Proceso. No. 50001400300520190084700

JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL

ViIIavicencio.(Meta‘), ﬂ"f D 'C 2020.

De conformidad con lo reglado en el numeral 1° del
articulo 443 del C. G. del P., del escrito de excepciones de mérito
presentado en oportunidad por la Dra. ZULMA ROCIO BAQUERO
MALDONADO, en representacion de la parte demandada BANCO

'DAVIVIENDA S. A, CORRASE traslado a la parte demandante por el

término legal de diez (10) dias.

NOTIFfQUESE

7

PERLA JUDNH . GIL

{




EXCEPCIONES DE MERITO - PROCESO EJECUTIVO 2019-847 - EDIFICIO FELIPE VS BANCO
DAVIVIENDA | | | | q\a

Zulma Rocio Baquero Maldonado <zulmabaquero@hotmall com>
-Lun 5/10/2020 2:03 PM .
Para: Juzgado 05 Civil Municipal Mec Meta - Villavicencio <cmp|05vc10@cend0J ramaJudlaaI gov.co>; Juzgado 05 Mun|c1pal Civil - Meta -

Villavicencio <105mCVCIo@cend0J ramajudicial.gov.co>
- CC Jundlco@oymabogados com <juridico@oymabogados.com>
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Doctora

PERLA JUDITH GUARNIZO GIL

JUEZ QUINTA (5) CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO (META)
" E. S. , D.
REF: PROCESO E]ECUTIVO SINGULAR DE MINIMA CUANTIA PROMOVIDO POR EDIFICIO FELIPE PH en
contra de BANCO DAVIVIENDA S.A.

RADICACION: 500014003005201900847-00

ASUNTO: CONTESTACION DE DEMANDA

ZULMA ROCIO BAQUERO MALDONADO, mayor de edad, domiciliada y residente en Bogots, identificada con
cédula de ciudadania No. 52.152.059 de Bogota, abogada en ejercicio portadora de la Tarjeta Profesional No.
99.432 del Consejo Superior de la Judicatura, en calidad de APODERADA ESPECIAL de BANCO DAVIVIENDA
. 8.A, me dirijo a su Despacho con el fin de presentar NUEVAMENTE CONTESTACION A LA DEMANDA
' E]ECUTIVA,formulada por EDIFICIO FELIPE P.H., en los términos senalados en escrlto adjunto.

Lo antenor dando alcance a su auto de fecha 29 de septlembre de 2020 notlﬁcado por estado el dia 30 de! mismo
mes y afio, mediante el cual se entendi6 surtida la notificacién a mi mandante del auto que libré mandamientode -
pago, de conformidad al inciso 2° del articulo 301 del C.G. del P. : '

Del Déspacho con atencién y respeto.

ZULMA ROCIO BAQUERO MALDONADO

C. C. 52.152.059 de Bogota-

T.P. No. 99.432 del CS. dela].

Direcci6n: Cra 8 N° 16-88 Ofc. 603 en Bogota. R
Cel. 3152414370 '

Correo Electromco zulmahagugm@hg_tmau_cgm

De: Zulma Rocio Baquero Maldonado -

Enviado: lunes, 27 de julio de 2020 11:28 a. m.

Para: jOvacio@cendoj.raméjudicial.gov.co <j05mvcio@cendoj.'rama\judiciaI.gov.co>} cmplOSvcio@cendoj.ramajudicial.gov.co
<cmplO5vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co> ,

Cc: juridico@oymabogados.com <Jur|d|co@oymabogados com> R ‘

Asunto: EXCEPCIONES DE MERITO - PROCESO EJECUTIVO 2019-847 - EDIFICIO FELIPE VS BANCO DAVIVIENDA

~ Doctora
" 'PERLA JUDITH GUARNIZO GIL




Doctora -
PERLA JUDITH GUARNIZO GIL
JUEZ QUINTA (5) CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO (META)

E. S. | D.

REF.: PROCESO EJECUTIVO SINGULAR DE MINIMA CUANTIA PROMOVIDO POR
EDIFICIO FELIPE P.H. en contra de BANCO DAVIVIENDA S.A.

RADICACION: 500014003005201900847-00
~ ASUNTO: CONTESTACION DE DEMANDA

ZULMA ROCIO BAQUERO MALDONADO, mayor de edad, domiciliada y residente en
Bogot4, identificada con cédula de ciudadania No. 52.152.059 de Bogot4, abogada en
ejercicio portadora de la Tarjeta Profesional No. 99.432 del Consejo Superior de la
Judicatura, en calidad de APODERADA ESPECIAL de BANCO DAVIVIENDA S.A, de

- conformidad al poder otorgado por el Dr. WILLIAN JIMENEZ GIL, Representante Legal |

para efectos judiciales de la Sociedad Banco Davivienda S.A., ello conforme consta en
el Certificado de Existencia y Representacién Legal expedido por la Superintendencia

'Financiera de Colombia, documentos éstos que fueron ya aportados con antelaci6n al

plenario, de la manera mas atenta y respetuosa, estando en tiempo para ello, me dirijo
a su Despacho con el fin de presentar CONTESTACION A LA DEMANDA EJECUTIVA
formulada por EDIFICIO FELIPE P.H., de conformidad con lo dispuesto por el numeral
12 del articulo 442 del Cddigo General del Proceso.

"L OPORTUNIDAD .Df.'L PRESENTE ESCRITO

La entidad aqu1 demandada, de conformidad al articulo 292 del C. G. del P, fué
notificada via electrénica, del auto que libr6 mandamiento de pago dentro del
plenario junto con la copia de la demanda, el dia 08 de julio de 2020, entendiéndose
surtida dicha notificacion, bajo los pardmetros sefialados en el Decreto 806 del 04 de

~ junio de 2020 articulo 8° inciso 31, el dia 10 del mismo mes y afio, de tal forma que el
- término previsto de 10 dias para contestar la demanda y que se¢ encuentra regulado
en el numeral 1° del articulo 442 del C.G. del P, 2, inicié él dia 13 hasta el dia 27 de

julio de 2020, fecha ésta ultima en la cual se presenta este escrito, por lo que las
expeciones formuladas, asi como el aporte de pruebas deben entenderse hechas en
tiempo. :

.  CONSIDERACION PRELIMINAR

De antemano y con mucho ‘respeto quiero manifestar al Despacho que, si bien

actualmente el BANCO DAVIVIENDA figura como TITULAR INSCRITQ DEL DERECHO

1 Decreto 806 del 04 de Junio de 2020 Articulo 8° Inc. 3°: La notificacién personal se entendera realizada una
vez transcurridos dos dias hébiles siguientes al envio del mensaje y los términos empezaran a correr a partir del
dfa siguiente al de la notificacién.
2 ARTICULO 442 numeral 1° C.G.del P.,: Excepciones: La formulacién de excepcxones se sometera a las siguiente
reglas:
1. Dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacién del mandamiento ejecutivo el demandado podra
proponer excepciones de mérito ..
. Deber4 expresar los hechos en que se funden las excepciones propuestas y acompaiiar las pruebas
relacionadas con ellas.

l




1.2.

1.3.

1.4.

reclame nuevamente de quien no es persona obligada, haciéndose en esa forma .

nugbtoria la funcién de la-jurisdiccion, cuya caracteristica mds destacada es la de
ser definitiva™(El resaltado no pertenece al texto)

Particularmente en lo que se refiere a la legitimacién en la causa por pasiva,

como presupuesto procesal fundamental, ella supone, como lo ha sefialado la .

Jurisprudencia, la identidad entre el demandado y aquél llamado a responder
por las prestaciones que se demandan en €l proceso:

“Acorde con los principios bdsicos del derecho procesal, especialmente con el

denommado ”Iegltlmtdad en Ia causa por pastva” qu_qhﬂgmwidmm.

chantzato_a_msmndngc_guqs, Asi Ias cosas, para que Ia accién ]udzaal se

abra camino en términos de favorabilidad, es necesario que -ademds de que se

cumplan otros reqwsztOS- mmmctdenﬂamnmmmm

Lgcl_amg,: (Las negrillas y el subrayado no pertenecen al texto)4
A su turno la doctrina ha expresado respecto de la legitimacién pasiva:

"( .) Y por lo que al demandado se refiere, consiste en la titularidad del interés en

litigio, por ser la persona llamada a contradecir la pretensién del
lemandante o frente g la cual ite Ia I leclare Ia relacién

EMMQMMM"S (Resaltado fuera del texto)

En el presente asunto es evidente, que el BANCO DAVIVIENDA entregé A
TITULO DE LEASING HABITACIONAL el inmueble distinguido como
APARTAMENTO 501 DEL EDIFICIO FELIPE P.H. ubicado en la Transversal 26
N° 41 A-81 Barrio La Grama en la ciudad de Villavicencio, identificado con
Matricula Inmobiliaria No. 230-48304 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Villavicencio, al sefior NILSON ROA MARTINEZ
quien, de conformidad con el numeral 6 de la Cliusula Décimo Séptima del
contrato de Leasing Habitacional No. 06009096400138760, ES LA PERSONA
OBLIGADA al pago de las expensas necesarias para la conservacién del

inmueble, ﬁntrc_ellas._las_mm_dg_admims_tmuin_qmmmgs_y

mxsmas, CoRn pleno conocnmlento de la copropledad demandante, pues de lo
contrario dicha persona no podrfa haber recibido el inmueble ni haber
ingresado para haber heché uso del mismo, pues claramente el BANCO
DAVIVIENDA NO LO HABITA, NI LO UTILIZA EN BENEFICIO PARTICULAR.

Ahora bien. Debo sefialar que la titularidad del derecho de dominio del BANCO
DAVIVIENDA con base en la cual, la copropiedad ejecutante pretende hacer
SOLIDARIAMENTE RESPONSABLE a la entidad financiera que represento del
pago de las expensas comunes, CORRESPONDE UNICA Y EXCLUSIVAMENTE A
UNA TITULARIDAD FORMAL, exigida por el articulo 82 del Decreto 1787 de
2004 y el Articulo 2.28.1.3.1. Decreto 2555 de 2010 para la celebracién de
operaciones de LEASING HABITACIONAL. Pero dicha titularidad, que

3 Corte Suprema de Justicia. Sala de Casaci6n civil. Sentencia de 3 de junio de 1971, CXXXVIil, litis. 364 y
siguientes, reiterada en sentencia de casacién civil de 14°de octubre de 2010, exp. 11001-3101-003:2001-
00855 01".

4 Corte Constitucional. Auto proferido el 8 de marzo de 2001. M.P. Dr. Marco Gerardo Monroy Cabra.
SDEVIS ECHANDIA Hernando. Compendio de Derecho Procesal — Teoria General del Proceso, Tomo I,
“Décimo Tercera Edicion, Biblioteca Juridica DIKE, Colombia, 1.993.




2.4. En consecuencia, si bien la oblfgacién puede ser clara y expresa, la misma NO
ES EXIGIBLE AL BANCO DAVIVIENDA, razones por las cuales ruego a la Sefiora
Juez declarar probada esta excepcion.

3.  TERCERA EXCEPCION DE MERITO: COBRO DE LO NO DEBIDO AL BANCO
DAVlVlENDA POR PARTE DEL EDIFICIO FELIPE P.H.

Sin entrar en mayores reflexiones, como corolario de lo expuesto, al ser evidente por
un lado (i) que las personas obligadas al pago de las expensas necesarias del
inmueble distinguido como APARTAMENTO 501 DEL EDIFICIO FELIPE P.H. ubicado
en'la Transversal 26 N° 41 A-81 Barrio La Grama en la ciudad de Villavicencio,
identificado con Matrfcula Inmobiliaria No. 230-48304 de la Oficina de Registro de
Instrumentos- Publicos de Villavicencio, es el sefior NILSON ROA MARTINEZ v (ii)
que el BANCO DAVIVIENDA solo detenta una titularidad formal del predio
mencionado, resulta didfano que las sumas por concepto de expensas comunes
atrasadas que se persiguen en el presente asunto, estan siendo INDEBIDAMENTE
COBRADAS AL BANCO DAVIVIENDA :

4, EXCEPCION GENERICA

Conforme a lo dispuesto por el articulo 282 del Cédigo General del Proceso, “En
cualquier tipo de proceso, cuando el Jjuez hallare probados los hechos que constituyen
una excepcion - deberd reconocerla oficiosamente en la sentencia, salvo las de
prescripcion, compensaczon y nulidad relativa, que deberan alegarse en la contestacién
de la demanda.” '

4.1. Dado que la norma transcrita no hace distincién de procesos. para su
aplicacidn, ruego respetuosamente a la Sefiora Juez declarar probada
oficiosamente cualquier otra excepc1on no expresamente formulada en este
escrito.

4.2. Y lo anterior halla eco en reiterada y autorizada doctrina que viene incluso
desde la vigencia del Cédigo de Procedimiento Civil. A manera de ejemplo,
podemos citar lo que al respecto ha sefialado el profesor JAIRO PARRA
QUI]ANO

“se puede afirmar que hoy en dia no es posible seguir sosteniendo que en el
proceso ejecutivo no se pueden declarar probadas las excepciones de oficio y que
por ello no le es aplicable el articulo 306 del €. de P.C. (...) No hay duda entonces
que el articulo 306 ... es aplicable ensu totalidad al proceso ejecutivo, sélo que -
por.la estructura de éste, se requiere que el demandado proponga excepciones
para que la etapa de conocimiento surja y dentro de ella el juez pueda hacer
todo lo que es normal en un proceso de esta especie™®

4.3.. El profesor Parra completa su pensamiento sobre esté tema diciendo que
“para que pueda surgir el tramite de las excepciones, que no es una etapa normal

del proceso ejecutivo, se requiere que el demandado las proponga, porque de o
contrario no existird el mencionado trémite. Pero, si por ejemplo el demandado
propone la prescripcidn, se tramita la excepcidn, se practican pruebas y aparece

\

8 Jairo Parra Quijano. Derecho procesal civil. Parte Espec131 editorial Libreria del Profesional, Bogota, 1995,
p. 305




VIIL NOTlFlCAClONES

Mi poderdante recibe notnﬁcacmnes en la Avemda El Dorado No. 68C-61 piso 89,
Oficina 804, Torre Centra DAVIVIENDA de la ciudad de Bogota D.C. 0 en el correo

electromco ngj;mg_a_c_ngsmdmﬂgs_@dammd_mm

La suscrlta recibe notificaciones en la Carrera 8 No. 16-88 Oficina 603 de la ciudad de

Bogot4, en el correo electrénico zbaguggg@bagugrgyasggagog com o en el telefono
(1) 7032697. , ' ‘ _

El sefior NILSON ROA MARTINEZ, cuya vinculacién se ha solicitado en el presente
proceso se puede ubicar en el inmueble distinguido como APARTAMENTO 501 DEL
EDIFICIO FELIPE P.H. ubicado en la Transversal 26 N° 41 A-81 Barrio La Grama en la
ciudad de Vlllav1cenc10

. Del Despacho con atencidn y respeto.

ZULMA ROCIO BAQUERO MALDONADO

C. C. 52.152.059 de Bogota

T.P.No.99.432 delCS.dela].

Direccién: Cra 8 N° 16-88 Ofc. 603 en Bogota.

Cel. 3152414370 . :

Correo Electrénico: zulmabaquero@hotmail.com
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CONTRATO DE LEASING No. 06009096400138760
MODALIDAD: LEASING HABITACIONAL

SISTEMA CANON FIJO - TASA FlJA.

/ CLAUSULA PRIMERA. PARTES: LA ENTIDAD AUTORIZADA BANCO DAVIVIENDA SA.
" establecimiento bancario, sociedad andénima, domiciliada en Bogota D.C, con NIT No. 860.034.313-7
legalmente constituida ;por escritura publica No. 167 del treinta (30) de Enero de 1.973 de la Notaria
14 de Bogota convertida a Banco mediante escritura pablica No. 3890 del 25 de Julio de 1.997 de la
Notaria 18 de Bogot4, representada en este contrato por RICARDO ENRIQUE MARINO GUERRERO,
. identificado como aparece al pie de su firma, que para los efectos del presente contrato se denominara
‘ DAVIVIENDA. :

NuSONROAMARﬂNEL'xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxkxxxxxxx
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
S XXXXAXXXXXXXAXXXXXXXXXXXXXKXXX XXX XX XX XXX XXX KX XXXKK XXX XK XXX XX

“mayor de edad, domiciliado en PUERTO GAITAN META X X X X X X X X X X X X X XXXXXXXXXXXXXX
vecino de esta ciudad, identificado con cédula de ciudadania No
4053619 XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

* quien para los efectos del presente contrato se denominara EL LOCATARIO.

- ig ' CLAUSULA SEGUNDA. DIRECCION PARA NQTIFICACION: ' . -
H ~ DAVIVIENDA. : Direccién: CL383146 )
: ’f ~ Ciudad Villavicencio, . . Departamento  Meta. '
f  erocamro ’ Direccion:  KR34N2219SANBENTO -

Ciudad PUERTO GAITAN META, . Departamento META. :

' CLAUSULA TERCERA. DEFINICIONES: ‘
. LEASING HABITACIONAL: Contrato mediante el cual una parte denominada entidad autorizada entrega
‘ a un LOCATARIO Ia tenencia de un inmueble destinado a vivienda para su uso y goce, a cambio del
pago de un canon periédico, durante un plazo convenido, a cuyo vencimiento el bien se restituye al
propietario o se transfiere al LOCATARIO.\, si este Ultimo decide ejercer Ia opcién de adquisicién pactada
a su favor y paga su valor. : :

DAVIVIENDA: Es Ia entidad autorizada para realizar operaciones de leasing habitacional y propietan'é ,
del bien inmueble objeto del leasing que se entrega a un LOCATARIO. ‘ '

EL LOCATARIO: Es quien o quienes reciben el inmueble a titulo de leasing.

CANON INICIAL: Valdr que pagard el LOCATARIO a DAVIVIENDA, aI‘ comienzo del contrato como
abono directo a capital y que le permite acceder a.un leasing habitacional con un menor valor de los'
canones por recaudar. . : .

CANON MENSUAL: Valor periédico que paga el LOCATARIO a DAVIVIENDA durante el plazo y fechas
establécidos en este contrato. ‘ , ' o
XXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX

- ADOA2-6 Rev.V 2006 it 860.034 313-7 / www davivienda.com
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& DAVIVIENDA

Continuacién Contrato Leasing No. : 06009096400138760
Sistema Canon Fijo — Tasa Fija T

CLAUSULA SEXTA. OBJETO: DAVIVIENDA entrega al LOCATARIO la mera tenencia del inmueble
que se describe en la clausula Quinta de este contrato para que lo use y disfrute pagando los canones
mensuales durante el plazo de duracién del contrato. Al 'vencimiento, el LOCATARIO restituira el
inmueble a DAVIVIENDA, a menos que opte por adquirirlo previa cancelacién del valor de la opcion de
adquisicion pactado en la cldusula Cuarta, siempre y cuando haya pagado la totalidad de los canones y
demas costos establecidos en este contrato. El inmueble cuya tenencia se entrega al LOCATARIO en
este contrato es de propiedad exclusiva de DAVIVIENDA. ;

PARAGRAFO. La sola suscripcidn de este contrato no transfiere el derecho de dbminio del INMUEBLE

.al LOCATARIO, evento que s6lo ocurrira una vez éste ejerza la opcion de adquisicion y pague su valor.

CLAUSULA SEPTIMA. ADQUISICION DEL INMUEBLE: DAVIVIENDA adquiri6 el inmueble objeto del

presente contrato de Leasing, mediante escritura ptblica No.  000000000002977 x x X X X X X X

. defecha 020170718 x x x x x X de a Notarla 003 x x x x x X  del circulo de VILLAVICENCI

CLAUSULA OCTAVA VIGENCIA: El término de duracién del presente contrato sera de
cientoochenta X XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

( 180 ) meses, contados a partir de {a suscripcién del acta de entrega y recibo del bien arrendado, la
cual hara parte integral de este contrato, sin perjuicio de que el LOCATARIO pueda hacer pagos
extraordinarios para reducir dlcho plazo.

CLAUSULA NOVENA. ESTADO DEL INMUEBLE: El LOCATARIO declara que conoce y ha revisado,
previo a la celebracion del presente contrato, el estado del INMUEBLE y que DAVIVIENDA o ha
adquirido por expresa solicitud suya; por lo tanto, el LOCATARIO no podra efectuar reclamaciones a
DAVIVIENDA sobre el estado y calidad del mismo con posterioridad a la fecha de este contrato y de
realizarse, DAVIVIENDA no estara obligada a atendertas.

PARAGRAFO DAVIVIENDA no serd responsable por los vicios ocultos ola calldad del blen estando
éstos a cargo del VENDEDOR. '

CLAUSULA DECIMA CANON: EL LOCATARIO pagaréd a DAVIVIENDA durante la vigencia del
contrato, el valor del canon mensual mencionado en la clausula cuarta de este contrato, junto con los
cargos que resultaren por concepto de seguros contratados para amparar las obhgacnones y las
garantias constituidas.

PARAGRAFO PRIMERO: El pago del primer cénon se hara el dia treinta x x x x x xxxxxxxx {( 30)

de septiembre xxxxxxxxxx delafio dos mil diecisiete xxxxxxxxx ( 2017 ) y los.

siguientes el mismo dia de cada mes sin interrupcion, hasta el pago total del leasing.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de proyectarse el pago de uno cualquiera de los canones para un
dia no habil, éste debera realizarse el dia hébll inmediatamente siguiente al proyectado.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. COMPORTAMIENTO DEL CANON: El canon que cancelara el
LOCATARIO en virtud de este contrato de leasing tiene un comportamlento igual durante la vigencia del
contrato, salvo la variacion por efectos de las primas de seguros.

XXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX
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@ DAVIVIENDA

-

Continuacion Contrato Leasing No.: 06009096400138760
-Sistema Canon Fijo — Tasa Fija :

s 3. Defender el inmueble arrendado en caso que fuere perseguido judicialmente. En consecuencia, si se
presentare una diligencia de embargo y secuestro que persiga el INMUEBLE, el LOCATARIO debera
presentar oposicion a su realizacién alegando su caracter de mero tenedor y exhibiendo este contrato
que lo acredita como tal, y dara aviso inmediato de los hechos a DAVIVIENDA. _

4. Pagar todos los impuestos, contribuciones, tasas, timbres locales y nacionales y demés expensas
que se ocasionen con motivo de la celebracién y ejecucion de este contrato, de sus garantias y que
. recaigan directamente sobre el INMUEBLE. v .
' 5. Restituir el INMUEBLE a DAVIVIENDA o a la persona que ésta designe cuando termine el contrato
. por cualquier causa, salvo cuando termine por el ejercicio de la opcién de adquisicion.
‘6. Pagar a partir de la fecha de la entrega del INMUEBLE, durante la vigencia de este contrato y por
todo el tiempo que tenga el inmueble en su poder, el consumo de todos los servicios de que goza el
INMUEBLE, tales como acueducto, alcantarillado, aseo, energfa eléctrica, teléfono, gas, etc., y
demas cargos, asi como las cuotas ordinarias y extraordinarias que cobre la administracién de la
persona juridica a la que pertenece la copropledad, si es el caso. Presentar cada seis (6) meses
ante DAVIVIENDA en las oficinas que ésta le indique el ultimo de cada uno de los recibos por estos
| conceptos debidamente cancelados. No obstante Davivienda podra pedir adicionalmente y sobre

: estos mismos recibos, la presentacion de certificaciones de Paz y Salvo en los casos en que lo
i considere conveniente. , \ v
g 7. Pagar a partir de la fecha de entrega del INMUEBLE y durante la vigencia de este contrato, los

o impuestos, valorizaciones, tasas y contribuciones que genere el INMUEBLE y presentar ante
' - DAVIVIENDA, en las oficinas que ésta le indique, los recibos por pago de impuestos, contribuciones,
08 el paz y salvo de' predial y valorizaciones dentro de los treinta dias siguientes a la fecha limite
§ determinada por las autoridades para efectuar los pagos.
8. Presentar al ejercer la opcion de adquisicién a DAVIVIENDA a la direccién que ésta le indique, el paz
y salvo notarial y los demas documentos necesarios para la compraventa del INMUEBLE, con ocho
(8) dias de anticipacion. . : .
8. Pagar cualquier reajuste que cobren tas Empresas de Servicios Publicos por la conexion o
‘ reconexién de los mismos al inmueble, as! como por las nuevas acometidas o instalacién de lineas
telefonicas adicionales, o cualquier adicién o complemento a los diferentes servicios publicos, cargos
que deberan ser asumidos por el LOCATARIO y contar con la previa autorizacién de DAVIVIENDA
para su instalacién., ) o ’
10.Cumplir las normas consagradas en los reglamentos de Propiedad Horizontal y las que expida el
Gobierno Nacional en proteccién de los derechos de todos los vecinos
11.El LOCATARIO debera otorgar las garantlas y fianzas que le exija DAVIVIENDA, con el fin de
garantizar a las empresas prestadoras de servicios publicos el pago de las facturas correspondientes,
una vez entre en vigencia la reglamentacién sobre esta materia.
12.Representar a DAVIVIENDA en las reuniones ordinarias y extraordinarias y todas aquelias a las que
sean citados los copropietarios, para lo cual DAVIVIENDA le otorgara el correspondiente poder con
atribuciones para votar y decidir sobre los diferentes asuntos de interés general que sean sometidos
a consideracién de los copropietarios. * DAVIVIENDA podra revocar o suspender en cualquier
momento esta representacion sin necesidad de invocar una justa causa. ,
XXXX XXAXXXXXXXXXXXXX XXX XX XX XX XXX XXXXXXXXXXXXX XXX
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En caso de mora del LOCATARIO, DAVIVIENDA sobre las primas pagadas, cobrard adicionaimente
intereses moratorios a la tasa maxima legalmente autorizada, pudiendo aplicar preferenciaimente
cualquier abono al pago de dichos seguros, quedando facultada DAVIVIENDA para dar por terminado el
presente contrato y para exigir la restitucién inmediata del INMUEBLE. ‘

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. DESTINACION Y MANTENIMIENTO DE LOS BIENES: EL bien
serd utilizado por el LOCATARIO exclusivamente para vivienda y a partir de la ‘entrega del inmueble por
parte de DAVIVIENDA y durante todo el término de vigencia del contrato y su permanencia en el
inmueble, el LOCATARIO ser4 responsable por su conservacion y mantenimiento y estara obligado al
pago de los servicios publicos, administracién, y a asumir cualesquiera reparaciones que requiera el
bien, sin que exista derecho alguno de repeticion de las sumas respectivas contra: DAVIVIENDA. El
LOCATARIO no podra modificar las caracteristicas del bien entregado en leasing, sino con autorizacién
expresa de DAVIVIENDA. Todas las mejoras o adiciones efectuadas, se entienden parte integrante del
mismo y en consecuencia son propiedad de DAVIVIENDA, sin que ésta esté obligada a ninguna
compensacion. DAVIVIENDA no tendré responsabilidad alguna en relacién con el costo o duracién de
las reparaciones o mejoras realizadas sobre el inmueble objeto del contrato, no pudiendo el
LOCATARIO exigir la terminacion del contrato, ni la disminucion del canon de arreridamiento con tal
fundamento.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. DERECHOS DE INSPECCION: DAVIVIENDA se reserva el derecho

 de inspeccionar el bien mediante previo aviso, directamente o por medio de peritos o de personas que

designe para el desarrollo de tal labor, con la finalidad de comprobar las condiciones de mantenimiento
del mismo. Para tal! fin, DAVIVIENDA o Ia persona que designe, podra efectuar visitas al inmueble y
recomendar por escrito las medidas que juzgue necesarias o convenientes, las cuales deberan ser
atendidas inmediatamente por el LOCATARIO. Asi mismo podra Davivienda solicitar en tales visitas, ia

* presentacioén por parte del LOCATARIO de los recibos de servicios publicos debidamente cancelados y

al dia,- sin que quede relevado por este hecho, de [a obligacion de presentarios como qued6 acordado
en la clausula décima séptima, cada seis (6) meses directamente a DAVIVIENDA. '

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. CESION DEL CONTRATO: El LOCATARIO acepta cualquier cesién

. total o parcial que de este contrato haga DAVIVIENDA. Por su parte el LOCATARIO no podra ceder este

contrato sin la previa y escrita autorizacion de DAVIVIENDA.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. RESTITUCION DEL BIEN: A la terminacion de_este contrato por
cualquier causa el LOCATARIO se obliga a restituir ef bien a DAVIVIENDA en buen estado y a entregarlo
en la fecha y hora que ésta Ultima le indique, sin perjuicio de las acciones legales que DAVIVIENDA
pueda adelantar para la restitucién inmediata del bien. Los gastos en que se incurra por concepto de la
restitucién serdn de cargo del LOCATARIO. : '

XXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XX XXX XXX XXX XXX XXX XXX
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2. Si con anterioridad al vencimiento del plazo previsto en el contrato para ejercer la opcion pactada a
favor del locatario, se presenta el incumplimiento por parte de este, se seguira el siguiente procedimiento
para efectos de la devolucién del canon inicial y de los saldos amortizados al precio de la opcion de
adquisicion de! inmueble: ’

= DAVIVIENDA

a) El valor del inmueble se calculara de conformidad con lo sefialado en el literal a) del numeral 1 del

presente procedimiento;

b) Del valor del inmueblé calculado conforme lo sefialado en el literal anterior, se deduciran los
siguientes rubros: '

i) Los costos y gastos en que haya incurrido la entidad por concepto del incumplimiento'de! contrato;

tales como los de inmbobiliaria, escrituracién, avaltos, anuncios, publicidad, abogados, adecuaciones
fisicas del inmueble, administraciones atrasadas, personal de ventas y todos demas que se puedan
generar por su adecuacion administracion y venta. ' ‘

ii) €1 costo financiero generado y no pagado por el locatario;

iii) Las garantias de cumplimiento de las obligaciones del locatario, pactadas en este contrato,
iv) El componente de capital no amortizado de los cénones pactados, y

v) El valor de ejercicio de la opcion de adquisicién pactada en el contrato;

-3. Para el caso en que las partes decidan dar por terminado el contrato de leasing habitacional por

mutuo acuerdo, se seguira el siguiente procedimiento para efectos de la devolucion del canon inicial y de
los saldos amortizados al precio de la opcién de adquisicidn def inmueble: '

a) El valor del inmueble se calculara de conformidad con lo sefialado en el literal a) del numeral 1 del

presente procedimiento;

- b) Del valor del inmueble calculado conforme lo sefialado en el literal anterior, se deducirdn ios

siguientes rubros:

i) Los costos y gastos en que haya incurrido la entidad por concepto de la ferminacién anticipada del

contrato tales como. los de inmobiliaria, escrituracion, -avaltios, anuncios, publicidad, abogados, -

adecuaciones fisicas del inmueble, administraciones atrasadas, personal de ventas y todos los demds
que se puedan generar por su adecuacidn administracion y venta. i

i) El combonente de capital de los canones pactados no amortizado.
iii) El valor de ejercicio de la opci6n de adquisicién pactada en el contrato.

PARAGRAFO 1. En caso de terminacién anticipada del contrato, por incumplimiento o por cualquier otra
causa, a menos que el LOCATARIO haga uso del derecho de opcién de adquisicion, debera restituir el
inmueble inmediatamente le sea comunicado por Davivienda la causal de terminacion y su voluntad de
exigir la restitucion del bien como consecuencia de la misma. Si asf no lo hiciere, el LOCATARIO se
colocara en mora de entregar el bien respectivo. o

-~ AD042-5Rev.V 2006 Nit. 860.034.313-7 / wwnv.davivienda.com




/

Continuacién Contrato Leasing No. : 06009096400138760 -
Sistema Canon Fijo — Tasa Fija S

Cesion de la Opcidn de Adquisicion: La cesion que el LOCATARIO realice del derecho a ejercer Ia
opcion de adquisicién a un tercero, no produce efectos mientras no sea aceptada expresamente y por
escrito por DAVIVIENDA. En el evento en que la cesion sea Unicamente del derecho de opcién de
adquisicién, las obligaciones derivadas del contrato de Leasing Habitacional continuaran radicadas en
cabeza del LOCATARIO. ’

PARAGRAFO. Los gastos, impuestos y demas erogaciones ocasionados por el ejércicio y
. perfeccionamiento de la presente opcion de adquisicién serdn a cargo del LOCATARIO & cesionario
cuando sea el caso. , ‘

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA. RENUNCIA A LOS REQUERIMIENTOS Y AL DERECHO DE

RETENCION: El LOCATARIO renuncia a los requerimientos para constituilo en mora en caso de
retardo o incumplimiento de una o varias de las obligaciones pactadas en este contrato. igualmente, -

renuncia al derecho de retencién que a cualquier titulo y por cualquier causa pudiere tener sobre el
- INMUEBLE objetd de este contrato. - , ‘ ,

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA. MERITO EJECUTIVO: Las partes reconocen y aéeptan que este
contrato presta mérito ejecutivo para la exigencia judicial del cumplimiento de todas, alguna o algunas de
las obligaciones derivadas de él. :

CLAUSULA TRIGESIMA. IMPUESTO DE TIMBRE biAClONAL: Paré efectos del presente contrato, el

impuesto de timbre stlo se causara si vencido el término de vigencia pactado en el contrato, el

LOCATARIO no hiciere uso de la opcién de adquisicién. En tal evento, el impuesto se liquidara sobre el
valor total de los canones pagados y/o causados hasta el momento de! vencimiento del contrato.

1992, en el caso en que el LOCATARIO decida no ejercer la opcioén de adquisicién.

DAVIVIENDA obrara como agente de retencidn en los términos del articulo 27 del Decreto 2076 de

En constancia de lo anterior, se firma en dos ejemplares del mismo tenor, uno para cada una de las
partes. Dado en la Ciudad de VILLAVICENCIO C ‘

EL LOCATARIO. / =als,

Nt/ 7
C.Cﬁ‘lo. ’/—-[0-.\”3 6/7 .

DAVIVIENDA ‘

A
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Cuando El Locatario no comunique la forma de aplicar el valor extraordlnano pagado,
Davivienda lo hara como una reduccién del plazo del contrato.

QUINTA. Se adiciona al contrato las siguientes clausulas:

IMPUTACION DE PAGOS: El Locatario autoriza a. Davmenda a aplicar cualquier pago o
abono efectuado en el siguiente orden:

1. A lo debido por El Locatario por Otros Conceptos

2. A los intereses de mora.
3. Alos cénones periédicos en orden de antigliedad de Ios respectxvos

vencumlentos

COBRO DE OTROS CONCEPTOS: Es de conocimiento por parte de El Locatario, que el
Banco Davivienda aplicara los cargos, por Otros Conceptos al canon mensual del
contrato de leasing habitacional, a un plazo maximo de una (1) cuota.

SEXTA: Todos los demas términos y condiciones del contrato de leasing habitacional
suscrito entre Davivienda y el(os) Locatario(s), en lo no modificado por este otros{
continian vigentes yen ejecucion.

SEPTIMA. El presente otrosi al contrato de leasing habitacional suscrito entre Davivienda
y el(os) Locatario(s) se perfeccionara con la firma de las partes.

Las partes suscriben este otrosi el dia_ 22 - -del mes _Junio del afio_ 2017, en dos ejemplai'es
del mismo tenor, cada uno para las partes. , ,

* EL(LOS) LOCATARIO(S). .
| I ‘\' L
NN rt

C.C No.

cénd «,l:lr:?e/q

C.CNo. S  C.CNo.

DAVIVIENDA
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. Yo(Nosotros)

&= DAVIVIESP e

i

30471

PAGARE

'_ldentiﬁcadb(s) como aparece al pie de mi (nuestra) firma(s), actuando en mi (nuestros) propio(s)
nombre(s) y representacion, - PAGARE (MOS) solidaria e incondicionalmente al BANCO
DAVIVIENDA S.A, en adelante DAVIVIENDA, el dia . v del mes de

del afio _, en sus oficinas de __- , las
sumas que se indican a continuacion: '

1- Por concepto de capital, la suma de

¢ _ ).
2. Per concepto de Intereses causados y no pagados, la suma de

J

(5 _ ).

Ademas declaro (amos) que sobre el valor de capital reconoceré (rhbs) intereses de mora a la
tasa maxima legalmente permitida.

E! impuesto de timt;re sera de mi (nuestro) cargo.

. Firmado en a los dias del mes de

I

C.C. No. - G.C.No.
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‘ ACTA DE ENTREGA . \
moeogen il

, \y S
En la ciudad de Villavicencio, a los _® dias det'mes de _()U_‘Q de20} se
reunieron:  ¥Oo ng*\l\?\: Mordinek / mayor de edad, domiciliado en la

" ciudad de v'UWQU\cQ!\dQ identificado con la cedula de ciudadania

No. 4.163.94® expedida en Mmarlores , como VENDEDOR vy
Nison  Rod MGV'\W\Q—L e mayor de edad, domiciliado en la
ciudad de uﬂgulmenuo identificado con la cedula de ciudadania
No. U-053619. _éxpedida en _ Borben /. como COMPRADOR, con el
objeto de dejar constancia yen la presente fe}a‘, EL VENDEDOR, hace entrega
material del / siguiente inmueble:
A‘POV‘GM%"O S04 Eé!ﬁco Tehpe,-- Promedold Hona;ow}dl-
Ubiado en 1o Trongwersal 26 nomerp Y4 A - A9- Bi-oq
Barmo la 6rama, de la uedod & ullavicenup Cmetq).

N

| ‘ inmueble:

, , comedar, (0 bare secal:

) bofo Preodo, 3) habitauones, (1) Pabio_intenor, (Nbaleon y

(1 Gomle. ' . - -
El comprador _ Ntl'son Roa Martinet declara haber
recibido el inmueble en plena satisfaccion, en buen estado de funcionamiento, listo
para ser habitado, el cual cuenta con los servicios publicos de gas, agua y luz los
cuales hasta la fecha se encuentran al dia.

Anexo: Garantia pos-venta (solo aplica para vivienda nue\)a) ' / , /

Para constancia de lo anterior se firma Ja presente acta en Villavicencio los '8 __del
mes de (UNO de 201%. ' | |

sowerl W0 oo Horhne yas

CC.No. ' 314

7

Zh63qug
Noel U\Qr%mez Martinez
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CARTA DE AUTORIZACION PARA DILIGENCIAR EL CONTRATO DE
LEASING No. 06009096400138760 Y EL PAGARE No 06009096400138760

7

VILLAVICENCIO, 3 de Mayo de 2017 .

Seriores
" BANCO DAVIVIENDA S. A
'Ciqdad ’
Asunto; Contrato de Leasing No. 06009096400138760 e

- Pagaré No. 06009096400138760 | - , '~

XXXXXXXXXXXXXXKXXXRKXXXX XXX XXKXXXXX KX XX XXXXX XXX XXX XXX XXX XX XX
XXXXXXXXKXXXXXKXRKXXXXXXXXX XXX XXXXX XXX XXX XXX XXX XXX X XXX XXX XXX
identificado(s) como aparece al pie de mi (nuestra) firma, actuando en mi (nuestro) propio(s)

NILSON ROA MARTINEZ, yxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx '

- nombre(s) y representacién, por medio del pfesente escrito, AUTORIZO (AMOS) de manera
. irrevocable  al BANCO DAVIVIENDA S.A, en adelante DAVIVIENDA, 6 a la persona que

resulte titular de las sumas por pagar derivadas del contrato de Leasing o del pagaré del
asunto, para-diligenciar, sin-previo aviso, los espacios en blanco contenidos tanto’ en el
contrato de leasing como en el pagaré |nd|cados en el asunto, documentos que he (hemos)
otorgado a su orden, de acuerdo con las siguientes instrucciones:

A- ESPACIOS EN BLANCO EN EL CONTRATO: \DAVIVIENDA podra diligenciar los espaé:os
en blanco del contrato de leasing, los cuales corresponden a las condiciones fi nancneras y el
canon mensual, una vez efectuada la liquidacién del contrato. \ :

B- EVENTOS EN QUE DAVIVIENDA PODRA DILIGENCIAR EL PAGARE:

1- DAVIVIENDA podra diligenciar y utilizar dicho pagaré, sin que medie aviso alguno, ante la
ocurrencia de uno cualquiera de los eventos que se indican a continuacion: i) Mora de una
cualquiera de las obligaciones de las cuales sea (seamos) deudor(es) individual(es),
conjunto(s) o solidario(s), i) Incumplimiento de una cualquiera de las obligaciones de las
cuales sea (seamos) deudor(es). individual(es) , conjunto(s) o solidario(s) y en general, iii)
Cuando a su juicio, DAVIVIENDA lo considere conveniente para documentar la obltgaclén con
el fin de efectuar el cobro '

= D/\Vl\/l,iND/\,




