Proceso No. 50001400300520190107400

.\JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL
Villavicencio (Meta), ‘ el
(Meta) 44 DiIL 2020

De conformidad con lo reglado en el numeral 1° del
articulo 443 del C. G. del P., del escrito de excepciones de mérito -
presentado en oportunidad por la Dra. ZULMA ROCIO BAQUERO
MALDONADO, en representacion de la parte demandada BANCO
DAVIVIENDA S. A., CORRASE traslado a la parte demandante por el
término Iegal de dlez (10) dias.

. NOTIFIQUESE




PROCESO 2019-01074-00 CONTESTA DEMANDA BANCO DAVIVIENDA S.A.

Zulma Rocio Baquero Maldonado~<zu|mabaquero@hotmail.com>
Mié 29/07/2020 12:12 PM

Para: Juzgado 05 Mumapal Civil - Meta - Vlllavucenao <105mcvao@cend01 ramajudicial.gov.co>; Juzgado 05 Civil Municipal Mec - Meta -
_ Villavicencio <cmp105vc10@cendoj ramajudicial.gov.co> ‘ ~
CC: luzmalva123@gmail.com <luzmalva123@gmail.com>; Jenny Ari <Jennyllzar|za@hotmall com> ’

' 3 archivos adjuntos (4 MB)
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Doctora

PERLA JUDITH GUARNIZO GIL

JUEZ QUINTA (5) CIVIL MUNICIPAL DE VlLLAVICENCIO (META)
~E. S, . D.

REF.: PROCESO EJECUTIVO SINGULAR DE MINIMA _CUANTIA PROMOVIDO POR CONDOMINIO
RESIDENCIAL LA CABANA en contra de BANCO DAVIVIENDA S.A.

RADICACION 500014003005201901074-60
‘ ' ‘ ASUNTO: CONTESTACION DE DEMANDA

ZULMA ROCIO BAQUERO MALDONADO, mayor de edad, domiciliada y residente en Bogots, identificada con
cédula de ciudadania No. 52.152.059 de Bogot4, abogada en ejercicio portadora de la Tarjeta Profesional No.
99.432 del Consejo Superior de la Judicatura, en calidad de APODERADA ESPECIAL de BANCO DAVIVIENDA
S.A., de conformidad al poder otorgado por el Dr. WILLIAN JIMENEZ GIL, Representante Legal para efectos
_judiciales de la Sociedad Banco Davivienda S.A, ello conforme consta en el Certificado de Existencia y
Representacién Legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, documentos éstos que
fueron ya aportados con antelacién al plenario, de la manera mas atenta y respetuosa, estando en tiempo
para ello, me djrijo a su Despacho con el fin de presentar CONTESTACION A LA DEMANDA
EJECUTIVA formulada por CONDOMINIO RESIDENCIAL LA CABANA, en los términos descritos en
documento adjunto.

Del Despacho con atenciony respeto.

QULMA ROCIO BAQUERO MALDONADO
€. C. 52.152.059 de Bogota
T.P. No. 99.432 del CS. de la J.
Direccién: Cra 8 N° 16-88 Ofc. 603 en Bogota.
Cel. 3152414370

Correo Electrénico: zulmahagugm@hp_tmml,sp_m




Doctora

PERLA ]UDITH GUARNIZO GIL

JUEZ QUINTA (5) CIVIL MUNIC]PAL DE VILLAVICENC]O (META)
E. S. T D.

REF.: PROCESO E]ECUTIVO SINGULAR DE MINIMA CUANTIA PROMOVIDO POR
CONDOMINIO RESIDENCIAL LA CABANA en contra de BANCO DAVIVIENDA S.A

RADICACION: 500014003005201901074-00
ASUNTO: CONTESTACION DE DEMANDA

ZULMA ROCIO BAQUERO MALDONADO, mayor de edad, domiciliada y residente en
Bogota, identificada con cédula de ciudadanfa No. 52.152.059 de Bogotd, abogada en
ejercicio portadora de la Tarjeta Profesional No.-99.432 del Consejo Superlor de la
Judicatura, en calidad de APODERADA ESPECIAL de BANCO DAVIVIENDA S.A, de
conformidad al poder otorgado por el Dr. WILLIAN JIMENEZ GIL, Representante Legal
para efectos judiciales de la Sociedad Banco Davivienda S.A,, ello conforme consta en
el Cerﬁﬁcado de Existencia y Representacién Legal expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia, documentos éstos que fueron ya aportados con antelacion al
plenario, de la manera mas atenta y respetuosa, estando en tiempo para ello, me dirijo
a su Despacho con el fin de presentar CONTESTACION A LA DEMANDA EJECUTIVA
formulada por CONDOMINIO RESIDENCIAL LA CABANA, de conformidad con lo
dlspuesto por. el numeral 12 del articulo 442 del Cédigo General del Proceso.

L OPORTUNIDAD DEL PRESENTE ESCRITO

La entidad aqui demandada, de conformidad al articulo 292 del C. G. del P, fué

~ notificada via electrénica, del auto que libr6 mandamiento de pago dentro del
plenario junto con la copia de la demanda, el dia 13 de julio de 2020, entendiéndose
surtida dicha notificacion, bajo los parametros sefialados en el Decreto 806 del 04 de

- junio de 2020 articulo 8° inciso 31, el dia 15 del mismo mes y afio, de tal forma que el
término previsto de 10 dias para contestar la demanda y que se encuentra regulado
en el numeral 1° del articulo 442 del C.G. del P, 2, inicié el dia 16 hasta el dia 30 de
_julio de 2020, término legal dentro del cual se presenta este escrito, por lo que las
expeciones formuladas, asi como el aporte de pruebas, deben entenderse hechas en
tiempo.

IL CONSIDERACION PRELIMINAR

De antemano y con mucho respeto quiero' manifestar al Despacho que, si bien
‘actualmente el BANCO DAVIVIENDA figura como TITULAR INSCRITO DEL DERECHO

" 1 Decreto 806 del 04 de ]unio de 2020 Articulo 8° Inc. 3°: La notificacién personal se entendera realizada una
- vez transcurridos dos dfas habiles siguientes al envio del mensaje y los términos empezaran a correr a pamr del
dia siguiente al de la notificacién.
" 2 ARTICULO 442 numeral 1° C.G.del P.,: Excepcwnes La formulacién de excepciones se sometera a las siguiente

- reglas:

1. Dentro de los diez (10) dias sxgulentes a la notificacién del mandamiento ejecutivo el demandado podra
proponer excepciones de mérito , .
Debera expresar los hechos en que se funden las excepciones propuestas y acompafiar las pruebas
" relacionadas con ellas.




0 para que siéndolo lo
reclame nuevamente de quien no es persona obligada, haciéndose en esa forma
nugatoria la funcién de la jurisdiccion, cuya caracteristica mds destacada es la de =
ser definitiva”3(El resaltado no pertenece al texto)

1.2. Particularmente en lo.que se refiere a la legitimacion en la causa por paswa,
como presupuesto procesal fundamental, ella supone, como lo ha sefialado la
Jurisprudencia, la identidad entre el demandado y aquél llamado a responder
por las prestaciones que se demandan en el proceso: '

“Acorde con los principios bdsicos del derecho procesal, especralmente con el

denommado ”Iegmmldad en Ia causa por paszva" _qs_thmagmn_cuuﬂdmas_s_an

Asi las cosas, para que Ia accion ]udlaal se
abra camino en términos de favorabilidad, es necesario que -ademds de que se

. ‘ cumzﬂan otros requmtos— MWMMM&MMLM

(Las negrillas yel subrayado no pertenecerLal texto)4 |

A su turno la.doctrina ha expresado respecto dela legitimacion pasiva:

"(...) Y por lo que al demandado se refiere, consrste enla tltuIarldad del mteres en
IltlgIO, ]

i -~ juridica material objeto de la demanda"® (Resaltado fuera del texto)
1.3. En el presente asunto es evidente, que el BANCO DAVIVIENDA entregé A
TITULO DE LEASING HABITACIONAL el inmueble distinguido como-
~ MULTIFAMILIAR 2 CASA N° 10 DEL CONDOMINIO RESIDENCIAL LA CABANA
ubicado en Carrera 24 A N° 8-125 en la ciudad de Villavicencio, identificado
con Matricula Inmobiliaria No. 230-146438 de la Oficina de Registro de
‘ Instrumentos Piblicos de Villavicencio, al sefior LAUREANO ENRIQUE MEZA
' DAZA quien, de conformidad con el numeral 6 de la Clausula Décimo Séptima
del contrato de Leasing Habitacional No. 06009096000419404, ES LA
PERSONA OBLIGADA al pago de las expensas necesarias para la conservacién

del inmueble, gxnne_eu_ag._las_c_ugsas_dg_aﬂmuuﬂmmn_qmmanas_!

| mlsmas, con pleno conoc1m1ento de la copropledad demandante, pues de lo
! - contrario dicha persona no podria haber recibido el inmueble ni haber
ingresado para haber hecho uso del mismo, pues claramente el BANCO
DAVIVIENDA NO LO HABITA, NI LO UTILIZA EN BENEFICIO PARTICULAR.

1.4. Ahora bien. Debo seﬁalar que la titularidad del derecho de dominio del BANCO
DAVIVIENDA con base en la cual, la copropiedad ejecutante pretende hacer
SOLIDARIAMENTE RESPONSABLE a la entidad financiera que represento del
pago de las expensas comunes, CORRESPONDE UNICA Y EXCLUSIVAMENTE A
UNA TITULARIDAD FORMAL; exigida por el articulo 82 del Decreto 1787 de
2004 y el Articulo 2.28.1.3.1. Decreto 2555 de 2010 para la celebracién de

3 Corte Suprema de Justicia. Sala de Casacién civil. Sentencia de 3 de jun’lo de 1971, CXXXVIII, litis. 364 y
siguientes, reiterada en sentencia de casacion civil de 14 de octubre de 2010, exp. 11001-3101-003-2001-
00855 01”.

4 Corte Constitucional. Auto proferido el 8 de marzo de 2001. M P. Dr. Marco Gerardo Monroy Cabra.

S DEVIS' ECHANDIA, Hernando. Compendio de Derecho Procesal — Teoria General del Proceso Tomo 1,
Décimo Tercera Edicion, Biblioteca Juridica DIKE, Colombia, 1.993.




por lo que no resulta factible EXIGIR el pago de las expensas comunes que aqui
se ejecutan al BANCO DAVIVIENDA.

24. En consecuencia, si bien la obligacién puede ser clara y expresa, la misma NO
ES EXIGIBLE AL BANCO DAVIVIENDA, razones por las cuales ruego a la Sefiora
Juez declarar probada esta excepcion.

3.  TERCERA EXCEPCION DE MERITO: COBRO DE LO NO DEBIDO AL BANCO
DAVIVIENDA POR PARTE DEL CONDOMINO RESIDENCIAL LA CABANA.

Sin entrar en mayores reflexiones, como corolario de lo expuesto, al ser evidente por
un lado (i) que la persona obligada al pago de las expensas necesarias del inmueble
distinguido como MULTIFAMILIAR 2 CASA N° 10 DEL CONDOMINIO RESIDENCIAL LA
CABANA ubicado en Carrera 24 A N° 8-125 en la ciudad de Villavicencio, identificado
con Matricula Inmobiliaria No. 230-146438 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Pablicos de Villavicencio, es el seiior LAUREANO ENRIQUE MEZA DAZA vy (ii) que el
BANCO DAVIVIENDA solo detenta una titularidad formal del predio mencionado,
resulta didfano que las sumas por concepto de expensas comunes atrasadas que se
. persiguen en el presente asunto, estan siendo INDEBIDAMENTE COBRADAS AL
BANCO DAVIVIENDA. »

4, 'EXCEPCION GENERICA

Conforme a lo dispuesto por el articulo 282 del Cédigo General del Proceso, “En
cualquier tipo de proceso, cuando el juez hallare probados los hechos que constituyen
una excepcion deberd reconocerla oficiosamente en la sentencia, salvo las de
prescripcién, compensacion y nulidad relativa, que deberdn alegarse en la contestacitn
de la demanda.”

4.1. Dado que la norma transcrita no hace distincién de procesos para su
aplicacién, ruego respetuosamente a la Sefiora Juez declarar probada
oficiosamente cualquier otra excepcién no expresamente formulada en este
escrito.

4.2. Y lo anterior halla eco en reiterada y autorizada doctrina que viene incluso
desde la vigencia del Cédigo de Procedimiento Civil. A’ manera de ejemplo,
podemos citar lo que al respecto ha sefialado el profesor JAIRO PARRA
QUIJANO: / ' /

se puede afirmar que hoy en dia no es posible seguir sosteniendo que en el
proceso ejecutivo no se pueden declarar probadas las excepciones de oficio y que
por ello no le es aplicable el articulo 306 del C. de P.C. (...) No hay duda entonces
que el articulo 306 ... es aplicable en su totalidad al proceso ejecutivo, sélo que
por la estructura de éste, sé requiere que el demandado proponga excepciones
para que la etapa de conocimiento surja y dentro de ella el juez pueda hacer
todo lo que es normal en'un proceso de esta especie™

4.3. El profesor Parra compieta su pensamiento sobre este tema diciendo que
- “para:-que pueda surgir el trdmite de las excepciones, que no es una etapa normal

® Jairo Parra Quijano. Derecho procesal cwll Parte Especial, editorial Libreria del Profesional, Bogota, 1995
p.305.




La suscrita recibe notificaciones en la Carrera 8 No. 16-88 Oficina 603 de la ciudad de

Bogota, en el correo electronico bggg ero@baqueroyasociados. com o en el teléfono
(1) 7032697.

El seior LAUREANO ENRIQUE MEZA DAZA, cuya vinculacidén se ha solicitado en el
presente proceso se puede ubicar en el inmueble distinguido como MULTIFAMILIAR
2 CASA N° 10 DEL CONDOMINIO RESIDENCIAL LA CABANA ubicado en Carrera 24 A
N° 8-125 en la ciudad de Villavicencio, identificado con Matricula Inmobiliaria No. .
230-146438 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio.

- Del Despacho con atenci6n y respeto.

\
' !

ZULMA ROCIO BAQUERO MALDONADO
C.C.52.152.059 de Bogota

T.P.No.99.432 del CS.dela]. :
Direccién: Cra 8 N° 16-88 Ofc. 603 en Bogota.
" Cel. 3152414370 ‘

Correo Electrénico: zulmabaquero@hotmail.com




= DAVIVIENDA

CONTRATO DE LEASING No. 06009096000419404
MODALIDAD: LEASING HABITACIONAL VILLAVICENCIO

SISTEMA CANON FLIO - TASA FLIA. AR

CLAUSULA PRIMERA. PARTES: LA ENTIDAD AUTORIZADA BANCO _DAVIVIENDA S.A
establecimiento bancario, sociedad anénima, domiciliada en Bogota D.C, con NIT No. 860.034.313-7
legalmente constituida por escritura pablica No. 167 del treinta (30) de Enero de 1.973 de la Notaria
14 de Bogota convertida a Banco mediante escritura publica No. 3890 del 25 de Jutio de 1.997 de la
Notaria 18 de Bogota, representada en este contrato por LIGIA ESPERANZA SANCHEZ NINO,
identificado como aparece al pie de su firma, que para los efectos del presente contrato se denominara
DAVIVIENDA.

LAUREANO ENRIQUE MEZA DAZA, xxxxxx_xxxxxxxxxxxxxxxxxxf)kxxxxxxxxxxxx
XXXXXXXXAXXXXXKXXXXXXXXXKNXXKEXKEXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXNXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXX

mayor de edad, domicillado en VILLAVICENCIO X X XX X X X X X X X XXX X XXX XXX XXX XXX XX XX X
vecino de esta ciudad, identificado con cédula de ciudadania No
77164090 X X X X XXX XXX XXX XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXAXXXX XXX XAX XXX XX XX
quien para los efectos del presente contrato se denominara EL LOCATARIO.

CLAUSULA SEGUNDA. DIRECCION PARA NOTIFICACION:

DAVIVIENDA Direccion:: CL 3830A60

Ciudad VlLLAVlCENCIO Departamento META.

EL LOCATARIO: . Direccion: COND PORTALES DEL MOLINA CS
Ciudad VILLAVICENCIO, v . Departamento ‘META.

CLAUSULA TERCERA. DEFINICIONES:

LEASING HABITACIONAL: Contrato mediante el cual una parte denominada entidad autorizada entrega
a un LOCATARIO Ia tenencia de un inmueble destinado a vivienda para su uso y goce, a cambio del
pago de un canon periddico, durante un plazo convenido, a cuyo vencimiento el bien se restituye al
propietario o se transfiere al LOCATARIO, si este ultimo decnde ejercer ia opcidon de adquns:cwn pactada
a su favor y paga su valor

o
i L S g Shwde

DAVIVIENDA: E£s la entidad autorizada para realizar operaciones de leasing habitacional y propietaria
del bien mmueble objeto del leasing que se entrega a un LOCATARIO.

EL LOCATARIO: Es qmen 0 quienes reciben el mmueble a titulo de leasing.

CANON INICIAL: Valor que pagara el LOCATARIO a DAVIVIENDA, al comienzo del contrato como
abono directo a capital y que le permite acceder a un leasing habitacional con un menor valor de los
canones por recaudar.

CANON MENSUAL: Valor periodico que paga el LOCATARIO a DAVIVIENDA durante el plazo y fechas
establecidos en este contrato.
XXXX XXXXXXXXXXXXXYXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXX XXX

Bango Davivienda S.A,



@ DAVIVIENDA

Continuacién Contrato Leasing No.: 060090960004 19404
* Sistema Canon Fljo — Tasa Fija

3. Defender el inmueble arrendado en caso que fuere perseguido judicialmente. En consecuencia, si se
presentare una diligencia de embargo y secuestro que persiga el INMUEBLE, el LOCATARIO debera
presentar oposicion a su realizacion alegando su caréacter de mero tenedor y exhibiendo este contrato
que lo acredita como tal, y dara aviso inmediato de los hechos a DAVIVIENDA.

4. Pagar todos los impuestos, contribuciones, tasas, timbres locales y nacionales y demas expensas
que se ocasionen con motivo de la celebracion y ejecucion de este contrato, de sus garantias y que
recaigan directamente sobre el INMUEBLE.

5. Restituir el INMUEBLE a DAVIVIENDA o a la persona que ésta designe cuando termine el contrato
por cualquier causa, salvo cuando termine por el ejercicio de la opcion de adqu:sucnon

6. Pagar a partir de la fecha de la entrega del INMUEBLE, durante la vigencia de este contrato y por
todo el tiempo que tenga el inmueble en su poder, el consumo de todos los servicios de que goza el
INMUEBLE, tales como acueducto, alcantarillado, aseo, energia eléctrica, teléfono, gas, elc., y
demés cargos, asi como las cuotas ordinarias y extraordinarias que’ cobre la administracion de la
persona juridica a la que pertenece la copropiedad, si es el caso. Presentar cada seis (6) meses
ante DAVIVIENDA en las oficinas que ésta le indique el ultimo de cada uno de los recibos por estos
conceptos debidamente cancelados. No obstante Davivienda podra pedir adicionalimente y sobre
estos mismos recibos, la presentacion de certificaciones de Paz y Salvo en Ios casos en que lo
considere conveniente.

7. Pagar a partir de la fecha de entrega del INMUEBLE y durante la vigencia de este contrato, los
impuestos, valorizaciones, tasas y contribuciones que genere el INMUEBLE y presentar ante
DAVIVIENDA, en las oficinas que ésta le indique, los recibos por pago de impuestos, contribuciones,
el paz y salvo de predial y valorizaciones dentro de los treinta dias siguientes a la fecha limite

“determinada por las autoridades para efectuar los pagos.

8. Presentar al ejercer la opcioén de adquisicion a DAVIVIENDA a la darecclén que ésta le indique, el paz
y salvo notarial y los demas documentos necesarios para la compraventa del INMUEBLE, con ocho
(8) dias de anticipacion.

9. Pagar cualquier reajuste que cobren las Empresas de Servicios Publicos por la conexion o
reconexion de los mismos al inmueble, asi como por las nuevas acometidas o instalacion de lineas
telefénicas adicionales, o cualquier adicion o complemento a los diferentes servicios publicos, cargos
que deberan ser asumidos por el LOCATARIO y contar con |a previa autorizacién de DAVIVIENDA
para su instalacion.

10.Cumplir las normas consagradas en los reglamentos de Propiedad Horizontal y las que expida el
Gobierno Nacional en proteccion de los derechos de todos los vecinos

" 11.El LOCATARIO debera otorgar las garantias y fianzas que le exija DAVIVIENDA, con el fin de
. garantizar a las empresas prestadoras de servicios publicos el pago de las facturas correspondientes,
una vez entre en vigencia la reglamentacion sobre esta materia.

12.Representar a DAVIVIENDA en las reuniones ordinarias y extraordinarias y todas aquellas a las que
sean citados los copropietarios, para Jo cual DAVIVIENDA le otorgara el correspondiente poder con
atribuciones para votar y decidir sobre los diferentes asuntos de interés general que sean sometidos
a consideracién de los copropietarios. DAVIVIENDA podra revocar o suspender en cualquier
momento esta representacion sin necesidad de invocar una justa causa.

XXXX xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx XXX

1006 't 860.034.313-7 / www.davivienda.comn

Banco Davivienda SA.



& DAVIVIENDA

Continuacion Contrato Leasing No. : 060090960004 19404
Sistema Canon Fijo — Tasa Fija

CANONES EXTRAORDINARIOS: Corresponden a todos aquellos pagos diferentes de los canones
mensuales que pague el LOCATARIO.

OPCION DE ADQUISICION: Es la facultad que tiene el LOCATARIO de adquirir el bien objeto del
contrato anticipadamente o a la finalizacién del mismo, mediante el pago del valor pactado para hacer
uso de dicha opcion, descrito en la clausula Cuarta de este contrato.

CLAUSULA CUARTA -CONDICIONES FINANCIERAS:
VALOR DEL BIEN INMUEBLE: ciento siete millones setecientos sesenta y ocho ($107.768.000,00)
_ mil pesos moneda corriente X X X X X X X X X X X
VALOR DEL CONTRATO: sesenta millones pesos moneda corriente x x x ($60.000.000,00)
' XXXXXXXXNXXXXXXXXKXXXXXX XXX X

SISTEMA DE AMORTIZACION: FIJA EN PESOS

VALOR DEL CANON un millon veinticinco mil pesos moneda ($1.025.000,00)
MENSUAL: corrlentexxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
. MODALIDAD DE PAGO: Mes Vencodo

TASA DE INTERES: El LOCATARIO durante ¢! plazo 6torgado en este cohtrato para la cancelacién del
leasing, pagara, mensuaimente, a DAVIVIENDA intereses remuneratonos, a la tasa de interés de
17,71 E.A. pagada sobre el monto en Pesos .

La tasa de interés se quuidaré sobre el saldo por amortizar el cual estd compuesto de la sumatoria de:
Valor de la opcion de adquisicion 'y valor de los canones excluidos el costo financiero de los mismos y la
prima de seguros. )

TASA DE INTERES DE MORA: En caso de mora, durante ella y sin perjuicio'de las demas acciones
legaies, el LOCATARIO pagara intereses de mora a la tasa maxima legalmente autorizada.

OPCION bE ADQUISICION: ~ Correspondera a la suma  de
CEro PesOS X X XXX XX XX X XXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Moneda Legal ($ 0,00 ). '

CLAUSULA QUINTA. DESCRIPCION DEL INMUEBLE ENTREGADO EN ARRIENDO: E! inmueble o
: los inmuebles que por el presente contrato de Leasing se entrega(n) por
‘ pate de DAVIVIENDA al LOCATARIO, se encuentra(n) ubicado(s) en !a
CRA24A8125CS 1OMULT 2xxxxxx Ciudad VILLAVICENCIO X X X X X X X XX XXX X X X X X X X
Departamento META , X XX XX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
el(los) cual(les) se identifica(n) con el(los) No(s) de matricula(s) Inmobiliaria{s) No(s)
CRA 24A 8 125 MULT 2 xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
y cédula(s) catastral(les) No(s) 010504260035801 X X X X X X X X X X X XX X X X X X X X X X X X X X X
cuyos linderos tanto generales como individuales se encuentran contenidos en la escritura publica de
adquisicion No.  000000000003667 x x ‘de fecha 020070822 X X X XX X X X X X X X X X X X X .
de laNotaria 003 XX XXX XX XXX XX del circulo de VILLAVICENCIO .
XXXX XXXXXXXXXXXXEXXYXXXXXXXYXXXXXXXXKXXXXXXXXX XXX

006 Nit.360.034.313-7 / wynviclavivienda com

Ranco Davivienda S.A,



& DAVIVIENDA

Continuacién Contrato Leasing No. : 05009096000419404
Sistema Canon Fijo ~ Tasa Fija

CLAUSULA SEXTA. OBJETO: DAVIVIENDA entrega al LOCATARIO la mera tenencia del inmueble
que se describe en la clausula Quinta de este contrato para que lo use y disfrute pagando los canones
mensuales durante el plazo de duracién del contrato. Al vencimiento, el LOCATARIO restituira el
inmueble a DAVIVIENDA, a menos que opte por adquirirlo previa cancelacion del valor de la opcion de
adquisicion pactado en la clausula Cuarta, siempre y cuando haya pagado la totalidad de los canones y

~ demas costos establecidos en este contrato. E) inmueble cuya tenencia se entrega al LOCATARIO en
este contrato es de propiedad exclusiva de DAVIVIENDA.

PARAGRAFO. La sola suscripcion de este contrato no transfiere el derecho de dominio del INMUEBLE
al LOCATARIO, evento que sdlo ocurriré una vez éste ejerza la opcion de adquisicion y pague su valor.

CLAUSULA SEPTIMA. ADQUISICION DEL INMUEBLE: DAVIVIENDA adquiri6 el inmueble objeto del
presente contrato de Leasing, mediante escritura publica No.  000000000003687 x x x X X X X X
de fecha 020070822 x x x X X X de la Notaria 003 x x x x X x  del circulo de VILLAVICENCI

CLAUSULA OCTAVA. VIGENCIA: EiI término de duracion del presente contrato serd de
cientoveinte XX XX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

( 120 ) meses, contados a partir de fa suscripcién del acta de entrega y recibo del bien arrendado, Ja
cual hara parte integral de este contrato, sin perjuicio de que el LOCATARIO pueda hacer pagos
extraordinarios para reducir dicho plazo. f

CLAUSULA NOVENA. ESTADO DEL INMUEBLE: Ei LOCATARIO declara que conoce y ha revisado,
previo a la celebracién del presente contrato, el estado del INMUEBLE y que DAVIVIENDA lo ha
adquirido por expresa solicitud suya; por lo tanto, el LOCATARIO no podré efectuar reclamaciones 2
DAVIVIENDA sobre el estado y calidad del mismo con posterioridad a la fecha de este contrato y de
realizarse, DAVIVIENDA no estara obligada a atenderlas.

PARAGRAFO. DAVIVIENDA no sera responsable por los vicios ocultos o la calidad del bien, estando
éstos a cargo del VENDEDOR.

CLAUSULA DECIMA. CANON: EL LOCATARIO pagard a DAVIVIENDA durante la vigencia del
contrato, el valor del canon mensual mencionado en fa clausufa cuarta de este contrato, junto con los
cargos que resultaren- por concepto de seguros contratados para amparar las obligaciones y las
garantias constituidas. '

PARAGRAFO PRIMERO: El pago del primer canon se hara el dia treinta x x x xxxxxxxxxx { 30}
de noviembre x x x xxx xxxx x del afo dos mil siete x xxxxxxxxxx ( 2007 -} y |los
siguientes el mismo dia de cada mes sin interrupcién, hasta el pago total del leasing.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de proyectarse el pago de uno cualquiera de los canones para un
dia no habil, éste debera realizarse el dia habil inmediatamente siguiente al proyectado.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. COMPORTAMIENTO DEL CANON: Ei canon que cancelara el
LOCATARIO en virtud de este contrato de leasing tiene un comportamiento igual durante la vigencia del
contrato, salvo la variacién por efectos de las primas de seguros.

CXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XX XXX XXX XX XX XXX )
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. CANONES EXTRAORDINARIOS: Los pagos distintos de los canones
mensuales pactados dentro de este contrato se reflejaran de la siguiente forma, a eleccion del
LOCATARIO:

a. Un menor valor del canon mensual

b. Una reduccién del plazo del contrato

c. Adelanto de canones.

d. Una disminucién del valor de la opcion de adquisicién

Al inicio o en cualquier momento de la ejecucién del contrato de leasing habitacional, se podran realizar
pagos de canones extraordinarios que se destinaran de acuerdo con lo dispuesto por el LOCATARIO.
En el caso en que el LOCATARIO no comunique a que opcion se acoge para que se acredite tal pago,
DAVIVIENDA lo acréditara a una reduccion-en el plazo del contrato siempre y cuando el valor de la
opcién de adquisicion sea cero por-ciento (0%), de lo contrario, sera acreditado a una disminucién del
valor de la opcién de adquisicion. :

CLAUSULA DECIMA TERCERA. DESTINACION DEL INMUEBLE: E! inmueble seré destinado

unicamente para vivienda. .El LOCATARIO se compromete a no cambiar esta destinacion y a no
subarrendar o ceder el uso o goce parcial o total del INMUEBLE, ni a guardar o permitir que en él se
guarden sustancias explosivas o toxicas perjudiciales para su conservacion, seguridad e higiene.

; CLAUSULA DECIMA CUARTA. MEJORAS: Las mejoras estaran a cargo del LOCATARIO, quien se
compromete a devolver el INMUEBLE en las mismas condiciones en que lo recibio, salvo las mejoras
autorizadas que haya hecho el mismo a su costa y cuya separacion no causen deterioro al INMUEBLE.
Las mejoras cuyo retiro cause deterioro pasaran a ser propiedad de DAVIVIENDA, sin que haya lugar a
reconocer a favor del LOCATARIO el pago de alguna suma de dinero por concepto de indemnizacion,

cofmpra 0 compensacion. ,

CLAUSULA DECIMA QUINTA. bETERIORO DEL INMUEBLE O DESTRUCCION DEL BIEN: El

LOCATARIO es responsable de mantener el INMUEBLE en buen estado y en condiciones adecuadas.

para su uso.
PARAGRAFO. E! incumplimiento de la obligacién consagrada en la presente Clausula dara derecho a
DAVIVIENDA para dar por terminado el presente contrato y exuglr la entrega inmediata del INMUEBLE.

CLAUSULA DECIMA . SEXTA. RESPONSABILIDAD DAVIVIENDA no respondera por ninguna
perturbacion legal que llegare a sufrir el LOCATARIO en la tenencia del infmueble salvo que dicha
perturbacion legal provenga de un acto de ella.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. OBLIGACIONES DEL LOCATARIO: Contrae en forma expresa las
siguientes obligaciones adicionales para con DAVIVIENDA:

1. Pagar la suma correspondiente y en la proporcién que le hubiere correspondido a DAVIVIENDA, de
los derechos notariales e impuestos de registro que se causen por la adquisicion del inmueble
entregado en Leasing, asi como la suma que se cause por concepto de gastos de registro y todas
aquellas sumas que haya que cancelar para el perfeccionamiento del tramite de la escritura de
compraventa para adquirir el inmueble 6 reembolsar a DAVIVIENDA dichas sumas en caso que ésta
las hubiere desembolsado.

2. Utilizar el inmueble danicamente para los fines previstos en la clausula décima tercera de este

contratg, garantizandole a DAVIVIENDA la licitud en la utilizacién del mismo.

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XX
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CLAUSULA DECIMA OCTAVA. PROHIBICIONES: El LOCATARIO se abstendra y en consecuencia le
queda prohibido:

1. Subarrendar ef inmueble.

2. Ceder el presente contrato de leasing habitacional ¢ permmr que cuelquiera otra persona entre a -

cualquier titulo a disponer o disfrutar del inmueble sin previa autorizacion escrita de DAVIVIENDA.

3. Modificar, cambiar ¢ ampliar las caracteristicas del inmueble, sin autorizacion expresa de
DAVIVIENDA.

4. Dar al INMUEBLE una destinacion diferente a la contemplada en la cldusula décima tercera del
presente contrato.

CLAUSULA DECIMA NOVENA. OBLIGACIONES DE DAVIVIENDA: DAVIVIENDA contrae en forma
expresa las siguientes obligaciones adicionales para con gl LOCATARIO:

1. Entregar ¢l bien objeto de este contrato.

2. Entregar el bien a paz y salvo por concepto de impuestos, servicios publicos y administracion, a la
fecha de celebracion del contrato de leasing habitacional.

3. Transferir el bien libre de gravamenes inclusive en el momento en que el LOCATARIO o cesionario
ejerza la opcion de adquisicion de que trata la clausula vigésima séptima de este contrato.

CLAUSULA VIGESIMA. DE LAS SANCIONES: Las partes de comun acuerdo se someten al siguiente
régimen de sanciones:

1. POR MORA: Si el LOCATARIO se atrasa en el pago de uno o mas canones o en cualquier otra
obligacion de caracter dinerario contenida en este contrato, pagara a DAVIVIENDA, a titulo de pena,
una suma equivalente a intereses de mora liquidados a la maxima tasa permitida por la Ley, desde la
fecha del incumplimiento hasta la fecha en que se efectie el pago.

2. POR INCUMPLIMIENTOS: En caso de incumplimiento por parte del LOCATARIO de cualquiera de
las obligaciones a su cargo adquiridas en este contrato, diferentes de la de pagar el canon, pagara a
titulo de pena a DAVIVIENDA una suma equivalente a CINCO (5) canones, los cuales se liquidaran
con base en el canon cancelado en el mes inmediatamente anterior al incumplimiento. Por esta pena
no se extinguird la obligacion principal a cargo del LOCATARIO. DAVIVIENDA podré dar por
terminado el contrato por incumplimiento y hacer efectiva esta pena y ademés pedir indemnizacion
por los perjuicios causados.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. SEGUROS: Mientras subsista cualquier obligacion a su cargo, el

LOCATARIO se obliga a mantener a favor de DAVIVIENDA, seguros de incendio, terremoto y Amit
sobre el inmueble tomado en Leasing por una cantidad que equivaldra al valor destructible del mismo,
tomados todos estos con una compaiiia de seguros legaimente establecida en el pais. Asi mismo el
Locatario podra tomar un seguro de vida que ampare el valor de los canones pendientes de
cancelar incluyendo intereses y el valor de la opciébn de compra; el tomar esta cobertura le
garantiza tener el respaldo de una compaiiia Aseguradora en el momento de la ocurrencia de un
siniestro ya sea por fallecimiento o incapacidad Total y permanente, siempre y cuando el
Locatario asegurado haya cumplido con los requisitos establecidos por la aseguradora para tal
fin. En el evento que DAVIVIENDA actue como tomadora o pague las primas de los mencionados
seguros, y de los demas que se contraten, por cuenta del LOCATARIO, queda autorizada para cargarle
a éste el valor de dichas primas, junto con las cuotas de amortizacion de la respectiva obligacién.

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXXXXX XXXXXXXX XXXXXXX
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En caso de mora del LOCATARIO, DAVIVIENDA sobre las primas pagadas, cobrara adicionaimente
intereses moratorios a la tasa maxima legalmente autorizada, pudiendo aplicar preferenciaimente
cualquier abono al pago de dichos seguros, quedando facultada DAVIVIENDA para dar por terminado el
presente contrato y para exigir la restitucion inmediata del INMUEBLE.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. DESTINACION Y MANTENIMIENTO DE LOS BIENES: EL bien
sera utilizado por el LOCATARIO exclusivamente para vivienda'y a partir de la entrega del inmueble por
parte de DAVIVIENDA y durante todo el término de vigencia del contrato y su permanencia en el
inmueble, el LOCATARIO sera responsable por su conservacién y mantenimiento y estarad obligado al
pago de los servicios publicos, administracion, y a asumir cualesquiera reparaciones que requiera el
bien, sin que exista derecho alguno de repeticién de las sumas respectivas contra DAVIVIENDA. E!
LOCATARIO no podra modificar las caracteristicas del bien entregado en leasing, sino con autorizacion
expresa de DAVIVIENDA. Todas las mejoras o adiciones efectuadas, se entienden parte integrante del
mismo y en consecuencia son propiedad de DAVIVIENDA, sin que ésia esté obligada a ninguna
compensacién. DAVIVIENDA no tendréa responsabilidad alguna en relacion con el costo o duracién de
las reparaciones o mejoras realizadas sobre el inmueble objeto del contrato, no pudiendo el
LOCATARIO exigir la termmacnén del contrato, ni la disminucién del canon de arrendamiento con tal
fundamento. :

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. DERECHOS DE INSPECCION: DAVIVIENDA se reserva el derecho
de inspeccionar el bien mediante previo aviso, directamente o por medio de peritos o de personas que
designe para el desarrolio de tal labor, con ia finalidad de comprobar las condiciones de mantenimiento
det mismo. Para tal fin, DAVIVIENDA o la persona que designe, podra efectuar visitas al inmueble y
recomendar por escrito ias medidas que juzgue necesarias 0 convenientes, las cuales deberan ser
atendidas inmediatamente por el LOCATARIO. Asi mismo podra Davivienda solicitar en tales visitas, la
presentacion por parte del LOCATARIO de los recibos de servicios publicos debidamente cancelados y
al dia, sin que quede relevado por este hecho, de la obligacién de presentarlos como quedé acordado
en la clausula décima séptima, cada seis (6) meses directamente a DAVIVIENDA.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. CESION DEL GONTRATO: E! LOCATARIO acepta cualquier cesion
total o parcial que de este contrato haga DAVIVIENDA. Por su parte el LOCATARIO no podré ceder este
contrato sin la previa y escrita autorizacion de DAVIVIENDA.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. RESTITUCION DEL BIEN: A la terminacion de este contrato por
cualquier causa el LOCATARIO se obliga a restituir el bien a DAVIVIENDA en buen estado y a entregarlo

en la fecha y hora que ésta Ultima le indique, sin perjuicio de las acciones legales que DAVIVIENDA®

pueda adelantar para la restitucion inmediata del bien. Los gastos en que se incurra por concepto de la
restitucion seran de cargo del LOCATARIO.

XX XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.XXXXXXXX XXX
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CLAUSULA VIGESIMA SEXTA. CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO: Este contrato
termina por vencimiento del plazo pactado y ademas DAVIVIENDA podré darlo por terminado sin previo
requerimiento privado o judicial por las siguientes causas:

1. Por la mora en el pago de los canones. Como una proteccién especial, Davivienda ofrece a sus
clientes noventa (90) dias habiles contados a partir de la cesacion del pago corriente de los canones
pactados para ponerse al dia con la obligacion antes de proceder a ejercer las acciones previstas en el

. numeral segundo del articulo séptimo del decreto 1787 de 2004.

2. Por cualquier accion judicial que involucre el bien objeto de este contrato.

3. La muerte del LOCATARIO.

4. La reticencia o la negativa injustificada del LOCATARIO para permitir que DAVIVIENDA inspeccione
¢l bien objeto de este contrato.

5. El no ejercicio oportuno por parte del LOCATARIO de las acciones u oposiciones policivas 0
judiciales encaminadas a proteger y a mantener la tenencia de dicho blen.

6. Por el incumplimiento de cualquiera de las demas obligaciones del LOCATARIO.

7. Por cualquier otra que las partes acuerden en su momento. ) ‘

PROCEDIMIENTO PARA LA DEVOLUCION DEL CANON INICIAL Y DE LOS SALDOS AMORTIZADOS
AL PRECIO DE LA OPCION DE ADQUISICION DEL INMUEBLE CUANDO A ELLO HAYA LUGAR, A LA
TERMINACION DEL CONTRATO DE LEASING.

1. Para los casos en que el locatario decida no ejercer la opcion pactada a su favor se seguira el
siguiente procedimiento para efectos de la devolucién del canon inicial y de los saldos amortizados al
precio de la opcidn de adquisicion del inmueble: -

a) €l valor del inmueble se calculara de acuerdo con su precio de venta o por el precio pactado en un
nuevo contrato de leasing. Si el precio se pact6é en UVR, se tomara el valor de la UVR a la fecha en que
se suscriba la promesa de compraventa o el nuevo contrato de leasing. Para efectos de lo dispuesto en
el presente literal, el locatario podra presentar a la entidad- autorizada personas interesadas en adquirir el
‘bien o en celebrar un nuevo contrato de leasing.

b) Del valor del inmueble calculado conforme lo sefialado en el literal anterior, se deduciran los
siguientes rubros: ,

i) Los costos y gastos en que haya incurrido la entidad por concepto de la enajenacién o nueva
colocacion del inmueble, tales como los de inmobiliaria, escrituracién, avalios, anuncios, publicidad,
abogados, adecuaciones fisicas del inmueble, administraciones atrasadas, personal de ventas y todos
demads que se puedan generar por su adecuacion administracion y venta.

ii} El valor dga ejercicio de la opcidn de adquisicién pactada en el contrato.
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2. Si con anterioridad al vencimiento del plazo previsto en el contrato para ejercer la opcién pactada a -

favor de! locatario, se presenta el incumplimiento por parte de este, se seguira el siguiente procedimiento
para efectos de la devolucion del canon inicial y de los saldos amortizados al precio de la opcion de
adquisicién del inmueble: '

a) El valor de! inmueble se calculara de conformidad con lo sefialado en el literal a) del numeral 1 del
presente procedimiento;

b) Del valor del inmueble calculado conforme lo sehalado en el literal anterior, se deduciran los
siguientes rubros:

i) Los costos y gastos en que haya incurrido la entidad por concepto del incumplimiento del contrato;
tales como los de inmobiliaria, escrituracién, avalios, anuncios, publicidad, abogados, adecuaciones
fisicas del inmueble, administraciones atrasadas, personal de ventas y todos demas que se puedan
generar por su adecuacién administracion y venta.

i) El costo financiero generado y no pagado por el locatario,

iii) Las garantias de cumplimiento de las obligaciones del locatario, pactadas en este contrato.
iv) El componente de capital no amortizado de los céanones pactados, y

v) E! valor de ejercicio de la opcion de adquisicion pactada en el contrato;

3. Para el caso en que las partes decidan dar por terminado el contrato de leasing habitacional por
mutuo acuerdo, se seguira el siguiente procedimiento para efectos de la devolucion del canon inicial y de
los saldos amortizados al precio de a opcién de adquisicion del inmueble: )

a) El valor del inmueble se calculara de conformidad con lo sefialado en el literal a) del numeral 1 del
presente procedimiento;

b) Del valor del inmueble calculado conforme lo sefialado en el literal anterior, se deduciran los
siguientes rubros:

i) Los costos y gastos en que haya incurrido la entidad por concepto de la terminacion anticipada del
contrato tales como los de inmobiliaria, escrituracion, avallos, anuncios, publicided, abogados,
adecuaciones fisicas de! inmueble, administraciones atrasadas, personal de ventas y todos los demas
que se puedan generar por su adecuacion administracion y venta.

ii) E! componente de capital de los canones pactados no amortizado.
iii) El valor de ejercicio de la opcibn de adquisicion padtada en el contrato,

PARAGRAFO 1. En caso de terminacién anticipada del contrato, por incumplimiento o por cualquier otra

causa, 2 menos que el LOCATARIO haga uso del derecho de opcion de adquisicion, debera restituir ef

inmueble inmediatamente le sea comunicado por Davivienda la causal de terminacién y su voluntad de
exigir 1a restitucion de! bien como consecuencia de la misma. Si asi no lo hiciere; el LOCATARIO se
colocard en mora de entregar el bien respectivo. :
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PARAGRAFO 2. Ef valor resuttante de la liquidacion del contrato, si es el caso, sera devuelto al locatario
por DAVIVIENDA dentro de los treinta (30) dias siguientes al perfeccionamiento del contrato de
compraventa del inmueble o del nuevo contrato de leasing.

En cualquier caso, las partes en el ‘contrato entienden que las gestiones tendientes a la venta o
colocacién en Leasing del inmueble que se restituye, corresponden en primer lugar al locatario que
realiza la devolucion. Sin embargo, DAVIVIENDA podra realizar las gestiones pertinentes fo cual
generara una comision a su favor de 5% del monto de la opcion de compra acordada, la cual sera
deducida de las sumas que deban devolverse al locatario.

Asi mismo, de acuerdo con lo establecido en el articulo 7 del decreto 1787 de 2004, DAVIVIENDA, sin
importar cual haya sido la causal de terminacién del contrato, solo realizara las devoluciones a que haya
lugar una vez realice la venta o la nueva colocacion en Leasing del inmueble restituido.

7

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA. OPCION DE ADQUISICION: Una vez cumplido en todas sus partes

. ‘ el presente contrato, el LOCATARIO podréa ejercer la opcion de compra sobre el INMUEBLE, la cual se

regula de la siguiente forma segun lo acuerdan las partes en el presente contrato:

Ejercicio de la Opcién a la terminaci6n del contrato de Leasing Habitacional:

1. Para ejercer la opcion de adquisicién al vencimiento de la vigencia del contrato, el LOCATARIO
debera radicar comunicacion 'escrita en las oficinas de DAVIVIENDA ubicadas en la direccién
indicada en la clausula SEGUNDA de este contrato, con treinta (30) dias antelaciéon al vencimiento
del presente contrato.

2. El valor de la opcion de adquisicion sera el establecido en la clausula cuarta de este contrato y se
comunicara al LOCATARIO a la direccion registrada por éste en la cldusula segunda del contrato,
indicando la fecha de firma de la escritura puiblica, la hora y fa Notarfa donde se suscribiré la
correspondiente escritura. , .

Ejercicio anticipado de 1a Opcién de adquisicién del INMUEBLE:

1. EI LOCATARIQ podra en cualquier momento ejercer la opcién de adquisicion en forma anticipada,

mediante escrito radicado en las oficinas de DAVIVIENDA indicadas en la clausula segunda de este

‘ : contrato, con treinta (30) dias de anticipacion a la fecha en que propone que se suscriba la escritura
publica mediante la cual se transfiera el dominio sobre el INMUEBLE.

2. Elvalor de la opcion de adquisicion correspondera a la sumatoria del valor establecido en la clausula
cuarta de este contrato mas los canones restantes excluldo el costo financiero de éstos, suma que
serd informada, por parte de DAVIVIENDA al LOCATARIC a la direccion registrada en la clausula

" segunda de este contrato, indicando fa fecha de firma de la escrltura publica, la hora y la Notaria
donde se suscribird la correspondiente escritura.

PARAGRAFO: DAVIVIENDA estara obligada a hacer la transferencia del inmueble al LOCATARIO
siempre y cuando el LOCATARIO haya cumplido con todas las obligaciones a su cargo derivadas de
este contrato y de la ley.

XXXXXMXXXXXXXXXMMXXXXXXXXXXXXXXXXXMXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
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Cesidn de la Opcién de Adquisicién' La cesion que el LOCATARIO realice dei derecho a
ejercer la opcion de adquisicion a un tercero, no produce efectos mientras no sea aceptada

expresamente y por escrito por DAVIVIENDA. En el evento en que la cesion sea

unicamente del derecho de opcién de adquisicion, las obligaciones derivadas del contrato

. de Leasing Habitacional continuaran radicadas en cabeza del LOCATARIO.

PARAGRAFO. Los gastos, impuestos y demas erogaciones ocasionados por el ejercicio y
perfeccionamiento de la presente opcién de adquisicidn seran a cargo del LOCATARIO 6
ceslonano cuando sea el caso.

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA. RENUNCIA A LOS REQUERIMIENTOS Y AL
DERECHO DE RETENCION: EI LOCATARIO renuncia a los requerimientos para
constituifio en mora en caso de retardo o incumplimiento de una o varias de las
obligaciones pactadas en este contrato. Iguaimente, renuncia al derecho de retencion que a
cualquier titulo y por cualquier causa pudiere tener sobre el INMUEBLE objeto de este
contrato. :

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA. MERITO EJECUTIVO: Las partes reconocen y aceptan
que este contrato presta mérito ejecutivo para la exigencia judicial de! cumplimiento de
todas, alguna o algunas de las obligaciones derivadas de él.

CLAUSULA TRIGESIMA. IMPUESTO DE TIMBRE NACIONAL: Para efectos del presente
contrato, el impuesto de timbre s6lo se causara si vencido el término de vigencia pactado
en el contrato, el LOCATARIJO no hiciere uso de la opcién de adquisicion. En tal evento, el

~ impuesto se liquidara sobre el valor total de los canones pagados ylo causados hasta el

momento'del vencimiento del contrato. DAVIVIENDA obrard como agente de retencion en
los términos del articulo 27 del Decreto 2076 de 1992, en el caso en que el LOCATARIO
decida no ejercer la opcién de adqunsnclén

En constancia de lo anterior, se firma en dos ejemplares del mismo tenor, uno para cada

- una de las partes. Dado en la Ciudad de el R L o 1Y

EL LOCATARIO.

C.C No. BrkyUoll Dci \

VIVIENDA

MQ\

CCNo
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WQMMqumusodemmh mndmumsdemmn:mq:emg“s:nwgﬁmhm credito refenda con las saldns actuakzados y sunanrstradas pot el cluby/ calegio Del musmomodo. deciaro que cualqaer reclamacion

retaconadaconiacalidadoconicionesdelossernousprestados,asicomosobrlosvaloresycuotacargadasalatanetadeedstorelaaonada serapresentadadurectamentealduby / ocolegio

« AUTORIZACIGN PARA COMPARYIR INFORMAGION - ] : .
Con el fin de que vean afrecsdos otros pruductosy servans, autonn(arnas) 3 DAVIVIENDA mparte confas demas entidades subsidianas de Souedades Bohwar S A %042 la formacan sobre mis (nuestras) condiciones penonales y econdmicas que fepose e sus axtivos

Dedlaroqueel desembolsadel crédito hipatecano sokatadoa DAVIVIENDA, serd nadoendlmmtuhmduduenemmlmm
+ DECLARACION G ORIGEN D0
. bn cumphim U paa la apertura y

de Cuentas Cornentes de Ahorro y Depusito 2 Tetmeno, dedam (amos) ame DAVIVIENDA que (o hﬂmeams depomdos pard este fin provenen de  (Ter, Solkitante)
N2do Sohqtante) : ymsmpuodlmdracmmu(cs) hotals)

Mﬂﬂwdl PARA CONSULTAY REPORTE A CENTRALES DE NESGO

“Autorizo{amas)a DAVIVIENDA, y/032 qmmdhmmosmnhdnddtmdudems) oﬂnqmoms\pum-(nosotros’stmMWIENMwnwmhmmdumdemnuumﬂOn ydemformacincomescd| aotrasentidades, reporteala
Central de Informacion de la Asociacion Bancana y de Entidades Fnanoeras de Colombia y a cualquier okra entidad que manepe 1as bases de datos con los mesmos fines, ¢l nacimwento, modificacon, extincion y cumplumesto de ohligaciones contraidas 0 que
flegue{mos) a contraer, fruto de contratos celebrades con DAVIVIENDA o con quienen el futura ostente la calidad de acreedor o tenedos legitumo del pagaré, vegun sea el ¢aso, o cuaiqueer otro dato personal econamico que estime pertinente, la existencia de deudas
vencidas sin cancelat 6 12 utilizacion idebnda de o serviaos finanoers La presente awtonzacibn compresde no solo la facuitad de reportar, protesar y devalgar sino Tambeen de solicitar informacion sobrs mis(nuesiras) relationes comertiales con cialquiet otss

" entrdad Las consecuenaias e ducha autonzaoon seran la consulra & mclusion de s (nwestrot) datos financieros en (a CiFIN y demas entdadiesque mame)dn bases de datos con los mesmas Aes, pudeendo Js entidades 2fladas Lonocer minuestro) comportamiento
presente y pasado relacionad con ef cumplamiento o incumplemiento de mistnuestras) obligacanés con e eventual efecto parami(nosotrus} de vesrmel nos) imposthlitadols) para aczeder alos servasos Que prestan dechas entidades afiliadas uwmamaadela
informacion que refieje Intumpian ento dependera del momento enquese efectie el pagoydela manerawmsetramtenvmmmnhsmcmsdewbm’

« AUTORIZACION DE COMPENSACION

Autorzn{amos) aDAVIVIENDA para que en caso de no encanirar fandas sulsuentes en [ auenta autonzada para debsto autornatico o no regustrarse el pago en lafecha knwte, mptnwdvdwnmummmuﬂamomdemlquer depasitoquendwidual con)unta
osohdanamente pasea{mos) en DAYWVIENDA Estaautonizacion no constituye nbligaciin para DAVIVIENDA

» DECLARAGHON DE RECEPCION DE INFORMACION
Dejo {deyamas) constancia que me (nos) hen sumimstrado mfnrmaal tompremsible y legrble del arédito ooskreditos soimudnsyque he (hemos) emmlomnnmsycondmesofmdoswd Banco Davvienda 5 A Espemlmeme dedarn(mos)quehe
{hemas) rectbido by sigwente intormacion .
+Tosa de mtecks {peneducidad, ta5a efectrea anaal, tasa fa o tase vamable, nmmwuﬂ-ym o).
mawmu«anwhmbm;

mauuh«umumem

» Accese a fa infermacion de cahvlad ded nesge.

»¥ todala densds informacién relevante y necesatia pava m (heesira) adeciinda comprensién.

De acuerdo conlo antenor, numifiesto que conoaco tas condaones del aridsto, las Cuales acepo a enterasatistéccion y estan sujetas a hqmaaon del credsto o lns creditos soliitades
(us)mud.lnmmrm 8 a5 versz.

/ Aouout «
LMNJ—M , ADKow, 44
A 2 SOLTANTL/ ADKIONAL AMEAARO 0 CODKLUOR /
Hip4o9 o
ADKIONAL «
7. PARA USO EXCLUSIVO DEL AREA COMERCIAL ) -
P .
Codigo Products (odigo Programa Comeraal Cidgo Producto Coduga Programa Comescal _ Codigo Coordmacion : ] )
C(6dugo Producto _ Codigo Progeaina Comeraal . (6dwo Producto Cochgo Prorama Comercial —_— | Nombre (oordmaatn
bédgo Producto Codego Programa Comercial Codgo Producto (Mgol’mgmna Comeraal Campalia Intema (N )

DBSERVACIONES 1 & RECOMENDACIONES

-
Declaro lﬂmpkmdvhqenmwnmdeule‘omdanwrpamdddre

2 Lareslzacon prssencial de a entravista conel cientzalas __ t@m— horasdel dia 2 l Mm%Mm__ Q enelamagquesedescnbea contiguon

%1%g9

&. PARA USQ EXCLUSIVO DE DAVIVIENDA - AREA DE CREDITO
~, CREDITG MPOTECARIO “TEASING HABITACIONAL # CREDITO VEHICULO

PRODUCTO BECONSUMO

reecLom-

UFCHmT NI 1 |44 ) 1Y

Banzo Davwienda € A

ke




N 9
I
. -
senarcs ___Ninguns

Vi LLAVICENC|O :

'|n|ummu|n|mnmm

" REPUBLICA DE COLOMBIA
CEDULA oa CIUDABANIA No. 77:164,6%0

oe 'E1 Cepey(Cosar)
areLLinos . TEZA DATA .
NOMBRES _

NACIDO

ESTATURA 1«78

FECHA

FOTOCOPIA DE LA CEDULA 13

WI!IIIIIIIIIIIHlllltltllllllllllll!!l

010098060090960




L .

‘ L i v \\ml\\ \\\\\\ w

T




W ,M/ﬂ l"

ilﬂIlllllllllilillﬂllllllllllilll -

Mo 26000

_ //’W/////l//////;;;,/ o




_ @ D/\\/l\/leN‘D/\
" BANCO DAVIVIENDA, AQUI LO TIENE TODOI!
BENEFICIO DE TASA

" Como reconocimiento a su vmculac:én con el Banco, Dawwenda ha decidido otorgarle una
tasa de interés preferenc;al en su nuevo crédito de libre destinacion, siempre y cuando se
cumplan, durante la vigencia del crédito, siguientes condiciones:

1. Que sus obligaciones con el Banco se encuentren al dia.
2. Tener activos los siguientes productos:
___ Crediexpress Rotativo y fijo
_Tarjeta de Crédito Davivienda Visa y/o MasterCard
Tarjeta de Crédito Diners Club
- Si alguna de ellas se incumple, Davmenda podra unllateralmente oobrar la tasa dé interés
" corriente que para esa fecha este cobrando en la modalidad de crédito tasa fija-, sin que
dicho procedimiento constituya reestructuracion o renovacion de la obligacién. Una vez
ajustada tasa por el incumplimiento de alguna de las condiciones previamente
mencionadas, no sera otorgado nuevamente el beneficio de tasa preferencial.

VILLAVIC

% . o

Por medio de la presente confirmo que entnendo y €Onozco las condncnones que deben
: cumplirse para mantener el beneficio de la tasa de interés de mi crédito de libre destinacion,
y acepto que ante el incumplimiento de cualquiera de ellas, Davivienda podra
Ia unilateralmente cobrar la tasa de interés corriente que para esa fecha este cobrando en la
modalidad de crédito tasa fija*, sin que dicho procedlmxento constituya reestructuracion o
renovacion de la obligacién.

|
Ciudad ( €7 Fecha Cf O } =~ OO-} o AR
Ldvaeamo MEodg NG L oo %J |

' - Nombre completo del solicita ;
i ‘\ - Cédula; .—;)' 9’{ qu O3

No. De Crédito_C 600‘10

:

Q94t9404~

* La tasa de interés se encuentra publicada en la pagina de internet de Davivienda y en las mneleras de las oficinas,
adicionalmente pueden ser consultadas en el Call Center de Davivienda

AD 0426 Rev VZWG Nit 860034 312-7 7 www davwwvienda com -
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deseandoles mucha felxcidad y bienestar.

@ DAVIVIENDA

Leasing No. 6003096000419404 Solicitud No. 00889407

' FECHA DE PAGO:

Adjunto enoontraré una oopia del Contrato de leasing en donde se detallan fas
condiciones de su leasing habitacional como son Plazo, tasa de interés y valor de la
cuota a pagar. Adicionalmente en los proximos dias estara llegando a la direccién
de correspondencia el extracto donde se especifica la fecha, el valor a pagar y los
diferentes medios que dispone para efectuar cémodamente su pago. Davivienda
genera cobro mes-vencido, tomando como fecha limite el dia que fue desembolsado
el leasing habitacional, si esta fecha es dia festivo, se tomaré el siguiente dfa habil.

 PRESENTACION:

Adjunto encontrara el poder quele otorga Davivienda para que lo represente ante las
asambleas ordinarias y estraordinarias de su conjunto. .

Si requiere informacion adicional sobre su leasing habitacional, comuniquese
completamente gratis desde cualquier parte del pals con nuestra Sucursal Virtual a
través de la linea 01 8000 123 838 o en Bogota al 3 383838 donde uno de nuestros
asesores le atendera {as 24 horas del dia.

Extendemos la mas corial felicitacion a uested y su famllla por su meva vuvuenda :

Banco Davivienda, aqu( lo tiene todo.

\ \‘QA VELASQUEZ
GERENTE SUCURSAL VILLAVICENCIO

AD 0426 Rev V 2006 Nrt 860 (34 3137 7 www davimenda com




Villévicencio. 2occH /o'-} X :  /

Sefiores ™ ™,
BANCO DAVIVIENDA
Ciudad .

Asunto: AUTORIZACION DESEMBOLSO

mi nombre po valor 5. CD OB 00D = sea realizado a nhombre del sefior (a)

0 empresa Qm%mj%f_munﬂﬂcado con la cedula de
ciudadania numero o NIT 038669 por ser vendedor (a)
del inmueble ubicado en la direccion g,: 240 48125 casa \0 MIVitapu\lor 2--
condorinio Lo cabdig zdwo etayn Propiedad fonzomal
Adicionalmente, solicito que el mencionado desemboiso del crédltq No

. se realice a través de:
A Cheque

— Abono a cuanta Numero de Cuenta . N

Ed
e ot

‘Agradezco su colaboracion,

Cordialmente




ot DAVIVIENDAN
' ' -ZullPAbrlI Cipagauta Para; Luz S Chidiak Mendez/VILLAVICENCIO/DAVIVIENDA@DAVIVIENDA

: ‘ cc: Patrlcia Navaro CardenaslBOGOTNDAVNiENDA@DAVNIENDA

Buenos dias Stella, como estas con respecto al caso planteado entiendo que es un procedimiento que
realiza la sucursal Bogotad mas no esta establecido en los menuales segGn lo que conversamos, sin
embargo revisando la situacion veo que el riesgo es bajo ya que Bancolombia debe realizar la liberacion
del inmueble una-vez cancelada la prorrata, en ese caso lo que dice el procedimiento es que ef cliente
debe firmar una carta de compromiso en donde el éste se compromete a realizar la cancelacion de la -

- hipoteca que en aste caso la realiza el constructor, adicionalmente ‘se debe dejar la carta de compromiso -
que envio el constructor pero revisa que tenga un plazo maximo para presentar el certificado de fibertad

" actualizado en donde se encuentre registrada solo la Hipoteca de Davivienda proceso del cual debes
estar myy pendiente. .

-

Esperamos haber dado respuesta a tus inquietudes.

Cordialmente,

Zuly Patricia Abrii CIpagauta !
Coordinadora Gerencia de Negoclos Hipotecarios

zpabril@davivienda.com .

Tel: 3300000 ext. 5233

Fax:- 3300000 ext. 5071

Av. El Dorado No.68 C-61 Piso 10. : .

gs | Banco Davivienda S.A. | | | ' - /
j

—- Remitido por Patricia Navamro CardenasIBOGOTNDAVIVIENDA con fecha 1011 0/2007 05:05 p m, —

Stella Chidlak
Mendez/VILLAVICENCIO/DA Para Patricia Navarro

+ VIVIENDA "~ Cardenas/BOGOTA/DAVIVIENDA@DAVIVIENDA
Enviado por: Luz S Chidiak cc :

Mendez - _Asunto La Cabafia
10/10/2007 03:29 p.m. '

Banco Davivienda SA

Buenas tardes Patricia:

Me permito solicitar de su valiosa colaboracién con el caso que a continuacién menciono; E! Sr. Laureano
Mesa c.c. 77.164.090, le fue aprobado un Crédito Hipotecario por valor de-$60.000.000, para comprar un -
o inmueble en el Condominio La Cabafia que pertenece a C.l. Construoriente VEG Ltda. Este proyecto es
i . financiado por Bancolombia, lo cual quiere decir que en condiciones normales debo girar el valor de la
prorrata a Bancolombia y tan pronto me liegue el certificado donde aparece Davivienda con hipoteca en
primer grado y liberado de Bancolombia puedo desembolsar el excedente a la constructora. Esto en
condiciones normales.

- El dia de hoy recibo una carta de la Constructora donde se compromete a liberar en el momento del

. desemboiso total el inmueble, por los inconvenientes que se estén presentando en la ‘oficina de

- instrumentos plblicos (problemas de sistemas), es decir, de acuerdo a lo que entiendo se comprometen

~ arealizar la liberacion después de desembolisar el total del crédito y no esperar el tramite normal debido a
la demora que se esta presentando.

~ Podria por favor confirmarme sl puodo ofectuar esta operacién con este constructor? Tengo el
. copna de ia escritura, y concepto del abogado donde en observaciones dice:"Se adjunta primera oopia de

AD042-6 Rev,V 2006 Mt 860.034 313-7 / www davmienda.com °
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" C.1 CONSTRUORIENTE VEG LTDA
NIT: 900.038.669-6 -
' CONDOMINIO RESIDENCIAL LA CABANA

R lavicencio, 09 de octubre de 2007.

Seflores:

"~ BANCO DAVIVIENDA

La ciudad
Respe\tados sefiores:

Muy cordialmente nos dirigimos a ustedes con el fin de solicitar su
colaboracién para el desembolso del Sefior Laureano Enrique Mesa Daza
propietario de la casa 10 del Multifamiliar 2 del Condominio Residencial -

“La Cabafia” la cual nos comprometemos a liberar en el momento del
desembolso total. Como ustedes saben el trdmite se demorarfa mis si
esperamos a la liberacién puesto que la Oficina de Instrumentos Publicos
tiene inconvenientes con el sistema por lo cual nos veriamos perjudicados;
para evitar esto s¢ venia manejando con cartas de compromiso del Banco

.. Bancolombia; esto con el fin de seguir trabajando con ustedes y seguir

manteniendo las excelentes relaciones comerciales que hasta ahora hemos
manejado.

o Agradecemos la atencién prestada y esperamos pronta respuestapara seguir-
colabordndonos.

\

i CRA24AN08-125MZ1CS 1
TEL: 6824499 - 6687520

) Villavicencio - Meta
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& DAVIVIENDA

CONDIGIONES FINALES SOLIGITADAS POR EL CLIENTE PARA EL
PERFECCIONAMIENTO DE SUS CREDITO

No 0600909 LOCOAID 404
Solicito (amos) que las condiciones relacionadas a continuacién, sean las
definitivas para el perfeccionamiento de (nuestro crédito): ‘

CLASE DE CREDITO: 8.C___ V.F SA___Sl B.R.P___LI .

LARGO PLAZO_/—GORTO PLAZO___ LEASING___ REMODELACION_. .

CUOTAESCOGIDA: BAJA  ESTABLE MEDIA__
| i FIJA EN PEBOS_ A

‘[ ) DESEA EL MECANISMO DE COBERTYRA CONTRA LA INFLACION;

SI___NO—= )
H | PORTAFOLIO sl NOi__
- DESCUENTO AUTOMATICO  SI:_/—  NO:___.
CUENTA DE AHORROS No. 09646 _0&705 42T
FECH’A»DEPAGO_:_‘. 0s d_@ C/ Mes -

NOTA: Si mi crédito es de clase 8.A (Subrogackon con Ampllacion) 6 8.1, (entre
’ ' individuales), sé y estoy conciente de que el saldo de la deuda que tiene el

o ‘vendedor con DAVIVIENDA sobre el inmueble que estay comprando, puede -
‘ aumentar o disminuir desde el momento er<jue se aprueba el crédito que sollcito

y hasta ia fecha en que pasgn a ml nombre el saldo del crédito vendedor.

C.Cl;lo?q;_\‘bq_ ch ® ' CoNo

'Direccion de correspondencia_! ' —casa |D La = bana
-TeiResidencla_ 2112 DY O1 &> TelOficna_ %11 255 01XC

ADAZ6 M. Y 200 1, 560.934.313-7 | wam.duvivienda.com




o TASA DE INTERES:

MIGUADO mmua .

@ DAVIVIENDAN

Villavicencio, 17 de julio de 2007

LAVICENCIO

Slonseswnon i i

COND PORTALES DEL MOLINACS 7B
VILLAVICENCIO

Asunto: Leasing No. 06009096000419404 Solicitud No. 00889407

Apreciado Cliente:

DAVIVIENDA se complace en informarle que después de analizar su solicitud, le ha -
sido aprobado un Leasing Habitacional, por la suma de $ 60.000.000,00.

Para su informacién, encontrard algunos datos que le ayudardn a manejar con
facilidad su crédito: '

' N
e FECHADE APROBACION: 2007/07/17
e PLAZO: : 120 . Meses

Sera la que esté cobrando DAVIVIENDA en la "Fecha ’
de liquidacién del contrato de Leasing Habitacional".

o SISTEMA DE AMORTIZACION: Ser4 el escogido por usted (es), siempre y
cuando el valor de la cuota no supere el 30% de los i ingresos familiares

o VALOR DE VENTA: $107.768.000
e VALORDEL AVALUO: - $119.983.950
o VALOR A FINANCIAR: $60:000.000
e CANON INICIAL: $47.768.000
o OPCION DE COMPRA: 0,00%

: $000

¢ DATOS DEL INMUEBLE: ' o

Direccién: CRA 24A 8 125 CS 10 MULT 2
Barrio: COND LA CABANA
) @ Ciudad: VILLAVICENCIO

LOS SEGUROS QUE RESPALDAN SU OBLIGACION SON—

deuda

INCENDIO, TERREMOTO Y

VIDA E ITP (Incapacidad total y permanente), seguro que cubre el valor de la

AMIT el cual ampara el valor comercial de la parte

destructible de su inmueble.

AD 042-6 Rev V 2006 Nit,860.034 313-7 / www davivienda com
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MISIADO

T DAVIVIENDA

/
/

Asunto: Leasing No. 060090960004 19404 ., Solicitud No. 008898407

Con su Leasing Habitacional usted y los suyos hacen parte del grupo de
nuestros clientes PREFERENCIALES, ademas tiene en sus manos la llave de

_acceso a una gran variedad de productos. .
Lo invitamos a que disfrute junto con su familia de todos los beneﬁclos que le

ofrece DAVIVIENDA a través de nuestro Portafolio de Productos el cual incluye:

e Cuenta de Ahorros a la cual podra acceder a través de su tareta débito o
portafolio. ‘

" o Cuenta AFC donde el destino del ahorro se. traslada al pago del canan mensual y

asi obtener el beneficio tributario otorgado por el decreto 2005 del 21 de septiembre
de 2001.

e Cuenta Corrlente con cupo de sobregiro instantaneo hasta 30 dias y la
posibilidad de ampliario hasta 36 meses a través de nuestra linea de crédito
personal Crediexpress.

o Tarjeta de Crédito para sus compras nacionales e mternacuona!es le
ofrecemos nuestras Tarjetas Visa, Master Card y Diners Club.

e Crediexpress con el cual usted podra obtener dinero disponible en cualquier

_momento a través de nuestra linea de crédito personal para libre inversion, con
cupo rotativo a un plazo de 36 meses o a través de un cupo fijo hasta 60
meses. '

e Crédito de Vehiculo por medio del cual usted podra adqumr al vehiculo que
siempre ha deseado para usted y su familia.

 Inversiones para elio DAVIVIENDA ha disefiado diferentes productos para que
usted maneje su dinero con rentabilidad, seguridad y comodidad, para ello le
ofrecemos los siguientes productos: Dabuenavida, Certmgedos de Depésito a
Témino, ademés de variados productos con exoelentes oportunidades de
inversion a su alcance tanto en pesos como en dblares a través de nuestros

Fondos de Inversién administrados por la Fiduciaria Davivienda.

Recuerde que usted dispone de nuestra red de oficinas en todo el pais, cajeros
autométicos, Teléfono Rolo e Intemet, para que usted pueda realizar todas las
transacciones que requiera con la mayor comodidad desde su casa u oficina.

Si tiene alguna inquietud adicional comuniquese oompletamente gratis, desde

cualquier parte del pais con nuestra Sucursal Vitual a través de la-

linea 01 8000 123 838 o en Bogota al 338 38 38 donde uno de nuestros asesores
lo atenders las 24 horas de! dia.

Quiero agradecer la confianza depositada en nuestra organizacion, la cual esta
trabajando por su bienestar y el de los suyos ~

- Cordialmente,

LUIS'FERNANDO LEAL WELASQUEZ
GERENTE SUCURSAL VILLAVICENCIO

AD 0426 Rev V 2006 Nit 850034 313-7 / www davmenda.com




S PRRINTENDENCIA PRIARCISR
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& DAVIVIENDAN

Villavicencio, 17 de julio de 2007

Sefior(a)
. Cl CONSTRUORIENTE VEG LTDA

CRA 24A 8 125
VILLAVICENCIO

..~ Asunto: Leasmg No.. 08009096000419404 Solicitud No. 00889407

Respetado(a) Seﬁor(a)

Reciba un cordial saludo de! BANCO DAVIVIENDA. Para nosotros es muy grato contar con
usted(es) y llevar a cabo negocios que tiendan a prestar un mejor servicio a nuestros clientes.

Nos complace comunicarle que DAVIVIENDA aprobé la financiacion para la adquisicion del

_inmueble ubicado en CRA 24A 8 125 CS 10 MULT 2 COND LA CABANA de la ciudad de

VILLAVICENCIO, al sefior(a) LAUREANO ENRIQUE MEZA DAZA a través de nuestra linea de
Leasing Habitacional por un valor de $60.000,000,00 . ' ,
Con el fin de realizar el desemboiso del valor arriba menc:onado se deben presentar al Banco
los siguientes documentos : P

» Primera copia de escritura de compra venta a nombré de DAVIVIENDA con Vo. Bo final. del
Abogado externo del Banco.
> Certificado de tradicién y libertad con la propiedad del inmueble a nombre de DAVIVlENDA
libre de gravamenes.
» Acta de Entrega del inmueble firmada por locatarios y vendedor
» Cesién promesa de compra venta. ‘
» Ademés de los documentas que deben fi irmar el (los) locatario(s) en el Banco como son-
» _ Contrato de Leasing Habitacional firmado.
e Carta de autorizacién para diligenciar espacios en blanco del contrato y del pagare
e Pagaré firmado.
» Declaracion de asegurabnlad firmada (Seguro de Vida e ITP).

DAVIVIENDA le garantiza el desembolso de la compra del inmueble de Ja Operacion de Leasing
habitacional siempre y cuando el dliente presente los documentos anteriormente mencionados

" en debida forma. Sin el cumplimiento de este requisito DAVIVIENDA no se responsabiliza ni

asume compromiso alguno por el mcumpllrmento de alguna de las partes que no permita llevar a
cabo la realizacion de dlcha operacion. El desembolso estara sujeto a ia dlspombmdad de fondos
de DAVIVIENDA. .

Si tiene alguna mquuetud adicional comuniquese completamente gratls desde cualqwer parte del
pais con nuestra Sucursal Virtual, a través de la linea 01 8000 123 838 o en Bogot4 al 3383838'

“donde uno de nuestros asesores lo atendera las 24 horas del daa

Quiero agradecer la confianza depositada en nuestra organizacion, la cual esta trabajando por

“su bienestar y el de los suyos.

Cordlalmente.

\AAO\

FERNANDO LEAL VELASQUEZ
GERENTE SUCURSAL VILLAVICENCIO

. /
.AD042-6 Rev V 2006 Nrt 860 034 313-7 / wwwdaviviendacom




© ANAL:3TA DE CREDITO

PAZo IO  FECHA L
‘NomBRE1 \auvano Mezg CEDULAY __ 3~|§\L;;ﬂ.
2

2
TIPO DE CREDITO leagins B
VALOR DEL CREDITO :

SUELDO BASICO 1 _10 ‘641‘ &0 | SUELDO BASICO 2
HONORARIOS HONORARIOS
OTROS INGRESOS —___OTROSINGRESOS ___
| _TOTAL '  TOTAL . -

 TOTAL 10.642. oQ R
. Gusioe Fi EndFren Geatos Faoiarss End Finen
‘ENDEUDAMIENTO 3;.2'52 \\AASL ENDEUDAMIENTO :
) rora. N R2Q000Q -

OBSERVACIONES

- veresos neTos __ o - FG.60C . POREL 0.55
CAPACIDAD DE CUOTA 5. 319,830
CUOTA PROYECTADA APROXIMADA A0

RELACION CUOTA INGRESOS Cuota Dlvldlda en Ingresos Notos

14w o/ T Yo'= o o e RN (< WL R
CUOTA . INGRESOS NETOS ~~  RC/1
ARA000.  Qna2eco. gk
CUOTA . . ~ INGRESOSBRUTOS  RC ,

MANEJO DE EXTRACTOS  MES 1

MES 2
() - MES 3 —
.INGRESOS REQUERIDO MES4 [N
: ‘ - MES 5; -

RU—— QS [N




PR LN b LA LA PN T ZAS
h-' wordams  wrss-

[[(fecwmamn, |  vpescorm | AL aar ¥ Yerom Y Ra A Ctadng
[ Teevhen J  vencusy | Ceesesney ]’ nt Loty ‘[ gl frecowna
Woducns . \_Tazmwists j Y Ow Vriedn Y

o
2 aft

13

froesivasis

poououu

— -

UNEA DE CREDITO PLUS

- e wa e been ws

’ UNEA DE CREDITO PLUS

Dae
. Le

: i—;ddo;unﬂ Potadcio | e rren]

T Mremamians o v o o e o -

N J

SUPHIIRTAAICIA PPN L A
OF COLOMESY,

g 2dno..| ﬁmm j-aaumjtsuu iaono0a-set fWux  jgnx te..d
pU.FdJ&AOIQ@Q ' ' '

MIGItADO

AD 0426 Rev V 2006 Net.850 034 313-7 / www davivienda com

VIVIQNQ/\

Bamsn Psmannds € A




2007/07/04

CJMURILL - .~ BANCO DAVIVIENDA
©10:55:01

SL012 CARTERA **

CASTIGADO

PRESTAMO 05909096000251370 : ,
TIENE DESCUENTO AUTOMATICO _  AGCIA. 00960 VILLAVICENCIO
. ’ . SUCURSAL  VILLAVICENCIO
NRO.DE IDENTIF. , 77164090 MEZA DAZA LAUREANO ENRIQUE
PRODUCTO - __206 CONSUMO LIBRE INVERSION MIGRA

CX FIJO MIGRADO BANSUPERIOR PN
PLAZO 00003 MESES NUEVO PLAZO 017

PLAN DE AMORTIZACION
- CALIFICACION CARTERA

DIAS DE MORA PECHA APERTURA 2006/03/01
TASA INICIAL ) 21%7 MORA DESDE 2007/04/01
TASA INT CTE , F 23, 8721% FECHA PROX. VENGCIMIENTO 2007/08/01
TASA INT MORA , F 25,0500% ULTIMO PROCESO 2007/07/04
PAGO.MINI.VCTO 498, 652 31 ABONO EXTRA. NO TIENE
VR PAG.MINI.HOY : 489.624,15 TOTAL INT. MORA 21.622,87
VR.. ORIGINAL 3.724.699,95

SALDO A HOY 489.867,68

SALDC EN MORA 468.001,28 — -

SALDO AL VCTO 468 001,28 . 2007/07/01

F3=Salir

SORMNINDECIA Pl 2
DE CCLONBIS

AD 042-6 Rev.V 2006 Nit 860034 313-7 / www davivienda com




m SLPERINTINDENCTA PININCIER S

o OROMMA

CIMURILL " BANCO DAVIVIENDA = ' - 2007/07/04
SL234 " CARTERA ** FM-2000 . | 10:55:24
‘ ‘ " consultas de . ili i .

upo Tota

MEZA DAZA LAUREANO ENRIQUE 771645 : . 1.800.000,00
Nimero Cupo : 06509096400001963 Cupo Disponible: 0,00
Dias Mora : FEC.INI: | Cupo Aprob.Sbgr: 200.000,00
Subproducto RPR : CX NORMAL REVOLVENTE ' . ' »
Prestamo ~  Saldo de Intereses Saldo de Intereses
X = Consulta Capital . Corrientes Seguros De mora
—06509096400011731" 452617,02 1089,24 , 00 —, 00
** TOTALES ** 452617,02 1089,24 ,00 ,00
Final

F3=Salir Fo>=Inf.Cupo Fo6=Transacciones F/=Novedades FB8=Desemb Prog F9=Inf.Cred
Fl0=Consulta-Fact Fll=Facturas Cupos F13=Usos del periodo '

AD 042-6 Rev V 2006 Nrt.860 034 313-7 / www davivienda com




BSATPDRP VISUAL.

TARJETA
AMPARADOR

PRODUCTO * 31 MS GOLD PORTAFO F.EMISION

" CICLO FAC 04 CICLO 04

CORRESPONDENCIA -

DIR.CORK. CL 5 A 34 4

SALDOS ULT CORT 2007/

TUPO GLOBAL  1.200.0
 DISPO TOTAL 1.200.0

S.CORTE TOT

S.CORTE OTR

PAGOS MES

ALTURA MORA 0 -

AUTOR. PND

S.0OTR.MONEDA -
F3=Salir F2=Trn

0

CONSULTA DATOS BASICOS TARJETA
5406920001735057 LAUREANO E M

4/07/07 10:56:18
Pag 1/3 ‘

DAVINAGHNDA.

REEXPEDIDA X

TIP.CLIEN

TARJETA ANT.

F13=CXF Fl4=Amort F15=Credit F16=Codeu Fl17=Dolar

— | asmIvECIIAL
, JSHADO vnm"‘v..

AD 0426 Rev V 2006 Nt 860 034 313-7 / www.davivienda com

2005/04/12 F.VENCIM

4/2008
ESTADO  _ 0

(R,

VILLAVICENCIO |
'TEL. 6701975 META
| ZONA POSTAL . . . : .0
’ PAGOS LINEA 0,00
06/30  FEC LIM PAGO 2007/07/23 ULT.AUMENTO
00,00 CUPO AVAN 600.000,00 EXTRACUPO 0,00
00,00 DISP AVAN  600.000,00 EXTR. HASTA
SALDO - 0,00 PAGO MINIM 0,00
0,00 S.OTR 0,00 SALDO ACT.
ULT. PAGO 86.000,00 FECHA U. PAGO 2007/05/02
0 Dias VLR MORA 0,00 TOTAL MESES EN MORA 11
0,00 SOBRECUPO 0,00 % SOBRECUPO 0,00
. DISP.LD  1.200.000,00 AUT.PEN.LD" 0,00
F5=Nov Fé6=Esta F7=Am/Ext F8=Aut F9=Chq F10=Cte Fli=Niv

F18=Comp/Dif F19=Reinte
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ASOCIACION BMCARIA Y DE ENTIDADES FINANCIERAS DE CO!

\ : ' LOMBIA
/ CENTRAL DE INPORMACION FINANCIERA - CIPIN - / e :
\ - PAGINA, 1

¢ ~— .
NUMERO DE IDENTIFICACION .’ 77 164 090 /rzpo : CEOULA LUGAR DB EXP - 8L COPEY CHA UEL INFURML 27798/ 2
PAZOX SOCIAL . : o ‘ EXp_. 10/05/1989 14423 17
MEZA DAZA LAUREANO ENRIOUE : : E J =T s A
CIIU (Actividad Ecenémica) 5 ‘ )
NN R RUN S NN LA RPN RV SN Y NN A A ARO TR A AR AP AR ANSR AN ARSI GNP NC S AN NN R it'ﬂ"tit'liti"tit't't.tl"liigjithtttvtt/i*ttttie"ttIt't'-‘
CUENTAS CORRIENTES - € (VALORES EXPRESADOS EN MILES DE PESCS)
ENTI|NOMBFE ENTIDAD | SUCURSAL TIPO DR CUENTA |CUPO SOBREGIKO JFECHA DE CORTE |12 ULT COMPORTAMIENTOS :
© INUMBRO DE CUENTA CIUDAD |FECHA DE APERTUR|DIAS AUTORIZADOS (DEVOL X PONDOS |ULT COMPORTAWIENTO |P. PERM

séo DAVIVIENDA - S.A. 8BS VILLAVICENCIO CTE- INDIVIDUAL ) 200 31/05/2007 NNNXNNLIINNN '

0360001800983198 BOGOTA 28/07/19%8 30 i 0 NORMAL

0 } .
BCO DAVIVIENDA S A PRINCIPAL VILLAVICENC CTE-INDIVIDUAL ¢ 31/05/2007 NNNNNNNIITL11
’ 0560096060015946 VILLAVICENCIO 15/04/20085 0 0 INACTIVA .

BCO DAVIVIENDA € A - VILLAVICENCIO AHO-CONJUNTA ' 31/0%/2006 IITITITIILSS

0983198 ] : VILLAVICENCIO 28/07/1998 . ) SALDADA
BCO DAVIVIENDA .8 A ' PRINCIPAL VILLAVICENC AHO-INDIVIDUAL 31/05/2007 NNNNNNNNNNNN

. 00962802 VILLAVICENCIO 10/03/2005 ) : . NURNMAL

BCO DAVIVIENDA S A 'PRINCIPAL VILLAVICENC AHO-INDIVIDUAL 31/05/2007 b3

00960253 VILLAVICENCIO 07/05/2007 . . . - INACTIVA
80O COLFATRIA RED MNULTIE NO REPORTADO AHO- CONJUNTA . " "31/05/2007 ‘§55868566

. 5086054 NO REPORTADO - -27/08/1999 . SALDADA

P L S N L R R e L R N Ly e R e N TR AN

TARJETAS DE CREDITO . 2 "{VALORRS EXPRESADOS EN MILES DE PESOS)

EWTI |NGMBRE ENTICAC ISUCURSAL . IMARCA  |F. EYPEDIC{CUPO, {FECHA CORTE|12 ULTIMOS COMPCETAMIENTOS L
(NUMERO DE TARJETA ICLUDAL JCLASE - |PAGO MINIMISALDO [VALOR MORA - | ESTADO |FECHA BAGO|EXT
BCO DAVIVIENDA S A. PRINCIPAL VILLAVICENC MASTER C 12/04/2005 1 zoo 31/05/2007 N (NN 1|8 m N N [N IN N n»G,
- 00000000001 735057 VILLAVICENCIO GOLD INT , 0 VIGENTE 31/10/2006 VOL
: [ d
BCO DAVIVIENDA S.A PRINC(PAL VILLAVICENC CREDIBAN 12/04/2005 2 400 31/08/2007 K N N 1SN DN N N 8 e ()
0000000000977204 VILLAVICENCIO CLASICA 0 'y ¢ VIGENTE 31/10/2006 VOL

t#bﬁ.okqpt.'»QidchQ-Q*O»O-owbti’vtdbd.onﬁittat!-"?-itt-vti*ttcilaq'ﬁl’ﬂﬂ'inﬂti»'twﬁtv"w'ﬁotﬁtb~ﬁbt*ttdﬁ'qvﬁltcytﬁa.vwbxopo-\-q.wae

“RA BECTOR FINANCIERO . S (VALORES EXPRESADOS EN MILES DE PBSOS)

\-“’f,‘ b:0MBRE ENTIDAD | SUCURSAL [APERT |[MCRE|VR INICIAL |VR CUOTA  |CCA 1'rcm|csu[miu ULTIMOS COMPORTAMIENTOS
Jo. QBLIGACION . |CIUDRD \F' TERM |LCREISALDO 0B IVR MORA |PEPI |CAL )ESTAIPROlLFIF CORTE(EAT(F, FAGU I PERM
I Icnmm CARTEPA | ~ v 'N nz]NATURALEzA PEESTRUCTURACION !
gl‘,:' Dw:vrm S.A. SUCURSAL VILLAV 06,2006 CONS ML ML NOID . N [N IR'[2-)2 |3 N N N R R N
00000600001807983398 VILLAVICENCIO SOBR ML ML MENS PRIN SALD A 0€/2006 VOL 30/96/2006 .
BCO DAVIVIENDA S A SUCURSAL VILLAV 10/2005 CON§ 33,800ML 855ML 19 PREN 339 NN JN )L NN [N (N N fNL2 iN .
1.4 00005803096000184317 VILLAVICENCIO  10/3010 VEHI 13.047ML G61ML MENS PRIN VIGE B 05/2007
Q0" DAVIVIENDA S A. SUCURSAL VILLAV 03/2006 CONS 3 724ML / 13ML 12 2 2 X j4 {5,617 18 |2 l10l6 is!}w
-5 00005909096060251370 VILLAVICENCIO  06/2006 ORDI . 463ML " 444ML MENS PRIN CAST K 0S5/2007 . -
BCO DAVIVIBNDA  S.A. SUCURSAL VILLAV 04/2005 CONS 7.000ML 405ML. 26 0 NN IN '2 [N 11 )N N N J1 It N
23 {4 000D6109096000047683 VILLAVICENCIO 05/2010 ROTA 7 4 268ML 298ML MENS PRIN VIGE B '05/2007
BCO DAVIVIENDA S.A. SUCURSAL VILLAV 07/1998 CONS 1.800ML 7 26ML 2 0 N IN JN 12 [N IN [N |N ;N IN |N [N
2 7 00006509096400001963 VILLAVICENCIO  05/2010 ROTA 484ML 6ML MENS PRIN VIGE : B 05/2007 )

Q.'..I."l.l"'tf""ﬁtt'.Qﬂ't'!'i'..*'ﬁ."ﬁ..'..‘.0""..l'l..C'.’II"."ii’lt'f."'..t"It'ﬁ'i.l'ﬁ'-"“'i"'t"'"'lit't'u.'-'-a'ﬁn'to)'

CONSOLIDADO: GENERAL (VALORES EXPRESADOS EN MILES DE PES0S)
INCLUYE LOS CONSOLIDADOS DB TARJETAS DE CREDITO, CARTERA, SECTOR SOLIDARIO Y SECTOR REAL

! PRINCIPAL S |OTROS (CODRUDOR, AVALISTA, DEUDOR S., ETC)) ’ GRAN TOTAL
EDAD|{No  |VLR MORA | SALDO | PADE|No. |VLR MORA  |sAubo i tPADEMo “|VLR MORA | - |SALDO | paDL
00! s “ 965 ‘17 7199|975 | . } ] , ) 965 17 wa;g;'é
- 06| 1, . 444 463; 2 5 { . [ b 1 444 463] 2 5
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Rypablion do Colombia

e -

Villavicencio; 20 dejunio- de 2007

EL SECRETARIO GENERAL DE LA ASAMBLEA DEPARTAMENTAL.
| ’ : DEL META ,
o

CERTIFICA:

identificado- con cedula de ciudadania No- 77.164.190 de .~
Copey (c@my, ey diputndo-en ejercicio-desde el 1 de octubre
de 2004, ~ con unw asignacidon de $10.842.600 por mey

’ Que el Doctor LAUREANO ENRIQUE MEZA DAZA

E ‘ . Ld/prmw@mwsoucdudxdebmtm

Coo. 33 N6, 35-45 fou Phiso Soboonacitn dol Mots Tedl: 673 2023 - Faw: 6 78 20 95
- Conmatadon 6 71 80 80 T, 1150




. PROMESA DE COMPRAVENTA ,
CONDOMINIO RESIDENCIAL “LA CABANA” o
PROPIEDAD HORIZONTAL
CASA No. 10 Multifamiliar de baja altura 2

il

Entre 'los suscritos: a) JOHN FREDY GALINDO VARGAS, identificado con la
cédula de ciudadania No. 79.852.461 de Bogotd, quien actia como representante
legal de la sociedad CONSTRUCTORA denominada C.I. CONSTRUORIENTE
VEG LTDA con Nit.: No. 900.038.669-6 legalmente constituida por escritura publica
Numero dos mil doscientos cuarenta y cinco (2.245) del primero (01) de junio de
“dos mil cinco (2005) en la Notaria Veinticuatro del Cu'culo de-Bogota, aclarada
: mediante la escritura piblica Numero dos mil ochoclentos veintinueve (2.829) del
- siete (07) de julio de dos mil-cinco (2005) de 1a Notaria Veinticuatro (24) del circulo
de Bogota, con domicilio principal en Bogotd D.C., e inscrita en-la Camara de.
Comercio de Bogots, el dia primero (1) de junio de 2005, bajo el namero 01004486
. del libro IX, con matricula No.01515759, tal como consta en el certificado de
' Existencia y Representacion legal, expedido por la Camara de Comercio de Bogota
D.C.; con sucursal debidamente inscrita en la Camara de Comercio.de Villavicencio,
o el veintisiete . (27) de Febrero de dos mil seis (2.006) con Matricula Mercantil
~ Namero 00138283, quien en adelante se llamardi EL. PROMETIENTE
~ VENDEDOR y 'b) LAUREANO ENRIQUE MEZA DAZA, también mayor de
edad, domiciliado en la ciudad de Villavicencio, con cédula de ciudadania No.
77.164.090 de el Copey (Cesar), de estado civil soltero con union marital de hecho,
‘quien obra en su propio nompre y quien en adelante se denominard EL
PROMETIENTE COMPRADOR, declaran que se ha celebrado el contrato de
PROMESA DE COMPRA-VENTA contenido en las siguientes cldusulas:
i PRIMERA.-OBJETO- EL PROMETIENTE VENDEDOR se compromete a
@  transferir a titulo de venta real y efectiva a favor de EL PROMETIENTE |
| - COMPRADOR 'y este se compromete a comprar a aquel, el pleno derecho de ' i
dominio, propiedad y posesion que en forma regular, paciﬁqa, publica e o
ininterrumpida tiene y ejerce sobre ¢l siguiente bien inmueble: Un lote de terreno y la
casa sobre €l construida e identificada como CASA 10_det"Condominio Residencial
“LA CABANA”. Est4 unidad de dominio privado ¢fdividual Kﬁentlﬁcada con la
nomenclatura urbana de Villavicencio: Carrera 24 A N° 8-125, Multlfamlhar de Baja

- Cra24 aNo. 8-125
Tel: 6824499




.de television, cancha miltiple y saldn social, los cuales EL PROMETIENTE
‘VENDEDOR se. compromete a entregar en el transcurso del desarrollo del proyecto. -
SEGUNDA.- PROPIETARIO-TITULOS- El inmueble descrito fue adquirido por
EL PROMETIENTE VENDEDOR asi: La construccién que se esta ejecutando con
‘recursos propios y un crédito constructor otorgado por CONAVI y el lote de terreno
~ por compra efectuada a Florencio Vargas Patifio, mediante escritura publica nimero
tres mil ciento veintitrés (3.123) del diecinueve (19) de octubre de dos mil cinco
2005 en la Notaria Sesenta y cuatro (64) del Circulo de Bogota debidamente
registrada el dieciséis (16) de Noviembre del dos mil cinco (2.005), al folio de .
* matricula inmobiliaria No. 230-108433 y con cedula eatastral No. 010504260003000.
‘TERCERA.- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El Condominio
residencial “La Cabafia” Propiedad Horizontal, del ‘cual forma parte el inmueble
objeto de este contrato serd sometido al régimen de ‘Propiedad Horizontal, de
acuerdo con lo estatuido en la Ley 675 de agosto 03 de 2001, por consiguiente, EL
PROMETIENTE COMPRADOR  queda  sujeto a dicho régimen
~ juridico. EL PROMETIENTE COMPRADOR  declara  expresamente  su
conformldad y aceptacién al texto del reglamento. PARAGRAFO PRIMERO.- Las
expensas necesarias para la administracion de la Copropiedad, la reparacion y
conservacion de los bienes comunes del Condominio Residencial “La Cabafia™-
Propiedad Horizontal, correran por cuenté de EL PROMETIENTE COMPRADOR
desde el dia que se entregue la poses16n o tenencia del mmueble materia de este
contrato. CUARTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: EI precio ' de esta
compraventa es por la suma de CIENTO SIETE MILLONES SFETECIENTOS
SESENTA Y OCHO' MIL PESOS ($ 107.768.000=) “MCTE, ‘que EL
PROMETIENTE COMPRADOR pagara asi: a) La suma de TRES MILLONES DE
PESOS  (83.000.000=) MCTE que EL PROMETIENTE VENDEDOR declara
haber recibido a entera satisfaccion por concepto de separacion del inmueble el dia
treinta (30) de enero de dos mil siete (2007); b) La, suma de CINCO MILLONES
'NOVENTA Y UN MIL SETENTA Y CINCO PESOS (S 5.091. 075=) MCTE, que
EL PROMETIENTE VENDEDOR declara haber recibido a entera satisfaccién por
concepto de pago de la primera cuota el dia seis (6) de junio de dos mil siete (2007);
c) Pagard la suma de TREINTA Y SIETE MILLONES NQ

Cra 24 aNo. 8-125
 Tel: 6824499
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' CONSECUCION DEL CREDITO: EL PROMETIENTE COMPRADOR, declara

conocer los requisitos exigidos por el Banco para esta clase de préstamos
especialmente en lo referente a los ingresos minimos mensuales requeridos y-la
forma de acreditarlos, en la unportancla de no aparecer en las pantallas de Data
crédito o Cifin por malos manejos de créditos anteriores y se comprometen a reunir
toda la documentacion necesaria para la tramitacién de dicho crédito ajustandose
tinica y exclusivamente ala verdad, dentro de los 15 dias calendario siguientes a la

- solicitud mediante comumcaclon escrita, oral y/o personal que EL. PROMETIENTE
' VENDEDOR le haga a EL PROMETIENTE COMPRADOR. PARAGRAFO

PRIMERO.- Si el Banco no accediere a conceder ¢l crédito a EL PROMETIENTE
COMPRADOR, o solo financiase una parte del mismo por no hacer EL

PROMETIENTE COMPRADOR oportunamente las gestiones conducentes a obtener

su aprobacidn o por no acreditar los ingresos.en forma debida o por cualquier otra

.causa que implique culpa de su parte, EL PROMETIENTE COMPRADOR deberd

cancelar a mas tardar en la fecha de la firma de la escritura publica de compraventa
la suma no financiada o completarla cuando la financiacion haya sido parcial.

PARAGRAFO SEGUNDO Si el crédito fuere aprobado por el Banco, EL

PROMETIENTE C_OMPRADOR se obliga a continuar 'diligentemente la
tramitacién adiciona), efectuando las gestiones y aportando la documentacion exigida
por parte de el Banco en un plazo no mayor de los quince (15) dias calendario desde
el momento’ de .ser notificados, con el fin de legalizar la respectiva subrogabion .

‘SEXTA. ARRAS: -Las partes acuerdan como arras del presente contrato una suma

eqtuvalente al diez por ciento del precio pactado es. decir DIEZ MILLONES
DOSCIENTOS VENTISIETE MIL PESOS ($10.227.000=) M/CTE. Si el total de
este importe aun no ha sido recibido por EL PROMETIENTE VENDEDOR, se
entendera que -dicho monto se ira ‘completando en la medida en que EL

PROMETIENTE VENDEDOR vaya recibiendo de parte de EL PROMETIENTE -

COMPRADOR nuevas sumas de dinero como abono al precio del inmueble. Tales

arras se pactan con un doble efecto: a) en caso de incumplimiento de una de las.

partes, la parte incumplida perderé la suma entregada como factor valorativo de

A\

Cra24 aNo. 8-125
Tel: 6824499
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PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la fecha de firma de escritura puede variar

" a conveniencia del banco o cooperativa con que se tramité el crédito hipotecario. -

OCTAVA.- LIBERTAD DE GRAVAMEN Y OBLIGACIONES DE
SANEAMIENTO: El inmueble objeto del presente contrato lo posee la sociedad
- CONSTRUCTORA C.I. CONSTRUORIENTE VEG LTDA de manera regular,
pacifica, piiblica y material, no lo ha enajenado por acto anterior, y se halla libre de
limitaciones de dominio, medidas cautelares y tenencia, exceptuando una hipoteca en
mayor extension a favor de Bancolombia la cual saldra a su saneamiento.
NOVENA.- ENTREGA MATERIAL: EL PROMETIENTE VENDEDOR hara
entrega real y material del inmueble prometido-en venta el dia quince (15) de julio
de dos mil siete (2007), siempre y cuando haya recibido la totalidad del precio de
venta pactado o salvo que acaezca algin evento que suspenda la marcha normal de-
los trabajos y retarde el cumplimiento de las obligaciones a cargo del constructor,
como el incumplimiento de los, proveedores o de los contratistas que tienen a su
cargo la edificacion, demora en la instalacién de los servicios publicos de agua y
-energia eléctrica, huelgas del personal del constructor, o de sus contratistas o de sus
proveedores, escasez de 'materialgs de construccién, suspensién en los desembolsos
por parte de las entidades que financian la construccién del proyecto, etc. En el
evento de presentarse algunos de estos hechos o similares, la entrega se efectuara
_dentro de los sesenta dias siguientes a la fecha de cesacion de la causa que dio
‘origen al retardo sin que esto constituya causal de incumplimiento. Asi mismo como
el otorgamiento de la escritura publica de compraventa es reqmsno indispensable
para proceder a la entrega del mmueble salvo acuerdo en contrario que debera
‘constar por escrito, de prorrogarse la fecha de firma de la escritura, la entrega del
inmueble se entenderd igualmente prorrogada; por el contrario, si las partes
convinieren en anticipar la firma de la escritura piiblica de compraventa, la fecha de
- entrega material no se variara automaticamente, salvo estipulacion éxpresa y por
escrito sin que esto constituya causal de incumph'miento PARAGRAFO
PRIMERO: La entrega material la efectuara EL PROMETIENTE VENDEDOR vy se
‘har4 constar en un Acta suscrita por ambas partes, en la que se indicaran los detalles
de acabados que sean susceptibles de ser corregidos, los cuales sin embargo no seran

Cra 24 a No. 8-125
Tel: 6824499




firmada por las partes. Para constancia de todo lo aritcn'br, se firma por en la ciudad
. de Villavicencio, a los diecinueve (19) dias del mes de junio de dos mil siete (2007).

C.C. No. 79.852.461 de Bogots
' REPRESENTANTE LEGAL

@ ELPROMETIENTE COMPRAD

(—-—'L’AUREANO ENRIQUE ME DAZA ,
' C.C. No. 77.164.090 de el Copey (Cesar)

Direccién: Condominio Portales del Molino Casa 7 B Tet: 31 123 70180

Cra 24 a No. 8-125 o
- Tel: 6687520 Telefax: 6824499




