Proceso No. 50001400300520200016100

JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL

Villavicencio (Meta), ZSMAR 2021

RECONOCESE PERSONERIA a la demandada SANDRA
RAMOS BAQUERO, para actuar en nombre propio, por tratarse el
presente de un proceso de minima cuantia.

De conformidad con lo reglado en el numeral 1° del
articulo 443 del C. G. del P., del escrito de excepciones de mérito
presentado en oportunidad por la demandada SANDRA RAMOS
BAQUERO, CORRASE traslado a la parte demandante por el termlno
legal de dlez (10) dias.
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JUZGADOQO 59 CIVIL MUNICIPAL
VILLAVICENCIO o
: SECRETARIA:
Villavicencio (Meta),
La anterior providencia queda notificada por
Anotacion en el estado de esta misma fecha.
El Secretario
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CONTESTACION DE MANDA 2020-00161-00

Sandra Ramos Baquero <rabsar@hotmail.com>
Mié 2/12/2020 12:05 PM

Para: Juzgado 05 Civil Municipal Mec - Meta - Villavicencio-<cmpl05vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
NICOL-425@HOTMAIL.COM <NICOL-425@HOTMAIL.COM>

(ﬂl 15 archivos adjuntos {19 MB)

CONTESTACIONDEMNDA EJECUTIVA revisada ok 1.pdf; prueba 1. NOTIFICACION CORREO
ELECTRONICO.docx; PRUEBA 6. APARTES ASAMBLEA 12 DE NOVIEBRE -11-12 Decision Comunicacion
Escrita firmada.pdf; Acta 26 de 2020-11-12 Decision Comunicacion Escrita firmada.pdf; prueba 2.1. parte
pertinente asamblea julio de 2018 jpeg; prueba 2. parte acta asamblea 2018,jpg; prueba 3.1 Demanda
asamblea 2018 jpeg; prueba 3. parte pertinente demanda,jpg; 3.2 parte pertinente demandajpg; prueba 4.
contestacion demanda asamblea 2018.jpeg; Prueba 51 jpeg; PRUEBA 50 CARTA INTIMIDANTE DEL 23 DE
NOVIMEBRE 2020.jpeg; PRUEBA 5.2 SUPUESTO MODELO DE CONSIGNACIOON jpeg; prueba 5.1 nota
arbitraria,jpeg; Prueba 7 consignacion pavimentada jpeg;

De manera atenta, dentro de termino de ley, allego contestacion de

demanda PROCESO EJECUTIVO Radicado 50001-
4003005-2020-00161-00 Demandante: PARCELACION
GRANJAS - AGROFORESTALES BALMORAL

Demandada: SANDRA RAMOS BAQUERO..

IGUALMENTE, dentro del término de ley . allego constancia de pago PAGO DE LA OBLIGACION
CON COSIGNACION A CUENTA DE ENCARGTO FIDUCIARIO. Banco Bogota N° 0010006465652
por valor de siete millones setecientos cincuenta mil cuatrocientos pesos / $ 7.750.400.00)

Igualmente, me perito solicitar se me informe si llego correo y documentacion ar;unciada,
SANDRA RAMOS BAQUERO

C.C 39 522 525 de Bogota

tel 312 5853299

mail rabsar@hotmail.com

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADEXNDFZDJKLTNmMDItNDK1Yy1 hZWUOLTdIMzhhMjI5YZA3MgAQAIAKIZTAX... 1/
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DOCTORA .

PERLA JUDITH GUARNIZO GIL ,

JUEZ QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO (META)
E.SD. \ .

Referencia: PROCESO EJECUTIVO

Radicado 50001-4003005-2020-00161-00

_ Demandante: PARCELACION GRANJAS AGROFORESTALES
" BALMORAL

Demandada: SANDRA RAMOS BAQUERO

SANDRA RAMOS BAQUERO, identificada con la Cédula de Ciudadania N° 39.522.525 de
Bogota; mayor de edad, vecina de esta ciudad, actuando en nombre propic, por medio del.
presente escrito y encontrandome en términos, como quiera que el dia 25 de noviembre
presente afio, lleg al correo Hotmail a mi nombre, copia de la demanda interpuesta por la
abogada NIDIA ROCIO COLMENARES GUERRERO en su condicion de apoderada judicial
de GRANJAS AGROFORESTALES BALMORAL segiin poder allegado con Ia
demanda. (Allego pantallazo P.1) y verificado al dia siguiente, informandome del proceso
del radicadp referenciado; doy contestacién a la demanda de la referencia de la siguiente
manera; :

I- CON RESPECTO A LOS HECHOS:

AL PRIMER HECHO:; ES CIERTO. De acuerdo a la documentacion aportada con la
demanda. Se tiene que estamos frente a una persona juridica -y se
denomina PARCELACION AGROFORESTALES BALMORAL. No conjunto. -

AL SEGUNDO HECHO: ES CIERTO; De acuerdo a la documentacion aportada con la
demanda. -

AL TERCER HECHO; ES CIERTO; acorde a lo estipulado art. 53 de los
estatutos protocolizados escritura 138 de enero de 2005, de la PARCELACION
AGROFORESTALES BALMORAL.

AL CUARTO HECHO:ES CIERTO, con la claridad que periddicamente se realizan en
diferentes asambleas generalmente en |a ordinaria de los primeros meses del afio.

AL _QUINTQ; ES CIERTO. Aclarando nuevamente que es PARCELACION
AGROFORESTALES BALMORAL. No conjunto. ‘ '

‘AL SEXTO; NO ES CIERTO. DEBE PROBARSE. En primer lugar porque lo que pregona
la demandante como titulo ejecutivo no retine los requisitos de que trata el art 422 del C.G
del Proceso.

Ahora si lo que se pretendia era invocar el contenido del articulo 48, de la ley 675 de 2001,
no se hizo. NO se entera al juzgado, para fundamentar el presunto titulo ejecutivo.

La ley 675 de 2001, regula la forma especial de dominio, denominada propiedad horizontal,
en la que concurren derechos de propiedad exclusiva sobre bienes privados y derechos de’
copropiedad sobre el terreno y los demés bienes comunes, con el fin de garantizar la
seguridad y la convivencia pacifica en los inmuebles sometidos a ella,y en su art.



48 dispone “ como titulo ejecutivo contentivo de la obligacion - / la certificacion que expida
el administrador /- de la propiedad horizontal/ “sin ningln requisito ni procedimiento
adicional. PERO No es menos cierto que dicha certificacion para oponerse en proceso
ejecutivo debe satisfacer los requisitos de que trata el art 422 del C. G P.

1.En sentencia C - 929 e 2007, que atendié demanda de constitucionalidad del art'48 de la

ley 675 de 2001, si bien se declar¢ inhibida, en el cuerpo de la providencia dejo claro: “El
correcto entendimiento de la norma, entonces, lleva a concluir que lo que se
pretendi6é fue permitir que sélo el certificado expedido por el administraddr
constituyese titulo ejecutivo,_lo que no implica que esa certificacién_pueda
versar sobre hechos ajenos a la realidad, sino que responde al deseo del
leqgislador de simplificar el procedimiento para_efectuar el cobro ejecutivo de
las multas vy obligaciones derivadas de expensas ordinarias y extraordinarias,

Los apartes acusados no conceden licencia al_administrador para gue
certifique situaciones contrarias _a la realidad, como- lo entiende el
accionante, sino que busca facilitar la expedicion de un documento que debe
corresponder con la verdad de los hechos. Asi las cosas, el legislador acudio
al principio de racionalidad, en aras de simplificar el cobro ejecutivo de las

deudas por expensas comunes, sin_gue por esa razon_se afecte el
derecho a la defensa de los deudores, quienes cuentan con el

ri I_pr i tivo par ntrovertir validez |
mism r tant | ver r n lo debido.

En_efecto, del texto demandado se deduce claramente, que quien
juzga la procedencia del cobro de las expensas no es el

administrador_del conjunto, sino el juez de la_causa, quien deberd
estimar la validez y veracidad de los documentos que se alleguen al proceso

y ordenar las pruebas que considere conducentes para el esclarecimiento del
asunto planteado, trémite durante el cual el deudor tiene la posibilidad de
controvertir los hechos y elementos probatorios que se alleguen en su
contra.

Asi las cosas, no es acertada la lectura que el accionante hace de la

disposicién acusada, pues de su texto no se infiere ningin obstaculo
para que el fallador examine las actas de la asamblea y califigue su
valor probatorio, a pesar de que éstas no hagan parte del titulo
ejecutivo. .....” (negrilla y subrayado tuera de texto)

2. Permitaseme respetuosamente, también citar en cuanto a la REVISION OFICIOSA DEL
TITULO EJECUTIVO, por parte del juez de conocimiento, Corte Suprema de Justicia en
sentencia  STC18432-2016, 15 dic. 2016, rad. 2016-00440-01, lo siguiente: “Los
funcionarios judiciales han de vigilar que al interior de las actuaciones procesales
perennemente se denote que los diversos litigios, teleoldgicamente, lo que buscan es dar
prevalencia al derecho sustancial que en cada caso se disputa (articulos 228 de la
Constitucion Politica y 11 del Cédigo General del Proceso); por supuesto, ello comporta que
a los juzgadores, como directores del proceso, legalmente les asiste toda una serie de
potestades, aun oficiosas, para que las actuaciones que emprendan atiendan la anotada
finalidad, mismas que corresponde observarlas desde la panoramica propia de la estructura
que constituye el sistema juridico, mas no desde la 6ptica restricta derivada de interpretar y



EJECUTIVO SI EXISTE INCERTIDUMBRE SOBRE LO QUE SE EJECUTA.

3. Obsérvese que ni siquiera se menciona por parte de la demandante, en la relacion de
hechos, la procedencia de lo que pretende como titulo ejecutivo, ni su fundamento juridico y
si lo que se pretende es cobrar ejecutivamente conforme a parametro de la ley de
propiedad horizontal: tal vez arti. 48 de la ley 675 de 2001

4._Se induce en error al juzgado, cuando se pretende un proceso ejecutivo con base en
“certificacion” expedida por el administrador de la Parcelacion Granjas Agroforestales
Balmoral, sin anunciar que en efecto la suma de dinero que pretende en la primera
pretension surge de una cuota de pavimentacion de la Parcelacion Granjas Agroforestales,
que nace en lo que llamaron asambleas extraordinarias- varias- . y la (ltima donde se fijé
la empresa y techo del valor del total de la- PAVIMENTADA de la PARCELACION
GRANJAS AGROFORESTALES. Es decir no se fijo CUOTA EXTRAORDINARIA. Por parte
de la Asamblea de copropietarios, organo maximo de administracion, — (allego Parte del
acta de asamblea pertinente), por lo pesado del total del documento, que crea la carga de
sufragar los costos de las vias internas de Ia parcelacion y techo en una determinada suma
de dinero) (Prueba 2) :

5. Se induce en error al juzgado reiteradamente, cuando la demandante no anuncia al
juzgado que esta acta de asamblea origen de unos costos de pavimentada y techo del valor
del contrato, de fecha 21 de julio de 2018, esta actualmente demandada, - entre otras
causales de impugnacién- la mal llamada la fijacion de la cuota; radicado 500013153004-
2018-00274-00.Demanda presentada en su oportunidad por el sefior HUMBERTO
RODRIGUEZ SANCHEZ. Y que la demandante en el presente proceso ejecutivo, NIDIA
ROCIO COLMEANRES GUERRERO, conoce muy bien y estado del proceso, porque es la
misma persona que funge como defensora de los intereses de granjas agroforestales
Balmoral en dicha impugnacion: Allego acépite de pruebas partes pertinentes demanda,
(por lo pesado del texto) para facilitar la remision. Y si se atiende con cuidado dicho “titulo -
ejecutiva” se citan cuotas “ordinarias y extraordinarias de administracion” que hace genérico
el documento, no es claro y presenta sumas indeterminables. ( pruebas 3 y 4)

AL SEPTIMO HECHO: ES CIERTO, conforme se allega con la demanda.

Il. CON RESPECTO AL ACAPITE DE PRETENSIONES:

Me opongo a las pretensiones, no es cierto se rednen requisitos del art. 422 del C.G P,
como se pretende.

- PRETENSION 1 a) Me opongo, ese valor que se reclama por concepto de cuota parte de
pavimentada, pues ya fue consignada el dia 17 de noviembre del afio en curso. ( allego
copia de la consignacion por valor de $ 7.750.400.00 banco Bogota) y se realizé, una vez
se verifico por mi parte, la calzada pavimentada frente al predio de mi propiedad, pero de
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aplicar cada aparte del articulado de manera aislada (...). Igualmente providencia
sentencia de segunda instancia tribunal Superior de Medellin del 14 de diciembre de 2016;
Radicacion Nro. : 66001-31-03-003-2011-00335-01 ACCION EJECUTIVA / COBRO DE EXPENSAS
COMUNES EN PROPIEDAD HORIZONTAL / NQ PIEDE |IRRARSE MANDAMISMTA
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ICare for the environment, please do not print this email unless it is necessary!

Disclaimer:

This message (including any attachments) is intended only for the use of the individual or entity to
which it is addressed and may contain information that is non-public, proprietary, privileged,
confidential, and exempt from disclosure under applicable law or may constitute as attorney work
product. If you are not the intended recipient, you are hereby notified that any use, dissemination,
distribution, or copying of this communication is strictly prohibited. If you have received this
communication in error, notify us immediately by telephone and (i} destroy this message if a facsimile or

(i) delete this message immediately if this is an electronic communication.
Thank you.

MIBANCO

Publica

iCuidemos el Medio Ambiente, por favor, no imprimas este correo electrénico si no es
necesario! ’

Aviso Legal:

NOTA DE CONFIDENCIALIDAD: El contenido de este documento es propiedad de Mibanco S.A.,, puede
contener informacién privilegiada, confidencial o sensible. Por tanto, usar o divulgar esta informacion a
personas a las cuales no se encuentre destinado este correo o reproducirla total o parcialmente, se
encuentra prohibido por la legislacion vigente. Mibanco S.A., no asumira responsabilidad ni se vera
comprometida si la informacion, opiniones o criterios contenidos en este correo no estan directamente
relacionados con las funciones asignadas al remitente. Las opiniones que contenga este mensaje son
exclusivas de su autor. El acceso al contenido de este correo electrdnico por cualquier otra persona
diferente al destinatario no esté autorizado por Mibanco S.A. El que ilicitamente sustraiga, oculte,
extravie, destruya, intercepte, controle o impida esta comunicacién, antes de llegar a su destinatario,
estara sujeto a las sanciones penales correspondientes. Los servidores publicos o las entidades sean
publicas o particulares gue reciban este mensaje estan obligadas a asegurar y mantener la
confidencialidad de la informacion en él contenida y en general a cumplir con los deberes de custodia,
cuidado, manejo y demas previstos en normatividad vigente. Si por error recibe este mensaje, le
solicitamos notificarnos o enviarlo de vuelta a Mibanco S.A. a la direccidn del emisor y borrarlo de sus
archivos electrénicos o destruirfo. En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 1581 de 2012 y el Decreto
reglamentario 1377 de 2013 Mibanco S.A. manifiesta que esta informacién ha sido remitida por
personal a nuestro servicio con |a finalidad relacionada en la autorizacién por usted otorgada. Ponemos
en su conocimiento la posibilidad de ejercer sus derechos de conocer, actualizar, corregir o suprimir sus
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hecho no se ha terminado con la jornadas de pavimentacion y cumplimiento del contrato,
porque aun no se ha terminado la fijacion de las placas canales de corrientes de agua y
recogida de escombros.

En efecto el pasado 17 de noviembre 2020, consigne la suma $ de 7.750.400.00 en la
cuenta Banco Bogota asignada para el efecto. Y fue remitida via Wijhassap al sefior
administrador e! dia 20 de noviembre del afio en curso.

Esta remision de copia de la consignacion, fue respondida casi inmediatamente con carta,
del 23, donde se sefiala entre otras cosas. La amenaza, “ de no presentar pago del
faltante y paz y salvo de abogado” “‘usted no sera beneficiario de la amnistia por no reunir
los requisitos aprobados por la asamblea de propietarios”, y su pago seré aplicado segun lo
establecido en las politicas contables de la parcelacion Granjas Agroforestales Balmoral y
el art. 1653 del C.Civil. : '

Texto que pone en evidencia la extralimitacion de funciones del sefior administrador, uno de
sus tantos abusos para con los propietarios y el estado de amenaza que lindan con los
delios de constrefiimiento ilegal y‘hasta extorsion.

Extralimitacion de funciones que lindan con el delito, cuando conforme a lo anunciando
como politicas contables * cuando al expedir cuentas de cobro vgr, noviembre que anexo
Prueba 5.1 “ i su cuenta esta en mora, su pago serd aplicado 1. Honorarios 2. Intereses. 3
multas v 4 . administracion. La ley 675 de 201, le otorga esas facultades y contradice
abiertamente lo dispuesto en el art, 1653 del C.Civil que invoca.

De esta manera, resulta bien complicado bajo amenazas, entrar en morosidad de las
expensas comunes del conjunto.

Pero el pago que se me reclama, no corresponde a pago de expensa com(in necesaria u
expensa alguna; NO, muy por el contrario, corresponde a la cuota o fraccion de
pavimentada frente a mi casay la correspondiente cuota de bienes comunes de las vias
internas de la parcelacién; tanto es asi que se deposita el dinero, es en una cuenta de
encargo fiduciario Banco Bogota; no de la cuenta Ave villas donde se maneja despensas
comunes; por lo tanto, no- se me puede imponer o refundir el pago, por parte de Ia
administracion, con acreencias de abogado fruto de los contratos como administrador del
sefior NILXON MENDEZ ORTIZ, si es que los hay, y las agencias en derecho u horarios
de abogado fruto de una demanda, son fijados por el juez de conocimiento una vez vencido
en juicio.

Ahora, me pregunto, por qué no se enterd al juzgado de este hecho de consignacién, si
dicha consignacion se realizo y se enteré a la parte demandante antes de que se me
notificara la demanda ejecutiva en mi conira, adviértase que fui notificada de esta demanda
después de haber realizado la consignacién anunciada y reportado el pago a la
administracion, razon por demas para no estar en la obligacion de pagos en agencia del
derecho.

Y resulta bien relevante que el susodicho titulo que se exhibe como ejecutivo, no
pregona el pago de abogados. ;??. Porque hoy se me amenaza desconocerse el pago
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datos personales en los términos establecidos en la legislacion vigente, que podra hacer efectivos
dirigiendo un correo electrénico al correo reclamosyrequerimientos@mibanco.com.co, a la direccion
Carrera 8 No. 12B —~ 61 de la ciudad de Bogota o a través de nuestra pagina web www.mibanco.com.co
en la seccion contacto.

Gracias.

MIBANCO

ICare for the environment, please do not print this email unless it is necessary!

Disclaimer:

CONFIDENTIALITY NOTE: The content of this document is property of Mibanco S.A. and it may contain
privileged, confidential or sensitive information. Therefore, using or disclosing this information to
people to who this email is not intended or reproducing it in whole or in part is prohibited by the
current legislation. Mibanco S.A. assumes no liability nor will it be compromised if the information,
opinions or criteria contained in this email are not directly related to the functions assigned to the
sender. The opinions contained in this message exclusively belong to its author. Access to the content of
this email by anyone other than the recipient is not authorized by Mibanco S.A. Whoever illegally steals,
hides, misplaces, destroys, intercepts, controls or prevents this communication from reaching its
recipient will be subject to the corresponding criminal penalties. Public servants or entities, whether
public or private, who receive this message are obliged to ensure and maintain the confidentiality of the
information contained herein and, in general, to comply with the duties of custody, care, handling and
otheérs provided for in the current regulations. Should you receive this message by mistake, please notify
us or send it back to Mibanco S.A. to the issuer's address and delete it from your electronic files or
destroy it. In compliance of the provisions of Law 1581 of 2012 and Regulatory Decree 1377 of 2013,
Mibanco S.A. declares that this information has been sent by personnel at our service for the purpose
related to the authorization granted by you. You are hereby informed of the possibility of exercising your
right to know, update, correct or delete your personal data in the terms established in the current
legislation, which you can enforce by sending an email to reclamosyrequerimientos@mibanco.com.co,
or a communication to Carrera 8 No.12B - 61 in the city of Bogota or through our website
www.mibanco.com.co in the "contact” section.

Thank you.

MIBANCO

Publica
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realizado, sin el pago de honorarios. Cuéles?'. (Allego carta remitida entregada el 23 de
noviembre de 2020). Y de hoy ( prueba 5.0y 5.1).

Igualmente Se me allega con la carta del 23 de noviembre, un modelo de consignacion gue
no corresponde al valor de la cuota parte pavimentada, sino un valor mayor( es decir con
pago de abogado) . Con la amenaza que no se atenderan beneficios de amnistia
concedidos conforme a consulta que se hiciera a todos los propietarios el pasado 12 de
noviembre y autorizo el desmonte de cobro de morosidad e intereses. Del 100% a pagos
realizado al 30 de noviembre de este afio, es decir ayer.

Cito sentencia de la honorable Corte Constitucional T . 062 de 2018, atendi¢ violacion del
debido proceso, porque no esta dentro de las funciones del administrador, cargar fa cuenta
de abogados, menos aun si no hay demanda de por medio, caso en el cual son valoradas
por el juez en lo que se llaman agencias de derecho.

Tampoco hay fundamento probatorio de la pretension primera a), pues no se cita en el
documento que mal llamado titulo ejecutivo, -a partir de cuando se genera la morosidad, y
muy por el contrario se habla de asamblea extraordinaria, (cuél) y los términos de tiempo
que se anuncian en la pretension, de donde salen, por lo menos no es de 1o que se allega
como titulo ejecutivo, que no se dice de donde salen- de una asamblea? De ser asi cual y
por qué no se remitié elemento probatorio que lo soporte. Hay disonancia del titulo, hechos
y pretensiones,

Muchas inconsistencias que no son propias de un titulo ejecutivo a las voces del art 422 del
C.G.P-.

-PRETENSION 1 b), me opongo al pago de intereses moratorios, como se pretende en la
demanda. '

Primera razon, NO SE CAUSARON. Porque muy pesar de lo que afirma el sefior

“administrador; se desprende de las mismas actas de asamblea del 21 de julio de 2018,
origen de asignacion de empresa contratista y techo maximo de valor de la pavimentada de
vias internas de Granjas Agroforestales Balmoral, que no fue posible determinar desde
cuando se hacia exigible la morosidad. Se dej6 a la suerte de tres periodos de 6,8y 10
meses, sometida a votacion no alcanzé siquiera a fa mayoria de la mitad mas uno, (50%
mas 1) de la ley 675 de 2001 (ley que reglamenta propiedad horizontal) menos aln y muy
lejos de la MAYORIA CALIFICADA que establece el art, 46 de la citada ley y que resulta
imperativo cumplimiento conforme lo dispone el art 46 y 3 inciso 14, ademas si sumando
las tres opciones inventadas alcanzo la mayoria calificada y aln se impone previa
advertencia de quien fungia como revisora fiscal de la época., del requerimiento de mayoria
absuluta..

De donde se fiene, que para efectos de una demanda ejecutiva el titulo allegado, la
demanda presentada NO ES CLARA, NI EXPRESA Ni DETERMINABLE morosidad
alguna. Por lo mismo estoy tachando de desacertado y alejado de la realidad, lo allegado
como titulo ejecutivo por la parte demandante. Obsérvese que dicho documento exhibido
por la parte demandante no reporta, no establece, no fija a partir de cuando se da la
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datos personales en los términos establecidos en la legislacién vigente, que podra hacer efectivos
dirigiendo un correo electrdnico al correo reclamosyrequerimientos@mibanco.com.co, a la direccidn
Carrera 8 No. 12B ~ 61 de la ciudad de Bogota o a través de nuestra pagina web www.mibanco.com.co
en la seccién contacto.

Gracias.

MIBANCO

ICare for the environment, please do not print this email unless it is necessary! -

Disclaimer: -

CONFIDENTIALITY NOTE: The content of this document is property of Mibanco S.A. and it may contain
privileged, confidential or sensitive information. Therefore, using or disclosing this information to

. people to who this email is not intended or reproducing it in whole orin part is prohibited by the
current legisiation. Mibanco S.A. assumes no liability nor will it be compromised if the information,
opinions or criteria contained in this email are not directly related to the functions assigned to the
sender. The opinions contained in this message exclusively belong to its author, Access to the content of
this email by anyone other than the recipient is not authorized by Mibanco S.A. Whoever illegally steals,
hides, misplaces, destroys, intercepts, controls or prevents this communication from reaching its
recipient will be subject to the corresponding criminal penalties. Public servants or entities, whether
public or private, who receive this message are obliged to ensure and maintain the conﬁdenﬁality of the
information contained herein and, in general, to comply with the duties of custody, care, handling and
others provided for in the current regulations. Should you receive this message by mistake, please notify

“us or send it back to Mibanco S.A. to the issuer's address and delete it from your electronic files or

destroy it. In compliance of the provisions of Law 1581 of 2012 and Regulatory Decree 1377 of 2013,
Mibanco S.A. declares that this information has been sent by personnel at our service for the purpose
related to the authorization granted by you. You are hereby informed of the possibility of exercising your
right to know, update, correct or delete your personal data in the terms established in the current
legislation, which you can enforce by sending an email to reclamosyrequerimientos@mibanco.com.co,
or a communication to Carrera 8 No.12B - 61 in the city of Bogotd or through our website
www.mibanco.com.co in the "contact” section.

Thank you.

MIBANCO

Piblica
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morosidad, de donde soporta la demandante su pretensién citada en el numeral b de la
primera pretensién??77?. .

Segunda Razén. La cuota de pavimentacion pretendida no es una expensa comin
necesaria, conforme lo dispong el art 3 de la ley 675 de 2001 igual art 53 estatiitos, que en
su parte pertinente dispone * Expensas comunes necesarias: Erogaciones
necesarias causadas por la administracién y la prestacién de los servicios
comunes esenciales requeridos para la existencia, seguridad vy
conservacion de los bienes comunes del edificio o conjunto. Para estos
efectos se entenderan esenciales los servicios necesarios, para el
mantenimiento, reparacion, reposicion, reconstruccion y vigilancia de los
bienes comunes, asi como los servicios publicos esenciales relacionados
con estos”. Que son los que por mandato de esta ley puede reclamarse
ZE,pZeumld'norosmad cuanto no se cancelan las cuotas correspondientes, en la

medida que son necesarios sus pagos oportunos para poder operar y

mantener una buena administracion.

El articulo 3 inc 14 de la ley 675 de 2001, también advierte “ Las expensas comunes
diferentes de las necesarias, tendran caracter obligatorio cuando sean aprobadas por la
mayoria calificada exigida para el efecto en la presente ley. Que conforme se
demuestra con el acta de asamblea del 21 de julio de 2018, no obtuvo esa mayoria
requerida, Ni siquiera sumando los tres items de tiempo de 6.8 y 10 mencionados suma el
70% requerido por la ley- Pero alin asi no puede ser considerada expensa comun.

Tercera Razdn, Conforme a lo dispuesto en el art. 3 de la citada ley de propiedad
horizontal, lo_que se llama la pavimentada” es un bien comun, pues se trata de vias
internas de la parcelacion y lo que se hizo en la asamblea (hoy demandada e impugnada)

. de 21 de julio de 2018, fue dividir los costos de la misma, en cuotas partes acorde- al
parecer, - porque tampoco se ha demostrado-, seglin coeficiente de propiedad, entonces
tampoco puede considerarse dicho pago de pavimentada en cuota extraordinaria de las
que trata la ley como despensa comunies necesarias de que trata el articulo 30 de la ley 675
de 2001, se cita “ARTICULO 30. INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE EXPENSAS. Ei
retardo en el cumplimiento del pago de expensas causara intereses de mora, equivalentes
a una y media veces el interés bancario corriente, certificado por la Superintendencia
Bancaria, sin perjuicio de que la asamblea general, con quorum que seiiale el reglamento
de propiedad horizontal, establezca un interés inferior. '

Obsérvese que NO trata de expensas en el entendido que son las comunes o necesarias.
A lo que me referi con anterioridad, NO se expuso a la asamblea gue constituyera CUOTA
EXTRAORDINARIA; no alcanz6 una votacion mayoritaria calificada y es claro que NO
corresponde a una expensa comun para darle aplicacién al art. 30 de la ley de propiedad
horizontal, es decir que causen intereses de mora. LO QUE TAMPOCO O DEMOSTRO LA
DEMANDANTE., ni siquiera lo trato o expuso. -

cuarta Razén, El pasado mes de noviembre se llevé a cabo consulta a todos Ios
propietarios de la parcelacion granjas agroforestales, que se recogié en tiempo maximo AL
12 de noviembre de 2020 y se registrd como acta 26, alli se tiene que con una mayoria



-

calificada se voto favorablemente “amnistia” , es decir que para que las personas que
cancelaran lo adeudado antes de treinta de noviembre era exentas de pago de morosidad o
recargos por no pagar oportunamente. De donde deberia predicar esta circunstancia en mi
favor, fue dispuesto por los propietarios, con amplia mayoria, por encima de la calificada.
Es el querer de la comunidad, muy a pesar que el sefior administrador y determinado
numero de personas, la pretender coartar y sujetara a parametros, hasta ilegales. Co
obligar a reconocer pagos de honorarios previos a las demandas, e intimida y amenaza de
perdida de beneficios que no es en sus funciones desconocer. ( prueba 6)

Reclamo ‘igualmente que no existe morosidad, porque no se ha ordenado cuota
extraordinaria, por ninguna asamblea y lo cobrado corresponde es a la cuota parte de
pavimentada de vias interiores que aln esta en curso de culminar y aun falta por entregar
por el contratista, Es decir no es expensa comun ordinaria ni cuota extraordinaria. Por lo
menos no fue asi y no se aportd prueba de existencia de cuota extraordinaria.

Il EXCEPCIONES DE MERITO:

PRIMERA EXCEPCION DE FONDO: “: MALA FE. Tanto del sefior administrador NIXON
MENDEZ ORTIZ, y la abogada demandante NIDIA ROCIO COLMENARES GUERRERO-
incurren en mala fe.

Entendida la mala fe, como ese concepto que implica una conducta, que esta en
discordancia con el imperativo de obrar ética y lealmente, para el caso en estudio con la
administracion de justicia.

1. Se demanda por proceso ejecutivo, con fundamento en un presunto documento que
no presta merito ejecutivo, conforme a los postulados del art. 422 del .General del
Proceso. ‘

2. La relacién de hechos no dan fundamento a la pretension de pago de una suma de
dinero, menos aun, se allegan pruebas de donde surge la suma de dinero
reclamada. Con pleno conocimiento por parte del sefior, administrador de la
parcelacién, como por la abogada NIDIA ROCIO COLEMANRES GUERRERO, que
la asamblea que dio origen a una cuota participacion de pavimentada, nacio en
asamblea que esta demandada, y por lo tanto, conoce el administrador y la abogada
que respondio la demanda es la misma que acé opera como demandante, { allego
copa parte pertinente contestacion de demanda).

3. Obsérvese que el acapite de hechos, mas exactamente el relacionado como
tercero se refiere a expensa necesarias y el hecho cuarto, habla de la fijacion de
cuotas por parte de la asamblea, pero la pretensiones de pago de una suma de
dinero, se refiere “ para la pavimentacion de vias internas™.

4. Serie de incoherencias, que desdibujan un proceso ejecutivo; accién a la que
acudieron, para obtener una sancion pecuniaria en mi contra y tal vez justificar unos
honorarios profesionales.

5. Mala fe cuando no se suministra al juzgado la informacion suficiente y necesaria
para ejecutar a la parte de demandada y se arrojan a la suerte por este tipo de
proceso, como ganancia de pescadores en rio revuelto.



6. Mala fe porque el régimen de propiedad horizontal esta fundado en principio de
solidaridad, funcion social y ecolégica, no es un negocio juridico, ni un sistema
para obtener benefi cios de cobros impuestos sin observancia perfecta de la misma
ley 675 de 2001. Y por demas de la normatividad civil vigente.

7. Entonces, los cobros de oficio de morosidad, estan restringidos a las despensas
comunes ordinarias y despensas comunes no ordinarias siempre y cuando sean
impuestas por asambleas llevadas a cabo conforme al reglamento de propiedad

" horizontal y especialmente con la votacion minima requerida, que para el caso en
concreto no se cumple. ( art 3y 30 de la ley 675 de 2001)

8. Mala fe cuando se induce en error al juzgado haciendo creer que se trata de una
expensa comun, que si esta consagrado como meritoria de cobros de morosidad
por expreso mandato del art, 30 de la ley 675 de 2001.

9. Mala fe Pretender el cobro por via de proceso ejecutivo, -alegando cuota
extraordinaria, sin aportar elemento probatorio alguno de su creacion. Y se referian a
la participacion de la pavimentada, tampoco se allego acta de la asamblea causada
y no se allegd, porque no se fijo cuota, ni ordinaria ni extraordinaria y no se
menciona que esta demandada e impugnada. Solo se establecio que empresa sera
la contratista y el pago total de la pavimentada. Por lo mismo tampoco es tan claro
ni exigible por proceso ejecutivo esta cuota — participacion- que se saco,
independientemente; de hecho no sé cudles fueron los parametros, quienes la
liquidaron y de donde, si en la asamblea origen no se determing, entonces de donde
se obtiene la certificacion. Que se reclama como titulo ejecutivo?.

10. Mala fe del sefior administrador cuando extralimitando funciones, de la que estan
expresamente estipuladas en la ley de propiedad horizontal y estatutos de la
parcelacion, pretende imponer pago de honorarios, y en casos ni siquiera
causados, imponiéndolos y hasta descontados de pagos parciales, como primer
orden, contrariando abiertamente la misma ley civil que invoca 1653 C.Civil. { ver
documento 5.1 pruebas.)

Permitaseme citar pronunciamiento de la Honorable Corte Constitucional T 062 de
2018.

Si bien la_administracién expone un fundamento legal para el efecto, lo

cierto es gue dicho érgano no tenia la competencia para imponer tal cobro

al _resiente, en la medida en que dentro de sus funciones legales y
reglamentarias no figura esa atribucién®2, En efecto, ni en la Ley 675 de
2001 ni en el reglamento de la copropiedad, aparece establecido el cobro a
un residente de los honorarios pagados a un abogado por la defensa del
edificio en un ~proceso judicial” (.. ) Por eso, sin ir mas lejos, los honorarios
de un babogado como gasto al interior de un proceso judicial reciben la
denominacidén de agencias en derecho, por lo que su definicion le compete
a una autoridad judicial, de acuerdo con las tarifas previamente regladas
por el Consejo Superior de la Judicatura®Z, cuyo valor no necesariamente
corresponde a los costos paga-dos por una de las partes a su abogado[‘r’—81



“En este orden de ideas, la Sala de Revisién no encuentra que en el cobro
efectuado al actor exista una justa causa, ni desde la perspectiva de andlisis
sustancial ni en o que atafie al agotamiento de un tramite procesal. Asi las
cosas, este Tribunal encuentra que si se configura una vulneracién del
derecho funda-mental al debido proceso, como consecuencia de la decisién
adoptada por el conjunto residencial San Lorenzo de Castilla, por virtud de
la cual le impuso al sefior wwwww, el cobro de los honorarios por el trabajo
que adelanté un abogado que, como ya se sefiald, defendié los intereses de
la copropiedad”.

11.Mala fe , Cuando se pretende, en ejercicio abusivo de la facultades del
abogado, exceder las medidas cautelares contrariando abiertamente lo
dispuesto en el art 599 C:G:P. dada la cuantia y monto de las pretensiones.

En sintesis, solo pretendo poner de manifiesto la carencia de fundamento legal de la
demanda y sus pretensiones, ademas que no aportan el caudal de pruebas que se citan en
los hechos y sobre todo en la pretension 1)- y un ejercicio abusivo y extralimitado, tanto del
administrador de la parcelacion y de la abogada como su representante.

En sentencia 2014-06166 DE 15 DE AGOSTO DE 2018, el Consejo Superior de la
Judicatura expuso sobre la materialidad de la falta contraria a la recta y leal realizacion de
la justicia y los fines del Estado en estos términos “SE PRECISA QUE LA
MATERIALIDAD DE LA FALTA CONTRA LA RECTA Y LEAL REALIZACION DE LA
JUSTICIA Y LOS FINES DEL ESTADO, ESTABLECIDA EN EL NUMERAL 8° DEL
ARTICULO 33 DE LA LEY 1123 DE 2007, EN UNA ACTUACION TEMERARIA QUE
HA SIDO CALIFICADA POR EL MAXIMO TRIBUNAL CONSTITUCIONAL COMO
AQUELLA QUE SUPONE UNA ACTITUD ADELANTADA CON EL PROPOSITO
DESLEAL DE OBTENER LA SATISFACCION DEL INTERES INDIVIDUAL A TODA
COSTA, QUE EXPRESA UN ABUSO DEL DERECHO PORQUE
DELIBERADAMENTE Y SIN TENER RAZON, DE MALA FE SE INSTAURA LA
ACCION O FINALMENTE, CONSTITUYE UN ASALTO INESCRUPULOSO A LA
BUENA FE DE LOS ADMINISTRADORES DE JUSTICIA, SIN QUE EXISTA CAUSAL
QUE JUSTIFIQUE SU ACTUAR”. '

SEGUNDA EXCEPCION DE FONDQO. PAGO DE LA OBLIGACION_que se reclama. en
pretension primera A- de la demanda, ALLEGO COPIA DE LA NACION REALIZADA Banco
Bogota, conforme a indicaciones dadas por la misma administracién. De fecha 17 de

noviembre de 2020 por valor de siete millones setecientos cincuenta mil cuatrocientos
pesos ( $7.750.400.00) . ( prueba 7)

EXCEPCION GENERICA: Consagrada en el articulo 282 del cadigo general del proceso.
Respetuosamente le solicito al despacho que si en el transcurso del proceso se advierte
una excepcion no propuesta la declare de oficio conforme la norma enunciada al comienzo
de esta excepcion genérica.



IV.- PETICIONES:

1. Por todo lo expuesto, comedidamente solicito a su Despacho que, previo tramite
legal correspondiente, de por terminado el PROCESO EJECUTIVO conforme las
excepciones de mérito antes expuestas.

2. ORDENESE el levantamiento de medidas cautelares impuestas en mi contra.

. 3. Condenar en costas y agencias en derecho a la parte demandante.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Invoco como fundamento el articulos 13,14, 96 y ss, 422, y subsiguientes del Codigo
General del Proceso y deméas normas concordantes; Ley 675 de 2001 y estatutos de la
parcelacion granjas agroforestales Baimoral.

PRUEBAS:
Adjunto.

1. Copia registro del correo electronico fecha 25 de noviembre de 2020.

2. Copia parte pertinente asamblea del mes de julio de 2018- Se fija empresa
contratista y valor pavimentada. ( 2 folios)

3. Copia,parte Pertinente demanda radicado 500013153004-2018-00274-00 se
impugna Asamblea 21 de julio 2018, ( 2 folios) '

4, Copia Parte pertinente contestacion demanda formando por parte de la abogada
NIDIA ROCIO COLMENTARES GUERRERO, de la demanda radicado citado punto
anterior, |

5. Copia Carta intimidante por parte del sefior administrador como respuesta a la
consignacién realizada de pago de la ebligacién pavimentada y registro de
consignacion sugerida por el administrador por un mayor valor al causado.( 2 folios)

6. Copia apartes pertinentes de los que se llamé asamblea y concede amnistia de 12
de noviembre del afio en curso.

7. Copia de la consignacion realizada pago de pavimentacion por valor de $§
7.750.400.00 el 17 de noviembre pasado.

1.- DOCUMENTALES:

De requerirse, solicitd de manera atenta se requiera al sefior administrador NIXON
MENDES ORTIZ, para que allegue de ser necesario actas de asamblea del 21 de julio de

2018, consulta realizada conforme a art. 43 de la ley 675 de 2001 confirmada con acta 26
de 12 de noviembre del afic en curso y copia demanda y contestacidn radicado
500013153004-2018-00274-00.

INTERROGATORIO DE PARTE: Ruego a su sefioria se sirva fijar fecha y hora para.
recepcionar el interrogatorio de parte que debera absolver el Administrador y representante
legal de la parcelacion granjas agroforestales Balmoral, que formulare de manera verbal y
directa o por medio de sobre cerrado donde estara el correspondiente cuestionario.

ANEXOS:

Los enunciados como pruebas



PROCESO Y COMPETENCIA:

Es usted competente, sefiora juez, para conocer de la presente contestacion, por
encontrarse en su despacho el tramite del presente proceso.

NOTIFICACIONES:
La parte demandante y su apoderada, en la direccion aportadé en la demanda

A mi como demandada Balmoral Manzana 24 casa 4. Correo electronico

rabsar@hotmail.com

Respetuosamente,

A

o)

SANDRA RAMOS BAQUERO
C.C. No 39.522.525 D3E Bogota


mailto:rabsar@hotmail.com

nidia rocio colmenares <nicol-425@hotmail.com>
Mi¢ 25/11/2020 10:33 AM )

Para:
. Usted

SANDRA RAMOS BAQUERO.pdf
2MB

COMUNICACION DE NOTIFICACION PERSONAL
ARTICULO 291 CODIGO GENERAL DEL PROCESO

SENOR
SANDRA RAMOS BAQUERO

rabsar@hotmail.com
E.S.D.

JUZGADO: JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICPAL

EXPEDIENTE: 50001400300520200016100

CLASE DE PROCESO: EJECUTVO MENOR CUANTIA

DEMANDANTE: - CONJUNTO  PARCELACION  GRANJAS  AGROFORESTALES
BALMORAL :
DEMANDADOS: SANDRA RAMOS BAQUERO


mailto:rabsar@hotmail.com

BW o

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS.
DECISION POR COMUNICACION ESCRITA.
ACTA NUMERO 26.

DE 12 DE NOVIEMBRE DE 2020.

Siendo las 15:00 horas del dia 12 de noviembre de 2020 se reunid la Comision de Verificacién
del acta, la Revisora Fiscal Martha Rosalba Leal Roa y el Administradar Nixon Méndez Ortiz,
con el fin de realizar el cierre, verificacion y consolidacién de las votaciones a la toma de
Decisién por Comunicacién Escrita segln convocatoria realizada por el Administrador el dia
13 de octubre de 2020 3 las 15:00 horas, mediante comunicado escrito enviado a la ultima
direccion de residencia y/o direccion de correo electrénicos registrados en Ia Administracién;
desarrollando el siguiente orden del dia;

Verificacién del quérum

Presidente y secretario en acta de decision pPoOr comunicacion escrita.

Comisidn verificadora del acta y escrutinios. ‘

Aprobacidn de descuento de intereses de expensas comunes por Unica vez a los deudores
marosos, bajo Ia siguiente premisa:

Aprueba la realizacion de una amnistia de intereses moratorios a todos los deudores de
éxpensas comunes, tanto en cuotas ordinarias como extraordinarias, por Gnica vez, asi:

A deudores que hasta el 30 de naoviembre de 2020 cancelen el total de su deuda por todo
concepto incluidos los honorarios de abogado obtendrén el (100%) cien por ciento de
descuento en los intereses moratorios, o a deudores que hasta el 30 de diciembre de 2020
cancelen el total de su deuda por todo concepto incluidos los honorarios de abogado
obtendran el {75%) setenta y cinco por ciento de descuents en los intereses moratorios.

DESARROLLO DE LA ASAMBLEA

Verificacion del qudrum: se recepciona un total de 367 votos que representan un coeficiente
del 99,33%, confirmando de esta manera un quorum valide para la toma de decisiones.

Presidente y secretario en acta de decisidn por comunicacién escrita: segin lo establecido
en la convocatoria actia como Presidente la sefiora Yenny Milena Beltran Gutiérrez, quien
es la actual Presidente del Consejo de Administracion y como. Secretario el sefior Nixon
Méndez, actual Administrador, dando cumplimiento al articulo 47 de la Ley 675/2001 que
requiere la firma de Presidente y Secretario para efectos de legalidad del acta.

Comision verificadora del acta y escrutinios: para la presente acta de Asamblea fungieron
como verificadores del proceso de escrutinios los siguientes copropietarios.

Copropietarios , ' Predio
Carmen Inés Usquiana _ Mz4 Cs21
Angel Maria Artunduaga Carvajal Mz12 Cs 4
Luis Alberto Piedrahita Torres - Mz14 Cs9
Martha Cecilia Pabén Guzman Mz15 Cs5
Ingeborg Alicia Neidi Spath Mz 17 Cs 17

/£ : . ,
¥ Carrera 24 No. 17 - 680 Sur, Via Puerto Lépez. Villavicencio, Meta, Colombia

———Parcelacion-Granjas Agroforestales Balmoral— g ~w;@

PROPIEDAD HORIZONTAL NIT: 900.075.049-7 o {m Droé {:
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1/1/2021 ‘ Correo: Juzgado 05 Civil Municipal . Meta - Villavicencio - Outlook

MEMORIAL ALLEGANDO OFICIOS RADICADOS, DEMANDA EJECUTIVA 2015-621, DEMANDANTE FINANZAUTO S.A,
DEMANDADQ CESAR AUGUSTO MAPURA ESCOBAR -

Firma Juridica Gaviria Fajardo <firmajuridica@gaviriafajardo.com>
Vie 18/12/2020 9:09 PM

Para: Juzgado 05 Civil Municipal Mec - Meta - Villavicencio <cmpl05vcio@cendoj.ramajudiciat.gov.co>

U 2 archivos adjuntos (844 KB)
MEMORIAL ALLEGANDO QFICIO RADICADO PAGADOR pdf; OFICIOS PAGADOR RADICADO.pdf;

Sefores |
JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO-META.
E. S. D.

RADICADO: 50001 40 03 (605 2015 00621 00

PROCESO: EJECUTIVO _

DEMANDANTE: FINANZAUTO S.A. g

DEMANDADO: CESAR AUGUSTO MAPURA ESCOBAR

ASUNTO: MEMORIAL ALLEGANDO OFICIOS RADICADOS.

| 4$BSSVODAAT-AY> 4 IT-MY> 4, AT-M NY-) mr

SANDINELLY GAVIRIA FAJARDO, abogada titulada y en ejercicio, portadora de la Tarjeta Profesional némero 172.801 del
Consejo Superior de la Judicatura, obrando como apoderada de la demandante FINANZAUTO S.A., dentro del procesc de la ¢
referencia, en cumplimiento del auto de fecha 09 de agosto de 2019, me permito allegar lo siguiente:

<$$@$

Anexo en TRES (03) folios:

‘ ‘ \ . ' ' 7
« Copia de oficio N° 1013 de fecha 25 de abril de 2016, dirigido al PAGADOR CARROCERIAS EVOLUTION LTDA, con cogh

cotejada de interrapidisimo. <
’ ]

. Certificado de entrega de interrapidisimo del oficio N°1013 de fecha 25 de abril de 2016, entregado al PAGAD%{
CARROCERIAS EVOLUTION LTDA, del dia 18 de febrero de 2017. ‘ ;

8

CBAV 1L
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PROPIEDAD HORIZONTAL NIT: 500.075.049-7 3 Clh;‘t i’;t al
Concepto Cantidad Predios Saldo Capital Intereses
Cuota extra Pavimentacicén 40 S 260.853.718 S 51.155.155
Cuvtos de Administracién, -
acueducto, multas etc. 27 §254.112.842 5 120.660.254 , i
TOTALES S 514.966.560 S 171.815.409 |

o

Jé/ Luego,' para resolver inquietudes de copropietarios presentadas por escrito en |s
i Administracion, se envi6 a los copropietarios el dia 19 de octubre de 2020 a la 17:09 horas
el Anexo 5, con el siguiente contenido.

“En respuesta o los observaciones, inquietudes, derechos de peticidn y sugerencias de Ios
copropietarios relacionadas con lo convocatoria de lo referencia, se realiza la siguiente ampliacion de
informacion:

1. La propuesta de amnistia de intereses de o convocatoria hace referencia o “intereses :
moratorios”. Se confirma que en caso de ser aprobade lo propuesta, los copropletorios
tendrdn descuento sobre los items claosificados contablemente como intereses, es decir todo
tipo de intereses,

2. Lo amnistia de intereses, sequn lo estipulado en lo convocatoria, y en caso de ser aproboeda
por los copropietarios, tendrd vigencia desde el dia de o publicacién del acte hasta las fechas
estipuladas en Ja convocatoriv fechoda el 12 de octubre de 2020 a las 3:00pm.

3. Llos recursos que se percibon como consecuencia de lu aprobacién de la amnistia de intereses
estan clasificados contablemente, y se destinardn osf:

* los de pavimentacion, unicamente en obras relocionadas _directamente con fa
pavimentacion, en caso de haber oigin excedente, serd la asamblea de copropietarios
quien resuelva sobre su utilizacion.

* Los de administrocion, se ejecutardn en obras de mantenimiento y mejoramiento de
Zonas Comunes y/o equipamiento de las mismas. . :
En la convacatoria se envio un listado de obras, y dice textualmente “Dichas obras se i
prigrizardn v efecutardn de acuerdo con el recaudo de los recursos econdmicos percibidos
g través de lg presente amnistia”. . . i

4. No se ho solicitodo eleccion de presidente de Asambled porque no es necesario de un
moderador, el acta io firmard lo actual Presidente del Consefo y el Administrador,
adicionalmente, pare fu legalidad de fo misma, se ha corvocado @ todo aquel que desee
pertenecer a lu comisidn verificadoro, pora que puedan dar fe de lo decidido.

5. Esdeber del deudor asumir los gastos de honorarios del abogado, y presentar el debido paz y
saivo a la Administracién, es un requisito establecido desde el envio de la convocatoria para

L obtener el descuento en los intereses y dejar su cuenta ol dia.

6. La amnistio se realizard por anico vez, en caso.de ser aprobada y finalizada su vigencia,
continuaremas aplicando lo aprobado anteriormente por o Asamblea de Copropietarios, es
decir, no se hard descuento de intereses a los deudores. !
Confirmamos a lo comunidad que el proceso de cartera que aplica actuaimente Parcelacitn
Balmoral desde lo implementacion de fas normas de contabilided NiIF, no permite que los
nuevos deudores llequen a tener saldos altos, pues cuando la mora llega a los 50 dias se inicia
el proceso de cobro ejecutivo. Es de resaltor también, que los procesos de cobro juridico achoro
ingresan o los juzgados de pequefias cousas, con procedimientos simplificados que fogran el
cierre del proceso en menor tiempo.”

4]
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PROPIEDAD HORIZONTAL NIT: 900.075.049-7

Durante el transcurso del tiempo establecido para que los deliberantes expresaran el sentido
de su voto, simultdneamente, se solicitd que los propletarios gue por voluntad propia
desearan pertenecer al comité de verificacion del acta, lo expresaran por escrito mediante
el formato denominado Anexo 4. Se recibié un total de 19 postulaciones para integrar el
comité verificador.

Los votos de los propietarios se recibieron de forma escrita en medio fisico, via whatsapp y
por correo etectrénico.

Reunida la comision de verificacion del acta, la Revisora Fiscal, Martha Rosalba Leal Roay el
Administrador, a las 14:59 horas se procedi6 a generar el acta de cierre del proceso de toma

~ de decision por comunicacion escrita, validando el cumplimiento de los requisitos.

Se presenta la evidencia fisicaa la comision de verificacion y a la Revisor{a Fiscal del envio de
la convocatoria a la totalidad de propietarios de la Parcelacion Granjas Agroforestales
Balmoral, la cual hace parte integral de la presente acta. '

Seguido, se procedit a la validacion y conteo de los votos recibidos, para io cual se presenta
el siguiente cuadro de resumen.

Total convocatorias entregs
Total votos Recibidos
Novotaron

VOTOSPORELS .28 Tl
VOTOS POR EL NO ' 88  2417%

De acuerdo a los resultados obtenido se determina que ia Asamblea de Propietarios de la
parcelacion Granjas Agroforestales Balmoral aprueba con votacion favorable del 75,15% el
contenido de la premisa del punto cuarto del orden del dia con vigencia desde 12 de
noviembre de 2020 hasta 30 de noviembre de 2020y 30 de diciembre de 2020 segun lo
estipulado el punto 4 aprobado en la presente acta.

A continuacion la lista de copropietarios con su respectivo coeficientey la voluntad de voto.

Ji|
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PROPIEDAD HORIZONTAL NIT: 900.075.049-7

Mery Erazo de Caballero o027

" ‘
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PROPIEDAD HORIZONTAL NIT: 900.075.045-7

~——————Parcelaciéon-Granjas Agroforestales Balmorat —:
; § 5(1

MZ13C57

MZ13C59

Vi

T
Imoral
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PROPIEDAD HORIZONTAL  NIT: 900.075.049-7

MZ13C5 11

et

Lorena Arevalo
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PROPIEDAD HORIZONTAL NIT: 900.075.049-7

MZ21CS3 Oscar Camilo Arango Cardenas

Vi

W]

moral
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PROPIEDAD HORIZONTAL NIT: 900.075.049-7

R — memmmnm%mww%
L8 1

Humberto Medina Mufioz D,002388

Luis Fernando ¢

L %«%;«

Luz Stella Buitrago Alvarez

rd de Santlago
uf

:
o

Gidﬂa'Patrima Angulo Barrera

B- Carrera 24 No. 17 — 680 Sur, Via Puerto Lépez. Villavicencio, Meta, Colombia
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oo Parcelacion Granjas-Agroforestales Balmoral

PROPIEDAD HORIZONTAL NIT: 800.075.048-7 _& a{’;’l !:’ T {

MZ 25C53

MZ25C55

MZ25C511

MZ26C56

MZ 26 CS 8 2 S 6 .0 %
MZ27C5 1
MZ27¢53

MZ27CS5

MZ28CS1
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PROPIEDAD HORIZONTAL  NIT: 900.075.049-7

Para constancia diman

flena Beltran Gutiéyrez Nixon Méndez
Presidente Consejo Administracion Secretario

Comisidn de verificacidn del acta.

Mz12Cs 4

A#}Carrem 24 No. 17 — 680 Sur, Vin Puerto Lépez. Villavicencio, Meta, Colombia
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g o )
PROPIEDAD HORIZONTAL  NIT: $00.075.049-7 4 ,‘ . Lmot CL{

mrﬁiﬂu@? ! w;'
Mirtha Cecilia Pabén Guzma

Luis Alberto man
Mz15Cs 5

Mz14Cs 9
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e % YA Parcelacion
ﬁ:g ahmnefal © Granjas Agroforestales Balmoral
b S00075048-7

CUENTA DE COBRO — REFERENCIA : NOVIEMBRE_2020

Uesano -ARIEL
Focha genomcitn 041 172020

13050508 | GUOTAS DE ADMINISTRAGION-24004 Saldo anterior sin intorés : 797790 000!

13050540 | MANTENIENTO ACUEDUCTO- 34004 T1-26368 | Sakdo anterior sin interes 67.000.00 000

13050808 | CUGTAS DE ADMINISTAACION 24004 126366 | Duota del periodo 151,900,00 4.00:
13050640 | MANTENIMIENTD AGUEDUCTO-24004 1-26368 : Cuola dol periodo 3350000 0.05
19050850 | INTERES POR MORA ADMINISTRAGION 24004 11:26368  ini 2.26% Swido Ant 12050505 190.00 .00

| Vi lotel concepls Squi an e period Teesseg | - -1

... Total a pager win descuento: | 300557001 @00 -

'

“ mmmwmammmi wmanmdeldiuiade«damymuMMMQm
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Pamatacion Granjas Agroforestales Balmoral
PROPIEDAD HORIZONTAL NIT: 3000750497,

Correo: Juzgado 05 Civil Municipal Mec - Meta - Villavicencio - Outiook

Villavicencio, 23 de noviembre de 2020

Sefiora:

Sarvdra Ramos Baguero

Mz 24 Casa 4
Ciudad.

Ref:  Oficio de respuesta por pagos realizados en el mes de noviembre 2020.

Se ha recibido de su parte pagos a nombre del titular Parcelacitn Granjas Agroforestales

Balmoral con ls siguiente informacién:

Fecha del Pago Banco Desting Numero Cuenta | Valor transaccién
04 nov 2020 Av Villas 60300383-1 S 212000
04 nov 2020 Fiducia Bogoté 1 01200646562 $ 7,750,400

Ahara, la Asamblea de propietarics de’la Parcelacién Granjas Agroforestales Balmoral
autorizé que los deudores que hasta el 30 de noviembre de 2020 cancelen el total de su
deuda por todo concepto incluidos los honorarios de abogado obtengan ef {100%) cien por
ciento de descuerto en los intereses moratorios, oa deudores gue hasta el 30 de diciembre
de 2020 cancelen el total de su deuda por todo concepts incluidos los honorarios de abogado
obtengan el {75%) setenta y cinco por ciento de descuento en los intereses moratorios.

Teniendo en cuenta lo aprotiado por la Asamblea de Propietarios, para beneficiarse de la
amnistis de intereses, debe presentar copia del pago por &l valor faltante en Administracién,
y el paz y salvo del abogado por el proceso en curso que inicid I3 Administracién de Balmaral

a través de la abogada Nidia Rocio Colmenares, y det cual a usted se }e inform¢ el dia 18 de

febrero del sfic en curso.

En case de no presentar copia del pago faltante'y el paz y salve del abiogade, usted no serd
beneficiaria de ia amnistia por no cumplir con los requisites aprobados por ia Asamblea de
Propietarios, y su pago sera splicade segin lo establecido en fas politicas contables de ia
Parcelacion Granjas Agroforestales Baimoral y el articulo 1853 del codigo civil,

Atentamente

Anexos: Copia facturacion noviemnbre de 2020
Copia de ta notificacion de inicio de proceso de cobre juridico,
Copia del Acta No. 26 de Asamblea de propietarios del 12 noviembre 2020,

/s

Carrera 24 No. 17— 680 Sur, Vi Puerto Lépez.  Villovicendio, Meta, Colombia
admonbelmpral20id@ameiicom  Tel 3214934384 - 310-776-9602 v ig 111
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RWESG: INPUGNACION pE ACTAS pE ASAMBELA |

DENANDANTE; HUBBERTO RODRIGUEZ sy v
DEMANDADA: PARCELACION GRANIAS s "
RAD; | 500013153004201 86027400 \ |

s identificada’ como aparece al pie.
en.-esta cludad, Abogacda
No. 170.140 dei
obrando como - apoderada  del
"' BALMORAL identificado con el
- Ta ciudad de. Villavicencio y
sefior NIXON . MENDEZ ORTIZ,
Bogotd
me permito dar
1A Y .presentar excepcimies

he permito presentar asi:

CUARTO: NO ES CIERTO, segin 7a misma prueby documental
Por el demandante ge evidencia haber agotado todo &1 orden
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Correo: Juzgado 05 Civil Municipal Mec - Meta - Villavicencio - Outlook

Parcelacion Granjas Agroforestales Balmoral
PROPIEDAD HORIZONTAL  NIT: 900.075.0M%-7

Villavicencio, 01 de diciembre de 2020

Doctora:

Sandra Ramos Baquero
Mz24Casa d

Ciudad.

_ Ref:  Oficio por amnistia de intereses, NO cumpie los requisitos.

El 30 de noviembre de 2020 se vencid el primer plazo establecido por la Asamblea de
propietarios para acceder al beneficio de descuento del {100%} cien por clento de los
intereses, ahora, teniendo en cuenta que no se cumplid con los requisitos establecidos an el

acta numero 26 de 12 de noviembre de 2020, le informo que la Administracién no proceders

a otorgar el mencionado beneficio.

Sin embargo, teniendo en cuenta que la Asamblea de Propietarios en su acta numerc 26
establecié una segunda fecha, para otorgar descuento a deudores que hasta el 30 de
diciernbre de 2020 cancelen el total de su deucfa\ por todo concepto incluidos los honorarios
de abogado abtengan el (75%) setenta y cinco por ciento de descuento en los intereses
moratorios, sus pagos realizados quedardn pendientes de ingreso &l sistema contable, con el
proposite de permitirle cumplir con los requisitos y asfacceder al beneficio disponitle.

A continuacidn relaciono ios pagos recibidos de su parte pagos @ hombre del titular
Parcelacion Granjas Agroforestales Balmoral:

Fecha del Pago Banco Destino Numero Cuenta | Valor transaccién
04 nov 2020 Av Villas 60300383-1 $ 2312000
04 nav 2020 Fiducia Bogotd 001000646562 $7.750.400

Le recuerdo que su proceso fue enviado por la Administracién a la abogada Nidia Rocio
Colmenares, vy del cusl a usted se le informé el dia 18 de febrero del afio en curso.

En caso de no presentar copia de los pagos faltantes v el paz y salvo del abogado al
vengimiento de la ultima fecha, usted no serd beneficiariz de la amnistia por el no
cumplimiento de ios requisitos aprobados por la Asambiea de Propietarios, v su pago serd
aplicade segin lo estsblecido en las politicas contables de la Parcelacidn Granjas
Agroforestales Balmoral y ef articulo 1653 del cédige civil.

Atentamente

Carrerg 24 No. 17 — 6ED Sur, Vig Puerto Lépez.  Willavicercio, Mete, Cotombia
admanbaimorgi2012@gmpil.com  Tel 321-493-4384 - 310-776-9602 Pig 11
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ESPECIALIZADA

de agesto de 2018, por vintacion de la Ley 875 dé 2001, ‘del Regiamento de
Pmpmuammmamhmtmuammem&h
mmcmwmmmm :

SEGUNDIO: Que, como corisecuanicia te hmmumah
PARCELACION GRANJAS AGROFORESTALES RALMORAL F.H. cont NIT No:
000750497 2 pagar los costos ¥ gastos del proseso al demandado,

HECHOS QUE FUNDAMENTA LA DE!‘ANDA

PRINERD-: amummmwwdew
Parcaia N* 1, de la marzana 26, de ia Parcelacion Granjas Batrmoral,
mmmmummwMymuymammm
frenobiliaria No. mwmw;wﬂam&lmmde
Villavicencio. Cemﬁmdommsemmmmbm

S&Lﬂb@- ams&m7¢ma¢mmmammm&2
ORTIZ, ‘en Su condicisn da Administisdor dé ta | GRANIAS
mmmmmmﬁmemMaw
Extratrdinariz  de  Copropietarios  de  fa Pﬁkca'.nc:éu GRANJAS
ASRQFORESTALES BALMORAL PH., 2 reaiizarse el div sébago 21 de ko del
Msawwmnmmwdﬁ{mm},wdwmwm
Pamﬁamn&mexammdeimneomm

‘FERGERQ— umaammmam
de. l& PARCELACION GRANJAS AGROFORESTALES BALWORAL BM.,

mmdwmw:ﬁa

1. uammaﬁstaymmm&almmzmamdsh

fmmatmaymammaacﬁ;mmam

pav:menhenadoquindelasmsmmwmms.cmdmmwmy

aprobacion de s Menica o desarmiiar en of proyecto de pavimentadion del conjurnio
(Pavimento en edoquin ¢ astalic MCD). 7. Aprobacién de ia forme del recaudo de
fa cuota extrecrdinana para @ proyects de pavitnentacian de las vias intemas del
oorgumn &Aprobaamdelarefsmaaimaidewnmms Cierme. Seanexa

s ‘Commcatoria. Se anexs ta Convocatona finmade por & sefior
MMNKONMENDEZOR“HZ.%MQ)M

CUARTO-: &gmomumm@mmm
segin sonsta en el Acte NUmero 20 del 21 de julio de 2018, cuya Seclaratona ds
nulided se.pretends, se evidenda que: Solo se dio cimpliimiento & los dnco 5)
primeras purtos del orden del dia plameado para Asambles Geners! Extraordingria,

2 saber: -1, Mamywﬁw@dﬁmﬁml“&%&p{smdé &

ENTO-: Pmammwmrmrameneiamﬁm&ammdmm
asunte: “Aprobar fy mmfamwmmm

Paging 2 de S
Carters 33 No. 3629 aficing 209 ofificio Passdeny plaza .
Cel 3Y78203400 . BTN SRS P
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aprobada en assmbiex general del 07 de bril de 2018 por inviabilidad técaica '
y presupuestal” (sic). Cordrasiada st Actz Numero 20 del 21 de iulio de 2018, cuye
medfidad porfegslicad sa pratands, se-avidencia que este asuts no estaba incluido

mmm@&mmwammmdmmﬁnmdﬁﬁ de-
ulio de 2018, cuya nulidad por Jegalidad se pretende; se evidencia que este asunto
0 estaba incluido dertro de! orden del diade la Convocalora & o Asamblee
mmwmd@me&mm sgmmpaddm

Wwawsrswm mmm&mwm 1' mmw

;m__ {Subraya y negriles miss).

- QCTAVO-: En igual sentido el erticido 79 de laEsciitira Plblica 138 del 1° de
febrero de 2005, de la Notaria Cuarta del Dircuio: de Villavicencio que contiena el
Regiamenic Interno -de Propiedad  Horzontal - PARCELACION GRANJAS
AGRGFORESTALES BALMORN.PH es(nblec& _"_m_{g_{m;w&m

oxfraordinarias
presupupestsel, mma}mam&mmm
mensgaies”,

DECIMC-: En igual sentido. el articulo. 85 de la: Eseriturs Poblica 138 del 1° de
mam&mmmwm&w contiens el
Reglamanto  Interne Propiedad - Horzontsl PARGELAC!ON GRANJIAS
AGROFOR&STALES &ALMORALP&-L, _establece: “DECISIONES QUEEI‘GEN

expenses exdraordinanss
Gustin (4) veces e valor de las expensas necesarias

' ONCEAVD-: Contrastada 8l ac en el punto 7 cuya nulidad por legalidsd se-
pretende, ﬁmahsnmmagmnﬂasseavﬂmmemmme
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hitps://outiook.office.com/mailfinbox/id/ AAQKADEXNDFZDJ kLTNmMDItNDK1Yy1hZWUOLTdIMzhhMjISYZA3MgAQAIAKIZTAX...  1/1



511/2021

https:/foutlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADEXNDFjZDJKLTNmMDHNDK 1Yy 1hZWUOLTdIMzhhMjI5YZA3MgAQAIAKI7AX. ..

Correo: Juzgado 05 Civil Municipal Mec - Meta - Villavicencio - Outlook

£l presidente confirma que Ia forma de adjudication del contrato continda siendo
por licitacion privada y se haréd de acuerdo al procedimiento aprobado en asamblea
antericr: Adicionalmente se debe tener en cuenta que sl ia empresa seleccionada
paviments a manera.de valor agmga@n las vias externas poriaentiada de la avenids
Puerty Lopez y por la entratia San Fernando le debemps solicitar 3 Salmorai
reservado sy aporte porque hacen uso de esa via,

.- Aprobatidn’ deaamwrmmhmuummawa
pavimentacién de las vias intemnas del zonjamo el presidente da la-palabra a los
- asamblelstas y pide que pmmngan s plazos para ks mcolecﬁdn de la cuota

extraordinatia; Los asambleistas propenen que'se haga en enbtas mensuates ¥ que
los plazos sean de € meses, 8 mesesy 10 meses.

Luegs de escuchar las ‘intérvenciones o presidente formula ¥ somete 3

- consideracitn de fa ssambleala siguim mcuma’ étomo asambfefs’ta apruebo ia

forma de recaudo de fa tuota extracrdinaris por coeficiente; de $3.200.000.000 de
pesos en el siguiente plazo-a partir dﬁmasdasmem 2018. Expirado ef plazo
aprobiado entrard en mora el propietario Qu&'m‘hm realizado ¢l pago de la cucta.

Efresultado oitenido de 1a vomaén s& muesm arel siguients& cuadm

VOTACION T 'PORCENTAJE
6 meses ] ©14,13%
8 meses i i 17,15%
Omeses - h T 350% K
. YOW&L R L . Rk ss{‘s ﬂ .
Abstinencia ; 1 26,92 %
Inasistencia. e 5,05 %

3] pmsidente confirma éue‘ia votééiéd tmiéhayiid‘cy; del 66,48’6*( con el 35,20% del
coeficiente de copropletarios ha sido dprobado el plizo de 10 meses pars o
recaudo de fa cuota extraordinaria

8. Aprobacién de la reforma al manual de convivencia: ef presidente da a pafabra al

administrador’ guien inforros - que e pmpuesta de reforina - af manual de
convivencia se envid gn conjunto con la-convocatdria 3 a asamblea extraordinaria
el dia 07 de jullo de 2018, yallise salidté qui enviaran las sugerencias y solicitudes
con respecto a3 ests propuests de oéma se han recibido fas siguientes
propuestas para tengr én tientaen’ls & al manual de convivencia:’

tdultas por exceso de velocidad, ‘debido 5 ﬁw michos vehiculos se desplszan &
gran velocidad dentro del conjunto. - g

Prahibir Ia siembra de Arboles-de gran altura funto @ las cercas vivas, porque sus
ramas se pasan 3 los predios vecinos.

" Correra 26 No. 17 ~ 580 Sur, Vio Puertt-Uopez. Villavicencio, m»wom
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Parcelacién Granjas Agroforestales Balmoral

PROPIEDAD MORIZONTAL  WIT- MGOT5.049-7

Incluir muitas a los predios que no han construido ls vivienda, teniendo en cuenta
gue los. plazos para Ia construccidn estdn fijados en fa estritura pdbilics de Balmoral
¥ ¥a estdn vencidos, considerando que son los propietarios de'los iotes quienes
mas oposicion hacen a los proyectos del conjunto.

n la nueva propuesta se agregar dos razas "Pastor Alemdn v Chau Chau e eﬂ
fa ley nd estan incluldos como razas potenciaimente peligrosas.

- H presidente escucha 1as sugerencias de algunos de los copropietarios v teniendo
&0 cuenta que el qudrum empieza a dismingie determing que se solicitard af
comité de convivencia la revisién de 1a reforma al manual con ta posibilidad de
incluir estas soliciudes, vy la apmbac;én se realizard en la proxima asmbleaw
«&Eﬂm%
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CLASE FROCESO . Verbal de impugneidn de: asambles. - b
DEMANDADO ~ : PARCELAGION GRANJAS  AGROFOREST @D-’T %
- BALMORAL PH NIT No: 900.075.048-7 o _,&”37
: HUMBERTO RODRIGUEZ SANCHEZ ! ,

Féimine feg

ol GRANJAS
BALMORAL P.H. con NIT No: 5000750487, con Acta Namerc 20 y publicade el 10
. agosto de 2018, por violacidn de la Lay 675 de 2001, del Regiamento de-

Bropledad Horizontal contenida en ja Esitura 138 del 1°de febrero de 2006 de la

establecan lo§ iotaria Cuarta det Ci o Villavieandio, v

ndatorio {f. )

GRANJAS : :
Ne: S00.075.048-7, iderdificada con e} con NIT Ne 9@0758497
mmmmmommmmmdg
TRA93.670, expadids en Bogotd, o por quien hega sus veces &
notificacion, entidad domicilinda, con domiciio en Villavicencio. :

Que s deciare la nuiidad de la Assmbiea General Extraordinarta del 21
2018, contsnido en el-atia No. 20 de la PARCELACION GRAN.JAS
ALES BALMORAL P.H. con NIT No: 9000750457, publicada el ms
. Pigina i de

Caress 33 N, 3629 oficius 309 edificlo Pasadens plza
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