
Proceso No. 50001400300520200016100

JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL
Villavicencio (Meta), .. MAR'2~5 . . 2021'

RECONÓCESE PERSONERÍA a la demandada SANDRA
RAMOS BAQUERO, para actuar en nombre propio, por tratarse el
presente de un proceso de mínima cuantía.

De conformidad con lo reglado en el numeral 10 del
artículo 443 del C. G. del P., del escrito de excepciones de mérito
presentado en oportunidad por la demandada SANDRA RAMOS
BAQUERO, CÓRRASE traslado a la parte demandante por el término
legal de diez (10) días.
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JUZGADO 50 CIVIL MUNICIPAL
VILLAVICENCIO

SECRETARIA:
Villavicencio (Meta), _
La anterior providencia queda notificada por
Anotación en el estado de esta misma fecha.
El Secretario
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CONTESTACION DE MANDA 2020-00161-00

Sandra Ramos Baquero <rabsar@hotmail.com>
Mié 2/12/2020 12:05 PM

Para: Juzgado 05 Civil Municipal Mec - Meta - Villavicencio <cmpI05vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
NICOL-425@HOTMAIL.COM <NICOL-425@HOTMAIL.COM>

® 15 archivos adjuntos (19 MB)

CONTESTAClONDEMNDA EJECUTIVArevisada ok 1.pdf; prueba 1. NOTIFICAClON CORREO
ELECTRONICO.docx; PRUEBA6. APARTESASAMBLEA 12 DE NOVIEBRE -11-12 Decision Comunicacion
Escrita firmada.pdf; Acta 26 de 2020-11-12 Decision Comunicacion Escrita firmada.pdf; prueba 2.1. parte
pertinente asamblea julio de 2018.jpeg; prueba 2. parte acta asamblea 2018jpg; prueba 3.1 Demanda
asamblea 2018.jpeg; prueba 3. parte pertinente demandajpg; 3.2 parte pertinente demandajpg; prueba 4.
contestacion demanda asamblea 2018.jpeg; Prueba 51jpeg; PRUEBA50 CARTA INTIMIDANTE DEL 23 DE
NOVIMEBRE 2020.jpeg; PRUEBA 5.2 SUPUESTOMODELO DE CONSIGNACIOONjpeg; prueba 5.1 nota
arbitraria.jpeg; Prueba 7 consignacion pavimentadajpeg;

De manera atenta, dentro de termino de ley, allego contestación de
demanda PROCESO EJECUTIVO Radicado 50001-
4003005-2020-00161-00 Demandante: PARCELACION
GRANJAS AGROFORESTALES BALMORAL
Demandada: SANDRA RAMOS BAQUERO.

IGUALMENTE, dentro del término de ley. allego constancia de pago PAGODE LA OBLIGACiÓN
CON COSIGNACIÓN A CUENTA DE ENCARGTOFIDUCIARIO. Banco Bogotá W 0010006465652
por valor de siete millones setecientos cincuenta mil cuatrocientos pesos / $ 7.750.400.00)

Igualmente, me perito solicitar se me informe si llego correo y documentación anunciada,

SANDRA RAMOS BAQUERO

C.C39 522 525 de Bogotá

tel 312 585 32 99

mail rabsar@hotmail.com
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DOCTORA
PERLA JUDITH GUARNIZO GIL
JUEZ QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO (META)
E. S.D. \

Demandada:

PROCESO EJECUTIVO
50001-4003005-2020-00161-00
PARCELACION GRANJAS AGROFORESTALES
BALMORAL
SANDRA RAMOS BAQUERO

Referencia:
Radicado
Demandante:

SAt'<iDR!-\RAMOS BAQUERO, identificada con la Cédula de Ciudadanía W 39.522.525 de
Bogotá; mayor de edad, vecina de esta ciudad, actuando en nombre propio, por medio del
presente escrito y encontrándome en términos, como quiera que el día 25 de noviembre
presente año, llegó al correo Hotmail a mi nombre, copia de la demanda interpuesta por la
abogada NIDIA ROCIO COLMENARES GUERRERO en su condición de apoderada judicial
de GRANJAS AGROFORESTALES BALMORAL según poder allegado con la
demanda. (Allego pantallazo P.1) Y verificado al día siguiente, informándome del proceso
del radicado referenciado; doy contestación a la demanda de la referencia de la siguiente
manera:

!: CON RESPECTO A LOS HECHOS:

AL PRIMER HECHO; ES CIERTO. De acuerdo a la documentación aportada con la
demanda. Se tiene que estamos frente a una persona jurídica· y se
denomina PARCELACION AGROFORESTALES BALMORAL. No conjunto .:

AL SEGUNDO HECHO; ES CIERTO; De acuerdo a la documentación aportada con la
demanda.

AL TERCER HECHO; ES CIERTO; acorde a lo estipulado arto 53 de los
estatutos protocolizados escritura 138 de enero de 2005, de la PARCELACION
AGROFORESTALES BALMORAL.

AL CUARTO HECHO;ES CIERTO, con la claridad que periódicamente se realizan en
diferentes asambleas generalmente en la ordinaria de los primeros meses del año.

AL QUINTO; ES CIERTO. Aclarando nuevamente que es PARCELACION
AGROFORESTALES BALMORAL. No conjunto.

AL SEXTO; NO ES CIERTO. DEBE PROBARSE. En primer lugar porque lo que pregona
la demandante como título ejecutivo no reúne los requisitos de que trata el art 422 del C.G
del Proceso.

Ahora si lo que se pretendía era invocar el contenido del artículo 48, de la ley 675 de 2001,
no se hizo. NO se entera al juzgado, para fundamentar el presunto título ejecutivo.

La ley 675 de 2001, regula la forma especial de dominio, denominada propiedad horizontal,
en la que concurren derechos de propiedad exclusiva sobre bienes privados y derechos de
copropiedad sobre el terreno y los demás bienes comunes, con el fin de garantizar la
seguridad y la convivencia pacífica en los inmuebles sometidos a ella, y en su arto



48 dispone " como título ejecutivo contentivo de la obligación -/la certificación que expida
el administrador 1- .de la propiedad horizontall "sin ningún requisito ni procedimiento
adicional. PERO No es menos cierto que dicha certificación para oponerse en proceso
ejecutivo debe satisfacer los requisitos de que trata el art 422 del C. G P.

1.En sentencia C - 929 e 2007, que atendió demanda de constitucionalidad del art'48 de la
ley 675 de 2001, si bien se declaró inhibida, en el cuerpo de la providencia dejo claro: "El
correcto entendimiento de la norma, entonces, lleva a concluir que lo que se
pretendió fue permitir que sólo el certificado expedido por el administradór
constituyese título ejecutivo, lo que no implica que esa certificación pueda
versar sobre hechosajenos a la realidad. sino que responde al deseo del
legislador de simplificar el procedimiento para efectuar el cobro ejecutivo de
las multas y obligaciones derivadas de expensas ordinarias y extraordinarias,

Los apartes acusados no conceden licencia al - administrador para que
certifique situaciones contrarias a la realidad, corno lo entiende el
accionante, sino que busca facilitar la expedición de un documento que debe
corresponder con la verdad de los hechos. Así las cosas, el legislador acudió
al principio de racionalidad, en aras de simplificar el cobro ejecutivo de las
deudas por expensas comunes, sin que por esa razón se afecte el
derecho a la defensa de los deudores, quienes cuentan con el
escenario del proceso. ejecutivo para controvertir la validez del
mismoy, por tanto, el verdadero monto de lo debido.

En efecto. del texto demandado se deduce claramente. que quien
juzqa la procedencia del cobro de las expensas no es el
administrador del conjunto. sino el juez de la causa, quien deberá
estimar la validez y veracidad de los documentos que se alleguen al proceso
y ordenar las pruebas que considere conducentes para el esclarecimiento del
asunto planteado, trámite durante el cual el deudor tiene la posibilidad de
controvertir los hechos y elementos probatorios que se alleguen en su
contra.

Así las cosas, no es acertada la lectura que el accionante hace de la
disposición acusada, pues de su texto no se infiere ningún obstáculo
para que el fallador examine las actas de la asamblea y califique su
valor probatorio, a pesar de que éstas no hagan parte del título
ejecutivo " (negrilla y subrayado fuera de texto)

2. Permítaseme respetuosamente, también citar en cuanto a la REVISION OFICIOSA DEL
TITULO EJECUTIVO, por parte del juez de conocimiento, Corte Suprema de Justicia en
sentencia STC18432-2016, 15 dic. 2016, rad. 2016-00440-01, lo siguiente: "Los
funcionarios judiciales han de vigilar que al interior de las actuaciones procesales
perennemente se denote que los diversos litigios, teleológicamente, lo que buscan es dar
prevalencia al derecho sustancial que en cada caso se disputa (artículos 228 de la
Constitución Politica y 11 del Código General del Proceso); por supuesto, ello comporta que
a los juzgadores, como directores del proceso, legalmente les asiste toda una serie de
potestades, aun oficiosas, para que las actuaciones que emprendan atiendan la anotada
finalidad, mismas que corresponde observarlas desde la panorámica propia de la estructura
que constituye el sistema jurídico, mas no desde la óptica restricta derivada de interpretar y



EJECUTIVO SI EXISTE INCERTIDUMBRE SOBRE LO QUE SE EJECUTA.

3. Obsérvese que ni siquiera se menciona por parte de la demandante, en la relación de
hechos, la procedencia de lo que pretende como título ejecutivo, ni su fundamento jurídico y
si lo que se pretende es cobrar ejecutivamente conforme a parámetro de la ley de
propiedad horizontal; tal vez arti. 48 de la ley 675 de 2001

4. Se induce en error al juzgado, cuando se pretende un proceso ejecutivo con base en
"certificación" expedida por el administrador de la Parcelación Granjas Agroforestales
Balmoral, sin anunciar que en efecto la suma de dinero que pretende en la primera
pretensión surge de una cuota de pavimentación de la Parcelación Granjas Agroforestales,
que nace en lo que llamaron asambleas extraordinarias- varias- . y la última donde se fijó
la empresa y techo del valor del total de la PAVIMENTADA de la PARCELACION
GRANJAS AGROFORESTALES: Es decir no se fijó CUOTA EXTRAORDINARIA. Por parte
de la Asamblea de copropietarios, órgano máximo de administración, _ (allego Parte del
acta de asamblea pertinente), por lo pesado del total del documento, que crea la carga de
sufragar los costos de las vías internas de la parcelación y techo en una determinada suma
de dinero) (Prueba 2)

5. Se induce en error al juzgado reiteradamente, cuando la demandante no anuncia al
juzgado que esta acta de asamblea origen de unos costos de pavimentada y techo del valor
del contrato, de fecha 21 de julio de 2018, está actualmente demandada, _ entre otras
causales de impugnación- la mal llamada la fijación de la cuota; radicado 500013153004-
201S-00274-00.Demanda presentada en su oportunidad por el señor HUMBERTO
RODRIGUEZ SANCHEZ. y que la demandante en el presente proceso ejecútivo, NIDIA
ROCIO COLMEANRES GUERRERO, conoce muy bien y estado del proceso, porque es la
misma persona que funge como defensora de los intereses de granjas agroforestales
Balmoral en dicha impugnación; Allego acápite de pruebas partes pertinentes demanda,
(por lo pesado del texto) para facilitar la remisión. Y si se atiende con cuidado dicho "título
ejecutivo" se citan cuotas "ordinarias y extraordinarias de administración" que hace genérico
el documento, no es claro y presenta sumas indeterminables. ( pruebas 3 y 4)

AL SEPTIMO HECHO; ES CIERTO, conforme se allega con la demanda.

!!: CON RESPECTO AL ACAPITE DE PRETENSIONES:

Me opongo a las pretensiones, no es cierto se reúnen requisitos del arto 422 del C.G P,
como se pretende.

- PRETENSiÓN 1 a) Me opongo, ese valor que se reclama por concepto de cuota parte de
pavimentada, pues ya fue consignada el día 17 de noviembre del año en curso. ( allego
copia de la consignación por valor de $ 7.750.400.00 banco Bogótá) y se realizó, una vez
se verificó por mi parte, la calzada pavimentada frente al predio de mi propiedad, pero de
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aplicar cada aparte del articulado de manera aislada (... )". Igualmente providencia
sentencia de segunda instancia tribunal Superior de Medellín del 14 de diciembre de 2016;
Radicación Nro. : 66001-31-03-003-2011-00335-01 ACCiÓN EJECUTiVA / COBRO DE EXPENSAS
COMUNES EN PROPiEDAD HORIZONTAL I NO Di J¡::D¡:: I I~RAQl::¡: I\.AJI ..kl.pAl.•U);:.'-lT""
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!Care for the environment, please do not print this email unless it is necessary!

Disclaimer:

This message (including any attachments) is intended only for the use of the individual or entity to
which it is addressed and may contain information that is non-public, proprietary, privileged,
confidential, and exempt from disclosure under applicable law or may constitute as attorney work
producto If you are not the intended recipient, you are hereby notified that any use, dissemination,
distribution, or copying of this communication is strictly prohibited. If you have received this
communication in error, notify us immediately by telephone and (i) destroy this message if a facsimile or

(ii) delete this message immediately if this is an electronic communication.

Thank yOU.

MIBANCO

Pública

iCuidemos el Medio Ambiente, por favor, no imprimas este correo electrónico si no es
necesario!

Aviso Legal:

NOTA DECONFIDENCIALIDAD: El contenido de este documento es propiedad de Mibanco S.A., puede
contener información privilegiada, confidencial o sensible. Por tanto, usar o divulgar esta información a
personas a las cuales no se encuentre destinado este correo o reproducirla total o parcialmente, se
encuentra prohibido por la legislación vigente. Mibanco S.A., no asumirá responsabilidad ni se verá
comprometida si la información, opiniones o criterios contenidos en este correo no están directamente
relacionados con las funciones asignadas al remitente. Las opiniones que contenga este mensaje son
exclusivas de su autor. El acceso al contenido de este correo electrónico por cualquier otra persona
diferente al destinatario no está autorizado por Mibanco S.A. El que ilícitamente sustraiga, oculte,
extravíe, destruya, intercepte, controle o impida esta comunicación, antes de llegar a su destinatario,
estará sujeto a las sanciones penales correspondientes. Los servidores públicos o las entidades sean
públicas o particulares que reciban este mensaje están obligadas a asegurar y mantener la
confidencialidad de la información en él contenida y en general a cumplir con los deberes de custodia,
cuidado, manejo y demás previstos en normatividad vigente. Si por error recibe este mensaje, le
solicitamos notificarnos o enviarlo de vuelta a Mibanco S.A. a la dirección del emisor y borrarlo de sus
archivos electrónicos o destruirlo. En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 1581 de 2012 y el Decreto
reglamentario 1377 de 2013 Mibanco S.A. manifiesta que esta información ha sido remitida por
personal a nuestro servicio con la finalidad relacionada en la autorización por usted otorgada. Ponemos
en su conocimiento la posibilidad de ejercer sus derechos de conocer, actualizar, corregir o suprimir sus
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hecho no se ha terminado con la jornadas de pavimentación y cumplimiento del contrato,
porque aún no se ha terminado la fijación de las placas canales de corrientes de agua y
recogida de escombros.

En efecto el pasado 17 de noviembre 2020, consigne la suma $ de 7.750.400.00 en la
cuenta Banco Bogotá asignada para el efecto. Y fue remitida vía Wjhassap al señor
administrador el día 20 de noviembre del año en curso.

Esta remisión de copia de la consignación, fue respondida casi inmediatamente con carta,
del 23, donde se señala entre otras cosas. La amenaza, "de no presentar pago del
faltante y paz y salvo de abogado" "usted no será beneficiario de la amnistía por no reunir
los requisitos aprobados por la asamblea de propietarios", y su pago será aplicado según lo
establecido en las políticas contables de la parcelación Granjas Agroforestales Balmoral y
el arto 1653 del C.Civil.

Texto que pone en evidencia la extralimítación de funciones del señor administrador, uno de
sus tantos abusos para con los propietarios y el estado de amenaza que lindan con los
delios de constreñimiento ilegal y-hasta extorsión.

Extralimitación de funciones que lindan con el delito, cuando conforme a lo anunciando
como políticas contables" cuando al expedir cuentas de cobro ,vgr, noviembre que anexo .
Prueba 5.1 " si su cuenta esta en mora, su pago será aplicado 1. Honorarios 2. Intereses. 3
multas y 4 , administración. La ley 675 de 201, le otorga esas facultades y contradice
abiertamente lo dispuesto en el art, 1653 del C.Civil que invoca.

De esta manera, resulta bien complicado bajo amenazas, entrar en morosidad de las
expensas comunes del conjunto.

Pero el pago que se me reclama, no corresponde a pago de expensa común necesaria u
expensa alguna; NO, muy por el contrario, corresponde a la cuota o fracción de
pavimentada frente a mi casay la correspondiente cuota de bienes comunes de las vías
internas de la parcelación; tanto es así que se deposita el dinero, es en una cuenta de
encargo fiduciario Banco Bogotá; no de la cuenta Ave villas donde se maneja despensas
comunes; por lo tanto, no se me puede imponer o refundir el pago, por parte de la
administración, con acreencias de abogado fruto de los contratos como administrador del
señor NILXON MENDEZ ORTIZ, si es que los hay, y las agencias en derecho u horarios
de abogado fruto de una demanda, son fijados por el juez de conocimiento una vez vencido
en juicio.

Ahora, me pregunto, por qué no se enteró al juzgado de este hecho de consignación, si
dicha consignación se realizó y se enteró a la parte demandante antes de que se me
notificara la demanda ejecutiva en mi contra, adviértase que fui notificada de esta demanda
después de haber realizado la consignación anunciada y reportado el pago a la
administración, razón por demás' para no estar en la obligación de pagos en agencia del
derecho.

y resulta bien relevante que el susodicho título que se exhibe como ejecutivo, no
pregona el pago de abogados. ¿?? Porque hoy se me amenaza desconocerse el pago
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datos personales en los términos establecidos en la legislación vigente, que podrá hacer efectivos
dirigiendo un correo electrónico al correo reclamosyrequerimientos@mibanco.com.co, a la dirección
Carrera 8 No. 12B - 61 de la ciudad de Bogotá o a través de nuestra página web www.mibanco.com.co
en la sección contacto.

Gracias.

MIBANCO

!Care for the environment, please do not print this email unless it is necessary!

Disclaimer:

CONFIDENTIALlTY NOTE: The content of this document is property of Mibanco S.A. and it may contain
privileged, confidential or sensitive information. Therefore, using or disclosing this information to
people to who this email is not intended or reproducing it in whole or in part is prohlbited by the
current legislation. Mibanco S.A. assumes no Iiability nor will it be compromised if the information,
opinions or criteria contained in this email are not directly related to the functions assigned to the
sendero The opinions contained in this message exclusively belong to its author. Access to the content of
this ernail by anyone other than the recipient is not authorized by Mibanco S.A. Whoever illegally steals,
hides, misplaces, destroys, intercepts, control s or prevents this communication from reaching its
recipient will be subject to the correspondíng criminal penalties. Publíc servants or entities, whether
public or prívate, who receíve thís message are obliged to ensure and maintain the confidentiality of the
information contained herein and, in general, to comply with the duties of custody, care, handling and
others provided for in the current regulations. Should you receive this message by mlstake, please notify
us or send it back to Mibanco S.A. to the issuer's address and delete it frorn your electronic files or
destroy it. In compliance of the provisions of Law 1581 of 2012 and Regulatory Decree 1377 of 2013,
Mibanco S.A. declares that this information has been sent by personnel at our service for the purpose
related to the authorization granted by you. You are hereby informed of the possibility of exercising your
right to know, update, correct or delete your personal data in the terms established in the current
legislation, which you can enforce by sending an email toreclamosyrequerimientos@mibanco.com.co.
or a communication to Carrera 8 No.12B - 61 in the city of Bogotá or through our website
www.mibanco.com.co in the "contact" section.

Thankyou.

MIBANCO
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realizado, sin el pago de honorarios. Cuáles?'. (Allego carta remitida entregada el 23 de
noviembre de 2020). Y de hoy (prueba 5.0 y 5.1) .

Igualmente Se me allega con la carta del 23 de noviembre, un modelo de consignación que
no corresponde al valor de la cuota parte pavimentada, sino un valor mayor( es decir con
pago de abogado) . Con la amenaza que no se atenderán beneficios de amnistía
concedidos conforme a consulta que se hiciera a todos los propietarios el pasado 12 de
noviembre y autorizó el desmonte de cobro de morosidad e intereses. Del 100% a pagos
realizado al 30 de noviembre de este año, es decir ayer.

Cito sentencia de la honorable Corte Constitucional T . 062 de 2018, atendió violación del
debido proceso, porque no está dentro de las funciones del administrador, cargar la cuenta
de abogados, menos aún si no hay demanda de por medio, caso en el cual son valoradas
por el juez en lo que se llaman agencias de derecho.

Tampoco hay fundamento probatorio de la pretensión primera a), pues no se cita en el
documento que mal llamado título ejecutivo, a partir de cuándo se genera la morosidad, y
muy por el contrario se habla de asamblea extraordinaria, (cuál) y los términos de tiempo
que se anuncian en la pretensión, de dónde salen, por lo menos no es de lo que se allega
como título ejecutivo, que no se dice de donde salen- de una asamblea? De ser así cuál y
por qué no se remitió elemento probatorio que lo soporte. Hay disonancia del título, hechos
y pretensiones,

Muchas inconsistencias que no son propias de un título ejecutivo a las voces del art 422 del
C.G.P-.

-PRETENSION 1 b), me opongo al pago de intereses moratorias, como se pretende en la
demanda.

Primera razón, NO SE CAUSARON. Porque muy pesar de lo que afirma el señor
. administrador; se desprende de las mismas actas de asamblea del 21 de julio de 2018,
origen de asignación de empresa contratista y techo máximo de valor de la pavimentada de
vias internas de Granjas Agroforestales Balmoral, que no fue posible determinar desde
cuando se hacía exigible la morosidad. Se dejó a la suerte de tres periodos de 6, 8 Y 10
meses, sometida a votación no alcanzó siquiera a la mayoría de la mitad más uno, (50%
mas 1) de la ley 675 de 2001 (ley que reglamenta propiedad horizontal) menos aún y muy
lejos de la MAYORIA CALIFICADA que establece el art, 46 de la citada ley y que resulta
imperativo cumplimiento conforme lo dispone el art 46 y 3 inciso 14, además si sumando
las tres opciones inventadas alcanzo la mayoría calificada y aún se impone previa
advertencia de quien fungía como revisora fiscal de la época., del requerimiento de mayoría
absuluta ..

De donde se tiene, que para efectos de una demanda ejecutiva el titulo allegado, la
demanda presentada NO ES CLARA, NI EXPRESA NI DETERMINABLE morosidad
alguna. Por lo mismo estoy tachando de desacertado y alejado de la realidad, lo allegado
como título ejecutivo por la parte demandante. Obsérvese que dicho documento exhibido
por la parte demandante no reporta, no establece, no fija a partir de cuándo se da la



5/1/2021 • Correo: Juzgado 05 Civil Municipal Mee - Meta - Villavieencio - Outlook

datos personales en los términos establecidos en la legislación vigente, que podrá hacer efectivos
dirigiendo un correo electrónico al correo reclamosyrequerimientos@mibanco.com.co, a la dirección
Carrera 8 No. 12B - 61 de la ciudad de Bogotá o a través de nuestra página web www.mibanco.com.co
en la sección contacto.

Gracias.

MIBANCO

!Care for the environment, please do not print this email unless it is necessary!
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CONFIDENTIALlTY NOTE: The content of this document is property of Mibanco S.A. and it may contain
prlvileged, confidential or sensitive information. Therefore, using or disclosing this information to
people to who this email is not intended or reproducing it in whole or in part is prohibited by the
current legislation. Mibanco S.A. assumes no liabilitv nor will it be compromised lf the information,
opinions or criteria contatned in this email are not directly related to the functions assigned to the
sendero The opinions contained in this message exclusively belong to its author. Access to the cantent of
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morosidad, de donde soporta la demandante su pretensión citada en el numeral ,b de la
primera pretensión??? .

Segunda Razón. la cuota de pavimentación pretendida no es una expensa común
necesaria, conforme lo dispone el art 3 de la ley 675 de 2001 igual art 53 estatutos, que en
su parte pertinente dispone " Expensas comunes necesarias: Erogaciones
necesarias causadas por la administración y la prestación de los servicios
comunes esenciales requeridos para la existencia, seguridad y
conservación de los bienes comunes del edificio o conjunto. Para estos
efectos se entenderán esenciales los servicios necesarios, para el
mantenimiento, reparación, reposición, reconstrucción y vigilancia de los
bienes comunes, así como los servicios públicos esenciales relacionados
con estos". Que son los que por mandato de esta ley puede reclamarse

6 morosidad cuanto no se cancelan las cuotas correspondientes, en laz ap ¡; eu! ~d .. '
medida que son necesarios sus pagos oportunos para poder operar y
mantener una buena administración.

El artículo 3 inc 1.4 de la ley 675 de 2001, también advierte "las expensas comunes
diferentes de las necesarias, tendrán carácter obligatorio cuando sean aprobadas por la
mayoría calificada exigida para el efecto en la presente ley. Que conforme se
demuestra con el acta de asamblea del 21 de julio de 2018, no obtuvo esa mayoría
requerida, Ni siquiera sumando los tres ítems de tiempo de 6.8 y 10 mencionados suma el
70% requerido por la ley- Pero aún asi no puede ser considerada expensa común.

Tercera Razón, Conforme a lo dispuesto en el arto 3 de la citada ley de propiedad
horizontal, lo que se llama la pavimentada" es un bien común, pues se trata de vías
internas de la parcelación y lo que se hizo en la asamblea (hoy demandada e impugnada)
de 21 de julio de 2018, fue dividir los costos de la misma, en cuotas partes acorde- al
parecer, - porque tampoco se ha demostrado-, según coeficiente de propiedad, entonces
tampoco puede considerarse dicho pago de pavimentada en cuota extraordinaria de las
que trata la ley como despensa comunes necesarias de que trata el artículo 30 de la ley 675
de 2001, se cita "ARTíCULO 30. INCUMPLIMIENTO EN El PAGO DE EXPENSAS. El
retardo en el cumplimiento del pago de expensas causará intereses de mora, equivalentes
a una y media veces el interés bancario corriente, certificado por la Superintendencia
Bancaria, sin perjuicio de que la asamblea general, con quórum que señale el reglamento
de propiedad horizontal, establezca un interés inferior.

Obsérvese que NO trata de expensas en el entendido que son las comunes o necesarias.
A lo que me referí con anterioridad, NO se expuso a la asamblea que constituyera CUOTA
EXTRAORDINARIA; no alcanzó una votación mayoritaria calificada y es claro que NO
corresponde a una expensa común para darle aplicación al arto 30 de la ley de propiedad
horizontal, es decir que causen intereses de mora. lO QUE TAMPOCO O DEMOSTRO LA
DEMANDANTE., ni siquiera lo trato o expuso ..

cuarta Razón, El pasado mes de' novíembre se llevó a cabo consulta a todos los
propietarios de la parcelación granjas agroforestales, que se recogió en tiempo máximo Al
12 de noviembre de 2020 y se registró como acta 26, allí se tiene que con una mayoría



calificada se votó favorablemente "amnistía", es decir que para que Jas personas que
cancelaran lo adeudado antes de treinta de noviembre era exentas de pago de morosidad o
recargos por no pagar oportunamente. De donde debería predicar esta circunstancia en mi
favor, fue dispuesto por los propietarios, con amplia mayoría, por encima de la calificada.
Es el querer de la comunidad, muy a pesar que el señor administrador y determinado
número de personas, la pretender coartar y sujetara a parámetros, hasta ilegales. Co
obligar a reconocer pagos de honorarios previos a las demandas, e intimida y amenaza de
perdida de beneficios que no es en sus funciones desconocer. ( prueba 6)

Reclamo -igualmente que no existe morosidad, porque no se ha ordenado cuota
extraordinaria, por ninguna asamblea y lo cobrado corresponde es a la cuota parte de
pavimentada de vías interiores que aún está en curso de culminar y aún falta por entregar
por el contratista, Es decir no es expensa común ordinaria ni cuota extraordinaria. Por lo
menos no fue así y no se aportó prueba de existencia de cuota extraordinaria.

111EXCEPCIONES DE MERITO:

PRIMERA EXCEPCION DE FONDO: lO: MALA FE. Tanto del señor administrador NIXON
'MENDEZ ORTIZ, y la abogada demandante NIDIA ROCIO COLMENARES GUERRERO-
incurren en mala fe.

Entendida la mala fe, como ese concepto que implica una conducta, que está en
discordancia con el imperativo de obrar ética y lealmente, para el caso en estudio con la
administración de justicia.

1. Se demanda por proceso ejecutivo, con fundamento en un presunto documento que
no presta merito ejecutivo, conforme a los postulados del arto 422 del .General del
Proceso.

2. La relación de hechos no dan fundamento a la pretensión de pago de una suma de
dinero, menos aún, se allegan pruebas de donde surge la suma de dinero
reclamada. Con pleno conocimiento por parte del señor, administrador de la
parcelación, como por la abogada NIDIA ROCIO COLEMANRES GUERRERO, que
la asamblea que dio origen a una cuota participación de pavimentada, nació en
asamblea que esta demandada, y por lo tanto, conoce el administrador y la abogada
que respondió la demanda es la misma que acá opera como demandante, ( allego
copa parte pertinente contestación de demanda).

3. Obsérvese que el acápite de hechos, más exactamente el relacionado como
tercero se refiere a expensa necesarias y el hecho cuarto, habla de la fijación de
cuotas por parte de la asamblea, pero la pretensiones de pago de una suma de
dinero, se refiere "para la pavimentación de vías internas":

4. Serie de incoherencias, que desdibujan un proceso ejecutivo; acción a la que
acudieron, para obtener una sanción pecuniaria en mi contra y tal vez justificar unos
honorarios profesionales.

5. Mala fe cuando no se suministra al juzgado la información suficiente y necesaria
para ejecutar a la parte de demandada y se arrojan a la suerte por este tipo de
proceso, como ganancia de pescadores en rio revuelto.



6. Mala fe porque el régimen de propiedad horizontal está fundado en principio de
solidaridad, función social y ecológica, no es un negocio jurídico, ni un sistema
para obtener beneficiós de cobros impuestos sin observancia perfecta de la misma
ley 675 de 2001. Y por demás de la normatividad civil vigente.

7. Entonces, los cobros de oficio de morosidad, están restringidos a las despensas
comunes ordinarias y despensas comunes no ordinarias siempre y cuando sean
impuestas por asambleas llevadas a cabo conforme al reglamento de propiedad
horizontal y especialmente con la votación mínima requerida, que para el caso en
concreto no se cumple. (art 3 y 30 de la ley 675 de 2001)

8. Mala fe cuando se induce en error al juzgado haciendo creer que se trata de una
expensa común, que si está consagrado como meritoria de cobros de morosidad
por expreso mandato del art, 30 de la ley 675 de 2001.

9. Mala fe Pretender el cobro' por vía de proceso ejecutivo, alegando cuota
extraordinaria, sin aportar elemento probatorio alguno de su creación. Y se referían a
la participación de la pavimentada, tampoco se allego acta de la asamblea causada
y no se allegó, porque no se fijó cuota, ni ordinaria ni extraordinaria y no se
menciona que esta demandada e impugnada. Solo se estableció que empresa será
la contratista y el pago total de la pavimentada. Por lo mismo tampoco es tan claro
ni exigible por proceso ejecutivo esta cuota - participación- que se sacó,
independientemente; de hecho no sé cuáles fueron los parámetros, quienes la
liquidaron y de donde, si en la asamblea origen no se determinó, entonces de donde
se obtiene la certificación. Que se reclama como título ejecutivo?

10.Mala fe del señor administrador cuando extralimitando funciones, de la que están
expresamente estipuladas en la ley de propiedad horizontal y estatutos de la
parcelación, pretende imponer pago de honorarios, y en casos ni siquiera
causados, imponiéndolos y hasta descontados de pagos parciales, como primer
orden, contrariando abiertamente la misma ley civil que invoca 1653 C.Civil. ( ver
documento 5.1 pruebas.)

Permítaseme citar pron,unciamiento de la Honorable Corte Constitucional T 062 de
2018.

Si bien la administración expone un fundamento legal para el efecto, lo
cierto es que dicho órgano no tenía la competencia para imponer tal cobro
al resiente, en la medida en que dentro de sus funciones legales y
reglamentarias no figura esa atribuciónl22l. En efecto, ni en la Ley 675 de
2001 ni en el reglamento de la copropiedad, aparece establecido el cobro a
un residente de los honorarios pagados a un abogado por la defensa del
edificio en un proceso judicial" (.. ) Por eso, sin ir más lejos, los honorarios
de un abogado como gasto al interior de un proceso judicial reciben la
denominación de agencias en derecho, por lo que su definición le compete
a una autoridad judicial, de acuerdo con las tarifas previamente regladas
por el Consejo Superior de la Judicatural2Zl., cuyo valor no necesariamente
corresponde a los costos paga-dos por una de las partes a su abogadol.2ru.



"En este orden de ideas, la Sala de Revisión no encuentra que en el cobro
efectuado al actor exista una justa causa, ni desde la perspectiva de análisis
sustancial ni en lo que atañe al agotamiento de un trámite procesal. Así las
cosas, este Tribunal encuentra que sí se configura una vulneración del
derecho funda-mental al debido proceso, como consecuencia de la decisión
adoptada por el conjunto residencial San Lorenzo de Castilla, por virtud de
la cual le impuso al señor wwwww, el cobro de los honorarlos por el trabajo
que adelantó un abogado que, como ya se señaló, defendió los intereses de
la copropiedad".

11.Mala fe I Cuando se pretende, en ejercicio abusivo de la facultades del
abogado, exceder las medidas cautelares contrariando abiertamente lo
dispuesto en el art599 C:G:P.dada la cuantía y monto de las pretensiones.

En síntesís, solo pretendo poner de manifiesto la carencia de fundamento legal de la
demanda y sus pretensiones, además que no aportan él caudal de pruebas que se citan en
los hechos y sobre todo en la pretensión 1a)_ y un ejercicio abusivo y extralimitado, tanto del
administrador de la parcelación y de la abogada como su representante.

En sentencia 2014-06166 DE 15 DE AGOSTO DE 2018, el Consejo Superior de la
Judicatura expuso sobre la materialidad de la falta contraria a la recta y leal realización de
la justicia y los fines del Estado en estos términos "SE PRECISA QUE LA
MATERIALIDAD DE LA FALTA CONTRA LA RECTA Y LEAL REALIZACiÓN DE LA
JUSTICIA Y LOS FINES DEL ESTADO, ESTABLECIDA EN EL NUMERAL 8° DEL
ARTicULO 33 DE LA LEY 1123 DE 2007, EN UNA ACTUACiÓN TEMERARIA QUE
HA SIDO CALIFICADA POR EL MÁXIMO TRIBUNAL CONSTITUCIONAL COMO
AQUELLA QUE SUPONE UNA ACTITUD ADELANTADA CON EL PROPÓSITO
DESLEAL DE OBTENER LA SATISFACCiÓN DEL INTERÉS INDIVIDUAL A TODA
COSTA, QUE EXPRESA UN ABUSO DEL DERECHO PORQUE
DELIBERADAMENTE Y SIN TENER RAZÓN, DE MALA FE SE INSTAURA LA
ACCiÓN O FINALMENTE, CONSTITUYE UN ASALTO INESCRUPULOSO A LA
BUENA FE DE LOS ADMINISTRADORES DE JUSTICIA, SIN QUE EXISTA CAUSAL
QUE JUSTIFIQUE SU ACTUAR".

SEGUNDA EXCEPCION DE FONDO. PAGO DE LA OBLlGACION_que se reclama. en
pretensión primera A- de la demanda, ALLEGO COPIA DE LA ÑACION REALIZADA Banco
Bogotá, conforme a indicaciones dadas por la misma administración. De fecha 17 de
noviembre de 2020 por valor de siete millones setecientos cincuenta mil cuatrocientos
pesos ( $7.750.400.00) . ( prueba 7)

EXCEPCION GENERICA: Consagrada en el artículo 282 del código general del proceso.
Respetuosamente le solicito al despacho que si en el transcurso del proceso se advierte
una excepción no propuesta la declare de oficio conforme la norma enunciada al comienzo
de esta excepción genérica.



IV.· PETICIONES:

1. Por todo lo expuesto, comedidamente solicito a su Despacho que, previo trámite
legal correspondiente, de por terminado el PROCESO EJECUTIVO conforme las
excepciones de mérito antes expuestas.

2. ORDENESE el levantamiento de medidas cautelares impuestas en mi contra.
3. Condenar en costas y agencias en derecho a la parte demandante.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Invoco como fundamento el artículos 13,14, 96 Y ss, 422, y subsiguientes del Código
General del Proceso y demás normas concordantes; Ley 675 de 2001 y estatutos de la
parcelación granjas agroforestales Balmoral.

PRUEBAS:

Adjunto.

1. Copia registro' del correo electrónico fecha 25 de noviembre de 2020.
2. Copia parte pertinente asamblea del mes de julio de 2018- Se fija empresa

contratista y valor pavimentada. ( 2 folios)
3. Copia,parte Pertinente demanda radicado 500013153004-2018-00274-00 se

impugna Asamblea 21 de julio 2018, ( 2 folios)
4. Copia Parte pertinente contestación demanda formando por parte de la abogada

NIDIA ROCIO COLMENTARES GUERRERO, de la demanda radicado citado punto
anterior.

5. Copia Carta intimidante por parte del señor administrador como respuesta a la
consignación realizada de pago de la obligación pavimentada y registro de
consignación sugerida por el administrador por un mayor valor al causado.( 2 folios)

6. Copia apartes pertinentes de los que se llamó asamblea y concede amnistía de 12
de noviembre del año en curso.

7. Copia de la consignación ~ealizada pago de pavimentación por valor de $
7.750.400.00 el17 de noviembre pasado.

1.- DOCUMENTALES:

De requerirse. solicitó de manera atenta se requiera al señor administrador NIXON
MENDES ORTIZ, para que allegue de ser necesario actas de asamblea del 21 de julio de
2018, consulta realizada conforme a arto43 de la ley 675 de 2001 confirmada con acta 26
de 12 de noviembre del año en curso y copia demanda y contestación radicado
500013153004-2018-00274-00.

INTERROGATORIO DE PARTE: Ruego a su señoría se sirva fijar fecha y hora para
recepcionar el interrogatorio de parte que deberá absolver el Administrador y representante
legal de la parcelación granjas agroforestales Balmoral, que formulare de manera verbal y
directa o por medio de sobre cerrado donde estará el correspondiente cuestionario.

ANEXOS:

Los enunciados como pruebas



PROCESO Y COMPETENCIA:

Es usted competente, señora juez, para conocer de la presente contestación, por
encontrarse en su despacho el trámite del presente proceso.

NOTIFICACIONES:

La parte demandante y su apoderada, en la dirección aportada en la demanda

A mi como demandada Balmoral Manzana 24 casa 4. Correo electrónico
rabsar@hotmail.com

Respetuosamente,

SANDRA RAMOS BAQUERO

C.C. No 39.522.525 D3E Bogotá

mailto:rabsar@hotmail.com


nidia rocio colmenares <nicolc425@hotmail.com>
Mié 25/11/2020 10:33 AM

n
Para:

• Usted

SANDRA RAMOS BAQUERO.pdf
2 MB

COMUNICACIÓN DE NOTIFICACION PERSONAL
ARTICULO 291 CODIGO GENERAL DEL PROCESO

SEÑOR
SANDRA RAMOS "BAQUERO
rabsar@hotmail.com
E.S.D.

JUZGADO: JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICPAl
EXPEDIENTE: 50001400300520200016100
CLASE DE PROCESO: EJECUTVO MENOR CUANTIA
DEMANDANTE: CONJUNTO PAR.CELACIÓN GRANJAS AGROFORESTALES
BALMORAL
DEMANDADOS: SANDRA RAMOSBAQUERO

mailto:rabsar@hotmail.com


· -Jlarcefaciólt" Granja. Agroforestales-Balmoral
PROPIEDAD HORIZONTAL HIT: 900.075.049-7

ASAMBLEA EXTRAORDINARIADECOPROPIETARIOS.
DECISiÓN PORCOMUNICACiÓN ESCRITA.

ACTA NUMERO 26.
DE 12 DE NOVIEMBRE DE 2020.

Siendo las 15:00 horas del día 12 de noviembre de 2020 se reunió la Comisión de Verificación
del acta, la Revisora Fiscal Martha Rosalba Leal Roa y el Administrador Nixon Méndez Ortiz,
con el fin de realizar el cierre, verificación y consolidación de las votaciones a la toma de
Decisión por Comunicación Escrita según convocatoria realizada por el Administrador el día
13 de octubre de 2020 a las 15:00 horas, mediante comunicado escrito enviado a la ultima
dirección de residencia ylo dirección de correo electrónicos registrados en la Administración;
desarrollando el siguiente orden de! día:

1. Verificación del quórum

2. Presidente y secretario en acta de decisión por comunicación escrita.
3. Comisión verificadora del acta y escrutinios.
4. Aprobación de descuento de intereses de expensas comunes por única vez a los deudores

morosos, bajo la siguiente premisa:

Aprueba la realización de una amnistía de intereses moratorios a todos los deudores de
expensas comunes, tanto en cuotas ordinarias como extraordinarias, por única vez, así:

A deudores que hasta el 30 de noviembre de 2020 cancelen el total de su deuda por todo
concepto incluidos los honorarios de abogado obtendrán el (100%) cien por ciento de
descuento en los intereses rnoratortos, o a deudores que hasta el 30 de diciembre de 2020
cancelen el total de su deuda por todo concepto incluidos los honorarios de abogado
obtendrán el (75%) setenta y cinco por ciento de descuento en los intereses moraroríos.

DESARROLLODE LAASAMBLEA

1. Verificación del quórum: se recepciona un total de 367 votos que representan un coeficiente
del 99,33%, confirmando de esta manera un quórum valido para la toma de decisiones.

2. Presidente y secretario en acta de decisión por comunicación escrita: según lo establecido
en la convocatoria actúa como Presidente la señora Yenny Milena Beltrán Gutiérrez, quien
es la actual Presidente del Consejo de Administración y como Secretario el señor Nixon
Méndez, actual Administrador, dando cumplimiento al artículo 47 de la Ley 675/2001 que
requiere la firma de Presidente y Secretario para efectos de legalidad del acta.

3. Comisión verificadora del acta y escrutinios: para la presente acta de Asamblea fungieron
como verificadores del proceso de escrutinios los Siguientes copropietarios.
r-.

PredioCopropieta ríos
Carmen Inés Usquiano Mz4 es 21
Ángel María Artunduaga Carvajal Mz 12 Cs4
Luis Alberto Piedra hita Torres - Mz 14 Cs9
Martha Cecilia Pabón Guzmán Mz 15 Cs5
Ingeborg Alicia Neidi Spath Mz 17 Cs 17

Carrera 24 No. 17 - 680 Sur, Vio Puerto López. Villalficencio, Meta, Colombia
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1/1/2021 Correo: Juzgado 05 Civil Municipal e- Meta - Villavicencio - Outlook

MEMORIAL ALLEGANDO OFICIOS RADICADOS, DEMANDA EJECUTIVA 2015-621, DE¡yIANDANTE FINANZAUTO S.A.,
DEMANDADO CESAR AUGUSTO MAPURA ESCOBAR

Firma Juridica Gaviria Fajardo <firmajuridica@gaviriafajardo.com>
Vie 18/12í2020 9:09 Pfv1

Para: Juzgado 05 Civil Municipal Mec - ME:ta- Villavicencio <cmpI05vcio@cendoj.ramajudicial.gov'.co> I

~
® 2 archivos adjuntos (844 KB)

MEMORIAL ALLEGANDO OFICIO RADICADO PAGADORpdf; OFICIOS PAGADOR RADlCADO.pdf;

Señores
JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO-META.
E. S. D.

T
1\
••~
I
N
Ilj

RADICADO:
PROCESO:
DEMANDANTE:
DEMANDADO:

50001 20150062100
EJECUTIVO
FINANZAUTO S.A.
CESAR AUGUSTO MAPURA ESCOBAR

ASUNTO: MEMORIAL ALLEGANDO OfICIOS RADICADOS.

SANDINELLY GAVIRIA FAJARDO! abogada titulada y en ejercicio, portadora de la Tarjeta Profesional número 172.801 del
Consejo Superior de la Judicatura, obrando como apoderada de la demandante FINANZAUTO S.A., dentro del proceso de la .u¡.
referencia, en cumplimiento del auto de fecha 09 de agosto de 2019, me permito allegar lo siguiente: ~.u¡.

.u¡.
T

.Anexoen TRES(03) folios:

. \ .u¡.
• Copia de oficio N° 1013 de fecha 25 de abril de 2016, dirigido al PAGADORCARROCERIASEVOLUTION LTDA, con co@

cotejada de interrapidisimo. .!
....IJ

entregado al PAGADt
.JX)
.v
E-

~
$

• Certificado de entrega de interrapidisimo del oficio N°1013 de fecha 25 de abril de 2016,
CARROCERIASEVOLUTIONLTDAf del día 18 de febrero de 2017.
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r-------- Parcelación Granjas-Agroforestales Balmoral
PROPIEDAD HORIZOIIITAL NIT: 900.075.049-7

Co_ncepto Cantidad Predios Saldo Capital Intereses
Cuota extra Pavimentación 40 $ 260.853.718 $ 51.155.155
Cuotas de Administración, 27 $ 254.112.842 $ 120.660.254acueducto, multas etc.

o

TOTALES $ 514.966.560 $ 171.815.409.
Luego, para resolver inquietudes de copropietarios presentadas por escrito en la
Administración, se envió a los copropietarios el día 19 de octubre de 2020 a la 17:09 horas
el Anexo 5, con el siguiente contenido.

"En respuesta a los observaciones, inquietudes, derechos de petición y sugerencias de los
copropietarios relacionadas con la convocatoria de la referencia, se realiza la siguiente ampliación de
información:

1. La propuesta de amnistía de intereses de Jo convocatoria hace referencia a "intereses
moratorias". Se confirma que en caso de ser aprobada la propuesta, los cepropietarios
tendrán descuento sobre los items clasificados contablemente como intereses, es decir todo
tipo de intereses.

2. La amnistía de intereses, según /0 estipulado en la convocatoria, y en caso de ser aprobada
por los copropietarios, tendrá vigencia desde el día de la publicación del acta hasta las fechas
estipuladas en la convocatoria techada e/13 de octubre de 2020 a las 3:00pm.

3. Los recursos que se perciban como consecuencia de la aprobación de la amnistía de intereses
están clasificados contablemente, y se destinaran así:

• Los de pavimentación, únicamente en obras relacionadas. directamente con la
pavimentación, en caso de haber algún excedente, sera la asamblea de copropietarios
quien resuelva sobre su utilización.

• Los de administración, se ejecutarán en obras de mantenimiento y mejoramiento de
zonas comunes ylo equipamiento de las mismas.
En la convocatoria se envió un listado de obras, y dice textualmente "Dichas obras se
priorizarón y eiecutar:ón de acuerdo con el recaudo deJos recursos económicos perCibidos
a través de la presente omnistio".

4_ No se ha solicitado elección de presidente de Asamblea porque no es necesario de un
moderador, el acta la firmará la actual Presidente del Consejo y el Admfnis!1'ador,
adicionalmente, para la lega/ida,d de la misma, se ha convocado a todo aquel que desee
pertenecer a la comisión verificadora, para que puedan dar fe de lo decidido"

5. Es deber del deudor asumir 105 gastos de honorarios del abogado, y presentar el debido paz y
salvo a la Administración, es un requisito establecido desde el envío de la convocatoria para
obtener el descuento en los intereses y dejar su cuento al día.

6. La amnistía se realizará por único vez, en caso de ser aprobada y finalizada su vigencia,
continuaremos aplicando lo aprobado nntertormente por la Asamblea de Copropietarios, es
decir, no se tiará descuento de intereses a los deudores.

Confirmamos a lo comunidad que el proceso de cartera que aplica actualmente Parcelación
Balmoral desde la implementación de las normas de contabilidad NIJF, no permite que los
nuevos deudores lleguen a tener saldos altos, pues cuando la mora llega a los 90dras se inicia
el proceso de cobro ejecutivo. Es de resaltar también, que los procesos de cobro juddico ahora
ingresan a los juzgados de pequeños causas, con procedimientos simplificados que logran el
cierre del.proceso en menor tiempo."

,
~---,-_._- Carrero 24 No. 17 - 680 Sur, Vio Puerto López. ViIlOlllcencio,Meto, Colombia
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Durante el transcurso del tiempo establecido para que los deliberantes expresaran el sentido
de su voto, simultáneamente, se solicitó que los propietarios que por voluntad propia
desearan pertenecer a! comité de verificación del acta, lo expresaran por escrito mediante
el formato denominado Anexo 4. Se recibió un total de 19 postulaciones para integrar el

comité verificador.
Los votos de los propietarios se recibieron de forma escrita en medio físico, vía whatsapp y

por correo electrónico.

Reunida la comisión de verificación del acta, la Revisora Fiscal, Martha Rosalba Leal Roa y el
Administrador, a las 14:59 horas se procedió a generar el acta de cierre del proceso de toma
de decisión por comunicación escrita, validando el cumplimiento de los requisitos.

Se presenta la evidencia física a la comisión de verificación y a la Revisoría Fiscal del envío de
la convocatoria a la totalidad de propietarios de la Parcelación Granjas Agroforestales
Salmoral, la cual hace parte integral de la presente acta.

Seguido, se procedló a la validación y conteo de los votos recibidos, para lo cual se presenta

el siguiente cuadro de resumen.

Total convo~~t()ria~.~.0tr~lSaci~,s
Total votos Recibidos
No votaron
VOTOS POR El SI
VOTOS POR ELNO 88 24,17%

De acuerdo a los resultados obtenido se determina que la Asamblea de Propietarios de la
Parcelación Granjas Agroforestales Salmoral aprueba con votación favorable del 75,15% el
contenido de la premisa del punto cuarto del orden del día con vigencia desde 12 de
noviembre de 2020 hasta 30 de noviembre de 2020 y 30 de diciembre de 2020 según lo
estipulado el punto 4 aprobado en la presente acta.
A continuación la lista de copropietarios con su respectivo coeficiente y la voluntad de voto.
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Parcelación GranJa.-.Agroforestales Ba.lmoral
PROPIEDAD IfORIZONTAL 111": !JOO.Ol5.049-1
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Secretario

Comisión de verificación de! acta.

Carrera 24No. 17- 680 Sur, Vla Puerto López. Vil/avicenclo, Meta; Colombia
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Parcelaclon
Granjas Agroforesmles Balmoral

900075049-7
CUEJIITA DE COBRO - REFEREJIICIA : NOVlEMBRliUI020

."

U_:AFHEl
FochagI)<lfl!_ :Il4J1112020

Reta/19ft·fU pago tlBCtronlce haciendo elle aguf
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ParceS.clón Gr•• J•• A,roforestales •• Im••.••
1'I«W1/!qAf)~AL Ntt;~t

Villavlcencio, 23 de noviembre de 2020

Señora:
Sandra RaJnot Baquero
Mz24Casa4
Ciudad.

Ref: Oficio de respuesta por pagos realizados en el mes de noviembre 2020.

Se ha recibido de su parte pagos a nombre del titular Parcelación Granjas Agroforestales
Ba~moral con la si~u¡ente información:
FedIa del pago Banco Destino

Av Villas 60300383-1 $ 212.000
Flducia Bogotá

Numero Cutlnta
04 nov 2020
04110\'2020 001000046562 $7.750;400

Ahora, ta Asamblea de propietarios Parcelación Granjas Agroforestales Bsirneral
autorizó .que los deudores que hasta el 30 de novIembre de 2020 cancélen el total de su
deuda por todo concepto incluidos los honorarios de abogadoobtensan ,el (100%) cien por
dento de descuento en 105 intereses moratorias, o a deudores que hasta el 30 de diciembre
de 2020 cancelen el total de su deuda por todo concepto incluidos los honorarios de abogado
obtengan el (75%) setenta y cinco por ciento de descuento en los intereses morateríos.

Teniendo en cuenta lo aprobado por la Asamblea de Propietarios, para beneficlarse de la
amnistla de intereses, debe presentar copia del pago por el va lorfaItante en AdministraCión,
yel paz y salvo del abogado por el proceso en curso que mició la Administracíón de Balrneral
a través de la abogada Nidia Rodo Colmenares, y de! cual a usted se le informó el dra 18 de
febrero del año en curso.

En caso de no presentar copia del pago fattante y el paz y salvo del abogado. usted 1'\0 será
beneficiaria de la amnistía por no cumplir con 105 requisitos aprobadOS por la Asamblea de
Propietarios, y su pago será aplicado según lo establecido en las polltlcas contables de la
Parcelación Granjas Agroforestales Balmoral yel articulo 1653 del código civil.

Atentamente

~~ ~
NIXON M • • ORTIZ
Administra or
Anexos: Copia facturación noviembre de 2020

Copia de la notiñcación de inicio de proceso de cobro ¡undico.
Copia de! Acta No. 26 de Asamblea de propietarios del 12 noviembre 2020.

Carrera 24 No. 1.7- 680 Sur, VIQPuerto t.6pez. ViIIt1ll'lamdo, Meto, CoIombIo
Tel. 5111493-4384 • 31Q.776-9602 "á g 1 r 1
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ROCIO COUIIItNAi'U!S GWfIRBIO. ideIlU1'1cada. como .."arl:c4I. al pie.
finllil. lI!.l)lOrde edad, l! CQIldomiciHo en ena e'l!idlld. Abogada

POrtadora ~. la Tarjeta Profesional No. .171).140 del
"••••..•-.,,~ de la Judicatura. obrando c:cII1IO apOderad<¡ de'

lIItGaAQ(!N AGllOF1:lR~AI,,¡;:SBAl.t«llW, identtffcado con el
con domfciHo .en la d!idad de> Villav"Íeenc10 y

}eva~e por el señor NIJ«1N HfNOEZ 01112,
CQll cedula de cilldadania NA> 79.!i9ª.61O de- BogOtá

COi!! dom.icfHQ. en esta ciudad, me permito dar
<1 la demanda de la refere"ic1a. y preSentar excepclOt!"es

de término lega) a la CIl¡¡¡l lIJe pemito presentar asi:

A. LOS HECHOS.

ES c.tERTO, se Verifica según prueba document:al

SfGlJHDo: ES ClERTO.

CUARTo: NO ES cn:.tro, según la miSl1Jil Prueba doclBllent:ai
por .1 dem¡uWlIJlte s'e evidencia haber agotado todo el orden

QUINTo: NOB CIERTO.Segíin se veritrea en el punto nÚlllera
convOCatorf·a es'Cá preVista. ese dla la aprobaciÓII de la
utfli~ar en la Pavfmelltac1Ó1l )1 se plantearall algunas de

que 110 vicia b;¡jo ninlfun~ cjrc"Il$.t:~cia

a la '100 hace
el numeral 6 de

.. yJ'd/AAQkADExNDFjZDJkL TNmMDltNDk1 Yy1 hZWUOLTdlMzhhMjl5YzA3MgAQAIAkl7 AX ...ffi com/mail/inbo Ihttps://outlook.o ce. 1/1
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Parcelación G•.•nJasAgrotore.t.'_ .almora'
PRfJI>tEOAD~AL Nm~"

Vítlavlcenoo, 01 de diciembre de 2020

Doctora:
sandra Ramos Baquero
M224Casa4
Ciudad.

Ref: Oficio por amnistía de intereses, NO cumple los requisitos.

El 30 de noviembre de 2020 se venció el primer plazo establecido por la Asamblea de
propietarios para acceder al beneficio de deseoente del (100%) CÍen por dentO de los
intereses,ahora, teniendo en cuenta que.nQ se.cumpH¡).cOP!os>re<¡uiiítos.establaeil1os. en el
acta numero 26 de 12 de noviembre de 2020, le informo que la Administración no procederá
a otorgar el mencionado beneficio.

Sin embargo, teniendo en cuenta que la Asamblea de Propietarios en su acta numero 26
estableció una segunda fecha, para otorgar descuento a deudores que hasta el 30 de
diciembre de 2020 cancelen el total de su deuda\ por todo concepto incluidos los honorarios
de abogado obtengan el (75%) setenta y cinco por ciento de descuento en los intereses
moratorias, sus pagos realizados quedarán pendientes de ingreso al sistema contable, con ei
propósito de permitirle cumplir con los reoursítos y así acceder al beneficio dísponibhe.

Le recuerdo que su proceso fue enviado por la Administración a la abogada Nidia Rocío
Colmenares, y del cuál a usted se ~einform6 el ella 18 de febrero del año en curso.

En caso de no presentar copia de los pagos faltantes y el paz y salvo del abogado al
vencimiento de la ultima fecha, usted no será beneficíaria ele la amnistía por el no
cumplimiento de los requisitos aprobados por la Asamblea de Propietarios, y su pago será
aplicado según lo establecido en las políticas contables de la ParcelaCi6n Granjas
Agroforestales Balmoral y ei articulo 1653 de! código ciViL

Caulfm 24 No. 1.1- 68DSur, Vio PvertD 1..6pez. ViIlCl'ltic:lmdCl', ~, ColomtJlfl
at1mcmb(1Jm9rtl¡.?QJ.4~m!jljj.com Tel. 32J-493-4384- 3JO-TJ6.!16D2 P;l 1 11
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de ~:d& 2016. por WlIadón de,la Uly67fí@2Oo1, del ~ de
Propiedad Hori:mntal eontenida en la ~'13& del 1" fIIIbrarode 2OC5de4a
NoIa(iII Cuarta del 0irc.II0 de ~ ,

$EGlJNDO:que. ~,~d&Ia~i~ _com:leneaia
PAACEU\CION GRANJASAGROFORESTALSS BAUIOIiW. P.H. con Nrr Na:
s000750497 a pagar los CO$Wsy gastos del pI'QCIeIIlO lIhfemandado.

HecHOS QUE FUNDAMENTA LA DEMANDA

PRIMERf:)..: El Seilor HUBeRTO'~ ~'_ ~iO <.fe."ía
Parcela N' 1. de la matI2:ana 26, d& la ParcéIación GI"lI!'jas Agiolbtéstales ~
como se~ en el Certilidildo de~y~'delfolio dela'~
l~lII'la No. 230-137332 expedícIa Porla ~ dé l~ ~ de
VUIavícencio. Cerlilicado que se_ con esa~.
SEGUNOO-:.El dia.Sábado 7
,~,'!!In -"~ Adtí~~~;'¡;ti'
~T~~um~~/~
.COI'mO ~ .¡~ .• , •••~." ~~~~E;i~ de'-~ de
AG~JiILES aAUlfORALP.H~B
2018.a (laftilde las llueve f'IoIm del die
PatceIación. Sean_ ct.I{ia del correo eIe~Ma.

TCRCeRO-:l..aConvocaiOriaaAs1amblea ~~d!iI~
d& la ~N GRANJAS ~i'UJSS/~·P.H ..••
CCI'lÚIIlia el ~0I'den del ella:
1. LiaI'IladOa Iisúl '1 Yertficadón del quórIJm:.,2.: ~ tía .~. de: le
8$lIITIblU. 3. Lecttn Y aprobación, 0I'ÓiIfI del ~ lit ~ .(.le ,<XlITIÍ5iCÍI'I
~ del acta. 5. ~ ~ ~'Porftl'.~de,pm
p~ "consejo. de acIn'lil'llstnlciól'l y adllilltiilfi~ ~ IIII••~' de
pavimento en. acloquin de las vías intemas del ~ 6. CtiadrI:> (!tlI'~ y
a~ de la técoica a desarrollar en el pmyec:tOc!&~deiCorjunto
(Pavímenlo en edoquin o asfalto MeO). 7. Aprobaci6n(.lelé. ~ del.,reqaudo dI9
la CI.IOIa~ para el proyecto de paviltlíll'!ilIII::iI!iri _lIiS Víe$itltemes del
~. a Aprobación d& la reforma al manual de~$. CiemI. Se_
co¡)Ia de la "~ Se _ la ~ fII'r!1iade por el ,~
~ NIXON MENDEZ ORTlZ, en'des (2) 1éIios:

CUAR'fO:.: En el de$atrOIlo de la Asamblsa GanaraI' ~ CO!WOCIIlda,
según consta en el Acta Número 20 del 21 de ,[ulio,.d&,:t018.cuy;¡ áed~~ de
rn,¡~ se pr¡;te¡·1Óe,se evidencia que: Solo SI!! día' CIJ!!lI)limie."t.O a los CfIa) (5)
p¡imeros puntos del orden de! dia planteado para Asamblea General ~
a $!II~: •.1. ~a,lisúly·~dei quórum. 2.~ dé~de
la .asamblea. a. LectI.Ira y apn::¡baCión 0I'den del·. dls., 4. EIecdén de COIl'IisI6Q
vetifi~ dtIol~. 5. ~ de gestión ~ por •. COí'nlIéde pm
f'avlmmtos. consejo da admirnstración Y ac:IminisIradón sobre el proyecIo de
pavimento en ~il'! tlelas \lÍal! ÍI'!!I!Il'1II!S de.!conjtJnto. Se 3nelG&oop¡¡¡¡del ac:Ia

QUINTo.: Pese a no estar ÍI"=rpotado en el Orden del dIa $8 trató el, s;i~
ast.mtt;: "~fe¡ ~ de la iécIIica de pa!ibausto _ tIdoqufn

~t.9
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~., _'Imb.Iea gtMem1 del 07 de MufI de 2DfB por 1nviabi1It:Rd llk:IliCa
YPlW'pllHitlilF{sk;}. ~elAáaNo.imero2Odel21 dejulÍQde2011$,cuya
nulidad por ileg$Ilclad.se ~ se.evic!l!nda qua esfe asunto 1'\0 titab;a incluido
Cler'IIrodel orden del día de la ~ a la AsamI:IIea General ExIraordinarla
del 21 de julio de 2018. SI!I_ copia del apta

ssat).; ?_ ca I'l<l estat: i.~ en el Orden del día se lIllt6 el sigUiente';
asunto: 'AploIJedón al ~ de Vías c::on'Base. en Cmdo de castilla:,,,
con un tecIlo.dIa #.aw..GGO.OOO"'f_ ~eI·Adla Númeto2O del 21 de i
julio de 201a cuya nulidad por ilegalidad se ~. seeWli!!rlcia que e&tessunlo
no estaba ~ d4IlriIrQ de! 01$111 deI.dia.dei.C~ a la Asamblea
General Ex1rao!diI B la del 21 de julio de 2018. Se anexa <;Opiadel acta.

dP11IIo-:l..a ley615de1~ en$UArtlCuh:I.39~ .'., inQsQcIo$~
qua a".:rl:!IM!,*,'de ~.~ ~ •• M!Bpci!I!J rde~pm:cgmul1.!'!w;Pí ~ _81,-. ~ elqI1!ftq del
d'm vep la l!lis!m! ¡o §!podojn tomar~",,,l!opm:litefen
~(S~ ynegnllumias).

OCTAVO-: en igual $éI'ItIc!O el srttcu40 79 c:!O.l"'~ PUblica 13& de! 1- de
febn!!rQ de 2005, de la NoIaña Cuarta. del Cíi'I:UIOde VilIavi()encio qua con!iena el
ReglamOOto Interno .de ¡>~ HoñzontaI· PAACSt,ACIÓ'N GRANJAS
AGROFORESTALES 8A1..MORAI.. P .H., ElSlabIeoe: ••'" T.IjIJ~E! deHfll1bN
~irnlliª, @AÍOffl!§! no p!§;!WWj;!!fUy de declisf9nM "1' comtlnicaclón
"'f!i'lh. $!O flavlso se l/llilel'tará el onien del d1g v en le IPilllM noH DOIóItjn
.tpmar ~ SIe .__ .pq ..~ ep .••• " .••($ub"lI negrilIa$
míaS).

NOVENO·: El ¡¡r\¡culo 46 c:!O.la Ley SiS de 2001 estal:;lece qu&:~CJS1ONSS QUE
IiiXJGENMAYORiA CA.URCADA. Como~a __ a-wt,fIIUiguifltrtu
~ ~ mGJOdit ceI1f'fce. del!!lC!!!!i!! por ciWP t7!Mlde ltM&
~de~que~B/fIdificioo·~1_ ••2.~
de ~ ..~ .:CU)lli ~_ fOtIIr4. ~. 1ft v1tJeMia
plfISupuestld. $UpMIt. cuatn> (4). wc:ee el V(I#Or dé _ ~ necesadM
~".
DECIMO-: En j~~ el ~~ 8$ d!f Ia.SIc:ri1I.II1I elblica 138 de! 1· de
febrero de 2005, de la ilíloleria 'cuarta del Cín:uIo de \JiIlavicencio que ~ el
Reglam8l1IO. ~ d!f •..p~ ~ PAACEtACIÓN GRANJAS
AGROFQIU¡STJ\leS BM...MORAL P.Ii.. establee« "DEeISlONES QUe fOOGSN
~YORíA ~ Gomo ~ .• Ia.~ genenú, Ias.sjgui~
c:Iec:iaIones ~. ~. CIIIIiI:lada del setenta pOr dentQ (7O'l(o) de Jos
~ da.lXlIlfQpiedacI qt.rIl.:~ ..~cllarceladón ••,.1",2.~. de
~~.cuyaeuantia:ll:ltat~lavigenciapre&upuestalsupete
cuatro (4) veces el V1!IOrele las expEII'ISa$ ~as mensuales,.:

ONCeAVO-; ConttasIada el acta en EH..punll:l 7 0JyII l1Jlldad por iIlIgalidad se
~, frente .•IV las notmas ITlIi!I'IdOnadas se evfdeneia···que· este asunto fiJe
deba!ido y $OI'iletldo a ~ y se obtI,¡vo el slguienle resaltado; "Se someá!lI
vofat;ión con 1ft~¿C6mo~.apruebo. fMII:I¡edé III!C8rICbdlt
la c:ooIa ~ poi ~ de U,200.OCIODOO de pesos en .,~"_apartiF_mes ,. ZQ18?

Le .votad6n.~ ti~ 1'I!6II1acIo:
1$/'MseJS 14,1:m
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El presidente confirma que la forma dE!adJudadón del contrato continua s~ndo
por licitadón privada y se hará de acuerdo al procedimiento aprobado en asamb~
i!nteriQf. Adicionalmente se debe tener en cuenta que si la éI'I'Ipresa selecdonada
pavimenta. a manera devaloras~ado las vJas eltternas POf laentrada de la <IV_eI1idll
Puerto lópez V por la entrada San Fernando le debernos soIi<:itar a Salmoral
reservado ~ aporte porque hacen uso de esa vra.

7. Apro_ión de la forma def recaudo de la d.JOUIutr~ p¡mI el ptOye<to de
pav1mentadón de 'as vías internas del tonjunto: el presidente G la palabra a los
asamble!stas y pide que proponsan los plazos para la recoIecdón de la OJota
extraordinaria. loS asamble!stas pÍ'OpOMn que se hap en cuotas Mensuales y que
los plazos sean de 6 meses, 8 meses y 10meses.

luego de escuchar las ¡Al
consJderad6n de la asambfea li .,re,unta:¿como asambleíSta apruebo la
forma de recaudo de la cuota extraOldiMna por coefidf.mte, de $3.200.000.000 de
pesos en el siguiente pl¡¡zo a partir del meui. s.ptIembn! 2OUI. i~ado el plazo
aprobado entrará en mora el propietario que no haya reeJiza<kI el pago de la cuota.

El resultado obtenido de la

TOTAl
Abstinencia

Elpresidente confirma que la votación total ha $Ido del 66,. y con el 35,20% de!
coeficiente de copropietarios ha 5tdo ",probado el·pIUc de 10 meses para EH

a. Apmbaci6l'l de ~~nda: el presidente da la palabra al
adnlinistrador quien mforma qu.···ta 1)ropunt¡l dtt rebma al manual de
convivencia se enllfó 'en tonj\mtomn la CIOI'lVOéatonaa la asamblea extraordinaria
el di" 07 de julio de 2OlS, yaUi' ~ enw.ran las ~ntiu VWlicitudes
con r~ecto a esta propuesta Se han recltlldo las $iguientes
propuestn p.mJ tener en CÚl!ma en rnanuat.~,,:
Multaspor exceso de vetoddad.·~ • qW n'IUdios~ se desplazan a
gran velocidad dentro del conjunto.
Prohibir la s~bra de árboles de. 8fIm .tura jun.to ;¡¡ Ia$~óM vMl$, porque sus
ramas se pasañ a los predioS veanos.

C"rtWf1:14M;.11~68ltsw, ViG~~ ~,' ••• ,;~
qljl1't¡;¡(!'~¡fl'Jl).1J~.~íJl~~~~I9Ji,F~ tel.n()."~ 16 I17
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Incluir multas a los predios que no han construido la vivienda, t!l!fflendo.en cuenta
q\le los f.l'~QSp¡¡ra la con¡¡trvcdón están fijado¡¡ en •••.exrmsra p®lltaá _tmoraf
,,:va están vencidos, conSiderando que son los propietariOS de·Ios.!otes quieneS
rnjs oposiCión hacen a los proyectos del conjunto.

la "u~a propuesta se agregan dos ratas "Pastor AIern~1'IV Chau ehau" ~ en.
!'lO están 1I'I(;I0ldoscomo ratas poteru;lalmenfi! peligrosas.

~I presidente estucha ·la5 sugerenCias de algunos de 10$ ~~ V teniendo
cuenta que el quórum empíll"~a a disminuir dttermina que ~ soli~rá al

de convivencia •••revisiÓIl de la reforma al manU<l1 con la poslbilidad de
estas soJk:ltl.!des,. y la aprobaCión se realiurá .e~. la pi'Óllifl'la a~~t"~L:
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