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Señor 
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO, (REPARTO) 

E. S. D. 
 
 

Ref.   VERBAL SUMARIO - SIMULACIÓN RELATIVA 
Demandantes: CAMILO ANDRES MONTEALEGRE CORREA 
Demandado: MARIA MELIDA GUZMAN ORDOÑEZ y JAIRO 

MONTEALEGRE CORREA 
 

OLGA CAPOTE HERRERA, mayor de edad y vecina de Villavicencio, identificada 

con Cédula de Ciudadanía número 21.239.582  expedida en la ciudad de 

Villavicencio, abogada, con tarjeta profesional número 110.415 del Consejo 

Superior de la Judicatura, en calidad de apoderada judicial del señor CAMILO 

ANDRES MONTEALEGRE GUZMAN, mayor de edad y vecino de Villavicencio, 

Meta, identificado con la cédula de ciudadanía número 80.216.307 de Bogotá, 

me permito formular la presente demanda verbal de declaración de simulación 

relativa en contra de JAIRO MONTEALEGRE CORREA, mayor de edad y vecino 

de Bogotá, identificado con cédula de ciudadanía número 17.169.386 expedida 

en la ciudad de Bogotá y MARIA MELIDA GUZMAN ORDOÑEZ, mayor de edad 

y vecina de Bogotá, identificada con la cédula de ciudadanía número 41.647.735 

expedida en Bogotá, para lo cual le pongo en conocimiento las siguientes: 

 

 

I. PRETENSIONES:  

 

1. Declarar que la Escritura Pública número 4277 del 04 de septiembre del 

año 2014, de la Notaria Primera del Círculo de Villavicencio, suscrita entre 

JAIRO MONTEALEGRE CORREA y MARIA MÉLIDA GUZMÁN ORDOÑEZ 

(parte vendedora) y el señor CAMILO ANDRES MONTEALEGRE GUZMÁN 

(parte compradora), adolece de simulación relativa pues el acto realmente 
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querido por las partes es una donación que fue encubierta por una 

compraventa. 

 

2. Que como consecuencia de la anterior declaración, se ordene corregir ante 

la Notaria Primera del Círculo de Villavicencio y registrar ante la Oficina 

de Instrumentos Públicos de Villavicencio, el verdadero y real acto querido 

por las partes, en la Escritura Pública número 4277 del 04 de septiembre 

del año 2014, respecto a la transferencia del dominio del inmueble 

identificado con matrícula inmobiliaria número 230-78286 de la oficina 

de Registro de Instrumentos de Villavicencio.   

 

 

3. Que se condene en costas a la parte demandada en caso de oposición. 

1.  

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                

II. HECHOS:  

1. Los señores JAIRO MONTEALEGRE CORREA y MARIA MELIDA GUZMAN 

(compañeros permanentes entre sí), compraron el inmueble identificado 

con matrícula inmobiliaria número 230-78286 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Villavicencio, el 19 de junio de 1997, con la 

finalidad de tener una casa de recreo en el municipio de Villavicencio, 

Meta, pues su domicilio antes de la adquisición era Bogotá. 

2. El núcleo familiar de los señores JAIRO MONTEALEGRE CORREA y 

MARIA MELIDA GUZMAN, se encuentra conformado por ellos y sus hijos 

FABIAN ALEXANDER MONTEALEGRE GUZMÁN y CAMILO ANDRES 

MONTEALEGRE CORREA (hijo menor). 

3. El señor CAMILO ANDRES MONTEALEGRE GUZMAN, siempre convivió 

con sus padres en la ciudad de Bogotá, hasta el día 10 de agosto del año 

2007, fecha en la cual se trasladó a la ciudad de Villavicencio, y comenzó 
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a vivir en la casa identificada con matrícula inmobiliaria número 230-

78286, propiedad de sus padres. 

4. El señor CAMILO ANDRES MONTEALEGRE GUZMÁN, contrajo 

matrimonio el día 20 de diciembre del año 2008, con la señora WENDY 

YINNETH GALVAN PACHECO, en donde establecieron su lugar de 

residencia el mismo inmueble que vivía el demandante en Villavicencio. 

5. Los padres de CAMILO ANDRES MONTEALEGRE, al ver que su hijo había 

conformado una familia, y en respuesta al cariño y afecto que le tenían, 

decidieron donarle el inmueble con matrícula inmobiliaria número 230-

78286. 

6. Con la finalidad de legalizar dicha donación, el día 4 de septiembre del año 

2014, se elevó la Escritura Pública número 4277 en la Notaria Primera de 

Villavicencio, en donde los demandados vendieron aparentemente al 

demandante el inmueble con matrícula inmobiliaria número 230-78286, 

ocultando el acto real pues se trató de una donación. 

7. Dicho ocultamiento del negocio real, se materializó por consejo de los 

funcionarios de la Notaria, pues le informaron a las partes que para 

realizar la donación se requerían más documentos, tales como un avalúo 

comercial del inmueble, una insinuación que debía realizarse ante el 

notario y una certificación de un contador entre otros. 

8. En la Escritura Pública número 4277, se pactó un precio de $31.000.000, 

el cual resultó ser simbólico, pues el demandante nunca pago tal precio a 

los demandados y los mismos nunca recibieron retribución alguna. 

9. El precio comercial de dicho inmueble para la fecha de la Escritura Pública 

se encontraba tasado en la suma de $58.000.000 de pesos. 

10. La Escritura Pública número 4277 del 4 de septiembre del año 2014, 

de la Notaria Primera de Villavicencio, adolece de simulación relativa, pues 
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el acto real que efectuaron las partes se trato de una donación y fue 

encubierto con una compraventa. 

11. La señora WENDY YINETH GALVAN PACHECO, inició demanda 

verbal de CESACIÓN DE EFECTOS CIVILES DEL MATRIMONIO y 

LIQUIDACIÓN DE SOCIEDAD CONYUGAL ante el Juzgado Cuarto de 

Familia de Villavicencio, bajo el radicado 50001311000420190035900, en 

donde solicitó el embargo y posterior secuestro del inmueble con matrícula 

inmobiliaria número 230-78286, pues considera que el mismo hace parte 

de la sociedad conyugal. 

12. El señor CAMILO ANDRES MONTEALEGRE GUZMAN, se encuentra 

legitimado en la causa por activa para incoar la presente acción de 

simulación relativa, pues el inmueble objeto de la presente litis, se 

encuentra siendo reclamado como parte de la sociedad conyugal 

conformada con la señora WENDY YINETH GALVAN PACHECO, cuando 

en realidad al haberse recibido por donación, no hace parte de dicha 

sociedad. 

13. Los señores JAIRO MONTEALEGRE CORREA y MARIA MELIDA 

GUZMAN, se encuentran legitimados en la causa por pasiva por ser los 

que actuaron como parte vendedora en la escritura objeto del presente 

proceso. 

 

III. RAZONES Y FUNDAMENTOS DE DERECHO  

En el presente caso nos encontramos con la existencia de una simulación 

relativa del negocio jurídico de compraventa contenido en la Escritura Pública 

número 4277 del 04 de septiembre del año 2014, corrida en la Notaria Primera 

del Circulo de Villavicencio, mediante la cual los señores JAIRO MONTEALEGRE 

CORREA y MARIA MELIDA GUZMAN vendieron aparentemente a su hijo 

CAMILO ANDRES MONTEALGRE CORREA, el inmueble identificado con 
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matrícula inmobiliaria número 230-78286 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Villavicencio, por un precio de $31.000.000 de pesos. 

Se fundamenta la existencia de la simulación bajo los presupuestos fácticos de 

nunca existió voluntad de las partes de realizar compraventa alguna, toda vez 

que no hubo un pago del precio, y su fijación fue netamente simbólica, razón 

suficiente para que no pueda existir dicho contrato en el mundo jurídico. Sin 

embargo, lo que sí fue voluntad de los demandados es donar el inmueble a 

CAMILO ANDRES MONTEALEGRE GUZMÁN, pues al ser su hijo menor, y en 

respuesta al cariño y afecto que le tenían, los mismos querían proveerle a su hijo 

un lugar donde vivir junto a su familia, y fue este el móvil que llevó a la 

celebración de la Escritura Publica objeto de simulación, en donde realmente se 

trató de una donación tal cual se solicita en la presente demanda. 

Por otro lado es menester indicar que no existe nulidad en dicha simulación 

encubierta, por la insinuación que trata el Decreto 1712 de 1989, pues se 

recuerda que la misma solo se exige cuando el valor de la donación supera los 

50 SMLMV y en el presente caso, la cantidad donada por cada demandado 

resulta netamente inferior a dicho valor, pues en el año 2014 resulta  obligatoria 

la insinuación  cuando la suma donada sea superior a $30.801.3001 pesos, y en 

el caso sub examine el valor donado por cada demandado es la suma de 

$29.000.0002. 

Por último respecto a los fundamentos de derecho, me permito traer a colación 

lo expuesto por la Corte Suprema de Justicia, en sentencia SC837-2019, del 19 

de marzo del año 2019, , M. P. Dr. OCTAVIO AUGUSTO TEJEIRO DUQUE, en 

donde se refirió a la simulación en los siguientes términos: 

“La Corte a partir del artículo 1766 del Código Civil, desarrolló la teoría de la 

«simulación de los contratos» en virtud de la cual, quien se vea seriamente lesionado 

con el negocio aparente, tiene acción para que salga a la luz su genuino alcance, 

con el fin de que desaparezca la fachada que impide hacer efectivos los derechos 

 
1 Suma que resulta de la multiplicación del Salario Mínimo del año 2014 ($616.026) por 50 veces, de conformidad al Decreto 1712 
de 1989. 
2 Suma de dinero que resulta del 50% del valor comercial del inmueble objeto de donación, pues cada demandado donó la mitad 
del inmueble al demnadante. 
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del afectado, siendo un medio tendiente a que se revele la esencia de lo que resulta 

ajeno a la realidad, ya sea por mera suposición o por desfiguración y prevalezca 

la verdad. 

 

Así se recordó en CSJ SC9072-2014 al precisar que 

 

[l]o usual en los contratos escritos es que lo consignado en ellos corresponda 

al querer de los pactantes, sirviendo como un registro de los deberes y 

derechos recíprocos convenidos, a más de un medio idóneo para hacerlos 

valer (…) No obstante lo anterior, casos hay en que las estipulaciones 

expresadas disfrazan la voluntad de los intervinientes. Es así como la Corte 

ha desarrollado la figura de la simulación, con base en el artículo 1766 del 

Código Civil, diferenciándola en dos clases: De un lado la relativa, que 

sucede cuando a un acuerdo se le da un aspecto contrario al real, por 

ejemplo si se hace pasar por una venta lo que es una donación. Por otra 

parte la absoluta, en el evento de que no exista ningún ánimo obligacional 

entre los actores, verbi gratia si se aparenta una insolvencia para afrontar 

reveses económicos.” 

 

IV. CUANTÍA 

Estimo la cuantía del presente proceso en $58.000.000 de pesos, que equivalente 

al avaluó comercial del inmueble objeto del presente proceso,  suma que resulta 

inferior a 150  y superior a 40 salarios mínimos legales mensuales vigentes . 

 

V. MEDIDA CAUTELAR 

Señor Juez, respetuosamente le solicito librar el oficio necesario para inscribir 

la presente demanda en el folio de matrícula inmobiliaria del inmueble 

distinguido con número de matrícula 230-78286 de la Oficina de Instrumentos 

Públicos de Villavicencio. 

Lo anterior de conformidad al artículo 590 del Código General del Proceso. 

 

VI. PRUEBAS: 

a) Documentales 
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I. Primera copia de Escritura Pública número 4277 del 04 de 

septiembre del año 2014, de la Notaria Primera de Villavicencio. 

(13 folios). 

II. Certificado de Libertad y Tradición del inmueble identificado con 

matrícula inmobiliaria número 230-78286 de la Oficina de 

Instrumentos Públicos de Villavicencio. (04 folios). 

III. Registro Civil de Nacimiento de Camilo Andres Montealegre. (1 

folio). 

IV. Registro Civil de Matrimonio de Camilo Andrés Montealegre 

Guzmán y Wendy Yineth Galván Pacheco. (01 folio). 

V. Demanda incoada por WENDY YINETH GFALVAN, ante el Juzgado 

Cuarto de Familia, en donde reclama derechos del inmueble objeto 

de proceso. (10 folios) 

VI. Auto del 23 de septiembre del año 2019, en donde la Juez Cuarto 

de Familia del Circuito de Villavicencio, decreta el embargo del 

inmueble con matrícula inmobiliaria número 230-78286. (1 folio). 

VII. Oficios varios de práctica de medidas cautelares del inmueble con 

matrícula inmobiliaria número 78286. (3 folios). 

 

b) Interrogatorio de parte.   

Solicito a su despacho se sirva citar a interrogatorio de parte a los señores JAIRO 

MONTEALEGRE CORREA y la señora MARIA MELIDA GUZMAN ORDOÑEZ, para 

que absuelva interrogatorio de parte que le formulare personalmente en 

audiencia. 

 

c)  Testimonial 

Solicito a su despacho, se sirva decretar los testimonios de las siguientes 

personas, mayores de edad, con la finalidad de demostrar los hechos de la 
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presente demanda, en especial la existencia de la simulación relativa de la 

compraventa impugnada, el no pago del precio entre otros, ellos son: 

1. JOHAN STEVEN ZAPEZ PIÑEROS, mayor de edad y vecino de Villavicencio, 

identificado con cédula de ciudadanía número 1.121.906.647, con dirección en la 

calle 27 sur número 35-05 manzana L casa 18 guatapé, Villavicencio. Correo 

electrónico: jpjhoan@gmail.com. 

2. CLAIDY ASTRID UZETA OÑATE, mayor de edad y vecina de Bogotá, identificada 

con la cédula de ciudadanía número 1.030.591.954, con dirección en la carrera 78 

p número 54-b12 sur manzana 40 interior 4 apartamento 302 en Bogotá Correo 

electrónico: kleidyax_90@hotmail.com. 

3. MARINELA GOMEZ JOVEN, mayor de edad y vecina de Villavicencio, identificada 

con la cédula de ciudadanía número 35.262.897, con dirección en la Carrera 18 

número 6-43 barrio Macunaima en Villavicencio. Correo electrónico: 

mandarinagj@hotmail.com. 

4. GINA GISETH GALINDO DEVIA, mayor de edad y vecina de Villavicencio, 

identificada con la cédula de ciudadanía número 1.123.085.443, con dirección en 

la Calle 56 número 22-64 barrio Playa Rica en Villavicencio. Correo electrónico: 

Camontealegre@gmail.com. 

5. MILBA RODRIGUEZ, mayor de edad y vecina de Villavicencio, Meta, identificada 

con la cédula de ciudadanía número 40.375.219, con dirección en la carrera 41 a 

número 27-09 barrio Nueva Jerusalén, en Villavicencio. Correo electrónico: 

Milbarodriguez2020@gmail.com. 

6. CAMILO ALFONSO TORRES PARRA, mayor de edad y vecino de Villavicencio, Meta, 

identificado con la cedula de ciudadanía número 1.121.909.898, con dirección en 

la calle 27 sur número 40c-08 barrio Nueva Jerusalén, en Villavicencio. Correo 

electrónico: Camilo-0909@hotmail.com. 

2. asdasda 

mailto:jpjhoan@gmail.com
mailto:mandarinagj@hotmail.com
mailto:Camontealegre@gmail.com
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 VIII. NOTIFICACIONES 

A la suscrita abogada, en la secretaria de su despacho o en la Carrera 30 A 

número 39-60, oficina 202, centro Villavicencio. Celular: 31086087816. Correo 

electrónico: olgacabogados@hotmail.com. 

  

Al demandante, CAMILO ANDRES MONTEALEGRE GUZMAN, en la Carrera 41 

A No. 27-20 sur casa 6 manzana C, urbanización nueva Jerusalén, sector 

Montecarlo, en la ciudad  de Villavicencio. Correo electrónico: 

camontealegre@gmail.com.  

 

A los demandados JAIRO MONTEALEGRE CORREA y MARIA MELIDA GUZMAN, 

en la calle 30 sur número 44 a – 11, casa 113, Conjunto Montereal, en 

Villavicencio. 

 Afirmo bajo la gravedad del juramento que desconozco la dirección electrónica 

de los demandados. 

 

Del Señor Juez. 

Atentamente, 

 
 

 
OLGA CAPOTE HERRERA 
C.C. No. 21.239.582 de Villavicencio 

T.P. No. 110.415 del C. S. de la J. 
 
 

 

 

 

mailto:olgacabogados@hotmail.com
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CÉDULA DE CIUDADANIA 80216307 CAMILO ANDRES MONTEALEGRE GUZMAN DEMANDANTE/ACCIONANTE

CÉDULA DE CIUDADANIA 21239582 OLGA CAPOTE HERRERA DEFENSOR PRIVADO

CÉDULA DE CIUDADANIA 17169386 JAIRO MONTEALEGRE CORREA DEMANDADO/INDICIADO/CAUS
ANTE

CÉDULA DE CIUDADANIA 41647735 MARIA MELIDA GUZMAN ORDOÑEZ DEMANDADO/INDICIADO/CAUS
ANTE
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Reiteración memorial allego póliza para decreto de medida cautelar

olga capote <olgacabogados@hotmail.com>
Mar 24/11/2020 10:14 AM
Para:  Juzgado 05 Civil Municipal Mec - Meta - Villavicencio <cmpl05vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co>

1 archivos adjuntos (949 KB)
Memorial Proceso 202000026900.pdf;

Señor  
JUEZ QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO 
E.     S.     D. 

 
        Proceso:             Verbal de simulación 
        Demandante:      Camilo Montealegre 
        Demandados:      Maria Mélida Guzmán Ordoñez y otro 
        Radicado:            500014003005 2020 00 26900 
 
 

OLGA CAPOTE HERRERA, mayor de edad y vecina de Villavicencio, identificada con la
cédula de ciudadanía número 21.239.582 de Villavicencio, con Tarjeta Profesional
número 110.415 del C. S. de la J., actuando en calidad de apoderada judicial de la
parte demandante, dando cumplimiento a lo ordenado en auto del 28 de agosto del
año 2020, me permito reiterar el memorial presentado el día 4 de septiembre del año
2020, mediante el cual se allega una póliza y se solicita el decreto y practica de una
medida cautelar.

Anexo memorial presentado.

 
Del Señor Juez. 
 
Atentamente, 
 

OLGA CAPOTE HERRERA  
C.C. No. 21.239.582 de Villavicencio 
T.P. No. 110.415 del C. S. de la J. 

Carrera 30 A # 39-60, centro, oficina 202 2piso, Villavicencio, Meta
Correo electrónico: olgacabogados@hotmail.com,

Celular: 3108608716 –
Teléfono fijo (8) 6663149

De: olga capote 
Enviado: viernes, 4 de sep�embre de 2020 12:37 p. m. 
Para: cmpl05vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co <cmpl05vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co> 
Asunto: Memorial allego póliza para decreto de medida cautelar
 
Señor  
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JUEZ QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO 
E.      S.      D. 

 
         Proceso:               Verbal de simulación 
         Demandante:       Camilo Montealegre 
         Demandados:       Maria Mélida Guzmán Ordoñez y otro 
         Radicado:             500014003005 2020 00 26900 
 
 

OLGA CAPOTE HERRERA, mayor de edad y vecina de Villavicencio, identificada con la
cédula de ciudadanía número 21.239.582 de Villavicencio, con Tarjeta Profesional
número 110.415 del C. S. de la J., actuando en calidad de apoderada judicial de la
parte demandante, dando cumplimiento a lo ordenado en auto del 28 de agosto del
año 2020, me permito anexar un pdf, contentivo de la póliza para decretar la medida
cautelar, y el memorial allegandola.

 
 
Del Señor Juez. 
 
Atentamente, 
 

OLGA CAPOTE HERRERA  
C.C. No. 21.239.582 de Villavicencio 
T.P. No. 110.415 del C. S. de la J. 

Carrera 30 A # 39-60, centro, oficina 202 2piso, Villavicencio, Meta
Correo electrónico: olgacabogados@hotmail.com,

Celular: 3108608716 –
Teléfono fijo (8) 6663149



Señor  

JUEZ QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO 

E. S. D. 

 

 Proceso:  Verbal de simulación 
 Demandante: Camilo Montealegre 

 Demandados: Maria Mélida Guzmán Ordoñez y otro 
 Radicado:  500014003005 2020 00 26900 
 

 

OLGA CAPOTE HERRERA, mayor de edad y vecina de Villavicencio, 

identificada con la cédula de ciudadanía número 21.239.582 de 

Villavicencio, con Tarjeta Profesional número 110.415 del C. S. de la J., 

actuando en calidad de apoderada judicial de la parte demandante, dando 

cumplimiento a lo ordenado en auto del 28 de agosto del año 2020, me 

permito aportar la caución equivalente al 20% de las pretensiones de la 

demanda. En consecuencia, solicito respetuosamente sea decretada dicha 

medida cautelar. 

 

Anexo en 1 folio Póliza expedida por Seguros Mundial. 

 

Del Señor Juez. 

 

Atentamente, 

 

OLGA CAPOTE HERRERA  

C.C. No. 21.239.582 de Villavicencio 
T.P. No. 110.415 del C. S. de la J. 
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VIGENCIA: HASTA QUE TERMINE LA RESPONSABILIDAD DEL TOMADOR DE LA PÓLIZA DENTRO DEL PROCESO EN EL CUAL SE PRESENTA.

CAMILO ANDRES MONTEALEGRE GUZMAN

CRA 41A #27-20 SUR CASA 6 MZ C NUEVA JERUSALEN

80.216.307

3108608716

CAUCION JUDICIAL 11.600.000,00 232.000,00

AGENCIA DE SEGUROS B&P LTDA - LUZ MARINA GONZ AGENCIAS 100
$

$

$

$

232.000,00

232.000,00

3.800,00

44.802,00

280.602,00$

GARANTIZAR EL PAGO DE LAS COSTAS Y LOS PERJUICIOS QUE  CON LA INSCRIPCIÓN DE LA DEMANDA SE LLEGASEN A CAUSAR.

DEMANDANTE:CAMILO ANDRES MONTEALEGRE GUZMAN CC: 80216307

DEMANDADO:ASEGURADO/BENEFICIARIO: MONTEALEGRE CORREA JAIRO CC:  17169386, GUZMAN ORDOÑEZ MARIA MELIDA CC:  41647735

APODERADO:  OLGA CAPOTE HERRERA CC 21239582
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JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL  

  Villavicencio (Meta), catorce (14) de diciembre de 2020.   
 

 

  De conformidad con lo dispuesto en el Art. 590 del Código 
General del Proceso, DECRETASE: 

 
 

LA INSCRIPCIÓN de la presente demanda sobre el folio 
con matrícula inmobiliaria No. 230-78286. Ofíciese a la Oficina de 

Registro de Instrumentos Públicos de la Ciudad, a fin de que se 
registre la medida y expida el certificado correspondiente. 

 
 

NOTIFÍQUESE. 
 

 
 

PERLA JUDITH GUARNIZO GIL 

            Juez  
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

Firmado Por: 

 
PERLA     JUDITH GUARNIZO     GIL  

JUEZ  



JUEZ  - JUZGADO 005 MUNICIPAL CIVIL DE LA CIUDAD DE 

VILLAVICENCIO-META 
 

Este documento fue generado con firma electrónica y cuenta con 
plena validez jurídica, conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el 

decreto reglamentario 2364/12 
 

Código de verificación: 

205e8da7dd2bdc15fca7a05ec40f33c3a7a0584d00aaf81dac5
6988fa844812a 

Documento generado en 11/12/2020 03:39:36 p.m. 
 

Valide éste documento electrónico en la siguiente URL: 
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronic
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República de Colombia e

D!STRITOJUDICIALDE VIILA VIGENCIa
JUZGADO QUINTO CIVIL

MUNICIPAL

Oficio NoA 71
Febrero 16 de 2021

Señor e

REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS
Villavicencio - Meta

PROCESO:
NÚMERO:
DEMANDANTE:
DEMANDADOS:

SIMULACiÓN
50001400300520200026900
CAMILO ANDRÉS MONTEALEGRE CORREA C.C. 80.216.307
JAIRO MONTEALEGRE CORREA C.C. 17.169.386
MARíA MÉLlDA GUZMÁN ORDÓÑEZ C.C. 41.647.735

Atentamente me permito comunicarle que mediante auto de fecha 14 de Diciembre de
2020, proferido dentro del proceso de la referencia, se decretó la inscripción de la
presente demanda en elfolio de matrícula inmobiliaria N°. 230-78286.

Por lo anterior, sírvase tomar atenta. nota y expedir a costa de la parte interesada el
certificado de libertad y tradición donde aparezca inscrita la medida.

Cordial saludo,

~~L~\
¿Jo'" é)2 ~

Dire cci6n Ele etr6nica : emp105vdo@cendoj.ramajudicial.gov.co
Carrera 29No. 33b - 79 Palacio de Justicia lºPiso Torre B oficina 104

Teléfono 6621132 - 6621134 Ext.365
-,

mailto:mp105vdo@cendoj.ramajudicial.gov.co


21/4/2021 Correo: Juzgado 05 Civil Municipal - Meta - Villavicencio - Outlook

https://outlook.office.com/mail/search/id/AAQkADExNDFjZDJkLTNmMDItNDk1Yy1hZWU0LTdlMzhhMjI5YzA3MgAQAB%2Fv48r9hDFIpGweWE2KIpI… 1/1

Contestación de demanda proceso 20200026900

stefhan david ortiz capote <stefhandavid01@hotmail.com>
Mié 7/04/2021 11:56 AM
Para:  Juzgado 05 Civil Municipal - Meta - Villavicencio <cmpl05vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
olgacabogados@hotmail.com <olgacabogados@hotmail.com>

1 archivos adjuntos (4 MB)
Poder y contestación de demanda con anexos 20200026900.pdf;

Señor 
JUEZ QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO, META 
E.      S.      D. 
 

                        Radicación:                  50001 4003 005 2020 00 269 00 
                        Demanda:                     VERBAL - SIMULACIÓN 
                        Demandante:                CAMILO ANDRES MONTEALEGRE GUZMAN  

Demandados:                JAIRO MONTEALEGRE CORREA y MARIA MELIDA GUZMAN ORDOÑEZ 
 

STEFHAN DAVID ORTIZ CAPOTE, mayor de edad y vecino de Villavicencio,
identificado con cédula de ciudadanía número 1.010.194.579 expedida en Bogotá, con
Tarjeta Profesional número 275.346 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando
en calidad de apoderado judicial de los señores JAIRO MONTEALEGRE CORREA,
mayor de edad y vecino de Bogotá, identificado con cédula de ciudadanía número
17.169.386 expedida en la ciudad de Bogotá y MARIA MELIDA GUZMAN ORDOÑEZ,
mayor de edad y vecina de Bogotá, identificada con la cédula de ciudadanía número
41.647.735, de conformidad al poder adjunto, encontrándome dentro del término, me
permito contestar la demanda promovida por el señor CAMILO ANDRES
MONTEALGRE GUZMAN,  que cursa en este Juzgado.

Anexo un archivo pdf contentivo del poder, contestación de demanda y anexos en 47 folios.
Se remite el presente correo electrónico a la apoderada de la parte demandante.
Atentamente,

STEFHAN DAVID ORTIZ CAPOTE
Abogado
 

Carrera 30 A # 39-60, centro, oficina 202 2piso, Villavicencio, Meta
Correo electrónico: stefhandavid01@hotmail.com

Celular: 3208168688 –
Teléfono fijo (8) 6663149
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Señor 

JUEZ QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO, META 

E. S. D. 
 

  Radicación:  50001 4003 005 2020 00 269 00 

  Demanda:   VERBAL - SIMULACIÓN 

  Demandante:  CAMILO ANDRES MONTEALEGRE GUZMAN  

Demandados: JAIRO MONTEALEGRE CORREA y MARIA MELIDA 

GUZMAN ORDOÑEZ 

 
 

STEFHAN DAVID ORTIZ CAPOTE, mayor de edad y vecino de Villavicencio, 

identificado con cédula de ciudadanía número 1.010.194.579 expedida en 

Bogotá, con Tarjeta Profesional número 275.346 del Consejo Superior de la 

Judicatura, actuando en calidad de apoderado judicial de los señores JAIRO 

MONTEALEGRE CORREA, mayor de edad y vecino de Bogotá, identificado 

con cédula de ciudadanía número 17.169.386 expedida en la ciudad de 

Bogotá y MARIA MELIDA GUZMAN ORDOÑEZ, mayor de edad y vecina de 

Bogotá, identificada con la cédula de ciudadanía número 41.647.735, de 

conformidad al poder adjunto, encontrándome dentro del término, me 

permito contestar la demanda promovida por el señor CAMILO ANDRES 

MONTEALGRE GUZMAN,  que cursa en este Juzgado, en los siguientes 

términos: 

 

 

I – A LOS HECHOS DE LA DEMANDA: 

 

AL HECHO 1: Es cierto.  

 

AL HECHO 2: Es cierto. 

 

AL HECHO 3: Es cierto.  

 

AL HECHO 4: Es cierto. 

 

AL HECHO 5: Es cierto, dicha donación era solo para su hijo, pues querían 

los padres del demandante que tuviera un hogar propio. 

 

AL HECHO 6: Es cierto. 
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AL HECHO 7: Es cierto, para transferir el derecho de dominio de los 

demandados a su hijo mediante donación, en la notaria, les informaron que 

el avalúo comercial se requería para efectos de saber si existía el deber de 

los padres de realizar la insinuación. Así mismo se les expuso que de 

requerir la insinuación, el procedimiento era más complejo. Dicho lo anterior 

y en vista de que la opción más fácil era transferir el derecho de dominio por 

la figura de la compraventa, decidieron realizarla de esa forma. 

 

 

AL HECHO 8: Es cierto, los demandados nunca recibieron suma alguna de 

dinero por cuanto en efecto lo que quisieron los padres es donarle el 

inmueble a su hijo. 

 

AL HECHO 9: No es cierto, el avalúo comercial para el año 2014 de dicho 

inmueble era de SESENTA MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE 

MIL SETECIENTOS PESOS ($60.857.700.00) MONEDA CORRIENTE. 

 

AL HECHO 10: Es cierto. 

 

AL HECHO 11: Es cierto de conformidad a la prueba allegada. 

 

AL HECHO 12: Es cierto de conformidad a la prueba allegada. 

 

AL HECHO 13: Es cierto. 

 

 

II – A LAS PRETENSIONES: 

 

Me pronuncio sobre las pretensiones de la siguiente forma: 

Frente a las pretensiones declarativas: 

 

A la 1: No me opongo, por cuanto tiene sus cimientos en hechos totalmente 

ciertos y reales. 

 

 

A la 2: No me opongo, por cuanto tiene sus cimientos en hechos totalmente 

ciertos y reales. 
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A la 3: Me opongo por cuanto no existe allanamiento por parte de los 

demandados. 

 

 

III– HECHOS, FUNDAMENTOS Y RAZONES DE LA DEFENSA 

 

Como se indicó en la contestación de los hechos de la demanda, y en lo que 

refiere al allanamiento a los hechos y pretensiones, resulta imperativo 

aclarar que en efecto los demandados JAIRO MONTEALEGRE CORREA y 

MARIA MÉLIDA GUZMÁN ORDOÑEZ, aceptan conjuntamente la simulación 

del acto jurídico objeto de demanda, por cuanto lo que realmente 

pretendieron fue donarle la casa de habitación a su hijo CAMILO ANDRES 

MONTEALEGRE GUZMAN, sin embargo como se requirió un avalúo 

comercial en aquel momento para la donación y por consejo de los 

funcionarios de la notaria, decidieron realizarlo por compraventa, pues era 

la forma más fácil de transferir el derecho de dominio. 

En igual sentido resulta pertinente aclarar que se procedió a solicitar un 

avalúo comercial para el año 2014 del inmueble objeto de litis, para lo cual 

se contrataron los servicios del perito avaluador MARIA ELVIA ULLOA de 

CÁRDENAS, persona adscrita como auxiliar de la justicia, la cual determinó 

que el valor del inmueble para el año de la firma de la Escritura Pública fue 

de $60.857.700.oo, dicho avalúo se solicitó con la finalidad de determinar 

si se requería realizar la insinuación ante notario de dicho año. Corolario a 

lo anterior y en vista que la insinuación ante notario para efectos de 

donación no resulta obligatoria cuando el valor del inmueble es inferior a 50 

SMLMV, el cual para dicha época era de $30.800.000, y teniendo en cuenta 

que cada demandado era propietario del 50% del derecho de dominio, la 

donación no requería insinuación alguna. 

 

 

V -PRUEBAS: 

 

Como medio de prueba, solicito señor Juez se decreten, practiquen y se 

tenga como tales las siguientes: 

 

1.  Documentales: 
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1. Avaluó comercial del año 2014 del inmueble ubicado en la Carrera 

41 A No. 27-20 Sur, realizado por la Perito Avaluadora MARIA 

ELVIRA ULLOA. (38 folios). 

2. Certificado RAA del perito avaluador. (4 folios). 

 

 
2. Interrogatorio de parte:  

Solicito a su Despacho se sirva decretar Interrogatorio al demandante 

CAMILO ANDRES MONTEALEGRE GUZMAN,  para que absuelva las 

preguntas que le formularé sobre sobre los hechos de la demanda, y sobre 

la réplica de los mismos. 

 

 

IV– ANEXOS: 

Anexo los documentos enunciados como pruebas y poder a mi favor. 

 

V– DIRECCIÓN PARA NOTIFICACIONES: 
 
La parte demandante y parte demandada recibirán notificaciones en las 

direcciones expuestas en el acápite de notificaciones de la demanda, en igual 

sentido manifiestan no tener dirección electrónica para lo cual pueden 

recibir notificaciones al correo electrónico del suscrito 

stefhandavid01@hotmail.com. 

 

El suscrito apoderado, recibirá notificaciones en la Carrera 48 número 44-

77 Cambulos 1, casa 14 en Villavicencio. Celular: 3208168688, correo 

electrónico: stefhandavid01@hotmail.com  

 

Del Señor Juez. 

Atentamente, 

 

STEFHAN DAVID ORTIZ CAPOTE 
C.C. No. 1.010.194.579 de Bogotá 

T.P. No. 275.346 del C. S. de la J.   
 

 



MARIA ELVIRA ULLOA 
                         AVALUADOR. 

                                                                Certificado  RAA  AVAL-21234295 
 

Calle 8 A -58 A 26  Barrio las Americas - Villavicencio – Meta 
Cel -3105596929  e- mail  elvialexa2008@hotmail.com 
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Doctor  

STEFHAN DAVID ORTIZ CAPOTE 
Villavicencio- Meta. 
 
 
 
 
Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente les estoy enviando el 
informe de Valuación ,  del bien inmueble de propiedad de CAMILO ANDRES 
MONTEALEGRE GUZMAN    ubicado en la calle  Carrera 41 A No. 27-20 , 
Urbanización NUEVA JERUSALEN  sector Montecarlos de  la  ciudad  de 
Villavicencio –Meta, identificado con matricula inmobiliaria , 230-78286 y registro 
catastral 01-06-0834-0006-000 Departamento del Meta  
 
El valor comercial del inmueble ha sido elaborado según los parámetros y criterios 
de la Resolución No. 620 del 23 de septiembre de 2.008, por medio de la cual se 
establecieron los procedimientos para la elaboración de los avalúos ordenados 
dentro del marco de la Ley 388 de 1.997. 
 
Informo expresa y motivadamente que los precios nominales del mercado al que 
pertenece el inmueble avaluado, no han experimentado caídas significativas y 
duraderas en los últimos cinco (5) años. 
 
  
Basándome en el Código General del Proceso, me permito manifestar lo siguiente:  
Respecto al Artículo 226 del Capítulo VI correspondiente a la prueba pericial 
declaro lo siguiente:  
 

1. NOMBRE  : María Elvira Ulloa de Cardenas 
DIRECCION  : Calle 8 A sur 58 A 26 Barrio las Américas. 
CIUDAD   : Villavicencio – Meta. 
TELEFONO CEL.  : 3105596929. 
E-Mail   : elvialexa2008@hotmail.com. 
PROFESION :  : Avaluador Certificado por el RAA 
EXPERIENCIA  : Perito avaluador auxiliar de la justica desde abril de 

1992 y certificado por el RAA desde mayo del 2018 

 

2. PROFESION: Avaluadora    

 

mailto:elvialexa2008@hotmail.com
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REGISTRÓ NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A. N.3658  PERIODO DE 

TRANSICIÓN, certificada  en avalúos de Inmuebles Urbanos; inmuebles Rurales; 

Maquinaria Fija, Equipo y Maquinaria Móvil,  inmuebles Especiales).  

 

FORMACION ACADEMICA: TECNICO LABORAL POR COMPETENCIA EN 

AVALUOS 

INSTITUCIÓN: CORPORACION TECNOLOGICA EMPRESARIAL:  

 

CERRTIFICADA POR EL AUTO REGULADOR NACIONAL DE AVALUADORES 

A.N.A. CON REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA- AVAL-21234295 

EN LAS SIGUIENTES CATEGORÍAS:  

 

Categorías: 1 Inmuebles Urbanos; 2 Inmuebles Rurales; 3 Recursos Naturales;  4 

infraestructura, 5 edificaciones de conservación arqueológica;  6 Inmuebles 

Especiales; 7 Maquinaria Fija, Equipo y Maquinaria móvil, 8 Maquinaria y equipos 

especiales ; 9 Obras de arte; 10 semovientes y animales; 11 Activos 

Operacionales y establecimientos de comercio; 12 intangibles; 13 Intangibles 

Especiales. 

 

3. A continuación, Relacionó los casos en los cuales he actuado como perito 

auxiliar de la justicia y avaluador certificado por Auto regulador Nacional de 

Avaluadores ANA con RAA – AVAL-21234295 

 

UZGADO  CLASE DE 

PROCESO   

RADICADO DEMANDANTE DEMANDADO 

1° Civil Circuito de 

Villavicencio 

Pertenencia   2017-00262-

000 

Olga Cecilia Gil  

Aristizabal  

Humberto 

Ramiro Ortiz  

1° Civil Circuito de 

Villavicencio  

Pertenencia  2018-00002-

00 

Hipolito 

Cifuentes  

Armando 

Gutiérrez 

Garavito  

1° civil Municipal 
de Villavicencio 
 

Verbal de 

pertenencia 

2017-01088 Instituto 

Politécnico  

Tulia de Derlee 

de Rodríguez 

1° civil Circuito de  Verbal de 
Nulidad  

2014-00473 Bertha Tulia Nelson enrique 
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Villavicencio  
 

Ladino Flores 

 

1º Civil Municipal  

de  Villavicencio 

Pertenencia  2017-00323-

00 

Hugo 

Roncancio 

Ávila 

Fidubancoop y 

personas 

indeterminadas 

1° civil Municipal 

de Villavicencio   

Pertenencia  2016-00663-
00 
. 
 

Oscar Mauricio 

Romero  

María Camila 

becerra 

2º Civil Circuito  de 

Villavicencio 

pertenencia 2012-00001-

00 

Manuel 

Roberto 

Bohórquez 

Luz Marina 

Solarte 

1º Civil Municipal 

de Villavicencio 

Proceso  

Pertenencia  

2018-00312-

00 

Hermes 
Mauricio 
Molano 
 

 Armando 
Gutiérrez 
Garavito 
 

3° Civil Municipal Declarativo 

Verbal  

2017-00794-

00 

Nubia Mery  Arnulfo 

Contreras  

Dr. Alfonso 

Alvarado  

Proceso 

ejecutivo  

Predio Urbano  Propietario ,  

Luis Miguel 

Pardo  

Ciudad –

Villavicencio  

 
 

4 Bajo la gravedad de juramento, declaro que el avalúo comercial que aquí 
presento es independiente y corresponde a mi real saber y entender y a mi 
convicción profesional. 

 

5 Como Auxiliar de la justicia y evaluadora,  no he prestado mi servicio como 
tal a ninguna de las partes. 
 

6  Declaro que no me encuentro incurso en las causales contenidas en el 
Artículo 50, en lo pertinente. 
 

7 Los documentos necesarios para sustentar el informe fueron los que se 
encuentran relacionados en el informe valuatorio. 
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8 También declaro que estoy dispuesto en el momento en que el Señor Juez 

requiera mi presencia en la audiencia pública para ampliar, aclarar o 
sustentar respecto al presente avalúo. 
 

9 Como avaluador manifiesto que no tengo ningún interés en el bien inmueble 
objeto del informe valuatorio, como tampoco ningún vínculo personal con 
las partes.  
 
 
 

Cordialmente, 
  

 

MARIA ELVIRA ULLOA DE CARDENAS. 
C.C.21.234.295 de Villavicencio. 
RAA. - AVAL.21234295  
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AVALUO DE INMUEBLE URBANO  
 
1.- MEMORIA DESCRIPTIVA 
 
1.1. CLASE DE AVALUO: 
 
Comercial. 
 
1.2. DEFINICION DE VALOR DE MERCADO:  
 
El Valor de Mercado de define como: “la cuantía estimada por la que un bien 
podría intercambiarse en la fecha de valuación, entre un comprador dispuesto a 
comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transacción libre tras una 
comercialización adecuada, en la que las partes hayan actuado con la información 
suficiente, de manera prudente y sin coacción”. 
 
1.3. PROPOSITO DEL AVALUO:  
 
Estimar el Valor de Mercado del bien inmueble que más adelante se identifica,  a 
la fecha del  año 2014,  con fundamento en metodologías y procedimientos 
Valuatorios universalmente aceptados, teniendo en cuenta las condiciones 
económicas reinantes  para el  momento del avalúo y los factores de 
comercialización que puedan incidir positiva o negativamente en el resultado final. 
 
 
1.4. SOLICITANTE DEL AVALÚO:  
 

STEFHAN DAVID ORTIZ CAPOTE C.C. 1.010.194.579 
 
1.5. DESTINATARIO DEL AVALÚO:  
 
Proceso judicial:  
 
1.6. USO QUE SE LE DARA A LA VALUACION:  
 
Para conocer el valor de mercado del activo avaluado, con el fin de efectuar 
cualquier tipo de transacción comercial o de tipo jurídico. 
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1.7. TIPO  DE INMUEBLE QUE SE AVALUA:  
 
Casa de habitación  de un  piso, dentro del perímetro urbano de Villavicencio 
Meta. 
 
1.8. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL  INMUEBLE: 
 
La actividad económica  es de uso residencial.  
 
1.9. PROPIETARIO DEL  INMUEBLE: 
 
Camilo Andrés Montealegre Guzmán C.C. 80.216.307 
 
1.10. DIRECCION DEL INMUEBLE: Carrera 41 A  No. 27-20 Sur  
 
1.10.1. URBANIZACION /  BARRIO: Nueva Jerusalén Sector Montecarlos 
  
1.10.2. MUNICIPIO / CIUDAD: Villavicencio 
 
1.10.3. DEPARTAMENTO: Meta. 
 
1.11. LOCALIZACIÓN GEOGRAFICA DEL INMUEBLE:  
 
El inmueble se encuentra ubicado en  la comuna 8, dentro del  perímetro urbano 
de  la ciudad de Villavicencio, el cual ocupa un espacio en el sector como lote 
medianero 
 

 
1.12 INFORMACION CATASTRAL 
 
Coordenadas tomadas de la página del IGAC. 
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12. VECINDARIO INMEDIATO:  
 
El vecindario se caracteriza por el desarrollo de edificaciones  de  tipo  residencial  
de uno y  dos (2) pisos,  en su entorno se encuentra barrios  Guatape, Álamos, 
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Rochela y condominios otros,  establecimientos de comercio, Justo y Bueno, 
tiendas de abarrotes, colegios y parques recreacionales. 
 

  
 
 
 
1.13. CARACTERISTICAS DE LA ZONA:  
 
El sector se caracteriza por ser una zona de  actividad   residencial.. 
 
1.14. VIAS DE ACCESO: 
 
1.14.1. VÍAS PRINCIPALES:  
 
Las vías principales de la zona son: Vía que de Villavicencio conduce a Acacias y 
barrios Circunvecinos, desviando a mano izquierda por las calles 25  y 28 Sur   
asfaltadas con andenes y sardineles en aceptable estado de conservación. 
 
1.14.2 VIAS ALTERNAS: Carrera 44 - 41, calle 27 B sur ,  asfaltadas con andenes 
y sardineles en aceptable  estado de conservación. 
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Vista imágenes de vías de acceso. 

 
 

 

 
Nota. Imagen tomada de Google Earth 
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1.14.3. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA DE LA ZONA:  
 
El sector cuenta con vías asfaltadas con sardineles,  señalización  y parques  de 
recreación 
 
1.15. SERVICIOS PUBLICOS DE LA ZONA: 
 
El sector cuenta con las redes instaladas de los servicios públicos de acueducto, 
alcantarillado, energía eléctrica, gas natural, teléfono y recolección de basuras. 
 
1.16. TRANSPORTE PÚBLICO: 
 
El sector cuenta con servicio de transporte público, básicamente el cubrimiento lo 
realizan los taxis y transporte urbano (buseta). 
 
  
1.17. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA DE LA ZONA: 
 
De acuerdo al censo de estratificación, el inmueble identificado con el número catastral Nº 

01-06-0634-0006-000 ubicado en el lado de manzana D localizado en la dirección K 41A 

27 20SUR MZ C CS 6 BR MONTEC le fue asignado el estrato socioeconómico Tres 

(Medio Bajo) (III), según lo dispuesto en los Decretos Municipales DECRETO N° 096 de 

fecha 28/07/1997, DECRETO N° 180 de fecha 29/12/1997, Acta CPE N° 021 de fecha 

21/10/1998, RESOLUCION N° 047 de fecha 18/02/2013, RESOLUCION N° 133 de fecha 

24/10/2016. 

 
Nota: Se anexa Certificado. 
 
1.18. FECHA DE LA VISITA: Marzo 24 del 2021. 
1.19 FECHA DE ENTREGA: Abril 5  del 2021. 
 
1.20 QUIEN ATENDIO LA DILIGENCIA.:  
 
CAMILO ANDRES MONTEALEGRE GUZMAN. 
 
2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO 
 
Para el desarrollo del presente informe valuatorio fueron suministradas fotocopia 
de los siguientes documentos: 
 
Certificados de libertad y tradición de fecha  1 de julio del 2020 y copia de la 
escritura pública  número 4277 del 04/07/2014 de la notaria Primero de 
Villavicencio Meta. 
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3. ASPECTO JURIDICO. 
 

PROPIETARIO. Camilo Andres Montealegre Guzman

ESCRITURA PÚBLICA #. 4277 del 04/07/2014

NOTARIA. Notaria Primera    del Circulo de Villavicencio

MATRICULA INMOBILIARIA #. 230-78286

CÉDULA CATASTRAL #. 01-06-0634-006-000

 
Nota: Datos tomados de los documentos aportados. 
 
4. NORMATIVIDAD URBANISTICA 
 
4.1. NORMATIVIDAD VIGENTE ACTUALMENTE PARA EL PREDIO: 
 

Acuerdo 287 de Diciembre de 2015  donde se establece como zona AAR, es decir, 
área de actividad Residencial    plano 11C y  plano 10 A clasificación del suelo 
urbano  
 
 Imagen del  plano 11C: Áreas de actividad suelo Urbano. 
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Imagen del  plano 10 A : Clasificación  suelo Urbano. 
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USOS PRINCIPALES: Actividad Residencial   
 
5.- CARACTERÍSTICAS FÍSICAS DEL TERRENO 
   
5.1 RELIEVE:  Plano  . 
 
5.2 TIPO DE SUELO: Suelo urbano.  
 
5.3. UBICACIÓN : El predio se encuentra contenido en la manzana catastral 
número 0634 -0006, en la cual ocupa un espacio  dentro de la misma como lote 
medianero, dentro la  zona urbana de la ciudad de Villavicencio Meta. 
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Nota: Imagen tomada de la página del IGAC 
 

 

 
Imagen Satelital tomada de Google Earth  
             
 
5.3. ÁREA  TERRENO: 84  M2  
 
Dato tomado del certificado de libertad y escritura publica 
 
5.4 AREA CONSTRUIDA CUBIERTA:     84 M2 aprox. 
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5.6. LINDEROS Y DIMENSIONES:   
 
NORTE: En longitud  de seis metros (6 mts), linda con vía publica . 
 
ORIENTE: : En longitud  de catorce metros (14 mts), linda con el lote numero siete 
(7) de la misma manzana y urbanización. 
 
SUR: En longitud de seis metros (6mts) linda con el lote número trece  (13) de la 
misma manzana y urbanización. 
 
ORIENTE: : En longitud  de catorce metros (14 mts), linda con el lote número 
cinco  (5) de la misma manzana y urbanización y encierra 
 
Nota: Datos tomados de los documentos aportados. 
 
6. CARACTERÍSTICAS FISICAS DE LA CONSTRUCCIÓN 
 
Se trata de una  vivienda de interés social  de un  solo  piso  (1)  con diseño  
tradicional 
 
6.1. NÚMERO DE PISOS:  Uno (1). 
 
6.2. VIDA UTIL:  100 años.    
 
6.3. EDAD APROXIMADA:                     23 años. 
 
6.4. VIDA REMANENTE: 77 años aprox     
 
6.5. ESTADO DE LA CONSTRUCCION:  
 
Aceptable estado de conservación. 
 
6.6. ESTADO DE LOS MATERIALES Y ACABADOS:  
 
Los materiales usados para la construcción son de normal calidad  
 
6.7. DEPENDENCIAS DE LA CONSTRUCCION:   

 

Se trata de una casa de habitación de un piso, que consta de puerta tipo reja de 
ingreso al antejardín, puerta metálica  sala comedor, cocina con mesón en 
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concreto y gabinetes, patio  de ropas cubierto con  tanque lavadero, tres 
habitaciones  dos de ellas  con baño privado. 
 
6.8. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILARIOS:  
 
ENERGIA:    Si. 
ACUEDUCTO:   Si 
ALCANTARILLADO:  Si  
GAS DOMICILIARIO. Si 
 
6.9. SERVICIOS COMUNALES: No aplica. 
 
 
6.10. ESPECIFICACIONES Y ACABADOS DE LA CONSTRUCCION:  
 
CIMENTACION:    En concreto ciclópeo compactado.  
ESTRUCTURA: Columnas, muros, vigas de amarre en 

concreto    
ENTREPISOS: No aplica  
MUROS:                     En ladrillo, sobre pañete y vinilo.     
PISOS:  Cerámica.  
CIELO RASO:  PVC 
BAÑOS: Enchapados con accesorios. 
COCINA: Semiintegral  enchapada y gavetas 
CUBIERTA: Asbesto cemento sobre correas metálicas 
VENTANAS: Metálicas. 
PUERTAS: Metálicas   
FACHADA:    Mampostería pañete y pintura                                                          
TANQUES DE AGUA:   Se desconoce 
BALCON:     No aplica  
INSTALACIONES ESPECIALES: No aplica. 
 
6.11. AREA DE LA CONSTRUCCION: 
 

DESCRIPCIÓN ÁREA M² 

Construcion  aprox.  84,00

 
6.11.1 LICENCIA DE CONSTRUCCION: Se desconoce  

  
7.- HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS 
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7.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO:  
 
No se observaron problemas de estabilidad del suelo. 
 
7.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:  
 
El inmueble se encuentra en un sector que no presenta problemas de salubridad 
ni de impacto ambiental negativo. 
 
7.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:  
 
El inmueble materia del presente avalúo no se encuentra afectado por ningún tipo 
de servidumbre activa ni pasivas; cesiones de terreno, ni afectaciones viales como 
se pudo constatar en el POT de la ciudad.  
 
7.4. SEGURIDAD:  
 
Por información de los habitantes del sector no cuenta con problemas de 
seguridad. 
 
7.5. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS:  
 
No existe en el sector problemas sociales que afecten negativamente la 
comercialización y el valor del bien inmueble objeto de avalúo.  
 
8. ASPECTO ECONOMICO 
 
8.1. ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:  
  
En el sector no se observa proyectos de actividad edificadora de gran escala. 
 
8.2. MERCADO PRINCIPAL (OFERTA Y DEMANDA): 
 
El mercado principal del activo se encuentra principalmente en el entorno 
inmediato y fundamentalmente en el contexto general de la población  
 
La zona presenta oferta buena de inmuebles similares.  
 
La demanda es buena por los siguientes aspectos:  
 
Por la localización del predio en el municipio. 
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Por el uso potencial del inmueble, de acuerdo con los usos permitidos por la 
normatividad urbanística vigente.  
 
Por la infraestructura vial y de servicios públicos de la zona y equipamiento 
público, conformada por vías pavimentadas.  
 
Por la edad del inmueble y su estado general de conservación. 
 
8.2.1. ESTUDIO DE MERCADO COMPARATIVO:  
 
Dentro de la zona y zonas homogéneas  se  encuentran  oferta  de mercado como 
fuente para determinar el valor comercial del inmueble.  
 
8.3. ASPECTOS VALORIZANTES: 
 
Por la ubicación,  infraestructura, vecindario y actividad del Sector son factores 
que inciden positivamente en la valorización de los inmuebles. 
 
8.4. ASPECTOS DESVALORIZANTES: 
 
No se observaron aspectos desvalorizan tés que influyan considerablemente en el 
valor del bien. 
 
9. USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO)  
 
El inmueble  en la actualidad tiene uso  comercial, en el primer piso.  
 
10.- FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO 
 
La edad del inmueble y su estado general de conservación.  
 
El área de la construcción existente y los elementos constructivos empleados en 
su estructura y acabados. 
 
La ubicación del inmueble dentro de la zona y particularmente dentro del 
municipio. 
 
Los precios en la zona de influencia y zonas geoeconómicas homogéneas, con 
fundamento en las ofertas de inmuebles similares o comparables.  
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11. TECNICAS DE VALUACION 
 
El Valor de Mercado se estima mediante la aplicación de métodos y 
procedimientos que reflejan la naturaleza del bien y las circunstancias bajo las 
cuales ese bien más probablemente se comercializaría en el mercado abierto. Los 
métodos más comunes para estimar el Valor de Mercado incluyen, enfoque de 
comparación de ventas, el enfoque de costo y el enfoque de capitalización de  
Rentas, incluyendo el análisis de flujo de efectivo descontado; a continuación, se 
definen cada una de las técnicas mencionadas:  
 
11.1. Enfoque de comparación de ventas:    
 
El enfoque por comparación de ventas permitirá determinar el valor de la 
propiedad que se avalúa según comparación con otras propiedades similares que 
estén transándose o hayan sido recientemente transadas en el mercado 
inmobiliario. 
 
Este enfoque comparativo considera las ventas de bienes similares o sustitutivos, 
así como datos obtenidos del mercado, y establece un estimado de valor 
utilizando procesos que incluyen la comparación. En general, un bien que se 
valora (el bien objeto de valuación) se compara con las ventas de bienes similares 
que se han comercializado en el mercado abierto. También pueden considerarse 
anuncios y ofertas.  
 
Para que el método comparativo tenga aplicación científica se requiere la 
HOMOGENIZACIÓN y la aplicación de varios factores complementarios. 
 
11.2. Enfoque del costo:  
 
Este enfoque comparativo considera la posibilidad de que, como sustituto de la 
compra de un cierto bien, uno podría construir otro bien que sea una réplica del 
original o uno que proporcionara una utilidad equivalente.     
 
11.2.1. El Costo de Reposición Depreciado (DRC): 
 
Es el costo actual de reproducir o reponer un activo deduciendo el deterioro físico 
y toda forma relevante de obsolescencia y optimización.  
 
11.3. Enfoque de Capitalización de Rentas:  
 
Este enfoque comparativo considera los datos de ingresos y gastos relacionados 
con los bienes valorados y estima el valor a través de un proceso de 
capitalización. 
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12. METODOLOGIA (S) VALUATORIA (S) EMPLEADA (S) PARA EL AVALUO 
 
Para determinar el Valor de Mercado del bien en estudio se aplicó la metodología 
basada en el enfoque de comparación de ventas o mercado  para inmuebles de 
las mismas Características y similares, tal como estas se definen en el capítulo 
anterior, numeral 11.1 
 
12.1. JUSTIFICACION DE LA (S) METODOLOGIA (S) EMPLEADA (S):  
 
Teniendo en cuenta que en la zona de influencia y en zonas homogéneas se 
encontró oferta de predios de las mismas características , con las cuales se puedo 
establecer el Valor de Mercado del bien analizado para la fecha,  es claro indicar 
que la metodología basada en el enfoque de comparación de mercado    resultan 
ser  el  más adecuado  
 
13. MEMORIAS DE CÁLCULO:  
 
13.1 DATOS DE MERCADO INMOBILIARIO  DEL SECTOR  MONTECARLOS 
ROCHELA  DE   VILLAVICENCIO META. 
 
 

FUENTE NOMBRE Teléfono VALOR TOTAL

Tamaño 

M². Vr. M². Fuente

Factor 

Fuente

Factor 

Tamaño

Factor 

Ubicación Resultados

Internet Fr. 3222801600 $ 130.000.000 90,00 $ 1.444.444 Oferta 0,80 1,00 0,90 $ 1.040.000

internet $ 120.000.000 84,00 $ 1.428.571 Oferta 0,80 1,00 0,90 $ 1.028.571

Internet Fr 3222801600 $ 120.000.000 84,00 $ 1.428.571 Oferta 0,80 1,00 0,90 $ 1.028.571

internet Fr. 3134445811 $ 134.000.000 84,00 $ 1.595.238 Oferta 0,80 1,00 0,90 $ 1.148.571

internet Fr. 3174042510 $ 100.000.000 80,00 $ 1.250.000 Oferta 0,95 1,00 0,95 $ 1.128.125

Augusto 3108816897 $ 120.000.000 84,00 $ 1.428.571 Oferta 0,80 1,00 1,00 $ 1.142.857

Promedio 1.429.233 1.086.116

Desv.Standar 109.467

Desv.Standa

r 59.388

Coef. De Variación 7,66%

Coef. De 

Variación 5,47%

VALOR ADOPTADO POR M². 1.086.116

91.233.750$                

HOMOGENIZACION VENTA  DE CASAS BARRIOs   SECTOR ROCHELA GUATAPE    VILLAVICENCIO .
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14. VALOR DE MERCADO  
 
En este orden de ideas teniendo en cuenta la oferta y demanda obtenida del 
estudio del mercado inmobiliario  se adopta  el valor por metro cuadrado de 
terreno junto con las construcciones en la suma de $1.086.116.00. 
  

15. CUADRO DE AREAS  
 

DETALLE AREA M2 V/R M2 V/R TOTAL 

TERRENO JUNTO CON LAS CONSTRUCCIONES 84 1.086.116$       91.233.744$            

AJUSTE AL PESO 

 
De acuerdo al analices de mercado realizado, en este orden se determina que el 
valor del inmueble a la fecha   es la suma de NOVENTA Y UN MILLON 
DOSCIENTOS TRENTA Y TRES MIL SETECIENTOS CINCUENTA   PESOS 
 ($ 91.233.750) MONEDA CORRIENTE 
 
 
16. AVALUO  PARA EL AÑO 2014- 
 
Dando cumplimiento a lo solicitado por la parte interesada  con este valor se 
procede a determinar el valor que podría tener el inmueble  para el  año 2014, 
teniendo en cuenta  para este ejercicio en forma regresiva   el incremento del 
Índice de valoración predial IVP,  aplicado  para la ciudad  de Villavicencio Meta. 
 

INDICE DE VALORIZACION PREDIAL  PARA VILLAVICENCIO -   META 

AÑO  VALOR   AÑO  IVP  INCREMENTO  

2021  $                   91.233.750  2020 4,33%  $                  3.950.421  

2020  $                   87.283.329  2019 5,07%  $                  4.425.265  

2019  $                   82.858.064  2018 4,32%  $                  3.579.468  

2018  $                   79.278.596  2017 5,76%  $                  4.566.447  

2017  $                   74.712.148   2016 5,40%  $                  4.034.456  

2016  $                   70.677.692   2015 6,64%  $                  4.692.999  

2015  $                   65.984.694  2014 7,77%  $                  5.127.011  

2014  $                   60.857.683        
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17. AVALUO  
 
En este orden  y teniendo en cuenta el analices anterior el valor comercial,  que podría tener 

el inmueble antes descrito para el año 2014 es la suma de SESENTA MILLONES 

OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS  PESOS 

($60.857.700.00) MONEDA CORREINTE.. 

  

 
18. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR   
  

 

MARIA ELVIRA ULLOA DE CARDENAS. 
C.C.21.234.295 de Villavicencio. 
RAA. - AVAL.21234295  

. 
19.  IMÁGENES DE DATOS DE MERCADO. 
 
 
MUESTRA 1 
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Fuente . WILMER  CEL 3222801600 https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-

venta/villavicencio/rochela-det-5080031.aspx#pnlMap 

 

MUESTRA 2 

 

 

https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/villavicencio/rochela-det-5080031.aspx#pnlMap
https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/villavicencio/rochela-det-5080031.aspx#pnlMap
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Fuente: https://www.properati.com.co/detalle/26lpg_venta_casa_villavicencio_patio_patio-

de-ropas_sala-

comedor_inmobiliarianuevosol?utm_source=olx&utm_medium=web&utm_campaign=deta

i 

 

 

MUESTRA 3. 

 

 
 

FUENTE: WILMER RAMIREZ Cl. 3222801600 

https://www.properati.com.co/detalle/28bug_venta_casa_villavicencio_patio_patio-de-

ropas_sala-

comedor_inmobiliarianuevosol?utm_source=olx&utm_medium=web&utm_campaign=deta

il 

 

 

 

 

https://www.properati.com.co/detalle/26lpg_venta_casa_villavicencio_patio_patio-de-ropas_sala-comedor_inmobiliarianuevosol?utm_source=olx&utm_medium=web&utm_campaign=detai
https://www.properati.com.co/detalle/26lpg_venta_casa_villavicencio_patio_patio-de-ropas_sala-comedor_inmobiliarianuevosol?utm_source=olx&utm_medium=web&utm_campaign=detai
https://www.properati.com.co/detalle/26lpg_venta_casa_villavicencio_patio_patio-de-ropas_sala-comedor_inmobiliarianuevosol?utm_source=olx&utm_medium=web&utm_campaign=detai
https://www.properati.com.co/detalle/26lpg_venta_casa_villavicencio_patio_patio-de-ropas_sala-comedor_inmobiliarianuevosol?utm_source=olx&utm_medium=web&utm_campaign=detai
https://www.properati.com.co/detalle/28bug_venta_casa_villavicencio_patio_patio-de-ropas_sala-comedor_inmobiliarianuevosol?utm_source=olx&utm_medium=web&utm_campaign=detail
https://www.properati.com.co/detalle/28bug_venta_casa_villavicencio_patio_patio-de-ropas_sala-comedor_inmobiliarianuevosol?utm_source=olx&utm_medium=web&utm_campaign=detail
https://www.properati.com.co/detalle/28bug_venta_casa_villavicencio_patio_patio-de-ropas_sala-comedor_inmobiliarianuevosol?utm_source=olx&utm_medium=web&utm_campaign=detail
https://www.properati.com.co/detalle/28bug_venta_casa_villavicencio_patio_patio-de-ropas_sala-comedor_inmobiliarianuevosol?utm_source=olx&utm_medium=web&utm_campaign=detail
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MUESTRA 4. 

 

 

 
FUENTE:  Jose Guzman Cl 310444811 

https://www.properati.com.co/detalle/26pj5_venta_casa_villavicencio_patio_patio-de-

ropas_sala-

comedor_inmobiliarianuevosol?utm_source=olx&utm_medium=web&utm_campaign=deta

il 

 

 

 

 

https://www.properati.com.co/detalle/26pj5_venta_casa_villavicencio_patio_patio-de-ropas_sala-comedor_inmobiliarianuevosol?utm_source=olx&utm_medium=web&utm_campaign=detail
https://www.properati.com.co/detalle/26pj5_venta_casa_villavicencio_patio_patio-de-ropas_sala-comedor_inmobiliarianuevosol?utm_source=olx&utm_medium=web&utm_campaign=detail
https://www.properati.com.co/detalle/26pj5_venta_casa_villavicencio_patio_patio-de-ropas_sala-comedor_inmobiliarianuevosol?utm_source=olx&utm_medium=web&utm_campaign=detail
https://www.properati.com.co/detalle/26pj5_venta_casa_villavicencio_patio_patio-de-ropas_sala-comedor_inmobiliarianuevosol?utm_source=olx&utm_medium=web&utm_campaign=detail
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MUESTRA 5  

 

 
FUENTE: CEL. 3168680016  JUAN PABLO. 

 https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/villavicencio/urbanizacion_florida_rochela-

det-6221185.aspx 

 

https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/villavicencio/urbanizacion_florida_rochela-det-6221185.aspx
https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/villavicencio/urbanizacion_florida_rochela-det-6221185.aspx
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MUESTRA 6: 

 

 

 
 Tres habitaciones, sala comedor cocina, zona de lavandería, dos baños  

 Fuente : AUGUSTO Cl 3108816897 Barrio Nuevo Jerusalén. Carrera 41 A con calle 27  

 

 
20.- CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALÚO 
 
En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuación, la 
base y finalidades de la valuación, y los resultados del análisis que llevaron a una 
opinión sobre el valor.  
 
Los hechos presentados son correctos, los análisis quedan restringidos 
únicamente por las hipótesis a que se hace referencia; los honorarios del Valuador 
no dependen en manera alguna de aspectos del informe, el Valuador ha cumplido 
el encargo de conformidad con normas éticas y profesional.  
 
El Valuador se ha ceñido a los requisitos éticos y profesionales del Código de 
Conducta de las IVS al llevar a cabo el encargo.  
 
El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relación directa o indirecta 
con el solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuación que pudiera 
dar lugar a un conflicto de intereses, como tampoco ningún interés, directo o 
indirecto con el bien avaluado, ni presente ni futuro. 
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El valuador confirma que: el informe de valuación es confidencial para las partes, 
hacia quien está dirigido o sus asesores profesionales, para el propósito específico 
del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; 
el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilización inadecuada del 
informe. 
 
Se prohíbe la publicación del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al 
mismo, o a las cifras de valuación contenidas en él, o los nombres y afiliación 
profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador.     
 
El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operación de 
contado, entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto 
en el momento mismo de efectuar la operación, sin consideración alguna referente 
a la situación financiera del contratante. 

 
El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se 
encontraba al momento de efectuar la visita de inspección. 
 
El Valuador ha tenido en cuenta para la realización del informe de avalúo la Nota 
Guía de Valuación Internacional número 1 (Valuación de Bienes Inmuebles) de la 
IVS, los alcances y definiciones de la misma, su relación con las Normas de 
Contabilidad, así como los enfoques y procedimientos de valuación aplicables al 
bien en estudio, tanto para determinar su Valor de Mercado como su Valor 
Razonable.  
 
21.- DECLARACION DE CUMPLIMIENTO 
 
Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde 
el Valuador alcanza a conocer. 
 
Los análisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipótesis y 
condiciones restrictivas que se describen en el informe. 
 
El Valuador no tiene intereses en el bien objeto de avalúo. 
 
La valuación se llevó a cabo conforme a un código de ética y normas de conducta. 
 
El Valuador ha cumplido los requisitos de formación de su profesión.  
 
El Valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipología de bien que se 
está valorando. 
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El Valuador ha realizado una visita personal al inmueble y nadie, con excepción de 
las personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional 
en la preparación del informe. 
 
22. VIGENCIA DEL AVALUO  
 
Teniendo en cuenta el numeral 7 del artículo 2 del decreto 422 de marzo 12 de 
2000 y el artículo 19 del decreto 1420 de 1998, expedidos por el Ministerio de 
Desarrollo Económico, el presente avaluó tiene una vigencia de un (1) año 
contado a partir de la fecha de expedición del presente informe, siempre y cuando 
las condiciones intrínsecas y extrínsecas del mercado que puedan afectar el valor 
propuesto, se conserven 
 
 

RESEÑA FOTOGRAFICA  DEL SECTOR Y FACHADA DEL INMUEBLE. 
 

Via de ingreso carrera 41 A   
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Vista desde otro ángulo continuación de la  vía 

 
 

 Vista Fachada  
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Vista nomenclatura y fachada  

 
Nomenclatura 
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Antejardín  
 

 
 

Vista desde otro ángulo 
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Sala comedor  

 
 

Cocina  
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Patio cubierto y zona de lavandería. 

 
 

Vista desde otro ángulo. 
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Habitación  

 
 

Habitación con baño privado  
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Baño de la habitación. 

 
 

Habitación con baño privado 
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Baño de la habitación. 

 
Vista fachada desde otro ángulo. 

 
 

 

MARIA ELVIRA ULLOA DE CARDENAS. 
C.C.21.234.295 de Villavicencio. 
RAA. - AVAL.21234295  
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Corporación Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El señor(a) MARIA ELVIRA ULLOA DE CARDENAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 21234295, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
número de avaluador AVAL-21234295.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) MARIA ELVIRA ULLOA DE CARDENAS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

      Categoría 1 Inmuebles Urbanos

        Alcance Fecha Regimen
Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y
bodegas situados total o parcialmente en áreas urbanas, lotes no
clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de
expansión con plan parcial adoptado.

23 Mayo 2018 Régimen de
Transición

      Categoría 2 Inmuebles Rurales

        Alcance Fecha Regimen
Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios,
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vías, adecuación
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansión sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demás infraestructura de explotación situados totalmente en
áreas rurales.

23 Mayo 2018 Régimen de
Transición

      Categoría 3 Recursos Naturales y Suelos de Protección

        Alcance Fecha Regimen
Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes
incluidos en la estructura ecológica principal, lotes definidos o
contemplados en el Código de recursos Naturales Renovables y
daños ambientales.

20 Ene 2020 Régimen
Académico

      Categoría 4 Obras de Infraestructura

        Alcance Fecha Regimen
Estructuras especiales para proceso, puentes, túneles, acueductos
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demás construcciones
civiles de infraestructura similar.

04 Dic 2020 Régimen
Académico
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      Categoría 5 Edificaciones de Conservación Arqueológica y Monumentos Históricos

        Alcance Fecha Regimen
Edificaciones de conservación arquitectónica y monumentos históricos. 20 Ene 2020 Régimen

Académico

      Categoría 6 Inmuebles Especiales

        Alcance Fecha Regimen
Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clínicas y
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen
dentro de los numerales anteriores.

23 Mayo 2018 Régimen de
Transición

      Categoría 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Móvil

        Alcance Fecha Regimen
Equipos eléctricos y mecánicos de uso en la industria, motores,
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generación,
subestaciones de transmisión y distribución, equipos e infraestructura de
transmisión y distribución, maquinaria de construcción, movimiento de
tierra, y maquinaria para producción y proceso. Equipos de
cómputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, módems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonía, electromedicina y radiocomunicación. Transporte Automotor:
vehículos de transporte terrestre como automóviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

23 Mayo 2018 Régimen de
Transición

      Categoría 8 Maquinaria y Equipos Especiales

        Alcance Fecha Regimen
Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior.

20 Ene 2020 Régimen
Académico

      Categoría 9 Obras de Arte, Orfebrería, Patrimoniales y Similares

        Alcance Fecha Regimen
Arte, joyas, orfebrería, artesanías, muebles con valor histórico, cultural,
arqueológico, palenteológico y similares.

20 Ene 2020 Régimen
Académico

      Categoría 10 Semovientes y Animales

        Alcance Fecha Regimen
Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 20 Ene 2020 Régimen



  
  

  

  

PIN de Validación: ad220aa2 https://www.raa.org.co 

 

 

Académico

      Categoría 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

        Alcance Fecha Regimen
Revalorización de activos, inventarios, materia prima, producto en
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio.

20 Ene 2020 Régimen
Académico

      Categoría 12 Intangibles

        Alcance Fecha Regimen
Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de
comercio, prima comercial y otros similares.

20 Ene 2020 Régimen
Académico

      Categoría 13 Intangibles Especiales

        Alcance Fecha Regimen
Daño emergente , Lucro cesante , Daño moral , Servidumbres , Derechos
herenciales y litigiosos , Cualquier otro derecho no contemplado en las
clases anteriores

10 Mar 2020 Régimen
Académico

Demás derechos de indemnización , Cálculos compensatorios 20 Ene 2020 Régimen
Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

Certificación expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoría Inmuebles Urbanos con el
Código URB-0427, vigente desde el 01 de Octubre de 2016 hasta el 31 de Agosto de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

Certificación expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoría Inmuebles Rurales con el
Código RUR-0282, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 31 de Agosto de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

Certificación expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoría Inmuebles Especiales con
el Código ESP-0166, vigente desde el 01 de Abril de 2018 hasta el 30 de Abril de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

Certificación expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoría Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Móvil con el Código MYE-0120, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Agosto
de 2021, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACÁ RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCIÓN EN EL RAA
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Régimen de Transición Art. 6º parágrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: VILLAVICENCIO, META
Dirección: CALLE 8A SUR 58 A 26 B. LAS AMERICAS
Teléfono: 3105596929
Correo Electrónico: elvialexa2008@hotmail.com

Títulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formación: 
Técnico Laboral Por Competencias en Avalúos- Corporación Tecnológica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la)
señor(a) MARIA ELVIRA ULLOA DE CARDENAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No.
21234295.
El(la) señor(a) MARIA ELVIRA ULLOA DE CARDENAS se encuentra al día con el pago sus derechos de
registro, así como con la cuota de autorregulación con Corporación Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

 

PIN DE VALIDACIÓN

ad220aa2

El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cinco (05) días del mes de Abril del 2021 y tiene vigencia de 30 días
calendario, contados a partir de la fecha de expedición.

Firma: _____________________
Alexandra Suarez

Representante Legal
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