Proceso No. 50001400300520130059300

JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL

Villavicencio (Meta), 1 92 NOV 2021

De conformidad con lo reglado en la segunda parte del
numeral 20 del art. 444 del C. G. del P., del dictamen pericial que
presenta la parte demandada, CORRESE traslado a la parte
demandante por el término legal de tres (03) dias.

NOTIFIQUESE

Lo

Juez




i

CONTRADICCION AVALUO - EJECUTIVO - 500014003005 - 2013 - 00593 - 00

Diego Fernando Arbelaez Torres <abogadolaboralarbelaez@gmail.com>

Jue 9/09/2021 4:18 PM
Para: Juzgado 05 Civil Municipal - Meta - Villavicencio <cmpl05vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co>

@l 6 archivos adjuntos (13 MB)
1. ALLEGAR AVALUO COMERCIAL - EJECUTIVO - 500014003005 - 2013 - 00593 - 00.pdf; 4. 230-28008.pdf; 3. RECIBO DE PREDIAL AVALUO CATASTRAL
2021.pdf; 6. DILIGENCIA DE SECUESTRO.pdf; 2. Avaluo 2769 Independiente El Remanso.pdf; 5. ESCRITURA PUBLICA.pdf;
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ASUNTO: CONTRADICCION AVALUO INMUEBLE M.1. No. 230 - 28008

REF: PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO

DEMANDANTE: SOCIEDAD GRUPO EMPRESARIAL SERVICAMPO S.A.

DEMANDADOS: CARLOS EDUARDO BELTRAN FRANCO (Q.E.P.D.) Y NUBIA ESPERANZA ESTUPINAN

RADICADO: 500014003005 - 2013 - 00593 - 00

‘ Obrando en calidad de apoderado especial de EDUARDO ANDRES BELTRAN ESTUPINAN, hijo, heredero y sucesor procesal del demandado
CARLOS EDUARDO BELTRAN FRANCO (Q.E.P.D.), y NUBIA ESPERANZA ESTUPINAN LEAL, respetuosamente y encontrandome dentro
del término oportuno, me permito presentar un avaltio comercial del bien inmueble objeto de la litis, distinguido con M.l. No. 230 - 28008 de la
ORIP de Villavicencio, por valor de CIENTO SETENTA Y CINCO MILLONES DOSCIENTOS TRES MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO
PESOS Mcte. ($175°203.285), acompaiiado con el avalio catastral vigente para el afio cuyo valor asciende a CUARENTA Y SEIS MILLONES

VEITIDOS MIL PESOS Mcte. ($46°022.000).

Por lo anterior le solicito previo traslado al demandante, tener como avallio comercial del bien, el presentado por esta parte, ya que se trata de
un peritaje que si consulta la realidad mediante un estudio comparativo de mercado, aplicando la metodologia del IGAC y teniendo en cuenta

las verdaderas condiciones fisicas actuales del bien.

De la Sefiora Juez,

(ADJUNTO FIRMADO) R
DIEGO FERNANDO ARBELAEZ TORRES
C.C. No. 1.121.870.210 de Villavicencio
. T.P. No. 233.507 del C.S. de la Judicatura.
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ASUNTO: CONTRADICCION AVALUO INMUEBLE M.I. No. 230 - 28008

REF: PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO

DEMANDANTE: SOCIEDAD GRUPO EMPRESARIAL SERVICAMPO S.A.

DEMANDADOS: CARLOS EDUARDO BELTRAN FRANCO (Q.E.P.D.) Y NUBIA ESPERANZA
ESTUPINAN

RADICADO: 500014003005 - 2013 - 00593 - 00

Obrando en calidad de apoderado especial de EDUARDO ANDRES BELTRAN ESTUPINAN, hijo,
heredero y sucesor procesal del demandado CARLOS EDUARDO BELTRAN FRANCO
(Q.E.P.D.), y NUBIA ESPERANZA ESTUPINAN LEAL, respetuosamente y encontrandome
dentro del término oportuno, me permito presentar un avaltio comercial del bien inmueble objeto
de la litis, distinguido con M.I. No. 230 - 28008 de la ORIP de Villavicencio, por valor de CIENTO
SETENTA Y CINCO MILLONES DOSCIENTOS TRES MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO
PESOS Mcte. ($175°203.285), acompafiado con el avallio catastral vigente para el afio cuyo valor
asciende a CUARENTA Y SEIS MILLONES VEITIDOS MIL PESOS Mcte. ($46°022.000).

Por lo anterior le solicito previo traslado al demandante, tener como avaltio comercial del bien, el
presentado por esta parte, ya que se trata de un peritaje que si consulta la realidad mediante un
estudio comparativo de mercado, aplicando la metodologia del IGAC y teniendo en cuenta las
verdaderas condiciones fisicas actuales del bien.

De la Sefiora Juez,

DIEGO FERNANDO ARBELAEZ TORRES
C.C. No. 1.121.870.210 de Villavicencio
T.P. No. 233.507 del C.S. de la Judicatura.



La validez de este documento podra verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

su “m,mw OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO

S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210906103847466252 Nro Matricula: 230-28008

Pagina 1 TURNO: 2021-230-1-92953
Impreso el 6 de Septiembre de 2021 a las 09:35:55 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 230 - VILLAVICENCIO DEPTO: META MUNICIPIO: VILLAVICENCIO VEREDA: VILLAVICENCIO
FECHA APERTURA: 13-03-1984 RADICACION: SN CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 05-03-1984
CODIGO CATASTRAL: 50001010406260009000COD CATASTRAL ANT: 010406260009000
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS |

LOTE DE TERRENO CON UN AREA DE 94.17 METROS CUADRADOS, UBICADO EN LA URBANIZACION EL REMANSO Y QUE LINDA: POR EL NORTE, |

00 METROS CON LA VIA; POR EL SUR EN 6.00 METROS CON EL LOTE # 12; POR EL ORIENTE, EN 15.77 METROS CON EL LOTE #14; Y POR EL
CIDENTE, EN 15.62 METROS CON EL LOTE #16 Y ENCIERRA - * ENDIENC ]

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METﬂQS CEWW@S

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
ARQUITECTURA E INGENIERIA COLOMBIANA LIMITADA, HABIA ADQUIRIDO EN MAYOR EXTENSION ASI:A.- PARTE POR COMPRA A JOSE ORLANDO
MONZON HEREDIA, MARIA CLAIRE MONZON DE ACU\A Y MARIA NASLY MONZON HEREDIA, POR ESCRITURA 2757 DE FECHA 15 DE NOVIEMBRE |
DE 1.980, OTORGADA EN LA NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO, REGISTRADA EL 21 DE NOVIEMBRE DE 1.980, SEGUN FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA N.230.0016.061.-B.- PARTE POR COMPRA A PEDRO LUIS CARRANZA REY, POR ESCRITURA 2742 DE FECHA 14 DE NOVIEMBRE DE
1.980, OTORGADA EN LA NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO, REGISTRADA EL 21 DE NOVIEMBRE DE 1.980, SEGUN FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA N.230.0016.060.-C.- PARTE POR COMPRA A JOSE ORLANDO MONZON HEREDIA, MARIA CLAIRE MONZON DE ACU\A Y MARIA NASLY
MONZON HEREDIA, POR ESCRITURA 1924 DE FECHA 10 DE AGOSTO DE 1.981, OTORGADA EN LA NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO,
REGISTRADA EL 7 DE SEPTIEMBRE DE 1.981, SEGUN FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA N.230.0013.121.-D.- Y PARTE POR COMPRA A PEDRO
LUIS CARRANZA REY. POR ESCRITURA 2922 DE FECHA 14 DE NOVIEMBRE DE 1.981, OTORGADA EN LA NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO
ISTRADA EL 7 DE ENERO DE 1.982, SEGUN FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA N.230.0019.449.- POSTERIORMENTE EFECTUO ENGLOBE, POR
iRITURA 612 DE FECHA 25 DE MARZO DE 1.982, OTORGADA EN LA NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO REGISTRADA EL 29 DE MARZO DE ‘
1.982, SEGUN FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA N.230.0002577.-JOSE ORLANDO MONZON HEREDIA, MARIA CLAIRE MONZON DE ACU\A, MARIA |
NASLY MONZON HEREDIA Y PEDRO LUIS CARRANZA REY, HABIAN ADQUIRIDO EN LA LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD ENTRE SI, MEDIANTE |
ESCRITURA 481 DE FECHA 21 DE ABRIL DE 1.976, OTORGADA EN LA NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO, REGISTRADA EL 2 DE JUNIO DE 1.976,
SEGUN FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA N.230.0013.121.-ORLANDO MONZON HEREDIA, MARIA CLAIRE MONZON DE ACU\A, Y MARIA NASLY
MONZON HEREDIA, HABIAN ADQUIRIDO EN COMUN Y PROINDIVISO POR ADJUDICACION EN EL JUICIO DE SUCESION DE NORBERTO MONZON
REY, TRAMITADO EN EL JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO, CUYA PARTICION FUE REGISTRADA EL 11 DE SEPTIEMBRE
DE 1.969, EN EL LIBRO PRIMERO PAR,TOMO SEGUNDO, PAGINA 204 NUMERO 976.-NORBERTO MONZON REY Y PEDRO LUIS CARRANZA, HABIAN
ADQUIRIDO EN COMUN Y PROINDIVISO ASI:A.- PARTE POR COMPRA A JUAN E. SIERRA, POR ESCRITURA 337 DE FECHA 2 DE ABRIL DE 1.947,
OTORGADA EN LA NOTARIA UNICA DE VILLAVICENCIO, REGISTRADA EL 17 DE JUNIO DE 1.947, EN EL LIBRO PRIMERO, TOMO PRIMERO, PAGINA
562 NUMERO 590.-B.- PARTE POR COMPRA A ERNESTO ALEJANDRO SALAMANCA, POR ESCRITURA 158 DE FECHA 24 DE FEBRERO DE 1.945,
OTORGADA EN LA NOTARIA UNICA DE VILLAVICENCIO, REGISTRADA EL 22 DE MARZO DE 1.945, EN EL LIBRO PRIMERO, TOMO SEGUNDO, PAGINA
22 NUMERO 37.-C.- Y PARTE POR COMPRA A MARCELIO CLAVIJO M., POR ESCRITURA 331 DE FECHA 13 DE MAYO DE 1.944, OTORGADA EN LA
NOTARIA UNICA DE VILLAVICENCIO, REGISTRADA EL 13 DE JUNIO DE 1.944, EN EL LIBRO PRIMERO, TOMO PRIMERO, PAGINA 500 NUMERO 595.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) MANZANA U #15
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DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
230 - 2577

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 01-09-1983 Radicacion: 8304178

Doc: ESCRITURA 2.155 DEL 30-08-1983 NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $178,032,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA DE ESTE Y OTROS “”‘“ i g
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dom
DE: ARQUITECTURA E INGENIERIA COLOMBIANA LIMITADA .
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO & e

:RINTENDE|
-"ﬁtuiar de dominio incomplet

ANOTACION: Nro 002 : 1 Y uaraa de | ”‘;% (1

Doc: ESCRITURA 437 DEL 05-03- 1984 NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENﬁIO sided 2 VALOR ACT§$
ESPECIFICACION: OTRO: 999 CONSTITUCION URBANIZACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ARQUITECTURA E INGENIERIA COLOMBIANA LIMITADA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 15-01-1985 Radicacion: 85-00241

Doc: ESCRITURA 2.596 DEL 28-12-1984 NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $1,277,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARQUITECTURA E INGENIERIA COLOMBIANA LIMITADA

A: BELTRAN FRANCO CARLOS EDUARDO : CC#17312730 X
A: ESTUPIAN LEAL NUBIA ESPERANZA CC# 40366902 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 15-01-1985 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 2.596 DEL 28-12-1984 NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $1,048,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BELTRAN FRANCO CARLOS EDUARDO

DE: ESTUPIAN LEAL NUBIA ESPERANZA

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 15-08-1985 Radicacion: 8504862
Doc: ESCRITURA 2587 DEL 09-08-1985 NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion No: 1
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ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

A: ARQUITECTURA E INGENIERIA COLOMBIANA LIMITADA X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 01-10-1999 Radicacion: 1999-14569
OFICIO 376 DEL 01-10-1999 JUZGADO 2 M.PAL EJECUCION FISCAL DE VILLAVICENCIO

P :'e i B % E}:j‘ ‘,4« )v? P T s i
SUPERINTEND
%{ §; @f**% "%ﬁ"‘“

(©) COACTIVA

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 403 EMBARGO POR JURISD)
PERSONAS QUE INTERV!ENEN EN EL ACTO

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 02-11-1999 Radlcacnﬁn 1999 16508
Doc: OFICIO 2950 DEL 08-10-1999 JUZGADO 1 CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION: 792 CANCELACION EMBARGOS POR JURISDICCION COACTIVA EN VIRTUD DE LO ESTABLECIDO POR EL
ARTICULO 558 DEL C.P.C.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO
A: BELTRAN FRANCO CARLOS EDUARDO CC#17312730 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 02-11-1999 Radicacion: 1999-16508

Doc: OFICIO 2950 DEL 08-10-1999 JUZGADO 1 CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 402 EMBARGO HIPOTECARIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

A: BELTRAN FRANCO CARLOS EDUARDO CC#17312730 X
A: ESTUPI\AN LEAL NUBIA ESPERANZA CC# 40366902 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 21-09-2006 Radicacién: 2006-18011
Doc: CERTIFICADO 1491 DEL 26-07-2006 NOTARIA 21 DE BOGOTA VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 4

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA SEGUN ESCRITURA 2596-28-12-1984 NOTARIA

2 VCIO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
A: BELTRAN FRANCO CARLOS EDUARDO CC# 17312730
A: ESTUPI\AN LEAL NUBIA ESPERANZA CC# 40366902

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 12-01-2012 Radicacion: 2012-230-6-594
Doc: OFICIO 3683 DEL 25-11-2011 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO

VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 8 g iivimiel ; g 4 .

NICADO POR OFICIO

DE: BANCO CENTRAL HIP TECAR o
A: BELTRAN FRANCO CARLOS EDUAI ’ . i ¢ ; @qgg ggngg
A: ESTUPI\AN LEAL NUBIA ESPERANZA CC# 40366902

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 30-03-2012 Radicacién: 2012-230-6-6007

Doc: ESCRITURA 117 DEL 25-02-2012 NOTARIA UNICA DE FOMEQUE VALOR ACTO: $30,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BELTRAN FRANCO CARLOS EDUARDO CC#17312730 X
DE: ESTUPINAN LEAL NUBIA ESPERANZA CC# 40366902 X
A: GRUPO EMPRESARIAL SERVICAMPO S.A "SERVICAMPO S.A." NIT# 8320096467 ‘

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 13-08-2013 Radicacion: 2013-230-6-16589

Doc: OFICIO 1805 DEL 25-07-2013 JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL PROCESO N° 2013 00593 00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: GRUPO EMPRESARIAL SERVICAMPO S.A "SERVICAMPO S.A." NIT# 8320096467
A: BELTRAN FRANCO CARLOS EDUARDO CC#17312730 X

A: ESTUPI\AN LEAL NUBIA ESPERANZA CC# 40366902 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *12*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2011-230-3-979 Fecha: 16-07-2011
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-1 1-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R

(CONVENIO IGAC-SNR DE »23-(4)9-2008)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-230-1-92953 FECHA: 06-09-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: GEORGEZABALETATIQUE = = = "
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Alcaldia de Villavicencio

SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL 'f
q I on tu apove DIRECCION DE IMPUESTOS MUNICIPALES ,
“ QchenC|. RECIBO DE COBRO
~3 F MUNICIPIO DE
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ol o e
@harmanfelipe @villavoalcaldia
www.villavicencio.gov.co 21010310275367
CEDULA CATASTRAL DIRECCION MATRICULA INVOBILIARIA |
010406260009000 C 17C 15C 07 MZ U CS 15 URB EL REM ~ 230-28008 E
NOMBRE CEDULANIT TASA INT. MORA CODIGO POSTAL g
(SERV**** %% **%%45RIAL) (*¥*****6467) 23,79 ‘

CONCEPTO AVALUO TARIFA IMPUESTO DESCUENTO INTERES VALOR TOTAL

2021 | PREDIAL UNIFICADO 46.022.000§ 5.20 MIL 239.314 0 11.085 250.399
2021 § RECARGO BOMBERIL 239.314f 1.00 % 2.393 0 110 2.503
2020 § PREDIAL UNIFICADO 44.682.000{ 5.20 MlL‘ 232.346 40.646 67.744 259.444
2020 § RECARGO BOMBERIL 232.346f 1.00 % 2.323 407 678 ! 2.594
2019 PREDIAL UNIFICADO 43.381.000§ 5.20 MIL 225.581 75.008 125.014 275.587
. 2018 | PREDIAL UNIFICADO 42.117.000§ 5.20 MIL 219.008 108.604 181.006 291.410
2017 { PREDIAL UNIFICADO 40.890.000§ 5.20 MIL 212.628 143.359 238.932 308.201
TOTALES 1133503  368.024 624.569,  1.390.138

L ENTIDADESBANCARIASAUTORIZADAS »
3(0 Banco de Occidean Bancode Bogotd (. I ‘ PAGUESE m
HASTA 09/09/2021 | 1.390.138 |

)
[ sonvwenon | FIIETEITE | i secres @sanconsvins |
(@coamia | oogers’ | BBVA |  sancolombia® |

CEDULA CATASTRAL PERIODOS

010406260009000 2021,2020,2019,2018,2017

PAGUESE
HASTA

CEDULA CATASTRAL PERIODOS RECIBO NUMERO 4

010406260009000 2021,2020,2019,2018,2017 21010310275367

PAGUESE )
HASTA 09/09/2021 1.390.138
(415)7709998004788(8020)0000002 10103 10275367(3900)0001390138(96)202 10909 Impllmld: Usuario Publico- 09/09/2021 > 190'65'2}5‘;55’;

*Senor contribuyente al momento de imprimir su recibo debe hacerlo desde una impresora laser*
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INSPECCION DE POLICIA (5) O CORREGIMIENTO ()
POLICIA (5) O CORREGIMIENTO ()

Barrio: POPULAR
Direccién: Calle 25 Nimero 11- 05. Teléfono 6712399

DILIGENCIA DE SECUESTRO DEL INMUEBLE

DESPACHO COMISORIO No.051

PROCESO: EMBARGO Y SECUESTRO

RADICADO: 5000131030022013-00593-00

DEMANDANTE: SOCIEDAD GRUPO EMPRESARIAL SERVICAMPO S.A

DEMANDADO: CARLOS EDUARDO BELTRAN FRANCO Y .NUBIA ESPERANZA
ESTUPINAN

JUZGADO: QUINTO CIVIL DEL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO

En Villavicencio a los dieciocho (18) dias del mes de junio del afio dos mil veintiuno
(2021). Siendo el dia y hora sefialada en auto anterior, para llevar a cabo la diligencia
arriba aludida. Se hace presente la DR. JUAN FERNANDO OLMOS RUBIO,
identificado con la cedula de ciudadania No. 79.333.019 expedida en Bogota y
T.P.50741 del C.S.J. apoderado de la parte demandante, el despacho deja constancia que
el secuestre designado por el comitente GLORIA PATRICIA QUEVEDO GOMEZ se
notificé mediante el oficio nimero 440 de fecha mayo 24 del 2021 no asistid, se
procedi6 a nombrar a la sefiora TATIANA CORDOBA HERNANDEZ identificada con la C.C
1.121.938.465 de la empresa C.l. SERVI EXPRESS MAYOR LTDA quien hace parte de la lista
de auxiliares; a quien el Despacho procede a tomarle el juramento de rigor previo las
formalidades de ley y ante lo cual jura cumplir bien y fielmente con los deberes que el cargo le
impone quedando de esta manera legalmente posesionada; procedemos a trasladarnos a la

‘direccion MANZANA U #15, calle 17c nimero 15c¢07 barrio el remanso donde fuimos

atendidos por EDUARDO ANDRES BELTRAN ESTUPINAN, identificado con la CC.
86077211 de Villavicencio quien enterada del objeto de la diligencia manifest6: que
quede estipulado que quede en depdsito provisional no mas seguidamente se procede
a identificar y a liderar el inmueble en cuanto a los linderos son los mismo que
Aparecen insertos en fa escritura publica 117 de fecha 25 de febrero del 2012 notaria
anica del circulo de fomeque y matricula inmobiliaria 230-28008 de la oficina de
resgistro e instrumentos publicos de Villavicencio los cuales fueron recorridos y se dan
por incorporados. En cuanto a la descripci.én se trata de una casa de habitacién de una
planta fachada con portén y ventana en hierro lo cual se entra por el garaje que da con
una ventana con corredera en hierro luego se ingresa a la sala comedor, enseguida el
bafio con todos sus accesorios sin division de bafio puerta en madera, tres alcobas la
primera sin puerta con su respetivo espacio para closet, la segunda alcoba sin puert
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con ventana en hierro y espacio para closet y la tercera alcoba con ventana en hierro
con su respectivo espacio para closet y bafio privado con puerta en madera sin division
de bafio con sus accesorios seguidamente encontramos el sector de lavanderia con
una .pared en piedra artificial, un domo con estructura metdlica en policarbonato
seguidamente la cocina enchapada, el cielo raso en PVC tipo madera, paredes con
terminado en estuco y pintadas los pisos en general en ceramica porcelanato beis los
del garaje y el patio en tableta antideslizante, tanque subterraneo, cuenta con toso sus
servicios publicos (agua, luz, gas, alcantarillado) condiciones de la casa en termino
general en buen estado. Seguidamente se le concede el uso de la palabra quien
manifiesta: encontrandonos en el lugar objeto de la comisién ordenada por el juzgado
quinto civil municipal y siendo atendidos por don EDUARDO ANDRES BELTRAN
ESTUPINAN estremo pasivo actual del proceso quien a manifestado no oponerse la
diligencia solicito al despacho se declare legalmente secuestrado y se proceda hacer la
entrega a la secuestre designada. Seguidamente el despacho y teniendo en cuenta lo
manifestado por el apoderado y no habiendo oposicién alguna que resolver se decreta
legalmente secuestrado el inmueble antes identificado y alinderado donde
cumplimiento a la comisién del juzgado quinto civil municipal mediante el despacho
comisorio numero 051 y se le hace entrega del mismo en forma real y material a la
seflora secuestre nombrada y posesionada para esta diligencia quien manifiesta:
gracias sefiora inspectora, alinderado y descrito el inmueble objeto de la diligencia lo
recibo de forma material y real y procedo a dejarlo en forma provisional y gratuita al
sefior EDUARDO ANDRES BELTRAN ESTUPINAN en calidad depositario para quien
solicito se haga las advertencias de ley. El despacho hace las advertencias de ley al
sefior depositario quien atiende la diligencia y manifesté aceptarlas. Seguidamente el
despacho le fija honorarios provisionales en la suma de $350.000 mil pesos de los
cuales el apoderado manifiesta entregarlos en este estado de la diligencia y la sefiora
secuestre manifiestalrecibirlos. No siendo otro el objeto de la presente la firman los que
en ella intervinieron

%/Zﬂ/' *
DR-JUAN - FERNANDO OLMOS RUBIO
'"APODERADO DE LA PARTE

ABG. MARIANORY CO
INSPECTORA DE POLICIp
DEMANDANTE

EDUARDO ANDRES %N ESTUPINAN

QUIEN/ATIENDE LA DIKIGENCIA
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MARIA CAMILA BARRETO BAQUERO ' CORDOBA HERNANDEZ
AUXILIAR ADMINISTRATIVO S%CUESTRE
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AVALUO COMERCIAL No. 2769

INMUEBLE URBANO
CALLE 17 C#15 C - 07 MANZANA U CASA 15
URBANIZACION EL REMANSO
VILLAVICENCIO - META

SOLICITANTES:
CARLOS EDURDO BELTRAN FRANCO
C.C. #17.312.730
NUBIA ESPERANZA ESTUPINAN
C.C.#17.316.663
TELEFONO: 40366902

DESTINO:
JUZGADO: QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO
Radicado # 5000131030022013- 00593-00

REALIZADO POR:
SERVINMUEBLES S.A.S.

SEPTIEMBRE DEL ANO 2021, VILLAVICENCIO - META
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1. INFORMACION GENERAL
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L1 Pais : Colombia.

1.2 Departamento : Meta.

1.3 Municipio : Villavicencio.

14. Localizacion 3 Urbanizacion El Remanso, ubicado al Oriente

del casco wurbano de la ciudad de
Villavicencio con cercania al estadio Macal
y avenida Los Maracos.

» Googié o ,
Imagen 1, localizacion general Municipio de Villavicencio; Fuente: Google Maps.

, P Uso actual del inmueble : Residencial.

1.6. Tipo de inmueble - Casa de un piso.

| v Matricula Inmobiliaria : 230-28008.

1.8 Cedula catastral 5 50001-01-04-0626-0009-000.

1.9. Tipo de avaluo : Comercial.

1.10.  Marco Normativo : Ley 388 del 18 de Julio de 1997, Resolucion
620 de 2008 IGAC, Decreto 1420 del 24 de
Julio de 1998. Guia Técnica Sectorial GTS
EO1, Ley 1673 del 19 de Julio de 2013.

1.11.  Fecha de visita f 07 de Septiembre de 2021.

1.12.  Fecha de informe ; 09 de Septiembre de 2021.

1.13.  Ubicacion geografica : Latitud :4.136334,

Longitud : -73.617465.

0 N
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2. PROPOSITO DE LA VALUACION.

2.1. OBJETO DE LA VALUACION

El objeto del presente avaliio es determinar el valor comercial del inmueble, en el estado en
que se encuentra.

No se incluyen en el valor comercial expectativas de negocio del solicitante. No se tienen en
cuenta expectativas de un posible cambio de uso a futuro, ni posibles planes de desarrollo de
predios vecinos.

No se incluyen equipos ni maquinas propias del negocio que funciona en el predio, a menos
que sean inmuebles por adhesion. .

2.2. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

Nota 1: El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (Certificado de
Tradicion y otros).

Nota 2: El valuador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicité el encargo valuatorio y solo lo hard con autorizacion
escrita de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.

2.3. BASES DE VALUACION, DEFINICION Y TIPO DE VALOR

BASES DE LA VALUACION

El estudio fue realizado con base en la determinacion del Valor del Mercado, para el terreno, y
el valor de reposicion, para las construcciones. .

DEFINICION Y TIPO DE VALOR

Valor de mercado es la cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse, en la fecha
de valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en
una transaccion libre, tras una comercializacion adecuada en la que las partes hayan actuado
con la informacion suficiente, de manera prudente y sin coaccion. En esas condiciones:

v El comprador y vendedor se encuentran igual y normalmente motivados.

v" Ambas partes actian bien informadas o asesoradas, en beneficio de lo que consideran
sus mejores intereses.

0. 39 — 51 Pasaje Comercial El Sendero Local 10 Calle de las Notarias.: 3104176166 - (8) 661069/

w
E — mail: sandrabavaluos@hotmail.com Villavicencio - Meta

;



%

SERVINMUEBLES S.A.S

ARQUITECTOS

CORPORACION COLDMRRA 8
BITORREGEA AL TF AN 18

RAA

Segistro Alderts de achuiores

RN .2 BOB.01B8.773~4

GORR=ZMOZ~

v" Se asume un tiempo razonable de exposicion en un mercado abierto.

v' El pago se realiza mediante recursos monetarios en efectivo o en términos de un
acuerdo financiero comparable.

v' El precio representa la condicion normal de la propiedad en venta, sin ser afectado por
financiamientos creativos especiales o por descuentos o concesiones otorgados por
cualquier parte relacionada con la venta.

PERIODO DE MERCADEO

Se define como el periodo o la estimacion de cuanto tiempo se tomaria en vender el inmueble
. después del avaluo. Aproximadamente 12 meses.

3. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Y CONSULTADOS

3. Certificacion de Tradicion con matricula inmobiliaria niimero 230-28008 impreso el
6 de Septiembre 2021.

3.2, Escritura Pablica nimero 2596 con fecha 28 de Diciembre de 1984.
3.3.  Copia de diligencia de Secuestro del Inmueble.
34. Copia Certificado de estratificacion socioecondémica (Secretaria de Planeacion).

3.5 Cartografia Geoportal IGAC del predio GPS a nivel de campo como ayuda para
identificar el predio.

3.6. Fotografia general de Google Maps demarcando la ubicacion del predio.

3, Acuerdo No. 287 de 2015 “Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Villavicencio, Meta”. Plano No. 03A (Inundacion Suelo Urbano), Plano No. 10A
(Plano de Clasificacion del Suelo Urbano), plano No. 11C (Areas de Actividad Suelo

Urbano) y Plano No. 12 (Tratamientos Urbanisticos)..

3.7. Plano de Comunas de Villavicencio.

4. INFORMACION JURIDICA

4.1 Propietario (s) : Carlos Eduardo Beltran Franco C.C. 17.312.730.
Nubia Esperanza Estupifian Leal C.C. 40.366.902.

0 S B

~ra. 30 A No. 39 — 51 Pasaje Comercial El Sendero Local 10 Calle de las Notarias.: 310417616t
E - mail: sandrabavaluos@hotmail.com Villavicencio - Meta




BOAR~ZME 2=

ARQUITECTOS

SERV!NMUEBLES S.A.S

CORPORMICN COLDMBIANS

RATORGREE AR T8 Mg SMRORE

RAA

Registro Alierts de Avalsadsnes

NIT.: B08.018.773-4

4.2 Titulos de adquisicion - Escritura Publica No. 2596 del 28 de Diciembre del
1984 otorgada en la Notaria Segunda del circulo
Notarial de Villavicencio.

43  Matricula Inmobiliaria ~ :230-28008.
4.4 Cedula Catastral : 50001-01-04-0626-0009-000.
4.5 - Observaciones juridicas : Seglin las anotaciones suministradas del Certificado de

Tradicion. En la anotacion No. 011 presenta Hipoteca

Abierta en Primer Grado en Escritura 117 del
25/02/2012 Notaria Unica de Fomeque, y en la No.

012 Embargo Ejecutivo con Accion Real Proceso N°

2013 00593 00 en Oficio 1805 del 25/07/2013 .
Juzgado Quinto Civil Municipal de Villavicencio.

5. MARCO LEGAL DE LA VALUACION

v Resolucion 620 de 2008 IGAC. Por la cual se establecen los procedimientos para los
avaltios ordenados dentro del marco de la Ley 388 del 18 de Julio de 1997.

v Decreto 1420 de 1998. Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9
de 1989, el articulo 27 del Decreto Ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76,
77, 80, 82, 84, y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del Decreto Ley 151 de 1998,
que hacen referencia al tema de avaltos.

v Ley 1673 del 19 de Julio de 2013. Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y
se dictan otras disposiciones.

v Guia técnica Sectorial Colombiana GTS E 01 “Valuacion de bienes inmuebles”, de
Septiembre 17 de 2.010. Adopcion modificada (MOD) respecto a la nota de guia de .
Valuacion de Bienes Inmuebles del documento de referencia, normas internacionales de

valuacion séptima edicion 2005,175-194 p.

v Norma técnica Sectorial Colombiana NTS I 01 “Contenido de informes de Valuacion de
Inmuebles Urbanos” de Noviembre 17 de 2.009.

v Norma técnica sectorial Colombiana NTS S 01 “Bases para la determinacion del valor del
mercado”. Noviembre 29 del 2010. Adopcion Modificada (MOD) respecto al documento
de referencia, normas internacionales de Valuacién. IVS 1 El Valor de Mercado como
base para la Valuacion. Edicion en Espanol: Séptima Edicion 2005, 99-110 p.

S W
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v Guia Técnica sectorial Colombiana NTS S 04 “Cdédigo de conducta del Valuador™.
Septiembre 10 de 2009. Adopcion modificada (MOD) respecto al documento de
referencia, Normas internacionales de Valuacion del IVSC. Codigo de conducta. Edicion
en Espafiol: Séptima Edicion 2005, 57-65 p.

Respecto al aspecto juridico, se observaron los titulos de propiedad suministrados y se hace
una referencia de ellos; no obstante, se deja constancia que bajo ningin punto de vista se trata
de un estudio de titulos y por consiguiente no existe ninguna responsabilidad sobre aspectos
legales del predio.

6. DESCRIPCION GENERAL MUNICIPIO Y DEL SECTOR

6.1 Delimitacion del sector

Norte : Estadio El Macal, Villa Olimpica, Barrio Dos Mil, Condominio Santa
Lucia y Ceiba.

Oriente : Villa Ortiz, Guadalajara, Popular Olimpico, Camelias, Cataluiia, y
Danubio.

Sur . Av. Maracos, Villa Oriente, San Ignacio, Nueva Floresta, Estero y
Primavera.

Occidente : Estadio Macal, Parque Sikuani, Bello Horizonte, Cantarrana, Macarena
y CASD. \

Imagen 2, Localizacion sector; Fuente: Google Maps.
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6.2 Actividad predominante: Al entorno del predio objeto del avaluo se encuentran
predios de tamafios medianos y pequefos, cuya principal utilizacion en su mayoria en
la actualidad es Residencial.

6.3 Vias importantes del sector: Las vias mas importantes del sector es la Calle 15
(Avenida Los Maracos, doble calzada) y Carrera 16 (a 70 ml se encuentra el predio
valuado), en buen estado de conservacion.

v DEL PREDIO: Calle 17 C, Carrera 16 y 15 C, en buen estado de conservacion.

6.4 Estrato socioeconémico: Presenta un estrato socioeconomico Tres (Medio Bajo)

(T1T).
6.5 Topografia: La topografia de la fraccion del terreno es Plana. .
6.6 Servicios publicos: La zona y el predio cuenta con redes de energia eléctrica,

acueducto, alcantarillado y gas.
» Energia eléctrica: Prestada por la Electrificadora del Meta S.A. (EMSA).

> Acueducto y alcantarillado: Servicio prestado por la Empresa de acueducto y
Alcantarillado de Villavicencio ESP. (E.A.A.V. ESP.).

» Gas: Prestado por Llanogas S.A.

6.7 Servicios comunales: Centros deportivos de esparcimiento publico, centros de
abastecimiento, centros religiosos, Centros de abastecimiento de la canasta familiar,
centro de combustible, restaurantes, hoteleria, tiendas, talleres de vehiculos, entre otros.

6.8 Transporte: Ruta de buses, busetas, colectivos sobre la Calle 15 (Avenida Los
Maracos) y Carrera 16, y taxis cubren todo el sector de las vias principales en horario

continuo. _ .

6.9 Orden publico: Actualmente es considerada normal. Durante la visita no se observo
ni se supo de ningiin tipo de alteracion, pues existe orden publico controlado, lo que
conlleva a la tranquilidad necesaria para desarrollar las diferentes actividades.

6.10  Perspectivas de desarrollo y valorizacién: Sector consolidado con tradicion de
vivienda residencial, no se prevén cambios en la estructura del entorno ni presenta
mejoramiento de urbanismo. También su cercania a la Calle 15 (Avenida Los
Maracos) y Carrera 16 ejes de influencia, viene generando un nivel de oferta Medio.

W S
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7. NORMATIVIDAD Y REGLAMENTACION VIGENTE

7.1. P.OT. Villavicencio:

Normas urbanas: Segin Acuerdo No. 287 del 29 de diciembre de 2.015, por medio del cual se
adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Villavicencio, el sector en donde
se localiza el inmueble objeto del avaltio segin el plano No. 10A (Plano de Clasificacion del
Suelo Urbano), se denomina como Suelo Urbano.

Suelo Urbano
T"arques y Zonas Verdes
Sujeto a Plan de Manejo

Reserva para la Provision
de Espacio Publico

Image 3, plano No. 10A " Plao de Clsitlfcén del Su o Ur ano[. '

. Articulo 76°. - Suelo Urbano.

El suelo urbano estd constituido por las areas destinadas a usos urbanos que dispongan de
infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado en el cual se
permita llevar a cabo actuaciones urbanisticas de urbanizaciéon y construccion, se encuentra
delimitado en el Plano No. 10A “Clasificacion del Suelo Urbano”.

Articulo 232°. - Definicion y Clasificacion.

Constituye una porcion del suclo dotado de infraestructura, servicios, espacio publico y
equipamiento que permite la concrecion fisica del contexto cultural. Se clasifica segin el
grado de intensidad de las relaciones sociales, econémicas y politicas que en ella tienen lugar
y de su interaccion surge el sistema de comunicacion especifico de la ciudad. Las 4reas de
actividad de las que trata el presente articulo se encuentran delimitadas en el plano No. 11C

M
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“’Areas de Actividad del Suelo Urbano”. Para el area urbana se definen las siguientes clases de
Areas de Actividad:

1- Area de Actividad Residencial (A.A.R.
2- Area de Actividad Moderada (A.A.M.)
3- Area de Actividad Intensiva (A.A.L)

4- Area de Actividad Limitada (A.A.L.)

Segun el plano No. 11C (Areas de Actividad Suelo Urbano), se denomina como Area_de
Actividad Residencial A.A.R.

Area de Actividad Intensiva A.A.l.
Area de Actividad Moderada A.AM.
Area de Actividad Residencial AAR. |

Imagen 4, plano No. 11C (Area de actividad de Suelo Urbano). ‘

Articulo 233°.- Area de Actividad Residencial A.A.R. |

Es el area con uso predominante de vivienda con presencia de servicios y de equipamientos
compatibles y complementarios con el uso principal. Es el punto de partida de desplazamiento
de la poblacion desde su lugar de residencia hasta el lugar donde desarrolla sus actividades. El
A.A.R. se categoriza en “Predominante y Eje Comercial” asi:

Area de Actividad Residencial Predominante.

Se define asi al area destinada a la vivienda con presencia limitada de usos compatibles y
complementarios, y presenta el siguiente régimen de uso:

M
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Uso Principal (PL) _: Vivienda.
Uso Complementario (CR) : Comercio Grupo I, Equipamiento Categoria 1.
Uso Prohibido (PH) : Comercio grupo II, 111, Actividades Especiales equipamientos

Categoria 2 y 3 e industria tipo 1,2 y 3.

Segun el plano No. 03A (Inundacion Suelo Urbano), se denomina como Amenaza de
Inundacion Bajo.

ado de Amen a =
Inundacion

Imagen 5 plano No. 3A {Inundac:on Suelo Urbano)

' Articulo41". - Grado de Amenaza por Inundacion.

El grado de amenaza por Inundacién de acuerdo con los estudios técnicos analizados en este
plan corresponde a:

1. Amenaza Baja: Zonas con baja probabilidad de ocurrencia de inundaciones por
desbordamientos naturales de rios y quebradas; ocurrencia muy esporadica de
procesos extraordinarios; principalmente zonas de divisorias de aguas, terrazas altas
contiguas al cauce activo de fuentes hidricas, zonas de vertiente con pendientes
mayores al 12%. La probabilidad de excedencia de las inundaciones en esta drea es
relativamente baja, por lo cual se considera que este es un evento extraordinario
donde la amenaza de inundacion es poco frecuente.
e ———
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Segiin el plano No. 12 (Tratamientos Urbanisticos), se denomina como Consolidacion.

io S0 o Popular
m My : El Macal . 4 -
gt ST Wil e 7
«(» iy ¥ I | IN ] £ =y o i 4 " ey ]
o)/ D RN T R e | e et
e 0 | ura | Gt e : o
b lallbhwa (N Remanso  vijaOntiz
Coleg R
N ANy %
ndus| nis :
NS
Renovacion 4% Sujeto a Plan de Manejo N =
Mejoramiento Integral ¥ Sujeto a Compensacion Ambiental B N
w Parques y Zonas Verdes ' Reserva para Espacio Publico Estero S — ‘—

Imagen 6, plano No. 12 (Tratamientos Urbanisticos). ‘

Articulo267°. - Tratamiento de Consolidacion. |

Se asigna a zonas urbanizadas y/o desarrolladas de la ciudad que de acuerdo a la capacidad

de soporte del sector, respecto a servicios publicos, movilidad, espacio piblico, equipamientos ‘
y estructura predial deben consolidarse con un patron de densidad y ocupacion en coherencia |
con el modelo de ocupacién territorial. Este tratamiento busca potenciar las calidades |
urbanisticas y dar solidez al entorno urbano permitiendo en algunos casos incrementar el

potencial constructivo.

Articulo268°. - Modalidades del Tratamiento de Consolidacion.

Las modalidades de tratamiento de consolidacién se definen asi: .

1. Consolidacién de Manzana (CM). Los predios urbanos urbanizados o edificados

localizados en esta modalidad de tratamiento podran desarrollarse por construccion aplicando ‘
la norma urbanistica que dio origen a la urbanizacion. En caso que no se logre determinar la |
norma urbanistica original aplicable, podran desarrollarse hasta una altura de dos (2) pisos y ‘
deberan cumplir con las normas establecidas en el presente Plan, que le sean aplicables.

2. Consolidacién de Plataforma (CP). Los predios urbanos urbanizados localizados en esta
modalidad de tratamiento podran incrementar moderadamente la altura mdxima de
construcciéon hasta cinco (5) pisos siempre y cuando cumplan con todas las disposiciones
de volumetria, habitabilidad, cesiones urbanisticas y estacionamientos establecidos en el

presente plan.

AN R R R R

19 — 51 Pasaje Comercial El Sendero Local 10 Calle de las Notarias.: 3104176166 - (8) 661069
E — mail: sandrabavaluos@hotmail.com Villavicencio - Meta




SERVINMUEBLES S.A.S

CORPORAIN COLIRMBIAL i
ROPDBRECAA ACCHA DF Aki 1%

RAA

Rogitro Alsierts d¢ - ropdoney

@ORAR-ZROZ-

ARQUITECTOS®

3. Consolidacion en Altura (CA). Los predios urbanos urbanizados localizados en esta
modalidad de tratamiento podran incrementar la altura de construccion a siete (7) pisos o mas,
siempre y cuando cumplan con todas las disposiciones de volumetria, habitabilidad, cesiones
urbanisticas y estacionamientos establecidos en el presente plan.

Paragrafo. En los casos en que la norma original asigne una edificabilidad distinta a la
definida en el presente plan, el propietario podra optar por la norma que lo favorezca. La
norma original es entendida como la reglamentacion mediante la cual se desarrolld
inicialmente la urbanizacion.

Articulo269°. — Ambito de Aplicacion del Tratamiento de Consolidacién:

‘ Es el aplicable a las areas con lotes edificables no edificados o a lotes con edificaciones
susceptibles de ser demolidas y reedificadas, ubicados dentro del suelo urbano y que se
encuentran identificados en el Plano No. 12A "Tratamiento Urbanistico Consolidacion”.

Pardgrafo. En caso de no configurarse las condiciones establecidas en el paragrafo 4 del
articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de 2015, los propietarios de los predios localizados en el
tratamiento de consolidacion deberan cefiirse integralmente a las normas establecidas en el
presente Plan.

7.2. Mapa de comunas

Comuna 7

g. - RO [ lcomunas

Imagen 7. Plano de Comunas 2015.

Pertenece a la comuna cinco (05).
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8. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

8.1 Descripcién: Vivienda de un (1) piso, construida en un lote de terreno urbano, medianero

de uso residencial, el cual consta de: ingreso por garaje y puertas metélicas de expansion,
sala comedor, bafo de alcobas enchape en ceramica, accesorios, y mueble de lavamanos
modernos, sin divisiones, puerta en madera, dos alcobas auxiliares con 4rea para closet sin
puertas, alcoba principal con area de closet, bafo privado enchape en ceramica,
accesorios, y mueble en lavamanos modernos, sin divisiones, cocina con meson en
concreto enchape en ceramica, lavamanos y estufa en acero inoxidable sin muebles, area
de patio con muro en piedra estilo fachaleta, lavadero, espacio para lavadora y domo
corredizo acabados en obra blanca en muy buen estado de conservacion, servicios publicos
completos y en funcionamiento. Segin informacion de la solicitante al inmueble se le
realizaron mejoras hace 3 aflos en tuberia de aguas residuales y acueducto, cubierta en
teja fibrocemento, domo corredizo en el patio, muros en pafiete, estuco y pintura, pisos en
ceramica, porcelanato, cielo raso, rejas del garaje, entre otros.
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Imagen 8, Consulta Catastral Geoportal IGAC

8.2 Area de Terreno:

v Certificado de Tradicion 194,17 m2.
v' Escritura Publica : 94,17 m2.
v Geoportal IGAC :91 m2.
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8.3 Area de Construccion:

v" 78 m2 informacién suministrada del IGAC.
v" 94,17 m2 aproximados segin medias tomadas en ¢l momento de la visita Septiembre 7

de 2021.

8.4 Linderos:

POR EL NORTE: En 6.00 ml con ¢l lote No. 12; POR EL SUR: En 6.00 ml con el lote No.
12; POR EL ORIENTE: En 15.77 ml con el lote No. 14; y POR EL OCCIDENTE: En
15.62 ml con el lote No. 16 y encierra. Tomados de la Escritura Publica No. 2596.

9. CONSIDERACIONES GENERALES

En términos generales se han tenido en cuenta las siguientes consideraciones:

v" La ubicacion del predio se da en el municipio de Villavicencio, al Oriente del casco
urbano en Urbanizacion El Remanso y la convencion especifica lo denomma como
Suelo Urbano en Area de Actividad Residencial.

v La accesibilidad al inmueble es buena, ya que se realiza a través de la Carrera 16 y
doblando a la derecha por la Calle 17 C a 70 ml, frente al inmueble se encuentra el
polideportivo el Remanso, tiene via vehicular pavimentada de dos carriles.

v" Servicios publicos completos.

v En la determinacion del valor del terreno se ha aplicado el método comparativo o del
mercado, para lo cual se estudiaron varias ofertas de predios comparables en el sector.

. v' Para determinar el valor de las construcciones, se ha partido del valor de reposicion en
nuevo y se ha aplicado depreciacion por vetustez y estado de conservacion.

v'El presente avalio tiene una vigencia méxima de un afo, swmpre y cuando las
condiciones actuales se mantengan.

v" El presente aval(io no tiene en cuenta para la determinacion del valor aspectos de orden
juridico de ninguna indole.

v El valor asignado, corresponde al valor comercial, entendiendo por este, aquel que un
comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o en términos
razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal y
abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.

B e — S
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10. METODOLOGIA VALUATORIA

10.1 Método de comparacion de mercado:
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de oferta o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
objeto de valuacion.

10.2 Método de costo de reposicion:
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de
estimar el costo total de cada construccion a precios de hoy, de un bien semejante al
del objeto de avaltio y restarle la depreciacion acumulada.

10.3 Clausula de prohibicién de publicacion del informe:
“Queda terminantemente prohibida la publicacion parcial o total del presente informe,
cualquier referencia del mismo, a sus cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones
profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del mismo™.

10.4 Declaracion de cumplimiento:

v’ Las descripciones de los hechos presentes en este informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.

v Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe. :

v El valuador no tiene intereses en el bien objeto de estudio.

v Los honorarios no dependen de aspecto alguno del informe.
v La valuacion se llevo a cabo conforme un codigo de ética y normas de conducta. ‘

v El valuador ha cumplido con los requisitos de formacion de su profesion/actividad.

v El valuador tiene experiencia en el mercado regional y la tipologia de bienes que se
estan valorando.

v El valuador ha realizado una visita personal al bien objeto de la valoracion.

AR R s S
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11. INVESTIGACION ECONOMICA

RA

ogstro

“El valuador confirma que el presente informe de valuacion es confidencial para las partes y
esta dirigido para el proposito especifico de conocer su valor actual; el valuador no acepta
ninguna responsabilidad ante tercera parte y ademas no acepta ninguna responsabilidad por la
utilizacion inadecuada del informe”.

11.1 Relacion de las ofertas obtenidas:
' COMPARACION DE MERCADO
VALOR TERRENO
AREA |  AREA VALOR VALOR
OFERTA| DIRECCION, BARRIOY TIPO | FUBNTE/TEL | | o | conarruc, | VALOROFERTA | o oo |consTRUCCION| (PESCONTANDO
CONSTRUCCION)
CALLE 19 CON CALLE 15
B URBANIZACION EL | Asesor Finca
REMANSO Raiz Martha
1 (VILLAVICENCIO-META) | Bernal Tel | 8420 84,00| $140.000.000| $ 140.000.000 $ 733.000 $ 933.667
CASA UN PISO 3203012386
ESQUINERA (VENDIDA)
CALLE 17C CON
CARRERA 15C
URBANIZACION EL
2 REMANSO 3132687035 | 70,00 161,00] $210.000.000| $ 197.400.000 $ 801.300 $977.010
(VILLAVICENCIO-META)
CASA DE DOS PISOS
CALLE 18 CON
CARRERA 16
URBANIZACION EL
3 REMANSO 3043512047 |150,00 175,00| $290.000.000| $ 275.500.000 $ 733.000 $ 981.500
. (VILLAVICENCIO-META)
CASA DE DOS PISOS
MEDIANERA
OBSERVACIONES: Los inmuebles de las ofertas se MEDIA DESVIACION | COEFICIENTE DE
§ k . x ARITMETICA ESTANDAR VARIACION
encuentran en el mismo sector de influencia del inmueble y ,
mismo uso del suelo que el predio objeto del estudio. 964.059 21.569 2,24%
VALOR M2 ADOPTADO PARA EL TERRENO APROXIMADO A MILES $964.000

ARty de Seciuotoney
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11.2  Analisis estadistico:

OFERTA DIRECCION Vr. TERRENO (M2)

CALLE 19 CON CALLE 15 B URBANIZACION EL
1 REMANSO (VILLAVICENCIO-META) CASA UN $933.667

' PISO ESQUINERA (VENDIDA)

CALLE 17C CON CARRERA 15C URBANIZACION
2 EL REMANSO (VILLAVICENCIO-META) CASA DE $977.010

DOS PISOS ,

CALLE 18 CON CARRERA 16 URBANIZACION EL
3 REMANSO (VILLAVICENCIO-META) CASA DE $981.500

DOS PISOS MEDIANERA

PROMEDIO ; $964.059
DESVIACION ESTANDAR $21.569
COEFICIENTE DE VARIACION 2,24
LIMITE SUPERIOR $985.627
LIMITE INFERIOR $942.490

VALOR M2 ADOPTADO PARA EL TERRENO

11.3  Analisis descriptivo de los datos obtenidos:

En la determinacion del valor del metro cuadrado del terreno se ha aplicado el método
comparativo o del mercado, para lo cual se estudiaron varias ofertas de predios comparables
en ¢l mismo sector de influencia del predio objeto de estudio y se pueden clasificar como
homogéneas. Su coeficiente de Variacion es del 2,24 %, y si es inferior a menos (-) 7,5 % la
medida obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable. Se tom¢ el valor
PROMEDIO de $ 964.000 m2 para el terreno, por la ubicacion del predio y la influencia del

sector.

% (
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12.CALCULOS VALOR CONSTRUCCION

Método de Costo de Reposicion: Teniendo en cuenta que se pueden encontrar diferentes
tipos de construcciones y mejoras, se procedio a investigar precios unitarios de los diferentes
clementos constructivos que componen cada construccion o mejora, para ello se tuvo en
cuenta la revista CONSTRUDATA. El calculo del costo de reposicion para las construcciones
y mejoras se hizo de forma individual, teniendo en cuenta las caracteristicas observadas
directamente en el predio en cuanto a tipos, calidades y cantidades; adicionalmente en el
momento de la visita al predio se detallan aspectos propios, complementarios y/o atipicos.

El valor comercial de estas edificaciones se puede determinar, conforme a las técnicas
valuatorias aprobadas y recomendadas por Resolucion 0620 del 23 de septiembre de 2008,
. emanada del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Para las construcciones de las ofertas y las edificaciones existentes en el predio se aplica el
método de costo de reposicion, el cual busca establecer el valor comercial del bien objeto de
avaluo a partir de estimar el costo total para construir a precios de hoy, un bien semejante al
del objeto de avaluo, restarle la depreciacion acumulada y adicionarle la utilidad el cual se
calcula para las diferentes construcciones existentes en el predio. El avaliio de construccion
usado, parte del valor determinado para la construccion nueva y aplicarle un factor de
depreciacion de acuerdo a las tablas de Fitto y Corvini.

En la Aplicacion de este método se analizaron los indicadores de valor que se refieren a obras
con caracteristicas similares a las que se avalua, con sus respectivos célculos matematicos y
formulas estadisticas, recomendadas por la resolucion No. 0620 de septiembre 23/2008, del
Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Ve= ((Ct - D) + U), Donde: V¢ = Valor Comercial
Ct = Costo total
. D = Depreciacion

Por lo tanto, la formula a utilizar es la siguiente:
Ve=Ct-D

Depreciacion: Es la porcion de la vida util que en términos econdmicos se debe descontar al
inmueble por el tiempo de uso, por cuanto lo que se debe avaluar es la vida remanente del
bien.

El porcentaje (%) a calcular para ser descontado del valor nuevo tendra que ser relacionado

con el porcentaje de vida y el estado de conservacion basados en las tablas de Fitto y Corvini,
que para ello tenemos:
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X= Edad _ x 100
Vida util

Donde X = (Factor multiplicador) es el valor resultante de dividir la edad del inmueble
(vetustez) por la vida til multiplicado por 100.

El presente Avalio se hard descontando del valor nuevo (Precio oficial), una cantidad
resultante de afectar el valor nuevo por el porcentaje de depreciacion asi:
A=Vn-(Vn*Y)

Donde:A = Valor del Avaluo
Vn = Valor Nuevo
Y = Porcentaje de Depreciacion

La construccion de la vivienda, tiene una edad aproximada de 3 afios, por lo tanto, la vetustez
sera 3, y se cataloga como construccion usada.

Vida Util = Cien (100) aiios
X = (3/100) * 100 = 3 %, Edad en porcentaje de la vida atil.

De acuerdo con las tablas de fitto y Corvini de Depreciacion tenemos que para una edad en
porcentaje de vida util de 3% y una clase de 3 equivalentes a una construccion que esta en
buen estado estado de conservacion pero terminacion en algunos acabados, tenemos una

depreciacion de: 19,37 %.

Por lo tanto, el valor comercial aproximado de la Construccion a la fecha es de:

$1.111.801* (1-0,1937)=$ 1.111.801* (0,8063) = $ 215.340,29

$1.111.801-$ 215.340,29 = § 896.460,71

VIDA| EDADEN | ESTADO DE VALOR VALOR |y,
EDAD| (oo be viDA| coNsERvACIoN | PEPRECIACION| pepogicion | pepreciapo | VALOR FINAL
3 |100 3% S 19,37% $1.111.801| $215.340,29| $896.460,71
VALOR
ADOPTADO | $896.500,00
Valor adoptado m2 para la construccion es de $ 896.500
WY CREIE R e W
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13. CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL No. 2769

DESCRIPCION C“I‘\‘;‘;”d ValorM2 | Vr. ACTUAL

Casa de un (1) piso ubicado en la Urbanizacion El

Remanso del Municipio de Villavicencio - Meta,

identificada con la matricula inmobiliaria No. 230-28008
Codigo Catastral: 50001-01-04-0626-0009-000.

AREA DE TERRENO 94,17)  $964.000 $90.779.880
AREA CONSTRUCCION APROX. 94,17 $896.500 $ 84.423.405
. AVALUO COMERCIAL $1.860.500) $ 175.203.285

El valor comercial razonable del inmueble antes descrito, es su valor mas probable en el
mercado inmobiliario, es decir, el precio que se obtendria en una operacion normal de
compraventa, en que ninguna de las partes esté obligada o apremiada.

De igual manera el valor actual calculado puede variar debido a factores como nuevas obras,
mejoras o cambios en los activos, desgaste natural y fluctuaciones en el valor estimado a partir
de los riesgos socioecondmicos, ambientales, salubridad, politicos entre otros, lo que hace que
la valuacién pueda variar y perder vigencia.

El Perito Avaluador manifiesta no tener interés actual, conflicto de intereses, inhabilidad o
incompatibilidad que le impida desarrollar con objetividad y moralidad la presente valuacion.

CERTIFICO QUE EL VALOR COMERCIAL RAZONABLE ESTIMADO EN EL
ANO 2021 DEL INMUEBLE VALUADO ES DE: CIENTO SETENTA Y CINCO
MILLONES DOSCIENTOS TRES MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS
MCTE ($175.203.285).

e L

SERVI SAS.
Nit.: 805.018.773 - 4
SANDRA BENAVIDES MOLINA

PERITO AVALUADOR
Registro RAA No. AVAL-31983210
Matricula RNA — MI No. 3.830.

NOTA: De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420 de 1998 y 422 del 2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda
y Crédito Piblico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un (1) aio,
contado desde la fecha de su expedicién. Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran
cambios significativos, asi como tampoco se presente variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable. Y estin sujetos al panorama econémico del pais a cambios dependiendo los factores o variables
que no se pueden controlar.

R AN S
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14.REGISTRO FOTOGRAFICO DEL INMUEBLE

VIA FRENTE AL PREDIO

W
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Registro Ablerto de Avoluadeores

NIT: 900870027-5

numero de avaluador AVAL-31983210.

encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

CORPORAGICN COLDMBIA NS
MITOPREG A ADDHA TF Wiy 1afy n

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) SANDRA LUCILA BENAVIDES MOLINA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 31983210, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 26 de Abril de 2018 y se le ha asignado el

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) SANDRA LUCILA BENAVIDES MOLINA se

. :

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 26 Abr 2018 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico
clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 22 Abr 2021 Regimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
’ demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.
Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 22 Abr 2021 Régimen
incluidos en la estructura ecoldgica principal, lotes definidos o Académico
contemplados en el Caddigo de recursos Naturales Renovables y
danos ambientales.
Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance Fecha Regimen
» Puentes , Acueductos y conducciones 22 Abr 2021 Régimen
Académico
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Registro Ablerto de Avoluodores

MITORREGLAADCRA DF X081 URDTAES

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos

Alcance Fecha Regimen
« Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos. 22 Abr 2021 Regimen
Académico
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
« Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 22 Abr 2021 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance Fecha Regimen
» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 22 Abr 2021 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucioén, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso.  Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos  accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
» Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 22 Abr 2021 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance Fecha Regimen
* Artes , Joyas , Orfebreria , Arqueologico , Paleontoldgico y similares 22 Abr 2021 Régimen
' Académico
Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance Fecha Regimen
» Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 22 Abr 2021 Régimen

Académico




RAA

Registro Ablerto de Avoluodores

CORPORACICN COLDMBRANS
MITORHEGAADDRA TF £08) 1800 4

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance , Fecha Regimen
* Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en 22 Abr 2021 Reégimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
* Marcas , Patentes , Nombres comerciales , Prima comercial , Otros 22 Abr 2021 Régimen
similares Académico
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
» Dano emergente, lucro cesante, dano moral, servidumbres, derechos 22 Abr 2021 Régimen
herenciales vy litigiosos y deméas derechos de indemnizacién o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: VILLAVICENCIO, META

Direccion: CARRERA 11 N° 37 - 36, CASA 7 B, CONDOMINIO LOS GIRASOLES
Teléfono: 3104176166
Correo Electrénico: sandrab333@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico laboral por competencias en Auxiliar de avaluos, perito de propiedad raiz, plantas, equipos y sistemas
catastrales - Instituto Politécnico Internacional
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HITORREGAADTRA DE S BDORTS

raa.org.co

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefor(a)
SANDRA LUCILA BENAVIDES MOLINA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 31983210.

El(la) sefior(a) SANDRA LUCILA BENAVIDES MOLINA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporaciéon Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asign6 el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana

Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

af530a5c¢c

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los nueve (09) dias del mes de Septiembre del 2021 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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CERTIFICADO

RegistroNacionalde
AVALUADORES

Avaluadores

CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS  N° URB-0821

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA QUE:

SANDRA LUCILA BENAVIDES MOLINA
CC 31983210

R.N.A 3830

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basados
' en la norma y en el esquema de certificacion:

ALCANCE NORMA ESQUEMA

NCL 210302001 VRS 2 Aplicar las
metodologias  valuatorias, = para
inmuebles urbanos de acuerdo con las
normas y legislacién vigente,

NSCL 210302002 VRS Desarrollar las
fases preliminares para la valuacién
segin tipo de bien y el encargo
valuatorio.

EQ/DC/01 Esquema de Certificacion de|
personas, categorla o especialidad dei;
Avallos de Inmuebles Urbanos. |

Inmuebles Urbanos

Esta certificacién esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme
con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de
certificacion, lo cual serd verificado por el R.N.A.

LEESALBERTO ALPONSO ROMERO

DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Fecha de aprobacion: 01/10/2017
Fecha de vencimiento: 31/10/2021

Todo el contenido del presente certificado, es propiedad exclusiva y reservado del R.N.A.
Verifique la validez de Ja informacién a través de la linea 6205023 ¥ nuestra pagina web www.rna.org.co

Este certificado debe ser devuelto cuando sea solicitado.

o
ACREDITADO

REDADE SBAL) 44 CIOMERL CF
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SECRETARIA DE

ALCALDIA DE VILLAVICENCIO

\lillavicencie PLANEACION

Consecutivo: 202118671 5
CERTIFICADO ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

FECHA: 08/09/2021
CEDULA CATASTRAL: 01-04-0626-0009-000

EL DIRECTOR DE PLANEACION SOCIOECONOMICA
CONSIDERANDO QUE:

Es deber de cada Municipio clasificar en estratos los inmuebles de uso exclusivamente residencial y que reciben
servicios publicos domiciliarios, conforme a lo dispuesto en el Articulo 101.1 de la Ley 142 de 1994.

CERTIFICA QUE:

De acuerdo al censo de estratificacion, el inmueble identificado con el numero catastral N° 01-04-0626-0009-000
ubicado en el lado de manzana A localizado en la direccion C 17C 15C 07 MZ U CS 15 URB EL REM e fue

cignado el estrato socioecondémico Tres (Medio Bajo) (lll), seguin lo dispuesto en los Decretos Municipales
‘CRETO N° 096 de fecha 28/07/1997, DECRETO N° 180 de fecha 29/12/1997

Por lo tanto, es competencia de cada una de las empresas de Servicios Publicos Domiciliarios de
conformidad con los criterios de clasificacion de sus usuarios, confirmar el estrato para el presente
inmueble en virtud de su uso o destinacion.

Dado a los 8 dias del mes de septiembre del afio 2021

\ %
; )

LUIS ANTONIO CHAVES AVILA
Director de Planelacion Sotioecondmica

!| presente certificado debe ser radicado en cada una de las Empresas Prestadoras de Servicios Publicos
Domiciliarios que le esten facturando en un_ _Estrato diferente, solicitando le sea abonado el dinero

cobrado de mas en las préximas facturas.

El presente documento NO CONSTITUYE RECONOCIMIENTO DE PROPIEDAD, TITULACION O EXSTENCIA DE
ASENTAMIENTO SUBNORMAL. ElI contenido de este certificado puede ser verificado en el sitio web de la Alcaldia
www.villavicencio.gov.co en la opcién "Servicios en linea” y luego “Certificado de Estratificacion”.

La expedicion del Certificado es Gratuita

Calle 40 No. 33 - 64, piso 6

Tel. 457 8 671 5827
@ harmanfelipe - @ villavoaicaldia

www villavicencio.gov.co
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL META

NOTARIA SECUNDA

del Circulo de Villavicencio

e

Carrera 30A No, 39-18/20

SEGUNDA.~ COPIA DE LA ESCRITURA No.  2.596.-
FECHA VEINTIOCHO ( 28 ) DE DICIEMBRE,~ DE 1984
, X
OTORGADA POR ARRUITECTURA E INGENIERIA COLOMBIANA ITDA \
._h‘ f&a{&
FonE Suve
] FT N
S NI B
g & o
A FAVOR DE CARLOS EDUARDO BELTRAN FRENCO ¥ o'rh% ‘a S §
: v R
| ” E VENTA HIPOTECA BANCO CENTRAL Hmnj@go G\wa" -

“w.uEl Notorio

Teléfono 2-31-07 Humberto Candanoza Polo
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2 596.= NUMERO DOS MIL QUINIENTOS NOVENTA Y SEIS

En la ciudad de Villavicencio, Capital del De-.
partamento del Meta , Repéiblica de Colombia, &
veintiocho ( 28 ) de Diciembre de mil novecien-
tos ochents y cudtro ( 1984), ante mi, HUMBEBTQ

CANDANOZA POLO,Noterio Segundo de este C:[rcu.lo,;

Comparecicron A)  CES/R ADOLFO BARON GALLARDO . mayor de edad de estado

]
civil casado vecino de Villavicencio; ideﬁ'tificado con la cédula de ciudadania N9 17.091.655 de

Bogoti y con tarjeta de reservista N® R-592462 del Distrito Militar N 5 quién obra en su

condiciéii de representante. legal de la firma “ARQUITECTURA E INGENIERIA COLOMBIANA LI-

MITADA” sociedad: constituida por medio de la escritura 581 de marzo 16/79 de la Notaria Primer

O

He Villavicencio, calidad que acredita con un certificado'exi:edido por la Camara de Comercio de

. Willavicencio que presenta para su protocolizacién y debidamente autorizado por la Junta de Socios,

Incdiante Acta N° 20 del 1° de marzo de 1984 copia de la cual presenta par.. gue su tenor se inserte

l
kn las coplas que de éste instrumento se expidan. Por una paxte que el texto de ésta escritura se Hamard

EL VENDEDOR. B) CARLOS EDUARDO BELTRAN FRANCD ,/nayor de edad, vecino de Villavicencio,identifi

} : 5 e, ;
pado\:m 1a cédula de ciudadania No. 17.312.730 de Villavicencio, S=====: S

‘ty NUBIA ESPFRANZA ESTUPTIAN LEAL, Cior A W, it Villavicencio, dentificada con 1a céla

‘de cindadania No. 40.366.902 de Villavicencio /, Libreta Militar ntmero D835633 -
del Distrito Militer némero cinco ( 5 ) -——-, de estado civil sol-

teros .

por orta parte, que inicialmente se denominarA EL. COMPRADOR; C) JESUS OCTAVIO VASQUES;
PUINTERO, mayor, de estado civil casado de ésta vecindad, identificado con 1;1 cédula de ciudadaniaz

N9 4.499.748 expedida en Pereira y con tarjeta de reservista N® 638.082 del Distrtito Militar N %“)

]
quién obra en rep?es;ntacién del BANCO CENTRAL HIPOTECARIO, sociedad anénima de economgz

mixia con domicilio principal en Bogoti, en su condicién de GERENTE de la Sucursal de VillavigT

S o
r::ncio de dicho establecimiento en ésta ciudad, calidad que acredita con el certificado expedido p&_‘v .

-~

A
i i Bl

{ ks . -
la Superintendencia Bancaria que se agrega al protocolo, parte ésta tiltima que en adelante se llamargi-
A

‘EL BANCO vy declararon que han celebrado los contratos contenidos en las siguientes cléusnlasc

!’.‘z'-.:.

U’RIMERA OBJETO - EL VENDEDOR transfiere a titulo de compraventa a favor del COMPRADO

o

tl pieno derecho de dominio que tiene y la posesién que ejerce sobre el siguiente inmueble: Un loté

,‘ Wi
et

Ede terreno junto con la casa de habitacién en, el construida, correspondiente al lote N¢. L) de-

"
1

\!

ti

f‘ Manzana y,,, de Ja Urbanizacién “EL REMANSO" de ésta ciudad de Villavicencio y distinguida‘

2
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R “
X 3
' e ” » :
R %
asf en la nomenclatura urbana, con una extensién superficiaria do 94,172 of ) ém"e{ﬁl"' /
. voihy
¥ 1 7 : ga 4
derado asi: Por el NORTE: g, 6 00 ml con el lote No. 12; - , (.” ,w%
PRI A\ A
Por. el SUR: iy 6,00 ML con el lote No.12 R
R L
Por el ORIENTE: o 15,77 n con el lote No. 14 "' A
[ o -~
o » - ‘
Por el OCCIDENTE: o 15,62 ml con el lote No. 16 y encierra - ~

y encierra. PARAGRAFO: No obstinte la cabida y linderos acabados de erprbsar. la comomvmu

»B,:v*

se hace como cuerpo cierto. SECUNDA - ADQUISICION - EL. VENDEDOR adquirio el inmuet

descrito en la cldusula anterior asf: La construccién por haberla levantado a sus expensas, y el ten

s

no por compra hecha en mayor extensién asi: Parte por compra hecha a JOSE ORLANDO MONZg .,

HEREDIA, MARIA CLAIRE MONZON DE ACURA Y MARIA NASLY MONZON HEREDIA, p.op

——

medio de la escritura publicd nimero 2757 del 15 de noviembre de 1.980 de la Notaria Primera d@ﬂ

Circulo de Villavicencio, registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos del Cireyy s

de Villavicencio el 21 de noviembre de 1.980 segin folio de matricula inmobiliaria N %0-00160513_}5
1]

Parte por compra a PEDRO LUIS CARRANZA REY por medio de la escritura p\iblica N® Zigla

L

!

del 14 de noviembre de 1980 de la Notarfa Primera de Villavicencio, Registrada en la Oficina d

i

Registro de Instrumentos Pdblicos del Circulo de Villavicencio el 21 de novnembre de 1.930, %egiy &

1Y~

folio de matricula inmobiliaria ndmero 230-0016060. Parte por compra hecha a JOSE ORLANDq

e

MONZON "HEREDIA, MARIA CLAIRE MONZON DE ACUNA Y MARIA NASLY MONZON HE:

REDIA, por medio de la escritura pablica nimero 1924 del 10 de agosto de 1.981 de la Notaria P+ ¢

mera de Villavicencio, registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos del Circulo &

Villavicencio el 7 de septiembre de 1.981, segin tolio de matricula inmobiliaria .m'\unero 230-0013121

Y parte por compra hecha a PEDRO LUIS CARRANZA REY, pér medio de la escritura piblc

ntmero 2922 del 14 de noviembre de 1981 de la Notaria Primera de Villaﬁcencio, registrada en Ul

coiippiimmrie—r)

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Circﬁlo de Villavicencio el 7 ‘de enero de ]_98;"

‘segﬁn folio de matricula inmobiliaria nimero 230-(i019449 Posteriormente efectud englobe por medd
O3

de la escritura plblica nimero 612 del 25 de marzo de 1.982 de la Notar i ill icenci“‘
otarfa Primera de u,/

registrada el 29 de marzo de 1.982 y posteriommentc constituyé urbanizacién por medio de la eSC”““';
: po B o

puablica 437 del 5 de marzo de 1984 de la Notaria Primera de Circulo de Villavicencio reg,isff'«‘d‘l g

-

la Oficina de Registro de [nstrumentos Puablicos { illavicencio; ¢l 3 ©
I . sy Privados del Circulo de Vill GI0, = C
wculo de Vi awce_"’___’/

y . g ol
marzo de 1984, correspondiendole al bien objeto de ésta venta el folio de matricula inmf)b‘““"“‘,f-

i
DAMeto  230-0018061————. TERCERA - PRECIO - Bl proclo de ésta compravents es ls 0%

de

UN MITLON DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL PESOS MONFDA CORRIENIE ——:——'///

4
($1'277.000.00) | que EL COMPRADOR paga y pagard a»&
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suma do DCRCTENIS VEINTINUEVE MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
que €] VENDEDOR ha recibido, en dinero,

($229,000.00)

efectivo y a su enterd satisfaccion, de manos de) COMPRADOR. b) E)

saldo o sea Ja suma de N MILION CUARENTA Y OCHO MIL PEIE MNEDA

($1.048.000.00) sery pagado por conducto del

BANCO, entidad que hard el pago en nombre y por cuenta de] COM-!

PRADOR. en virtud de un préstamo que con garantia hipotecaria le ha concedido a éste, en la cuantia

} condiciones de que trata la clﬁusu}a séptima de] presente instrumento. EL VENDEDOR concede

autorizacién para que la suma tltimamente citada se, abone a las obligaciones que tiene contraidas

ton EL BANCO y que estén garantizadas con la hipoteca abierta constituida sobre el bien que

t
vende y otros inmuebles, segiin consta en la escritura piblica N¢ 2.155 del treinta (30) de agosto de
imil novecientos ochenta y tres (1983), otorgada en la Notarfa Primera del Circulo de Villavicencio

' A

) registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos del Circulo de Villavicencio el 1°

de septiembre de 1.983. PARAGRAFO PRIMERO.- No obstante la formd” de pago aqui estipulada

la compraventa se efectua libre de toda condicién resolutoria, pues EL VENDEDOR renuncia €x-

presameme a élla, en razén de que EL. COMPRADOR autoriza irrevocablemente al BANCO para pa-|

gax a aquél el saldo del precio, conforme a lo convenido en la presente cldusula. PARAGBAF O SE-|

i
CUNDO.- Cualquier diferencia entre la antedicha cuantia del préstamo y el resultado neto de la|

i
liquidacién del mismo deberd pagarla EL COMPRADOR al VENDEDOR dentro de los quince (15)
r

dm siguientes a la fecha de tal liquidacién, so pena de reconocerle sobre el valor de la diferencia

v durante todo el tiempo del retardo, intereses a la tasa aplicable en caso de no pago oportuno de

l'as obligaciones del VENDEDOR para con EL BANCO. CUARTA - LIBERTAD Y SANEAMIENTO

b

a ;
FL VENDEDOR, garantiza: Que el inmueble objeto de ésta compraventa es de su exclusiva pro-

i

piedad y lo ha poseido hasta la fecha en forma regular, pacifica y publica; que se halla libre de

| -
gmbargos, demanda?, servidumbres, usufructos, habitacién, censo, anticrésis, arrendamiento por escritu-l

N

| e e : ! S3t s ’
r« piblica, mobilizacién, patrimonio de familia, condiciones resolutorias, desmembraciones y limita

NSOV ION
0704 YZONYANYD OLYFgNIH

| o 1
ciones de dominio en general, que Ghicamente soporta la hipoteca citada en la cliusula anterior.(
: 2

Ammsmo EL VENDEDOR entrega el bien a paz y salvo por concepto de unpuestos tasas, contri-

buuones valorizaciones, conexién de redes de acueducto, alcantarillado y energia eléctrica, hasta Ja

%echa de la presente escritura, En tal virtud, EL VENDEDOR responde de la efectividad de la ven-

E, se obliga al saneamiento de la misma en los casos previstos en la ley, e igualmente se obliga a

kgar cualesquiera deudas gue, por los conceptos anotados, se hubieren causado hasta la fecha del

presente instrumento, pero no queda obligado al pago de impuesto predial ni de tasas, contribuciones,

.'\
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Ealon‘zaciones o reajustes de las conexiones de los servicios anotados, que gok:

, i
2 la fecha indicada. QUINTA - GASTOS - Los gastos notariales que ocasioggd

\ ?, -’ % x‘w
de la compraventa en ella contenida serdn pagados por las partes y los lde g e’;ren’a @%

acepta la presente escritura, la venta que se le hace y las demds estipulaciones en ella’ conte
—\"

por estar todo de acuerdo con lo convenido; b Que ha fecibido materialmente y a su entera safig

cién el inmueble objeto de la compraventa; SEPTIMA - APERTURA DE CREDITO - EL BANC

pe

conviene en conceder un crédito al COMPRADOR, hasta por la suma de  UN MILLOV CUARENTA Y =

>
fl

OCH) MIL PESOS MONEDA CORRTENTE, ($1'048.000,00) MCIE > s :

que seri pagado junto con los intereses, dentro del plazo y condiciones fijados en el contrato ¢

mutuo que EL COMI:RADOR se obliga a suscribir en documento separado. OCTAVA - HIPOTECA}

[Para seguridaci de la deuda y de las demis obligaciones estipuladas tanto en ésta escritura com-

en el precitado contrato de mutuo, EL COMPR: DOR, quién en lo sucesivo se denominara LA PARI'

LI‘E HIPOTECANTE, ademéis de comprometer su responsabilidad personal, CONSTITUYE HIPG

TECA a favor del BANCO CENTRAL HIPOTECARIO, la cual estard vigente mientras exista alguna

obligacién de LA PARTE HIPOTECANTE, para con EL BANCO, sobre el inmueble que compra me«f

diante la presente’ escritura, por su ubicacién, linderos y demés especificaciones que se indicaron en
-

la cliusula’ primera. PARAGRAFO.- Esta hipoteca comprende el referido inmueble con todas sus ane|

xidades y dependencias, y se extiende a todos los aumentos y mejoras que la finca reciba asi como

también a las pensiones ¢ indemnizaciones abarcadas por la hipoteca conforme a las leyes. NOVENA -

POSESION Y LIBERTAD - Declara LA PARTE HIPOTECANTE que en la actualidad posee el inmue-

- » :
ble hipotecado quieta, regular y publicamente; que el mismo no es objeto de demanda civil ni estl
-

embargado; que se haya libre de censo, arrendamiento y anticrésis, consignados en escrintra piblica

y que en general, no soporta gravimenes, condiciones resolutorias ni limitaciones de dominio, a excepci(xrﬁ

PR

de la hipoteca citada en la cldusula tercera de éste instruments, PARAGRAFO.- EI, VENDEDOR v

LA PARTE HIPOTECANTE se obligan para con EL BANCO a obtener, respecto del inmueble a

que se refiere ésta escritura, la cancelacién de la hipoteca acabada de mencionar, dentro del término
- {

de veinte (20) dias contados desde la fecha de registro de éste instrumento, y si asi no lo hicieren ,

responderan por los perjuicios de la demora.o in cumplimiento en obtener; la cancelacién, “ocasionar:

BANCO, y este podrd declarar extinguido el plazo y exigir la totalidad de lo adeudado, con: 10.7I

.lmx'smos efectos senalados en el contrato de mutuo para los casos de mora en el pago. DECIMA - SE.

CUROS - LA ?AR:TE DEUDORA O HIPOTECA NTE se obliga a asegurar la PARTE DES'I'RUQLL

BLE DE LOS INMUEBLES HIPOTECADOS contra riesgos de incendio y rayo por cantidad no inferior|
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@ UN MILLON CUATRO MIL PESOE MONEDA CORRTENTE ($1'004,000,00) ——

*

',
z/
- /(_,- oy -

($1'004,000.00) —

£

\\ suma en que se estima ¢l valor comercial de la constrisccién al términc

Wi
N 0

Vs

| Y de las obras proyectadas; y a partir del momento en que ello sea posible;
= L L % s ‘ . . {
Q\ s segin la reglamentacion de la Superintendencia Baucaria, contra riesgos‘z
T .
g de terremoto. temblor y/o erupcién volchnica por igual cuantia  pero
~I ; A

sfimm el coaseguro oblu:ntnno v ¢] deducible a que haya lugar conforme 2 las disposiciones de dicha

upenntendencna LA PAR'IT DEUDORA se obliga tanto 2 mantener vigentes dichos seguros por toda

5/

’h duracién del presente contrato y de los que de éste se deriven como a solicitar a la compaiiia Ase-

-~

tcuradom v a obtener de ella peri6dicamente el reajuste de su cuantia, de manera gue en todo momento|

d cubran ¢ valor comercial de Ja construccion o’la parte de éste legalmente asegurable, scgin el caso

T BANCO por su parte, se reserva la facultad de hacer revisar por la entidad aseguradora Ja cuantia
\
‘de los seguros, cada vez que lo estimen conveniente, sin que por ello asuma responsabilidad alguna -

ante la PARTE DEUDORA por insuficiencia de los mismos en caso de sinfestro. LA PARTE DEU-

'DORA cede a favor del BANCG el monto de la respectiva indemnizacién en la cantidad que fuere

1~ ria para pagazle el saldo pendiente de la deuda. No obstante, EL BANCO, en el evento-de pérdidal ~
|

peicie: 72 los immuebles asegurados, puede optar por permitir que, bajo su control, la indemnizacién; -

se destine exclusivamente a la reparacién de los mismos. PARAGRAFO.- las primas de los seguros| —

mencionados, Jos cuales deberdn tomarse ep una compania de seguros legalmente establecida en Co-

lroabis v zutorizada para ovperar 2 eleccién del BANCO, debersn pagarse simultdneamente con los

5i la PARTE DEUDORA no cancelare oportunamente las primas, podra EL BANCO hacer

]pl pago de ellas por cuenta-de la PARTE D“‘UDORA y ésta quedard obligada a reembolsarle las can-

tidades -que por dicho concepto haya cubieito, a mds tardar €l dia en que haya de cancelarse la

ipximera mensualidad de intereses exigible con posterioridad a la fecha en que el BANCO hubiere

| ; 2
pagado la prima o primas de los seguros, con intereses a la tasa del veintiseis por ciento (26%) anual

-
v en caso de mora, a la del treinta v seis per ciento (36%) apual. DECIMA PRIMERA - ANTICRE-

15]5 . LA PARTE HIPOTECANTE se obliga, hastr la cancelacién total de las deudas contraidas y sin

perjuicio de la exigibilidad de ellas, a conferir la adm'mis\racién anticrética del inmueble hipotecado

2] BANCO, cuando éste I solicite. En tal caso, LA PARTE HIPOTECANTE deberd entregar al BAN-

CO el inmueble dentro de los guince (15) dias siguientes a la fecha de la respectiva solicitud y dich

OQNROT5 OTI7LOR
0704 VZONYANY) OLYIgNIH

administracién se regird por las siguientes normas: a) EL BANCO destinaré los productos que resulten

de tal administracién a servir las cuotas de intereses y amortizacién del crédito a que se refiere ésta

bcﬁtura; a cubrir €] valor de las primas de seguro que por ¢l hayan sido satisfechas y los interesey

-\

= Y
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£ 4
a su juicio, fueren indispensables

los impuestos que graven la propiedadjf! ' ’- e K:

ok, o,

de las mismas; a pagar si fuere necesario,

gastos que,

quedard facultado para dar la finca en arrend

interventores que se encarguen de la administracién, hacer cn la finca las repa raciones

i
¢ de contratos relacio
i con respecto de la risma toda cla.se nady
necesarias, y en general, celebrar pe i S
ini i i i able de los cinones o rentas de cualquier \yedite
s administracién, siendo entendido que no serd respons J/
umird culpa de pare obr¢
—’\/

w

oducir, ni los daiios que recibiere. En ningln ‘caso se pres

BANCO en éstos particulares. ¢) EL BANCO tendra derecho a cobrar sobre los productos brutos :11}’(
ﬂ

la finca, una comisién hasta el ocho por ciento (8%). EL BANCO enviard cada m&s a la PARTE H)cur

que dejare de pr

POTECANTE, a su dltima direccién registrada, extractos de la cuenta de administracién, y si dens'¢

de los primeros diez dlas del mes siguientes el referido en el extracto no se hiciere

n observaciomy“\f_,:

la cuenta se estimard aprobada. Se advierte, sin embargo que mientras® el saldo liquido que ;um,

B

el extracto no sea entregado a la PARTE HIPOTECANTE, EL BANCO podrd disponer del misoy ‘f'
¢

cuya can T

para atender cualquier clase de expensas originadas por la administracién del inmueble y

[\
elacién s= hubiere hecho con posterioridad a la elaboracién de dicho extracto. e) Si al cortar k ‘
b4 E

administracién en cualquier mes. el producto no fuere suficiente pura atender el ser

cuenta de

|

vicio de la deuda’ en el respectivo periodo, LA PARTE HIPOTECANTE se compromete a entregar al

BANCO inmediatamente el saldo faltante en moneda corriente, y si tal producto excediere de lo nece-

Fuio para dicho servicio, EL BANCO dejara la diferencia a disposicién de la PARTE HIPOTECANTE

SALVO lo dispucsto en¥la tltima parte del literal anterior. f) Al finalizar ésta administracién y para

cfectos de la cancelacién de la misma, EL. BANCO podri restituir la finca materia de éste contrato

directamente al propietario inscrito en el momento de la cancelacién, quién s: presumizi facullado

para recibirla y para otorgar el paz y salvo respectivo al BANCO. g) LA P'.\R'I'E HIPOTECANTE

exonera al BANCO de la obligacién de prestar causion. PARAGRAFO.- Cualquier descubierto que s¢

produzca en la cueata de fiduciaria causar4, en favor del BANCO, intereses a la tasa del treinta y seis
!

por ciento (36%) anual. DECIMA SEGUNDA - EXIGIBILIDAD ANTICIPADA - EL BANCO poq;J

dar por extinguido anticipadamente el -plazo pendiente que existiere y exigir el pago inmediato y tota}l

de la deuda, sin previo requerimiento judicial o privado, en cualquiera de los siguientes cventos: a) 37

la finca que hipoteca LA PARTE HIPOTECANTE por medio de esta escritura fucre perséguida jud

dicialmente por un tercero; b) Cuando LA PARTE HIPOTECANTE incwriere en mora ca el pai'oi

de una cualquiera de las cuotas o de los intereses; c) Si la misma enajenare, en todo o en par:ei{
. g e ; ; |
finca que por este instrumento hipoteca, sin expreso consentimiento del BANCO, o si dicha fincqd

sufriere desmej ol . F i - 4
i smejora o deprecio tales que, asi desmejorada o depreciada, no prestare suficiente garan'l
eriaiaprd
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)'”’ l.A PAI\'I'P Hll’()l‘ ECANTI' dejare d( tumplir cualquiera de las obli-

— ol

NN, I———————————— _—;

b )nk-in d(- un perito «lvslgumln pmudum( nu por EL BANCO,; de) Si;

¥

) s by :
% ””"1";%\.) gaclones contrafdas con !'.L BANCO; ¢) i alguno dé los documentos,
b ‘;‘\;;us TSI L L

) % pwwnmdm por LA I'AHTE HU O’I'ECANTI' para la tramitacitn d¢]'

\ RPN

prémmm resultare fulsn o huuuw; s.iando mwndido que, cuando fuere

el caso, tal hecho nu torizard al BANCO para abstenerse de liquidar el

i
|
f

br(‘dim, PARAGRAFO PlllMEI\O.- La fucultad conferida en esta clausula puede e)emerh EL BANCO,

|
i

e it

lsohre el respectivo crédito o sobre todos los que existieren a su favor y a cargo de LA PARTE|

.- g

HIPOTECANTE. PARAGRAFO SEGUNDO.- Para €l cobro judicial de las sumas adevdadas, por la

ocurrencia  de uno cualquiera de los mencionados eventos, bastara la presentacién de la copia de

psta escritura, debidamente registrada, acompaiiada de los documentos de deber correspondientes y

,,

;3 afirmacién que se haga de la. configuracién de cualquiera de las causales citadas. DECIMA TER-

»CEBA . IMPUTACION DE PAGOS - Cualquier pago que hiciere LA PARTE HIPOTECANTE al

S o
[BANCO se imputard primero a los gastos generales

que éste haya tenido qué hacer en razén del pre-

i i

gente contrato, luego a primas de seguros © reembolsos de las

u]txmo a capital. DECIMA CUARTA - CESION - LA PARTE HIPOTECANTE no podréd hacerse

mismas, después & intereses y Ppor

T

sustituir total ni parcialmente por un tercero cn las rel

1
lautorizacién previa, expresa y escrita del BANCO; por su parte, EL BANCO podré hacerse su.stituir

—
por un tercero en la totalidad o parte de las

\y garantias, todo lo cual acepta desde ahora LA PARTE HIPOTECANTE. DECIMA QUINTA - Lb-

aciones emanadas del presente contrato, siz%

|

relaciones emanadas de esta escritura y ceder los crédltos,

:CAR DE CUMPLIMIENTO - Todas las obligacioncs derivadas de este instrumento serdn cumplidas

' 1a ciudad de Villavicencio. DECIMA SEXTA - GASTO

S . Seran de cargo de LA PARTE HIPO-

‘TECANTE todos los gastos que se causen u ocasionen por: a) El cobro judicial o extrajudicial ds-i

Fa deuda, si a ello hubiere lugar; b) El otorgamiento de esta escritura y su registro; ¢) La expediciénl
|

L\e ]a copia que presta mérito ejecutivo, debidamente regxstrada y anotada, con desnno al BANCO; d)_La
la situacién juridica deCR

thenc:bn del certificado del Registrador de Instrumentos publicos sobre

__.

finca que se hipoteca, complementado hasta Ja fecha que exija EL BANCO; e) La posterior ca.ncqla_
1___

Lién de Ja hipoteca que por esta escritura st constituye, sus derechos notariales y los de su registro.

ri

culo 81 del Decreto 060 de 1.970, las P’(‘ff

g T

destruwién de

‘J’ARAGRAFO,' En desarrollo de lo dxspn.esto por ¢l arti

tantes autorizan desdc ahora a) sehor Notarip para que en caso de pérdida o

ontra
entregue 8l BANCO un segundo ejemplar de dxg;‘

T

de este instrumentd, compulse Y
ambién presta mérito ejecutivo. DECIMA SEPTIMA- SOLIDARIDAD Los inte

Ja primera copia

T

wpia, con la constancia de que t

wdoslosefecwsacdwsyp&‘ﬂvosq“e"‘f;

~l‘-/QN\D OL‘JHSWF\H

TN
L‘\./l
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(fdo.) ilegible (hay sello). El Secretario de la Cémara de Comercio de Villavicencio certifica que por esJ

03

En este estado el compareciente JESUS OCTAVIO VASQUEZ QUINTERO manifiesta que aceptag k

—

EL BANCO que representa, la hipoteca, la admi nistracién anticrética y las demds garantias y e _

—

e

pulaciones contenidas en la presente escritura.

2 -~

(ASI LA POLIZA). Se pagarén los impuestos fiscales de acuerdo con comprobantes que 2 continuacién ¢ —

relacionan: Paz y Salvo Nacional N%7 (y67724 vélido hasta: 3117 g4 fecha de expedici6n: =
‘ % -a
11-09-84 a favor de ARQUITECTURA E INGENIERIA COLOMBIANA LIMITADA (fdo.) ile~

gible, (hay sello). Paz y Salvo Nacional N°0483170 valido hasta: 31-03-85 ——— fecha de expe—
i
dicién: 28-’12—84.-;—-—— a favor deBYLTRAN FRANCO CARLOS FDUARDO (fdo.) ilegi'bie."
¢

(hay sello) y Paz y Salvo Nacional N°0483172 vilido hasta: 31-03-85 —— fecha de expedicién, -

28-12-84 &—-———-a favor de RSTUPIfAN LEAL NUBIA FSPERANZA -——w—c———--

critura piblica N® 581 de fecha 16 de marzo de 1.979, otorgada ante el Notario Primero del Circul

de Villavicencio, cuya copia anténtica fué inscrita en esta Cémara el 20 de abril de 1.979, bajo el

IN® 1434 del libro respectivo se constituyé la Sociedad denominada ARQUITECTURA E INGENIE

A i
RIA COLOMBIANA LIMITADA; Certifica que: De acuerdo con el Acta N? 20 correspondiente a la reu

nién de la Junta de Socios de ARQUITECTURA E INGENIERIA COLOMBIANA LIMITADA, qu:{

se verificé el 19 de marzo'de 1.984 bajo el N? 3187 del libro respectivo, fué nombrado CERENﬂ

CESAR ADOLFO BARON GALLARDO y SUB-GERENTE CARLOS ALBERTO ROJAS RANGEL

Villavicencio a los doos (12) dias del mes de marzo de mil novecientos ochenta y cuatro (1.984) Acta

N® 19. Reunién de los socios de la firma, representantes del 100% del capital con el fin de, al Gerente

para reformar y poner en prictica todo lo relacionado con el articulo 69 de la Escritura de constitucién

de la Sociedad en el sentido de que el Cerente esti autorizado para negociar, hipotecar y vender vin':

endas hasta por la suma de $ 200.000.000.00 de pesos por intermedio de cualquier corporacién u otidl

{entidad crediticia relacionada con el ramo dc la construccién, igualmente para facultar al Sub-Gerente

de la misma con iguales atribuciones en caso ‘e ausencia del Gerente, Se firma por quienes inter-

|
!
!vinieron-en ella CARLOS ROJAS RANGEL --CERENTE. - CESAR BARON CALLARDO - SUB-GI-
|

RENTE. - ROSA DAVILA LOPEZ - SECRETARIA. EL SUPERINTENDENTE BANCARIO en uso ¢

!
Las fucultades que le confiere los articulos 19 .y 104 de la ley 45 de 1.923 y el decreto 23-13 de 177"

I

(certifica: PRIMERO - Que ¢l BANCO CENTRAL HIPOTECARIO con domiciiio principal en Bogot

'y sociedad a civil N ¢ oy ¥ i
anénima civil y de economia mixta es an establecimiento bancario legalmente constitit

e
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CE e e BT

y que su sucursa) en Villavicencio (Meta) esth  debidamente autorizada;
=l

:f :% para funcionar y SEGUNDO: Que e seitor JESUS OCTAVIO VASQUEZ;
:? ‘%‘ ‘i A QUIN’I‘EE\O, ejerce en la actualidad las funciones de Gerente de la citndal
:.,: ‘ \‘j\, R sucursal y en tal cnréf:ler tienc la representacién de Ja misma para todos
:a: Lo los efectos legales. Bogotd' D. E. mayo veintidos (22) de mil novecientos
; an ochenta y cuatro (1.984), (fdo.) GONZALO SANIN POSADA, Superin-
s “‘“j_“i’,’i‘,.___m(m‘i“ {‘rimm Delegado. ALFONSO SALAZAR RESTREPO, Secretario General (hay sellm).!
™ entifcado & Paz v Salvo Nacional Ney, g5 @ favor del Banco CENTRAL HIPOTECARIO.
§ e
= Mp& valido h:sf:a' el . 31-12-84 (fdo.) ilegible (hay seyll;'.») certifi-
- m % caté;naj No, 8321 semems= | El .;u.;crito Sec§éf§ﬁd"’{\bogad° certifica que ARQUIﬁ‘ZC’iVﬁA g

147
7

-————-’_'_—- .
E INGENIERTA GOLOMBIANA LIMITADA. NIT ‘92001616, Aparece inscrito en el Catastro Urbano

;\'igente de Villavicencio como propietario del predio (]-4-626-009 EL REMANSO Manzana |j

e) cual segin declaracién

‘9o 1D ——— Avalfio Oficia] $ 123.000%=
interesados sera vendido a CARLOS ETUARDO BELTRAN y ES-

Casa 15 Area

hecha ante el suscrito por los

PERANZA ESTUPIPAN LEAL ———-— totalmente por § 1.277.000.c0 giisla

[
t\’illavicencio . 28 Diciemb. /84 (fdo) ilegible (hay sello). Paz y Salvo Municipal N® g/073 |
vicencio certifica que el sefior ARQUITECTURA B INCENE

Villa
3

F] suscrito Tesorero Municipal de
3
uentra a paz y salvo con el Tesoro Mum'c.ipajj

OLOMBIANA LIMITADA. NIT. 92001616. Se enc

RrRiIA C
N¢ 15 Manzana U ;

al y complementarios € industria y comercio) .Casa
Catastrado bajo el nimero 01-4-626-009 este certificado

19 —————=— del mes Diciembre

por todo concepto (predi

afio 1984 vilido para Notaria,

por el
tiepe validez de 30 dias. 5¢ expide en villavicencio a los
de 1984, . (fdo) ilegible (hay sello). [ £ida que les fué la presente escritura a los otorgantes —

Se les advirtié la formalidad del -

mtoconelsuscritommrioqwdéfé b
hos de Venta $2.086.00 por Hipoteca $

1a aprueban y firman j

| registro en el término legal .- Derec

-“Egta escritura se. extendi6 en la

s hojas de pepel se——
y AH-02618156

; 10744'00 .
' 11ado ntmeros AB- 026182

' pH-02618152. -
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