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CONSTRUCTORA, ARQUITECTURA, INGENIERIA Y CONSTRUCCION

. NIT.900.348.548-3

Sefior
JUEZ SEPTIMO (7°.) CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO
E.S.D.

REFERENCIA: PROCESO VERBAL DE MINIMA CUANTIA N° 2018 006

Demandado: CONSTRUCTORA ARQUITECTURA INGENIERIA Y CONSTRUCCION S. A S
ARVINCO S.AS. NIT.: 900.348.548-3

Demandante: MARIA HELENA LEON QUIROZ c.c. No. 28.238.856

La suscrita DIANA CATHERINE BOHORQUEZ ARIAS, mayor de edad, identificada con la cédula de
ciudadania N° 1.121.850.272 expedida en la ciudad de Villavicencio, portadora de la Tarjeta
Profesional N° 285213 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, por medio del presente me
dirijo respetuosamente ante este despacho, obrando en calidad de APODERADO JUDICIAL de la
sociedad ARVINCO S.A.S residenciada y domiciliada en la ciudad de Armenia, conforme poder
debidamente conferido, a fin de realizar la contestacion de la demanda de la referencia, asi:

A LOS HECHOS

PRIMERO. Es cierto.
SEGUNDO. Es cierto.

TERCERO. Es cierto, asi: El precio convenido en el contrato de compraventa equivale a la suma de DIECISEIS
MILLONES DE PESOS MCTE ($ 16.000.000) y la DEMANDANTE cancelé de la manera como lo anota en este
numeral. Sin embargo, tmese nota de este reconocimiento por parte de la DEMANDANTE, habida cuenta que
reconoce y confiesa su incumplimiento a la CLAUSULA CUARTA del susodicho contrato donde se convino el
valor y la forma de pago de la siguiente manera:

“(...) CUARTA. PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio de los inmuebles prometidos en venta se fija la suma
de DIECISEIS MILLONES DE PESOS MCTE ($16.000.000), precio que LA PROMITENTE COMPRADORA se
obliga a pagar asi: A) La suma de NUEVE MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESCS MCT ( §
9.250.000), recibidos ya a entera satisfaccion por LA PROMITENTE VENDEDORA, B) por valor de TRES
MILLONES TRECIENTOS SETENTA Y CINCO MIL PESOS M7CTE ( $ 3.375.000) para el 30 de diciembre del
2015, C) por valor de TRES MILLONES TRECIENTOS SETENTA Y CINCO MIL PESOS M/CTE $ 3.375.000)
para el 30 de enero de 2016. {...)"

Segun lo anterior la demandante pag6 de manera extemporanea algunas de sus cuotas lo que la hace incurrir
en incumplimiento de sus obligaciones, asi y al estar frente a un contrato bilateral, y a las luces de la ley y la
jurisprudencia de las altas cortes, quedé inhabilitada para demandar el cumplimiento postenor de las
obligaciones de la parte hasta ese momento cumplida.

CUARTO. Es parciaimente cierto. En el contrato de compraventa se pacté como fecha de otorgamiento de la
Escritura Plblica, el dia 04 de marzo de 2016. Lo que no es cierto es que LA DEMANDADA, no haya cumpiido
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en razén a la hipoteca que sobre el inmueble recaia. Lo realmente ocurrido fue, que por razones propias y
normales de la expedicion de la Propiedad Horizontal, requisito basico necesario en el proceso de escrituracion,
que estaba en manos de la Oficina de Registro de Instrumentos Pblicos, y este tan solo pudo ser protocolizado
una vez aprobado y expedido por la mencionada entidad, mediante escritura pablica N° 2546 del 13 de junio
del 2016; situacion que impidio a la DEMANDADA realizar escrituras publicas de los inmuebles que comprenden
dicho conjunto. Hecho evidenciado y comprobado en la anotacion 2 del certificado de tradicion y libertad del
inmueble en cuestion, documento anunciado y anexo en el acapite de pruebas. Una vez se pudo llevar a cabo
el acto de protocolizacion de escritura publica del parqueadero, la DEMANDADA en diferentes ocasiones ha
propendido porque esta se realice, sin embargo, este acto ha sido imposible tras la renuencia de la
DEMANDANTE, tal y como se puede evidenciar en el historial de bitdcora del sistema interno de la
DEMANDADA, relacionado en el acapite de pruebas.

QUINTO. Es cierto, en el siguiente contexto: En el contrato de compraventa se estipuld que la entrega material
del inmueble se realizaria el dia en que se firmara la escritura publica, en un primer momento para el 04 de
marzo de 2016, sin embargo, lo que la Apoderada de la DEMANDANTE no informa a ese Honorable Despacho
es que la clausula correspondiente otorga un periodo de gracia de 60 dias habiles siguientes a la firma de
escritura sin considerarse incumplimiento de la Vendedora. Adicionaimente dentro de la misma clausula, se
sefiald como exoneracion de responsabilidad, los eventos presentados por asuntos de fuerza mayor o caso
fortuito, situacion presentada con la protocolizacion de la propiedad horizontal y mencionada en el hecho
anterior, ya que los tiempos de respuesta de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, no estéan sujetos
a la'voluntad de la DEMANDADA. Igual nunca los tiempos de atencion de dicha entidad son los mismos, por
ello es natural que en ocasiones se demoren mas de lo normal. La susodicha convencié esta pactada asi:

“(...) CLAUSULA OCTAVA. ENTREGA MATERIAL. EI inmueble prometido en venta le sera entiegado
materialmente a LA PROMITENTE COMPRADORA por LA PROMITENTE VENDEDORA, con sus mejoras,
anexidades, usos y servidumbres, en las condiciones y en el estado conocido por este, el dia en que se firme
la escritura publica de compraventa.(...)”

‘(...)” PARAGRAFO PRIMERO. Prorroga automatica. Las partes declaran que conocen y aceptan que la
fecha programada para la entrega material del inmueble objeto de este contrato se estima con base en una
programacion de obra debidamente revisada. No obstante lo anterior, LA PROMITENTE VENDEDORA gozara
de un plazo adicional no superior a sesenta (60) dias hébiles, siguiente a la fecha de la escritura publica de
compraventa, como periodo de gracia para efectuar la entrega material del inmueble sin que ello implique un
incumplimiento por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA ni conlleve alguna clase de sancion. Salvo
eventos de fuerza mayor o caso fortuito, Cuando LA PROMITENTE VENDEDORA se encuentre listo para
efectuar la entrega material del inmueble, dentro de los plazos previstos en esta clausula, lo hara saber por
escrifo a LA PROMITENTE COMPRADORA, quien debera comparecer a recibirlo en el sitio donde esta
localizado, en el dia y hora que seran indicados por LA PROMITENTE VENDEDORA en la comunicacion antes
mencionada. (...)"

Transversal 24° No 41 -65 Emporio - Villavicencioc -Meta

Tel: 6642816 - 3508277225




Y\ ARVINCO ;.

CONSTRUCTORA, ARQUITECTURA, INGENIERIA Y CONSTRUCCION NIT 900.348.548-3

SEXTO. Es cierto. La DEMANDANTE acept6 que la constructora le entregara los inmuebles adquiridos, esto
es un Apartamento y el parqueadero No. 167, del Sétano 2 de la Torre 1 de Multifamiliares Mirador del Llano 2,
Conjunto 1, el dia 23 de agosto de 2016 y para ello dio autorizacion el 18 del mismo mes y anualidad para que
el Sefior DAVID FERNANDO TACHAK ALEMAN los recibiera a su nombre. No obstante, dicha persona se negé
a recibir materiaimente el Parqueadero ya mencionado.

Con la anterior actitud, la demandante por intermedio de su delegado se vio incursa en lo estipulado en la
CLAUSULA OCTAVA paragrafos TERCERO Y CUARTO del Contrato de Promesa de Compraventa suscrito,
que rezan:

“(..)” PARAGRAFO TERCERO. SiLA PROMITENTE COMPRADORA no comparece a recibir el inmueble en
la fecha pactada o sefialada por LA PROMITENTE VENDEDORA, este se tendra por entregado a satisfaccion,
para todos los efectos. En este evento, el inmueble quedaran a disposicion de LA PROMITENTE
COMPRADORA en las oficinas de LA PROMITENTE VENDEDORA o donde esta le sefiale {(...)”

‘(...)” PARAGRAFO CUARTO. La entrega material se hara constar en acta suscrita por las partes, y en la
misma se indicaran aquellos detalles que sean susceptibles de ser corregidos por la PROMITENTE
VENDEDORA, detalles que no seran dbice para no recibir el inmueble, entendiéndose que en la fecha
indicada LA PROMITENTE COMPRADORA han recibido el inmueble prometido en venta. (...)” Negrilla
y subrayada fuero de texto.

SEPTIMO. Es parcialmente cierto. la DEMANDANTE luego de transcurrir casi un (01) afio de citarse para la
entrega material del inmueble, se acercé nuevamente a preguntar sobre la escritura del mismo y desde alli
iniciaron sus reclamaciones por las rejillas de los fosos de inyeccion de aguas lluvias y nivel freatico, situados
en el parqueadero objeto de compraventa. Lo que no es cierto es que, de manera arbitraria, la DEMANDADA
los haya instalado en dicho lugar, pues estos fosos y sus rejillas son esenciales para el manejo de la ventilacion
de las tuberias de extraccion de aguas lluvias y de nivel fredtico, como para la eyeccion dichas aguas, por lo
que no pueden retirarse, ya que este comprende el sistema de drenaje y evacuacién de aguas lluvias que
comprende el sétano 2 donde se encuentra ubicado el parqueadero privado N° 167. Es importante sefialar que
la DEMANDANTE acept6 con la suscripcion del contrato que las especificaciones técnicas y disefios del
proyecto podian sufrir variaciones, asi mismo acepté que las ilustraciones presentadas en los planos de ventas
representan una representacion artistica, por cuanto no puede alegar una imposicion arbitraria, en el ejercicio
de construccion del conjunto residencial, tal y como se evidencia en el paragrafo segundo de la clausula Decima
del contrato de compraventa el cual reza:

“(...)” PARAGRAFO SEGUNDO-LA PROMITENTE COMPRADORA, aceptan desde la suscripcion de este
contrato que las especificaciones técnicas y disefios del proyecto y de las unidades sefialadas pueden sufrir
variaciones, no obstante el proyecto debe guardar relacién con la propuesta inicial. Las dimensiones de muros,
ventanas y alturas pueden variar debido a ajustes causados por modulacién de materiales y variaciones propias
del proceso constructivo, las ilustraciones presentadas en los planos de ventas son una representacion artistica.

()
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Ahora bien, lo evidenciado en fotografia N°2, tan solo representa un evento de fuerza mayor y caso fortuito ante
una emergencia por lluvias torrenciales que azotaron a Villavicencio en esa época y que llevaron a realizar
operaciones especiales de extraccion de aguas lluvias. Esto no es usual y se puede “presentar para cualquier
zona de los parqueaderos si tenemos en cuenta que el nivel freatico de esta zona de la ciudad es reconocido
como hecho notorio por todos como alto. Para efectos de observar el estado actual del inmueble, en situaciones
normales, se anexan imagenes fotograficas las cuales se encuentran en el acapite de pruebas. Igual esto se
podra verificar si prosperare la Diligencia de nspeccién Judicial pedida por la DEMANDANTE.

OCTAVO. Es cierto.

NOVENO. Es parcialmente cierto, solo en el entendido que la DEMANDANTE si present6 derecho de peticion
cuya fecha de elaboracion fue 18 de agosto de 2016. Sin embargo, esta fue recibida por la DEMANDADA el
dia 22 de agosto de 2016 y la respuesta al mismo fue emitida el dia 12 de septiembre encontrandose dentro
del término legal.

DECIMO. No es cierto. Debajo del parqueadero en mencion existe un Foso (tanque) de manejo de aguas lluvias
y aguas del nivel freatico. Estas aguas se eyectan al exterior por medio de unos ramajes de tuberias que son
surtidas por medio de unas bombas eyectoras automaticas que estan dentro del foso. Las rejillas solo son para
operacion en casos de emergencias y absolutamente todos los parqueaderos se ven afectados cuando se dan
emergencias por inundaciones ante lluvias fuera de lo normal, eventos catalogados como de fuerza mayor y
caso fortuito de los cuales por su naturaleza no estan bajo el control de nadie. Contrario sensu el tener rejillas
de acceso a estos equipos garantizan a los Copropietarios, dentro de ellos ala DEMANDANTE, a que se pueda
manejar de la mejor manera este tipo de emergencias.

De otro lado LA DEMANDANTE al adquirir en compraventa un bien inmueble que hace parte de una
Copropiedad Horizontal, debe facilitar las acciones que la administracién del conjunto en su momento requiera
frente a situaciones que favorezcan a la comunidad. La DEMANDANTE tuvo pleno conocimiento de ello y dio
su aceptacion al momento de suscribir contrato de compraventa, toda vez que en la CLAUSULA PRIMERA,
paréagrafo tercero y CLAUSULA SEXTA del mismo se estipulé:

CLAUSULA PRIMERA
“(...)" PARAGRAFO TERCERO. Inclusién. Dentro de la venta quedaran incluidos todas las anexidades,
mejoras, servidumbres, etc., que beneficien al inmueble prometido en venta. (...)”

“...)" SEXTA. PROPIEDAD HORIZONTAL. La enajenacion de los inmuebles objeto de este contrato,
comprendera ademas el derecho de copropiedad sobre los inmuebles comunes constitutivos de MIRADORES
DEL LLANO i en el porcentaje sefialado por cada inmueble, de acuerdo a lo establecido en la Ley 675 de 2001
y en el Reglamento de Propiedad Horizontal, el cual una vez elaborado y registrado se le hara conccer a LA
PROMITENTE COMPRADORA, si asi lo solicita. {...)”

DECIMO PRIMERO. No constituye un hecho. Representa una solicitud, y por lo tal no se realizara
pronunciamiento.

Transversai 24* No 41 -65 Emporioc - Villavicencio -Meta

Tel: 6642816 - 3508277225

N

L

b




Y\ ARVINCO ;...

CONSTRUCTORA, ARQUITECTURA, INGENIERIA'Y CONSTRUCCION NIT 900.348.548-3

DECIMO SEGUNDO. No constituye un hecho. Representa una solicitud, y por lo tal no se realizara
pronunciamiento.

DECIMO TERCERO. No constituye un hecho. Representa una solicitud imprecisa y por lo tal no se realizara
pronunciamiento.

A LAS DECLARACIONES Y CONDENAS

A la primera: Me allano.
A la segunda: Me allano.
A la tercera: Me allano.

A la cuarta: Me opongo. La instalacion de las rejillas en el inmueble denominado como parqueadero N° 167
ubicado en el sétano 2 del conjunto residencial 1 Mirador del llano I, no interfieren en la destinacion y usos del
inmueble, tal y como se puede evidenciar en la respuesta a los hechos planteados en la Demanda y soportados
en las imégenes fotograficas relacionadas y anexas en el acépite de pruebas.

A la quinta: Me opongo por las razones manifestadas en el item anterior, mas por el hecho que la
DEMANDANTE al incumplir el contrato en lo relativo a la oportunidad de cancelacion del inmueble perdié su
derecho de demandar el posible incumplimiento futuro de la DEMANDADA y sus consecuencias. A este
respecto existe normativa precisa como desarrollo jurisprudencial del caso, que a su momento y de ser
necesario se exhibira y argumentara ante ese Honorable Despacho.

A la sexta: Me opongo por las mismas razones del numeral inmediato antecedente.
A la séptima: Me opongo por las mismas razones del numeral inmediato antecedente.

A la octava: Me opongo por las mismas razones del numeral inmediato antecedente. Mas por cuanto la
DEMANDANTE, a la luz de lo convenido en el Contrato de Promesa de Compraventa, ya recibié el inmueble
con fundamento en las convenciones contractuales pactadas segun la CLAUSULA OCTAVA paragrafos
TERCERO Y CUARTO del Contrato de Promesa de Compraventa suscrito, que rezan:

‘(..)” PARAGRAFO TERCERO. SiLA PROMITENTE COMPRADORA no comparece a recibir el inmueble en
la fecha pactada o sefialada por LA PROMITENTE VENDEDORA, este se tendra por entregado a satisfaccion,
para todos los efectos. En este evento, el inmueble quedaran a disposicion de LA PROMITENTE
COMPRADORA en las oficinas de LA PROMITENTE VENDEDORA o donde esta le sefiale (...)”

“(...)” PARAGRAFO CUARTO. La entrega material se hara constar en acta suscrita por las partes, y en la
misma se indicaran aquellos detalles que sean susceptibles de ser corregidos por la PROMITENTE
VENDEDORA, detalles que no seran ébice para no recibir el inmueble, entendiéndose que en la fecha
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indicada LA PROMITENTE COMPRADORA han recibido el inmueble prometido en venta. (...)” Negrilla
y subrayada fuero de texto.

Adicionalmente como qued6 dicho en la contestacion del hecho N° 6, la DEMANDANTE desde el
momento en que autoriz6 al sr TACHAK, se ha rehusado a recibir el inmueble por las razones
mencionadas contenidas en el contenido de la presente demanda, asi mismo como al ejercicio de
protocolizacion de escritura publica, aun cuando la DEMANDADA, en diferentes ocasiones le ha
comunicado las citas previas para la firma de escritura, sin que esta se haya podido formalizar por
razones atribuibles a la DEMANDANTE. Como se puede evidenciar el historial de bitdcora del sistema
interno de la DEMANDADA, y Minuta de escritura, relacionadas en el acapite de pruebas.

A la novena: Me opongo por las mismas razones expuestas en el numeral inmediato anterior.
A la décima: Me opongo, pues segln lo expuesto no habria razén juridica para que prosperara su solicitud.

FRENTE AL JURAMENTO ESTIMATORIO

Respetuosamente me opongo a este Juramento por ser en su contenido totalmente contrario a Derecho, por
presentar falta de sustento razonable en su expresion. La suma que jura la DEMANDANTE con la orientacion
de su Apoderada no tiene sustento razonabie alguno.

No obstante, y de aceptarse este juramento, se anuncia desde ya que, en proteccion de los intereses de mi
defendida, se solicitara la imposicion de las sanciones que la ley considera para la parte que presente un
Juramento Estimatorio por encima de lo que en el proceso se llegare a probar como Dafios y Perjuicios.

Segun lo planteado en la presente y con correspondencia a los hechos, me permito plantear las siguientes

EXCEPCIONES DE MERITO

Primera, EXCEPCION DE DESCONOCIMIENTO DE LO PACTADO. Habida cuenta que esta probado que la
DEMANDANTE est4 desconociendo lo ya aceptado en contrato de compraventa en la CLAUSULA OCTAVA,
paragrafos tercero y cuarto, los cuales rezan:

‘(..)” PARAGRAFO TERCERO. SilLA PROMITENTE COMPRADORA no comparece a recibir el inmueble en
la fecha pactada o sefialada por LA PROMITENTE VENDEDORA, este se tendra por entregado a satisfaccion,
para todos los efectos. En este evento, el inmueble quedaran a disposicion de LA PROMITENTE
COMPRADORA en las oficinas de LA PROMITENTE VENDEDORA o donde esta le sefiale.(...)”

“(...)” PARAGRADO CUARTO. La entrega material se hara constar en acta suscrita por las partes, y en la
misma se indicaran aquellos detalles que sean susceptibles de ser corregidos por la PROMITENTE
VENDEDORA, detalles que no seran obice para no recibir el inmueble, entendiéndose que en !a fecha indicada
LA PROMITENTE COMPRADORA han recibido el inmueble prometido en venta. {...)”
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Teniendo en cuenta lo anterior, mal haria la DEMANDANTE, solicitar resolucién de contrato por las razones
expuestas en la presente demanda, aun cuando esta probado y aceptado en la narracién del hecho sexto de la
misma, que el sefior DAVID TACHAK no recibio el inmueble objeto de contrato de compraventa, y en las demas
narraciones donde indican que no reciben el inmueble por las rejillas instaladas en el inmueble basados en una
falsa apreciacion de imposibilidad de uso del mismo.

Segunda: EXCEPCION FUNDAMENTADA EN LA ACCION RESOLUTORIA O DE CUMPLIMIENTO. Habida
cuenta de que la DEMANDANTE al incumplir primero sus obligaciones en el Contrato Bilateral de Promesa de
Compraventa, perdi6 su derecho a incoar la ACCION RESOLUTORIA prevista en el articulo 1546 del Cédigo
Civil. Norma que ha sido desarrollada jurisprudencialmente en el sentido que solo quien haya honrado sus
compromisos en un Contrato Bilateral podra pretender dicha accion. Incumplimientos que estan probados y
reconocidos por la misma demandante en lo que tiene que ver con sus obligaciones iniciales de pago del valor
del inmueble segun hechos narrados en el numeral.

PRUEBAS

Solicito se tenga como pruebas a favor de la parte demandada:
1) Las anunciadas y aportadas por la parte DEMANDANTE
) Historial de bitacora sistema de informacion interna de la DEMANDADA
3) Imagenes del estado actual del inmueble.
) Fotocopia minuta escritura publica del inmueble.

ANEXOS
Me permito anexar los documentos aducidos como pruebas, poder suscrito a mi favor presentado ante
este juzgado el dia 01 de noviembre del 2018 mediante diligencia de notificacidn, tarjeta profesional,

certificado de representacion legal y copias de la contestacion para el archivo y traslado.

NOTIFICACIONES

Las notificaciones las recibiré, en la Transversal 24 A N° 41-65 Barrio Emporio. Cel. 3502828359, e-
mail info@arvirieosas.com

\
\ \

NA/CATHERINE' BOHORQUEZ ARIAS
C.C. # 1.121.850.272 expedida en Villavicencio.
T.P.N° 285213 del C. S.de la J.
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CAMARA DE COMERCIO DE ARMENIA Y DEL GUINDIO
CONSTRUCTORA ARQUITECTURA INGENIERIA Y CONSTRUCCION S.A 8.
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"EL PRIMER JUEVES HABIL DE DICIEMBRE DE ESTE ANO SE ELEGIRA JUNTA DIRECTIVA DE LA CAMARA DE
COMERCIOC DE ARMENIA Y DEL QUINDIO,

LA INSCRIPCION DE LISTAS DE CANDIDATOS DEBE HACERSE DURANTE LA SEGUNDA QUINCENA DEL MES DE
OCTUBRE.

PARA INFORMACION DETALLADA PODRA COMUNICARSE AL TELEFONO 7412300 Ext. 123 O DIRIGIRSE A LA SEDE
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www.camaraarmenia.org.co"
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

FECHA OTORGAMIENTO! =swmmssosams e oo s g s st s i

JULIO TREINTA Y UNO (31) DOS MIL DIECISIETE (2017).

MATRICULA INMOBILIARIA No.
230-202059

CEDULA CATASTRAL No.
01-07-0974-0276-901

OFICINA DE REGISTRO DE VILLAVICENCIO, META.

UBICACION MUNICIPIO

VEREDA

DEL PREDIO VILLAVICENCIO

URBANO X|NOMBRE O DIRECCION: PARQUEADERO PRIVADO 167,

SOTANO 2, MULTIFAMILIARES MIRADOR DEL LLANO II,
- CONJUNTO 1 - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN

RURAL LA CARRERA 8 No. 20-17, URBANIZACION DONA LUZ.

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

VALOR DEL ACTO

coD. CLASE DE ACTO EN PESOS
110 [ACTUALIZACION NOMENCLATURA.
123 |[COMPRAVENTA DE GARAJE $16.000.000

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL
ACTO

No. IDENTIFICACION

VENDEDORA: CONSTRUCTORA
ARQUITECTURA INGENIERIA'Y
CONSTRUCCION S.A.S. “ARVINCO S.A.8.”

N.I.T. 900.348.548-3

COMPRADORA: MARIA HELENA LEON
QUIROZ.

C.C. 28.238.856 expedida en
Malaga (Cant.).

En la ciudad de Villavicencio, Capital del Departamento del Meta,

Republica de Colombia a los treinta y uno (31) dias del mes de julio
de dos mil diecisiete (2017), de donde es Notaria Primera del Circulo
de Villavicencio, YOLIMA ZORAYA ROMERO MEDRANO, se otorga la
presente Escritura Publica que se consigna en los siguientes
L rMINOS . ~mmm oo e
-------------------------------------- ] =Lod of [6 ] [ B e —
---NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: ACTUALIZACION DE
NOMENCLATURA. - e
-Compareciéo: JOSE JOAQUIN CAICEDO MESA, identificado con la
cedula de ciudadania No. 80.872.793 expedida en Bogotéd D.C., mayor
de edad, domiciliado en la ciudad de Villavicencio, obrando en
representacion de la Sociedad CONSTRUCTORA ARQUITECTURA

\,

) =



INGENIERIA Y CONSTRUCCION S.A.S. “ARVINCO S.A.S.”, (Sociedad
identificada con el N.I.T. 900.348.548-3, con domicilio principal en la
ciudad de Armenia (Quin.), constituida por escritura publica nimero mil
ciento quince (1115) del veinticinco (25) de marzo de dos mil diez
(2010), otorgada por la Notaria Primera de Armenia (Quin.), inscrita el
veintiséis (26) de marzo de dos mil diez (2010), bajo el numero
00028273 del libro IX del Registro Mercantil, todo conforme al
certificado de Existencia y Representacion Legal o Inscripcion de
Documentos, expedido por la Camara de Comercio de Armenia y del
Quindio, facultado mediante Acta de Asamblea extraordinaria. de
Accionistas numero veintidés (022) del dieciocho (18) de julio de dos
mil dieciséis (2016) (documentos los cuales se adjuntan a este
instrumento para su protocolizacién) en su calidad de Gerente,
Manifestl: =-=====m=mmmmmmm e e oo mm s s mmomssommssommmssSmsomSESSmSmoees
-PRIMERO: Que por escritura publica nimero cuatro mil sesenta y siete
(4067) del veintiuno (21) de agosto de dos mil quince (2015), otorgada
por la Notaria Tercera del Circulo de Villavicencio, debidamente
registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Villavicencio, en el folio de matricula inmobiliaria No. 230-96644, la
Sociedad adquirié6 por compra un lote de terreno en mayor extensién a
JOSE BASILIO ARISTIZABAL RAMIREZ, posteriormente, mediante
escritura publica nimero dos mil quinientos cuarenta y seis (2546) del
trece (13) de junio de dos mil dieciséis (2016), otorgada por la Notaria
Primera del Circulo de Villavicencio, se someti6 a Régimen de
Propiedad Horizontal el predio antes mencionado, correspondiéndole al
inmueble objeto del presente contrato el folio de matricula inmobiliaria
No. 230-202059 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Villavicencio (Meta), inmueble distinguido como: =====-cmmmmmmmcmmmmeeeeee e
PARQUEADERO PRIVADO CIENTO SESENTA Y SIETE (167), SOTANO
DOS (2), MULTIFAMILIARES MIRADOR DEL LLANO Il - CONJUNTO
UNO (1) - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA
OCHO (8) NUMERO VEINTE A - DIECISIETE (20A-17),




URBANIZACION DONA LUZ, MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO,
DEPARTAMENTO DEL META, cuya area, linderos y demas
especificaciones se encuentran consignados en la mencionada
escritura de reglamento.  -----mm-mmeemeeeeeo- SEGUNDO: Que de
conformidad al Certificado Catastral de Nomenclatura No. 8992-
257545-67103-0 del veintiséis (26) de julio de dos mil diecisiete (2017),
expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (documento que
se adjunta al presente instrumento para su protocolizacion), el
compareciente procede a ACTUALIZAR LA NOMENCLATURA del predio
antes descrito, el cual quedara: ------------- PARQUEADERO PRIVADO
CIENTO SESENTA Y SIETE (167), SOTANO DOS (2),
MULTIFAMILIARES MIRADOR DEL LLANO II - CONJUNTO UNO (1) -
PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA OCHO (8)
NUMERO VEINTE - DIECISIETE (20-17), URBANIZACION DONA LUZ,
MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO, DEPARTAMENTO DEL META. ---------
------------------------------------------------------------------------- Presente

JOSE JOAQUIN CAICEDO MESA, quien obrando en representacion de
la Sociedad CONSTRUCTORA ARQUITECTURA INGENIERIA Y
CONSTRUCCION S.A.S. “ARVINCO S.A.S.”, manifesté: Que acepta la
presente escritura publica y la correspondiente actualizacion de
nomenclatura contenida en este instrumento por estar en un todo de
ACUSITO GON |0 CORVEMITD. mmsmmmmmm oo o i i o o s
-------------------- SECCION ]
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: COMPRAVENTA. ----cocmmmmmcemeee
--Comparecié: JOSE JOAQUIN CAICEDO MESA, identificado con la
cédula de ciudadania No. 80.872.793 expedida en Bogotd D.C., mayor
de edad, domiciliado en la ciudad de Villavicencio, obrando en
representaciéon de la Sociedad CONSTRUCTORA ARQUITECTURA
INGENIERIA Y CONSTRUCCION S.A.S. “ARVINCO S.A.S.”, (Sociedad
identificada con el N.I.T. 900.348.548-3, con domicilio principal en la
ciudad de Armenia (Quin.), constituida por escritura publica nimero mil

ciento quince (1115) del veinticinco (25) de marzo de dos mil diez




(2010), otorgada por la Notaria Primera de Armenia (Quin.), inscrita el
veintiséis (26) de marzo de dos mil diez (2010), bajo el numero
00028273 del libro 1X del Registro Mercantil, todo conforme al
certificado de Existencia y Representacién Legal o Inscripcion de
Documentos, expedido por la Camara de Comercio de Armenia y del
Quindio, facultado mediante Acta de Asamblea extraordinaria de
Accionistas numero veintidés (022) del dieciocho (18) de julio de dos
mil dieciséis (2016) (documentos los cuales se adjuntan a este
instrumento para su protocolizacidn) en su calidad de Gerente, quien
para efectos del presente contrato se denominara la Sociedad
VENDEDORA, por una parte y por la otra, MARIA HELENA LEON
QUIROZ, identificada con la céduia de ciudadania No. 28.238.856

expedida en Malaga (Cant.), mayor de edad, [ N NN
B o-'ando en nombre propio, declarando bajo |la

gravedad del juramento ser de estado civil soltera sin unién marital de
hecho, quien para efectos del presente contrato contenido en este
instrumento publico se llamara LA COMPRADORA. -------mmmmmmmmmmmmeee e
-En este estado, las partes han celebrado el contrato de compraventa
que se hace constar en las siguientes clausulas: -------=---mcmmmmmmmmcamoo
-PRIMERA: OBJETO: La Sociedad VENDEDORA transfiere a titulo de
venta real, material y efectiva por el régimen de Propiedad Horizontal,
a favor de LA COMPRADORA, quien adquiere de aquella el derecho de
dominio y posesién que tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble; -----
-PARQUEADERO PRIVADO CIENTO SESENTA Y SIETE (167),
SOTANO DOS (2), MULTIFAMILIARES MIRADOR DEL LLANO Il -
CONJUNTO UNO (1) - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA
CARRERA OCHO (8) NUMERO VEINTE - DIECISIETE (20-17),
URBANIZACION DONA LUZ, MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO,
DEPARTAMENTO DEL META, esta destinado uUnica y exclusivamente
para ser usado para parqueo de vehiculo sometido a las restricciones
de uso establecidas por las autoridades competentes y en el

Reglamento de Administraciéon de la Propiedad Horizontal del inmueble




“MULTIFAMILIARES MIRADOR DEL LLANO 1l - CONJUNTO 1 -
PROPIEDAD HORIZONTAL-", el cual tiene un &rea privada total de
DIEZ PUNTO TREINTA Y CINCO METROS CUADRADOS (10.35 M?), y
sus linderos sON: ----=-mmemmmmmeemeaan A.P.P.C- (10.35 M3?); POR EL
NORTE: Linea recta de 2.30 mts., con linea divisoria que lo separa de
area comun libre (via vehicular) del mismo sétano. POR EL ORIENTE:
Linea recta en distancia de 4.50 mts., con linea divisoria que lo separa
de area comun construida (via vehicular) del mismo sétano. POR EL
SUR: Linea recta en distancia de 2.30 mts., con linea divisoria que lo
separa de area comun construida del mismo sotano. POR EL
OCCIDENTE: Linea recta en distancia de 4.50 mts., con linea divisoria
que lo separa del parqueadero 168 del mismo sétano y encierra.
CENIT: Con placa de entrepiso comin que lo separa del sotano 1 del
mismo Conjunto. NADIR: Con placa de entrepiso comun que lo separa
del terreno natural sobre el cual estd construido el Conjunto. -------------

------------------------------------------------ Este inmueble se identifica con el

folio de matricula inmobiliaria No. 230-202059 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio, y cédula catastral
No. 01-07-0974-0276-901. ------mmmmmmeman PARAGRAFO PRIMERO: No

obstante la cabida y linderos anotados, el inmueble se vende como
cuerpo cierto, vale decir, que cualquier eventual diferencia que pueda
resultar entre las cabidas reales y las declaradas en este contrato no
dara lugar a reclamo por ninguna de las partes. --------=--mmmmmmmcmaeeaaaas
----------------------------------------------------- PARAGRAFO SEGUNDO:
LOCALIZACION Y LINDEROS. El “MULTIFAMILIARES MIRADOR DEL
LLANO Il - CONJUNTO 1 -PROPIEDAD HORIZONTAL-" se ubica en la
en la Carrera ocho (8) numero veinte A - diecisiete (20A-17),

Urbanizacién Dofia Luz, municipio de Villavicencio, segln escritura
publica numero cuatro mil sesenta y siete (4067) del veintiuno (21) de
agosto de dos mil quince (2015), otorgada por la Notaria Tercera del
Circulo de Villavicencio, folio de matricula inmobiliaria No 230-96644,

cuya area y linderos son los siguientes: AREA: DIECIOCHO MIL



SEISCIENTOS OCHENTA Y CINCO PUNTO DIEZ METROS
CUADRADOS (18.685,10 M?). LINDEROS: POR EL NORTE: En longitud
de 74.47 mts., linda con zona de terreno cedida al municipio; POR EL
SUR: En longitud de 76.30 mts., linda con la Calle 21 Sur o Via a
Catama; POR EL ORIENTE: En longitud de 246.00 mts., linda con
predios de la Urbanizacién Valles de Aragén; POR EL OCCIDENTE: En
longitud de 248.94 mts., linda con predios de la Sociedad Inversiones
de Administradora Hercon y Cia. Ltda. y encierra. ---------=-=-mmemmmmmeeun—-
------------------------------------------- PARAGRAFO TERCERO: REGIMEN

DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El inmueble materia de la venta se

halla sometido al régimen de propiedad horizontal constituido mediante

escritura publica numero dos mil quinientos cuarenta y seis (2546) del
trece (13) de junio de dos mil dieciséis (2016), otorgada por la Notaria
Primera del Circulo de Villavicencio, debidamente registrada en la
oficina de registro de Instrumentos Publicos de esta ciudad. --------=aun--
---------------------------- PARAGRAFO CUARTO: Dentro de este venta
queda comprendido el derecho de copropiedad sobre los bienes
comunes del “MULTIFAMILIARES MIRADOR DEL LLANO Il -
CONJUNTO 1 -PROPIEDAD HORIZONTAL, conforme al reglamento de
propiedad horizontal contenido en la escritura publica nimero dos mil
quinientos cuarenta y seis (2546) del trece (13) de junio de dos mil
dieciséis (2016), otorgada por la Notaria Primera del Circulo de
Villavicencio. ----SEGUNDA: TRADICION: El inmueble objeto de la
presente venta lo adquiri6 la Sociedad VENDEDORA asi: 1.) Por
compra de un lote de terreno en mayor extensién a JOSE BASILIO
ARISTIZABAL RAMIREZ, a través de la escritura publica numero

cuatro mil sesenta y siete (4067) del veintiuno (21) de agosto de dos

mil quince (2015), otorgada por la Notaria Tercera del Circulo de
Villavicencio, debidamente registrada en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Villavicencio, en el folio de matricula
inmobiliaria No. 230-96644; 2.) Posteriormente, mediante escritura

publica nimero dos mil quinientos cuarenta y seis (2546) del trece (13)




de junio de dos mil dieciséis (2016), otorgada por la Notaria Primera
del Circulo de Villavicencio, se someti6 a Régimen de Propiedad
Horizontal el predio antes mencionado, correspondiéndole al inmueble
objeto del presente contrato el folio de matricula inmobiliaria No. 230-
202059 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Villavicencio (Meta); y 3.) La construccién por haberla levantado con
recursos propios, de acuerdo con la Licencia de Construccién segun
Resolucion No. 50001-2-12-0801 del once (11) de junio de dos mil
catorce (2014), modificada mediante la Resolucién No. 50001-2-15-
1211 del catorce (14) de abril de dos mil dieciséis (2016), ambas
expedidas por la Curaduria Urbana Segunda de Villavicencio. ------------
-------------------------------------------------------------- TERCERA:

POSESION Y LIBERTADES: El inmueble objeto de esta compraventa es
del dominio exclusivo de la Sociedad VENDEDORA quien lo posee

quieta, regular, pacifica, publica y materialmente, no lo ha enajenado
antes de ahora y lo transfiere libre de hipotecas, embargos, demandas,
censo, anticresis, condiciones resolutorias, limitaciones del dominio,
usufructo, uso o habitaciéon, arrendamiento por escritura publica y
patrimonio de familia inembargable, sin embargo Ila Sociedad
VENDEDORA se compromete a salir al saneamiento del inmueble
objeto de este contrato en los casos previstos por la ley. ------ CUARTA:
PRECIO Y FORMA DE PAGO: Que el precio de esta venta es la suma
de DIECISEIS MILLONES DE PESOS ($16.000.000) M/CTE., suma que
LA COMPRADORA ha pagado a la firma del presente instrumento en

dinero efectivo que la Sociedad VENDEDORA manifiesta tener recibido
a entera satisfaccion. =----ememmmmmm e QUINTA:
ENTREGA: La Sociedad VENDEDORA ha hecho entrega real y material

del inmueble objeto de la compraventa a favor de LA COMPRADORA
quien declara que lo recibe a su entera satisfaccion, incluidas todas las

mejoras, costumbres, usos y anexidades que lo benefician por lo tanto
LA COMPRADORA se subroga desde la fecha en todos los derechos y

obligaciones relacionadas con el inmueble que declara recibir. ----------- ‘




------------------------------------------------------------- SEXTA: [IMPUESTOS,

SERVICIOS Y CONTRIBUCIONES: El inmueble objeto de esta
compraventa se encuentran a paz y salvo por concepto de impuestos,

contribuciones de valorizacion, por servicios publicos que tuviere (tales

como acueducto, alcantarillado, recoleccion de basuras, energia,
teléfono, etC.).  mmmmmm e SEPTIMA:

GASTOS DE ESCRITURACION: Los gastos notariales que se causen

por concepto de la compraventa que contiene este instrumento publico,

seran sufragados por partes iguales entre los contratantes, los de
beneficencia y Registro del mismo, seran a cargo de LA
COMPRADORA., -mmm o e e e e e e e e
-OCTAVA: ACEPTACION: Presente LA COMPRADORA, MARIA
HELENA LEON QUIROZ, de las condiciones civiles antes mencionadas,

quien obrando en su propio nombre, manifestd: ------------mcmmmmmmmmmmee

-------- a) Que acepta la presente escritura publica, la venta que se le
hace y las demas estipulaciones en ella contenidas, por estar en un
todo de acuerdo con lo convenido. b) Que ya tiene recibido en forma
real y material dicho inmueble de la Sociedad VENDEDORA y sobre el
cual se encuentra ejerciendo los atributos propios de sefior y Duefio. ¢)
Que acepta el Régimen de Propiedad Horizontal mencionado y se
obliga a cumplirlo, en especial en todas las obligaciones que se
refieren al pago de las cuotas de administracién, ordinarias vy
extraordinarias (si las hubiere). d) Que seran de su cargo los valores
que liquiden las empresas de servicios publicos del Municipio por
concepto de reajustes en los derechos de los respectivos servicios con
posterioridad al presente contrato, asi como los impuestos, tasas,
contribuciones y garantias que sobre el inmueble decrete o liquide la
Nacion y/o este Municipio a partir de la fecha. e) Que para los efectos
propios de las leyes trescientos sesenta y cinco (365) de mil
novecientos noventa y siete (1997) y setecientos noventa y tres (793)
de dos mil dos (2002), o de aqueillas normas que las adicionen,

modifiquen o reformen, manifiesta que adquirié el bien con recursos




provenientes y originados en el ejercicio de actividades licitas. ----------
---------------------------------- NOVENA: DOMICILIO CONTRACTUAL: Para
todos los efectos legales el domicilio de las partes es la ciudad de
Villavicencio (Meta). ------------ AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
(LEY 258 DE 1996). -----------e-e-- Para dar cumplimiento a la ley

doscientos cincuenta y ocho (258) de mil novecientos noventa y seis

(1996), modificada por la ley ochocientos cincuenta y cuatro (854) de
dos mil tres (2003), la Notaria indagé a JOSE JOAQUIN CAICEDO
MESA, quien obra en nombre y representacién de l|la Sociedad
CONSTRUCTORA ARQUITECTURA INGENIERIA Y CONSTRUCCION
S.A.S. “ARVINCO S.A.S.”, manifestando que por tratarse de una
Sociedad la propietaria del inmueble, y no cumplir con los parametros
de la ley de Afectacién a Vivienda Familiar, este inmueble NO se
encuentra sometido a la mencionada ley. ------=-=---mcmmmmmmmm e
-------------------------------- La Notaria indagé a LA COMPRADORA,
MARIA HELENA LEON QUIROZ, quien manifesté bajo la gravedad de!
juramento ser de estado civil soltera sin unién marital de hecho, y que
por tratarse de un parqueadero lo que adquiere, no cumple con los
parametros de la ley de Afectacion a Vivienda Familiar, por tanto, el
inmueble que adquiere NO LO SOMETE a la precitada ley. -----=-==cmnuun-
------------------------------ SE RELACIONAN LOS SIGUIENTES

COMPROBANTES FISCALES. ----- PAZ Y SALVO MUNICIPAL No.
17050310040695 -EL SUSCRITO TESORERO MUNICIPAL DE
VILLAVICENCIO, CERTIFICA. -Que: CONSTRUCTORA

ARQUITECTURA INGENIE, se encuentra a PAZ Y SALVO con el tesoro
Municipal en relacidon con el Impuesto Predial Unificado. -Relacion de
predios: K 8 20 17 PQ PRIVADO 167 SOTANO 2 -VALIDO PARA
NOTARIA, -AVALUO CATASTRAL: $104.000 -CATASTRADO bajo el No.
01-07-0974-0276-901. -Este certificado tiene validez hasta el 31 de
diciembre de 2017. -Dado a los 12 dias del mes de julio de 2017. (Fdo,
llegible). ---=mmmmmmm o Se protocoliza Paz y Salvo
de valorizacion MUNICIPAL No. 17050810015560




Expedido por LA ALCALDIA DE VILLAVICENCIO. -Se protocoliza Paz y
Salvo No. JA01280 expedido por EL INSTITUTO DE VALORIZACION
DEPARTAMENTAL DEL META, del 26 de julio de 2017. -==-====mccmamcanaaa-
--------------------------------------------------------------- Se protocoliza Paz y
Salvo de Administraciéon expedido por ALBA MILENA VARGAS CAGUA,
en su calidad de Administradora provisional, del 31 de julio de 2017. ---
---------------------------------------------------------- ADVERTENCIA: Se
advirtio a los comparecientes de esta escritura, de la obligacion que
tienen de leer la totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de
todos los datos en ella consignados, con el fin de aclarar, modificar o
corregir lo que les pareciere, la firma de la misma demuestra su
aprobacion total del texto. En consecuencia, |la Notaria no asume
ninguna responsabilidad por errores o inexactitudes establecidas con
posterioridad a la firma de los otorgantes y de la Notaria. En tal caso
éstos deben ser corregidos mediante el otorgamiento de una nueva
escritura suscrita por todos los que intervinieron en la inicial y
sufragada por los otorgantes. Los Notarios no hacen estudios sobre
titulaciones anteriores, ni revisiones sobre la situacién juridica del bien
materia del presente contrato, por tal, no asume ninguna
responsabilidad al respecto, y que corresponde a los mismos
interesados. ====--=--mmmmmcm e eme oo

Art. 37 Decreto ley 960 de 1970: La suscrita Notaria advierte al
otorgante la necesidad de inscribir la copia en el competente registro
dentro del término perentorio de sesenta (60) dias para escrituras de
compraventa, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este
instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes
o fraccién del mes de retardo, liquidados sobre el valor del Impuesto de
Registro y Anotacion. ==-==--m-mmom e e e e e e e e e s
-En todo caso tratdndose de los actos de hipoteca y/o patrimonio de
familia, estos deben registrarse unicamente dentro de los 90 dias
gsiguientes a su otorgamient0. ---cc-cescmmsscssssssscssesssssseseee..
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION. ---mmmmme oo

-Leido que fue este instrumento por los comparecientes, hacen constar




que han verificado cuidadosamente sus nombres completos, el niumero
del documento de identidad, estado civil, nimero de matricula
inmobiliaria, nimero de cédula catastral, paz y salvos, direcciones,
linderos, precio y forma de pago y en general todas las clausulas que
contiene el presente negocio juridico. Las partes que otorgan esta
escritura igualmente manifiestan que entre ellos se conocen
personalmente y directamente antes de comparecer a esta Notaria, y
que el adquiriente del inmueble ha verificado con anterioridad que el
vendedor es realmente el titular del derecho de dominio y es quien
tiene la posesidn real y material del inmueble, pues tuvo la precaucion
de establecer la situacién juridica del mismo, visitando y conociendo el
predio, ademas de haber revisado el certificado catastral, copia de la
escritura y el certificado de Tradicion y Libertad, asi como el
documento de identificaciéon del vendedor, ademas los comparecientes
declaran que toda la informacion es correcta y en consecuencia
asumen la responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud de la
misma, que conocen la ley y saben que el Notario responde de la
regularidad formal de los instrumentos que autoriza, mas no de la
veracidad de las declaraciones hechas por los comparecientes, y que
de esta forma cumplen con la obligacién que consigna el Articulo
treinta y cinco (35) del Decreto novecientos sesenta (960) de mil
novecientos setenta (1970) y el Articulo veintidés (22) del Decreto dos
mil ciento cuarenta y ocho (2148) de mil novecientos ochenta y tres
(1983) de leer la totalidad de este instrumento, y por lo tanto lo
aprueban en todas y cada una de sus partes y lo firman junto con la
Notaria quien en esta forma lo AUIGHZA, ~=--——==—cmmrmmemmmee e ———————
----------------------------- Recaudos para la Superintendencia y Fondo del
Notariado $__ Derechos $ . -Retencion en la Fuente
$ . LV.AC S . (Resolucion 0451 del 20 de enero
de 2017). Esta Escritura se extendi6 en hojas de papel notariai

nimeros:

&




JOSE JOAQUIN CAICEDO MESA
Representante legal “Arvinco S.A.S.”
Doc. Identificacion:

Teléfono:

Direccion:

Ciudad:

E-mail:

Profesién u oficio:

Actividad econdmica:

Estado Civil:

Persona expuesta politicamente (decreto1674 de 2016) SI___ NO__ _
Cargo:

Fecha vinculacién:

Fecha de desvinculacidn:

MARIA HELENA LEON QUIROZ
Doc. Identificacion:

Teléfono:

Direccion:

Ciudad:

E-mail:

Profesion u oficio:

Actividad econémica:

Estado Civil:

Persona expuesta politicamente (decreto1674 de 2016) SI___ NO___
Cargo:

Fecha vinculacion:

Fecha de desvinculacién:




