Villavicencio, 25c de Julio del 2022

Sefor.
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO
E. S. D.

Ref. Proceso Ejecutivo Singular
Radicado 2013 0043700
De. GERMAN CORTEZ MOLINA
Contra. VICTOR RAMON BAQUERO RAMIREZ

JHONNY ISRAEL FORERO CIFUENTES identificado como aparece al pie de mi
firma, en mi calidad de apoderado de la tercero Incidentante sefiora BLANCA
DIVIA GUTIERREZ BUSTAMANTE, segin poder acompafiado a este proceso
,para hacer valer los derechos de aquella “que puedan resultar perjudicados”,
por lo que puse en conocimiento en memorial anterior, los posibles
irregularidades, debidas al abuso con temeridad, en el ejercicio de litigar de
la parte demandante y sus apoderados actuantes en este proceso, fue la razén
por la que solicite en el escrito anterior, a usted sefior juez, se sirviera ejercer
sus poderes oficiosos de correccidn y verificacion, previstos en los articulos
72 y 169 del C.G del P., sobre lo cual no hubo pronunciamiento alguno en el
auto de 18 de julio de 2022, por lo cual estoy interponiendo recurso de
reposicion, dado que en ningun momento hice alusién para que mi
representada como parte dentro del proceso, la poderdante solo actiia como
ciudadana (calificacion que le dio el juzgado en el sistema de computarizacion
de informacion), lo que en verdad se queria es que ella fuera ser oida y que el
juzgador hiciera uso de los amplios poderes oficiosos de que lo dota el dicho



cédigo antes nombrado, por lo que aquella reclama con el recurso propuesto
tener respuesta clara y precisa sobre lo que se planted a su nombre y en la
condicion de mera ciudadana, por lo cual tal interés es la base de sustentacion
del recurso de reposicidon propuesto.

Este y el anterior escrito lo coadyuva, el demandado seiior Victor Ramdn
Baguero Ramirez, en su doble condicién de parte y como abogado en ejercicio.
Sirvase sefior juez entrar a resolver sobre lo pedido en los escrito a que obran
dentro del proceso, previo traslado a la parte opositora.

Atentamente,

o nn ] %M

JHONNY FORERO CIFUENTES
C.C 86°075.763 De Villavicencio
T.P.215.822 Del C.S. de la J.

VICTOR RAMON'BAQUERO RAMIREZ.
C.C. 17.410.890 De Acacias

T.P.45.183. C.S.dela J.
COADYUVA
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GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) JUAN CARLOS AGUDELO DUARTE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 17415994, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 17 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-17415994.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JUAN CARLOS AGUDELO DUARTE se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Oct 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Oct 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy

dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Dic 2019 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Puentes, Acueductos y conducciones

Fecha de inscripcion Regimen
12 Dic 2019 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Dic 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Dic 2019 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Dic 2019 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Dic 2019 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Artes, Joyas, Orfebreria , Arqueoldgico , Paleontolégico y similares

Fecha de inscripcion Regimen
12 Dic 2019 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Dic 2019 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Dic 2019 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas , Patentes , Nombres comerciales , Prima comercial , Otros similares

Fecha de inscripcion Regimen
12 Dic 2019 Régimen Académico
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Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
12 Dic 2019 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 25 de Agosto de 2021, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ACACIAS, META

Direccién: CL 17 NO. 32-27 VILLA CASTILLA
Teléfono: 3143700766
Correo Electrénico: kico_agudelo@hotmail.com

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporaciéon Colombiana Autorreguladora de 15 Nov 2019
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
JUAN CARLOS AGUDELO DUARTE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 17415994.

El(la) sefior(a) JUAN CARLOS AGUDELO DUARTE se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

b88f0aaf

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los treinta (30) dias del mes de Junio del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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Presidencia Ejecutiva

ASOLONJAS l N\
Miembros Asociados y Federados ala  Latked Lo\ /ot
ASOCIACION NACIONAL DE LONJAS Y COLEGIOS INMOBILIARIOS
ASOLONJAS

<>
Corporacion Legalmente constituida de acuerdo a lo establecido por los Decretos 2150 de

1995-1420 de 1998 y ley 388 de 1997, y debidamente inscritas y registradas en la Cdmara
de Comercio de Bogotd y en el Ministerio de Desarrollo Econédmico, Resolucion 032133.

Resolucion 032133 NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA NIIF emitidas por
IASB INTERNATIONAL ACCOUNTING STANDARD BOARD, en concordancia con las IVS NORMAS
INTERNACIONALES DE VALUACION emitidas por INTERNATIONAL VALUATION STANDARDS COMMITTEE

CERTIFICA QUE:

JUAN CARLOS AGUDELO DUARTE

Identificado con Cédula de Ciudadania No 17.415.994

Es Miembro Activo de la ASOCIACION NACIONAL DE LONJAS Y COLEGIOS
INMOBILIARIOS ASOLONIJAS.
Matricula Ml 0527

Vigencia ABRIL 2023

Calle 90 No. 14- 26 Oficina 215 - 216
Teléfonos: 623 4044 - 611 3368
621 3692 - Fax:256 1455
email:asolonjas@yahoo.es
www.asolonjas.com
Bogota,D.C. - Colombia
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AVALUO COMERCIAL

1. INFORMACION BASICA

1.1. SOLICITANTE DEL AVALUO
VICTOR RAMON BAQUERO RODRIGUEZ

1.2. TIPO DE AVALUO
Comercial o de mercado, para proceso de demanda, siguiendo las disposiciones
en cuanto a metodologia VallUatorio se refiere, establecida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi -IGAC- conforme a lo establecido por la Resoluciéon
No. 620 de 2008, con el objeto de establecer el valor comercial en el mercado
actual, del inmueble que a continuacion se identifica y describe.

1.3. TIPO DE INMUEBLE
Se trata de un Predio rural Denominado Los Araguatos Lote A, ubicado en
la Vereda San Carlos de Guaroa, jurisdiccion del Municipio de San Carlos
de Guaroa, Meta.

1.4. LOCALIZACION DEL INMUEBLE

IARAGUATOS LOTEA
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Registro Ablerto de Avaluodores

e-mail: humbertoavaluos@yahoo.com / humbertoavaluos03@gmail.com
313-8497533/3213000892
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LOCALIZACION CATASTRAL

Consulta Catastral

Namero predial: 50680000 | 000000020054000000000
Namero predial (anterior): 50680000 100020054000
Municipio: San Carlos De Guaroa, Meta

Direccién: LOS ARAGUATOS LOTE A

] [ el 7 Area del terreno: 79770 m2
o — [ n— Area de construccién: 0 m2
_4{/ / Ll { Destino econémico: AGROPECUARIO
"—:::::_:;; Fuente: Instituto Geogrifico Agustin Codazzi, 2022
,’// . \\\
i \
_ N7 1968045.063198, E: 4972288.197349 (EPSG:9377) “\ IGAC L |

1.5. VEREDA
San Carlos de Guaroa

1.6. MUNICIPIO
San Carlos de Guaroa

1.7. DEPARTAMENTO
Meta

1.8. DESTINACION ACTUAL
Vivienda.

1.9. DOCUMENTOS APORTADOS Y SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO
Certificado de Libertad y Tradicién

1.10. FECHA DE LA VISITA
13 de Julio de 2.002

1.11. FECHA DEL INFORME
14 de Julio de 2.022.

‘ Registro Abierto de Avoluodores

e-mail: humbertoavaluos@yahoo.com / humbertoavaluos03@gmail.com
313-8497533/3213000892
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2. ASPECTOS JURIDICOS

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

2.7

3.1.

3.2.

3.3.

PROPIETARIO
De acuerdo con los documentos suministrados, el actual propietario del 100% del
predio objeto de Valuacion es:

» VICTOR RAMON BAQUERO RODRIGUEZ

TITULO DE ADQUISICION
El actual propietario adquirié el bien inmueble por medio de division material,
Escritura Publica 3.706 de noviembre 05 de 2.013 de la Notaria Unica de Acacias.

MATRICULA INMOBILIARIA: 236-66633
REGISTRO CATASTRAL: 506800001000000020054000000000

OBSERVACIONES JURIDICAS: Medida Cautelar:0427 embargo ejecutivo con
accion personal radicado: 2013-00437-00 Juzgad Segundo Civil del Circuito de
Villavicencio — Meta.

VIGENCIA DEL AVALUO.

De acuerdo con el numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 del 8 de marzo del 2.000
y con el Articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de junio de 1998, expedidos por el
Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avallo tiene una vigencia de UN (1)
afio a partir de la fecha de su expediciéon, siempre que las condiciones intrinsecas y
extrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

CARACTERISTICAS GENERALES DEL MUNICIPIO

LIMITES

Norte: Mps. De Villavicencio
Sur: Mps. De San Lorenzo
Oriente: Mpio. De Puerto Lépez
Occidente: Mpio. De castilla

ALTITUD SOBRE EL NIVEL DEL MAR
350 s.n.m

CLIMA Y TEMPERATURA
24°CC

3.4. DISTANCIA DE LA CABECERA MUNICIPAL A VILLAVICENCIO.
89 Km. de Villavicencio la Capital de Departamento.

e-mail: humbertoavaluos@yahoo.com / humbertoavaluos03@gmail.com
313-8497533/3213000892
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3.5. ECONOMIA

A nivel global del municipio, el principal sector econémico es el agropecuario. La
industria tanto ligera como mediana es pequefia predominando los procesos

A

ASOLONJIAS

Artesanales. La mineria y la explotacion petrolera han adquirido Gltimamente gran
importancia. El sector terciario se evidencia en un comercio fuerte en la zona
urbana con énfasis en la venta de productos terminados mas que de servicios.

4. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA REGION

4.1. GENERALIDADES Y RUTAS DE LLEGADA
Partiendo del municipio de Guamal, pasando por el Municipio de Castilla La Nueva,
La Inspeccion de San Lorenzo, llegando al caserio de Casa Blanca, girando a
mano derecha hasta llegar al Municipio de San Carlos De Guaroa, 200 metros
antes de llegar a la Estacién de Policia encontramos a mano izquierda el predio
objeto de este avalto, EN LAS COORDENADAS N 3°42'47.16" /O 73°15'8.08"

4.2. ACTIVIDADES PREDOMINANTES DE LA REGION
Se trata de una regién de clima célido, siendo la mayor parte de la poblacién de la
region dedica a la actividad agropecuaria, ocupando asi un importante renglén de
la economia del municipio.

4.3 SERVICIOS PUBLICOS
La regidon cuenta con red eléctrica de interconexion, anteriormente proveniente de
la empresa de servicios publicos de Meta Los residuos de aguas negras se
conducen a pozos sépticos. La mayor parte de los predios cuentan con agua
proveniente de acueductos vereda les y de recursos hidricos naturales propios y
otros tomados como concesiones.

4.4, TRANSPORTE PUBLICO
El municipio es servido por buses, taxis y Vehiculos Particulares y Buses
intermunicipales que se desplazan principalmente desde Villavicencio y Acacias y
Guamal, por lo tanto, en este sentido no hay problema de ninguna indole.

4.5. TOPOGRAFIA DE LA ZONA
La zona especifica de localizacion es plana a moderadamente ondulada, con
predominio de areas onduladas.

4.6. ORDEN PUBLICO
Esta region se ha caracterizo por no presentar situaciones anormales de orden
publico en los ultimos afios.

4.7.  CARACTERISTICAS AGRONOMICAS Y AGROECOLOGICAS SEGUN EL
I.G.A.C.
La propiedad en estudio se encuentra en dos zonas clasificadas en tierras claselV

e-mail: humbertoavaluos@yahoo.com / humbertoavaluos03@gmail.com
313-8497533/3213000892
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Tierras Clase IV
Suelos con amplias limitaciones para cultivos con altas saturacién de aluminio y

hierro, dificilmente cultivables, apto para cultivos de pastos, y en algunas épocas
cultivos de poca exigencia nutricional

A

ASOLONJIAS

4.8. REGLAMENTACION Y USOS DEL SUELO

ZONIFICACION GENERAL

De conformidad con lo establecido en Acuerdo Municipal No.020 del 2015 por el cual
se reglament6 el plan de ordenamiento territorial del Municipio de San Carlos de
Guaroa, predio avaluado se encuentra Zona Suburbano un &rea de 4 hectéreas +
9.177 m2 y un é&rea incorporada a suelo Urbano de 3 hectareas + 0.593 m2, segun
CERTIFICADO DE USO DE SUELO EXPEDIDO EL DIA 14 DE JULIO DE 2022,
suministrado por su propietario.

5. CARACTARISTICAS GENERALES DE LAPROPIEDAD

5.1. CABIDA SUPERFICIARIA SEGUN CERTIFICADO DE LIBERTAD Y TRADICION
Cabida de mayor extension es 7 HAS + 9.770 m2.

5.2. LINDEROS
Los linderos especificos del predio Los Araguatos Lote A, estan contenidos en la
Escritura Publica 3.706 de 05 de noviembre del 2.013 de la Notaria Unica de
Acacias.

5.3. TOPOGRAFIA Y ACCIDENTES DEL TERRENO
El predio corresponde a una forma rectangular plana.

5.4. SERVICIOS PUBLICOS
El predio cuenta con energia eléctrica prestada por la EMMSA y acueducto
Veredal.

5.5 CONSTRUCCIONES

Se trata de un terreno con varias construcciones de uno y dos pisos, tiene la totalidad
de sus redes de servicios publicos las cuales se encuentran en buenas condiciones
de funcionamiento, asi mismo la totalidad de las casas cuentan con muy buena
iluminacion, muy buena ventilacion, ofreciendo unas muy buenas condiciones de
seguridad y salubridad.

CONSTA DE:

e Casa Principal:

e-mail: humbertoavaluos@yahoo.com / humbertoavaluos03@gmail.com
313-8497533/3213000892
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> Primer piso:
Una (1) Habitacion, una (1) cocina, una (1) sala comedor, un (1) bafios

ASOLONIAS

> Segundo piso Altillo:
Dos (2) Habitaciones, un (1) bafio, un (1) balcon.

¢ Casa Campamento:

Tres (3) Habitaciones, una (1) sala, un (1) Hall, una (1) cocina, un (1) bano,
una (1) area comedor.

CIMENTACION Y ESTRUCTURA: Vigas de amarre y columnas en ferro concreto que
transmiten las cargas a los cimientos.

PAREDES: En el momento de la visita las paredes se encontraban pafietadas, y pintadas
y en regular estado de mantenimiento.

BANOS: Enchapados en ceramica tipo corona.

6. CONSIDERACIONES FINALES

Adicionalmente a lo contemplado en los puntos anteriores del presente informe, para la
determinacidon del valor se han considerado y analizado particularmente los siguientes
aspectos:

6.2. Lalocalizacion especifica de la propiedad avaluada con relacion al area urbana del
municipio de Guamal, Partiendo del municipio de Guamal, pasando por el Municipio
de Castilla La Nueva, La Inspeccion de San Lorenzo, llegando al caserio de Casa
Blanca, girando a mano derecha hasta llegar al Municipio de San Carlos De Guaroa,
200 metros antes de llegar a la Estacion de Policia encontramos a mano izquierda
el predio objeto de este avallo.

6.3. El relativo cort6 tiempo de desplazamiento entre el centro del Municipio de San
Carlos de Guaroa y el inmueble en estudio, como efecto del normal estado de las
obras viales que presenta la zona.

6.4. La fertilidad media suelo de la region y las demas caracteristicas propias del
mismo, tal como lo establece el I.G.A.C. en sus diferentes tratados geoldgicos de
la zona. De igual forma se ha considerado la reglamentacion de usos del suelo
permitidos, sefialando que, de acuerdo con el Ordenamiento Territorial del
municipio de San Carlos de Guaroa, la propiedad avaluada se localiza en una zona
clasificada en Rural.

RAA

6.5. La topografia y configuracion de la propiedad, correspondiendo a u‘ono

e-mail: humbertoavaluos@yahoo.com / humbertoavaluos03@gmail.com
313-8497533/3213000892
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rectangular, de topografia en su superficie plana.
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6.6. Las excelentes condiciones de aguas y recursos naturales con que dispone la
propiedad, resaltando la disponibilidad de tomar agua del Acueducto Veredal.

6.7. Las vecindades conformadas por predios similares, en su mayoria de vocacién de
explotacion turistica.

6.8. La cercania al &rea urbana del municipio de San Carlos de Guaroa, con las
ventajas que esto con lleva para la dotacion permanente de insumos de primera
necesidad.

6.9. Las buenas condiciones de seguridad que se percibe en la zona.

6.10. Las condiciones de mercado existentes en el municipio, con una oferta de
propiedades limitada.

6.11. El presente avallo no tiene en cuenta para la determinacién del valor aspectos de
orden juridico de ninguna indole.

6.12.  En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

6.13.  El valor asignado se entiende como valor presente de la propiedad tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion, con una vigencia de un
afio, siempre y cuando las condiciones actuales se mantengan.

6.14. El valor asignado corresponde al valor comercial de la propiedad expresado en
dinero, entendiéndose por valor comercial aquel valor mas probable que un
comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y a recibir de contado,
respectivamente, por una propiedad como la que nos ocupa, en un mercado con
alternativas de negociacion entre las partes.

7. _METODOLOGIA VALUATORIA APLICADA

Para la determinacion del valor comercial del predio en estudio y de acuerdo con lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion
Reglamentaria No. 0620.

De octubre de 2008, expedido por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, asi como también
por las premisas basicas del presente informe, se utiliz6 el método de comparacion de AGB
mercado.

Para el efecto el Articulo 1° de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC define y establece:
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“ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales
ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.”

Se utilizé el método de mercado, pues se considerd que es la mejor metodologia para este
caso ya gue se pudieron determinar ofertas en las zonas de predios con areas similares e igual
uso de suelo y caracteristicas.

Propiamente se obtuvo informacion de predios en la zona cercana al inmueble objeto de
avallo con caracteristicas comparables.

7.1. INVESTIGACION ECONOMICA.

\ INVESTIGACION ECONOMICA
- NOMEBRE VICTOR RAMON BAQUERO RODRIGUEZ | cc. [ 7410890
ASOLONJAS DIRECCION LOS ARAGUATOS LOTE A
o TIPO DE VALOR % VALOR TERRENO NOMBRE TELEFONO
INM UEBLE PEDIDO NEGOCIACION DEPURADO AREA Vr (M2) FUENTE FUENTE
(HAS)
SAN CARLOS ALEXANDRA
0, -
1 DE GUA RS $ 150.000.000 0% $150.000.000 1 $350.000000| 5 EL T 320-2935387
SAN CARLOS MASCOS
0, -
2 E cua RS $ 140.000.000 0% $140.000.000 1 $140.000.000 PEREY 314-2378993
SAN CARLOS GUILLERM O
0, -
3 bE GUARGS $ 131000.000 0% $131000.000 1 $131000.000 GARCIA 320-3000892
PROMEDIO $140.333.333
DESVIACION ESTANDAR $9.504.385
COEFICIENTE DE VARIACION 6,77
LIMITE SUPERIOR $149.837.718
LIMITE INFERIOR $130.828.948
VALOR ADOPTADO $140.333.000

Después de depurar la informacion recolectado en la investigacion del mercado, se considera que el valor
comercial del metro cuadrado de terreno para este inmueble es de:

VALOR COM. POR HECTAREA DE TERRENO: $ 140.333.000
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8. AVALUO COMERCIAL
PREDIO LOS ARAGUATOS LOTE A
VEREDA: SAN CARLOS DE GUAROA
MUNICIPIO DE SAN CARLOS DE GUAROA
DEPARTAMENTO DE META

AREA VALOR
DESCRIPCION (HAS) (HAS) VALOR TOTAL

LOTE LOS ARAGUATOS LOTE A,
IDENTIFICADO CON LA
MATRICULA INMOBILIARIA 236-
66633, del Municipio de SAN
CARLOS DE GUAROA - Meta.

4 HAS

TERRENO SUBURBANO 9177 $140.333.000 $690.115.594
3 HAS
TERRENO URBANO 0593 $298.000.000 $911.671.400
CASA PRINCIPAL 145,08 $ 950.000 $ 137.826.000
KIOSCO 35,25 $ 250.000 $8.812.500
CAMPAMENTO 383,04 $ 750.000 $287.280.000
BODEGAS TALLER 270,8 $ 550.000 $ 148.940.000
TOTAL AVALUADO $ 2.184.645.494

“El valor del presente inmueble, es su valor en un mercado inmobiliario, es decir, el precio
que obtendria en una operacién normal de venta en que ninguna de las partes esté obligada
0 apremiada”.

Para obtener el concepto y el valor total del avallo, se realiz6 un analisis de comportamiento
del mercado de inmuebles comparativos en la zona, oferta — demanda, como también en el
cruce de informacidén con otros expertos en esta materia y se consulté con el banco de
datos de las Organizaciones Gremiales.

En el presente avallo no se ha intentado rendir una opinién de tipo juridico, ni cualquier
otra materia de caracter legal.

CERTIFICO BAJO MI RESPONSABILIDAD QUE EL VALOR REAL DEL INMUEBLE AVALUADO

CON LAS CARACTERISTICAS ANTERIORMENTE DESCRITAS, ES DE: DOS MIL CIENTO

OCHENTA Y CUATRO MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y CIN MIL CUATROCIENTOS
P $

NOVENTA Y CUATRO PESOS MONEDA LEGALZCORRIENTE. '184.645.494,00).

7

JUAVZZ(ARLOS UDELO PUARTE

Perito/avaluador

R.A.A. No. AVAL 17415994
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Vista Casa Principal “ ‘
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Registro Abierto de Avaluodores

e-mail: humbertoavaluos@yahoo.com / humbertoavaluos03@gmail.com

313-8497533/3213000892


mailto:humbertoavaluos@yahoo.com
mailto:humbertoavaluos03@gmail.com

A
ASOLONJIAS

valuadores y
nstructores $.A.$
REGISTRO FOTOGRAFICO EL CAMPAMENTO, VEREDA SAN CARLOS DE GUAROA
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RAA

Registro Abierto de Avaluodores
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