
 

  

Bogotá D.C., 18 de abril de 2023  
 
 
Señor(es) 
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO 
ccto02vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co  
E.   S.   D. 
 
 
Ref.:  Acción Proceso verbal 

No. de Radicación: 50001315300220210015300 
Demandante:  GERMAN CAMILO CUELLAR y Otros 
Demandados:  Bancolombia S.A. y Otros 

 
Asunto: CONTESTACIÓN DE DEMANDA 
 
 
OSCAR DAVID GÓMEZ PINEDA, mayor de edad, identificado con la cédula de 
ciudadanía No. 70.905.464 de Marinilla - Antioquia, abogado titulado y en ejercicio, 
con tarjeta profesional No. 98.783 del C.S. de la J., obrando como apoderado 
especial de la Entidad Financiera BANCOLOMBIA S.A., conforme al poder 
especial que obra en el expediente, por medio del presente documento me permito 
presentar, en la oportunidad debida, CONTESTACIÓN A LA DEMANDA 
interpuesta por GERMAN CAMILO CUELLAR Y OTROS, de acuerdo a lo 
siguiente:  
 
 

I. HECHOS 
  
PRIMERO: No nos consta, nos atenemos a lo que se pruebe dentro del proceso, 
lo anterior ya que BANCOLOMBIA S.A., no ha tenido ninguna relación comercial 
con la señora MARIA VICTORIA CUELLAR. 
 
SEGUNDO A SEXTO: No nos consta, nos atenemos a lo que se pruebe dentro 
del proceso, la relación filial de la señora Ordoñez es ajena al ámbito dispositivo 
de BANCOLOMBIA S.A.  
 
SÉPTIMO: No es un hecho, es una manifestación subjetiva del apoderado del 
demandante. Por lo tanto, nos atenemos a lo que se logre comprobar dentro del 
proceso. Manifestando desde ya que cualquier tipo de decisión debe respectar 
derechos legítimos de terceros de buena fe.  
 
OCTAVO: No nos consta, nos atenemos a lo que se logre probar dentro del 
proceso. 
  
NOVENO A DÉCIMO QUINTO: No nos consta, el apoderado efectúa una 
discriminación de hechos, de la cual BANCOLOMBIA S.A., es completamente 
ajena. Como se puede advertir en la descripción del fundamento de hecho, el 
demandante hace una suposición que no logra probar, desconociendo una 
Escritura Pública definida como un documento público en el que se hace constar 
un determinado hecho o derecho autorizado por un fedatario público (notario), que 
da fe sobre la Capacidad jurídica de los otorgantes, el contenido del mismo y la 
fecha en que se realizó. En este sentido nos atenemos a los documentos que 
hacen parte del presente proceso, y por lo tanto a la Escritura Pública como un 
instrumento notarial que contiene una declaración de las personas intervinientes 
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en el acto, con el lleno de los requisitos legales propios y específicos de cada acto, 
para su incorporación al protocolo. 
 
DÉCIMO SEXTO A DÉCIMO OCTAVO: No nos consta, son hechos ajenos por 
completo al ámbito competencial de mi representada, nos atenemos a lo que se 
pruebe dentro del proceso. 
 
DÉCIMO NOVENO: No es cierto, nos permitimos presentar las siguientes 
manifestaciones: es claro que el inmueble identificado con Folio de Matricula 
Inmobiliaria No. 230-73394 se encuentra dado en garantía hipotecaria a favor de 
BANCOLOMBIA S.A., por parte de la señora LUISA FERNANDEZ HERNANDEZ 
tal  y como se puede observar en la Anotación No. 026 del 09 de abril de 
2021según Certificado de Tradición y Libertad de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Villavicencio(Anexo No. 1); recordando que dicho 
registro es un Acto administrativo que posee presunción de legalidad en la medida 
en que contienen una manifestación de voluntad de la Administración que produce 
efectos jurídicos, así mismo lo ha expresado la Honorable Corte Constitucional en 
sentencia T-465 de 2009 en donde trae a colación la interpretación del Consejo de 
Estado máximo Órgano Jurisdiccional de lo Contencioso Administrativo, al 
expresar: 
 

“a juicio del Consejo de Estado el bloqueo y la ¨cancelación de los 
folios de matrícula mencionados no podía ser ordenada por la 
registradora ad hoc, pues los actos administrativos de apertura de 
los mismos estaban amparados por la presunción de legalidad” 

 
En efecto una Anotación en un certificado de tradición y libertad es un acto 
administrativo que solo podrá ser desconocido si existe orden de juez competente, 
que para el caso en concreto seria la Jurisdicción de lo Contencioso 
Administrativo, en este sentido al observar la cadena de ventas del inmueble se 
logra observar que las mismas cumplieron los requisitos legales como fue la 
suscripción de la venta por escritura pública ante Notaria y se efectuaron los 
registros correspondientes ante la Oficina de Registro, circunstancias que cubren 
las ventas de los inmuebles de legalidad y legitimidad. Ahora bien, no sobra 
advertir que la entidad que represento efectuó el respectivo estudio de títulos 
observando que la cadena de ventas era legitima y no existía ningún vicio en 
cuanto al activo otorgado como garantía, todo esto lo desarrollo bajo los más altos 
estándares profesionales y bajo el velo del principio de buena fe, el cual no podrá 
ser desconocido en el presente proceso. Lo anterior ya que existían documentos 
públicos avalados por Notario Público, que demuestran un desarrollo legitimo de 
las ventas previas, ya que son documentos de obligatorio cumplimiento.  
 
Por último, aclaramos que existe una autorización de desembolso de la 
compradora LUISA FERNANDA HERNANDEZ a favor de MARY LUZ ORDOÑEZ. 
Desembolso que efectivamente se realizo por BANCOLOMBIA S.A., de acuerdo al 
contrato de mutuo con interés que se aporta a la presente contestación. (Anexos 
Nos. 4 y 5) 
 
VIGÉSIMO: Es cierto, BANCOLOMBIA S.A., posee una garantía hipotecaria sobre 
el bien discutido, que fue constituida bajo los parámetros del Ordenamiento 
Jurídico, y que no puede ser desconocido ya que su actuar se realizó bajo el 
postulado de buena fe exenta de culpa.  
 
 



 

  

VIGÉSIMOPRIMERO A VIGESIMOCUARTO: No nos consta, son manifestaciones 
del apoderado de la parte demanda, y sobre los hechos alegados son ajenos al 
actuar dispositivo de mi representada. Por lo tanto, nos atenemos a lo que se logre 
comprobar en el desarrollo del proceso. No sin antes advertir que en el presente 
asunto se debe proteger a terceros de buena fe exentos de culpa como lo es 
BANCOLOMBIA S.A. 
 
  

II. A LAS PRETENSIONES. - 
 
Me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la demanda. 
 

1. Frente las pretensiones nos permitimos manifestar que BANCOLOMBIA 
S.A., ha actuado bajo los principios de buna fe que no pueden ser 
desconocidos por parte del Juez Natural, la condición de hipotecante de 
buena fe exenta de culpa1 encuentra su sustento en la manera en que 
previamente se dio el negocio de compraventa entre LUISA FERNANDA 
HERNANDEZ Y MARY LUZ ORDOÑEZ, y dicho contrato fue debidamente 
plasmado en Escritura Publica documento público que fue legítimamente 
registrado en el certificado de libertad y tradición del inmueble, en su 
momento. Ahora bien, no sobre advertir que mi representada no hace parte 
de la relación filia existente discutida en el presente asunto, motivo por el 
cual frente BANCOLOMBIA S.A., no puede ser afectado por declaración 
judicial.  
 
Por lo anterior reitero que en el presente asunto se debe reconocer que mi 
representada actuó bajo el velo de la buena fe la cual ha sido ampliamente 
desarrollada por la jurisprudencia2  en los siguientes términos: 

 
 “La buena fe simple, que equivale a obrar con lealtad, rectitud 
y honestidad, es la que se exige normalmente a las personas 
en todas sus actuaciones. El Código civil, al referirse a la 
adquisición de la propiedad, la define en el artículo 768 como la 
conciencia de haberse adquirido el dominio de la cosa por 
medios legítimos, exentos de fraude y de todo otro vicio. Esta 
buena fe se denomina simple, por cuanto, si bien surte efectos 
en el ordenamiento jurídico, estos sólo consisten en cierta 
protección que se otorga a quien así obra. Es así que, si 
alguien de buena fe adquiere el derecho de dominio sobre un 
bien cuyo titular no era el verdadero propietario, la ley le otorga 
ciertas garantías o beneficios, que si bien no alcanzan a 
impedir la pérdida del derecho si aminoran sus efectos. Tal es 
el caso del poseedor de buena fe condenado a la restitución 
del bien, quien no será condenado al pago de los frutos 
producidos por la cosa (C.C. art. 964 párr. 3º); o del poseedor 
de buena fe que adquiere la facultad de hacer suya la cosa 
poseída (C: C: arts. 2528 y 2529). || Además de la buena fe 

 
1 Sentencia C-740 de 2003, frente a una demanda en la que se debatieron los alcances de la acción de extinción de 

dominio, se afirmó lo siguiente: “en relación con la protección que la parte final del artículo 3º suministra a los derechos 

de los terceros de buena fe exentos de culpa, hay que indicar que ella resulta compatible con la Carta pues quien ha 

adquirido un bien desconociendo, pese a la prudencia de su obrar, su ilegítima procedencia, no puede ser afectado con 

la extinción del dominio así adquirido.  Este tema fue analizado con detenimiento en la Sentencia C-1007-02, oportunidad 

en la que se contextualizó tanto la buena fe simple como la buena fe cualificada y se le reconocieron, a ésta última, 

efectos en el ámbito de la extinción de dominio.”.  
2 Sentencia C-1007 de 2002- 



 

  

simple, existe una buena fe con efectos superiores y por ello 
denominada cualificada, creadora de derecho o exenta de 
culpa. Esta buena fe cualificada, tiene la virtud de crear una 
realidad jurídica o dar por existente un derecho o situación que 
realmente no existía.  (…) La buena fe cualificada o creadora 
de derecho tiene plena aplicación en el caso de los bienes 
adquiridos por compra o permuta y que provienen directa o 
indirectamente de una actividad ilícita. Es así que, si alguien 
adquiere un bien con todas las formalidades exigidas por la ley 
para adquirir la propiedad, y si ese bien proviene directa o 
indirectamente de una actividad ilícita, en principio, aquel 
adquirente no recibiría ningún derecho pues nadie puede 
transmitir un derecho que no tiene y sería procedente la 
extinción de dominio; pero, si se actuó con buena fe exenta de 
culpa, dicho tercero puede quedar amparado por el 
ordenamiento jurídico al punto de considerarse que por efecto 
de su buena fe cualificada se ha radicado plenamente el 
derecho de propiedad  en su cabeza, y por lo tanto sobre tal 
bien no podría recaer la extinción de dominio”. 

 
Por lo anterior y bajo el amparo del principio de buena fe manifestamos de manera 
clara y categórica que BANCOLOMBIA S.A., no ha realizado ningún acto irregular 
en relación con la constitución de la hipoteca discutida en la Escritura Publica No. 
1763 del 05 DE ABRIL DE 2021. 
 
Ahora bien, frente a las solicitudes de nulidad absoluta de la escritura pública No. 
1763 del 5 de abril de 2021, nos permitimos manifestar que es inexistente prueba 
idónea que demuestra la existencia de alguna causal de nulidad absoluta 
conforme al artículo 1471 del Código Civil, ya que la misma no posee: 
 

a. Objeto ilícito: el objeto de la Escritura Pública es licito ya que es un bien 
inmueble que se encontraba en el comercio. 

b. Causa ilícita: La compraventa se realizó cumpliendo con los requisitos 
naturales del contrato  

c. Incapacidad absoluta: La vendedora y compradora, eran personas 
plenamente capaces y por lo tanto sus actos deben ser reconocidos por el 
derecho, como efectivamente sucedió.  

d. No existe omisión de requisito alguno, tal y como se puede validar en la 
Escritura Pública de compraventa que trae consigo la constitución de la 
hipoteca, la misma se realizó cumpliendo y acatando el Ordenamiento 
Jurídico en su integridad.  

 
Por último, reiteramos que mi representada es un acreedor hipotecario de buena 
fe que actuó bajo los parámetros del Ordenamiento Jurídico, reconociendo como 
legítimos documentos públicos debidamente inscritos en el Folio de Matricula 
Inmobiliaria, y por lo tanto teniendo como fundamento de su actuación negocial, 
actos administrativos que se presumen legales, los cuales, hasta tanto no se 
pruebe lo contrario ante un Juez de la Republica dichos registros públicos son 
legítimos y legales, por lo anterior solicitamos reconocer la calidad de tercero de 
buena fe exenta de culpa a favor de BANCOLOMBIA S.A. 
 
Es preciso aclarar al Juzgado en este punto, que la señora LUISA FERNANDA 
HERNANDEZ, solicitó un crédito hipotecario a BANCOLOMBIA S.A., dando como 
garantía hipotecaria el bien inmueble identificado con Folio de Matricula No. 230-



 

  

73394, en donde se efectuó el respectivo estudio validando que no existía 
restricción alguna para constituir la garantía. (Anexo no. 2) 
 
Debido a lo expuesto, BANCOLOMBIA S.A., una vez estudiada la documentación 
legal correspondiente, procedió a suscribir escritura pública de hipoteca, como 
garantía del crédito aprobado a la señora LUISA FERNANDA HERNANDEZ. Sin 
embargo, no existe relación alguna de la entidad que represento con la señora 
SANDY CAROLINA ORDOÑEZ anterior propietario del bien inmueble dado en 
garantía, motivo por el cual las pretensiones de la demanda, frente a mi 
representada debe desestimarse, debido a que la misma, no tiene relación jurídica 
alguna en la presente demanda.  
 
  

III. CONSIDERACIONES 
 
Teniendo en cuenta los hechos descritos en el numeral anterior, nos permitimos 
señalar las siguientes consideraciones:  
 

3.1. DE LA HIPOTECA. - 
 
La autonomía de la voluntad es un concepto, que hace referencia a la capacidad 
del individuo, para dictarse sus propias normas morales. El concepto constituye al 
interior del Ordenamiento Jurídico un principio básico, en el derecho privado, el 
cual hace referencia a que los individuos, tienen la potestad de establecer y 
regular sus relaciones, siempre y cuando, no se contraríe el Ordenamiento 
Jurídico y las buenas costumbres.  
 
Bajo estas circunstancias, el principio de autonomía de la voluntad privada es el 
fundamento para que los individuos establezcan y regulen sus propias reglas, 
motivo por el cual, el juzgador, se encuentra en la obligación de respetar las reglas 
que consagren las partes, siempre que las mismas estén fundadas en el principio 
de buena fe, como acontece en el presente asunto con relación a BANCOLOMBIA 
S.A.  
 
Ahora bien, la hipoteca es una garantía real, que sin llevar consigo desposesión 
del propietario del inmueble, le permite al acreedor, si no es cancelada la deuda al 
vencimiento del plazo pactado, el derecho de embargar y rematar ese inmueble en 
manos de quien se encuentre y el de cobrar de manera preferente la suma 
adeudada.  
 
Bajo estas circunstancias, encontramos, que el Código Civil Colombiano, regula lo 
referente a la garantía hipotecaria en el artículo 2432 en los siguientes términos:  
 

¨ La hipoteca es un derecho de prenda constituido sobre 
inmuebles que no dejan por eso de permanecer en poder del 
deudor¨.  

 
En virtud de lo anterior se evidencia, que el acreedor puede perseguir la cosa 
hipotecada, en manos de quien se encuentre.  
 
De esta manera, no queda duda alguna, que la figura jurídica de la hipoteca, es 
una garantía que tiene el acreedor, situación que en el presente caso está dirigida 
a proteger el crédito que otorgó BANCOLOMBIA S.A., de esta manera no es 
posible que se impute algún tipo de condena en contra de mi  representada si la 
misma no ha incurrido en irregularidad alguna, más si se observa en los 



 

  

documentos anexos (Anexo No. 1, 2 Y 3) Certificado de Tradición y Libertad, 
aprobación del crédito, y Escritura Pública,  que la entidad financiera nunca tuvo 
relación alguna con el anterior propietario del bien inmueble del cual nace la 
presente discusión, por lo tanto es ajena por completo a la relación jurídica que se 
pretende que sea reconocida por el demandante. 
 
Bajo estas circunstancias, se evidencia, que BANCOLOMBIA S.A., es un tercero 
de buena fe exento de culpa que no puede ser afectado en sus derechos, motivo 
por el cual solicito de la manera más respetuosa, que se desestimen las 
pretensiones de la demanda, respecto a mi representada, toda vez, que la misma 
no es parte de la controversia contractual que se suscita en el presente proceso.  
 
 

IV. EXCEPCIONES 
 

4.1. FALTA DE LEGITIMACION POR PASIVA- 
 
La figura jurídica de la legitimación en la causa, hace referencia a aquella relación 
procesal que se establece entre el demandante y el demandado, por intermedio de 
la pretensión procesal.  
 
De esta manera la legitimación en la causa alude a la participación real de las 
personas, por regla general, en el hecho de origen de la formulación de la 
demanda, es decir, que para poder tener legitimación, es menester que exista un 
vínculo, que jurídicamente permita realizar una reclamación formal a través de la 
jurisdicción, que exista una legitimación un vínculo en la causa que origina la 
demanda respectiva, situación que en el presente caso no se configura.  
 
De esta manera es claro, que las obligaciones tienen una fuente y según lo 
consagrado en el artículo 1494 del Código Civil esta puede ser:  
 

¨ Artículo 1494. Fuentes de las obligaciones. Las obligaciones 
nacen. Ya del concurso real de las voluntades de dos o más 
personas, como en los contratos o convenciones; ya de un hecho 
voluntario de la persona que se obliga, como en la aceptación de 
una herencia o legado y en todos los cuasicontratos; ya a 
consecuencia de un hecho que ha inferido injuria o da por daño a 
otra persona, como en los delitos; ya por disposición de la ley, 
como entre los padres y los hijos de familia¨.  

 
Ahora bien, el artículo 1494, se encuentra en concordancia con el artículo 1495 del 
Código Civil, el cual a su tenor reza:  

¨ Artículo 1495. Definición de Contrato. Contrato o convención es 
un acto por el cual una parte se obliga con otra a dar, hacer o no 
hacer alguna cosa. Cada parte puede ser de una o de muchas 
personas¨. 

 
Así las cosas, el contrato es un concierto de voluntades que por lo regular 
constituye una unidad y en consecuencia sus estipulaciones deben apreciarse en 
forma coordinada y armónica y no aislando unas de otras como partes autónomas, 
ya que al ser un conglomerado deben ser interpretadas como tal.  
 
En este orden de ideas, el contrato es el convenio obligatorio entre dos o más 
partes, relativo a un servicio, materia, proceder o cosa, es decir, que nos 
encontramos en presencia de un acuerdo de voluntades, sobre un objeto de 



 

  

interés jurídico, de esta manera para el doctrinante Savigny, el contrato es ¨ el 
concierto de dos o más voluntades sobre una declaración de voluntad, común 
destinada a regalar sus relaciones jurídicas¨.  
 
En el presente caso, mi representada la Entidad BANCOLOMBIA S.A., no es parte 
de la relación contractual que se discute en el sub examine, toda vez que el 
contrato que es objeto de estudio fue suscrito entre las señoras SANDY 
CAROLINA RODROÑEZ y LUZ MARY ORDOÑEZ, motivo por el cual, nos 
encontramos en presencia de una falta de legitimación por pasiva, ya que, si bien 
es cierto, BANCOLOMBIA S.A. aparece como acreedora hipotecaria en la 
Escritura Pública No. 1763 del 5 de abril de 2021, no es menos cierto, que dicha 
hipoteca fue posterior a la compraventa discutida por medio de un procedimiento 
de crédito solicitado y promovido por la ultima propietaria inscrita en debida forma 
tal y como se puede constatar en el Certificado de Tradición y Libertad según 
anotación No. 026 del 05 de abril de 2021, anotación que como se estableció es 
un acto administrativo que crea derechos a favor del propietario, y por lo tanto es  
titular debidamente reconocido por el Estado.  
 
Conforme a todo lo expuesto, no queda duda alguna, que BANCOLOMBIA S.A.A, 
no está llamada a responder en el presente caso y por el contrario, nos 
encontramos en presencia de la figura jurídica de falta de legitimación por pasiva.  
 
Veamos entonces Bancolombia S.A. fue vinculado a la presente acción por su 
condición de acreedor hipotecario de uno de los inmuebles en los cuales se está 
estudiando la tradición de la señora SANDY CAROLINA ORDOÑEZ, para efectos 
de verificar la falta de legitimación por pasiva de Bancolombia S.A., partiré de la 
definición de “hipoteca” plasmada en el artículo 2432 del Código Civil que 
textualmente expresa: 
 

“ARTICULO 2432. <DEFINICION DE HIPOTECA>. La hipoteca es 
un derecho de prenda constituido sobre inmuebles que no dejan 
por eso de permanecer en poder del deudor.”  (Resaltado y 
subrayado fuera del texto original) 

 
Con el objeto de hacer más claridad respecto al concepto de hipoteca, la Corte 
Constitucional citando a uno de los doctrinantes más respetados en el tema 
expresó: 
 

“El autor citado propone, como la mejor entre las muchas que 
existen, la definición de hipoteca que dan Henry, León y Jean 
Mazeaud en su obra "Lecciones de Derecho Civil": "La hipoteca 
es una garantía real que, sin llevar consigo desposesión 
actual del propietario de un inmueble, le permite al acreedor, si 
no es pagado al vencimiento, el derecho de embargar y rematar 
ese inmueble en cualesquiera manos en que se encuentren, y el 
de cobrar con preferencia sobre el precio". (Ob. cit., parte III, vol. 
I, pág. 293)... (…)”3 (Resaltado fuera del texto original) 

  
Se extrae del supuesto normativo y el antecedente jurisprudencial en cita que de 
la figura de hipoteca deviene una garantía real en favor del acreedor hipotecario 
destinada al cubrimiento de eventuales riesgos, sin que ello obste para que el 
deudor pierda el derecho real de dominio sobre el bien.  
 

 
3 Corte Constitucional, Sentencia C-192 de mayo 08 de 1996, M.P. Jorge Arango Mejía 



 

  

En otros términos, la figura de hipoteca per se no transfiere el derecho real de 
dominio del bien sobre el que recae al acreedor hipotecario, sino que lo mantiene 
en cabeza del deudor de lo que se deriva la legitimación de este último para el 
ejercicio de derechos y deberes inherentes a la propiedad.  
 
Obsérvese como en mismo pronunciamiento la Corte Constitucional es clara al 
mencionar qué atributos adquiere el acreedor hipotecario: 
 

“(…) Por ser un derecho real, la hipoteca confiere a su titular 
los atributos de persecución y de preferencia. 
  
En virtud del primero, el titular puede perseguir la cosa 
hipotecada, en manos de quien se encuentre. Así lo establece el 
inciso primero del artículo 2452 del Código Civil: "La hipoteca da 
al acreedor el derecho de perseguir la finca hipotecada, sea quien 
fuere el que la posea, y a cualquier título que la haya adquirido". 
  
El atributo de preferencia "consiste en que el producto de la venta 
del inmueble hipotecado, lograda mediante el ejercicio de la 
acción de persecución, se destina al pago del crédito hipotecario, 
preferentemente al de cualquier otro crédito". (Gómez Estrada, 
Ob. citada, Pág. 466). Esto, sin perjuicio de la existencia de los 
créditos privilegiados de primera clase, de que trata el artículo 
2495 del Código Civil. (…)”4 (Resaltado y subrayado fuera del 
texto original) 

 
De lo anterior se colige que el titular del derecho real de hipoteca lejos de adquirir 
la propiedad, posesión o tenencia del bien hipotecado y menos aún, capacidad 
para fungir como dueño dentro de procesos judiciales, es adquirente 
exclusivamente del derecho a perseguir la cosa en la medida en que sea 
incumplida la obligación respaldada con ella, y del derecho de preferencia de cara 
al precio pagado por el bien una vez perseguido.  
 
En este sentido, es el propietario del bien el llamado a ostentar la condición de 
dueño dentro de los procesos judiciales en los que se involucre su propiedad, 
excluyéndose la posibilidad de responsabilidad alguna en cabeza del acreedor 
hipotecario que solo cobrará legitimidad para preferentemente quedarse con el 
valor equivalente al bien, en la medida en que se materialice el riesgo que fue 
amparado con la propiedad y haya sido perseguida la misma. 
 
De hecho, tan cierto es que el acreedor hipotecario no tiene calidad ni de dueño, ni 
de poseedor, que una vez persigue el bien, solo tendrá preferencia respecto al 
precio pagado por el mismo hasta el quantum al que ascienda la obligación del 
deudor hipotecario; significa ello que ni siquiera tiene posibilidad de quedarse con 
la totalidad del precio a menos que la deuda respaldada sea igual o superior. 
 
En este orden de ideas,  la comparecencia del acreedor hipotecario dentro de un 
proceso judicial en el que no se resuelve la persecución del bien hipotecado, sino 
que contrario a ello, pretenden resolverse controversias absolutamente ajenas al 
contrato de hipoteca, tal como ocurre en el caso bajo estudio, es poner en 
igualdad de condiciones al acreedor hipotecario y al nudo propietario de la cosa, 
situación que contradice flagrantemente no solo disposiciones legales, sino 
criterios jurisprudenciales sentados contundentemente por la Corte Constitucional. 

 
4 Corte Constitucional, Sentencia C-192 de mayo 08 de 1996, M.P. Jorge Arango Mejía 



 

  

Efectivamente respecto a poner en igualdad de condiciones al acreedor 
hipotecario y al dueño del bien adujo el alto tribunal: 
 

“(…) en criterio de la Corte, el deudor y el acreedor de un proceso 
ejecutivo hipotecario no se encuentran en un plano de igualdad: 
cada uno ocupa una situación procesal específica, con 
atribuciones y cargas particulares que no pueden ser asimiladas 
entre sí (…)”5 

 
Así las cosas, por no estar en cabeza del Bancolombia S.A. el derecho real de 
dominio sobre el inmueble sobre el cual se vislumbra la discusión, tratándose solo 
de un acreedor hipotecario con la posibilidad de perseguir el bien en caso de 
incumplimiento de la obligación crediticia adquirida por quienes si tienen condición 
de dueños, debe ser desvinculado de la presente acción dada su carencia de 
legitimación por pasiva. 
 

4.2. INEXISTENCIA DE NULIDAD ABSOLUTA EN LA ESCRITURA 
PUBLICA No. 1763 del 5 de abril de 2021.- 

 
El concepto de nulidad hace referencia al acto, contrato o procedimiento que no 
tiene efecto o fuerza para obligar a algo. La nulidad ocurre cuando el acto o 
contrato es contrario a la ley, o porque carece de los requisitos o solemnidades 
que esta exige. La nulidad debe ser declarada judicialmente, es decir, un juez 
debe reconocerla y declararla por petición de la parte interesada. En efecto, para 
que un contrato sea válido y produzca efecto entre las partes firmantes, de forma 
general debe reunir los requisitos que señala el artículo 1502 del código civil, que 
son: 

1. Que sea legalmente capaz. 

2. Que consienta en dicho acto o declaración y su consentimiento no adolezca 
de vicio. 

3. Que recaiga sobre un objeto lícito. 

4. Que tenga una causa lícita. 

 
Adicionalmente señala el artículo 1740 del código civil respecto al concepto de 
nulidad de un acto o contrato: 
 
«Es nulo todo acto o contrato a que falta alguno de los requisitos que la ley 
prescribe para el valor del mismo acto o contrato según su especie y la calidad o 
estado de las partes.» 

De esta manera es claro que la Escritura pública No. 1763 del 05 de abril de 2021, 
es completamente legitima y cumple con todos los requisitos de ley, ya que posee 
los requisitos esenciales del contrato de compraventa y de garantía hipotecaria y 
no posee ningún vicio que pueda acreditar una nulidad, como se dispuso en líneas 
anteriores. Por lo tanto, el honorable despacho no puede declarar la nulidad 
absoluta de dicho contrato de compraventa, ya que la misma cumplió con todos 
los requisitos legales.  
 
 
PRESCRIPCIÓN. - 
 

 
5 Corte Constitucional, Sentencia C-237ª del 11 de marzo de 2004, M.P. Manuel José Cepeda Espinosa. 



 

  

La nulidad absoluta es aquella que no puede ser saneada y la única salida es 
declarar nulo el contrato. Al respecto señala el artículo 1741 del código civil en sus 
dos primeros incisos: 
 

«La nulidad producida por un objeto o causa ilícita, y la nulidad 
producida por la omisión de algún requisito o formalidad que las leyes 
prescriben para el valor de ciertos actos o contratos en consideración a 
la naturaleza de ellos, y no a la calidad o estado de las personas que 
los ejecutan o acuerdan, son nulidades absolutas. Hay así mismo 
nulidad absoluta en los actos y contratos de personas absolutamente 
incapaces.» 

 
Sin embargo, la acción de nulidad, como se conoce la demanda que se presenta 
ante un juzgado para que declare la nulidad del contrato, está sujeta a 
prescripción, la cual para el presente asunto es de 4 años en términos del artículo 
1750 del código civil, de esta manera una vez transcurrido el término de 4 años la 
acción de nulidad prescribe, y por lo tanto solicitamos sea declarada en el 
presente asunto.  
 
 

V. EXCEPCIÓN GENÉRICA 
 
Le solicito muy comedidamente al señor Juez, que declare prósperas las 
excepciones o hechos que lleguen a constituir una excepción y que resulten 
probadas durante el transcurso del proceso. 
 
 

VI. PETICIÓN 
 
Solicitamos de la manera más respetuosa al Honorable Despacho, que no se 
condene en costas a  BANCOLOMBIA S.A, ya que al no ser parte de los contratos 
de compraventa objeto de discusión, la misma no está llamada a responder en el 
presente litigio, más aún, cuando su calidad es de acreedor hipotecario, pero no la 
de comprador ni vendedor.  
 
Bajo estas circunstancias, de la manera más respetuosa solicita l Despacho, que 
no se condene en costas a mi representada.  
 
 

VII. FUNDAMENTOS DE DERECHO 
 
La presente contestación la sustento en los siguientes artículos:  
 

7.1. Decreto 960 de 1970.  
7.2. Código Civil.  

 
 

VIII. PRUEBAS 
 

8.1. DOCUMENTALES: 
 

8.1.1. Certificado de Tradición y Libertad 
8.1.2. Carta de aprobación del crédito 
8.1.3. Escritura Pública de Hipoteca 
8.1.4. Avalúo del inmueble 



 

  

8.1.5. Solicitud y autorización de desembolso 
 

 
8.2. INTERROGATORIO DE PARTE: 

 
8.2.1. Solicitamos interrogatorio de parte de los demandantes para que aclaren 

las circunstancias de modo, tiempo y ligar en que se desarrollaron los 
hechos descritos en la demanda. 

8.2.2. Solicitamos nos sea autorizado el interrogatorio de parte del 
representante legal de BANCOLOMBIA S.A., con el fin que absuelva y 
aclare los hechos descritos en la contestación de la demanda.  

 
 

IX. ANEXOS 
 

9.1. Los documentos descritos en el acápite probatorio 
 

 
X. NOTIFICACIONES 

 
Las recibiré notificaciones o cualquier información del proceso de la referencia en 
los correos electrónicos: oscardavid@gomezpinedaabogados.com y 
emorales@gomezpinedaabogados.com  
 
 
 
Atentamente, 
 
 
 
OSCAR DAVID GÓMEZ PINEDA 
CC No 70.905.464 de Marinilla - Antioquia 
T.P. No 98.783 CSJ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

mailto:oscardavid@gomezpinedaabogados.com
mailto:emorales@gomezpinedaabogados.com
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CIRCULO REGISTRAL: 230 - VILLAVICENCIO  DEPTO: META  MUNICIPIO: VILLAVICENCIO  VEREDA:  VILLAVICENCIO

FECHA APERTURA: 21-09-1993  RADICACIÓN: 9311999  CON: ESCRITURA  DE: 16-09-1993

CODIGO CATASTRAL: 50001010503000029901COD CATASTRAL ANT: 010503000029901 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
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DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

AREA PRIVADA TOTAL DE 78.32 METROS CUADRADOS. COEFICIENTE DE COPROPIEDAD DE 2.72 (2)%. LINDEROS Y DEMAS  ESPECIFICACIONES

SEGUN ESCRITURA PUBLICA N. 4503 DE FECHA 16-09-93 DE LA NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO. (ARTICULO 11 DECRETO 1711/84). C. 3 A #

29-22 ESCRITURA 2201-29-04-94 NOTARIA SEGUNDA VILLAVICENCIO.

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS:  / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS:

CUADRADOS

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:

230.0067.7671. 21-03-36 ESCRITURA 119- 20-03-36- NOTARIA UNICA DE VILLAVICENCIO COMPRAVENTA  DE; MACHADO, VICTOR RAMON  A;

MACHADO, VICTOR RAMON  2. 12-11-79 SENTENCIA 05-02-79 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO  ADJUDICACION POR

SUCESION  DE; MACHADO OLIVEROS, VICTOR RAMON  A; MACHADO PEREZ, VICTOR ALBERTO 3.16-06-88 ESCRITURA 1086- 30-05-88 NOTARIA 34

DE BOGOTA COMPRAVENTA LOTE #8  DE; MACHADO PEREZ, VICTOR ALBERTO   A; CONSTRUCTORES DELTA LIMITADA4.12-08-88 ESCRITURA 559-

22-03-88- NOTARIA 34 DE BOGOTA COMPRAVENTA LOTE # 5 DE; MACHADO PEREZ, VICTOR ALBERTO  A; CONSTRUCCIONES DELTA LIMITADA5.

28-12-87 ESCRITURA 2979- 13-11-87- NOTARIA 34 DE BOGOTA COMPRAVENTA LOTE # 3  DE; MACHADO PEREZ, VICTOR ALBERTO  A;

CONSTRUCCIONES DELTA LIMITADA  6.08-03-88 ESCRITURA 3730- 21-11-87- NOTARIA 34 DE BOGOTA COMPRAVENTA LOTE #4 DE; MACHADO

PEREZ, VICTOR ALBERTO  A; CONSTRUCCIONES DELTA LIMITADA 7. 06-09-89  ESCRITURA 1895- 13-07-89- NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO

ENGLOBAMIENTO LOTES 3-4-5 Y 8  A; CONSTRUCCIONES DELTA LIMITADA 8.06-09-89 ESCRITURA 1895- 13-07-89- NOTARIA SEGUNDA DE

VILLAVICENCIO DIVISION MATERIAL A; CONSTRUCCIONES DELTA LIMITADA 9.22-09-89 ESCRITURA 1897- 13-07-88 NOTARIA SEGUNDA DE

VILLAVICENCIO COMPRAVENTA  DE; CONSTRUCCIONES DELTA LIMITADA  A; BARON GALLARDO, EDUARDO 10.29-08-91 ESCRITURA 4116- 23-08-91

NOTARIA 23 DE SANTA FE DE BOGOTA COMPRAVENTA  DE; BARON GALLARDO, EDUARDO  A; CONSTRUCTORA BARON ESPINOSA ASOCIADOS

LIMITADA11. 06-09-  ESCRITURA 1.895- 13-07-89- NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO DIVISION MATERIAL  A; CONSTRUCCIONES DELTA

LIMITADA 12. 22-09-89  ESCRITURA 1897- 13-07-89 NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO COMPRAVENTA  DE; CONSTRUCCIONES DELTA

LIMITADA  A; BARON GALLARDO, EDUARDO13.29-08-91 ESCRITURA 4116- 23-08-91 NOTARIA 23 DE SANTA FE DE BOGOTA COMPRAVENTA DE;

BARON GALLARDO, EDUARDO  A; CONSTRUCTORA BARON ESPINOSA ASOCIADOS LIMITADA230.0052.56314.28-07-92 ESCRITURA 2685- 21-07-92

NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO CONSTITUCION PROPIEDAD HORIZONTAL  DE; CONSTRUCTORA BARON ESPINOSA ASOCIADOS LIMITADA

A: CONSTRUCTORA BARON ESPINOSA ASOCIADOS LIMITADA 15.28-07-92 ESCRITURA 2685- 21-07-92- NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO

ACLARACION ESCRITURA 4116- DEL 23-08-91 DE LA NOTARIA 23 DE SANTA FE DE BOGOTA D.C. SENTIDO AREA CORRECTA DEL PREDIO

VENDIDO.  DE; BARON GALLARDO, EDUARDO   A; CONSTRUCTORA BARON ESPINOSA ASOCIADOS LIMITADA
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) MANZANA B CASA N. 38 MULTIFAMILIAR SANTA MARTHA PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION SANTA MARTHA CASALOTE: C

2) CL 3 A # 29 - 22 URB SANTA MARTHA

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-08-1991 Radicación: 8526

Doc: ESCRITURA 4116 DEL 23-08-1991  NOTARIA VEINTITRES DE SANTAFE DE BOGOTA DISTRITO CAPITAL

VALOR ACTO: $198,000,000 
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA (EN MAYOR EXTENSION)  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CONSTRUCTORA BARON ESPINOSA ASOCIADOS LIMITADA CONSTRUCTORA BES LTDA   X    
A: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA LAS VILLAS       
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 16-09-1993 Radicación: 11999

Doc: ESCRITURA 4503 DEL 16-09-1993  NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 360 CONSTITUCION PROPIEDAD HORIZONTAL  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: CONSTRUCTORA BARON ESPINOSA ASOCIADOS LIMITADA CONSTRUCTORA BES LTDA   X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP 

 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-01-1994 Radicación: 01504

Doc: RESOLUCION 96 DEL 24-01-1994  ALCALDIA MAYOR DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: OTRO: 999 PERMISO PARA ANUNCIAR Y DESARROLLAR LA ACTIVIDAD DE ENAJENACION ESTE BIEN  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO       
A: CONSTRUCTORA BES LIMITADA       
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 02-05-1994 Radicación: 8231

Doc: ESCRITURA 2201 DEL 29-04-1994  NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $11,844,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CONSTRUCTORA BARON ESPINOSA ASOCIADOS LIMITADA CONSTRUCTORA BES LTDA       
A: GOMEZ CASELLES JOSE ELIAS  CC# 17337677 X    
A: ZEZ HURTADO LUZ JAQUELINE  X    
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 02-05-1994 Radicación: SN

Doc: ESCRITURA 2201 DEL 29-04-1994  NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: OTRO: 999 RENUNCIA A LA CONDICION RESOLUTORIA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: CONSTRUCTORA BARON ESPINOSA ASOCIADOS LIMITADA CONSTRUCTORA BES LTDA       
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A: GOMEZ CASELLES JOSE ELIAS  CC# 17337677 X    

A: ZEA HURTADO LUZ JAQUELINE  CC# 40380407 X    
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 02-05-1994 Radicación: SN

Doc: ESCRITURA 2201 DEL 29-04-1994  NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: GOMEZ CASELLES JOSE ELIAS  CC# 17337677 X    
DE: ZEA HURTADO LUZ JAQUELINE  CC# 40380407 X    
A: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA LAS VILLAS       
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 02-05-1994 Radicación: SN

Doc: ESCRITURA 2201 DEL 29-04-1994  NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 370 PATRIMONIO DE FAMILIA. ARTICULO 60 LEY 9/89.  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: GOMEZ CASELLES JOSE ELIAS  CC# 17337677 X    
A: ZEA HURTADO LUZ JAQUELINE  CC# 40380407 X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP 

 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 14-07-1997 Radicación: 1997-11721

Doc: ESCRITURA 2506 DEL 11-07-1997  NOTARIA 2 DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 7 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 770 CANCELACION PATRIMONIO DE FAMILIA CONSTITUIDO MEDIANTE ESCRITURA 2201 DEL 29-04-94 DE LA

NOTARIA 2 DE VILLAVICENCIO 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: GOMEZ CASELLES JOSE ELIAS  CC# 17337677 X    
A: ZEA HURTADO LUZ JAQUELINE  CC# 40380407 X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP 

 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 14-07-1997 Radicación: 1997-11722

Doc: ESCRITURA 4302 DEL 01-07-1997  NOTARIA 1 DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $6,100,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: GOMEZ CASELLES JOSE ELIAS  CC# 17337677     
DE: ZEA HURTADO LUZ JAQUELINE  CC# 40380407     
A: CADAVID ESQUIVEL LUIS IGNACIO  CC# 78107897 X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP 

 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 14-07-1997 Radicación: 1997-11722

Doc: ESCRITURA 4302 DEL 01-07-1997  NOTARIA 1 DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $ 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 380 AFECTACION DE INENAJENABILIDAD L. 258/96 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: CADAVID ESQUIVEL LUIS IGNACIO  CC# 78107897 X    

A: SANTIAGO TORRES NELDA EMMA  CC# 51763398     
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP 

 

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 21-11-1997 Radicación: 1997-20671

Doc: ESCRITURA 7736 DEL 19-11-1997  NOTARIA 1 DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 10 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 780 CANCELACION AFECTACION DE INENAJENABILIDAD ESCRITURA 4302 DEL 01-07-97 NOTARIA 1

VILLAVICENCIO LEY 258 DE 1996 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: CADAVID ESQUIVEL LUIS IGNACIO  CC# 78107897 X    
A: SANTIAGO TORRES NELDA EMMA  CC# 51763398     
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP 

 

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 04-05-1998 Radicación: 1998-7447

Doc: ESCRITURA 1138 DEL 31-03-1998  NOTARIA 2 DE V.VCIO VALOR ACTO: $14,000,000 
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CADAVID ESQUIVEL LUIS IGNACIO  CC# 78107897 X    
A: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA LAS VILLAS NIT# 8600358275    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP 

 

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 13-10-1999 Radicación: 1999-15300

Doc: ESCRITURA 2221 DEL 11-10-1999  NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 12 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA CONSTITUIDA EN ESC. 1138 MARZO 31/98 NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA LAS VILLAS NIT# 8600358275    
A: CADAVID ESQUIVEL LUIS IGNACIO  CC# 78107897 X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP 

 

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 08-03-2000 Radicación: 2000-4141

Doc: ESCRITURA 2304 DEL 22-10-1999  NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $10,000,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CADAVID ESQUIVEL LUIS IGNACIO  CC# 78107897     
A: CHAPARRO FUENTES CARLOS AURELIO  CC# 74795198 X    
A: PAZ MOSQUERA JAQUELINE  CC# 66749045 X    
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 05-01-2001 Radicación: 2001-152

Doc: ESCRITURA 3274 DEL 18-12-2000  NOTARIA 2 DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $10,000,000 

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA MODO DE ADQUIRIR 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CHAPARRO FUENTES CARLOS AURELIO  CC# 74795198     

DE: PAZ MOSQUERA JAQUELINE  CC# 66749045     

A: BARRERA MONTAÑA ADELA  CC# 21181993 X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP 

 

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 13-05-2005 Radicación: 2005-10254

Doc: ESCRITURA 1803 DEL 13-05-2005  NOTARIA 3 DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 1 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA CONSTITUIDA POR ESCRITURA PUBLICA

N.4116 23-08-91 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: BANCO AV VILLAS (HOY)       
A: CONSTRUCTORA BARON ESPINOSA ASOCIADOS LTDA       
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP 

 

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 09-11-2005 Radicación: 2005-24570

Doc: ESCRITURA 5939 DEL 02-11-2005  NOTARIA 1 DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $13,000,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: BARRERA MONTAÑA ADELA  CC# 21181993     
A: ROJAS RUIZ JORGE ALEJANDRO  CC# 86046833 X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP 

 

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 28-12-2012 Radicación: 2012-230-6-27530

Doc: ESCRITURA 5294 DEL 17-12-2012 NOTARIA TERCERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $37,877,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: ROJAS RUIZ JORGE ALEJANDRO  CC# 86046833     
A: ORDOÑEZ BELTRAN SANDY CAROLINA  CC# 40186472 X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP 

 

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 05-08-2015 Radicación: 2015-230-6-14981

Doc: ESCRITURA 1722 DEL 24-07-2015 NOTARIA DIECIOCHO DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $62,500,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: ORDOÑEZ BELTRAN SANDY CAROLINA  CC# 40186472     
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A: ORDOÑEZ BELTRAN MARY LUZ  CC# 40437884 X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP 

 

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 05-08-2015 Radicación: 2015-230-6-14981

Doc: ESCRITURA 1722 DEL 24-07-2015 NOTARIA DIECIOCHO DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR LEY 258 DEL 96 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: ORDOÑEZ BELTRAN MARY LUZ  CC# 40437884 X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP 

 

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 04-09-2015 Radicación: 2015-230-6-17364

Doc: ESCRITURA 3451 DEL 08-08-2015 NOTARIA CUARENTA DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $0 
     Se cancela anotación No: 6 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA CONSTITUIDA POR ESCRITURA PUBLICA N.

2201 DEL 29-04-1994 NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA LAS VILLAS NIT# 8600358275    
A: GOMEZ CASELLES JOSE ELIAS  CC# 17337677     
A: ZEA HURTADO LUZ JAQUELINE  CC# 40380407     
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP 

 

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 04-09-2015 Radicación: 2015-230-6-17365

Doc: ESCRITURA 4269 DEL 02-09-2015 NOTARIA TERCERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $0 
     Se cancela anotación No: 20 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR CONSTITUIDA POR

ESCRITURA PUBLICA N. 1722 DEL 24-07-2015 NOTARIA 18 DE BOGOTA. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: ORDOÑEZ BELTRAN MARY LUZ  CC# 40437884     
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO ORIP 

 

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 12-07-2017 Radicación: 2017-230-6-14490

Doc: OFICIO 191 DEL 23-06-2017 FISCALIA GENERAL DE LA NACION  DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0463 PROHIBICION JUDICIAL DE COMERCIALIZACION Y ENAJENACION PROCESO 500016000563 2016 03584 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: FISCAL 13 SECCIONAL FE PUBLICA Y PATRIMONIO ECONOMICO       
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ANOTACION: Nro 024 Fecha: 28-01-2021 Radicación: 2021-230-6-1283

Doc: OFICIO 20340-01-02-13-044 DEL 27-01-2021 FISCALIA 19 ESPECIALIZADA, UNIDAD DE FE PUBLICA, PATRIMONIO ECONOMICO Y OTROS DE

VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $0 
     Se cancela anotación No: 23 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE PROHIBICION JUDICIAL DE COMERCIALIZACION Y
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ENAJENACION PROCESO 500016000563 2016 03584 , SEGÚN OFICIO 191 DEL 23/6/2017 DE LA FISCALIA GENERAL DE LA NACION  DE

VILLAVICENCIO. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: FISCAL 13 SECCIONAL FE PUBLICA Y PATRIMONIO ECONOMICO       
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ANOTACION: Nro 025 Fecha: 09-04-2021 Radicación: 2021-230-6-6190

Doc: ESCRITURA 1763 DEL 05-04-2021 NOTARIA TERCERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $168,000,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS)  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: ORDOÑEZ BELTRAN MARY LUZ  CC# 40437884     
A: HERNANDEZ ABELLA LUISA FERNANDA  CC# 1121911770 X    
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Doc: ESCRITURA 1763 DEL 05-04-2021 NOTARIA TERCERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: HERNANDEZ ABELLA LUISA FERNANDA  CC# 1121911770     
A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388    
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Doc: OFICIO 336 DEL 07-07-2021 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO

VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0492 DEMANDA EN PROCESO VERBAL DECLARATIVO VERBAL EXPEDIENTE N°50001315300220210015300. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CUELLAR AREVALO GERMAN CAMILO  CC# 86058832     
A: HERNANDEZ ABELLA LUISA FERNANDA  CC# 1121911770     
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech
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Latitud 4.11933 Longitud -73.62610

CALLE 3A #29-22 CS 38 URBANIZACION SANTA MARTHA

Departamento META

Municipio VILLAVICENCIO

Barrio SANTA MARTHA

Nombre conjunto URBANIZACION SANTA MARTHA

Código DANE 50001

CALIFICACIÓN Favorable

VALOR COMERCIAL COP $195.800.000,00

VALOR ASEGURABLE COP $156.640.000,00

TÍPO DE CRÉDITO Vivienda

TIPO NÚMERO

Casa 230-73394

TIPO NÚMERO

Fecha de visita 26/02/2021

Fecha de avalúo 03/03/2021

Tipo de avalúo Tasación normal

Finalidad del avalúo Valor comercial

Objeto del avalúo Originación

Entidad Bancolombia

Solicitante Luisa Fernanda Hernandez Abella

Cédula de ciudadanía 1121911770

Tipo de bien Casa

Sector Urbano

Vivienda interés social No

Estrato 3

Producto Crédito empleados

El inmueble cumple con las exigencias requeridas por la entidad para ser
recibido como garantía.

Jorge Diego Navarro Machado

Valuador
R.A.A. AVAL-1018491226

Inmuebles Urbanos, Inmuebles Rurales, Recursos Naturales y Suelos de Protección, Inmuebles
Especiales, Activos operacionales y establecimiento de comercio, Intangibles, Intangibles especiales

Tinsa Colombia Ltda. Nit. 900.046.668-4, hace constar que el presente avalúo fue revisado y
aprobado por su área técnica. Este documento ha sido firmado digitalmente, con un certificado de
firma digital provisto por una entidad de certificación digital autorizada por la Superintendencia de
Industria y Comercio, de conformidad con lo dispuesto por los artículos 28 de la ley 527 de 1999 y 15
del decreto 1747 de 2000. En caso de que el presente documento se encuentre impreso, este tendrá
la connotación de copia simple del original electrónico.

DIRECCIÓN

CALIFICACIÓN DE GARANTÍA

GENERAL

MATRÍCULA INMOBILIARIA

DESCRIPCIÓN DE LA GARANTÍA
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Información de área propiedad horizontal

Área de
actividad Residencial Topografía Plana

Total unidades
de vivienda 42 Número de

edificios 42

Número de
unidades por
piso

1 Tipo de conjunto Abierto

Amenaza por
remoción en
masa

No Amenaza por
inundación No

Normas de uso de suelo

Uso principal Residencial Uso compatible Residencial

Uso principal
permitido por
Norma

Residencial
Usos
Condicionados por
Norma

No especifica

Usos No
Permitidos por
Norma

No especifica

Link norma https://sigot.igac.gov.co/es/content/pot-municipales

Servidumbres registradas en
certificado de tradición No

Afectación aparente de la
servidumbre No

Áreas

ÁREA VALORADA 78.32 m²

Área privada 78.32 m² Área construida 78.32 m²

Coeficiente AP/AC 1.00 Área catastral 0.00 m²

Área medida en la inspección 78.32 m² Área libre 0.00 m²

Tipo de área libre

Observaciones

Las áreas valoradas y linderos fueron tomadas de la escritura pública
suministrada. Al estar en propiedad horizontal se asume que cumple con los
parámetros exigidos por la ley 675 del 2001. Para efectos del presente avalúo se
liquidarán las áreas privadas que legalmente existan y se encuentren debidamente
registradas en documentos suministrados.

Propietario MARY LUZ ORDOÑEZ BELTRAN

Número de escritura 1722

Fecha 24/07/2015

Número de notaria 18

Municipio VILLAVICENCIO

Departamento META

Cédula catastral 50001010503000029901

Tipo de propiedad Propiedad Horizontal

Predio sometido a P.H. Solo construcción

Coeficiente de
copropiedad 2.7200%

Licencia de
construcción No suministrada

El inmueble objeto de avalúo corresponde a la casa 38, de
disposición medianera, de dos pisos, ubicada en la
urbanización Santa Martha (sometido a régimen de propiedad
horizontal), que se encuentra en la ciudad de Villavicencio,
Meta. Cuenta con características propias del sector y acordes a
su estratificación socioeconómica. Notas: 1. La información
consignada en el informe es obtenida a partir de la inspección
técnica (ratificada con el registro fotográfico anexo) y de los
documentos aportados. 2. Se califica la garantía de acuerdo
con las políticas establecidas por la entidad para este tipo de
inmueble. 3. Mediante el análisis realizado no se efectúan
estudios estructurales. 4. El inmueble cuenta con los servicios
de acueducto, energía eléctrica y gas con sus respectivos
medidores instalados. 5. El inmueble cumple con las
condiciones mínimas de habitabilidad 6. Documentos
suministrados certificado de tradición con folio relacionado en
el presente informe.

TIEMPO ESPERADO DE
COMERCIALIZACIÓN

12 Meses

Comportamiento de oferta y demanda

Del análisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles
comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, así como la demanda. Las características
constructivas del inmueble valorado son similares a la media
del mercado competitivo.

INFORMACIÓN DE ÁREAS Y NORMATIVIDAD
ASPECTOS JURÍDICOS

DESCRIPCIÓN GENERAL

OFERTA / DEMANDA
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Demanda / Interés Media

Uso predominante Vivienda multifamiliar

Legalidad Aprobado

Transporte Bueno

Impacto ambiental negativo

 Aire  Aguas servidas  Basura  Inseguridad

 Ruido

Observaciones

No se evidencia ningún impacto ambiental negativo.

EQUIPAMIENTO NIVEL DE EQUIPAMIENTO DISTANCIA APROX. EN
METROS

Áreas Verdes Suficiente 100 - 200

Asistencial Suficiente 500 o más

Comercial Suficiente 300 - 400

Escolar Suficiente 200 - 300

Estacionamientos Suficiente 0 - 100

Áreas recreativas Suficiente 100 - 200

Categoría de vialidades Bueno Pavimentadas Si

Andenes Bueno Sardineles Bueno

Acueducto Tiene Alcantarillado Tiene

Energía Eléctrica Tiene Telefonía Tiene

Gas Natural Tiene

Amoblamiento urbano

 Alamedas  Alumbrado  Arborización  Ciclorutas

 Paradero  Parques  Zonas verdes

Perspectivas de valorización

La incertidumbre y parón económico derivado del escenario global por cuenta
de la pandemia del COVID-19, ha desencadenado una volatilidad del mercado,
dejando a países como Colombia sin evidencias precedentes, enfrentándonos
de esta manera a un futuro incierto en términos de valorización de las
propiedades.

Descripción sector, actividad inmobiliaria, vías importantes

Los sitios de interés presentes en la zona son: Iglesia Divino
Niño y Ganoderma .C.S.DXN Villavicencio. El producto
inmobiliario predominante en la zona es: Vivienda Bi-familiar y
Multifamiliar. Las vías de acceso al inmueble son: Calle 3

Actualidad edificadora

En el sector donde se localiza el inmueble objeto de avalúo no
se evidencia una actividad edificadora, se trata de un sector
consolidado donde la mayoría de las obras se remiten a la
remodelación y reforma de las edificaciones ya existentes.

Estado de la construcción Usado

Avance (en construcción) 100%

Estado de conservación Bueno

No. de pisos del inmueble 2

Número de sótanos 0

Vida útil 70 Años

Vida remanente 43 Años

Año de construcción 1994

Edad 27 Años

Estructura Muros

Material de estructura Mampostería

Estado Bueno

Remodelado No

Uso Actual Vivienda

Ajuste sismoresistente No disponible

Cubierta Teja fibrocemento

Fachada Pañete y pintura

Tipo de fachada en metros De 3 a 6 metros

Estructura reforzada No disponible

Daños previos No disponible

Material de construcción Mampostería

Iluminación Bueno

Ventilación Bueno

Irregularidad en planta No disponible

Irregularidad en altura No disponible

Comentarios de la estructura

La estructura se encuentra en aparente buen estado de
conservación. Nota: La presente tasación no constituye un
dictamen estructural, de cimentación o de cualquier otra rama
de la ingeniería civil o la arquitectura que no sea objeto de la

SECTOR

EQUIPAMIENTO

INFRAESTRUCTURA URBANA DEL SECTOR

EDIFICACIÓN ESTRUCTURA
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valuación, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por
vicios ocultos u otras características del inmueble que no
puedan ser apreciadas en una visita normal de inspección
física.

Servicios

Acueducto Tiene Alcantarillado Tiene

Energía eléctrica Tiene Gas natural Tiene

Telefonía Tiene

Dependencias del bien

Alcobas 2 Alcoba de servicio 0

Balcón 1 Baño de servicio 0

Baño privado 1 Baño social 1

Cocina 1 Comedor 1

Estar habitación 0 Estudio 0

Jardín 0 Patio interior 1

Sala 1 Terraza 0

Zona de ropas 1 Predio subdividido físicamente No

Closet 0

Garajes

Total cupos de parqueo 0 Uso exclusivo 0

Bahía comunal 0 Cubierto 0

Descubierto 0 Doble 0

Privado 0 Sencillo 0

Servidumbre 0 Parqueaderos para visitantes 0

Parqueaderos para
minusválidos 0 Parqueaderos comunales 0

Otros

Bodega 0 Depósito 0

Tipo de depósito Local 0

Oficina 0

Acabados por recinto

RECINTO ACABADOS PISOS ACABADOS MUROS

Alcobas Cerámica Pintura

Balcón Cerámica Pintura

Baño privado Cerámica Cerámica

Baño social Cerámica Cerámica

Cocina Cerámica Cerámica

Comedor Cerámica Pintura

Sala Cerámica Pintura

Patio interior Cerámica Pintura

Zona de ropas Cerámica Pintura

Estado de la edificación

Tipo Calidad Estado

Carpintería metálica Normal Bueno

Carpintería en madera Normal Bueno

Pisos Normal Bueno

Muros Normal Bueno

Techos Normal Bueno

Cocina Semi - Integral Bueno

Baños Normal Bueno

Valor Admón. Tiene

Mensualidad $0,00

Valor admón m²

Vigilancia privada Tiene

Ascensores 0

 A.A. Central  BBQ  Bicicletero

 Bomba eyec.  Calefacción  Cancha
multiuso

 Cancha squash  CCTV  Citofonía

 Club house  Equipo de
presión

 Garajes
residentes

 Garajes
visitantes  Gimnasio  Golfito

 Guardería  Juego niños  Piscina

 Planta eléctrica  Portería  Salón comunal

 Salón de juegos  Sauna  Shut basuras

 Tanque de agua  Teatrino  Terraza
comunal

 Turco  Vigilancia 24
horas  Zona verde

Otros
N/A.

PREDIO

EDIFICACIÓN ACABADOS

DOTACIÓN COMUNAL
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Investigación de comparables

Análisis de los factores

COMPARABLES DE INMUEBLES EN PROPIEDAD HORIZONTAL EN VENTA

# DIRECCIÓN TIPO DE ÁREA ÁREA M² VALOR COMERCIAL FUENTE

1 CL 2 Sur # - VILLAVICENCIO, META Privada 84.00 $240.000.000,00 3178762775

2 CL 5 C # - VILLAVICENCIO, META Privada 82.00 $230.000.000,00 3108825916

3 CL 3 C # - VILLAVICENCIO, META Privada 78.32 $260.000.000,00 3203509888

4 # - BOSQUES D ROSA BLANCA VILLAVICENCIO, META Privada 93.00 $260.000.000,00 3202067167

# VALOR ADMÓN. ÁREA LIBRE M² GARAJES PISO EDAD (AÑOS) VALOR UNITARIO GARAJE VALOR UNITARIO ADMÓN. ($/M²)

1 $0,00 0.00 1 1 10 $0,00 $0,00

2 $0,00 0.00 1 1 20 $0,00 $0,00

3 $0,00 0.00 1 1 27 $0,00 $0,00

4 $0,00 20.00 1 1 10 $0,00 $0,00

SUJETO 0 1 27

#
VALOR ($/M²) SIN GARAJE NO

HOMOLOGADO
FUB FAC FEDIF FNE FED. FUB/PI SUP. FRE

VALOR ($/M²) HOMOLOGADO
SIN GARAJE

VALOR ($/M²) HOMOLOGADO SIN GARAJE
Y ÁREA LIBRE

1 $2.857.142,86 S S S 0.94 1.00 1.00 1.00  0.94 $2.685.714,29 $2.685.714,29

2 $2.804.878,05 S S S 0.94 1.00 1.00 1.00  0.94 $2.636.585,37 $2.636.585,37

3 $3.319.713,99 S SM S 0.94 1.00 1.00 1.00  0.89 $2.964.504,59 $2.964.504,59

4 $2.795.698,92 S SM S 0.94 1.00 1.00 1.00  0.89 $2.496.559,14 $2.496.559,14
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VALOR ($/M²)
SIN GARAJE NO
HOMOLOGADO

VALOR ($/M²)
HOMOLOGADO

SIN GARAJE

VALOR ($/M²)
HOMOLOGADO SIN

GARAJE Y ÁREA
LIBRE

MÍNIMO $2.795.698,92 $2.496.559,14 $2.496.559,14

MEDIA $2.944.358,46 $2.695.840,85 $2.695.840,85

MÁXIMO $3.319.713,99 $2.964.504,59 $2.964.504,59

DESVIACIÓN ESTÁNDAR $217.975,22 $169.931,72 $169.931,72

DISPERSIÓN 8.55% 7.28% 7.28%

COEFICIENTE DE VARIACIÓN 7.40% 6.30% 6.30%

Se utilizó el método de comparación de mercado, el cual busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalúo. Tales ofertas o transacciones deberán ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimación del valor
comercial.

Resultado de valores

$2,400,000.00

$2,600,000.00

$2,800,000.00

$3,000,000.00

$3,200,000.00

$3,400,000.00

1 2 3 4

DIAGNÓSTICO VALORES DE REFERENCIA
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VALOR COMERCIAL COP $195.800.000,00

VALOR ASEGURABLE COP $156.640.000,00

VALOR UVR $275,7147

VALOR AVALÚO UVR $710.154,37

EDIFICACIONES DESCRIPCIÓN ÁREA UNIDAD DE MEDIDA VALOR UNITARIO VALOR PORCENTAJE

Área privada Casa 78.32 m2 $2.500.000,00 $195.800.000,00 100.00%

SUBTOTAL EDIFICACIONES 78.32 $195.800.000,00 100.00%

VALORES / TIPO DE ÁREA TERRENO CONSTRUCCION

Integral $0,00 $2.510.256,41

Proporcionales $43.076.000,00 $152.724.000,00

Porcentaje del valor proporcional 22.00% 78.00%

CUADRO DE VALORACIÓN EDIFICACIONES

PROPORCIONALES

RESULTADO DE VALORES

Terreno 22.0% Construcción 78.0%

Jorge Diego Navarro Machado

Valuador
R.A.A. AVAL-1018491226

Inmuebles Urbanos, Inmuebles Rurales, Recursos Naturales y Suelos de Protección, Inmuebles Especiales, Activos operacionales y
establecimiento de comercio, Intangibles, Intangibles especiales
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CROQUIS
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ENTORNO ENTORNO

SALA COMEDOR

BALCÓN COCINA

REPORTE FOTOGRÁFICO
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COCINA BAÑO PRIVADO

ALCOBAS ALCOBAS

ZONA DE ROPAS ZONA DE ROPAS

REPORTE FOTOGRÁFICO
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GARAJE CONTADOR DE AGUA

CONTADOR DE LUZ CONTADOR DE GAS

CROQUIS DE MICROLOCALIZACIÓN CROQUIS DE MACROLOCALIZACIÓN

REPORTE FOTOGRÁFICO
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BAÑO SOCIAL FACHADA.

PATIO INTERIOR NOMENCLATURA

REPORTE FOTOGRÁFICO
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Valuación: Es la actividad, por medio de la cual se determina el valor de un bien, de conformidad con los métodos, técnicas, actuaciones, criterios y herramientas que se
consideren necesarios y pertinentes para el dictamen. El dictamen de la valuación se denomina avalúo. (Ley 1673 de 2013).

Avalúo Corporativo: Es el avalúo que realiza un gremio o lonja de propiedad raíz con la participación colegiada de sus agremiados. (Ley 1673 de 2013).

Valor: Concepto económico que se refiere al precio al que con mayor probabilidad realizarán la transacción los compradores y vendedores de un bien o servicio disponible para
su adquisición. El valor no es un hecho sino una estimación del precio probable que se pagará por los bienes o servicios en un momento dado, de acuerdo con una definición
concreta de valor. El concepto económico de valor refleja la opinión del mercado sobre los beneficios que obtendrá quien posea el bien o reciba los servicios en la fecha
efectiva de la valuación. (Conceptos y Principios Generales de Valuación, GTS G02).

Depreciación. Es la porción de la vida útil que en términos económicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del
bien. (Resolución 620 de 2008, IGAC).

Renta Bruta Mensual (R.B.M.): Es la suma total de dinero que produce o es susceptible de producir el inmueble que se valúa durante un mes natural, a la fecha del Avalúo.

Deducciones a la Renta Bruta Mensual: Son los gastos en los que incurre el propietario de un inmueble al rentarlo, como son: depreciación de la construcción, vacíos
intercontractuales, impuestos y derechos por tenencia del inmueble (Predial, etc.), póliza de seguros contra daños, mantenimiento de áreas públicas o comunes, así como por
administración. El anterior monto es estimado de manera aproximada.

Tasa de Capitalización (%): Es el rendimiento porcentual neto anual o tasa de descuento real que le sería exigible a un determinado género de inmuebles, clasificados en razón
de su uso, esto es, a su nivel de riesgo (plazo de retorno de la inversión) y grado de Liquidez.

El valuador no será responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o el título legal de la misma (escritura). (Contenido de
informes de valuación de bienes inmuebles urbanos, NTS I 01).

El valuador no revelará información sobre la valuación a nadie distinto de la persona natural o jurídica que solicitó el encargo valuatorio y solo lo hará con autorización escrita
de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente. (Contenido de informes de valuación de bienes inmuebles urbanos, NTS I 01).

El informe de valuación es confidencial para las partes, hacia quien está dirigido o sus asesores profesionales, para el propósito específico del encargo; no se acepta ninguna
responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilización inadecuada del informe. (Contenido de informes de valuación de
bienes inmuebles urbanos, NTS I 01).

La firma, así como el valuador no serán responsables de la veracidad de la información recibida por parte del solicitante. La información y antecedentes de propiedad asentados
en el presente avalúo es la contenida en la documentación oficial proporcionada por el solicitante del propio avalúo y/o propietario del bien a valuar, la cual asumimos como
correcta.

La presente valoración se realiza en medio de la coyuntura global por pandemia COVID-19, por tanto, es de nuestro interés dejar constancia que los valores aquí emitidos se
encuentran bajo la premisa de prudencia y dentro de rangos razonables del mercado, así como en concordancia con las mejores prácticas de valuación internacionales vigentes
y en estricto apego a la normatividad local aplicable para el propósito especificado.

Los comparativos de mercado utilizados para el presente concepto, y que son sustento del valor concluido, fueron investigados al momento de la realización del informe, por
tanto, su período de exposición es a la fecha de la actual pandemia global por COVID19.

El valor concluido presenta un alto grado de incertidumbre ya que la demanda de bienes inmuebles se encuentra paralizada y, por lo tanto, las transacciones de los mismos,
razón por la cual, se recomienda efectuar un nuevo análisis de valor, una vez el mercado inmobiliario presente una tendencia.

El presente informe de avalúo no constituye un estudio de títulos.

El fin del presente informe no comprende un levantamiento arquitectónico o topográfico de la propiedad.

Los informes elaborados por la firma Tinsa Colombia estarán sujetos a un control de calidad que se llevará a cabo por el equipo técnico idóneo, el cual versará sobre el
cumplimiento de los criterios, métodos, operaciones y el procedimiento establecidos por la normatividad vigente en materia valuatoria.

Para la estimación del valor del inmueble se tienen en cuenta las condiciones presentadas a la fecha de la valoración, no se consideran aspectos previos o expectativas
asociadas con el bien.

La firma exime su responsabilidad en el evento de que la normatividad urbanística aplicable no concuerde con las licencias otorgadas, las cuales puedan generar vicisitudes
posteriores por parte de las entidades competentes.

Dependiendo de la forma de la discriminación de las áreas en el avalúo, se entienden incluidas dentro del valor del inmueble, como es técnica valuatoria común para inmuebles
sometidos al régimen de propiedad horizontal, el valor proporcional de los bienes comunes.

La presente tasación no constituye un dictamen estructural, de cimentación o de cualquier otra rama de la ingeniería civil o la arquitectura que no sea objeto de la valuación,
por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras características del inmueble que no puedan
ser apreciadas en una visita normal de inspección física para efectos de tasación. Incluso cuando se aprecien algunas características que puedan constituir anomalías con
respecto al estado de conservación normal según la vida útil consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que así indicarlo
cuando son detectadas, ya que, aunque se presenten estados de conservación malos o ruinosos, es obligación del perito realizar la tasación según los criterios y normas
vigentes y aplicables según el propósito del mismo.

Para el desarrollo del presente informe se acude al principio de buena fe, en cuanto a la información suministrada por el interesado.

El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni participación en los usos que se hagan del avalúo, ni con las
personas que participen en la operación.

Enfoque o Método de Comparación de Mercado. Este enfoque o método comparativo considera las ventas de bienes similares o constitutivos, así como datos obtenidos del
mercado, y establece una estimación de valor utilizando procesos que incluyan la comparación. En general, un bien que se valora (el bien objeto de valuación) se compara con
las ventas de bienes similares que se han comercializado en el mercado abierto. También pueden considerarse anuncios y ofertas. (Conceptos y Principios Generales de
Valuación, GTS G02). Puede ser necesario ajustar la información del precio a partir de otras transacciones para reflejar cualquier diferencia en las condiciones de la transacción
actual y en la base de valor y cualquier hipótesis que se vaya a adoptar en la valuación que va a emprenderse. Puede haber también diferencias en las características legales,
económicas o físicas de los activos en otras transacciones y en el activo objeto de valuación. (Normas internacionales de valuación, IVS).

Enfoque o método de capitalización de rentas. Este enfoque o método comparativo utiliza los datos de ingresos y gastos relacionados con los bienes valuados y estima su valor
a través de un proceso de capitalización. La capitalización relaciona los ingresos (normalmente una cifra de ingresos netos) con un tipo de valor determinado, convirtiendo la
cuantía de ingresos en un valor estimado. Este proceso puede tomar en consideración relaciones directas (conocidas como tasas de capitalización), tasas de rentabilidad o de
descuento (que reflejan medidas de retorno sobre inversiones) o ambas. En general, el principio de sustitución sostiene que el flujo de renta que produce retornos más
elevados, proporcionales al nivel dado de riesgo, indica el valor numérico más probable. (Conceptos y principios generales de valuación, GTS G02).

Enfoque o método del costo. Este enfoque o método comparativo considera la posibilidad de que, como sustitutivo de la compra de cierto bien, uno podría construir otro bien
que sea o una réplica del original o uno que proporcionara una utilidad equivalente. En el contexto de los bienes inmuebles, generalmente se justifica pagar más por ciertos
inmuebles que el costo de adquirir un terreno similar y construir una edificación alternativa, a menos que el momento no resulte adecuado, o que existan inconvenientes o
riesgos. En la práctica, el enfoque o método también tiene en consideración la estimación de depreciación de bienes más antiguos y/o menos funcionales de forma que la
estimación del costo de uno nuevo excedería el precio que probablemente se pagaría por el bien tasado. (Conceptos y principios generales de valuación, GTS G02).

DEFINICIÓN DE TÉRMINOS Y CONCEPTOS

RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALÚO

METODOLOGÍA VALUATORIA
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La validez de este documento podrá verificarse en la página www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

Certificado generado con el Pin No: 210219238439646737 Nro Matrícula: 230-73394
Pagina 1 TURNO: 2021-230-1-18870
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 230 - VILLAVICENCIO  DEPTO: META  MUNICIPIO: VILLAVICENCIO  VEREDA:  VILLAVICENCIO

FECHA APERTURA: 21-09-1993  RADICACIÓN: 9311999  CON: ESCRITURA  DE: 16-09-1993

CODIGO CATASTRAL: 50001010503000029901COD CATASTRAL ANT: 010503000029901 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

AREA PRIVADA TOTAL DE 78.32 METROS CUADRADOS. COEFICIENTE DE COPROPIEDAD DE 2.72 (2)%. LINDEROS Y DEMAS  ESPECIFICACIONES

SEGUN ESCRITURA PUBLICA N. 4503 DE FECHA 16-09-93 DE LA NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO. (ARTICULO 11 DECRETO 1711/84). C. 3 A #

29-22 ESCRITURA 2201-29-04-94 NOTARIA SEGUNDA VILLAVICENCIO.

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA DE TERRENO: HECTAREAS:  METROS:  CENTIMETROS: 

AREA PRIVADA METROS:  CENTIMETROS:  - AREA METROS:  CENTIMETROS: 

COEFICIENTE: %

 
COMPLEMENTACION:

230.0067.7671. 21-03-36 ESCRITURA 119- 20-03-36- NOTARIA UNICA DE VILLAVICENCIO COMPRAVENTA  DE; MACHADO, VICTOR RAMON  A;

MACHADO, VICTOR RAMON  2. 12-11-79 SENTENCIA 05-02-79 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO  ADJUDICACION POR

SUCESION  DE; MACHADO OLIVEROS, VICTOR RAMON  A; MACHADO PEREZ, VICTOR ALBERTO 3.16-06-88 ESCRITURA 1086- 30-05-88 NOTARIA 34

DE BOGOTA COMPRAVENTA LOTE #8  DE; MACHADO PEREZ, VICTOR ALBERTO   A; CONSTRUCTORES DELTA LIMITADA4.12-08-88 ESCRITURA 559-

22-03-88- NOTARIA 34 DE BOGOTA COMPRAVENTA LOTE # 5 DE; MACHADO PEREZ, VICTOR ALBERTO  A; CONSTRUCCIONES DELTA LIMITADA5.

28-12-87 ESCRITURA 2979- 13-11-87- NOTARIA 34 DE BOGOTA COMPRAVENTA LOTE # 3  DE; MACHADO PEREZ, VICTOR ALBERTO  A;

CONSTRUCCIONES DELTA LIMITADA  6.08-03-88 ESCRITURA 3730- 21-11-87- NOTARIA 34 DE BOGOTA COMPRAVENTA LOTE #4 DE; MACHADO

PEREZ, VICTOR ALBERTO  A; CONSTRUCCIONES DELTA LIMITADA 7. 06-09-89  ESCRITURA 1895- 13-07-89- NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO

ENGLOBAMIENTO LOTES 3-4-5 Y 8  A; CONSTRUCCIONES DELTA LIMITADA 8.06-09-89 ESCRITURA 1895- 13-07-89- NOTARIA SEGUNDA DE

VILLAVICENCIO DIVISION MATERIAL A; CONSTRUCCIONES DELTA LIMITADA 9.22-09-89 ESCRITURA 1897- 13-07-88 NOTARIA SEGUNDA DE

VILLAVICENCIO COMPRAVENTA  DE; CONSTRUCCIONES DELTA LIMITADA  A; BARON GALLARDO, EDUARDO 10.29-08-91 ESCRITURA 4116- 23-08-91

NOTARIA 23 DE SANTA FE DE BOGOTA COMPRAVENTA  DE; BARON GALLARDO, EDUARDO  A; CONSTRUCTORA BARON ESPINOSA ASOCIADOS

LIMITADA11. 06-09-  ESCRITURA 1.895- 13-07-89- NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO DIVISION MATERIAL  A; CONSTRUCCIONES DELTA

LIMITADA 12. 22-09-89  ESCRITURA 1897- 13-07-89 NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO COMPRAVENTA  DE; CONSTRUCCIONES DELTA

LIMITADA  A; BARON GALLARDO, EDUARDO13.29-08-91 ESCRITURA 4116- 23-08-91 NOTARIA 23 DE SANTA FE DE BOGOTA COMPRAVENTA DE;

BARON GALLARDO, EDUARDO  A; CONSTRUCTORA BARON ESPINOSA ASOCIADOS LIMITADA230.0052.56314.28-07-92 ESCRITURA 2685- 21-07-92

NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO CONSTITUCION PROPIEDAD HORIZONTAL  DE; CONSTRUCTORA BARON ESPINOSA ASOCIADOS LIMITADA

A: CONSTRUCTORA BARON ESPINOSA ASOCIADOS LIMITADA 15.28-07-92 ESCRITURA 2685- 21-07-92- NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO

ACLARACION ESCRITURA 4116- DEL 23-08-91 DE LA NOTARIA 23 DE SANTA FE DE BOGOTA D.C. SENTIDO AREA CORRECTA DEL PREDIO

VENDIDO.  DE; BARON GALLARDO, EDUARDO   A; CONSTRUCTORA BARON ESPINOSA ASOCIADOS LIMITADA
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) MANZANA B CASA N. 38 MULTIFAMILIAR SANTA MARTHA PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION SANTA MARTHA CASALOTE: C

2) CALLE 3A  #29-22  URBANIZACION SANTA MARTHA

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA INMOBILIARIA



La validez de este documento podrá verificarse en la página www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

Certificado generado con el Pin No: 210219238439646737 Nro Matrícula: 230-73394
Pagina 2 TURNO: 2021-230-1-18870

Impreso el 19 de Febrero de 2021 a las 02:08:40 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)

   230 - 67767
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-08-1991 Radicación: 8526

Doc: ESCRITURA 4116 DEL 23-08-1991  NOTARIA VEINTITRES DE SANTAFE DE BOGOTA DISTRITO CAPITAL

VALOR ACTO: $198,000,000 
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA (EN MAYOR EXTENSION)  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CONSTRUCTORA BARON ESPINOSA ASOCIADOS LIMITADA CONSTRUCTORA BES LTDA   X    
A: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA LAS VILLAS       
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 16-09-1993 Radicación: 11999

Doc: ESCRITURA 4503 DEL 16-09-1993  NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 360 CONSTITUCION PROPIEDAD HORIZONTAL  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: CONSTRUCTORA BARON ESPINOSA ASOCIADOS LIMITADA CONSTRUCTORA BES LTDA   X    
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-01-1994 Radicación: 01504

Doc: RESOLUCION 96 DEL 24-01-1994  ALCALDIA MAYOR DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: OTRO: 999 PERMISO PARA ANUNCIAR Y DESARROLLAR LA ACTIVIDAD DE ENAJENACION ESTE BIEN  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO       
A: CONSTRUCTORA BES LIMITADA       
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 02-05-1994 Radicación: 8231

Doc: ESCRITURA 2201 DEL 29-04-1994  NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $11,844,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CONSTRUCTORA BARON ESPINOSA ASOCIADOS LIMITADA CONSTRUCTORA BES LTDA       
A: GOMEZ CASELLES JOSE ELIAS  X    
A: ZEZ HURTADO LUZ JAQUELINE  X    
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 02-05-1994 Radicación: SN

Doc: ESCRITURA 2201 DEL 29-04-1994  NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: OTRO: 999 RENUNCIA A LA CONDICION RESOLUTORIA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: CONSTRUCTORA BARON ESPINOSA ASOCIADOS LIMITADA CONSTRUCTORA BES LTDA       

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA



La validez de este documento podrá verificarse en la página www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

Certificado generado con el Pin No: 210219238439646737 Nro Matrícula: 230-73394
Pagina 3 TURNO: 2021-230-1-18870

Impreso el 19 de Febrero de 2021 a las 02:08:40 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

A: GOMEZ CASELLES JOSE ELIAS  X    

A: ZEA HURTADO LUZ JAQUELINE  X    
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 02-05-1994 Radicación: SN

Doc: ESCRITURA 2201 DEL 29-04-1994  NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: GOMEZ CASELLES JOSE ELIAS  X    
DE: ZEA HURTADO LUZ JAQUELINE  X    
A: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA LAS VILLAS       
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 02-05-1994 Radicación: SN

Doc: ESCRITURA 2201 DEL 29-04-1994  NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 370 PATRIMONIO DE FAMILIA. ARTICULO 60 LEY 9/89.  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: GOMEZ CASELLES JOSE ELIAS  X    
A: ZEA HURTADO LUZ JAQUELINE  X    
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ANOTACION: Nro 008 Fecha: 14-07-1997 Radicación: 1997-11721

Doc: ESCRITURA 2506 DEL 11-07-1997  NOTARIA 2 DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 7 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 770 CANCELACION PATRIMONIO DE FAMILIA CONSTITUIDO MEDIANTE ESCRITURA 2201 DEL 29-04-94 DE LA

NOTARIA 2 DE VILLAVICENCIO 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: GOMEZ CASELLES JOSE ELIAS  CC# 17337677 X    
A: ZEA HURTADO LUZ JAQUELINE  CC# 40380407 X    
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ANOTACION: Nro 009 Fecha: 14-07-1997 Radicación: 1997-11722

Doc: ESCRITURA 4302 DEL 01-07-1997  NOTARIA 1 DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $6,100,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: GOMEZ CASELLES JOSE ELIAS  CC# 17337677     
DE: ZEA HURTADO LUZ JAQUELINE  CC# 40380407     
A: CADAVID ESQUIVEL LUIS IGNACIO  CC# 78107897 X    
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ANOTACION: Nro 010 Fecha: 14-07-1997 Radicación: 1997-11722

Doc: ESCRITURA 4302 DEL 01-07-1997  NOTARIA 1 DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $ 
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ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 380 AFECTACION DE INENAJENABILIDAD L. 258/96 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: CADAVID ESQUIVEL LUIS IGNACIO  CC# 78107897 X    

A: SANTIAGO TORRES NELDA EMMA  CC# 51763398     
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ANOTACION: Nro 011 Fecha: 21-11-1997 Radicación: 1997-20671

Doc: ESCRITURA 7736 DEL 19-11-1997  NOTARIA 1 DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 10 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 780 CANCELACION AFECTACION DE INENAJENABILIDAD ESCRITURA 4302 DEL 01-07-97 NOTARIA 1

VILLAVICENCIO LEY 258 DE 1996 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: CADAVID ESQUIVEL LUIS IGNACIO  CC# 78107897 X    
A: SANTIAGO TORRES NELDA EMMA  CC# 51763398     
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ANOTACION: Nro 012 Fecha: 04-05-1998 Radicación: 1998-7447

Doc: ESCRITURA 1138 DEL 31-03-1998  NOTARIA 2 DE V.VCIO VALOR ACTO: $14,000,000 
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CADAVID ESQUIVEL LUIS IGNACIO  CC# 78107897 X    
A: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA LAS VILLAS NIT# 8600358275    
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ANOTACION: Nro 013 Fecha: 13-10-1999 Radicación: 1999-15300

Doc: ESCRITURA 2221 DEL 11-10-1999  NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 12 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA CONSTITUIDA EN ESC. 1138 MARZO 31/98 NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA LAS VILLAS NIT# 8600358275    
A: CADAVID ESQUIVEL LUIS IGNACIO  CC# 78107897 X    
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ANOTACION: Nro 014 Fecha: 08-03-2000 Radicación: 2000-4141

Doc: ESCRITURA 2304 DEL 22-10-1999  NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $10,000,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CADAVID ESQUIVEL LUIS IGNACIO  CC# 78107897     
A: CHAPARRO FUENTES CARLOS AURELIO  CC# 74795198 X    
A: PAZ MOSQUERA JAQUELINE  CC# 66749045 X    
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ANOTACION: Nro 015 Fecha: 05-01-2001 Radicación: 2001-152

Doc: ESCRITURA 3274 DEL 18-12-2000  NOTARIA 2 DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $10,000,000 

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA MODO DE ADQUIRIR 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CHAPARRO FUENTES CARLOS AURELIO  CC# 74795198     

DE: PAZ MOSQUERA JAQUELINE  CC# 66749045     

A: BARRERA MONTA\A ADELA  CC# 21181993 X    
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ANOTACION: Nro 016 Fecha: 13-05-2005 Radicación: 2005-10254

Doc: ESCRITURA 1803 DEL 13-05-2005  NOTARIA 3 DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 1 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA CONSTITUIDA POR ESCRITURA PUBLICA

N.4116 23-08-91 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: BANCO AV VILLAS (HOY)       
A: CONSTRUCTORA BARON ESPINOSA ASOCIADOS LTDA       
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ANOTACION: Nro 017 Fecha: 09-11-2005 Radicación: 2005-24570

Doc: ESCRITURA 5939 DEL 02-11-2005  NOTARIA 1 DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $13,000,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: BARRERA MONTA\A ADELA  CC# 21181993     
A: ROJAS RUIZ JORGE ALEJANDRO  CC# 86046833 X    
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ANOTACION: Nro 018 Fecha: 28-12-2012 Radicación: 2012-230-6-27530

Doc: ESCRITURA 5294 DEL 17-12-2012 NOTARIA TERCERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $37,877,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: ROJAS RUIZ JORGE ALEJANDRO  CC# 86046833     
A: ORDOÑEZ BELTRAN SANDY CAROLINA  CC# 40186472 X    
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ANOTACION: Nro 019 Fecha: 05-08-2015 Radicación: 2015-230-6-14981

Doc: ESCRITURA 1722 DEL 24-07-2015 NOTARIA DIECIOCHO DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $62,500,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: ORDOÑEZ BELTRAN SANDY CAROLINA  CC# 40186472     
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A: ORDOÑEZ BELTRAN MARY LUZ  CC# 40437884 X    
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ANOTACION: Nro 020 Fecha: 05-08-2015 Radicación: 2015-230-6-14981

Doc: ESCRITURA 1722 DEL 24-07-2015 NOTARIA DIECIOCHO DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR LEY 258 DEL 96 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: ORDOÑEZ BELTRAN MARY LUZ  CC# 40437884 X    
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ANOTACION: Nro 021 Fecha: 04-09-2015 Radicación: 2015-230-6-17364

Doc: ESCRITURA 3451 DEL 08-08-2015 NOTARIA CUARENTA DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $0 
     Se cancela anotación No: 6 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA CONSTITUIDA POR ESCRITURA PUBLICA N.

2201 DEL 29-04-1994 NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA LAS VILLAS NIT# 8600358275    
A: GOMEZ CASELLES JOSE ELIAS  CC# 17337677     
A: ZEA HURTADO LUZ JAQUELINE  CC# 40380407     
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ANOTACION: Nro 022 Fecha: 04-09-2015 Radicación: 2015-230-6-17365

Doc: ESCRITURA 4269 DEL 02-09-2015 NOTARIA TERCERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $0 
     Se cancela anotación No: 20 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR CONSTITUIDA POR

ESCRITURA PUBLICA N. 1722 DEL 24-07-2015 NOTARIA 18 DE BOGOTA. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: ORDOÑEZ BELTRAN MARY LUZ  CC# 40437884     
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ANOTACION: Nro 023 Fecha: 12-07-2017 Radicación: 2017-230-6-14490

Doc: OFICIO 191 DEL 23-06-2017 FISCALIA GENERAL DE LA NACION  DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0463 PROHIBICION JUDICIAL DE COMERCIALIZACION Y ENAJENACION PROCESO 500016000563 2016 03584 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: FISCAL 13 SECCIONAL FE PUBLICA Y PATRIMONIO ECONOMICO       
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ANOTACION: Nro 024 Fecha: 28-01-2021 Radicación: 2021-230-6-1283

Doc: OFICIO 20340-01-02-13-044 DEL 27-01-2021 FISCALIA 19 ESPECIALIZADA, UNIDAD DE FE PUBLICA, PATRIMONIO ECONOMICO Y OTROS DE

VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $0 
     Se cancela anotación No: 23 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE PROHIBICION JUDICIAL DE COMERCIALIZACION Y
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ENAJENACION PROCESO 500016000563 2016 03584 , SEGÚN OFICIO 191 DEL 23/6/2017 DE LA FISCALIA GENERAL DE LA NACION  DE

VILLAVICENCIO. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: FISCAL 13 SECCIONAL FE PUBLICA Y PATRIMONIO ECONOMICO       
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 1 Radicación: 2011-230-3-979 Fecha: 16-07-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R

(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-230-1-18870            FECHA: 19-02-2021

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: GEORGE ZABALETA TIQUE
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emorales
Texto tecleado
ANEXO 8.1.5.



18/4/23, 16:07 Correo: Juzgado 02 Civil Circuito - Meta - Villavicencio - Outlook

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADRmZTVhYzNjLWVhOWItNDY3Zi05NTBhLTRmNGNkODEzZmNiYQAQAPQTjT4g%2FIdMgARDnXun… 1/2

50001315300220210015300. CONTESTACION DEMANDA

Oscar David Gómez Pineda <oscardavid@gomezpinedaabogados.com>
Mar 18/04/2023 16:01

Para: Juzgado 02 Civil Circuito - Meta - Villavicencio <ccto02vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: Erika Morales <emorales@gomezpinedaabogados.com>

1 archivos adjuntos (6 MB)
50001315300220210015300. CONTESTACION DEMANDA BANCOLOMBIA.pdf;

Señores
JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO
E.                                 S.                                 D. 
 
 
Ref.:                Acción Proceso verbal 

No. de Radicación:    50001315300220210015300 
Demandante:             GERMAN CAMILO CUELLAR y Otros 
Demandados:              Bancolombia S.A. y Otros 

 
Asunto:         Contestación Demanda 

 
 
OSCAR DAVID GÓMEZ PINEDA, obrando como apoderado especial de BANCOLOMBIA S.A., de acuerdo
con el poder especial que obra en el expediente, por medio del presente correo electrónico, me permito
adjuntar:

1. Escrito con contestación de la demanda y los respec�vos anexos

Gracias, 
 

�
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Oscar David
Gómez Pineda
Socio

oscardavid@gomezpinedaabogados.com
(57) 317 403 1340

gomezpineda.com

MEDELLÍN
Torre GP
Carrera 48B # 15 sur 35
(+57) (4) 604 19 90 ext. 5048

BOGOTÁ
Edificio Plaza 67
Calle 67 No 7- 35. Torre A. Int. 402.
(+57) (1) 300 1008 - 300 1012

RIONEGRO
Centro Comercial Córdoba
Carrera 50 No 45- 21 Bloque 6. Int. 301.
(+57) (4) 561 64 00

En caso de presentar Peticiones, Quejas, Reclamos o Sugerencias por favor dirigirlas al correo:
lineaetica@gomezpinedaabogados.com

Aviso legal: La información contenida en este mensaje es CONFIDENCIAL y para uso exclusivo de su destinatario
intencional, por lo cual no podrá ser utilizada sin autorización. Las conductas ilícitas tendientes a sustraer, ocultar,
extraviar, destruir, interceptar, filtrar o impedir que esta comunicación sea recibida por su destinatario estarán
sujetas a las sanciones penales correspondientes.

Protección de datos personales: – Gómez Pineda Abogados S.A.S. informa la existencia de su Política de
Tratamiento de la Información Personal disponible para su consulta en el sitio web www.gpabogados.co Cualquier
inquietud sobre el manejo de su información puede comunicarla al correo electrónico
calidad@gomezpinedaabogados.com. Si por error recibe este mensaje, le solicitamos destruirlo y notificar al
remitente.




