%

Sefior:

JUEZ SEGUNDO CIVIL DE CIRCUITO
VILLAVICENCIO - META
ccto02vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co

PAGARE
Capital:

Fecha de Exigibilidad:

Fecha de liquidacion:
Interes corrientes:
Intereses:

PAGARE
Capital:

Fecha de Exigibilidad:

Fecha de liquidacion:
Intereses:

PAGARE
Capital:

Fecha de Exigibilidad:

Fecha de liquidacion:

Intereses:

Cordialmente,

Asunto:
De:

Contra:
Rad:

Asunto:

01589613309978
294.121,00

25/07/2019
06/05/2021

$1.162.465,00

$ 128.509,00

1589613310018
1.643.567,00
26/10/2020
06/05/2021

$611.714,00

9575000884828
5.472.343,00
17/10/2019
06/05/2021

$2.071.537,00

PEDRO MAURICIO BORRERO ALMARIO

CC. No. 17.348.202 V/cio
TP. No. 80.190 CSJ.P

06/05/2021 G.M.G.B 2345

Calle 48B No. 30-20 El Caudal -
Teléfonos: 6643004 — 6641505 —
6640691
Celular: 3208397787 Villavicencio
WWW.consorciobm.com

EJECUTIVO HIPOTECARIO

BANCO BBVA

JUAN GABRIEL VASQUEZ ROJAS
50001315300220190037900

LIQUIDACION DE CREDITO
De manera comedida me permito aportar la actualizacion liquidacion de credito de la siguiente manera:

11.384.256,00

$

$

$

1.585.095,00

2.255.281,00

7.543.880,00



[CALCULO INTERESES MORATOR]

CAPITAL
VALOR $5.472.343,00
TIEMPO DE MORA
FECHA DE INICIO 17-oct-19]
DIAS 13
TASA EFECTIVA 28,65|
FECHA DE CORTE 06-may-21]
DIAS -24
TASA EFECTIVA 25,83
TIEMPO DE MORA 559)
TASA PACTADA 31,51
PRIMER MES DE MORA
ABONOS
FECHA ABONO
INTERESES PENDIENTES $ 0,00
ABONOS A CAPITAL $0,00
SALDO CAPITAL $0,00
INTERES (ANT. AB.) $ 0,00
INTERES (POST. AB.) $ 0,00
TASA NOMINAL 2,12
INTERESES 50.272,59
RESUMEN FINAL
TOTAL MORA $ 2.071.537
INTERESES ABONADOS 0
ABONO CAPITAL 0
TOTAL ABONOS 0
SALDO CAPITAL $ 5.472.343
[SALDO INTERESES $2.071.537]
|DEUDA TOTAL $ 7.543.880)
TASA INTERES INTERES
FECHA INTEC]:)E;RB}‘EQ%RIO MAXIMA VEzchl?) o | FECHA ABONO ABONOS HZTC%];:ES&?)];A ABONOS A CAPITAL| SALDO CAPITAL | ANTERIOR AL | POSTERIOR AL INTERP;:E; MES A
USURA ABONO ABONO
nov-19) 19,03 28,55 2,11 $ 165.739,03 $ 0,00 $ 5.472.343,00) $0,00 $ 115.466,44
dic-19 18,91 28,37 2,10 $ 280.658,23 $ 0,00 $ 5.472.343,00) $0,00 $114.919,20
ene-20 18,77 28,16 2,09 $ 395.030,20 $ 0,00 $ 5.472.343,00) $0,00 $114.371,97
feb-20 19,06 28,59 2,12 $511.043,87 $ 0,00 $ 5.472.343,00) $0,00 $116.013,67
mar-20 18,95 28,43 2,11 $626.510,31 $ 0,00 $ 5.472.343,00) $0,00 $ 115.466,44
abr-20 18,69 28,04 2,08 $ 740.335,04 $ 0,00 $ 5.472.343,00) $0,00 $113.824,73
may-20 18,19 27,29 2,03 $ 851.423,61 $ 0,00 $ 5.472.343,00) $0,00 $ 111.088,56
jun-20 18,12 27,18 2,02 $ 961.964,93 $ 0,00 $ 5.472.343,00) $0,00 $110.541,33
jul-20 18,12 27,18 2,02 $ 1.072.506,26 $ 0,00 $ 5.472.343,00) $0,00 $110.541,33
ago-20 18,29 27,44 2,04 $ 1.184.142,06 $ 0,00 $ 5.472.343,00) $0,00 $ 111.635,80
sep-20 18,35 27,53 2,05 $ 1.296.325,09 $ 0,00 $ 5.472.343,00) $0,00 $112.183,03
oct-20 18,09 27,14 2,02 $ 1.406.866,42 $ 0,00 $ 5.472.343,00) $0,00 $110.541,33
nov-20 17,84 26,76 2,00 $1.516.313,28 $ 0,00 $ 5.472.343,00) $0,00 $ 109.446,86
dic-20 17,46 26,19 1,96 $ 1.623.571,20 $ 0,00 $ 5.472.343,00) $0,00 $107.257,92
ene-21 17,32 25,98 1,94 $ 1.729.734,66 $ 0,00 $ 5.472.343,00) $0,00 $ 106.163,45
feb-21 17,54 26,31 1,97 $ 1.837.539,81 $ 0,00 $ 5.472.343,00) $0,00 $ 107.805,16
mar-21 17,41 26,12 1,95 $ 1.944.250,50 $ 0,00 $ 5.472.343,00) $0,00 $ 106.710,69
abr-21 17,31 25,97 1,94 $2.050.413,96 $ 0,00 $ 5.472.343,00) $0,00 $ 106.163,45
may-21 17,22 25,83 1,93 $ 2.156.030,18 $ 0,00 $ 5.472.343,00) $0,00 $21.123,24




CALCULO DE INTERESES MORATORIOS

ABONOS

CAPITAL $5.472.343
FECHA INICIAL 17-oct-19
FECHA FINAL 06-may-21
TASA PACTADA 31,51
TOTAL MORA $2.071.537
ABONOS A INTERESES $0
ABONOS A CAPITAL $0
TOTAL ABONOS $0
SALDO CAPITAL $5.472.343
SALDO INTERESES $2.071.537
TOTAL INTERESES + CAPITAL - $7.543.880

ACTIVADO




Avallio comercial Juan Sebastian Reyes Vargas Fecha: 15/04/2021
168-2021 RAA AVAL-1121866750 Pégina 1 de 50

LOTE RURAL “EL ALCAZAR”

ZT

AVALUO COMERCIAL PREDIO RURAL

SOLICITANTE: NELSON DANIEL ROMERO BURGOS
PROPIETARIO: FABIO MARTIN RIOS RAMIREZ
TIPO DE INMUEBLE: INMUEBLE RURAL
LOCALIZACION: El ALCAZAR VDA. PIO XII
MUNICIPIO: GUAMAL
DEPARTAMENTO: META
FECHA: ABRIL 15 DE 2021
Juan Sebastian Reyes Vargas Cel. 3044727961, Villavicencio 1

e-mail jsrvavaluos@gmail.com
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1. INFORMACION GENERAL
1.1. Solicitante Nelson Daniel Romero Burgos.
1.2. Proposito Determinar el valor comercial méas probable
1.3. Tipo de inmueble Inmueble rural (finca)
1.4. Tipo de avalto Comercial rural
1.5. Marco Normativo Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998,
Resolucion IGAC 620 de 2008.
1.6. Departamento Meta
1.7. Municipio Guamal
1.8. Ubicacion Lote 3 “El Alcazar” Vda. Pio XII
1.9. Informacion catastral Cadigo Catastral: 50318000000080323000

Area Terreno: 37.767,00 m?
Area Construccion: 0,00 m?

_ahﬂm_ "
N\ 0005 \“I 8
Resultado | = \:3\”7 { caiio El -
// o256 03aa . 003 o4aL 055 013
Departamento: 50 - META ¥ / h:"":‘”*\\ 0037 e
Municipio: 318 - GUAMAL - ) oass/ 23 oM 020
CédigDpPredial Nacional: 503180000000000080323000000000 pos oo \ e
Codigo Predial: 50318000000080323000 | st /o2t e
Destino econémico: D - AGROPECUARIO £ | oo Ve 0038 o
Direccion: LOTE 3 VDA EL DOCE k. o,
Area de terreno: 37767 m2 . ooze ™~ 0151
Area construida: 0m2 . 045a \\,. .
uuzuul“‘!“‘!f o o321 \ I\,‘WWL uzu'nl s
0021 . 022 . \.\. 0267
Rio Guamal — - Voo . { 0226 -\ 031 .
0123 . \ 0331 \ﬁ:‘ I;JI‘! N 47
0444 , I4io X ma;” 1 \_a 0044 "g
. \ a - 0334 ML::?G 0212 e \\ '\‘ 0184
0010 \ 033 0188 ;J\‘g\ T-: ~ = S “‘i;\.”:}-.k M8, -7'-/-;’ - [
1.10.  Uso actual del inmueble Hotel Campestre
1.11.  Fecha de visita 27 de marzo de 2021
1.12.  Fecha de informe 15 de abril de 2021
2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
2.1. Certificacion de Tradicion 232-29732 impreso el 14 de abril de 2021.
2.2. Escritura publica No. 1.832 del 03 de octubre de 2.000, otorgada en la

Notaria Unica de Acac

Juan Sebastian Reyes Vargas Cel. 3044727961, Villavicencio

e-mail jsrvavaluos@gmail.com

ias.
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3. INFORMACION JURIDICA

3.1. Propietario . Fabio Martin Rios Ramirez.

3.2. Titulos de adquisicion . Escritura publica No. 1.347 del 19 de mayo de 2016 de
la Notaria Quinta de Bogota D.C..

3.3. Matricula Inmobiliaria 1 232-29732.

3.4. Observaciones juridicas . Anotacion No. 10 del certificado de tradicion y libertad

No. 232-29732; Medida cautelar, embargo por

jurisdiccion coactiva No. Expediente 201503958
Nota: la anterior informacion no constituye un estudio juridico ni de titulos.

4. OBJETO DEL AVALUO

El objeto del presente informe valuatorio es la tasacion econémica de un terreno rural y las mejoras
edificadas en este; identificado con cedula catastral 50318000000080323000 como EI Alcazar en la
vereda Pio XII del municipio de Guamal — Meta. Este encargo valuatorio se realiza Unicamente con
el fin de conocer el valor comercial més probable del terreno y sus mejoras.

5. DESCRIPCION DEL SECTOR

5.1. Delimitacion del sector
Norte : Con Rio Orotoy
Oriente : Con via que conduce del municipio de Acacias al municipio de Guamal.
Sur : Con el casco urbano del municipio de Guamal
Occidente : Con Rio Guamal.
5.2. Actividad predominante: Vivienda rural y agropecuaria.
5.3. Oferta y demanda: Oferta media, demanda media.
5.4. Impacto ambiental negativo: No se evidencia.
5.5. Perspectivas de valorizacion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de

mercado del mismo, se consideran unas perspectivas de valorizacion medias. Se trata de un
sector con una relacion de oferta y demanda media; las transacciones de venta se dan en
tiempos largos de comercializacion.

5.6. Estratificacion Socioecondmica: Principalmente 1y I1.

5.7. Vias importantes del sector: Via Nacional que conduce el municipio de Acacias al
Municipio de Guamal y via secundaria que conduce del municipio de Acacias a Guamal.

5.8. Topografia: Plana, con pendiente menor a 7%.

Juan Sebastian Reyes Vargas Cel. 3044727961, Villavicencio 4
e-mail jsrvavaluos@gmail.com
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5.9. Servicios publicos: La zona cuenta con red de energia eléctrica y acueducto veredal.

5.10.  Servicios comunales: En el sector se encuentra la escuela de la vereda Pio XIl, se pueden
encontrar restaurantes y balnearios, los demas servicios comunales se encuentran en el casco
urbano del municipio de Guamal; tales como restaurantes, colegios, parques recreacionales,

centros bancarios e iglesias.

5.11. Transporte: El servicio de transporte puablico se realiza por medio de transporte

intermunicipal, automotores particulares, motos y bicicletas.

6. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segun Acuerdo No. 007 del 30 de junio de 2.000, por medio del cual se adopta el Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Guamal y se adoptan otras disposiciones, se define la
clasificacion del suelo en el sector en donde se localiza el inmueble objeto del avalto segun el plano

de USOS DEL SUELO RURAL.

AREA DE ACTIVIDAD Y CATEGORIA:

Cultivos Permanentes Agricultura Subsistencia - 12,69 2,04
Pastos Mejorados Limpios Ganaderia Semiintensiva CP1 84,00 13,53
Areas Cultivadas Pastos Mejorados Arbolados Ganaderia Extensiva | CcP2 515 0,83

Pastos Mejorados Enrastrojados | Ganaderia Extensiva - Descanso

Complejo de Cultives y Pastos Agricultura Subsistencia - Ganaderia Extensiva

CP1: Areas cultivadas, pastos semi limpios, ganaderia extensiva.

Juan Sebastian Reyes Vargas Cel. 3044727961, Villavicencio
e-mail jsrvavaluos@gmail.com
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CUNDINAM

MUNICIPIO DE ACACIAS

PVAa: Suelos profundos bien drenados de texturas a moderadamente fina — muy fuerte a
extremadamente acidos, fertilidad baja con alto porcentaje de aluminio.

7. DESCRIPCION DEL PREDIO

7.1. Ubicacion: Se trata de un predio rural denominado El Alcazar, al cual se accede desde la
via principal o antigua que conduce del municipio de Acacias al Municipio de Guamal; a 5
km aproximadamente desde el casco urbano del municipio de Guamal.

Ubicacion geografica: (Longitud 73°47'7.89"0, Latitud 3°54'25.27"N) 562 m.s.n.m.

%ira a laizquierda.

Y/da. Orotoy,

El Encanto
‘Mi Cabaria

Fuente: Google Earth.

Juan Sebastian Reyes Vargas Cel. 3044727961, Villavicencio 6
e-mail jsrvavaluos@gmail.com
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7.2.

7.3.

7.4.

6.1.

7.5.

6.2.

7.6.

7.7.

Perfil de elevacidn (ruta desde el municipio de Guamal

a/Pérd_de elev. 50.9m.-152m  Inclinacion max % Inclnacion prom.. 1.1%. -0.7%

Fuente: Google Earth. )

Area del terreno

ITEM AREA EN Ha.

AREA TOTAL DEL PREDIO 3,597047

FUENTE: Certificado de tradicion y libertada No. 2323-29732

Linderos: Los linderos se encuentran consignados en la escritura pablica No. 1832 del 03
de octubre de 2000 de la Notaria Unica de Acacias, ampliamente descritos y delineados.

Forma: Rectangular.

Vias de acceso al predio: Al predio se accede por via que se deriva de la via secundaria a
Guamal que conduce a la via principal hacia Guamal; la cual pasa frente al predio, sin
pavimentar y en buen estado de mantenimiento.

Vias internas: Via de acceso a la vivienda en adoquin.

Servicios publicos: El predio presenta servicio de energia eléctrica, acueducto veredal y
cobertura telefonica movil.

Uso actual: El predio actualmente se encuentra siendo usado como hotel campestre.

Identificacion de zonas fisicas: Zona Fisica 1: potreros con pastos mejorados, suelos de
pendientes semiplanas en donde se encuentran los potreros y un cultivo de &arboles de
Acacio, al final de esta zona se encuentran las edificaciones del predio.

Juan Sebastian Reyes Vargas Cel. 3044727961, Villavicencio 7
e-mail jsrvavaluos@gmail.com
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7.8.

Capacidad del suelo (cartografia IGAC)

s-2
s -1
UCS _CP Il1hs-1
CLASE 1]
SUBCLASE hs
GRUPO_MANE 1

PRINCIPALE

PRINCIPA_1

USOS_RECOM

PRACTICAS_

Son superficiales a moderadamente profundos, imperfectamente drenados, de
fertilidad baja a moderada, medianamente acidos, texturas medias con substrato
moderadamente fino, saturacion media con aluminio, susceptibles a
encharcamientos e inundaciones co

Las limitaciones mas severas de uso de los suelos se deben a la presencia de un
nivel freatico alto, al riesgo de encharcamientos e inundaciones, al bajo
contenido de nutrientes y a la profundidad efectiva superficial

Tiene aptitud para agricultura con cultivos anuales y semiperennes como arroz,
sorgo, maiz, soya, platano y pastos introducidos para ganaderia semi-intensiva

Permiten el uso de maquinaria agricola y se deben realizar algunas practicas y
tratamientos especiales como la construccién de canales de drenaje para
mantener el nivel freatico bajo, aplicacién periddica de fertilizantes, rotaciéon
de cultivos y p

Juan Sebastian Reyes Vargas Cel. 3044727961, Villavicencio 8
e-mail jsrvavaluos@gmail.com
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7.9.

7.10.

Tipos del suelo (cartografia IGAC)

PVC
RVH
UCS RVH
UCS F RVHay
PAISAJE Planicie aluvial
CLIMA Calido hiimedo

TIPO_RELIE Terraza agradacional nivel 4 (inferior)
LITOLOGIA  Depo6sitos mixtos aluviales

Relieve plano a ligeramente plano, pendientes 0-3%. Microrelieve ondulado.

CARACTERI Afectados por encharcamientos

Profundos a superficiales, texturas finas a moderadamente gruesas, imperfecta a
CARACTER_1 hien drenados, mediana a muy fuertemente cidos, fertilidad moderada a baja;
susceptibles a encharcamientos

COMPONENTE Asociacién: Aquic Dystropepts; Fluventic Dystropepts
PERFIL BC-21; P-1
PORCENTAJE 45, 35

Clima

En Guamal, los veranos son cortos, muy caliente y nublados; los inviernos son calientes,
mojados y mayormente nublados y esté opresivo durante todo el afio. Durante el transcurso
del afio, la temperatura generalmente varia de 22 °C a 33 °C y rara vez baja a menos de 20
°C 0 sube a més de 36 °C.

Las mejores épocas del afio para visitar Guamal para las actividades de calor son desde
mediados de junio hasta mediados de octubre y desde principios de diciembre hasta
mediados de febrero.

Juan Sebastian Reyes Vargas Cel. 3044727961, Villavicencio 9
e-mail jsrvavaluos@gmail.com
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Resumen del clima

o
A e e

bochormoso: 100

caliente muy caliente
45
| | [ | puntuacion de playa/piscina: 6.0
ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sept. oct. nov. dic.

Temperatura

La temporada calurosa dura 2,1 meses, del 20 de enero al 25 de marzo, y la temperatura
méaxima promedio diaria es mas de 32 °C. El dia mas caluroso del afio es el 24 de febrero,
con una temperatura maxima promedio de 33 °C y una temperatura minima promedio de 23
°C.

La temporada fresca dura 3,0 meses, del 16 de mayo al 15 de agosto, y la temperatura
maxima promedio diaria es menos de 29 °C. El dia mas frio del afio es el 13 de julio, con
una temperatura minima promedio de 22 °C y maxima promedio de 28 °C.

Temperatura maxima y minima promedio
muy caliente fresco
40°C 24 feb.
35 °C _.cnulBSSRCE - 129”130? A3Jul | e
30 °C T L i : = Alta
s0°c 22°C 23°C 23°C T ——— - . Baj
15 °C
10 °C
5°C
0°Cc
-5°C
-10°C
-15°C
-20°C Ahora
ene. feb. mar abr  may. jun. jul. ago. sept. oct. nov. dic
La temperatura mdxima (linea roja) y la temperatura minima (linea azul) promedio diaria con
las bandas de los percentiles 25° a 75°, y 10° a 90°. Las lineas delgadas punteadas son las
temperaturas promedio percibidas correspondientes.

Juan Sebastian Reyes Vargas Cel. 3044727961, Villavicencio 10
e-mail jsrvavaluos@gmail.com
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La figura siguiente muestra una ilustracion compacta de las temperaturas promedio por
hora de todo el afio. El eje horizontal es el dia del afio, el eje vertical es la hora y el color es
la temperatura promedio para ese dia y a esa hora.

Temperatura promedio por hora
comoda

_ caliente _
muy caliente muy caliente  muy caliente

comoda
caliente

ene. feb. mar abr may. jun. jul.  ago. sept oct  nov  dic
rgicallhelada]{ muy ia][ fria Jfiresca [catente][rmuy caiente [frsrida
5 o< 7€ 13C 18 24°C 25°C 35eC

La temperatura promedio por hora, codificada por colores en bandas. Las dreas sombreadas
superpuestas indican la noche y el creptsculo civil.

Nubes

En Guamal, el promedio del porcentaje del cielo cubierto con nubes varia
considerablemente en el transcurso del afio.

La parte mas despejada del afio en Guamal comienza aproximadamente el 1 de junio; dura
4,5 meses y se termina aproximadamente el 16 de octubre. EI 20 de agosto, el dia mas
despejado del afio, el cielo esta despejado, mayormente despejado o parcialmente nublado
el 40 % del tiempo y nublado o mayormente nublado el 60 % del tiempo.

La parte mas nublada del afio comienza aproximadamente el 16 de octubre; dura 7,5 meses
y se termina aproximadamente el 1 de junio. El 15 de abril, el dia mas nublado del afio, el
cielo estd nublado o mayormente nublado el 83 % del tiempo y despejado, mayormente
despejado o parcialmente nublado el 17 % del tiempo.

Juan Sebastian Reyes Vargas Cel. 3044727961, Villavicencio 11
e-mail jsrvavaluos@gmail.com
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Categorias de nubosidad

mas nublado mas despejado mas nublado
100 % Peja 0%
90 % 10 %
80 % 20 9%
70 % nublado a0 %
60 % mayormente nublado A0 %
50 % 20 ago. 50 %
0%
0% 1 16.0ct. 60 %

30 %

' 20 70 %
20 % ‘ A7 % - 80 %
10% -- 90 %

mayarmente despejado Ahora

despejado

0 % 100 %

ene. feb. mar abr may jun.  jul.  ago. sept oct  nov  dic
[aespejado|[mayormente despeiado] [mayormente nublado][nubladi]
0% 20 % 40 % 60 5 80 % 100 %

El porcentaje de tiempo pasado en cada banda de cobertura de nubes, categorizado seqguin el
porcentaje del cielo cublerto de nubes.

Precipitacion

Un dia mojado es un dia con por lo menos 1 milimetro de liquido o precipitacion
equivalente a liquido. La probabilidad de dias mojados en Guamal varia muy
considerablemente durante el afio.

La temporada mas mojada dura 8,4 meses, de 22 de marzo a 3 de diciembre, con una
probabilidad de mas del 41 % de que cierto dia sera un dia mojado. La probabilidad
méxima de un dia mojado es del 70 % el 20 de mayo.

La temporada mas seca dura 3,6 meses, del 3 de diciembre al 22 de marzo. La probabilidad
minima de un dia mojado es del 12 % el 16 de enero.

Entre los dias mojados, distinguimos entre los que tienen solamente lluvia, solamente nieve
0 una combinacion de las dos. En base a esta categorizacion, el tipo mas comun de
precipitacion durante el afio es solo lluvia, con una probabilidad maxima del 70 % el 20 de
mayo.
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El porcentaje de dias en los que se observan diferentes tipos de precipitacion, excluidas las
cantidades infimas: solo lluvia, solo nieve, mezcla (llovid y nevd el mismo dia).

Lluvia

Para mostrar la variacion durante un mes y no solamente los totales mensuales, mostramos
la precipitacion de lluvia acumulada durante un periodo maévil de 31 dias centrado
alrededor de cada dia del afio. Guamal tiene una variacion extremada de lluvia mensual por
estacion.

Durante el afio en Guamal, la mayoria de la lluvia cae durante los 31 dias centrados
alrededor del 15 de mayo, con una acumulacion total promedio de 340 milimetros.

La fecha aproximada con la menor cantidad de lluvia es el 17 de enero, con una
acumulacion total promedio de 34 milimetros.
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Precipitacion de lluvia mensual promedio

600 mm
500 mm

15 may.
400 mm 340 mm

300 mm

200 mm
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0 mm

ene. feb. mar  abr may. jun. jul.  ago. sept. oct  nov  dic

La luwvia promedio (linea sélida) acumulada en un periodo moévil de 31 dias centrado en el
dia en cuestion, con las bandas de percentiles del 25° al 75° y del 10° al 90°. La linea
delgada punteada es el equivalente de nieve en liquido promedio correspondiente.

Sol

La duracion del dia en Guamal no varia considerablemente durante el afio, solamente varia
21 minutos de las 12 horas en todo el afio. En 2020, el dia mas corto es el 21 de diciembre,
con 11 horas y 53 minutos de luz natural; el dia mas largo es el 20 de junio, con 12 horas 'y
22 minutos de luz natural.

Horas de luz natural y crepusculo

24 h Oh

20h 4h

16 h 8h

12 hy 6 min 12hy22 min 12hy7min 11 hy 53 min
ah 19 mar. 20 jun. 22 sept. 21 dic. 16 h
4N _ 20h
dia Ahora
oh ‘24 h

ene. feb. mar  abr may. ' jun. ' jul. ' ago. sepi_' oct. nov. dic.
La cantidad de haras durante las cuales el sol estd visible (linea negra). De abajo (mds

amarillo) hacia arriba {mds gris), las bandas de color indican: uz natural total, crepisculo
{civil, ndutico y astrondmica) v nache total.

La salida del sol mas temprana es a las 5:36 el 26 de octubre, y la salida del sol més tardia
es 31 minutos mas tarde a las 6:06 el 5 de febrero. La puesta del sol méas temprana es a las
17:34 el 9 de noviembre, y la puesta del sol mas tardia es 34 minutos mas tarde a las 18:07
el 18 de julio.
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No se observo el horario de verano (HDV) en Guamal durante el 2020.

Salida del sol y puesta del sol con crepusculo

tedianoche
olar

— Atardecer

dia P
12 Mediodia
solar
10
g8 26 oct.
6 5:36 Amanecer

edianoche
dic_solar

ene. feb. mar. abr may. jun. jul.  ago. sept oct.  nov

El dia solar durante el afio 2020. De abajo hacia arriba, las [ineas negras son la medianoche

solar anterior, la salida del sol, el mediodia solar, la puesta del sol y la siguiente medianoche

solar. El dia, los crepisculos (civil, ndutico y astronémico) y la noche se indican por el color
de las bandas, de amarillo a gris.

Humedad

Basamos el nivel de comodidad de la humedad en el punto de rocio, ya que éste determina
si el sudor se evaporara de la piel enfriando asi el cuerpo. Cuando los puntos de rocio son
mas bajos se siente mas seco y cuando son altos se siente mas humedo. A diferencia de la
temperatura, que generalmente varia considerablemente entre la noche y el dia, el punto de
rocio tiende a cambiar mas lentamente, asi es que aunque la temperatura baje en la noche,
en un dia humedo generalmente la noche es himeda.

En Guamal la humedad percibida varia levemente.

El periodo mas humedo del afio dura 11 meses, del 27 de febrero al 21 de enero, y durante
ese tiempo el nivel de comodidad es bochornoso, opresivo o insoportable por o menos
durante el 85 % del tiempo. El dia mas humedo del afio es el 13 de mayo, con humedad el

100 % del tiempo.

El dia menos humedo del afo es el 8 de febrero, con condiciones hiumedas el 80 % del

tiempo.

Juan Sebastian Reyes Vargas Cel. 3044727961, Villavicencio
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Niveles de comodidad de la humedad

pochornoso
100 %
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80 % { | bochornoso
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n. jul. ago. sept oct  nov dic

i3°C 16 °C 18°C 21°C 24 °C

El porcentaje de tiempo pasado en varios niveles de comodidad de humedad, categorizadao
por el punta de rocio.

Viento

Esta seccion trata sobre el vector de viento promedio por hora del &rea ancha (velocidad y
direccion) a 10 metros sobre el suelo. El viento de cierta ubicacion depende en gran medida
de la topografia local y de otros factores; y la velocidad instantanea y direccion del viento
varian mas ampliamente que los promedios por hora.

La velocidad promedio del viento por hora en Guamal tiene variaciones estacionales leves
en el transcurso del afo.

La parte mas ventosa del afio dura 3,8 meses, del 29 de noviembre al 22 de marzo, con
velocidades promedio del viento de mas de 5,3 kilometros por hora. El dia mas ventoso del
afio en el 16 de enero, con una velocidad promedio del viento de 6,7 kilometros por hora.

El tiempo mas calmado del afio dura 8,2 meses, del 22 de marzo al 29 de noviembre. El dia
mas calmado del afio es el 9 de junio, con una velocidad promedio del viento de 3,8
kilometros por hora.
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Velocidad promedio del viento

ventoso

12 km/h

10 km/h

8 km/h

& km/h

4 km/h

2 km/h

Ahora
ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sept. oct.  nov. dic.

0 km/h

El promedio de la velocidad media del viento por hora (linea gris oscura), con las bandas de
percentil 25% g 75° y 109 g 90°,

La direccion predominante promedio por hora del viento en Guamal varia durante el afio.

El viento con mas frecuencia viene del oeste durante 4,4 meses, del 6 de mayo al 18 de
septiembre, con un porcentaje maximo del 38 % en 29 de julio. El viento con mas
frecuencia viene del norte durante 1,3 semanas, del 18 de septiembre al 27 de septiembre y
durante 2,0 meses, del 28 de octubre al 29 de diciembre, con un porcentaje méximo del

51 % en 9 de diciembre. El viento con més frecuencia viene del este durante 1,0 meses, del
27 de septiembre al 28 de octubre y durante 3,4 meses, del 29 de diciembre al 12 de abril,
con un porcentaje maximo del 37 % en 27 de octubre.

Direccion del viento

100 % E s © E N 0%
a0 % 20 %
60 % 40 %
40 % 60 %
20 % 80 %

0% 100 %
ene. feb. mar. abr. may.  jun. jul. ago. sept oct nowv. dic.

El porcentaje de horas en las que la direccion media del viento viene de cada uno de (o5
cuatro puntos cardinales, excluidas (as horas en que la velocidad media del viento es menos
de 1,6 kmy/h. Las dreas de colores claros en los [imites son el porcentaje de horas que pasa en

las direcciones infermedias implicitas (noreste, sureste, suroeste y noroeste).
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La mejor época del afio para visitar

Para describir qué tan agradable es el clima en Guamal durante el afio, calculamos dos
puntuaciones para viajar.

La puntuacion de turismo favorece los dias despejados y sin lluvia con temperaturas
percibidas entre 18 °C y 27 °C. En base a esta puntuacién, las mejores épocas del afio para
visitar Guamal para las actividades turisticas generales a la intemperie son desde mediados
de junio hasta principios de septiembre y desde finales de diciembre hasta principios de
enero, con una puntuacion maxima en la tercera semana de julio.

Puntuacion de turismo
mejor época

8 precipitacion

emperatura

2 puntuacion de turismo

Ahora
ene. feb. mar abr  may. jun. ju.  ago. sept. oct  nov.  dic

La puntuacion de turismo (drea rellena) v sus componentes: la puntuacion de temperatura
{linea roja), la puntuacion de nubosidad (linea azul) y la puntuacion de precipitacion (linea
verde).

La puntuacion de playa/piscina favorece dias despejados, sin lluvia, con temperaturas
percibidas entre 24 °C y 32 °C. En base a esta puntuacion, las mejores épocas del afio para
visitar Guamal para actividades de clima caluroso son desde mediados de junio hasta
mediados de octubre y desde principios de diciembre hasta mediados de febrero, con una
puntuacion méaxima en la dltima semana de agosto.

Puntuacién de playa/piscina
mejor época

lemperaiura

precipitacian

puntuacion de playa/piscina

Ahora
ene. feb. mar abr may  jun jul. ago. sept. oct nov. dic.
La puntuacién de playa/piscing (drea rellena) y sus componentes: (a puntuacion de temperatura
{linea roja), la puntuacidn de cobertura de nubes {linea azul) y la puntuacidn de precipitacion
flinea verde).
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Para cada hora entre 8:00 y 21:00 del dia en el periodo de anélisis (1980 a 2016), se calculan las
puntuaciones independientes de temperatura percibida, nubosidad y precipitacion total. Esas
puntuaciones se combinan en una sola puntuaciéon compuesta por hora, que luego se agregan por dia
y se promedian todos los afios del periodo de anélisis y se suavizan.

puntuacion de nubosidad es 10 cuando el cielo esta despejado y baja linealmente a 9 cuando el cielo
estd mayormente despejado y a 1 cuando el cielo esta totalmente nublado.

puntuacion de precipitacion, que se basa en la precipitacion de tres horas centrada en la hora en
cuestion, es 10 si no hay precipitacion y baja linealmente a 9 si hay vestigios de precipitacion y a 0
si hay 1 milimetro o méas de precipitacion.

puntuacion de turismo es O si las temperaturas percibidas son inferiores a 10 °C, sube linealmente a
9 sison 18 °C, a 10 si son 24 °C y baja linealmente a 9 si son 27 °C y a 1 si son superiores 32 °C 0
superiores.

puntuacion de playa/piscina es 0 si las temperaturas percibidas son inferiores a 18 °C, aumenta
linealmente a 9 si son 24 °C, a 10 si son 28 °C, y baja linealmente a 9 si son 32 °C y a 1 si son 38
°C 0 superiores.

Periodo de cultivo

Las definiciones del periodo de cultivo varian en todo el mundo, pero para fines de este informe, lo
definimos con el periodo continuo mas largo de temperaturas sin heladas (> 0 °C) del afio (el afio
calendario en el hemisferio norte o del 1 de julio al 30 de junio en el hemisferio sur).

Las temperaturas en Guamalson lo suficientemente calidas todo el afio por lo que no tiene sentido
hablar del periodo de cultivo en estos términos. No obstante, la siguiente tabla se incluye como
ilustracion de la distribucion de temperaturas durante el afio.

Tiempo que se pasa en diferentes bandas de temperatura y el periodo de cultivo

100 % s . 0 %
torrida 10085
o, o,
90 % muy caliente 2/Jul: 10 %
80 % 20 %
70 % 30 9%
60 % caliente 40 %
50 % 50 %
40 % 60 %
30 % TO %
20 % 80 %
10 % | | 1 90 %
Ahora
0 % - . . 100 %
ene. feb. mar  abr.  may. jun. jul. ago. sept. oct  nov.  dic
iigica [ helada] o] iria ]|resca] [g8mads caiene] | muy caienie [ torica)
5C o°C 7€ 13°C 18T 24°C 29 °C 35eC

El porcentaje de tiempo que se pasa en diferentes bandas de temperatura. La linea negra es el
porcentaje de probabilidad de que un dia dado esté dentro del periodo de cultivo.
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Energia solar

Esta seccion trata sobre la energia solar de onda corta incidente diaria total que llega a la
superficie de la tierra en una area amplia, tomando en cuenta las variaciones estacionales de
la duracién del dia, la elevacion del sol sobre el horizonte y la absorcion de las nubes y
otros elementos atmosféricos. La radiacion de onda corta incluye luz visible y radiacion
ultravioleta.

La energia solar de onda corta incidente promedio diaria tiene variaciones estacionales
leves durante el afio.

El periodo més resplandeciente del afio dura 1,6 meses, del 31 de diciembre al 16 de
febrero, con una energia de onda corta incidente diaria promedio por metro cuadrado
superior a 5,6 kWh. EIl dia mas resplandeciente del afio es el 4 de febrero, con un promedio
de 5,8 kWh.

El periodo mas obscuro del afio dura 2,9 meses, del 18 de abril al 14 de julio, con una
energia de onda corta incidente diaria promedio por metro cuadrado de menos de 5,0 kwWh.
El dia mas obscuro del afio es el 20 de mayo, con un promedio de 4,8 kWh.

Energia solar de onda corta incidente diaria promedio
obscuro
7 KWh
4 feb. .
31 dic.
& KWh 5.8 K\Wh _ 56 KWh
20 may 14 jul. :
: 5.0 KWh
5 KWh 4.8 KWh
4 KWh
3 KWh
2 KWh
1 KWh
0 KWh ) ) i
ene.  feb. mar abr  may  jun jul. ago. sept. oct. nov  dic
La energia solar de onda caorta promedio diaria que llega a la tierra por metro cuadrado (linea
anararnjada), con las bandas de percentiles 25% a 75° y 10° a 90°
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8.1.

8. DESCRIPCION GENERAL DE LA CONSTRUCCION

MUROS PUERTAS _
ITEM ESTRUCTURA | CUBIERTA Y PISOS Y COCINA BANOS
ACABADOS VENTANAS
Bordillos en
: En angulo
PORTON concreto y viaen - - - metalico - -
adoquin
Bordillos en En anaulo
VIAS INTERNAS | concretoy viaen - - - metaﬁco - -
adoquin
Vigas y Bloque En madera Enchapad_os
columnas que = . con bateria
HOTEL transoortan las Plancha pafietado En metalicas y con sanitaria
CAMPESTRE cargas ala segundo piso estucado y ceramica en madera lavaplatos division e)r/1
cimentacion pintado de acero vidrio
Vigasy Soporte en
columnas que engulo En muros En Enchapado
KIOSCO transportan las metalico y pafietados y ceramica - - con bateria
cargas a la teja de asbesto pintados sanitaria
cimentacion cemento
BBQ - - - - - - -
Vigasy Soporte en En muros
columnas que engulo pafietados y
SAUNA/ - - En
BODEGA transportan las _metallco y pintados con ceramica En madera - -
cargas a la teja de asbesto madera a
cimentacion cemento media altura
teja en asbesto
En muros En muros enchapado
JAGUEY ¥ pafietados y cemento y pafietadosy | Enchapado En angulo Enchapada con bateria
BODEGA . cieloraso en . metalico con meson o
pintados . pintados sanitaria
icopor
Tobos con malla
CANCHA eslabonada
En muros Tejaen zinc = . En enchapado
PISCINA pafietados y con soportes Panet.adas SN 1 concreto a En angulo - con bateria
b . pintar . metalico P
pintados metalicos la vista sanitaria
Cubierta en
En muros teja enchapado
VIVIENDA - . Enchapados y En angulo Enchapada -
PREFABRICADA paqetados y termoacustica pintados Enchapado metalico conmeson | " t_Jate_rla
pintados y soportes sanitaria
metalicos
Areas construidas:
Juan Sebastian Reyes Vargas Cel. 3044727961, Villavicencio 21
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EDAD ESTADO DE
DESCRIPCION UND CANTIDAD (ANOS) | CONSERVACION VIDA UTIL
PORTON UND 1 5 Bueno 30
VIAS INTERNAS M2 725,33 5 Bueno 30
HOTEL CAMPESTRE M2 903,53 5 Regular 70
KIOSCO M2 166,82 5 Regular 70
BBQ M2 4,79 5 Regular 30
SAUNA / BODEGA M2 40,84 5 Regular 70
JAGUEY Y BODEGA M2 30,34 5 Bueno 70
CANCHA UND 1 5 Malo 30
PISCINA M2 33,80 5 Regular 30
VIVIENDA PREFABRICADA M2 75,40 5 Regular 70

Vetustez: 5 afios aproximadamente (segun lo mencionado por la persona que hizo el

acompafiamiento de la visita técnica).

Estado de Conservacion: Regular, necesita de mantenimiento general, principalmente en
la madera de los cielos rasos y algunos muebles fijos, la piscina presenta algunas grietas.

9. METODOS VALUATORIOS

Para el desarrollo del presente avalto se han empleado los siguientes métodos:

Método de comparacion de mercado:

Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del

objeto de avaluo.

En la Aplicacion de este método se analizan los indicadores de valor que se refieren a
inmuebles con caracteristicas similares a las que se avalta, con sus respectivos calculos
matematicos y formulas estadisticas, recomendadas por la resolucién No. 620 de

septiembre de 2008, del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Meétodo de reposicion:

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir de estimar
el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto

y restarle la depreciacion acumulada.

10. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

Estudio de mercado para determinar el valor comercial mas probable del terreno

Cuando para la realizacion del avalto se acuda a informacion de ofertas y/o transacciones,
es necesario que en la presentacion del avalto se haga mencion explicita del medio del cual

Juan Sebastian Reyes Vargas Cel. 3044727961, Villavicencio
e-mail jsrvavaluos@gmail.com
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se obtuvo la informacion y la fecha de publicacion, ademas de otros factores que permitan
su identificacion posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos
obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios

10.1. Relacion de ofertas obtenidas
TERRENO CONSTRUCCION
No. JROIDE UBICACION | VALOR PEDIDO | « < VALOR OBSERVACIONES RELEEOND
INMUEBLE AREA VALOR Ha AREA CONST FUENTE
(Ha) (M2)
M2
casa antigua en buen
1| finca | VEre9aPO | ¢1c6.000.000 |5,0000 | 74.700.000 | 120,00 | as0.000 |  CStadoveranero 3012630788/
Xl pequefio, cultivos de juliana
aguacate y frutales
Vereda Pio Finca sobre la via 3014415285
2 finca Xl $160.000.000 | 1,0000 | 144.000.000 | 0,00 0 principal de la vereda / stiven
pio Xl castafeda
Vereda Pio Finca sobre la via 3014415285
3 finca Xl $200.000.000 | 1,7500 | 108.571.429 | 0,00 0 principal de la vereda / stiven
pio Xl castafeda
Finca sobre la via
principal de la vereda
pio Xll frente a
4| finca | VEre9aPI0 | ¢490.000.000 |5,0000 | 134.200.000 | 120,00 | 900.000 balneario, casa 3014415285
Xl principal, casa / pilar duran
encargados, jacuzzi
grande, cabafia, arboles
frutales
finca campestre, la
venden con enceres,
parqueadero para 20
Vereda Pio carros, tiene 8 cabafas | 3014415285
5 finca Xl $800.000.000 | 1,2500 | 140.800.000 | 500,00 | 1.200.000 | amobladas, zona de /jose
billar, piscina, zona de camacho
bar, zona de asadero,
kiosco, cancha de
futbol
6 | finca | Ve9aPI0 | ¢106000.000 | 0,2500 | 668.000.000 | 300,00 | 900.000 | €352 Peduefia, kiosko, | 3014415285
Xl bbq / lili ojeda
finca para ganado, con
4 nacederos de agua,
tiene un kiosko
Vereda Pio pequeiio, tiene tanque
7 finca I $1.400.000.000 | 4,1680 | 313.099.808 | 50,00 | 500.000 | séptico, el predio estd | 3195074341
dividido en 2 potreros,
posee arboles frutales,
tiene servicio de agua
veredal
Juan Sebastian Reyes Vargas Cel. 3044727961, Villavicencio 23
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10.2. Depuracion de mercado
TERRENO CONSTRUCCION
No. | DIRECCION | VALOR PEDIDO | %NEGOCIACION DE‘;ﬁﬁio AREA ‘égL,:’SRT;SE’éL
AREA (Ha) Vr(Ha) Vr (M2) ’
(M2)
2 Vere)?lf Pio | ¢160.000.000 10% $144.000.000 1,00 | $144.000.000 0,00 ) )
Vereda Pio
4 il $820.000.000 5% $779.000.000 5,00 | $134.200.000 120,00 | $900.000 | $108.000.000
Vereda Pio
5 il $800.000.000 3% $776.000.000 1,25 | $140.800.000 500,00 | $1.200.000 | $600.000.000
10.3. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAYS)

Debido a que se encontraron datos de mercado no fue necesario realizar encuestas.

11. CALCULOS VALOR TERRENO

11.1. Procesamientos estadisticos (Método de Comparacion)

OFERTA DIRECCION Vr. TERRENO (Ha)
2 Vereda Pio Xl $144.000.000
4 Vereda Pio Xl $134.200.000
5 Vereda Pio Xl $140.800.000
PROMEDIO $139.666.667
DESVIACION ESTANDAR $4.997.333
COEFICIENTE DE VARIACION 3,58

LIMITE SUPERIOR

$144.663.999

LIMITE INFERIOR

$134.669.334

VALOR ADOPTADO

$139.666.667

11.2. Analisis descriptivo de los datos obtenidos

e Las ofertas 2, 4 y 5 fueron tomadas de la investigacion de mercado realizada en el sector,

poseen caracteristicas similares en el sector.

e Lasofertas1, 3, 6,y 7, poseen caracteristicas similares, a las del predio objeto de avalo en
cuanto a tipo de suelo y capacidad de suelo, sin embargo, los valores por Ha obtenidos no
presentan coherencia en cuanto a la relacion de su tamafio ni ubicacion, ni tampoco a su

explotacion.

e Por tratarse de predios en el sector con caracteristicas fisicas y geoecondmicas similares, y
valores con bajo rango de dispersién, se adopta el promedio estadistico obtenido de las
ofertas depuradas comparables con el predio objeto de avaluo. Valor adoptado por Ha

$139.666.667
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12.1.

12. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION

Costos de reposicion

Teniendo en cuenta que se pueden encontrar diferentes tipos de construcciones y mejoras, se
procedid a investigar precios unitarios de los diferentes elementos constructivos que
componen cada construccion, para ello se tuvo en cuenta el presupuesto general de obra
solicitado a un profesional de la construccion sustentado con valores de la revista construdata
No. 198.

El célculo del costo de reposicion para estas construcciones y mejoras se hizo de forma
individual, teniendo en cuenta las caracteristicas observadas directamente en el predio en
cuanto a tipos, calidades y cantidades; adicionalmente en el momento de la visita al predio se
detallan aspectos propios, complementarios y/o atipicos, pero que en el momento del avalto
si se tienen en cuenta y se cuantifican.

El valor comercial de estas construcciones se puede determinar, conforme a las técnicas
valuatorias aprobadas y recomendadas por la resolucién 0620 del 23 de septiembre de 2008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Se utiliz6 el método de Costo de Reposicion para las edificaciones existentes en el predio, es
decir el costo de repetirlo o reproducirlo. El avalto de construccion usado, parte del valor
determinado para la construccion nueva y aplicarle un factor de depreciacion de acuerdo a
las tablas de Fitto y Corvini.

En la Aplicacion de este método se analizaron los indicadores de valor que se refieren a
obras con caracteristicas similares a las que se avalla, con sus respectivos calculos
matematicos y formulas estadisticas, recomendadas por la resolucién No. 0620 de septiembre
23/2008, del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi. Vc = ((Ct-D) + U),

Donde: Vc = Valor Comercial, Ct = Costo total, D = Depreciacién, U = Utilidad

Para el presente estudio, la utilidad de la contruccion de la vivienda ya esta adicionada al
costo total, por lo tanto, la formula a utilizar es la siguiente:

Vc=Ct-D

Es la porcion de la vida uatil que en términos economicos la que se debe descontar al
inmueble por el tiempo de uso, por cuanto lo que se debe avaluar es la vida remanente del
bien.

El porcentaje (%) a calcular para ser descontado del valor nuevo tendra que ser relacionado
con el porcentaje de vida y el estado de conservacion basados en las tablas de Fitto y
Corvini, que para ello tenemos: X = Edad x (100 / 70 / 30) Vida dtil.

Donde X = (Factor multiplicador) es el valor resultante de dividir la edad del inmueble
(vetustez) por la vida atil multiplicado por 100.

El presente Avallo se hard descontando del valor nuevo (Precio oficial), una cantidad
resultante de afectar el valor nuevo por el porcentaje de depreciacion asi:
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A=Vn—-(Vn*Y)
Donde: A = Valor del Avallto, Vn = Valor Nuevo, Y = Porcentaje de Depreciacion

12.2.  Calculo de depreciacion

EDAD
ESTADO
p VIDA | EN% VALOR VALOR VALOR VALOR
ITEM EDAD UTIL DE DE DEPRECIA REPOSICION | DEPRECIADO FINAL ADOPTADO
VIDA CONSERV.
PORTON 5 30 |16,67% 1,5 0,0974509 | $20.165.636 | $1.965.159 | $18.200.477 | $18.200.500
VIAS INTERNAS 5 30 |16,67% 1,5 0,0974509 | $53.648 $5.228 $48.420 $48.500
CAK'/ICI?’-II;E!-I'RE 5 100 | 5,00% 2,5 0,105123 | $602.882 $63.377 $539.505 $539.500
KIOSCO 5 70 7,14% 2,5 0,1161364 | $660.761 $76.738 $584.022 $584.000
BBQ 5 30 |16,67% 2,0 0,1200348 | $1.102.602 $132.351 $970.251 $970.500
SB?)%':QA/‘ 5 70 7,14% 2,5 0,1161364 | $1.745.325 $202.696 $1.542.629 | $1.542.500
JQSS;(:: 5 70 7,14% 2,0 0,0626284 | $1.092.966 $68.451 $1.024.516 | $1.024.500
CANCHA 5 30 |16,67% 2,5 0,1701958 | $30.321.675 | $5.160.621 | $25.161.054 | $25.161.000
PISCINA 5 30 |16,67% 2,5 0,1701958 | $3.810.557 $648.541 $3.162.016 | $3.162.000
PR;/;\,’-I\II:FL\IIEQDA 5 70 7,14% 2,5 0,1161364 | $754.376 $87.610 $666.765 $667.000

12.3. Valor final de las construcciones

ITEM UND | CANT VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
PORTON UND 1,00 $ 18.200.500 $ 18.200.500
VIAS INTERNAS M2 725,33 $48.500 $ 35.178.505
HOTEL CAMPESTRE M2 903,53 $ 539.500 $ 487.454.435
KIOSCO M2 166,82 $ 584.000 $97.422.880

BBQ M2 4,79 $970.500 $ 4.648.695

SAUNA / BODEGA M2 40,84 $ 1.542.500 $62.995.700
JAGUEY Y BODEGA M2 30,34 $ 1.024.500 $31.083.330
CANCHA UND 1,00 $ 25.161.000 $ 25.161.000
PISCINA M2 33,80 $3.162.000 $ 106.875.600
VIVIENDA PREFABRICADA M2 75,40 $ 667.000 $50.291.800
CERRAMIENTO EN SWINGLEA ML 711,00 $62.489 $44.429.679
TOTAL $ 969.958.074

VIDA UTIL: Se considera una vida util de 100 afios para construcciones de tipo edificios,
dos pisos 0 més. 70 afios para construcciones de un piso y otras construcciones con cubierta
y 30 afios para construcciones sin cubierta, muros y para placas en area libre.

La vida dtil de las construcciones objeto de avallo se encuentra en la tabla de depreciacién
item 13.2
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13. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME INDEPENDENCIA,
IMPARCIALIDAD, CONFIDENCIALIDAD Y RESPONSABILIDAD

“Queda terminantemente prohibida la publicacién parcial o total del presente informe, cualquier
referencia al mismo, a sus cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador
sin el consentimiento escrito del mismo.”

“El valuador declara que no tiene parentesco alguno de consanguinidad o afinidad con el solicitante
del encargo valuatorio, ni con el propietario del inmueble, que no tiene interés actual, conflicto de
intereses, inhabilidad o incompatibilidad que le impida desarrollar de manera auténoma, idonea y
confiable el presente avalto”

“El valuador confirma que el presente informe de valuacion es confidencial para las partes, esta
dirigido a la Sra. llma Moreno Ochoa, con el propdsito de conocer su valor comercial. Ademas, el
valuador no acepta responsabilidad alguna ante tercera parte, ni por la utilizacion inadecuada del
informe”.

El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten los bienes inmuebles, a
la propiedad valuada o el titulo legal de la misma. EIl valuador no revelara informacion sobre la
valuacion a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicité el encargo valuatorio y solo lo
hard con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una
autoridad competente.
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14.1.
14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

14.10.

14.11.

14.12.

14. CONSIDERACIONES GENERALES

En términos generales se han tenido en cuenta las siguientes consideraciones:

Ubicacion particular del predio en area rural.
Caracteristicas del sector en cuanto al equipamiento publico urbano; la via de acceso.

Las caracteristicas del predio propiamente dichas como su topografia plana y su cabida
superficiaria.

Oferta y demanda media de inmuebles en el sector.
Normas urbanisticas vigentes, uso actual del inmueble, vias de acceso, entre otros.

En esta evaluacion se tiene en cuenta el tipo el tipo de inmueble y el area ocupada, las
caracteristicas, uso actual y explotacion del predio.

Facil acceso, ya que se encuentra frente via que deriva de la via secundaria que conduce al
municipio de Guamal y conecta con la via principal que conduce al municipio de Guamal.

La infraestructura de servicios publicos y red vial con que cuenta el sector.

El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se encontraba al
momento de efectuar la visita de inspeccion, con una vigencia méaxima de un afo, siempre y
cuando las condiciones actuales se mantengan.

El valor asignado corresponde al valor comercial, entendiendo por este, aquel que un
comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o en términos
razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal y
abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.

En funcidn a los articulos 29, 30 y 32 de la resolucién 620 de septiembre de 2008 del IGAC,
no se realiza calculo valuatorio sobre los cultivos de arboles frutales encontrados en el
inmueble, ya que no se suministro un inventario forestal, ni tampoco una ficha técnica que
refleje el estado fitosanitario de estas especies vegetales; ademas segun lo comentado por la
persona que realizo el acompafiamiento, se trata de un cultivo que no tiene produccion;
aunque esto no quiere decir que el cultivo no posea un valor comercial actualmente, es
improbable determinar este valor sin los datos anteriormente mencionados.

Se analizaron factores tales como la vecindad, puesto que el valor de los bienes raices esta
bastante influenciado por lo que ocurre en el sector; su ubicacién, pues los bienes raices no
pueden separarse de donde estan ubicados; el futuro econdémico del area, pues el terreno en
suelo rural tiene valor por su capacidad de explotacidn, el uso actual y posible del predio,
pues el valor de las propiedades se deriva del uso al que se les someta e indudablemente los
derechos de edificabilidad adicionales
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15. RESULTADO DE AVALUO ANO 2.021

ITEM | CANT. | UND | VALORUNITARIO | VALOR TOTAL
TERRENO
TERRENO | 3597047] Ha | $139.666.667|  $502.387.564
CONSTRUCCION
CONSTRUCCION GLOBAL | $963.742.124|  $963.742.124
TOTAL AVALUO
[ TOTAL | $1.466.129.688

“El valor comercial del presente inmueble, es el valor mas probable en un mercado inmobiliario, es
decir, el precio que obtendria en una operacion normal de venta en que ninguna de las partes esté
obligada o apremiada”.

Para obtener el concepto y el valor total del avalto, se realiz6 un andlisis de comportamiento del
mercado de inmuebles comparativos en la zona, oferta — demanda, como también en el cruce de
informacion con otros expertos en esta materia.

En el presente avalio no se ha intentado rendir una opinién de tipo juridico, ni cualquier otra
materia de carécter legal.

CERTIFICO QUE EL VALOR COMERCIAL MAS PROBABLE DEL INMUEBLE
AVALUADO CON LAS CARACTERISTICAS ANTERIORMENTE DESCRITAS, ES DE:
MIL CUATROCIENTOS SESNETA Y SEIS MILLONES CIENTO VEINTINUEVE MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS ($1.466.129.688 MCTE)

CERTIFICADO
AVALUADORES

REQUISITOS
DEL ESQUEMA

EQ/DC/01
EQ/DCI02
EQ/DC/03

JUAN NREYES VARGAS A
PERITO DOR Ee-
RAA. 1.121.866.750
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16. REGISTRO FOTOGRAFICO

VIA DE ACCESO

V. UUARAEES

PORTON DE ACCESO VIA INTERNA

ZONA DURA / ZONA DE PARQUEO PARQUE INFANTIL
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REGISTRO FOTOGRAFICO

FACHADA SALA

COCINA CORREDORES

ALCOBAS PISO 1 BANOS PRIVADOS
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REGISTRO FOTOGRAFICO

ESCALERAS AL SEGUNDO PISO CORREDORES

ALCOBAS PISO 2 BANOS PRIVADOS PISO 2

JACUZzZI PISCINA
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REGISTRO FOTOGRAFICO

KIOSKO KIOSKO PISO 2

BLOQUE DE ALCOBAS ALCOBAS
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REGISTRO FOTOGRAFICO

FACHADA SAUNA Y CARTO DE MAQUINAS SAUNA

CUARTO DE MAQUINAS CANCHA DE FUTBOL

i~

o

CASA PREFABRICADA SALA COMEDOR
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REGISTRO FOTOGRAFICO

ALCOBA

-w W wrw

PERRERAS ALMACEN

POTREROS POTREROS
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REGISTRO FOTOGRAFICO

z ~ o -~

CIELO RASO KIOSKO

CIELO RASO CASA PRINCIPAL PISO 2 BARANDA CAIDA EN CORREDOR DEL PISO 2

BARANDAS CORREDOR PISO 2 EN MAL ESTADO CIELO RASO PISO 2

Juan Sebastian Reyes Vargas Cel. 3044727961, Villavicencio
e-mail jsrvavaluos@gmail.com




Avallio comercial Juan Sebastian Reyes Vargas Fecha: 15/04/2021

168-2021 RAA AVAL-1121866750 Pagina 37 de 50

REGISTRO FOTOGRAFICO

REJAS OXIDADAS EN MAL ESTADO

\
/ ~X
¥ ¢ A8 \
CIELO RASO CASA PREFABRICADA

AGRIETAMIENTOS EN PISCINA BANO SIN UNIDAD SANITARIA
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17. FUENTES, WEB GRAFIA Y BIBLIOGRAFIA

los datos climatoldgicos de esta informe se obtuvieron en su totalidad del reandlisis de la época de

satélites MERRA-2 de NASA. Este reanalisis combina una variedad de medidas de area amplia en

un moderno modelo meteorol6gico mundial para reconstruir la historia del clima, hora por hora, de
todo el mundo en una cuadricula con bloques de 50 km.

Las aproximaciones de temperatura y punto de rocio se corrigen tomando en cuenta la diferencia
entre la altitud de referencia de la celda de la cuadricula de MERRA-2 y la altitud de Guamal, segun
la International Standard Atmosphere .

Todos los datos relacionados con la posicion del sol (salida del sol y puesta del sol) se calculan
usando formulas astronémicas del libro Astronomical Algorithms, 22 edicion , de Jean Meeus.

Los datos del uso de la tierra vienen de la base de datos de la superficie terrestre Global Land Cover
SHARE database , publicada por la Organizacién de las Naciones Unidas para la Alimentacion y
Agricultura. Ademas, se utilizé la GDB que contiene datos espaciales de capacidad y tipos de usos
del suelo adquirida en el IGAC.

Los datos de las elevaciones vienen de Shuttle Radar Topography Mission (SRTM) , publicado por
el laboratorio Jet Propulsion Laboratory de NASA.

Los nombres y las ubicaciones de los lugares y de algunos puntos de interés provienen de
fotografias satelitales de Google Eart.

AskGeo.com proporciona los husos horarios para las estaciones meteoroldgicas.

Los mapas tienen © de Esri, con datos de National Geographic, Esri, DeLorme, AVTEQ, UNEP-
WCMC, USGS, NASA, ESA, METI, NRCAN, GEBCO, NOAAYy iPC.

La cartografia relacionada, asi como el calculo de sus areas son obtenidas de la implementacion de
herramientas digitales CAD y GIS principalmente

Los datos de indole juridica fueron obtenidos de los documentos suministrados relacionados en el
punto 2 de este informe.
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18. ANEXOS (PRESUPUESTO GENERAL DE OBRA)

PRESUPUESTO DE OBRA PREDIO EL ALCAZAR

ENTRADA-PORTON

ITEM ACTIVIDAD UND | CANT. Vr. UNIT. Valor Pag.
1 | CIMENTACION
1,1 | Zapatas en concreto comun 3000psi incluye hierro m3 | 0,43 S 431.251 $186.300 | 153
1,2 | Viga cimentacion en concreto comun 3000psi incluye hierro | mL | 12,00 | S 210.804 | $2.529.648 | 155
1,3 | Columnas 25x25 en concreto comun 3000psiincluye hierro m3 | 12,00 | $ 213.211| $2.558.532| 153
2 | MUROS
Bloque p-h No. 5 tradicional estriado 33 x 11,5 x23 cm
2,1 | incluye mortero de pega m2 | 20,00 | S 34,759 $695.180 | 160
2,2 | Pafiete 1:4 m2 | 40,00 | $ 29.482| $1.179.280| 149
2,3 | Teja espafiola m2 | 7,20 | $ 26.344 $189.677 | 77
3 | CARPINTERIA METALICA
3,1 | Portén en perfileria metdlica 4*8*1/8" m2 | 10,00 | $ 616.918 | $6.169.182 | 105
3,2 | Hora cuadrilla BB con prestaciones HC | 110,00 $23.861 2.624.710| 8
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $16.132.509
ADMINISTRACION E IMPREVISTOS 25% $4.033.127
VALOR TOTAL DE OBRA $20.165.636
Dato tomado de la revista Construdata No. 198
VIAS INTERNAS
ITEM ACTIVIDAD UND | CANT. Vr. UNIT. Valor Pag.
1 | CIMENTACION
1,1 | Subase granular m3 |181,34| $ 95.172 | $17.258.015 | 208
1,2 | Base granular mejorada con cemento al 7% m3 | 7253 | § 112.663 | $8.171.898 | 208
1,3 | Adoquin en Ladrillo prensado liviano 24 x 12 x 6 m2 | 25,34 | S 58.260 | $1.476.308 | 141
1,4 | Bordillo en concreto prefabricado para confinamiento mL [223,74| S 16.497 | $3.691.039 | 204
1,5 | Arena de rio m3 | 447 | S 119.000 $532.501| 56
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $31.129.761
ADMINISTRACION E IMPREVISTOS 25% $7.782.440
VALOR TOTAL DE OBRA $38.912.201
VALOR X M2 $53.648

Dato tomado de la revista Construdata No. 198
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HOTEL CAMPESTRE
HABITACIONES BLOQUE A
3 HABITACIONES , 3 BANOS
ITEM ACTIVIDAD UND | CANT. Vr. UNIT. Valor Pag.
1 | CIMENTACION
1,1 | Zapatas en concreto comun 3000psi incluye hierro m3 1,30 S 431.251 $558.901 | 153
Viga cimentacion en concreto comuin 3000psi incluye
1,2 | hierro m3 4,62 S 210.804 $973.256 | 155
1,3 | Columnas 25x25 en concreto comun 3000psiincluye hierro | m3 1,25 S 213.211 $266.514 | 153
1,4 | Placa en concreto corriente grava comun 3,000 PSI m3 12,13 S 10.921 $132.473 | 154
1,5 | Malla electrosoldada XX-159 - 6,00 X 2,35 m m2 | 101,09 | $ 63.700 $6.439.153 | 55
2 | PISOS
2,1 | Sobre piso mortero 1:3 para nivelacion m3 5,05 $34.626 $175.007 | 148
2,2 | Enchape cerdmica 50x50cm m2 | 101,09 $37.417 $3.782.320 | 164
3| MURQOS
Muros Bloque p-h No. 5 tradicional estriado 33 x 11,5 x23
3,1|cm m2 | 143,65 | § 34.759 $4.993.130 | 160
3,2 | Pafiete bajo malla 1:4 m2 | 287,30 | $ 29.482 $8.470.179 | 149
3,30 | Estuco y vinilo 3 manos m2 | 287,30 | § 25.155 $7.227.032 | 163
4 | CUBIERTA
4,1 | Vigas aéreas en madera und | 103,71 S 127.775| $13.251.545| 156
4,2 | Teja Fibrocemento No. 4 m2 | 207,42 | $ 35.436 $7.350.135 | 150
4,3 | Teja espaiola m2 | 207,42 | S 26.344 $5.464.272 | 77
5 | CARPINTERIA ALUMINIO
5,1 | Puerta Al. Corrediza incluye vidrio 4mm und 3,00 S 389.735 $1.169.205 | 145
5,2 | Ventana Al. fija incluye vidrio 4mm und 5,00 S 227.940 $1.139.700 | 145
6 | CARPINTERIA MADERA
6,1 | Puerta arquitectonica en madera und 6,00 S 211.166 $1.266.996 | 144
6,2 | Mueble para lavamanos flotante m?2 3,00 S 211.959 $635.877 | 144
6,3 | Closet m2 30,00 S 176.480 $5.294.400 | 143
7 | BANO
7,1 | Juego de accesorios Und 3,0 S 186.251 $558.753 | 136
7,2 | Griferia con lavamanos monocontrol Und 3,0 S 569.178 $1.707.534 | 136
7,3 | Sanitario Avanti plus Und 3,0 S 237.900 $713.700 | 105
7,4 | Ducha sencilla Nogal Und 3,0 S 104.309 $312.927 | 134
7,5 | Division de bafio Und 3,0 S 201.559 $604.677 | 135
7,6 | Enchape cerdmica 50x50cm m?2 7,56 S 43.597 $329.593 | 136
8 | INSTALACIONES SANITARIAS
8,1 | salida sanitaria 4" Und 3,0 S 75.614 $226.842 | 133
8,2 | salida sanitaria de piso 2" Und 3,0 S 62.768 $188.304 | 133
8,3 | salida sanitaria de piso 3" Und 3,0 S 87.102 $261.306 | 133
9 | INSTALACIONES HIDRAULICAS
9,1 | punto a.f. ducha Und 3,0 S 201.693 $605.079 | 133
9,2 | punto a.f. lavamanos Und 3,0 S 23.730 $71.190 | 133
9,3 | punto a.f. sanitario Und 3,0 S 23.730 $71.190 | 133
10 | INSTALACIONES ELECTRICAS
10,1 | Acometida electrica de circuito Und 3,0 S 202.322 $606.966 | 133
10,20 | Salida Luminaria toma PVC Und 12,0 S 141.536 $1.698.432 | 133
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HABITACIONES BLOQUE B

4 HABITACIONES , 4 BANOS

ITEM ACTIVIDAD UND | CANT. Vr. UNIT. Valor Pag.

11 | CIMENTACION

11,1 | Zapatas en concreto comun 3000psi incluye hierro m3 1,62 S 431.251 $698.627 | 153

Viga cimentacion en concreto comun 3000psi incluye

11,2 | hierro m3 6,31 S 210.804 $1.329.251 | 155

11,3 | Columnas 25x25 en concreto comun 3000psiincluye hierro | m3 1,56 S 213.211 $333.142 | 153

11,4 | Placa en concreto corriente grava comun 3,000 PSI m3 18,32 S 10.921 $200.111 | 154

11,5 | Malla electrosoldada XX-159 - 6,00 X 2,35 m m2 | 152,70 | § 63.700 $9.726.799 | 55
12 | PISOS

12,1 | Sobre piso mortero 1:3 para nivelacion m3 7,63 $34.626 $264.361 | 148

12,2 | Enchape cerdmica 50x50cm m2 | 152,70 $37.417 $5.713.464 | 164
13 | MUROS

Muros Bloque p-h No. 5 tradicional estriado 33 x 11,5 x23

13,1 | cm m2 | 196,90 | $ 34.759 $6.844.047 | 160

13,2 | Pafiete bajo malla 1:4 m2 | 393,80 | $ 29.482 | $11.610.012 | 149

13,3 | Pintura Tipo 2 m2 | 393,80 | S 25.155 $9.906.039 | 163
14 | CUBIERTA

14,1 | Vigas aéreas en madera m2 | 107,11 | § 127.775| $13.685.341 | 156

14,2 | Teja Fibrocemento No. 4 m2 | 21421 | § 35.436 $7.590.746 | 150

14,3 | Teja espafiola m2 | 214,21 | S 26.344| $5.643.148 | 77
15 | CARPINTERIA ALUMINIO

15,1 | Puerta Al. Corrediza incluye vidrio 4mm und 4,00 S 389.735 $1.558.940 | 145

15,2 | Ventana Al. fija incluye vidrio 4mm und 6,00 S 227.940 $1.367.640 | 145
16 | CARPINTERIA MADERA

16,1 | Puerta arquitectonica en madera und 8,00 S 211.166 $1.689.328 | 144

16,2 | Mueble para lavamanos flotante m?2 4,00 S 211.959 $847.836 | 144

16,3 | Closet m2 40,00 S 176.480 $7.059.200 | 143
17 | BANO

17,1 | Juego de accesorios Und 4,0 S 186.251 $745.004 | 136

17,2 | Griferia lavamanos monocontrol Und 4,0 S 189.000 $756.000 | 136

17,3 | Sanitario Avanti plus Und 4,0 S 237.900 $951.600 | 105

17,4 | Ducha sencilla Nogal Und 4,0 S 86.100 $344.400 | 134

17,5 | Division de bafio Und 4,0 S 164.220 $656.880 | 135

17,6 | Enchape ceramica 50x50cm m2 | 10,08 S 36.425 $367.164 | 136
18 | INSTALACIONES SANITARIAS

18,1 | salida sanitaria 4" Und 4,0 S 75.614 $302.456 | 133

18,2 | salida sanitaria de piso 2" Und 4,0 S 62.768 $251.072 | 133

18,3 | salida sanitaria de piso 3" Und 4,0 S 87.102 $348.408 | 133
19 | INSTALACIONES HIDRAULICAS

19,1 | punto a.f. ducha Und 4,0 S 201.693 $806.772 | 133

19,2 | punto a.f. lavamanos Und 4,0 S 23.730 $94.920 | 133

19,3 | punto a.f. sanitario Und 4,0 S 23.730 $94.920 | 133
20 | INSTALACIONES ELECTRICAS

20,1 | Acometida electrica de circuito Und 4,0 S 202.322 $809.288 | 133

20,2 | Salida Luminaria toma PVC Und 16,0 S 141.536 $2.264.576 | 133

PRIMER PISO BLOQUE C
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SALA-COMEDOR-COCINA

ITEM ACTIVIDAD UND | CANT. Vr. UNIT. Valor Pag.
21 | CIMENTACION
21,1 | Zapatas en concreto comun 3000psi incluye hierro m3 0,86 S 431.251 $372.601 | 153
Viga cimentacion en concreto comun 3000psi incluye
21,2 | hierro m3 4,58 S 210.804 $964.428 | 155
21,3 | Columnas 25x25 en concreto comun 3000psiincluye hierro | m3 1,56 S 213.211 $333.142 | 153
21,4 | Placa en concreto corriente grava comun 3,000 PSI m3 19,86 S 10.921 $216.921 | 154
21,5 | Malla electrosoldada XX-159 - 6,00 X 2,35 m m2 | 165,52 | § 63.700 | $10.543.892 | 55
22 | PISOS
22,1 | Alistado de pisos 4 cms. m?2 8,28 $34.626 $286.568 | 148
22,2 | Piso en Ceramica 50X50cm m2 | 165,52 $37.417 $6.193.419 | 164
23 | MUROS
Muros Bloque p-h No. 5 tradicional estriado 33 x 11,5 x23
23,1 cm m2 51,01 S 34.759 $1.772.883 | 160
23,2 | Pafiete bajo malla 1:4 m2 | 102,01 | $ 29.482 $3.007.459 | 149
23,30 | Pintura Tipo 2 m2 | 102,01 | S 25.155 $2.566.062 | 163
24 | CARPINTERIA ALUMINIO
24,1 | Puerta Al. Corrediza incluye vidrio 4mm und 6,00 S 389.735 $2.338.410 | 145
24,2 | Ventana Al. fija incluye vidrio 4mm und 4,00 S 227.940 $911.760 | 145
25 | CARPINTERIA MADERA
25,1 | Puerta arquitectonica en madera und 1,00 S 211.166 $211.166 | 144
25,2 | Cocina integral m?2 6,00 S 176.480 $1.058.880 | 143
26 | INSTALACIONES SANITARIAS
26,1 | salida sanitaria lavaplatos Und 1,0 S 87.102 $87.102 | 133
26,2 | salida sanitaria de piso 2" Und 2,0 S 62.768 $125.536 | 133
26,3 | salida sanitaria de piso 3" Und 1,0 S 87.102 $87.102 | 133
27 | INSTALACIONES HIDRAULICAS
27,1 | punto a.f. lavaplatos Und 1,0 S 23.730 $23.730| 133
28 | INSTALACIONES ELECTRICAS
28,1 | Acometida electrica de circuito Und 1,0 S 202.322 $202.322 | 133
28,20 | Salida Luminaria toma PVC Und 10,0 S 141.536 $1.415.360 | 133
EXTERIORES ANDENES Y CUNETAS
ITEM ACTIVIDAD UND | CANT. Vr. UNIT. Valor Pag.
29 | CIMENTACION
29,1 | Zapatas en concreto comun 3000psi incluye hierro m3 2,70 S 431.251 $1.164.378 | 153
Viga cimentacion en concreto comun 3000psi incluye
29,2 | hierro m3 13,13 S 210.804 $2.768.647 | 155
29,3 | Columnas 25x25 en concreto comun 3000psiincluye hierro | m3 6,72 S 213.211 $1.432.511 | 153
29,4 | Placa en concreto corriente grava comun 3,000 PSI m3 37,23 S 10.921 $406.546 | 154
29,5 | Malla electrosoldada XX-159 - 6,00 X 2,35 m m2 | 310,22 | § 63.700 | $19.761.014 | 55
29,6 | Cuneta en concreto 0.50m ancho mL | 188,14 | S 46.633 $8.773.533 | 204
29,7 | Bordillo en concreto prefabricado para confinamiento mL | 188,14 | S 16.497 $3.103.746 | 204
29,8 | Gravilla 1/2" m3 5,64 S 82.326 $464.664 | 56
30 | PISOS
30,1 | Sobre piso mortero 1:3 para nivelacion m3 15,51 $34.626 $537.077 | 148
30,20 | Enchape ceramica 50x50cm m2 | 310,22 $37.417 | $11.607.502 | 164

HABITACIONES BLOQUE C

Juan Sebastian Reyes Vargas Cel. 3044727961, Villavicencio
e-mail jsrvavaluos@gmail.com

42




Avallio comercial Juan Sebastian Reyes Vargas

Fecha: 15/04/2021

168-2021 RAA AVAL-1121866750 Pagina 43 de 50
2 HABITACIONES , 2 BANOS
ITEM ACTIVIDAD UND | CANT. Vr. UNIT. Valor Pag.
31 | ESTRUCTURA
31,1 | Viga aérea en concreto comun 3000psi incluye hierro m3 4,21 S 210.804 $888.144 | 155
31,2 | Columnas 25x25 en concreto comun 3000psiincluye hierro | m2 1,69 S 213.211 $359.794 | 153
31,3 | Placa en concreto corriente grava comun 3,000 PSI m3 13,99 S 10.921 $152.785 | 154
31,4 | Malla electrosoldada XX-159 - 6,00 X 2,35 m m2 | 116,58 | S 63.700 $7.426.414 | 55
32 | PISOS
32,1 | Sobre piso mortero 1:3 para nivelacion m3 5,83 $34.626 $201.840 | 148
32,2 | Enchape cerdmica 50x50cm m2 | 116,58 $37.417 $4.362.231 | 164
33 | MUROS
Muros Bloque p-h No. 5 tradicional estriado 33 x 11,5 x23
33,1/ cm m2 | 159,21 | S 34.759 $5.533.980 | 160
33,2 | Pafiete bajo malla 1:4 m2 | 318,42 | § 29.482 $9.387.658 | 149
33,30 | Pintura Tipo 2 m2 | 318,42 | S 25.155 $8.009.855 | 163
34 | CUBIERTA
34,1 | Vigas aéreas en madera und | 108,17 | $ 127.775| $13.820.783 | 156
34,2 | Teja Fibrocemento No. 4 m2 | 216,33 | § 35.436 $7.665.870 | 150
34,3 | Teja espafiola m2 | 216,33 | § 26.344 $5.698.998 | 77
35 | CARPINTERIA ALUMINIO
35,1 | Puerta Al. Corrediza incluye vidrio 4mm und 2,00 S 389.735 $779.470 | 145
35,2 | Ventana Al. fija incluye vidrio 4mm und 4,00 S 227.940 $911.760 | 145
36 | CARPINTERIA MADERA
36,1 | Puerta arquitectonica en madera und 4,00 S 211.166 S844.664 | 144
36,2 | Mueble para lavamanos flotante m?2 2,00 S 211.959 $423.918 | 144
36,3 | Closet m2 20,00 S 176.480 $3.529.600 | 143
37 | BANO
37,1 | Juego de accesorios Und 2,0 S 186.251 $372.502 | 136
37,2 | Griferia lavamanos monocontrol Und 2,0 S 189.000 $378.000 | 136
37,3 | Sanitario Avanti plus Und 2,0 S 237.900 $475.800 | 105
37,4 | Ducha sencilla Nogal Und 2,0 S 86.100 $172.200 | 134
37,5 | Division de baino Und 2,0 S 164.220 $328.440| 135
37,6 | Enchape cerdmica 50x50cm m2 5,04 S 36.425 $183.582 | 136
38 | INSTALACIONES SANITARIAS
38,1 | salida sanitaria 4" Und 2,0 S 87.102 $174.204 | 133
38,2 | salida sanitaria de piso 2" Und 2,0 S 62.768 $125.536 | 133
38,3 | salida sanitaria de piso 3" Und 2,0 S 87.102 $174.204 | 133
39 | INSTALACIONES HIDRAULICAS
39,1 | punto a.f. ducha Und 2,0 S 201.693 $403.386 | 133
39,2 | punto a.f. lavamanos Und 2,0 S 23.730 $47.460 | 133
39,30 | punto a.f. sanitario Und 2,0 S 23.730 $47.460 | 133
40 | INSTALACIONES ELECTRICAS
40,1 | Acometida electrica de circuito Und 2,0 S 202.322 S404.644 | 133
40,2 | Salida Luminaria toma PVC Und 10,0 S 141.536 $1.415.360 | 133
BALCON BLOQUE C
ITEM ACTIVIDAD UND | CANT. Vr. UNIT. Valor Pag.
41 | ESTRUCTURA
41,1 | Viga aérea en concreto comun 3000psi incluye hierro m3 3,81 S 210.804 $802.900 | 155
41,2 | Columnas 25x25 en concreto comun 3000psiincluye hierro | m3 1,69 S 213.211 $359.794 | 153
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41,3 | Placa en concreto corriente grava comun 3,000 PSI m3 7,31 S 10.921 $79.862 | 154
41,4 | Malla electrosoldada XX-159 - 6,00 X 2,35 m m2 60,94 S 63.700 $3.881.878 | 55
42 | PISOS
42,1 | Sobre piso mortero 1:3 para nivelacion m3 3,05 $34.626 $105.504 | 148
42,2 | Enchape ceramica 50x50cm m2 60,94 $37.417 $2.280.192 | 164
43 | CUBIERTA
43,1 | Vigas aéreas en madera und | 30,47 S 127.775 $3.893.304 | 156
43,2 | Teja Fibrocemento No. 4 m2 | 6094 | S 35.436 $2.159.470 | 150
43,30 | Teja espaiola m2 60,94 S 26.344 $1.605.403 | 77
44 | CARPINTERIA METALICA
44,10 | Baranda en perfileria 2x1x3/16" m2 48,75 S 95.782 $4.669.564 | 207
45 | Hora cuadrilla BB con prestaciones HC | 3.650,00 $23.861 87.092.650| 8
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $435.777.500
ADMINISTRACION E IMPREVISTOS 25% $108.944.375
VALOR TOTAL DE OBRA $544.721.875
VALOR X M2 $602.882
Dato tomado de la revista Construdata No. 198
KIOSKO
PRIMER PISO
ITEM ACTIVIDAD UND | CANT. Vr. UNIT. Valor Pag.
1| CIMENTACION
1,1 | Zapatas en concreto comun 3000psi incluye hierro m3 0,65 S 431.251 $279.451 | 153
1,2 | Viga cimentacidn en concreto comun 3000psi incluye hierro | m3 2,13 S 210.804 $447.959 | 155
1,3 m2 1,13 S 213.211 $239.862 | 153
1,4 | Placa en concreto corriente grava comun 3,000 PSI m3 10,01 S 10.921 $109.296 | 154
1,5 | Malla electrosoldada XX-159 - 6,00 X 2,35 m m2 | 83,40 | S 63.700 $5.312.580| 55
2 | PISOS
2,1 | Sobre piso mortero 1:3 para nivelacion m3 4,17 $34.626 $144.389 | 148
2,2 | Enchape cerdmica 50x50cm m2 | 83,40 $37.417 | $3.120.578 | 164
3 | CARPINTERIA METALICA
3,1 | Persiana en estructura metélica m2 | 27,20 | S 95.782 $2.605.270 | 207
4 | INSTALACIONES SANITARIAS
4,1 | salida sanitaria lavaplatos Und 1,0 S 87.102 $87.102 | 133
4,20 | salida sanitaria de piso 2" Und 1,0 S 62.768 $62.768 | 133
5 | INSTALACIONES HIDRAULICAS
5,1 | punto a.f. lavaplatos Und 1,0 S 23.730 $23.730| 133
6 | INSTALACIONES ELECTRICAS
6,1 | Acometida electrica de circuito Und 1,0 202.322 $202.322 | 133
6,2 | Salida Luminaria toma PVC Und 6,0 S 141.536 $849.216 | 133
SEGUNDO PISO
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ITEM ACTIVIDAD UND | CANT. Vr. UNIT. Valor Pag.
7 | ESTRUCTURA
7,1 | Viga aérea en concreto comun 3000psi incluye hierro m3 2,13 S 210.804 $447.959 | 155
7,2 | Columnas 25x25 en concreto comun 3000psiincluye hierro | m2 1,13 S 213.211 $239.862 | 153
7,3 | Placa en concreto corriente grava comun 3,000 PSI m3 8,34 S 10.921 $91.080 | 154
7,4 | Malla electrosoldada XX-159 - 6,00 X 2,35 m m2 | 83,40 | S 63.700 $5.312.580 | 55
8 | PISOS
8,1 | Sobre piso mortero 1:3 para nivelacién m3 4,17 $34.626 $144.389 | 148
8,2 | Enchape cerdmica 50x50cm m2 | 83,40 $37.417 $3.120.578 | 164
9 | CUBIERTA
9,1 | Vigas aéreas en madera und | 41,70 S 127.775 $5.328.218 | 156
9,2 | Teja Fibrocemento No. 4 m2 83,40 S 35.436 $2.955.362 | 150
9,3 | Teja espafiola m2 | 83,40 |$ 26.344 | $2.197.090 | 77
10 | CARPINTERIA METALICA
10,1 | Baranda en perfileria 2x1x3/16" m2 27,20 S 95.782 $2.605.270 | 207
11 | Hora cuadrilla BB con prestaciones HC |2.190,00 $23.861| 52.255.590| 8
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $88.182.500
ADMINISTRACION E IMPREVISTOS 25% $22.045.625
VALOR TOTAL DE OBRA $110.228.125
VALOR X M2 $660.761
Dato tomado de la revista Construdata No. 198
BBQ
ITEM ACTIVIDAD UND | CANT. Vr. UNIT. Valor Pag.
1| CIMENTACION
1,1 | Zapatas en concreto comun 3000psi incluye hierro m3 | 0,22 S 431.251 $93.150 | 153
1,2 | Viga cimentacion en concreto comun 3000psi incluye hierro m3 | 0,58 S 210.804 | $121.212| 155
1,3 | Columnas 25x25 en concreto comun 3000psiincluye hierro m3 0,28 S 213.211 $58.633 | 153
1,4 | Placa en concreto corriente grava comun 3,000 PSI m3 0,58 S 10.921 $6.290 | 154
1,5 | Malla electrosoldada XX-159 - 6,00 X 2,35 m m2 | 4,80 S 63.700 | $305.760| 55
2 | CUBIERTA
2,1| Vigas aéreas en madera und | 2,40 S 127.775| $306.660 | 156
2,2 | Teja Fibrocemento No. 4 m2 4,80 S 35.436 $170.093 | 150
2,3 | Teja espariola m2 | 480 | S 26.344 | $126.451| 77
3 | INSTALACIONES SANITARIAS
3,1 | salida sanitaria lavaplatos Und 1,0 S 87.102 $87.102 | 133
3,2 | salida sanitaria de piso 2" Und 1,0 S 62.768 $62.768 | 133
4 | INSTALACIONES HIDRAULICAS
4,1 | punto a.f. lavaplatos Und 1,0 S 23.730 $23.730 133
5 | Hora cuadrilla BB con prestaciones HC | 120,00 $23.861| 2.863.320| 8
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $4.225.170
ADMINISTRACION E IMPREVISTOS 25% $1.056.292
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VALOR TOTAL DE OBRA $5.281.462
VALOR X M2 $1.102.602
Dato tomado de la revista Construdata No. 198
SAUNA-BODEGA ALMACENAMIENTO
ITEM ACTIVIDAD UND | CANT. Vr. UNIT. Valor Pag.
1| CIMENTACION
1,1 | Zapatas en concreto comun 3000psi incluye hierro m3 1,30 S 431.251 $558.901 | 153
1,2 | Viga cimentacidn en concreto comun 3000psi incluye hierro | m3 2,77 S 210.804 $584.191 | 155
1,3 | Columnas 25x25 en concreto comun 3000psiincluye hierro m3 1,65 S 213.211 $351.798 | 153
1,4 | Placa en concreto corriente grava comun 3,000 PSI m3 4,89 S 10.921 $53.422 | 154
1,5 | Malla electrosoldada XX-159 - 6,00 X 2,35 m m2 | 40,76 | S 63.700 $2.596.667 | 55
2 | PISOS
2,1 | Sobre piso mortero 1:3 para nivelacién m3 2,04 $34.626 $70.574 | 148
2,2 | Enchape ceramica 50x50cm m2 | 40,76 $37.417 $1.525.267 | 164
3 | MUROS
3,1 | Muros Blogue p-h No. 5 tradicional estriado 33 x11,5x23cm | m2 | 68,82 | $ 34.759 $2.391.975 | 160
3,2 | Paiiete bajo malla 1:4 m2 | 137,63 | $ 29.482 $4.057.667 | 149
3,3 | Machimbre en muros y cielo raso m2 | 137,63 | $ 25.155 $3.462.133 | 163
4 | CUBIERTA
4,1 | Vigas aéreas en madera und | 22,00 S 127.775 $2.811.050 | 156
4,2 | Teja Fibrocemento No. 4 m2 | 44,00 | S 35.436 $1.559.184 | 150
4,30 | Teja espafiola m2 44,00 S 26.344 $1.159.136 | 77
5 | INSTALACIONES SANITARIAS
5,1 | salida sanitaria de piso 2" Und 3,0 S 62.768 $188.304 | 133
6 | INSTALACIONES HIDRAULICAS
6,1 | punto a.f. Und 2,0 S 23.730 $47.460 | 133
7 | INSTALACIONES ELECTRICAS
7,1 | Acometida electrica de circuito Und 1,0 S 202.322 $202.322 | 133
7,2 | Salida Luminaria toma PVC Und 4,0 S 141.536 $566.144 | 133
8 | Hora cuadrilla BB con prestaciones HC |1.460,00 $23.861 34.837.060| 8
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $57.023.254
ADMINISTRACION E IMPREVISTOS 25% $14.255.813
VALOR TOTAL DE OBRA $71.279.067
VALOR X M2 $1.745.325
Dato tomado de la revista Construdata No. 198
JAGUEY - BODEGA ALMACENAMIENTO
ACTIVIDAD UND | CANT. Vr. UNIT. Valor Pag.
1| CIMENTACION
1,1 | Zapatas en concreto comun 3000psi incluye hierro m3 0,43 S 431.251 $186.300 | 153
1,2 | Viga cimentacién en concreto comun 3000psi incluye hierro | m3 1,42 S 210.804 $299.342 | 155
1,3 | Columnas 25x25 en concreto comun 3000psiincluye hierro m2 0,25 S 213.211 $53.303 | 153
1,4 | Placa en concreto corriente grava comun 3,000 PSI m3 3,64 S 10.921 $39.784 | 154
1,5 | Malla electrosoldada XX-159 - 6,00 X 2,35 m m2 30,36 S 63.700 $1.933.805 | 55
2 | PISOS
2,1 | Sobre piso mortero 1:3 para nivelacién m3 1,52 $34.626 $52.558 | 148
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3 | MUROS
3,1 | Muros Bloque p-h No. 5 tradicional estriado 33 x 11,5 x23 cm | m2 45,44 | S 34.759 $1.579.449 | 160
3,2 | Pafiete bajo malla 1:4 m2 | 90,88 | S 29.482 $2.679.324 | 149
3,3 | Pintura Tipo 2 m2 | 90,88 | S 25.155 $2.286.086 | 163
4 | Hora cuadrilla BB con prestaciones HC 730,00 $23.861 17.418.530| 8
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $26.528.482
ADMINISTRACION E IMPREVISTOS 25% $6.632.120
VALOR TOTAL DE OBRA $33.160.602
VALOR X M2 $1.092.966
Dato tomado de la revista Construdata No. 198
CANCHA DE FUTBALL
ACTIVIDAD UND | CANT. Vr. UNIT. Valor Pag.
1| CERRAMIENTO
1,1 | Cerramiento en malla eslabonada 10,5 X 60 - 1,50 x 20 mL | 110,00 $62.171 $6.838.810 | 69
2 | Hora cuadrilla BB con prestaciones HC | 730,00 $23.861 17.418.530| 8
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $24.257.340
ADMINISTRACION E IMPREVISTOS 25% $6.064.335
VALOR TOTAL DE OBRA $30.321.675
Dato tomado de la revista Construdata No. 198
PISCINA
ACTIVIDAD UND | CANT. Vr. UNIT. Valor Pag.
1 | CIMENTACION
Concreto impermeabilizado 1:2:2 en volumen para losa de
1,1 | fondo espesor= 0,25 mts m3 6,76 S 375.185 $2.536.251 | 148
1,2 | Malla electrosoldada XX-159 - 6,00 X 2,35 m m2 | 33,80 | S 63.700 $2.153.060 | 55
2 | MUROS
2,1 | Muros en concreto impermeabilizado 3,500 PSI m3 13,82 S 375.185 $5.183.181 | 148
2,2 | Enchape en ceramica para piso y muros especial para piscina | m3 54,00 S 52.278 $2.822.987 | 121
2,3 | cinta p.v.c. para instalar entre la losa de fondo y muros m3 | 30,70 | S 44.660 $1.371.062 | Sika
3 | SISTEMA HIDRAULICO
31 Tubo p.v.c. de abastecimiento a la piscina de presién de 2", mL 13.82
"~ | incluye accesorios codos, uniones y etc. ! S 32.205 $444.912 | 189
32 Tu-bo p.v.c. de 4" para drenaje de la piscina, incluye codos, mL 10,75
uniones y soldadura, etc. S 133.398 $1.433.362 | 192
4 | Hora cuadrilla BB con prestaciones HC |3.650,00 $23.861 87.092.650| 8
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $103.037.464
ADMINISTRACION E IMPREVISTOS 25% $25.759.366
VALOR TOTAL DE OBRA $128.796.830
VALOR X M2 $3.810.557

Dato tomado de la revista Construdata No. 198

Juan Sebastian Reyes Vargas Cel. 3044727961, Villavicencio
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VIVIENDA PREFABRICADA

ACTIVIDAD UND | CANT. Vr. UNIT. Valor Pag.
1 | CIMENTACION
1,1 | Concreto corriente grava comun 3,000 PSI m3 9,05 $332.142| $3.005.885 | 148
1,2 | Placa en concreto corriente grava comun 3,000 PSI m3 9,05 S 10.921 $98.834 | 154
1,3 | Malla electrosoldada XX-159 - 6,00 X 2,35 m m2 | 75,40 S 63.700 | $4.802.980| 55
2 | INSTALACIONES ELECTRICAS
2,1 | Acometida electrica de circuito Und | 4,00 $202.322 $809.288 | 133
2,2 | Salida Luminaria toma PVC Und | 4,00 $141.536 $566.144 | 133
3| PISOS
3,1 | Alistado de pisos 4 cms. m2 | 75,40 $34.626| $2.610.766 | 148
4 | MAMPOSTERIA Y CUBIERTA
4,1 | Muros Bloque p-h No. 5 tradicional estriado 33 x 11,5 x23 cm Und | 137,54 $34.759 | $4.780.753 | 160
4,2 | Cubierta termoacustica UPVC/ TRAPEZ M2 | 137,54 $33.059 | $4.546.935| 77
4,3 | Cercha metalica (angulo de 2-1/2") ML | 137,54 $37.127 | $5.106.448 | 150
5| CARPINTERIA METALICA
5,1 | Marco puerta metalica (lamina 1,00) Und | 1,00 $389.735 $389.735 | 145
5,2 | Ventana fija vidrio 4 mm Und | 6,00 $227.940| $1.367.640 | 145
6 | Hora cuadrilla BB con prestaciones HC | 730,00 $23.861| 17.418.530| 8
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $45.503.938
ADMINISTRACION E IMPREVISTOS 25% $11.375.985
VALOR TOTAL DE OBRA $56.879.923
VALOR X M2 $754.376
Dato tomado de la revista Construdata No. 198
Juan Sebastian Reyes Vargas Cel. 3044727961, Villavicencio 48
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ANEXOS (RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS)
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\\OFERTA 3 . (PR/EDIO AVALUADO
C
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~-7|301263 0788
1014082559 -

OFERTA 1 OFERTA 2
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| 40685838
Ho.RADICACKON: U2 1-292-1-100G11

wormcoes:  232-29732
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MOMBRE DEL SOLICITANTE. NELSON ROMERO
CERT#FICADOS 1

FORMA DE PAGO:

CONSIGNAGION _SUPERGIECES SUPERGIROS BANCO! 23 Nro DOC: 185132508 FECHA §/04/2021 VALOR: § 16.800
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s"“ O NOTARIADO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

umnmtm Al g DE ACACIAS
. CERTIFICADO DE TRADICION
Pégina: 1 - Turno 2021-232-1-10011 MATRICULA INMOBILIARIA
g"’“;"’ i Nro Matricula: 232-29732

‘.' o - o Enpreso el 14 de Abril de 2021 a las 03:15:22 pm
SOBRL E §§Qﬁﬁeléw§né REELEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

e B EEGHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
w e E?‘i{%ﬁw FM mw&ﬁdez sin la f irma del reglstrador en la ultima pagina
] '* A% a4 ol AT
C|&M&§MJ§?§%& %gjﬂd ﬁt‘fif‘ o Mt’ijCIPIO GUAMAL  VEREDA: PIO XII

FECHA APERTURA: 11/10/2000  RADICACION: 2000-2530 CON: ESCRITURA DE 3/10/2000
NUPRE: SIN INFORMACION

FIRMA commearoiafdh srsensas v oGOD CATASTRAL: 503180000000000080323000000000
ESTADO DEL FOLIO: Ag ; COD CATASTRAL ANT: 50318000000080323000

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

UN GLC30 DE TERRENO RURAL CON UNA EXTENSION DE 3 HECTAREAS 5.970.47 METROS CUADRADOS Y LOS LINDEROS DEL
PREDIC SE ENCUEN TRAN EN LA ESCRITURA PUBLICA # 1832 DE FECHA 03 DE OCTUBRE DE 2000 DE LA NOTARIA DE ACACIAS,
(SEGUM ARTICULO 11 DECRETO 1711 DEL 06 DE JULIO DE 1984).

LINDERDS TECNICAMENTE DEFINIDOS: ]

AREAY COEFICIENTE

AREA:
AREA PRIVADA: .- AREA CONSTRUIDA:
COEFICIENTE:

COMPLFMENTACION

COMPL! MENTACION DE LA TRADICINO ARNULFO GOMEZ GOMEZ, CARLOS ENRIQUE GOMEZ GOMEZ Y EFRAIN GOMEZ GOMEZ,
ADQUIR! ERON POR DlVISiON MATERiAL CON NORBERTO GOMEZ GOMEZ, LIGIA GOMEZ DE MORALES ORLANDO GOMEZ GOMEZ, MARIA
SEPTIE/BRE DE 2000 DE LANOTAR?A DE ACACIAS 5 REGISTRADA EL 14 DE SEPTIEMBRE DE 2000 BAJO LA MATRICULA

232-0023.677- 232-0029.678 ¥ 232-0029.679 ESTE PREDIO FUE FORMA DO ASI, LOS PREDIO LOTE #1 LOTE #2 Y LOTE #3

FUERON ADQUIRIDOS F’QR_EFRAIN GOMEZ VANEGﬁS. JOSE OVIDIO, NINFA', ORLANDO , CARLOS, LIGIA, NORBERTO, EFRAIN
ARNULFO GOMEZ GOMEZ, POR ADJUDICACION EN EL JUICIO DE SUCESION DE LEONOR GOMEZ DE GOMEZ , POR SENTENCIA DE
FECHA 02 DE ABRIL DE 1998 EMANADA DEL JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE ACACIAS, REGISTRADO EL 04 DE
AGOSTO DE 1998, EN EL FOLIO 232-0004037, LEONOR GOMEZ DE GOMEZ , ADQUIRIO POR LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD CON
MARIA LUISA GOMEZ CALDERON, Y ERASMO GOMEZ CALDERON, POR MEDIO DE LA ESCRITURA 837 DE FECHA 20 DE NOVIEMBRE DE
1979 DE LA NOTARIA DE ACACIAS, REGISTRADA EL 30 DE NOVIEMBRE DE 1979. CON MATRICULA 232-0004037. MARIA LUISA

GOMEZ CALDERON, LEONOR GOMEZ DE GOMEZ, Y ERASMO GOMEZ CALDE RON , ADQUIRIERON EN COMUN Y PROINDIVISO ASI:
PREDIC DENOMINADO SAN ANTONIO, POR COMPRA A CLEMENTE GOMEZ VANEGAS , POR MEDIO DE LA ESCRITURA 385 DE FECHA 02
DE JULIO DE 1979, DE LA NOTARIA DE ACACIAS, REGISTRADA EL 23 DE AGOSTO DE 1979, CON MATRICULA 232-0003793,

CLEMENTE GOMEZ VANEGAS, ADQUIRIO POR COMPRA A SALOMON HERRERA CLAVIJO, POR MEDIO DE LA ESCRITURA 510 DE FECHA
27 DE DICIEMBRE DE 1963, DE LA NOTARIA DE ACACIAS, REGISTRADA EL 15 DE MAYO DE 1964, EN EL LIBRO PRIMERO TOMO

3/63 PACINA 322 PARTIDA 198. SALOMON HERRERA CLAVIJO, ADQUIRIO DENTRO DE LA SOCIEDAD CONYUGAL POR ADJUDICACION
QUE A £U FAVOR LE OTORGO EL MINISTERIO DE AGRICULTURA, POR MEDIO DE LA RESOLUCION 1271 DE FECHA 20 DE JUNIO DE
1955, REGISTRADA EL 29 DE JULIOO DE 1955, EN EL LIBRO PRIMERO TOMO 3 PAGINA 430 PARTIDA 453. PREDIO

DENOMNADO EL RECUERDO. MARIA LUISA GOMEZ CALDERON , LEONOR GOMEZ DE GOMEZ Y ERASMO GOMEZ CALDERON,
ADQUIF:ERON POR COMPRA A CLEMENTE GOMEZ VANEGAS, POR MEDIO DE LA ESCRITURA 385 DE FECHA 02 DE JUNIO DE 1979,

DE LA NOTARIA DE ACACIAS, REGIS TRADA EL 23 DE AGOSTO DE 1979, CON MATRICULA 232-0003781, CLEMENTE GOMEZ

VANEGAS, ADQUIRIO PRO COMPRA A FRANCISCO JAVIER CALDERON MURILLO, POR MEDIO DE LA ESCRITURA 220 DE FECHA 23 DE
FEBRERO DE 1954, DE LA NOTARIA DE VILLAVICENCIO REGISTRAM EL 27 DE MARZO DE 1954, EN EL LIBRO PRIMERO TOMO

2/54 PA GINA 138 PARTIDA 110

DIRECCION DEL INMUEBLE:

TIPO DE PREDIO: RURAL

DETERMINACION DE INMUEBLE: SIN DETERMINAR
DESTINACION ECONOMICA: SIN DETERMINAR

1) LOTE RURAL
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- ST Moreso el 14 de Abril de 2021:a las 03:15:22 pm
§E§y@ %QEREFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

" HA A HA Y HORA DE SU EXPEDICION"
U e b # ;J«e éf Rg;é@e valldez sin la firma del reg|strador en la dltima pagina

‘3

3
)

SEE} mmm EN TRAMITS
withel ﬁ% jugﬁ‘m?ﬁ%’ f“Tﬁ‘ .ﬁi %T T p o

ACTuAr

4

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(*‘ ‘ S’I&ﬂfﬁé(thATRICULA(s) (En caso de Integracion y otros)

232-29677 232-2 ?&K ]\2}3?579

ESPECIFICACION: IMITACION AL DOMINIO : 326 SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del domlmo I-Titutar de dominio incompleto)
DE: GOMEZ GOMEZ EFRAIN

W Wun&zs ...Radicacion SIN '
DOC: ESCRITURA L: 20/11/1979 NOTARIA UNICA DE ACACIAS ~ VALOR ACTO: $0
L

ANOTACION: Nro: 02 Fecha 11/10/2000 Radicacién 2530
DOC: ESCRITURA 1832 DEL: 3/10/2000 NOTARIA UNICA DE ACACIAS VALOR ACTO: $ 10.500.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA ENGLOBE'3 LOTES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO {X-Titular de derecho real del domlmo. I-Titular de- dommm mcompleto)
DE: GOMEZ GOMEZ ARNULFO. Xt ! ~
DE: GOMEZ GOMEZ CARLOS' E.NRIQUE

DE: GOMEZ GOMEZ EFRAIN S
A: RINCON GARCIA MARIO Aummo X

ANOTACION: .qu:. 3 Facha zsmzoos Radicacién 2009- 232-6 1765 :
DOC: ESCRITURA 939‘ 'DEL: 16/4/2009 . NOTARIA CUARTA DE BOGOTA D c VALOR ACTO: § 47.300.000
ESPECIFICACION: .~ MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA * s

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tatular de derecho real del dommlo, I-Tltuiar de domlmo |ncompleto)
DE: RINCON GARCIA MARIO ANTONIO CC# 19142090

A: INVERSIONES GAVIRIA S SOCIEDAD EN COMANDITA SIMPLE S.EN.C. NIT#90.182.870-6 X

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 11/7/2016 Radicacién 2016-232-6-3514 2

DOC: ESCRITURA 1346 DEL: 19/5/2016 NOTARIA QUINTA DE BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO : 0907 CAMBIO DE RAZON SOCIAL ]

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: INVERSIONES GAVIRIAS S.AS NIT# 900182870-6 ‘

ANOTACION Nro: 5 Fecha 11/7/2016 Radicacién 2016-232-6-3515

DOC: ESCRITURA 1347 DEL: 19/5/2016 NOTARIA QUINTA DE BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $ 60.000.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA §

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dommlo:, I-Titular de dominio incompleto)
DE: INVERSIONES GAVIRIA S S.A.S NIT# 900182870-6

A: RIOS RAMIREZ FABIO MARTIN CC# 6773275 X

ANOTACION: Nro: 6 Fecha 9/8/2016 Radicacion 2016-232-6-4087

DOC: ESCRITURA 4003 DEL: 8/8/2016 NOTARIA SETENTA Y TRES DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 0204 HIPOTECA ABIERTA - DE PRIMER GRADO SN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: RIOS RAMIREZ FABIO MARTIN CC# 6773275

A: CORREDOR PENAGOS DIANA MARCELA CCi# 52087181

A: FORERO GOMEZ MANUEL AGUSTIN CCi# 6749466 4

A: NINO SUAREZ SOLANGE CCi# 52875152 i
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@ ”w m = ,}- Fic B SRS
* f i \?j ﬂg% &&ﬁ w
...... = ,qlmpgeso el 14 de Abril de 2021 a las 03:15:22 pm
SOLAE E‘é@‘e@eﬁrﬁ‘ﬂcﬁ@b REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
SE Etafﬁﬁﬁfﬂ WW%TFECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

\?Elldez sm Ia firma del registrador en la ultima pagma
ACTURCIOR JUDTCIALD ADMIE ST o
A: URICOECHEA YOLA'F,\ CC# 41687123
/

Nro Matricula: 232-29732

.!w"'&

Radicacién 2016-232-6-4100

DOC it ZGRBO-SEGYNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: A CAUTELAR : 0428 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION MIXTA - PROCESO 2016-229-00
PERSONAS QUE INTERYVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: MORENO OCHOA ILMA CC# 40416092

A: RIOS RAMIREZ FABIO MARTIN CC# 6773275

ANoP;c:lg};l Nro:7

ANOTACION: Nro: 8 Fecha 21/10/2016 Radicacién 2016-232-6-5366 :

DOC: OFICIO 4255 DEL: 6/10/2016 JUZGADO SEGUNDQ CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: 30
ESPECI!FICACION: OTRO : 0901 ACLARACION - DEL OFICIO 3434 DEL 08/08/2016 EN EL SENTIDO DE CORREGIR

QUE SE TRATA DE UN PROCESO DE ACCION EJECUTIVA SINGULAR Y NO MIXTA

PERSOWAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: MORENO OCHOA ILMA.....  CC#40416092.

A: RIOS RAMIREZ FABIO MARTIN  CC#6773275

ANOTACEQN;:_ Nro: 9 Fecha 31/5/2018  Radicacién 2018-232-6-2495 9% 3 :

DOC: ESCRITURA79  DEL:13/1/2018 ~  NOTARIA SETENTA Y. TRES DE BOGOTAD.C. ~ VALORACTO:$0
Se canc_eia la anotacién No, 6 =

ESPECIFICACION; = CANCELACION : 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES - DE HIPOTECA ABIERTA

DE PRIMER GRADO SIN LIMITE DE CUANTIA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X—Tltular de derechoireal del dominio, |-Titular de’ ‘dominio incompleto)

DE: CORREDOR PENAGOS DIANA MARCELA CC# 52087181

DE: FORERO GOMEZ MANUEL AGUSTIN CC# 5749466

DE: NINO SUAREZ SOLANGE CC# 52875152 :

DE: URICOECHEA YOLANDA CC# 41687123

A: RIOS RAMIREZ FABIO MARTIN CC# 6773275

ANOTACION: Nro: 10 Fecha 26/7/2018 Radicacion 2018-232-6-3492

DOC: RESOLUCION 20180205000202 DEL: 25/7/2018 | DIRECCION NACIONAL DE IMPUESTOS Y ADUANAS
NACIONALES DIAN DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA - NO. EXPEDIENTE:
201503258 DEUDOR SOLIDARIO DE LA EMPRESA CONSTRUCCIONES E INVERSIONES SANTA ANA LTDA
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de:_i derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: IMFUESTOS Y ADUANAS NACIONALES NIT# 8DD197268—4

A: RIOS RAMIREZ FABIO MARTIN CCH#HBTTI275

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida) ‘

Anotacidn Nro: 0 No. correccién: 1 Radicacion: 2010-232- 3-110 Fecha: 14/11/2010

SE ACTIJALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POREL|I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA
POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacién Nro: 0 No. correccién: 2 Radicacién: ICARE-2015 Fecha: 21/12/2015

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL |.G.A.C. (SNC), RES No. 8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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Impreso el 14 de Abril de 2021 a las 03:15:22 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrado; en la ultima pagina

FIN DEESTEDOCUMENTO !
El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos

'USUARIO: 75287 impreso por: 75287

D e
4 &?

£ § =

TURNO: 2021-232-1-10011 FECHA:14/4/2021 ﬁ s 5 bom Y -

NIS: NFB+HFd5w/Eob0nbMS00AI3fflsKVIxVUwBd4MaTnld= ENT TR ESTE B Y 3
Verificar en: http://192.168.76.54:8190/WS-SIRClient/ . f;‘"*"“ﬁ.’mﬁﬁ r%’“g ma gus
EXPEDIDO EN: ACACIAS ¢ SE ERCUINTRA BN TRAMITE

ACTUACION.JUDICI.C #PMIISTRATIVA

s..

El registrador REGISTRADOR SEGCIONAL ANTONIO TORREGROZA
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consigna en jos siguientes términos:

Comparecié FABIO MARTIN RIOS RAMIREZ, mayor de edad, vecino de esta
ciudad, de estado civil casado con sociedaq conyugal vigente, e identificado con
la cédula de ciudadania numero 6.773.275’.expedida en Tunja; ‘quien obra en su |
propio nombre y en adelante se denominara EL DEUDOR mani‘estd;--we-ssmcmmaeanas
PRIMERO: Ademas de obligarse personaimente constituye HIPOTECA ABIERTA |
DE PRIMER GRADRO SIN LIMITE DE CUANTIA y para efectos fiscales se ha | |
fijado la suma de CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($5(.000,000 MléfTE), : ‘
como consta en carta que se protocoliza en esta escritura, a favor de MANUEL
AGUSTIN FORERQO GOMEZ, YOL.AM'.DA URICOECHéA, IMANA MARCELA :
CORREDOR PENAGOS vy SOLA&GE NINO SUAREZ sobre el siguiente | : .
inmueble de su propiedad: ‘ S |
GLOBO DE TERRENO RURAL UBICADO EN LA VZREDA PIO Xl
JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE GUAMAL DEPARTAMENTO DEL. ME'/l:A y

esta comprendido dentro de los siguientes linderos, tomzdos del titulo de

adquisicion: Tiene una extensién superficiaria de 3 HECTAREAS 5.970.47 |
METROS CUADRADOS':‘. y sus linderos son: NORTE: Lincia con predios dei
HEREDOS DE ERASMO GOMEZ (SIC), en extension de cient) veintiocho metros 3 .
con sesenta y cinco centimetros (128.65 mis). ORIENTE: Linda con predios def:
MARIO RINCON, en extensiéon de doscientos sesenta y dos metros con setenta y I‘
siete centimetros (262.77 mts). SUR: Linda con predios (e NORBERTQ G. ’
GCOMEZ, en extension de ciento cincuenta y .siete meiros (157.00 mts),’
OCCIDENTE: Linda con predios de herederos de ERA3SMO GOMEZ, en!
extension de doscientos cuarenta metrps con noventa y tres centimetros (240.93

S
mts), y encierra, {

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobitaria ndmero  232-

29732 cia la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos y la Cédula Catastral

Fapel aolacial pava wso exciusiuo e la eseribaen poblizo - No Hene rosbe para of asnacio
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veinte por ciento (20%), si a ello hubiere lugar, al cual podran acudir en forma 3

e

conjunta o individual. <
QUINTO: Que EL DEUDOR acepta desde ahora la cesion qu2 haga o llegue a
hacer sus ACREEDORES, del presente contrato o de cualquier titulo valor girado
a favor de cada uno de L.OS ACREEDORES y se obliga a notificarles o
comunicarles en la Carrera 10*° No. 18-38 oficina 506 cualguier venta o

negociacion que llegare a efectuar sobre el inmueble gue hipoteca para gue de

esa manera LOS ACREEDORES puedan determinar si sigue dejando el dinero

sobre la misma garantia hipotecaria o por el contrario exigen su entrega.--------- i

SEXTO: La ciudad de Bogota, es el lugar acordado tanto para el pago de Ios

intereses como de capital, el cual hara EL DEUDOR a LOS ACREEDORES

directamente o a quien legalmente represente sus derechos o a quien designe

LOS ACREEDORES, En caso de cobro juridico, para efectcs de notificaciones |
judiciales o extrajudiciales el domicilio contractual de EL DEUTIOR es en la ciudad %
de Bogoté, en la carrera setenta y nueve (78) numero diecinueve ochenta y ocho i
(19 — 88) Apartamento seiscientos siete (607) Torre dos (2) Conjunto El Vaile de
la Felicidad. -

SEPTIMO: EI hlpotecante declara que la presente hipoteca se constituye por ei

término de un (1) ano prorrogable a voluntad de LOS ACREEDORES, contando al
partit de fa fecha del presente instrumento, el hipotecante tendra derecho a que§
se cancele la hipoteca en cualquier momento cuando éste a pazy salvo con cada%
una de LOS ACREEDORES por todo concepto siempre que asi lo solicite por%
escrito pero en todo caso la hipoteca solo se extinguird mediante ia canceiaciéné
expresa y por instrumento piblico que de ellas hagan LOS ACREEDORES o susg
autorizadas, en forma individual o conjunta. Y si et pago de una de las

1
|
obligaciones es antes dei vencimiento del plazo pactado pagara un mes de'z
l
intereses no devengado o sea el llamado comercialmente: “Mes Muerto” si noi

l

¥
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" declaraciones que en elia constan. B) Que por medio del presente instrumento

“cualquier Notario del circulo de Bogota, e iniciar accion judicial, en caso de

Pagina 6

que a cada una de ellas le corresponda,

Presente LOS ACREEDORES A) MANUEL AGUSTIN FORERD GOMEZ, mayor |
de edad, vecino de esta ciudad, de estado civil casado con siociedad .“,conyugal'

vigente e identificado con la cédula de ciudadania nimero 6.749.466 éxpedida en

Tunja, dijo:

A) Que acepta la hipoteca por esta escritura se constituye a su favor y las demas

confiere poder especial por la pare que le corresponde al sefor DIEGO
FERNANDO FORERO HERNANDEZ, mayor de edad, vecinc de esta ciudad e

identificado con la cédula de ciudadania nimero 7.180.294 expedida en Tunja, en

forma amplia y suficiente para que en caso de ausencia temporal 0 accidental de

EL ACREEDOR, su Apoderado pueda recibir intereses y el capital, expedir

recibos, firmar la correspondiente escritura de cancelacién de hipoteca ante

incurnplimiento de cualquiera de las obligaciones contraidas por EL DEUDOR en
esta escritura a su favor, El Apoderadn queda facultado para ceder el presente

crédito hipotecario a cualquier persona natural o juridica, junto con los titulos

valores aqui respaldados, asi como los derechos litigiosos que llegaren a

surgir.

B) YOLANDA URICOECHEA, mayor de edad, domiciliada en esta ciudad, dei
estado civil viuda e identificada con la cédula de ciudadania nimero 41.687. 123%
expedida en Bogota D.C., dijo: A) Que acepta la hipoteca que por esta c-:~scnturaa
se constituye a su favor y las demas declaraciones que en ella constan. B). Que%
por medio del presente instrumento conﬂere poder especial al Sefior CRIST!ANE
HUMBERTO SAENZ URICOECHEA, mayor de edad, domic liado en esta ciudad, {
de estado civil soltero ¢ identificado con la cédula de ciudadania numero)'

1.010.210.962 expeduda en Bogota D.C., en forma amplia y suficiente, para que:
N

1Lu,ul trlarial paen ue xu!mtun et b H.‘l.‘llhud pnhixm ~ n tieae cosla xmm 2 od ustaria
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ciudadania numero 52.875.152 ‘expedida en Bogota D.C., dijo; A) Que acepta la

;
hipoteca que por esta escritura se constituye a su favor y las demés%

E

declaraciones que en ella consta. B) Que por medio del presente instrumento |
{
t

confiere poder especial por la pagte' que le corresponde a la sefiora JONATHAN |
SNEIDER MOGOLLON GUEVAS, mayor de edad, vecina de esta ciudad e |

identificada con la cédula de ciudadania nimero 80.165.433 e«pedida en Bogota ‘
D.C., en forma amplia y suficiénte para que en caso de ausencia temporal o§

|
accidental de LAACREEDORA, su Apoderada pueda recibir intereses y el capital, |

1

expedir recibos, firmar la correspondiente escritura de cancelacion de hipoteca{
ante cualquier Notario del circulo de Bogoté, e iniciar accion judicial, en caso de !

incumplimiento de cualquiera de las obligaciones contraidas por EL DEUDOR en |

!
{
!
i

esta escritura a su favor. El Apoderado queda facultado para ceder el presente

crédito hipotecario a cualquier persona natural o juridica, junto con los titulos |
valores aqui respaldados, asi como los derechos litigiosos que llegaren a surgir,
De conformidad con el articulo 32 del Decreto 1250 de 1970, el presente!

instrumento solo podra inscribirse en el registro dentro de los 90 dias siguientes

de su otorgamiento. Que de no hacerlo en ei término indicado se debera otorgar

una nueva escritura.

HASTA AQUI MINUTA PRESENTADA
CONSTANCIAS NOTARIALES: (Articulo 9 Decreto Ley 960 de 1970) El(La)

i

Notario(a) responde de la Regularidad format del instrumento que autoriza, pero
no de la veracidad de las declaraciones de los interesados. Tampoco responde de!

la capacidad o aptitud legal de estos para celebrar el aclo © contrato respectivo. |

{Arts 35 y 102 del Decreto Ley 960 de 1970): Se advirti¢ a los otorgantes de
ésta escritura de la obligacion que tiene(n) de leer la totalidad de su texto, a fin de%
verificar la exactitud de todos los datos consignados en ella con el fin de aclarar,%
modificar o corregir lo que les pareciere; la firma de la misma demuestra su§i

!

............ - »]
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Pagina 10 |
aprobado a LA DEUDORA HIPOTECARIA por la suma de $50.000, ooo ............... ‘:
DECLARACIONES SOBRE AFECTACGION A VIVIENDA FAMILIAR, -ovonmmmrmeereees ‘

!
{
i
|
&
|
El compareciente DEUDOR, manifestd bajo la gravedad del Juramento que se E
entiende prestado con ia firma de la presente escritura pubhca que el inmueble ‘

!
objeto de! presente contrato NO SE ENCUENTRA AFECT!\DO A VIVIENDA |
FAMILIAR. (Ley 258 de 1.996; reformada por la Ley 864 de fecha 25 de |
noviembre de 2.003 por medio de la cual se modifica el articulo 1°. Y el paragrafo

|
2° del articuio 4°).-- : , %
|

IMPUESTO DE IVA: De conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Tributario,

por el otorgamlento de la presente escritura se cancela la suma de

§_ 96.248 < por concepto - de Impuesto a las ventas a la tarifa del |

dieciséis por ciento (16%) sobre los derechcs notariales. -
NOTAS DE ADVERTENCIA;

PRIMERA.- Se advirtic expresamente sobre la necesidad de inscribir esta

Escntura en la Oficina de Regastro de Instrumentos Publicos cofrespondiente |
dentro de! término perentorio de noventa (90) dias contados a partir de la fecha

de su otorgamiento, cuyo incumplimiento causard una nueva constitucion de |a

hipoteca. . -

SEGUNDA.- Se advierte a los otorgantes, que son responsables legaimente en el
evento que se utilice este instrumento con fines fraudulentos o ilegales.—---=-m-==—-

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Leldo el presente instrumento publico pori

los otorgantes y advertidos de las formalidades legales de su registro dentro del
término establecido, lo firman en prueba de su asentimiento, junto con el suscrsto
Notario(a), quien en esta forma lo autoriza. La presente escritura publica se

elabor6 en las hojas de papel notarial numeros. Aa034439103, 9404, 94051,

9106, 9407, 9408, 9409 m x T T T E ST W 5 W

PN
oy hE [ ] u n"( l‘ N RA

Fhapel nnlarial para ven exslusiten o lo eseriluea pihiics - Mo e costa pavs b asitari







LOS ACREEDORES

d;;}t:$~4~ """" :“?15’:““"— //:*—*—»-jj:

_fl,.-MANUEL AGUSTIN FORERO GOMEZ

CC & 7esas & ol fu?jxﬁ

DIRECGION 7 raw =/ 7 A8 e

TELEFONO B3 22 267 2476 </
esTADO eVl Ceve Lo . 72 go

-
v'/.

//AA/PA 4 L ERN
ANDAU ICOECHEA

cc4/é£’9 Jos T
DIRECCION /f(m (o FI8I6 &7/
TELEFONO 3415 < j '
ESTADO CVIL Sl 7% T2l

FQ&Z CORREDOR PENAGOS

c.c.5L08Ng
DIRECCION C” (508 (64 4U

TELEFONO 31375769 ZZ

ESTADO CIVlL [)Ma&p(x’

NOTARIA 73 DE BOGOTA

.,‘.!WJ‘W il

Eney Ldura ga/08/2Z0i6 B:59 AL M

NOTARIA 73 DE BOGOTA

Y‘,!ll\,ﬁ%f T,

Eucritura Qa/0R/2016 B15H AL M

NOTRF 1A 73 DE BOGOTA

N \\t

Eu:rl(u a pe/0@/2016 :01 AL H

i
i
1
I
:;Amle ;mf,mml u.z CTERTIEF] p_a.dn e ent hu o uumm wthhf:n

”\m hut snnh\ ;muz 131 xu auu isy




10475GaXBXBC7GS8C

prblica De (

17/057/201%6

(=)

iﬂelm:hi‘gihn@taﬁhﬁ Kk

Papel notarial para wsn excinsive de copias de escrfturas piiblices, ‘cevfifitados y doniment

T SALTACATA

1 R

TR

i3
i
i

P o b .
Rty SRITAS D : Rl ,D‘ A28 Cer
e ams sdd b s RNV neuvsnsann b

exgbiTa
11650381 =
LIE0Y —E

N SR,

=5l
o4 3
e

;

Ca180165050

TR S ST

- THGREEG

RECIRG DR A

i wa e, v A

U S LR

WLas

B R S S TS P

18 40

RIPIGAOLEHI VL

st Ax T wlaiden

wh

!

informativos

lo para finés

nal~go

,
fle
{

e

origi

f R

| copia de su
3 T

1K

e

L cadenasa. wssognsuo




7

N e S S
- WMuricipio de Guamal - Meta = ;
AV ‘DEPARTAMENTO DEL META PECD 141076019
MUNICIPIO DE GUAMAL - = Pag. 1
O TESORERIA MUNICIPAL - o,
TESORE UNIC , : ﬁl‘:g‘ ;

El Tesorero-del Municipio de Guamal - Meta

 HACE CONSTAR
PAZ Y SALVO NUMERO :11085
Que i predio Numero. '00 00 0008 0323 000 inscrito. en el listado de Catastro para
este Municipio a nomﬁre de INVERSIONES-GAVIRIAS-SOCIEDAD  C.C £.001.328.706
denominado LOTE 3 VDA EL DOCE . ubicado en’EL DOCE
con una extensién de © 000003 hectareas, 07767  metos; ¥y A.C. 00000 .y un avaluo de .
- w4 587,000 se halla a PAZ Y SALVO .con eltesoro'municipal, por concepto de

IMPUESTO PREDIAL hastael treinta y- uno (31) de Diciembre de 2016

Valdopara  TRAMITE DE ESCRITURANO APLICA VALORIZAGION MUNICIPAL ®

Se expide, alos 14 dias delmes de Julio de 2016 - - -

Elaboro:

$.1.1. Licenciado a Municipio de Guamal - Meta. Sistema: PAGOS, Serial 4319CUOS
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~ FABIO MARTINRIOS RAMIREZ . .

- YOLANDA URICOECHEA :
- DIANA MARCELA CORREDOR PENAGOS

- SOLANGE NINO SUAREZ_

Bpn= _
707 o jjé(
1/ —

 Bogota D.C. 08 de Agosto de 2016

- Sefiores:
NOTARIA 73 DE BOGOTA
Ciudad.

Certificacion Crédito por $50.000.000 -

i

DEUDOR (A) (ES)
C.C.8.773.275 de Tunja

ACREEDOR (A) (ES)

 MANUEL AGUSTIN FORERO GOMEZ - C.C. 6.749.466 de Tunia

—C.C.41.687.123 de Booota

En calidad de acreedor (a) (es), certifico (amos) que para efectos fisczles, |

. notariales y registrales el valor de la hipoteca es de $50.000.000.

El valor o cifra mencionada, se fija inicariente para efectos de liquidacion de los &

- gastos notariales, Beneficencia 'y Registro . para. obtener la. .inscripcion del
gravamen hxpotecarlo ami (nuestro) favor'y.a ‘cargo del (1a) (los) mencionado (s)
- deudor (a) (es).

Dicha constancia -no modifica ‘el caracter de hipoteca abierta de cuantia

 indeterminada y sin limite de cuantia- que el (la) (los) detdor (a) (es) ha (n)

otorgado a mi (nuestro) favor como garantia de pago de todas sus obligacior es.
Lo cual no establece el total del endeudamiento.

 Atenitamente,

2 ==
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Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) JUAN SEBASTIAN REYES VARGAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1121866750, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1121866750.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JUAN SEBASTIAN REYES VARGAS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 08 Jun 2018 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 08 Jun 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen

e Bienes ambientales , Lotes incluidos en estructura ecolégica principal , 07 Jul 2020 Régimen
Lotes definidos o contemplados en el Cédigo de Recursos Naturales Académico
Renovables

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos

Alcance Fecha Regimen
e Edificaciones de Conservacién arquitecténica 07 Jul 2020 Régimen
Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
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Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 07 Jul 2020 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecéanicos de uso en la industria, motores, 07 Jul 2020 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros  equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.
Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance Fecha Regimen
e Artes, Joyas , Muebles con valor histérico, cultural 07 Jul 2020 Régimen
Académico
Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance Fecha Regimen
e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 07 Jul 2020 Régimen
Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 07 Jul 2020 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.
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e Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: VILLAVICENCIO, META

Direccion: CARRERA 31 ESTE N° 34 -70
Teléfono: 3044727961
Correo Electronico: tatanr0890@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avaluos - Corporacién Tecnoldégica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
JUAN SEBASTIAN REYES VARGAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1121866750.

El(la) sefior(a) JUAN SEBASTIAN REYES VARGAS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

al7e09e2

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Abril del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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Firma:

Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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: Avaluadores AVALUADORE
CERTIFICACION EN AVALUOS INMUEBLES RURALES Ne RUR-0833 5
REQUITOS
DEL ESQUEMA
EQIDCI01
EQI/DCI02
_cancm

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA QUE:

JUAN SEBASTIAN REYES VARGAS
C.C 1121866750

R.N.A. 4072

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basados
en la norma y en el esquema de certificacion:

ALCANCE NORMA ESQUEMA

NSCL 210302012 SENA VRS 1 Preparar
avallo de acuerdo con normativa y E

encargo valuatorio, ‘
'8 EQ/DC/02 Esquema de certificacién de

| bles Rural i iali Y
nmuebles Rurales NCL 210302006 VRS 2 Aplicar per.sonas, categoria o especialidad de avallos
de inmuebles rurales.

metodologias valuatorias para
inmuebles rurales de acuerdo con
normas y legislacién vigentes.

Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme
con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de
certificacion, lo cual sera verificado por el R.N.A.

LUIS ALBERTO ALFONSO ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Fecha de aprobacién: 01/05/2018
Fecha de vencimiento: 31/05/2022

Todo el contenido del presente certificado, es propiedad exclusiva y reservado del R.N.A.
Verifique la validez de la informacion a través de la linea 6205023 y nuestra pagina web www.rna.org.co
Este certificado debe ser devuelto cuando sea solicitado.

(C

ACREDITADO

Cédigo: RD/FR/O2
Versién: 3 Pégina 1 de

ISO/IEC 17024:2012
14-OCP-008



[CALCULO INTERESES MORATOR

CAPITAL |
VALOR | $1.643.567,00
TIEMPO DE MORA
FECHA DE INICIO 26-oct-19]
DIAS 4
TASA EFECTIVA 28,65
FECHA DE CORTE 06-may-21]
DIAS 24
TASA EFECTIVA 25,83
TIEMPO DE MORA 550
TASA PACTADA 31,51
PRIMER MES DE MORA
ABONOS
FECHA ABONO
INTERESES PENDIENTES $ 0,00
ABONOS A CAPITAL $0,00
SALDO CAPITAL $0,00
INTERES (ANT. AB.) $ 0,00
INTERES (POST. AB.) $ 0,00
TASA NOMINAL 2,12
INTERESES $ 4.645,82
RESUMEN FINAL
TOTAL MORA $ 611.714
INTERESES ABONADOS 0
ABONO CAPITAL 0
TOTAL ABONOS 0
SALDO CAPITAL $ 1.643.567]
SALDO INTERESES $611.714
DEUDA TOTAL $2.255.281
TASA INTERES INTERES
FECHA INTERES BANCARIO | )\ vyvia MES FECHA ABONO ABONOS INTERES MORA ABONOS A SALDO CAPITAL | ANTERIORAL | POSTERIOR AL |'NTERESESMES A
CORRIENTE USURA VENCIDO ACUMULADO CAPITAL ABONO ABONO MES
nov-19| 19,03 28,55 2,11 $ 39.325,08] $ 0,00] $ 1.643.567,00 $ 0,00 $ 34.679,26
dic-19 18,91 28,37| 2,10 $ 73.839,99) $ 0,00) $ 1.643.567,00 $ 0,00 $ 34.514,91
ene-20 18,77 28,16 2,09 $ 108.190,54 $ 0,00] $ 1.643.567,00 $ 0,00 $ 34.350,55
feb-20 19,06 28,59 2,12 $ 143.034,16 $ 0,00) $ 1.643.567,00 $ 0,00 $ 34.843,62
mar-20 18,95 28,43 2,11 $177.713,43 $ 0,00] $ 1.643.567,00 $ 0,00 $ 34.679,26
abr-20) 18,69 28,04 2,08 $211.899,62 $0,00) $ 1.643.567,00 $ 0,00 $ 34.186,19
may-20 18,19 27,29 2,03 $ 245.264,03 $ 0,00] $ 1.643.567,00 $ 0,00 $ 33.364,41
jun-20 18,12 27,18] 2,02 $ 278.464,08 $ 0,00) $ 1.643.567,00 $ 0,00 $ 33.200,05
jul-20 18,12 27,18] 2,02 $ 311.664,14 $ 0,00] $ 1.643.567,00 $ 0,00 $ 33.200,05
ago-20 18,29 27,44 2,04 $ 345.192,90 $ 0,00] $ 1.643.567,00 $ 0,00 $ 33.528,77
sep-20 18,35 27,53 2,05 $ 378.886,03 $ 0,00] $ 1.643.567,00 $ 0,00 $ 33.693,12
oct-20 18,09 27,14 2,02 $ 412.086,08 $ 0,00] $ 1.643.567,00 $ 0,00 $ 33.200,05
nov-20) 17,84 26,76 2,00 $ 444.957,42 $ 0,00] $ 1.643.567,00 $ 0,00 $32.871,34
dic-20 17,46 26,19) 1,96 $477.171,33 $ 0,00) $ 1.643.567,00 $ 0,00 $32.213,91
ene-21 17,32 25,98] 1,94 $ 509.056,53 $ 0,00] $ 1.643.567,00 $ 0,00 $ 31.885,20
feb-21 17,54 26,31 1,97 $ 541.434,80 $0,00) $ 1.643.567,00 $ 0,00 $ 32.378,27
mar-21 17,41 26,12 1,95 $ 573.484,36 $ 0,00] $ 1.643.567,00 $ 0,00 $ 32.049,56
abr-21 17,31 25,97| 1,94 $ 605.369,56 $ 0,00) $ 1.643.567,00 $ 0,00 $ 31.885,20
may-21 17,22 25,83 1,93 $ 637.090,40 $ 0,00] $ 1.643.567,00 $ 0,00 $ 6.344,17




CALCULO DE INTERESES MORATORIOS

CAPITAL $ 1.643.567
FECHA INICIAL 26-oct-19
FECHA FINAL 06-may-21
TASA PACTADA 31,51
TOTAL MORA $611.714
ABONOS A INTERESES $0
ABONOS A CAPITAL $0
TOTAL ABONOS $0
SALDO CAPITAL $ 1.643.567
SALDO INTERESES $611.714
TOTAL INTERESES + CAPITAL - $ 2.255.281

ABONOS

ACTIVADO




6/5/2021

Correo: Juzgado 02 Civil Circuito - Meta - Villavicencio - Outlook

PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO DE BANCO BBVA CONTRA JUAN GABRIEL
VASQUEZ ROJAS RAD: 50001315300220190037900

notificaciones <notificaciones@consorciobm.com>
Jue 6/05/2021 9:44 AM

Para: Juzgado 02 Civil Circuito - Meta - Villavicencio <ccto02vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: subgerencia@consorciobm.com <subgerencia@consorciobm.com>; 'Juridica’ <juridica@consorciobm.com>

[I]J 4 archivos adjuntos (371 KB)
APORTAR LIQUIDACION.pdf; 01589613309978.pdf; 09575000884828.pdf; 00130158679613310018.pdf;

%

CONSORCIO

Sefior:

JUEZ SEGUNDO CIVIL DE CIRCUITO
VILLAVICENCIO - META
ccto02vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co

Asunto: EJECUTIVO HIPOTECARIO
De: BANCO BBVA
Contra: JUAN GABRIEL VASQUEZ ROJAS

Rad: 50001315300220190037900

LIQUIDACION DE CREDITO

De manera comedida me permito aportar la actualizacion liquidacion de crédito de la siguiente manera:

PAGARE 01589613309978
Capital: 294.121,00
Fecha de Exigibilidad: 25/07/2019
Fecha de liquidacién: 06/05/2021
Interes corrientes: $ 1.162.465,00
Intereses: $ 128.509,00

L0 11\ USSP $1.585.095,00
PAGARE 1589613310018
Capital: 1.643.567,00
Fecha de Exigibilidad: 26/10/2020
Fecha de liquidacion: 06/05/2021

Intereses:

PAGARE

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAMKADRMZTVhYzNjLWVhOWItNDY3Zi0OSNTBhLTRMNGNkODEzZmNiYQBGAAAAAADNrUOWHAXhS7vrk...

$ 611.714,00

$2.255.281,00

9575000884828

12


mailto:ccto02vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co

6/5/2021 Correo: Juzgado 02 Civil Circuito - Meta - Villavicencio - Outlook

Capital: 5.472.343,00

Fecha de Exigibilidad: 17/10/2019

Fecha de liquidacion: 06/05/2021
Intereses: $2.071.537,00
L0 1 -\ U $7.543.880,00
O 11\ RS $11.384.256,00

Cordialmente,

PEDRO MAURICIO BORRERO ALMARIO CC. No. 17.348.202 V/cio
TP. No. 80.190 CSJ.P

06/05/2021 G.M.G.B 2345

Calle 48B No. 30-20 El Caudal -
Teléfonos: 6643004 - 6641505 —-6640691
Celular: 3208397787

Villavicencio

WwWw.consorciobm.com

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAMKADRMZTVhYzNjLWVhOWItNDY3Zi0OSNTBhLTRMNGNkODEzZmNiYQBGAAAAAADNrUOWHAXhS7vrk...
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