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REF.: DEMANDA DE IMPUGNACION DE ACTOS O DECISIONES DE ASAMBLEA/ Exp.
50001 3153 003 2019 00378 00/ DTE: Daniel Adbom Calderon Ceballos- Ddo. Conjunto
Residencial MAPIRE HACIENDAROSA BLANCA/ CONTESTACION DE LA DEMANDA .

JHON MEDINA ROJAS. <j.medina03@gmail.com>
Mar 21/07/2020 10:40 AM ‘
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CONSTESTACION DEMANDA ACTO DE ASAMBLEA PDF.pdf; Formulario Unico de Tramite de Licencia Urbanistica. Resaltado
P.H.pdf, LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE MODIFICACION O AMPLIACION O ADECUACION, resaltado.pdf,

Muy bns dias Sr. Despacho Tercero Civil del Circuito de Vicio.,
Adjunto Memorial de Contestacion de Demanda y documentos de prueba anexos en documento PDF.
Agradezco su atencion y ACUSE DE RECIBIDO.
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JHON MEDINA ROJAS.
Apoderado Demandado
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Senores

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO.
Cra. 29 Nro. 33B-~79 Palacio de Justicia Torre B Piso 1.

Email: cctoO3veio@cendoj.ramajudicial.gov.co

/Ref. : Demanda Verbal Declarativa. )
~Impugnacién de Actos o Decisiones de Asamblea-~

Nro.. : 50001 3153 003 2019 00378 00.

Dte. : DANIEL ABDOM CALDERON CEBALLOS.

-Ddo. : CONJUNTO RESIDENCIAL MAPIRE HACIENDA ROSA BLANCA P.H.

\Asunto : CONTESTACION DE DEMANDA.

J

Obrando en mi calidad de apoderado del extremo pasivo, me permito con toda
atencion dar contestacion a la demanda, no sin antes referir al despacho que
la presente accion legal es fruto de la desinformacién del extremo activo,
quien sea dicho de paso, NO ASISTIO DE MANERA PERSONAL A LA
ASAMBLEA y su representacién estuvo en cabeza de la Sra. JOHANA
SANCHEZ, quien es su ARRENDATARIA; por tanto, los hechos, afirmaciones y
pretensiones del demandante surgen de una distorsionada versién de oidas y
no de una aprehensién directa de los mismos.

No en vano o de manera infundada se presentd nuestro recurso de Reposiciéon
frente al Auto que admiti6 la demanda, en razén a que lo pretendido por la
copropiedad era que el Despacho tuviera certeza de las decisiones adoptadas
por la Asamblea y en particular de las que son el objeto de la presente
Demanda, evitandole con ello éste desgaste innecesario al aparato judicial.

A continuacién nuestro pronunciamiento,
1. FRENTE A LOS HECHOS.

1.1. Frente al HECHO PRIMERO.- Es parcialmente cierto, bajo el entendido
que en efecto, la asamblea general extraordinaria de Copropietarios realizada
el 03 de noviembre de 2019, fue convocada el 07 de octubre de 2019; no
obstante, frente a su segunda y tercera afirmacion, qué refiere a que alli se

- tomaron decisiones sin el quorum necesario para su aprobacion, El Conjunto
Residencial MAPIRE HACIENDA ROSABLANCA, manifiesta categoricamente
que NO ES CIERTO, y que le asiste el deber al extremo demandante de probar
su dicho, cosa que no hizo, porque no agregd junto con la Demanda, el Acta
contentiva de las decisiones adoptadas por la Asamblea General de MAPIRE-~
HACIENDA ROSABLANCA de fecha 03 de Nov. de 2019.
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1.2. Frente 2l HECHO SEGUNDO.- ES CIERTO, éso sefala el citado Articulo 49
de la Ley 675 de 2001. ‘

1.3. Frente al HECHO TERCERO.- NO ES CIERTO y éste hecho debe ser
desglosado para un mejor proveer del despacho judicial, veamos:

Sefiala el Demandante que la Asamblea APROBO sin el quérum necesario los
puntos de la convocatoria, refiriéndose seguidamente a los puntos 3,5y 7;
senalando ademas que tampoco se contaba con la AUTORIZACION PREVIA de
la Curaduria Urbana o quien haga sus veces. )

En apoyo a nuestra manifestacién de que NO ES CIERTO, me permito precisar
en primera instancia que los tramites ante la autoridad de control urbanistico,
en éste caso CURADURIA URBANA, requieren el cumplimiento de unos
requisitos previos, entre los que se enmarca como PRIMERO Y PRINCIPAL el
ACTA DE ASAMBLEA GENERAL de la copropiedad mediante la cual se
AUTORIZA al Representante Legal, para dar inicio al tramite, bien sea de
MODIFICACION DE LICENCIA, si la Licencia bajo la cual se construy¢ la

Copropiedad esti vigente o de EXPEDICION DE UNA NUEVA LICENCIA

URBANISTICA en la modalidad de ADECUACION, que es la que AUTORIZA
EL. CAMBIO DE USO DE UNA EDIFICACION O PARTE DE ELLA, garantizando
la permanencia total o parcial del inmueble original; esto, si la mentada
licencia “inicial” ya hubiese expirado..

Asi las cosas, es una falsa y personal apreciacioén del demandante senalar que,
para la realizacion de una Asamblea General de Copropietarios, cuyo fin
eventual sea el “CAMBIO DE USO” de un inmueble o una zona comun de la
copropiedad con destinacién especifica, se requiera AUTORIZACION PREVIA
DE LA CURADURIA URBANA, cuando la realidad es que ése tramite inicia al
revés; PRIMERO se debe realizar una Asamblea General para que en su acta
~ de decisiones quede consignada la AUTORIZACION al Representante Legal

para dar inicio al TRAMITE DE LICENCIA, porque ése tramite primigenio debe
ser firmado por el Representante Legal de la Copropiedad.

Lo anterior es verificable en los formatos tinicos nacional de tramite ante
~ curaduria que se adjunta en el acapite de pruebas.

Ahora bien, frente al quérum necesario para la aprobacion de los puntos 3,5
y 7, de los cuales manifiesta que se APROBO: |

1.3.3. CAMBIO DE USO DE CUARTO DE BASURAS.~ Al particular sefialar al
despacho y aclarar al Demandante, que en la Asamblea General

Extraordinaria realizada de manera presencial en el Conjunto Residencial -
MAPIRE HACIENDA ROSABLANCA, el 03 de noviembre de 2019, JAMAS SE

APROBO el cambio de uso del cuarto de basuras a una zona disponible para
adecuarla como local disponible para arrendamiento; lo consultado en la



Asamblea General y aprobado por los Asambleistas, segun consta en el ACTA
DE ASAMBLEA, fue:

JLA ASAMBLEA APRUEBA DAR EN COMODATO UN LOCAL PARA 1A
INSTALACION DE UNA TIENDA?

Y, la votacion fue: E1 55.58% de Ios asistentes voto por el ST y el 11.25% de los

- asistentes votd por el NO.

Seguidamente se pregunté:

LA ASAMBLEA QUE OPCION APRUEBA PARA EL USO DISPONIBLE DEL
LOCAL. 1) TIENDA DONDE ESTA EL CUARTO DE BASURAS 2) CAMBIAR LA
ADMINISTRACION AL CUARTO DE BASURAS Y LA TIENDA DONDE ESTA LA
ADMINISTRACION?

Y la votacion fue: E1 52.985% de los asistentes voto por la opcién 1 y el 13.82

% de los asistentes voto por la opcion 2. (Ver cuadros de votacién en
documento PDF de Pruebas adjunto)

Luego entonces, nuestra postura de desinformacién por cuenta del
demandado por su NO ASISTENCIA a la Asamblea y que generd esta situacion

- Adversa, no solo para la Copropiedad, sino, para el sistema judicial que debe

atender este requerimiento, es justificada, en razén a que la Asamblea General
de Copropietarios NUNCA APROBO El Cambio de Uso del Cuarto de Basura a
Zona Disponible; lo aprobado de manera inicial fue el cambio de ubicacién de
la oficina de administracién y la implantacién de una tienda en la zona donde
funciona hoy dia la oficina de Administracidén; esto significa que se debe
iniciar consultas y tramites previos para finalmente obtener el licenciamiento
que lo autorice y, como quiera que quien dispone de los requisitos a cumplir
es la autoridad urbanistica, la copropiedad DEBERA en el momento que sea
necesario, convocar a la ASAMBLEA para las AUTORIZACIONES que sean del
caso, cumpliendo con nuestro Reglamento y los parametros de Ley; por ende
la presente accién legal NO SOLO ES FRUTO DE LA DESINFORMACION, SINO
QUE DEMANDA UNA ACTO QUE AUN NO HA SIDO OBJETO DE DECISION
POR CUENTA DE LA ASAMBLEA GNERAL. :

1.1.5. CAMBIO DE USO DE UNA ZONA VERDE A FIN DE CONSTRUIR AH{
UNOS BICICLETEROS PARA USO DE UNAS POCAS PERSONAS.- Al particular
senalar al despacho y aclarar al Demandante, que en la Asamblea General
Extraordinaria realizada de manera. presencial en el Conjunto Residencial
MAPIRE HACIENDA ROSABLANCA, el 03 de noviembre de 2019, JAMAS SE
APROBO cambio de uso de una zona verde a fin de construir unos bicicleteros

para el uso de unas pocas personas; lo consultado y aprobado por los
Asambleistas fue:

“JAPRUEBA LA INSTALACION DE BICICLETEROS?




Y la votacién fue: E149.43 % de los asistentes voto por el 8f y el 11.9 % de los
asistentes voto por el NO.

Luego entonces, nuestra postura de desinformacion por cuenta del
demandado por su NO ASISTENCIA a la Asamblea y que genero esta situacion

Adversa, no solo para la Copropiedad, sino, para el sistema judicial que debe

atender este requerimiento, es justificada, en razon a que la Asamblea General
de Copropietarios NUNCA APROBO El Cambio de Uso de una Zona Verde a
fin de Construir unos Bicicleteros, para el Uso de Unas Pocas Personas; por
ende, ésta accion legal, reiteramos, NO ESTA LLAMADA A PROSPERAR.

1.1.7. CAMBIO DE VENTANERIA A LOS APARTAMENTOS, seiialando de
manera complementaria que lo que se aprob¢ fue: CAMBIO DE FACHADA DE
LAS TORRES. Al particular es necesario sefialar al despacho y aclarar al
Demandante, es que en la Asamblea General Extraordinaria realizada de
manera presencial en el Conjunto Residencial MAPIRE HACIENDA
ROSABLANCA, el 03 de noviembre de 2019, JAMAS SE APROBO cambio de
ventaneria a los apartamentos como tal y, menos cambio de fachada de las
torres.; lo consultado y aprobado por los Asambleistas fue:

“; APRUEBA EL CAMBIO DE VENTANERIA DE LOS APARTAMENTOS, BAJO
PARAMETROS PREVIOS AUTORIZADQOS POR LA ADMINISTRACION?”

(Bajo previos pardmetros autorizados por la administracion 1siy 2 no). Y la
votacidn fue: El 80% de los asistentes votaron por el SI'y el 4.9% por el NO.

Ahora bien, es nuestro deber sefialar al despacho, que los parametros de la
Administracién, que claramente constan en el Acta de Asamblea cuya copia
integra adjunto, tienen que ver con su funcionalidad y no con su disefio
arquitectdnico o cambio de material, pues lo buscado es permitir su apertura
para dar ventilacion a los apartamentos en razon a que las ventanas instaladas
SON SELLADAS, NO ABREN y podra el despacho analizar el sentir de los
~ copropietarios frente al particular, especialmente en época de verano y éste
clima calido de la ciudad.

Como prueba de ello, adjunto en el acapite de pruebas, REGISTRO
FOTOGRAFICO de la modificacion en su funcionalidad lo cual mejord la
ventilacién al interior de las unidades privadas favoreciendo el NO USO DE
APARATOS DE VENTILACION MECANICA ELECTRICA, (A.A.), contribuyendo
con ello a la preservacién del medio ambiente, previniendo el calentamiento
global y favoreciendo el ahorro energético.

Luego entonces, nuestra postura de desinformacion por cuenta del
demandado por su NO ASISTENCIA a la Asamblea y que generd esta situacion
Adversa, no solo para la Copropiedad, sino, para el sistema judicial que debe
atender este requerimiento, es Justlflcada, en razdn a que la Asamblea General
de Copropietarios NUNCA APROBO EL CAMBIO DE VENTANERIA A LOS



APARTAMENTOS, y menos EL CAMBIO DE FACHADA DE LAS TORRES.; por
ende, ésta accion legal, reiteramos, NO ESTA LLAMADA A LA PROSPERIDAD.

2. FRENTE A LAS PRETENSIONES.

Con fundamento en hechos inexistentes tal como se puede probar, el
Demandante Pretende que se declare NULA la totalidad de la Asamblea
General de Copropietarios del Conjunto MAPIRE HACIENDA ROSABLANCA,
realizada el 03 de noviembre de 2021, lo cual no es juridicamente ACEPTABLE
y por ello NOS OPONEMOS A TODAS Y CADA UNA DE SUS PRETENSIONES,
por ausencia de decisiones que Vulneren la Ley o el Reglamento de la
Copropiedad en el Acta Atacada;, no es por simples apreciaciones del
Demandante, fundadas en versiones distorsionadas de lo que alguien le contd
de la Asamblea, que se debe dar viabilidad a tan potisima pretension; menos
aun si consideramos que aunque errados sus reproches, éstos vendrian a ser
frente a decisiones parciales y no frente a la totalidad de las decisiones

adoptadas por la Asamblea, razoén de mas para no invalidar eventualmente el
Acta.

2.1. FRENTE A LA PRETENSION PRIMERA.- El demandante en su numeral
QUINTO del acapite de HECHOS, REPROCHA la decisién de CAMBIO DE USO
DEL CUARTO DE BASURAS; reprocha ademas, el CAMBIO DE USO DE UNA
ZONA VERDE A FIN DE CONSTRUIR ALL{ UNOS BICICLETEROS y finalmente
reprocha EL CAMBIO DE VENTANERIA DE LOS APARTAMENTEOS lo que a su
juicio conlleva al CAMBIO DE FACHADA DE LAS TORRES, no obstante se
probd con el Acta de Asamblea Adjunta a ésta contestacidén, que esas
situaciones particulares nunca se aprobaron, y que aun habiéndose aprobado,
existe dentro del contenido del acta, otras decisiones que NO REQUERIAN una
eventual mayoria calificada, por tanto en el hipotético caso que se lograra
probar los hechos demandados, el pronunciamiento deberia ser én exclusiva

frente a las decisiones que eventualmente vulneraran la Ley o el Reglamento
de la Copropiedad.

Por lo anterior, solicito al Sr. Juez, se desestime ésta pretension que resulta
incoherente frente a los juicios de valor relatados. por el demandante en su
hecho QUINTO y que fundan la Demanda, pues reprocha las decisiones 3.5 y
7, pidiendo por ello 1a declaratoria de nulidad de la totalidad del acta.

2.2. FRENTE A LA PRETENSION SEGUNDA.~ Corolario de lo anterior, solicito
se desestime esta pretensién por incoherencia frente a los motivos de la

demanda y lo solicitado en la declaratoria de nulidad de ésta segunda
pretension.




2.4, FRENTE A LA PRETENSION CUARTA.- Por lo probado en ésta contestaciéon
solicito de manera respetuosa se condene al demandante al pagos de las Costas
Procesales que deben incluir necesariamente los honorarios del suscrito Abg.,
los cuales fueron pactados de conformidad con la Res. 03 del 15 de febrero de
2009, del Colegio Nacional de Abogados, Nral. 3.7 IMPUGNACION DE ACTOS
O DECISIONES DSE ASAMBLEA.- Cinco (5) salarios minimos legales
mensuales vigentes).

3. FRENTE A LA MEDIDA CAUTELAR.

Nos oponemos a su declaratoria toda vez que el despacho no tuvo, por cuenta
del demandante, copia del acta de asamblea para tal fin y menos aun si
consideramos que el demandado NO CUMPLIO con prestar la caucion
ordenada por su Sefioria mediante el auto de enero 16 de 2020.

4. EXCEPCIONES PROPUESTAS.

4.1. EXCEPCION DE FONDO.-

4.1.1. Inexistencia de los hechos demandados:

Erige su demanda el extremo activo sobre dos afirmaciones: 1) Que la
aprobacion de puntos 3, 5y 7 de la convocatoria se aprobaron sin €l quorum
necesario y, 2) Que lo aprobado adolecia de la aprobacién previa de la
Curaduria Urbana.

Sustento de la Excepcién.- Como bien lo ha planteado el Demandante, de
conformidad con los Arts. 20 y 45 de la Ley 675 de 2001, para la aprobacion

de asuntos como DESAFECTACION DE BIENES COMUNES ESCENCIALES;

CAMBIOS QUE AFECTEN LA DESTINACION DE LOS BIENES COMUNES O
IMPLIQUEN UNA SENSIBLE DISMINUCION EN USO Y GOCE; ASIGNACION
DE UN BIEN COMUN AL USO Y GOCE EXCLUSIVO DE UN DETERMINADO
BIEN PRIVADO, CUANDO ASf LO HAYA SOLICITADO UN COPROPIETARIO;
Y, DESAFECTACION DE UN BIEN COMUN NO ESCENCIAL, la Asamblea
General de Copropietarios requiere el voto favorable del 70% de la totalidad
de unidades privadas que conforma la agrupacién o conjunto; es decir,
MAYORIA CALIFICADA; no obstante lo anterior, y por causa de la
desinformacion del demandante, éste tipo de votacion no se hizo necesaria en
razon a que como estd probado, en la Asamblea General del 03 de noviembre
de 2019, los Asambleistas JAMAS APROBARON el cambio de destinacion de
ningun bien inmueble de los que conforman los bienes comunes de la




copropiedad o situacion que afecte sensiblemente su uso o goce, tampoco le
fue asignado el uso de ninguin inmueble de ésa misma naturaleza a ningtin
bien privado, tampoco se desafectd y menos, lo alli debatido requeria
AUTORIZACION PREVIA DE LA CURADURIA URBANA de la ciudad, conforme
se logra probar con formularios UNICOS NACIONALES para tramite ante las

curadurias urbanas en Colombia, aportados como prueba de nuestro
argumento.

Lo probado que estd contenido en el Acta de la Asamblea, fue un cambio en la
funcionalidad de las ventanas, que fueron dejadas selladas por el constructor,
para que luego de su adecuacion, se pudieran abrir y lograr una ventilacion
natural eficiente al interior de las unidades privadas, situacion que no afecto
el diseio de fachadas porque se hizo bajo pardmetros previos de la
administracién en donde se tuvo en cuenta la no adulteracion del disefio
arquitectonico de las torres. (Ver Acts-de Asamblea y registro fotogrifico adjunto)

Igual suerte se pregona de la aprobacion para la instalacién de los bicicleteros,
pues JAMAS SE APROBO lo sefialado por el demandante yla Admmlstracwn
de la Copropiedad entiende que las bicicletas son vehiculos de transporte de
personas y cosas y por ende la zona verde no es sitio de parqueo vehicular.

4.2. LA GENERICA ORDENADA DE OFICIO POR EL DESPACHO.

5. PRUEBAS.

5.1. Aportadas.~

5.1.1. Copia Integra y debidamente firmada del Acta de Asamblea General de

Copropietarios del Conjunto Residencial MAPIRE HACIENDA ROSABLANCA
P.H., de fecha 03 de Nov. de 2019.

OBJETO DE LA PRUEBA. -

Con esta documental aportada, podra el despacho, sin asomo de error, valorar
los hechos presentados por el Demandante y valorar su veracidad; de igual
manera todos nuestras afirmaciones en el sentido de que el demandante no

asistio a la reunion de asamblea, el no cambio de uso de los inmuebles, etc.,
etc.

5.1.2. Registro Fotogrifico de la modificacién en la funcionalidad de la

ventaneria en la copropiedad, que no cambio. su disefio ni altero el disefio
arquitecténico de las fachadas.




OBJETO DE LA PRUEBA.-

Con esta documental aportada, podra el despacho, sin asomo de error, valorar
el hechos presentado por el Demandante y valorar su veracidad; de igual
manera valorar todos nuestras afirmaciones en el sentido de que NO se
modificd la fachada de los edificios, simplemente se adecué la funcionalidad
de las ventanas para que se puedan abrir.

5.1.3. Formularios Curaduria Urbana.-
OBJETO DE LA PRUEBA.-~

Con ésta documental, el despacho podra verificar que el pre-requisito para
cualquier tramite de licencia que vincule un inmueble sometido a P.H., es el
Acta de Asamblea; en consecuencia, el tramite de Asamblea DEBE ser PREVIO
al TRAMITE ante la Curaduria y no como lo sefala el Demandante.

6. ANEXOS.

1. Documento PDF. Acta de Asamblea.
2. Registro Fotografico Ventanas.
3. Documentos PDF. Curaduria.

De la anterior manera, considero ha quedado contestada la demanda,
quedando a la espera de cualquier pronunciamiento del despacho.

Atn.

[ o

JHON MEDINA ROJAS.
Abg. Demandado




DOCUMENTOS DE PRUEBA ADJUNTOS.

MODIFICACION




- Ventanas 2o piso CON

. MODIFICACION que permite
- Abrirlas para permitoer fa

~ ventilacién de la unidad
privada. '

PD. EN DOCUMENTO PDF ADJUNTO SE ANEXA LOS FORMULARIOS DE
CURADURIA Y ACTA DE ASAMBLEA.
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FORMULARIO UNICO NACIONAL - PAGINA 1
TOS GENERALES ' . : o

Lea cuidadosamente este formulario y las instrucciones contenidas en la Gufa anexa, antes de diligenciario por medio
electronico o a mano en letra imprenta, sin enmendaduras y en sistema de ntimero arébigo.

IDENTIFICACION DELASOLICITUD. . 1 o e ,,
1.1 TIPO DE TRAMITE 1.2 OBJETO DEL TRAMITE

A, LICENCIA DE URBANIZACION O
B. LICENCIA DE PARCELACION Od INICIAL ad
C. LICENCIA DE SUBDIVISION O PRORROGA O
D ICENCIA DE CONSTRUCCION: O WMODIFICACION DELICENETAvIGENTE O
E. INTERVENCION Y OCUPACION DEL ESPACIO [ REVALIDACION ‘0
PUBLICO
F. RECONOCIMIENTO JDE LA EXISTENCIA O
DE UNA EDIFICACION
G. OTRAS ACTUACIONES O OTRAS ACTUACIONES
éCual? —
1.3 MODALIDAD LICENCIA DE URBANIZACION 1.5 MODAEIDAD LICENCIA DE CONSTRUCCION:
a. OBRA NUEVA (] f. REFORZAMIENTO
a. DESARROLLO o et e s s ESTRUCTURAL o
b. SANEAMIENTO O retement. ) g. DEMOLICION
c. REURBANIZACION ¥} b. AMPLIACION a « TOTAL O
1.4 MODALIDAD LICENCIA DE SUBDIVISION c. ADECUACIONl O _» PARCIAL A 0
a. SUBDIVISION RURAL O A MODIFTCAGION O h. RECONSTRUCCION [
b. SUBDIVISION URBANA | | e. RESTAURACION O i. CERRAMIENTO (I}
__c. RELOTEO O]
1.6 USOS . 1.7 AREA CONSTRUIDA
[ vivienda [Ocomercio y/o - [Jinstitucional O Menora2.000 [J Igual o Mayor a " [ Alcanza o
Servicios m? 2.000 m? supera mediante
] N liacion los
Oindustrial Ootro, écual? . amzp.(l)ocolor:z
1.8 TIPO DE VIVIENDA 1.9 BIEN DE INTERES CULTURAL
O vie O vis O No vIS Osi Ono
1.10 REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION SOSTENIBLE
1.10.1 DECLARACION SOBRE MEDIDAS DE A z
CONSTRUCCION SOSTENIBLE 1.10.2 ZONIFICACION CLIMATICA
|:|Medidas Pasivas |:|Medidas Activas E] Medidas Activas Sefiale [a zona Climatica asignada de acuerdo al Anexo 2 de la Res. 549 de 2015
y Pasivas 3 Frio O Templado [Ocdlide ~ [J célido
seco hdmedo
El sefialar cualquiera de estas casillas, no implica la presentacién de documentos ¢Su predio se encuentra en una zona climética distinta a la que le fue asignada?

adicionales para el trdmite de la licencia.

dCual?

INFORMACION SOBRE EL PREDIO .
. {(Marcar con una X enta casiils correspondients v lle
2.1 DIRECCION O NOMENCLATURA

ACTUAL ANTERIOR(ES)

7 ls espacios con lotra

2.2 No. MATRICULA INMOBILIARIA : 2.3 No. IDENTIFICACION CATASTRAL

2.4 CLASIFICACION DEL 2.5 PLANIMETRIA DEL LOTE | 2.6 INFORMACION GENERAL

SUELO
BARRIO O URBANIZACION | VEREDA
a. URBANO [ | a. Plano del Loteo O
b. RURAL 3 | b. Plano Topografico’ O COMUNA SECTOR
¢. DE EXPANSION O |c. otro O
. icudl? ___ ESTRATO CORREGIMIENTO

MANZANA No. LOTE No.
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TODOSPORUN
‘NUEVO PAlS

BAL - ERUBAD EOUEACION

(B) MINVIVIENDA

FORMULARIO UNICO NACIONAL
INFORMACION DE VECINOS COLINDANTES
DIRECCION DEL PREDIO '

PAGINA 2

DIRECCION DEL PREDIO

DIRECCION DE CORRESPONDENCIA DIRECCION DE CORRESPONDENCIA

DIRECCION DEL PREDIO

DIRECCION DEL PREDIO

DIRECCION DE CORRESPONDENCIA

DIRECCION DE CORRESPONDENCIA

DIRECCION DEL PREDIO

DIRECCION DEL PREDIO

DIRECCION DE CORRESPONDENCIA

DIRECCION DE CORRESPONDENCIA

DIRECCION DEL PREDIO DIRECCION DEL PREDIO

DIRECCION DE CORRESPONDENCIA DIRECCION DE CORRESPONDENCIA

4. LINDEROS, DIMENSIONES Y AREAS 0 q
LINDEROS LONGITUD (Metros COLINDA CON

lineales) :
NORTE
SUR
ORIENTE
OCCIDENTE

5. TITULARES Y PROFESIONALES RESPONSABLES =
Los firmantes titulares y profesionales responsables declaramos bajo la gravedad del juramento que nos responsabilizamos totalmente por los
estudios y documentos presentados con este formularic y por la veracidad de los datos aqui consignados. Asi mismo, declaramos que conocemos las
disposiciones vigentes gue rigen la materia_y las sanciones establecidas.

5.1 TITULAR (ES) DE LA LICENCIA

NOMBRE FIRMA
C.C.ONIT I TELEFONO JCELULAR CORREO ELECTRONICO
NOMBRE FIRMA

C.C.ONIT- I TELEFONO /CELULAR CORREO ELECTRONICO
NOMBRE ] FIRMA

C.C. ONIT I TELEFONO /CELULAR - CORREO ELECTRONICO
NOMBRE FIRMA

C.C.ONIT TELEFONO /CELULAR CORREO ELECTRONICO
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5.2 PROFESIONALES RESPONSABLES

Experiencia mfnima 3
afios o posgrado)

URBANIZADOR O | NOMBRE FIRMA <
CONSTRUCTOR .
RESPONSABLE

(Para constructor -

responsable [ CEDULA N° MATRICULA PROFESIONAL FECHA EXP.MATRICULA

CORREO ELECTRONICO

ARQUITECTO NOMBRE FIRMA
PROYECTISTA
(Sin requisitos de '
experiencia minima)
CEDULA N° MATRICULA PROFESIONAL FECHA EXP.MATRICULA

CORREQ ELECTRONICO

INGENIERO CIVIL NOMBRE FIRMA

DISENADOR

ESTRUCTURAL

(Experiencia mini

5 afios o posgrado) CEDULA N° MATRICULA PROFESIONAL FECHA EXP.MATRICULA

Establece que es
necesaria la
Supervisién Técnica

Osi COOnNeo

CORREO ELECTRONICO

DISENADOR DE
ELEMENTOS NO
ESTRUCTURALES

NOMBRE

FIRMA

(Experiencia minima

3 afios o posgrado)

CEDULA

N° MATRICULA PROFESIONA

FECHA EXP.MATRICULA.

Establece que es
necesaria la
Supervisién Técnica

[si [INeo
CORREQ ELECTRONICO
INGENIERO CIVIL NOMBRE FIRMA
GEQOTECNISTA
(Experiencia minima
5 afios 0 posgrado) -
CEDULA N° MATRICULA PROFESIONAL FECHA EXP.MATRICULA

~

CORREQ ELECTRONICO

INDEPENDIENTE DE
LOS DISEROS
ESTRUCTURALES

5 afios o posgrado)

(Experiencia m(nima CEDULA

NOMBRE FIRMA
INGENIERO .
TOPgGRAFO Y/0
TOPOGRAFO
P CEDULA N° MATRICULA PROFESIONAL FECHA EXP.MATRICULA
CORREO ELECTRONICO
REVISOR NOMBRE FIRMA

N MATRICULA PROFESIONAL

FECHA EXP.MATRICULA

CORREOQ ELECTRONICO

OTROS NOMBRE FIRMA
PROFESIONALES
ESPECIALISTAS
CEDULA N°® MATRICULA PROFESIONAL FECHA EXP.MATRICULA

CORREQ ELECTRONICO

5.3 RESPONSABLE DE LA SOLICITUD

RESPONSABLE DE | NOMBRE FIRMA
LA SOLICITUD O
APODERADO
CEDULA TELEFONO

DIRECCION PARA CORRESPONDENCIA

CORREQ ELECTRONICO
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(Marcar Comtd Xen cas;lia deils zquierdal

Cop|a del Certificado de tradiciéon y Ilbertad del inmueble o
inmuebles objeto de la solicitud, expedido antes de un mes de la
fecha de la sdlicitud.*

Copia del documento de identidad del solicitante cuando se trate de
personas naturales o certificado de existencia y representacién
legal, cuya fecha no sea superior a un mes.*

Poder especial debidamente otorgado, ante notario o juez de la
Republica, cuando se actle mediante apoderado o mandatario, con
la correspondiente presentacion personal.

Copia del documento o declaracién privada del impuesto predial del
ultimo afio en relacién con el inmueble o inmuebles objeto de.la
solicitud, donde figure la nomenclatura aifanumérica o
identificacién del predio. (no se exigird cuando exista otro documento
oficial con base en el cual se pueda establecer la direccién del predioc o
predios).*

La relacién de la.direccién de los predios colindantes al proyecto
objeto de la solicitud.

d d Desarrollo

Copia de matricula profe5|onal de los profesionales |nterV|n|entes
en el trdmite y copia de las certificaciones que acrediten su
€. riencia, para los tramites que asi lo requieran

Plano topogréfico georreferenciado al marco de referencia MAGNA
SIRGAS, del predio o predios objeto de la solicitud, firmado por
profesional competente.

Plano de proyecto urbanistico debidamente firmado por el
arquitecto responsable del disefio.

Certificacion expedida por las empresas de servicio publicos |.

domiciliarios, o autoridad municipal o distrital competente,

indicando la diseonibilidad inmediata de los servicios.

En predios ubicados en zonas de amenaza y/o riesgo alto y medio
de origen geotecnlco o hidrolégico, adjuntar los estudios detallados
de amenaza y riesgo.

B. Modalidad Saneamiento

Copia de la licencia de urbanizacion, sus modificaciones vy
revalidaciones junto con los planos urbanisticos aprobados con los
que se ejecutd el 80% de la urbanizacién.

Certificacion suscrita por el solicitante de la licencia en la que
manifieste bajo la gravedad de juramento que la urbanizacién para
la cual solicita esta licencia estd ejecutada como minimo los 80%
del total de las areas de cesidn publica aprobadas en la licencia de
la_urbanizacién vencida.

Plano de proyecto urbanistico, debidamente firmado por el
arquitecto responsable del disefio en el que se identifique la parte
de la urbanizacién ejecutada y la parte de la urbanizacion objeto
de esta licencia, con el cuadro de dreas respectivo.

Copia de la solicitud de entrega a las dependencias municipales o
distritales competentes de las dreas de cesién publica ejecutadas

Si se evidencian cambios en las condiciones de amenaza y riesgo
por fendmenos de remocién en masa e inundaciones no previstas
en la licencia de urbanizacién vencida, se deberdn allegar los

estudios detallados de amenaza y riesgo.

C. Modalidad Reurbanizacién

Copia de la licencia de urbanizacidn, sus modificaciones y
revalidaciones o los actos de legalizacién, con les respectivos
planos urbanisticos aprobados

Plano del nuevo proyecto urbanistico firmado por profesional
competente.

Plano Topografco con el cual se Tramité Ticencia o el acto de
legalizacién del area objeto de reurbanizacién. Si existen planos
topograﬂcos posterlores que los modificaron se aportaran éstos

Plano topgraﬁco georreferenmado al marco de referencia MAGNA
SIRGAS, del predio o predios objeto de la solicitud, firmado por
profesional competente.

En predios ubicados en zonas de amenaza y/o riesgo alto y medio
de origen geotécnico o hidrolégico, adjuntar los estudios detallados
de amenaza y riesgo.

Plano del proyecto de parcelacién debidamente firmado por
arquitecto y el solicitante de la licencia.

Copias de las autorizaciones que sustentan la prestacién de los
servicios de agua potable y saneamiento bésico o las
autorizaciones y permisos ambientales para el uso y
aprovechamiento de los recursos naturales renovables en caso de
autoabastecimiento y el pronunciamiento de la Superintendencia
de Servicios Publicos.

En predios ubicados en zonas de amenaza y/o riesgo alto y medio
de origen geotécnico o hidrolégico, adjuntar los estudios detallados
de amenaza y riesgo.

Documentos adicionales en licencia de parcelacion para saneamiento

Copia de la licencia vencida de parcelacion y construccién en suelo
rural, sus modificaciones y revalidaciones junto con los plancs
aprobados con base en los cuales se ejecutd el 80% del total de

. cesiones obligatorias

Certificacién suscrita por el solicitante de la licencia en fa que
manifieste bajo la gravedad de juramento que las cesiones
obligatorias en suelo rural se ejecutaron como minimo en el 80%
del total aprobado en la licencia vencida.

Plano impreso del proyecto de parcelacion, debidamente firmado

.por un arquitecto responsable del disefio, en el cual se identifique ’

la parte de las cesiones obligatorias ejecutadas y la parte de las
cesiones a ejecutar, con el cuadro de éreas respectivo.

A. Modalidad Subdivisién Urbana y Rural

I Plano del levantamiento topogréfico que refleje el antes y después de la subdivisién.

B. Modalidad Reloteo

Plano con base en el cual se urbanizaron los predios objeto de
solicitud.

gy Wtf’!w gy e
POCUMENTOS RECONOCIMIENTO EDIFICAL

Plano de levantamiento arquitectdnico de la construccién existente
firmados por arquitecto responsable.

Plano que sefiale los predios resuitantes de la divisidn propuesta,
debidamente amojonado y alinderado, con cuadro de areas.

Declaracién de la antigiiedad de la construccién, que se entiende
bajo la gravedad de juramento (5 afios minimos).
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Copia del peritaje técnico que determine la estabilidad de la
construccidn y propuesta para las intervenciones y obras a realizar
(firmado por profesional matriculado y facultado).
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Memoria de los cdlculos y disefios estructurales*
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Memoria de disefio de los elementos no estructurales*

Los estudios geotécnicos y de suelos*

Planos estructurales del proyecto*

El proyecto arquitecténico*

Revisién independiente de los disefios estructurales

Indigue la condicidn por la que se debe adelantar la revision (Apéndice A-6

3 NSR 10}:

Edificaciones que' tengan o superen los dos mil metros cuadrados
(2.000 m2) de &rea construida.

Edificaciones que tengan menos de dos mil metros cuadrados
(2.000 m2) de drea construida, que cuenten con la posibilidad de
tramitar ampliaciones que alcancen los dos mil (2 000 m2) metros
cuadrados.

s

Edificaciones que en conjunto superen los dos mil ' metros
cuadrados (2.000 m2) de &rea construida:

0 Proyecto compuesto por distintas edificaciones gue en conjunto superen los
dos mil metros cuadrados (2.000 m2) de &rea construida, cada una de
ellas, independientemente de su drea.

0 Las casas de uno y dos pisos del grupo de uso I, tal como lo define Ia
seccién A.2.5.1.4 del titulo A de la NSR-10, que formen parte de programas
de cinco o mds unidades de vivienda.

Edificaciones de menos de dos mil metros cuadrados (2 000 m2) de
drea construida que deban someterse a Supervision Técnica
Independiente —casos previstos por el articulo 18 de la Ley 400 de
1997 modificado por el articulo 4 de la Ley 1796 de 2016.

Edificaciones que deban someterse' a supervisién técnica
independiente debido a: complejidad, procedimientos constructivos
especiales o materiales empleados, solicitada por el Disefiador
Estructural o ingeniero geotecnista.

Para las condiciones anteriores, adjuntar los siguientes documentos;

La memoria de los cédlculos y planos estructurales, firmada por el
revisor independiente de los disefios estructurales

Memorial firmado por el revisor independiente de los disefios
estructurales, en el que certifique el alcance de la revisién
efectuada.

Anteproyecto aprobado por el Ministerio de Cultura o la entidad com
expedida por la entidad competente.

petente. En intervenciones sobre patrimonio arqueolégico, autorizacién

Propiedad Horizontal:
Copia del acta del drga

sometidos dlréaimien de probiedad horizontal:

NG competente de administragion de fa propledad:
reglamento, autorizando la' ejecucioh de las obras ampliseioh, sdéctatia

fizontal o del decuments que hads slis veses) segtn 1o disporiga sl
Iodificacion] reforzamisnto sstiticturall o demolicion de inmusblss

Reforzamien ucturg ara edifica }eS_en _fiesqo pc
modificado por el Decreto 1547 de 2015) Concepto técnico expedido
orden judicial o administrativa que ordene reforzar el inmueble.

a: (Art. 2.2.6.1.2.1.1. Decreto 1077 de 2015

| e _la estiucty
la autoridad municipal o distrital encargada de la gestién del riesgo u

Certificacion expedida por los prestadores de servicios pablicos en
la que conste que el predio cuenta con disponibilidad inmediata de
servicios publicos domiciliarios

Informacién que soporte el acceso directo al predio objeto de
cesion desde una via plblica vehicular en las condiciones de la
norma urbanistica correspondiente.

Sus veces con los respectivos planos (excepto para obra nueva

R askivize
Ajustes de cotas y areas
Copia del plano correspondiente.

jginal: Adjuntar Licencias anteriores o el instrumento que haga

—— T = —
Copia de los planos de disefio del proyecto*
H

Aprobacién de los planos de propiedad horizontal:

Planos de alinderamientc

Cuadro de dreas o proyecto de division

Presentacion de solicitud ante autoridad distinta a la que otorgé la
licencia: copia de la licencia y de los planos correspondientes

Bienes de interés cultural: Anteproyecto de intervencién aprobado.

Para licencias urbanisticas que hayan perdido su vigencia:
manifestacién expresa presentada bajo la gravedad de juramento
en la que conste que la obra aprobada estd construida en su
totalidad.

Autorizacién para el movimiento de tierras:
Estudios de suelos y geotécnicos

Aprobacién de piscinas:

Planos de disefio y arquitectonicos (nsr-10)

| Estudios geotécnicos y de suelos

' Modificacién del plano urbanistico:

Copia de la licencia de urbanizacién, sus modificaciones, prérroga
y/o revalidacion y los planos que hacen parte de las mismas

Planos que contengan la nueva propuesta de modificacién de

plano
urbanistico. i

*Todos

os planos y estudios especializados deben ir debidamente rotulados y firmados por profesional idoneo de acuerdo con el ‘.r.['tulo VI - Ley 400 de 1997
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LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE MODIFICACION O AMPLIACION O
ADECUACION

*  Copia del certificado de Tradicién y Libertad del inmueble, cuya fecha de expedicion no sea superior a un
mes antes de la fecha de la

+  Formulario Unico Nacional debidamente diligenciado, en letra de 1mprenta 0 a maquina.

+  Copia del Documento de identidad del propietario o del poseedor, si es persona natural o certificado de
existencia y representacion legal, cuya fecha de expedicién no debe ser superior a un mes, si €s persona
juridica

»  Poder tmicamente en caso de Abogado o Autorizaciéon debidamente otorgado cuando se actiic mediante
-mandatario, con presentacion personal de quien lo otorgue.

*  Copia del documento o declaracion privada del impuesto predial del dltimo afio del inmueble o inmuebles
objeto de la solicitud. (primer piso Edificio Alcaldia).

* Relacion de la direccion de los predios colindantes al proyecto.

. Copla de la matricula de los profesionales que intervienen en el proyecto (Arqultectos ¢ Ingenieros).

jeble se encuentre sometido a propiedad horizontal, copia del acta del érgano competente de

ntal o del documento que haga sus veces ”

mtal vigent 'tonzanda 1a ejecucion de las obras solicitadas.

+  Si la solicitud de licencia se presenta ante una autoridad distinta a la que otorgé la licencia original, se
adjuntaran las licencias anteriores junto con sus respectivos planos aprobados. Cuando estas no existan, se
deber4 gestionar el reconocimiento de la existencia de la edificacion.

*  Para solicitudes de licencia con categoria III y IV: copias firmadas en original por los profesionales
responsables, de: - La memoria de calculos y planos estructurales, - Las memorias de disefio de los elementos
estructurales y de los no estructurales, y, - Estudio geotécnico y de suelos.

+ Para solicitudes de licencia con categoria I y II: copias firmadas en original por los profesionales
responsables, de: - Planos estructurales - Memorial de Responsabilidad (N SR -10)

»  Pago del cargo fijo (original del recibo de consignacion).

lo disponga ¢l reglamento de propiedad

q
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