14/3/22, 8:19 Correo: Juzgado 03 Civil Circuito - Meta - Villavicencio - Outlook

IMPUGNACION AUTO

Juzgado 03 Civil Circuito - Meta - Villavicencio <jcctoO3vvc@notificacionesrj.gov.co>
Vie 11/03/2022 4:40 PM

Para: Juzgado 03 Civil Circuito - Meta - Villavicencio <ccto03vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co>

De: jose eusebio diaz velasco <jedv23@hotmail.com>

Enviado: viernes, 11 de marzo de 2022 4:38 p. m.

Para: Juzgado 03 Civil Circuito - Meta - Villavicencio <jcctoO3vvc@notificacionesrj.gov.co>
Asunto: IMPUGNACION AUTO

Buenas tardes:
Envié Impugnacidn del auto del 24 de febrero de 2.022.
Cordialmente;

JOSE EUSEBIO DIAZ V.

Abogado

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electrénico contiene informacion de la Rama Judicial de
Colombia. Si no es el destinatario de este correo y lo recibid por error comuniquelo de inmediato,
respondiendo al remitente y eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si no es el
destinatario, no podra usar su contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como las
contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si es el destinatario, le
corresponde mantener reserva en general sobre la informacién de este mensaje, sus documentos y/o
archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizacion explicita. Antes de imprimir este correo,
considere si es realmente necesario hacerlo, recuerde que puede guardarlo como un archivo digital.
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"“lll\ JOSE EUSEBIO DIAZ VELASCO

ABOGADO
Sefiora:
JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO.
E. S. D.
Ref. Rad:  50001-3103-003-2009-00517-00
Demandante: Banco de Colombia S.A.
Demandados: Carlos Andrés Rocha Méndez
Asunto: Impugnacion a su auto del 24 de febrero de 2022

JOSE EUSEBIO DIAZ VELASCO, mayor de edad, identificado con la cedula de
ciudadania No0.17.307.727 de Villavicencio, abogado en ejercicio con tarjeta
profesional N0.176.022 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi
condicion como apoderado judicial del sefior CARLOS ANDRES ROCHA
MENDEZ, igualmente mayor de edad, con domicilia en Villavicencio, con todo
respeto manifiesto a usted, que IMPUGNO ante su despacho el avalud
comercial del inmueble inmobiliario No 230-25936 allegado por el ejecutante
sefior DANIEL ALBERTO VALDERRAMA CASTILLO, persona identificada con
la C.C. No 1.120.355.330, bajo los siguientes lineamientos:

1°.-El sefior DANIEL ALBERTO VALDERRAMA CASTILLO, Manifiesta
claramente en su nota 1 de la hoja Numero 1 el cual la anexo y que hace parte
del avalu6é entregado al juzgado, manifiesta claramente que la descripcidn
general de la construccion y el estado de conservacion se tomaron del acta del
secuestre, puesto gque el presente informe de avalué se realiza de fachada, YA
QUE NO SE OBTUVO ACCESO AL INMUEBLE

2°. El sefior DANIEL ALBERTO VALDERRAMA CASTILLO, Manifiesta
claramente en su nota de la hoja Numero 2 el cual la anexo y que hace parte del
avalu6 entregado al juzgado, manifiesta claramente, Para el presente caso se
liquidan las areas construidas registradas en el Geoportal del IGAG, YA QUE NO
SE OBTUVO ACCESO AL INMUEBLE

3°.- El sefior DANIEL ALBERTO VALDERRAMA CASTILLO, Manifiesta
claramente en la seccion DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE de la hoja
Numero 3 el cual la anexo y que hace parte del avalu6 entregado al juzgado, “El
inmueble tasado en el presente informe corresponde a una casa de tres pisos
ubicada en Villavicencio, Meta, en el barrio el Buque, No se conoce la descripcion
interna del inmueble, ya que se trata de un avalu6 de fachada por lo que no fue
posible verificar el interior de la vivienda”

4°, El sefior DANIEL ALBERTO VALDERRAMA CASTILLO, Manifiesta
claramente en la seccion TITULACION de la hoja Numero 4 el cual la anexo y
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1 JOSE EUSEBIO DIAZ VELASCO

ABOGADO

que hace parte del avalu6 entregado al juzgado, QUE NO CONOCE EL AVALUO
CATASTRAL.

5°.- Ante tal situacion es imposible hacer un avalué comercial.

6°.- La ley ha considerado dos clases de avallos: El técnico, que consiste en
tomar el avaluo catastral y multiplicarlos por 1.5 veces, El Comercial cuando es
ejercido por un profesional en avalios como es el caso. Como conocemos el
avallo catastral del afio 2021, se puede bajar por internet, es la suma
$358.149.000.00, para el afio 2022 el incremento que siempre ha hecho la
alcaldia es del 3%, tendriamos un avaluo catastral de $368.894.000.00, con este
valor

podemos calcular el valor comercial tentativamente en la suma $553.341.000.00
pesos, moneda legal colombiana, que estd muy alejado de la realidad que
plantea el sefior perito en la suma de $508.200.000.00, sabiendo que el avalud
comercial es hasta tres (3) su valor catastral por la construccién que en el terreno
se efectla.

7°.- Sefior Juez con mucho respeto, el avalué presentado por el sefior DANIEL
ALBERTO VALDERRAMA CASTILLO, presenta un gran detrimento en el
patrimonio de mi poderdante, toda vez que el avalué presentado por mi
poderdante es por la suma de $844.000.000.00, teniendo en cuenta, el perito lo
dice, se encuentra en un barrio de estrato 5 como lo es el Buque, en el municipio
de Villavicencio, con su construccién en perfecto estado.

Sefior Juez, le solicito con mucho respeto, que se actualice el avalu6 presentado
por el sefor perito del Banco o en defecto sefior con mucho respeto solicito que
sé que nombre por su sefioria y haga el avalué por un auxiliar de Justicia que
cumpla con lo requisito de profesionalidad para este caso, los costé lo asumimos,
El sefior DANIEL ALBERTO VALDERRAMA CASTILLO, no solicito permiso
para poder hacer su trabajo, porque al hacerlo no se lo prohiben.

Sefior Juez;

Cordi

USEBIO DIAZ \ECASCO

CC No 17.307.727 de Villavicencio (Meta).
T.P 176.022 del C.S. de la J.

Email: jedv23@hotmail.com

Cel: 311 453 09 21
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Contamos con avaluadores

T e certificados por: hlA

SERVICIOS PUBLICOS
Acueducto: Si Alcantarillado: Si
Energia: Si Teléfono: No
Gas: Si Otros: Ninguno.
Breve Los servicios publicos del predio son prestados por las Empresas del
descripcién: municipio.

DESCRIPCION GENERAL DE LA CONSTRUCCION

Estructura: Tradicional

Muros: panetados y pintados.

Fachada: Panetada y pintada.

Pisos: Ceromica

Carpinteria: Sin Informacién

Clelo raso: Sin Informacion

Cublerta: Teja de fibrocemento.

Baiios: Sin Informacion

Cocina: No tiene

NOTA: 1. La descripcidn general de la construccién y el
estado de conservacion se tomaron del acta del secuestre,
puesto que el presente informe de avalio se realiza de
fachada ya que no se obtuvo acceso alinmueble.

2. El inmUeble se encuentra en regular estado de
conservacién y mantenimiento segun diligencia de

Detalle de la construccion: seisiiro
Estructura Ajuste
Reforzada Sismomesistente Tipo de tachada
No disponible No disponible Mayor a é metros

Imegularidad de Imegularidad de

Planta Altura Dano Por Sismos

Sin Iregularidad Sin Iregularidad | Sin Danos Previos

NUmero de Pisos Avance Remodelado
3 100% No
Ventilacién lluminacién No. De Sétanos
Bueno Bueno 0

En primer nivel: gargje, sin cocina, fres alcobas, dos bafos
uno sin sonitario, en segundo nivel: dos habitaciones un
baro. una cocina destruida, en tercer nivel una habitacién
bano, dos balcones.

Distribuclén

Fuente: Informacion del acta del secuestre
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Contames con avaluadores

certificados por; » \
EA

Aplicando la nomatividad vigente del sector y en especifico
para el predio en estudio se obtienen las siguientes dareas
consideradas como susceptibles a Legalizacion:

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES |TOTAL (M2)
Areg Lote 168,00 M2
Frente 8 ML
Indice Max. de Ocupacion 80% 134,40
Indice Max. de Construccion 1.5 252.00
Numero de Pisos Permitidos 2 Pisos
Voladizo 0,6 ML 6,00

AREAS SUSCEPTIBLES A LEGALIZACION M2

PRIMER PISO 134,40

SEGUNDO PISO 117,60

TOTAL CONSTRUCCION 252,00

INDICE DE CONSTRUCCION RESULTANTE 80,00%
AREA CONSTRUIDA FISICA 415,00

AREA CONSTRUIDA LEGALIZABLE 252,00
AREA CONSTRUIDA ADICIONAL 163,00

% DE INFRACCION URBANISTICA 44,68%

Nota: Para el presente caso se liguidan las dareas construidas
registradas en el Geoportal del IGAC ya que no se tuvo
acceso al inmueble, a esta drea se le aplica la normativa
Tvigente, obtenido las areas susceptibles de reconocimiento.
Se liquida el area susceptible a reconocimiento que cumple
con la normativa vigente,

Fuente: Certificado de tradicion y Libertad.

Por el Norte: En extensidn de 21,00 metros limita con lote No.
18 de la misma manzana.

Por el Sur: Linda en extensidén de 21,00 metros con el lote No.
20 de la misma manzana.

Linderos: Por el Oriente: En extension de 8,00 metros linda con ande'n y
zona verde al medio.

Por el Occidente: En extension de 8,00 metros linda con
terenos que ya son parte de Ila Urbanizacién El Buque vy

enciend.
o Escritura Publica No. 937 del 28/02/2006 de la Notaria 1 de
Fuente: Villavicencio.
Infraestructura Bueno ( X) Regular () Malo ()
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Contamos con avaluadores
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INFORMACION GENERAL DEL SECTOR

. Condiclones
Barrio . To
Legal = d:lggl;?t‘t:’ RIgna Predour:?nanle Vivienad de BiEng
Salubridad
Actividades El sector donde se encuentra ubicado el inmueble presenta usos
predominantes residenciales unifamiliares y comercio puntual.
Tipos de predios Viviendas Unifomilicres desarrollados en 2 y 3 pisos.

Caracleristicas especiales | Se trata de un sector consolidado casas unifamiliares y conjunto
del sector cerrados.

Tiene perspectivas de valorizacién moderadas. sector residencial,
a 250 metros de la Calle 15 via principal del Sector, asi como
cerca de los centros de atraccion de la zong.

Vias principales y estado |Las vias principales de acceso son la Calle 15 y Carera 44A, las

actual cuales se encuentra en buen estado, pavimentadas.

El servicio de transporte publico es bueno prestado por empresas
municipales.

Perspectivas de
valorizacién

Transporte publico

~ DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

Caracteristicas del tereno | El terreno tiene forma Iregular.
, : 73°38'37.79"W .| 4°8'18.47"N
Geomreferenciacion Longitud: 73643831 Latitud: 4138444

Elinmueble tasado en el presente informe coresponde a una

casa de fres pisos ubicada en Villavicencio Meta, en el barrio
Descripcion del inmueble El Buque. No se conoce la descripcién inferna del inmueble,

ya que se trata de un avalio de fachada por lo que no fue

posible verificar el interior de la vivienda,

— —=
Altura 434 m.s.n.m
Caracteristicas climaticas
Temperatura 28°C
Caracteristicas especlales Ninguna
Edad del Inmueble 34 anos aproximadamente
Estrato 5
Tipo de inmueble Urbano
AREAS FISICAS MEDIDAS EN CAMPO AL MOMENTO DE LA
VISITA:
Cuadro de dreas U TTEM® ‘ “UNIDAD/m2
Area Tereno 168.00
Area Construido 415,00
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Contamos con avaluadores
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INFORME TECNICO DE AVALUO
INFORMACION BASICA
Departamento Meta
Municipio Villavicencio
Barrlo El Bugue
Direccién y/o nombre del predio CARRERA 44A #18-85 HOY
CARLOS ANDRES ROCHA
Tipo de avalio Comercial Propletarios MENDEZ
C.C 846050176
Tipo de inmueble |Urbano Uso actual Vivienda
L?:::::%i; gl Casa Fecha de visita 22 de Enero de 2022
Plancha IGAC No Aplica Fecha de Informe |26 de Enero de 2022
TITULACION
Matricula Inmobiliaria 230-25936
Titulo de adqulsicion Escritura 937
Fecha: 28/02/2006 Notarla: Primera Civdad Villavicencio
NUmero catastral 50001010405350023000
Avallo catastral No conocido
Afectaclones Ninguna
Observaciones Este informe no es estudio juridico.
va,appr’.i'fser.taﬁ.cé’;V.f“f ® Calle !06 54-78 Qf. 601 % © 31631164610 - 3182823160 @& servicioalcliente@Rappraiser.com.co
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ViILLAVICENC O

Alcaldia de Villavicencio

SECRETARIA'DE HACIENDA MUNICIPAL
DIRECCION DE IMPUESTOS MUNICIPALES

\lillavicencie
AMB A ~r| RECIBO DE COBRO
MUNICIPIO DE
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO T AVICEREIC
@harmanfelipe @villavoalcaldia
www.villavicencio.gov.co 22010310051075
CEDULA CATASTRAL DIRECCION MATRICULA INMOBILIARIA
010405350023000 K 44A 18 85 MZ IACS 19 BR EL BUQU 230-25936
NOMERE CEDULANIT TASA INT. MORA CODIGO POSTAL
(CARL.*.‘.. ...."NDEZ) (tt.."0176) 25'71

2021 | PREDIAL UNIFICADO 358.149.000| 6.80 MIL 2.435.413 0 470.000 2.905.413
2021 | RECARGO BOMBERIL 2.435.413] 1.00% 24.354 0 5.000 29.354
2020 | PREDIAL UNIFICADO 347.717.000| 6.80 MIL 2.364.476 0 1.064.000 3.428.476
2020 | RECARGO BOMBERIL 2.364.476| 1.00% 23.645 0 11.000 34.645
2019 | PREDIAL UNIFICADO 337.589.000| 6.80 MIL 2.295.605 0 1.622.000 3.917.605
2018 | PREDIAL UNIFICADO 327.756.000| 6.80 MIL 2.228.741 0 2.146.000 4.374.741
2017 | PREDIAL UNIFICADO 318.210.000| 6.80 MIL 2.163.828 0 2.644.000 4,.807.828
2016 | PREDIAL UNIFICADO 308.942.000| 6.80 MIL 2.100.806 0 3.106.000 5.206.806
2015 | PREDIAL UNIFICADO 299.944.000( 6.80 MIL 2.039.619 0 3.541.000 5.580.619
2014 | PREDIAL UNIFICADO 291.208.000| 6.80 MIL 1.980.214 0 3.947.000 5.927.214
2013 | PREDIAL UNIFICADO 282.726.000| 6.80 MIL 1.922.537 0 4.327.000 6.249.537
2012 | PREDIAL UNIFICADO 274.491.000| €.80 MIL 1.866.539 0 4.681.000 6.547.539
2011 a 2009 | PREDIAL UNIFICADO 828.256 0 2.499.000 3.327.256
TOTALES 22.274.033 0 30.063.000 52.337.033
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