DISTRITO JUDICIAL DE VILLAVICENCIO

P . Rama Judicial
% ' Consejo Superior de la Judicatura JUZGADO TERCERO CIVIL
Republica de Colombia DEL CIRCUITO

Expediente N° 500013103003 2015 00417 00

Villavicencio, primero (01) de agosto de dos mil veintidos (2022)

Habiéndose notificado en debida forma al extremo pasivo, aunado a que
las personas que conforman dicha parte se encuentran representadas por su
apoderado de confianza o curador ad /item, y ademas, realizada la inscripcion
de la demanda en las matriculas inmobiliarias objeto del litigio y surtido el
traslado de las excepciones de mérito propuesta por los demandados a la parte

demandante, sin que ésta se pronunciara al respecto, el Juzgado dispone:

1.- ABRIR a pruebas el proceso, por lo cual téngase y practiquense las

siguientes:

POR LA PARTE DEMANDANTE
- Documentales: téngase como tales las actuaciones surtidas en el
proceso, el escrito de demanda (03EscritoDemanda.pdf) y los documentos

allegados con ésta (02Anexos.pdf), en lo que legalmente corresponda.

- Testimoniales: se decreta la recepcidon de los testimonios de GINA
PAOLA MARTINEZ DURAN y JESUS ALBERTO RICO a quienes aduce que les
consta sobre la posesion del demandante. Lo anterior, sin perjuicio que al
momento de la practica de dichos testimonios, el Despacho haga uso de las

facultades consagradas en el articulo 212 del Cédigo General del proceso.

- Inspeccion Judicial: en aras de verificar los hechos relacionados en
la demanda y constitutivos de la posesién alegada por el actor conforme lo
indica el numeral 10 del articulo 407 del Cddigo de Procedimiento Civil, se
decreta la practica de inspeccion judicial en el inmueble identificado con
matricula inmobiliaria No. 230-39389 ubicado en el municipio de
Villavicencio vereda el Carmen y en el inmueble identificado con matricula
inmobiliaria No. 230-1970 ubicado en el municipio de Villavicencio

vereda Buenos aires, ambos de la Oficina de Registro de Instrumentos
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Publicos de Villavicencio, la cual se llevara a cabo inicialmente en el primero de
los inmuebles mencionados el dia diecinueve (19) de agosto de 2022, a
las 07:30 am.

Se ADVIERTE que en la diligencia se recibira los respectivos
interrogatorios de parte, asi como los testimonios decretados y de ser el caso
de los vecinos y colindantes que se encuentren presentes, por lo cual deberan
asistir las partes y testimonios a la diligencia, advirtiendo que la inasistencia
injustificada les acarreara las consecuencias legales previstas en el numeral 4
del articulo 372 de la Ley 1564 de 2012.

Se REQUIERE a los apoderados intervinientes en este asunto para que
compartan la informacién a las partes, a los testigos, y demas personas que
deban concurrir a la diligencia, asi como que les brinde a ellos los medios
necesarios para comparecer oportunamente; en caso de existir alguna
dificultad, deberan hacerla saber al juzgado con la suficiente anterioridad para

adoptar las medidas pertinentes.

POR LA PARTE DEMANDADA
- Documentales: téngase como tales las actuaciones surtidas en el
proceso, las contestaciones de la demanda y documentos allegados con ésta,

en lo que legalmente corresponda.

- Interrogatorio de parte: se decreta el interrogatorio de parte
solicitado por el apoderado de la demandada MARIA PIEDAD MATUS ALVAREZ
y se ordena escuchar en interrogatorio al demandante CRISTOBAL RAMOS
SACRISTAN.

DE OFICIO

- Pericial: Se designa como perito, al auxiliar de la justicia Nelson
Albarracin, se le indica que dentro del término de cinco (5) dias siguientes
contados a partir del recibo de la comunicacion, debera tomar posesion del
cargo, y debera asistir junto con esta juzgadora a la diligencia de inspeccion
judicial, a fin que pueda realizar la experticia decretada, labor pericial que
deberd entregar al juzgado dentro de los quince (15) dias siguientes a la

realizacion de la inspeccion judicial
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El perito debera realizar la experticia sobre los inmuebles identificados
con matricula inmobiliaria No. 230-39389 y 230-1970, donde ademas

debera absolver los siguientes cuestionamientos:

1. Realizar un plano del bien objeto del presente proceso

2. Indicar si el bien es publico o privado

3. Indicar las matriculas inmobiliarias que corresponden a cada
inmueble, y si el mismo hace parte de uno de mayor extension.

4. Indicar quien es el propietario.

5. Determinar las edificaciones o mejoras existentes y el tiempo de su
construccion.

6. Identificar y determinar los linderos y extensiones de los predios.

Se fijan como gastos periciales la suma de $300.000 m/cte y
honorarios provisionales la suma de $800.000 m/cte, los cuales seran a

cargo del demandante y deberan ser consignados a 6rdenes de este Juzgado.

2.- Ahora bien, surtida la actuacion que se adelantaba con el Cédigo de
Procedimiento Civil y decretadas las pruebas pertinentes, el presente asunto
esta llamado a hacer transito de legislacion, dando paso a la aplicacion de
la Ley 1564 de 2012 segun lo previsto en el numeral 1° del articulo 625 de
dicha normativa, en concordancia con lo expuesto en el precepto 40 de la Ley
153 de 1887.

3.- FIJAR fecha posterior a la inspeccidn judicial para llevar a cabo la
audiencia de instruccion y juzgamiento el dia veintiuno (21) de
septiembre de 2022 a las 08:30 am, en atencion a lo dispuesto en el
articulo 625 del Cdédigo General de Proceso. Por Secretaria, adelantese las
labores pertinentes para la realizacion de la diligencia en alguna de las
plataformas disponibles para ello y comuniquese oportunamente las

direcciones URL o link a los apoderados de las partes.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Firmado electronicamente
YENNIS DEL CARMEN LAMBRANO FINAMORE
Juez
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Firmado Por:
Yenis Del Carmen Lambrafio Finamore
Juez
Juzgado De Circuito
Civil 003
Villavicencio - Meta

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: 873c38aabb473115e842066d4f28ab3a46dcc54€88a0430535c03dbfe614346e
Documento generado en 30/07/2022 03:06:23 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
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DISTRITO JUDICIAL DE VILLAVICENCIO
’% faa Jus ety JUZGADO TERCERO CIVIL

Consejo Superior de la Judicatura

\./ Reptiblica de Colombia DEL CIRCUITO

Expediente N° 500013153003 2020 00198 00
Villavicencio, veintinueve (29) de julio de 2022.

Revisada la actuacion surtida y de conformidad con lo dispuesto en el numeral 9 del

articulo 375 del Codigo General del Proceso, el Juzgado dispone:

1. Previo a resolver sobre la fijacion de fecha para llevar a cabo la inspeccién judicial,
y con el fin de garantizar el derecho de defensa y contradiccidén al demandante, se ordena
que, por Secretaria, se corra traslado de las excepciones de mérito que formularon los

demandados Luisa Fernanda Prieto Ramirez y José Armando Prieto Ramirez (PDF36).

2. Por Secretaria, dese cumplimiento a lo ordenado en el auto admisorio de la
demanda, en lo que guarda relacidon con informar de la existencia de este asunto a la
Superintendencia de Notariado y Registro, a la Agencia Nacional de Tierras!, a la
Unidad Administrativa Especial de Atencion y Reparacion Integral a Victimas y al Instituto
Geografico Agustin Codazzi —IGAC, para que, si lo consideran pertinente, hagan las

manifestaciones a que hubiere lugar en el ambito de sus funciones.

3. Asi mismo, téngase en cuenta que, la curadora ad litem de las personas que se
crean con derecho alguno sobre el inmueble objeto de este proceso y de los herederos
indeterminados del causante José Manuel Prieto Mora, contestd la demanda dentro del
término legal. (PDF64)

4. Por otro lado, se ordena que, por Secretaria se expida la certificacion solicitada

por el apoderado de la parte actora. (PDF65)

5. Finalmente, se ORDENA el pago de la suma de $981.800 al sefor perito Nelson
Enrique Albarracin identificado con cédula de ciudadania No. 17.310.994, por concepto de

honorarios provisionales y gastos de experticia.

! atencionalciudadano@ant.gov.co y juridica.ant@ant.gov.co
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Notifiquese,

Firmado electronicamente
YENNIS DEL CARMEN LAMBRANO FINAMORE

Juez
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Juez
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DISTRITO JUDICIAL DE VILLAVICENCIO
‘"% Rama Judicial JUZGADO TERCERO CIVIL

Consejo Superior de la Judicatura

\-/ Reptiblica de Colombia DEL CIRCUITO

Expediente N° 500013153003 2020 00198 00
Villavicencio, veintinueve (29) de julio de 2022.

Por Secretaria, corrase traslado de las excepciones de mérito formuladas por
Maritza Prieto Martinez, dentro de la demanda de reconvencién de Luisa Fernanda Prieto

Ramirez y José Armando Prieto Ramirez. Lo anterior, con fundamento en el articulo 370

del Cddigo General del Proceso.
Notifiquese,
Firmado electronicamente

YENNIS DEL CARMEN LAMBRANO FINAMORE

Juez
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DISTRITO JUDICIAL DE VILLAVICENCIO
’% faa Jus ety JUZGADO TERCERO CIVIL

Consejo Superior de la Judicatura

U Reptiblica de Colombia DEL CIRCUITO

Expediente N° 500013153003 2020 00198 00
Villavicencio, veintinueve (29) de julio de 2022.

Por Secretaria, cdrrase traslado de las excepciones de mérito formuladas por
Maritza Prieto Martinez, dentro de la demanda de reconvencién de Rubiela Prieto de
Aguillon. Lo anterior, con fundamento en el articulo 370 del Cédigo General del Proceso.

Notifiquese,
Firmado electronicamente

YENNIS DEL CARMEN LAMBRANO FINAMORE

Juez
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DISTRITO JUDICIAL DE VILLAVICENCIO
P a R d i 1
% s By JUZGADO TERCERO CIVIL

U Reptiblica de Colombia DEL CIRCUITO

Expediente N° 500013153003 2020 00212 00
Villavicencio, veintinueve (29) de julio de 2022.

Registrado como se encuentra el embargo respecto del inmueble identificado con
folio de matricula inmobiliaria No. 230-192421, conforme obra en la anotacién No. 10 del
Certificado de Tradicién allegado (13RegistrolnscribeEmbargo.pdf), bien que se encuentra

ubicado en el municipio de Villavicencio — Meta, se ordena su secuestro.

En consecuencia se dispone comisionar con amplias facultades de ley y con
autorizacion para subcomisionar, al senor Alcalde Municipal de Villavicencio, Meta, a quien
se le librara despacho comisorio con los insertos del caso, para efectos de que lleve a

cabo la practica de la diligencia de secuestro sobre el bien ya referenciado.

Se le faculta ademas para que en el evento que el secuestre designado no
comparezca se releve por otro que figure en la lista oficial de estos Juzgados, advirtiéndole
que solo podran ser investidos como secuestres quienes hayan obtenido licencia con

arreglo a la reglamentacién que expida el Consejo Superior de la Judicatura.

Inférmese la presente decision a dicho funcionario, la cual es de obligatorio
cumplimiento, por Secretaria anéxesele a la comunicacion la lista de auxiliares de justicia

vigente que tiene este Despacho. Oficiese.

Se designa como secuestre a Gloria Patricia Quevedo GoOmez, comuniquese en
legal forma su designacion, a quien se le comunicara el nombramiento en los términos

del articulo 49° del Cédigo General del Proceso.

Se fija como honorarios provisionales al secuestre designado la suma de $300.000,

a cargo de la parte demandante.
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Notifiquese,

Firmado electronicamente
YENNIS DEL CARMEN LAMBRANO FINAMORE

Juez

Firmado Por:
Yenis Del Carmen Lambrafio Finamore
Juez
Juzgado De Circuito
Civil 003
Villavicencio - Meta
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DISTRITO JUDICIAL DE VILLAVICENCIO
P A, R udicial
% s st JUZGADO TERCERO CIVIL

U Reptiblica de Colombia DEL CIRCUITO

Expediente N© 500013153003 2021 00088 00
Villavicencio, veintinueve (29) de julio de 2022.

Para todos los efectos legales téngase por notificados a los aqui demandados,
en los términos del articulo 8 del Decreto 806 de 2020, vigente en su momento,
conforme a la comunicacidn remitida el dia 11 de marzo de 2022.

(12InformeNotificacionCotejada.pdf).

Ahora bien, fenecido como se encuentra el término para proponer excepciones sin
que se hiciera dentro del mismo, ni se acreditara el pago de la obligacidon exigida, el
Despacho, de conformidad con el inciso segundo del articulo 440 del Codigo General del
Proceso, RESUELVE:

PRIMERO: Seguir adelante con la ejecucion para el cumplimiento de las

obligaciones determinadas en el mandamiento ejecutivo fechado 14 de mayo de 2021.

SEGUNDO: Disponer que las partes practiquen la correspondiente liquidacion del

crédito, de conformidad con lo normado en el articulo 446 del Cédigo General del Proceso.

TERCERO: Condenar en costas a la parte ejecutada. Se fijan como agencias en
derecho la suma de COP$12.152.777. Liquidense.

CUARTO: Ordenar el avalio y remate de los bienes embargados y de los que se
llegaren a embargar.

Notifiquese,

Firmado electronicamente
YENNIS DEL CARMEN LAMBRANO FINAMORE

Juez
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Expediente N°© 500013153003 2021 00140 00
Villavicencio, veintinueve (29) de julio de 2022.

Para todos los efectos legales téngase por notificado al aqui demandado José
Luis Silva Valencia, en los términos del articulo 8 del Decreto 806 de 2020, vigente

en su momento, conforme a la comunicacion remitida el dia 1 de junio de 2022.

Ahora bien, fenecido como se encuentra el término para proponer excepciones sin
que se hiciera dentro del mismo, ni se acreditara el pago de la obligacidon exigida, el
Despacho, de conformidad con el inciso segundo del articulo 440 del Codigo General del
Proceso, RESUELVE:

PRIMERO: Seguir adelante con la ejecucion para el cumplimiento de las

obligaciones determinadas en el mandamiento ejecutivo fechado 9 de julio de 2021.

SEGUNDO: Disponer que las partes practiquen la correspondiente liquidacion del

crédito, de conformidad con lo normado en el articulo 446 del Cédigo General del Proceso.

TERCERO: Condenar en costas a la parte ejecutada. Se fijan como agencias en
derecho la suma de COP$2.520.000. Liquidense.

CUARTO: Ordenar el avalio y remate de los bienes embargados y de los que se

llegaren a embargar.
Notifiquese,

Firmado electronicamente
YENNIS DEL CARMEN LAMBRANO FINAMORE

Juez
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) %\ Consejo Superior de la Judicatura JUZGADO TERCERO CIVIL
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Expediente N° 500013153003 2021 00140 00
Villavicencio, veintinueve (29) de julio de 2022.

Para todos los efectos legales, téngase en cuenta la comunicacion remitida
por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio y pongase en conocimiento de la

parte actora, en la cual, informd que se «aplica la medida de embargo».

Por otro lado, se realizd consulta de depdsitos judiciales por nimero de
proceso y por numero de identificacion de las partes, sin encontrarse titulo judicial

alguno a ordenes del despacho.
Notifiquese,
Firmado electronicamente

YENNIS DEL CARMEN LAMBRANO FINAMORE

Juez
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Expediente N° 500013153003 2021 00191 00

Villavicencio, veintinueve (29) de julio de dos mil veintidos (2022)

Teniendo en cuenta las actuaciones surtidas dentro del plenario, este

Juzgado dispone:

1.- Del envio de la notificacion remitida por la apoderada de la parte
demandante mediante correo electronico del 17 de enero de 2022
(15CitacionNotificacionArt291C.G.P..pdf), la misma no se tiene en cuenta para
efectos de la notificacién personal al extremo pasivo, toda vez que ella no
cumple con los parametros establecidos por el articulo 291 del Cédigo General
del Proceso y el Decreto 806 de 2020, pues la abogada remitié tan sélo una
citaciéon para la notificacién personal, cuando lo correcto era notificar al
demandado de dicho proveido mediante comunicacion electronica junto con
las directrices dada por el articulo 8 del Decreto 806 de 2020, aunado a que
no se aportd constancia que el iniciador recepcione acuse de recibo o del

acceso del destinatario al mensaje.

2.- TENER por notificado por conducta concluyente a la demandada
NUBIA INES VACA RUIZ, de conformidad con el inciso 1 del articulo 301 del
Codigo General del Proceso desde el dia 25 de enero de 2022

(17NotificacionPersonalExpedienteDigitalDemandada. pdf).

3.- TENER por contestada la demanda presentada por la apoderada
judicial de la ejecutada NUBIA INES VACA RUIZ.

4.- CORRER TRASLADO a la parte ejecutante por el término de diez
(10) dias de las excepciones de mérito propuestas por el extremo pasivo de

conformidad con el numeral 1 del articulo 443 /bidem.

5.- RECONOCER a la abogada ADRIANA ROMERO PEREIRA identificada

con cédula de ciudadania No. 40.383.519 de Villavicencio y tarjeta profesional
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No. 114.401 del C. S. de la J., como apoderada judicial de la demandada
conforme a lo establecido en el articulo 75 de la Ley 1564 de 2012, en los

términos y para los fines del poder conferido (16DemandadaOtorgaPoder.pdf).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Firmado electronicamente
YENNIS DEL CARMEN LAMBRANO FINAMORE
Juez

Firmado Por:
Yenis Del Carmen Lambrafio Finamore
Juez
Juzgado De Circuito
Civil 003
Villavicencio - Meta

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12
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DISTRITO JUDICIAL DE VILLAVICENCIO
P a R d i 1
% s By JUZGADO TERCERO CIVIL

U Reptiblica de Colombia DEL CIRCUITO

Expediente N©500013153003 2021 00212 00

Villavicencio, veintinueve (29) de julio del 2022.

Encontrandose las diligencias al Despacho a fin de proveer lo que en derecho
corresponda, observa esta Juzgadora que se incurrié en error en el tramite dado en el
presente asunto, exactamente en lo que atafie al traslado que se ordené mediante auto
adiado 14 de enero hogafo, respecto de los medios exceptivos formulados por la
apoderada judicial de la parte demandada; situacidn que a todas luces raya con lo
dispuesto en nuestro estatuto procesal, conforme lo previsto en el inciso 2, numeral 4 del
articulo 384, respecto a la carga que tiene el demandado de “(...) demostrar que ha
consignado a ordenes del Juzgado el valor total que, de acuerdo con la prueba allegada
con la demanda, tienen los canones y los demas conceptos adeudados, o en defecto de
lo anterior, cuando presente los recibos de pago expedidos por el arrendador,

correspondientes a los tres (3) ultimos periodos (...).

Frente a este tdpico, la H. Corte Constitucional ha establecido la regla
jurisprudencial que exime al demandado de pagar los canones adeudados que se
relacionan en la demanda, [Unicamente] en los eventos donde existan serias dudas

respecto a la existencia del contrato de arrendamiento como presupuesto factico.
En el anterior evento, ha sefialado nuestro maximo 6rgano constitucional que:

"Dicha regla se concreta en gue no puede exigirse al demandado, para ser oido
dentro del proceso de restitucion de inmueble arrendado, la prueba del pago
0 la consignacion de los canones supuestamente adeudados, cuando no exista
certeza sobre la concurrencia de uno de los presupuestos facticos de aplicacion
de la norma, esto es, el contrato de arrendamiento. En ese orden, el momento
procesal adecuado para realizar esta valoracion, es una vez presentada /a
contestacion de la demanda pues con €lla se adjunta las pruebas que
eventualmente demostrarian la duda respecto del perfeccionamiento y /a

vigencia del contrato” sentencia T-838 de 2004.
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Posteriormente, dicha posicion fue claramente precisada en sentencia T-118 de
2012, al analizar la regla jurisprudencial creada para armonizar con la Constitucién la
aplicacién de los numerales 2 y 3 del paragrafo 2° del articulo 424 del entonces vigente
Codigo de Procedimiento Civil, en los eventos donde hay serias dudas sobre la existencia
del contrato de arredramiento como presupuesto factico, estableciendo como parametro,
que los pagos de los canones adeudados no son exigibles al demandado en un proceso
de restitucion de inmueble arrendado, cuando se presente incertidumbre sobre la
existencia del contrato de arrendamiento y que, la inaplicacién de dichas reglas, obedece
como una consecuencia del incumplimiento de la carga probatoria que corresponde al
arrendador, consistente en demostrar la existencia de dicha convencion, supuesto de
hecho necesario de la norma que concede el efecto juridico de no oir al demandado hasta

tanto no pague los canones que se le atribuye.

Seguidamente, la misma Corporacion en sentencia T-482 de 2020, analizd la
regulacion del derecho de defensa del demandado en el proceso de restitucién de
inmueble arrendado en el Codigo General del Proceso, cuando el fundamento de la

demanda es la falta de pago, decantando:

"(...) la regla jurisprudencial que exime al demandado de pagar los canones
qgue se dicen adeudados en la demanda, en los eventos en que hay serias
dudas sobre la existencia del contrato de arrendamiento como presupuesto
factico, fue referida al derogado articulo 424 del Codigo de Procedimiento Civil.
Sin embargo, dada la equivalencia sustancial en los supuestos de hecho y las
consecuencias juridicas del contenido normativo descrito con el hoy vigente
articulo 384 del Codigo General del Proceso, resulta imperativo extender dicha
regla a los procesos de restitucion de inmueble arrendado que se tramitan bajo
el CGP.

En ese orden, siguiendo la misma secuencia argumentativa que plantea el
precedente jurisprudencial, las cargas probatorias contenidas en el numeral 4
del articulo 384 del Codigo General del Proceso no son exigibles al demandado
en un proceso de restitucion de inmueble arrendado, cuando se aportan
elementos de conviccion que generen serias dudas sobre la existencia del
contrato de arrendamiento. Este supuesto de hecho debe de haber sido
alegado oportunamente por el demandado o constatado directamente por e/

Juez luego de presentada la oposicion a la demanda, pues con ella, se adjuntan
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las pruebas que eventualmente pueden controvertir el perfeccionamiento y la

vigencia del negocio juridico.”

Bajo los anteriores parametros, al descender al caso concreto, tenemos que la
presente demanda se funda en la falta de pago y mora incurrida por la demandada, no
obstante, la tesis propuesta en la contestacion de la demanda se centra en la falta de
legitimacion en la causa por activa del extremo demandante, guardando silencio frente a
la existencia del contrato de arrendamiento aportado con el libelo genitor, pues no
presentd argumento alguno que lo controvirtiera, quiere ello decir, <<que no desvirtto la

subsistencia de la mentada convencionss.

En ese orden, y de acuerdo a lo esbozado en precedencia, en el sub examine surge
la obligacion de no escuchar a la demandada, en razén a que no cumplié con la carga
dispuesta en el numeral 4 del articulo 384 del Cddigo General del Proceso. Sin embargo,
vale la pena resaltar que el medio de defensa impetrado por la demandada, consistente
en la falta de legitimacidn en la causa por activa, no se asemeja al desconocimiento de la
existencia del contrato de arrendamiento, razon suficiente para dar aplicabilidad a las

consecuencias de la prenombrada norma.

Bajo el anterior derrotero, y en atencion a lo dispuesto en el articulo 132 del Cédigo
General del Proceso que sefiala que “Agotada cada etapa del proceso el juez deberd de
realizar control de legalidad para corregir o sanear los vicios que configuren nulidades u
otras irregularidades del proceso (...), se procedera a subsanar el error anotado y se
dispondra dejar sin valor y efecto alguno el traslado ordenado por esta judicatura
mediante auto de fecha 14 de enero de 2022 y en su lugar, se procedera a dictar decisién

que ponga fin a esta instancia.

ASUNTO A TRATAR

Procede el despacho a proferir la sentencia que en derecho corresponda, dentro
del proceso de restitucién de inmueble arrendado, demanda incoada por la FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. en su calidad de vocera y administradora del PATRIMONIO
AUTONOMO CENTRO COMERCIAL contra la sefiora ADRIANA MAYERLY NOVOA
MOSQUERA, con fundamento en el numeral 3° del articulo 384 del Codigo General del

Proceso.
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ANTECEDENTES

Relata el extremo actor que en su calidad de arrendadores celebraron contrato de
arrendamiento con la aqui demandada ADRIANA MAYERLY NOVOA MOSQUERA, respecto
del inmueble ubicado en el CENTRO COMERCIAL VIVA DE VILLAVICENCIO, cuyo término

inicial se pactd por 3 afos.

Manifiesta la parte activa que en el transcurso del contrato se han suscrito varios
otros si, en los cuales se modifico el valor del canon pactado inicialmente, posteriormente
en fecha de 01 de agosto de 2017 se suscribié nuevamente un nuevo otro si, en el que
se estipuld como nuevo arrendador al FIDECOMISO P.A. VIVA VILLAVICENCIO en calidad
de arrendador y ALMACENES EXITO en calidad de administrador inmobiliario.

Afade el demandante que la arrendataria incumplié con su obligacidn principal de
pagar el canon en las fechas convenidas, en la medida que ha incurrido en la falta de
pago oportuno y mora desde el mes de octubre de 2017 hasta la fecha de la presentacion

de la demanda.

Con fundamento en lo anterior, la parte demandante solicita que se declare
terminado el contrato de arrendamiento antes descrito y, en consecuencia, se ordene la

restitucion del inmueble a su favor.

Admitida la demanda, se ordend la notificacion de la demandada. Acto que se
efectud mediante conducta concluyente de la convocada, mediante proveido adiado 14

de enero de la corriente anualidad.

La aqui demandada, en el término oportuno confirid poder a una profesional en
derecho, quien en su nombre y representacion contestd la demanda, oponiéndose a los
hechos y pretensiones de la misma, propuso como medio exceptivo la 'falta de
legitimacion en la causa por activa,” medio exceptivo del cual se le corri6 traslado a la

demandante, resistiendo el mismo.

PRESUPUESTOS PROCESALES

Se encuentran acreditados los presupuestos procesales de la competencia atribuida

por la cuantia y el factor territorial frente a lo cual no hubo oposicién, demanda en forma
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y capacidad para ser parte por cuanto la demandante FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.
se encuentra legitimada para incoar la presente accion en su calidad de vocera y
administradora del PATRIMONIO AUTONOMO VIVA VILLAVICENCIO, conforme la
documentacion aportada al plenario, a pesar de que en el libelo genitor se hizo alusién al
FIDECOMISO PATRIMONIO AUTONOMO CENTRO COMERCIAL, sin embargo, dicha
inconsistencia es superable, ello al corroborar la pruebas arrimadas al proceso, pese a
ello, la imprecisidn en mencion no afecta la capacidad y legitimidad con la que cuenta la
titular del derecho a demandar, que en este caso es la sociedad financiera FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA.

CONSIDERACIONES

Ahora bien, de la revisidn del proceso se establece que con la demanda se allego
prueba documental del contrato de arrendamiento celebrado entre las partes, como
también de los otro si realizados a la mentada convencién, sobre el LOCAL COMERCIAL
130 situado en el CENTRO COMERCIAL VIVA VILLAVICENCIO cuya direccion corresponde
a la CALLE 72 No 45 — 185 de esta ciudad.

La demandada ADRIANA MAYERLY NOVOA MOSQUERA, se notificd por conducta
concluyente del auto admisorio de la demanda en fecha de 25 de octubre de 2021, aportd
contestacion dentro del término oportuno, sin embargo, en la misma [solo] alegd la falta
de legitimacion en la causa por activa por parte del demandante, argumento juridico que
no puede ser tenido en cuenta conforme los motivos esbozados en la parte inicial de esta
providencia, aunado a lo anterior, y como quiera que la demandada guardé silencio frente
al sustento de la demanda, sin que lograra acreditar el pago de las obligaciones que se
encuentran pendientes, ha de entenderse este comportamiento como ausencia de

oposicidn de las pretensiones incoadas en la demanda.

Por otro lado, de la lectura del contrato de arrendamiento, el Despacho encuentra
que en el mismo se estipuldé como causal de terminacidon unilateral por parte de la
demandante en la clausula décimo cuarta del contrato, que la arrendadora podra dar por
terminado el contrato cuando '(..) /a simple demora o retardo por parte de LA
ARRENDATARIA de cualquiera de las mensualidades del arrendamiento del pago de la
cuota de administracion(...)”, sin perjuicio que esta pueda cobrar los intereses moratorios

causados.
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Frente a lo anterior, resulta necesario traer a colacion un aparte del articulo 384

del Cddigo General del Proceso, que estipula:

"..Si la demanda se fundamenta en falta de pago de la renta o de servicios
publicos, cuotas de administracion u otros conceptos a que esté obligado el
demandado en virtud del contrato, este no sera oido en el proceso sino hasta
tanto demuestre que ha consignado a ordenes del juzgado el valor total gue,
de acuerdo con la prueba allegada con la demanda, tienen los canones y los
demads conceptos adeudados, o en defecto de lo anterior, cuando presente los
recibos de pago expedidos por el arrendador, correspondientes a los tres (3)
ultimos periodos, o si fuere el caso los correspondientes de las consignaciones

efectuadas de acuerdo con la ley y por los mismos perfodos, a favor de aquel,

Cualquiera que fuere la causal invocada, el demandado también deberd
consignar oportunamente a ordenes del juzgado, en la cuenta de depositos
Jjudiciales, los canones que se causen durante el proceso en ambas instancias,
y si no lo hiciere dejara de ser oido hasta cuando presente el titulo de depdsito
respectivo, el recibo del pago hecho directamente al arrendador, o el de la

consignacion efectuada en proceso ejecutivo...”.

En consecuencia, atendiendo a lo dispuesto en la regla precedente, ante la <<falta
de acreditacion del pago de los emolumentos que se encuentran en moras>, se sigue para
el demandado la consecuencia juridica de dar por terminado el contrato de arrendamiento
y ordenar la restitucién del inmueble objeto del mismo, toda vez, que se satisfizo la
totalidad de las exigencias requeridas en los articulos 384 y 385 del Codigo General del
Proceso, ademas, se dispondra que se incluya en la liquidacion de costas como agencias
en derecho, la suma de un milldbn de pesos ($1.000.000.00) a favor de la parte

demandante.

Colofén en lo anterior, el Juzgado Tercero Civil del Circuito de Villavicencio,

administrando justicia en nombre de la Republica y por autoridad de la ley.

RESUELVE:

PRIMERO: DECLARAR terminado el contrato de arrendamiento No 2010-0651-1
del LOCAL COMERCIAL 130 ubicado en el CENTRO COMERCIAL VIVA VILLAVICENCIO
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cuya direccion corresponde a la CALLE 72 No 45 — 185 de esta ciudad, suscrito entre el
FIDECOMISO PATRIMONIO AUTONOMO VIVA VILLAVICENCIO en su calidad de
arrendador contra la sefiora ADRIANA MAYERLY NOVOA MOSQUERA identificada con

numero de cedula 40.218.206 como arrendataria.

SEGUNDO: ORDENAR a la parte demandada a restituir a la sociedad FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA, el citado inmueble, dentro del término de cinco (5) dias siguientes a la
ejecutoria de esta sentencia. En consecuencia, en caso de incumplirse esta orden, por
Secretaria librese despacho comisorio a la Alcaldia Municipal de Villavicencio para que

efectué la entrega del inmueble ya descrito.

TERCERO: Condenar en costas de esta instancia al extremo pasivo. Incliyase
como agencias en derecho la suma de un milldn de pesos ($1.000.000) a favor de la parte

demandante.

Notifiquese y Camplase

Firmado electronicamente
YENNIS DEL CARMEN LAMBRANO FINAMORE

Juez

Firmado Por:
Yenis Del Carmen Lambrafio Finamore
Juez
Juzgado De Circuito
Civil 003
Villavicencio - Meta

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12
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DISTRITO JUDICIAL DE VILLAVICENCIO
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] % " Consejo Superior de la Judicatura JUZGADO TERCERO CIVIL

U Reptiblica de Colombia
DEL CIRCUITO

Expediente N° 500013153003 2021 00276 00
Villavicencio, veintinueve (29) de julio de 2022.

Visto el correo electrénico allegado el dia 30 de junio hogafio, y tal como lo
dispone el inciso primero del articulo 461 del Cddigo General del Proceso, el Juzgado,
RESUELVE:

PRIMERO: declarar terminado el proceso ejecutivo promovido por
Agromilenio S.A. contra Nelson Pulido Arroyave y Luz Herlinda Guavita Carpio, por
PAGO TOTAL DE LA OBLIGACION.

SEGUNDO: Ordenar el levantamiento de las medidas cautelares decretadas
y vigentes. Librense las comunicaciones a que haya lugar, por secretaria controlense
los embargos de remanentes.

TERCERO: Archivar la actuaciéon una vez cumplido lo anterior.

CUARTO: Sin condena en costas.

Notifiquese,
Firmado electronicamente

YENNIS DEL CARMEN LAMBRANO FINAMORE

Juez
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Villavicencio, veintinueve (29) de julio de 2022

Téngase por notificados en debida forma a los demandados, quienes guardaron

silencio.

Una vez se haya practicado el embargo de los bienes gravados con hipoteca, se
ordenara seguir adelante la ejecucién. Lo anterior, con fundamento en el numeral 3 del

articulo 468 del Codigo General del Proceso.

Por otro lado, teniendo en cuenta el escrito de renuncia allegado por Resuelve
Consultoria Juridica y Financiera S.A.S., se acepta la misma de conformidad con lo

dispuesto en el articulo 76 del Cédigo General del Proceso.

Ahora bien, previo a resolver sobre la solicitud de reconocimiento de personeria
juridica a V&S Valores y Soluciones Group S.A.S, debera acreditarse que Alianza SGP S.A.S
le otorgd poder y que se lo remitid desde la direccion de correo electrdnico inscrita para
recibir notificaciones judiciales. Lo anterior, de conformidad con el inciso final del articulo
5 del Decreto 806 de 2020, norma vigente para el momento en que se presentd el

memorial. Hoy, inciso final del articulo 5 de la Ley 2213 de 2022.

Finalmente, se pone en conocimiento de la parte actora que, la Oficina de Registro
de Instrumento Publicos de Villavicencio, no inscribio las medidas cautelares solicitadas
porque no se realizo el pago de los derechos registrales. Por Secretaria, remitase nuevo
oficio a la Oficina en comento, aclarando que, el presente proceso es un ejecutivo para la

efectividad de la garantia real.

Notifiquese,
Firmado electronicamente
YENNIS DEL CARMEN LAMBRANO FINAMORE

Juez
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Expediente N© 500013153003 2022 00066 00

Villavicencio, veintinueve (29) de julio de 2022

Téngase por notificada por aviso a la demandada Maria Sonia Alvarez Garzdn, quien

guarda silencio.

Una vez se haya practicado el embargo del bien gravado con hipoteca, se ordenara
seguir adelante la ejecucidn. Lo anterior, con fundamento en el numeral 3 del articulo 468

del Codigo General del Proceso.

Por Ultimo, pdngase en conocimiento y téngase en cuenta en el momento procesal
oportuno, la obligacion tributaria pendiente de la ejecutada, por valor de $2.505.000,
comunicada por la DIAN, a través de oficio n® 122272555-2353 de 18 de julio hogafio.

Notifiquese,
Firmado electronicamente

YENNIS DEL CARMEN LAMBRANO FINAMORE

Juez
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