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Sefor
JUEZ TERCERO CIVIL DEL Cl RCU TO
Villavicencio

REF: Declarativo de MARI A FARI DE AYDEE RQJAS
ACOSTA y CARLOS SANTI AGO ANGEL ANGEL contra
HEXAGONOS DEL LLANO Ci A. LI M TADA
RAD: 50001 3153 003 2022 00094 00

ASUNTQO CCNTESTAC[CN DE DEMANDA, FORMULACI ON
EXCEPCIONES DE MERITO y SOLIC TUD SENTENCI A
ANTI CI PADA.

DARLES ARCSA  CASTRO, mayor de edad, vecino vy
domciliado en Villavicencio, identificado con |a
cédul a de ciudadania 17’326.565, abogado en ejercicio,
con tarjeta profesional 44.941 del Consejo Superior de
| a Judicatura, e mail darlesarosacastro@nail.con en
ejercicio del poder que ne confirio MAMRIA VICIOR A
FALLA AGUDELO, mayor de edad, identificada con |a
cédul a 657730. 430, dom cili ada y resi dente en
Villavicencio, en su condicion de representante | egal
del ente social HEXAGONOS DEL LLANO Ci A LTDA, persona
juridica, domciliada igualnmente en Villavicencio,
identificada tributarianente con el nuanero 892001701- 6,
con oficinas ubicadas en la calle 38 30 A 64, piso 11,
barrio el centro de esta ciudad, con abonado 3156333281
y correo electronico hexagonosdel || ano892@otnail.com
por este escrito procedo a contestar |a demanda de |a
referencia e igualnente proponer |as excepciones de
merito en defensa de sus i nt ereses juridico-
patrinoniales que se han puesto en riesgo, por I|la
teneraria denanda que nos ocupa.

Es pertinente sefialar que la presente contestaci 6n al
escrito genitor se sujeta a las previsiones del
articulo 96 del Coddigo General del Proceso.

| . CONTESTACI ON DE LA DEMANDA
A. RESPECTO DE LAS PRETENSI ONES

bservacion y Consideraciones. En prinmer térmno vy
antes de hacer referencia a |os pedinentos que se
reclaman con |a demanda, debo precisar que conforne a
los articulos 13, 20, 21, 22 y 25 del Cbédigo de
Conerci o, el tema nedul ar propuesto debera ser sonetido
a |las disposiciones que el estatuto nercantil consagra,
dado que |a denandada es una persona juridica con




registro mercantil, conf orne se acredita con
certificado expedido por la Camara de Conercio que la
m sma demandant e aport 0.

Baj 0 este sefial ami ento se debe entender tanbi én que, el
ordenam ento  procesal permte la acunulacion de
pretensi ones contractual es derivadas del incunplimento
y aquellas extracontractuales que se direccionan para
obtener el resarcimento de |os perjuicios, pero |as
I ndemmi zatori as no deben plantearse cono subsidiari as,
porque ese planteam ento sol o procede cuando ellas sean
contradictorias o0 excluyentes segun |o establece el
articulo 88 del Codigo General del Proceso, por obvias
razones.

En este sentido y con total razén l|la Seccioén 32 del
Consejo de Estado, tiene sefialado: “.. es apropiado
pl antear principalnente |o que dependa de |a existencia
del contrato y subsidiarianente aquello que no, de
manera que pueda prosperar cuando se declare que no
nacié a la vida el negocio Jjuridico” (C. P. Martin
Ber midez, Consej o de Estado, Seccion Tercera, Sentencia
05001233100020010223801 (39339), Cct. 10/19)

Coherentenente con estas apreciaciones nme pronuncio
sobre las suplicas de | a demanda asi:

Sobre | as pretensiones principales.

La prinmera: Es inprocedente pretender que se declare |la
existencia de un contrato que esta contenido en la
escritura nunero 5825 de novienbre 8 de 2006 otorgada
en la Notaria Prinmera de Villavicencio y que la msm
parte aportd. Por esta razén no es juridicanente
posible que esta suplica sea atendida y por ello ne
remto al contenido de este docunento.

La segunda: Se rechaza |la pretension y ne opongo a su
prosperidad. La soci edad denmandada cunplio literal nente
con el contrato y entreg6 el innueble descrito en la
escritura a que se hace referencia, incluso con
antelaciéon a la firma del publico instrumento, a entera
satisfacci 6n, segun se estipula en la clausula once de
la escritura 5825; de igual forma, en la clausula
quinta, el conprador declard que conocia |os planos que
conforman |as unidades privadas, bienes conunes del
inmueble y las especificaciones de construccion del
m sno.



La tercera: En nonbre de |a denmandada nme opongo a que
se reconozca l|la pretension aqui sefalada, porque |a
soci edad HEXAGONCS DEL LLANO no incunpli6 el contrato
en forma al guna. En consecuencia, ella debe denegarse.

La cuarta: Respecto de esta pretensi 6n ne opongo a su
decl araci 6n, en el entendido que |os eventual es dafios
y/o deterioros de la vivienda que se aducen, ni I|a
demandada | os conoce y de existir, es probable que se
hayan producido, ya por causa del msno denandante o
por terceros, o0 bien por efectos de la naturaleza, |lo
cual viene a constituir un evento de FUERZA MAYOR y por
tanto irresistible.

La quinta: Esta pretension, segun su contexto,
corresponde a un hecho que ha debido plantearse. Se
niega y se rechaza |la pretension |a cual debe ser
desest i mada.

La sexta: La pretension en su contenido literal no es
de recibo y por ello, en nonbre de |a denmandada, ne
opongo a su reconoci m ento, porque desde el nonmento en
gue el demandante recibid el innueble, |o ha usado,
gozado y usufructuado, utilizandolo cono vivienda, sin
formul ar ningun reclano a | a constructora.

Ahora bien, de haber existido esos presuntos vicios que
han de ser entendidos cono redhibitorios u ocultos, |a
accion le prescribi6 al actor por |as razones juridicas
gue sefal o:

> El articulo 938 del Codigo de Conercio, establece
un plazo de seis (6) neses para l|las acciones
previstas en los articulos 934 y 937 del estatuto.

> El articulo 1923 del Cdédigo Civil consagra el
térmno de un (1) afo para el ejercicio de la
accion redhibitoria en tratandose de bienes raices,
| os que se contaran desde |a entrega real.

> La ley 791 de 2002, para |las demds acciones,
establece un térmno prescriptivo de 10 afos en
forma extraordinaria, si se tratase de una accioén
civil.

La séptima: Esta afirnmaci 6n mas que una pretension es
un hecho, se rechaza y no puede prosperar; de un | ado,
porque es tenerario su contenido, aconobdandose su
contexto para apoyar las pretensiones, y, de otro,
porque rifie con el conjunto de |os hechos expuestos en



| a demanda. Por tales razones se expresa OPOSICION a
esta suplica.

La octava: La demandada se OPONE a este pedinento,
porque al igual que en los citados en precedencia, son
de la esencia de |os hechos o presupuestos facticos,
pero no de las pretensiones. Si la vivienda hubiese
sido inhabitable, el denmandante no hubiera permneci do
alli, habitandola durante mas de quince (15) afos.

La novena: En nonbre de |a sociedad demandada nme OPONGO
a esta suplica porque las acciones por Vvicios
redhibitorios ya prescribieron conb |lo determnan |as
normas sustantivas citadas al referirnos a la quinta
pr et ensi on.

De otro |lado, porque al nonmento de la venta y entrega
€s0os vicios no existian (articulo 1915 del Cadigo
Cvil).

La décima: Me opongo a que sSe reconozca esta pretension
porque es de la esencia de una responsabilidad civil
extracontractual, qgue se excluye con las denas
invocadas y ella no se pidio con sumsion al articulo
88 del ordenami ento procesal, es decir cono alternativa
o subsidiaria, por |lo que se cataloga cono pedida de
nodo indebido. Por |o demas es un pedinento que esta
af ectado por causa del fendéneno de |a prescripcion.

La onceava: Me opongo a esta declaraci 6n porque ella no
corresponde a l|la esencia de la accidén contractual.
Tanpoco existe un sentimento reciproco entre el
demandante y | a cosa.

La décinmp segunda: M opongo a esta declaracién de
condena, porque sera el denmandante quien debe asumr el
pago de las costas del proceso, en las cuales se
incluiran | as agencias en derecho.

La décinmo tercera: No es acertado que se incluya en el
capitulo de las pretensiones, l|las cuales habran de
decidirse en el fallo que dirime el conflicto, una
peticion de reconocinento de personeria, cuando tal
asunto corresponde a su derecho de postul aci 6n. Se debe
NEGAR o desechar sin otras consideraciones.

La décino cuarta: La sociedad denandada se opone a esta
decl araci 6n que es el mayor de |os desaciertos en que
se incurre en |la demanda, porque |as pretensiones segun



el articulo 82 del Cbdigo GCeneral del Proceso deben
expresarse con precision y claridad (Num 4°).

Sobre | as pretensiones subsidiarias.

Teniendo en cuenta |as observaciones consignadas al
inicio de este capitulo no puede invocarse una
pretension de este tipo, cuando ella corresponde a |lo
accesorio de lo principal, esto es, no es dable
reclamarla conb se hizo, porque |la subsidiariedad es
notivo de la exclusidén de uno y otros pedi nentos. Pero
aun asi y para dar cunplimento al articulo 96 del
Coédigo Ceneral del Proceso, digo que l|la Pretension
contenida en el literal A Unico, debe desestimarse
porque el ente social que represente se opone a su
decl araci 6n y porque se fornmul a de manera i ndebi da.

B. RESPECTO DE LOS HECHOS

Al 1° respondo: Se admite por ser cierto y ne atengo al
tenor literal de la escritura nunmero 5825 de novi enbre
8 de 2006, otorgada en |la Notaria Prinmera de
Vil | avi cenci o.

Al 2° respondo: Es cierto, asi conpb su conteni do.

Al 3° respondo: No se acepta por parte de |a denandada,
sin enbargo es un hecho que en nonento al guno incide en
| as pretensiones invocadas.

Al 4° respondo: No |e consta a m mndante. El
conprador, quien hoy funge cono demandante, recibid la
vivienda a entera satisfaccion, confornme da cuenta el
publico instrunmento y el acta de entrega suscrita entre
| as partes. Se rechaza el hecho. A él incunbe |a carga
probat ori a.

Al 5° respondo: Cualquier irregularidad que hubiese
presentado el innmueble fue subsanada, conforne se
desprende de docunmento adjunto al Acta de Recibo. Las
demas apreciaciones no son ciertas. E demandante
debera probar su afirmaci 6n; ademds, no se conci be que
ef ectuando un presunto reclano en el ano 2007, quince
afos después se afirme estar a la espera de su
subsanaci 6n, 1o que permite arribar a la conclusion de
que la accién redhibitoria, o cualquier otra que se
I nstaure, ya ha prescrito.

Al 6° respondo: No se admte, a l|la sociedad denmandada
no le constan las afirmaciones que tenerarianente se



hacen y no existe evidencia de tal hecho. Se rechaza,
no sin antes advertir que el manejo que presuntanente
se le ha dado a las cajas de inspeccion, denom nadas
popul arnente cajas negras, no ha sido el adecuado,
puesto que las condiciones en que actualnente se
encuentran, quince afios después de haber sido entregado
el I nmuebl e, conforne se desprende del estudi o
aportado, refleja un estado deplorable que se atribuye
exclusivanente a I|la total ausencia de asistencia
especi al i zada al nonento de detectar |a falencia que se
reporta.

Al 7° respondo: No es cierto, no existe evidencia de
gue | os planos hayan sido solicitados formal nente, pues
gue explicacion tendria ocultarlos, anén de que |os
msnos reposan en la Curaduria Segunda Urbana de
Villavicencio y a ellos puede acceder cual quier
ci udadano.

Al 8° respondo: No es cierto y se rechaza.

Al 9° respondo: Se rechaza el hecho, porque no Ile
consta al ente social que represento.

Al 10° respondo: No es cierto. Se rechaza el hecho,
conforne se hizo frente al hecho sexto, con |las m snmas
obser vaci ones.

Al 11° respondo: No es un hecho que le conste a la
demandada y por eso se rechaza. Por otra parte, no se
conci be que | a constructora deba asum r el
mant eni mento del bien en forma vitalicia.

Al 12° respondo: No es cierto, se rechaza, | a
afi rmaci 6n es tendenci osa; en qué cabeza cabe que desde
el afo 2007 el actor se percate de graves problemas
estructurales en el innmueble que adquirid y qui nce afos
después esté esperando a que la constructora se |o
repare. La prinera noticia que tuvo |a sociedad que
represento, en relacion con el estado del bien, ocurrio
cuando fue citada a una audiencia de conciliacion que
se adelanto en la Camara de Conercio de Villavicencio
el cinco de novienbre de 2021.

Al 13° respondo: No es cierto, en los ultinos quince
aflos no ha habido solicitud en tal sentido; ademas, no
es de resorte de m mandante adel antar estudi os
conplejos a solicitud de un conprador, puesto que |os
m snos se realizan con antelacion a |la expedicion de |a



licencia de construccién, para ser sonetidos al
escrutinio del Curador U bano.

Al 14° respondo: No es cierto, no existe evidencia de
un conprom so en tal sentido por parte de m nandante;
reitero el hecho de que durante |los dltinbs quince afios
no se presentd ninguna clase de solicitud o recl anaci 6n
en relacion con el citado innueble, solo hasta el cinco
de novienbre de 2021 a través del necani sno de citacién
a conciliacioén.

Al 15° respondo: No es cierto, si jamas hubo una
pregunta, cono podria esperarse una respuesta. En |o
atinente a la contrataci on de servicios de consultoria,
no | e consta a | a soci edad que represento.

Al 16° respondo: Es un hecho que no le consta a |a
soci edad que represento.

Al 17° respondo: Es un hecho que no le consta a la
soci edad que represento.

Al 18° respondo: Es un hecho que no le consta a la
soci edad que represento.

Al 19° respondo: Es un hecho que no le consta a la
soci edad que represento.

Al 20° respondo: Es un hecho que no le consta a la
soci edad que represento.

Al 21° respondo: Es un hecho que no le consta a la
soci edad que represento.

Al 22° respondo: Es un hecho que no le consta a la
soci edad que represento.

Al 23° respondo: Es un hecho que no le consta a la
soci edad que represento; enpero, es pertinente aclarar
qgue si el propésito el inforne de reforzamento
sismco de la estructura de la casa 14 fue realizado
bajo los lineamentos de la norna de sisnpb resistencia
NSR-10, |la m sma no se encontraba vigente al nonento de
| a construcci 6n del innueble, que tuvo lugar entre |os
afos 2004 y 2007. En ese |apso, se encontraba vigente
la norma de sisnob resistencia NSR-98. Sobra advertir
que la NSR-10 es nucho nas exigente y estricta que su
antecesora, |a NSR-98.



Al 24° respondo: Es un hecho que no le consta a la
soci edad que represento.

Al 25° respondo: Se rechaza el hecho porque no le
consta al ente social denmandado.

Al 26° respondo: Es un hecho que no le consta al ente
soci al que represento.

Al 27° respondo: Es un hecho que no le consta a la
soci edad que represento. Llama |la atencion que el msno
demandant e sefal e: “Las edificaciones existentes se
di seflaron y construyeron en la vigencia de |a norma
col onbi ana de disefio y construccion sisnp resistente
NRS- 98. La vulnerabilidad sismca y reforzamento
estructural real i zados en el presente infornme se
realizaron en vigencia y cunplimento del reglanento
col onbi ano de disefio y construccidon sisno resistente
NSR- 10.” De |l o anterior se concluye que dicho estudio
hace alusion a nornas que no estaban vigentes al
nonment o en que se expidid la licencia de construccion y
se desarrollaron |las wunidades habitacionales. Vale
anotar que aparte del estudio aducido, transcrito es
este hecho, sefiala: “EI predio que se encuentra en
estudio se evidencia |la presencia de arboles en un
sector de los alrededores de |las casas en estudio, lo
cual puede nodificar las condiciones de hunedad del
terreno a su alrededor.”, siendo preciso advertir que
hace dieciséis afos, cuando se construyeron |as
vi vi endas, no existian arboles en el sector.

Al 28° respondo: Es un hecho que no le consta a la
soci edad que represento.

Al 29° respondo: Es un hecho que no le consta a la
soci edad que represento.

Al 30° respondo: Es un hecho que no le consta a la
sociedad que represento. Por otra parte, ni tan
siquiera se acredita.

A los hechos 31°, 32°, 33°, 34° y 35°, 36° y 37
respondo: Son hechos que no le constan a |a sociedad
gque represento. Dentro de |las pruebas arrinadas aparece
el estudio al que se hace alusion y dentro de al gunas
de sus observaciones determna la falta de continuidad
de los muros, sin enbargo tales exigencias son propias
de la norma NSR-10 y no se requerian en vigencia de |la
norma NSR-98, periodo durante el cual se construyd el
i nmueble. El condomnio fue |evantado entre |os afos



2004 y 2007, tras haber sido otorgada |la Licencia de
Construcci 6n LC 04-01-0132, expedida por la Curaduria
Urbana Segunda de Villavicencio el 26 de novienbre de
2004 y el constructor debia cefiirse a ella, conpb en
efecto [ o hizo.

Al 38° respondo: No es cierta |la afirmaci é6n aduci da por
el actor. La wedificacion se realizo siguiendo |os
| i neam entos de la Licencia de Construccion LC 04-11-
0132, otorgada por |a Curaduria Urbana Segunda de
Villavicencio el 26 de novi enbre de 2004.

Al 39° respondo: No es cierto y se rechaza el hecho. El
demandante recibid la vivienda a entera satisfaccion.
De haberse evidenciado e informado oportunanente |a
recl amaci 6n rel acionada con fisuras, o grietas causadas
por una presunta irregularidad en |a construccion, se
habrian tonado |as nedidas adecuadas. Es pertinente
insistir en que la vivienda se construyd siguiendo |os
| i neam entos prescritos por |a autoridad conpetente,
conforme consta en los planos que se aportaran conp
prueba docunent al .

Al 40° respondo: No es cierto. Se rechaza el hecho. De
la licencia de construccion otorgada y de |os planos
gue se aportan, se establece que el ente de control no
exigi 6 la instal aci 6n de zapatas (bases) a |as col umas
de las edificaciones, puesto que la nornma NSR-98
autorizaba wutilizar un sistema estructural denom nado
mur os confi nados por columas estructurales. Bajo este
sistema | os el enentos estructural es se podian apoyar en
cimentos construidos en concreto cicldpeo, corridos
con una viga de amarre arnmada, es decir que Ila
estructura conformada por los nmuros y las columas
soportaban la wedificacién, tal conb se aprobd vy
construyé la casa 14, objeto de la accién. Bajo la
norma actual, NSR- 10, no se permte el uso de nuros
confinados conob sistena estructural, puesto que exige
colummas nmas gruesas, de 30 x 30 centinetros, que
descansan en bases de myor o0 nenor envergadura, de
acuerdo al peso que vayan a soportar, o |as condiciones
del suelo sobre el que se va a construir, denoni nadas
Cai ssons, zapatas o placas flotantes, pero ello es
exigido a partir del afo 2010.

Al 41° respondo: No es cierto y por eso se rechaza el
hecho. La vivienda fue recibida a satisfaccion por el
demandante 'y nunca le recland a I|la sociedad
opor t unanent e al guna falla que presentara | a
construcci 6n, al punto que durante estos ultinpbs 15
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afios ha vivido alli. La alusion a |los diez afios parece
tener cono proposito inducir al despacho a inferir que
la accion quede inmersa dentro del plazo naxino
esquivar la ocurrencia del fendénmeno prescriptivo,
aunque para este nonento su acci 6n ha caducado.

Al 42° respondo: Se rechaza porque no es un hecho que
hoy pueda conproneter a |la demandada. El denmandante ha
veni do ocupando dicha vivienda durante 1los dltinos
gui nce afos, tras haberla recibi 6 a satisfaccion.

Al 43° respondo: Se rechaza esa teneraria afirmacién.
El demandante recibié la vivienda a satisfaccion vy
conocio de antemano los planos de l|la msma. E
demandante insiste en que las columas debieron

descansar en zapatas, sin que asi |o estableciera |la
| i cencia de construcci on, y asi se hubi ese hecho de ser
necesario; sin enbargo, las nornmas que regian |a

actividad en el afio de su construcci6n no exigian tal
obra. La construccién se realizdo con apego a la
Li cencia de Construcci on LC 04-11-0132, otorgada por |a
Curaduria Urbana Segunda de Vill avi cenci o.

Al 44° respondo: No es cierto. Se rechaza el hecho.
Para la fecha de la venta y entrega |los vicios no
existieron y por eso se recibié la vivienda a
satisfacci 6n. HEXAGONOS DEL LLANO no podia predecir el
futuro, ni conocer que se presentaran fallas geol 6gi cas
de la intensidad a las ocurridas en los ultinms quince
afos, conb al parecer es el sentido de su afirmacion

La vivienda se encuentra en pie y habitada. Es absurdo
pretender que un constructor de la experiencia con |a
gue cuenta l|la demandada, I|leve a cabo proyectos a
sabi endas de que se van a derrunbar; basta decir que el
Edificio del Banco Ganadero y Cafetero de esta ciudad,
construido por esa msnma sociedad en el afo 1968,
per manece inc6lume frente al paso del tienpo, igual
podenos decir del Edificio Davivienda y mas de 437.288
metros cuadrados construidos hasta |a fecha por el ente
que represento.

Al 45° respondo: Se rechaza el hecho porque a Ila
demandada no |l e consta, aunque si |0s nuros no tuviesen
el reforzam ento adecuado para soportar el peso de la
vivienda, esta, tras dieciséis afios de construida, ya
se habria derrunbado.

Al 46° respondo: No es cierto el hecho y se rechaza. A
|a sociedad no se le recland en oportunidad por |as
fallas que hoy denuncia el demandante y que han de
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entenderse cono vicios redhibitorios u ocultos, |os
cual es usual mente energen en el térmno prudentenente
seflal ado por |a nornma para proceder a su saneani ento.

Al 47° respondo: Se rechaza el hecho, porque a la
demandada no |l e constan |las afirnaciones; de otro | ado,
porque en ningun nonmento se le recland por las fallas

gue pudiera presentar la vivienda; quizas, si lo
hubi esen hecho durante los prineros afos y se
establ eciera gue t al responsabi | i dad era del
constructor, habria tenido solucidén, de alli que la
norma sefial e unos térm nos preci sos para dar aviso, |os
cual es se encuentran mas gue  venci dos y | a

responsabilidad por |os dafios que hoy pueda tener el
I nmuebl e son excl usiva responsabi | i dad del denmandante.

Al 48° respondo: Es un hecho que no le consta a la
demandada y por eso se rechaza.

Al 49° respondo: No |e consta a la sociedad que
represento. La licencia de construccién LC 04-11-0132,
ot or gada por | a Curaduria Ur bana Segunda de
Villavicencio para construir el Condom nio Buganviles
Reservado, asi cono |l os planos y estudios en | os que se
soport0 su expedicion, se realizaron en vigencia de la
normativa sisnb resistente NSR-98, inponiéndose una
ronda de cafio de quince netros. Si |os denmandantes
pret enden adel antar al guna cl ase de adecuaci 6n o0 nejora
al inmueble en la actualidad, deben ceflirse a la
normativa sisnb resistente NSR-10, que exige una ronda
de treinta netros; sin enbargo, tras investigacion
realizada, se logré establecer que a |os demandantes
| es fueron autorizadas |as obras mnediante Resol ucion
50001- 2- 20- 0003, expedida por la Curaduria Segunda
Urbana de Villavicencio el 21 de julio de 2020,
conforme se acreditara.

Al 50° respondo: Es cierto, porque |a demandada no
tiene obligacién alguna de asumr costos de reparacion
de viviendas entregadas hace quince afios y que padecen
dafios de | os que no tuvo conocimento por |o nmenos de
| os di ez afios siguientes a su entrega.

Al 51° respondo: No es cierto y se rechaza este hecho;
adenmas, a l|la demandada no le consta nada en relacion
con | os perjuicios que reclana.

Al 52° respondo: Lo nmanifestado en este hecho no le
consta a |la sociedad demandada, nenos aun que tuviese
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conocimento de la situacidon que atravesaba el bien;
aunque, en lo atinente a |la posibilidad de reparaci én

se desvirtua tal afirmaci 6n, puesto que para tal efecto
|le fue otorgada al extrenbo actor |la Licencia de
Ur bani snb contenida en |a Resolucién 50001-2-20-0003,
expedi da por | a Cur aduria Segunda Ur bana de
Villavicencio el 21 de julio de 2020.

Al 53° respondo: Parcialnente cierto, socios de la
enpresa que represento fueron infornados de una accion
penal adelantada en su contra, sin enbargo, conforne
i nformaci 6n  sum nistrada por el apoderado que |os
representd, no se inputaron cargos.

C. EN RELACI ON CON EL JURAMENTO ESTI MATORI O

El denmandante quebranta el articulo 206 del Cddigo
General  del Proceso en razén de no atender |os
requerimentos previstos en la disposicioéon procesal de
obligatorio cunplimento por mnandato del articulo 13
del m snpo Coddi go.

En |l a demanda se dan tunbos que no permten precisar si
la accidon es por Vi Ci 0S redhibitorios o por
enri queci mento injusto.

Por |l os dafilos norales o extrapatrinoniales |as
pretensi ones son desnedidas y equivocadas, carecen de
respal do probatori o.

En conclusi 6n, se objeta y rechaza |la estinaci 6n de |o0s
perjuicios qgue se reclanan, porque se repite, la acciodn
redhibitoria esta prescrita y cual quier otra tanbién.

| | . EXCEPCI ONES DE MERI TO

En ejercicio del mandato conferido por |la sociedad
demandada y para |a defensa de sus intereses juridicos-
patri noni al es, e permto formul ar | os medi os
exceptivos de fondo para enervar |as suplicas invocadas
en | a demanda.

I . PRETENSI ONES | NVOCADAS EN FORMA | NDEBI DA

Las suplicas de la demanda se invocan sin atender el
precepto que contiene el articulo 82 del ordenam ento
procesal , ent renezcl ando | os hechos con | as
pr et ensi ones, proponi éndolas con total irrespeto por |a
hernmenéutica juridica, conforme se anuncidé en el
capitulo que contiene |a contestaci 6n, pronunciamento
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sobre los hechos y las pretensiones y respecto de la
estimaci 6n jurada de | os perj uici os.

Sin perjuicio de tal sefalam ento, es innegable que el
demandante no ejerce ninguna de las alternativas que
consagra el articulo 1914 del Codigo Cvil, ni tampoco
| as previstas en el articulo 934 del Codigo de Conercio
y ante tal desatino no acierta a concretar en su
demanda | a clase de acci 6n que eligi 6, pues entrenezcla
la accion que se deriva del contrat o, con la
responsabi |l i dad extracontract ual y final mente se
menci ona un enpobrecimento que es propio del injusto
enri queci m ent o.

En conclusion, no supo expresar que era |o que
pr et endi a.

ii. PRESCRIPCION vy/o CADUCI DAD  DE LA  ACCI ON
DECLARATI VA

En respuesta al hecho 6° de |la denmanda se anunci 6 que
| a acci 6n, cual quiera que fuese, se encuentra prescrita
y con suficiente respaldo juridico se explicd que:

» El articulo 938 del Codigo de Conercio, establece
un plazo de seis (6) neses para |las acciones
previstas en los articulos 934 y 937 del Cadigo.

» El articulo 1923 del Cdédigo GCvil consagra el
térmno de un (1) afio para el ejercicio de la
acci 6n redhibitoria en tratandose de bienes raices,
| os que se contaran desde |la entrega real.

»La ley 791 de 2002 para las demads acciones
prescribe en 10 afios en fornma extraordinaria, si se
tratase de una accion civil.

De esta manera puede entenderse que de un lado |as
acciones que se invocaron, fuere cual fuere su
nom naci 6n, estan |l amadas al fracaso por efectos de |a
prosperidad de esta excepcion, porque |la omnsion del
ejercicio de la accién en tienpo y oportunidad,
aniquila el derecho, confornme lo predica el articulo
2512 del Coédigo Cvil y se entiende de |as normas antes
ci t adas.

iii.INEXISTENCCA DE LGOS VICAGOS QUE SOPORTAN LAS
PRETENSI ONES

El denmandante al recibir la vivienda a satisfaccion,
conb se indica en |la escritura nunero 5825 de novi enbre
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8 de 2006, otorgada en la Notaria Prinera de
Vil lavicencio, que aportara con su denanda, evidencia
sin duda alguna que la construccion no presentaba | os
Vi ci os que ahora se denunci an, adenmas en ni ngun nonento
se formuldé reclanacion fornal y oportuna a la
demandada, extrafandose prueba que acredite reclamaci on
alguna dentro de los quince afos siguientes a Ila
entrega del innueble.

I v. RESPONSABI LI DAD ATRI BUI BLE EXCLUSI VAMENTE AL
DEMANDANTE.

Estriba esta excepcion en el hecho de que a I|a
propiedad no se le ha realizado el rmantenimento
adecuado, carga exclusiva del actor, puesto que no es
posi bl e pretender que el constructor asuma en forna
vitalicia su conservacion. Dentro de tales previsiones
se encuentra |la de revisar y linpiar, cuando sea
necesario, las cajas de inspeccién o “negras” de |as
cual es se encuentra dotado el innueble, estructuras que
tienen wuna gran incidencia en |o que concierne a
hunmedades y desgaste del subsuel o, ya que |las
filtraci ones que ocurran por obstrucciones o dafos a |lo
| argo de quince afos, permten la filtraciéon de |as
aguas y el consecuente deterioro de |la capa sobre la
cual descansa la edificacion. El msno demandante se
encarga de aportar |la prueba que acredita |a existencia
de saturaci on del suelo con aguas negras, |o cual se
desprende del estudio de suelos y analisis geotécnico
para estudio de vulnerabilidad sismca y reforzamento
estructural de las <casas 14 y 15 del Condomnio
Buganvi | es Reservado (pagina 27), junto con el inforne
de Patologia de |la casa 14 del Condom nio Buganviles
Reservado. Conforne se observa a continuacion, de
extracto a apartes del | nf or me de Pat ol ogi a
encont r anos:

Pagi na 27, “Se encontraron diferentes lesiones
asociadas a varias causas, las fisuras y grietas se
deben a el poco confinamento del sistema estructural vy
las grietas en las fachadas se deben a los

asentam entos que tiene |la edificacion debido a que la
caja negra presenta dafios ocasionando erosioén en el
material portante en l|a cinmentacion generando estos
probl enas . ”

Pagina 30, “En el apique 1 realizado en la parte baja
de la escalera se encontré el ancho de |a zapata es de
1 x 1 netros, con una altura de 40cmy a 1.20 cm de
prof undi dad de cinentaci 6n, en el apique 2 se ubicd en
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| a parte posterior del garaje en el se encontrd erosion
en el material portante de cinentacion ya que la caja
de aguas negras no funciona correctanente. ”

Al abordar el informe en su nuneral 6, Conclusiones vy
Reconendaci ones, pagina 38, se arribo entre otras a |as
Si gui ent es:

“Los el enentos de fachada presentan un agrietam ento de
I nportanci a ocasi onado posi bl enent e por | os
asent am entos generados por |a socavaci 6n del terreno
de fundacion debido al mal estado de las cajas de
i nspecci 6n de | as aguas negras. ”

La pagina 39 del citado Inforne de Patologia cul mna
ese aparte sefal ando:

“A continuacidén, se presenta la relacion de 1os
princi pal es dafios presentados en esta edificacion, |as
causas atri buidas en orden de inportancia y una posible
propuesta de Intervencidn.” Estableciendo conmo |a
primera de ellas, en relacidén con el dafio nom nado
FISURAS Y GRIETAS, causa atribuible a “Asentam entos

producidos por la erosién de la caja negra.”

Apartes del Estudio de Suelos y Analisis Geotécnico
para Estudio de Vulnerabilidad Sismca de |la Casa 14
nos informa en su pagina 25, refiriéndose a dos
perforaciones realizadas en el terreno (P2 y P5), que
"A 3,50 m se encuentra saturacién del suelo con aguas
negras.”

En fin, todo apunta a concluir que la principal causa
del dafno que presenta el innueble, es atribuible al
i nadecuado manejo de las Cajas de Inspeccidon o Cajas
Negras, principalnente la que se encuentra en |la parte
posterior del garaje de la casa, nmanteni mento que debe
ser realizado por el propietario del innmueble, ya que
no es posible que el constructor se haga cargo, en
forma vitalicia, de estar revisando y reparando |as
ci tadas estructuras.

Ese dafo en particular ha extendi do sus consecuenci as a
| as dos casas al edafas, la 13 y la 15 del condom ni o.

v. TEMERI DAD Y MALA FE

Se hace consistir este nedio exceptivo en que tanto el
demandante cono su apoderado se encuentran incursos en
| as sanciones previstas en los articulos 80 y ss. del
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Codigo Ceneral del Proceso, porque su conducta se
encuadra dentro de los |ineamentos del articulo 79 del
m smo Codigo, puesto que se ejerce l|la accion con
mani fi esta carencia de fundanento |legal y a sabiendas
se al ega una responsabilidad que solo es atribuible al

propietario del innmueble, acudiendo finalnente a |a
jurisdicciéon cuando ya ha operado |a prescripcion de |a
acci 6n, ocultando el hecho de que el innueble es

reparable y que para tal efecto les ha sido expedida |a
| i cenci a urbanistica correspondi ente.

vi . LA GENERI CA

Debe reconocerse oficiosanente conforne al articulo 282
del Codigo GCeneral del Proceso, si de las pruebas
aparece al gun hecho que constituya una diferente a |as
propuest as.

Argunent os en que se fundan | as EXCEPCI ONES propuest as:

Hardn parte de estas, |las manifestaciones o réplicas a
| os hechos expuestos por |la actora y en particular |as
Si gui ent es:

La actividad de la construccion en nuestro pais esta
regida por normas que se nodifican pernmanentenente.
Para |la época en que se construydo el condomnio
BUGANVI LES RESERVADO, afios 2005-2006, periodo en el que
regia el Reglanmento Col onbiano de Construccion Sisnp
Resistente NSR98, |la norma no establecia una serie de
especificaciones que rigen en la actualidad; sin
enbargo, a partir del afo 2010 se expidi 6 |a Reglanento
Col onbi ano de Construccidon Sisnb Resistente NSR10,
vi gente act ual nent e, cuyo cont eni do obl i ga al
constructor a apegarse a unas exigencias nas estrictas.
Lo cierto es que el dia de hoy no seria posible haber
construi do nuchas de las edificaciones de Villavicencio
por todos |os habitantes conocidas, conmo el Edificio
Davivienda, e Romarco o el edificio del Par que
Sant ander, puesto que |as disposiciones presentes
i mponen una serie de condiciones técnicas que eran
i npensabl es al nonento en que se otorgd a |os
constructores |las correspondi entes |icenci as.

Para desarrollar el citado condom nio, del que hace
parte el innueble objeto de litigio, el 26 de novienbre
de 2004 se expidi6é al constructor la licencia LC 04-11-
0132 que, a guisa de ejenplo, no exigia que |as
col umas descansaran sobre zapatas (bases en concreto
gue reciben el peso de la edificacion), tanpoco que |la
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distancia entre el caio 'y las construcciones,
denom nado ronda, fuese de treinta netros, puesto que
la Curaduria seflal6 y autorizdé una ronda de quince
nmetros, de alli que sea absurdo pretender que el
constructor previera que afios después el nunicipio de
Vil l avi cenci o, con apoyo en |la norma NSR10 exigiera una
di stancia mayor, de treinta netros, y realizara |as
obras con apego disposiciones inexistentes, cono |o
pretende el actor.

Cuando una caja de inspeccion, tanbién conocida conp
negra o de aguas resi dual es, se rebosa por
taponamento, el l|iquido se desborda buscando un curso.
Ese fenoneno genera |la corrosi on del suelo, puesto que
enpi eza a desestabilizar el soporte de la edificacioén
sobre la cual se encuentra construida, al punto de
provocar su hundimento, el cual, a pesar de que sea
m ni no, puede generar el agrietamento o fisura de |as
par edes.

El rebosamento ocurre por diferentes causas, una de
las ms wusuales es que a través de |os ductos o

caflerias se depositen pafales, juguetes o cual quier
otro elenmento solido, qgue no permte l|la nornal
evacuaci on de los residuos, es alli cuando el

residente, al percatarse del taponam ento, acude a
practicas caseras cono procurar elimnar |a obstruccion
haci endo uso de quim cos que son de venta libre; sin
enbargo, esos acidos corrosivos causan el deterioro de
| a estructura de la caja al punto de hacerla inservible

para su funcion de contener |as aguas, |as cuales
buscan salida a través del suelo corroyéndol o, asi conp
el linmo y cual quier soporte que se haya previsto para

gue descanse | a edificaci 6n.

Si  conb consecuencia de tal practica el cenmento y la
tierra se dispersa, crea un vacio que genera la
inestabilidad de |las obras que se encuentran encinma de
ella, provocando |los agrietamentos y fisuras de que
dan cuenta algunos de |os apartes del dictanen
ent r egado.

El Informe de Patol ogia aportado por |o0os demandantes,
confrontado con el nomnado Estudio de Suelos vy
Analisis Ceotécnico Para Estudio de Vulnerabilidad
Sismica y Reforzamiento Estructural de |a Casa 14

Buganvil es Reservado, arroja resultados conb |os
si gui ent es: “Se encontraron diferentes lesiones
asociadas a varias causas, las fisuras y grietas se

deben a el poco confinamento del sistema estructural vy
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las grietas en las fachadas se deben a |os
asentam entos que tiene la edificacién debido a que la
caja negra presenta dafios ocasionando erosioén en el
material portante en la cinmentaci on generando estos
problemas.”, “En el apique 1 realizado en la parte baja
de la escalera se encontré el ancho de |la zapata es de
1 x 1 nmetros, con una altura de 40cmy a 1.20 cm de
prof undi dad de cinentaci 6n, en el apique 2 se ubicd en
| a parte posterior del garaje en él se encontrd erosion
en el material portante de cinmentacio6n ya que la caja

de aguas negras no funciona correctanente. ”; “Los
el enentos de fachada presentan un agrietamento de
I nportanci a ocasi onado posi bl enent e por | os

asent am ent os generados por |a socavaci 6n del terreno
de fundacion debido al mal estado de las cajas de
inspeccién de las aguas negras.”; "“A continuacidn, se
presenta l|la relacion de |os principales dafios
presentados en esta edificacion, |as causas atribuidas
en orden de inportancia y una posible propuesta de
intervencidén.” Estableciendo cono la prinmera de ellas,
en relacion con el dafio nom nado FISURAS Y GRIETAS,
causa atribuible a “Asentam entos producidos por Ila
erosién de la caja negra.”;, en tanto que apartes del
Estudi o de Suelos y Analisis CGeotécnico para Estudi o de
Vul nerabilidad Sismca de |la Casa 14 establece que A
3,50 m se encuentra saturacién del suelo con aguas
negras.”

Lo vertido en los citados estudios e infornes, fue
analizado por Perito Ingeniero, cuya conclusiodn se
encamna a atribuir |os dafos del bien a la forma en
gue se ha nmnejado el control y mantenimento de | as
Cajas de Inspeccibn, confornme refleja el dictanmen
pericial que se arrim cono prueba.

Oro de los factores que puede incidir en la situacion
actual del innueble es el inexistente o inadecuado
manteni mento de | os gaviones que 18 afios atras, de su
propio peculio y sin que |le fuera exigido para
otorgarle la licencia de construccion, |a demandada
construy6 para prever un eventual desbordamento del
cauce del Cafo Buque, |o cual nunca ha ocurrido. Tales
gaviones requieren de un nmantenimento perioddico que
estd a cargo de la Alcaldia de Villavicencio o del
Condom nio, sin enbargo se arrina a |la contestaci 6n de
| a demanda, dictanen que da cuenta del deterioro que
padecen tales obras y si bien es cierto que no ha
tenido ocurrencia tal desborde, existe la posibilidad
de que su deplorable condicidén permta que el suelo
adyacente sea perneado por |as aguas.
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El demandado, en al gunos de | os hechos en que funda sus
pretensiones, sefiala que si las obras tendientes a
corregir los dafios que hoy se presentan se hubiesen
ej ecutado afios atras, el estado del inmueble no seria
el que se refleja hoy en dia, pero el constructor no
puede ejercer el control, vigilancia y correccién de
| as situaci ones que se puedan presentar afios después de
haber hecho entrega de los innuebles, de alli que |a
norma inponga al conprador wunas cargas de diligencia
encam nadas a informar |as deficiencias que presenta |a
construcci 6n, brindando un lapso de tienpo para que
darlas a conocer y exigir que el vendedor aconeta tales
reparaciones, |o que no ocurrié a |lo largo de estos
di eciséis afios; la sociedad que represento solo se
entera de la situaci on al ser citada a una audiencia de
conciliacion |levada a cabo en |la Camara de Conerci o de
Vil |l avi cenci o el ci nco de novi enbr e de 2021,
conocimento que se revela con nmayor precision al
nonent o de conocer el contenido de |a demanda, tras su
noti ficaci on.

Por otra parte, la afirnacion de que el bien es
irreparable es desvirtuada <con la expedicidén de
Li cencia de Urbanisno contenida en |a Resol uci 6n 50001-
2-20- 0003, otorgada por l|la Curaduria Segunda Urbana de
Villavicencio el 21 de julio de 2020, docunento que
oculta naliciosanente | a actora.

En relacion con |a experiencia del constructor y de |la
soci edad demandada, allegaré copia de la hoja de vida
de cada uno de ellos, la cual refleja |la anplia
experiencia en el sector de la construccién, la cual
puede nedirse en cientos de mles de netros cuadrados.

Es incuestionable que el térmno del que gozaba el
demandante para exigir el cunplimento de Ilas
obl i gaci ones que conpetian al vendedor del innueble, se
encuentra mas que venci do, ora por haber trascurrido el
| apso de seis neses sefialado por el articulo 938 del
Coédigo de Conercio, ora por el periodo mas anplio de
que trata el articulo 1923 del Cdédigo Cvil o en
ultims por |los plazos que concede la Ley 791 de 2002.
Lo cierto es que bajo ninguna de estas Opticas se
ejerci6 el derecho a pedir la reparaci 6n del presunto
derecho concul cado.

I'11. PRUEBAS

Ruego a Su Sefioria decretar y ordenar |a practica de
| as si gui ent es:
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Docunent al es.

Solicito se tengan cono pruebas |os docunentos que el
demandant e aporto6 con su i bel o.

Adi cionalnente las que a continuacion procedo a
rel aci onar:

>

v VWV VvV VvV V¥V

A\

Li cencia de Construcci 6n LC 04-01-0132, expedida por
| a Curaduria Urbana Segunda de Villavicencio el 26
de novi enbre de 2004.

Plano Distribuci én Conjunto, aprobado para licencia
LC-04-11-0132- B.R total 17 viviendas.

Plano Ejes, G mentos y Desaglies, priner piso, casa
14, aprobado para licencia LC 04-11-0132, afo 2004
Plano planta segundo piso y altillo, casa 14
apr obado para LC-04-11-0132 afio 2004.

Plano corte transversal casa 14 y |ocalizacion,
aprobado para licencia LC 04-11-0132, afio 2004.
Estudi o de suelos e interaccion Suelo - Estructura,

el abor ado por el | ngeni ero Raul Rodr i guez,
presentado para aprobacién licencia LC 04-11-0132,
ano 2004,

Menorias de calculo y diseiio aprobado, casas 13 y 14
LC-04-11- 0132, afio 2004, Ingeniero Raul Rodriguez.
Decreto 312 de 2003, Planeacion Minicipal aprueba
Buganvi | es Reservado + plano 15 netros.

Concepto ronda Buganviles Reservado, del 14 de
febrero de 2022, rendido por el Arquitecto MARCO
ANTONI O PARRA GUTI ERREZ, sustentado en circul ares
emtidas por la Procuraduria General de |la Nacioén y
el Mnisterio de Vivienda, |as cual es se adjuntan.
Concepto Ingeniero Viadimr Malagén del 8 de julio
de 2022.

Dos actas de entrega de la casa 14, Condomnio
Buganvi | es Reservado, suscritas en el nes de mayo de
2006.

Licencia Urbanistica otorgada por |a Curaduria
Segunda Urbana de Villavicencio nediante Resol uci 6n
N° 50001. 2- 20- 0003 del 21 de julio de 2020.

Hoja de vida de Carlos Vicente Mdireno, que da cuenta
de su experiencia en el area de |la construccion.

Hoj a de vida Hexagonos del Llano, que da cuenta de
la actividad desarrollada en el canpo de la
construcci 6n por |a soci edad.

Conciliacion fallida adelantada ante la Canara de
Conmercio de Villavicencio, el 22 de novienbre de
2021.
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> Derecho de Peticion elevado al Adm nistrador del
Condom ni o Buganvil es Reservado, con constancia de
su remi sion.

» Poder otorgado, con constancia de remsion para
ef ect os de establ ecer su trazabilidad.

Interrogatorio de Parte.

Sefidl ese fecha y hora para efectos de que |os
demandantes MARI A FARI DE AYDEE RQJAS ACOSTA y CARLCS
SANTI AGO ANGEL ANGEL, absuelvan |as preguntas que habré
de fornularles en relacién con |os hechos de | a demanda
y aquellos en que se apoyan |os nedios exceptivos
pr opuest os.

D ct anen Peri ci al .

Por el trasfondo técnico del asunto que ocupa |a
atenci on del despacho, presento cono prueba el dictanen
emtido por el Ingeniero Gvil CAMLO TORRES DONCEL, a
quien se l|le enconendd la tarea de verificar aspectos
rel aci onados con la |licencia de construccion, el apego
de |la demandada a los lineamentos de la msma en la
construcci 6n  del Condom nio  Buganvil es Reser vado;
contradicciones en que se incurre en el dictanen
arrimado por la actora, percepcioén del estado de |as
demas uni dades habi t aci onal es gue conf or man | a
copropiedad y posibles causas del deterioro del
i nmuebl e objeto de | a presente acci on.

Oicios.

Librese oficio <con destino al Adm ni strador  del
Condom ni o Buganviles Reservado, a fin de que emta
respuesta a derecho de peticidén nediante el cual
solicité se ne informara, con destino a |la actuacion
referida, si en |los archivos del Condomnio existe
evidencia de que durante los Udltinpbs quince afos se
hubi ese realizado alguna clase de mantenimento a |o0s
gavi ones construidos en el nmargen del Caio Buque,
| ocal i zados en el costado Sur, con el que linda |a
ci tada copropi edad. En caso afirmativo, hacer |legar al
despacho, para que obre dentro del proceso, copias de
la totalidad de 1os docunmentos que acrediten |as
actividades realizadas para tal efecto.

Es de advertir que dicha peticién fue elevada por el
suscrito, sin que haya sido respondi da.
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Asim sno, se valoraran en su verdadera dinmension todas
aquel las que se recopilen en los térmnos del articulo
164 del Codigo General del Proceso en concordancia con
el decreto 806 de 2020 para determnar |a eficacia de
los nmedios de conviccidn, porque se requieren de
ciertas exigencias que, conb el juramento que prevé
este ultinb decreto, no han sido atendidas por el
actor.

Me reservo el derecho de contrainterrogar a |os
testigos citados en |a denmanda, para que se refieran a
| os hechos en que se fundan | as excepci ones de nérito.

Citaci 6n Perito.

En consideracion a que junto con |a demanda se
adjuntaron tres estudios técnicos con visos de
peritazgo, acudo a |a facultad autorizada por el
articulo 228 del Cbdi go Gener al del Proceso,
solicitando a Su Sefioria ordenar |a conparecencia de
| os Si gui ent es | ngeni er os, par a ef ect os de
i nterrogarl os en rel aci 6n con su | donei dad,
i nparci alidad y contenido del dictanmen que suscri ben:

| ngeni ero EDUARD LEONARDO RODRI GUEZ RQJAS, rmayor de
edad, quien se localiza en la calle 16 37 | 15 de
muni ci pio, correo electronico geotecnia@ycciviles.com
datos que se obtienen del escrito que contiene su
concepto Estudio de Suelos y Analisis Geotécnico Para
Estudio de Mulnerabilidad Sismca y Reforzamento
Estructural casa 14 Buganvil es Reservado.

| ngeni ero FERNANDO ORTI Z FUENTES, nayor de edad, quien
se localiza en la calle 16 37 | 15 de nunicipio, correo
el ectronico geotecni a@ycciviles.com datos que se
obtienen del escrito que contiene su concepto Inforne
de Vul nerabilidad Sismca de |la Estructura e Inforne de
Pat ol ogi a Casa 14 Buganvi | es Reservado.

He de advertir que |os docunentos arrimados cono prueba
pericial, no cunplen con los |lineamentos del articulo
226 del Cbodigo General del Proceso, con inconsistencias
conb la que aparece en el Inforne de Patologia. En
relacion con éste dltino, contiene I|a metodologia
vertida en el nomnado Estudio de Suelos y Analisis
Geot écnico Para Estudio de Vulnerabilidad Sismica vy
Ref orzam ento  Estructural, sin que aparezca con
claridad quién lo elabord, razén por la cual solicito
citar igualnmente al Representante Legal de |la sociedad
CONSULTORIA Y CONSTRUCCI ONES ClI VILES LTDA, quien se
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| ocaliza en la calle 16 37 | 15 de nunicipio, correo
el ectronico geotecni a@ycciviles.com datos que se
obtienen del escrito que contiene el citado concepto
| nfforme de Patol ogia Casa 14 Buganvil es Reservado.

Test i noni 0s

Ruego sefialar fecha y hora para efectos de que
conparezcan ante su Despacho |as siguientes personas,
qui enes depondran |l o que |les conste en relacion con | os
hechos cuatro al veinticuatro de |la demanda y 1|o
pl ant eado por el suscrito en | as excepci ones
propuest as.

CLI MPO BU TRAGO ROBLES, domiciliado en la calle 50 A 15
A 82 Este, e-mail ferrelectricosobra@mail.com

MARTHA | SABEL MORENO SERRANO, quien se localiza en |a
calle 38 30 A 64 piso 11, e-nmail marti 1024@ot nail.com

| V. SENTENCI A ANTI Cl PADA Y PETI CI ONES

De conformdad con lo previsto en el articulo 278,
nuneral tercero del Coédigo GCeneral del Proceso vy
encont r andose obj eti vanent e pr obada la  excepcion
invocada de prescripcion extintiva de la accion

solicito proferir sentencia anticipada, puesto que es
evidente que | os nedi os exceptivos se inponen sobre |as
pretensiones invocadas por |os demandantes MARI A
FARI DE AYDEE RQJAS ACOSTA y CARLOS SANTI AGO ANGEL ANGEL
y por consiguiente en cunplimento de |lo previsto en
esta norma, se servira Ud. RESOLVER

1. DECLARAR fundadas y probadas |as excepciones de
merito nom nada prescripcion extintiva de |la accion,
propuesta en este escrito de contestaci on.

2. DESESTIMAR integranente l|as pretensiones de I|a
demanda.

3. CONDENAR a | os demandantes MARI A FARI DE AYDEE RQJAS
ACOSTA y CARLCS SANTI AGO ANGEL ANGEL a pagarle a la
soci edad denmandada HEXAGONOS DEL LLANO Y CIA LTDA
| as costas del proceso, incluyendo |as agencias en
derecho, que se tasaran conforne a la cuantia de |as
pretensiones, a l|la naturaleza del juicio y a la
actividad profesional gque se haya despl egado.

4. ORDENAR el archivo del expediente.
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V. FUNDAMENTOS DE DERECHO

Articulos 923, 934, 938 y concordantes del Codigo de
Conercio; articulos 1914, 1915, 1923, 1924, 1925, 1926,
2060, 2512, 2536 y concordantes del Coédigo Civil; Ley
791 de 2002.

VI. COWPETENCI A

En razon de estar conociendo de |a denanda, es usted
sefior juez el conpetente para conocer igualnente de
esta contestacién y de los nedios exceptivos que se
pr oponen.

VI . ANEXGCS

Me permto aportar |os docunentos anunciados cono
pruebas, |a constancia del envio del escrito a la parte
demandante y en nmedio magnético |la contestacion junto
con | as pruebas aducidas, para que con ellos se cunpla
y continue con el tramte del proceso.

VI11. NOTI Fl CACI ONES

La parte denandante las recibird en el sitio indicado
en su demanda.

La soci edad denmandada puede ser notificada en la calle
30 30A 64, piso 11 de la ciudad de Villavicencio,
correo el ectréni co hexagonosdel | | ano892@ot nai | . com

Los testigos, en los lugares fisicos y electronicos
sefal ados en el capitul o de prueba testinonial.

El suscrito en la calle 40 32-50, Edificio Comté de
Ganader os, of i ci na 802 de est a ci udad, e- mai |
dar | esar osacastro@nmai | . com

Respet uosanent e,
« T

DARLES AROCSA CASTRO \

cC.C. 1773261565 Vv/IC O
T.P. 44.941\C. S. J.
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ESTUDIO DE SUELOS E INTER ACCION SUELD- ESTRUCTURA
PROYECTO : CONSTRUCUION VIVIENDAS UNIFAMILIARES EN
LOTES 1 vy 3DE LA .“-*I_.s\,"i:r_'..!,s"ﬁ;q K131 R MOUE, ENVILLAVICENCIO.
PROPIETARIO: HEXAGONOS DEL LLANG

INTRODUCCION

En este trabajo se hace el estudio de las PROPIEDADES del Terreno de
Fundacion para la construccidn de viviendas en los lotes 1 v = de urbanizacién EL
BUQUE de Villavicencio.

En cstos lotes sitnados en el centro oceidente del Municipio de Villavicencio,

El lote objeto de este estudio esta influenciado por el Caiio Buque. pues estan
ubicados en la margen izquierda del Cano Buquel

Las casas seran disefladas de acuerdo a lys Nommas Colombiangs de Disefio ¥
Construccion Sismo Resistente (NSR-98

Este estudio comprende las siguientes fases de trabnio,

1.0 Exploracidn en el temmenc. gjecucion de apiques. examen visual de la clase
de suelo que vaya apareciendo pars spreciar 1as caractensticas v capacidad
de soporte v 5¢ toman muestras de sielo para ensaves de [aboratario,

2.0 Ensavos de laboratorio

3.0 Estudio de la Inter.-accion suelo - estructurd en cuanto 4 12 evaluacion y
cuantificacion de los fenémenos que se presentan en el plano de contacto
suelo — estructura, o sea, en ¢l plano de contacto entre LA ESTRUCTURA, ¥
el-suclo que le sirve de apoyo

4.0 Recomendacion de la solucion DE CIMENTACION ¥
ESPECTFICACIONES DE CONSTRUCCION,

5.0 Asesoramicnio en la constmrecion de la solucion adoptada para Aseglrarse
de que si ocurren circnstancias que blicuen & modificar datos v detalles del
ESTUDIO DE SUELOS hacerlos innediataments

INVESTEGACION Y DESCRIPCTON
Como este lote s parte del terreno de formucion alivial por actividades dal rip que
le sirven de frontera EL CANO BUQUE que detenminan stis caricieristicas
geologicas posee sus caracteristicas
En el Iote vecine vecing v junto al rio se hizo una excavacion de 5 mis de
profundidad para hacer un aljibe de captacion de agua, ¥ se observaron las capas
de suelo que aparccicron ast:

De 0.00m a 0,10 m capa vegetal

De 0.10 - | m Capa gruesa amarillo claro con lentes de erava




De 1.00a 3.00 m arena matriz arcillosa con grava color habane claro,

De 3.00 - 5,00 m arena grava color gns claro

A 5.00m nivel fredtico aparece agud ¢n [orm libre v se aprovecha capa de | m
Para verificar esta litologia del aljibe se lncreron 3 apiques hasty 200 mte
encontrandose que las caracteristicas d2l lemreno son las misnas

Este suelo s¢ clasifico comoe GRAVA ARTILLOSA HABANAL Localizada en la
terraza del Buque, zona Qcv Cono de Vicio compuéesta por grava. graville. arena
lime y arcilla del custemario Pleistoceno de facets Geomorfologica Blb
ABANICO ALUVIAL DE V/CIO,

Estos son depositos de grava de origen fluvial. que son las fonmaciones que se
presentan en forma de abamcos aluviales= qiie abren hagm el Lianoe

El terreno donde se constnira esta edificacion se asienta en la parte media de estos
abanicos.,

RESULTADCS OBTENIDOS

De acuerdo a la apreciacion en €l temreno =2 observa que &l suelo de la capa
portante ez GRAVA ARCILLOSA HABANA conuna clasificacion A A S H.O
A-1-by US.C, GP-GC v una capacidad portante de 2.5 keiem?2 a una profundidad
de 0.60 mts que debe usarse en el estudic de la cimentacion

ASPECTOS SISMICOS

El Municipio de Villavicencio esta localizado demtro de o Zona de Amiersza
Sismica Alta

Aa = 0.30

Av = 0.03

De acuerdo al suelo encontrade el perfil det suels perteriece al tipo 81 con
coeficiente de sitioS=1.0

ESTUDIO INTERACCION SUELD - ESTRUCTURA
Las casas transmiten al terreno por medio del plane de contacto Sueclo - Estuctura
Por medio de los cumientos en los gjes carzados longitudmales AL B. C

Muros Ay C laterales
Cargas para | ml a cimiento
Ancho aferente =15

CARGAS

M D Teja AC. 12 kegm2
Comreas 13 hemd
Cerchas & kerm?
. raso L)

D K2 kel




c: 3

placa concreto
Piso | ¢ Raso

Cubieria
U=14D +1.7]
C s1smica
Entrepise P2 . Altlio
D
L. kT
Residencial
L

Carga sismica E

U=14D+17L

180  kgm2
1 8} ke m?
83 kmgm?

1006 ke/m?

6 Lg'm2
20 Rkm2
[ 500

“-"m‘:l CURADUM A URTANA SEGUNDA
Wii LAVICENCID

RABICATION o () - CZOECA 0P
on 11 OCL 2008
NBLA LSl pon

Ll = rvt = ]||
H

e

Muro Cu—P3 = 12x3.00x1800x% 11 = 907 kgm?
MuroPZ -P2 = 12x3.00x1800% 1. = 907 kgmd
Muro P2-P1 = 12x3.00x 180 x1 4 =

Muros of i C (para 1 m.l. demuro
"' O 2723 78 =477 koe
E 46

&l

o

A TTTTTET

Pz 22U

b, 3=

Mures Cu-F3
Enirepiso P3
1006 x 1 758
E

Mure P2.P?
Ergrepiso P2
Muro P2-P1
alMhA

907 karm?2

907 kes
1.761 kes

83 -
9oF »
1.761 =
ot "
5.849 kes

Con comsento de 30 ems de ancho
Presion al lemera —&.810 (30 1001 =

228 keemil

=383 Ak

o tefreno= 1. 5% 1.55

Liso emuentos de 20 cms de anchic




Muros ejes B (para 1 m |, de mura )

Cy 2723 x 4,19 = 865 !-g
E It
Mlror < i-P3 DT ke

Enfrepisa P3
1GEx 31%

3,200 Kes

B 853

Muro F3-P2 T
Entrepizo P2 3200 »
Muro P2-PI -
SLMA 10,137 kes

Con cimiento de 40 ems de ancho

Presion al terreno = 10,137 / (40 x 100} =

53 kEienil = pulemreno= 2.5% 135
;RS =188 OK

Uso ¢rmmrentos de L0 grres de amcho

ik ; fllll
b 4?5 I"'B.ll[r:nl.]'
RECOMENDACIONES DE CONSTRUCCION

La profundidad de cimentacion sera de 040 AL | s excaveaiones =¢ podrn hacer
con taludes verticales v se debe tratar o o pusible @ w0 demorm mucho I findida
de los cimientos para no tener las excavaciones abiertas durante mucho tiempa,

Los cimientos pueden ser comidos j'.‘lﬂl'il los runos laterales de carga v si el
proyecto contempla columnis estas pueden tener zapatas mdividuales enlazadas
con las vigas de amarre para formar un diafragma de resistencia v transporte de
cargas horizontales a nivel de cimentacion.

Una vez se este en el Mivel de Fundacion este Nivel yo&l Tpo de Sueln
hallado deben ser verificados v aprobados por ¢l Ingeniero de immediato | el fondo
debe cubrirse con una capa de concreto pobre de 3 Cms de espesor. en caso de
demorar lg fundicion de los comentos v o zapatas v vigas de mmamre

Lo oADURIA URBANA SECUNDN

ATENTAM?NT . Qﬁ VILLAVIGENEID
,I Licencia No. -0 4 =413

X ik ik Fechn 1.9 NOV 2004

RODRIGU
L. MAT. 18247 C/MARCA

CURADROR REARD SEGUIMDD
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JOSE DOMINGO TACUE P.

INGENIERO CIVIL
DISERNO - CONSTRUCCION E INTERVENTORIAS

MEMORIAS DE CALCULO Y DISENO
- PRESENTACION

El prasante trabajo comprands las memorias de cllailo v disefo estructural comespondianta al
proyedo de construecion de La Estructura para CONSTRUCCION DE CASA EN DOS PISOS Y
ALTILLO EN BUGANVILES RESERVADOS ( CASAS 13 y 14 ) DE HEXAGONDS DEL LLANO
LTDA , en EL BUQUE da |2 ciudad da Villavicencio, , departamento de EI Meta

-, DESCRIPCION

El proyecto comprende una edificacidn de dos pisos y altillo en teja espanola etemit d,. Sa uiiliza el
gstema de MURDOS DE MAMPOSTERIA REFORZADA PARCIALMENTE INYECTADA
CONFINADA, con vigas y columnas de concreto reforzado que reciben las placas de entrepiso en
concreto |, aligerada con casatones de guadua, armaca en una dinecsdn que lievan las cangas al
sistema de muos  gue |a ransmiten a la cimentacidn que por medio del Plano de Contacto Sueio-
Estruciura 1as induce el terrenc de Turdacion.

La estructira cumplen con los requisitos previstos en la N.S.R.-53. En la CUBIERTA == remaia
con correas metalicas que forman amarre superion y soportan las lefas las La zona de amenaza
sismica es ALTA, por lo tanto la estructura deberd tener una capacidad de DISIPACION DE
ENERGIA ESPECIAL DES
. En genseral &l provecto cumplird con lo prescrito en las MORMAS COLOMBIAMAL DE
CONSTRUCCIONES SISMO-RESISTENTES NSR-88, Ley 400 de 1 987 y Decreto 33 de 1.998.

L= responsshilidad del suscritc, como disefsdor de 13 presenie estructura, compromate 2l
constructor a ejecutar la obra de acuerdo a las memorias y planos suminisirados. Algln cambio,
adicidén u omision debe ser consultada &l Ingenieno, autor ded disefio estructural, para su respectivo
estudio v aprobacion.

Ar.emamm/ 7 5
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METODO DE ANALISIS Y DISENO ESTRUCTURAL

Sistema estructural de MUROS DE MAMPOSTERIA REFORZADA PARCIALMENTE INYECTADA
CONFINADA (MPRPIC) con capacidad de disipacién moderadal de enargia DMO en el rango
ineléstico

Ro =345

Sistemna parmitide en Zona de Amenaza Sismica Alta hasis edificaciones de 30 m de alkura

METODOS DE CALCULO : DE ESFUERZOS DE TRABAJO Y DE RESISTENCIA
CODIGOS UTILIZADOS : NSR 28 COLOMBIA
Villavicencio ZONA DE AMENAZA SISMICA ALTA

Aa =020

Tipo de parfil de sualo 51
Coeficierta da Sitio 1.0
Grupo de Lisg I
Coeficlente de imporiancia i=1.0

Para fuerzas sismicas con el Método de LA FUERZA HORIZONTAL EQUIVALENTE
Tc = 0.45%8% = 04810 = 0.48 s&q.

H edificio = 860 m

T =005"h™3Md) = "005060"MT3 = 0258

Como Ts =Te=0.48 uso Sa=25*Aa*l = 25030"10=075qg

SE CALCULAN MURDS
Cimantacdn y
Caleula da Vigas de Concreto Reforzado, placas, Corres Matdlicas de Cubienta.
CARGAS
CUBIERTA
1]
T':"“Ejﬂ' E""‘a“‘hm“ di 28 Kgs/m2
10
Cerchas 9 :
Cislo razo 5
o 163 Kgsim2
L
Cubierta o
o 50 Kpsiml
\ L L =ANA SESUNDA
F
I HADLCATIGN ha L"u:ﬁ ':_-'}‘:'E{ 4 -4 _'-
| JULl4
F-E"I:-'___'_ _'_l-\. L D
] _n-
HABA . 2 r:_ e ‘. -
SCriRinD '|1-..-|ILJ"- Fi = - 1




PLACA ALIGERADA ARMADA EN UNA DIRECCION ALTILLO

E=025
o
Placa 0,05 * 2400 120 Kge/m2
Nervios 010%17 * 2400 / .BD 51 Kgsim2
Caseton a0 5|
Torta 003 = 2400 72 .
Acabados 0.04%2300 = -
C. raso 002 * 2300 45
D aTe Kogsim2
L
Residencial 180 Kgsim2

L 180 Kgsim2

—_—

SECCION PLACA



PLACA ALIGERADA ARMADA EN UNA DIRECCION SEGUNDO PISO

E=0230
D

Placa
Mervios
Cassthn
Torta
Acabadas
C.raso
Muros

Residencial

0.05 * 2400
0.10%22 = 2400 8D

0.02 * 2400
0.04°2300
0.02 = 2300

120 Kgsim2

NESSEE

518 Kgsim2

180  Kgsimz
180  Kgs/m2




METODO DE LA FUERZA HORIZONTAL EQUIVALENTE

FUERZAS HORIZOMNTALES DE SISMO

DISTRIBUCION DEL CORTANTE BASAL EN ALTURA

FUERZAS SISMICAS POR PISO

NIVEL Ho Wdi
Cubierta aitilio B60 677
Altilla y Cub. P2 580 1331
Piso 2 300 4282
Piso 1 0.00

62,320
V=075g

-

it =

-
[ -

[ mat!

e, S

FUERZAS REDUCIDAS DE DISEND PISOS

Cu, Alilio 1028/35 =
Aftifle y Cu P2 1856535 =
Pign 2 FZagiis =

H = Wd Cwx Falt)
58.22 0.22 10.28
7720 0.28 13.55
127 .86 D.49 22.90
26328

46,73
= Fx /Ro
254 ¢t
3487 t
654

Ju= 52 reparten a los diferentes muros de cargs




CALCULO PLACA ALTILLO
Espesor=025m
Cargas D= 378 kg/m2

L= 180 kg /m2

U=140+ 1/L = B352 kg/m2

Faravigueta U= 8352y 08B0 =

VIGUETA VT-=5

65816 kgim

g

f-4] £ 8a 2 ¥l
b S G
B _\_HII':- ;1
| )
Disefo b= 10

M (tem) 10

K 0,002

o

0,0045
As 099

18704

VIGUETAVT-B ALTILLD

De10x25 refluszo igualgque VTS

0,0087
0,0045
0.59

144

b*d*2 = 10x22"2
29.5
0,008
0.0045
0.99

164"

= 4840
&7
0.013a
D.0045
0.99

14 %




PLANTA DEL ALTILLO

ESCALA

1.50
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VIGUETA -5 ALTILLO
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CALCULOQ PLACA PISO 2
Espesor = 0.30m
Cargas D= 518 kg/m2
L= 180 kg/m2
Uw14D04+ 1./L = 1,081,2 kg/m2
Para vigusta U= 1.031,2x 080 = 82456 kg/m =082 tm

VIGUETA WT -1

s L% = a3 L F VR
- - m_.—_..___ i - --—.\-r- o -— .
T L s Erim
___,_;""""\ i ot _J."'
- & ——— T = = . 3 e
AT T
"H,__I_F,_,-"" i, 41 .rll W A 4 ] =
. [RE & | . iy i <
25 s w1
Diseno b= 10 h= 30 b*d* = 102742 =T 290
M (tem) 52 58 52 43 58 28
K DooFY  0.0093 D.00RS 00058 QL0080 0.00G8
5 D045  0.0045 00045 00045 00045 0,0045
As 122 1.22 1.22 1.22 122
19 3 Td e 19 %" 1 e T
Fy ——— o=z '
=i 1 e £ Lo s

VT-2, VT-3yVT-4 10x30 Ammadure igual 2 la daVT-3
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VIGAS DE ALTILLO VIGAS DEPISO 2

VIGAS DE AMARRE SOBRE MUROS Y VIGAS DINTEL EN VANOS PUERTAS VENTANAS Y
ESTRUCTURAL AEREA EN ALGUNOS SECTORES SE CALCULAN POR METODO DE
RESISTENCIA, sirven tambigén como vigas de confinamiento para los muwos parcialments
reforzados confinados, donde se anclan los refuerzos da dichos muros. Sa anaxan asquemas ¥
diagramss co su calculo | Vigas nombradas Alfabdticas y Muméricas.

Las vigas sobre muros de ALTILLO que sirven para basa de Cubierla son oa Amame y tEmbien
cama Vigas de confinamienio muros, 2on de 15 x 30 y [levan

Refuerzo asi
2 4% ambs
2 $% abajo
fiejes ¢ 38" cada 15 cms

Las vigas sobre muros de Segundo Piso que sirven para base de Cubierta son de amarme y de
corfinamiants muros sonde 15 x 30 v Hevan

Refuerzo asi :
2 4% amba
2 4% absjo
flejes ¢ 3B cada 15 ams

DISEND DE LOS MURDS DE MAMPOSTERIA ESTRUCTURAL

Seqgun la Normma Sismo Resistanta de 1998, las Estruciuras de Memposteria Estructural deden
disefigrse por el Meétodo de |a Resistencia Litima o por al mélodo de (05 esfuerzos de trabao.

El modsio matematico usado en el disefo de sistemas de mures esiruciurales consiste en analizar
los muros como voladizos empotrades en la base y somelidos a cargas horizontales [ fuerzs
cortanie v momenta | que varian de acuerdo a la mass ds e adificacidn an cada piso ¥ 3 larigides
di loe muros e i migma ¢ a wnd caroa axial debdda a la sccidn de |a gravedsd.

1-CARGAS SOBERE MURCS

Senlido X-K oy Y-Y

Cubjerta Altilio

1,1.-Carga sobre muras Altillo — cubierta Alillo

Cargas verlicales debides &l peso de Iz cubiera Altilo v 2l paso prepio dal muro an andliss
Carga rmuerta Pen= B77 t

Carga viva Pow =208 1

“Cublerita Sequnco Plsc y Flaca Piso 7
1.2 -Cerga sobre murcs Altilo = cubieria Altillo



Cargas verticales dabidas &l peso de Altilio ide cublerta piso 2 al pesa Piso 2 , al peso prapio del
muro en analisis y a cergas 1.1,

Carga mueria Pom= 1965 1
Carga viva Povw = §.42 1|
~Placa Segundo Piso

1.3.-Carga sobre muros primer piso
Cargas verticales debidas al paso de |a placa del Segundo Piso | sl pesode 1.2 y &l paso propio
del mufo an andlisis

Carga mwarta Pem = 6230 1t

Carga viva Pow =2 2323 t

CARGAS HORIZOMTALES.

Estzs 52 oblienen dal Analisis Sismico de la Estruciura

Cortante sismico Ve=1028 t a nivel cubierta

Ve= 135851 a .nivel Aliilo
Ve=220901t a nivel piso2
Datos (Gaométhoss
Muro s=ctor tipo & caloular
1= 210m I = egpesormurc & 12m
b: ancho efectivode laseccion = 007 m
H : altura efectiva del elemento = 240 m

Materales
Blogues de perdforacian vertical de arcilla cocida da 6 x 122 24
fm resistencia a la compresidn de la mampaosteria
f'ew ;. Resistencia espectficada de a la compresion de la unidad  de
mampasieriz medids scbre el grea neta
f'ew = 200 kg foem2 fop . resistencia especificada dal moriero de pega
'cp © Resistencia especifiicada & la compresian del morters de pega
fiep = 125 kgsfom2 tipaS
fer Resisiencla especificada a comprasion del morteno de rellenc
ffer = 200 kgs/ cm2

DATOS DE DISENQ SISMOC - RESISTENTE

Son valores corespondientes a la respuesta de |a estructurs ante fuarzas sismicss y su
capacidad de disipacian de ensrgia da las mismas teniands en cuenta su ubicackdn en el territoric
colombiano.

MAMPOSTERIA PARCIALMENTE REFORZADA ({ MFR )
Capacidad Moderada de disipacion de enangia en el rango inelastico DMO

Zora de Amensza Sismica Alta

Fo cosficiente de capacidad da disipacion de energla para serusado en el diseno | coraspande al
coeficienta de enargia basico muitiplicado por ios coeficientes de reduccion de capacidad de
digipacion de energla

Mo = 33

@ = 4p= 1.00

B = 35 *100 " 103. = 35 " 1.00 = 1.00= 330

Datarminacién oe la resistencia de la mamposteria m

Rm = [2h [ (783 + 3h)*Feu + (SKp /! [75+3h }fep = 080 fou



Donde -
h = altura de la unidad de mamposteria
uso bloques da Bx 12 x 24

ﬁ:.l_= 200 kge/em2 fTep = 125 kps / cm2

Rm =2/ {75*3"6c))"200 + (5080 )/ (V5436 )) 125 = 1137 kpfom2fm = 075"
1137 kgfem2 = B52 kg/om2

Disedio utilizando ef método da los esfuerzos de trabajo
Fuerzas intemas reducida
V=WVsiR M= Ms/iR

W= 22307/ {35075 ) = 1.311ton M=21T30/{ 32535 ) = 1282 tm

Fuerzas gravitadionales

Sobre muros piso 1 Pesa cublerta piso 2 + muros piso 2 + entrepiso plsa 2 + antrepizo Altillo <
rmuros Allillo + Cubierta Altillo

Fem = &7.30 1

Pov = 2323 ¢

Fuerzas Sismicas

Paramwol = 210 m

Vs = 026t ms = 23 tm

Combinaciones de carna
Cata1 CM +-070 5

P= 3061 M= 236 | -m
casn 2 CM =SV +-07085
P =411 1 M= 236 | -m Vs = 0281

Revision de esfuarros

Ecuacin fundamentz! fa/ Fa * fbf Fs <= 133

Caso 2 | Desfavorable |

fa= P/o"l = 43 “1000/ (7T = 210) = ZB0D kKglemZ

fo = GM/bB"I"2 =8"134~1000°900/ (7 = 210*2) = 260 Kg/om2



Fa = 0.220Tm " Re Fb= 0.33*Tm

R

(1=(N7{401)"3) = (1—(240/(40*12*3) = 0.875

Fa = D.20*B52*0.875 = 14.88 kglem2

Fb =0,33°852 = 2612 kglom2 G= 2000210 = 085
ZB0/1485 + 28072812 = 028« 133 O0.K Cumple

Disefio a flaxo compresion
Mediante un diagrama de interaccion M P, s2 obtiene el esfuerzo

n=Es/Em X=M/(bM2"fm Y= P/DTTmRe) g=d/l

n = 2000000785000 = 2353
2007210 = 055

g
X

2.36 * 1000 *100 | (7 *210°2* 85) = 0.009
¥= 3061000/ ( 7°210°85*875 = D.00002  (Caso 1)
¥ = 411 1000/ ( 7210°85"875) = 0.00004 (Caso 2)

ap= 0.007 p = OOF{23.53 = 000030
As =pTgt = 000030 12° 085" 210= 0.T2cm2
Uso- 1 ¢ 378
Especiamiento m&smo 240 om
Dizedio g corfants
L8 debe cumplirgus fv < Fy
fo= Wib%d |[D-1-11) fu= O.49% 1000 7 [T * B0 *200) = 044 kgfom2

Mived =1 Fv = 038%¥m™05 <50 kgfom? [ D-1-16) Manposteria toma fodo &l
conante

Mmivd =1 Fv = 026 m™0.5 <25 kgfem2 [ D-1-16) Refuerzo toma todo el cortante
M!vid =026/ (045872) = 026 <1 Usando D-1-18
Fv = 0.30°825°0.5 =354 kpiam2 < 5.0 Mo requiere refuerzo a cortants

Asmin No2 ene=larmangue y el remata del muro



CIMENTACION DE MURQS

Método de Resistencia

U=14*"420+17"1.83= B981 L=210m

Capacidad portante terrend ( Estudiods Suslos ) = 25 tm2 pu= 3875t/m2
Area = BA9 /3875 = 023 m2

Ancho de cmiento = 045 1 210 = D11 m

Uso CIMIENTO DE 0.30m de ANCHO x 0.40 m de ALTURA en concrato cicidpeo para muros

exteriores y o2 040 mde Ancha x 040 m de ALTURA enconcreto ciclépeo para muros
intericres
Como Viga de amame uso VIGAS DE0 20 030 M

con refuerzo 4 bares No 4, 2 armiba y 2 ebajo con flajes da ¢ 3/8° cada 0.15 cms.

Encima de ésta viga van los biogues de la mamposteria con los refuerzos anclados en la viga 0.30
i

Témt:ﬁn van 185 columnas de confinamienta de 15 x 25 ena Primer Piso ¥ de 0.12 x 025 en &l
Segundo Fiso y en &l Al




WUNICIPIO DE VILLAVICENCIO
RPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
% ECCION TECNICA DE DESARROLLO URBANO

112 _ER

pECReTONG 12 _@FoE 2003

“"Por el cual sa reglamenta una actuscitn urbanistica para un predio con
tratamienic de consolidacion en suslo urbano”.

i EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO
En ejercicio de sus facultades consfitucionales y legales , y en especial de [as

ok ;anaﬁdas per la ley 136 de 1924 y los articulos 39, 82 v 116 dal Acuerdo

Municipal 021 de sep 4 del 2002 y

c

.-

CONSIDERANDO:

Que la sociedad limitada HEXAGONOS DEL LLANOQ es propietaria de dos

 lotes de terreno denominados Lote K-1 y lote K-5 de la urbanizacién el
Buque. con un drea ds 3.659.74M® seglin escritura numero 2899 de junio 18
de 2002 de la notaria primera.

Que a los predios en mencitn ubicados en el sector del Bugue en la Calle 14
No 33-33, y Cedula Catastral No, 01-04-0548-0017-000 y 01-04-0548-0021-

. 58 les asigna un tratamiento de consolidacitn urbanistica y desarrollo, para
realizar el conjunio residencial en condominio con un total de 15 viviendas
unifamiliares que formardn el conjunto residencial BUGANVILES
RESERVADO, iy

3. Que la Urbanizacién sl Bugue fue aprobada y normatizada mediante el
decreto 064 de 1982, donde los lotes K-1 y K-5 se encuentran autorizados
para el desarrollo de Unifamiliares de alta densidad.

4. Que el actual lote K-1 es el producto del englobe de Ios lotes K-1 ; K-2 :
K-3 ; vy K4 de la urbanizacién el bugue mediante escritura 7.435 de

diciembre 31 de 1952 de la notaria primera de Villavicencio., F JII
3. Que el anteproyecto presentado genera un mayor aprovechamiento del AN
uso del suelo urbano . LAY
s '-'."_-"r"!"li-""“:}[:"q,"
{7 245 v

< Uillapicendo, f Empresa Golidaria para “Todos! w,l;':u:—n; ]

L9



MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
DIRECCION TECNICA DE DESARROLLO URBANO

i - .. XA ypd

B. Qus &l arficulo 24 del acuerdo Municipal 021 del 2002 exige para el mayor
aprovechamiento del uso del suelo, de la contribucidn a la generacién de
espacio pdblico efective  de equipamientos, mediante cesicnes A y B, en
proporcién a los melros cuadrados edificados. y que Tal aprovechamienio
deberd estar autorizade mediante la expedicién de previa de las
comespondientes normas urbanisticas especificas, contempladas en un
decreto reglamentario a través del Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal.

7. Que la sociedad HEXAGONOS DEL LLANO LTDA. Ha presentado |a
documnentacién exigida por ol Departamenio Administrativo de Planeacion

-Municipal para la expedicitn del presente decrato.

7.1 Escritura 2899 de fecha Junio 18 del 2002 de la notaria Primera
del circula de
Villavicancio.
7.2 Constancia del pago del impuesto predial
. 7.3 Certificado de Tradicion y libertad.
* = 7.4 Plano de mojones en escala 1:500

7.5 Planos urbanisticos de anteproyecto con su planta de loteo, con su

e cuadro de dreas, de cesiones, Zonas verdes, periles viales y 15

viviendas unifamiliares, escala 1:200.
7.6 Cerificado de viabilidad de servicios plblicos de:
7.6.1.Energia expedido por la EMSA, de fecha 14 de junio del

e 2008
T 7.6.2.Recoleccion de Basuras expedido por BIDAGRICOLA, de
Y= fecha 13 de junio

dsl 2003.

1.6.3.Gas domiciliario expedido por LLANOGAS, de fecha 08 de
junio del 2003.

Uillavicencio, | Emprosa Solidaria para Todos!
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ARTICULO SEGUNDO: Asignar el tralamiento  urbenistico  da
CONSOLIDACION Y DESARROLLO al conjunto residencial en condominio
BUGANVILES | RESERVADO, ubicado en los loles K. Y K-5 de Ia
urbanizacién el buque.

ARTICULO TERCERO: Asignar las siguiantes NORMAS ESPECIFICAS aj
conjunio, .
unifamiliar o multfamiliar tomada esta ultima en sus diferentes
compoasiciones bifamiliar, trifamiliar o simplemente multifamiliar.

OS COMPATIE N EL AREA DE ACTIVIDAD RESIDENGIAL 1.

S COMPLEMENTARIOS AREA DE ACTIVIDAD ESIDENCIAL 1:
Dotacional de servicios sociales local : Comercial de bienes y sarvicios de

escala local,
PLAZAS DE N NTOS: Reguerimiento de plazas de
estacionamiento para predics con uso residencial en condominio, segln su
ESTRATO . PRIVADD VISITANTE PUBLICO
1% Cada 1x Cads 1x Cada
" 2 8 40
5 1 6 45

.
Plaza de estacionamiento minimo : 4.5 mt x 2.30 mt

[®

3.5_LOCA CION DE A DE ESTACIONAMIENTO A NIVEL

DE LA VIA PUBLICA: Los espacios para eslacionamiento de vehiculos
deberan ser localizados fuera de la via pablica. Se permilird utilizar come
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MUNICIFIO DE VILLAVICENCIO
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

DIRECCION TECNICA DE DESARROLLO URBAND

w3 12 il

AR i oo T.64.Acueducto, expedido por Empresa de Acueducto y
GONS Alcantarillado ds
L A - Villavicencio de fecha, 10 de julio del 2003.
[, ity
AR K 7.6.5.Cerfificado de uso del suelo, expedido por planeacion
- gl g municipal, de fecha
_ 12 de Julio del 2003.
33 AkbA | ' ,
R 7.8.6.Teléfonos expedido por Telecom , de fecha 26 de junio del
- 2003.

1508 7.6.7.Certificado de paramento, expedido por control fisico el 20
Jot = de mayo del :
sl nisii=. 2003.
8C 3

7.6.8. Certificacién de aprobacidn del proyecto eléctrico

5 expedido por la EMSA.

: s

L PR U
€. Que los lotes K-1 y K-5 de la urbanizacitn el bugue se encuentran dentro
del perimetro wbano de la ciudad en drea de actividad residencial tipo 1
AAR.1. segun los planos dal decreto 353 del 2000,

stz

. '::lr"'.

- DECRETA:

ARTICULO PRIMERO: Aprobar la consolidacién urbanistica y desarrollo, al
conjunto residencial el .- BUGANVILES RESERVADO, ubicado en los lotes
K-1 y K-5 de la Urbanizacidn el bugue, sl cual consta de 15 solucionas de
vivienda unifamiliar.

E LA

sbe o
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MUNICIPIO DE VILLAVICENGIO

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
DIRECCION TECNICA DE DESARROLLO URBANO

LS. 1. T 4@5 -

estacicnamiento el espacio comprendido entre el paramento oficial y la
fachada del conjunto refrocedida para tal fin , sin peruicio del cumplimiento
de lo establecido en el POT. y demés normas urbanisticas.

3.6 FRENTES MINIMOS DE LOTES .: Unifamiliares 6.00 mts.

3.7

Bifamiliares 9.00 mts.

: Se tendrd como area minima la de 18 m* por

ESPACIO VITAL
habitante, de los cuales por lo menos 12 m® por habilante corresponderan a
area consfruida y el resio a areas complementarias que se podran localizar

en dreas privadas o privado-comunales.

10m?f unidad de vivienda,

' 3.9. AISLAMIENTOS EN CONJUNTOS RESIDENCIALES:

-- ALTURAS DE CONTRA PREDIOS ENTRE EDIFICACIONES
gl EDIFICACION VECINOS DEL MISMO CONJUNTO

< -

~3.10

~1a3pisos 3.00 metros 5.00 metros.

TIPOLOGIA DE LA VIAEBILIDAD DE DOMINIO PRIVADO

COMUNAL

La tipologia de la viabilidad de dominio privado comunal para la

agrupacion el BUGANVILES RESERVADO se regiré por la siguienies
opciones:

“ VIA MIXTA ESPECIAL : Son vias de uso peatonal y vehicular cuyas
- caracteristicas son :

Localizacidn: Permitida Gnicamente al interior del condominio.
Destinacion:  Trafico lento, simulfdanec de peatones y wvehiculos
predominando el peatonal.

Tipo de Trafico: Liviano a mediano.

Clilfapicencio, 7 Empresa Solidara para “Todos!



MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEAGION
DIRECCION TECNICA DE DESARROLLO URBANO

T g

Transitabilidad vehicular: Sentido doble,
Posibilidad de estacionamiento transitorio; NO,
Longitud Maxima: pemitida sin cruces 50,00 metros.
Integracion al sistema vial local : Debe desambocar sobre la avenida
JORGE ELIECER GAITAN de |a ciudad,
Posibilidad de acceso vehiculer a los predios colindantes - 51
+ Ancho de Calzada : 6.00 metros
* Ancho de greas libres blandas - 1.50 metros incluyendo el ancho de'la
Cuspide del sardinel si lo hay. (zonas verdes del perfil)
» Material de la calzads, pavimento rigido, flexibles , adoguines o
similares.
Uso residencial para la implantacion de las viviendas
* Ancho de andenes : uno purito cincuenta (1.50)
» Tipologia d& construccién: unifamiliar construido en dos pisos y altillo
e, ) Sin voladizo que incluya estacionamiento privado comunal

CESION A : Se establecs el cosficiente de 0.08657mm:.

CESION B : Se establece el coeficiente de 0.3334 m?m?

NORMAS EL CONJUNTO: Deberd proponer una

estructura acorde con lo establecido en e codigo Colombiano de

construceiones Sismo-resistentss y sus narmas reglamentarias, teniendo en
- tuenta que Villavicencio se encuentra en una zona de aiio riesgo sismico.

Todo Espacjulamuitachinicn dispondra de luz y ventilacién natural directa por
una ventana cuya superficie no podra ser infericr al 20% dal drea del espacio
ni la altura del dintel inferior a 2.20 mt. Se exceplla de esta norma los bafios,
cocinas, cuartos de ropas o lavanderias, escaleras, halls que se podran
iluminar y ventilar por buitrones, pozos de luz, claraboyas y aun por sisternas
artificiales o mecénicos, el constructor debe prever ¥ proveer un deposito de
basuras que es considerado como &l punto de acometida dal servicio pablico
de asen, de dimensiones tales que evacue al conjunte entre dos
recolecciones de la misma.

“lacicencio, { Emprasa Solldaria para Todas!



MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
DIRECCION TECNICA DE DESARROLLO URBAND

Paragrafo 1: Debe cumplir y tener en cuenta las demas normas establecidas
en el decreto 353 del 2000 y el acuerdo 021 del 2002

Paragrafo 2 : en concordancia con el articulo 37 de la ley 388 de 1997 y &l
articulo 203 del estatuto de rentas, cuando las dreas de cesién gratuita que
los propietsrios de inmuebles deban hacer con destine a equipamientos
colectivos y al espacio publico en general, sean inferiores a las minimas
exigidas por las normas wbanisticas, y o cuando ubicacitn ses
inconveniente para la cludad, se podra compensar Ia obligacion de cesidn en
cinero, para lo cual se debe avaluar comercialmente la respectiva drea por
una enlidad de derecho publico o privado debidaments reconocida paor el
estado y con domicilio en la ciudad de Villavicencio; el valor de la
compensacicn de la cesion serd el cien por cienlo (100%) del valor del
avalud comercial de las areas a compensar si se requiere.

ARTICULO CUARTO: Aprcbar el antaproyacto de planos y especificacionas
presentados por HEXAGONOS DEL LLANO, propietario del conjunto camradao
BUGANVILES RESERVADO.

ARTICULO QUINTO: Cualguier modificacién o aclaracidn total o parcial 2 las
disposiciones y reglamentaciones del urbanismo, asi como lo relacionado de
l2 norma del presente decreto, se deberd poner en consideracién del
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal.

ARTICULO SEXTOQ: El presents acto administrativo se notificara a los
interesados, terceros y vecines de acuerdo con lo prescriic en los articulos
44 y 45 del decreto 01 de 1984

ARTICULO SEPTIMO: CONTRIBUCION POR PLUSWVALIA
El terreno sobre el cual se ubicard en la urbanizacion EL BUQUE, Es
generador de plusvalia si llega ha generar un mayor gprevechamiento al uso

astablacido.

El calculo de la plusvalia se realizara de siguiendo lo establecido en la ley
388 de 1897 EL DECRETO 353 DEL 2000, EL ACUERDO 021 del 4 de
sepliembre de 2002 por medio del cual se modifica el plan de ordenamiento

¢ Uillaoicencio, { Empress Oaldaria para Todes!
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GESTION URBANA S.A.S.
o I A | 207 _OACG a0

Villavicencio, lunes, 14 de febrero de 2022

SRES.:

HEXAGONOS DEL LLANO CIA LTDA.

ATT. ARQ. CARLOS EDUARDO MORENO SERRANO
Civdad

REF.: CONCEPTO ACTUACIONES URBANISTICAS CONDOMINIO BUGANVILES RESERVADO.

Respetados Arg. Carlos Eduardo, cordial saludo.

Atendiendo a su solicitud, nos permitimos emitir nuestro concepto sobre las actuaciones urbanisticas y el
proceso llevado a cabo para el desarrollo del CONDOMINIO BUGANVILES RESERVADO, basado en la
informacién suministrada por Uds.

CONSIDERACIONES SOBRE LAS ACCIONES Y ACTUACIONES
URBANISTICAS SURTIDAS PARA EL DESARROLLO DEL CONDOMINIO
BUGANVILES RESERVADO.

1. DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS

Las licencias urbanisticas constituyen actos de cardcter particular y concreto que confieren derechos e
imponen obligaciones tal como lo determina el decreto 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el
Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio” 'y mientras no exista revocatoria
o derogatoria , los efectos de las licencias se deben mantener en virtud de los principios de legalidad y
seguridad juridica.

“ARTICULO 2.2.6.1.1.1 Licencia urbanistica. Para adelantar obras de construccidn,
ampliacién, modificacién, adecuacidén, reforzamiento estructural, restauracidn,
reconstruccién, cerramiento y demolicién de edificaciones, y de urbanizacién,
parcelacién, loteo o subdivisién de predios localizados en terrenos urbanos, de
expansién urbana y rurales, se requiere de manera previa a su ejecucidn la obtencién
de la licencia urbanistica correspondiente. Igualmente se requerird licencia para la
ocupacién del espacio publico con cualquier clase de amueblamiento o para la
intervencién del mismo salvo que la ocupacidn u obra se ejecute en cumplimiento de
las funciones de las entidades piblicas competentes.

La licencia urbanistica es el acto administrativo de cardcter particular y concreto,
expedido por el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente, por
medio del cual se autoriza especificamente a adelantar obras de urbanizacidn y
parcelacién de predios, de construccién, ampliacién, modificacién, adecuacidn,
reforzamiento estructural, restauracién, reconstruccidn, cerramiento y demolicién de
edificaciones, de intervencién y ocupacién del espacio publico, y realizar el loteo o
subdivisién de predios.

CARRERA 54 # 7-177 TORRE 1 APTO. 304 — VILLAVICENCIO (META)
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El otorgamiento de la licencia urbanistica implica la adquisicion de derechos de
desarrollo y construccién en los términos y condiciones contenidos en el acto
administrativo respectivo, asi como la certificacién del cumplimiento de las normas
urbanisticas y sismo resistentes y demds reglamentaciones en que se fundamenta, y

conlleva la autorizacién especifica sobre uso y aprovechamiento del suelo en tanto
esté vigente o cuando se haya ejecutado la obra siempre y cuando se hayan cumplido
con todas las obligaciones establecidas en la misma”. (negrilla y subraya fuera de
texto).

Las licencias de urbanizacién contienen el marco normativo general con base al cual de manera simultdnea
o posterior, se expiden las licencias de construccion.

La autoridad competente para expedir las licencias urbanisticas son los municipios o los Curadores
Urbanos en caso de existir dicha figura en el respectivo municipio.

En el caso de Villavicencio, el primer curador entré en funciones a partir del afio 1997, por lo cual las

licencias anteriores fueron expedidas por el municipio a través de la Secretaria de Planeacién Municipal
o la dependencia respectiva.

2. DE LAS RONDAS HIDRICAS.

El CODIGO NACIONAL DE RECURSOS NATURALES RENOVABLES (decreto 2811 de 1974 )dispone en su
articulo 83:

“ARTICULO 83.- Salvo derechos adquiridos por particulares, son bienes inalienables
e imprescriptibles del Estado:

a.- El dlveo o cauce natural de las corrientes;
b.- El lecho de los depdsitos naturales de agua;
c.- La playas maritimas, fluviales y lacustres;

d.- Una faja paralela a la linea de mareas méximas o a la del cauce permanente de
rios y lagos, hasta de treinta metros de ancho;

e.- Las dreas ocupadas por los nevados y por los cauces de los glaciares;

f.- Los estratos o depésitos de las aguas subterrdneas”. (negrilla y subraya fuera de
texto)

Antes de la entrada en vigencia de la Ley 388 de 1997, y la adopcién del Primer P.O.T., los ESTATUTOS
URBANOS expedidos por las administraciones municipales dentro de la adopcién del correspondiente
programa de desarrollo, establecian las normas urbanisticas con base en las cuales se debian estudiar y
otorgar las correspondientes licencias urbanisticas. Dentro de las normas se establecieron los anchos de
ronda atendiendo a la disposicién que determinaba para las rondas una franja HASTA DE TREINTA
METROS DE ANCHO. Razén por la cual se adoptaron por parte de las administraciones municipales
diferentes anchos, variando de veinte (20) metros en un caso, posteriormente quince (15) metros, luego
veintion (21) metros y treinta (30) metros medidas desde la cota de inundaciéon mdxima en época de
invierno.

Haciendo un recuento histérico, en Villavicencio se expidieron los siguientes estatutos urbanos y POT,
determinando cada uno un ancho de la franja de ronda.

CARRERA 54 # 7-177 TORRE 1 APTO. 304 — VILLAVICENCIO (META)
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e Acuerdo 033 de 1968

e Acuerdo 029 de 1979

e Acuerdo 041 de 1980

e Decreto 022 de 1986

e Decreto 122 de 1989

e Acuerdo 068 de 1994

e Decreto 353 de 2000 (1er P.O.T:

e Acuerdo 021 de 2002 ( modificacién P.O.T)

e Acuerdo 134 de 2011 ( modificacién POT)

e Acuerdo 287 de 2015 (ADOPCION NUEVO POT)

En Colombig, la regulacién explicita de las rondas hidricas se efectia solo a partir de la expediciéon de
la Ley 1450 de 2011, la cual establecié en su articulo 206:

"corresponde a las Corporaciones Auténomas Regionales y de Desarrollo
Sostenible, los Grandes Centros Urbanos y los Establecimientos Puiblicos
Ambientales efectuar, en el drea de su jurisdiccién y en el marco de sus
competencias, el acotamiento de la faja paralela a los cuerpos de agua a que se
refiere el literal d) del articulo 83 del Decreto-Ley 2811 de 1974 y el drea de
proteccién o conservacién aferente, para lo cual deberdn realizar los estudios
correspondientes, conforme a los criterios que defina el Gobierno Nacional”.

Mediante decreto 2245 de 2017 se reglamenté el articulo 206 de la ley 1450 de 2011, y mediante
resolucién no. 0957 de 2018 (mayo 31 de 2018) por la cual se adopta la guia técnica de criterios para
el acotamiento de las rondas hidricas en Colombia y se dictan otras disposiciones, el Ministerio de
Ambiente y Desarrollo Sostenible establecié los criterios y metodologia para determinar los anchos de las
rondas, los cuales tienen un cardcter variable y se establecen ahora de acuerdo con los criterios definidos
en la correspondiente guia.

Evidentemente la aplicacién de dicho instrumento solo surte efectos a partir de la accién de determinacion
de ronda que efectie la Autoridad Competente para delimitarlas, una vez se realice el estudio pertinente
con base en la guia técnica correspondiente.

3. DE LAS ACCIONES Y ACTUACIONES URBANISTICAS QUE DIERON ORIGEN AL
CONDOMINIO BUGANVILES RESERVADO.

Como antecedentes para el desarrollo inmobiliario denominado CONDOMINIO BUGANVILES
RESERVADO se tiene lo siguiente:

1. El CONDOMINIO BUGANVILES RESERVADO se desarrolla en los predios denominados
LOTES 1, 2, 3, 4 Y 5 de la MANZANA “K” de la urbanizacién el BUQUE, aprobada
mediante decreto 064 de junio 2 de 1982 “Por medio del cual se aprueba una
urbanizacién”. (anexo 1)

El decreto municipal 064 de 1982 (anexo 1), constituye la licencia de urbanizacion,
expedida con base a las normas contenidas en el Acuerdo 041 de 1980 y con base a
dicha y licencia y normas vigentes en esa época se deben expedir las licencias de
construccidn para los lotes que se generan en la actuacién urbanistica amparada por la
licencia, teniendo en cuenta que se ejecutaron la totalidad de las obras contempladas
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en la licencia y se entregaron las cesiones urbanisticas correspondientes tal como consta
en el ACTA DE ENTREGA Y RECIBO DE OBRAS Y URBANISMO, suscrita el treinta y uno
(31) de enero del afio mil novecientos ochenta y cinco (1.985) entre el Jefe de la Unidad
de Control Urbanistico y el Urbanizador, acompaiiada de las actas de recibo de las
empresas prestadoras de servicios publicos. (anexo 1A)

“DECRETO 1077 DE 2015-ARTICULO 2.2.6.1.1.7 Licencia de construccién y sus
modalidades. (...) Pardgrafo 4°. Los titulares de licencias de parcelacién y
urbanizacidén tendrdn derecho a que se les expida la correspondiente licencia de
construccién con base en las normas urbanisticas y demds reglamentaciones que
sirvieron de base para la expedicién de la licencia de parcelacién o urbanizacién,
siempre y cuando se presente alguna de las siguientes condiciones: a) Que la solicitud

de licencia de construccién se radique en legal y debida forma durante la vigencia
de la licencia de parcelacién o urbanizacién en la modalidad de desarrollo o; b) Que
el titular de la licencia haya ejecutado la totalidad de las obras contempladas en la
misma y entregado y dotado las cesiones correspondientes”. (negrilla y subraya fuera
de texto.

2. Loslotes 1,2, 3y 4 se englobaron en un lote denominado K1 y posteriormente se solicité
licencia de construccion para el desarrollo del Conjunto BUGANVILES RESERVADO
incluyendo los lotes K1 y K5 (o lote 5 de la manzana K), la cual se otorgd por la
Curaduria Urbana Segunda de Villavicencio, mediante Licencia de Construccion No. LC-
04-11-0132 del 26 de noviembre de 2004. (anexo 2).

Esta licencia, constituye un acto administrativo de cardcter particular y concreto, que fue
expedido por autoridad competente y determind las normas urbanisticas y
arquitecténicas con base a las cuales se desarrollé el CONJUNTO BUGANVILES
RESERVADO. Por lo tanto al haber desarrollado las obras conforme a la licencia y los
planos aprobados se configuré una situacién consolidada ( ver circular Ministerio de
Vivienda Ciudad y Territorio 2017EE0008161- anexo 3)

Por considerarlo de interés, se adjunta adicionalmente la circular 010 de 2010 expedida por
el Procurador General de la nacién (anexo 4) , que sefiala en su numeral 3:

“Presuncién de legalidad de las licencias urbanisticas

El decreto Ley 19 de 2012, en su articulo 182 define expresamente a las licencias
como acto administrativo de cardcter particular y concreto, que consolidan
situaciones juridicas, cuyo otorgamiento implica la adquisicién de derechos para su
titular, y que, al estar cobijado por la presuncién de legalidad, sus derechos se
mantendrdn inmodificables, a no ser que medie decisién de un juez o que la misma
administracién decida cambiarla en virtud de los recursos en la via gubernativa o en
ejercicio del procedimiento de control establecido en la revocatoria directa, en los
términos del nuevo Cédigo de Procedimiento y de lo Contencioso Administrativo”.

SINTESIS LO EXPUESTO:

El CONDOMINIO BUGANVILES RESERVADO se desarrollé basado en la Licencia de
Urbanizacién otorgada para el Barrio el Buque mediante decreto 064 de junio 2 de 1982
expedida por el Alcalde de Villavicencio y la Licencia de Construccion No. LC-04-11-0132 del
26 de noviembre de 2004 otorgada por la Curaduria Urbana Segunda de Villavicencio,
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autoridades competentes para expedir las licencias, la cuales conllevan la certificacién del
cumplimiento de las normas y demds reglamentaciones en que se fundamentaron.

Las licencias otorgadas impusieron al constructor la obligacién de ejecutar las obras, tal como
fueron aprobadas y cualquier modificacién debe ser autorizada por la correspondiente
modificacién de la licencia(s). En los planos aprobados se determind con precisién la ronda
hidrica que debia ser respetada, a lo cual se dio estricto cumplimiento tal como se puede
apreciar en la licencia aprobada, planos aprobados y reglamento de propiedad horizontal
constituido.

Conforme a la informacién suministrada, las obras ejecutadas para el desarrollo del
CONDOMINIO BUGANVILES RESERVADO se ejecutaron cumpliendo con lo dispuesto en los Actos
Administrativos enunciados, no siendo posible variar las disposiciones de ancho y dreas de las
rondas establecidas en las licencias e indicadas en los planos aprobados correspondientes.

Atentamepte,

.MARCO ANTONIO PARRA GUTIERREZ
"312.248 de Villavicencio.

.P. GESTION URBANA S.A.S.

. 901.036.654-0

ANEXOS:

ANEXO 1. Decreto 064 de junio 2 de 1982 “Por medio del cual se aprueba una

urbanizaciéon”

ANEXO 1 A: ACTA DE ENTREGA Y RECIBO DE OBRAS Y URBANISMO

ANEXO 2: Licencia de Construcciéon No. LC-04-11-0132 del 26 de noviembre de 2004.-
Curaduria Urbana Segunda de Villavicencio (anexo 2- incluye planos
aprobados).

ANEXO 3: Circular Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio 2017EE0008161

ANEXO 4: Circular 010 de 2010 expedida por el Procurador General de la nacién
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SEREUAL DE LI NACHRY
CIRCULAR Mo, - | U
DE: PROCURADOR GENERAL DE LA NACION

PARA: Minisierio de Vivienda, Clugad y Termitorio, Ministeric de Ambienta
y Desarrollo Sostenible, alcaldias municipales vy  distritales,
asambleas departamentalas, concejos municipales y distiitales,
oficinas de planeacidn, secretarias municipales y distritales,
curadores wurbanos, corporaciongs  aulonomas  regionales,
procuradores reglonales y provinciales, personeros y demas
actoras involucrados en el desarrollo urbana.

ASUNTO: Modificacion de la Circular 12 del 2009 relativa al cumplimiento de
la nosmatividad urbanistica v de vivenda.

) 701
FECHA: i 101
Respetados servidores publicos y curadores:

La Carta Politica de 1991, reconoce en su articulo 51 la vivienda digna como un derecho
de ios colombianos, cuya concrecidn es responsabilidad del Estado, el cual debe fijar las
condiciones necesanas para hacerio efectivo.

A gu vez, el numeral 7 del articulo 313, atribuye a los concejos municipalas, la funcion de
reglamentar los usos del suelo en su jurisdiccidn, vy, dentro de los limites que fie |a lay,
vigilar ¥ controlar las actividades relacionadas con la construccion y enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda.

Esta funcion de reglamentacidn debe guardar relacidn directa con el ordenamiento
tarritorial, cuyvo soporte conatitucional ae encuentra previsto en 0§ anticulaes 49, 51, 52 v
79 de la Constitucion, tos cuales garantizan el derecho a la vivienda digna, a fa salud y
saneamiento ambiental, a la recreacitn, al ambiente sano y al espacio publico.”

Por su parle, ol articulo B2 Supenor, sefala queé es deber del Estado velar por la
proteccion de la integridad del espacio piblico ¥ por su destinacion al uso comun,
prevalaciendo sobre el interés particular. Asi mismo, consagra que las entidades publicas
participaran en la plusvalia que genera su accidn urbanistica y regularan la utilizacién del
sueio y dal espacio aéreo urbano en defensa del interés comun

! Corte Constitucional. Sentencia C-006 da 2002, Magestrada Clara Inas Vargas Hemdnder.




(GENERAL DE LA NACION

En cumplimiento de los preceptos constitucionales. la promocion de planes de vivienda de
intarés social (VIS) a cargo gel Estado estd encaminada a brindar a las famikas de
05CcAS05 recursos una solucion habitacional, que sirva de soporte, en condiciones dignas,
al desarrollo de las familias colombianas. En tal vintud, debe existir un orden social justo,
que se materialice a traves de la promulgacion y cumplimianto de las normas aspeciales
de vivienda y urbanismo, y que garanticen el acceso de la poblacion a soluciones de
vivienda digna, asi comeo, el desarrolio ordenado de las cludadas.

Par su parte, de acuerdo con el articulo 209 de la Constitucion Politica, la funcion
adminstrativa estd al servicio de los intereses generales, y, deberan, las autondades
administrativas, coordinar sus actuacionas para el adacuado cumphimiento de 1os fines del
Estado. En consecuencia, esa funcion adminisiratva debe desarollarse bajo la
observancia plena de los principios de celerdad, imparcialidad, igualdad y publicidad
entre otros, de tal manera gue los servidores plblicos y los pariculares que desempenaen
funciones publicas estaran sometidos a los postulados de la Constitucion ¥ la ley
responderdn por su accion, omisitn o extralimitacion en el gjercicio de sus funciones.

Asi mismo, el articulo B84 de la Constitucion Polilica es determinanie en senalar que
cuando un derecho o una actividad hayan sido reglamentados de manera general, las
autoridades publicas no podran establecer ni exigir, licencias ¢ requisitos adicionales para
SU gjercicio.

En este sentido, la Procuraduria General de la Nacion en ejercicio oe las funcionas
confaridas en el aticulo 277 de la Cara Politica, le compele, entre ofros: velar por i
gjgrcicio diligente v eficiente de las funciones administrativas, sjarcer el poder disciplinano
& Imponer las sanciones conforme & la ley en defensa del ordenamignto juridco, los
derachos sociales, colectives v de medio ambienta, recomendar ¥ conmingr a las
auloridades involucradas en el desarrolio de la politica de vivienda y da urbanismo, al
cumplimiento de sus funcionas, por lo cual se recuerda tener en cuenta lo siguiante:

1. Para el ejercicio de cualquier actividad econdmica o iniciativa privada
ninguna entidad o autoridad publica podra exigir al particular permisos
previos ni requisitos adicionales a los que autorice la ley,

En desarrallo del articulo 333° de la Carta Polifica, se han expedido diferentes normas con
€| objetivo de racionalizar tramites al interior de la administracion publica:

a) Articulo 52 de la Ley 1450 de 2011, Plan Nacional de Desarrollo - “Prosperidad para
lodos™,

b} La politica antiiramites contenida en el articulo 75 de la Lay 1474 de 2011, "Por la cual
sa dictan normas orentadas a lofalacer los mecamsmos de prevencian, invastigacion
¥y sancion de aclos de corrupcion v |a electividad del control de la gestion pablica”.

 Ant. 333.- Inicialiva Privada y ampresa. La actividad econtmica y 1 iniciativa privada son Nbres, dentro de fos
lmibes diel bien comiun. Pam ou ejercicio, nadie podré exegr permises previos nd reguisiios, sin auordzacidn de
B ey
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c) La Ley 962 de 2005 ‘por la cual s& dictan disposiciones sobra racionalizacion de
tramites y procedimientos administrativos de los organismos y enikiades del Estado y
de los particularés que ajercen funciones publicas o prestan sarvicios plblicos, 1a cual
busca la electividad en el control de fa gestion publica”, consagrd una reserva legal a
los permisos, ficenclas o requisitos, an vinud de la cual para el efercicio de
aclividades, derechos o cumplimiento de cbligacionas, (nicamente pueden exigirsa las
autorizaciones, requisitos o pemisos gue estén previstos taxativamenta en la ley o
que se encuantran autonzados expresaments por 6sta.

d) El Decreto Ley 19 dal 2012 "Por medio del cual se dictan normas para supdimir o
reformar regulaciones, procedimientos y tramites innecesarios existenles en la
Administracidn Publica.”

Asi las cosas, es importanie precisar gue en cuanto a planes parciales los municipios y
distritos no podran exigr requisiins adicionales a los establecidos en el Anticulo 180 del
Decreto Ley 18 de 2012°, o la norma gie los modifique, derogue o sustituya, para el
estudio 0 aprobacion da los planes parciales,

Por otra parte, [as autordades munmicipales o distritales de planeacion y los curadores
urbanos deberdn aplicar y acatar las disposiciones del articulo 120 de la Ley 1450 de
2011 v al Decroto 4065 de 2008 en lo que se refiere a los predios que se encuentran
sometidos al tralamiento de desarrollo y que no requieren de un plan parcial previo a la
expedicidn de la licencia de urbanisma. Para llo, es obligacin de los municipios contar
con la reglamentacidn del tratamienta de desarrollo.

Las entidades del orden nacional y termtonal, al momento de reformular los trémites,
deberdn tener en cuenta la disposicion del numaral 2 dal articulo 1° de la Ley 962 y el
articule 75 de la Ley 1474 de 2011 an la que sehala:

Fara la creacion de un nuevo rdmile gue atecte a Ios cludadanas en 1as
antidades del orden nacional, estas deberdn elaborar un documento
donde se justifigue la cregcion dal 1especlive rdmite. Dicho docurnento
deberd ser remilido al Deparfamenta Administrativo de fa Funcidn Pubiica
que en un lapso de treinfa (30) dias deberd concepluar sobre (&
necesidad del misma. En caso de gue dicho conceplo 83 negativo la
entidad se abstendra de pongrio en funcioramisnto”,

De igual terma, en ia expedicion da las licencias urbanisticas, tal y como o consagra ol
articulo 183 dal Decreto Ley 19 de 2012, que modifica &l articula 2 de |a Ley 400 de 1997,
los curadoares urbanns y las autoridades municipales y distritales no podran exigir @l
cumplimiento de normas técnicas diferentes a la precitada ley v sus reglamentas, salvo
que exista expresa atribucion legal gue parmila a las autoridades locales la definicion de
aspectos de orden lEcnico an ka construccion de las obras’.

* Norma que madifictd & artfowo 27 dela Loy 388 de 1957 *Por |3 cual sa modifica fa Lay 9% da
1989, v la Lay 37 da 1991 § 2a dician otras disposicionas
* Articudo 56 del Decrelo 1469 de 2010,




2. Las entidades involucradas en el tramite del plan parcial deben emitir sus
conceptos dentro del término establecido para el efecto.

Con el propdsito de reducir los rdmites para la adopaion de Planes Parciales, se expidid
el Decreto 4300 de 2007, que consagro un témmino de quince (15) dias hdbiles para que
las dependancias y entidades municipales o distritales con incidencia o responsabitidacd
en el desarrolio del plan parcial remitan la informacion y los conceptos a la autoridad de
planeacion municipal o distrtal, relacionados y necesanos para dar respuesta a la
solicitud de determinantes,

Asi mismo, el Decreto Ley 19 de 2012 sefiala que para la aprol
pargial, la autoridad de planeacidn municipal o distrital, a narnr da la ra:ﬂmnldn dal
proyecto, dispondra de un término de treinta (30) dias, prorrogables por treinta (30) dias
mas. 5i la administracion no se pronuncla sobre su aprobacién durante este 1érmino, se
aplicaran las reglas del sillencio administrativo positivio.

El Decreto en mencitn, también estabdecid un término de gquince (15) dias habiles,
prorogables por quince (15) dias més, para gue 1a autordad de plansacidn municipal o
distrital v la autondad ambiental competente adelanten & proceso de concertacidn del
plan parcial y adopten las decisiones correspondientes relacionadas con los asuntos
exciushaments ambieniates

3. Presuncion de legalidad de las licencias urbanisticas

El Decrato Ley 19 de 2012, en su ariculo 182 define expresamente a las licencias
urbanisticas como acto administrativo de cardcier paricular y concreto, que consolidan
situaciones juridicas, cuyo olorgamiento Implica la adquisicion de derechos para su ttular,
y que, al estar cobljado por la presuncion de legalidad, sus derechos se mantendran
inmodificables, a no ser que medie decision de un juez o que ia misma administracion
decida cambiarla en virfud de los recurscs en |a via gubemativa 0 en ejercicio del
procedimienio de control establecido en la revocatoria directa, en los témincs del nuevo
Cddigo de Procedimienta v da lo Contencioso Administrativo,

4. Macroproyectos de interés social naclonal

De conformidad con la Ley 1463 de 2011 y sus decrolos reglamentanos, lodas las
autoridades ambientales y demas dependencias y enlidades municipales o distritales con
incidancia o responsabilidad en las diferentes etapas del macroproyecto deberdn
sujetarse a los términos legales establecidos.

Asi, las diferentes autoridades que Intervienen an la ientificacian, formulacidn v adopcidn
de los Macroproyecios de categoria 2, deberan dar estricto cumplimiento a los términos
definidos en el articule 8 y siguientes de la Ley 1469 de 2011, asi:

A) Formulacién y adopeion de Macroproyectos. El alcalde interesado an la
adopcion de un macroproyecto, deberd inlciar dentro de los diez (10) dias siguienies
al recibo de dicho macroproyecto, los procedimientos de concertacion y consulta
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ante las Instancias correspondientas, las cuales deberan acometer el tramite de
manera simullanea, en un término maximo & improrogable de treinta (30) dias
contados a parhir del recibo de la propuesta en cada una de ellas o de la
convocatoria publica para la parficipacion ciedadana, sin que se pemila la
susponsion de los térmings. Los procedimientos de conceracion y consulta de los
Macroproyectos de que habla el articulo 8° de la Loy 1489, se hacen anta las
sigwantes mskincas

a) Concertacién con la Corporacion Autdnoma regional o autoridad ambigntal
competents, en los casos que se requiera varar la delimitacion wo reglamentacion
de las areas de proteccidn y conservacion de los recursos nalurales prevista en el
Flan de Ordenamianto Territorial. Si la autoridad ambiental no se hubiere
pronunciado definllivamente denfro de este 1&ming o si habiéndose pronunciado no
5€ lograra la concertacion, le corresponderd al Ministeno de Ambiente y Desarrolio
Sastenible decidir sobre los asunios ambientales, para lo que dispondrd de un
lerming maximo e impromogable de quince (15) dias habiles contados a partir dal
recibo del respectivo expedients,

b} Solicitud de conceplo a la Junta Metropolitana para los municipios que hagan
parte de las areas metropolitanas, sobre la armonia de la propuesta de
Macroproyecto con el plan integral de desarcllo metropolitana, exclusivamente en
los asuntos de su competencia v, siempre v cuando en el respective Macroproyecio
se involucren materias referidas a los hechos metropolitanos, de acuerdo con o
pravisto en la Ley 128 de 1994,

€} Solicitud de concepto al Consejo Termitoral de Planeacion y demds instanclas de
participacion dudadana pravistas en el numeral 4 del articulo 24 de la Ley 3688 da
18397 en relacion con los ajustes al Plan de Ordenamiento Territorial que proponga el
respactivo Macroproyecto,

B) Concertacién entre el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio y el
alcalde municipal o distrital. El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Termitorio junto
con &l respectivo municipio o distrito ajustaran y conceraran la formulaciin
presentada, para lo cual dispondran de un termino maximo de cuarenta y cingo (45)
dias habiles.

En caso de que no se llegare a ningun acuerdo en el plazo establecido, el Ministerio
de Vivienda, Ciugad y Territorio podra someter nuevaments y por una sola vez y por
un terming maximo de treinta (30) dias hdbiles el proyecto de Macroproyecto a
consideracion dal respective alcalde municipal o distrital, después de incluir los
djustes que se consideren pertinentes.

Vencido el terming pravisto en el inclso anterlor sin lograrse la fase de concertacion
s& ordenara el archivo del proyecto. No obstante lo anterior, en cualquier tiempo se
podra formular otra propuesta de Macroproyecto sobre la misma drea.



C) Aprobacion de usos del suelo. Dentro de ks 10 dias sigulentes a la
suscripcion del convenio, ¢l alcalde somaterd a consideracion del concefo municipal
O distrital la propuesta de ajuste especial al plan de ordenamiento territorial, quien
cuenta con treinta (30) dias calendario para aprobario; en caso contrario, el alcalde
podra adoptar dicho ajuste mediante decreto.

Toda modificacién gue pretenda introducir & concejo a Ios documentos consolidados
de formulacion debera demosirar las ventajas de la modificacidn sobre la solucion
da ordenamiento propuesta en el macroproyecto y contar con la aceptacion pravia y
escrita del alcalda.

De igual manera el Decreto Ley 19 de 2012 establece que para los casos de losg
planes parciales que desarrollen los Macroproyectos de Interés Social y Nacional,
una vez aprobado el proyecto de plan parcial por la oficing de planeacidn municipal
o distrital, 0 la dependencia que haga sus veces, este debera ser sometido 3
consideracion de la autoridad ambiental competents, quien deberd pronunciarse en
un tamino de quince (15) dias prorrogables por quince (15) dias mas; si no llegare a
decision aiguna dentro del término establecido, le correspondera al Ministerio de
Ambiente y Desarrollo Sostenible tomar | decision sobre l0s temas ambientales en
un térming maximo de quince (15) dias habiles a pariir del reciba del egxpadiente,

Se recuerda que de conformidad con el paragrafo 3° del articulo B® de la Lay 1469
de 2011, el incumplimiento de los témminos previstos en esta ley para el
pronunciamienta de las autondades que intervienen en Ios procesos de formulacian,
concertacion ambiental, aprobacion y adopcidn de |os macroproyectos de inlerés
social nacional y de los demas instrumentos de planeacion del terilorio, constituirs
falta grave en cabeza del director de la entidad responsable.

5. Requisitos que pueden solicitar las administraciones municipales o
distritales para adelantar las actividades de construccién y enajenacién de
inmuebles destinados a vivienda.

Las autorizaciones, requisitos, permisos y tramites que pueden solicitar las auloridades
locales encargadas de ejercer la vigilancia y control de las actividades de construccion y
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, se encuentran enurneradas en el
articulo 71 de |a Ley 962 de 2005, modificado por el articulo 185 del Decreto Lay 19 de
2012, el cual establece una excepcion en la radicacidn de documentos, sefialando que no
se raquerra licencia urbanistica cuando la actividad de promocién y anuncio de los
proyectos de vivienda se esté desarrollando bajo el sistema de preventas.

De este modo, la instancia municipal o distrital encargada de ejercer la vigilandia y control
oe las actividades de construccion y enajenacidn de inmuebles destinados a vivienda,
revisara los documentos radicados con el fin de verificar la observancia de las
disposiciones. legales perfinentes y en caso de no encontraros de conformidad, podra
requenr al interesadn en cualquier momenio, para que fos corja o aciare, sin perjuicio de
tas acciones de caracter administrative y policivo que se puedan adalantar.



De esta manera, para adelantar las aclividades de construccion ¥ enajenacion de
inmuebles destinados a planes de vivienda, solamente existe la obligacion de radicar los
documentos enumerados an las disposicionas referidas, ¥, 5i estos son aportados en su
totalidad, las autoridades municipales no podrdn abstenerse de recibir la radicacion, Asi
mismo, los funcionarios debardn pronunciarse sobre el tramile de manera integral v por
una sola vez, y los rechazos a las solicitudes deberan estar sustentados en los requisitos
eslablecidos en la ley.

Adicionaimente, el Decreto Ley sefalado eslipula que “en ningun caso podra exigirse la
efecucidn parcial o lolal de obras de urbanizacion o construccian. como condieidn previa a
la radicacion de documantos™.

6. La Plusvalia

Los concejos municipales y distritales estableceran mediante acuerdos de cardcter
general, las nosmas para la aplicaclén de la paridipacidn en la plusvalia en
Sus respactivos temitonos, conforme a lo sefialado por la Ley 388 de 1997 y @ Decreto
Macional 1788 de 2004, y de dar aplicacion intagra a los principios constitucionales de Ios
Iributos establecidos en el articulo 338 da la Constitucion Politica,

El articulo 83 de la Ley 388 de 1997, madificado por e articulo 181 del Decreto Ley 19 de
2012, sefala que para el otorgamiento de ficencias de construccion, asi como para o
olorgamiento de los actos de transferencia del dominio en relacion con Inmueblas,
respecto de los cuales sa haya liquidade e inscrite en &l folio de matriciuta inmobiliaria al
efecto de plusvalia, las autondades competentes solo podran expedir los respectivos
aclos adminisirativos cuando el interesado acradite el pago de ta participacion en
plusvalia.

De igual manera se debe dar completa aplicacion al articulo 9° del Decreto 4065 de 2008,
incluido su inciso 2° que establece que:

Y...)Para e calculo y hguidacidn de la participacion en plusvalia
correspondients sdio se tendrd en cuenta el mumero folal de metras
EMMEHﬂMHDEEMMEMEﬁmfﬂﬁEDEWWW
aprovechamiento del suelo, segun los derachos de construcoion y
desarrollo olorgados en la respectiva licencla urbanistica.f, i

Por su parte, segun el articulo 80 de la Ley 388 de 1997 el Instituto Gaografico Agustin
Codazzi, la entidad que haga sus veces o los pearitos tecnicos dabidamente inscritos en
las lonjas o instifuciones andlogas. establecerdn los precios comerciales por metro
cuadrado de los inmuebles teniendo en cuenta su situacidn anterior a la accidn o acciones
urbanisticas; y determinardn el corespondients precio de referencia tomando como base
de calculo los parametros establecidos en los articulos 75, 76 ¥ 77 ibidem,

# Adiculo 185 del Decreto-Ley 10 de 2012 "sin embargs. s deberd alendes lo previsio en & parigralo dal
afficule 5 da la Ley 9 de 1869.°



Para el efeclo, dantro de los cinco (5) dias habiles s:iguienies a la adopcion del plan de
ordenamiento lerritorial, de su revisién, o de los nstrumenios gue o desarmollan o
complemantan, en el cual se concretan las acciones urbanisticas que constiluyen los
hechos generadores de la parlicipacian an la plusvalla, ol slcalde solicitard =& proceda a
estimar el mayer valor por metro cusdrado en cada uns de las 2on3s o subronas
consideradas.

Una vez recibida a solicilud proveniente del alcalde, el IGAC o la entkiad correspondienta
o el perito avaluador, contardn con un plazo inmodificable de sesenia (60) dias habiles
para ejecutar lo selictado. Transcurido este término, Y sin perjuicio de las sancionas
legales a que haya lugar por la morosidad de funcionario o los funcionarios responsables,
y te la responsabilidad conlractual en el caso dai peritic privada, la administracion
municipal o distrital podra solicitar un nuevo pentazo que determine &l mayor valor o
monto de la plusvalia de acusrdo con los procedimientos ¥ parameiros instituidos.

Por o expuesto en esta circular, se insta a los servidoras publicos a cumplir a cabalidad |a
nomatividad wigente, pues en caso contrario, quien POF SU BCcion U omison incumpla las
obligaciones y deberes previsios en fa nomatividad vigenle y perjudique &! comaclo
desempenio de ia funcidn pablica, podra ser responsable y sancionable disciplinariamante
en los Werminos de la Ley 734 de 2002, sancidn que sera gradual segun la gravedad o
levedad de Ia falta, y de las consecusncias de ésta.

Cordialmania, =
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Bogota D.C., EPEENTRE DI T

Para: Alcaldes, secretarios municlpales vy distritzles de planeacién,
curadores urbangs, autoridades encargadas del rdmite v
expedicién de licencias urbanisticas.

Asunto: Licencias urbanisticas y adquisicion de derechos de construccion vy
desarrolle de acuerdo con ol mareo legal vigente ¥ la
jurisprudencia de la Corte Constitucienal,

Teniendo en cuenta las inquietudes manifestadas por los cudadancs v las
entidades territoriales con respecto al marco normativo y jurisprudencial
aplicable. a las licencias urbanisticas y la adguisicién de derechos de
construccion y desarrollo, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
considera necesario realizar algunas precisiones respects de la adquisicion de
derechos de construccién v desarrollo en los siguientes términos:

1. Marco Legal en materia de licenciamiento urbanistico y adquisicién
de derechos de construccitn y desarrollo

El articulo 182 del Decreto 015 de 2012, modificatorio del articulo 99 de la Ley
388 de 1997, establece expresamente gue el otorgamiento de licencias

urbansticas implica la adquisicion de derechos de desarrollo v construccicn
asi:

Articulo 182. Licencias Urbanisticas. Los purmerales 1 v 7 del articuio 99
de fa Ley 388 de 1997, guedardn asi:

“l. Paréa adelantar obras de construccidn, ampliacién, modificacidn,
adecuacion,  reforzamientn  estructural,  restsuracidn,  recomstruceion,
cerramiento y demolicidn de edificaciones, v de wrbapizacin, parcelacion,
fatea o subdivisicn de predios locailizados en terrenos Urbanos, da expansion
urbana y rurales, se requiere de manera previa 3 cu gjecucion 13 obtancids de
la licencla wrbapistica cormespondiente. Tgualmente se requerird licencia para
fa ocupadon ael espacio pubifice con cuslquier clase de amoblamients.
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La ficencia urbanisticea es el acte administrative de caracter particular y
cencrelo, expedicha par o curador urbano o la avtoridad municipal o distrital
competente, por medio del cwal se gutoriza especificamente o adelantar obras
de wrbanizacidn y parcelacitn de predios, de construccidn, ampliacion,
modificacian, adecuacian, raforzamianto estructural, restauracion,
reconsbrucoion, corramvonto y domolicien de edificacionss, de intorvencion y
ooupatidn ded espacio poblive, v reslizar el loteo o subdivision de predios,

El otergamiente de la licencia urbanistica implica la adquisicién de
derechos de desarrollo y construccién en los términos y condicionas
contenidos en el acto administrative respectivo, asi como fa certificacion
del cumplimiento de 135 normas vy demds reglamentaciones en gue se
fundaments, ¥ conlleve s sutorizacidn  especifica  sobre wso ¥

aprovechamiento del suelo en tanto esté vigente o cuando se haya cumplido
con fodas las obligacones establecidas en fa misma.

Lag modificaciones de NVeendas vigentes se resolveran con fundamento en las
normas wrbanisticas y gdemas reglementaciones que sirvigdon de base para su
axpodicidn, ™

{eed

"7 Bl Goblerno Macional establecersd los documentos gue deben acompafar
las solicitudes de licencia vy la vigencia de las licencias, segln sy clase. En
tode caso, las licencias wrbanisticas deberan resolverse exclusivamente con
log reguisitos ffados por lag normas nacicnales que reglamentan su trdmite, v
lps municipios v distritos no podran establecer ni exigir reguisitos adicionales
a los allf sefialados. ” (Megrilla fuera dal texto original)

Posteriormente la Ley 1753 de 2015 (Plan Nacional de Desarrollo 2014-2018)
confirmb que el otorgamiento de licencias urbanisticas -con el cumplimiento de
los requisitos de ley- implica la edguisicidn de derechos de construccion y
desarrollo;

Articuio 265, Modificacion de ficencias urbanisticas. &f afargamiento oe
W cana's urbandshicg imalicd & adguisicion de derechos de desarrolln v
consirucoion  an  Jos  fenrinas ¥ canaigiones confenigos: en & adla
adrninistrative respective,. asl cormo la certificaciie ded cumplirmignlio e Les
AQEMEs ¥ demas reglamentaciones en gue 52 fendamenta, y conleva o
autprizacion espenfica solye wse ¥ aprovechamiento dgf sueio en fanto esté
Veeiile O duando 5@ Naya curmpiido ot fadas 1as oligacianes gsfahiacioas en
W IS,

Lds maodificacionas de icanc/as vigenies 58 rasalverdn con fundamenia 20 g8
MEas drbanisticas y demas regidorenfasfiones g sinelenan de base paea su
cxgeaician, BN a5 Cases n gue un Alan de drdenaniienie Territarial o abms
Arfns FOMUASHATE0s que 1B desarrallen v complamenten S83n SU5Aenginns
provisionalmente por fa fursdiccion de o Conlencioso-Adiministrative; [os
curagiolfes grirancs o fa guceridad manicipal @ aistrical conmrelenie, reseiverdn
lgs solicitudes de modicacidn de licencias wrbanfsticas, can fundamente en
dichas normas, siemare ¥ cuando fa solicitud se reglfce a pactir de la entrada
en vigencla de lg presente ey, la hcencla de urbanizacion y/ o consbruccian no
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haya perdide vigencia y ademdas la providencie de suspensidn no se hobiers
inclide disposician en contrano,

En concordancia con lo anterior, el articulo 35 de la Ley 1796 de 2015,
modificatoric del articulo 99 de la Ley 388 de 1997, ratificd que el
otorgamignto de |z licencia urbanistica es la certificacion del cumplimiento de
las normas urbanisticas y sismo resistentes, que implica la adquisicion de
derechos de desarrollo y construccidn, en tanto se trata de un acto
administrativo particular y concreto:

Articulo 35. Licencips urbanisticas. £l numeral 1 dal arficufn 90 de la Ley
388 de 1997, quedard asl;

1. Fare adelentar obras de construcoidn, ampliacidn,  modificacion,
aoecuacion, reforzamiento  esfructural,  rastauracion,  reconstruccion,
cerramiento y demolicion de edificaciones, v de wrhanizacion, parcelacidn.
foteo o subdivision de predios (Ocalizedos en (erenos wrbanos, oe expansion
wbana y rurales, se requisre de manerd previa o su ejerucian (2 ohtencidn de
fa licencla urbanistica comespondiente. [gualmente se requerird licencia para
fa goupadan gel espacit gubfice con cualguier clase de amueblamients o para
ia intervencion el mismo salvo gue fa orupacidn o obra e ejscute en
cumphimianto de fas funcienes de las entidades potlicas competentes,

La ficencia urbanistica es el acto administrative de cardcter particular
¥ concreto, expedide por el curador urbano o la autoridad municipal
o distrital competente, por medio del cual se autoriza especificamente
a adelantar cbras de wrbanizacion y parcelacion de predios, de
construccion, amptiacion, modifficactdn,  adecuacidn,  refoezamianta
estructural, restauracion, reconstruccion, cerramients ¥ demoficidn  de
edificaciones, e fntervencion y ocupacion el eéspaci pablico, vy realizar &l
loteo o subdivisitn de predics.

El otorgamiento de la licencla urbanistica implica la adquisicién de
derechos de desarrolfo y construccion en fos términos y condiciones
contenfdos en ef acto administrativo respectivo, a5 como la certificacian
del cumplimiento de fas normas wrbanisticas v sismomesistentes v demdas
reglamentaciones en gue se flundamenta, v confleva la auterizacion especifica
sobre wso y aprovechamuento del suels en tanto este vigente o cuando se
haya glecutado la obra siempre v cuando se baya cumnlido con rodas las
obligaciones establecidas on {3 misma,

Las moedificaciones de licencias vigentas se resolverdn con fundarmento en 13s
narras urbanisticas y demas reéglamentaciones que sirvieron de base para s
expedician.

Entonces, a partir de los preceptos citados se concluye gue, por definicién
legal, las licencias urbanisticas son actos administratives particulares ¥
concraetos que se otorgan tras el agotamiento de un procedimients reglado en
el quz se verifica 2l cumplimients de las normas urbanisticas y sismo
resistentes aplicables y, como consecuencia de ello, se reconoce la adquisicion
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de derechos de construcclon y desarrolle para el titular en los termines que
hayan guedado contemplados en la respectiva licencia.

Asi las cosas, las licencias urbanisticas son en razon a su definicion legal (Ley
1796 de 2016) y a su propla naturaleza, actos administrativos particulares y
concretos, que deben entenderse, por oposicion a Ios actos administrativos
generales, como decisiones de la administracion que "producen situaciones y
crean efectos individualmente considerados™, razdn por la cual en vigencia del
actual Codigo de Procedimiente Administrativae v de lo Contencioso
Administrativo -CPACA- {articule 97) no pueden ser revocados de manera
unilateral por la administracidn.

En otras palabras, las licencias urbanisticas deben ser entendidas como actos
administrativos de caracter particular y concreto, gue por los efectos
individuales que generan -y gue deben protegersz en virtud del principio de
confianza legitima en la administracion- no pueden cer revocados directarmente
por l& administracion sing Unicamente en sede jurisdiccional.

2. Contexto jurisprudencial en relacion con las licencias urbanisticas y
el otorgamianto de derechos a la construccian y al desarrallo

A partir del marco juridico gque regula lo concerniente a la naturaleza juridica vy
los efectes de Ias llcencias urbanisticas, s= produjo un desamrollo
jurisprudencizl en lo referente a la proteccion de los derechos de construccion
y desarrollo —situaciones juridicas consolidadas- que se derivan de las mismas
y que encuentran su fundamento en el articulo 58 de la Constitucion Politica,
asi:

2.1. Teoria general de las situaciones juridicas consolidadas

De acuerdn con la Corte Constitucional® v el Consejo de Estado los asuntos
individuales regulados por el derecho publice que se han concretado al ampare
de determinada norma deben denominarse “sitvaciones juridicas
consolidadas”,

La teora de las "sitvaciones furidicas consolfidadas” se torna basicamente en
un asunto de irretroactividad de la ley ¥ de los actos de la administracidn, en
virtud de la cual la nueva norma o decision administrativa no pude ni debe
afectar situaciones particulares consolidadas al amparo de una anterior.

' Corte Conshtucional. Sentencia C-520 de 2004,

* Corte Constitucional. Sentencia C-304 de 2000,

! Bornecase conceptud al respecto, distinguiendo entre las meras expeciatives y las situaciones
juridicas soncrebas, sefalands que:

™o A pesar de fode ef principio d2 3 no retroactivicdad o8 135 Epes no dela oe imponerse on
Iz fuerza de una verdad axiomatica, aportanda a 12 omnipotencia de i3 fey un limite derivade de
lz naturaleza misms de las cosas. En efecto, s fuera licito 3 la ley cambiar todo un pasado
Juridico regularmente establecido, no seria sine un instruments de gpresion y de anarguia™.
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Ahora bien, la proteccion de las situaciones juridicas consolidadas ha venldo
produciendose en la tradicidn constitucional mediante 1a incdusion de dausulas
sucesivas que garantizan los derechos que se adguieren al amparo de las leyes
vigentes. Es asi como la Carta de 1886 proveia una clausula de proteccidn
contenida en el articulo 31 que fue mantenida con la reforma constitudonal de
1936 y, posteriormente, reescrita en la Constitucidn Politica de 1991 asi:

Articulo 88, Se garantizan ia propledad privads y jos demsgs derechos
adguirigos con arréglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser
desconacidos nf vulneradas por leyes posteriores, Cuando de la aplicacidon de
pna fey expedidgs por mobivos de ubiidad pUblica o interés soeial, resuitars an
confiicto los derechos de lns particulares con la necesidad por ella reconotida,
ef interdés povado deberd ceder al inferds puiblico o social,

La prapiedad es wna fundon sodal gque implica ebligaciones. Como tal, je ec
inherenfe una funcidn ecaldgica.

El Estadn protegera y promoverd [as formas asociabivas v solidaria: de
propiedad.

Per motivas de ulilidad publica o interés social definidos por ef legislador,
podrd haber expropiacion mediante sentencia judicial @ indermnizacidn previa.
Este se filara consuftanda los intereces de » comupnidad v del afoctado. En los
casns que determine el legislador, dicha exproplacidn podrd adelzntarse por
via administrativa, sujela a posterior accidn contenciosa-administrativa,
incluso respecto del precie, (Negrilla y subrayado por fuera del texto ariginal)

La cldusula de proteccion de los derechos adquiridos y las situaciones juridicas
consglidadas contenida en el citado articule, ha sido analizada por la Corte
Constitucienal en jurisprudencia que ha estudiado la reladdn gue existe entre

la preteccion de Ilps derechos adquiridos v el modelo de Estado Social de
Derecho adoptado por Colombia:

"Mas allg de estas discusiones doctrinarias. Jas definiciones antes
un@éwﬂguw;n bh‘ﬂdar nmtecc.-un u[::tns
A 3 G (135 frente 3 L=
Mﬂmw Las n'm‘“ n-'cranes IIf-:lEi-Lﬁ'b se Exp.l'.fcan en el
contexto del surgimiento de! estado libers! cldsico cuvas principales
finalidades se orlentaban a3 resguardar & los ssoclados de la arbitrariedad del
antiguo regimen, especiaimente restricciones al derecho a la propiedad, Fn el
Estado Socizl de Derecho, fa nueva forma de entender el aparato estatal y sus
fines confleva una reformulacidn de las ideas tradicionales de los derechos
adguiridos; los derechos ya no pueden ser absolutos v deben ceder ante
principlos de mayor valia dasda of punto de wWeka constitucional™,

Entonces, los derechos adquiridos y las situaciones juridicas consolidadas en el
marco del Estado Social de Derecho constituyen un limite al poder del mismo,
por lo que son, en este sentido, prerrogativas, no absalutas, que Onicamente
ceden antes principios constitucionales de “mayor valia”. Esto significa que ne

4 Corle ConsShucional. Sentencia C-258 de 2113,
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cualquier manifestacion del interés general -entiéndase camble normative o
decision administrativa- puede desconocer las  sitvaciones  juridicas
consolidadas, sino gue solo podran sobreponerse a las mismas decisiones que
involucren un valor consttucional superior, gue resulte preciso salvaguardar
luego de hacer el respectivo ejercicio de ponderacion caso a caso.

2.2. La legislacion urbanistica y la derivacion en situaciones juridicas
consolidadas

Para abordar el tema de las situaciones juridicas consolidadas en la legislacion
urbanistica es preciso distinguir entre dos supuestos, a saber, a) determinacién
de normas sobre usos del suelo en los Planes de Ordenamiento Territorial, v b)
otorgamiento de licencias urbanisticas. Lo anterior para identificar en que
eventos surgen situaciones juridicas concretas -objeto de proteccion
constitucional- y en cuales otros solo se originan meras expectativas o
situaciones juridicas abstractas.

a. Del caracter general de las normas sobre usos del suelo contenidas
en los Planes de Ordenamiento Territorial

La regulacidn de los usos del suelo por mandate constitucional -C.P. art, 313
numeral 7- corresponde a las entidades territoriales mediante |a adopcion -por
Acuerde  del Concejo Municipal- de los correspondientes  Planes de
Ordenamiente Territorial, que constituyen el instrumente mediante el cual se
define |a organizacion del territorio y se adoptan el conjunto de objetivos,
directrices, politicas, estrategias, metas, programas, actuaciones y nOrmas
necesarias para orientar v administrar el desarrcllo fisico del territorio v la
utilizacidn del suelo del municipio®.

En este contexto, se debe teper en cuenta que los Planes de Qrdenamlento
Territorial =POT- clasifican e suelo -cemo urbano, rural o de expansion- y
determinan en genérico los usos del suelo ~vivienda, industria, comercia, etc.-
del respectivo municipio o distrito, sin gue por ello surjan derechos adguiridos
para |os propietarios de predios, gue se califican como receptores abstractos
de las normas de ordenamiento. En otras palabras, los POT son aclos
generales que al no prever efectos particulares no originan  situaciongs
concretas que constituyan derechos adquiridos.

Sobre las caracteristicas de los actos generales la Corte Constitucional ha
manifeztada lo siguiente:

") a8 jurisprudencia y 13 doctrina han diferenciado los Mamados Actos
Adminisirativos de cardcter general ¥ los Actos Adminisiratives de caracrer
particuiar, A Ffraves oe los primeros,. se conocen aguellos  actos
administrativas en los gue los supwestos mormativos aparecen

¥ Ly 388 de 1367, adiculs 8.
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enunciados de manera objetiva y abstracta, y no singufar y concreta,
¥ por lo tanto versados a una pluralidad indeterminada de personas;
es decir, & todas aquellas que se encuentren cormprendidas en  tales
parametros, Por el contrario, los segundos, son aquellos actes administrativos
de contenido particular y concreto, que producen situaciones y crean efectos
individualmente consideradas. (..}* (Negrille fuera del texto original)

En este orden de ideas, los Planes de Crdenamiento Territorial al ser actos de
Contemidg general no producen situaciones gue Craen efectos Individualmente
consicerados, tal v como lo sostiene la Corte Constitucional en sentencia C-192
de 20167;

(.} & ordenacion adecuada del terrftorio es de interés publico. De modo gue
fa_mera axistencla de una norma juridica spbre el uso de un inmueble ng
puege consigerarse, per se, comp un derecho adguinido o una situacidn
Juridica consaligdada”™

"La irportanca de las reglas del uso del suefs en la delimitacion del alcance
del! derecho de propiedad v, en particular, de la facultad de usar los bienes
inmuebles, por un lada, v la trascendencia de la planeacidn urbana mediante
fa adepcion ¢ apficecion de instrumentos gue permitan asegurar un desarralio
annﬁ-nfc'n de [as caudades por otrg, impone cnrm'uir que a pesar de que ng

Q_Lw_iﬂﬁ_ﬁﬂs_iﬂ,_uﬂ Aiscipdi WIE_EQ_EMMH a2 gravemente (35
competencias asignadas & los drganos del Fstado. si existe un derecha a aue
lgs_decisiones de las autoridages ferritoriales sobre [a_variacion de los usos
del syelp, respeten estrictamente las reglas que rigen dichs modificacidn v se
ercuenfren debidamente molivadas en razones vincwadas al interds poblico,
social o comun {arts. 19, 58 y B82)".

Asi las cosas, la clasificacion general de usos del suelo, aungue no deriva en |a
adquisicion de derechos de construccion y desarrollo, &l genera para la
administracion el deber de actuar conforme a las normas vy fundamentos
tecnicos al momento de realizar ajustes o modificacion a los POT.

b. Del caracter particular y concreto de la licencia urbanistica

A diferencia de lo explicado en el acapite antermr Ia Ei:ll'll:fEi:ilﬁrl de las normas

genara situaciones juridicas concretas para El.i tltular, los cuales gozan de
proteccion Iegal ¥ constitucional, lo gue impide su desconocimiento o
modificacion adn en los eventos de pérdida de vigencia del POT que sirvio de
sustento para su configuracion. En pste sentido se encuentra la dispuesto en
los articules 99 y 35 de la Ley 388 de 1997, modificados respectivamente par
el Decreto Ley 019 de 2012 vy Ley 1796 de 2016,

b Corte Canstitucional. Sedatencia C-620 de 2004

7 La sentencia C-192 de 2016 no madificé &l marco Juridico vigente de ordenamients territorial v
licenciamianto urbanisticn; sin ambargo, la obiter dicts on ella contenida permite procisar
algunos aspectas relativos 2 estos bomas,
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La licencia wurbanistica es entonces una r
aprovechamiento ¥ desarrolle del suelo g r icular v entra
a8l dominko de este, al punto que escapa de la drbita de la administracion su
modificacion o revocatoria sin autorizacion del titular®, Esto es 2si debido a que
la licencia urbanistica es un acto administrative particular que goza de
ejecutoria, firmeza y presunddn de legalidad, lo gue impide gque sea revocado
unilateralmente par la administracion o que sea modificads automaticamente
ante cambios normativos. Interpretar de oftro modo equivaldria a cercenar los
principios de seguridad juridica y certeza, fundamentes ambos del Estado
Social de Derecho.

Entonces, al ser la licenclia urbanistica un acto administrativo particular, que
crea efectos individualmente considerados, reconoce situaciones juridicas
concretas gue no pueden ser descongcdas por nuevas declsiones normativas o
de |la sdministracion. Es Importante anotar que la Corte Constitucional ha
mencicnado gue mas allé de las discusiones doctrinarias sobre la definicion
puntual de "situacion juridica consolidada™ o "derecho adquirido™, el concepto
importa porque busca_"hrndar proteccion & ciertas situaciones consofidadas
frante al poder estatal, en olras palabras, obran como un limite del pedar™®.
En este contexto, |as licencias urbanisticas, entendidas coma la concesién de
dereches de construccién y desarrolle, merecen proteccén por constituir
situgciones concretas sobre las que la administracion ha decidido de forma
definitiva a favor del particular, que solo pude revisarse en wirtud de una
decision judicial.

En concordancia con lo precedente, el Consejo de Estado en sentencia de Sala
Plena al analizar lo dispuesto en el Decreto Ley 019 de 2012 manifesto:

“Precisamente, frente & las licencias urbanisticas importa destacar gue
de conformidad con el Decreto Extraordinario 19 de 2012 [as

licencias urbanistices otorgan derechos que ne pueden ser

% Codigo de Procedimiento Administrative v de lo Contenciosa Administrative -Ley 1437 de
201 8-, Artiouls 87, Artlcube 97. Revocackbn de actos de earicter particular ¢ concreto. Salvo las
excepciones pstablecidas en |a ley, cuando un acto administrabivo, blen ssa expresa o ficto, haya
creado o modificado una stuacon jundica de caracter particular v concretd o reconccido un
tderecho de igual cetegoria, no podrd ser révocado sin el consentimients previe, Sxpredo v
escrito del respectivo titular,

Sl el tiddar niega su conseptimiento ¥ |6 avtoridad considera que el acto es contrario a la
Constitucidn o 3 la ley, deberd demandarlo ante 12 Jurisdiccibn de o Contenciosa Administratvo.
Si ke Administracidn considera que el acto ocurrid por medios iegales o fraudulentos o
demandard sin acudir al procedimiento previc de conciliacibn ¥ solicitard al jeez su suspensibn
provisional.

Pardgrafa, En el tramite da la revocacién directa se garantizaran los derechos de audiencla v
daferma,

% Corte Constitudonal. Sentencia C-258 de 2013,
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con el articul itucion Politica""
(Negrilla y subrayado fuera del texto original)

Por su parte la Corte Constitucional en sentencia C-192 de 2016 ratificd que
los derechos de construccidn y desarrollo que se derivan de las licencias
urbanisticas deben ser objeto de proteccion constitucional:

"Considerande ef estrecho vinculo entre el derecho de propiadad y los usos
del suelp, resufta innegable fa existenda de derechos juridicamente
profegidos —en fos rerminos del inciso primero del articifo 58 de ia
Constitucion- respecto de los usos del suelo definidos por las autoricicles
campelenies cugndo ha sido conferida una firencia wrianistica o e ha
edificado al amparo de la misma®

Asi las cosas, las licencias urbanisticas -por constituir un acto administrativo
particular gque contiene wuna decision especifica v  definitiva de la
administracion- estdn cubiertas por la proteccidn constitucional que el articulo
58 de la Constitucion Politica otorga a las situaciones juridicas concretas, o
que impide su modificacion por camblo de legislacién o por decisiones de la
administracian.

Adiclonalmente, las licencias urbanisticas se encuentran amparadas por la
presuncien de legalidad, ejecutividad y firmeza gue permea oz actes
administrativos ¥ que solo permite su revocatoria -sin consentimiento del
particular- en sede jurisdiccional-. Lo anterior no obsta para que si median
situaciones de interes general las licenclas urbanisticas sean objeto de proceso
de revocatoria en sede jurisdiccional.

3. Conclusiones

Con fundamento en la anterior normative v jursprudenca, =l MINISTERIO
DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIOD, procede a fijar los lineamientos que
deben ser tenidos en cuenta por los municipios v distritos en materia de
ordenamiento territorial ¥ da licenciamiento urbanistico:

i) La ordenacién adecueda del territorio es de interés piblice, de modo que
las normas generales sobrée usos del suelo contenidas en el POT no
generan derechos adquirides ni situacion juridicas consolidadas.

i) No obstante lo anterior, el ordenamiento juridico vigente contempla el
respeto a las situaciones juridicas consolidadas en torno 2 la expedicidn
y ejecucion de licencias urbanisticas (Ley 388 de 1987, Decreto Ley-019
de 2012, Ley 1753 de 2015, Ley 1796 de 2016].

' Consejo de Estado, Sala Plena de lo Contencican Administrativo, €.P. Maria Claudia Rojas
Lassa, 5 de noviembre de 2013, Rad, No. 25000-23-2 S-(HI0-2005-00662-03[ AP
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i}  La reglamentacion nacional vigente en materia de licendas urbanisticas
es vinculante para los municipios y distritos y debe ser aplicada sin
ninguna alteracion,

iv}  En este arden de ideas, |as licencias urbanisticas durante su vigencia, asi
como la ejecucidn de lo aprobado en las mismas, configuran situaciones
consolidadas que cuentan can respaldo constitucional v legal frente a los
cambios de la nermatividad urbanistica.

W) Lo anterior debideo a que las licencias urbanisticas son actos
administrativos de caracler particular ¥ concreto por lo que no pueden
ser revocados sin el consentimiento expreso del titular, Tampoco pueden
ser suspendidos por las administraciones municipales/distntaies, salvo
gue medie orden judicial.

vi} A pesar de gue no existe un derecho a la intangibilidad {permanencia
indefinida) de las normas que disciplinan los usos del sualo, si existe un
deber de las autoridades territoriales de considerar las situaciones
juridicas consolidadas en los procesos de revision y ajuste de las narmas
e usos del suelo establecidas en los POT

Cordialmente,

fosltlvergare
ELSA MARGARITA NOGUERA DE LA ESPRIELLA
Ministra de Vivienda, Cludad y Territorio

Revisty MAlepandro Cuintera Romsme Viceministno de Vivenda {E].L
Rodello Beltrdn Culiles, Dikettas DEUT.

< Digra Maria Cubdres Chderdn — Sobiredaon SPOUT,

Elnbad: C Herndndez/C Giner.

Calle 18 Mo, 7 - 53 Bogoth, Colombia
Conmautador (5717 332 34 34 « Ext: 2062 4“ 1

WL minvivienda.gov.oo
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ﬂ VLADIMIR MALAGON NIETD CONSULTORIA EN EETRUCTURAS

Willavicencio & de Julio 20022,

Sefiores:

HEXAGOMOS DEL LLANG CiA LD
ATH

Arg. Cerios Edeardo Moreno.

Representants Lega,
Ciudad

Referencia: Concepio sobre norma Colombiana Siemo Resistents
Aplicada a la edificacion de dos pisos y altillo Casa 12 del Conjunto
Residencial BUGANMVILES RESERVADO.

D scuerds com ia Lieencla de constuceidn LT 04-11-0132 con fecha de ejecifons 26 de noviembre do 2004, «f proyecks
de la referehcia fue sametide & esiudio v Sprobecidin de su respective estudio de susios, memonss de calculo ¥ planos
estructurales en la cursduria urbana ssqunda de Vilavicencio, por ko tanto cumplic con la normativa Sismo meeistente gua
&0 su momants era La NER-HE, ioda ver que fue olorgada & corespondisnts ikenca.

Es importante tener en cuenta gue la edificacian 8 la fecha tere mas de 18 afos de ser construlcs; ¥ es positée que por
lemas da nfitraciones de aguas sublemaneas ¥ olros lipes de sluaciones inherenies & temena, indusa del comacis wso ¥
funsigramienio de cajas de reooleccion de apes senddas, se podrian ocasiorar falles en el suelo de soporia de alguncs
slarmantos de cimentacin,

Ei construstor responsshbie de esta leancls no tene &= obligacion de hacer reforzamientcs postencess pof camdios Rilurcs
de las normativas una vez entregada la propisdad &l comprador. Esla responsabilidad & su vez gueda a carpo de este
(i,

Las MNormas Colombignas de Dissfio y Construccion Sismo Resistents” NSR-88 Expedides deniro de la autorizaclones
dagas por la Ley 400 de 1887, por medio del decrato 33 de 15683, fivieron vigencia hasta el 19 de maress de 2010 Cuainds
par medio del decrato SE6 de 2010 == Acualizo & la hoy vigante NSR-10, nomma a la cusl todas las edificadonss gue
obtencan licencias de corstreccion después de esia fecha “mame 200" deben dar cumplimienio pam la cbiencion de les
cofmespondientes liencies.

Escuels Colombiana de Ingenisra
Mgk Peef 25002058195 CHD

Dt M E21E



HEXAGONOS DEL LLANO

“CONDOMINIO BUGANVILES RESERVADO"
ACTA DE ENTREGA

Alos 31 dias del mesde MAYO de 2.006, la sociedad HEXAGONOS DEL LLANO hace
entrega de la casa No. 14 ubicada en el CONDOMINIO BUGANVILES RESERVADO a los

Sefioreg GO _ANCEL identificado con c.c # 79.342.621 de
Bogotd y MARIA FARIDE AYDEE ROJAS ACOSTA con c.c #21.180.747 de Cumaral,

quienes reciben a entera satisfaccion con todos los elementos que se incluyen en la venta log
cuales 2o relacionan en el inventario adjunto.  Una vez firmada ésta acta los propistarios se
hacen responsables por la seguridad de la casa, mendo conocedores los propistarios que
continuardn obreros de la Constructora finalizando Obra dentro del condominio, por lo cual no
es responsable HEXAGONOS DEL LLANO en el evento que sucediere algiin tipo de pérdida
dentro de su vivienda.
Pars la golicitud de las reparaciones locativas, s las hubiere, los propictarios lo hardn por
escrito 4 la Constructora y en un plazo méximo contado desde la fecha en que se firme este
decumento, estipulado asi:

1} Por fallas en el sistema eléctrico se dispondra de Tres (3) meses.

2) Por fallas en el sisterna Hidro-sanitario Tres (3) meses.

3) Por Fallas Estructurales de la Vivienda Un (1) afio.
Una Vez cumplido este plazo, cualquier reparacion que se requiera, correrd por cuents del
propietario. La solicitud para las reparaciones locativas, so atenderd siempre y cuando no
hayan sido modificadas o alteradas las instalaciones originales y su uso haya sido el comrecto,
Para constancia ge firma por log que en este acto intervinieron,

HEXAGONOS DEL LLANO PROFIET ARIO(S)
Uaho | UxeDd Tande bes A 4
Representante ce# 21 13e3d}. Lomarts

c.c#



HEXAGONOS DEL LLANO CIA LTDA
ACTADEENTREGCA DE LA CASA NUMERO 14,
CONDOMINIO BUGANY ILES RESERVADO

Los propictarios del predio mencionado anteriormente, ubicado en el Condommio Buganviles
Reservado de la cudad de Villavicencio, dejamos expresa constancia que hemos recibido de
HEXAGONOS DEL LLANO CIA. LTDA y a entera satisfaccion el inmueble ol cual consta de:
FRIMERA PLANTA: Garsje Cubierto, Hall de Entrada, Sals, Comedor, Estudio, Bafio
Auxiliar, Cocina, Zona de Lavanderia, Patio y Tanque Subtemanen.

SEGUNDA PLANTA: Escalem, Hall de Alcobas, Bafio Austiliar Alcobas, Tres (3) Alcobas,
cads una con clésets, Alcoba Principal con Bafio privado, Vestier y Baloon Cubierto.

ALTILLO: Salon de Juegos o disponible, Bafio, Baleon,

La entregn es de cuerpo cierto, con especificaciones y materiales que se encuentran ya instalados,
segun inventario adjunto:;

PRIMERA PLANTA:

1) GARAJE Y ACCESO
Garaje v Andén en Gravilla y Tablofk_, Caj Contador Luz & , Caja Contador Gas K,
Caja Contador Agua L, Strip Telefénico, TV, Citéforio (X, Llave Jardinera 5, Roseta 0C,
Puerla Principal en madera con vitral, chapa y llaves O, Venlana en Aluminio con
Vidrios Di—, Pintura en General i .

2) SALA
Pintura en Genersl DF, Rosetas, Inlerruptores v TomasQk ., Entrepafios en Vidrio Ok ,
Cerdmica de Pisd®¥ , Fscalera en Cerdmica con Pirlanes en MaderaO¥ | Baranda con
pasamanos en madera CK , Otros .

1) ESTUDIO Y BANO AUXILIAR
Baranca¥l), Pwtura en Geneml 8 Ceramica de pi=oQil , Roeeta, tomas e
Intermuptores Ol | Marco y Puerta en Madera de buwiio con Chapa 0¥ , Lavamanos con
Grferia O _ Samitario con Griferia (¢, , Accesorios DL , Espejo OI¢ . Exiractor de
Olores O | Cerimica piso y pared 0¥

4) COMEDOR
Pintura General Ol , Cerfmica de piso L , Roseta, Toma, Interruptores O, Puerta en
Aluminio y Vidrio con llaves O .

5) COCINA
Citéfono @l . Ventana en Aluminio y Vidros O , Mueble Inferior y Superior en Madera
con Puertas, Chjones, Entrepafios, Vidrios y Manijas O , Mestn en Granito Pulido 0,
Estufa con 4 homillas, Homo & gas y campana . , Lavaplatos doble poceta con Griferia O,
Roseta(s), Tomas e Interruptoresgyic, Caja de Tacos con Tacos O

6) ZONA DE LAVANDERIA Y PATIO
Llaves de Lavadora (2) OF, Lavadero con (2) laved¥ , Calentador a Gas Qi , Mesén de
Calentador con puertas en Madera Ol , Ventana Persiana en Aluminio y Vidrio O , Puerta
Metilica de salida al condominio v RejaND |, Cerfmica de pisos y pared O, Roselas, tomas
e Interruptores. €&

SEGUNDA PLANTA:
7} HALL DE ALCOBAS

Baranda nmpmmmha_%ﬂuﬁmim:hpimm:pimﬂﬂmgmﬂiﬂt .
Mueble de Computador O\




8) ALCOBA PRINCIPAL
Marco y Pueria Maders, Chapa y Llaves (% , Pintura General § | Cielormraso en madern 0,
Mueble y Nichos en Madera con Puertas, Cajones, Entrepafios y Manijas OF | Ventana(g) en
Aluminio y Vidno 8L | Pueria Salida Balcon en Alumimio y Vidrio con d.'qm y LiavespiC |
Lmlmpm_ﬂ,ﬂfmﬁmamtamﬂm B . Baranda Balcand | Ofrog — .

9) BANOPRINCIPAL Y VESTIER
Vestier en Madem sin puertas con Entrepaiios, Chjones v Bolillo Metdlico K , Marco y
Pueria de Madera con chapa &L , Lavamanos con Griferia y Meson en Granito Pulido G _,
Muebles Inferior v Superior en Madem y Férmica con puertas, Espejo y Manijas 8¢
Sanitario con Griferia i, Accesorios T , Division de baflo en Vidrio templado y
Accesorios fnd. Ventana en Aluminio y Vidrio 0 , Tina 8, Griferla ducha y slida

tina ©4 , cenimica piso y paredes O, Roseta(s), toma(s) e interuplor(es) A, Otrog — .

10) ALCOBA 1| CON BAND

Marco y en madera, chapa y llaves Al -, Cléset con puertas, cajones, bolillo metilico y
Manijas CAL | Pintura en peneral Qf; |, Cemimica de Pizo Gl | Puerta y ventana en aluminio
y%umdmrlhm_ﬂg,nummm_& hﬁmypm‘hmmhlmn
chapa AL, Lavamunos con Griferiagg | Sanitario con Griferia@l{ , Accesorios O
Mueble Su mhﬁxmwmﬂmﬂpyhhup_&,ﬁwmdﬂﬁaﬁum Aluminio
y acrilico ,Pm&mm%wﬁ&mg{ , Ceramica piso y
pared {1, Plafon O, Roseln, Toma ¢ Interruptor il

11} ALCOBA 2 CONBANO
Mareo ypﬂnmmmyllmg_. Clésst con puertag, cajones, balillo metilico y
Manijas &), Pintura en general (L |, Cerimica de Piso (L , Ventana y Puerta en aluminio
y vidrio con chapa y lavesil , Marco y puerta en maders con chapa_ Ol , Lavamanocs con
Griferfald . Sanitario con Griferia fijf , Accesorios D, Espejo G , Divisién de Baflo
en Aluminio y lm'ilmrm. Poceta de ducha enchapada () , Griferia de ducha a¢

Ceramica piso y pared . Plafon . Roseta, Toma ¢ Intermpior
12) TERRAZA
Cerimica de piso & , Acrilico@y , Canal y Bajaniefy , Barsndas en Comcreto
. ¥ pintura en General .
ALTILLO:

13) Escalera con pirlanes en Madera Q. Barandas con pasamanos (), Puerta Balotn con Vidrios
y lavesQlL, Balcon Cubierio Carpinteria de Maders (¥, , Rosetas, tomas e

hﬂcmmhmfﬂ,ﬂarmyp.ﬁammmhnd:hﬁnmndmaﬂbmmm
Griferia . | Sanitario con Griferia (I, Accesorios (4 EspejoCL, Poceta ducha

cnclmpuﬁgg Griferia :h:tmﬁ , cerimica piso y paredes OL | Vestier on puerta de
nml:hm.i:hlplj,rl-lmm O

OBSERVACIONES: &h e piiuo M!Sﬁ]ﬂ:ﬂr rGtenc ale

;iémdrﬂl boy ~ T - -gﬁggﬂ md‘gxd ﬁ:-al
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RESOLUCION No. 50001-2-20-0003 DE 2020

JULIO 2
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EL CURADOR UREAND SEGUNDO DE VILLAVICENCIO, EN USODE SUS FACULTADES, EM ESPECIAL DE LAS CONFERIDAS FOR LA
LEY 384 DE 1997 Y SUS NORMAS REGLAMENTARIAS Y,

CONSIDERANDO
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CONTINUACION DE LA RESOLUCTON No. S0001-2-30-0003 DE JULIO 21 DE 2020
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DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

En la ciudad de Villavicencio, a los veinticuatro (24) dias del mes de julic de dog mil veinte (20:20) siendo
las ocho Y quince (0815 am) se notélch persenalments al sefior EDUARD LEONARDO RODRIGUEZ
ROJAS cédula de ciudadeniz nomero 83740197 de Bogota, aulorizado el sefior CARLOS
SANTIAGO ANGEL ANGEL Y la sefiora MARIA FARIDE AYDEE ROJAS ACOSTA del conenido de la
Resolucién NoS0004-2-20-0003  expedids el 21 de julio de 2020, En la cusl se olorga licencia
Urbanistica de construcciin

Se indica al nofificads (a) que contra dicho acto proceden los recursos da repesicion ante el Curador
Urbzno Segundo y el de apelacitn para ser resuetto por ks oficing de Plansacién de Villavicencio o en
51 defecto ante el Akalde de Villavicencio, 8! Recurso de apefaciin podra inferponerse direstaments, o
como subsidiario del de Reposicion. De conformidad con el Articulo 6 de le Ley 1437 de 2011, los
recursos de reposicion v apelacidn podran inferponerse por escrile o presentarse por medios
alectrinicos dentro de Jos diez (10) dias siguientes a ia diligencla de Notificacion

Za e hace entrega al mizmo de una copla Integra, autentics y graluita da ia Resolucion neferida gn dos
(£) folios

EL NOTIFICADO (A)
EL NOTIFICADOR
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HOJA DE VIDA

INFORMACION PERSONAL

Nombre CARLOSVICENTE MORENO JMENEZ

Lugar de Nacimiento Tibasosa - Boyaca

Estado civil Casado

| dentificacion C.C. 1'712.962

Direccion comercial Cale 38 # 30A -64 Piso once, Edif.

Davivienda Villavicencio.

Teléfonos 622141 - 623438 - 3153261068

Direccion residencia Calle 49 # 33-134 Barrio Caudal
Villavicencio

Teléfono 6644153

Matricula profesional Numero 5338 Concejo Profesional

De Cundinamarca

ESTUDIOSREALIZADOS
Primarios Colegio “ Jose Joaguin Ortiz”, Tunja- Boyaca

Secundarios Colegio “ José Joagquin Ortiz” , Tunja - Boyaca
BACHILLER 1.953

Universitarios - PontificiaUniversidad Javeriana
Bogota Diurno 1954 - 1957
- Universidad “ La Gran Colombia”
Bogota Nocturno

Titulo Obtenido Arquitecto, 1.965



ARQUITECTO SOCIO DE SOCIEDADES

Nombre HEXAGONOSDEL LLANO CIA LTDA
Representante legal CARLOSVICENTE MORENO JMENEZ
Escritura No. 1.260 DE JUNIO 11 DE 1.980

Nit 892.001.701-6

Domicilio social VILLAVICENCIO

REFERENCIAS

BANCARIAS : - BANCO DE OCCIDENTE
CALLE 38 No. 30A -66,
VILLAVICENCIO

- DAVIVIENDA
CALLE 39 No. 31-57,
VILLAVICENCIO

COMERCIALES : - ALMACENES DURAN DEL META
AV 40# 25-05 TEL: 6653664
VILLAVICENCIO

DEPOSITO IMPERIO LER
CALLE 36 No. 27-25, TEL: 6623712
VILLAVICENCIO

VENDER CONSTRUCCION DEL LLANO
CALLE 31 No. 23-42, TEL: 6631865
VILLAVICENCIO



EXPERIENCIA PROFESI ONAL

DISENOS ARQUITECTONICOSY CONSTRUCCION:

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacién
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacién
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacién
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacién
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacién
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacién
Area

ARo

PANADERIA PRIMAVERA
INSTALACIONES

LUIS CENON FAJARDO

CARRERA 35# 372-65 VILLAVICENCIO
800 M2

1.960

CONJUNTO RESIDENCIAL RAFAEL SILVA
BIFAMILIAR DE DOS PISOS

RAFAEL SILVA TRISTANCHO

BARRIO LA GRAMA VILLAVICENCIO

350 M2

1.961

EDIFICIO ALMACEN TERESA

S5 PLANTAS, 4 APTOSY LOCAL COMERCIAL
RAMON MORALES

CARRERA 32 # 36-35 VILLAVICENCIO

1.200 M2

1.961

RESIDENCIA MARCOS TORRES
VIVIENDA BIFAMILIAR DE DOSPLANTAS
MARCOS TORRES GARAY

BARRIO BARZAL VILLAVICENCIO

350 M2

1.961

HOTEL SAVOY

3 PLANTAS CON 60 HABITACIONES
JESUS ENRIQUE GUZMAN

CALLE 41 # 31-02

1.500 M2

1.961

EDIFICIO ELVIA SARAVIA

3 PLANTAS, 6 APTOS

ELVIA SARAVIA

AVENIDA 42 # 30-25 B. LA GRAMA
1.200 M2

1.962



Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacién
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacién
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacién
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacién
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacién
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacién
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacién
Area

ARo

PUESTO DE SALUD

HOSPITALIZACION Y CONSULTA EXTERNA
SECRETARIA DE SALUD DEL META
CUBARRAL - META

800 M2

1.962

EDIFICIO DIOSELINA DE DURAN
3 PLANTAS, 2 APTOS
DIOSELINA DE DURAN

BARRIO LA GRAMA

200 M2

1.963

PUESTO DE SALUD

HOSPITALIZACION Y CONSULTA EXTERNA
SECRETARIA DE SALUD DE CUNDINAMARCA
QUETAME - CUNDINAMARCA

600 M2

1.963

PUESTO DE SALUD

HOSPITALIZACION Y CONSULTA EXTERNA
SECRETARIA DE SALUD DEL META
CASTILLA LA NUEVA - META

600 M2

1.963

CONJUNTO RESIDENCIAL SICOMORO
BIFAMILIAR DE 2 PLANTAS

RAFAEL SILVA'Y GONZALO CORREDOR
BARRIO EL BARZAL - VILLAVICENCIO
350 M2

1.963

EDIFICIO GONZALEZ

4 PLANTAS, 8 APTOS, LOC. COMERCIAL
DR. LUIS CARLOS GONZALES

CALLE 332# 38-24 CENTRO

3.000 M2

1.963

COL. DEBACHILLERATO DE SAN MARTIN
AULAS, COMEDORES, OFICINAS
SECRETARIA DE EDUCACION DEL META
SAN MARTIN - META

2.500 M2

1.964



Nombre
Descripcion

Contratante
L ocalizacién
Area
Afo

Nombre
Descripcion

Contratante
L ocalizacién
Area
Afo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacién
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacién
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacion
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacion
Area

ARo

HOGAR DEL NINO

SALON MULTIPLE, AULAS, VIVIENDA
Y JUEGOS

ACCION CATOLICA DE SENORAS
BARRIO SAN ISIDRO - VILLAVICENCIO
1.000 M2

1.965

ESTACION DE SERVICIO DE LA VORAGINE
OFICINAS, ALMACEN, DEPOSITOS, LAVADEROQOS,
CAFETERIA Y SERVICIOS

LUISEDUARDO VALVUENA

AVE. DE LOSFUNDADORES - VILLAVICENCIO
300 M2

1.965

CONJUNTO RESIDENCIAL LA GRAMA
10 VIVENDAS UNIFAMILIARES
BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
BARRIO LA GRAMA - VILLAVICENCIO
2.500 M2

1.965

RESIDENCIA LUISVALVUENA

VIVIENDA UNIFAMILAR DE DOS PLANTAS
LUISVALVUENA

BARRIO LA GRAMA - VILLAVICENCIO

300 M2

1.966

RESIDENCIA MARUJA DE GIL

VIVIENDA UNIFAMILIAR DE DOS PLANTAS
MARUJA DE GIL

BARRIO EL CENTRO - VILLAVICENCIO

350 M2

1.966

EDIFICIO HOTEL SERRANIA

3 PLANTAS, 30 HABITACIONES
RAFAEL SILVA TRISTANCHO
CALLE 372# 29-63 VILLAVICENCIO
1.500 M2

1.966



Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacién
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacién
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacién
Area

ARo

2Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacién
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacion
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacion
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizaciéon
Area

Afo

URBANIZACION LA ESPERANZA

96 VIVENDAS UNIFAMILIARES DE 1 PLANTA
INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL
BARRIO LA ESPERANZA 52 . ETAPA

8.640 M2

1.967

EDIFICIO DISTRIBUIDORA META

4 PLANTASOFICINASY LOCAL COMERCIAL
ENRIQUE GONZALES REYES

CALLE 37#29-40 VILLAVICENCIO

2.000 M2

1.967

EDIFICIO BLANCA DE TAVERA

6 PLANTAS, 5 APTOS, LOCAL COMERCIAL
BLANCA BAUTISTA DE TAVERA

CALLE 35#27-86 VILLAVICENCIO

3.000 M2

1.967

RESIDENCIAS FALCONERY RINCON
VIVIENDA UNIFAMILIAR DE1PLANTA
FALCONERY RINCON
BARRIO EL CAUDAL OCCIDENTAL - VILLAVICENCIO
300 M2
1.968

RESIDENCIA CARLOS ORTIZ PERDOMO
VIVIENDA UNIFAMILAR DE1PLANTA
CARLOS ORTIZ PERDOMO
CALLE 49 # 33-84 CAUDAL OCCIDENTAL
500 M2
1.968

RESIDENCIA JUAN MANUEL ROMERO
VIVIENDA UNIFAMILAR 2 PLANTAS
JUAN MANUEL ROMERO

CAUDAL OCCIDENTAL - VILLAVICENCIO
320 M2

1.969

RESIDENCIA CARLOS VICENTE MORENO
VIVIENDA UNIFAMILIAR DE 2 PLANTAS
CARLOSVICENTE MORENO JMENEZ
CALLE 49 # 33 - 134 CAUDAL OCCIDENTAL
600 M2

1.969



Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacion
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacién
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacion
Area

Afo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacion
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacion
Area

Afo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacién
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacion
Area

ARo

RESIDENCIA JULIAN GNECCO
VIVIENDA UNIFAMILIAR 1 PLANTA
JULIAN GNECCO URIBE
Cale 49 # 33-115 CAUDAL OCCIDENTAL
400 M2
1.969

RESIDENCIA MANFRED TAUBERT
VIVIENDA UNIFAMILIAR 2 PLANTAS
DIESEL PRESICION DEL META
CRA. 35B # 48-113 CAUDAL OCCIDENTAL
250 M2
1.970

PANADERIA BOLIVAR
INSTALACIONES
AGUSTIN LIBOCHA BENAVIDEZ
AVE. DEL LLANO - VILLAVICENCIO
800 M2

1.970

RESIDENCIA JAVIER SALAZAR
VIVIENDA BIFAMIAR DE 2 PLANTAS
JAVIER SALAZAR ROBLEDO

CALLE 49 # 33-124 CAUDAL OCCIDENTAL
300 M2

1.970

RESIDENCIA RAFAEL SLVA

VIVIENDA UNIFAMILIAR DE 2 PLANTAS
RAFAEL SILVA TRISTANCHO

CALLE 372 # 29-63 CAUDAL OCCIDENTAL
400 M2

1.970

RESIDENCIA SUSANA Y OFELIA MORENO
VIVIENDA UNIFAMILIAR DE 2 PLANTAS
SUSANA'Y OFELIA MORENO
CALLE 48 # 35-12 CAUDAL OCCIDENTAL
320M2
1.970

EDIFICIO SARMIENTO HERMANOS
3 PLANTAS, 3APTOS
MANUEL SARMIENTO
CAUDAL OCCIDENTAL - VILLLAVICENCIO
1.500 M2
1.970



Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacion
Area

ARo
Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacién
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacion
Area

Afo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacion
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacion
Area

ARfo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacion
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacion
Area

ARo

RESIDENCIA JOSUE CRUZ

VIVIENDA UNIFAMILIAR DE 1 PLANTA
JOSUE CRUZ

CAUDAL OCCIDENTAL - VILLAVICENCIO
400 M2

1.970

RESIDENCIA GONZALO DURAN
VIVIENDA UNIFAMILIAR DE 2 PLANTAS
GONZALO DURAN

CAUDAL OCCIDENTAL - VILLAVICENCIO
350 M2

1.970

RESIDENCIA ANTONIO JOSE MORENO
VIVIENDA UNIFAMILIAR DE 2 PLANTAS
ANTONIO JOSE MORENO

BARRIO LA CASTELLANA - BOGOTA

250 M2

1.970

EDIFICIO CAMILO IREGUI
4 PLANTAS, 3APTOS, LOCAL COMERCIAL
CAMILO IREGUI
CALLE 36 #29-49 VILLAVICENCIO
2.500 M2
1.970

EDIFICIO MORENO Y GNECCO

6 PLANTAS, 16 APTOS, LOCAL COMERCIAL
MORENO Y GNECCO CIA LTDA

CRA. 30# 36-30 VILLAVICENCIO

3.500 M2

1.970

EDIFICIO ALMACEN EL CONSTRUTOR
SPLANTAS, 8 APTOS, LOCAL COMERCIAL
NARINO Y GALINDO LTDA
CALLE 372 # 29-43 VILLAVICENCIO

2.800 M2

1971

RESIDENCIA MORENO

VIVIENDA UNIFAMILIAR DE 2 PLANTAS
ZOILA Y ELVIRA MORENO
TRANSVERSAL 34 #97-46 BOGOTA

250 M2

1971



Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacién
Area

ARo
Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacion
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizaciéon
Area

Afo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacion
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacion
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacién
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacion
Area

Afo

RESIDENCIA CARLOS SARMIENTO
VIVIENDA UNFAMILIAR DE 1 PLANTA
CARLOS SARMIENTO DIAZ

CRA. 35B #49-09 CAUDAL OCCIDENTAL
260M2

1971

RESIDENCIA JORGE JJMENEZ
VIVIENDA UNIFAMILIAR DE 2 PLANTAS
JORGE JJIMENEZ JARAMILLO

CAUDAL OCCIDENTAL - VILLAVICENCIO
200M2

1971

RESIDENCIA JOAQUIN SERRANO
VIVIENDA UNIFAMILIAR DE 2 PLANTAS
DR. JOAQUIN SERRANO SERRANO
TRANS. 26 # 412- 96 LA GRAMA
300 M2
1971

EDIFICIO JOSE ANTONIO TIUSSO
S PLANTAS, 4 APTOS, LOCAL COMERCIAL
JOSE ANTONIO TIUSSO
CRA. 31 #38-27 VILLAVICENCIO
1.200 M2
1.972

RESIDENCIA GONZALO JMENEZ
VIVIENDA UNIFAMILIAR DOSPLANTAS
GONZALO JMENEZ
CALLE 33B # 37-69 BARZAL
250 M2
1.972

EDIFICIO ROSA DE COY
4 PLANTAS, 3 APTOS, LOCAL COMERCIAL
ROSA MARIA DE COY

CRA. 30# 36-26 VILLAVICENCIO

1.500 M2

1.972

INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL
120 VIVIENDAS UNIFAMILIARES DE 1 PLANTA
INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL
BARRIO SANTA INES - VILLAVICENCIO

12.000 M2

1972



Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizaciéon
Area

ARo
Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacion
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacion
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacion
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacion
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacion
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacion
Area

ARo

RESIDENCIA JAIME RAMIREZ
VIVIENDA UNIFAMILIAR 1 PLANTA
JAIME RAMIREZ ALBADAN
CRA. 35# 48-35 CAUDAL OCCIDENTAL
450 M2
1.973
CAPILLA BARRIO EL CAUDAL
SALON COMUNAL Y CAPILLA
PADRE ANTONIO GRANADOS
BARRIO CAUDAL OCCIDENTAL - VILLAVICENCIO
350 M2
1.973

EDIFICIO MARIO ECHENIQUE
5SPLANTASDE OFICINASY LOC. COMERCIAL
MARIO ECHENIQUE

CALLE 39# 30-11 VILLAVICENCIO

1.500 M2

1.974

RESIDENCIA ALFONSO DUSSAN

VIVIENDA BIFAMILIAR DE 2 PLANTAS
ALFONSO DUSSAN

BARRIO CAUDAL OCCIDENTAL - VILLAVICENCIO
450 M2

1.974

HOTEL INAMBU
5 PLANTAS, 28 HABITACIONES, LOCAL COMERCIAL
HOTEL INAMBU LTDA
CALLE 373# 29-49 VILLAVICENCIO
2.000 M2
1.974

EDIFICIO CHAPARRO
4 PLANTAS, 4 APTOS
SEVERO CHAPARRO
BARRIO SEARB - BOGOTA
2.500 M2

1.975

RESIDENCIA TITO ROJAS

VIVIENDA UNIFAMILIAR 1 PLANTA
ROJAS HERMANOS LTDA

CAUDAL OCCIDENTAL - VILLAVICENCIO
300 M2

1.975



Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacién
Area

ARo
Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacién
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacion
Area

Afo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacién
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacion
Area

Afo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacion
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacion
Area

Afo

RESIDENCIA VICTOR FERRUCHO
VIVIENDA BIFAMILIAR 2 PLANTAS
AREOLINEAS AEROTAL
BARRIO OCCIDENTAL - VILLAVICENCIO
500 M2
1.976
HACIENDA EL ARAGUANEY
RESIDENCIA CAMPESTRE UNIFAMILIAR
EL ARAGUANEY LTDA
PUERTO LLERAS - META
300 M2
1.977

CONJUNTO RESIDENCIAL EL CHARQUITO

CASA CAMPESTRE, PISCINA, CASA ENCARGADO Y SERVICIOS
CARLOS VICENTE MORENO JMENEZ

VIA RESTREPO Km7-VILLAVICENCIO

700 M2

1.977

PARCELACION COLINA DE SAN GENARO
10 VIVIENDAS UNIFAMILIARES 1 PLANTA, PISCINA
OSCAR ARCILLA
VIA A RESTREPO Km9-VILLAVICENCIO
3.000 M2
1.978

HACIENDA QUISQUEY A

RESIDENCIA CAMPESTRE, PISCINA' Y JARDINES
OSCAR ARCILLA

RESTREPO - META

400 M2

1.978

EDIFICIO TRISTANCHO
5PLANTAS, 10 APTOS, 2 LOCALES COMERCIALES
HERNANDO TRISTANCHO PALACIOS

CALLE 52 # 14-09 BOGOTA

2.500 M2

1.979

CONDOMINIO EL EMPORIO

8 VIVIENDAS UNIFAMILIARES Y GARAJES
BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
CALLE41# 25- 75 VILLAVICENCIO

1.320 M2

1.979



Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacién
Area

ARo
Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacién
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacién
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacién
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacién
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacién
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacién
Area

ARo

RESIDENCIA MILAN CARRERA
VIVIENDA UNIFAMILIAR 2 PLANTAS
DR. JOSE MILAN CARRRERA ROMERO
CALLE 48 # 35-18 CAUDAL OCCIDENTAL
500 M2

1.979

HACIENDA LA FLORESTA

RESIDENCIA CAMPESTRE, PISCINA, JARDINES
MIGUEL TARAZONA GUTIERREZ

VIA RESTREPO Km 5 VILLAVICENCIO
400 M2

1.979

CASA DAVIVIENDA

VIVIENDA UNIFAMILIAR DE 2 PLANTAS
CORPORACION “DAVIVIENDA”

CAUDAL OCCIDENTAL - VILLAVICENCIO
250 M2

1.980

CONJUNTO RESIDENCIAL EL CAUDAL
4VIVIENDAS UNIFAMILIARES DE 2 PLANTAS
ROSA MARIA JJIMENEZ DE MORENO
CAUDAL OCCIDENTAL - VILLAVICENCIO

600 M2

1.980

EDIFICIO LLANO ALTO

3PLANTAS, 7APTOSY GARAJES
MARTHA ISABEL SERRANO DE MORENO
CAUDAL OCCIDENTAL - VILLAVICENCIO
2.500 M2

1.980

ALCALDIA TIBASOSA
SEDE ALCALDIA, CONSEJO, TELECOM Y SERVICIOS
MUNICIPIO DE TIBASOSA
TIBASOSA - BOYACA
700 M2
1.980

RESIDENCIA AURELIO ALBA
VIVIENDA UNIFAMILIAR DE 1 PLANTA
AURELIO ALBA MORENO
TIBASOSA - BOYACA

350 M2

1.980



Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacién
Area

ARo
Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacién
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacion
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacién
Area

ARo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacion
Area

ARfo

Nombre
Descripcion
Contratante
L ocalizacién
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HACIENDA JUANAMBU

RESIDENCIA CAMPESTRE, PISCINA, CAN. TENNIS

BORINQUEN LTDA
Km4VIA A CATAMA - VILLAVICENCIO
1.000 M2
1.981
RESIDENCIA JAIME ZARABANDA
VIVIENDA UNIFAMILIAR DE 2 PLANTAS
JAIME ZARABANDA
CAUDAL OCCIDENTAL - VILLAVICENCIO
200M2
1.981

RESIDENCIA CESAR BARON

VIVIENDA UNIIFAMILIAR 2 PLANTAS
CESAR BARON GALLARDO
CAUDAL OCCIDENTAL - VILLAVICENCIO
300 M2

1.982

RESIDENCIA ALFONSO VALLEJO
VIVIENDA UNIFAMILIAR DE 2 PLANTAS
ALFONSO VALLEJO VALENCIA

CALLE 49 # 33-109 CAUDAL OCCIDENTAL
150 M2

1.983

SEDE LIGA DE LUCHA CONTRA EL CANCER
CONSULTA EXTERNA'Y LABORATORIO
LIGA DE LUCHA CONTRA EL CANCER
BARRIO EL BARZAL - VILLAVICENCIO

700 M2

1.983

HACIENDA LAS MERCEDES
RESIDENCIA CAMPESTRE Y PISCINA
DR. CARLOS SALGADO
VIA ACACIAS Km15-VILLAVICENCIO
500 M2

1.983

RESIDENCIA JAIME RUALES

VIVIENDA UNIFAMILIAR 2 PLANTAS
JAIME RUALES

CAUDAL OCCIDENTAL - VILLAVICENCIO
300 M2

1.984
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RESIDENCIA RICARDO ROJAS
VIVIENDA UNIFAMILIAR 2 PLANTAS
RICARDO ROJAS

CAUDAL OCCIDENTAL - VILAVICENCIO
320M2

1.984

RESIDENCIA ABELARDO DIAZ
VIVIENDA BIFAMILIAR 2 PLANTAS
ABELARDO DIAZ OTERO

CAUDAL OCCIDENTAL - VILLAVICENCIO
600 M2

1.984

RESIDENCIA HERNANDO GONZALEZ
VIVIENDA UNIFAMILIAR 2 PLANTAS
HERNANDO GONZALEZ VILLAMIZAR
CALLE 48 # 29 - 103 CAUDAL ORIENTAL
300 M2

1.984

HACIENDA SANTA BARBARA
RESIDENCIA CAMPESTRE
ALBERTO VALLEJO VALENCIA
CUMARAL - META

800 M2

1.984

HACIENDA HUGO MEDINA

RESIDENCIA CAMPESTRE

HUGO MEDINA SABOGAL

Km 16 VIA PTO. LOPEZ - VILLAVICENCIO
250 M2

1.985

RESIDENCIA MARTIN ROJAS
VIVIENDA UNIFAMILIAR 2 PLANTAS
LUIS MARTIN ROJAS

CRA. 30 #472- 65 CAUDAL

280M2

1.985

RESIDENCIA HUGO MEDINA
VIVIENDA UNIFAMILIAR 2 PLANTAS
HUGO MEDINA SABOGAL

CRA. 30#472- 63

280 M2

1.985
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CONJUNTO RESIDENCIAL PARAISO | ETAPA
70 VIVIENDAS UNIFAMILIARES DE 1 PLANTA
CORPAVI

URBANIZACION EL PARAISO VIA CATAMA
4.381 M2

1.985

RESIDENCIA ALBERTO LOPEZ

VIVIENDA UNIFAMILAR 2 PLANTAS
GENERAL ALBERTO LOPEZ

VANGUARDIA - VILLAVICENCIO

500 M2

1.986

HACIENDA SAN JOSE

RESIDENCIA CAMPESTRE, PISCINA
FRANCISCO PRIETO NIETO

VIA RESTREPO Km 8 - VILLAVICENCIO
700 M2

1.986

EDIFICIO MAPIRIPAN

3PLANTAS, 8 OFICINAS, 3LOC. COMERCIALES
CARLOS VICENTE MORENO JMENEZ
CALLE 78 #9-11 BOGOTA

3.000 M2

1.987

URBANIZACION SAN FELIPE
14VIVIENDAS UNIFAMILIARES 2 PLANTAS
DAVIVIENDA

SAN FELIPE - VILLAVICENCIO

1.890 M2

1.987

URBANIZACION SAN FELIPE
15VIVIENDAS UNIFAMILIARES 2 PLANTAS
GRANAHORRAR

SAN FELIPE - VILLAVICENCIO

1.632 M2

1.987

CONJUNTO RESIDENCIAL SAUSALITO
31VIVIENDAS UNIFAMILIARES DE 2 PLANTAS
COLPATRIA

URBANIZACION SAUSALITO - VILLAVICENCIO
2.859 M2

1.987
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CONJUNTO RESIDENCIAL EL PARAISO Il ETAPA
77VIVIENDAS UNIFAMILIARES DE 2 PLANTAS
CORPAVI

URBANIZACION DEL PARAISO VIA CATAMA - V/CIO

5.700 M2
1.988

CONJUNTO RESIDENCIAL PARAISO Il ETAPA
54 VIVIENDAS UNIFAMILIARES 2 PLANTAS
BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
URBANIZACION PARAISO VIA CATAMA - V/CIO
4.066 M2

1988

CONJUNTO RESIDENCIAL PARAISO ALTO

11 VIVIENDAS UNIFAMIIARES 2 PLANTAS
DAVIVIENDA

URBANIZACION PARAISO VIA CATAMA - V/CIO
924 M2

1.988

EDIFICIO SAN FELIPE TORRE A
MULTIFAMILIAR 20 APARTAMENTOS
DAVIVIENDA

URB. SAN FELIPE - VILLAVICENCIO
1.450 M2

1.990

CONJ. RESIDENCIAL SAN FELIPE
16 VIVIENDAS UNIFAMILIARES 2 PLANTAS
HEXAGONOS DEL LLANO CIA LTDA
URB. SAN FELIPE MZ H -VILLAVICENCIO
2.160 M2
1.990

CONJ. RESIDENCIAL PARAISO

11 VIVIENDAS UNIFAMILIARES
CONSTRUCCIONES ARCO LTDA
URB. EL PARAISO - VILLAVICENCIO
924 M2

1.990

CONJ. RESIDENCIAL CAUDAL NORTE
6 VIVIENDAS UNIFAMILIARES
CONSTRUCCIONES ARCO LTDA

URB. CAUDAL NORTE - VILLAVICENCIO
1.450 M2

1.991
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EDIFICIO LOS OCOBOS

12 APARTAMENTOS

DAVIVIENDA
URB. CAUDAL NORTE - VILLAVICENCIO
2.667 M2

1991

CASAS SANTA INES

4 CASAS UNIFAMILIARES
CONSTRUCCIONES GAMO LTDA
URB. SANTA INES - VILLAVICENCIO
398 M2

1.992

EDIFICIO LA FONTANA

6 APARTAMENTOS
DAVIVIENDA

URB. CAUDAL - VILLAVICENCIO
1.254 M2

1.993

CONJ. RESIDENCIAL BUGANVILES| ETAPA
45 CASAS UNIFAMIIARES

DAVIVIENDA

URB. EL BUQUE - VILLAVICENCIO

6.525 M2

1.994

CASAS CANTARRANA

24 CASAS UNIFAMILIARES

22 CASAS BIFAMILIARES
COLPATRIA

CANTARRANA - VILLAVICENCIO
3.954 M2

1.995

CASAS CANTARRANA

6 CASAS BIFAMILIARES
HEXAGONOSDEL LANO CIA LTDA
CANTARRANA - VILLAVICENCIO
480 M2

1.995

CASA FINCA RANCHO GRANDE
CASA UNIFAMILIAR

GABRIEL FLOREZ
VIA PTO. LOPEZ - VILLAVICENCIO
600 M2

1.995
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CASA LOSBUGANVILESII ETAPA
29 CASAS UNIFAMILIARES
CONCASA
URB. EL BUQUE - VILLAVICENCIO
4.205M2

1.995

CASAS CAUDAL

5 CASAS UNIFAMILIARES 2 PLANTAS
COLPATRIA

CAUDAL ORIENTAL - VILLAVICENCIO
1.150 M2

1.996

PARQUE RESERVADO GUATAPE

11 CASAS UNIFAMILIARES 1 PLANTA
COLPATRIA

MONTE CARLO BAJO - VILLAVICENCIO
531.8 M2

1.997

ALTOSDE GUATAPE

153 CASAS UNIFAMIIARES 1 PLANTA
DAVIVIENDA

LOTE 1 GUATAPE Il - VILLAVICENCIO
7.344 M2

1.998

ALTOSDE GUATAPE
41 CASAS UNIFAMIIARES 1 PLANTA
DAVIVIENDA

INURBE
LOTE 1 GUATAPE Il - VILLAVICENCIO
1.312M2
2.001

ALTOSDE GUATAPE

30 CASAS UNIFAMIIARES 1 PLANTA
DAVIVIENDA

INURBE

LOTE 1 GUATAPE Il - VILLAVICENCIO
960 M2

2.002
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RINCON DEL BUQUE

53 CASAS UNIFAMIIARES 2 PLANTAS
RECURSOS PROPIOS

MANZANA Z LOTE 1 BUQUE

7.420 M2

2.003

BUGANVILES RESERVADO

17 CASAS UNIFAMIIARES 2 PLANTASY ALTILLO
RECURSOS PROPIOS

MANZANA K LOTE 1 BUQUE

3.060 M2

2.005

RINCON DE LOS BUGANVILES

5 CASAS UNIFAMIIARES 2 PLANTASY ALTILLO
CONSTRUCCIONES GAMO LTDA

MANZANA Z LOTE 8 BUQUE

950 M2

2.005

GUATAPEII

16 CASAS UNIFAMIIARES 1 PLANTA

RECURSOS PROPIOS

SUPERMANZANA 5 - MANZANA ELOTES 1 A 16 GUATAPE
528 M2

2.007

GUATAPEII

13 CASAS UNIFAMIIARES 1 PLANTA

RECURSOS PROPIOS

SUPERMANZANA 5 - MANZANA FLOTES 1A 13GUATAPE
429 M2

2.007

GUATAPEII

6 CASAS UNIFAMIIARES 1 PLANTA

RECURSOS PROPIOS

SUPERMANZANA 5 - MANZANA C LOTES 10 A 15 GUATAPE
198 M2

2.007

GUATAPEII

20 CASAS UNIFAMIIARES 1 PLANTA

CONSTRUCCIONES GAMO LTDA

SUPERMANZANA 5-MANZANA CLOTESG6 A 25 GUATAPE
660 M2

2.008
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GUATAPE I

24 CASAS UNIFAMIIARES 1 PLANTA

RECURSOS PROPIOS

SUPERMANZANA 5 - MANZANA A LOTES 1 A 24 GUATAPE
792 M2

2.008

GUATAPE I

6 CASAS UNIFAMIIARES 1 PLANTA
CONSTRUCCIONES GAMO LTDA

SM 2- MANZANA FLOTES1A 3Y 26 A 28 GUATAPE
224 M2

2.009

GUATAPE I

11 CASAS UNIFAMIIARES 1 PLANTA
RECURSOS PROPIOS

SUPERMANZANA 2 - MANZANA D GUATAPE
399 M2

2.009

GUATAPEII

17 CASAS UNIFAMIIARES 1 PLANTA
RECURSOS PROPIOS

SUPERMANZANA 2 - MANZANA H GUATAPE
1.017 M2

2.009

GUATAPEII

7 CASAS UNIFAMIIARES 1 PLANTA
RECURSOS PROPIOS

SUPERMANZANA 2 - MANZANA B GUATAPE
254 M2

2.010

GUATAPEII

10 CASAS UNIFAMIIARES 1 PLANTA
RECURSOS PROPIOS

SUPERMANZANA 2 - MANZANA C GUATAPE
363 M2

2.010

GUATAPEII

6 CASAS UNIFAMIIARES 1 PLANTA
CONSTRUCCIONES GAMO LTDA

SM 2- MANZANA ELOTES 11 A 16 GUATAPE
243 M2

2.010
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GUATAPE I

10 CASAS UNIFAMIIARES 1 PLANTA
CONSTRUCCIONES GAMO LTDA

SM 2- MANZANA ELOTES6 A 10y 17 a21 GUATAPE
393 M2

2.010

GUATAPE I

9 CASAS UNIFAMIIARES 1 PLANTA
CONSTRUCCIONES GAMO LTDA

SM 2- MANZANA ELOTES2 A 5y 22 a26 GUATAPE
349 M2

2.010

GUATAPE I

11 CASAS UNIFAMIIARES 1 PLANTA
CONSTRUCCIONES GAMO LTDA

SM 2- MANZANA JLOTES7A 11y 17 a22 GUATAPE
349 M2

2.010

GUATAPE I

5 CASASUNIFAMIIARES 1 PLANTA
CONSTRUCCIONES GAMO LTDA

SM 2- MANZANA GLOTES2A 4Y 1A A 10 GUATAPE
259 M2

2011

GUATAPE I

22 CASAS UNIFAMIIARES 2 PLANTAS
RECURSOS PROPIOS

SUPERMANZANA 2 - MANZANA | GUATAPE
1.764 M2

2.011

GUATAPEII

2 CASAS UNIFAMIIARES 1 PLANTA
CONSTRUCCIONES GAMO LTDA

SM 2- MANZANA ELOTES1Y 27 GUATAPE
88 M2

2.012

GUATAPEII

3 CASAS UNIFAMIIARES 1 PLANTA
CONSTRUCCIONES GAMO LTDA

SM 2 - MANZANA A LOTES 4-5A Y 5B GUATAPE
241 M2

2.012
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RESERVAS DE GUATAPE

6 CASAS UNIFAMIIARES 1 PLANTA
RECURSOS PROPIOS

Lotes 22 a26 GUATAPE

228 M2

2.013

RESERVAS DE GUATAPE

11 CASAS UNIFAMIIARES 1 PLANTA
CONSTRUCCIONES GAMO LTDA
LOTES4a8, 11,12y 18 a21 GUATAPE
419 M2

2.013

PARQUE HABITACIONAL LA ESMERALDA
35 CASAS UNIFAMIIARES 1 PLANTA
CONSTRUCCIONES GAMO LTDA
MZ M16-M17-M18-M19
1.227 M2
2.015

PARQUE HABITACIONAL LA ESMERALDA
36 CASAS UNIFAMIIARES 1 PLANTA
RECURSOS PROPIOS

MZ M16-M17-M18-M19

1.262 M2

2.015

PARQUE HABITACIONAL LA ESMERALDA
32 CASAS UNIFAMIIARES 1 PLANTA
RECURSOS PROPIOS

MZ M1-M27-M3-M4-M10-M11-M12

1.122 M2

2.017

PARQUE HABITACIONAL LA ESMERALDA
32 CASAS UNIFAMIIARES 1 PLANTA
CONSTRUCCIONES GAMO LTDA

MZ M1-M27-M3-M4-M10-M11-M12

1.122 M2

2.017

PARQUE HABITACIONAL LA ESMERALDA
16 CASAS UNIFAMIIARES 1 PLANTA
RECURSOS PROPIOS

MZ M4-M5-M12-M13

561 M2

2.018
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INAGRARIO

BODEGA DE ALMACENAMIENTO
INAGRARIO SA.

PTO. LOPEZ - META

3.000 M2

1.967

INAGRARIO
BODEGA DE ALMACENAMIENTO
INAGRARIO SA.
AGUA AZUL CASANARE
3.000M2
1.967

INAGRARIO

BODEGA DE ALMACENAMIENTO
INAGRARIO SA.

GRANADA - META

3.000 M2

1.967

INAGRARIO
BODEGA DE ALMACENAMIENTO
INAGRARIO S A.
SAN MARTIN - META
3.000 M2
1.967

IDEMA

BODEGA DE ALMACENAMIENTO

IDEMA

BARRIO LA ESPERANZA - VILLAVICENCIO
4.000 M2

1.968

SOSEAGRO
CONSTRUCCCION MOLINOS, SILOS DE SECAMIENTO,
BODEGA, CERRAMIENTOS, PATIOS, VIAS DE CIRCULACION
INTERNASY PARTE ADMINISTRATIVA

SOSEAGRO
VIA ACACIASKm5 - VILLAVICENCIO

10.000 M2

1.972
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CEREALES DEL LLANO

CONSTRUCCION BODEGAS, SILOS DE SECAMIENTO,
EDIFICACIONES PARA OFICINAS, PATIOS EN CONCRETO
PATIOS DE MANIOBRAS AFIRMADOS EN BALASTRO,
CUBIERTAS PARA MAQUINASY EQUIPOS

CEREALES DEL LLANO

VIA ACACIASKm4 - VILLAVICENCIO

10.000 M2

1.972

AL SANTANDER
CONSTRUCCION BODEGAS, AREA DE ADMINISTRACION
Y OFICINAS, AREA DE SECAMIENTO LABORATORIO, VIAS
DE ACCESO, PARA VEHICULOS PESADOS, VIAS CON
RELLENOS AFIRMADOSBASE, SUB-BASE CON SUS
RESPECTIVOS ANDANES

ALMACENES GENERALES DE DEPOSITO SANTANDER

Km 17 VIA ACACIAS- VILLAVICENCIO

8.550 M2

1.978

BODEGA ECOPETROL APIAY

BODEGA PARA GUARDAR PRODUCTOS INDUSTRIALES
HEXAGONOSDEL LLANO CIA LTDA

INSTALACIONES ECOPETROL APIAY, VIA PTO. LOPEZ
1.500 M2

1.990
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CONSTRUCCION Y DIRECCION DE OBRAS

RESIDENCIA LUIS EDUARDO BENAVIDEZ
2PLANTAS, PISCINA, 6 HABIT. SERVICIOS
ARQUITECTO CARLOS SANABRIA

LUIS EDUARDO BENAVIDEZ CARRILLO
CARLOSVICENTE MORENO JMENEZ
CALLE 472 # 30-08 CAUDAL OCCIDENTAL
750 M2

1.968

EDIFICIO SEDE BANCARIA 'Y COMERCIAL
ESTRUCTURA EDIFICIO DE 10 PLANTAS
ARQUITECTO HERNANDO VARGAS RUBIANO
BANCOS GANADERO Y CAFETERO

MORENO Y GNECCO CIA LTDA

CALLE 38# 31-74 VILLAVICENCIO

6.000 M2

1.968

URBANIZACION COASMEDAS

49 VIVIENDAS UNIFAMILIARES 2 PLANTAS
MANUEL ISAZA'Y CIA LTDA
COOPERATIVA DE ASMEDAS

MORENO Y GNECCO CIA LTDA

CALLE 100 AVENIDA SUBA - BOGOTA
7.350 M2

1.973

HOTEL DEL LLANO lera ETAPA

4 PLANTAS, 60 HABITACIONES Y SERVICIOS
ARQUITECTO JUAN MANUEL DIAZ
JESUS ENRIQUE GUZMAN CABEZAS
MORENO Y GNECCO CIA LTDA

BARRIO CAUDAL OCCIDENTAL - V/CIO
3.000 M2

1.974
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Disefio
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Disefios
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Constructor
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TAMARIND BAY CLUB

3 BLOQUESDE 3PLANTASY 56 APTOS, PISCINA, CANCHA

DE TENNIS, Z. VERDES
LYLE MURRAY ASS.
TAMARIND BAY CLUB
PROCENTROS LTDA

KEY LARGO - FLORIDA - USA
5.600 M2

1.980

EDIFICIO EL ARAGUANEY
6 PLANTAS, 16 APTOS, LOCAL COMERCIAL
INGENIERO JULIAN GNECCO URIBE
PROCENTROSLTDA
ARQUITECTO CARLOSVICENTE MORENO J.
CRA. 11# 73- 20 BOGOTA

6.000 M2

1.982

EDIFICIO BANCO MERCANTIL HOY EDIF.. DAVIVIENDA
12 PLANTAS DE OFICINAS LOCAL BANCARIO

DEL VALLLEY LOPEZ ASOCIADOS
BANCO MERCANTIL

HEXAGONOS DEL LLANO CIA LTDA

CALLE 38#307- 64 VILLAVICENCIO

3.700M2

1.983

EDIFICIO LOS HEXAGONOS

6 PLANTAS, OFICINAS, 2 LOCALES COMERCIALES
Y SOTANOS

ALFONSO CLEVES LOMBARDI

PROCENTROS LTDA

HEXAGONOSDEL LLANO CIA LTDA

CRA. 15# 1192-43 BOGOTA

4.000 M2

1.983

CONSTRUCCION DE OBRASDE URBANISMO Y VIAS

Nombre

Descripcion
Contratante
Constructor
L ocalizacién

ESTACION DE SERVICIO LA VORAGINE
PATIOS EN CONCRETO

LUISEDUARDO VALVUENA

ARQUITECTO CARLOS VICENTE MORENO J.
AVENIDA LOS FUNDADORES-V/CIO



Area
Afo

Nombre
Descripcion

Contratante
Constructor
L ocalizacién
Area

Afo

Nombre
Descripcion

Contratante
Constructor
L ocalizacion
Area

Afo

Nombre
Descripcion

Contratante
Constructor
L ocalizacion
Area

Afo

Nombre
Descripcion

Contratante
Constructor
L ocalizacion
Area

Afo

6.000 M2
1.964

URB. CAUDAL OCCIDENTAL Il ETAPA
CONSTRUCCION DE ACUEDUCTO, VIAS CON
EXCAVACION, RELLENOS, SUB-BASE Y CAPA
ASFALTICA, SARDINELES, ANDENES
ALCANTARILLADO, AGUAS LLUVIAS, AGUAS
NEGRAS, INSTALACION ELECTRICA ALTAY BAJA
TENSION, CON SUS RESPECTIVAS SUBESTACIONES
MORENO Y GNECCO CIA LTDA

MORENO Y GNECCO CIA LTDA

BARRIO CUADAL OCCIDENTAL - V/CIO

15.000 M2

1.968

URB. LA ESPERANZA

CONSTRUCCION DE ACUEDUCTO, ALCANTERILLADO,
AGUAS LLUVIAS, AGUAS NEGRAS, VIAS CON ESXCAVACION
RELLENOS, SUB-BASE Y CAPA ASFALTICA, SARDINELES,
ANDENES E INSTALACION

INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

MORENO Y GNECCO CIA LTDA
BARRIO LA ESPERANZA - V/CIO

10.000 M2

1.968

URB. SANTA INES
CONSTRUCCION DE ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO,
AGUAS LLUVIAS, AGUAS NEGRAS, VIAS CON EXCAVACION
RELLENOS, SUB-BASE Y CAPA ASFALTICA, SARDINELES,
ANDENES, INSTALACION ELECTRICA ALTA Y BAJA TENSION
CON SUS RESPECTIVAS SUBESTACIONES

INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

MORENO Y GNECCO CIA LTDA

AVEN. DEL LLANO - B. SANTA INES

25.000 M2

1.973

SOSEAGRO LTDA
VIAS RELLENO COMPACTO, PAVIMENTO PATIOS DE
CONCRETO

SOSEAGRO

ARQUITECTO CARLOS VICENTE MORENO J.

VIA ACACIASKm5-V/CIO

24.000 M2

1.973



Nombre CEREALES DEL LLANO SA.
Descripcion VIASY PATIOS EN RECEBO
Contratante CEREALES DEL LLANO
Constructor ARQUITECTO CARLOSVICENTE MORENO J.
L ocalizacién VIA ACACIASKm4-V/CIO
Area 5.000 M2
Afo 1.975
Nombre ALMACENES GENERALES DE DEPOSITO
Descripcion VIASY PATIOS EN RELLENO COMPACTADO
Contratante AL SANTANDER
Constructor ARQUITECTO CARLOSVICENTE MORENO J.
L ocalizacién VIA ACACIASKm 17 - V/CIO
Area 12.000 M2
Afo 1.977
Nombre URB. EL BUQUE | ETAPA
Descripcion CONSTRUCCION DE ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO
AGUAS LLUVIAS, AGUAS NEGRAS, VIAS CON EXCAVACION
RELLENOS, SUB-BASEY CAPA ASFALTICA, SARDINELES,
ANDENES, INSTALACION ELECTRICA ALTA Y BAJA TENSION
CON SUS RESPECTIVAS SUBESTACIONES
Contratante INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES EL BUQUE
Constructor HEXAGONOSDEL LLANO CIALTDA
L ocalizacién URBANIZACION EL BUQUE - V/CIO
Area 56.000 M2
Afo 1.982
Nombre URB. EL PARAISO
Descripcion CONSTRUCCION DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO,
VIAS CON EXCAVACION, RELLENOS COMPACTO,
SARDINELES, ANDENES, AGUAS LLUVIAS, AGUAS NEGRAS,
INSTLACION ELECTRICA ALTA Y BAJA TENSION, CON SUS
RESPECTIVAS SUBESTACIONES.
Contratante CONSTRUCCIONES E INVERSIONES DEL META
Constructor HEXAGONOSDEL LLANO CIALTDA
L ocalizacion URB. EL PARAISO - V/CIO
Area 157.600 M2
Afo 1.982
Nombre URB. CANTARRANA
Descripcion CONSTRUCCION DE ACUEDUCTOS, ALCANTARILLADO,

Contratante

VIAS CON EXCAVACION, RELLENOS, SUB-BASE Y CAPA
ASFALTICA, SARDINELES, ANDENES, AGUAS LLUVIAS,
AGUAS NEGRAS, INSTALACION ELECTRICA ALTAY BAJA
TENSION CON SUS RESPECTIVAS SUBESTACIONES
CONSTRUCCIONES E INVERSIONES DEL META



Constructor
L ocalizacién
Area

Afo

Nombre
Descripcion

Contratante
Constructor
L ocalizacién
Area

Afo

Nombre
Descripcion

Contratante
Constructor
L ocalizacién
Area

Afo

Nombre
Descripcion

Contratante
Constructor
L ocalizacion
Area

Afo
Nombre
Descripcion

Contratante
Propietario
L ocalizacién
Area

HEXAGONOS DEL LLANO CIA LTDA
URB. CANTARRANA - V/CIO

23.390

1.982

CONJ. RESIDENCIAL SAUSALITO

CONSTRUCCION ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO, VIAS,
RELLENOS, SUB-BASE Y CAPA ASFALTICA, SARDINELES,
ANDENES, AGUAS LLUVIAS, AGUSNEGRAS, INSTALACION
ELECTRICA ALTA'Y BAJA TENSION CON SUS RESPECTIVAS
SUBESTACIONES

HEXAGONOSDEL LLANO CIA LTDA

HEXAGONOSDEL LANO CIALTDA

URB. CANTARRANA - V/CIO

14.705 M2

1.985

URB. SAN FELIPE

CONSTRUCCION ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO,VIAS CON
EXCAVACION, RELLENOS, SUB-BASEY CAPA  ASFATICA,
SARDINELES, ANDENES, AGUASLLUVIAS, AGUAS NEGRAS,
INSTALACION ELECTRICA ALTA Y BAJA TENSION CON SUS
RESPECTIVAS SUBESTACIONES

SAN FELIPE LTDA

HEXAGONOSDEL LLANO CIA LTDA

URB. SAN FELIPE - V/CIO

28.540 M2

1.985

URB. EL BUQUE Il ETAPA

CONSTRUCCION ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO,VIAS CON
EXACAVACION, RELLENOS, SUB-BASE Y CAPA ASFALTICA,
SARDINELES, ANDENES, AGUSLLUVIAS, AGUASNEGRAS,
INSTALACION ELECTRICA ALTA Y BAJA TENSION CON SUS
RESPECTIVAS SUBESTACIONES

SANCHESY SANCHES LTDA

HEXAGONOSDEL LLANO CIA LTDA

URB. EL BUQUE - VILLAVICENCIO

28.000 M2

1.989

PARCELACION JUANAMBU
URB. Y ADECUACION DE TERRENOS OBRAS DE URBANISMO
E  INSTALACIONES PARA SEDE SOCIAL, CONJ
RECREACIONAL, LAGUNAS, PISCINAS, ECT
HEXAGONOSDEL LLANO CIA LTDA

BORINQUEN LTDA

VIA CATAMA - V/CIO

GLOBAL



Afo

Nombre
Descripcion

Contratante
Propietario
L ocalizacién
Area

Afo

Nombre
Descripcion

Contratante
Propietario
L ocalizacién
Area

Afo

Nombre
Descripcion

Contratante

Constructor
L ocalizacién
Area

Afo

1.991

SADINELES VIA PTO. LOPEZ

SARDINELES EN CONCRETO PARA LA AMPLIACION
DELA VIA VILLAVICENCIO - PTO. LOPEZ
HEXAGONOSDEL LLANO CIA LTDA

MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO

VILLAVICENCIO

2.830 M1

1.991

CENTRO ATENCION TURISTICA

CONSTRUCCION DE UN CAI, EN LA AVEN. ALFONSO
LOPEZ
CARLOS VICENTE MORENO J.

MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO

VILLAVICENCIO

GLOBAL

1.992

URB. GUATAPE II

CONSTRUCCION ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO,VIAS CON
EXCAVACION, RELLENOS, SUB-BASE Y CAPA ASFALTICA,
SARDINELES, ANDENES, AGUAS LLUVIAS, AGUAS NEGRAS,
INSTALACION ELECTRICA ALTA Y BAJA TENSION CON SUS
RESPECTIVAS SUBESTACIONES

HEXAGONOSDEL LLANO CIA LTDA

CONSTRUCTORA PROVENZA LTDA

CONSTRUCCIONES GAMO LTDA

HEXAGONOSDEL LLANO CIA LTDA

MONTE CARLO BAJO

21 HAS

1.997

CARLOSVICENTE MORENO J.
T.P. 5338 CONCEJO PROFESIONAL DE C/MARCA



EXPERIENCIA EN URBANIZACION, CONSTRUCCION Y VENTAS
CARLOS VICENTE MORENO Y CIA. HOY HEXAGONOS DEL LLANO CIA. LTDA

) UBICACION DEL PROYECTO DESCRIPCION DEL PROYECTO
ANO DIRECCION CIUDAD |No. UNID. TIPO AREA TOTAL| VR. COMERC. | SOLICITANTE
NOMBRE DEL PROYECTO CONSTR. CONSTR.|INMUEBLE| CONSTR. TOTAL FINANCIACION
BODEGA INAGRARIO 1.967 [Casanare Aguazul BODEGA 3,000 M2
BODEGA INAGRARIO 1.967 [Puerto Lopez Vi/cio BODEGA 3,000 M2
URBANIZAC. CAUDAL OCCIDENTAL 1.968 [Caudal Vicio URBANIZ. 15,000 M2
URBANIZACION LA ESPERANZA 1.968 [La Esperanza V/cio URBANIZ. 10,000 M2
URBANIZACION SANTA INES 1.973 [Santa Inés Vicio URBANIZ. 25,000 M2
COLINAS DE SAN GENARO 1.979 |Via a Restrepo Vicio 10 CASAS 3,000 M2
URBANIZ. EL BUQUE | ETAPA 1.982 [Buque Vi/cio URBANIZ. 56,035 M2
URBANIZACION CANTARRANA 1.982 [Cantarrana V/cio URBANIZ. 23,391 M2
UBANIZACION EL PARAISO 1.982 [Paraiso V/cio URBANIZ. 157,600 M2
CONDOMINIO EL EMPORIO 1.982 |El Emporio Vicio 10 CASAS 1,313 M2] $ 150.000.000 B.C.H
URBANIZACION SAN FELIPE 1.984 [San Felipe Vi/cio 88 Lotes | URBANIZ. 28,538 M2
CASAS SAN FELIPE 1.984 [San Felipe Vicio 14 CASAS 1,890 M2 DAVIVIENDA
URBAN. CONJUNTO SAUSALITO 1.985 [Sausalito V/cio 55 Lotes | URBANIZ. 14,704 M2
CASAS PARAISO 1.985 [Paraiso Vicio 70 CASAS 4,381 M2| $ 109.000.000 CORPAVI
CASAS PARAISO 1.985 [Paraiso Vicio 11 CASAS 924 M2 $ 54.000.000{ DAVIVIENDA
URBANIZACION SAN FELIPE 1.987 [San Felipe Vi/cio 15 CASAS 1,632 M2 GRANAHORRAR
CONJUNTO RESID. SAUSALITO 1.987 [Sausalito V/cio 31 CASAS 4,650 M2| $ 192.200.000] COLPATRIA
CONJUNTO RESID. PARAISO 1.987 [Paraiso V/cio 77 CASAS 5,700 M2] $ 162.000.000 CORPAVI




EXPERIENCIA EN URBANIZACION, CONSTRUCCION Y VENTAS
CARLOS VICENTE MORENO Y CIA. HOY HEXAGONOS DEL LLANO CIA. LTDA

) UBICACION DEL PROYECTO DESCRIPCION DEL PROYECTO
ANO DIRECCION CIUDAD |No. UNID. TIPO AREA TOTAL| VR. COMERC. | SOLICITANTE
NOMBRE DEL PROYECTO CONSTR. CONSTR.|INMUEBLE| CONSTR. TOTAL FINANCIACION
CONJUNTO RESID. PARAISO 1.987 [Paraiso Vicio 54 CASAS 4,066 m2] $ 200.000.000 B.C.H
URBANIZACION EL BUQUE Il ETAPA 1.989 [Buque Vicio URBANIZ. 28,000 M2
EDIFICIO SAN FELIPE TORRE A 1.989 [San Felipe Mz C Vicio 18 APTOS 1,450 M2|  $ 120.000.000] DAVIVIENDA
CONDOMINIO SAN FELIPE 1.990 [San Felipe Mz H V/cio 16 CASAS 2,013 M2| $ 141.000.000] GRANAHORRAR
EDIFICIO LOS OCOBOS 1.991 [Caudal 4,5,6 Mz B Vicio 12 APTOS 1,951 M2|  $ 400.000.000] DAVIVIENDA
SARDINELES VIA PTO LOPEZ 1.991 |Via Puerto Lépez Vicio GL SARDINEL 2,830 M2 ALCALDIA
LABORATORIO ECOPETROL 1.992 [Laboratorio Vi/cio 1 LABORAT. ECOPETROL
BODEGAS ECOPETROL 1.992 [Ecopetrol - Apiay V/cio 1 BODEGA 1,500 M2 ECOPETROL
EDIFICIO LA FONTANA 1.993 [Caudal Lote 25 Mz B V/cio 6 APTOS 840 M2| $ 360.000.000[ DAVIVIENDA
CAI AVENIDA ALFONSO LOPEZ 1.993 [Centro Vicio 1 CAl ALCALDIA
CASAS CANTARRANA 1.994 [Cantarrana Mz N Vi/cio 14 BIFAMIL 1,127 M2|  $ 322.000.000] COLPATRIA
CASAS CANTARRANA 1.994 [Cantarrana Mz E Vicio 20 CASAS 1,459 M2|  $ 460.000.000] COLPATRIA
CONJUNTO LOS BUGANVILES 1.994 [Buganviles Mz, I V/cio 38 CASAS 4,653 M2| $ 1.596.000.000] DAVIVIENDA
CASAS LOS BUGANVILES 1.996 [Buganviles Mz | 1-22 Vicio 22 CASAS 2,694 M2| $ 2.640.000.000 CONCASA
CASAS CAUDAL ORIENTAL 1.997 |Caudal Oriental Vicio 5 CASAS 1,100 M2|  $ 800.000.000] COLPATRIA
CASAS ALTOS DE GUATAPE | ETAPA 1.998 [Montecarlo Vicio 62 CASAS 2,590 M2| $ 1.395.000.000] DAVIVIENDA
CASAS ALTOS DE GUATAPE Il ETAPA 2.001 |Montecarlo V/cio 34 CASAS 1,088 M2|  §$ 442.000.000 INURBE
CASAS ALTOS DE GUATAPE Il ETAPA 2.002 |Montecarlo V/cio 8 CASAS 256 M2|  $ 144.400.000 INURBE




EXPERIENCIA EN URBANIZACION, CONSTRUCCION Y VENTAS
CARLOS VICENTE MORENO Y CIA. HOY HEXAGONOS DEL LLANO CIA. LTDA

UBICACION DEL PROYECTO DESCRIPCION DEL PROYECTO
ANO DIRECCION CIUDAD |No. UNID. TIPO AREA TOTAL| VR. COMERC. | SOLICITANTE
NOMBRE DEL PROYECTO CONSTR. CONSTR. | INMUEBLE | CONSTR. M2 TOTAL FINANCIACION
CONJUNTO RINCON DEL BUQUE 2.003 |Lote Z El Buque Vicio 53 CASAS 7,685 M2| $ 6.890.000.000f CAVIPETROL
RECURSOS
CONDOM. BUGANVILES RESERVADO 2.005 |Lote 1 Mz K Buque V/cio 17 CASAS 3,230 M2| $ 3.230.000.000 PROPIOS
RECURSOS
CASAS GUATAPE || 2.007 |MzD,E,F SM5 Guatapé Vi/cio 35 CASAS 1,042 M2|  $ 700.000.000 PROPIOS
RECURSOS
CASAS GUATAPE I 2.008 [Mz A SM5 Guatapé V/cio 24 CASAS 992,04 M2| $ 612.000.000 PROPIOS
RECURSOS
CASAS GUATAPE || 2.009 |Mz D SM2 Guatapé Vicio 11 CASAS 398,97] $ 368.050.000 PROPIOS
RECURSOS
CASAS GUATAPE || 2.009 |MZH SM2 Guatapé Vicio 17 CASAS 1.017,45] $ 868.500.000 PROPIOS
RECURSOS
CASAS GUATAPE || 2.010 |MZ B SM 2 Guatapé Vi/cio 7 CASAS 253,89] $ 284.000.000 PROPIOS
RECURSOS
CASAS GUATAPE || 2.010 |MZ C SM2 Guatapé V/cio 10 CASAS 362,70] $ 363.000.000 PROPIOS
RECURSOS
CASAS GUATAPE II 2.011  [MZ | SM2 Guatapé V/cio 22 CASAS 1.763,74] $ 1.674.300.000 PROPIOS
RECURSOS
CASAS RESERVAS DE GUATAPE 2.013 |Lotes 22 a 26 Guatapé Vicio 6 CASAS 228,48 $ 333.000.000 PROPIOS
RECURSOS
PARQUE HABITACIONAL LA ESMERALDA 2.015 |Mz M16-M17-M18-M19 Vicio 36 CASAS 1.261,80] $ 2.478.650.000 PROPIOS
RECURSOS
PARQUE HABITACIONAL LA ESMERALDA 2.016 |Mz M1-M2-M3-M4-M10-M11-M12 Vicio 32 CASAS 1.121,60] $ 2.351.000.000 PROPIOS
RECURSOS
PARQUE HABITACIONAL LA ESMERALDA 2.018 |Mz M4-M5-M12 y M13 V/cio 16 CASAS 560,80] $ 1.312.500.000 PROPIOS
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CONSTANCIA DE IMPOSIBILIDAD DE CONCILIACION

EL CENTRO DE CONCILIACION DE LA CAMARA DE COMERCIO DE VILLAVICENCIO

HACE CONSTAR:

Que ante este Centro de Conciliaciéon el 05 de noviembre de 2021, fue radicado en el centro de

conciliacién, y cuya designacion de partes, se toma textualmente del escrito de solicitud:

LUIS DE JESUS WILCHES CARVAJAL, identificado con cadula de ciudadania. No.17.040.335 de
8ogota D.C., actuendo como propietario de la casa No. 13 del conjunto cerrado Concamini
Buganviles reservado de Villavicencio = Meta, MARIA FARIDE AYDEE ROJAS ACOSTA
dentificada con cedula de ciudadania. No.21.180.747 de Cumaral ~ Meta, actuanda comc

sropietaria de la casa No. 14 del conjunto cerrado Condeminio Buganviles reservado de
Villavicencio = Meta, en las mlsmas condiciones qua el sefior CARLOS SANTIAGO ANGEI
ANGEL, dentificado con cedu!a de ciudadania. No.79.342,621 ce Bogota D.C,, actuando com

yropietaric de la casa No. 14 ce! conjunto cerrado Condamil guganviles reservado 3

Allsvicencio - Meta vy ANA VICTORIA ROMERO MEDRAND identificada con ceduia d:
ludadanfa. No.51.834 867 de Begotd 0.C, actuando como propleiacia de la casa No. 15 de
-onjunto cerrado Condominio Buganviles reservado dz Villavicencio - Meta por medio ce @
rasente Interporge ante Ustedes una SOLICITUD DE CONCILIACION EXTRAJUDICIAL EA

DERECHO, an contra de 1a empress HEXAGONQS DEL LLAND CIA LTDA, identificada con !

NIT No, 892.001.701 - 6 - REPRESENTANTE LEGAL ¥/O QUIEN HAGA SUS VECES, el seic

CARLOS EDUARDOM MORENO SERRANO, identficaco con cedua de ciudadania No
30.408.655 respeatuosaments le salicito designar un conciliador, de conformidad con el ine’s
¢” del articulo 16 de la ley 640 de 2001, el Decreto 1716 de 2009, para que con !
ntervencién logremos un acuerdo segun los siguiente

(...)".

Que este Centro procedi6 a citarlo para el dia 22 de noviembre de 2021, a las 10:00 am horas,
audiencia presencial en las instalaciones del centro de conciliacion, a la cual asistieron ambas

partes:

La parte convocante:

1. Seior LUIS DE JESUS WILCHES CARVAJA. Propietario Casa No 13.
2. Sefiora MARIA FARIDE AYDEE ROJAS ACOSTA. Propietario Casa N 14.
3. Sefior CARLOS SANTIAGO ANGEL ANGEL. Propietario Casa N 14.
4. Sefiora ANA VICTORIA ROMERO MEDRANO. Propietario casa No 15.

Cada uno de los convocantes, asiste acompafiado de apoderada Dra. NATALIA ESPERANZA
PINZON RIVERA, identificada con cédula de ciudadania numero 40.340.123 expedida en
Villavicencio, y con Tarjeta Profesional No 278.649 del Consejo Superior de la Judicatura, a
quien cada uno de los poderdantes, le otorga de manera individual, poder especial para
representarlos dentro del presente tramite de conciliaciéon. Apoderada a quien se le reconocio
en audiencia, Personeria Juridica para actuar dentro los fines y limites del poder a ella

conferidos por los mandantes.

La parte convocada:

Asisti6 el sefior CARLOS EDUARDO MORENO SERRANO, persona mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania numero 80.408.655 expedida en Villavicencio, en calidad
de representante legal de la persona juridica HEXAGONOS DEL LLANO LTDA, con NIT. No
892.001.701-6, tal y como se acreditd con el Certificado de existencia y representacion legal de

la Camara de Comercio de Villavicencio de agosto de 2021.

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho

Pagina 1 de 2
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CARLOS EDUARDO MORENO SERRANO, quien concedié poder dentro de la audiencia para
su representacion al abogado: Dr. HERNAN ARTURO DIAZ HURTADO, identificado con cédula
de ciudadania numero 438.058 expedida en Bogota D.C., y con Tarjeta Profesional No 15.920
del Consejo Superior de la Judicatura, a quien se le reconocié en audiencia, Personeria Juridica

para actuar dentro los fines y limites del poder a él conferidos por los mandantes

Una vez escuchadas las partes, luego de expuestos los hechos, y dar los traslados a las partes
asistentes, se concluye que a la parte convocada no le asiste animo conciliatorio y se declara

fracasada la presente audiencia de conciliacion.

Esta certificacion se expide de conformidad con el articulo 81 del Decreto 1818 de 1998 y el articulo 2°

de la Ley 640 de 2001.
Para constancia se firma el dia 22 de noviembre de 2021.

el
YAMILE|XIOMARA DUARTE GOMEZ

Cadigo del Conciliador 10590024
Conciliadora Centro de Conciliacion

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho
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Seficr Administrador
CONDOMINIO BUGANVILES RESERVADO
Ciudad

REf.- Derecho de Peticion.

DARLES AROSA CASTRO, mayor de edad, vecino de
Villavicenclo, identificado con la cédula de
ciudadania 17/326.565, obrando en condicién de
apoderade de la sociedad HEXAGONOS DEL LLANO,
mediante el presente escrito me permito solicitar se
sirva informar si en los archivos del Condominio
existe evidencla de que durante los dltimos quince
afios 3@  hubiese realizado alguna clase de
mantenimiento & los gaviones construidos en el
margen del Cane Bugue, localizades en el costado sur
de la citada copropiedad. En caso afirmativo,
expedir 4 mi costa coplas de la totalidad de los
documentes que acrediten las actividades realizadas
pars tal efecto,

Igualmente solicito me informe, si por directriz de
la Cficina de Administracidn, Asamblea de
Cepropietarios, Consejo de Administracién o
cualguier otre cuerpa colegisdo del Condominio, se
ha adelantads alguna clase de campafia encaninada a
promover el adecuado mantenimiento de las Cajass de
Inspeccitn, también llamadas Cajas Negras, de las
anidades residenciales que lo integran.

NOTIFICACIONES

Respuesta a la presente peticién podré serme
remitida a la calle 40 32-50, oficina 6802 de la
civdad de Villavicencio, e~mail
darlesarcsacastro@gmail.com

At

DARLES AROSA FASTRO iy
CAC. 17,326.5 Wil sioe ,

T.P, 44.941 C. ‘:lﬁ"m'._"l???

el
4L
Yol




j vo de MARIA FARRIDE AYDEE ROJAS
o =y S SANTIAGC ANGEL ANGEL contra

™ . HEXAGOMNOS LLANO CIA LIMITADA

" RAD: 500013153 003 2022 00094 00

f

Dﬂ-ﬂgﬂ%ﬂﬂﬂm FALLA AGUDELO, mayor de edad, vecinz de
VillavTeencio, identificada ocon la cédula de ciudadania
nimergo B5' 730.430, obrando en condicidn de representante
legal de la sociedad HEXAGONOS DEL LIANO CIA LTDA,
persong Jjuridica, eon domicilio en Villavieencio,
identificada tributariamente con el nimero 852.001.701-
6B, mediante 2l presenie =s=crito manifiesto que confiero
poder especizl, amplic v suficiente al sbogado DARLES
AROSA CASTRD, mavor de edad, wvecino de Villawvicencio,
identificado con la eé&dula de civdadarnia 17"326.565,
titular de la Tarjeta Profeslonal 44,341 ctorgada por
24 Consejo Superior de la Judicatnra, e-mail
darlesarosacastrofgmalil.com, para efecteos de que asuma
la reprecsentacién de la spoiedad dentro dsl asunto
rafarids.

El apoderado tisne todas las facultades inhsrentes al
mandate, inclusive las de notificarse del auto admisoric
de 1la demanda, adelantar ejecucidn por condenas
impuastas, recibir, transigir, econciliar, deasistir,
sustituir, reasumir, sin que se diga que carece de poder
parsa representar a la socledad.

Eegpeatucsamente,

f$iﬂ5LﬁL£ﬁ LJ- Hi;uiiﬂ{j,

MARIA VICTORIA FALLA AGUDELD
€.C. eS5%T30.430
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