(Sin asunto)

juan carlos Gomez Hernandez <juancarlosgohdez17@gmail.com>
Vie 18/03/2022 8:33 AM

Para: Juzgado 03 Civil Circuito - Meta - Villavicencio <ccto03vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buenos Dias
Cordial Saludo

Referencia: proceso ejecutivo de Fabio Aldemar Contra Betty Hernandez Rubio
Rad: 500013103003-20140017400

Amablemente solicitamos se nos reconozca personeria juridica su sefioria, a la luz del decreto 806 del
4 de junio de 2020 para actuar como apoderado de la parte demandada, y segundo su sefioria
presentamos oposicion al avaluo presentado por la parte demandante , y remitimos un avalto dentro
del término de ley para que por favor lo tenga en cuenta.

Adjuntamos anexos con los documentos necesarios para la presentacion de este avaluo.

Atentamente:
Juan Carlos Gomez Hernandez

cc 1121851618
TP: 368008



Sefor:
JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO

Villavicencio

Ref: Proceso ejecutivo de FABIO ALDEMAR BARRERA contra BETTY HERNANDEZ RUBIO.

Rad: 500013103003-20140017400

JUAN CARLOS GOMEZ HERNANDEZ, mayor de edad, vecino de la ciudad de Villavicencio, identificado
como aparece al pie de mi correspondiente firma, abogado en ejercicio, actuando en calidad de
apoderado de la demandada conforme poder que adjunto a la presente, de manera cortes y respetuosa
me dirijo ante su despacho por medio del presente escrito para solicitar lo siguiente:

Se tenga en cuenta el avallo que presento, realizado por avaluador registrado en RAA (Sefior Julio Cesar
Cepeda Mateus), en razén a que el presentado por el apoderado de la parte demandante vy visto a folio
139, como se puede vislumbrar en el recibo de cobro de impuesto predial, hecho que genera un grave
perjuicio a mi mandante, pues su valor esta disminuido en una proporcion bastante considerable con el
valor comercial determinado para el afio 2022, el cual se estima en $777°686.050.

Anexo poder conferido por la demandada.

De antemano agradezco por su gentil colaboracidn.

Firmado
digitalmente por
Juan Carlos Gomez
hernandez

Fecha: 2022.03.17
20:38:26 -05'00'

JUAN CARLOS GOMEZ HERNANDEZ

Del sefior Juez

\);;rﬁ [\CEIT(EJ éon’leol W

C.C. No. 1.121.851.618 de Villaviciencio

T.P. No. 368008 del C. S. de la J.



JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

Villavicencio, 17 de marzo de 2022

DOCTORA
BETTY HERNANDEZ RUBIO

PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO

RAD: 2014-00174-00

DEMANDANTE: FABIO ALDEMAR BARRERA POLANCO
DEMANDADO: BETTY HERNANDEZ RUBIO

Atendiendo su amable solicitud, me permito adjuntar el documento que tiene el
informe de valuacién del predio con matricula inmobiliaria No. 230-21544
ubicado en el municipio de Villavicencio departamento del Meta.

Respecto del Articulo 226 del Capitulo V1 correspondiente a la prueba pericial
declaro lo siguiente:

1. Bajo la gravedad de juramento, declaro que el avallo que aqui presento
es independiente y corresponde a mi real saber y entender y a mi
conviccion profesional.

2. El informe es claro, preciso, exhaustivo y detallado y en él se explican
los fundamentos técnicos como fue elaborado de acuerdo a los
parametros que establece el cddigo general del proceso.

3. Los documentos necesarios para sustentar el informe se encuentran en el
cuerpo de la demanda y sus anexos.

4. Mis datos de ubicacion y profesionales son los siguientes:

Nombre: JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
Identificacion: c.c. No. 19.316.868 de Bogota
Direccion: Calle 16 No. 43d-23

Barrio: Buque

Teléfono celular: 3153262163

E-mail: juliocepedam@hotmail.com
Profesion: Avaluador

Auxiliar de la Justicia desde hace 25 afios

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com
Celular: 3153262163
Villavicencio
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

5. A continuacion relaciono algunos de los avaltos en los que he actuado
como auxiliar de la justicia.

Meta

Carrasco

JUZGADO PROCESO | NUMERO DEMANDANTE | DEMANDADO
Juzgado servidumbre | 2014-00058- | METAPETROLE | Roberto Enciso
promiscuo 00 UM CORP Quevedo y
Municipal de Edelmira Garay
Puerto Gaitan

Meta

Juez cuarto civil | proceso de | 50001310300 | Blanca Yamile | José Nicolas
del circuito | pertenencia | 4- 2011- | Cortes Gutiérrez y | Pabdn Cuellar
Villavicencio- 00468-00 otros

Meta

Juzgado primero

promiscuo de | Proceso 2012—- 00278 | Ana lucia Vasquez | Liberto

Puerto Lopez | Divisorio Lombana Guataquira nieto
Meta

Juzgado tercero | Proceso de | 50001310300 | Alda lucia Guzman | Herederos

civil del circuito | pertenencia | 3- 2011- | de portillo y Jaime | determinados de
de Villavicencio 00295-00 del Portillo | Inés Hernandez

de

Cesareo Rincon

Rincon,

Hernandez y

otros.

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com

Celular: 3153262163

Villavicencio




JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

Civil del Circuito 00

de Villavicencio

Juzgado Quinto | Proceso 2016-000246 | Franklin Luz Mila
Civil del circuito | divisorio Hernandez Hernandez
Villavicencio- Hernandez Hernandez y
Meta otros

Juzgado primero | Hipotecario | 2006-00047- | Bancolombia Leonel Antonio

Aguilera

6. Que no he sido designado en procesos anteriores 0 en curso

partes, ni por sus apoderados.

ni por las

7. Declaro que no me encuentro incurso en las causales contenidas en el Art.
50 del codigo general del proceso, en lo pertinente.

8. También declaro que estoy dispuesto en el momento en que el Sefior Juez
requiera mi presencia en la audiencia publica para ampliar, aclarar o

sustentar respecto al presente avaluo.

9. Como valuador manifiesto que no tengo ningin interés en el bien

inmueble objeto del presente estudio.

Atentamente,

JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
CC No 19.316.868.de Bogota

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com

Celular: 3153262163
Villavicencio




JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

AVALUO
No. 202207

PREDIO URBANO
VILLAVICENCIO (META)

SOLICITANTES: DOCTORA BETTY HERNANDEZ RUBIO

PROPIETARIO: DOCTORA BETTY HERNANDEZ RUBIO

REALIZADO POR

JULIO CESAR CEPEDA MATEUS

Marzo de 2022 - Meta

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com
Celular: 3153262163
Villavicencio



JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

CONTENIDO

1. MEMORIA DESCRIPTIVA
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4. HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS
5. ASPECTO SOCIOECONOMICO

6. ASPECTO JURIDICO

7. AVALUO

VILLAVICENCIO-META. MARZO DE 2022
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1 Propietario: sefiora Betty Herndndez Rubio
1.2 Solicitantes: sefiora Betty Hernandez Rubio
1.3 Fecha de visita la inmueble: Febrero 2022

1.4 Fecha de entrega del informe: Marzo de 2022
1.5 Tipo de inmueble: casa

1.6 Perimetro: Urbano
1.7 Uso actual del inmueble: consultorios odontoldgicos.

1.8 Descripcion de la zona donde se ubica el predio: El inmueble El
inmueble esta ubicado en el Barrio Barzal en lote esquinero sobre la via al
Hospital Regional, es una zona urbana comercial rodeada de laboratorios
clinicos, estaciones de gasolina, parques,restaurantes, hoteles y otros.

2. CARACTERISTICAS FISICAS

2.1 LOCALIZACION:
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Imagen 1. Ubicacion del predio. Fuente: Geoportal del IGAC.

PAIS: Colombia
DEPARTAMENTO: Meta
MUNICIPIO: Villavicencio
DIRECCION: K 373705/17 C 37 37

BARRIO: El Barzal

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
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Celular: 3153262163
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

2.2 INFORMACION DEL SECTOR:

Servicios Publicos:

Hay disponibilidad en el sector para todos los servicios.
Transporte: vehiculo particular y publico.

Vias de acceso: carrera 37, Calle 37 y calle 37 bis

Uso predominante del sector: comercial.
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Imagen3. Sector donde se ubica el predio.Fuente: Googlemaps
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

3. INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE

3.1 Tipo de inmueble: casa

3.2 Descripcién: El inmueble consta de sala comedor, 4 habitaciones, patio para
ropas, 3 bafios enchapados con 2 puestas metalicas y una de madera, garaje, un
salon grande con cielo raso en lcopor, piso en ceramica, paredes estucadas, 2
cuartos enchapados en machimbre y 2 en super pared, 4 ventanas externas
metéalicas con vidrio y protegidas con rejas, una ventana interna con vidrio
marco en aluminio, una puerta-ventana metalicas con vidrio interna, una
ventana metéalica protegida con reja, una puerta metalica y reja de seguridad en
la entrada principal, 5 puertas metalicas con vidrio internas, una puerta de
madera interna, tres mesones con lavamanos enchapados en ceramica.
Una Bodega con dos puertas corredizas para maquinas de gran tonelaje.
Todo el inmueble incluyendo la bodega cuenta con servicios publicos de Agua,
Luz, alcantarillado, alumbrado publico.

3.3 Linderos:

Linderos indicados en la escritura publica N0.1994 del 26 de abril de 2012, notaria

primera del circulo de Villavicencio.

3.3 Topografia: Plana

3.4 Forma: Irregular

3.5 Area Terreno segn el IGAC: 252 m?

3.6 Area construida segin el IGAC: 235 m?

3.7 Area seguin escritura publica: 257,50 m?

4. HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD: En el sector
no se evidencian elementos o problemas ambientales derivados de descarga de aguas
residuales, residuos solidos contaminantes, desechos y basuras, entre otros.

SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES: El predio no esta
afectado por ningun tipo de servidumbre de transito, activa o pasiva, ni por efectos de
una obra publica; no se evidencian trazados para la ampliacion de vias que puedan
afectarlo.

SEGURIDAD: La zona en general no reviste situaciones de inseguridad para los
inmuebles, los moradores, residentes y la poblacion flotante.

PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS: En la zona no se registran
problematicas de grupos o pandillas que suelen perturbar la tranquilidad y repercutir
en el valor de mercado de los bienes inmuebles existentes.

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

5. ASPECTO ECONOMICO
5.1 MERCADO PRINCIPAL (OFERTA Y DEMANDA):
La zona presenta oferta media de inmuebles similares.
La demanda es media por los siguientes aspectos:

e Por la localizacion del predio.

e Por el uso potencial del inmueble, de acuerdo con los usos permitidos por
la normatividad vigente.

e Por lainfraestructura vial y de servicios publicos de la zona y equipamiento
publico.

5.2 ASPECTOS VALORIZANTES:

Se destaca fundamentalmente la constante valorizacion de la finca raiz en la zona.

5.3. ASPECTOS DESVALORIZANTES:

No se observaron aspectos desvalorizantes que influyan considerablemente en el valor
del bien.

6. ASPECTO JURIDICO
Documentos suministrados para el avaluo:
e Certificado de tradicién y libertad del predio.
e escritura publica N0.1994 del 26 de abril de 2012, notaria primera del circulo

de Villavicencio.

Titulos observados:

e Certificado de tradicion y libertad del predio.

e MAT. INMOBILIARIA: 230-21544

e CODIGO PREDIAL NACIONAL :  500010103000000420001000000000
e CODIGO PREDIAL: 50001010300420001000

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com
Celular: 3153262163
Villavicencio



JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

7. AVALUO
7.1 Normatividad y métodos valuatorios

De acuerdo a lo establecido en el Decreto 1420 de 1998 expedido por los
ministerios de Hacienda y Desarrollo, y reglamentado mediante la
Resolucidon 620 de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi — IGAC; los métodos definidos para determinar el valor
comercial de un inmueble, son los relacionados a continuacion:

e Método de comparacién o de mercado

e M¢todo de capitalizacidon de rentas o ingresos
e M¢étodo de costo de reposicion

e M¢étodo residual o potencial de desarrollo

Cada uno de estos metodos presenta unas condiciones y Procedimientos
especificos donde su campo de aplicacion depende del inmueble a
avaluar, las caracteristicas del mismo y el objetivo del avaluo,
cumpliendo con los requisitos y desarrollando la metodologia respectiva
de manera profesional y ética.

7.2 Método Utilizado

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

Articulo 3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer
el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo
total de la construccidn a precios de hoy, un bien semejante al del objeto
de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se
le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara
la siguiente formula:

Ve ={Ct— D} + Vit

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com
Celular: 3153262163
Villavicencio



JULIO CESAR CEPEDA MATEUS

PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

En donde:

V¢ = Valor comercial
Ct = Costo total de la construccion

D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno.

PARAGRAFO. Depreciacion. Es la porcion de la vida datil que en
términos economicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso,

toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.”

7.3 CALCULOS

7.3.1 Calculo del valor de la construccion

Clase

Estado

5

El inmueble estd bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus

acabados. (Nueva)

El inmueble esta bien conservado pero necesita reparaciones de poca importancia en sus

acabados especialmente en lo que se refiere al enlucimiento.

El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o paietes.

El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura.

El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacién es del 100%

Tabla 1. Estado de conservacion de Fito y corvini. Fuente: Resolucidén 620 del 2008 del

IGAG.
Edad en
% de la CLASES
vida
1 1,50 2 2,50 3 3,50 a4 4,50 5
44| 3168| 3170| 3340| 3721| 4405| 5436| 6761| 8306 100,00
45| 3262 3264| 3432| 3808| 4482| 5499| 6806| 8329 100,00
46| 3358 3360 3525| 3895| 4560| 5563| 6851| 8353 100,00
47| 3454 3456 3619| 3984| 4639| 5623| 6897| 8377 100,00
48| 3552 37.14| 4074| 4719| 5693| 6943| 84,01 100,00
49| 3650 3652 3810| 4164| 4800| 5759| 6990| 8425 100,00

Tabla 2. Tabla de fitto y corvini depreciacion total de una construccion en % de su valor
a nuevo, debido a su edad y estado de conservacion.

Villavicencio

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com
Celular: 3153262163



JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

Tipo de inmueble Casa

Area de construccion 257,50 m?
Vida Gtil (Afios) 100
Vetustez de la Construccion 48

Clase 2

Edad de la vida de la
Construccion (%) Vetustez / Vida
Util

(48/100) * 100 = 48%

Factor 35,54%
Valor de metro cuadrado actual sin

depreciacion $900.000
Valor de la construccion

depreciada ($/m2) Vn - (Vn*Y)

$ 900.000 /m2 - ($ 900.000 /m2 *
0,3554) =$ 580.140

Valor de metro cuadrado depreciado
($/m2) x Area de la construccion del
predio

$580.140 * m> =

$149.386.050

257,50

Tabla 3. Calculo del valor de la construccion con su depreciacion.

Nota: La clase Definida segun el estado de conservacion de la construccion y
conforme a lo establecido en el punto 9 del articulo 37 de la Resolucion 620 de

2008 del IGAC.

La Depreciacion total de una construccion en % de su valor a nuevo, debida a
su edad y estado de conservacion segun la Tabla de Fitto y Corvini

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
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7.3.2 Célculo del valor del terreno

TABLA DE OFERTAS DE MERCADO PARA EL AVALUO

Fecha Nombre o pagina Teléfono Area M? Valor M?
Marzo de 2022 | Oferta del sector 3118373263 | 256 $ 2.261.905
Demy 3144813011 255 $ 2.313.725
Oferta del sector 3105719995 860 $ 2.325.581

Media $ 2353333
Desviacion
Estandar

95043,84953

Coeficiente de
Variacion

4,04%
Limite superior $  2.448.377

Limite inferior | « 5 559 289

Valor adoptado
2

m $  2.440.000
Area del

terreno 257,5
Valor total del

terreno $ 628.300.000

Tabla 4. Ofertas de mercado para hallar el valor del terreno.

7.4 Descripcion de la memoria de los calculos

Se llevo a cabo la investigacion de mercado de inmuebles de uso similar o
comparable en la zona definida bajo el criterio de localizacion, forma, estrato
socioecondmico, uso, densidades y reglamentacion urbana similar; a cabo a fin
de establecer el valor del metro cuadrado en la zona donde se encuentra el
inmueble.

Inicialmente, se tomaron las ofertas obtenidas de terrenos en la zona y de
inmuebles con construccion, se depuraron las ofertas y se desconté el valor de
las construcciones .

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
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Producto de esta labor se incluyeron 4 muestras obtenidas de inmuebles en
venta tomadas directamente en el sector durante el dia de la visita al predio y
sitios web, las cuales fueron analizadas y depuradas teniendo en cuenta
diferentes criterios:

Con las ofertas que se tomaron se realizaron los calculos matematicos
estadisticos para determinar el valor comercial mas probable del suelo.
Conforme a los calculos realizados segun lo definido en el Capitulo VII de la
Resolucidon 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC,
llevando a cabo el anélisis de los resultados obtenidos y verificando que se
cumple con los criterios de validacion definidos en el articulo 11 de la citada
norma, asi se obtuvo el valor por metro cuadrado del terreno. Los datos
estudiados y analizados, asi como los resultados obtenidos se relacionan en la
Tabla 4 .

Para determinar el valor de las construcciones se identificé la tipologia de las
construcciones a avaluar, se tuvieron en cuenta los materiales en que fueron
construidas y se establecid el precio de construccion a hoy. Este valor se
establecié realizando un presupuesto tipo acorde a las edificaciones originales,
es decir manteniendo la volumetria y el uso dado originalmente a la
construccion, y ajustado a las condiciones actuales de la construccion.

Teniendo en cuenta las condiciones constructivas y condiciones estructurales
de las construcciones, se tomo la vida util de cada una para el calculo del valor
depreciado y la vetustez de la construccidn, para calcular la Edad en % de vida
de cada una .Conforme a las condiciones de conservacion y de acuerdo a los
criterios definidos en la Fitto y Corvini, se establece un valor de acuerdo a la
conservacion de la construccion. Con estos criterios y de acuerdo a los valores
calculados y consolidados en la tabla de Fitto y Corvini; se encontrd el
porcentaje de depreciacion total de la construccion de su valor a nuevo.
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8. VIGENCIA DEL AVALUO

Conforme a los Decretos 1420 de 1998 y 422 de 2000 expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, y tomados como referencia; el presente avalud tiene una vigencia
de un (1) afio desde la fecha de su expedicidn, siempre y cuando las condiciones
fisicas del inmueble avaluado no presenten cambios significativos y las
condiciones del mercado inmobiliario comparable no sufra variaciones
significativas.

9. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO Y CERTIFICACION

e Certifico que no tengo intereses financieros presentes, futuros o de
otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza
alguna con sus propietarios, mas alla de la contratacion de mis
servicios profesionales.

e Que las declaraciones contenidas en el presente informe sobre los
cuales se realizaron los andlisis y se emitieron los conceptos, son
correctas y verdaderas, y se basan en la buena fe del solicitante al
suministrar la informacion y los documentos utilizados para
adelantar el estudio, por lo cual no existe responsabilidad por
situaciones que no fueron posible verificar al momento de la
realizacion del avaluo.

e Que el ejercicio de la actividad de avaluador se ha desarrollado
conforme a los principios definidos para la practica valuatoria y de
acuerdo a los criterios exigidos en la Ley 1673 de 2013 (Codigo
Colombiano de Etica del Avaluador) y su reglamentario, el
Decreto Nacional 556 de 2014; cumpliendo con la inscripcion en
el Registro Abierto de Avaluadores — RAA mediante el
Autoregulador Nacional de Avaluadores — ANA.

e Que la publicacion de parte o la totalidad del presente informe de
valuacion, cualquier referencia al mismo, las cifras de valuacion o
detalles del trabajo, solo podra ser realizado con consentimiento
escrito previo del avaluador o del solicitante del estudio. Asi
mismo declaro que realice la visita de verificacion al inmueble y
la zona en que se encuentra localizado.
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e El presente avalto se hizo en cumplimiento del Cddigo de Etica
incorporado en la legislacion colombiana sobre la actividad
valuatoria, asi mismo manifiesto que cuento con los requisitos de
formacion profesional y tengo las competencias necesarias en el
mercado local y tipo de inmueble objeto del presente avallo.

CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL

DESCRIPCION VALOR
Valor construccién $ 149.386.050
Valor terreno $ 628.300.000
Valor del inmueble $ 777.686.050

AVALUO PARA MARZO DEL ANO 2022 $777.686.050 SETECIENTOS
SETENTA Y SIETE MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL
CINCUENTA

En el presente avalud no se ha intentado rendir una opinion de tipo juridico, ni
cualquier otra materia de caracter legal.

Anexos

Anexo 1. RAA

Anexo 2. Fotografias

Anexo 3. Tabla de ofertas de mercado

Atentamente,

/’7/1
JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
CC No 19.316.868.de Bogota
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
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RAA

Degestng Alwert dhe Aeisibi

Corporacign Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MIT: 200TH66T4-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

Bl sefiorfa) JULIO CESAR CEPEDA MATEUS, identificadoja) con la Cédula de ciudadania Mo. 19316868, s=

encuenira inscrito(g) en el Registro Abierio de Avaluadores, desde el 15 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-1931 6B&8.

Al momenio de expedicion de este certificado el registro del sefon{a) JULID CESAR CEPEDA MATELUS se encuentra
Activo y se encuenira inscrito en |as siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Lirbanos

Alcance

= Casas, apartfamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas sitvados iotal o

parciakmente en areas urbanas, lobes no clasificados en la estructura ecoldgica principal. lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Facha de inscripeicn Aogimen Focha do ackalzacion Ragimen
15 Jun 2018

Rigimen de Transicion 19 Morw 2020 Regimen Acsdemico

Categoria 2 Inmuebles Aurales

Alcance

» Temrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuaciin de suelos, pozos, cultives, plantaciones, Iotes en suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, loles para e aprowechamiento agropecuario y demds infraestruciwra de explotacion
siuados fotalmente en areas rurales.

Fecha de inscripoicon Aogimen Feda de ackalizacion Fiegiman
15 Jun 2018 Régimen de Transicion 18 Morw 2020 Regimen Academico

Categoria 3 Aecursos Maturales y Suslos de Proteccidn

Alcance

+ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotacionss minerales. Lofes incluidos en la estruciura ecoldgica

principal, lotes definidos © conemplados en el Cadigo de recursos Maturales Renovables vy
dafos ambientales.

Fecha de inscripoion

Regman
20 Mov 2020 Regimen Académico

Pagi ;
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RAA

Degeatrg hbapity dhe dedipdiret

Categoria 4 Obras de Infraesiruciura

Alcance

« Esfructuras especiales pare proceso, puenies, fineles, acweductos y conducciones, presas,

aeropuerios, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripoion

Regman
20 Mov 2020 Regimen Academico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Argueologica y Monumentos Hisidricos
Alcance

+» Edificaciones de conservacion arquitecitnica y monumentos histdricos.

Fecha de inscripoion

Regiman
20 Mov 2020 Regimen Academico

Categoria 6 Inmusbles Especiales

Alcance

+ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, dlinicas y avance de cbras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiguen dentro de los numerales anteriores.

Ficha de inscripoidn Aegrmon
20 Now 2020 Regimen Academico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mdvil

Alcance

« Equipos eléctricos y mecanicos de uso en |a industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisian y distribucion, eguipos e infreestruchura de transmision
y distribucion, maguinaria de construccion, movimienio de tiesra, y magquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monilores, modems y offos accesonios de estos
equipos, redes, main frames, perifénicos especiales y olros equipoe Bccesorios de estos. Bguipos de
felefonia, electromedicing y radiocomunicacion. Transporie Automotor: vehiculos de ransporte terrestre

como Butomdwiles, camperos, camiones, buses, traciores camiones y remolgues, motocicletas, molociclos,
meototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similanes.

Facha da inscripoion Aogimen
20 Now 124 Regimeen Academico
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RAA

Degsing Abaei e detidoret

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

« Maves, asronaves, frenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualguier medio de transporte diferente del
autormodor describo en la class anerior.

Fecha de irscripoion n
20 Mov 2020 Regimen Academico

Categoria 9 Obras de Arte, Oriebreria, Parimoniales y Similares
Alcance

= Arie, joyas, orfebweria, arbesanias, muebles con valor historico, cultwal, arquecldgico, palenteologico y
similares.

Fecha de inscripoon n

20 Mav 2020 Regimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

= Samowientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripoicn n
20 Mov 2020 Regimen Académico

Categoria 11 Actives Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacion de activos, iwentarios, materia prima, producto en proceso y producio ferminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de irscripoion n
20 Mov 2020 Regimen Academico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

* Marcas, patenies, secreins empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radiceléctrico, fondo de comercio, prima comercial y obros similares.
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RAA

egpsing ADurti de Aeiismlire

Fecha de inscripoicn [Fegaman
20 Mov 2020 Regimen Académico

Categoria 13 Inangibles Especiales
Alcance

« Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumires, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacitn o calculos compensatorios y cualquier ofro derecho no contemplado en las dases

anteriores.
Fecha de inscripoicn [Fegaman
20 Mov 2020 Regimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguienies certificaciones de calidad de personas (Morma IS0 17024) y experiencia;

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores RLM_A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Ciadigo URB-08%90, vigente desde el 17 de Febrero de 2018 hasta el 28 de Febrero de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refisja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado
con el alcance de '‘Avakmdor de Intangibles Especiales en Inmuebles Urbanos', vigenie desde el 01 de
Octubre de 2019 y hasta el 28 de Febrero de 2022 . La actualizacian del cerificado se registra en el AAA. a
soficitud del Avaluador, el 28 de Octubre de 21019 de acuerdo a ko establecido en el literal n) del articulo 27 de
la Ley 1673 de 201 3.

HOT#A: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Macional de Avaluadores — RMA,
s& encuentra acreditado bajo la norma ISOVIEC - 17024, por el Organismo Macional de Acreditacion
OMAL.

Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.M.A. en |a categoria inmuebles Rurales con el
Ciadigo RUR-0580, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha gue se refisja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado
con el elcance de ‘Avaluador de Intangibles Especiales en inmuebles Rurakes’, vigente desde 01 de
Octubre de 2019 y hasta el 31 de Diciemnbre de 2021 . La actualizaciin del cerfificado se regisira en el RAA, a
solicitud del Avaluador, &l 28 de Octubre de 21019 de acuerdo a bo establecido en el literal n) del articulo 27 de
la Ley 1673 de 201 3.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Macional de Avaluadores — RMA,
s5e encuentra acreditado bajo la norma ISOVIEC - 17024, por el Organismo Macional de Acreditacion
ONAL.

MOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEFENDIEMTE DE LA
VIGEMCIA DE ESTE CERTIFICADO Y IMFERENTE DE LA VIGEMCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicidn Art. §° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

RAA

Degestng Alwert dhe Aeisibi

Ciudad: VILLAVICENGIO, META

Direccidn: CALLE 16 & 430 - 23

Teléfono: 3153262163

Cameo Electrdnico: juliocepedami@hotmai com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Avallos- Corporacion Tecnolgica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinaric de la ERA Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA: no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
sefor(a) JULID CESAR CEPEDA MATEUS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19316868,
El{la) sefon(a) JULID CESAR CEPEDA MATEUS se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores -
ANA.

Can &l fin de gque & destinatario pueda verificar este cariificado == le asignd & siguienie codigo de OR, y pueds
escaneario con un dispositive mdvil u otro dispositivo lector con acceso a intermet, descargando previamente wna
aplicacion de digitalizacidn de codigo OR gue son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIM directamente en la pagina de RAA hitpofwww.raa orgco. Cualguier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con e codigo debe ser inmedistamente reportada a Corporaciin
Autorregulador Macional de Avaluadores - AMA.

PIN DE VALIDACION

acd60a7d

B presente cerfificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA, a los fres (03) dias del mes de Marzo del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de |a fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina § d= &
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VISTA DEL INTERIOR DEL INMUEBLE
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ANEXO2. TABLA DE OFERTAS

Tipo de Area m2 Valor m2
Fuente Nombre Telefono inmueble Descripcion terreno |Valor del inmueble |valor negoaciable| Valor m2 terreno
1|Oferta del sector 3118373263|casa 256| ¢ 700.000.000 | $ 690.000.000 | $ 2.695.313 | $ 2.450.000

El inmueble cuenta con
cinco habitaciones, tres
bafios, tres patios y dos
Oferta del sector Demy 3144813011|casa locales. 255| ¢ 700.000.000 | $ 670.000.000 | $ 2.627.451 | $  2.350.000

N

Consta de una bodega ,una
habitacion grande y zona
Oferta del sector 3105719995(lote para parqueadero. 860/ $ 2.000.000.000 | $ 1.950.000.000 | $ 2.267.442 | $ 2.260.000

w

S

Oferta del sector sandra 3116301484 |casa 420( $ 950.000.000 | $ 945.000.000 | $ 2.250.000 [ $  2.000.000
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