15/9/22, 17:00 Correo: Juzgado 03 Civil Circuito - Meta - Villavicencio - Outlook

CONTESTACION DEMANDA OSCAR GAITAN - CUESTIONAMIENTO EXISTENCIA
CONTRATO

Lina Maria Tavera <lin-a-19@hotmail.com>
Jue 15/09/2022 4:35 PM

Para: Juzgado 03 Civil Circuito - Meta - Villavicencio <cctoO3vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Senora
JUEZ TERCERA CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO - META
E. S. D.

Referencia: DECLARATIVO VERBAL DE RESTITUCION INMUEBLE ARRENDADO

Radicado: 50001315300320190027700

Demandante: ALMACENES EXITO S.A.

Demandados: ANA YAMILE LONDONO ALFONSO, CARLOS ANDRES GARCIA
GUTIERREZ Y JOSE OSCAR GAITAN RODRIGUEZ

ASUNTO. CONTESTACION DEMANDA

LINA MARIA TAVERA CASTANO, identificada con la cédula de ciudadania No. 1.121.927.735
expedida en Villavicencio, Meta, Abogada titulada, inscrita y en ejercicio, portadora de la Tarjeta
Profesional No. 330.396 del Consejo Superior de la Judicatura, domiciliada y residente en la ciudad
de Villavicencio (Meta), actuando como apoderada judicial de JOSE OSCAR GAITAN RODRIGUEZ,
conforme al poder adjunto, por medio del presente escrito, me permito cuestionar la existencia
del Contrato de arrendamiento que pudiera fundamentar el proceso de restitucion de inmueble
arrendado en contra de mi poderdante, en los siguientes términos,
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Senora
JUEZ TERCERA CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO - META
E. S. D.

Referencia: DECLARATIVO VERBAL DE RESTITUCION INMUEBLE ARRENDADO

Radicado: 50001315300320190027700

Demandante: ALMACENES EXITO S.A.

Demandados: ANA YAMILE LONDONO ALFONSO, CARLOS ANDRES GARCIA
GUTIERREZ Y JOSE OSCAR GAITAN RODRIGUEZ

ASUNTO. CONTESTACION DEMANDA

LINA MARIA TAVERA CASTANO, identificada con la cédula de ciudadania No.
1.121.927.735 expedida en Villavicencio, Meta, Abogada titulada, inscrita y en
ejercicio, portadora de la Tarjeta Profesional No. 330.396 del Consejo Superior de la
Judicatura, domiciliada y residente en la ciudad de Villavicencio (Meta), actuando
como apoderada judicial de JOSE OSCAR GAITAN RODRIGUEZ, conforme al poder
adjunto, por medio del presente escrito, me permito cuestionar la existencia del
Contrato de arrendamiento que pudiera fundamentar el proceso de restitucién de
inmueble arrendado en contra de mi poderdante, en los siguientes términos,

CUESTIONAMIENTO EXISTENCIA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
ARGUMENTOS FACTICOS Y JURIDICOS:
Frente a este topico, la H. Corte Constitucional en sentencia T-838 de 2004, ha
establecido la regla jurisprudencial que exime al demandado de pagar los canones
adeudados que se relacionan en la demanda, [Unicamente] en los eventos donde
existan serias dudas respecto a la existencia del contrato de arrendamiento como

presupuesto factico.

En el anterior evento, ha sefialado nuestro maximo érgano constitucional que:
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“Dicha regla se concreta en que no puede exigirse al demandado, para ser
oido dentro del proceso de restitucion de inmueble arrendado, la prueba del
pago o la consignacion de los canones supuestamente adeudados, cuando
no exista certeza sobre la concurrencia de uno de los presupuestos facticos
de aplicacion de la norma, esto es, el contrato de arrendamiento. En ese
orden, el momento procesal adecuado para realizar esta valoracion, es una
vez presentada la contestacion de la demanda pues con ella se adjunta las
pruebas que eventualmente demostrarian la duda respecto del
perfeccionamiento y la vigencia del contrato” .

Seguidamente, la misma Corporacidon en sentencia T-482 de 2020, analizé la
regulacion del derecho de defensa del demandado en el proceso de restitucion de
inmueble arrendado en el Codigo General del Proceso, cuando el fundamento de la

demanda es la falta de pago, decantando:

“(..) la regla jurisprudencial que exime al demandado de pagar los canones
que se dicen adeudados en la demanda, en los eventos en que hay serias
dudas sobre la existencia del contrato de arrendamiento como presupuesto
factico, fue referida al derogado articulo 424 del Codigo de Procedimiento
Civil.

Sin embargo, dada la equivalencia sustancial en los supuestos de hecho y las
consecuencias juridicas del contenido normativo descrito con el hoy vigente
articulo 384 del Codigo General del Proceso, resulta imperativo extender
dicha regla a los procesos de restitucion de inmueble arrendado que se

tramitan bajo el CGP.

En ese orden, siguiendo la misma secuencia argumentativa que plantea e/
precedente jurisprudencial, las cargas probatorias contenidas en el numeral 4
del articulo 384 del Codigo General del Proceso no son exigibles al
demandado en un proceso de restitucion de inmueble arrendado, cuando se
aportan elementos de conviccion que generen serias dudas sobre la
existencia del contrato de arrendamiento. Este supuesto de hecho debe de
haber sido alegado oportunamente por el demandado o constatado
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directamente por el Juez luego de presentada la oposicion a la demanda,
pues con ella, se adjuntan las pruebas que eventualmente pueden
controvertir el perfeccionamiento y la vigencia del negocio juridico.”

ALMACENES EXITO S.A. junto con mi poderdante, celebraron el 20 de octubre de
2006 un Contrato de arrendamiento de Local Comercial No. 2009-0609 sobre el
Local Comercial 145 de LA SABANA CENTRO COMERCIAL, hoy Local 127, de VIVA
VILLAVICENCIO.

El 1 de diciembre de 2006 ALMACENES EXITO S.A. a través de documento privado,
cedio las obligaciones y derechos que tuviere en calidad de arrendador del inmueble
arrendado a CONINSA RAMON H S.A.

El 8 de noviembre de 2007, se suscribioé Otrosi al Contrato de arrendamiento, en el
cual la sefiora ANA YAMILE LONDONO ALFONSO se obligé dentro del contrato de
arrendamiento como Arrendataria principal y el sefior OSCAR GAITAN RODRIGUEZ
se ratific6 como coarrendatario. Las demas estipulaciones que no fueron
modificadas quedaron vigentes. Dicho Otrosi fue firmado por CONINSA RAMON H
S.A., en calidad de arrendador, la sefiora ANA YAMILE LONDONO ALFONSO, como
ARRENDATARIA y mi poderdante, el sefior OSCAR GAITAN, en calidad de
COARRENDATARIO.

El 31 de julio de 2009 CONINSA RAMON H S.A. cedi6 y endoso a partir del 1 de
agosto de 2009 las obligaciones y derechos que anteceden en calidad de
Arrendador del inmueble objeto del Contrato de Arrendamiento No. 2009-0609 a
ALMACENES EXITO S.A, en donde, ademas, se dejé constancia de que la
ARRENDATARIA y el COARRENDATARIO se encontraban a PAZ Y SALVO de lo
adeudado a la fecha.

Finalmente, el 14 de agosto de 2013 se elaboro el Otrosi No. 2, el cual suscribid
ALMACENES EXITO S.A. y la sefiora ANA YAMILE LONDONO ALFONSO, en el cual la
sefiora LONDONO se obliga como UNICA ARRENDATARIA, liberando asi a mi
poderdante de sus obligaciones como COARRENDATARIO del Local 145, hoy 127.
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Frente al Contrato de arrendamiento de Local Comercial No. 2009-0610, basta con
sefialarle al despacho que mi poderdante, el sefior GAITAN NO se obligd ni como
arrendatario, ni mucho menos como coarrendatario, toda vez que, como se
desprende de dicho contrato, esta calidad la ostentaba el sefior CARLOS ANDRES
GARCIA GUTIERREZ.

En ese orden de ideas, se puede apreciar sefiora juez, que entre ALMACENES EXITO
S.A. y mi poderdante NO existe ninguna relacién contractual que obligue a mi
poderdante a efectuar el pago, ni mucho menos la restitucion del local comercial
que pretende la parte actora, por esa potisima razon, no puede obligarse al sefor
GAITAN a lo imposible.

FRENTE A LOS HECHOS:

AL PRIMERO: ES PARCIALMENTE CIERTO. Sin embargo, con la suscripcion del Otro
Si del 08 de octubre de 2013 se acordd que la sefiora ANA YAMILE LONDONO
ALFONSO actuaria como ARRENDATARIA excluyendo asi a mi poderdante como
coarrendatario en el Contrato de Arrendamiento del Local 127.

AL SEGUNDO: ES PARCIALMENTE CIERTO. No es cierto que las partes firmaran
otrosi toda vez que este fue suscrito por el CESIONARIO, CONINSA RAMON H S.A.

AL TERCERO: ES CIRTO. Con la suscripcion del Otro Si del 08 de octubre de 2013 se
acord6 que la sefiora ANA YAMILE LONDONO ALFONSO actuaria como
ARRENDATARIA excluyendo asi a mi poderdante como coarrendatario.

AL CUARTO. NO ME CONSTA. Como se indica en el hecho mi poderdante NO funge

como parte en la celebracion del contrato en mencion.

AL QUINTO. NO ME CONSTA. Mi poderdante NO funge como parte en la
celebracién del contrato en mencion.

AL SEXTO. NO ES CIERTO. Con la suscripcion del Otrosi del 8 de octubre de 2013 se
acordd que la sefiora ANA YAMILE LONDONO ALFONSO actuaria como
ARRENDATARIA excluyendo asi a mi poderdante como coarrendatario del Contrato
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de Arrendamiento de Local Comercial No. 2009-0609 del Local Comercial 145, Hoy
Local 127. Ahora bien, mi poderdante NO es parte en la relacion contractual creada
a partir de la suscripcion del Contrato de Arrendamiento de Local Comercial No.
2009-0610, ello de conformidad con el material probatorio aportado con el escrito
de demanda, en donde se puede evidenciar que la arrendataria es la sefiora ANA
YAMILE LONDONO ALFONSO vy el Coarrendatario es el sefior CARLOS ANDRES
GARCIA GUTIERREZ.

AL SEPTIMO: ES CIERTO. En relacién con el valor del canon del LOCAL 127. Frente al
canon del LOCAL 126A NO ME CONSTA.

AL OCTAVO: NO ME CONSTA. Debera probarse, ello de conformidad con las
certificaciones del DANE del incremento anual del IPC.

AL NOVENO. NO ME CONSTA. Como se ha indicado mi poderdante NO funge en
calidad de arrendatario ni COARRENDATARIO de los locales 127 y 1262.

FRENTE A LAS PRETENSIONES:

Mi poderdante se opone a todas y cada una de las PRETENSIONES solicitadas por la
parte demandante, como quiera que entre ALMACENES EXITO S.A. y mi poderdante,
NO existe actualmente un contrato de arrendamiento que legitime lo pretendido
por la parte actora.

EXCEPCIONES DE MERITO:

1. INEXISTENCIA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ENTRE ALMACENES
EXITO S.A. Y OSCAR GAITAN

ALMACENES EXITO S.A. junto con mi poderdante, celebraron el 20 de octubre de
2006 un Contrato de arrendamiento de Local Comercial No. 2009-0609 sobre el
Local Comercial 145 de LA SABANA CENTRO COMERCIAL, hoy Local 127, de VIVA
VILLAVICENCIO.
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El 1 de diciembre de 2006 ALMACENES EXITO S.A. a través de documento privado,
cedid las obligaciones y derechos que tuviere en calidad de arrendador del inmueble
arrendado a CONINSA RAMON H S.A.

El 8 de noviembre de 2007, se suscribié Otrosi al Contrato de arrendamiento, en el
cual la sefiora ANA YAMILE LONDONO ALFONSO se obligé dentro del contrato de
arrendamiento como Arrendataria principal y el sefior OSCAR GAITAN RODRIGUEZ
se ratific6 como coarrendatario. Las demas estipulaciones que no fueron
modificadas quedaron vigentes. Dicho Otrosi fue firmado por CONINSA RAMON H
S.A., en calidad de arrendador, la sefiora ANA YAMILE LONDONO ALFONSO, como
ARRENDATARIA y mi poderdante, el sefior OSCAR GAITAN, en calidad de
COARRENDATARIO.

El 31 de julio de 2009 CONINSA RAMON H S.A. cedi6 y endoso a partir del 1 de
agosto de 2009 las obligaciones y derechos que anteceden en calidad de
Arrendador del inmueble objeto del Contrato de Arrendamiento No. 2009-0609 a
ALMACENES EXITO S.A, en donde, ademas, se dejo constancia de que la
ARRENDATARIA y el COARRENDATARIO se encontraban a PAZ Y SALVO de lo
adeudado a la fecha.

Finalmente, el 14 de agosto de 2013 se elabord el Otrosi No. 2, el cual suscribio
ALMACENES EXITO S.A. y la sefiora ANA YAMILE LONDONO ALFONSO, en el cual la
sefiora LONDONO se obliga como UNICA ARRENDATARIA, liberando asi a mi
poderdante de sus obligaciones como COARRENDATARIO del Local 145, hoy 127.

Frente al Contrato de arrendamiento de Local Comercial No. 2009-0610, basta con
sefalarle al despacho que mi poderdante, el sefior GAITAN NO se obligé ni como
arrendatario, ni mucho menos como coarrendatario, toda vez que, como se
desprende de dicho contrato, esta calidad la ostentaba el sefior CARLOS ANDRES
GARCIA GUTIERREZ.

En ese orden de ideas, se puede apreciar sefiora juez, que entre ALMACENES EXITO
S.A. y mi poderdante NO existe ninguna relacién contractual que obligue a mi
poderdante a efectuar el pago, ni mucho menos la restituciéon del local comercial
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que pretende la parte actora, por esa potisima razén, no puede obligarse al sefior
GAITAN a lo imposible.

DECLARACIONES Y CONDENAS.

Seflora Juez, conforme a lo manifestado anteriormente me permito solicitar

respetuosamente lo siguiente:

PRIMERA. DECLARAR probada la excepciéon INEXISTENCIA CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO ENTRE ALMACENES EXITO S.A. Y OSCAR GAITAN.

SEGUNDO: Que se ordene la terminacion del presente proceso a favor de mi
poderdante JOSE OSCAR GAITAN.

TERCERO: Que se condene a la parte ejecutante en Costas y agencias en derecho.

DERECHO

Fundo este contenido y oposicién en lo dispuesto en los articulos 82, 84, 90, 93, 96,
100, 101, del Cédigo General del Proceso, Ley 1564 de 2012.

PRUEBAS

Solicito respetuosamente que se tengan por tales las siguientes:

DOCUMENTALES:

- Contrato de Arrendamiento Local Comercial No. 2009-0609.

- Cesion de derechos del 1 de diciembre de 2008 entre ALMACENES
EXITO S.A'y CONINSA RAMON H S A.

- Otrosi No. 1 Contrato de Arrendamiento 2009-0609 del 8 de
noviembre de 2007.
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- Cesion de derechos del 31 de julio de 2009 entre CONINSA RAMON H
S.A.y ALMACENES EXITO S.A.

- Otrosi No. 2 Contrato de Arrendamiento 2009-0609 del 14 de agosto
de 2013.

- Contrato de Arrendamiento Local Comercial 2009-0610 del 1 de
septiembre de 2008.

- Otrosi No. 1 Contrato Arrendamiento Local Comercial 2009-0610 del
14 de agosto de 2013.

ANEXOS

Me permito anexar poder otorgado a mi favor, mensaje de datos y los documentos
aducidos como pruebas.

PROCESO Y COMPETENCIA

Al presente escrito debe darseel tramite indicado en los articulos 384 y
subsiguientes del Cédigo General del Proceso.

Es Usted competente, Sefior Juez, por estar conociendo del proceso principal.
NOTIFICACIONES

Mi poderdante, recibira notificaciones en el E-mail: ogaitanr72@gmail.com

La suscrita apoderada en la secretaria de su despacho o en la Carrera 37h No. 17-31
Marsella, Villavicencio — Meta. Teléfono: 320 309 2746. correo electronico: lin-a-
19@hotmail.com

LINA MARIA TAVERA CASTANO
C.C. No. 1.121.927.735 de Villavicencio
T.P. No. 330.396 del C.S. de la J.
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2009 - 0609 X

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO LOCAL COMERC!AL °

Entre los suscritos a saber: De una parte, JORGE MEJIA LOPEZ, mayor de edad, vecino de
Medellin, identificado con cédula de ciudadania ntimero 70.813.786 expedida en Medellin,
obrando en nombre y en representacién de la sociedad ALMACENES EXITO S.A, segin consta
en el certificado de cAmara de existencia y representacién legal de la sociedad expedido por Ia
Camara de Comercio de Aburra Sur, quien para efectos del presente contrato se flamard EL
ARRENDADOR O EL EXITO y de la otra parte OSCAR GAITAN RODRIGUEZ, mayor de edad,
vecino de Villavicencio, identificada con la cédula de ciudadania numero 86.039.988 de
Villavicencio (Meta), quien obra en nombre propio, quien en adelante se denominard EL
ARRENDATARIO, se ha celebrado UN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO COMERCIAL, que
ademdas de-las normas legales, se regird por las siguientes clusulas, previas las siguientes
consideraciones: A

CONSIDERACIONES

1. ALMACENES EXITO_S.A. es propietario de un inmueble ubicado en la Calle 7, con
nomenclatura urbana numero 45 — 185 de la ciudad de Villavicencio, identificado con el
folio de matricula inmobilliaria Nimero 230- 100128 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Puablicos de Villavicencio, y cuenta con una extensién superficiaria de
SETENTA Y CUATRO MIL OCHENTA Y UN METROS CUADRADOS CON NOVENTA
DECIMETROS CUADRADOS (74.081,90 M2) de &rea util, comprendido dentro de los
siguientes linderos: POR EL NORTE: Partiendo del mojén M23 hasta llegar al mojon M11
en distancia de cinco metros con sesenta y tres centimetras (5.63 mts), lindando con el
aislamiento existente con la calle Séptima (7*) de la ciudad de Villavicencio; del mojén M11
al mojén M24 en distancia de cuatro metros con noventa y siete centimetros (4.97 mts); de
este moj6én al mojén M25 en distancia de doscientos nueve metros con treinta y siete
centimetros (209.37 mts), lindando con el &rea de cesién B1. Del mojén M25 al mojén M8
en distancla de seis metros con sesenta y cuatro centimetros (6,64 mts); de este mojén al
mojén M7 en distancia de seis metras con cincuenta y dos centimetros (6,52 mts); de este
moj6n al mojén M6 en distancia de once metros cincuenta y tres centimetros (11.53 mts);
de este mojén al mojon MS en distancia de un metro treinta y dos centimetros (1.32 mts);
de este mojoén al mojén M26 en distancia tres metros con cuarenta centimetros (3.40 mts),
lindando con la calle séptima (7*) de la ciudad de Viltavicencio. Del mojon M26 al mojon
M27 en distancia de ochenta y un metros setenta y cuatro centimetros (81.74 mts),
lindando con area de cesién B2. POR EL ORIENTE: Partiendo del mojén M27 hasta llegar
al mojén M16 en distancia de doscientos setenta y nueve metros con trece centimetros
(275.13 mts), lindando con la Urbanizacién Villa Bolivar. POR EL SUR: Partiendo del
mojén M16 hasta llegar al mojon M17 en distancia de doscientos treinta y tres metros con
treinta y siete centimetros (233.37 mts), lindando con el predio Almaviva. POR EL
OCCIDENTE: Partiendo del mojén M17 al mojén M18, en linea quebrada y distancias
sucesivas de ciento cincuenta y siete metros con treinta centimetros (157.3 mts) y diez
metros con sesenta y seis centimetros (10.66 mts); de este mojon al mojén M19 en
distancia de dos metros cuarenta y cinco centimetros (2.45 mts); de este mojén al mojén
M20 en distancia de dos metros (2.00 mts); de este mojon al mojén M21 en distancia de un
metro sesenta y sels centimetros (1.66 mts); de este mojén al majon M22 en linea
quebrada y en distancias sucesivas de setenta y seis metros con sesenta centimetros
(76.60 mts), treinta y dos metros con ftreinta centimetros (32,30 mts) y tres metros con
sesenta y cinco centimetros (3.65 mts); de este mojon al mojén M23, punto de partida, en
dist%nci:\a1de dos metros con ochenta y siete centimetros (2.87 mts), lindando con area de
cesioén A1,

2. Almacenes EXITO S.A. en su calidad de ARRENDADOR promoverad un proyecto
inmobiliario consistente en un Centro Comercial denominado LA SABANA CENTRO
COMERCIAL, en una fraccién de terreno de su propiedad situado en el municipio de
Villavicencio. De conformidad con los disedos iniciales, el Centro Comercial LA SABANA
CENTRO COMERCIAL se desarrollara en un solo nivel para actividad comercial y s6tano de




estacionamientos. El centro comercial estari constituido por el actual aimacén Exito con sus
concesionarios en plaza de comidas y zona de entretenimiento familiar e infantil, 53 nuevos
locales con areas entre 25 y 144 metros cuadrados, un gran local subancla de 1.460 metros
cuadrados y plazoleta de eventos de 1.600 metros cuadrados. No obstante esta descripcién,
las 4reas y espacios podran sufrir modificaciones en el proceso de montaje. EL
ARRENDATARIO acepta la facultad de Almacenes EXITO S.A. como promotor y ejecutor
del proyecto comercial para aprobar la modificacién de los disefios iniciales, por razones de
tipo técnico o comercial, en todo caso la madificacién de los disefios del local objeto del
contrato prometido requerira de su consentimiento.  Igualmente, se entendera como parte
integrante del proyecto, y en calidad de Ancla el local donde actualmente funciona el
almacén Exito Villavicencio de propiedad Almacenes EXITO S.A.

3. En la faja de terreno sobrante, localizada en el costado oriental del inmueble, posterior al
actual aimacén Exito, Aimacenes EXITO S.A. se feserva el derecho a edificar un proyecto
comercial que se entendera como una segunda etapa del mencionado centro comercial, y
que se encuentre compuesto ya sea por locales comerciales, oficinas, hotel, parqueaderos,
entre otras, o por el contrario, podréa darle una destinacion diferente, ya sea institucional y/o
residencial. Los linderos serdn claramente identificados en la escritura de reglamento
propiedad horizontal de! centro comercial. Por lo tanto, EL ARRENDATARIO conoce y
acepta esta situacién.

4. Almacenes EXITO S.A. obtuvo licencia de construccién mediante Resoluciéon LC50001-2-
05-0292 expedida el dia 24 de febrero de 2006 por la Curaduria Urbana Segunda de
Villavicenclo. Igualmente, en razdn de los estudios financieros y de las negociaciones
efectuadas el proyecto es viable para su ejecucién.

§. Sobre este inmueble y de conformidad con las nommas urbanisticas vigentes en el -

Municipio de Villavicencio, Almacenes EXITO S.A. afectard mediante escritura publica el
inmueble descrito en la consideracién primera bajo el Régimen de Propiedad Horizontal de
conformidad a lo dispuesto en la Ley 675 de 2.001, alinderando el lote de terreno privado
sobre el que se construye el Centro Comercial.

CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO: Mediante este contrato EL ARRENDADOR da en amrrendamiento al
ARRENDATARIO y éste recibe de’aquel, al mismo titulo, el uso y goce del local comercial N°
145, con un area construida de 60,50 metros cuadrados, identificado en el Plano de Planta
Hoja N* , que se incorpora, ptano que las partes declaran conocer y aceptar. Este local
hara parte integrante del Centro Comercial LA SABANA CENTRO COMERCIAL Propiedad
Horizontal, situado en esta ciudad de Villavicencio, destinado al desarrollo de la actividad
comercial. Se deja expresa constancia que este contrato no hace parte integral del
establecimiento de comercio del Arrendatario.

PARAGRAFO PRIMERO: En cuanto al folio de matricula inmobiliaria, asi como la
nomenclatura del local le correspondera el que le sea asignado por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Medellin, al momento de registrar el Reglamento de Propledad
Horizontal. EL ARRENDATARIO expresamente declara aceptar esta circunstancia.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el reglamento de propiedad horizontal se determinaran las areas
privadas construidas dei inmueble objeto del arrendamiento. Se entiende por &érea privada
construida la extension superficiaria cubierta, excluyendo los bienes comunes localizados
dentro de sus linderos, tales como muros de cierre, muros de fachada, muros que separan el
bien privado de areas comunes, columnas, etc., de conformidad con la definicion contenida en
el articulo 3° de la Ley 675 de 2.001. El inmueble del presente contrato se arrienda como
cuerpo cierto y no por cabida.




PARAGRAFO TERCERO: El Centro Comercial LA SABANA CENTRO COMERCIAL, sera % %
sometido por EL ARRENDADOR, al régimen de propiedad horizontal regido por la Ley 675 de
2.001, con el fin de dar cumplimiento a lo estipulado dentro del presente contrato.

SEGUNDA: DESTINACION. El local comercial que se da en amrendamiento sélo podrd
destinarse para el funcionamiento y explotacién de un establecimiento de comercio de las
siguientes caracter(sticas:

VENTA DE ROPA SPORT INFORMAL.

TERCERA: DURACION: El término de duracién del contrato de arrendamiento que se celebra

" sera de (5), CINCO afios los cuales se empezaran a contar a partir del dla de la entrega real y

material del local a EL ARRENDATARIO.

PARAGRAFO: Si al término del vencimiento del plazo de duracion del contrate de
arrendamiento, EL ARRENDATARIO tuviere dereche a la renovacion del contrato y estuviere
dispuesto a obtenerla, se procedera de la siguiente manera: EL ARRENDADOR, comunicara
por escrito a EL ARRENDATARIO, con un (1) mes de anticipacién, las nuevas condiciones de
plazo, precio y demas modalidades en las cuales estarla dispuesto a mantener la refacion
contractual. EL ARRENDATARIO deber4 manifestar por escrito dirigido a EL ARRENDADOR,
su aceptacitn, o contraoferta a las condiciones establecidas por EL ARRENDADOR. EI
silencio de EL ARRENDATARIO es indicativo del ACEP‘[ACION a las propuestas recibidas.
Las discrepancias entre las partes serdn dirimidas de conformidad con las normas del
procedimiento verbal sumario.

CUARTA: CANON. Las partes acuerdan como canon de arrendamiento mensual la suma de
TRES MILLONES VEINTICINCO MIL pesos M/L ($3.025.000.00 m/l), cifra que se indexara
anualmente conforme al IPC certificado por el DANE para el afio calendario anterior. Este canon
de arendamiento se empezard a causar a partir de la inauguracién del centro comercial que
sera el dia (15), QUINCE de Noviembre de 2.006. Sera de cargo de EL ARRENDATARIO el
pago del 1.V.A. En caso que la inauguracién del centro comercial no pueda ser llevada a cabo en
la fecha indicada, el pago del canon de amendamiento se empezara a efectuar el dia en que

‘efectivamente abra e! centro comercial. Si la fecha de entrega de! local es menor de 45 dias

previos a |a fecha de inauguracion, EL ARRENDATARIO empezard a pagar el canon de
arrendamiento 45 dlas después de la fecha de entrega material del local. Salvo circunstancias
de fuerza mayor o caso fortuito las cuales ccndicionan el cumplimiento de la fecha de
inauguracién, ALMACENES EXITO S.A. en calidad de promotor del proyecto tendra dos meses
de gracia para dicha inauguracién del centro comercial, sin que signifique ninguin incumplimiento
ni penalizacion.

PARAGRAFO PRIMERO: La cuota de administracién que le corresponda al local en la
administracién de la copropiedad, serd por cuenta de EL ARRENDATARIO. Las cuotas
extraordinarias se cancelaran asl; Las que fije Ia copropiedad para financiar o promover ferias,
exposiciones, semanas de descuentos, aniversarios, mantenimiento, etc.; para engalanar la
copropiedad con armreglos y decoraciones temporales (corto plazo), seran de cargo de EL
ARRENDATARIO. EL ARRENDADOR, Ias debera cubrir, cuando se trate de cuotas
establecidas para realizar obras perdurables como la reforma de fachadas de la copropiedad,
adquisicién de esculturas, construccién de un parque infantll, ampliacién de parqueaderos, etc.

Si ELL. ARRENDADOR se viere obligado a pagar cuotas por concepto de expensas comunes
del Centro Comercial, en virtud de la solidaridad establecida en la Ley 675 del 2.001, podra
repetir lo pagado contra EL ARRENDATARIO.




PARAGRAFO SEGUNDO: SUMAS A PAGAR POR DERECHO DE VINCULACION: EL
ARRENDATARIO pagard a EL ARRENDADOR la suma de NUEVE MILLONES SETENTA Y
CINCO MIL pesos ML ($9.075.000.00 m/l), por concepto de derecho de vinculacidén. Para
efectos de la cancelacidn de esta suma se procedera a constituir un Encargo Fiduciario ante
Alianza Fiduciaria S.A. mediante el cual se dispondrd que Almacenes EXITO S.A. es EL
BENEFICIARIO del mismo, y estos recursos se entregaran al momento en que se den
cumplimiento a las condiclones estipulados dentro del contrato de encargo fiduclario. Esta
suma en ningin caso se tendra en cuenta para los efectos de la determinacién o pago del
canon. En &l evento de resolucién del contrato de arendamiento, EL ARRENDADOR no estara
obligada a restituir a EL ARRENDATARIO suma alguna por el concepto de derecho de
vinculacion.

QUINTA: FORMA DE PAGO. EL ARRENDATARIO pagard a EL ARRENDADOR el canon
acordado dentro de los QUINCE (15) primeros dias de cada mes mediante transferencia
electronica a la cuenta bancaria designada per EL ARRENDADOR siempre y cuando este le haya
enviado la factura comespondiente con 5 dlas de anticipacién. En caso de cancelacién de la
cuenta se pagara en las oficinas administrativas de EL ARRENDADOR ubicadas en Carrera 48
No. 32B-Sur-139 de Envigado. La mora en el pago causara intereses a la tasa maxima autorizada
por las leyes vigentes.

SEXTA: ENTREGA. EI local dado en arrendamiento sera entregado por EL ARRENDADOR a
EL ARRENDATARIOQ, bajo las condiciones que de describen a continuacién, a las cuatro de la
tarde del dia 31 de octubre de 20086, salvo circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito, fecha
en la cual se suscribird un acta en la cual se dejara constancia del estado y condiciones del local.
Por lo tanto, sera de cargo de EL ARRENDATARIO la realizacién de las obras de adecuacion
del (de los) inmueble(s) objeto del presente contrato de arrendamiento.

El local comercial sera entregado bajo las siguientes condiciones:

Pisos: Se entrega en concreto afinado en toda su drea. 5 cm. por debajo del nivel del acabado
de piso de las zonas de circulacién del Centro Comercial.

Muros: Los muros son en drywall. (Especificaciones contenidas en el manual del Usuario)

Techos: El cielo raso y el techo de todos los locales ser4 |a placa o estructura de cubierta que
en algunos casos sera en concreto reforzado y/o 1amina de Steel Deck a la vista y en otros
sera una estructura compuesta por vigas metélicas y los elementos de cubierta. En todos los
casos la placa o estructura de cubierta es de propiedad comtin y comprende desde el nivel
inferior de las vigas hasta el nive! superior de Ia placa o estructura de cubierta. Esta placa o
estructura de cubierta no tendra ningin tipo de acabado o tratamiento adicional al aseo de
obra. En algunos locales, se encontraradn tuberias suspendidas de esta placa o estructura,
correspondientes a instalaciones hidraulicas y/o eléctricas que alimentan a los demas locales o
al sistema de desaglies, las cuales por ninguiin motivo podran ser removidas o modificadas.

Dintel: E) dintel de vitrina y/o fachada de cada local estard compuesto por una estructura o
Viga en Concreto reforzado a 1a vista. Este dintel es un bien comun, por lo tanto no podra ser
removide ni modificado.

Instalaciones eléctricas y telefénicas: Cada local contara con la carga eléctrica que se indica
en la tabla Ne. 1 de cargas eléctricas, con su correspondiente acometida y tablero de circuitos,
del cual se deberdn derivar todas las redes y puntos de salida que se requieran para el
funcionamiento del local. La construccién de estas instalaciones serd a cargo de cada
propietario y/o arrendatario, cumpliendo con todas las normas, materiales y protecciones
exigidas por la Empresa Electrificadora del Meta S.A ESP, por lo tanto cada propietario y/o
arrendador sera responsable por los dafios o perjuicios que ocasione a otros locales o al
Centro Comercial por sobrecargas a la red general, originadas por la instalacién de equipos o
“maquinaria que sobrepasen fa carga instalada o por defectos en la construccidon de dichas
instalaciones. En caso de requerirse por parte del propietario y/o arrendatario mayor carga
eléctrica para el local, se debera solicitar por parte de este al proyecto LA SABANA CENTRO
COMERCIAL y/o al Administrador del Centro Comercial la disponibilidad de contar con esta
carga de acuerdo con la capacidad disponible que pueda tener la Subestacidn Eléctrica del
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Centro Comercial. Asl mismo en caso de ser aprobada la mayor carga eléctrica sera por cuenta
del solicitante los costos de cambio de red necesario para tal fin cumptiendo previamente con
todas las normas técnicas exigidas por la Empresa Electrificadora de! Meta S.A. ESP. En cada
loca! se entregaran dos salidas telefénicas cableadas hasta el strip telefénico, una de estas se
entrega funcionando totalmente y la otra de ser necesario la solicitara el arrendataric y sera
por cuenta de e! aendatario interesado el tramite y costo de la instalacién del servicio por
parte de la empresa telefonica asignada.

Instalaciones hidraulicas y sanitarias: Se entregard el local con un suministro de agua potable
en tuberfa de media pulgada (147), con su respectivo tapén y un desagle en tuberia de cuatro
pulgadas (4”) con su respectivo tapén. Los locales tendran la posibilidad de instalar
internamente las redes y aparatos hidrosanitarios que requieran siempre y cuando se realice la
aprobacién de su localizacién por parte de La Sabana Centro Comercial. Sera por cuenta de
cada propietario y/o arrendatario la prolongacién de las redes dentro del local. El local contara
con su propio medidor en caso que lo demande el arrendatario. Las redes hidraulicas y
sanitarias que se construyan por los propietarios ylo arrendatario a! interior de los locales
deberan cumplir con las normas, materiales y especificaciones exigidas por la empresa local de
acueducto y alcantarillado.

Buitrones y pases para instalaciones equipos de Aire Acondicionado: En todos los
locales comerciales se han dispuesto buitrones y/o pases en placa o muros que llegan a la
cubierta los cuales podran ser utilizados para la instalacion de las diferentes tuberias y
acometidas que se requieran para el manejo de los diferentes equipos de Aire Acondicionado
que cada arrendatario quiera instalar en su local comercial. Adicionalmente en la placa de
cubierta se reservo un area especial para fa instalacion y anclaje de estos equipos.

SEPTIMA: APERTURA AL PUBLICO. A partir de que el espacio sea puesto a disposicién
total por parte de EL ARRENDADOR a EL ARRENDATARIO, este tiltimo se obliga a tenerlo
abierto al publico y funcionando el local comercial en un tiempo no mayor a (45) dias contado a
partir de la fecha de la entrega. Es decir, el loca!l debera encontrarse en plena operacion y en
ejecucién de la destinacién que deba darsele segun lo acordado entre las partes, por lo tanto,
el local deber estar limpio, iluminado, dotado de mercancias y con personal suficiente.

PARAGRAFO PRIMERO: Para efectos de garantizar la apertura y en funcionamiento del local
para el dia sefialado en la presente clausula, las partes acuerdan que el incumplimiento total o
parcial de la obligacién de apertura facultara a Almacenes EXITO S.A. para exigir el pago de
la clausula penal consagrada en el presente contrato, asi como, el page de la suma de cien mil
pesos ($ 100.000.00 m/l) por cada dia de retardo, hasta tanto se de cabal cumplimiento a la
presente obligacién. El amrendatario renuncia para tal efecto, al requerimiento en mora para
estos efectos.

OCTAVA: OBLIGACIONES DE EL_ARRENDADOR: EL ARRENDADOR, en razén de la

ejecucién del contrato de arrendamiento se obliga a:

1) Entregar al arrendatario los bienes inmuebles objeto de arrendamiento.

2) Mantener los bienes arrendados en estado de servir para el fin a que han sido arrendados;
En consecuencia, corresponderd a EL ARRENDADOR, hacer, durante el arriendo, todas
las reparaciones necesarias, a excepcién de las locativas, las cuales seran de cargo de EL
ARRENDATARIO;

3) Liberar al arrendatario de toda turbacién o embarazo en el goce de los bienes arrendados.

NOVENA: OBLIGACIONES DE EL. ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO, en razén de la

ejecucion del contrato de arrendamiento se obliga a:

1. Pagar el precio o renta en la forma estipulada en el presente contrato:

2. Usar el (los) bien(es) arrendado(s), destindndolo(s) exclusivamente al ejercicio de la
actividad mercantil de VENTA DE ROPA SPORT INFORMAL. EL ARRENDATARIO no
podra destinar el (los) inmueble(s) a otro fin distinto al convenida,

3. Velar por [a adecuada conservacion del (de los) inmueble(s) objeto del arrendamiento; &n /
consecuencia correspanderd a EL ARRENDATARIOQ realizar |las reparaciones locativas y




en general las comrespondientes a todos aquellos deterioros que se produzcan por su culpa
en el (los) bien(es) arrendado(s).

4. Restituir el (los) inmueble(s) arrendado(s) a ia terminacion del contrato. Para este efecto EL
ARRENDATARIOD deberd desocupar enteramente el (los) inmueble(s), ponerlos a
disposicién de EL ARRENDADOR y entregarle las llaves correspondientes. La restitucién
debera hacerse en el mismo buen estado en que se verifico la entrega, pero se tomara en
consideracion e{ deterioro ocasionado por el uso y goce legitimos del (de los) inmueble(s).
EL ARRENDATARIO expresamente renuncia al requerimiento para la restitucion del (de
los) inmueble(s) a la terminacién del contrato. s

5. Pagar las cuotas ordinarias de administracién que se causen en el Centro Comercial LA
SABANA CENTRO COMERCIAL — Fropiedad Horizontal; Las cuotas extraordinarias se
cancelaran asi: Las que fije 1a copropiedad para financiar o promover ferias, exposiciones,
semanas de descuentos, aniversarios, mantenimiento, etc.; para engalanar la copropiedad
con areglos y decoraciones (emporales (corto plazo), seran de cargo de EL
ARRENDATARIO. EL ARRENDADOR, las debera cubrir, cuando se trate de cuotas
establecidas para realizar obras perdurables como la reforma de fachadas de la
copropiedad, adquisicién de esculiuras, construccién de un parque infantil, ampliacién de
parqueaderos, etc.. En el evento en que las partes discrepen sobre a quién le corresponde
pagar una cuota extraordinaria, dirimiran la controversia nombrando de comiin acuerdo un
arhitro especializado en la materia, quien decidira en conciencia. ‘

6. Pagar el valor correspondiente a las tarifas por las prestacion de los servicios publicos
domiciliarios de energla, acueducto, alcantarillado, aseo, y teléfonos; impuestos de
industria y comercio e impuesto al valor agregado (IVA) con el que eventualmente se
llegare a gravar la operacién de arrendamiento; Gastos de publicidad y propaganda; gastos
de reposicién de bombillas o tubos de iluminacién y los demas gastos inherentes a la
tenencia del inmueble. EL ARRENDATARIO se obliga al momento de la restitucién de los
locales los corespondientes recibos de pago debidamente cancelados.

7. Permitir en cualquier tiempo a EL ARRENDADOR, al propietario o a las personas que ellos
autoricen, visitar el (los) inmueble(s) para verificar su estado de conservacion u otras
circunstancias que tengan interés para elios, quienes deberan ejercer esta facultad en
forma tal que cause la menor perturbacién a EL ARRENDATARIO.

B. Cumplir con las disposiciones del Reglamento de Propiedad Horizontal del Centro
Comercial LA SABANA CENTRO COMERCIAL.

9. Pagar el mayor valor de la tasa de seguro de incendio del Edificio, cuando esta sea
modificada por causa de las mercancias depositadas en el local o por la destinacidén que
los arrendatarios vayan a dar al inmuekle.

10. Acatar y asumir los gastos que impliquen las disposiciones presentes o futuras de las
autoridades administrativas, de policia o higiene en relacién con el (los) inmueble(s)

- arrendado(s).

11. Reconocer y pagar a EL. ARRENDADOR el valor de ios servicios piblicos domiciliarios
que quedaren pendientes de pago al verificarse la restitucion del (de los) inmueble(s).

12. Abrir al pablico el almacén que funcionara en el {los) inmueble(s) objeto de arrendamiento,
en los horarios previstos en la reglamentacién que se adopte en el Reglamento de
Propiedad Horizontal o los que sean definidos por la asamblea de copropletarios..

13. En caso de mora en el pago de cualquier suma de dinero a que estuviere obligado, EL
ARRENDATARIO se obliga a favor de EL ARRENDADOR, a reconocer y pagar intereses
moratorios liquidados a la maxima tasa fegal permitida por la ley para los negocios
mercantiles; Estos intereses se causaran desde la fecha en que tales sumas se hicieren
exigibles y hasta Ia fecha de su solucién definitiva.

14. Aceptar y dar cumplimiento al manual de vitrinismo y funcionamiento que se hace parte del
Reglamento de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO: Cuando como consecuencia de haber dejado de realizar las labores de
conservacion y reparacién necesarias para la preservacion del (de los) inmueble(s) objeto de
arrendamiento, se produjere deterioro en el (los) mismo(s), EL ARRENDATARIO debera
cancelar a EL ARRENDADOR una indemnizacién por el valor de los dafios generados y los
perjuicios causados por su omisién, previo peritazgo realizado por un perito adscrito a la Lonja
de Propiedad Ralz de Villavicencio, a solicitud de EL ARRENDADOR, Los costos del peritaje
seran de cargo de EL ARRENDATARIO. El dictamen es de obligatoria aceptacién por ambas
partes. .




DECIMA: PROHIBICIONES ESPECIALES PARA EL ARRENDATARIO: EL
ARRENDATARIO, en razén del contrato de arrendamiento le estara prohibido:

1. Subarrendar total o parcialmente (los bienes) arrendados. _

2. Cambiar total o parcialmente la destinacién del (de los) inmueble(s) prevista en el presente
contrato. )

3. Hacerse sustituir por otras personas en la relacién tenencial, bien sea mediante_ cesién de
este contrato o por otro medio cualquiera que tenga como efecto la mutacién de las
personas que ocuparan el (los) inmueble(s). -

DECIMA PRIMERA: EXPIRACION DEL ARRENDAMIENTO: El contrato de arrendamiento
expira por las siguientes causales:

A. Por las generales contempladas en la ley civil y comercial, y

B. Enlos siguientes casos especiales:

1. Por el hecho del vencimiento del término pactado para su duracion;

2. Por la simple demora o retardo, par parte de EL ARRENDATARIO, en el pago de una
cualquiera de las mensualidades, o cénones de arrendamiento, o cuotas de
administracion;

3. En el caso de violacion en el cumplimiento de cualquiera de las obligaciones
contractualmente fijadas en el presente contrato, a cargo de EL ARRENDATARIO;

4. En caso de violacién de alguna o algunas de las normas reguladoras del Régimen de
Propiedad Horizontal contenidas en el Reglamento de Propiedad Horizontal del Centro
Comercial LA SABANA CENTRO COMEKCIAL - Propiedad Horizontal.

Al incurrirse en una cualquiera, o en varias de las conductas previstas en el presente articulo,
EL ARRENDADOR tendra derecho a dar por terminado el contrato y a pedir la inmediata
restitucién de los inmuebles.

DECIMA SEGUNDA: REPARACIONES, Las reparaciones locativas que requiera el local

comercial durante la vigencia del contrato de arrendamiento serdn de cargo de EL
ARRENDATARIO, y las reparaciones necesarias de los inmuebles corresponderdn a EL
ARRENDADOR, salvo que obedezcan a dolo o culpa grave de EL ARRENDATARIO.

DECIMA TERCERA: MEJORAS. EL ARRENDATARIO podra introducir mejoras en el local
comercial para su adecuada utilizacion previa aceplacién por escrito por parte de EL
ARRENDADOR. Se entiende que dentro de dichas mejoras, EL ARRENDATARIO podra
realizar todas las obras civiles y de ingenieria necesarlas para adecuar los inmuebles a sus
necesidades, todo bajo su exclusiva responsabilidad y cargo. A la finalizacion del contrato, EL
ARRENDATARIO las podra retirar salvo que estas causen un detrimento al inmueble. Las

mejoras no retiradas quedaran de propiedad de EL. ARRENDADOR sin que exista fa
obligacitn de reconocerias en dinero al ARRENDATARIO.

DECIMA CUARTA: TERMINACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: Adicional a las
causales previstas en ia ley, la simple demora o retardo por parte de EL ARRENDATARIO de
cualquiera de las mensualidades del arrendamiento, del pago de la cuota de administracion, la
demora en el cumplimiento o la violacién total o parcial de cualquiera de las obligaciones que la
Ley y el contrato de arrendamiento que se promete le- impongan, LA VIOLACION DE
CUALQUIERA DE LAS NORMAS DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL Centro Comaercial
LA SABANA CENTRO COMERCIAL de las normas de funcionamiento intemo de la
copropiedad, dard derecho a EL ARRENDADOR a dar por terminado el contrato y pedir Ia
inmediata restitucién del inmueble sin que-esté obligade a probar el motivo de la terminacién,
pues bastara su mera afirmacién, que sin embargo podra ser desvituada con las pruebas
pertinentes, dentro del término respectivo, por parte de EL ARRENDATARIO. EL
ARRENDATARIO de conforme ley podra retirar las mejoras realizadas, salvo que con dicho
retiro se cause un detrimento al bien. Para efectos de dar lugar a la restitucién del bien, se
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levantard un acta que contenga las condiciones de restitucién del inmueble, la cual debera g

contener la firma de ELL ARRENDADOR.

DECIMA QUINTA: CESION. EL ARRENDATARIO no podra ceder el contrato de
arrendamiento a menos que sea autorizado por escrito por EL ARRENDADOR, el cual si
podra ceder el contrato. Iguaimente, EL ARRENDATARIO durante la ejecucion del contrato de
arrendamiento no pedra subamendar parcial o totalmente el inmueble objeto del mencionado
contrato.

DECIMA SEXTA: COSTOS. El pago de los servicios plblicos del local y el impuesto de
industria y comercio del aimacén y otros que se puedan generar por la actividad mercantil del
ARRENDATARIO, causados durante [a vigencia del contrato de arrendamiento, serdn de cargo
de ELL. ARRENDATARIO. Por su parte, EL ARRENDADOR sera responsable de los impuestos,
tasas y contribuciones que recaigan sobre los inmuebles, tales como Impuesto Predial y
Valorizacion.

' PARAGRAFO: Si por culpa de EL ARRENDATARIO fuere suspendida la prestacién de los
servicios de energla, agua, teléfonos etc., ésta se compromete y obliga a pagar las cuentas
correspondientes y obtener la reinstalacién o reconexién. .

DECIMA SEPTIMA: INSPECCION DEL BIEN. EL ARRENDATARIO permitira en cualquier
tiempo las visitas que EL ARRENDADOR o sus dependientes tengan que realizar para constatar
¢! estado y conservacién del inmueble arrendado. Dichas visitas deberan efectuarse previa
comunicacién a EL ARRENDATARIO en dias y horas laborables.

DECIMA OCTAVA: GASTOS LEGALES. Los gastos legales ocasionados con el impuesto de
timbre de conformidad con ef decreto 2649 del 29 de diciembre de 1998, en caso de que este
se genere, seran cancelados por partes iguales por EL ARRENDADOR y EL
ARRENDATARI!O.

DECIMA NOVENA: SEGUROS: EL ARRENDATARIO a partir de la suscripcién del presente
contrato se obliga a tomar a favor de EL PROMITENTE ARRENDADOR un seguro con una
compafiia de seguros legalmente establecida en Colombia, que cubra el cumplimiento de sus
obligaciones como ARRENDATARIO, tanto por concepto de canones de arrendamiento como
por cuotas de administracién. El page de prima sera a cargo de EL ARRENDATARIO. Asi las
cosas, EL ARRENDATARIO se obliga a mantener vigente dicha péliza de seguros durante
todo el término de duracién del contrato o para la vigencia del respectivo amparo. El
incumplimiento de esta obligacién sera causal para dar por terminado el contrato de manera
inmediata. EL ARRENDATARIO debera enviar a EXITO la péliza anteriormente citada, a mas
tardar quince (15) dfas después de la firma del presente contrato. Para cada afio que se
continué ejecutando este contrato, EL ARRENDATARIO debera entregar el paz y salvo por el
pago de la pdliza y los reajustes necesarios a las pélizas correspondientes, a méas tardar quince
dias (15) después del vencimiento de las mismas, sin que para ello se requiera solicitud
alguna por parte de EXITO.

VIGESIMA: CLAUSULA PENAL. Si no se efectiia la apertura del local dentro de los primeros
cinco dias o se presenta un Incumplimiento por parte de EL ARRENDATARIO de alguna o
algunas de las obligaciones derivadas del presente contrato o del contrato prometido, dara
derecho a EL ARRENDADOR, para exigir inmediatamente a titulo de pena, una pena
equivalente al importe de seis (6) canones de arrendamiento vigentes a la fecha .del
incumplimiento que se trate, renunciando las partes reciprocamente a toda clase de
requerimientos para constituirse en mora y para el efecto el presente contrato presta mérito
ejecutivo. Por el pago de la pena no se extingue la obligacién principal. Dicha pena se causara
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tantas veces como sean las violaciones del presente contrato. La presente clausula es dec'%é::%&
caréacter sancionatorio, por lo tanto la estipulacién o pago de esta pena no afecta el derecho de "y
la parte cumplida para reclamar los demas perjuicios que del incumplimiento de la otra parte se
deriven, o para reclamar el cumplimiento forzoso de ias obligaciones derivadas ya sea del
presente acuerdo, o del contrato prometido o su terminacion por incumplimiento.

VIGESIMA PRIMERA: MERITO EJECUTIVO. El presente contrato presta mérito ejecutivo para
exigir el pago de la multa estipulada asi como los perjuicios derivados del incumplimiento.

PARAGRAFO: EL ARRENDATARIO renuncia al derecho de que se le requiera judicial o
privadamente, para dar por terminado el contrato de arrendamiento, para su constituciéon en
mora y para pedir la restitucién inmediata del inmueble arrendado. Renuncia igualmente al
derecho de oponerse a la cesacién del arriendo mediante ia caucién de que trata el ART. 2035

del Cadigo Civil.

VIGESIMA SEGUNDA: DERECHO DE RETENCION. EI ARRENDATARIO renuncia de
antemano a cualquler derecho de retencidn que se pueda derivar en razén a la ejecucion del
contrato prometido de conformidad con lo previsto las normas legales. lgualmente renuncia a
efectuar retenciones de canones, a exigir indemnizaciones o prestacién alguna en razon de las
reparaciones y/o mejoras integradas a los inmuebles sin consentimiento expreso de EL
ARRENDADOR; a exigir suma alguna por concepto de prima comercial o “good will" a la
terminacién del contrato de arrendamiento.

VIGESIMA TERCERA: EXENCION DE RESPONSABILIDAD: Durante la vigencia del contrato

de arrendamiento EL ARRENDADOR no sera responsable por robos, dafios o eventualidades
de cualquier naturaleza que puedan sobrevenir al local arrendado sea que en tales eventos
intervenga o no la mano de! hombre y que con ellos se perjudique directa o indirectamente a
EL ARRENDATARIO. De la misma manera no sera responsable por los deterioros que sufran
las mercancias depositadas en los locales. '

VIGESIMA CUARTA: CLAUSULA COMPROMISORIA. Salvo el cobro de la cldusula penal y
de las multas consagradas anteriormente, las controversias surgidas entre las partes por razén
de la existencia, interpretacién, desarrollo o terminacién de este contrato, que no pudiera
dirimirse directamente entre ellas, se someteran a la decisién de un Tribunal de Arbitramento
conformado por tres (3) arbitros nombrados de comun acuerdo por las partes, escogidos de
las listas del Centro de Conclliacién, Arbitraje y Amigable Composicion de la Camara de
Comercio de Medellin para Antioquia. En caso de no ser posible tal acuerdo entre las partes,
el Centro realizarad la designacién, por el sistema de sorteo de entre sus listas. El
procedimiento sera el indicado por la normatividad vigente sobre la materia, ademas, el fallo
serd en Derecho. El lugar de presentacion de la solicitud de instalacién, asi como, el
funcionamiento del Tribunal sera en las instalaciones del Centro de Conciliacién, Arbitraje y
Amigable Composicién de la Camara de Comercio de Medellin para Antioquia.

VIGESIMA QUINTA: DIRECCION PARA NOTIFICACIONES. Para todos los efectos de este
contrato, cualquier aviso o notificacién entre las partes para que tenga validez se enviara a las
siguientes direcciones:

EL ARRENDATARIO: Centro Comercial Marandia Local 242 Villavicencio.
EL ARRENDADOR: Carrera 48 No. 32B-Sur-133 de Envigado tel. 339-65-40

AUTORIZACION: EL ARRENDATARIO autoriza a el Amendador y/o a las entidades, /
aseguradoras, afianzadoras y personas naturales que este utilice para [a cobranza de saldos
en mora de cargo de EL ARRENDATARIO para consultar y reportar ante Procrédito, Lonja
de Propiedad Raiz de Medellln y/o Bogota, Datacrédito, Covinoc, Cifin y otras entidades
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similares, la informacion sobre el manejo del crédito otorgade o que se nos otorgue en el futuro, % 'bo”;»‘.
sobre los saldos que resultasen por canon, servicios publicos, indemnizaciones, dafios en el e
inmueble, cuotas de administracion, cldusulas penales, multas o sanciones, costas procesales
y cualquier otra derivada del contrato que estuviesen a nuestro cargo y no hubieren sido
cancelados oporfunamente.
Las partes mamﬁeétan que en este escrito se ha recogido su verdadera intencién, y en sefial
de aceptacion, lo firma en dos ejemplares del mismo contenido y valor, el dia 20 del mes de
octubre del afio 2.006, previo reconocimiento de contenido y firma ante Notario Publico.
EL ARRENDADOR
ALMACENES EXITO S.A.
JORGE MEJIA LOPEZ
CC. No. 70.813.786 de Medellin ) DE CIRCULO DE ENVIGADO
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Representante Legal DOY FE:
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VIENE DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO:

- DPY-07763
ENTRE
OSCAR GAITAN RODRIGUEZ
C.C. 86.039.988

(ARRENDATARIO)

Y
JORGE MEJIA LOPEZ
C.C.8.313.785
REPRESENTANTE LEGAL
ALMACENES EXITO S.A.
NIT.890.900.608-9

( PROPIETARIO- ARRENDADOR )

DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE7 45-185LOCAL 145 LA SABANA CENTRO
COMERCIAL.

Yo, Jorge Mejia Lopez mayor de edad identificado como aparezco al pie de mi firma,
actuando en Representacion Legal de la Sociedad denominada ALMACENES EXITO
S.A. cedo a partir del uno de Diciembre de 2006 las obligaciones y derechos que
anteceden en calidad de Arrendador del inmueble objeto del presente contrato a
CONINSA RAMON H. S.A., represenfada en este acio por Mauricio Mejia Botero, mayor
de edad identificado como aparece al pie de su firma, cuyas oficinas se encuentran
ubicadas en la Calle 33A 72-98 de la Ciudad de Medellin.

A parlir de esta fecha continuaré obrando solo en representacion de Propietario del
bien inmueble y los Arrendatarios deberdn continuar entendiéndose con todo Io
relacionado al contrate de arendamiento con el nuevo Arrendador.

Para constancia se firma por el Cesionario y el Cedente en Medellin, el uno de
Diciembre de 2006 y se deja constancia que el Cedente le notificar@ ol Arendatario
por escrito de la cesién del contrato de Arendamiento.

2 Doy

EL ARRENDADOR CEDENTE - EL ARRENDADOR CESIONARIO
ALMACENES EXITO S.A. CONINSA RAMON H. S.A.
NIT.890.900.608-9 NIT. 890.911.431-1
JORGE MEIJIA LOPEZ MAURICIO MEJIA BOTERO
c.Cc. cC. 0 /0347

- ELTESTIGO
Cédula No.

UN]GAD JURIDCA
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Construimos Blenestar

\ OTROS! —)

2 Viene del contrato de arendamienlo suscrifo entre El Arrendador y Propietario
ALMACENES EXITO S.A. /con Oscar Gaitan Rodriguez Arrendatario, con una vigencia
inicial de sesenta [60)/ meses. contrato celebrado sobre el local nimero 145 de La

4 Sabana Centro Comercial ubicado en la Calle 7 numero 45-185 de la ciudad de
" Villavicencio. )
6 ALMACENES EXITO S.A. ha cedido todos sus derechos y obligacicnes como Arrendador

26

7

8

9

10

3

o la sociedad comercial denominada CONINSA RAMON H. S. A. sobre este local, lo
cual yo fue notificado debidamente al Arrendatario en comunicaciones anteriores.

ANTECEDENTES.

Durante la ejecucion del contrato se han presentado diferencios entre las partes

respecto o las condiciones contractuales inicialmente establecidas,

lo cual ha

generado diferentes acuerdos donde se han efectdado concesiones, las cuales han
quedado establecidas en unos ofrosi anteriores a este documento. Sin embargo. aun
persisten algunas divergencias que serdn deflnmvomenie subsanadas con el presente

ocuerdo

‘Por otra parte, mediante documento privado del 2 de noviembre de 2007, el sefor

Mauricio Mejia Botero otorgd poder especial al sefior Camilo Uribe Garcia identificado
con la cécula 3.438.751 de Envigado, para que represente a Coninsa Ramoén H. S.A.
como Arrendadora y suscriba el presente acuerdo, todo conforme al poder otorgado
por escrilura pUblica nimero 3398 del 17 de julio de 1999 de la Notaria Doce (12) de
Medellin y que esta debidamente registrado tal y como consta en gl-certificado de

_existencia y representacién legal de la Compaiiia.

ACUERDO

PRIMERO: Los cdnones adeudados por el Arrendatario a Coninsa Romén 'H. S.A. como
Arrendadora correspondientes a los meses de diciembre de 2006, enero, febrero,

marzo, abril, mayo, junio. julio, agosto, septiembre, octubre y noviembre de 2007 por

-

un valor tolal de $24.986.500 mas IVA para un total de $27.485.150, serGn cancelados’

por el Arrendatorio en dos cuotas mensuales iguales de la siguiente forma:

e Lo suma de $13.742.575 {Canon e IVA} serd cancelada el dia veintinueve de

diciembre de 2007.

e Lo suma de $13.742.575 |(Canon e IVA) serd concelada el dia treinta y uno de

anero de 2008,

PARAGRAFO: Para garantizar estos pogos el Arrendcfcno se obliga aportar dos
cheques posfechados a nombre de Coninsa Ramoén H. S.A. con sello restrictivo, de
“paguese a primer beneficiario”, cheques que deben enviar a la Carrera 15 'N° 95-51
piso 2 Sede Chicé en la ciudad de Bogotd enfrega personal o correo certificado para
lo cual la Arrendodoro nombra como su encargado de mcnejo a.Zenayda Castellanos

Heredio.

SEGUNDO: En contraprestacion a las obligaciones adquiridas por €l Arendatario en

e este ocuerdo, Coninsa Ramdn:H. S.A. como Arrendadcra, conforme a la autorizacion
3 otorgada por ALMACENES EXITO S:A. como propietatio.:se obliga a rebajar el canon de
s orrendomiento de forma retrooctiva a pcrﬂr del mes diciembre de 2006 a $35.000 por
. metrocuadrado, como el local tiene un &rea deg 69.5 metros cuadrados el canon tota!l
» . quedard en $2.H7.500 mensuales, valor gue no incluye el IVA, impuesto gque serd
6 . facturado junto-con el cation de arrendamienio mensual. El Arrendatario cenfinuard
, c_onc:c,cndo lo cuota de propnedod honzonicl Q io companio Administradora del
3 ceniro comercnol o
B . x' i
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TERCERO: EI Arendataric se obliga a continuar cancelando los cdnones de

arrendamiento deniro de los primeros cinco (5} dias calendario de cado mes.

CUARTO. CONDICION RESOLUTORIA: En el evento que el Arrendatario incumplo con
una o todas las obligociones agui acordados, dard derecho o Coninsa Ramon H. S.A.
para devolver el canon de arrendamiento a su valor anterior y cobrar todos los
canones adeudados. intereses, indemnizaciones, osi como la pendlizacion
contractualmente establecida.

QUINTO: El canon aqui acordado tendrd una vigencia hasta el primero de noviembre
de 2008 fecha en la cual se incrementord conforme a lo acordado en el conirato. Se
madifica entonces la fecha de incrementos iniciolmente establecida para los primeros
de noviembre de cada afo.

SEXTO: Se acuerda entre las partes que al momento de la:restitucién del inmueble el
Arrendatario no le podrd cobrar a la Arendadora o al Propietario ALMACENES EXITO
S.A. ningun valor por prima comercial, la cual podrdn negociar con terceros siempre y
cuando esos terceros sean aprobados por la Arrendadora para ingresar al local como
un nuevo Arrendatario,

SEPTIMO: La'sefiora Ana Yamile Londono Alfonso identificada como aparece al pie de
su-respectiva firma, acepta libre y espontdneaomente obligarse dentro del contrato de
arrendamiento como la Arrendataria principal y el senor Oscar Gaitan Rodriguez se
ratifica en el contrato como Coarrendatario, por lo tanto la senora Londadno Alfonso se
-compromete a responder solidaria e indivisiblemente por todas los obligaciones
durante la vigencia actual del contrato de arrendamiento.y durante sus prérrogas o
renovaciones. .

OCTAVO: Las demds estipulaciones contractuales confindon con plena vigencia
siempre y cuando no vayan en contravia de lo aqui establecido y acordado.

NOVENO: Este documento presta merito ejecutivo para el cobro de todas lgs
obligaciones en él contenidas y para todos los efectos legales, por lo tanto podrén sar
exigidas por via ejecutiva especialmente el pago del canon de arrendamiento y Ia
sancién por incumplimiento.

«Para constancia este documento se firmao en dos ejemplare

ara ¢ : | mismo valor y tenor en
Villavicencio el 8 de noviembre de 2007.

ARRENDATARIA CQARR
ANA YAMI ELONDONO FONSO os

C. c/}O C.C. 5'(6{957:731?,35

(-/ZZ é *mmm PREETA E VLvicENclo e

ARRENDADOR

CONINSA RAMON H. S.A. qm
Apoderado Especial -

C.C. 3436757
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2009-0609
ENTRE
LONDONO ALFONSO ANA YAMILE
. C.C40.215.788
JOSE OSCAR GAITAN RODRIGUEZ

. C.C. 86.039.988
(ARRENDATARIO Y COARRENDATARIO RESPECTIVAMENTE)

Y

CONINSA RAMON H. S.A.
NIT. 890.911431-1
MAURICIO MEJiA BOTERO
( ARRENDADOR)

: o
VIENE DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADOOLqu nCp
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DEL INMUEBLE UBICADO ENLA CL 7 No 45 - 185 LOCAL 145 CENTRO COMERCIAL LA SABANA -

VILLAVICENCIO

MAURICIO MEJIA BOTERO, mayor de edad, identificado como aparezco al pie de mi firma, actuando en
Representacion Legal de la Sociedad denominada CONINSA RAMON H. S.A.cedoy endoso a partir de!
primere (1°) de agosto de dos mil nueve (2009) las obligaciones y derechos que anteceden en calidad de
Arrendador del inmueble objeto del presente contrato a ALMACENES EXITO S.A., representada en este acto
por JUAN HINESTROSA GALLEGO, mayor de edad idenfificado como aparece al pie de su firma, cuyas

oficinas se encuentran ubicadas en la Carrera 48 N° 32B Sur — 139 del municipio de Envigado, Antioquis.

A parlir de esta fecha continuara obrando en calidad de Propietario y Arrendador del bien inmueble y los
Arrendatarios deberan continuar entendiéndose con todo lo relacionado al contrato de arrendamiento con el

nuevo Amrendador.

El estado de cartera al 31 de julio de 2009 y que en adelante sera responsabilidad de EL CESIONARIO

recuperar es:
VALOR SALDO TOTAL
COMERCIANTE ADEUDADO | eyrapgo | ADEUDADO | poeovaciONES
31 julio de FIDUCIARIO JULIO 31
2009 DE 2009
LONDONO ALFONSO
ANA YAMILE
JOSE OSCAR GAITAN 0 0 0 PAZ Y SALVO
RODRIGUEZ

Para constancia se firma por el Cesionario y el Cedente en Envigado, el 05 de agosto de dos mil nueve (2009)
y se deja constancia que el Cedente y el Cesionario notificaran al Arrendatario por escrito de la cesién del

contrato de Arrendamiento.

A

MAURICIO MEJIA BOTERO

»

JUAN HINESTROSA GALLEGO
C.C. 70.103.867 C.&. 71.721.283 de Medellin
EL ARRENDADOR CEDENTE EL ARRENDADOR CESIONARIO

CONINSA RAMON H. S A ALMACENES EXITO SA.
NIT. 890.911.431-1 NIT. 890.900.608-9
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ARRENDADORA: ALMACENES EXITO S.A.
ARRENDATARIA: LONDONO ALFONSO ANA YAMILE
PAGINATDES

OTROSI N°2 AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO LOCAL COMERCIAL 145
DEL CENTRO COMERCIAL LA SABANA N°2009-0609-02

Entre los suscritos a saber, de una parte, RAFAEL ENRIQUE ESCOBAR YARA , mayor de
edad, identificado con cédula de ciudadanfa nimero 79.547.619, y quien obra en su calidad
de Apoderado Especial de ALMACENES EXITO S.A., sociedad con domicilio en el
Municipio de Envigado , legalmente constituida mediante Escritura Pablica N° 2782 del 24
de marzo de 1950 otorgada en la Notaria Cuarta de Medellin, identificada con el
NIT.890.900.608-9, sociedad que para efectos del presente contrato se lamara EL
ARRENDADOR y de la otra, LONDONO ALFONSO ANA YAMILE mayor de edad, vecina
de la ciudad de VILLAVICENCIO, identificada con la cédula de ciudadania
No. 40.215.788 expedida en Villavicencio ,obrando en nombre propio , conforme al
Certificado de matricula de persona natural el cual hace parte integrante de este contrato,
que para efectos del presente contrato se llamard EL ARRENDATARIO, procedemos a
celebrar un otrosi al contrato de arrendamiento comercial N° 2009-0609 , modificacién que
se hace en fas siguientes clausulas previo a las siguientes consideraciones:

CONSIDERACIONES:

1. Entre las partes ha existido una relacién contractual de arrendamiento desde el dia
veinte (20) de octubre de dos mil seis (2006) para el local 145 hoy (127) el cual
forma parte del Centro Comercial La Sabana y/o Viva Villavicencio.

2. Que mediante un ofrosi firmado el ocho (08) de noviembre de dos mil siete (2007), se
realizé6 una modificacién al contrato de arrendamiento suscrito entre las partes para el
para el local 145 hoy (127) el cual forma parte del Centro Comercial La Sabana ylo

Viva Villavicencio.

CLAUSULAS:

PRIMERA. A partir de la fecha del presente otrosi, la Clausula primera del contrato de
amendamiento N° 2009-0609, quedara de la siguiente manera:

PRIMERA: OBJETO: Mediante el presente contrato EL ARRENDADOR concede a EL
ARRENDATARIO el uso y goce del Local Comercial N°® 127 (en adelante “el Local” o “el
Inmueble”) que formar4 parte del Centro Comercial Viva® Villavicencio, el cual sera
construido sobre los lotes de terreno Identificados con los Folios de Matricula Inmobiliaria
N° 230-100128 y 230-147320 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Villavicencio, ubicado en fa Calle 72 N° 45-185 de la actual nomenclatura urbana de la
ciudad de Villavicencio. Ei Local contard con un area aproximada de sesenta y un metros
cuadrados con cinco centimetros (61.5 m2) y se describe provisionalmente en el plano
anexo. No obstante, las medidas y linderos definitivos del Local, seran aquellos que se
incluyan en la escritura publica por medio de la cual se modifique el Reglamento de

Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO: EL ARRENDATARIO se compromete a cumplir integral y oportunamente
el Reglamento y sus modificaciones, asi como las decisiones que adopten las autoridades
de la copropiedad, aceptando desde ya que cualquier violacién o desconocimiento de los

15
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mismos por parte suya o de sus empleados y dependientes, darai c_ier_ec;ho a EL
ARRENDADOR a dar por terminado el contrato por incumplimiento y exigir la restitucion
inmediata del Local.

SEGUNDA. A partir de la fecha del presente otrosi, la Clausula segunda del contrato de
arrendamiento N° 2009-0609, quedara de la siguiente manera:

SEGUNDA: DESTINACION: El Local objeto del presente contrato sera destinado al
funcionamiento y explotacién de un establecimiento de comercio que para los efectos de
este contrato. se clasificara. en la categoria TEXTIL, de las siguientes caracteristicas::
COMERCIALIZACION DE VESTUARIO, CALZADO Y ACCESORIOS, que operara bajo
el signo distintivo BROOKSFIELD (en adelante “el Establecimiento de Comercio”).

PARAGRAFO: VENTA DEL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO: En caso de que EL
ARRENDATARIO enajene su Establecimiento de Comercio y pretenda ceder al
adquirente su posicién contractual en el presente contrato, EL. ARRENDADOR debera
conocer y estudiar previamente las calidades del adquirente y su interés en ocupar el
Local en calidad de arrendatario, y decidir si lo aceptan o no como nuevo arrendatario. En
caso positivo, EL ARRENDADOR asi se lo hara saber mediante comunicacién escrita en
la que Je informara las condiciones de plazo y canon en que estaria dispuesto a mantener
la relacién contractual.

TERCERA. A partir de la fecha del presente otrosi, la Clausula tercera del contrato de
arrendamiento N° 2009-0609, quedara de la siguiente manera:

TERCERA: DURACION: El término de duracién del presente contrato serd de cinco (5)

afios, contados a partir del quince (15) de agosto de dos mil trece (2013) y hasta el
catorce (14) de agosto 'de dos mil dieciocho (2018).

PARAGRAFO PRIMERO: Si al vencimiento del término de duracion del contrato, EL
ARRENDATARIO tuviere derecho a la renovacién del mismo y estuviere dispuesto a
obtenerla, se procedera de la siguiente manera: EL ARRENDADOR comunicara por
escrito @ EL ARRENDATARIO, con sesenta (60) dias calendario de anticipacion al
vencimiento del contrato, las nuevas condiciones de plazo, precio y demas, en las cuales
EL ARRENDADOR estaria dispuesto a mantener la relacién contractual. Por su parte, EL
ARRENDATARIO debera manifestar por escrito dirigido a EL ARRENDADOR su
aceptacion o contraoferta a las condiciones propuestas en un plazo maximo de treinta
(30) dias. ‘El silencio de EL ARRENDATARIO sera indicativo de ‘aceptacion de la
propuesta recibida. Las- discrepancias entre las Partes seran dirimidas por el
procedimiento verbal sumario.. '

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso que EL ARRENDADOR no comunique fas
condiciones en que estaria dispuesto a renovar el contrato, éste se entendera renovado
con un incremento del canon de arendamiento correspondiente al IPC certificado por el
DANE al 31 de diciembre del afio inmediatamente anterior;

CUARTA. A partir de la fecha del presente otrosi, la Clausula cuarta del contrato de
arrendamiento N° 2009-0609, quedara de la siguiente manera;
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CUARTA. CANON: se establecera como canon de arendamiento la suma de dos
millones quinientos treinta y cinco mil novecientos veintitrés pesos M/L($2.535.923 MIL)
sin incluir IVA. Esta suma, se incrementara anualmente, conforme al IPC certificado por-el
DANE al 31 de diciembre para el afio inmediatamente anterior. A partir del catorce (14)
de noviembre de dos mil dieciséis (2016) las partes acordaran el nuevo canon de
arrendamiento.

PARAGRAFO PRIMERO: PERIODO DE GRACIA: El canon de arrendamiento empezara
a causarse a partir del dia dieciocho (18) de diciembre de dos miil trece (2013) toda vez
que EL ARRENDADOR concede.a EL. ARRENDATARIO un periodo de gracia, contado
a partir del dia tres (3) de octubre de dos mil trece (2013) fecha de apertura al publico y
hasta el diecisiete (17) de diciembre de dos mil trece (2013), y concede un periodo de
gracia desde el dia quince (15) de agosto de dos mil trece (2013) fecha de entrega del
local y hasta el dia tres (3) de octubre de dos mil trece (2013) fecha de apertura al
publico, para que éste (itimo realice las adecuaciones que requiera el Local para poder
desarrollar en él 'sus actividades comerciales.

QUINTA. A partir de la fecha del presente otrosi, la Clausula sexta del contrato de
arrendamiento N° 2009-0609, quedara de la siguiente manera:

SEXTA. ENTREGA: La entrega del Local se llevara a cabo el dia quince (15) de:agosto
de dos mil trece (2013), conforme al Acta de Entrega que suscribiran EL ARRENDATARIO
y EL ARRENDADOR, o quien éste ultimo designe, para tal efecto y que formara parte
integrante del presente contrato como Anexo N° 2.

El Inmueble sera entregado en las condiciones previstas en el Anexo N° 3.

SEXTA. A partir de la fecha del presente otrosi, la Clausula séptima del contrato de
arrendamiento N° 2009-0609, quedara de la siguiente manera:

SEPTIMA. APERTURA AL PUBLICO: EL ARRENDATARIO se obliga a abrir al publico el
Establecimiento de Comercio en un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias
calendario siguientes a la fecha de entrega del Local es decir el dia tres (03) de octubre
de dos mil trece (2013). El incumplimiento de esta obligaci6n, generara a favor de EL
ARRENDADOR y a cargo de EL ARRENDATARIO una multa diaria equivalente a Un
Salario Minimo Legal Mensual Vigente (1 SMLMV) al momento de! incumplimiento, desde la
fecha pactada en la presente cldusula para la apertura del Establecimiento de Comercio y
hasta la fecha real en que esto ocurra. El retraso en la apertura superior a treinta (30) dias
se considerard Incumplimiento grave del presente contrato y en consecuencia, EL
ARRENDADOR podra optar por el cumplimiento forzado de la obligacién de pago de la
multa diaria o la terminacion del contrato con indemnizacién de perjuicios, mas la penalidad
establecida en la clausula Vigésima siguiente. '

SEPTIMA. A partir de la fecha del presente otrosi, la Clausula decima novena del contrato
de arrendamiento N°® 2009-0609, quedara de la siguiente manera:

%
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DECIMA NOVENA. SEGUROS: EL ARRENDADOR se obliga a asegurar el Local contra
los riesgos de incendio, explosion, terremoto, vandalismo, motin y conmocion civil y actos
mal intencionados de terceros, por su valor de reconstruccion y a mantener vigentes dichos
seguros por el término de duracion del presente contrato de arrendamiento.

Por su parte, EL. ARRENDATARIO se obliga a constituir y mantener vigentes durante toda
la vigencia del Contrato, las siguientes pélizas:

a) Una péliza de Responsabilidad Civil Extracontractual, con el fin de asegurar todos
los dafios materiales, lesiones personales o perjuicios econémicos que se ocasionen a
raiz de siniestros sucedidos durante la vigencia del presente contrato y que tengan
origen ‘en la posesién, el uso o el mantenimiento del Local; o las actividades
comerciales que EL ARRENDATARIO desarrolle en el mismo.

El valor asegurado de dicha péliza serd de doscientos millones de pesos
(200.000.000 M/CTE), sin perjuicio que en el caso de que unc o mas siniestros agoten
dicho valor, EL ARRENDATARIO no se liberarda de la obligacién de cubrir el
excedente no asegurado con su patrimonio, conservando EL ARRENDADOR el
derecho de ejercer la accién de repeticién contra EL ARRENDATARIO en caso que
resulte necesario, para lo cual este contrato presta méfito ejecutivo.

Esta pdliza debera 6ons'titu_irse de la siguiente manera:

Tomador: EL ARRENDATARIO
Asegurado: EL ARRENDATARIO y EL ARRENDADOR
Beneficiario: Terceros Afectados y EL ARRENDADOR

b) ‘Una péliza de Dafios Materiales que cubra los contenidos que EL ARRENDATARIO
tenga dentro del Local y las mejoras locativas que realice al mismo.

El incumplimiento de esta obligacion facultars a EL ARRENDADOR, para dar por
terminado el contrato de manera inmediata, con las consiguientes indemnizaciones a que
haya lugar,

OCTAVA. A partir de la fecha del presente otrosi, se incluye la Clausula Vigésima Sexta
al contrato de arrendamiento N° 2009-0609, Ia cual quedara de la siguiente manera:

VIGESIMA SEXTA: ANEXOS: El presente contrato es suscrito por las partes con los
siguientes Anexos:

Anexo N° 1: Certificado de Existencia y Representacion Legal de EL ARRENDATARIO
Anexo N°2: Acta de Entrega del Local- '

Anexo N° 3: Condiciones de entrega del Local.

Anexo N°4: Pagaré N° 1494 y su carta de instrucciones

NOVENA. Las demas clausulas y condiciones del contrato de Arrendamiento, conservan
toda su validez y vigencia, adicionadas con lo dispuesto en el presente otro sl.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO LOCAL COMERCIAL d‘

CANON FlJO

Entre los suscritos a saber: De una parte, CONINSA RAMON H. S. A, sociedad
comercial domicil.iadc en Medellin, constituida por escritura publica No. 2647 del
28 de junio de 1972 de la Notaria Cuarta de Medellin, con sucursal en Bogot&
cuya aperiura fue autorizada pbr la Junta Directiva de la Compaiiiq, tal como
consta en el Acta No. 104 en Registro Mercantil de la misma ciudad del primero de
marzo de 1993, inscrita el 29 de julio de 1993 bagjo el nimero 41664 del libro Vly con
agencia en lo ciudad de Barranquilla, inscrita en la Cdmara de Comercio de esa
misma ciudad con el nUmero 452.169 el 6 de marzo de 2008, con matriculas de
Arrendador numeros M.A.V.U. 0025 $.G.M en la Ciudad de Medellin Antioquic,1399
del Municipio de Envigado Antioquia, 559 del Municipio de La Estrella Antioquia, 323
del Municipio de ltaguf Antioquia, nUmero 2202 en la ciuvdad de Bogota y nOmero'
IDUC 109-08 en la ciudcd de Bamanquilla, representada en este acto por MAURICIO
MEJIA BOTERO, mayor de edad, vecino de Medellin, identificado con la cédula de
ciudadania cuyo numero aparece al pie de su firma, sociedad que en adelante y para

"los efectos de este conirato se denominard EL ARRENDADOR, conforme al conirato de

mandato suscrito entre esta y la sociedad ALMACENES EXITO S.A, representada
legalmente por JORGE MEJIA LOPEZ, mayor de edad, vecino de Medellin, identificado
con cédula de ciudadania cuyo nimero aparece al pie de su firma, segun consta en
el certificado de existencid y representacidén legal de la sociedad expedido por la
urra Sur, sociedad que para efectos del presente contrato
se denominard EL PRQPIETARIO O ALMACENES EXITO S.A. y de la ofra; ANA YAMILE
LONDONO ALFONSO{mayor de edad, vecina de Vlldv'iéencio. identificada con la

Cdamara de Comercio

cédula de ciudadania nimero 40.215.788 de Villavicencio, ‘quien obra en s cchdcd de;

ARRENDATARIO y CARLOS ANDRES GARCIA GUTIERREZ, mayor de edad; vecino- de .

Villavicencio, idenfificado con la cédula de cludadania nimero '86.058.253 de .
Villavicencio, quien obra en su calidod de COARRENDATARIO, se ha celebrado wun '

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO COMERCIAL que se regird por la LengldClon

Colombiona y ademd&s por las siguientes cldusulas que durcn’re su vigencia y:
posteriores prérogas constituirdn una ley para las paries, en virtud de la manifestacién™ .

expresa de su voluntad, previas las siguientes consideraciones:
CONSIDERACIONES

PRIMERA: Sobre un inmueble de propiedad de ALMACENES EXITO S.A., por-%u cuenta y

. riesgo se adelantd la construccién de un Centro Comercial denomin_dc{o “LA.SABANA

Impresidudrie 513 42 61
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nuevos locales con dreas entre 25 y 144 metros cuadrados, un gran local subancla de
1.460 metros cuadrados y plazoleta de eventos de 1.600 metros cuadrados. No obstante
esta descripcion, las dreqs y espacios podrén sufric modificaciones en el proceso de
monfaje. EL ARRENDATARIO acepta la faculiad de ALMACENES EXITO S.A. como
promotor y ejecutor del proyecto comercial para aprobar la modificacién de los
disefios iniciales, por razones de tipo técnico o comercial, en todo caso la modificacion
de los disefios del local objeto del conirato prometido requerird de su consentimiento.
Igualmente, se entenderd como parte integrante del proyecto, y en calidad de Ancla
el local donde actualmente funciona el dlmacén Exito Villavicencio de propiedad
ALMACENES EXITO S.A.

1. En la faja de terreno sobrante, localizada en el costado oriental del inmueble,
posiérior al actual almacén Exito, ALMACENES EXITO $.A. se reserva el derecho a
edificar un proyecto comercial que se entenderd como una segunda etapa del
mencionado cenfro comercial, y que se encuenire compuesto ya sea por locales
comerciales, oficinas, hotel. parqueaderos, enire otros, o por el contrario, podrd
dare una destinacién diferente, ya sea institucional y/o residencial. Los linderos
serdn claramente identificados en la escritura de reglamento propiedad horizontal
del centro comercial. Por lo tanto, EL ARRENDATARIO conoce y acepta esta

situacion.

2. Sobre este inmueble y de conformidad con las hormas urbc_ru‘sticcs_y_igen’res en el
Municipio de Villavicencio, ALMACENES EXITO S.A. ofecior(: ’-r;wedi'cnte escriturc
publica el inmueble desciito en la consideracién pnmerc bajo- el Reglmen de
Propiedad Horizontal de conformidad a lo dlSpUES‘lO en_la Ley 675 de 2001
alinderando el lote de terreno privado sobre el que ;e constru_y,e el Cenfro.

Comercial.

- -

TERCERA: ALMACENES EXITO S.A. obtuvo l:cencuc de construccnon mediante Resolucxén

LC50001-2-05-0292 expedida el dia 24 de febrero de 2006 por Ia Curcdunc Urbdnct_'-‘
Segunda de Villavicencio. Igualmente, en razén de los estudios fmoncneros y de las’
negociaciones efectuadas el proyecto es viable para su ejecucion. .

CUARTA: En virtud de lo anterior, las partes concurren a suscribir el presente contrato de’ -.
arrendamiento comercial sometido a condicién suspensiva de la entrega efectiva del . -
inmueble a disposicion del ARRENDATARIO, eiprescdo enlas siguientes:

~.
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PRIMERA: OBJETO: M.edionte este coniralo EL ARRENDADOR da en arrendamiento a EL
ARRENDATARIO y éste recibe de aquel, al mismo filulo, el uso y goce del local
comercial N° 146 y 147. con un drea construida de 121.8 metros cuadrados, cuyos
linderos y especificaciones se incluyen en el reglamento de propiedad horizontal. Este

_local hard parte integrante de LA SABANA CENTRG COMERCIAL Propiedad Horizontal,
situado en la ciudad de Vilavicencio, destinado al desarrollo de la actividad
comercial.

.

r,-'

PARAGRAFO PRIMERO: En cuanto al folio de meiricula inmobiliaria. asi como la
" nomienclatura del local le corresponderd el que le sea asignado por la Oficina de
: .j?‘egis_fr"o-de'Instrumem‘os Pdblicos de Villavicencio, ol momento de registrar el
" ‘Reglamento’ide Propiedad Horizontal del Ceniro Comercial. EL ARRENDATARIO
" éxprésgr\;fc.enfe declara aceptar esta circunstancic.

)
--l.---s'f.' » "

PARAGRAFO SEGUNDO: LA SABANA CENIRO COMERCIAL, serd sometfido por EL
by ,,,EROPIETARIO al régimen de propiedad horizontal regido por {a Ley 675 de 2.001.

5

'l rr F I R

'PARAGRAFO TERCERO: En el reglomenio de propiedad horizonial se determinaran las

r.. drec privcdo construida la extensidn superficiaria cubierta, excluyendo los bienes

PR -'—r,-—..‘.'.”—-',..

xd

oreqs privadas construidas del inmueble objeto del arrendamiento. Se entiende por

T comunes localizados dentro de sus linderos, tales como muros, de cnerre muros de
.l

b

'.. .fachada, muros que separan el bien privado de creaszcomunés'.'columnas. -efc,, de
TV confonmldcd con la definicidon contenida en &l orhcfﬂe 3° de Io Ley 675 deﬁ 00!
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CENTRO COMERCIAL", ubicado en el municipio dé Vilavicencio, Departam@gio del
Meta, distinguido en sus acceso con el nimero Calle 7 No. 45-185 de la *actt
nomenclatura urbana, identificado con el folio de mairdcula inmobiliaria Nomero 230-
100128 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Villavicencio, y cuenta
con una extensién superficiaria de SETENTA Y CUATRO MIL OCHENTA Y UN METROS
CUADRADOS CON NOVENTA DECIMETROS CUADRADOS {74.081,90 M2) de drea Util,
comprendido dentro de los siguientes linderos: POR EL NORTE: Partiendo de! mojon M23
hasta llegar al mojén M11 en distancia de cinco metros con sesenta y tres centimetros
(5.63 mits), lindando con el dislamiento existente con la calle Séptima ({7°) de la ciudad
de Villavicencio; del mojén M11 al mojén M24 en distancia de cuairo metros con
:7n6've_h’rg y siete centimetros {4.97 mts); de este mojén al mojén M25 en distancia de
) do'§c'ieri’rds'\ nueve metros con treinta y siete centimetros (209.37 mts), lindando con el
o érec de ce51on B1. Del mojén M25 al mojén M8 en distancia de seis metros con sesenta

P R L )
e .

v,

y cuotro cenhmefros (6,64 mis); de este mojén al mojén M7 en distancia de seis meiros
con cnncuentc y dos centimetros (6.52 mis); de este mojén al mojén Mé en distancia de
' once metros ‘cincuenta y fres centimetros [11.53 mis); de este mojén al mojén M5 en

- -
[

d:stoncna de un metro freinta y dos centimetros {1.32 mis); de este mojén al mojén M26
S en dls'rcncm tres melros con cuarenta centimeiros (3.40 mis), lindando con la calle
' sép’nmo ‘{7°) de la ciudad de Villavicenclo. Del mojén M26 al mojén M27 en dlsioncm
” "‘c‘fé 'ochentc y un metros setenta y cuatro centimetros (81.74 mis), lindando con Grea de
L .-,c,eS|6|j\ B2. POR EL ORIENTE: Partiendo del mojén M27 hasta llegar al mojoén M1é en
,'-"""'""'-éié"rdn.&ia de doscientos setenta y nueve metros con irece centimetros (279.13 mts),
:. 'Iindcndo con la Urbanizacion Villa Bolivar, POR EL SUR: Partiendo del mojon M16 hasta
J Ilegcr al mojén M17 en distancia de doscientos treinta y tres meiros con iremio y siete
f' cennmetros (233.37 mits), lindando con el predio Almovw_c POR EL OCCIDENTE
Pomendo del mojon M17 al mojén M18, en linea quebroda-y dlstencuas suceswos de

C|enio cmcuen’rc y siete metros con treinta cenhmefros (157 3 mts) y dnez meiros c\on
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. sesenio y sels cenhmeiros (10.66 mts) de este mo;én ol mo;én M19-en dls’roncna de dos\ \
rmetros cuorentc .y -cinco cenhmetros {2 45 mfs) -de’ esie mojén ol mo]éh ‘M20 'en- \
dlsicnc:c de- dos ‘metros-(2. 00 m’rs) de esie mo;on ol mojon~M21 en dlsicmcm de un
-mefro sesenio Y sels cenhmeh'os (l 66 mts) de este mo;én ol mo;én M22 En Irnec
_ quebradc y. en. dlstcncsos suces:vcs de setenia Y. sels metros con sesem‘o cenhmeiros
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{76. 60 mis), treinta- y: dos meiros con fremfa cennmetros (32 30 mts) Y 1res rpetros con \ N

sesenta Y- .cinco centlmetros (3.65 mis) de es're mo;én cl mo;én M23 pun'ro de pcrhda, ;
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en d|sianc1o .de dos meiros con ochen’ra y siefe cenhme'rros\(z 87 mis) hndando con O
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SEGUNDA De conformxdad con Ios dlsenos mncna!es. el Centro Comercial l.A‘ SABANA\' .~

‘.

CENTRO COMERCIAL se desorrollo en un 3olo nivel para: achwdad comercncl Yy sotcmo}ie\
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pliembre de 2008, fecha de Io' enfrega material del inmueble.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si al término de! vencimiento del plazo de duracién del contrato
de arrendamiento. EL ARRENDATARIO tuviere derecho a la renovacion del contrato y
estuviere dispuesto a obtenerla, se procederd de la siguienie manera: EL ARRENDADOR,
comunicord por escrito a EL ARRENDATARIO, con dos {2} meses de anticipacién, las
nuevas condiciones de plazo, precio y demds modalidades en las cuales estaria
dispuesto a mantener la relacién contractual. EL ARRENDATARIO deberd manifestar por
escrito dirigido a EL ARRENDADOR, su acepiaciéon o contraoferta a las condiciones
esiablecidas por EL  ARRENDADOR. El silencio de EL ARRENDATARIO es indicativo de
aceptacién de las propuestas recibidas. Las discrepancias enire las partes serGn
dirimidas de conformidad con las normas del procedimiento verbal sumario.

PARAGRAFO TERCERO: En caso de que EL ARRENDADOR no comunique el plazo de la
renovacion del contrato se entenderd prorrogado por un iérmino de dos (02) afios.

CUARTA: CANON: Las partes acuerdan como canon de arrendamiento mensual la suma
de cuatro millones doscientos ireinta y cinco mil pesos M/L ($4.235.000.00 m/l), cifra que
se indexaré anualmente conforme al 100% indice general de precios al consumidor (IPC)
certificado por el DANE del afio calendario inmediatamente anterior. Sin embarge en
cualquiera de las fechas de reajuste, EL ARRENDADOR podrd revisar dicho canon para
gjustarlo a los valores de mercado. Canon que serd cancelado en su totalidad y por
ningUn motivo en pagos parciales; dicho canon no incluye el IVA gravamen que d‘e
acuerdo con la Ley tibutaria grava el canon, impuesto ‘que el' brrenq_oicriq pagard
también por cada mes al ARRENDADOR en el monto. que se fije-por el irﬁpuésio a. las
ventas, pago que se hard en el mismo plazo y condlcwnes convemdbs pcrc eI precno
del arendamiento. Si hubiere derecho a la renovccién se cphcord o dlspuesto én. la

clausula tercera pardgrafo segundo de este contrato. . o .

» . - - [N
. . [ ¢ »

PARAGRAFO PRIMERO: La cuota de administracion q_be le '.corresbondd al local. en Ia -

adminisiracién de la copropiedad, serd por cuenia.de EL ARRENDATARIO. Las cuotas”.
extraordinarias se cancelaran asi: Las: que: fije la COprépiedcd pard financiar o'
promover ferias, exposiciones, semanas de descuentos, aniversarios, mantenimiento,

N

etc.; para engalanar la copropiedad con arreglos y decoraciones temporales*{corto

plazo}, ser&n de corgo de EL ARRENDATARIO. EL.PROPIETARIO deberd cubrir las cuotas
exiraordinarias cuondo se-trate de cuotas establecidas para realizar obras pe'rdurobles'

como la reforma de fcchcdos de la copropiedad, odquzsm:ion de escu\turcs, -

construccion de un parque infantil, cmphccxon de porquecderos. eic SI El'j )

" .,
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PROPIETARIO se Viere obligado & pagar cuotcs por concepio de expensds
del Centro Comercial, en virtud de la solidaridad esloblecndo enla Ley 675 del 2.
podrd repetir lo pagado contra EL ARRENDATARIO @ fravés de! ARRENDADOR,

En el evenio en que las parles discrepen sobre a quién le corresponde pagar una
cuola exiraordinaria, EL PROPIETARIO y EL ARRENDATARIO dirimirédn la controversio
nombrando de comUn acuerdo un arbitro especializado en la niateria, quien decidird

en conciencia.

. PARAGRAFO SEGUNDO: Si para la fecha de enirega del local, el Ceniro Comercial no
: 'ﬁen'e Io--personerio juridica de la administracion. Los gastos ocasionados por operacion

!

-como vngnloncm manienimienio, aseo, &lc., serdn faclurados directamente por EL

i PROPIETARIO-

¢
’
.
l'

1
. \ :
Q\gINT;\“ i‘ORMA DE PAGO. FORMA DE PAGO: EL(LOS) ARRENDATARIOS Y EL(LOS)
COARRENDATARIO(S) pagardn el canon de arrendamienio en forma anlicipada dentro
de Ios cmco (5) primeros dias del respectlivo mes calendario, en cualquier oficina de
-BANCOLOMB!A o en loas sedes de EL ARRENDADOR (Laureles, Poblodo y Cenfro en
Medellm Chico en Bogold) pago que deberd efectuarse solamente en ¢cheque a
fd fcvor de CONINSA RAMON H. S.A. 0 en cualquier otro lugar que le sea indicado por
‘EL ARRENDADOR Si EL ARRENDATARIO desea pcgar €l canon de arrendamiento a
'trcvés de BANCOLOMBIA, podréan hacerlo con la factura respectiva hasta el quinto

dxc del mas sin recargo, ¢ hasta el dia 30 de mes con recargo gue le sera faciurado al

mes siguiente. Igualmenie, podrdn hacer el pago a fravés de Internei en la pagina

V- ‘www bancolombla.com.co mediante el convenio CONINSA -RAMON H Medellfn o

L ‘CON!NSA RAMON H. - Bogot@, en la categoria orrenoamnéntos o o*irovés de facturonef

t.'.

[}
'
o
L]

i.:

Jien Ic poglno de www.JODOl.com o de wwwgrupobencolomblo com W T '-.."\;
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Cuolqwer pqgo que Ilegosen a efecluor El(LéS) ARRENDATARIO(S) y EL(LOS)
COARRENDATARIO(S) en formo exlemporcnec o o lraves de un medlo dnerente estoré .
) su;eio a venf coc;on ¥ cceptoc;on por parie. de FI. ARRENDADOR prewo presenidcnon'- IR

. del documenio que ocuedn’re d:cho pogo por poﬁe de EL(LOS) ARRENDATARIOS e
. EI.(LOS) COARRENDATARIO(S) Asi mlsmo, si eI pago No' 16 ‘haacén dentro ‘del 1ermlno" ;

prewomenie esfcblecxdo y bujo |os condlcmncs onienormente enuncmdos se. .
enfendero que EI.(I.OS) ARRENDATARIO(S) Y. El(LOS) COARRENDATARIO(S) hon

mcumdo erL moro La mera 10Ieroncuc de B AR‘RENDADOR en aceplar el pogo del
conon‘ con postenondcd c:l vencnmiento de Ios cinco (5) pnmeros dIQS de ccdc mes,- )

- 'J—-

5

“no se entenderé como mtenmon de las pcries poro modIF ccr eI termmo y/b ploze

-estet;leéado para el pcgo Jguqlmen!e, en. cosé de que el cheque medyonie ei c:uol se .
I-w‘uu-suau

O—
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el canon de arrendamiento fuere devuelto por el banco por una causal
= - imputable al librador, seré un pago no vdlido subsistiendo la obligacion vy
T adicionalmente el girador se hard acreedor a  la sancién establecida en el articulo
.4 731 del Cédigo de Comercio; es decir estar& obligado a cancelar el equivalente al
5 veinte por ciento (20%) del valor del titulo. |
|
6 SEXTA: ENTREGA - Serd de cargo de EL ARRENDATARIO la realizacién de las obras de |
? adecuacién del (de los) inmueble(s) objeto del presente contrato de arrendamiento. ‘
8
El local comercial serd entregado bajo las siguientes condiciones:
9
" Plisos: Sobrepiso en concreto afinado en toda su drea.
" Muros: De fachada Posterior en Mamposteria con bloque CT15 y muros laterales en Dry
- walld . oy
:)’ os caras T
Techos: EL cieloraso de los locales serd en estructura metdlica a la vista con teja termo %
1 . A
* acuUstica de 7.5 Centimetros de espesor y una placa plana en Steel Deck para la -
5 al
i instalacién de equipos de aire acondicionado. En todos los casos la placa y/o R
estructura de cubierta es de propiedad comin y comprende desde el nivel inferior de vie
las vigas hasta el nivel superior de la placa o estructura de cubierta., | g
Esta placa o estructura de cubierta no tendrd ningdn tipo de acabado o tratamiento
19
adicional al aseo de obra. En algunos locales, se enconirardn tuberias suspendidas de
20
u esta placa o estructura, correspondientes a instalaciones eléctricas que alimentan a los
a demds locales o al sistema de desagles, las cuales por ningdn motivo podran ser
» removidas o modificadas.
‘) " Dintel: El dintel de vitrina y/o fachada de cada local estard compues’ro por una
= estructura en concreto. Este dintel es un bien comun, por Io tonfo no podré ser. %{‘
3 removido ni modificado. ? :
A Instalaclones elécticas y telefénicas: Cada local contara con la carga eléctrica que- one
se indica en a tabla de cargas eléctricas, con 220 -Voltios y su comespondiente —‘"{
acometida trifdsica compuesta de 3 fases, 1 neutro y 1 tiera (a excepcién de los' ‘fg'

k]

locales burbujas quienes tendrén acometida bldelcc) un tablero de c:rcuntos" .
sobrepuesto mas un totalizador, del cual se deberdn derivar todas las redes y puntos de
salida que se requieran para el funcionamiento del local. La construccién de esfos .' )
instalaciones hasta el tablero serén a cargo de EL PROPIETARIO, cumpliendd con todas

las normas, materiales y protecciones exigidas por la EMPRESA ELECTRIFICADORA DEL, '
META S.A. ES.P. De ellas se deberan derivar todas las instalaciones que requiera EL
ARRENDATARIO las cuales serGn a su cargo. Por lo tanto EL ARRENDATARIO serc':.
responsable por los dafos o perjuicios que ocasione a otros Iocblés o al Ceniro_ )
Comercial por sobrecargas a la red general, originadas por la ins'rc:lcCi_én de eqdipoé o

-~

=

T 8 % % % % ox ¥ v
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,  maguinaria que sobrepasen la carga instalada o por defectos en la constiuccit
dichas instalaciones.

En caso de requerirse por parte de EL ARRENDATARIO mayor carga eléctrica para el
local, se debera solicitar por parte de éste al proyecio LA SABANA CENTRO COMERCIAL
y/o al Administrador del Centro Comercial la disponibilidad de contar con esta carga
de acverdo con la capacidad disponible que pueda tener la Subestacién Eléctrica del
Centro Comercial. Asi mismo en caso de ser aprobada la mayor carga eléctrica ser&
por cuenta de EL ARRENDATARIO los costos de cambio de red necesario para tal fin
cumpliendo previomente con todas las normas técnicas exigidas por [a EMPRESA DE
. ELECTRIFICADORA DEL META S.A. E.S.P.

~

. Los locoles se entregan con 2 pares telefénicos debidaomente cableados al sinp
. fel_efénuco principal del proyecto, ser& por cuenta del EL ARRENDATARIO los {ramites y
. -éé_)sios de instalacién del servicio por parte de ETELL S.A. E.S.P.

-

A N A U K

P R L R N Y
> .
.

. .ihétalml:ioqés hidrdullcas y sanitarias: Se entregar& el local con un suministro de agua
,poioble en :tuberic de media pulgada ({2"), con su respectivo tapdn y un desagle en
_\‘ubenc de cuatro pulgadas (4") con su respectivo tapodn. Los locales tendrén la

tir pombﬂndad de instalar internamente las redes y aparatos hidrosanitarios que requieran

g ® p =
. -

booie s:empre y cuando se realice la aprobacién de su localizaciéon por parte del proyecto
dLA"‘SABANA CENTRO COMERCIAL. Serd por cuenta de EL ARRENDATARIO Ia

i prolongocuon de las redes dentro del local. Cada local contar@ con su propio medidor.
1

"Lcs' fedes hidrGulicas y sanitarias que se construyan por EL ARRENDATARIO al interior de
Ios Iocales deberdn cumplir con las normas. materiales y especmccclones exugldcs por
_"; ‘las EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE VILLA/VICENCIO -E: S P SN

— -— - —-—q-_rp- ‘p_-
. .
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Equlpos de ‘Alre Acondiclonado: En todos los locoles comercuaies se hon drspuesto

i

v bm’rrones y/o pases en plcco 0 muros que Ilegc:n a Ia cublerla, !os cuoles podrun ser !

- -
r-—.- .

' u'r_lhzados para Io msiolocnén de Ics dlferenfes fubencs y ccomehdcs que se\requsercn\

.,. '-__.---- .

]

\ - g .

, pora el mcnnejo de Ios dlferenies equos- de cnre ~c|cond|<:|onodo que cada \
Ve orrenda’rcmo qunero |nstalof en su locol comercnol AdlClonolmenfe, en Ic plocc de\ \

. cublerics se- reservé un érec espec:cl pcra Io msidle'clérf y ohcloje de es’ro\s equnpos S \

@ T~ ---___ - - "C -t _,-— - .\\ » \ \
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5 c:l pubhco y func1oncndo el Iocol comercaol o los dleClSélS dIOS colendcno del mes*de ~
. o -
- -Octubre de 2008 fecho en la” cucl se comenzord a foc’rurclr canon de Arrendcmlen‘to. ., o
‘- \ R

,yc que EL PROPIETARIO otorgé 45 dlcs de grcucm: pcro odecuaczones del nnmueble,\\-
i contcdos a pcrhr de lc fecha de inicio del presente confrcio Es decnr el Ioccl debera.

enconfrcrse en plena operacion y en ejecucion de la desflncuén que deba dérsele o~
[ataan Impresiondree 513 42 61
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(¥
icordado entre las partes, por lo tanto, el locat debera estar limpio, luminado,

OCTAVA: OBLIGACIONES DE EL _ARRENDADOR: EL ARRENDADOR, en rczéh de la

ejecucién del contrato de arrendamiento se obliga a:

1) Mantener los bienes arendados en estado de servir para el fin a que han sido
arrendados; En consecuencia, corresponderd a EL ARRENDADOR, hacer, durante el
arriendo, todas las reparaciones necesarias, a excepcién de las locativas, las cuales
serdn de cargo de EL ARRENDATARIO;

2) Liberar al ARRENDATARIO de toda turbacién o embarazo en el goce de ios bienes
arendados. '

NOVENA: OBLIGACIONES DE EL_ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO, en razén de la

ejecucién del contrato de arendamiento se obliga a:

1. Pagar el canon en la forrma estipulada en el presente contrato;

2. Usar el (los) blen{es) arrendadol(s), destinéndolo(s} exclusivamente al.ejercicio de la
actividad mercantil descrita en la cldusula segunda del presente contrato. EL
ARRENDATARIO no podra destinar el {los} inmueble(s) a otro fin distinto al convenido.

3. Velar por la adecuada conservacion del (de los) iﬁmueble(s) objeto del
arrendamiento; en consecuencia comesponder& a EL ARRENDATARIO redlizar las
reparaciones locativas y en generatl las corespondientes a todos aquellos deterioros
que se produzcan por su culpa en el {los) bien(es) arendadols).

4. Restituir el {los) inmueble(s) arrendadols) a la ierrhinccién del contrato. Parc este
efecto EL ARRENDATARIO deberd desocupar enteramenie el (los) inmueble(s),
poneros a disposicién de EL ARRENDADOR y entregarlo mediante la suscrnpcuén de
un acta destinada para tal fin. La restitucion debero ‘hacerse en el mismo esiodo en
que se verficé la entrega, pero se tomard en consideracién . el deterioro _
ocasionado por el uso y goce legitimos del {de los) inmueble(s). EL ARRENDATARIO
expresamente renuncia al requerimiento para la restitucién del (de Iés) inmueble(s)
a la terminacién del contrato. :

5. Pagar las cuotas ordinarias de administracion qOe se causen en LA SABANA CENTRO
COMERCIAL - Propiedad Horizontal; e

6. Pagar las cuotas extraordinarias que le correspondcn de acuerdo al pcrcgrofo
primero de la cléusula cuarta.

7. Pagar el valor correspondiente a las tarifas por las prestccién.de los servicios.
publicos domiciliarios de energia, acueducto, alcantarllado, aseo, gas y teléfonos:
impuestos de industria y comercio e impuesto al valor agregado {IVA) con el que '
eventuaimente se llegare a gravar la operacién de. cm_endcmiento; EL

Iwpresidndree 513 42 61
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,- . ARRENDATARIO se obliga a presentar un mes antes de la restitucion de los |
comespondientes recibos de pago debidamente cancelados.

8. Permitir en cualguier tiempo a EL ARRENDADOR, al Propietario o a las personas que
ellos ciutoricen, visitar el (los) inmueble(s) para verificar su estado de conservacién u
ofras circunstancias que tengan interés para ellos, quienes deberdn ejercer esta
facultad en forma tal que cause la menor perturbacién a EL ARRENDATARIO.

\ 9. Cumplir con laos disposiciones del Reglamento de Propiedad Horizontal de LA

SABANA CENTRO COMERCIAL - Propiedad Horizontal.
10. Pagar el mayor valor de la tasa de seguro de incendio del Edificio, cuando esta sea
modificada por causa de las ‘mercancias dspositadas en el local o por la

desﬂnoc;on que los arrendatarios vayan a dar al inmueble.
I 1. Acotar y asumir los gastos que impliquen ias disposiciones presemes o futuras de las

,.- D,.'QI'

.',

1
LU B

-,
-
~

- .-

o ),

arrendodo(s)

A 1 2, Recoﬁocery pagar a EL. ARRENDADOR el valor de los servicios publicos domiciliarios

e,
0

~\.

- qbe quedaren pendientes de pago al verificarse la restitucién del (de los)
mmueble(s)

'
S trame Jeares s .

13 -Abiir al publico el local comercial que funcionard en el {los} inmueble(s) objeto de

-\ "u!-i

e arrendomlenio a parlir de la fecha prevista en el presente contrato, en los horarios

(4 108 "'l"' .
que defmo la copropiedad.
_ 14 En caso de mora en el pago de cualquier suma de dinero a que estuviere obligado,
EL ARRENDATARIO se obliga a favor de EL ARRENDADOR, a reconocer y pagar

intereses moratorios liquidados a la maxima tasa legal permitida por ia ley para los

— e ey e—— e

e negocnos mercantiles; Estos intereses se causardn desde la fecho en que icles sumas  ( |

"'_ .o sé hicieren exigibles y hosta la fecha de su solucion deﬁnmvo - -'.__ .- ‘-.;:..
15. Aceptar y dar cumplimiento ol manual cj_ez-' _nnnlgmo que- hoce. pgcte.."d‘el
| . I_?e_glc,menio de Propiedad Horizontal. - w':'_, '-;- i T :;s_ '__-:* L - .,\‘\ .
' -*:1':7";.' ::.-:ET 'l:- :'_~”--. o NN
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PARAGRAFO Cuondo comor consecuencnc de haber dejddo de ‘reéhzcr Ias chores de

- e e, N TN
R S T N L Aoty

\
consefvcmén Y repcrccion necesanas— parc-lo- preservecnén» del (de los) mmueble(s)\ M
\ \

objeto de. crrendcmlenio de. produlere déféﬁf)ro en- el (Ios)*mfs?;mo(s) ‘EL ARREND}\TARIO \\
deberd_ccncelar a EL ARRENDADOR uno ‘indemmzamén por el volor de Ios_ danos‘ N\
— generados .y Ios per]unclos ccuscldos por- su~omlsaén, prewo peﬁtczg\ca‘de unc. ;;ersone\ A
ncturcl 0. jUﬂdlCG especrcllzcdo y reconoc:dc en el\ mercado,.o sohcutud qe EL~ \

ARRENDADOR Los costos del pentoje serém de corgo de El ARRENDATARIO El dlctcmen N

'-,-.— -
o’ 4

-v\n‘-o‘-'u - -:-'-p’

s—de .obligatoria oceptacmn por ombcs par’res. Lh et et % LAV .'\ ‘-._-\\\
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< outondcdes administrativas, de policia o higiene en relacién con el {los) inmueble(s) G-
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1. Subarrendar total o parciaimente el (los) inmuebles arrendados.

17

2. Cambiar total o parciaimente la destinacién del {de los) inmueble(s) prevista en el

presente contrato.

DECIMA PRIMERA: TERMINACION POR MUTUO ACUERDO: Las partes en cualquier tiempo
y de comUn acuerdo por escrito, podrén dar por terminado el Confrato de
Arrendamiento.

DECIMA SEGUNDA - TERMINACION UNILATERAL: Las partes podran dar por terminado

unilateralmente y sin justa causa el contrato celebrado en cualquier momento, durante

su vigencia, prérrogas y renovaciones mediante preaviso por escrito dado con minimo

(6) meses de antelacién y el pago de una indemnizacién de perjuicios equivalente a
los canones que faltasen al vencimiento del contrato.

DECIMA TERCERA - TERMINACION CON JUSTA CAUSA: Podr& EL ARRENDADOR dar por
’rermincdo el presente contrato con la simple demora o retardo por parte de EI.'
ARRENDATARIO de cualquiera de las mensualidades del arrendamiento, del pago de ia
cuota de administracién, la demora en el cumplimiento o la violacién total o parcial de
cualquiera de las obligaciones qUe la Ley y el contrato de arrendamiento le impongan,
la violacién de cudlquiera de las normas de propiedad horizontal de LA SABANA
CENTRO COMERCIAL o de las normas de funcionamiento intemo de la copropiedad; en

este caso daré derecho a EL ARRENDADOR a dar por terminado-el, contrcfo Y pediria

restitucidon del inmueble sin que esté obligado a probar el mohvo de lc ferminccmn,
pues bastard su mera afirmacién, que sin embcrgo podra’ ser desvn'tuodc con. [os

pruebas pertinentes, dentro de los quince dias- s:gunenfes a la nohfucoc:én de lo'-_

terminacién del contrato, por parte deEL ARRENDATARIO Asf mlsmo podré El. r

ARRENDADOR dar por terminado el presente controio al vencimlento del mlsmo, sus\ ..

prorrogcs o renovaciones dando dviso G EL ARRENDATARIO con sels 16) meses de
Cln‘hCIpOCIOﬂ en los casos de demolicidn, necesidad de ocupar o hcbltcr eI mmueble

. 13 \
para establecer un negocio sustancialmente diferente al que -dllf he:ne - EL -

4 'l

)

h ]

ARRENDATARIO, para efectuar reparaciones indispens'obles.' En este ‘coso EL -
ARRENDATARIO no tendrdn derecho a exigir a EL ARRENDADOR indgmnizccién'dlgunc
por el hecho de la terminacién del contrato de arrendamiento. Igualmente EL -

ARRENDATARIO podra dar por ferminado €l contrato de arendamiento al vencimiento - -

del término inicial o el de sus prémogas © renovaciones avisando por escrito’ su
intencién a EL ARRENDADOR con dos meses de cntelacrén a Ic fecha,del vencmento

.
LY ' N "‘.--‘..
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~ - DECIMA CUARTA: REPARACIONES. Lds reparaciones focativas que reqwerc el
comercial durante la vigencia del contrato de arendamiento serdn de cargo de EL I -
ARRENDATARIO, y las reparaciones necesarias de los inmuebles coresponderdn a EL

PROPIETARIO, salvo que obedezcan a dolo o culpa grave de EL ARRENDATARIO.

DECIMA QUINTA: MEJORAS. EL ARRENDATARIO podrd introducir mejoras én el local
' comercial pcra su adecuada utilizacién, siempre que cumplan con el manual de
vitrinismo. $e entiende que dentro de dichas mejoras, EL ARRENDATARIO podrd& realizdr
todas las obras civiles y de ingenieria necesarias para adecuar los inmuebles a SUS
necesidades, todo bajo su exclusiva responsabilidad y cargo siempre y cuando no
; compromefan la estabilidad y estructura del locdl. A la finalizacién del contrato, EL
ARRENDA’I‘ARIO las podrd retirar salvo que estas causen un detrimento de acuerdo a las \
’T\é\ondlmones del inmueble entregado. Las mejoras no retiradas quedardn de propiedad ' O-
\: .

. de EL PROPIETARIO

- \“ el .'-\,“""

-r'r;-rvo

l"

I

11.':': O """ : :
N DECIMA s A; ON. EL ARRENDATARIO no podrd ceder el conirato de

-
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VIGESIMA: MERITO EJECUTIVO. El presente conirato presta mérito ejecuiivo para exigir el

. U
CAC-100700

) -
LA PENAL. El incumplimiento por parte de EL ARRENDATARIO K

' alguna o algunas de las obligaciones derivadas del presente contrato o del

contrato ;:;romeﬂdo, daord@ derecho a EL ARRENDADOR, para exigir inmediatamente a
titulo de pena, una pena equivalente al importe de seis {6} cdnones de arendamiento
vigentes a la fecha del incumplimiento que se trate, renunciando las partes
reciprocamente a foda clase de requerimientos para constitulrse en mora y para el
efecto el presente contrato presta mérito ejecutivo. Por el pago de ia pena no se
extingue la obligacién principal. Dicha pena se causard tantas veces como sean las
violaciones del presente contrato. La presente cldusula es de cardcter sancionatorio,
por lo tanto la estipulacién o pago de esta pena no afecta el derecho de ia pcrte_
cumplida para reclamar los demds perjuicios que del incumplimiento de la otra parte

‘se deriven, o para reclamar el cumplimiento forzoso de las obligaciones derivadas ya

sea del presente acuerdo, o del confrato prometido o su terminacién por

wa

!

incumplimiento.

38

po_gd dela hulio estipulada asi como los perjuicios derivados del incumplimiento.

PARAGRAFO: EL ARRENDATARIO renuncia al derecho de que se le requiera judicial o
privadamente, para su constitucion en mora y para pedir la restitucidn inmediata dsl
inmueble arendado cuando hay un incumplimiento del conirato. Renuncia
iguaimente al derecho de oponerse a la cesacion del ariendo mediante la caucion
de que trata el ART. 2035 del Cédigo Civil.

- : -Q
IMERA: _DERE E_RETE EL ARRENDATARIO renuncic de <O".
antemaono a cudlquier derecho de retencién que se pu'ecic derivEJr en‘Fczérf' de‘.'la d*l
ejecucién del contrato de conformidad coﬁ “lo .ﬁrevisto en las normas legcles.' i‘Ta
Igudlmente renuncia a efectuar retenciones de' cénones,_ a exigir indemnizaciones o E"c.‘of
prestacién alguna en razén de las reparaciones y/o mejoras integradas.a los inmueble's\ v Eg%

sin consentimiento expreso de EL ARRENDADOR: a exigir suma alguna por concepto de
prima comercial o *good will” a la terminacién del contrato de arrendamiento.

VIGESIMA SEGUNDA: EXENCION DE RESPONSABILIDAD: Durante la vigencia del contrdto_
de arendamiento ni EL PROPIETARIO ni EL ARRENDADOR serdn responsables por robos, .

daiios o eventuadlidades de cualquier naturaleza que puedan sobrevenir -al local
arrendado sea que en tales eventos intervenga o no la mano del hombre y que con
ellos se perjudique directa o indirectamente a EL ARRENDATARIO. De la misma manera -
no seran responsable por los deterioros que sufran las mercancias d_eposifqdos enlos .

locales. . ) ‘ : : ' .
' Impresidatree 513 42 61
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.- VIGESIMA _ TERCERA: AUTORIZACION: EL(LOS) ARRENDATARIO(S)
COARRENDATARIO(S) autorizamos a CONINSA RAMON H. S.A. y/o a las enhdades Y
personas naturales que EL ARRENDADOR utilice para lo cobranza de saldos en mora de
cargo de EL{LOS) ARRENDATARIO(S) Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) para reportar ante
Procrédito, Lonja de Propiedad Raiz de Medeliin y/o Bogotd, Datacrédito, Covinoc y
otras entidades similares, la informacion sobre el manejo del crédito otorgado o que se
nos otorgue en el futuro, sobre los saldos que resuliasen por canon, servicios publicos,
indemnizaciones, dafios en el inmueble, cuotas de 'odministrocién, cuotas de antena
parabdlica y/o T.V. cable, clausulas penates, multas o sanciones, costas procesales y
cuaqlquier ofra derivada del conirato que estuviesen a nuestro cargo y no hubieren

- ‘SIdO ccncelados oportunamente.
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IGE§|MA CUABIA BENEFICIARIO DE LOS PAGOS: Las partes contratantes dejcn

‘i

s expresc consioncnc, que el beneficiario directo de los pagos por concepto de los

Z‘ N cénones de ‘agrrendamiento es el (los ) Propietario (s) de {los) inmueble (s} arendado

N ls) y én, consecuencna la retencién en la fuente le serd practicada a él mismo, de
ocuerdo cl Articulo 394 del Estatuto Tributario, iguaimente .la reienclon del valor

- cgregodo IVA.
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ngg A QUINTA: ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO. Las partes del presente contrato
ccuerdcn que el confrato de arendamiento no hace parte del establecimiento de
i c.omercuo de propiedad de EL ARRENDATARIO.
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VlggSlMA SEXTA: CONVENIO AMBIENTAL. EL ARRENDATARIO se obllga,.e general a
i_" acctory respetar fodas las normas ambientales opllcables q SU cchvudod Y § o respetcr los
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CAC-100800 -

senal de aceptacion, lo fima en tres (3] ejemplares del mismo contenido y valor

celebrado en pdginas documentarias niUmeros: CAC-100100, CAC-100200, CAC-
100300, CAC-100400, CAC-100500, CAC-100600, CAC-100700, CAC-100800.

El dia 1 del mes de septiembre del afio 2.008, previo reconocimiento de contenido.y

firna ante Notario PUblico.
EL ARRENDADOR ) L. ARRENDATARIO

CONINSA RAMON H. S. A. ANA YAMILE LONDONO ALFONSO
NIT. 890.911.431-1 Cedula No%()’bls ARY
MAURICIO MEIIA BOTERO

cedviaNo.$// /0 3 557
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OTROS! N° 2009-0610-01 CONTRATO DE ARRENDAMIENTO : M 13620
. <ARRENDADORA: ALMACENES EXITO'S.A.

~ ARRENDATARIA: LONDORO ALFONSO ANA YAMILE
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OTROSI N°1 AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO LOCAL COMERCIAL 146 y 147
DEL CENTRO COMERCIAL LA SABANA N°2009-0610-01

Entre los suscritos a saber, de una parte, RAFAEL ENRIQUE ESCOBAR YARA , mayor de
edad, identificado con cédula de ciudadania nimero 79.547.619, y quien obra en su calidad
de Apoderado Especial det ALMACENES EXITO S.A., sociedad con domicilio en el
Municipio de Envigado , legalmente constituida mediante Escritura Plblica N° 2782 del 24
de marzo de 1950 otorgada en la Notaria Cuarta de Medellin, identificada con el
NIT.890.900.608-9, sociedad que para efectos del presente contrato se llamari EL
ARRENDADOR Yy de la otra, LONDONO ALFONSO ANA YAMILE mayor de edad, vecina
de la ciudad de VILLAVICENCIO, identificada con la cédula de ciudadania
No. 40.215.788 expedida en Villavicencio ,obrando en nombre propio , conforme al
Certificado de matricula de persona natural el cual hace parte integrante de este contrato,
que para efectos del presente contrato se llamara EL ARRENDATARIO, procedemos a
celebrar un ofrosi al contrato de arrendamiento comercial N° 2009-0610, modificacién que
se hace en las siguientes clausulas previo a las siguientes consideraciones:

CONSIDERACIONES:

1. Entre las partes ha existido una relacién contractual de arrendamiento 'deéde el dia
primero (1) de septiembre de dos mil ocho (2008) para los locales 146y 147 hoy local
{126 A) el cual forma parte del Centro Comercial La Sabana y/o Viva Villavicencio.

.CLAUSULAS:

PRIMERA. A partir de la fecha del presente otrosi, la Clausula primera del contrato de
arrendamiento N° 2009-0610, quedara de la siguiente manera:

PRIMERA: OBJETO: Mediante el presente contrato EL. ARRENDADOR concede a EL
ARRENDATARIO el uso y goce del Local Comercial N° 126 A (en adelante “el Local” o “el
Inmueble”) que formara parte del Centro Comercial Viva® Villavicencio, el cual sera
construido sobre los lotes  de terreno identificados con los Folios de Matricula Inmobiliaria
N°. 230-100128 y 230-147320 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Villavicencio, ubicado en la Calle 72 N° 45-185 de la actual nomenclatura urbana de la
ciudad de Villavicencio. El Local contard con un drea aproximada de ciento veintitrés
metros cuadrados (123 m2) y se describe provisionalmente en el plano anexo. No
obstante, las medidas y linderos definitivos del Local, ser4n aquellos que se incluyan en la
escritura publica por medio de la cual se modifique el Reglamento de Propiedad
Horizontal.

PARAGRAFO: EL ARRENDATARIO se compromete a cumplir integral y oportunamente:
el Reglamento y sus modificaciones, asl como las decisiones qué adopten las autoridades
de la copropiedad, aceptando desde ya que cualquier violacién o desconocimiento de los
mismos por parte suya o de sus empleados y dependientes, dara derecho a EL
ARRENDADOR a dar por terminado el contrato por incumplimiento y exigir la restitucion
inmediata del Local.
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SEGUNDA. A partir de la fecha del présente otrosi, la. Clausula segunda del contrato de
arrendamiento N° 2009-0610, quedara de la siguiente manera:

SEGUNDA: DESTINACION: El Local objeto del presente contrato serd destinado al
funcionamiento y ‘explotacién de un establecimiento de comercio que para los efectos de
este contrato se clasificara en la categoria TEXTIL, de las siguientes caracteristicas:
COMERCIALIZACION DE VESTUARIO, CALZADO Y ACCESORIOS, que operara bajo
el signo distintivo NAUTICA {en adelante “el Establecimiento de Comercio”).

PARAGRAFO: VENTA DEL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO: En caso de que EL
ARRENDATARIO enajene su Establecimiento de Comercio y pretenda ceder al
adquirente su posicion contractual en el presente contrato, EL ARRENDADOR debera
conocer y estudiar previamente las calidades del adquirente y su interés en ocupar el
Local en calidad de arrendatario, y decidir si lo aceptan o no como nuevo arrendatario. En
caso positivo, EL ARRENDADOR asi se lo hard saber mediante comunicacién escrita en
la que le informara las condiciones de plazo y canon en que estaria dispuesto a mantener

la relacién contractual.

TERCERA. A partir de la fecha del presente otrosi, la Clausula tercera del contrato de
arrendamiento N° 2009-0610, quedara de la siguiente manera:

TERCERA: DURACION: E! término de duracion del presente contrato sera de cinco (5)
afios, contados a partir del quince (15) de agosto de 'dos mil trece (2013) y hasta el
catorce (14) de agosto de dos mil dieciocho (2018).

PARAGRAFO PRIMERO: Si al vencimiento del término de duracién del contrato, EL
ARRENDATARIO tuviere derecho a la renovacién del mismo y estuviere dispuesto a
obtenerla, se procedera de la siguiente manera: EL. ARRENDADOR comunicard por
escrito @ EL. ARRENDATARIO, con sesenta (60) dias calendario de anticipacion: al
vencimiento del contrato, las nuevas condiciones de plazo, precio y demas, en las cuales
EL-ARRENDADOR estaria dispuesto a mantener la relacién contractual. Por su parte, EL
ARRENDATARIO debera manifestar por escrito dirigido a EL. ARRENDADOR su
aceptacién o contraoferta a las condiciones propuestas en un plazo maximo de treinta
(30) dias. El silencio de EL. ARRENDATARIO sera indicativo de aceptacién de la
propuesta recibida. Las discrepancias entre las Partes seran dirimidas. por el
procedimiento verbal sumario.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso que EL ARRENDADOR no comunique las
condiciones en que estaria dispuesto a renovar el contrato, éste se entendera renovado
con un incremento del canon de arrendamiento correspondiente al IPC certificado por &l
DANE al 31 de diciembre del afio inmediatamente anterior.

CUARTA. A partir de la fecha del presente otrosl, la Clausula cuarta del contrato de
arrendamiento N° 2009-0610, quedara de la siguiente manera;

CUARTA. CANON: se establecera como canon de arrendamiento la suma de cinco
millones setenta y un mil ochocientos cuarenta y seis pesos M/L ($5.071.846 M/L) sin
incluir VA, Esta suma, se incrementara :anualmente, conforme al IPC certificado por el




OTROSI N® 2009-0610-01 CONTRATO DE ARRENDAMIENTO 3620
ARRENDADORA: ALMACENES EXITO S.A.

ARRENDATARIA: LONDONO ALFONSO ANA YAMILE

PAGINASDES

DANE al 31 de diciembre para el afio inmediatamente anterior. A partir del primero (01)
de septiembre de dos mil dieciocho (2018) las partes ‘acordaran el nuevo canon de
arrendamiento. EL. ARRENDADOR podra revisar dicho canon para ajustarlo a los valores
del mercado. Canon que sera cancelado en su totalidad y por ningtin motivo en pagos
parciales; dicho canon no incluye el VA gravamen que de acuerdo a la Ley tributaria
grava el canon, impuesto que EL ARRENDATARIO pagara también por cada mes a EL
ARRENDADOR, en el momento que se fije por el impuesto a las ventas, pago que se
hara en el mismo plazo y condiciones convenidos para el precio del arrendamiento.

PARAGRAFO PRIMERO: PERIODO DE GRAGCIA: El canon de arrendamiento empezara
a causarse a partir del dia‘tres (3) de octubre de dos mil trece (201 3) toda vez que EL
ARRENDADOR concede a EL ARRENDATARIO un perfodo de gracia hasta dicha fecha,
contado a partir de la fecha de entrega del local, es decir el dia-quince (15) de agosto de
dos mil trece (2013) y hasta el dia tres (3) de octubre de dos mil trece (2013), para que
éste ultimo realice las adecuaciones que requiera el Local para poder desarroliar en él
sus actividades comerciales.

QUINTA. A partir de la fecha del presente otrosi, la Cléausula sexta del contrato de
arrendamiento N° 2009-0610, quedara de la siguiente manera:

SEXTA. ENTREGA: La entrega del Local se llevara a cabo el dia quince (15) de agosto de
dos mil trece (2013), conforme al Acta de Entrega que suscribiran EL ARRENDATARIO y

EL ARRENDADOR, o quiefn éste Ultimo desngne para tal efecto y que formara parte

integrante del presente contrato como Anexo N° 2
El Inmueble ser entregado en las condiciones previstas en el Anexo N° 3.

SEXTA. A partir de la fecha del presente otrosi, la Cléusula séptima del contrato de
arrendamiento N° 2009-0610, quedar4 de Ia siguiente manera:

SEPTIMA. APERTURA. EL ARRENDATARIO se obliga a abrir al publico el
Establecimiento de Comercio en un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias
calendario siguientes a la fecha de entrega del Local es decir ¢! dia tres (3) de octubre de
dos mil trece (2013). El incumplimiento de esta obligacién, generard a favor de EL
ARRENDADOR y a cargo de EL ARRENDATARIO una multa diaria equivalente a Un
Salario Minimo Legal Mensual Vigente (1 SMLMV) al momento del incumplimiento, desde
la fecha pactada en la presente clausula para la apertura del Establecimiento de Comercio y
hasta la fecha real en que esto ocurra. El retraso en la apertura superior a treinta (30) dias
se considerard Incumplimiento Grave del presente .contrato y, en consecuencia, EL
ARRENDADOR podréa optar por el cumplimiento forzado de la obligacién de pago. de la
multa diaria o la terminacién del contrato con indemnizacion de perjuicios, mas la penalidad
establecida en la clausula Vigésima siguiente.

SEPTIMA. A partir de la fecha del presente otrosi, la Clausula decima novena del contrato
de arrendamiento N° 2009-0610, quedara de la siguiente manera:
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DECIMA NOVENA. SEGUROS: EL ARRENDADOR se obliga a asegurar el Local contra
los riesgos de incendio, explosion, terremoto, vandalismo, motin y conmocién civil y actos
mal intencionados de terceros, por su valor de reconstruccion y a mantener vigentes dichos
seguros por el término de duracién del presente contrato de arrendamiento.

Por su parte, EL ARRENDATARIO se obliga a constituir y mantener vigentes durante toda
la vigencia del Contrato, las siguientes pdélizas:

a) Una péliza de Responsabilidad Civil Extracontractual, con el fin de asegurar todos
los dafios materiales, lesiones personales o perjuicios econémicos que se ocasionen a
rafz de siniestros sucedidos durante la vigencia del presente contrato y que tengan
origen en la. posesién, el uso o el mantenimiento del Local, o las actividades
comerciales que EL ARRENDATARIO desarrolle en €l mismo.

El valor asegurado de dicha péliza sera de doscientos millones de pesos
(200.000.000 M/CTE), sin perjuicio que en el caso de que uno o més siniestros agoten
dicho valor, EL. ARRENDATARIO no se liberara de la obligacion de cubrir el
excedente no asegurado con su patrimonio, conservando EL ARRENDADOR el
derecho de ejercer la accion de repeticion contra EL. ARRENDATARIO en caso que
resulte necesario, para lo cual este contrato presta merito ejecutivo.

Esta péliza debera constituirse de la siguiente manera:;

Tomador:  EL ARRENDATARIO
Asegurado: EL ARRENDATARIO y EL. ARRENDADOR
Beneficiario: Terceros Afectados y EL ARRENDADOR

b) Una péliza de Dafios Materiales que cubra los contenidos que EL ARRENDATARIO
tenga dentro del Local y las mejoras locativas que realice al mismo.

El incumplimiento de esta obligacion facultara a EL ARRENDADOR, para dar por
terminado el contrato de manera inmediata, con las consiguientes indemnizaciones a que
haya lugar.

OCTAVA. A partir de la fecha del presente otrosi, se incluye la Clausula Vigésima Octava
al contrato de arrendamiento N° 2009-0610, la cual quedara de la siguiente manera:

VIGESIMA OCTAVA: ANEXOS: El presente contrato €s suscrito por las partes con los
siguientes Anexos:

Anexo N° 1; Certificado de Existencia y Representacion Legal de EL ARRENDATARIO
Anexo N°2: Acta de Entrega del Local

Anexo N° 3: Condiciones de entrega del Local.

Anexo N° 4: Pagaré N° 1493 y su carta de instrucciones

NOVENA. Las demas clausulas y condiciones del contrato de Amrendamiento, conservan
toda su validez y vigencia, adicionadas con o dispuesto en el presente otro si.

AR
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OTROSI N® 2009-0610-01 CONTRATO DE ARRENDAMIENTO 3620
ARRENDADORA: ALMAGENES EXITO S.A.

ARRENDATARIA; LONDORO ALFONSO ANA YAMILE

PAGINASDE S

Para constancia se firma a IosMXg( \4 ) dias del mes défpb‘bdezz\’a , en dos

ejemplares del mismo tenory valor.

EL ARRENDADOR EL ARRENDATARIO
ALMACENES EXITO S.A. LONDONO ALFONSO ANA YAMILE

&.{

RAFAEL ENRIQUE ESCOBAR YARA LONDONO ALFONSO ANA YAMILE
C.C.79.547.619 C.C. 40.215.788
~Apoderado Especial Representante Legal

NOTARIA CUARTADE VILLAVICENCIO -META
RECONOCIACNTO DE FIRMA Y CONTENIDO
ANTE EL SUSCRITO NOTARIO DE VILLAVICENCIO

EL DIA 1 4 AGD 2013 - cm}&msmo
Do yarmnile Jondeao Blfonzn
édentific:lxio conCl l/t‘f" 275 IBZ
Expedidaen V/f:l I

y declard que o] contentdo del antaticr documento os
cierto y reconpce que 1a fona qus aqul aparece €s




