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2019-00094-00 EL MANA MR S.A.S.

german perez salcedo <geperez59@yahoo.es>
Vie 2/06/2023 4:42 PM

Para:Juzgado 03 Civil Circuito - Meta - Villavicencio <ccto03vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co>
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Senor
JUEZ (3°) CIVIL DEL CIRCUITO
Villavicencio

Ref: Ejecutivo Singular De BANCOLOMBIA S.A. Contra EL MANA MR S.A.S.
Exp: 500013153003-2019-00094-00

Como apoderado de la parte actora en el proceso de la referencia, en uso de las tecnologias
de comunicacion, conforme al articulo 103 del C.G.P., me permito allegar los
avaluos actualizados.

Anexo lo indicado en 49 folios.

Para verificar la autenticidad de este memorial, se envia desde el e-mail registrado en la
Unidad de Registro Nacional de Abogados: geperez59@yahoo.es

Del senior Juez,

GERMAN ALFONSO PEREZ SALCEDO
ABOGADO VILLAVICENCIO

Dir: Cra. 43C No 21-37 - El Buque

Tel: (098) 6663418

Cel: 315891 027 2 - 3012892421

E-mail: geperez59@yahoo.es
asesores(@germanperez.com.co

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQKAGIWN]E4OTEXLTUyMGI-NDJmMMy1iZDNjLWNKNGMyMGRIZmESZAAQAEF4kuxrHBZHk3AePQ91D... 1/1
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Sefior
JUEZ (3) CIVIL DEL CIRCUITO
Villavicencio.

REF. EJECUTIVO SINGULAR DE BANCOLOMBIA S.A;
Contra EL MANA MR S.A.S. Y MARCO SERGIO RODRIGUEZ MERCHAN.
Exp: 500013103003-2019-00094-00

Como apoderado de la parte actora en el proceso de la referencia y conforme a su
solicitud de actualizar los avaltos, me permito allegarlos.

Sirvase correr traslado.

Anexo lo indicado.

Para verificar la autenticidad de este memorial, se envia desde el e-mail registrado en la
Unidad de Registro Nacional de Abogados: geperez59@yahoo.es

Del Sefor Juez,

C : \ p— —~
R
~
-
s

GERMAN ALFONSO PEREZ SALCEDO
CC. No. 19.343.775 DE BOGOTA
T.P. No. 35.851 DEL C.S.J

Garrera 43 C N~ 27/-37 PBurrio @@W~ Mm
Tl 6663418-Cel. 301 2859 2421
Geperez59@yahoo.es
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AVALUO COMERCIAL

PREDIOS RURALES DENOMINADOS EL CAIRO, LA ALDEA Y ALCARAVAN 1
VEREDA PUERTO MURILLO
PUERTO CARRENO - VICHADA

SOLICITANTE BANCOLOMBIA S.A.
CLIENTE EL MANA M.R. S.A.S.
CEDULA DE CIUDADANIA 900.732.024-2
TIPO DE INMUEBLE FINCA
VALOR TOTAL $1.504.951.869
TIPO DE PRODUCTO REMATE
PRG PRG_2023_655727
FECHA DE INFORME MAYO 30 DEL 2023
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INFORME TECNICO DE AVALUO

INFORMACION BASICA
Departamento Vichada
Municipio Puerto Carreno
Vereda Puerto Murillo
. ., . Predios rurales denominados El Cairo, La Aldea Y
Direccion y/o nombre del predio .
Alcaravdan 1
" , . . . El Mana M.R. S.AS.
Tipo de avaluo Comercial Propietarios NIT: 900732024-2
Tipo de inmueble | Rural Uso actual Ganaderia
:|'IpO|OgIC| del Finca Ganadera Fecha de visita Mayo 20 del 2023
inmueble
Plancha IGAC No Aplica Fecha de informe | Mayo 30 del 2023
TITULACION
DESCRIPCION MATRICULA
Matricula Inmobiliaria EL CARO 540-6586
LA ALDEA 540-7043
ALCARAVAN 1 540-6794
Titulo de adquisicién Escritura PUblica No. 3383
Fecha: 16/07/2014 Notaria: 1 Ciudad Villavicencio
El Cairo: 990010001000000040027000000000
NUmero catastral La Aldea: 990010001000000040028000000000
Alcaravdn 1: 990010001000000040029000000000
AvalUo catastral No conocido
Afectaciones Ninguna
De acuerdo con certificados de tradicién el
Observaciones inmueble cuenta con un embargo a favor de
BANCOLOMBIA S.A. Este informe no es estudio
juridico.
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INFORMACION GENERAL DEL SECTOR

, Condiciones
Vereda . Topografia Uso .
Si Plana . Agropecuario de Bueno
Legal del Sector Predominante .
Salubridad
El Sector principal del entorno del predio corresponde a un sector
Actividades

predominantes

rural del municipio de Puerto Carrefo, departamento del Vichada,
el cual basa su actividad en la ganaderia extensiva.

Tipos de predios

Se trata de un sector rural en el cual se encuentran predios de uso
agropecuario y ganadero.

Caracteristicas
especiales del sector

Se trata de un sector rural de uso agropecuario principalmente,
donde evidencia que los predios son empleados mayormente para
actividades de ganaderia.

Perspectivas de
valorizacion

Tiene moderadas perspectivas de valorizacion.

Vias principales y
estado actual

Para acceder a la finca desde Puerto Carreno se toma via 40 en una
distancia de 158 km por aproximadamente dos horas y media, a la
izquierda de la via se encuentran los predios objeto de estudio. La via
principal de acceso es nacional y se encuentra pavimentada en
buenas condiciones.

Transporte pUblico

El servicio de transporte publico es bueno prestado por empresas
intermunicipales y por camperos.

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

Caracteristicas del terreno

Los predios tienen forma irregular con topografia plana.

Georreferenciacion para Longitud: 68°38'28.2"W Latitud: 6°01'27.7"N
predio El Cairo ’ -68.641178 " 16.024356

Georreferenciacion para Longitud: 68°37'46.8"W Latitud: 6°00'08.3"N
predio La Aldea ) -68.629656 " 16.002300

Georreferenciacion para Longitud: 68°39'16.3"W Latitud: 6°00'50.0"N
predio Alcaravan 1 ) -68.654522 "16.013894
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Se frata de 3 predios rurales ubicados en el municipio de
Puerto Carreno, Departamento de Vichada, las cuales son
empleadas para actividades ganaderas.

Descripcién del inmueble

Altura ST m.s.n.m.
Caracteristicas climaticas
Temperatura 23°C
Caracteristicas especiales Ninguna
Edad del inmueble No aplica
Estrato No Aplica
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Tipo de inmueble Rural
ITEM AREA (Ha)
, PREDIO EL CAIRO 287,9962
Cuadro de areas PREDIO LA ALDEA 778,1285
PREDIO ALCARAVAN 1 299,9670
Fuente: Certificados de tradicion

SERVICIOS PUBLICOS

Acueducto: Sin informacion Alcantarillado: Sin informacion
Energia: Sin informacién Teléfono: Sin informacién
Gas: Sin informacion Ofros: Sin informacion
Breve - ..

. . Sin informacién
descripcion:
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NORMAS URBANISTICAS VIGENTES
ACUERDO N° 013 DE JULIO DE 2003

"Por el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de PUERTO
CARRENO, 2003 al 2012”

ARTICULO 13. SUELO RURAL: Constituye ésta categoria los terrenos no aptos para el
suelo urbano, por razones de oportunidad o por su destinacién a usos agricolas, ganaderos,
forestales, de aprovechamiento de recursos naturales y actividades andlogas.

Esta area esta delimitada en la siguiente forma: su limite NORTE esta definido por el rio
Meta; POR EL ORIENTE., por el rio Ormoco; POR EL SUR, por el rio Tomo: y POR EL
OCCIDENTE, su limite esta defimido por una linea imaginaria que parte de la
desembocadura del Caiio Muco en el rio Meta en sentido norte — sur hasta el rio Tomo. No
estan incluidos en el area rural: el drea urbana y de expansiéon urbana de la Cabecera
Municipal de Puerto Carrenio v el area urbana y de expansion urbana del Corregimiento de
Casuarito.

MAPA DE VOCACION DEL USO DEL SUELO

3 HPE] g
“les Pelicenes

{0} Les Bifises (e}
( — T LAALDEA
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aariant Forestal
Vichada =, ~ = comercial
E =i ha

Vocacion 1.447.229 516485  603.724 333.126 2.900.564
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MAPA DE DETERIORO AMBIENTAL
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MAPA DE APTITUD DEL SUELO
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2. DETERMINACION DE LOS USOS DEL SUELO EN EL AREA RURAL

El Esquema de Ordenamiento Terriforial de Puerto Carrefio, considera las areas de
actividades agroldgicas como parametro de clasificacion, manejo y ocupacién del suelo
mral primordial para determinar los usos (Ver PLANO N° 41 “USOS DEL SUELO
RURAL™), asi:
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2.2 SUELOS DE CLASE AGROLOGICA V

Aunque su factor limitante para el uso agropecuario sea el encharcamiento prolongado 6 las
mmundaciones; Durante el periodo seco los suelos aumentan la aptitud para la ganaderia. Los
pastos poco sufren por sequia y sununistran el forraje necesario para el mantenimiento de
los animales. Adicionalmente el hecho de que en estos suelos prosperen bien algunos pastos
nativos entre los que se encuentran guaratara, lambedora, saeta y cola de mula y que los
encharcamientos se puedan disminuir construyendo obras de drenaje que evacuen el exceso

de agua lluvia durante el mvierno, nos indica que el uso principal de esta clase de suelos
debe ser el pecuario. Sus compatibilidades, condicionamientos y restricciones se describen

a contimuacion:
USO PRINCIPAL.
RP Pecuario:

USOS COMPATIBLES

RA Agricola:

RF Forestal:

PS Piscicola

RAF Agroforestal:

RPA Proteccion ambiental:

USOS CONDICIONADOS

RA Agricola:

RP Pecuario:

RF Forestal:

PS Piscicola

REc Recreacional:

RE Residencial

RSC Social comunitario:
RC Comercial:

I Industrial.

USOS PROHIEIDOS

RP Pecuario:

RS Servicios:

RSC Social comunitario:
RE Residencial

RC Comercial:

RI Industrial:

P1

A2 A3

Fl, F2

PS1

AF1, AF2, AF3
PA1 PA2 PA3 PA4
Al

P2

F3

PS2

RelRe 2

VC, VUA
SC1,.8C2 8C3 8C4
Cl1,C2,C3

121

P3

TODOS

TODOS excepto SC 1, SC2,8SC3,8C4
TODOS excepto VC, VUA

TODOS excepto C1, C2, C3

TODOS excepto I2L
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2.3 SUELOS DE CLASE AGROLOGICA VI

Teniendo en cuenta las limitaciones que tienen estos suelos para la agricultura, que se
tendrian que hacer altas inversiones las cuales dificilmente serian restitmdas con el
producto de las cosechas, que de acuerdo a las experiencias adelantadas en este tipo de
suelos, cultivos como la palma africana, el marafion, el pino caribe, la cafia de azicar, el

frijol negro, la yuca, la yuca brava, el tabaco mibio v el mani, entre ofros; ¥ que en las
condiciones actuales, la aptitud es para pastos naturales como el guaratara (Trachypogon
vestitus) y el pasto Negro (Paspalum postinanum) v alsumos mejorados como el Braquiania
(Brachiaria decimbens) v el pasto Canmagua; se hace necesario pensar en un uso que
permita el aprovechamiento econdmico de los recursos naturales v que garantice la
estabilidad ecoldgica v ambiental de la zona; para ello se le ha destinado el uso
Agroforestal. Sus compatibilidades, condicionammentos v restricciones se describen a

contimacién

USO PEINCIPAL.

RAF Agroforestal: AF3
US05 COMPATIBLES

FAF Agroforestal: AF1 AF2
FA Agmicola: A

FP Pecuano: P1

EF Forestal- F1.F2

PS5 Pisccola B51

FPA Proteccion ambiental: PAL PA2 PAS PA4

U505 CONDICIONADOS

FA Agricola: Al A3

EP Pecuano: B2

BT Forestal: F3

S Piscicola P52

REc Fecreacional: Rcl1FBe 2

FE Eesidencial VC, VUA

FSC Social commoutane:  SC 1, S5C2 SC3.5C4

RC Comercial- C1,C2,C3

1 Induistrial. i B

TUS05 FROHIBIDOS

EP Pecuano: P3

BS Servicios: TODOS

BSC Social commmitario:  TODOS excepte SC 1, 5C 2, 5C 3, 5C4
RE Eesidencial TODOS excepto VC, VUA
F.C Comercial: TODOS excepto C1, C2, C3
EI Industrial: TODOS excepto I
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MAPA DE UNIDADES DEL SUELO
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MAPA DE COBERTURA VEGETAL
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Teniendo en cuenta lo anterior, estipulado en el EOT del municipio de Cimitarra, se procedid
a ubicar e identificar el predio en la Herramienta agrologica del IGAC, en la cual se evidencia
que los predios se encuentran clasificados de la siguiente forma:

PARA EL PREDIO ALCARAVAN 1:
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PARA EL PREDIO LA ALDEA:
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PARA EL PREDIO EL CAIRO:
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Por otra parte, se superpuso el poligono del predio objeto de avalio con el mapa de
capacidad de Uso del suelo, que fue tomado del sistema de datos abiertos del IGAC,
mediante el cual se desarrolla la estructura funcional del sistema de clasificacién de tierras por
su capacidad de uso, se integra por tres categorias fundamentalmente.

Las categorias corresponden a un nivel de generalizaciéon de la informacién referido a la
capacidad de la fierra para la produccidén de plantas en cultivo, al requerimiento de
proteccién de dreas altamente vulnerables o a la necesidad de conservacion y/o
recuperacion de la naturaleza.

Se reconocen las siguientes categorias: clase, subclase y grupo de capacidad o de manejo.

La clase de capacidad agrupa suelos que presentan el mismo grado relativo de limitaciones
generales y de riesgos.

Los criterios para clasificar los suelos por su capacidad de uso al nivel de clase se analizan y
describen en esta metodologia, y se aplican segin las caracteristicas globales y especificas
de las tierras.

Las clases se reUnen en tres (3) grandes grupos: Grupo de tierras con capacidad para ser
utilizadas en agricultura y ganaderia tecnificada de tipo intensivo y semi intensivo (clases 1 a
4).

Grupo de tierras que pueden ser utilizadas en forma restringida, en actividades agricolas,
ganaderas, agroforestales y/o forestales (clases 5-6-7).

Tierras que deben ser utilizadas sdlo en preservacion, conservacion y ecoturismo (clase 8).

Las tierras de las clases 1 a 4 tienen capacidad para ser utilizadas en agricultura y ganaderia
en sistemas de produccion cuya intensidad de manejo y variedad de especies vegetales varia
desde muy intensiva en la clase 1 hasta muy restringida en la clase 4; en ese mismo sentfido se
incrementan las practicas de manejo y conservacion.

Las tierras de las clases 1 a 4 se consideran con capacidad para ser utilizadas en agricultura y
ganaderia en forma amplia e intensiva (clase 1) a fuertemente restringida (clase 4); en ese
sentido se incrementan las prdcticas de manejo y conservacion. Las tierras de la clase 4
pueden ser usadas en agroforesteria.

Las fierras de la clase 5 no son aptas para agricultura convencional por limitaciones diferentes
a erosion, como, por ejemplo, la ocurrencia de inundaciones prolongadas y la presencia de
pedregosidad superficial.

Con la implementaciéon de sistemas de cultivo y prdcticas de manejo especiales, en estas
tierras se podrian adelantar actividades agricolas y ganaderas con rendimientos aceptables.
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En términos generales, las tierras de clases 6 y 7 no tienen capacidad para agricultura, excepto
para cultivos especificos semi perennes o perennes, semi densos y densos y sistemas
agroforestales y forestales, debido a severas limitaciones como pendientes escarpadas;
eventualmente las de menor pendiente (clase 6) podrian utilizarse en ganaderia. Cualquiera
de estas clases de uso requiere intensas prdcticas de manejo y de conservacion.

Las fierras de la clase 8 no fienen capacidad para adelantar actividades agropecuarias ni
forestales de produccién; deben ser destinadas o incluidas en planes y programas de
gobierno, orientados a la preservaciéon y conservacion de los recursos naturales, como
sistemas de parques nacionales, reservas forestales y control de la degradacion.

ucs_ce 5hs

CLASE 5

SUBCLASE  hs

ucs AVFaz, AVGay, AVGaz, WBai, WCai, YUBaI

Relieve plano cancavo; suelos superficiales y moderadamente profundos en
PRINCIPALE  sectores, de texturas finas, moderadamenta finas, medias y gruesas; pobre
eimperfectamente drenados: fuerte a muy fuertemente acidos

Paca profundidad efactiva por fluctuaciones del nivel fredtico; inundaciones y
PRINCIPA_1  encharcamientos en |a época invernal; |3 saturacion de aluminio es muy alta
yextremadamente alta; Ia fertilidad natural es bajay muy baja

Sistemas silvopastoriles con pastos mejorados, adaptados a las
condiciones agroecoldgicas de la zona y especies arbustivas y arbdreas
maderables. Mantener los bosques de galeria en su estado natural para
protegerlas cuencas hidrograficas, los suelos

Para resultados relativamente importantes se requiers de técnicas
PRACTICAS_ especiales y a costos elevados como son los sistemas de drenaje yla
aplicacion periddica de enmiendas (cales) y fertilizantes

Area_ha 11683.2

Shape_Leng 92709.1

Shape_Area 1168322+08

USOS_RECOM

De acuerdo con lo anterior el inmueble cuenta con ronda de zonas hidricas las cuales
representan una unidad fisiografica diferente siendo estas dreas las siguientes segun el

predio:
PREDIO RONDA HIDRICA (Ha)
El Cairo 53.49
La Aldea 9,25
Alcaravdn 1 0,69
Total 63,43

CONCLUSION NORMATIVA: Segun la normativa vigente el mejor y mayor uso es agricola y
Ganadero. A pesar de que el predio cuenta con dos unidades fisiogrdficas: unidad 1 suelo
agricola y unidad 2 suelo de ronda hidrica, se realiza un mercado ya que el valor obtenido
integral tiene en cuenta de zonas de rondas hidricas ya que las ofertas tienen condiciones

similares.
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CONDICIONES GENERALES

Del sector:
El inmueble se localiza en el sector de Puerto Carreno — Vereda Puerto Murillo en el

departamento de Vichada.

De localizacién:
El predio cuenta con una ubicacién con buenas posibilidades de acceso.

De terreno:
El predio cuenta con una topografia plana.

De comercializaciéon (Tiempo esperado de comercializacién):

Se considera con una dindmica inmobiliaria estable, tanto para los predios en venta como en
arriendo. Actualmente existe gran variedad de inmuebles en oferta en la Regidn. Se estima un
tiempo esperado de comercializacién de aproximadamente 24 meses.

Comportamiento de Oferta y Demanda:
Se considera equilibrado tanto para inmuebles en venta como en arriendo

Actualidad Edificadora:
No se evidencia actualidad edificadora en el sector.

Especial:
Ninguna
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METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido
en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica,
Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucién Reglamentaria No 0620 del
23 de octubre de 2008, expedidos por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi, asi como también
por las premisas bdsicas del presente informe, se utilizd el método de comparaciéon de mercado
y el método de reposicion.

Método comparacion de mercado:

Se consultaron ofertas de predios comparables en el mismo sector con similares caracteristicas de
construccion y dreas similares y finalmente se realizé manejo estadistico de la informacion para
adoptar el valor mds probable por Ha.

MERCADO PARA TERRENOS CON AREA PROMEDIO DE 293 Has

ESTUDIO DE MERCADO
ARG VALOR HA FACTOR VALOR TERREND HA
No. DIRECCION CONTACTO VALOR OFERTA % DEPURAC. VALOR DEPURADCH TERRENO TERRENO TAMARO HOMOGENEIADO
HA
L= - 13106232331~ Alfonso P > < r - 301 () W 3 0| 1 3 i
1 |Puerto Carrefio etars arasiillcis § 1.200.000.000| 10,00% $ 1.080.000.000 1.000,0 3 }.USU,OUJ: 1,10 $ 1.188.000
2 |La Primovera |3103558414- Jaimes $ 3.844.000.000 10,00% $3.461.400.000 32050 $ 1.080.000| 1,15 $ 1.242.000
3 |[Cumaribo 13108391 589-Sebastian $ 27 4.000.000 10,00% $ 248.400.000 2300 $ 1.080.000| 1,00 $ 1.080.000
PROMEDIO HA | ~$1.170.000
DESVIACION | $82.485
COEF.DE VARIACION | 7,05%
NUMERO DE DATOS | 3
RAIZ _ 1,732
#{N) 1,996
LIMITE SUPERIOR $ 1.265.057
LIMITE INFERIOR $ 1.074.943

Se adopta un valor por Ha de terreno de $1.170.000
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OBSERVACIONES OFERTAS

FOTO

DESCRIPCION

EXPLICACION
FACTORES

Finca en Vichada con facil
acceso, apta para agricultura y

Se aplica factor tamafio
ya que el inmueble

ganaderia. ofertado tiene mayor area.
Fuente: https://acortar.link/2BgKpV
05°43'07.59° N 69°1534.94" W F|nca en tlerras p|aﬂaS,
e aprovechables y
’,i"r ""‘ mecanizables en su gran

--...-..ﬁ:

BUENAS NOCHES B (SE VENDEN)(3.205) HECTAREAS CON
ESCRITURA

© Erviar

mayoria. Son ideales para
proyectos  grandes  de
agricultura y ganaderia, toda
vez que tiene buenas fuentes
hidricas para riego y demas.

ESTA CONFORMADA, POR:
un globo de terreno de sabana
natural, con pastos nativos.

mensag

Se aplica factor tamario

ya que el inmueble
ofertado tiene mayor
area.

Fugntg: https:l/aconar.IinkICVEcE7

Finca bien ubicada en
Cumaribo Vichada, zona de
desarrollo  agroforestal 'y
ganadero, cuenta con las
aguas del rio tuparro, aguas
veraneras y mas de 100 has
en bosques nativos a parte de
las 230 has.

No se aplica ningun
factor ya que no se
considera necesario.

Fuente https Ilacortar Imk/EpZNqJ
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MERCADO PARA EL TERRENO CON AREA PROMEDIO DE 778 Has

ESTUDIO DE MERCADO
N DIRECCION CONTACTO VALOR OFERTA % DEPURAC. VALOR TERRENO TE?RR:ﬁO MALORIS FACIOR VA ETINO
o ° : HA TERRENO TAMANO | HOMOGENEIZADO
1 [Puerto Carreio 3196232331 A0ns0 14 4 90,000,000 10,00% $1.080.000.000| 1.000,0|  $ 1.080.000 1,00 $ 1.080.000
otero Inmobiliaria
2 |La Primavera 3103558414- Jaimes |$ 3.846.000.000| 10,00% $ 3.461.400.000| 3.205,0 $ 1.080.000 1,00 $1.080.000
) 3108391589-
3 |Cumaribo Sebastian $276.000.000| 10,00% $ 248.400.000 230,0 $ 1.080.000 0,95 $1.026.000
PROMEDIO HA $ 1.053.000
DESVIACION $38.184
COEF.DE VARIACION 3,63%
NUMERO DE DATOS 3
RAIZ 1,732
t(N) 1,996
LIMITE SUPERIOR $1.097.003
LIMITE INFERIOR $1.008.997

Se adopta un valor por Ha de terreno de $1.050.000
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OBSERVACIONES OFERTAS

FOTO

DESCRIPCION

EXPLICACION
FACTORES

VENDO TIERRAS EN EL VICHADA § 1.200.000.000
v i s ek

Finca en Vichada con facil
acceso, apta para agricultura y
ganaderia.

No se aplica ningun factor
ya que no se considera
necesario.

Fuente: https://acortar.link/2BgKpV

05°43'07.59° N 69°1534.94" W

BUENAS NOCHES B(SE VENDEN)§(3.205) HECTAREAS CON
ESCRITURA

Finca en tierras planas,
aprovechables y
mecanizables en su gran
mayoria. Son ideales para
proyectos  grandes  de
agricultura y ganaderia, toda
vez que tiene buenas fuentes
hidricas para riego y demas.

ESTA CONFORMADA, POR:
un globo de terreno de sabana
natural, con pastos nativos.

© Enviar mensae

No se aplica ningun
factor ya que no se
considera necesario.

Fu_gntg: https:l/acortar.IinkICVEcE7

OPORTUNIDADII PARA PROYECTO GANADERO O FORESTALI

Finca bien ubicada en
Cumaribo Vichada, zona de
desarrollo  agroforestal 'y
ganadero, cuenta con las
aguas del rio tuparro, aguas
veraneras y mas de 100 has
en bosques nativos a parte de
las 230 has.

© trvtar men

-

Se aplica factor tamario

ya que el inmueble
ofertado tiene menor
area.

Fuente: https://acortar.link/EpZNqJ
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ANALISIS DE RESULTADOS Y CONSIDERACIONES

e Se realizé un andlisis de mercado con inmuebles de caracteristicas similares, ubicados en
la misma zona homogénea y sector rural.

e Sibienlos inmuebles cuentan con drea de terreno en ronda hidrica, no se discrimina este
uso ya que las ofertas en el sector poseen las mismas caracteristicas. Por ello el valor
resultante en el estudio de mercado tiene intrinseco el valor de la ronda hidrica como un
integral.

e Se redlizan un estudio de mercado, sin embargo, dado las dreas de los predios el factor
por tamano cambia: Para el predio El Cairo y Alcaravdn 1 se toma el promedio de las dos
dreas que corresponde a 203 Has y para el predio La Aldea se realiza un mercado con su
drea de 778 Has.

e El valor promedio arrojado por las muestras corresponde al drea por hectdrea, segun la
informacion obtenida en la investigacién de mercado.

e Fue necesario aplicar factores por tamano, esto teniendo en cuenta las caracteristicas
propias del inmueble objeto de estudio.

e Elpresente informe de avallo se realizd mediante visita fisica al predio, teniendo en cuenta
todas las recomendaciones y exigencias de bioseguridad para afrontar las crisis de
salubridad actual a causa del COVID-19.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el articulo
19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, el
presente avalvo tiene una vigencia de un (1) ano a partir de la fecha de expedicion de este
informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se
conserven.

CONSIDERACIONES GENERALES Y ECONOMICAS

El resultado corresponde al valor comercial delinmueble expresado en dinero, entendiéndose por
valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de
contado, por una propiedad, en un mercado competitivo y abierfo con alternativas de
negociaciéon y sin existencia de estimulos indebidos.

El avalUo practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como titulacién,
tradicién, ni vicios ocultos de cardcter legal, la inspeccidn se hizo con cardcter de observacién
valuatoria, esto significa que no es del objeto del avalio: mediciones, acotaciones, andlisis de
fatiga de materiales, ni vicios ocultos de cardcter fisico y/o técnicos existentes al momento de la
inspeccion.

Para efectos de la estimacion del valor del bien avaluado, adicionalmente se han tenido en
cuenta los avaltos recientes y las transacciones en los sectores a los que homogéneamente
pertenece el inmueble.
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El avallo es un concepto de cardcter exclusivamente econdmico que busca estimar un valor a
una fecha dada y bajo un contexto micro y macroeconémico determinado. Es en esencia una
herramienta para la toma de decisiones de cardcter gerencial.

El avalUo es practicado por el Ing. Elvis Fabian Montoya y revisado por la Ing. Jenniffer Lara Abello,
quien hace parte de la Empresa APPRAISER S.A.S., por lo cual también es firmado por la Ing. Erika
Celemin, quien figura como Gerente General, inscritos en el Registro Abierto de Avaluadores.
R.A.A.

Este informe corresponde al “VALOR COMERCIAL” del respectivo inmueble, expresado en dinero;
entendiéndose por valor comercial aguel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a
pagar y recibir de contado respectivamente por una propiedad en un mercado en condiciones
normales; entendiéndose por condiciones normales, el hecho de que un inmueble se venda sin
presiones de la oferta ni de la demanda , con tiempo suficiente, con tasas de interés razonable y
con disponibilidad de crédito razonable; es decir, en una economia que tenga un flujo razonable
de efectivo.

El presente avalio cumple con las directrices establecidas en las Normas Internaciones de
Valuacién 1IVS 2020, (Marco conceptual IVS 101, 102, 103 y 104) asi como las Normas Técnicas
Sectoriales NTS SO3 y NTS MO1 vy los protocolos internacionales de las entidades valuatorios
reconocidas.

VALORES PROPORCIONALES

Descripcion Datos

Valor total inmueble $ 1.504.951.869
Valor proporcional terreno $ 1.504.951.869
Valor proporcional construccién $ -

Porcentaje de terreno 100,00%
Porcentaje de construccidon 0,00%
Edad aproximada (Anos) 0
Vida remanente (ANos) 0
Vida Util (Anos) 0
Valor reposicidén a nuevo $ -
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AVALUO COMERCIAL
PREDIOS RURALES DENOMINADOS EL CAIRO, LA ALDEA Y ALCARAVAN 1

VEREDA PUERTO MURILLO
PUERTO CARRENO - VICHADA

DESCRIPCION | AREA | VALORHA | TOTAL
PREDIO EL CAIRO M. 540-6586
TERRENO | 2879962 | Ha|$ 1.170.000 |$  336.955.554
TOTAL PREDIO EL CAIRO $  336.955.554
PREDIO LA ALDEA M.l 540-7043
TERRENO | 7781285 | Ha|$ 1.050.000 |$  817.034.925
TOTAL PREDIO LA ALDEA $  817.034.925
PREDIO ALCARAVAN 1 M.I 540-6794
TERRENO | 2999670 | Ha|$ 1.170.000 |$  350.961.390
TOTAL PREDIO ALCARAVAN 1 $  350.961.390
TOTAL AVALUO $  1.504.951.869
INTEGRAL SOBRE TERRENO $ 1.101.648

Por medio del presente certificamos que:
No tenemos interés presente ni futuro de la propiedad avaluada.

No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avallo o de las
partes involucradas. Nuestras conclusiones no estdn influenciadas por los honorarios que
reciba.

Basados en la informacidn que contiene este reporte y nuestra experiencia en el campo de
los avallos, es nuestra opinidn que el valor en el mercado de la propiedad en cuestion, en la
fecha de MAYO 2023 es como estd estipulada segun tabla de avalios en conjunto suman un
valor de MIL QUINIENTOS CUATRO MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y UN MIL
OCHOCIENTOS SESENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.504.951.869 M/C).

| i @
f {

wt, . V#i I A » ~9
! ey FAL AL { s

ING. ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ = f If
Gerente General ':M—_,fln-.. ./
- RAA AVAL - 52148032 Gy e
NG. JENNIFFER LARA ABELLO ING. ELVIS FABIQfN MONTOYA M.
Revision del avalué Perito actuante
RAA AVAL - 1016068098 RAA AVAL-1023944360
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Por medio del presente documento certificamos que:

La identidad es como quedd indicada en el presente dictamen pericial realizado al bien
inmueble objeto de avalvo.

A la fecha no he sido designado en procesos anteriores o en curso de la misma parte o
apoderado.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.
Actualmente no he realizado publicaciones en materia pericial en los Ultimos diez (10) anos.

La direcciéon de notificacion es en la Calle 152 58-51 Interior 2, apartamento. 804 de la ciudad
de Bogotd.

Informacion del perito actuante quien que da el dictamen:

= Nombre: Elvis Fabian Montoya Morales

= RAA-AVAL: 1023944360

= C.C.: 1023944360

* Direccidon de Residencia: CR 12F NO. 30-15 SUR PORT 3 INT 4 AP 402
* Ciudad de Residencia: Bogota D.C

= Celular: 3112568445

= Profesion: Ingeniero Catastral y Geodesta

Informacion de Gerente General APPRAISER SAS quien que da el dictamen:

= Nombre: Erika Celemin Bohérquez

= RAA-AVAL: 52148032

= C.C.: 52148032

* Direccion de residencia: Calle 152 58-51 Interior 2, apartamento. 804
* Ciudad de Residencia: Bogota D.C.

» Celular: 3102055756

= Profesion: Ingeniera Industrial

En referencia al numeral 7 del articulo 226 del Cédigo General del Proceso, no se tienen
restricciones asociadas.

Con respecto a los numerales 8 y 9 del art. 226 del Cddigo General del Proceso, las
metodologias aplicadas se basan en lo contenido en la Resolucion 620 de 2008 expedida por
el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi.
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Los métodos utilizados en la realizacién de avalios, empleados en el presente informe, son los
mismos métodos usados con anterioridad en la realizacidén de otros avalios y los aceptados
segun la normatividad vigente (Resolucion 620/2008).

Teniendo en consideracién el numeral 6 del articulo 226 del Cddigo General del Proceso, el
cual indica que se mencione si “ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la
misma parte o por el mismo apoderado de la parte”, se mencionan los casos en 1os que se ha
sido designado para la elaboracion de un dictamen.

FECHA FINALIDAD

ENTREGA SERV CLIENTE DIRECCION CIUDAD
28/01/2020|REMATE |CLAUDIACESPEDEZ ZAMORA CARRERA4 ESTE #38-56 CUNDINAMARCA - SOACHA
CALLE 19 N #15 E-30 URBANIZACION
31/01/2020|REMATE |NADIN TAMARARODRIGUEZ ZULIMA - Apto 404 Torra A N.SANTANDER - CUCUTA
4/12/2019|REMATE |JORGE HUMBERTO RENDON HENANO |KR5NO 13190 TO 2 APTO 1204 BOGOTA
VEREDASANTALUCIALOTE MIRAMAR
6/12/2019|REMATE [KAROLINASANCHEZ CORTEZ AALGECIRAS (H) HUILA- ALGECIRAS

Manzana 10 Lote 6-Calle 62 ANo. 65-03 —
(Lote Esquinero) Urbanizacion Los
6/12/2019|REMATE [WALTHER NUNEZ MOSQUERA Chococitos, Carepa ANTIOQUIA- CAREPA
PARQUE INDUSTRIAL SAN JORGE LOTE 74
MANZANAP 7 EN MOSQUERA

10/12/2019|REMATE [JOSE MANUEL TORRES RODRIGUEZ CUNDINAMARCA CUNDINAMARCA - MOSQUERA
CRA44ANo 18-85 LOTE 19 MZNA1A
10/12/2019|REMATE |[CARLOS ROCHAMENDEZ BUQUE META- VILLAVICENCIO

APARTAMENTO 603 TORREBY
PARQUEADERO 5 CONJUNTO

11/12/2019|REMATE [GIRALDO Y GARCIAINGENIERIA SAS RESIDENCIAL LAFLORIDA IBAGUE
CALLE 99 NO. 56 - 41, APARTAMENT O 152,
27/12/2019|REMATE |SIGIFREDO RAAD GARCIA PARQUEADEROS 150 Y 152 ATLANTICO - BARRANQUILLA
31/12/2019|REMATE |LEONCIO ENRIQUE VALENCIA Calle 13 # 12-32 Calle Bolivar NARINO - TUMACO
CALLE 6C NUMERO 1-48 BARRIO ALTOS
5/11/2019|REMATE [MARCO QUINTERO GARCES DE LAPRADERA PRADERA
7/11/2019|REMATE [JOSE WILLIAM MORENO BARRETO Arroyo No. 2 NEIVA
LOTE RURAL LAANGOSTURA-SAN
12/11/2019|REMATE [JUAN CAMILO CORRALES SALEME SEBAST IAN DE URABA LORICA

CALLE 43 No.31-54 SECTOR MAMATOCO -
LOTE 9 MZA 28 URB ANDREA CAROLINA

12/11/2019|REMATE [KATHERINE GOMEZ PABON ETAPA2TIPO 2 SANTAMARTA
CASALOTE# 21 MANZANA5 CARRERA3 C
12/11/2019|REMATE |[EDGAR PEREZ RIVERA # 13-77 URBANIZACION LALIBERTAD PURIFICACION

TRANSVERSAL 4B No. 3 - 64 CASA 396
CONJUNTO RESIDENCIAL BOSQUES DE

13/11/2019|REMATE |ALEXANDER JIMENEZ RODRIGUEZ APAN MZ 7 SOACHA
CALLE 28 N°23-11 BLOQUE N° 12
14/11/2019|REMATE [LIZARDY ANTONIO LOZANO COGOLLO |APARTAMENTO NUMERO 12-102 ANTIOQUIA - CAUCASIA
15/11/2019|REMATE [AGUEDITAMURCIAMORA CARRERA 116 # 152-80 INTERIOR 7 CASA8 |BOGOTA
CALLE 45 SUR No.65-76 INTERIOR 8
18/11/2019 [REMATE |JOSE DE JESUS PORTELACALLEJAS APARTAMENT O 603 BOGOTA

CARRERA29C NUMERO 33-32
IDENTIFICADO CON EL NUMERO 15 DE LA

18/11/2019|REMATE |ESTHER LUISAPEREZ VANEGAZ MANZANA 14 CASANARE - YOPAL
PARQUE RESIDENCIAL EL PALMAR CASA
18/11/2019|REMATE |ALVARO GONZALEZ MURILLO LOTE 8 MANZANAE PURIFICACION

CALLE 15 NUMERO 121 C 150 CASA 4-
GARAJE Y JARDIN PRIVADO "ALT AMIRA

19/11/2019|REMATE [JAVIER QUIJANO ALOMIA CONDOMINIO CAMPESTRE CALI

CARRERA 12 #6-07 APTO 503 BLOQUEB Y
25/11/2019|REMATE |DANIEL ARMANDO URIBE GUTIERREZ [PARQUEADERO 32 DE LACALERA CUNDINAMARCA - LACALERA
28/11/2019|REMATE |Roberto Carlos Mahecha Gonzalez CARRERA9 ESTE No. 35-80, lote 1, casa 24 |CUNDINAMARCA - SOACHA

Bogota - Colombia
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Contamos con avaluadores
certificados por: m ‘

RegistroNacionalde
Ava\ uadores

Reogistro Ablerto de Avaluadores

RAA ANA

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1023944360, se
encuentra inscritc(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Septiembre de 2020 y se le ha asignado
el niimero de avaluador AVAL-1023944360.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefor(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales. terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

[Fecha de inscripcion ‘ Regimen
07 Sep 2020 | Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Facha da inscripcion | Regimen
07 Sep 2020 Regimen Academico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

= Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definides o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion i Regimen
07 Sep 2020 | Regimen Académico

Pagina 1 de 4

Bogota - Colombia

'www.appraiser.com.co P’ ® Calle 128B Bis No. 58B-46 Casa 2 % © 31828231460 - 3174341892 & servicioalclientef@appraiser.com.co




Contamos con avaluadores

certificados por:

RegistroNacionalde
Ava\ uadores

RAA f

Registro Ablerto de Avalvadores o ;

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histéricos

Alcance

« Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos

Fecha de inscripcion

| Regimen
07 Sep 2020

| Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

« Incluye centros comerciales, hoteles, colegios. hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripeién

| Regimen
07 Sep 2020

| Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance

» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infragsfructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos

equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorics de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcidn

‘ Regimen
07 Sep 2020

Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

« Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones. teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en |a clase anterior,

Fecha de inscripcion

07 Sep 2020 ' Regimen Academico

Regimen
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

« Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripeion | Regimen

07 Sep 2020 | Regimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

« Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Facha de inscripcion ! Regimen

07 Sep 2020 | Regimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

« Dafio emergente, lucro cesante, dano moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplade en las clases

anteriores.
Fechade nscripcion | Hﬂglll]l]f1
07 Sep 2020 | Regimen Academico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CR 12F NO. 30-15 SUR PORT 3 INT 4 AP 402
Teléfono: 3112568445

Correo Electronico: motoya.395@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingenierc Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco José de Caldas

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
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Registro Ablerto de Avaluadores

RAA &L

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1023944360.

El(la) sefior(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la infermacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

.

B b8c60aba
[E¥3%

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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Contamos con avaluadores
certificados por:

RegistroNacionalde
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Reogistro Ablerto de Avaluadores

RAA ANA

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52148032, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-52148032.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sencr(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales. terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion | Regimen Fecha de actualizacion Regimen

24 Oct 2017 ‘ Régimen de Transicion 25 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Facha da inscripcion | Regimen Fecha de actualizacion Regimen
24 Oct 2017 Regimen de Transicion 25 Ene 2022 Regimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

= Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definides o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion
08 Abr 2022

Regimen
Regimen Académico

|
|
|
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripeion | Regimen

08 Abr 2022 ! Regimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance

« Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripeidn

| Regimen
08 Abr 2022

| Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiguen dentro de los numerales anteriores.

Facha de inscripcion |

Ragimen
24 Oct 2017

Fecha de aclualizacion

Regimen
25 Ene 2022

Regimen Acadéemico

| Regimen de Transicion

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance

» Equipos eléctricos y mecanicos de usc en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipes de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos

equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas. motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion

| Regimen
08 Abr 2022

| Régimen Académico

www.appraiser.com.co ® Calle 128B Bis No. 58B-46Casa2 % © 3182823160 - 3174341892 & servicioalcliente[dappraiser.com.co
Bogota - Colombia




Contamos con avaluadores

certificados por: m

HA'\GIB\ l.l:!& [+]f:1-

RAA f

Registro Ablerto de Avaluadores = *

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

« Naves, aeronaves, trenes. locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion | Regimen
08 Abr 2022 | Regimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

« Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor historico, cultural, arqueolégico, palenteologico y
similares.

Facha de inscripcion

| Regimen
08 Abr 2022 | Régimen Academico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

« Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.
Fecha de inscripcion . Regimen
08 Abr 2022 | Reégimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion | Regimen
08 Abr 2022 | Regimen Academico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

« Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripeion | Regimen

08 Abr 2022 | Regimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

« Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion | Regimen
08 Abr 2022 | Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0008, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Codigo URB-0636, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en |a fecha que se refleja en el anterior cuadro.

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en |a categoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo RUR-0448, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en |a fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direcciéon: CALLE 129B#55-20INT3APT302
Teléfono: 3102055756
Correo Electronico: erikaceleminb@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avallos-Corporacion Tecnolégica Empresarial
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RAA ANA

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52148032.

El(la) sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,

asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a8cala75

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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RAA L

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JENNIFFER LARA ABELLO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1016068098, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 03 de Septiembre de 2021 y se le ha asignado el nimero
de avaluador AVAL-1016068098.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JENNIFFER LARA ABELLO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales. terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcién Regimen
03 Sep 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demés infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Sep 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cddigo de recursos Naturales Renovables vy

dafios ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
03 Sep 2021 Régimen Académico
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Registro Ablerto de Avaluadores

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histdricos

Alcance

« Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripeién

Regimen
03 Sep 2021

Regimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

 Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.
Fecha de inscripeion

Regimen
03 Sep 2021

Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maguinaria Movil

Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, moédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, eleclromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores.camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcién

| Regimen
03 Sep 2021

Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

» Naves, aeronaves, lrenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcién

Regimen
03 Sep 2021

Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

« Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producio terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Sep 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

« Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcién Regimen
03 Sep 2021 Reégimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

« Dano emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcien Regimen
03 Sep 2021 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CARRERA 104 C 16H 33, CASA 5
Teléfono: 3118024524
Correo Electrénico: jenlarabello@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniera Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco José de Caldas

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
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Contamos con avaluadores
certificados por: m ‘

RegistroNacionalde
Ava\ uadores

Registro Ablerto de Avaluadores

RAA

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) JENNIFFER LARA ABELLO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1016068098.

El(la) senor(a) JENNIFFER LARA ABELLO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informaciéon aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aeae0a84

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma: _
Alexandra Suarez
Representante Legal
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