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Sefores

JUZGADO TERCERO CIVIL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO

ASUNTO: DEVOLUCION DESPACHO COMISORIO NO. 030 PARA RESOLVER OPOSICION DILIGENCIA DE

RESTITUCION BIEN INMUEBLE

CORDIALMENTE,
ANA MARIA SABOYA BECERRA
INSPECTORA DOS TURNO DOS
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1030-19.18/5666

Villavicencio, 27 de septiembre de 2022

Doctor {a) )
INSPECTOR DE POLICIA URBANA N.2 DE VILLAVICENCIO
Ciudad ‘

Asunto: Cumplimiento crden judicial

En cumplimiento a la orden judicial impartida por el Juzgado Tercero Civil del Circuito de
Villavicencio, me permito remitir'el siguiente despacho comisorio:

IDCONTROL PROCESO DEMANDANTE DEMANDADO FMmI FOLIOS [COMISORIO
59403 2006-00252-00 MARTHA LUCIA | CRISTINA ASTRID | 230-87119 11 030
NINO GALVIS ESPITIA MENDEZ Y

DEMAS PERSONAS
INDETERMINADAS

Lo antericr, teniendo en cuenta que en aplicacion del Principio de Colaboracidon Armoénica
consagrado en el articulo 113 de nuestro ordenamiento constitucional, es necesario realizar la
citada subcomision dado que en la planta de personal de la administracidn municipal no se cuenta
con el suficiente personal de profesionales en derecho para atender |a diligencia, no obstante es de
resaltar que la facultad otorgada es de caracter administrativo y que en caso de presentarse
oposicion se debe remitir al comitente, segtin lo dispuesto en el articulo 39 del Cédigo General del
Proceso.

Cordialmente,

e

JUAN FELIPE HARMAN ORTIZ
Alcalde de Villavicencio
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
TRIBUNAL SUPERIOR DE DISTRITO JUDICIAL DE VILLAVICENCIO
SALA CUARTA DE DECISION CIVIL FAMILIA LABORAL

HOOVER RAMOS SALAS
Magistrado Ponente

Acta No. 118

- Villavicencio (Meta), treinta (30) de septiembre de dos mil veintiuno (2021).

Especialidad: ~ Civil

Proceso: Accién reivindicatoria
Demandante:  Martha Lucia Nifio Galvis
Demandados:  Cristina Espitia

Radicacién: 50013103.003.2006.00252.01
Decisién: Sentencia de Segunda Instancia

1. OBJETIVO:

Rcsélvcr el recurso de alzada propuesto por el apoderado de la parte demandada
contra la sentencia que data trece (13) de marzo de dos mil doce (2012), dictada
por el Juzgado Tercero Civil del Circuito Adjunto de Villavicencio, proveido que
acogi6 las suplicas de la demanda y declaré no probadas las excepciones de mérito,
advirtiendo que el suscrito magistrado obra como ponente en cumplimiento del
Acuerdo No. CSJMEA21-162, fechado treinta y uno (31) de agosto de dos mil

veintiuno (2021), expedido por el Consejo Seccional de la Judicatura del Meta.
2. ANTECEDENTES:
2.1. La demanda (cfr. folios 19 a 25, cuaderno de primer grado):

Martha Lucia Nifio Galvis, promovié la accién de dominio en contra de Cristina
Espitia, rogando que se declarara que le pertenece el inmueble ubicado en la calle

34 N° 40-39 y calle 34 N° 40-49, apartamento 201 del Edificio Balcones del Barzal,
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radicado en el folio de matricula 230-87119, ademds de otdenar su restitucion, junto
con el reconocimiento del precio de las teparaciones que sean necesarias por el
deterioro que haya expetimentado pos:culpa de la demandada poseedora, en tanto
que no esta obligada a indemnizar las éxpensas necesarias segin el articulo 965 del

Cédigo Civil.

En sustento de lo anterior, expuso que por medio de la escritura pablica 3172 de

seis (6) de octubre de mil novecientos noventa y siete (1997), otorgada en la Notaria

Tercera del Circulo de Villavicencio, compré el predio materia de reivindicacidn a
Multiconstrucciones Limitada, “Multicon Ltda.”, comprendido entre los linderos
descritos en el hecho primero del esctito demandatorio’, indicando que la vendedora
lo habia adquirido en su momento por compraventa celebrada con Inversiones y
Representaciones Canadd Limitada segiin escritura publica 1718 de veinticuatro (24)
de agosto de mil novecientos noventa y cinco (1995), signada en la Notaria Tercera
de esta urbe, mientras que por escritura publica 2369, fechada veinticuatro (24) de

octubre del mismo ano se subsand un error relacionado con la nomenclatura.

Finalmente, asegurd la identidad entre los linderos descritos en el libelo y aquellos
registrados en los instrumentos publicos que identifican el inmueble poseido por la
demandada, planteando refrendar la pretensién reivindicatoria, tras aclarar que
desde diciembre de mil novecientos noventa y siete (1997), hasta marzo de mil

novecientos noventa y ocho (1998), mantuvo arrendado el bien a un tercero, aunque

1(...) POR EL NORTE, entre los puntos E y F, en longitudes sucesivas de 2.00 metros, 0.80 metros, 0.80
metros, 0.60 metros, 6.20 metros, muro y barandas comunes de por medio con vacio sobre el antejardin de la
calle 34. POR EL SUR, entre los puntos A y B en longitudes sucesivas de 0.40 metros, 1.15 metros, 0.60 metros,
2.70 metros y 1.55 metros, muros comunes de por medio con hall comin de acceso del segundo piso y vacié
sobre escaleras comunes. Entre los puntos A y C, en longitud de 2,30 metros, muros comunes de por medio,
con el apartamento 204. Entre los puntos C y D, en longitudes sucesivas de 1,50 y 2,60 metros, muro comun
de por medio con vacié sobre sobre el patio cubierto del local No 2. POR EL NORTE: entre los puntos A y F
en longitudes sucesivas de 4.10 metros y 2, 65 metros, muros comunes de por medio con el apartamento 202,
POR EL OCCIDENTE: entre los puntos Dy F, en longitudes sucesivas de 2,50 metros, 1,30 metros y 2,70
metros muros comunes de por medio, con el inmueble marcado con el niimero 40-57 de la calle 34. POR EL
NADIR. Placa comiin de por medio parte con los locales N° 1 y 2 parte con corredores y zona de acceso comin
del edificio. POR EL CENIT: placa comin de por medio con el apartamento 301. Dentro del apartamento se
localizan siete columnas estructurales comunes con diametro de 0.40 metros cada una y un ducto de 1.0 x 0,45
metros. A este apartamento le corresponde el use exclusivo del parqueadero No 3 ubicado en el semisétano.
Area total: 81.72 metros cuadrados neta privada: 75.97 metros cuadrados y coeficiente de propiedad de 3.42%
que si la cabida real de los inmuebles objeto de la presente hipoteca fuere mayor a la expresada esta se entiende
extendida a dicha cabida. Con un drea total de 81.72 M2. Neta privada; 75.97 M2 su coeficiente de propiedad
esde 3.42%. (...)".
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perdié la posesién material del inmueble desde abril de dos mil dos (2002), debido
a la irrapcién violenta de la demandada, aprovechando que estaba deshabitado
porque se encontraba fuera de la ciudad, inicialmente, aunque luego se radicé en el
exterior, época desde cuando se proclama duefia del predio sin serlo.

2.2. Contestacion de la demandada (cfr. folio 75 a 77, idem):

Acept6 algunos hechos de la demanda, no obstante se opuso a la prosperidad de las
pretensiones formulando las excepciones que nomind «apropiacion del inmueble cuyo
pago ya recibid la demandanter y «carencia de la accidny, arguyendo que la posesién actual
del predio surgi6 a rafz de una negociacién efectuada entre el hoy fallecido Rodolfo
Ortiz Ruiz, esposo de la demandante,. con el sefior Jorge Yesid Torres Mufioz,
actualmente detenido en los Estados Unidos Mexicanos, petsona con quien vivia en
unién libre. Explicé que el negocio recayd sobre el apartamento 201 del Edificio
Balcones del Barzal por el cual su'compaifiero permanente pagé una parte con el
vehiculo marca Chevrolet, linea Sprint y una camioneta marca Ford, linea Ranger,
en tanto que otra parte con dinero en efectivo, ademis de hacerse cargo de la
hipoteca que pesaba sobre el inmueble; pagos que adujo comprobar con extractos
del Banco Ganadero sobre los descuentos a una cuenta de jbrge Yesid Torres
Mufioz y varias consignaciones entre los afios mil novecientos noventa y nueve

(1999) y dos mil (2000).

En consecuencia, adujo que su posesion es de buena fe, comoquiera que habfa
adquirido el apartamento mediante compra, pagando el precio en su totalidad, luego
se considera duefia, resaltando que los arrendatarios que habitaban el apartamento
al momento de la negociacidn, _conn'nuaron cancelandole el canon mensual, vale

decir que la reconocieron como nueva duefia.

3. SENTENCIA DE PRIMER GRADO (cfr. folios 125 a 141, idem):
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:

Declaré no probadas las excepciones de mérito, luego accedié a las pretensiones de
la demandante, excepto, condenar a ls'parte pasiva a pagar los frutos que hubiese

producido el inmueble trabado en estz proceso.

En esencia adujo que los supuestos axioldgicos estaban presentes en la accidén
reivindicatoria, puesto que la demandante para acreditar su propiedad aportd copia
de las escrituras publicas de transferencia del inmueble hasta su adquisicién sin
prueba de que a los titulos traslaticios del dominio anteceda la “posesién” de la
demandada, toda vez que, sostuvo que su sefiorfo comenzdé en mil novecientos
noventa y nueve (1999), mientras que el inmueble es una cosa reivindicable segtn el
articulo 947 del Cédigo Civil, en tante que su identidad coincide con la descrita en
la demanda y los instrumentos publicos adosados a expediente, afiadiendo que la
posesién matetial radica en cabeza de la demandada, conforme se establecié de la
contestacion de la demanda, la declaracion rendida por la propia demandada y los

restantes medios de prueba incorporados.

Concluyd que aun cuando la demandada asumié el pago del crédito hipotecario del
inmueble, lo cierto es que pese a teputatse propietaria, debido a la “negociacion”
celebrada entre terceros, aunque no posee justo titulo (escritura publica de
compraventa), mucho menos el modo (inscripcién de ese documento en la oficina
de registro de instrumentos piblicos) que la acredite como titular del derecho de
dominio del bien resefiado, circunstancia que s6lo le permite corroborar su calidad

de poseedora de buena fe.

Agregd que a pesar de la negociacion ¥ %:1 pago realizado entre dos sujetos diferentes
a los extremos de esta litis, la realidad es que la legislacién nacional consagra el
contrato de compraventa de bienes ifimuebles como solemne, estipulando que la
ausencia del escrito no puede suplirse pot alguna otra prueba y que la consecuencia
de esa situacién para el contrato serd temerse por no ejecutado o celebrado.

Finalmente, respecto de los frutos, reiter que por ser la poseedora de buena fe bajo
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el articulo 964 del Cédigo Civil no esti obligada a la restitucién de los frutos

percibidos, sino a partr de la contestacién de la demanda.
3. RECURSO DE APELACION (cfr. folios 143 a 145, idem):

El extremo pasivo solicité declarar probadas las excepciones de mérito arguyendo
que el juez de primera instancia hizo caso omiso de la prueba que obra a su favor,
seglin la cual entrd a poseer el inmueble sin ejercer violencia, sino en virtud de un
contrato verbal y de ahi que se le reconociera como poseedora de buena fe, insistiendo
que fue pagado el precio, ademis de beneficiarse de la cancelacién del crédito
“hipotecario y, por consiguiente, aunque no se le haya hecho transferencia juridica
del dominio tiene derecho a la titularidad del predio, ya que la demandante se ha
negado a suscribir las escrituras, perspectiva donde resalté que el a quo no tuvo en
cuenta las consecuencias probatorias de la inasistencia injustificada a interrogatorio
de parte, es decir, debi6 declararla confesa segin los hechos planteados en las
exceptivas de mérito, consecuencias que revela femeridad en la sefiora Nifio Galvis
porque crey6 que asi no serfa compelida a responder por los vehiculos y el dinero

que recibié como pago de la venta del inmueble que no legalizé.

Acto seguido, indic6 que es cierto que el contrato de compraventa no tuvo las
solemnidades a que se refiere la sentencia, luego debié aprovechar este esquema
ordinario para lograr la declaracién de existencia de ese negocio jutidico, en tanto
que la apropiacién del inmueble, pago y carencia de accién de la demandante estin

acreditadas.

Por su parte, la demandante replicé que el titulo y la posesién provienen de fechas
distintas, aunque probd la cadena de titulos, mientras que contrariamente la
demandada no demostré la cadena de posesiones de adquisicién con anterioridad al
titulo esgrimido y que no era cierto que hubiere recibido pago alguno por el predio
objeto de litigio, ya que nunca sostuvo contrato o promesas de compraventa de

manera verbal o escrita con la demandada.
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4. CONSIDERACIONES:

Estan acreditados los requisitos formales y materiales para definir de mérito, en
tanto la relacién juridico procesal se constituy6 validamente, mientras que ningun
vicio afecta la validez de la actuacién porque fueron respetadas las garantias basicas
que impone el articulo 29 superior, luego es necesario puntualizar que el recurrente
tiene el deber de sustentar todos los puntos que descalifican la sentencia de primer
grado si pretende que sobre todos se decida, exponiendo de manera clara y completa
las razones de hecho y derecho que lo distancian de la resolucién judicial, conforme

a las reglas del sistema dispositivo que imperan en materia civil.
4.1. PROBLEMA(S) JURIDICO(S):

Determinar si fueron acreditados los presupuestos ficticos de las excepciones que
aluden a una posesion contractnal derivada de un acuerdo verbal, habilitante de la
demandada para que ocupar el apartamento disputado en orden a lograr la
revocatoria de la providencia opugnada En ese proposito se evaluard el origen de
la posesién comprobada en primer grado 2 favor de Cristina Espitia, asi como los
efectos probatorios detivados de la inasistencia de la demandante a interrogatorio

de parte y la incidencia en el resultado procesal.
4.2. ARGUMENTO:

Importa recordar que la accién de dominio prevista en el articulo 946 del Cédigo
Civil faculta al duefio de una cosa singular para que recupere la posesién que perdio,
requiriendo que el juez de conocimiento ordene la restitucién a quien se compoxta
como sefior y duefio pero carece de titulo inscrito, perspectiva donde los supuestos
axiales de esta accién de estirpe extracontractual han sido reiteradamente tratados
en la jurisprudencia: i) ¢} demandante debe gozar del derecho de dominio sobre la
cosa que persigue; ii) el demandado, por su parte, tener la posesién material; iii)

debe tratarse de una cosa singular o cuota determinada; iv) es necesatia la identidad
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entre el bien perseguido y el poseido y, v) los titulos del propietario deberan ser
anteriores 2 los derechos de posesién del demandado?, en tanto que a falta de alguno
de estos requisitos «(-..) la rezvindicacion no tiene vocacion de prosperidad, dado que la
demostracion de tales aspectos en el proceso excige plena certega, reclama que no se advierta duda en
ninguno de ellos, pues'la decantada conviccion “a:erm de tales hechos constituye el cimiento para

derivar las consecuencias juridicas que la norma sustancial consagra (.. ).

En ese marco de comprensién, la naturaleza extracontractual de la accién
reivindicatoria significa que este reclamo sera infértil contra quien acredite que la
posesion derivé de un contrato celebrado con el propietario, puesto que en este
evento el sefiorio serfa de indole contractual y su confrontacién solo serfa posible a
través de las acciones judiciales de esa cuerda, 0, como en términos de la Sala de
Casacion Civil “(...) la accion de dominio se frustra cuando la parte demandada tiene la
posesidn, por babérsela entregado la parte demandante en cumplimiento de una determinada relacion
negocial; pero, se precisa, en el respectivo contrato ha de estar suficientemente claro, afirmado
contundentemente, que la entrega es de la posesion sobre la cosa (...) si en cumplimiento de un
contrato como el de promesa de compraventa el promitente vendedor entrega al promitente comprador
la posesion del bien trabado, es ligico e inevitable considerar que quien asi la detenta no esté obligado
a la restitucion sino a través de la correspondiente accion contractual, de donde, por lo mismo, en

dircanstancias semejantes se forna del todo inviable la accion reivindicatoria. (... )"

Ahora bien, el margen decisorio del juez esta delimitado por los contornos de los

hechos y pretensiones aducidos en la demanda, asi como por las excepciones de

2CORTE SUPREMA DE JUSTICIA, SALA DE CASACION CIVIL. Sentencia STC-9490 de fecha 29 de junio
de 2017. Radicacién n.° 11001-02-03-000-2017-01504-00. M. P. Dr. ARIEL SALAZAR RAMIREZ. Cfr.
CORTE SUPREMA DE JUSTICIA, Sala de Casacién Civil. Sentencia SC-3493 de 20 de marzo de 2014.
Radicacion 05045 3103 001 2007 00120 01. M. P. Dra. MARGARITA CABELLO BLANCO: «(...) La accién
reivindicatoria, a voces del articulo 946 del Cédigo Civil, “es la que tiene el duefio de una cosa singular, de
que no estd en posesion, para que el poseedor de ella sea condenado a restituirla”, esto es, compete al titular
del ius in re, "que tiene la propiedad plena o nuda, absoluta o fiduciaria de la cosa” (articulos 946 y 950
Cédigo Civil), e igualmente se concede “la misma accién aunque no se pruebe el dominio, al que ha perdido
la posesion regular de la cosa, y se hallaba en el caso de poderla ganar por prescripcién. Pero no valdra ni
contra el verdadero duerio, ni contra el que posea con igual o mejor derecho” (articulo 951, idem), (...} (cas.
civ.'3 de marzo de 1954, LXXVII, Nos. 2138-2139, p. 75). (...)».
3CORTE SUPREMA DE JUSTICIA, Sala de Casacion Civil. Sentencia SC-1692 de 13 de mayo de 2019.
Radicacién 25307-31-03-001-2010-00393-01. M. P. Dr. LUIS ALONSO RICO PUERTA.
‘CORTE SUPREMA DE JUSTICIA, SALA DE CASACION CIVIL. Sentencia SC-10825 de 8 de agosto de
2016. Expediente 08001-31-03-013-2011-00213-01. M. P. Dr. LUIS ARMANDO TOLOSA VILLABONA.
i 7
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mérito del extremo demandado, principio recogido en el articulo 305 del Codigo
de Procedimiento Civil, hoy 281 del Cédigo General del Proceso en virtud del cual
«(-..) la relacion de coordinacion o correspondencia que debe haber entre lo pedido y lo fallado, es
decir el respeto que el juez, debe al liniite de la controversia juridica tragado por las partes en sn
demanda y contestacion; salvas las excepciones de cuanto tiene la obligacion de proveer de oficio.
(..., en tanto que, tratindose del estudio de segundo grado, seri la pretensién
impugnaticia la que surca el conocimiento restringido, todo por cuenta de los
reparos concretos exteriorizados, ya que «(...) la entrada en vigencia del Cédigo General
del Proceso trajo consigo un sustancial cambio en la competencia funcional atribuida a los
sentenciadores de segundo grado, cuyo linderv se encuentra abora en «los reparos concretos» o «los
argumentos expuestos por el apelanter, sin perjuicio, claro estd, de las «decisiones que [¢l Jueg]
deba adoptar de oficio, en los casos previstos por la ley», como categoricamente lo establecen los

articulos 320 y 328 del Estatuto en rigor. (.. .

No obstante, el juez también esta habilitado en primera o segunda instancia para
reconocer oficiosamente las circunstancias que constituyan una excepcidn, a
menos que cortespondan a prescripcion, compensacion y nulidad relativa (articulo
306, C.P.C.), «(...) sitnacion que no corvesponde a #na disparidad o desventaja de una de las
partes respecto de la otra, sino el cumplimiento del deber de buscar «la efectividad de los derechos
reconocidos por la ley sustancialy a que se refiere el articulo 4 id (.. )Y, escenario donde tiene
cabida el deber consagrado en el articulo 1742 del Cédigo Civil por cuya virtud la
nulidad contractual absoluta debe ser declarada por el juzgador aun cuando las
partes no lo soliciten “ando aparesia de manifiesto en ¢l acto o contrate”, conforme
sucede por ejemplo en los casos de incumplimiento de requisitos que la legislacion
consagra para la existencia de un negocio juridico. En lo que importa a este tipo
de controversias, parece primordial evaluar los requisitos fundamentales del ruego
reivindicatorio en la comprensién que sin aquellos el interés juridico-econémico

de la demandante resulta comprometido en su contra.

SCORTE SUPREMA DE JUSTICIA, SALA DE CASACION CIVIL. Sentencia SC5679 de 19 de diciembre
de 2018. Expediente 66001-31-03-002-2010-00059-01. M. P. Dr. ARIEL SALAZAR RAMIREZ.
SCORTE SUPREMA DE JUSTICIA, SALA DE C‘ASACION CIVIL. Sentencia STC11328 de 23 de agosto de
2019. Radicacion 50001-22-13-000-2019-00108-91. M. P. Dr. OCTAVIO AUGUSTO TEJEIRO DUQUE.
TCORTE SUPREMA DE JUSTICIA, Sala de Casacion Civil. Sentencia SC4574 de 12 de abril de 2015.
Radicacion 11001-31-03-023-2007-00600-02. M. P. Dr. FERNANDO GIRALDO GUTIERREZ.
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En el conflicto bajo estudio el extremo apelante tiene razén de oponerse 2 la
reivindicacién con sustento en el ejercicio de una posesién derivada de un pacto
negocial con la propietaria demandante, premisa fictica ésta de seudoexistencia del
contrato que resultd acreditada a raiz de las consecuencias probatorias derivadas
del articulo 210 del Cédigo de Procedimiento Civil, ya que presumieron ciertos los
hechos susceptibles de confesién de la defensa material propuesta por la actora y
tuvo como indicio grave de aquellos de confesion inadmisible, razonamiento que

constituye uno de los argumentos principales de la apelacién.

Para sostener esa conclusion, debe destacarse que mediante proveido de veintidés
(22) de octubre de dos mil ocho (2008), el juzgador encontrd que la sefiora Nifio
Galvis no habia justificado la inasistencia a la audiencia de conciliacidén que se
verificé bajo las reglas del articulo 101-del Cédigo de Procedimiento Civil, razén
para imponer sancién econémica pero también para tener por ciertos los hechos
susceptibles de confesién de plataforma fictica defensiva propuesta por Claudia

“Espitia (cft. folio 112 2 113, idem).

En este orden de ideas, pese a que en los hechos de la demanda se dijo que Martha
Lucia Nifio Galvis no habia enajenado ni prometido en venta el inmueble de
marras y que la demandada Cristina Espitia habia ingresado a poseer el inmueble
de manera violenta aprovechando la ausencia de la propietaria, esta tesis resulta
desacreditada a raiz de la confesién presunta de los hechos de defensa, segiin los
cuales la demandante wendid el apartamento a la convocada a través de una
negociacién donde fungieron como representantes el esposo y compafiero de una
y otra, respectivamente, sefiores Rodolfo Ortiz Ruiz y Jorge Yesid Torres Mufioz,
convencién donde la propietaria percibié como pago, segun la contestacién, dos
automotores, aunque también la compradora se comprometi6 a pagar las cuotas de
un crédito hipotecario garantizado con este inmueble a favor de Banco Ganadero,

empero, nunca suscribié la escritura publica de compraventa.
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En esa perspectiva, los hechos susceptibles de confesién en detrimento del interés
juridico de la demandante son el acuerdo verbal para transferir el dominio del
predio a favor de la demandada, representada en la negociacién por su compafiero
permanente, contrato verbal que tuvo como pactos negociales la entrega anticipada
de la posesion a partir de enero de mil novecientos noventa y nueve (1999),
mientras que, la sefiora Cristina Espitia se comprometié a pagar el saldo del crédito
hipotecario ante Banco Ganadero, en tanto que, la propietaria no quiso firmar la

esctitura publica de compraventa.

Ademis, si acompasamos lo anterior con la tnica testimonial recaudada, vemos
que la declarante Gloria Stella Lépez Benito adujo constarle directamente haber
acompafiado a Cristina Espitia al apartamento para recibirlo porque lo dejaba en
arriendo y, por tanto, asumia que se comportaba como sefiora y duefia, aunque la
demandante luego de arrendarlo a terceros se mudé a vivir alli con sus menores
hijos, pese a que la informacién sobre los pormenores de la negociacién no le
constan directamente, sino que los recibié por boca de la sefiora Espitia o del sefior

Jorge Yesid Torres Mufioz, pareja d¢ aquella.

También debe advertirse que junt¢” con la contestacién de la demanda fueron
aportados varios recibos de pago de cuotas de un crédito hipotecario que figuraba
a nombre de Martha Lucia Nifio Galvis, cuyas fechas de pago corresponden a
varios meses de los afios mil novecientos noventa y nueve (1999) a dos mil (2000),
documentos en poder del extremo pasivo que si bien no registran la identificacion
del inmueble porquc solamente contienen datos como la fecha de cancelacion, el
aumero del crédito, la titular de la obligacion y el monto pagado, entre otros datos
usuales de transferencias bancatias y que no obstante no tenerse por confesado
que la demandada pag la totalidad del crédito hipotecario porque no es un hecho
que le pueda constat directamente 2 la propietaria demandante, si opera como
indicio grave en su contra para que junto con los documentos precitados, sea
razonable colegir que a rajz del acuerdo verbal para la transferencia del inmueble,

Cristina Espitia realizé pagos 2 un rrédito hipotecario a nombre de Nifio Galvis,
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recalcando ademas que segin la anotacién 5° del folio de matricula 230-87119,
datada siete (7) de octubre de mil novecientos noventa y siete (1997), consta que
la duefia constituy6 hipoteca abierta de primer grado a favor de Banco Ganadero

S.A.

Puestas as las cosas, ninguna duda queda de que la posesién en cabeza de la
convocada a juicio derivé de un pacto juridico con la duefia demandante, coyuntura
donde obraron como mandatarios sus parejas sentimentales, quienes ajustaron
compromisos comunes a una promesa de compraventa como la entrega anticipada del
inmueble, junto con su posesién y el pago de la cosa, representada en este caso en
la entrega de dos bienes muebles -aunque este preciso hecho no resulté refrendado
por algin otro medio de prueba- y la subrogacién del crédito hipotecario en cabeza
de Nifio Galvis 2 partir de enero de mil novecientos noventa y nueve (1999). Y es
que inclusive el primer grado asf lo entendi6 en la sentencia, tras concluir que la
demandada habia asumido obligaciones derivadas de un acuerdo negocial de
compraventa, aunque debido a la ausencia de prueba solemne acerca de su existencia
no podria entenderse como el titulo, sin embargo, la‘ conclusién de ordenar la
reivindicacién fue equivoca porque tenia en frente la prohibicién de viabilizar la
accién de dominio cuando hay posesién contractual, conforme puede constatarse
en el pensamiento dominante porque “(...) en ¢/ evento de existir un acto o contrato
generador de obligaciones entre los sujetos procesales, del cnal el accionado derive la «posesion
material de la cosay, 0 que le de soparte, no es viable que el duerio de la misma obtenga la
recuperacion mediante el gercicio de la «reivindicaciony, sino que tendrd que ampararse en las

«acciones restitutoriasy para debatir tal aspiracion (...).

Prosiguiendo el argumento, esta Sala de Decisién considera que el «convenio
verbaby que justificé la posesién de la demandada sobre el apartamento 201 del
Edificio Balcones del Barzal (P.H.), ubicado en Ia calle 34 No 40-39 y calle 34 No
40-49, quiso reunir las caracteristicas dé una promesa de cémpraventa porque las

partes aspiraron 2 la futura compraventa del bien y acordaron las condiciones de

*CORTE SUPREMA DE JUSTICIA, SALA DE CASACION CIVIL. Sentencia SC-7004 de 5 de junio de 2014.
Expediente 11001-3103-042-2004-00209-01. M. P, Dra. RUTH MARINA DiAZ RUEDA.
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pago y entrega anticipada, no obstante, salta a ia vista que desconocieron vitales
requisitos de validez de este tipo de Ac_ontratos, cuando menos la historia escrita de
la convencidn, ya que el articulo 1741 del Cédigo Civil consagra como causales de
nulidad absoluta la producida por un objeto o causa ilicita y la omisién de
requisitos o formalidades que la ley prescribe para la validez del acto o
contrato en consideracion a su naturaleza, defecto negocial que conforme se
dijo en la introduccién, debe ser declarado oficiosamente por el juez cuando
aparezca acreditado en ¢l plenatio, inclusive, aunque las partes no hayan solicitado,
regla normativa decisional de expresa consagracién en el articulo 1742 idem donde
el sentenciador apoyado en los medios de prueba, siempre que el contrato sea
fuente de la pretensién vertida en la demanda, articulado a la comparecencia de los
integrantes del convenio, deberd declararse enla sentencia conforme ha refrendado
el superior funcional en varios pronunciamientos, por ¢jemplo: «(...) La declaracidn
de la nulidad absoluta, ademds, debia hacerse oficiosamente, porque asi lo ordena el articnlo 1742
de la misma codificacion, y toda vex, que ’/? wiisma aparece de manifiesto en la promesa; dicho
contrato fue invocado en el litigio como fuente de derechos y obligaciones para las partes; y al

proceso concurrieron, en calidad de parte, quienes en &l intervinseron (... ).

A su vez, el articulo 1611 del Cédigé Civil (subrogado por el articulo 89 de la ley
153 de 1887), ensefia que los requisitos formales del contrato de promesa son: i) 1a
existencia escrita del pacto; i) que la promesa no trate sobre los negocios que la
ley declara ineficaces por carecer de los requisitos del articulo 1502 idem; iif) que
esté determinado el plazo o condicién que precise la fecha para celebrar el contrato
aspirado v, iv) el contrato quede determinado de tal suerte que solo baste con la
tradicién de la cosa o el cumplimierito de las demas formalidades legales.

A raiz de la resistencia planteada por Cristina Espitia se puede colegir que la
posesién derivé de un contrato que“ no era de compraventa precisamente, sino en
lineas generales una promesa anémala, aunque en todo caso que sirve de baculo

para resistir la accién extracontractual bajo andlisis, sin embargo, debido 2 que la

9CORTE SUPREMA DE JUSTICIA, Sala de Casacion Civil. Sentencia 8C-2468 de 29 de junic dec 2018.
Expediente 44650-31-89-001-2008-00227-01. M. P. Dr. ARIEL SALAZAR RAMIREZ.
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convencién no puede ser verbal segin expresa disposicién legal y que ese vicio
genera nulidad absoluta, entonces la sentencia de primer grado debera ser revocada
acogiendo la defensa del extremo pasivo, aunque serd declarada oficiosamente la
nulidad absoluta del contrato verbal de promesa de compraventa celebrado entre
las partes respecto del inmueble objeto de reivindicacién, contexto donde deben

ser ordenadas las restituciones mutuas..

En este panorama, debe relievarse que esta agencia habia decretado pruebas de
oficio tendientes a determinar el monto total cancelado por cuenta del crédito
hipotecario, el valor del inmueble por la época de los hechos y las mejoras
plantadas en el bien (cfr. folio 30, cuaderno del tribunal), sin embargo, pese a
- multiples requetimientos, las autoridades oficiadas ni las partes mostraron interés
por el recaudo de las probanzas, desidia que resulté en el desistimiento de esos
medios a raiz de la falta de voluntad de los interesados (cfr. folios 73 a 74, idem),
de suerte que el cilculo de las sumas que se incluitin en las restituciones mutuas

se tomaran con fundamento en las pruebas que obren en el plenario.

Es obvio que la decisién debe disporier dejar las cosas en el estado que estaban
antes del contrato nulitado, perspectiva donde: i) la demandada debers reintegrar
el inmueble a la demandante; i) la actora deberia reintegrar a la demandada aquellas
sumas que pagd por cuenta del crédito ‘hjpotecario‘ en la cuantia de los recibos que
fueron aportados a expediente, valores que se deberan indexar hasta el momento
de esta’sentencia; iii) la demandada deberia pagar frutos civiles a la accionante,
computados 2 partir de la fecha de notificacién de la demanda y hasta que sea

efectiva la entrega del inmueble.

En relacién con los frutos civiles, adviértase que la posesién de la demandada por
ser de fuente negocial estd impregnada de buena fe, de manera que segiin el articulo
964 del Cédigo Civil no sera obligada «(...) a la a la restitucion de los frutos percibidos

antes de la contestacion de la demanda (... )», .regla que conforme a la jurisprudencia del
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colegiado de casacion debe aplicar para la época de nodficacién de la demanda'®,
luego que para este evento concretc ocurrio el dia veinticuatro (24) de septiembre

de dos mil siete (2007).

Pues bien, segun el expediente no existe prucba del avaldo comercial de esa fecha,
mas que el guarismo jurado en el acapite de cuantfa de la demanda que corresponde
a setenta millones (§ 70.000.000,00 M/ Cte.), durante el afio de dos mil seis (20006),
luego se estima prudente tomar este valor como el comercial para la calenda de
notificacién de la demanda, aplicando el uno por ciento (1%) mensual para calcular
los frutos hasta el momento de esta providencia, aclatando que serd reajustado al
incremento de precios del consumidor hasta la fecha de la sentencia. Asi, el valor
mensual de los frutos asciende a set=cientos mil (§ 700.000, oo M/Cte.), ajustando
el total de ocho millones cuatrocientos (§ 8.400.000,00 M/Cte.), hasta septiembre
de dos mil ocho (2008). La renta’fmensual para el afio siguiente se calcula en
setecientos cincuenta y dos mil novecientos noventa pesos (§ 752.990,00 M/Cte.),
totalizando el valor de nueve millones treinta y cinco mil ochocientos ochenta
pesos ($ 9.035.880.00 M/Cte.), hasta septiembre de dos mil nueve (2009). A partir
de esta calenda, el fruto mensual es caiculado en sctecientos ochenta y ocho mil
noventa y nueve pesos ($ 788.09%.00 M/Cte), sumando nueve millones
cuatrocientos cincuenta y siete mil ciento ochenta y ocho pesos ($ 9.457.188,00
M/Cte.), hasta septiembre de dos mi! diez (2010); la renta mensual para el siguiente
afio se tasa en ochocientos seis mil diez pesos ($ 806.010,00 M/Cte.), totalizando
nueve millones seiscientos setenta jj"'dos mil ciento veinte pesos ( $ 9.672.120,00
M/Cte.), hasta septiembre de dos m# once (2011). Para el siguiente afio los frutos
mensuales serdn de ochocientos treigi’xm y seis mil ochenta y tres pesos ($836.083,00
M/Cte.), totalizando diez millones treinta y dos mil novecientos noventa y seis mil
pesos ($ 10.032.996,00 M/Cte), Hasta septiembre de dos mil doce (2012); el
siguiente afio la renta mensual es de ochocientos sesenta y un mil novecientos
cincuenta y cuatro pesos ($861.954,00 M/Cte.), totalizando el valor de diez

millones trescientos cuarenta y tres mil cuatrocientos cuarenta y ocho pesos ($

BCORTE SUPREMA DE JUSTICIA, Sala de Casacién Civil. Sentencia SC-10326 de 5 de agosto de 2014.
Expediente 25307-31-03-001-2008-00437-01. M. P. Dr. ARTURO SOLARTE RODRIGUEZ.
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+ 10.343.448,00 M/Cte.), hasta septiembre de dos mil trece (2013). Los frutos del
afio siguiente son tasados en ochocientos ochenta y un mil quinientos veintitrés
pesos (§ 881,523,00 M/Cte.), para un total de diez millones quinientos setenta y
ocho mil doscientos setenta y seis pesos ($ 10.578.276,00 M/Cte.), hasta
septiembre de dos mil catorce (2014); mientras que los frutos del afio siguiente son
calculados en ﬁovecientos seis mil setecientos treinta y pesos (§ 906.731,00
M/Cte.), totalizando diez millones ochocientos >ochcnta mil setecientos setenta y
dos mil pesos ( $ 10.880.772,00 M/Cte.), hasta septiembre de dos mil quince
(2015). La renta para el siguiente afio de novecientos cincuenta y cinco mil ciento
cincuenta y siete pesos (§ 955.157,00 M/Cte.), totaliza entonces once millones
cuatrocientos sesenta y un mil ochocientos ochenta y cuatro pesos ($ 11.461.884,00

M/Cte.), hasta septiembre de dos mil quince (2015); los frutos mensuales del

siguiente afio' son tasados en un millén veinticuatro mil setecientos un pesos

($1.024.701,00 M/Cte.), totalizando doce millones doscientos noventa y seis mil
cuatrocientos doce pesos ($ 12.296.412,00 M/Cte.), hasta septiembre de dos mil
dieciséis (2016); frutos mensuales del siguiente afio calculados en un millén sesenta
y cinco mil trescientos ochenta y ocho pesos ($1.065.388,00 M/Cte.), para un total
de doce millones setecientos ochenta y cuatro mil seiscientos cincuenta y seis pesos
(8 12.784.656,00 M/ Cte.), hasta septiembre de dos mil diecisiete (2017); los frutos
mensuales para el siguiente periodo son un millén noventa y nueve mil setecientos
treinta y tres pesos (§ 1.099.733,00 M/Cte.), totalizando trece millones ciento
noventa y seis mil setecientos noventa y-seis pesos ($ 13.196.796,00 M/Cte.), hasta
septiembre de dos mil dieciocho (2018); frutos mensuales del siguiente periodo
ascienden 2 un millén ciento cuarenta y un mil seiscientos treinta y cuatro pesos ($
1.141.634,00 M/Cte.), para un total de trece millones seiscientos noventa ¥ nueve
mil seiscientos ocho pesos ($ 13.699.608,00 M/Cte.), hasta septiembre de dos mil
diecinueve (2019); los frutos mensuales del siguiente periodo se calculan en un
millén ciento sesenta y cuatro mil setenta y siete pesos ( $1.164.077,00 M/Cte.),
para un total de trece millones novecientos .sesenta y ocho mil novecientos
veinticuatro pesos ($ 13.968.924,00 M/Cte.), hasta septiembre de dos mil veinte

(2020); los frutos mensuales del siguiente periodo son un millén doscientos once
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mil novecientos cuarenta y nucve pésos (% 1.211.949,00 M/Cre.), para un total de
catorce millones quinientos cuarenta y tres mil trescientos ochenta y ocho pesos (
$ 14.543.388,00 M/Cte.), hasta septiembre de dos mil veintiuno (2021), justo
cuando se profiere esta sentencia. En total entones los frutos civiles ascienden a

ciento cuarenta y tres millones veinticuatro mil trecientos cuatro pesos ($

143.024.304,00 M/ Cte.).

Las sumas que debe reintegrar la dernandante ascienden segan los recibos de pago
del crédito hipotecatic visibles en el expediente a treinta y nueve millones
setecientos ochenta y cuatro nul quinientos cincuenta y cuatro pesos
($39.784.554,00 M/Cte.), valores quz actualizados a partir de mayo del afio dos mil
(2000) -fecha del ultimo rectbo- co‘rresponde a ciento dos millones cuatrocientos
cuarenta y siete mil trescientos veintinueve pesos ($ 102,447,329,00 M/Cte.).
Ademis, obra copia de pago del impuesto predial, asi: i) Novecientos catorce mil
doscientos veinte pesos (3914.220,00 M/Cte.), pagados el 20/12/2001; i)
doscientos treinta mil doscientos setenta pesos ($230.270,00 M/ Cte.), pagados el
23/12/2002; iii) doscientos tres mil doscientos treinta y seis pesos. ($203.236,00
M/Cte.), pagados el 30/05/2003 y, iv) doscientos cuarenta y tres mil setecientos
ochenta y ocho pesos (§ 243.788.c0 M/Cte.), pagados el 31/05/2005, valores que
actualizados éonformc al IPC arroian: i) dos millones ciento cincuenta y un mil
cuatrocientos noventa y ocho pesos ($2.151.498,00 M/ Cte.); if) quinientos seis mil
quinientos sesenta y seis pesos { $5014/566,00 M/ Cte.); 1i1) cuatro_cientos veinticinco
mil cuatrocientos noventa y un pesos (§ 425. 491 ,00 M/Cte.) y, iv) cuatrocientos
sesenta y un mil ciento cincuenta y seis pesos ($461.156,00 M/Cte),
respectivamente, totalizando entonces tres millones quinientos cuarenta y cuatro

mil setec1entos once pesos { $ 3.544. 711,00 M/ Cte.).

Segun los cilculos realizados entonces por cuenta de las restituciones mutuas,
segun las pruebas del expediente, la demandada deberfa reintegrar una suma total
supetior por frutos civiles en relacién con el valor que pezcibitia por reintegro de

las sumas de dinero correspondieiites a las cuotas del crédito hipotecario y los
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recibos de impuesto predial, situacién que implicatia reformar la sentencia en
perjuicio del apelante tnico, puesto que, debe recordarse que la sentencia de primer
grado solamente dispuso ordenar la entrega del inmueble pero no condené a la
demandada al pago de frutos civiles, de manera que esta sentencia mantendré la
disposicién de entrega del inmueble sin ordenar el reintegro de dinero alguno entre
las partes, aunque por criterio de equidad la orden de restitucién garantizara un
plazo de tres (3) meses, vencidos éste empezara a generar frutos civiles mensuales
de un millén doscientos once mil novecientos cuarenta y nueve pesos
($1.211.949,00 M/Cte.), siempre que el apartamento no sea restituido a la
propietaria. Por consiguiente, la parte vencida seri condenada en costas de ambas
instancias, regulando las agencias en derecho seguin las normas vigentes para la

época de presentacién de la demanda.

5. DECISION:

A mérito de lo brevemente expuesto, esta Sala de Decisién Civil Familia Laboral del
Tribunal Superior de Distrito Judicial de Villavicencio, administrando justicia en nombre

de la Repuiblica de Colombia y por autotidad de la ley,
RESUELVE:

PRIMERO: REVOCAR la sentencia que data trece (13) de marzo de dos mil doce (2012),
dictada por el Juzgado Tercero Civil del Circnito Adjunto de esta capital, segiin las razones
que explica el argumento.

SEGUNDO: DECLARAR probada oficicsamente la excepcién de posesién contractual

en favor de la parte demandada.

TERCERO: DECLARAR la nulidad absoluta del contrato de promesa de compraventa no
escrito celebrado entre las partes respecto del apartamento 201 del Edificio Balcones del
Barzal (P.H.), ubicado en la calle 34 No 40-39 y calle 34 No 40-49, radicado en el folio de
matricula No. 230-87119, segin la motivacién.
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CUARTO: ORDENAR 2 la dernandada Cristina Espitia que en el plazo de tres (3) meses
contados a partir de la ejecutoria de esta providencia, restituya a la demandante Martha Lucia
Nifio Galvis el inmueble objeto del proceso, precisando que a partir del plazo limite se
generardn a favor de la accionante frutos civiles mensuales tasados en un millén doscientos

once mil novecientos cuarenta y nueve pescs ($ 1.211.949,00 M/Cre.).

QUINTO: CONDENAR en costas procesales de ambas instancias a la patte actora,
regulando las agencias en derecho en este grado de conocimiento en cuatro salarios
minimos mensuales legales vigentes (4 s. m. m. L. v.), segiin el Acuerdo 1887 de 2003,
modificado por el Acuerdo 2222 de! mismo afio, valor que deberd incluirse en la

liquidacién concentrada, segin ¢l articulo 366, inciso 1° del Cédigo General del Proceso.

SEXTO: AUTORIZAR la devolucién del expediente a la oficina de origen, previo
registro del egreso e informe con destino ». Consejo Seccional de la Judicatura del

Meta sobre la emision de esta sentencia.

SEPTIMO: DISPONER la notificacién por estado de esta sentencia (articulo 9°, decreto
860 de 2020). .
NOTIFIQUESE, ﬂ R

HOGVER RAMOS SALAS
Magistrado

(Ansencia justificada/ Compensatorio)
ALBERTO ROMERO ROMERO
Magistrado

C iy

CARLIS ALBER" CHO ROJAS
Magistrado

18



DISTRITO JUDICIAL DE VILLAVICENCIO
oo de Ta Judicatura JUZGADO TERCERO CIVIL
Repiiblica de Colombia DEL CIRCUITO

Expediente N° 500013103003 2006 00252 00
Villavicencio, doce (12) de agosto de 2022.

Se aprueba la liquidacién de costas elaborada por Secretaria, de manera que la
misma asciende a la suma de COP$3.634.104.

_Por otro lado, en atencién a la solicitud del extremo actor, consistente en que se
materialice la entrega del bien inmueble que se ordend restituir mediante providencia del
30 de septiembre de 2021%, el Despacho accede a la misma de conformidad con el canon
308 del Cédigo General del Proceso y, en consecuencia, comisiona con amplias facultades
de ley al sefor Alcalde del Municipio de Villavicencio, para llevar a cabo la diligencia de
entrega al extremo demandante dentro del asunto de la referencia del bien inmueble
identificado con matricula inmobiliaria No. 230-87119 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de esta ciudad, ubicado en la calle 34 No. 40-39 y calle 34 No. 40-
49, apartamento 201 del Edificio Balcones del Barzal (P.H) de la ciudad de Villavicencio,
a quien se librard despacho comisorio con los insertos del caso. Se le otorga la facultad

de subcomisionar.

Finalmente, teniendo en cuenta el poder allegado, se reconoce personeria juridica
al abogado Mauro Antonio Corredor Sadnchez, como apoderado de la demandada Cristina
Astrid Espitia Méndez, en los términos y para los fines del poder conferido. En
consecuencia, téngase por revocado el poder al abogado Elio Celis Guarin. Igualmente,
se le informa al abogado Corredor Sanchez que no es viable remitir el presente expediente

de forma virtual, toda vez que no ha sido digitalizado.
Notifiquese,
Firmado electronicamente

YENNIS DEL CARMEN LAMBRANO FINAMORE
Juez

! Decisién de segunda instancia, proferida por el Tribunal Superior de este Distrito Judicial, Sala Cuarta de Decision.

Email: ccto03veio@cendoj.ramajudicial.gov.co Fax: 6621143

Carrera 29 N° 33 B — 79 Palacio de Justicia. Centro de Scrvicios. Torre B.



Firmado Por:
Yenis Del Carmen Lambrafio Finamore
Juez
Juzgado De Clrcuito
Civil 003
Villavicancio - Meta

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a'lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Codigo de verificacion: 2668b26bacd021 b6afB3df0751dfe40549d5468015566562fad4369126d3857F.

Documento generado en 12/08/2022 04:27:55 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica

Email: cctel3veioigeendol ramajudicial. gov.co Fax: 6621143
Carrcra 29 N 33 B — 79 Palacio dc Justicia. Secretaria comn. Torre B.




ALCALDiA’DE VILLAVICENCIO
INSPECCION DE POLICIA
SERVICIO 24 HORAS - TURNO 2
BARRIO BARZAL

INFORME ADMINISTRATIVO:

Villavicencio, (13) de octubre de dos mil veintidds (2022)

En la fecha informando a la sefiora inspectora, que se recibe con oficio No 5666 de la
oficina Asesora Juridica, el Despacho Comisorio No 030 emanado por el Juzgado tercero
civil del circuito De Villavicencio, donde se diligencie la ENTREGA DEL BIEN INMUEBLE
con matricula inmobiliaria No 230-87119 ubicada en la calle 34 No. 40-39 apto 201 del
Edificio Balcones del Barzal.

SIRVASE PROVEER.
N
PILAR RODRIGUEZ MOLANQO

Auxiliar Administrativo

Calie 34 No. 41-74 Barrio Barzal Teléfono 6732056 Inspeccion2@villavicencioc.gov.co
Alcaldias Piso 3« NIT. 892.099.324-3-Teléfono: 6715820 - 6822475
Cédigo Postal: 500001 - www.villavicencio.gov.co = Twitter: @villavoalcaldia @harmanfelipe
Villavicencio, Meta
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La validez de este documento podrd verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230315583773883279 Nro Matricula: 230-87119
Pagina 1 TURNO: 2023-230-1-30797

Impreso el 15 de Marzo de 2023 a las 03:20:14 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 230 - VILLAVICENCIO DEPTO: META MUNICIPIO: VILLAVICENCIO VEREDA: VILLAVICENCIO
FECHA APERTURA: 29-05-1996 RADICACION: 1996-007796 CON: ESCRITURA DE: 09-05-1996
CODIGO CATASTRAL: 50001010300230044902C0OD CATASTRAL ANT: 01.03.0023.0044.902
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDAY LINDEROS

SE LOCALIZA EN EL SEGUNDO PiSO., CON UN AREA TOTAL DE; 81.72 M2, NETA PRIVADA ; 75.97 M2. SU COEFICIENTE DE COPROPIEDAD ES DE
3.42%.LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES SEGUN ESCRITURA NO. 0340 DEL 09-02-96 NOTARIA TERCERA DE V/CIO. (ART 11 DECRETO
1711/84).-

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADQOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:!
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

230.0080.699 Y 230.0080.7001. 23-10-58 ESCRITURA 718- 30-05-58- NOTARIA UNICA DE VILLAVICENCIO. COMPREVENTA. DE: JARA VDA DE
ARCINIEGAS, MANUELA. A: TORRES, JESUS MARIA.2, 02-05-77 SENTENCIA- 10-11-76- JUZGADO NOVENO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA.
ADJUDICACION POR SUCESION. DE: TORRES BAQUERO, JESUS MARIA. A: CRUZ VDA DE TORRES, JOSEFINA DEL PILAR.3. 19-02-87 ESCRITURA
468- 06-02-87- NOTARIA 27 DE BOGOTA. COMPRAVENTA 50% CADA UNO. DE: CRUZ VDA DE TORRES, JOSEFINA DEL PILAR. A: PRIETO PRIETO,
OCTAVIO. BAQUERO BAQUERO,ALFONSO 4. 03-05-91 ESCRITURA 1.732- 24-04-91- NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO. COMPRAVENTA. DE:
PRIETO PRIETO, OCTAVIO. BAQUERO BAQUERO,MARCO ALFONSO. A: INVERSIONES Y REPRESENTACIONES CANADA LTDA, INVERGAN LTDA.5.
07-03-95 ESCRITURA 1053- 23-02-95- NOTARIA PRIMERA DE VILLAVIGENCIO. DIVISION MATERIAL. AIINVERSIONES Y REPRESENTACIONES CANADA
LIMITADA E INVERGAN LTDA 6. 30-08-95 ESCRITURA 1718- 24-08-95- NOTARIA TERCERA DE VILLAVICENCIO. COMPRAVENTA CON OTRO PREDIO.
DE: INVERSIONES Y REPRESENTACIONES CANADA LIMITADA. INVERGAN LTDA. A: MULTICONSTRUCCIONES LIMITADA. MULTICON LTDA.7. 02-11-
85 ESCRITURA 2369- 24-10-95- NOTARIA TERCERA DE VILLAVICENCIO. ACLARACION ESCRITURA 1.718 DEL 24-08-95- NOTARIA 3 DE
VILLAVICENCIO SENTIDO DIRECCION CORRECTA DE CADA UNO DE LOS PREDIOS. DE: INVERSIONES Y REPRESENTACIONES CANADA LIMITADA.
INVERGAN LTDA. A: MULTICONSTRUCCIONES LIMITADA.MULTICON LTDA.230.0084.199 1. 02-11-95 ESCRITURA 2368- 24-10-95- NOTARIA TERCERA
DE VILLAVICENCIO. ENGLOGAMIENTO LOTE 9Y 11. A: MULTICONSTRUCCIONES LIMITADA. MULTICON LTDA.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANQO

1) SIN DIRECCION . APARTAMENTO # 201 EDIFICIO BALCONESDEL BARZAL PROPIEDAD HORIZONTAL
2) CALLE 34 #40-39 Y CALLE 34 N. 40-49 APTO 201

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

e o - i e s e sk N < b Cririan 8 a4 el 8 e ol oyt o R 3 bR e i A b 0 s it S SN ST T S

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANGOTACION: Nro 001 Fecha: 09-05-1996 Radicacién: 7796
Doc: ESCRITURA 0340 DEL 09-02-1996 NOTARIA TERCERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 360 CONSTITUCION PROPIEDAD HORIZONTAL
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: MULTICONSTRUCCIONES LIMITADA MULTICON LTDA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 20-06-1996 Radicacion: 10007

Doc: ESCRITURA 1739 DEL 12-06-1996 NOTARIA TERCERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MULTICONSTRUCIONES LIMITADA "MULTICON LTDA" ) : : X
A: AHORRAMAS CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA

e - e o s s senapnpoer 2 [,

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 09-10-1996 Radicacion: 1996-16888

Doc: CERTIFICADO SN DEL 03-10-1996 ALCALDIA MAYOR DE VILLAVICENCIO VALORACTO: §

ESPECIFICACION: OTRO: 915 OTROS PERMISO PARA ANUNCIAR Y DESARROLLAR LA ACTIVIDAD DE ENAJENACION ESTE INMUEBLE.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO

A: MULTICONSTRUCCIONES LIMITADA "MULTICON LTDA" X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 07-10-1997 Radicacién: 1997-17814

Doc: ESCRITURA 3172 DEL 06-10-1997 NOTARIA 3 DE V.VCIO VALOR ACTO: $48,937,500
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: MULTICONSTRUCCIONES LIMITADA "MULTICON LTDA"

A: NNO GALVIS MARTHA LUCIA CC# 40385862 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 07-10-1997 Radicacion: 1997-17814

Doc: ESCRITURA 3172 DEL 06-10-1997 NOTARIA 3 DE V.VCIO VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: NNO GALVIS MARTHA LUCIA CC# 40385862 X
A: BANCO GANADERO S.A.

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 12-11-1997 Radicacion: 1997-20142
Doc: ESCRITURA 3541 DEL 30-10-1997 NOTARIA 3 DE V.VCIO VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA CONSTITUIDA POR E.P. N. 1739 DEL 12-06-96
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompieto)
DE: AHORRAMAS CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA
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A: MULTICONSTRUCCIONES LIMITADA "MULTICON LTDA"

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 19-11-2002 Radicacion: 2002-20860
Doc: ESCRITURA 3375 DEL 15-11-2002 NOTARIA 3 DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONTENIDO EN LA EP NO. 0340 09-02-96
NOTARIA TERCERA VCIO CON APLICACION A LA LY 675-2001

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: EDIFICIO BALCONES DEL BARZAL

e g e e e e e A i bl £ R g i § i

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 17-05-2007 Radicacién: 2007-230-6-10394
Doc: OFICIO 626 DEL 29-03-2007 JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO
VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0469 DEMANDAEN-PROCESO REIVINDICATORIO PROCESO NO. 500013103003-2006 00252 00 - 631031561
ORDINARIO REIVINDICATORIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {(X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: NNO GALVIS MARTHA LUCIA CC# 40385862 X
A: ESPITIA CRISTINA

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2011-230-3-979 Fecha: 16-07-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL 1.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-08-2008)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-230-1-30797 FECHA: 15-03-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

W

£l Registrador: GEORGE ZABALETA TIQUE




30/11/22, 10:43 ’ Roundcube Webmail :: Re: TURNO 2 COMISORIO 030

Re: TURNG 2 COMISORIO 030 Kjég

e JAIME ORLANDO TEJEIRO DUQUE
<jaimetejeirod@tejeiroasociadosabogadas.com>

Castinatario  <inspeccidndos@villavicencio.gov.co>,
<inspeccion2@villavicencio.gov.co>

2cha 2022-11-30 09:53 Tednln

El mar, 29 nov 2022 a las 16:34, JAIME ORLANDO TEJEIRO DUQUE
(<jaimetejeirod@tejeiroasociadosabogados.com>) escribid:
Buenas tardes.

Solicito fecha en la que quedd programada la diligencia del despacho comisorio numero 030.

JAIME ORLANDO TEJEIRO DUQUE
Abogado

JAIME ORLANDO TEJEIRO DUQUE
Abogado

correo.villavicencio.gov.co/webmail/?_task=mail&_safe=0&_uid=12771&_mbox=INBOX&_action=print&_extwin=1



7/2/23, 17:10 Roundcube Webmail :: D. Comisorio Restitucion inmueble arrendado

Asunto D. Comisorio Restitucidon inmueble arrendado

og <inspeccion2@villavicencio.gov.co>

Destinataric  <jaimetejeirod@tejeiroasociadosabogados.com> ]
Fecha 2023-02-07 17:10

1551-19.18/115
Villavicencio, 7 de febrero del 2023

Doctor

JAIME ORLANDO TEJEIRO- DUQUE
Jjaimetejeirod@tejeircasociadosabogados. com
Villavicencio

REF: DESPACHO COMISORIO NO. 030

Cordial Saludo,

Nos permitimos comunicarle gue el Despacho programo la DILIGENCIA DE RESTITUCION DE BIENES INMUEBLES
No. 50001 316-3003-20060025208. D.C No. 030, para el 15 de marzo del 2623 a las 3:30 p.m. Lugar de
encuentro la Inspeccidén de Policia No 2.

En ese sentido le solicitamos de forma respetuosa acercarse a la inspeccién de policia Barzal en el
turno dos por los respectivos oficios.

Atentamente,

ANA MARIA SABOYA BECERRA
Inspectora de Policia No. 2. Turno 2

correo.villavicencio.gov.co/webmail/?_task=mail&_safe=0&_ uid=4024&_mbox=Sent&_action=print&_extwin=1
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1551-19.18/114
Villavicencio, 07 de febrero del 2023

Sefior Coronel
RICARDO SANCHEZ SILVESTRE REGISTRO No 7 h
Cpmgndan_te Policia Metropolitana de Villavicencio RADICADO POR g_,,/| [ rine r[/lm,,v
Villavicencio . O/

FECH

REF: Acompafamiento Diligencia de RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE D.C 030

Por medio del presente me dirijo a Usted con el fin de solicitar su valiosa colaboraciéon en el
sentido de que se ordene a quien corresponda, sean asignadas DOS (2) unidades policiales
Y DOS UNIDADES DE infancia y adolescencia para que nos acompafien y presten
proteccion en DILIGENCIA DE RESTITUCION DE BIENE INMUEBLE No. 500013103003-
2006-0025-200. D.C No. 030.

Que se realizara:

DIA: 15 de marzo del 2023
HORA: 3:30 p.m.

Lugar de encuentro Inspeccion de Policia Barzal calle 34 No. 41-74 Barrio Barzal

Atentamente,

Calle 34 No 41-74 Barrio Barzal — Alcaldia de Villavicencio- Piso 3= NIT. 892.099.324-3 - Cédigo Postal: 500001
+ Teléfono Inspeccidon 6732056
correo electrénico: inspeccion2@villavicencio.gov.co
Villavicencio, Meta



1551-19.18/113
Villavicencio, 07 de febrero del 2023

[

Doctor
JAIRO ANDRES BECERRA ACOSTA
Personero Municipal de Villavicencio e .
Calle 37 A N° 19-20 Barrio Paraiso Fealiecs OF rGe0
Villavicencio dova - L £

%&M PL‘ZLJ(’O’

Cordial Saludo,

REF: ACOMPANAMIENTO DILIGENCIA RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE

Respetuosamente me permito solicitarle, que con el propésito de que se realice el
acompanamiento necesario, y garantizar la observancia de los derechos de las partes en
conflicto, se designe un delegado de ése agencia del Ministerio Publico para que nos
acompafie en DILIGENCIA DE RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE No. 500013103003-
2006-0025-200. D.C No. 030., para el 15 DE MARZO DEL 2023 A LAS 3:30 P.V.

Lugar de encuentro Inspeccidén de Policia Barzal calle 34 No. 41-74 Barrio Barzal.

Inspectergde Policia No. 2. Turno 2

Calle 34 No 41-74 Barrio Barzal — Alcaldia de Villavicencio- Piso 3+ NIT. 892.099.324-3 - Cédigo Postal 500001
- Teléfono Inspeccién 6732056
correo electronico: inspeccion2@villavicencio.gov.co
Villavicencio, Meta
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LA SUSCRITA INSPECTORA DE POLICIA No. 2 BARRIO BARZAL. TURNO 2

AVISA:

Que para dar cumplimiento a la orden contenida en el Despacho Comisorio No. 030 emitido
por el JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO dentro del
procesc reivindicatorio en el que se ordené ENTREGA DE BIEN INMUEBLE,
Demandante: MARTHA LUCIA NINO GALVIS contra CRISTINA ASTRID ESPITIA
MENDEZ y demas PERSONAS INDETERMINADAS; la Inspeccién de policia No 2 Barrio
Barzal Turno 2 mediante auto de fecha 07 de febrero del 2023, fijé el dia 15 de marzo del
2023 a las 3:30 p.m. para llevar a cabo diligencia de ENTREGA en favor de MARTHA
LUCIA NINO GALVIS del inmueble ubicado en la Calle 34 No. 40-39 y Calle 34 No. 40-
49, Apartamento 201 del Edificio Balcones del Barzal (P.H) de esta ciudad.

Que para NOTIFICAR A LAS PARTES se fija el presente AVISO en el inmueble objeto de
la orden de restitucion, Calle 34 No. 40-39 y Calle 34 No. 40-49, Apartamento 201 del Edificio Balcones
del Barzal (P.H) de esta ciudad, HACIENDO SABER A LOS MORADODES U OCUPANTES
DEL INMUEBLE QUE ESTE DEBE ESTAR COMPLETAMENTE DESOCUPADO EL DiA
DE LA DILIGENCIA, so pena de que la diligencia se haga con la ayuda de la fuerza
publica, si fuere necesario.

Inspectora de policia No. 2 Turno 2.

Se fija el presente aviso hoy @r}/ { )de YoXO  dos mil veintiuno (202%)
siendo las 4. 19 om

ERCILLA DBEL PILAR RODRIGUEZ MOLANO
Auxiliar Inspeccién Barzal Turno 2

Calle 34 No 41-74 Barrio Barzal — Alcaldia de Villavicencio+ Piso 3+ NIT. 892.099.324-3 - Codigo Postal: 500001
- Teléfono Inspeccién 6732056
correo electrénico: inspeccion2@villavicencio.gov.co
Villavicencio, Meta



15/3/23, 14:04 Roundcube Webmail ;: TURNQO 2

A;unto TURNO 2

De JAIME ORLANDO TEJEIRO DUQUE
<jaimetejeirod@tejeiroasociadosabogados.com>

Destinatario  <inspeccion2@villavicencio.gov.co>

Fecha 2023-03-15 09:00

\illavicenci

« SUSTITUCION PODER (2).pdf(~195 KB)

Cordial Saludo,

Por medio del presente remito sustitucion de poder a fin de llevar a cabo diligencia de entrega programada
para el dia de hoy 15 de marzo del 2023, Hora: 3:30 Pm.

Cordialmente,

JAIME ORLANDO TEJEIRO DUQUE
Abogado

correo.villavicencio.gov.co/webmail/?_task=mail&_safe=08&_uid=13354& mbox=INBOX&_action=print&_extwin=1
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SQEECﬂi@N DE POLICIA # 2 TURNO 2
Havicencio (Meta)

REF. - SUSTITUICION DE PODER

ORLANDG TEJEIRO DUQUE, mavor de edad, identificade con
ciudadania numero 17.326.240 de Villavicencio, dbcja 0 en
con tarjeta profesional 121.920 del Consejo qup de lza
. en calidad d D ia,
L 29

day identificada  con cedula de ciudadania numero
495 de Villavicencio, abogada en ejercicic con tarjsta
1316.8972 dwl L,O’\s ejo 5 perior de la Judicatura, para gue <on
f ad f < e

o — —w\\
. -,

RO DUQUE

§§ avicencio
dela l
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ESV-BANCO GANADERO

FECHA : 13993-07-16 EORA : 10:16:47 OFICINA: 0260
USUARIO: C3935703 TERMINAL: QOID TRANSAC: U507
TITULAR : MARTHA LUCIA NINO GALVIS

NO.IDENTIFICACION : 1-000000040385862-0

NUMERC PRESTAMO : 0013 0960 2 6 9600003083

PRODUCTO : 5002 CRED HIP CRE ME

CUENTA DE CARGO : 0013-0489-5-9-0200905078

PERIOCO LIQUIDACION: 24-03-189% A 22-04-1999 FECHA VBLOR: 16-07-198%

EEREXHEIE XKL X SR X RN DRG0 EN CUENTA DE RECIEOS D

t
g
bl
4
n
£
(o]
[}
*
*
*
*
*
*
%
*
*
*
*
*
<
*
*
*
*
*

CUCTA AMORTIZACION 0.00 .00 0.00
CUCTA INTERESES DE MORA 43,672.46 43,672.45 0.00
CUOTA INTERESES CORRIENTES 524,265.00 524,265.00 .00
GASTCS . 0.0C 0.00 0.c0
TOTAL PAGO A CUENTA : 567,937.46
SALDO PENDIENTE INICIAL: 27,259,106.26
NUEVO SAIDO PENDIENTE 27,299,106.256
TASA INTERES DE MORA : 41.000%
TASA INTERES NOMINAL : 34.480%

DEMORA : 16-07-1299

HEMOS RECIBIDO EL IMPORTE A CUENTA DE LA LIQUIDACION
CORRESPONDIENTE AL PRESTAMO DE REFERENCIA, RELATIVO
AL PERIODQ INDICADO.

BBV BANCO GANADERO
LOS CENTAUROS (V-CENCIO)

NOTAS:
CONVIENE CONSERVAR ESTE DOCUMENTO PARA LA DECLARACION DEL IMPUESTC SOBRE
LA RENTA. ESTE PAGO NO PREJUZGA EL PAGO DE LOS RECIBOS ANTERICRES.



'BBV-BANCO GANADERQ

-~ FECEA : 1285-07-16 HORA : 10:13:06 QFICINA: 0360
- USUARIO: C295703 TERMINAL: QOC1D TRANSAC: USQ07
N 2
//////;ITULAR : MARTHA LUCIA NINO GALVIS
- NO.IDENTIFICACION : 1-000000040385862-0
NUMERO PRESTAMO : 0013 0960 3 6 5600003093
PRODUCTO : 5002 CRED HIP CRE ME
CUENTA DE CARGO : 0013-0485-5-9-020090507%
PERIODO LIQUIDACION: 23-05-199% B 22-06-1999 FECHA VRLOR: 1£-07-129%

EEEEE e w L TR TTRLES DAGO EN CUENTA DE RECIROS DE PRESTAMOS *#=xrxxxwxxerxrxrx*=

FACTURADO PAGO A CUENTA PENDIENTE
CUOTA AMORTIZACION 0.00 0.00 0.c0
CJOTA INTERESES DE MORA 11,792.13 11,7%2.12 .00
CUOTA INTERESES CORRIENTES 534,833.65 534,833.65 0.00
GASTCS 55,706.08 55,706.08 0.00
TOTAL PAGO A CUENTA : 602,331.88

SALDQ PENDIENTE INICIAL: 27,2898,106.28

NUEVC SALDO PENDIENTE 27,255,105.26

TASA INTERES DE MORA : 39.325%

TASA INTERES NCMINAL : 23.513%

DIA FINAL DEMORA : 16-07-199¢8

HEMOS RECIBIDO EL IMPORTE A CUENTA DE LA LIQUIDACION
CORRESPONDIENTE AL PRESTAMC DE REFERENCIA, RELATIVO
AL PERIODO INDICADO.

BEV BANCO GANADERC
LOS CENTAUROCS {V-CENCIO)

NOTAS:
CONVIENE CONSZIRVAR ESTE DOCUMENTO PARR LA DECLARACION DEL IMPUESTC SOBRE
LA RENTA. ESTE PAGO NC PREJUZGA EL PAGO DE LOS RECIBOS ANTERIORES.



>
BBV-3ANCO GANADERO

FECHA : 1855-07-16 HORA : 10:
USUARIC: C995703 TERMINAL: QQL

TITULAR : MARTHA LUCIA NINO GALVIS
NO.IDENTIFICACION : 1-0000006040385882-0

NUMERO PRZSTAMO 0013 0960 9 & 9600003093

PRODUCTO : 5002 CRED HIP? CRE ME
CUENTa DE CARGO : CG012-0483-5-9-0200905075

PERIODC LIQUIDACION: 24-03-1895 A 22-04-1999

AxEEENECRRETNERRXRE DACO TN CUENTA
FACTURADO
CUQTA ZMORTIZACION 0.60
CUCTA INTERESES DE MORA 43,672.45
CUOTA INTERESES CORRIENTES 524,265.00
GASTOS 0.00

TOTAL -PAGO A CUENTA :

SALDO PENDIENTE INICIAL: 27,2992,106.26
NUEVO SALDO PENDIENTIZE 27,2%%,106.28

13:08 OFICINA: (960
D TRANSAC: U507

FECHA VALCR: 16-07-1259

DE RECIBOS DE PRESTAMOS *#*#axx»xruxs=xxss

PAGO A CUENTA

TASA INTERES DE MORA 41.000%
TASA INTERES NOMINAL H 34.480%
INAL DEMORA 16-07-1989

HEMOS RECIBIDO EL IMPORTE A CUENTA DE LA LIQUIDACION
CORRESPONDIENTE 21, PRESTAMO DE REFEIRENCIA, RELATIVO
AL PERIODO INDICADRC.

BBV BANCC GARNADERO
LOS CENTAUROS (V-CENCIC)

NOTAS:
CONVIENE CONSERVAR ESTE DOCUMENTO PARA LA DECLARACION DEL IMPUESTO SOBRE
LA RENTA. ESTE FAGO NO PREJUZGA EL PAGC DE LOS RECIBOS ANTERIORES.



HRIO: C953703

CUENTA pgp CARGo

[&)ve} LIQUIDACION:

EQRA P 10:26:47 OFICINA. 0s60
TERMINAL,, Q01D TRANSAC. Us07

MARTHA LUCzA NINO GaLvrs
1—000000040385862—0

0013 0ggg - 9600003093
5002 CrEp HIP Cre ME
0013-0489-5-9-0200905075

23-05~1999 A 22«66»1999 FECHa VALOR : 16-07-1909

f**r»*ﬂvr****w***wt* PAGC EN CUE NTaA DE RECIBOS D= PR.ESTAMOS t*!*k**i*******f**

AMORTIZACT on

INTERESES DE M

SALpg PENDIE)
- NUEvo SALDO PEND

INTERES NOMINAT,

FACTURADO FAGO a CUENTA PENDIENTE
0.0¢0 0.00 .00
ORA. 11,7%2.13 11,782.13 ¢.00
ESES CORRIENTES 534,833 65 53é,833.55 8.00
55,706.0¢ 55,702 .05 0.00
TOTAL Pago A CUENTa . $02,321.3¢
INICIAL,: 27,299,106‘25
27,299,106.26
32.329%
23.513%
16-07-1999

HEMOg RECIBING EL IMpORTE A CUENTR DE La I.IQUIDACION
CORPESPONDIEIV"I‘E AL PRESTAMO DE PEFERENCIA, RELATIVD
AL PERIODO INDICARg.

BBV Banco GANADERO
Los CENTAURCg (v- CENCIO)

VAR ESTZ DoCrvENTo PARA LA DECLARACION DEL IMPUESTO SOBRE
ESTE Pago NO PREJUZEA EL Paco D= Los RECIBoS ANTERIORES.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA

Lugar y fecha del contrato: 1 de Febrero de 2007, Villavicancio - Meta

Arrendador: CRISITINA ESPITIA MENDEZ

Arrendatario: FERTILLANOS LTDA. NIT 8300885541

Coarrendatario. GABRIEL HOYOS MELENDEZ. C.C N° 78.741.729 DE
SAHAGUN . CORDOBA

Objeto: Conceder el goce de un inmueble que consta de tres (3) alcobas, dos
banos, cocina, sala comedor y balcon. Direccion: EDIFICIO BALCONES DEL

BARZAL , CALLE 34 N° 40-49, BARRIO EL BARZAL DE LA CIUDAD DE

VILLAVICENCIO - META.

Canon: CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($450.000) Micte,
mensuales, pagaderos dentro de los cinco (5) dias de cada periodo mensual, al
arrendador a su orden.

Término de duracion: 6 MESES

Fecha de iniciacion: 1 D FEBRERO DE 2007

Adsmas de ias anteriores estipulaciones, EL ARRENDADOR vy EL
ARRENDATARIO convienen las siguientes: Primera. Pago, oportunidad y sitio.
EL ARRENDATARIO se obliga a pagar el canon acordado dentro de los plazos
previstos en el presente contrato. El canon se reajustaréd anualmente en la
proporcidon maxima que autorice el gobierno, en principio el incremento sera del
100% del incremento del indice de precios al consumidor en el afio calendario
inmediato anterior, siempre y cuando el nuevo canon no exceda lo previsto en el
articulo 18 de la ley 820/03. Segunda. Mora. — La mora por falta de pago de la
renta mensual en la oportunidad y forma acordada facultara al ARRENDADOR
para hacer cesar el arriendo y exigir judicial o extrajudicialmente la restitucién del
nien. Tercera. Destinacion. — EL ARRENDATARIO se obliga a usar el inmueble
para la vivienda de él y de su familia y no podra darle otro uso, ni ceder o transferir
el arrendamiento sin la autorizacion escrita del ARRENDADOR. El incumplimiento
de esta clausula dara derecho al ARRENDADOR para dar por terminado el
contrato v exigir la entrega del inmueble o, en caso de cesidn o subarriendo,
celebrar un nuevo contrato con los usuarios reales, sin necesidad de
requerimientos judiciales o privados. Cuarta. Recibo y estado. - EL
ARRENDATARIO declara que ha recibido el inmueble objeto de este contrato en
buen estado, el cual hace parte de este conirato. EL ARRENDATARIO, a la
terminacion del contrato, deberda devolver al ARRENDADOR el inmueble en el



mismo estado, salvo el deterioro proveniente del tiempo y uso legitimos. Quinta.
Mejoras. — EL ARRENDATARIO tendra a su cargo las reparaciones locativas a
que se refiere la ley (C.C. arts. 2028, 2029 y 2030).. Sexta. Obligaciones de las
partes. — Son obligaciones de las partes las siguientes: a) Del ARRENDADOR: 1.
Entregar al ARRENDATARIO en la fecha convenida el inmueble dado en
arrendamiento en buen estado de servicio, seguridad y sanidad y poner a su
disposicidn los servicios, cosas o usos conexos y los adicionales aqui convenidos.
2. Mantener en el inmueble los servicios, las cosas y los usos conexcs y
adicionales en buen estado de servir para el fin convenido en el contrato. 3.
Entregar al ARRENDATARIO una copia del reglamento interno de propiedad
horizontal al que se encuentra sometido el inmueble (ello cuando el inmueble
arrendado esté sometfido a dicho régimen). 4. Las demas  obligaciones
consagradas para los arrendadores en el capitulo ll, Titulo XXVI, Libro 4 del
Cadigo Civil (ley 820 de 2003, art. 8, num. 5). b) Del ARRENDATARIQ: 1. Pagar al
ARRENDADOR, el precio del arrendamiento. En el evento que EL
ARRENDADOR rehise recibir en las condiciones aqui acordados, EL
ARRENDATARIO podra efectuarlo mediante consignacion a favor del
ARRENDADOR en las instituciones autorizadas por el Gobierno Nacional para tal
efecto de acuerdo con el procedimiento legal vigente. 2. Cuidar el inmueble y las
cosas recibidas en arrendamiento. En caso de dafos o deterioros distintos
derivados del uso normal o de la accion del tiempo v que fueren imputables al mal
uso del inmueble o a su propia culpa, efeciuar oportunamente y por su cuenta las
reparaciones o sustituciones necesarias. 3. Cumplir con las normas consagradas
en el reglamento de propiedad horizontal al que se encuentra sometido el
inmueble arrendado (eflo cuando el mismo esté somefido a dicho régimen), asi
como las demas disposiciones que dicte el Gobierno Nacional dirigidas a la
proteccion de los derechos de todos los vecinos. 4. Las demas obligaciones
consagradas para los arrendatarios el capitulo li, Titulo XXVI, Libro 4 del Cddigo
Civil (Ley 820 de 2003, art. 9, num. 5). Séptima. Terminacién del contrato.- Son
causales de terminacién del contrato en forma unilateral, por parte del
ARRENDADOR las previstas por el articulo 22 de la ley 820 de 2003; y por parte
del ARRENDATARIO las consagradas en el articulo 23 de la misma ley.
Paragrafo. — No obstante, las partes en cualquier tiempo v de comun acuerdo
podran dar por terminado el presente contrato (Ley 820 de 2003, art. 21). Octava.
Preaviso.- EL ARRENDADOR podra dar por terminado el contrato de
arrendamiento durante cualquiera de sus prorrogas, mediante previo aviso escrito
dirigido al ARRENDATARIO , con tres meses de anticipacién y el pago de la
indemnizacion que prevé la ley (L. 820 de 2003, art. 22, numeral 7). Asi mismo, EL
ARRENDATARIO podra dar por terminado unilateralmente el contrato de
arrendamiento dentro del término inicial o el de sus prérrogas mediante previo
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aviso escrito dirigido al ARRENDADOR , con un plazo no menor de tres meses y
el pago de una indemnizacién equivalente al precio de tres (3) meses de
arrendamiento. Cumplidas estas condiciones EL ARRENDADOR estara obligado
a recibir el inmueble; si no lo hiciere, EL ARRENDATARIO podra hacer entrega
provisional mediante la intervencion de la autoridad administrativa competente, sin
perjuicio de acudir a la accion judicial correspondiente. Novena. Clausula penal.
El incumplimiento por cualquiera de las partes de las obligaciones derivadas de
este contrato la constituird en deudora de la otra por la suma de $450.000 a titulo
de pena sin menos cabo canon y de los perjuicios que pudieren ocasionarse como
consecuencia del incumplimiento. Décima. Primera. Coarrendatario(s). — Para
garantizar al ARRENDADOR el cumplimiento de sus obligaciones, EL
ARRENDATARIO tiene como coarrendatario a GABRIEL HOYOS MELENDEZ
mayor y vecino de esta ciudad identificado con la cédula de ciudadania N°
78.741.729 de sahagun - Cérdoba quien declara que se obliga solidariamente
con el ARRENDADOR durante el término de duracion del contrato y el de sus
prorrogas y portando el tiempo que permanezca el inmueble en poder de éste.
Décima Segunda. Servicios Publicos. 1. El pago de los servicios plblicos del
inmueble objeto del presente contrato estardn a cargo del ARRENDATARIO
conforme lo estipula la normatividad vigente en esta materia. Décima Tercera.
Reparaciones indispensables no locativas. — En el caso previsto en el articulo
1892 del Cddigo Civil, el ARRENDATARIO podra descontar el costo de las
reparaciones del valor de la renta. Tales descuentos no podran exceder el treinta
por ciento (30%) del valor de la misma; si el costo total de las reparaciones
indispensables no locativas excede dicho porcentaje, el ARRENDATARIO podra
efectuar descuentos periddicos hasta el treinta por ciento (30%) del valor de la
renta, hasia completar el costo total en que haya incurrido por dichas
reparaciones. Para lo previsto en el articulo 1994 del Coédigo Civil, previo
cumplimiento de las condiciones previstas en dicho articulo, las partes podran
pactar contra el valor de la renta. En el evento en que los descuentos periddicos
efectuados, no cubran el costo total de las reparaciones indispensables no
locativas, por causa de la terminaciéon del contrato, el ARRENDATARIO podria
ejercer el derecho de retencidn en los términos del articulo 26 de la Ley 820 de
2003, hasta tanto el saldo insoluto no sea satisfecho integramente por el
ARRENDADOR. Décima Cuarta. Subarriendo y cesién. — El ARRENDATARIO
no tiene la facultad de ceder el arriendo ni de subarrendar, salvo autorizacion
expresa del ARRENDADOR. En caso de contravencion, el ARRENDADOR podra
dar por terminado el contrato de arrendamiento y exigir la entrega del inmueble o
celebrar un nuevo contrato con los usuarios reales, caso en el cual el contrato
anterior quedara sin efectos. Décima sexta. Notificaciones. — Para efectos de
notificaciones judiciales y extrajudiciales relacionadas con el presente contrato, el
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echo a Paz y Salvo, Si preserita deuda por axos Anteriores

—ECCIéN DE IMPUESTOS MUNICIPALES
JRERIA MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO

NIT 892.099.324-3

Recibe Niimero

| 2081420

. | Matricula Inmobiliaria 5

2 201 EDIFICIO BALCONE ' 1
Cedula / Nit Tasa Int. Mora | Fecha de Liquidacién

R i !

40385862 2.0825 | 02/16/2005 ]

| TARIFA | IMPUESTO | DESCUENTOS | ~INTERES | VALORTOTAL |
: ' 33244 0 243788 |

8000 6.7 277,032

Fecha Valor
Hasta Mar-31-2005 243,788
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ENTIDAD A LA QUE REAUIZA EL PAGO, NOMBAE DEL TITULAR DE LA CUENTA O NOMBRE DEL.

ENCARGO FIDUCIARIO

NUMEROC DE CUENTA DE LA ENTIDAD A LA QUE REALIZA EL FAGO O
DEL ENGARGO FIDUGIARIO
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REFERENCIA DEL CONVENIO A

C : ;
\mert | »

| rer.2 | . )

FAVOR ANOTAR EL NUMERO DE LA CUENTA AL RESPALDO DE CADA CHEQUE

( PAGOS EN CHEQUE )

RUMERO DEL

COD, BANCO CIUDAD DEL CHEQUE

GIEQUE

zrsrﬂpovmgmz; VALDR

\.

NOMBHE Y TELEFONO DEL DEPOSITANTE

TOTAL CHEQUES $

P TOTALEFECTIVO  §

NO SE ACEPTAN CONSIGNACIONES CON CHEQUES DE DIFERENTES PLAZAS EN UN MISMO COMP

g $ | 5o
— \_om e )

'COMPROBANTE UNIVERSAL
DE RECAUDO

AV 401 20170310 18:43 SC1131 LINEA A
EF 196,350.00 CH .00
HOMBRE 3 muwmmnwo BALCONES DEL BARZAL

CTA:603012434  PIN: 0000000000000000000
REFe201 APLICA 20170313

X769 H

PIN TX: 48011057902084
DESTING:OFICINA 0403
REF1 201

ER - ESPAGIO PARA TIMBRE ‘

imports de page, o en su dafect

‘
!

<}

NCTH

de hussim

la operacis

selio qus {ije la Entidad.
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de

r4 valido cuando figure la impresién

de comirol indicando 1a fecha, el numero
ion y el importe de pago, 0 en su defecto, la firma y

Doamcoarvites ,,_____._m_.m__m_m__w__@_M__.__u___.__.___:_,_,_,‘__, -

ENTIDAD A LA QUE REALIZA EL PAGO, NOMBRE DEL TITULAR DE LA GUENTA O NOMBRE DEL NUMERO DE CUENTA DE LA ENTIDAD A LA QUE REALIZA EL PAGO [e]
ENCARGO FIDUCIARIO DEL ngmmo 1_UCO_>EO

- L . R + iy

REFERENCIA: ES EL NUMERO DEL CREDITO, CODIGO DEL ESTUDIANTE, OmUc; DEL COMPRADOR PARA m_cmaoz_mOw OOzw._.mcﬂ.Om O NUMERO DE FACTURA QUE
_Omz._._v._g AL PAGADOR ANTE LA ENTIDAD A LA QUE REAUZA EL PAGO.

REFERENCIA DEL CONVENIO ) ‘

fmm_";‘j - : g o _mmmn_ & v
1 m.mo OE LA CUENTA AL RESPALDO DE CADA w:mocm i

PAGOS EN CHEQUE ) 8
\_ R
( NOWBRE Y TELEFONO DEL DEPOSITANTE )| TOTALCHEQUES $ 2 m ] & ‘
L o : L ‘ , _ TOTALEFECTVO T _Mm mm |
RIS { A B i " : ; vt - =
NO SEACEPTAN oozmaz)m_oz@ooz n:m,ocmmomo_mmmmzmma;gmzcz ;_mzvooz}owzﬁ._m qq? Sl -/ ESPAGH PARA TINE Wmmm ”
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COMPROBANTE UNIVERSAL
7 DE RECAUDO

| O e
Banco AV Villas | “lg%,mﬂzl ZI“MI U!!m!hull

ENTIDAD A LA QUE REALIZA EL PAGO, NOMBRE DEL TITULAR DE LA CUENTA O NOMBRE DEL
ENCARGO FIDUCIARIO DEL ENCARGO FIDUCIARIO

REFERENCIA: ES EL NUMERQ DEL CREDITO, CODIGO DEL ESTUDIANTE, CEBULA DEL COMPRADOR PARA FIDEICOMISOS CONSTRUCTOR O NUMERO DE FACTURA QUE
G

{DENTIFICA AL PAGADOR ANTE LA ENTIDAD A LA QUE REALIZA EL PAGO.
( REFERENCIA DEL CONVENIO
K REF.1 l I REF.2 l
FAVOR ANOTAR EL NUMERO DE LA CUENTA AL RESPALDO DE CADA CHEQUE
PAGOS EN CHEQUE
£OD. BANCO CIUDAD DEL CHEQUE NOMERD DEL N e ™ VALOR
- N
’é NCMBREY TELEFONQ DEL DEPOSITANTE | TOTAL CHEQUES $
g J TOTALEFECTVO
g
O s J ESPACIO PARA TIMERE

g
NO SE ACEPTAN CONSIGNACIONES CON CHEQUES DE DIFERENTES PLAZAS EN UN MISWIO COMPROBANTE

(R

NOTA: Este recibo sélo serd valido cuando figure la Impresii;n

de nuestra méaquina de control indicando la fecha, ef numero de
la operasién y el importe de pago, o en su defecto. la firma y

sello aue file fa Entidad.

0T
LV g
g Banco AV Villas 0159475145- 3 COMPROBANTE UNIVERSAL gs¢
ENTIDAD A LA QUE REALIZA EL PAGO, NOMBRE DEL TITULAR DE LA CUENTA O NOMBRE DEL /0 DE RECAUDO EEs
. UMERO DE GUENTA DE LA ENTIOAD A LA GUE ESa
ENGAR 5 REALIZA EL
GORouausio C DELENCARGO FIDUGIARID. ., = z Paco 0 Ssg
. [ R L P { — TR =S 5 £
AEFERENGIA ESEL NG — e, L T Sg8
: N E < )
REFERENCIA: £ L NUWERO DEL cagpmD, coniso DEL ESTUDIANTE. CEDUILA DEL COMPRADOR PARA FIDEICOISOS CONSTRUGTOR O NOMERD DE FAGTURA GUE &g =
. SR o
C REFERENCIA DEL CONVENIO ‘ - EBgel
P = > Sgeo ¢
\peer [ 0 T | Rer2 | D : go =
FAVOR ANOTAR EL RUMERO DE LA CUENTA AL RESPALDO DE CADA CHEQUE % E §’ ‘:
PAGOS EN CHEQUE 280 ©
> - - T=5 -
CoD. EANCO CIUDAD DEL CHEQUE NUMERO DEL NUMERO DE CUENT: 23 -
CHEQUE DEL CHEQUE i VALOR g S £ U‘E
-_ 0 O 23
QT a8
2 g EEC
o=
= 853
NOM TOIALCHEQUES  $ o
. . . - 2552
o - Ve L T e TOTALEFECTIVO  § ST 2237
- ~ . S T e ~d . - s u“g‘Eg
NO SEACEFTAN CONSIGNAGIONES GON CHEQUES DE DIFERENTES PLAZAS EN UN MISMO COMPAO) N M e i, c'i:; H g'-g
2o
e - ZT 8w
<
i h==1
2T g
g Banco AV Villas 01594751477 COMPROBANTE UNIVERSAL $SE
ENTIDAD A LA QUE REALIZA EL PAGO, NOMBRE DEL TITULAR DE LA CUENTA O N 7 = - DE RECAUDO EEs
. JOMBAE DEL ) ('NUMERO DE CUENTA D 2
ENCARGO FIDUGIARID NOMBR E LA ENTIDAD A LA QUE REALIZA EL PAGO O =2E
( : e e N ; DELENCARGO FIDUCURIO -~ p e % 5
e LNV N . ‘; e fm J P m_-%
REFERENCIA: ; - - 253
REPeNENCIA ES EL NUMERD DEL gmkc&%ﬁg DEL ESTUDIANTE, CEDULA DEL GOMPRADGR PARA FIDEICOMISOS GONSTRUCTOR O NUNERG DE FAGTURA GUE 259
). [-ni=1
Ba®
I REFERENCIA DEL CONVENIO — 585
REF. 1 [ B ' I 320
\ ) g REF.2 7 o &5
FAVOR ANOTAR E1 MUMERO DE LA, CUENTA AL REGFALDO DE CADA CHEGUE J% g2
. PAGOS EN CHEQUE ) h
sfo
COD. BANCO NUMERO DEL o - oE™
CIUDAD DEL CHEQUE CHEOUE MigRor o 88e
238%
[=%
P g EE
(o ~heir
g e £330
S NO}!IBREYTELEFONQ DEL DEPOSITANTE TOTAL CHEQUES $ : g ;ﬁ
N - i = ol o=
z - i = Lo TOTAL EF $ - 5%
& - L . . 2 ECTIVO o "‘m"g § g
NOSEACEPTAN CONSIGNACIONES CON CHEQUES DE DIFERENTES PLAZAS EN UN MISMO COMPROBANTE. N\l O e g c5e
o o®
Z208q




g Banco AV Villas E’ ig 51 igmgii"l gsﬂjim -4

ENTIDAD A LA QUE REALIZA EL PAGO, NOMBRE DEL TITULAR DE LA CUENTA O NOMBRE DEL,
ENCARGO FIDUCIARIO . : .

NUMERO DE CUENTA DE LA ENTIOAD A LA QUE REALZA EL PAGO O )
DEI CARIQ | - IR

- )

i, o

REFERENCIA: ES EL NUMERO OEL CREDITO, CODIGO DEL ESTUDIANTE, CEDULA DEL COMPRADOR PAf
IDENTIFICA AL PAGADOR ANTE LA ENTIDAD A LA QUE REALZA EL PAGO.

RA FIDEICOMISOS CONSTRUCTOR 0 NUMERO DE FACTURA QUE

REFERENCIA DEL CONVENID

\ RER1 | =~ T | Rer2 |

FAVOR ANOTAR EL NUMERD DE LA CUENTA AL RESPALDO DE CADA CHEQUE

PAGOS EN CHEQUE

|-

COD. BANCO CIUDAD DEL CHEQUE

NUMERO DEL NUMERO DE CUENTA
CHEQUE OEL CHEQUE VALOR

—

]

—

. ;{
NOMBRE YTELEFONG DEL DEPOSITANTE LTUTAL CHEQUES S

R

TOTAL EFECTIVO S

NO SEACEPTAN CONSIGNAGIONES CON CHEQUES DE DIFERENTES PLAZAS B UN WHBMO COMPROBANTE

F-06-001-5

TOTAL LR A

COMPROBANTE UNIVERSAL
DE RECAUDO

e

Om!’.? 2!!52 05 ! 55 ,H ig'l

& Banco AV Villas '

ENTIDAD A LA QUE REALIZA EL PAGO, NOMBRE DEL TITULAR DE LA CUENTA O NOMBRE DEL NUMERO DE CUENTA DE LA ENTIDAD A Lo, QUE g
ENCARGO FIDUCIARIO . . DEL ENCARGO FIDUCIARIO EALEA RL PARO O

PERENCIA: ES EL NGMERO DEL CREDITO, COD10G DEL ESTUDIANTE, CEDULA DEL COMPRADOR P D! I Ve YT T——
PAGADOR ANTE (A ExTionS 33 0 BEL ESTUD ANTE, RA FIDEICOMISOS CONSTRUCTOR 0 ROMERG DEFACTURA QUE

IDENTIFICA AL
REFERENCIA DEL CONVENIO

REF. 1
FAVOR ANCTAR B NUMERD DE LA GUENTA AL RESPALDO DE CADA CHEQUE

NUMERO DE CUENTA
o] QUE_

_M_

COMPROBANTE UNIVERSAL

ESPACIC PARA TIMBRE

gure la impresion
la fecha, el nimero de
© en su dsfecto, la firma v

uando fi

ntrol indicando
de pago,

s6lo serd vilido ¢

quina de col
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016092124 DE RECAUDO ESs
{ENTIOAD A Lp. QUE PEALIZA i FAGC, NOWBAE GELTITULAR DELA CUENTA ONOMBRE DEL ) ('NOMERO DE CUENTA DE LA ENTIOAD A LA QUE REALIZA EL PAGO O 8=g
ENCARGO FIDUCIARID - 1 DELENCARGOFIDUCIARIQ. —-~ -~ | | — P
A R e D L TN e A ss8
=y : - S o S o IR ALY 253
IETERCHCIAL £ EL NUMERO DEL CREUITO, CODIGO DEL ESTUDIANTE, CEDULA DEL COMPRADOR PARL FIDEICOMISOS CONSTRUCTOR O NUMERO DE FAGTURA OUE 83
IDENTIFICA AL PAGADOR ANTE LA ENTIDAD A LA QUE REALIZA EL. PAGS, Eosg
= e
( REFERENCIA DEL. CONVENIO } 2 o
I - BINES - H : 28 g
REF1 | L, s | Rer.2 | 288
\ L iy ‘ SE
FAVOR ANOTAR E1. NUMERO DE LA CUENTA AL RESPALDO DE CADA CHEQUE ) - b= Ty
PAGCS EN CHEQUE ' ) zET
~ - - L
COD. BANCO CIUDAD DEL CHEQUE NOMERO DEL N SLENTA VALOR S £28%
R b S ED
e T . 2ges
L5 guWw
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- gy — = H —r— =C o
e [ T — ’ TOTAL EFECTIVO s o T L W ] g 2
Se T s s ot T = - £2aq,
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e e . e
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&J Banco AV Villas

Iy

ENTIDAD A LA
ENCARGO. FiD!

QUE REALIZA EL PAGO, NOMBRE DEL TITULAR DE LA CUENTA O NOMBRE DEL \ { NOMERO DE GUENTA DE [& ENTIDAD A LA QUE REALZA CL FAGO G
UCIARIO DEL ENCARGO FIDUCIARIO

REFERENCIA: ES EL NOMERO DEL CREDITO, CODIGO DEL ESTUDIANTE, CEDULA DEL COMPRADOR Bafa
DENTIFICAAL PAGADOK ANTE LA ENTIDAD A LA QUE REALIZA EL PAGO.

FEDE!

COMISCS CCNSTIIUCTOR O NGMERO DE FACT UHA QUE

REFERENCIA DEL CONVENIQ

RER 2
| I

| REF.1 !

FAVOR ANOTAR EL. NUMERQ DE LA CUENTAAL RESPALDO DE CADA CHEQUE
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ENCARGO FIDUCIARIO DEL ENGARGO FIDUCIARIO - ) ] , ) »
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Rama Judicial

Consgjo Superior de Ia Judicatura Consulta De Procesos
Reptiblica de Colombia

Fecha de Consuita : Miércoles, 15 de Marzo de 2023 - 09:47:47 A.M.
Numero de Proceso Consultado: 11001020300020220235800
Ciudad: BOGOTA, D.C.

Corporacion/Especialidad: CORTE SUPREMA DE JUSTICIA - SALA CIVIL FAMILIA AGRARIA

Datos del Proceso

Informacién de Radicacién del Proceso
aespach snente

000 Corte Suprema de Justicia - CIViL DR.FRANCISCO JOSE TERNERA BARRIOS

Despacho

- JORGE YECITT TORRES MUNCZ

- CRISTINA ASTRID ESPITIA MENDEZ - $ID 8D

Contenido de Radicacién

LA PROFERIDA POR LA SALA CIVIL FAMILIA LABORAL DEL TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE VILLAVICENCIO EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2021

Documentos Asociados

1020300020220235800-Acta de raparto20221025161058.pd!
AL A Pt A

Impudimento

Actuaciones del Proceso

- DE LA DRA. HILDA GONZALEZ NEIRA EN CUMPLIMIENTO DE LO ORDENADO POR EL SR. MAGISTRADO QUE
10 Mar 2023 AL DESPACHO ASUMIO, DR. TERNERA BARRIOS 10 Mar 2023
03 Mar 2023 FIJACION ESTADO FIJACION ESTADO 08 Mar 2023 06 Mar 2023 03 Mar 2023
03 Mar 2023 AUTO DE AC481-2023 REMITASE EL EXPEDIENTE AL DESPACHO SIGUIENTE PARA LO PERTINENTE.- 03 Mar 2023
B SUSTANCGIACION i i .

EN LA FECHA INGRESA A DESPACHO DEL MAGISTRADO DR. FRANCISCO TERNERA BARRIOS, EJECUTORIADO EL
26 Oct 2022 AL DESPACHO AUTO DEL PASADO DIECIOCHO (18) DE QCTUBRE, VISIBLE EN EL ORDINAL 12 DE PLATAFORMA ECOSISTEMA, 26 Oct 2022
PREVIC CAMBIO DE PONENTE Y COMPENSACION EN REPARTO.

25 Oct 2022 CAMBIO DE 2511012022 4:10:58 P, M.ANT. PONENTE:DR.OCTAVIO AUGUSTO TEJEIRC DUQUE NVO. PONENTEDR.FRANCISCO 25 Get 2022
= Derstize PONENTE JOSE TERNERA BARRIOS CAMBIO DE MAGISTRADG POR :IMPEDIMENTO -
18 Ocr 2022 FIIACION ESTADO | FIJACION ESTADO 18 Oct 2022 18 Oct 2022 18 Oct 2022

" ACEPTA s
18 Oct 2022 IMPEDIMENTO AUTO ACEPTA IMPEDIMENTO, 18 Oct 2022

EN LA FECHA INGRESA A DESPACHO DEL SIGUIENTE MAGISTRADQ EN TURNO DR. FRANCISCO TERNERA
20 Sep 2022 AL DESPACHO BARRIOS, EN CUMPLIMIENTO A LO ORDENADQ EN AUTO DE 13 DE SEPTIEMBRE NSERTO A ORDINAL 8 DE LA 20 Sep 2022
PLATAFORMA ECOSISTEMA, PARA LOS FINES PERTINENTES.

13 Scp 2022 FIJACION ESTADO FIJACION ESTADO 14 Sep 2022 14 Sep 2022 13 Sep 2022

13 Sep 2022 e o AUTO DELCARA IMPEDIMENTO PARA CONTINUAR CON EL TRAMITE DEL PRESENTE ASUNTO 13 Sep 2022

EN LA FECHA INGRESAN A DESPACHO, MEMORIAL EN DOS (2) FOLIOS, ALLEGADO POR EL APODERADO OE LOS
18 Aug 2022 AL DESPACHC RECURRENTES MEDIANTE EL CUAL PRESENTO: "RECUSACION SEGUN EL ARTICULQ 141 CAUSAL 3 DEL C.G.P*, 19 Aug 2022
INSERTO A ORDINAL 6 DE LA PLATAFORMA ECOSISTEMA.

12 Aug 2022 TRASLADO EN LA FECHA SE FIJA EN LISTA EL TRASLADO DEL ESCRITO VISIBLE A NUMERAL 5 EN LA PLATAFORMA 16 Aug 2022 18 Aug 2022 12 Aug 2022




ECOSISTEMA, ALLEGADO POR EL APODERADO DE LOS RECURRENTES, COMO RECURSO DE SUPLICA
RESPECTO DE LA PROVIDENCIA DE CINCO (5) DE AGOSTO ADJUNTA A NUMERAL 3 DE LA PLATAFORMA

R P aCA || REFERIDA, QUE RECHAZO Lh DEMANDA, QUEDA EN TRASLADO A LOS INTERE e S o LLORWA
- TRES (3) DIAS HABILES, QUE CORRERAN EL MARTES DIECISEIS (16), EL MIERCOLES DIECISIETE (17) ¥ JUEVES
DIEGIOCHO (18) DE AGOSTO DE DOS MIL VEINTIDAS (2022),
10 Aue 2022 RECIBIDO EN LA FECHA SE RECIBE MEMORIAL SUSCITO POR EL ABOGADO WILLBER FABIAN VILLALOBOS BLANCO. EL 16 Aug 2022
92022 MEMORIAL CUAL CONTIENE 4 FOLIOS. JLZ 19 2022
RECIBID0
10 Aug 2022 RECURSO EN LA FECHA SE RECIBE RECURSO DE SUPLICA SUSCRITO POR EL ABOGADO WILLBER FABIAN VILLALGBOS 10 Aug 2022
ug REPOSICION YIO | BLANGO, EL. CUAL CONTIENE 25 FOLIOS. JLZ
SUPLICA
05 Aug 2022 FLIACION ESTADO | FIIACION ESTADO 08 Aug 2022 08 Aug 2022 05 Aug 2022
05 Aug 2022 AUTS eeHAZh || 43477-2022 AUTO RECHAZA LA DEMANDA DE REVISION INSTAURADA., 05 Aug 2022
18 2ol 2022 ALDESPACHOPOR | EN LA FECHA INGRESA AL DESPACHO DEL DR OCTAVIO AUGUSTO TEJEIRG DUQUE, A QUIEN CORRESPONDIO -
ul 2022 REPARTO POR REPARTO. VP
RADICACION Y ) 5
15 Jul 2022 REPARTODE | SEREALIZO REPARTO PRIMERA INSTANGIA, A TRAVES DEL SERVICIO WEB 15 Jui 2022

PROCESQ

100
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solmar.cuevas@outlook.com

De: Solmar Nain Cuevas Mendivelso

Enviado el: martes, 12 de julio de 2022 4:02 p. m.

Para: caespitia23@gmail.com

Asunto: RV: RECURSO EXTRAORDINARIO DE REVISION DE: JORGE YECITT TORRES MUNOZ Y
CRISTINA ASTRID ESPITIA MENDEZ

Datos adjuntos: RECURSO DE REVISION -YECITT CON PODER Y ANEXOS.pdf

De: WILLBER FABIAN VILLALOBOS BLANCO <FABIANVILLALOBOS88 @hotmail.com>

Enviado el: martes, 12 de julio de 2022 3:27 p. m.

Para: secretariacasacioncivil@cortesuprema.ramajudicial.gov.co

Asunto: RECURSO EXTRAORDINARIO DE REVISION DE: JORGE YECITT TORRES MURNOZ Y CRISTINA ASTRID ESPITIA
MENDEZ

BUEN DIA, LE SOLICITO EL FAVOR AL DESPACHO ENVIARME UN CORREO ACUSANDO EL
RECIBIDO DEL PRESENTE RECURSO.

HONORABLES MAGISTRADOS
CORTE SUPREMA’DE JUSTICIA
SALA DE CASACION CIVIL
Ciudad.

REF: RECURSO EXTRAORDINARIO DE REVISION .
DE: CRISTINA ASTRID ESPITIA MENDEZ Y JORGE YECITT TORRES MUNOZ

WILLBER FABIAN VILLALOBOS BLANCO, mayor de edad, domiciliado y residenciado en Bogota DC;
abogado titulado e inscrito, identificado civil y profesionalmente como aparece al pie mi firma, obrando en
nombre y representacion de los sefiores CRISTINA ASTRID ESPITIA MENDEZ y JORGE YECITT TORRES
MUNOZ, con mi debido y acostumbrado respeto, ante ese despacho me permito presentar RECURSO
EXTRAORDINARIO DE REVISION ESTABLECIDO POR EL ARTICULO 354 DEL C.G.P, recurso que adjunto
al presente correo.

Atentamente,

WILLBER FABIAN VILLALOBOS BLANCO
CC N°1.121°844.991 de Villavicencio (M)

TP N° 218201 del C. S. de la J.
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" HONORABLES MAGISTRADOS
CORTE SUPREMA DE JUSTICIA
SALA DE CASACION CIVIL
Ciudad.

REF: RECURSO EXTRAORDINARIO DE REVISION
DE: CRISTINA ASTRID ESPITIA MENDEZ Y JORGE YECITT TORRES
MUNOZ

WILLBER FABIAN VILLALOBOS BLANCO, mayor de edad, domiciliado y
residenciado en Bogotd DC; abogado titulado e inscrito, identificado civil y
profesionalmente como aparece al pie mi firma, obrando en nombre y
representacion de los sefiores CRISTINA ASTRID ESPITIA MENDEZ y JORGE
YECITT TORRES MUNOZ, con mi debido y acostumbrado respeto, ante ese
despacho me permito presentar RECURSO EXTRAORDINARIO DE REVISION
ESTABLECIDO POR EL ARTICULO 354 DEL C.G.P, recurso que sustento bajo
los siguientes argumentos:

1. RECURRENTES

CRISTINA ASTRID ESPITIA MENDEZ, identificada con la CC No.
40.436.854 de Villavicencio (M), y domiciliada en la Calle 34 No. 40 — 39 y
Calle 34 No. 40 — 49 Apto 201 del Edificio Balcones del Barzal en la ciudad
de Villavicencio (M).

\%

JORGE YECITT TORRES MUNOZ, identificado con la CC No. 17.584.414 de
Arauca y domiciliado en la Calle 34 No. 40 — 39 y Calle 34 No. 40 — 49 Apto
201 del Edificio Balcones del Barzal en la ciudad de Villavicencio (M).

Y

2. PERSONAS QUE FUERON PARTE EN EL PROCESO

» MARTHA LUCIA NINO GALVIS (DEMANDANTE): identificada con la CC No.
40.385.862 de Villavicencio (M) y domiciliada en Toronto (Canada)

CRISTINA ASTRID ESPITIA MENDEZ (DEMANDADA), identificada con la
CC No. 40.436.854 de Villavicencio (M), y domiciliada en la Calle 34 No. 40 —
39 y Calle 34 No. 40 — 49 Apto 201 del Edificio Balcones del Barzal en la
ciudad de Villavicencio (M).
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3. DESIGNACION DEL PROCESO EN QUE SE DICTO LA SENTENCIA

PRIMERA INSTANCIA:

Sentencia de fecha 13 de marzo de 2012.

Ejecutoria: 06 de octubre de 2021.

Despacho primera instancia: Juzgado Tercero Civil Circuito Adjunto de Viltavicencio.
Despacho en que se halla el expediente: Juzgado Tercero Civil Circuito de
Villavicencio.

Expediente: 500013103003-2006-00252-00

SEGUNDA INSTANCIA:



Sentencia de fecha 30 de septiembre de 2021.

Ejecutoria: 06 de octubre de 2021.

Despacho segunda instancia: Tribunal Superior de Distrito Judicial de Villavicencio
— Sala Cuarta de Decisién Civil Familia Laboral.

Expediente: 500013103003-2006-00252-01

4. CAUSALES INVOCADAS

Las causales invocadas dentro de este recurso extraordinario de revision de
encuentran en los numerales 7 y 8 del articulo 355 de C.G.P., que me permito
sefalar a continuacion:

“LEY 1564 DE 2012
(ulio 12)
Diario Oficial No. 48.489 de 12 de julio de 2012
CONGRESO DE LA REPUBLICA

Por medio de la cual se expide el Cédigo General del Proceso y se dictan otras
disposiciones.

CAPITULO VI.
REVISION.

(...) “ARTICULO 355. CAUSALES. Son causales de revision: (.-)

(...) 7. Estar el recurrente en alguno de los casos de indebida representacién o falta de
notificacién o emplazamiento, siempre que no haya sido saneada la nulidad.

8. Existir nulidad originada en la sentencia que puso fin al proceso y que no era susceptible
de recurso.” {...)

41 HECHOS

1. La sefiora CRISTINA ASTRID ESPITIA MENDEZ desde el ano 1996 es la
companiera permanente del sefior JORGE YECITT TORRES MUNOZ.

2. De la Unién Marital de Hecho entre la sefiora CRISTINA ASTRID ESPITIA
MENDEZ y el sefior JORGE YECITT TORRES MUNOZ, nacieron dos (2) hijos
actualmente mayores de edad, JORGE YESID TORRES ESPITIA nacido el 26
de enero de 1997 y VALENTINA TORRES ESPITIA nacida el 12 de julio de
1999.

3. En el afio 1998 a finales, el sefior JORGE YECITT TORRES MUNOZ, realizd
negociacioén de compraventa del inmueble ubicado en la Calle 34 No. 40 -39y
Calle 34 No. 40 — 49 Apto 201 del Edificio Balcones del Barzal, con el sefior
RODOLFO ORTIZ RUIZ (Q.E.P.D) que en su momento tenia la calidad de
esposo o pareja de la sefiora MARTHA LUCIA NINO GALVIS.

03



/OL/

3

4. La negociacién que hiciera el sefior JORGE YECITT TORRES MUNOZ a
finales de 1998 fue a titulo de comprador junto con su compafriera permanente
y no de mandatario como lo hace ver la providencia recurrida en revision.

5. De la anterior negociacion se acordé que, como pago por el apartamento del
Barzal, los compradores entregarian un carro Chevrolet Spring, una camioneta
Ford Ranger, un dinero en efectivo y ademas se hicieron cargo de la deuda de
hipoteca que pesaba sobre el inmueble ubicado en la Calle 34 No. 40 — 39 y
Calle 34 No. 40 — 49 Apto 201 del Edificio Balcones del Barzal.

6. Elpago del precio del inmueble ubicado en la Calle 34 No. 40 39 y Calle 34 No.
40 — 49 Apto 201 del Edificio Balcones del Barzal fue asumida por el sefior
JORGE YECITT TORRES MUNOZ vy la sefiora CRISTINA ASTRID ESPITIA
MENDEZ, mediante pagos en especie, pagos en efectivo y cargos a la cuenta
0013-0489-5-9-0200905075 del BANCO GANADERO de JORGE YECITT
TORRES MUNOZ, segtin soportes arrimados al proceso y al presente recurso,
asi:

6.1 En la contestacién de la demanda, se aportaron soportes de pago por
consignacion en efectivo de la hipoteca ast:

e Pago por consignacion del 29 de enero de 1999 por valor de $ 10.000.000
en cheque No. 42969, realizada en el Banco Ganadero Oficina Centauros.
Pago por consignacién Banco Ganadero 26 de abril de 1999 por $1.111.848.
Pago por consignacién Banco Ganadero 05 de enero de 2000 por $628.513.
Pago en efectivo Banco Ganadero 05 de enero de 2000 por $626.644.
Pago en efectivo Banco Ganadero 05 de enero de 2000 por $617.015.
Pago en efectivo Banco Ganadero 05 de enero de 2000 por $608.089.
Pago en efectivo Banco Ganadero 05 de enero de 2000 por $591.596.
Pago en efectivo Banco Ganadero 22 de marzo de 2000 por $589.702.
Pago en efectivo Banco Ganadero 22 de marzo de 2000 por $609.891.
Cuota Interés efectivo Banco Ganadero 22 de marzo de 2000 por $400.580.
Pago en efectivo Banco Ganadero 2 de mayo de 2000 por $224.917.

Pago en efectivo Banco Ganadero 2 de mayo de 2000 por $10.466.668.917.
Cancelacion anticipada del crédito por valor de $96.093.

6.2 Al presente recurso se arriman soportes de pago de la hipoteca que fueron
cargados directamente a la cuenta 0013-0489-5-9-0200905075 del BANCO
GANADERO de JORGE YECITT TORRES MUNOZ, asi:

e Pago de crédito hipotecario con cargo a cuenta del Banco Ganadero 16 de
julio de 1999 por $567.937,46.

s Pago de crédito hipotecario con cargo a cuenta del Banco Ganadero 16 de
julio de 1999 por $626.502,58.

s Pago de crédito hipotecario con cargo a cuenta del Banco Ganadero 16 de
julio de 1999 por $602.331,86.

e Pago de crédito hipotecario con cargo a cuenta del Banco Ganadero 16 de
julio de 1999 por $8.119.992,00.

7. Al momento de recibir el inmueble la sefiora CRISTINA ASTRID ESPITIA
MENDEZ y el sefior JORGE YECITT TORRES MUNOZ el apartamento de
encontraba arrendado, por lo cual luego de la venta, el arrendador continud en
arriendo con los nuevos duefios hasta enero del afio 1999, es decir con los



4

sefiores JORGE YECITT TORRES MUNOZ vy la sefiora CRISTINA ASTRID
ESPITIA MENDEZ.

La sefiora MARTHA LUCIA NINO GALVIS, inicio demanda reivindicatoria en
contra de la sefiora CRISTINA ASTRID ESPITIA MENDEZ y de personas
indeterminadas, donde manifestd que ella era la Unica propietaria del inmuebie,
que no existia promesa de compraventa alguna y solicité restituir dicho inmueble
y el pago de los frutos civiles del inmueble.

La demanda de reivindicacion le correspondié al Juzgado Tercero Civil de
Circuito de Villavicencio, bajo radicado No. 500013103003-2006-00252-00.

10.La sefiora CRISTINA ASTRID ESPITIA MENDEZ, dio contestacién a la

11.

demanda mediante su apoderado de confianza en ese momento, radicada el dia
19 octubre de 2007.

Mediante auto de fecha 16 de noviembre de 2007, el Juzgado Tercero Civil
Circuito de Villavicencio, determiné que era innecesario demandar a las
personas indeterminadas, por lo que dispuso prescindir de los sujetos
indeterminados, y como resultado no se vinculé al sefior JORGE YECITT
TORRES MUNOZ a pesar de estar claro desde la contestacion de la demanda
que este sefior también se veria afectado por las eventuales resultas del proceso
por lo que la sefiora CRISTINA ASTRID ESPITIA MENDEZ, actu6 dentro del
proceso como Unica demandada.

12.Luego de pasar por cada etapa del proceso, el despacho del A-Quo profirié

sentencia de fecha 13 de marzo de 2012, en la cual resolvié lo siguiente:

(...) “RESUELVE

PRIMERO: DECLARAR no probadas las excepciones de mérito propuestas por la
demandada, de conformidad a lo expuesto en la parte motiva de esta providencia.

SEGUNDO: DECLARAR que le pertenece a la demandante MARTHA LUCIA NINO GALVIS,
el dominio pleno y absoluto del bien inmueble distinguido bajo el folio de matricula
inmobiliaria No. 230-87119 de la oficina de registro de instrumentos pablicos de Villavicencio,
alinderado de la siguiente manera: bien inmueble de propiedad horizontal- localizado en Ia
Calle 34 No.40-39 y Calle 34 No.40-49 Apto 201 Edificio Balcones del Barzal, comprendido
dentro de los siguientes linderos (...)

TERCERO: CONDENAR a la demandada CRISTINA ASTRID ESPITIA MENDEZ a restituir
a la demandante MARTHA LUCIA NINO GALVIS, debidamente desocupado, el apartamento
que se encuenira poseyendo y que esta identificado en el precedente numeral, dentro de los
seis dias siguientes a la ejecutoria de esta sentencia.

CUARTO: NO CONDENAR a la demandada CRISTINA ASTRID ESPITIA MENDEZ a pagar
a la demandante MARTHA LUCIA NINO GALVIS los frutos que pudiese producir el bien de
marras, por lo expuesto en la parte considerativa de este proveido.

QUINTO: ORDENAR la inscripcién de esta sentencia en el folio de matricula inmobiliaria
respectivo y CANCELAR la medida cautelar ordenada. Oficiese.

SEXTO: Si la demandada no cumpliere con la entrega, con tal fin se comisiona al sefior
Inspector Civil Municipal de Villavicencio, de la zona respectiva; a quien se le enviaré
despacho comisario con los insertos del caso.

SEPTIMO: CONDENAR en: costas a la demandada. Como agencias en derecho a favor de
la parte actora, se fija la suma de $200.000.”
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13. A través de apoderado la sefiora CRISTINA ASTRID ESPITIA MENDEZ,
interpuso recurso ordinario de apelacion frente a la sentencia, recurso radicado
el dia 21 de marzo de 2012.

14.En segunda instancia el Tribunal Superior de Distrito Judicial de Villavicencio —
Sala Cuarta de Decisién Civil Familia Laboral, profiere sentencia el dia 30 de
septiembre de 2021, donde resolvio lo siguiente:

(...) “RESUELVE:

PRIMERO: REVOCAR la sentencia que data trece ( 13) de marzo de dos mil doce (2012),
dictada por el Juzgado Tercero Civil del Circuito Adjunto de esta capital, segin las razones
que explica el argumento.

SEGUNDO: DECLARAR probada oficiosamente la excepcién de posesion contractual en
favor de la parte demandada.

TERCERO: DECLARAR la nulidad absoluta del contrato de promesa de compraventa no
escrito celebrado entre las partes respecto del apartamento 201 del Edificio -Balcones del
Barzal (P.H.), ubicado en la calle 34 No 40-39 y calle 34 No 40-49, radicado en el folio de
matricula No. 230-87119, seguin la motivacién.

CUARTO: ORDENAR a la demandada Cristina Espitia que en e/ plazo de tres (3) meses
contados a partir de la ejecutoria de esta providencia, restituya a la demandante Martha
Lucia Nifio Galvis el inmueble objeto del proceso, precisando que a partir del plazo limite se
generaran a favor de la accionante frutos civiles mensuales tasados en un millén doscientos
once mil novecientos cuarenta y nueve pesos ($ 1.211.949,00 M/Cte.).

QUINTO: CONDENAR en costas procesales de ambas instancias a la parte actora,
regulando las agencias en derecho en este grado de conocimiento en cuatro salarios
minimos mensuales legales vigentes (4 s. m. m. I. v.), segun el Acuerdo 1887 de 2003,
modificado por el Acuerdo 2222 del mismo afio, valor que debera incluirse en la liquidacién
concentrada, segtn el articulo 366, inciso 1 ° del Cédigo General del Proceso.

SEXTO: AUTORIZAR la devolucién del expediente a la oficina de origen, previo registro de!
egreso e informe con destino a Consejo Seccional de la Judicatura del Meta sobre la emisién
de esta sentencia.”(...)

15.El sefior JORGE YECITT TORRES MUNOZ no comparecié ante el despacho
judicial encargado del proceso reivindicatorio por encontrarse fuera del pais
privado de la libertad, llegando al pais en marzo de 2011.

5. PETICION DE LAS PRUEBAS QUE SE PRETENDAN HACER VALER

Solicito al honorable despacho que tenga en cuenta con el valor probatorio que le
corresponda las siguientes piezas procesales:

1. Contestacién de demanda radicada el dia 19 octubre de 2007 y poder, en 4
folios.

2. Auto de fecha 16 de noviembre de 2007 del Juzgado Tercero Civil de Circuito de
Villavicencio, en 1 folio.

3. Sentencia de primera instancia de fecha 13 de marzo de 2012, proferida por el
Juzgado Tercero Civil Circuito Adjunto, en 17 folios.
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4. Escrito de recurso ordinario de apelacion radicado el dia 21 de marzo de 2012,
en 3 folios.

5. Sentencia de segunda instancia de fecha 30 de septiembre de 2021, proferida
por Tribunal Superior de Distrito Judicial de Villavicencio — Sala Cuarta de
Decision Civil Familia Laboral, en 18 folios.

6. Registro civil de nacimiento de JORGE YESID TORRES ESPITIA nacido el 26
de enero de 1997, en 1 folio.

7. Registro civil de nacimiento de VALENTINA TORRES ESPITIA nacida el 12 de
julio de 1999, en 1 folio.

8. Pago de crédito hipotecario del inmueble ubicado en la Calle 34 No. 40 39 y
Calle 34 No. 40 — 49 Apto 201 del Edificio Balcones del Barzal cuya titular era
la sefiora MARTHA LUCIA NINO GALVIS, con cargo_a_cuenta del Banco
Ganadero del sefior JORGE YECITT TORRES MUNOZ, del 16 de julio de 1999
por $567.937,46, en 1 folio.

9. Pago de crédito hipotecario del inmueble ubicado en la Calle 34 No. 40 39 y
Calle 34 No. 40 — 49 Apto 201 del Edificio Balcones del Barzal cuya titular era la
sefiora MARTHA LUCIA NINO GALVIS, con cargo a cuenta del Banco
Ganadero del sefior JORGE YECITT TORRES MUNOZ, del 16 de julio de 1999
por $626.502,58, en 1 folio.

10.Pago de crédito hipotecario del inmueble ubicado en la Calle 34 No. 40 39 y
Calle 34 No. 40 — 49 Apto 201 del Edificio Balcones del Barzal cuya titular era la
sefiora MARTHA LUCIA NINO GALVIS, con cargo a cuenta del Banco
Ganadero del sefior JORGE YECITT TORRES MUNOZ, del julio de 1999 por
$602.331,86, en 1 folio. ~

11.Pago de credito hipotecario del inmueble ubicado en la Calle 34 No. 40 39 y
Calle 34 No. 40 — 49 Apto 201 del Edificio Balcones del Barzal cuya titular era la
sefiora MARTHA LUCIA NINO GALVIS, con cargo a cuenta del Banco
Ganadero del sefior JORGE YECITT TORRES MUNOZ, del julio de 1999 por
$8.119.992,00, en 1 folio.

6. FUNDAMENTOS DE DERECHO

1. Constitucién Politica Articulos 13 y 29
2. C.G.P. Articulo 133, 134, 135, 354 y 355.
3. Cddigo Civil Articulos 76 y 81.

7. FUNDAMENTOS DEL RECURSO

El presente recurso extraordinario de revision esta fundamentado en dos causales
consagradas en el siguiente postulado material:

“LEY 1564 DE 2012

(ulio 12)



Diario Oficial No. 48.489 de 12 de julio de 2012
CONGRESO DE LA REPUBLICA

Por medio de la cual se expide el Cédigo General del Proceso y se dictan otras
disposiciones. :

CAPITULO VI.
REVISION.

{...) “ARTICULO 355. CAUSALES. Son causales de revision: (...)

(...) 7. Estar el recurrente en alguno de los casos de indebida representacion o falta
de notificacién o emplazamiento, siempre que no haya sido saneada la nulidad.

8. Existir nulidad originada en la sentencia que puso fin al proceso y que no era
susceptible de recurso.”(...)

CARGO PRIMERO CAUSAL 7 DEL ARTICULO 355 DEL C.G.P.

ESTAR EL RECURRENTE EN ALGUNO DE LOS CASOS DE INDEBIDA
REPRESENTACION O FALTA DE NOTIFICACION O EMPLAZAMIENTO,
SIEMPRE QUE NO HAYA SIDO SANEADA LA NULIDAD.

El primer cargo POR FALTA DE NOTIFICACION O EMPLAZAMIENTO en procura
de la prosperidad del recurso de revision tiene su génesis desde el auto de fecha
16 de noviembre de 2007 proferido por el Juzgado Tercero Civil del Circuito de
Villavicencio dentro del expediente 500013103003-2006-00252-00, ya que desde
dicho instante procesal se les privd de cualquier posibilidad a otros sujetos
procesales y al sefior JORGE YECITT TORRES MUNOZ de hacer parte del proceso
antes mencionado, ya que la presente causal es una concurrencia de culpas y
omisiones tanto de la parte demandante como del A-Quo.

Lo anterior debe verse desde dos puntos de vista; Primero, en un acto de mala fe
la demandante MARTHA LUCIA NINO GALVIS, omiti6 deliberadamente demandar
al sefior JORGE YECITT TORRES MUNOZ, quien ademas de ser poseedor,
también era amigo personal de la sefiora MARTHA LUCIA NINO GALVIS y el sefior
RODOLFO ORTIZ RUIZ (Q.E.P.D), lo anterior en un intento de fraude procesal para
poder manifestar en la demanda de forma temeraria junto con su abogado inicial
que la sefiora CRISTINA ASTRID ESPITIA MENDEZ “aprovechando que el
inmueble se enconiraba solo” habia ocupado el predio de forma violenta y que
desconocian totalmente quien podia ser esa sefiora CRISTINA ESPITIA,
manifestaciones que fueron desvirtuadas a lo largo del proceso por la demandada
y tacitamente por la demandante con la confesidén presunta al no presentarse al
interrogatorio de parte la sefiora MARTHA LUCIA NINO GALVIS y Sequndo, al
momento de recibir la contestacién de demanda y las pruebas el Juzgado Tercero
Civil del Circuito de Villavicencio DEBIO VINCULAR COMO LITISCONSORTE al
sefor JORGE YECITT TORRES MUNOZ, por cuanto de los hechos y las pruebas
se desprende sin temor al mas minimo dubitamento que el sefior JORGE YECITT
TORRES MUNOZ, hizo parte del asunto juridico encaminado a la compraventa del
predio objeto de reivindicacion; si bien es cierto al momento de contestarse la
demanda el sefior JORGE YECITT TORRES MUNOZ, se encontraba privado de la
libertad en otro pafs, también es cierto que ese solo hecho no le hizo perder su
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domicilio y residencia en Colombia, que en ambos casos es en el predio ubicado en
la Calle 34 No. 40 — 39 y Calle 34 No. 40 — 49 Apto 201 del Edificio Balcones del
Barzal en la ciudad de Villavicencio (M), elementos mas que evidentes para un
despacho Judicial Civil, que por solo garantia de debido proceso debio vincularlo,
ya que es claro que las resultas del proceso lo iban y lo podian afectar.

Dentro de este segundo aspecto de este primer cargo, el A-Quo omitié vincular al
sefior JORGE YECITT TORRES MUNOZ, pero ademas obrando con
desconocimiento del derecho de contradiccion y defensa, profirié el auto de fecha
16 de noviembre de 2007 proferido por el Juzgado Tercero Civil del Circuito de
Villavicencio dentro del expediente 500013103003-2006-00252-00, en donde
manifestd lo siguiente:

‘En este orden de ideas, se hace innecesario demandar a las personas
indeterminadas, razon por la que se dispone prescindir de estos sujetos
indeterminados.”

Desde el anterior momento procesal sefialado por el suscrito, se empez6 a actuar
por parte del A-Quo estando el recurrente en un caso de indebida representacién
o falta de notificacién o emplazamiento, y teniendo en cuenta que es la primera vez
que el sefior JORGE YECITT TORRES MUNOZ, se presenta en el expediente de
la referencia dicha nulidad nunca ha sido saneada por la sencilla razén que nunca
ha sido planteada, y es requisito indispensable que la primera actuacién del
recurrente sea alegar dicho vicio dentro del proceso, requisitos que se estan
cumpliendo en su totalidad.

Por los anteriores argumentos de hecho y derecho le depreco de forma respetuosa

al Honorable Magistrado Ponente, que a través de su conducto regular se proponga
a la sala de decision la prosperidad del presente recurso extraordinario.

CARGO SEGUNDO CAUSAL 8 DEL ARTICULO 355 DEL C.G.P.

EXISTIR NULIDAD ORIGINADA EN LA SENTENCIA QUE PUSO FIN AL
PROCESO Y QUE NO ERA SUSCEPTIBLE DE RECURSO

Legitimacién Para Recurrir En Revisién Del Sefior Jorge Yecitt Torres Mufioz:

De acuerdo a los articulos 133, 134 y 135 del C.G.P. cuando se alega una nulidad,
esta solo puede ser alegada por el directo interesado y afectado, que en el presente
caso es el sefior JORGE YECITT TORRES MUNOZ, ya que es el quien de facto
fue excluido del debate juridico y consecuencia de ello NUNCA pudo hacer parte
del extremo pasivo del proceso en el Juzgado Tercero Civil del Circuito de
Villavicencio dentro del expediente 500013103003-2006-00252-00; es necesario
manifestar al despacho que en el caso del sefior JORGE YECITT TORRES MUNOZ
este nunca habia actuado directa o indirectamente en el radicado antes
mencionado, razén por la cual se cumple plenamente con el requisito formal de no
haber sometido dicha causal de nulidad a estudio de la jurisdiccién.

Para seguir desarrollando el punto de la legitimidad del sefior JORGE YECITT
TORRES MUNOZ, reitero que para la fecha de radicacién o presentacion de la
demanda se encontraba privado de la libertad en México y hasta marzo de 2011,
volvio al pais y continué ejerciendo la posesién sobre su predio ubicado en la Calle
34 No. 40 - 39 y Calle 34 No. 40 — 49 Apto 201 del Edificio Balcones del Barzal en
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la ciudad de Villavicencio (M), puesto que el hecho de estar fuera del pais por
razones ajenas a su voluntad de ninguna forma se debe entender como abandono
0 cambio de su domicilio y residencia, ya que tanto su compariera permanente como
sus hijos entonces menores, continuaron viviendo en el predio ubicado en la Calle
34 No. 40 — 39 y Calle 34 No. 40 — 49 Apto 201 del Edificio Balcones del Barzal en
la ciudad de Villavicencio (M), la anterior manifestacion amparada en el articulo 76
del Cédigo Civil, por cuanto el animo del sefior JORGE YECITT TORRES MUNOZ,
siempre fue permanecer en el mentado apartamento del Barrio Barzal objeto de
reivindicacién, dicho animo se mantiene hasta el momento de presentar este
recurso puesto que en la actualidad el sefior JORGE YECITT TORRES MUNOZ,
continua ocupando dicho predio cuando la situacién familiar y personal se lo permite
o incluso la laboral.

La anterior presuncion de domicilio del sefior JORGE YECITT TORRES MUNOZ,
se sigue sustentando juridicamente en el articulo 81 de Cédigo Civil, que manifiesta
que el domicilio civil no cambié por el hecho de que el JORGE YECITT TORRES
MUNOZ residiera forzadamente en otro pais, y su familia ha conservado el domicilio
en el predio ubicado Calle 34 No. 40 — 39 y Calle 34 No. 40 — 49 Apto 201 del Edificio
Balcones del Barzal en la ciudad de Villavicencio (M) objeto de reivindicacién.

FUNDAMENTOS DEL CARGO SEGUNDO

El presente cargo se afianza en el hecho que el sefior JORGE YECITT TORRES
MUNOZ a pesar de ser necesariamente extremo pasivo determinado del litigio,
<<recuérdese que él es uno de los compradores del inmueble y quien pagé en el
Banco Ganadero las cuotas de la hipoteca que gravaba el inmueble>>, hechos
ostensibles y conocidos por el Ad-quem y el A-quo, que son mas que claros para
establecer que su convocatoria al proceso era necesaria, a la luz de los articulos 83
y concordantes del C. P. C (Norma procesal vigente al momento de radicar la
demanda).

Norma que consagra lo siguiente:

“ARTICULO 83. LITISCONSORCIO NECESARIO E INTEGRACION DEL
CONTRADICTORIO. <Articulo derogado por el literal ¢) del articulo 626 de la Ley 1564 de
2012. Rige a partir del 10. de enero de 2014, en forma gradual, en los términos del numeral
6) del articulo 627> <Articulo modificado por el articulo 1, numeral 35 del Decreto 2282 de
1989. El nuevo texto es el siguiente:> Cuando el proceso verse sobre relaciones o actos
Juridicos respecto de los cuales, por su naturaleza o por disposicién legal, no fuere
posible resolver de mérito sin la comparecencia de las personas que sean sujetos de tales
relaciones o que intervinieron en dichos actos, la demanda debers formularse por todas
o dirigirse contra todas; si no se hiciere asi, el juez en el auto que admite la demanda
ordenara dar traslado de ésta a quienes falten para integrar el contradictorio, en la
forma y con el término de comparecencia dispuestos para el demandado.

En caso de no haberse ordenado el traslado al admitirse la demanda, el juez dispondré la
citacion de las mencionadas personas, de oficio o a peticién de parte, mientras no se haya
dictado sentencia de primera instancia, y concederd a los citados el mismo término para que
comparezcan. El proceso se suspenderg durante el término para comparecer los citados.
Si alguno de los citados solicitare pruebas en el escrito de intervencién, el juez resolvera
sobre ellas; si las decretare, concederéa para practicarlas un término que no podréa exceder
del previsto para el proceso, o sefialara dia y hora para audiencia, segtin el caso.

Cuando alguno de los litisconsortes necesarios del demandante no figure en la demanda,
podra pedirse su citacién acompariando la prueba de dicho litisconsorcio, efectuada la cual,
quedara vinculado al proceso.”

A voces de la citada norma, el acto juridico de compraventa que aunque imperfecta,
nacié al mundo juridico y claramente ha tenido_efectos involucrando desde el
comienzo al sefior JORGE YECITT TORRES MUNOZ, hecho que se resalta una y
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otra vez en los fallos de primera y segunda instancia, para desarrollar el presente
cargo es necesario manifestar al despacho que la no comparecencia del sefior
JORGE YECITT TORRES MUNOZ es insanable de pleno derecho y que no existe
otra forma de remediar dicha situacién mas que rehacer el proceso desde donde se
cause menor carga a la administracion de justicia.

El argumento central del presente cargo, si bien es cierto tiene el mismo hecho
generador del primer cargo, el fundamento juridico es de desarrolio legal procesal y
diferenciado materialmente del primero, razén por la cual se procede a sustentar el
segundo cargo asi:

Para la prosperidad del presente cargo la ley exige unos requisitos formales sine
qua non que en el presente caso se cumplen a cabalidad, el primero es que no se
practique la notificacién de la demanda o el emplazamiento, el segundo es que no
haya alegado dicho error con anterioridad y el tercero que la nulidad sea planteada
por el directo afectado no compareciente en el proceso, una vez revisado el soporte
documental se debe decir sin temor a equivocaciones que se cumplen con todos los
requisitos de procedibilidad del presente cargo por remisién a las normas
procesales.

En cuanto a los requisitos de fondo del cargo, en el presente caso se dan al explicar
el deber ser de lo que se debio actuar por parte del extremo activo del reivindicatorio
y los despachos de primera y segunda instancia, es decir, se puede afirmar que, S
EL SENOR JORGE YECITT TORRES MUNOZ HUBIERA SIDO NOTIFICADO DE
LA DEMANDA, EMPLAZADO, VINCULADO COMO TERCERO INTERESADO O
INCLUSO COMO INDETERMINADO, este recurso no tendria viabilidad, pues en
alguna de las figuras anteriores se hubiera materializado el derecho a la defensa
del sefior JORGE YECITT TORRES MUNOZ.

Frente a la integracién del litisconsorcio, las consecuencias de no integrar en la
demanda inicial por parte del demandante a todos los sujetos del extremo pasivo y
a su vez la importancia de las acciones que se deben ejecutar por parte de los
despachos judiciales en dicho para sanear dicha irregularidad procesal, la
Honorable Corte Suprema de Justicia se ha pronunciado recientemente en relacion
a estos dos hechos, de la siguiente forma:

“CORTE SUPREMA DE JUSTICIA — SALA DE CASACION CIVIL SC4888-2021

Radicacion no 25183-31-03-001-2010-00247-0/

()

2.- Resulta pertinente que esta Corte se detenga un poco en lo atinente a la ausencia
de motivos de invalidez, ya que durante todo el desarrollo del juicio el demandado
ha venido insistiendo en su existencia por la indebida integracién de litisconsorcio
necesario, al no haber demandado la reivindicacién la totalidad de los herederos de
José Angel Romero Rodriguez y de su esposa Ana Avellaneda, lo cual carece de
asidero como se expone a continuacion.

Sabido es que habré litisconsorcio necesario cuando se esté en presencia de algunas
«relaciones juridicas sustanciales sobre las cuales no es posible pronunciarse por
partes, fracciondndolas o calificandolas solo respeto de algunos de sus sujetos, porque
indispensablemente la decisién comprende y obliga a todos. En estos casos la
presencia en el proceso de los sujetos vinculados a esa relacion se hace indispensable,
a fin de que la relacion juridico procesal quede completa y sea posible decidir en Ia
sentencia sobre el fondo de ella»3.

Cuando esto ocurre, el legislador ha impuesto la obligacién a los jueces de

adoptar las medidas procesales necesarias para su debida integracién, desde el
auto admisorio de la demanda hasta antes de desatar la primera instancia;




preclusion ésta que en combinacién con la imposibilidad de resolver de mérito a que
alude el precepto, dio pébulo a que, en segunda instancia ante Ja faita de

3Devis Echandia Hemando, Tratado de Derecho Procesal Civil Parte General Tomo JI
Editorial Temis 1962, pag. 413.

conformacion del litisconsorcio necesario, se dictaréan fallos inhibitorios. Postura que ha
desestimado esta Corte, por lo que en tales circunstancias ha establecido que:

"-... un entendimiento légico e integrado con todo el ordenamiento procesal civil permite
afirmar. primero, que es cierto que fodas Jas medidas de integracion del litisconsorcio
necesario deben surtirse en el tréamite de la primera_instancia: Yy segundo, que, en
cambio, no es cierto que una vez superada tal instancia el sentenciador superior, de
continuar la deficiente conformacién de aquél, no le queda otro camino que abstenerse
de proveer sobre el fondo del asunto puesto a su consideracion. En efecto, lo dnico que
en esta hipdtesis impide el precepto es "resolver de mérito”, lo que indudablemente
deja espacio para que el juzgador ad quem pueda adoptar cualquier medida procesal,
leqalmente admisible. que conduzca a solucionar la_anémala situacién, mientras no
resuelva de fondo que es lo dnico que en verdad se le prohibe: mucho mas, si
precisamente, como se dijo, es deber ineludible del juez evitar los fallos inhibitorios.

Ahora bien, la medida procesal que le corresponde adoptar al fallador de sequnda
instancia esté dada por la consagracién de la causal 92 del articulo 140 del C. de P. C..
la cual se produce, entre otros eventos, cuando se deje de notificar o emplazar a una
de ‘'las demds personas que deban ser citadas _como parte”, situacion que
atafie con los litisconsortes necesarios, quienes deben ser citados al proceso
Jjustamente para que se pueda resolver de mérito sobre la cuestién litigiosa; situacioén
que se da tanto frente aquellos litisconsortes que mencionados en la demanda yenel
auto admisorio de la misma no fueron notificados de éste; como frente a quienes
deben ser citados, y no lo han sido, a pesar de que por Ia ley o por la naturaleza
del litigio deben demandar o ser demandados: todo en aplicacion de lo dispuesto
en el articulo 83 del C. de P. C." (CSJ SC de 6 de oct. de 1999, Exp. 5224)

Quiere decir esto, que la indebida integracién del contradictorio afecta la validez de Ia
actuacion, al incurrirse en el supuesto previsto en el numeral 8 del articulo 133 del
Cddigo General del Proceso. Empero, solo podrén invocar tal afectacion los sujetos
que por imperativo legal debieron ser citados como parte a la actuacion, en razén a que
con la omision solo a estos se les truncé su derecho de contradiccién y defensa.

Ocurre, sin embargo, que por la naturaleza del procesc reivindicatorio no es predicable
la existencia de un litis consorcio necesario cuando la cosa a reivindicar pertenezca en
comdun a varias personas, cuya falta de integracién imponga la anulacién de lo actuado.

Esto por cuanto, la accion reivindicatoria <<es la que tiene el duefio de una cosa
singular, de que no ests en posesion, para que el poseedor de ella sea condenado a
restituirla>> (art. 946 C.C.), lo que hace _imperativo, a _efecto de integrar
cabalmente el contradictorio, que quien a ella acuda dirija la_demanda contra
todos los que ejerzan la posesién, concurrencia forzosa que no es predicable por
activa cuando la propiedad la detenten varios sujetos, toda vez que ante tal supuesto
no es imperativo que demanden todos y cada uno de los conduefios o sus herederos,
puesto que cuando la cosa a reivindicar pertenece a varios en comunidad y ésta se
encuentra en poder de un tercero, cualquiera de los comuneros podré accionar para su
recuperacion en beneficio de la comunidad.(...)

()

10.- Por otra parte, no puede la Sala pasar por alto que de vigja data se ha sefialado
gue con el objetivo de no hacer nugatorio el derecho de acceso a la
administracién de justicia el libelo inicial debera tener la claridad suficiente para
que_ el demandado pueda ejercer a plenitud el derecho de contradiccion y
defensa, quien en los eventos en que no se cumplan a cabalidad con las exigencias
que procesalmente se imponen, podra esgrimir la correspondiente excepcion previa, a
fin de que se subsanen las falencias de que adolezca. Incluso, el propio funcionario
podré inadmitirla, a efectos de que sea corregida, o en Uitimas, fijar su contenido
mediante su adecuada interpretacién al momento de proferir la resolucion que dirima
el pleito.

11



«Acerca de esta particular cuestion, tiene dicho la Corte que "cuando el lenguaje de la
demanda, sin ser indescifrable por completo, no se ajusta a la claridad y precisién
indispensables en tan delicada materia” (CLXXXVII], 139), para "no sacrificar el
derecho material en aras de un culto vano al formalismo procesal” (CCXXXW, 234), "el
Jjuzgador esté obligado a interpretarla en busca de su sentido genuino sin alterarlo ni
sustituirlo, consultando la prevalencia del derecho sustancial, el acceso a Ia
administracién de justicia y la solucion real de los conflictos”, realizando "un analisis
serio, fundado y razonable de todos sus segmentos”, “mediante su interpretacion
racional, I6gica, sistemética e integral” (cas. civ. sentencia de 27 de agosto de 2008,
[SC-084-2008], expediente 11001-3103-022-1997-14171-01, énfasis de la Sala},
“sfempre en conjunto, porque la intencién del actor estd muchas veces contenida no
S6lo en la parte petitoria, sino también en los fundamentos de hecho y de derecho”,
bastando "que ella aparezca claramente en el libelo, ya de una manera directa o
expresa, ya por una interpretacion l6gica basada en todo el conjunto de la demanda”
(XLW, p. 527, XW, 488 y 833; LXI, 460; CXXXIl, 241; CLXXVI, 182 y CCXXV, 22

parte...(...)

(...)RESUELVE
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PRIMERO. MODIFICAR la sentencia proferida el 28 de marzo de 2017 por el Juzgado Civil
del Circuito de Choconté- Cundinamarca, en el sentido  de declarar probada la excepcion de
falta de legitimacicén en la causa por activa de los demandantes, por las razones indicadas en

la parte considerativa de esta decision. En lo restante la decisién apelada se CONFIRMA.

SEGUNDO. COSTAS a cargo de los demandantes. Incliiyase como agencias en derecho de

la segunda instancia suma de $6.000.000 M/CTE. Liquidense.

NOVENO. Remitase el expediente al Tribunal de origen para lo de su competencia. (...) M,

ny s propias).

El Poder Conferido Por Del Demandante Se Dirigi6 En Contra De Cristina

Espitia Y Personas Indeterminadas

Como soporte documental del presente subtitulo de cargo es necesario revisar el
folio 8 del cuaderno principal, ya que es el poder inicialmente otorgado, en donde
claramente se puede leer que el mismo se confiere en contra de la demandada

Cristina Espitia y demas personas indeterminadas.

identificada . con_ cedulg [dé” iialadT)TH0B85:862 . expedida_en Villavicencio, en
nombre propio, éqﬂ;l_ﬂé}fi\q _}"‘éspét'&njgﬁf?‘q@it&edmunima, su-despacho que confiero
poder amplio y sufic ‘\;eg'&uﬂﬂté'“a%dér@&h‘ofwﬁmpbnd&val Doctor CARLOS
JAVIER BOJACA ‘GALVIS! Miyoriasiad ve identificado con la cedula de
ciudadania numexjdi‘f7.34€51;7’"%mta? 5 EiovRtarj etasprofesional numero 87.550
del Consejo Superior de la J@dicamrfi_fp&?‘qﬁégfﬁﬁﬁogdbreﬁmr&cmadén inicie y
lleve hasta su cilminacion proceso, ORDINARIGREIVENDIGATORIO en contra del
setionCuistenaSapifio. -+ - igualmente tiayor d¢ edad y domiciliado en esta
ciudad y demés persopds, indeterminadas; 12$pcts del inmueble distinguido con. el
mlmero de régistro de instruientos piblicos.No, 230~ g Del cireulo
de Villavicencio, nomenclatiura fichana: é&l‘lé?ﬁ"’!\)ﬁ,“%—@;&ﬁ&mmemo 201 En el
municipio de Villavicencio, Dcpa:mmmto"den@fé,‘_ Colombia.

MARTHA LUCIANI%“'\GTKBVIS MaveiRde  édad; vecina de esta ciudad,

Posteriormente el despacho del A-Quo inadmite demanda, validando los requisitos
formales para admisién de demanda, llegando a la conclusidn que habia un
demandado que no estaba relacionado en el poder inicial, razén por la cual ordena

subsanar, lo cual reposa en el cuaderno principal folio 27 asi:

13
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B
JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO +

. Villavicencio, Meta, trece de octubre del afio dos mil seis.

~

Se inadmite la anterior demanda para que en el término de cinco dias se
subsane, so pena de rechaz;J, a tin de que se aclare, segin sea el caso, el poder
o la demanda ya que el mandato se otorga para iniciar la accidn contra la
sefiora CRISTINA ESPITIA y personas iﬁdeterminadas v la demanda se dirige
ademsés de las mencionadas contra el sefior CARLOS ROCHA.

Para subsanar la demanda, la demandante confiere nuevo poder, y vuelve a omitir
como extremo pasivo al sefior JORGE YECITT TORRES MUNOZ, en dicho
documento que reposa a folio 28 del cuaderno principal, se consignd lo siguiente:

CARLOS JAVIER BOJACA GALVIS mayor de edad y vecino de esta crudad,
ientificado con cedula de ciudadania No. 17.346.517 expedida en Villavicencio, Abogado
en gjercicio e inserito portador de la tarjeta profesional No. 87550 de consejo superior de la
judicatura, obrando en mi calidad de apoderado de la sefiora MARTHA LUCIA NINO
GALVIS mayor de edad, idcntiﬁcado con cedula de ciudadania No.40.385.862 expedida
en Villavicencio, respetuosamente por medio del presente escrito me dirijo a ustedes con el
fin de subsanar la demanda dentro del termino establecido por la ley, en atencién 2 lo
ordenado por ¢l juzgado de conocimiento mediante auto de fecha 13 de Octubre de 2006 de
la siguiente manera:

PRIMERO: Me permito aclarar 4 este despacho que en el mandato adjunto a la demanda se
me confiere poder amplio ¥ suficiente en cuanto derecho corresponda para iniciar y llevar
hasta su culminacién proceso ofdinario reivindicatorio en contra de Ja sefiora CRISTINA
ESPITIA Y DEMAS PERSONA INDETERMINADAS respecto al inmueble ubicado en
la Calle 34 No 40-49 Apartamento 201; es decir de acuerdo a los parimetros sefialados en
el poder que aparece en el proceso.

SEGUNDO: En atencién a lo ordenado por el Juzgado en el auto de fecha 13 de Octubre,
me permito corregir v aclaral la demanda manifestando que esta se dirige contra
CRISTINA ESPITIA Y DEMAS PERSONA INDETERMINADAS.

De esta manera dejo subsanada la demanda denmtro del término de ley, aportando al
“espacho copia para el archivo del juzgado y copia para el respectivo traslado a la
demanda. v

Visto el segundo poder, es claro que el demandante era consciente de la existencia
de mas de un poseedor, tanto que en los hechos lo confiesa de la siguiente forma
a folio 22 del cuaderno principal, asi:

DECIMO: la sefiora CRISTINA ESPITIA y demas personas indeterminadas
comenzaron a poseer el inmueble objeto de la reivindicacién desde el mes de abril de
2002, reputandose plblicamente Ia calidad de duefio del predio, sin serlo pues como se
dijo anteriormente su posesion se derivo de actos violentos.

DECIMO PRIMERO: Que la sefiora CRISTINA ESPITIA, el sefior CARLOS ROCHA vy
demas personas indeterminadas, son en la actualidad los poseedores del inmueble que
para mi mandante pretendo reivindicar.

DECIMO SEGUNDO: Afirmo que la sefiora CRISTINA ESPITIA, el sefior CARLOS
f:@OCHA y demas personas indeterminadas son poseedores de mala fe, para lo que
‘tiene que ver con los efectos de las prestaciones que haya lugar.

DECIMO TERCERO: Que la sefiora CRISTINA ESPITIA, el sefior CARLOS ROCHA y
demas personas indeterminadas estan en incapacidad legal para ganar por prescripcién
el dominio del inmueble referido en esta demanda.
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Notese de lo anterior, que de mala fe la parte demandante dentro del reivindicatorio
omitié deliberadamente integrar el contradictorio en debida forma con la lealtad
procesal necesaria de vincular al sefior JORGE YECITT TORRES MUNOZ, y en su
lugar, tanto en los dos poderes antes mencionados como en los hechos se remitié
simplemente a convocar a los indeterminados, y lo mas curioso de esta revision es
que en los hechos se habla en plural al referirse a los poseedores, es decir,
inconscientemente y de manera implicita daban a entender que habian mas
poseedores, lo cual resultd el violacién al derecho de defensa y contradiccion del
sefior JORGE YECITT TORRES MUNOZ.

Asi las cosas, para concluir los fundamentos del presente cargo, es necesario
afirmar que, si se le hubiera notificado al sefior JORGE YECITT TORRES MUNOZ
de la demanda que pesaba sobre el predio que él compro, y el sefior JORGE
YECITT TORRES MUNOZ por no haber estado en el pais, incuria, desinterés u otra
causal similar no hubiera contestado la demanda y hubiera sido adverso el resultado
del proceso, en ese caso EL PRESENTE RECURSO SERIA INVIABLE tanto factica
como juridicamente, pero sin el mas minimo asomo de duda depreco la prosperidad
del presente recurso con las consecuencias que ello traiga, para que se le respete
el derecho de audiencia y contradiccion al sefior JORGE YECITT TORRES
MUNOZ.

Es tan evidente el error procesal por omisién del A-Quo, que hasta cerrd la
posibilidad que cualquier tercero indeterminado compareciera, expresamente en un
auto de fecha 16 de noviembre de 2007, el Juzgado Tercero Civil Circuito de
Villavicencio, determind que era innecesario demandar a las personas
indeterminadas, por lo que dispuso prescindir de los sujetos indeterminados, y como
resultado no se vinculé al sefior JORGE YECITT TORRES MUNOZ, en dicho fallo
de primera instancia el juzgado cita de forma directa la participacién del sefior
JORGE YECITT TORRES MUNOZ, como un mandatario, lo cual es incorrecto,
ademas porque no se alegé ni probo por ninguna de las partes que obrara en calidad
de mandatario, dicha calidad solo obedece a una suposicién del despacho, asi:

Folio 137 cuaderno principal, parrafos 5y 6.

Aunado a lo anterior, el testimonio de GLORIA STELLA LOPEZ BENITO sefiala;
)

“...CRISTINA siempre ha estado al frente y reclamaba los respectivos
arriendos v cuando desocupaban este inmueble igualmente lo daba en arriende...”
(F1.104).

“...PREGUNTADQC. Manifieste si sabe usted desde que fecha viene ccupando el
inmueble la sefiora CRISTINA ESPITIA CONTESTO No estoy segura[,] de! 98 al 99, en
manos de ella debe reposar algunos de los contratos, pero ella siempre ha estado desde
que YESID le dijo y gus ella misma tuvo conocimiente porque el sefior FITO o sea
RODOLFO ORTIZ acudid al apartamento y dijo quienes eran los nuevos propistarics...”
(FI.108).

Folio 138 cuaderno principal, parrafo 3

En la contestacion de la bemanda, la- accionada aduce que entre el fallecido
marido de la demandante, Rodolfo’ Ortiz Ruiz, y su compafiero permanente de
é'quella época, Jorge Yesid Torres Mufioz, hoy privado de fa libertad en la
f@pﬁblica de México, se realizé la “negociacion” (folio 75) del apartamento 201,
ubicado en la calle 34 No." 40 — 49, acordando como pago de dicha venta la
entrega de un carro Chevrolet Spring (sic), una camioneta Ford Ranger, dinero en
efectivo y la cancelacién del crédito hipotecario que pesaba sobre dicho inmueble.

Ny
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Folio 139 cuaderno principal, parrafo 3

De lo expuesto anteriormente, se concluye que, aun cuando la demandada,
efectivamente asumid el -pago del crédito hipotecario del inmueble de la
demandante, el contrato de compraventa acordado entre sus parejas respectivas
de aguel entonces, no fue éfectuado de conformidad a la solemnidad contemplada
en laley y por lo tanto se entiende por no celebrado.

Frente al Ad Quem, este pudo declarar la vinculacidn de oficio del sefior JORGE
YECITT TORRES MUNOZ y no lo hizo, sino que al contrario nada dijo del yerro en
cuanto al litis consorcio y profirié la sentencia de segunda instancia sin ningdn
reparo frente al tema, a pesar de que haberse “estrellado” con el sefior JORGE
YECITT TORRES MUNOZ, varias veces en la sentencia de segunda instancia, asi:

Folio 77 cuaderno secundario parrafo 2

2.2. Contestacién de la demandada (cfx. folio 75 a 77, idem):

Aceptd algunos hechos dela demanda, no obstante se opuso a la prospeddad delas
pretensiones formulando las excepclones que nomind «apropiacion de! inmueble eatye
pago ya recibic la demandantos 5 «earencia de ke aeeitm, arguyendo qug la posesidn actual
del predio surgié a raiz de ina negociacién efecruada entre el hoy fallecido Rodolfe
Ortiz Ruiz, esposo de la jdama.ndante, con el sefior Jorge Yesid Torres Mufioz,
actualmente detenido en lds Estados Unidos Mexdcanos, persona con quien vivia en
unidn libre. Explicd que ¢l negocio recayd sobte el apartamento 201 del Edificio
Balcones del Barzal por el cual su'compafiero permaneate pagd una parte con el
vehiculo marca Chevrolet,- Jinea Sprint y una camioneta marca Ford, lfnea Ranger,
en tanto que otra parte con dinero en efecdvo, ademis de hacerse cargo de la
hipoteca que pesaba sobrc:i el inmueble, pagos que adujo comprobar con extractos
del Banco Ganadero sovbr‘.c los descuentos a una cuenta de Jorge Yesid Torres
Mufioz y varias consignac]iones entre los afios mil novedentos noventa y nueve

(1999) 3 dos mil (2000).

Folio 80 cuaderno secundario parrafo 3

En este orden de ideas, pese a que en los hechos de la demanda se dijo que Mattha
Lucia Nifio Galvis no habfa enzjenado ni prometido en venta el inmueble de
marras y que la demandada Cristina Espitia habfa ingresado a poscer el inmueble
de manera violenta apxovjcchmdo la ausencia de la propietaria, esta tesis resulta
desacreditada a rafz de la c:onfesién presunta de los hechos de defensa, segiin los
cuales la demandante we#did el apartamento a la convocada a través de una
negociacién donde fungieron como tepresentantes el esposo ¥ compafieto de una
y otra, respectivamente, s€fiores Rodolfo Ortiz Ruiz v Jorge Yesid Tottes Mufioz,
convencidn donde la propietaria percibié como pago, segin la contestacién, dos
automotores, aunque tamfnen la compradora se comprometid a pagar las cuotas de
un ctédito hipotecatio gardntizado con este inmueble a favor de Banco Ganadero,

empero, nunca suscribid la escritura pdblica de compraventa.

Folio 80 vuelto, cuaderno secundario parrafo 2

/&
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Ademis, si acompasamos lo anteror con la nica testimonial recandada, vemos
que la declazante Glora Stella Lépez Benito adujo constarle directamente haber
acompafiado a Cristina Bspitia al apartamento para recibido porque lo dejaba en
arriendo ¥, por tanto, aswnia que se comportaba como sefiora y dueia, aungue la
demandante luego de arrendarlo a terceros se mmdd a vivir alli con sus menores
hijos, pese 2 que la informacién sobre los pormenores de la negociacién no le
constan directamente, sino que los recibié por boca de la sefiora Espitia o del sefior

Jorge Yesid Torres Mufioz, pareja de aquella.

Folio 81, cuaderno secundario parrafo 2.

Puestas as{ las cosas, ninfguna duda queda de que la posesién en cabeza de la

convocada a juicio detivé de un pacto jaridico con la duefia demandante, coyuntura

donde obraron como mandatarios sus parejas sentimentales, quienes ajustaron
compromisos comunes a Una prowesz de congpraventa como la entrega anticipada del

. . 1 e
mmueble, junto con su posesién y el pago de la cosa, representada en este caso en

Para cerrar la idea de que tanto la primera como la segunda instancia del
reivindicatorio tenian conocimiento de la existencia del sefior JORGE YECITT
TORRES MUNOZ, es apenas necesario leer los fallos de cada instancia para
detallar dicha situacién, tanto asi que resulté apenas un pequefio esfuerzo ofimatico
copiar y pegar apartes de cada instancia, en donde se hace mencién expresa al
sefior JORGE YECITT TORRES MUNOZ, PARA LLEGAR A LA FORZOSA
CONCLUSION QUE NO EXISTIO MOTIVO PROCESAL O SUSTANCIAL
MATERIAL PARA NO HABER VINCULADO al sefior JORGE YECITT TORRES
MUNOZ como parte demandante en el proceso reivindicatorio fundante del asunto
de la referencia.

Ademas de lo anteriormente expuesto en el presente recurso extraordinario, es
necesario invocar como fundamento juridico de rango constitucional el ARTICULO
29 DE LA CONSTITUCION NACIONAL y en especial el ARTICULO 4 del CPC
(Norma vigente al momento de radicar la demanda) que desarrolla el derecho
constitucional antes mencionado y de forma expresa consagra lo siguiente:

“ARTICULO 4o. INTERPRETACION DE LAS NORMAS PROCESALES. <Articulo derogado
por el literal ¢) del articulo 626 de la Ley 1564 de 2012. Rige a partir del 10. de enero de
2014, en forma gradual, en los términos del numeral 6) del articulo 627> Al interpretar la ley
procesal, el juez debera tener en cuenta que el objeto de los procedimientos es la efectividad
de los derechos reconocidos por la ley sustancial. Las dudas que surgen en la interpretacion
de las normas del presente Cé6digo, deberdn aclararse mediante Ia aplicacién de los
principios generales del derecho procesal, de manera que se cumpla la garantia
constitucional del debido proceso, se respete el derecho de defensa Y se mantenga la
igualdad de las partes.”

Me permito indicar de forma detallada la norma procesal actual y la vigente para el
momento de los hechos, es decir, C.G.P y C.P.C, por cuanto en ambas normas
existen los mismos derechos y obligaciones sustanciales de estricto cumplimiento
para las partes por tratarse de normas de orden publico, ademas por cuanto en el
presente caso ambas normas estuvieron vigentes en el caso del C.P.C para el
comienzo del proceso y del C.G.P para sus etapas finales, analisis que expongo de
la siguiente forma:

¥
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CODIGO GENERAL DEL PROCESO

CODIGO DE PROCEDIMIENTO CIVIL

ARTICULO 133. CAUSALES DE NULIDAD. E|
proceso es nulo, en todo o en parte, solamente en
los siguientes casos:

1. Cuando el juez actiie en el proceso después de
declarar la falta de jurisdiccion o de competencia.

2. Cuando el juez procede contra providencia
ejecutoriada del superior, revive un proceso
legaimente concluido o pretermite integramente la
respectiva instancia.

3. Cuando se adelanta después de ocurrida
cualquiera de las causales legales de interrupcion o
de suspension, o si, en estos casos, se reanuda
antes de la oportunidad debida.

4. Cuando es indebida la representacion de alguna
de las partes, o cuando quien actda como su
apoderado judicial carece integramente de poder,

5. Cuando se omiten las oportunidades para
solicitar, decretar o practicar pruebas, o cuando se
omite la practica de una prueba que de acuerdo con
la ley sea obligatoria.

6. Cuando se omita la oportunidad para alegar de
conclusion o para sustentar un recurso o descorrer
su traslado.

7. Cuando la sentencia se profiera por un juez
distinto del que escuchd los alegatos de conclusion
o la sustentacion del recurso de apelacion.

8. Cuando no se practica en legal forma la
notificacion del auto admisorio de la demanda a
personas determinadas, o el emplazamiento de
las demas personas aunque sean
indeterminadas, que deban ser citadas como
partes, o de aquellas que deban suceder en el
proceso a cualquiera de las partes, cuando la
ley asi lo ordena, o no se cita en debida forma al
Ministerio Pablico o a cualquier otra persona o
entidad que de acuerdo con la ley debi6 ser
citado.

Cuando en el curso del proceso se advierta que se
ha dejado de notificar una providencia distinta del
auto admisorio de la demanda o del mandamiento
de pago, el defecto se corregira practicando la
notificacién omitida, pero sera nula la actuacion
posterior que dependa de dicha providencia, salvo
que se haya saneado en la forma establecida en
este cadigo.

PARAGRAFO. Las demas irregularidades del
proceso se tendran por subsanadas si no se
impugnan oportunamente por los mecanismos que
este codigo establece.

ARTICULO 140. CAUSALES DE NULIDAD.
<Articulo derogado por el literal ¢) del articulo 626 de

la Ley 1564 de 2012. Rige a partir del 10. de enero de

2014, en forma gradual, en los términos del numeral
6) del articulo 627> <Articulo modificado por el
articuio 1, numeral 80 del Decreto 2282 de 1989. El
nuevo texto es el siguiente:> El proceso es nulo en
todo o en parte, solamente en los siguientes casos:
Jurisprudencia Vigencia

1. Cuando corresponda a distinta jurisdiccion.

2. Cuando el juez carece de competencia.
Jurisprudencia Vigencia

3. Cuando el juez procede contra providencia
ejecutoriada del superior, revive un proceso
legaimente concluido o pretermite integramente la
respectiva instancia.

Jurisprudencia Vigencia

4. Cuando la demanda se tramite por proceso
diferente al que corresponde.

5. Cuando se adelanta después de ocurrida
cualquiera de las causales legales de interrupcién o
de suspension, o si en estos casos se reanuda antes
de la oportunidad debida.

6. Cuando se omiten los términos u oportunidades
para pedir o practicar pruebas o para formular
alegatos de conclusion.

7. Cuando es indebida la representacion de las
partes. Tratdndose de apoderados judiciales esta
causal s6lo se configuraré por carencia total de poder
para el respectivo proceso.

8. Cuando no se practica en legal forma la
notificacién al demandado o a su representante, o al
apoderado de aquél o de éste, segiin el caso, del
auto que admite la demanda o del mandamiento
ejecutivo, o su correccion o adicion.

9. Cuando no se practica en legal forma la
notificacién a personas determinadas, o el
emplazamiento de las demds personas aunque

sean indeterminadas, que deban ser citadas como

partes, o de aquellas de deban suceder en el
proceso a cualquiera de las partes, cuando la ley
asi lo ordena, o no se cita en debida forma al
Ministerio Publico en los casos de ley.

Cuando en el curso del proceso se advierta que se ha

dejado de notificar una providencia distinta de la que
admite la demanda, el defecto se corregira
practicando la notificacion omitida, pero sera nula la
actuacién posterior que dependa de dicha
providencia, salvo que la parte a quien se dejo de
notificar haya actuado sin proponerla.

PARAGRAFO. <Paragrafo CONDICIONALMENTE
EXEQUIBLE> Las demas irregularidades del proceso
se tendrén por subsanadas, si no se impugnan
oportunamente por medio de los recursos que este
Cddigo establece.

1
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ARTICULO 134. OPORTUNIDAD Y TRAMITE. Las
nulidades podran alegarse en cualquiera de las
instancias antes de que se dicte sentencia o con
posteridad a esta, si ocurrieren en ella.
Jurisprudencia Vigencia

La nulidad por indebida representacion o falta de
notificacion o emplazamiento en legal forma, o la
originada en la sentencia contra la cual no proceda
recurso, podra también alegarse en la diligencia de
entrega o como excepcién en la ejecucion de la
sentencia, o mediante el recurso de revision, si
no se pudo alegar por la parte en las anteriores
oportunidades.

Dichas causales podran alegarse en el proceso
ejecutivo, incluso con posterioridad a la orden de
seguir adelante con la ejecucién, mientras no haya
terminado por el pago total a los acreedores o por
cualquier otra causa legal.

El juez resolvera la solicitud de nulidad previo
traslado, decreto y practica de las pruebas que
fueren necesarias.

La nulidad por indebida representacion, notificacion
0 emplazamiento, solo beneficiara a quien la haya
invocado. Cuando exista litisconsorcio necesario y
se hubiere proferido sentencia, esta se anulara y se
integrara el contradictorio.

ARTICULO 142. OPORTUNIDAD Y TRAMITE.
<Articulo derogado por el literal ¢) del articulo 626 de
la Ley 1564 de 2012. Rige a partir del 10. de enero de
2014, en forma gradual, en los términos del numeral
6) del articulo 627> <Articulo modificado por el
articulo 1, numeral 82 del Decreto 2282 de 1989. El
nuevo texto es el siguiente:> Las nulidades podran
alegarse en cualquiera de las instancias, antes de
que se dicte sentencia, o durante la actuacién
posterior a ésta si ocurrieron en ella.

La nulidad por no interrupcion del proceso en caso de
enfermedad grave, deberd alegarse dentro de los
cinco dias siguientes al en que haya cesado la
incapacidad.

La nulidad por indebida representacién o falta de
notificacién o emplazamiento en legal forma, podra
también alegarse durante la diligencia de que tratan
los articulos 337 a 339 <338>, 0o como excepcion en
el proceso que se adelante para la ejecucion de la
sentencia, o mediante el recurso de revision si no
se alegé por la parte en las anteriores
oportunidades. L.a declaracién de nulidad sélo
beneficiara a quien la haya invocado, salvo cuando
exista litisconsorcio necesario.

Dichas causales podran alegarse en el proceso
ejecutivo donde ocurran, mientras no haya terminado
por el pago total a los acreedores, o por causa legal.

La solicitud se resolvera previo traslado por tres dias
a las otras partes, cuando el juez considere que no es
necesario la practica de alguna prueba que le haya
sido solicitada y no decreta otra de oficio; en caso
contrario se tramitara incidente.

La nulidad originaria en la sentencia que ponga fin al
proceso, contra la cual no proceda recurso, podra
alegarse también en la oportunidad y forma
consagradas en el inciso 3.

ARTICULO 135. REQUISITOS PARA ALEGAR LA
NULIDAD. La parte que alegue una nulidad debera
tener legitimacion para proponeria, expresar la
causal invocada y los hechos en que se
fundamenta, y aportar o solicitar las pruebas que
pretenda hacer valer.

No podra alegar la nulidad quien haya dado lugar al
hecho que la origina, ni quien omitié alegarla como
excepcion previa si tuvo oportunidad para hacerlo,
ni quien después de ocurrida la causal haya
actuado en el proceso sin proponeria.
Jurisprudencia Vigencia

La nulidad por indebida representacién o por
falta de notificacion o emplazamiento solo podra
ser alegada por la persona afectada.

El juez rechazara de plano la solicitud de nulidad
que se funde en causal distinta de las determinadas
en este capitulo o en hechos que pudieron alegarse
como excepciones previas, o la que se proponga
después de saneada o por quien carezca de
legitimacion.

ARTICULO 143. REQUISITOS PARA ALEGAR LA
NULIDAD. <Articulo derogado por el literal ¢) del
articulo 626 de la Ley 1564 de 2012. Rige a partir del
10. de enero de 2014, en forma gradual, en los

- términos del numerat 6) del articulo 627> <Articulo

modificado por el articulo 1, numeral 83 del Decreto
2282 de 1989. El nuevo texto es el siguiente:> No
podré alegar la nulidad quien haya dado lugar al
hecho que la origina, ni quien no la alegé como
excepcién previa, habiendo tenido oportunidad para
hacerlo.

La parte que alegue una nulidad debera expresar su
interés para proponeria, la causal invocada y los
hechos en que se fundamenta, y no podré promover
nuevo incidente de nulidad sino por hechos de
ocurrencia posterior.

La nulidad por indeﬁida representacioén o falta de
notificacién o emplazamiento en legal forma, sélo
podra alegarse por la persona afectada.

El juez rechazara de plano la solicitud de nulidad que
se funde en causal distinta de las determinadas en
este capitulo, en hechos que pudieron alegarse en
excepciones previas u ocurrieron antes de
promoverse otro incidente de nulidad, o que se
proponga después de saneada.

//q
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No podra alegar la causal de falta de competencia
por factores distintos del funcional, quien habiendo
sido citado legalmente al proceso no la hubiere
invocado mediante excepciones previas.

Tampoco podra alegar las nulidades previstas en los
numerales 5. a 9. del articulo 140, quien haya
actuado en el proceso después de ocurrida la
respectiva causal sin proponeria.

Cuando se declare la nulidad por falta de
competencia, se procederd como dispone el
pendltimo inciso del articulo siguiente.

ARTICULO 355. CAUSALES. Son causales de
revision:

1. Haberse encontrado después de pronunciada la
sentencia documentos que habrian variado la
decision contenida en ella, y que el recurrente no
pudo aportarlos al proceso por fuerza mayor o caso
fortuito o por obra de la parte contraria.

2. Haberse declarado falsos por ia justicia penal
documentos que fueron decisivos para el
pronunciamiento de la sentencia recurrida.

3. Haberse basado la sentencia en declaraciones
de personas que fueron condenadas por falso
testimonio en razoén de ellas.

4. Haberse fundado la sentencia en dictamen de
perito condenado penalmente por ilicitos cometidos
en la produccién de dicha prueba.

5. Haberse dictado sentencia penal que declare que
hubo violencia o cohecho en el pronunciamiento de
la sentencia recurrida.

6. Haber existido colusién u otra maniobra
fraudulenta de las partes en el proceso en que se
dict6 la sentencia, aunque no haya sido objeto de
investigacion penal, siempre que haya causado
perjuicios al recurrente.

7. Estar el recurrente en alquno de los casos de
indebida representacién o falta de notificacion o
emplazamiento. siempre que no haya sido
saneada la nulidad.

8. Existir nulidad originada en la sentencia_que

puso fin al proceso y que no era susceptible de

ARTICULO 380. CAUSALES. <Articulo derogado por
el literal c) del articulo 626 de la Ley 1564 de 2012.
Rige a partir del 10. de enero de 2014, en forma
gradual, en los términos del numeral 6) del articulo
627> Son causales de revisién:

1. Haberse encontrado después de pronunciada la
sentencia documentos que habrian variado la
decision contenida en ella, y que el recurrente no
pudo aportarlos al proceso por fuerza mayor o caso
fortuito o por obra de la parte contraria.

2. Haberse declarado falsos por Ia justicia penal
documentos que fueren decisivos para el
pronunciamiento de la sentencia recurrida.

3. Haberse basado la sentencia en declaraciones de
personas que fueron condenadas por falso testimonio
en razén de ellas.

4. Haberse dictado la sentencia con base en
dictamen de peritos condenados penalmente por
ilicitos cometidos en la produccién de dicha prueba.

5. Haberse dictado sentencia penal que declare que
hubo violencia o cohecho en el pronunciamiento de la
sentencia recurrida.

6. Haber existido colusion u otra maniobra
fraudulenta de las partes en el proceso en que se
dict6 la sentencia, aunque no haya sido objeto de
investigacién penal, siempre que haya causado
perjuicios al recurrente.

7. Estar el recurrente en alguno de los casos de
indebida representacion o falta de notificacién o
emplazamiento contemplados en el articulo {152},

siempre que no haya saneado la nulidad.

recurso.

9. Ser la sentencia contraria a otra anterior que
constituya cosa juzgada entre las partes del
proceso en que aquella fue dictada, siempre que el
recurrente no hubiera podido alegar la excepcion en
el segundo proceso por habérsele designado
curador ad litem y haber ignorado la existencia de
dicho proceso. Sin embargo, no habra lugar a
revision cuando en el segundo proceso se propuso
la excepcién de cosa juzgada y fue rechazada.

Notas del Editor

8. Existir nulidad originada en la sentencia que
puso fin al proceso y que no era susceptible de
recurso.

9. Ser la sentencia contraria a otra anterior que
constituya cosa juzgada entre las partes del proceso
en que aquella fue dictada, siempre que el recurrente
no hubiera podido alegar la excepcidn en el segundo
proceso por habérsele designado curador ad litem y
haber ignorado la existencia de dicho proceso. Sin
embargo no habré lugar a revision cuando en el
segundo proceso se propuso la excepcion de cosa
juzgada y fue rechazada.
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JURISPRUDENCIA RECIENTE FRENTE AL TEMA DEL Sub-Judice Y LAS
CONSECUENCIAS JURIDICAS DE LA PROSPERIDAD DEL RECURSO
EXTRAORDINARIO

En el presente cargo de revisién es necesario analizar muy bien los efectos de la
prosperidad de los cargos de revision o alguno de los dos si fuere el caso por
economia procesal, como quedé ampliamente sustentado en precedencia es
irrefutable que el sefior JORGE YECITT TORRES MUNOZ fue parte fundante del
negocio juridico que dio origen al proceso reivindicatorio, y que, de mala fe, el
extremo activo omitio demandarlo para no tener que notificar a mas partes o evitar
recibir varias contestaciones de la demanda o algun otro motivo subrepticio.

Dicho lo anterior es necesario solicitar al Honorable despacho que despache
favorablemente el presente recurso en especial por proteccion constitucional y
procesal de las partes y para evitar un dafio antijuridico mayor al ya causado por la
administracion de justicia al sefior JORGE YECITT TORRES MUNOZ, quien tiene
derecho a contestar la demanda inicial y mas aun a hacer parte de todas y cada una
de las etapas procesales del proceso reivindicatorio fundante del asunto de la
referencia. Si fuere el caso que el sefior JORGE YECITT TORRES MUNOZ
resultara vencido después de haber hecho parte del proceso dicha decision judicial
tendria plena legitimidad de ser aplicable a terceros interesados y desde ya declaro
en nombre de mi cliente, que no existen mas sujetos procesales que deban ser
llamados en el presente proceso, lo anterior para claridad del despacho frente a que
otras personas pueden llegar a alegar hechos similares al del presente recurso.

(...) “LUIS ALONSO RICO PUERTA
Magistrado Ponente
5C3406-2019

Radicacion n° 11001-02-03-000-2016-01255-00
(Aprobada en sesién de diecinueve de junio de dos mil diecinueve)

Bogota, D. C., veintiséis (26) de agosto de dos mil diecinueve (2019).

(--.) En ofras palabras, si la decisién del juez de familia declarativa de la unién marital de
hecho, se adopté a espaldas de quienes debian ser vinculados al proceso, por obra evidente
de la promotora, el juez de la revision no puede menos que salir en salvaguarda del
ordenamiento juridico, efectivizando el derecho de defensa, restableciendo las garantias de
las partes, haciendo prevaler la verdad y asegurando el valor justicia.

Es preciso advertir ademds, como elemento constitutivo para el éxito de la pretension
invocada, que no se advierte que la nulidad haya sido saneada, pues, por no haber sido
notificados los herederos determinados de, Javier Mateus Mateus, no la pudieron alegar
oportunamente.

Con base en lo expuesto, la prosperidad del recurso extraordinario de revisién formulado por
José Sebastidn Mateus Valdelamar, Natalia Mateus Pérez, Javier David Mateus Pérez y
Sara Mateus Pérez, debe ser la consecuencia

7. Efectos de la declaratoria de nulidad.

7.1. Preliminarmente cabe anotar, que esta decisién aprovecha a la no recurrente en revisién
Cindy Yomar Mateus Pérez, en tanto que, como heredera determinada, su participacion en
el juicio declarativo de unién marital de hecho, se tornaba obligatoria, por hacer parte de un
litisconsorcio necesario con los demés herederos de Javier Mateus Mateus.

Por tal motivo, la invalidacién de la sentencia se impone, al tenor de o contemplado en el
ditimo inciso del articulo 134 del Cédigo General del Proceso que prevé que «La nulidad por
indebida representacién, notificacién o emplazamiento, s6lo beneficiaré a quien la haya
invocado. Cuando exista litisconsorcio necesario y se hubiere proferido sentencia,
ésta se anulara y se integrara el contradictorio»
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7.2. De oftro lado, como consecuencia de la declaratoria de nulidad que se hara en la parte
resolutiva de la sentencia, y acreditado como estd que Martha Alfonso Romero (demandante)
y el abogado Javier Gustavo Avella (su apoderado judicial inicial) faltaron a la verdad en la
informacién suministrada en el juicio declarativo de unién marital de hecho, se remitira copias
de esta providencia para la investigacion penal y disciplinaria que corresponda, se condenara
en los perjuicios que hubieren podido causar con, esta conducta; Y, se ordenara la iniciacion
de trémite incidental con miras a imponer la sancién pecuniaria de que trata la norma citada.

lll. RESUELVE

PRIMERO. DECLARAR fundado el recurso de revision interpuesto por José Sebastidn
Mateus Valdelamar, Natalia Mateus Pérez, Javier David Mateus Pérez y Sara Mateus Pérez,
frente a la sentencia proferida el 14 de febrero de 2014 por la Sala de Familia del Tribunal
Superior del Distrito Judicial de Bogots, dentro del proceso ordinario de declaracion de union
marital de hecho y sociedad patrimonial promovido por Martha Alfonso Romero contra Laura
Manuela Mateus Alfonso, Camila Andrea Mateus Alfonso, Alejandra Maria Mateus Alfonso,
Valentina Mateus Alfonso y demas herederos indeterminados de Javier Mateus Mateus;
trémite al que fueron vinculados Natalia Mateus Pérez y Javier David Mateus Pérez.

SEGUNDO. INVALIDAR lo actuado en el proceso de declaracién de unién marital de hecho
y sociedad patrimonial promovido por Martha Alfonso Romero, en relacién con los
recurrentes en revision José Sebastian Mateus Valdelamar, Natalia Mateus Pérez, Javier
David Mateus Pérez y Sara Mateus Pérez, y la no recurrente Cindy Yomar Mateus Pérez.

La nulidad comprende la actuacién posterior al auto Admisorio de la demanda, pero. la
prueba practicada conservaré su validez y tendré eficacia frente a quienes tuvieron la
oportunidad de controvertiria.” (...)

Con fundamento en los argumentos de hecho y de derecho ya expuestos me
permito muy respetosamente solicitar al Honorable despacho y su sala de decision,
que declaren fundado en presente recurso extraordinario y en su lugar se concedan
las siguientes: '

8. PRETENSIONES

1. Que se declare fundado el recurso extraordinario de revision interpuesto por
los sefiores CRISTINA ASTRID ESPITIA MENDEZ y JORGE YECITT
TORRES MUNOZ para que se revise la sentencia de fecha 30 de septiembre
de 2021 proferida por el Tribunal Superior de Distrito Judicial de Villavicencio
— Sala Cuarta de Decision Civil Familia Laboral dentro del proceso ordinario
reivindicatorio radicado bajo el nimero 500013103003-2006-00252-01.

2. Ordenar la NULIDAD de todo lo actuado dentro del proceso ordinario
reivindicatorio radicado bajo el nimero 500013103003-2006-00252-00
desde el auto de fecha 16 de noviembre de 2007 proferido por el Juzgado
Tercero Civil del Circuito de Villavicencio, en donde manifesto lo siguiente:

“En este orden de ideas, se hace innecesario demandar a las personas
indeterminadas, razén por la que se dispone prescindir de estos sujetos
indeterminados.”

Lo anterior porque desde dicho instante procesal el Juzgado Tercero Civil del
Circuito de Villavicencio cerré cualquier posibilidad de vincular mas sujetos
procesales incluido el sefior JORGE YECITT TORRES MUNOZ en calidad
de sujeto procesal determinado.

3. Como consecuencia de lo y con fundamento en los numerales 7 y 8 articulo
355 del C.G.P, se ORDENE vincular formaimente al sefior JORGE YECITT
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TORRES MUNOZ al proceso 500013103003-2006-00252-00 del Juzgado
Tercero Civil Circuito de Villavicencio, en calidad de Litisconsorte o afectado
con el resultado del proceso, teniendo en cuenta que a pesar de haber estado
fuera del pais el sefior TORRES, nunca perdio su domicilio y residencia en
el predio ubicado en la Calle 34 No. 40 — 39 y Calle 34 No. 40 — 49 Apto 201
del Edificio Balcones del Barzal en la ciudad de Villavicencio (M), razén por
la cual una vez en Colombia continué ejerciendo fisicamente la posesion
material de dicho predio, motivo por el cual desde el comienzo del proceso
debid ser tenido como demandado dentro del proceso reivindicatorio.

9. ANEXOS

1. Poderes debidamente presentados y aceptados para actuar.

10.NOTIFICACIONES

Las recibiré junto con mis poderdantes en la Carrera 7 N° 12 B — 84 Oficina 703 —
704 Bogota D. C., Teléfono 601 2432072, celular 3115408559, correo electronico
fabianvillalobos88@hotmail.com

TP N° 218.201 del C. S. de la J.
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HONORABLES MAGISTRADOS
CORTE SUPREMA DE JUSTICIA
SALA DE CASACION CIVIL
CIUDAD

Ref: Otorgamiento de Poder.

JORGE YECITT TORRES MUNOZ, mayor de edad, identificada civilmente como aparece
al pie de mi firma, por medio del presente escritg manifiesto que otorgo Poder especial
amplio y suficiente al DR. WILLBER FABIAN VlLL@LG 0S BLANCO, mayor de edad,
domiciliado y residente en la ciudad de Bogota, abogadd &n ejexcicio, [entificado civil y
profesionalmente como aparece al pie de su firma; para que “en mi nombre y
representacion inicie y fleve hasta su culminacién RECURSO EXTRAORDINARIC DE
REVISION en los términos de los numerales 7 y & del articulo 355 del C.G.P.@er existir
nulidad originada en la sentencia que puso fin al proceso v que no era susceptible de
recurso y Estar el recurrente en alguno de los casas de indebida representacién o falta de
notificacion o emplazamiento, siempre que no haya sido saneada la nulidad, EN CONTRA
DE LA SENTENCIA DE FECHA 30 DE SEPTIEMBRE DE 2021 DENTRO DEL EXP No.
500013103003-2006-00252-01 DICTADA POR EL TRIBUNAL SUPERIOR DEL
DISTRITO JUDICIAL DE VILLAVICENCIO - SALA CUARTA DE DECISION CiviL
FAMILIA LABORAL, recurso apoyado en los siguientes fundamentos juridicos, articulos
133 numeral 8, 134 y 135 del C.G.P y en concordancia con los articulos 140 numeral g,
142 y 143 del C.P.C, teniendo en cuenta que el proceso fue radicade en el afio 2006
cuando estaba en vigencia el C.P.C, para gue mediante los trdmites procesales ese
despacho PROGEDA A CONCEDER El. RECURSO EXTRAORDINARIO DE REVISION
O REVISE LA SENTENCIA DE FECHA 30 DE SEPTIEMBRE DE 2021 PROFERIDA
POR EL MP. DR. HOOVER RAMOS SALAS por cuanto en el procesc objeto del recurso
no se integré el contradictorio con todas los sujetos que debieron hacer parts de Ia
demanda inicial, aun asi, la actuacion de los sujetos dentro del negocio fundante fue
objeto de consideraciones dentro de la sentencia recurrida, es el casc de la
NC VINCULACION procesal de mi persona JORGE YECITT TORRES MUNQCZ quien
fuera el compaiiero permanente de la sefiora CRISTINA ASTRID ESPITIA MENDEZ al
momento de hacer la promesa de compraventas del inmueble ubicado en fa calle 34
No. 40 -39 y calle 39 No. 40 — 49 apartamento 201 del Edificio Balcones del Barzal en
la Ciudad de Villavicencio (M), madre de mis hijos. Ademds, soy e! eventual
propietario del 50% del predio prometido en venta, hechos y derechos gue mi
apoderado desglosara en el respectivo Recurso Extraordinario.

Mi apaderado cuenta con las facultades de recibir, transigir, conciliar, desistir, sustituir,
este poder y reasumirlo y en general, todas las facultades consagradas en el articulo 77
del C. G. P. Sirvase reconocer personeria a mi apoderado en los términos vy para los fines
mencionados.

Atentarmente,

JORGE YECHT TORRES MUNOZ

CC. K° 17/584.414 de Ara

Pgﬂergénte.
o




NOTAR{A CUARTA DEL C[RCULO DE VILLAVICENCIO
PODER ESPECIAL

Se0 Veriticacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012

zf LA NOTAR!A GUARTA DEL CIRCULO DE VILLAVICENCIO
Tt CERTIFICA .
Que:  TORRES MUNOZ JORGE YECITT
Quien se identifico con;  C.C. 17584414
ranfestd que reconpce expresamente ¢l contenids de este
documento y que Iz firma. que en €l aparsce es ia-suya. En

constancia, fimia nuevamenle 'y estampa ;g huell. Y. adtorzd
vedficar su identdad -cotejando sus huellds digitales .y datos EI

biografices contrz ia bese.-de. dafos de jg Registraduria Nacicnal del
Estado Civil
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HONORABLES MAGISTRADOS
CORTE SUPREMA DE JUSTICIA
SALA DE CASACION CIVIL
CIUDAD

Ref:  Otorgamiento de Poder.

CRISTINA ASTRID ESPITIA MENDEZ, mayor de edad, identificada civilmente como
aparece al pie de mi firma, por medio del presente escritc manifiesto que otorgo Poder
especial amplio y suficiente al DR. WILLBER FABIAN VILLALOBOS BLANCO, mayor de
edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogota, abogado en sjercicio, identificado civil
y profesionalmente como aparece al pie de su firma; para que en mi nombre y
representacion inicie v lleve hasta su culminacién RECURSO EXT RAORDINARIO DE
REVISION en los términos del numeral 8 del articulb 355 del C.GP por existir nulidad
originada en la sentencia que puso fin al proceso y que nqefra stisceptible de recurso, EN
CONTRA DE LA SENTENCIA DE FECHA 30 DE SEPTIEMBRE DE 2021 DENTRO DEL ..
EXP No. 500013103003-2006-00252-01 DICTADA POREL TRIBUNAL-SUPERIOR DEL
DISTRITC JUDICIAL DE VILLAVICENCIO - SALA CUARTA DE DEGIS1®N: CIVIL
FAMILIA LABORAL, recurso apoyado en los siguientes fundamentos juridicos, articulos
133 numeral 8, 134y 135 del C.G.P ¥ en concordancia con los articulos 140 numeral 9, 142
y 143 del C.P.C, teniendo en cuenta que ¢l proceso fue radicado en el afio 2006 cuando
estaba en vigencia el C.P.C, para que mediante los tramites procesales ese despacho
PROCEDA A CONCEDER EL RECURSO EXTRAORDINARIO DE REVISION O REVISE
LA SENTENCIA DE FECHA 30 DE SEPTIEMBRE DE 2021 PROFERIDA POR EL WP.
DR. HOOVER RAMOS SALAS por cuanta en el proceso objeto del recurso no se integro
el contradictorio con todas los sujetos que debieron hacer parte de la demanda inicial, aun
asi, la actuacion de los sujetos dentro del negocio fundante fue objeto de consideraciones
dentro de la sentencia recurrida, es el caso de la NO VINCULACION procesal del sefior
JORGE YECITT TORRES MUNGZ quien fuera mi comparieroc permanente al momente de
hacer la promesa de compraventa del inmueble ubicado en la calle 34 No. 40 -39 y calle 38
No. 40 — 48 apartamento 201 del Edificio Balcones del Barzal en la Ciudad de Villavicencio
(M), padre de mis hijos y eventual propietario del 50% del predio prometido en venta, hechos
y derechos que mi apoderado desglosara en el respectivo Recurso Extraordinario,

Mi apcderado cuenta con las facultades de recibir, transigir, conciliar, desistir, sustituir, este
poder y reasumirlo v en general, todas las facuitades consagradas en el articulo 77 del C.
G. P. Sirvase reconocer personeria a mi apoderado en los términos y para los fines
mencicnados.

Atentamente.

™,
~00 | |
CRISA TRIDESPITIA MENDEZ
CcC. 438; Villavicencio {M)
Poderdante.

Acepto poder.



NOTAR[A CUARTA DEL CIRCULO DE VILLAVICENCIO
PODER ESPECIAL
! Verificacién Biomitrica Decreto-Loy 019 9o 2012
f LA NOTARIA CUARTA DEL CIRCULO DE VILLAVICENCIO
CERTIFICA

%‘- )
CGue:  ESPITIA MENDEZ CRISTINA ASTRID

Quien se identifics con.  CC, 40435854
manifestd que reccruce expresamente of comterids de  este 3
documento y que la fima: que en 41 aparece &5 4 suya. En ¥
constancia, frma nuevaments y estampafuihuslis. Y avtorizd
verficar su identidad totejande sus hiellas - dightales v datos
biagraficos contra 13 base de datos de s Registraduda Nasional del
Estads Cdl Villayigenclo, 2022-02-25 .
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ELIO E. CELIS GUARIN
ABOGADO
Carrera 30-A-N° 41-4-81
Villavicencio C. 313 381 5114

Sefior -

JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO
E. 5. D.

Referencia: Proceso ordinario de Mavor Cuantia de MARTHA LUCIA NINO
GALVIS vs. CRISTINA ESPITIA Y PERSONAS INDETERMINADAS.-
Radicacién 50001 3103 003 2006 00252 00

ELIO E. CELIS GUARIN, mayor de edad y vecina de Villavicencio, identificado
con la cédula de ciudadania N° 72.039 de Bogotd, abogade titulado, portador de la
tarjeta Profesional N° 7824 expedida por el Consejo Superior de 1a Judicatura, en
gjercicio del poder conferido por CRISTINA ASTRID ESPITIA MENDEZ, al sefior
Juez con el debido respeto me permito manifestar que descorro el traslado de Ia

demanda correspondiente al proceso de la referencia, lo cual hago en los siguientes
términos:

EN CUANTO ALOS HECHOS:

En cuanto a los hechos primero, segundo, tercero ¥ cuarto, me atengo 2 lo que se
pruebe.~

El Quinto, no es clerto; La demandante sf vendié ¢l apartamento, objeto de la
demanda y la negociacidn se hizo entre los sefiores, Rodolfo Ortiz Ruiz. esposo de fa
demandante, va fallecido y el sefior JORGE YESID TORRES MUNOZ, actualmente
detenido en la Republica de Mexico, Cuemnava, Morelos ¥ quien en el momento de la
niegociacién vivia en unidn libre con la demandada Cristina Astrid Espitia Mendez,
Como compafieros permanentes y por tanto su verdadera propietaria es CRISTINA
ASTRID ESPITIA MENDEZ.

La negociacién se hizo entre los sefiores Rodolfe Ortiz Ruiz y Jorge Yecitt Torres
Mufios, en la siguiente forma; La vendedora dio en venta el apartamento ubicado en
la calfe 34 N° 40-49 apartamento 201, en contraprestacidn o precio recibié un Carro
Chevrolet Spring, una camioneta Ford Ranger un  dinero efective, y ademds se
hicieron cargo de la Hipoteca que pesaba sobre el inmueble; para el pago del citado
apartamento, los siguientes pagos donde deben aparecer en los extractos del Banco
Ganadero los Centauros descontados de l1a cuenta de Yecitt Torres Mufioz. varios
descuentos a partir de enero de 1999

Consignaciones 29 de enero de 1999 por valor de 10.000.000 en cheque N°. 42969
hecha en el Banco Ganadero Oficina Centauros.

1 ' :
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™~ Consignacién en cheque 42969 Banco Ganadero 29 de 1999 por § 10.000.000
" Consignacién Banco Ganadero 26 de abril 1999 por $ 1.111.848.
; \ Consignacién Banco Ganadero 5 de enero de 2000 por $ 628.513
N ‘Conmgnacmn efectivo Banco Ganadero 3 de enero de 2000 por § 620644 79

Consxgnamon efectivo Banco Ganadero 5 de enero de 2000 por § 617.01509

\Consxgnaczon efectivo Banco Ganadero 5 de enero de 2000 por $ 608.089.91

“Consignacion efectivo Banco Ganadero S de enero de 2000 por $ 591.596.02
~Cow1gnac10n efectivo Banco Ganadero 22 de marzo de 2000 por § 589.702.72.

> Censignacion efectivo Banco Ganadero 22 de marzo de 2000 por § 609.891.70

\Cuom Intereses efectivo Banco Ganadero 22 de Marzo de 2000 por $ 400.580

N ™ Consignacion cfectivo Banco Ganadero 2 de mayo dc 2000 por § 224.917.55.
.. Consignacién efectivo Banco Ganadero 2 de mayo de 2000 por § 10.466.668.30

- Caneelacidn anticipada del Crédito por valor de $ 96.093.07.

Los hechos Séptimo, si bien adquiri¢ el dominio en la forma dicha, va no lo tiene
sino en forma temeraria , por no hacer la escritura, no obstante haber recibido el
valor total de la compraventa en bienes, dinero efective

El Octavo no es cierto, al vender el inmueble si estaban alli los arrendatarios

mencionados en el becho, pero siguieron ya con la nueva adquiente del inmueble
hasta enero 99.

El Noveno no es cierto, conforme 2 lo ya planteado v como se demostrars en el
Proceso.-

El Decimo, no es cierto mi mandante es poseedora de buena y se reputa como sefiora
y dueiia, por haber pagado a la demandante € precio en su totalidad -

El Undécimo, no es cierto el sefior Rocha nada tiene que ver como propietario o
poseedor. simplemente fue arrendatario de Cristina Astrid Espitia Méndez.

El decimo Segundo, no es cierto, su afirmacién es temeraria v mala fe

El Décimo Tercero tampoco es cierto.-

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES,
Me opongo a todas y cada una de ellas por carecer en absoluto de derecho, la parte

actora. Por fo cual solicite se Ie condene en costas.

EXCEPCIONES.

i Propongo come excepeiones de fondo, la de apropiacién del inmueble cuyo pagoe va
',ffzczbm la demandante. La de Carencia de Accidn. Y dermés que resulten preobadas a
través del Proceso.-

Pruebas

Se tengan como tales, las presentadas por la parte actora, enm cuanfo me sean
favorables.

Interrogatorio de Parte que debe absolver el demandante, sefiora Martha Lucia
Galvis, en el dia v hora que Ud. sefiale al efecto v que formulare
verbalmente.Declaracién sobre los hechos de la demanda, de FRANCISCO JAVIER

13y



ZULUAGA, quien se encuentra en el aeropuerto de Vanguardia en Ja Empresa
Saviare, Tel 6648088. Declaracién de la Doctora Gloria Lépez Benito quien
reencuentra en el Juzgado Tercero Penal Municipal de esta ciudad, segundo Piso del
Palacio de Justicia. Declaracién de Angélica Oliveros Torres, reside en Bogotd, en la
carrera 50 N°.103-B-13, apartamento 503.-

Documental. En 23 folios recibos de pago de cartera ,para pago del Crédito a
nombre de Martha Nifio Galvis. Los Blancos corresponden a dinero efective y los
azules a consignaciones. 4 recibosd de pasgo de impuesto predial
DEJO EN LOS ANTERIORES TERMINOS CONTESTADA LA DEMANDA
DENTRO DE LOS TERMINOS LEGALES.

Sefior Juez,
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ELIO E. CELIS GUARIN
ABOGADO
. Catrera 30-A~ N° 41-A-81
Celular 313381 5114

Sefior
i JUEZ TERCERQ CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO
E. s.

D.

Yo, CRISTINA ASTRID ESPITIA MEN DEZ. mayor de edad v vecina de
Villavicencio. identificada como aparece al pie de mi firma. al sefior Juez con el
debido respeto me permito manifestar que ‘por medio del presente ascrito confiero
poder especial, amplio v suficients al Dr. ELIO E. CELIS GUARIN, abogado titulado.

para que me represente como mi apoderado judicial en el proceso Ordinario instaurado

en mi contra por MARTHA LUCIA NINO GALVIS. el cual cursa en su Despacho.-

Mi apoderado queda facultado para recibir. desistir, transigir. v en fin hacer todo cuanto

en derecho estime conveniente al buen logro del poder encomendado. T Zﬁi@

4 8 001

Seftor Juez.
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JUZGADD TERCFRO CMIL DEL CIRCINTD

Villavicencio, disciséis s {18} de noviembra de dos mil siete {Z0oam

1.~ En relacion con ef padimento que anteceda, de enfrada hay que decir
que como la accion reivindinatoria gira por el aspecto aofivo y pasivo entre al fituler del
deracho real y ef nosesdor de Ia cosz, ocurre de carge del primero ne sdln =
demostrar su derecho de dominio sohre lo que refvindica o persigue, sino ademas que
el sequndo ostenta la calidad de poseedor, pues ia ley lo sefisla como guien debe
responder, 2 preceptuar que la aonion de- dominic se dirige contra of actual poseedor
ferticulo 852 dal eddiga Civil).

De 2hi que st se condena al demandadn = resfitiir yn hian del nyg! es
possedor, es ohvis que deha establecerse este hesho, porque de no ser asi nn seriz
tanfo somo que =8 le ordensr 2l demandadn 2 enfregar Io que no posee, v por ends

o que no tiene.

En aste orden de idess, se hare innesessrie demandar = izs nerennas
indeterminadas, razén por In que se dispone prescindr de  estoe suietns

indeterminadas Asi se decide.

2.- Por Secrataria, dése cumplimiento 2 lo dispuesto por of articuls 392
del Codign de Procedimients Chil, respecto de lag edxoepcoiones de fondn

propuestas por la parte demandadz,

Notifiquese.
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REPUBLICA DE COLOMBIA

A

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO ADJUNTO

Villavicencio, Meta, trece (13) de marzo de dos mil doce (2012)

Referencia: Proceso No. SOOO13103003—2006-00252-Q0
Clase: Reivindicatorio

Demandante: MARTHA LUCIA NINO GALVIS

Demandado: CRISTINA ESPITIA-CARLOS ROCHA

Sentencia 128In: No. 019/ 2012

Procede el despacho a proferir sentencia en el proceso
ordinario reivindicatorio promovido por MARTHA LUCIA NIRO GALVIS contra Ia
sefiora CRISTINA ESPITIA y el sefior CARLOS ROCHA.

Antecedentes

1.- Se abrié el proceso con demanda en que la actora solicitd se
declarara que a la sefiora MARTHA LUCIA NINO GALVIS pertenece en dominio
pleno y absoluto el predio siguiente: bien inmueble de propiedad horizontal
localizado en la Calle 34 No.40-39 y Calle 34 N0.40-48 Apto 201 Edificio Balcones
del Barzal, comprendido dentro de los siguientes linderos: POR EL NORTE, entre
los puntos E y F, en longitudes sucesivas de 2.00 metros, 0.80 metros, 0.80
metros, 0.80 metros, 6.20 metros, muro y barandas comunes de por medio con
- vacio sobre antejardin de la calle 34. POR EL SUR, entre los puntos A y B, en
\Iongitudes sucesivas de 0.40 metros, 1.15 metros, 0.60 metros, 2.70 metros y 1.55
metros, muros comunes de por medic con hall comun de acceso del segundo piso
y escaleras comunes. Entre los puntos Ay C, en longitud de 2.30 metros muros
comunes de por medio, con el apartamento 204. Entre los puntos C v D, en
longitudes sucesivas de 1.50 ¥ 2.60 metros, muro comudn de por medio con vacio
sobre el patic cubierto del local No.2. POR EL ORIENTE: entre los puntos Ay F en
longitudes sucesivas de 4.10 metros y 2.65 metros, muros comunes de por medio
con el apartamento 202. POR EL OCCIDENTE: entre los puntos D yv F, en
longitudes sucesivas de 2.50 metros, 1.30 metros, y 2.70 metros, muros comunes
de por medio, con el inmueble marcado con el numero 40-57 de ia calle 34 POR
EL NADIR. Placa comun de por medio parte con los locales 1 y 2 v parte con
corredores y zona de acceso comdn del edificio. POR EL CENIT placa comun de
por medio con el apartamento 301. Dentro del apartamento se localizan siete

columnas estructurales comunes con diametro de 0.40 metros cada una y con un

1
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ducto comin de 1.0 x 0.45 metros. A este apartamento le corresponde el uso
exclusivo del apartamento No.3 ubicado en el semisdtano. Area total: 81.72

metros cuadrados, neta privada: 75.97 metros cuadrados y coeficiente de
propiedad de 3.42 %,

Que como consecuencia de Ia anterior declaracion, se condene a Ia
demandada a restituir a favor de la demandante el inmusble mencionado, una vez
$e encuentre ejecutoriada la sentencia.

De igual forma, la demandada debera pagar a la demandante, el valor de
los frutos civiles del inmueble mencionado, no sélo los percibidos sino también los
que la duefia hubiese podido percibir con mediana inteligencia y cuidado, de
acuerdo a justa tasacidn efectuada por peritos, desde el mismo momento de
iniciada [a posesion hasta el momento de la entrega del inmueble, por tratarse 1a
demandada de una poseedora de mala fe. Igualmente solicita el reconocimiento
del precio de las reparaciones que sean necesarias para el inmueble por culpa del
deterioro que le haya podido causar la poseedora.

Que la demandante no estd obligada a indemnizar las expensas
necesarias referidas en el articulo 965 del Cédigo Civil, por ser la demandada
poseedora de mala fe.

Que se ordene fa cancelacion de cualquier gravamen que pese sobre el
mueble objeto de la reivindicacion.

Que la demanda sea inscrita en el folio de matricula inmobiliaria No. 230-
87119 en la oficina de registro de instrumentos publicos de Villavicencio, vy se

condene al demandado al pago de las costas del proceso.

2. HECHOS

2.1 Que por medio de la escritura publica nimero 3172 del 6 de octubre
de 1997, de la Notaria Tercera del  Circulo de Villavicencio,
MULTICONSTRUCCIONES LIMITADA ‘MULTICON LTDA” dio en venta real el
inmueble previamente descrito, a la demandante MARTHA LUCIA NINO GALVIS.

[$9]
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2.2. Que MULTICONSTRUCCIONES LIMITADA “MULTICON LTDA", asu
vez habia adquirido el inmueble de Ia referencia por compra a INVERSIONES v
REPRESENTACIONES CANADA LTDA INVERGAN LTDA conforme a la escritura
publica No. 1718 del 24 de agosto de 1895 de la Notaria Tercera de Villavicencio.

2.3. Que mediante escritura publica No.2369 de fecha 24 de octubre de
1995, se subsana el error relacionado con la nomenclatura.

2.4. Los linderos del inmueble objeto de esta demanda, relacionados en los
antecedentes. guardan perfecta identidad con los que aparecen insertos en las
escrituras anteriormente enunciadas.

2.5. La demandante no ha enajenado, ni tiene prometido en venta el
inmueble relacionado. Por Io tanto el registro de su titulo inscrito en la Oficina de
Instrumentos Piblicos de esta ciudad, bajo el folio de matricula No. 230-87119, se
encuentra vigente.

Los registros anteriores al de la Escritura nimero 3172 del 6 de octubre de
1997, se encuentran cancelados, al tenor del articulo 789 del Codigo Civil, hasta

llegar al Ultimo registro, es decir, al indicado antes, razdn por la cual se encuentra
vigente.

2.6. La demandante adquirié el dominio del inmueble va relacionado
mediante la escritura en cita, de quien era su verdadero duefio, es decir
~ -MULTICONSTRUCCIONES LTDA ‘MULTICON LTDA" | y ésia a su vez, adquirié

de igual manera el dominio ya que su tradente lo obtuvo de manera plena y
absoluta:

2.7. La sefora MARTHA LUCIA NINO GALVIS, ejerciendo el dominio y

posesion del inmueble lo arrends en diciembre de 1997 a marzo de 1998 al sefior
FELIPE TOSCANO Y MARTHA CORREDOR,

2.8. Que la sefiora MARTHA LUCIA NINO GALVIS, se encuentra privada
de la posesidn material de inmueble, puesto gue dicha posesién la tiene en Ia
actualidad la sefiora CRISTINA ESPITIA y el sefior CARLOS ROCHA, personas
que entraron en posesion mediante circunstancias violentas, pues desde abril de
2002, aprovechando que el predio se encontraba deshabitado, habida cuenta que

joy}
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A,

la demandante se encontraba fuera de la ciudad Y que posteriormente se radics
en el exterior,

2.8 La sefiora CRISTINA ESPITIA, el sefior CARLOS ROCHA y demas

-personas  indeterminadas comenzaron @ poseer el inmueble objeto de Is

relvindicacion desde el mes de abril de 2002, reputandose publicamente la calidag

de duefios del predio, sin serlo, pues como se dijo anteriormente su posesion se
derivd de actos violentos.

2.106. Que la sefiora CRISTINA ESPITIA, el sefior CARLOS ROCHA y
demas personas indeterminadas, son en la actualidad poseedores dej inmueble
que se pretende reivindicar. Asf mismo, el apoderado afirma gue los demandados,

son poseedores de mala fe, para lo que tiene que ver con las prestaciones a que
haya lugar.

2.11. Que la sefora CRISTINA ESPITIA, el sefior CARLOS ROCHA y
demas personas indeterminadas estan en incapacidad legal para ganar por
prescripeion el dominio del inmueble de Ja demanda.

3. TRAMITE

Mediante auto del diecisiete (17) de noviembre de dos mil seis (2006)", se
admite la demanda, luego el 24 de septiembre del dos mil siete {2007) se surte Ia

" notificacion personal a la sefiora CRISTINA ESPITIA? quien mediante apoderado

judicial contesté la demanda diciendo que se opone a las pretensiones del libelo
introductor, por carecer en absoluto de derecho. A los hechos primero, segundo,
tercero y cuarto, sefald que se atiene a lo que se pruebe: a los hechos quinto,
octavo, noveno, décimo, undécimo, décimo segundo y décimo tercero dijo que no
son clertos. En cuanto al septimo adujo que si bien adquirié el dominio en ia forma
dicha, va no lo tiene sino en forma temeraria, por no hacer la escritura, no

obstante haber recibido el valor total de la compraventa en bienes y dinero
efectivo.

' Folio 29
* Folio 46



Cabe resaltar que frente al demandado CARLOS ROCHA, el apoderado
aclard que fue simplemente arrendatario de la sefiora CRISTINA ESPITIA, y por lo
tanto nada tiene que ver como propietario.

Como excepcién de mérito, presentd las denominadas “APROPIACION
DEL INMUEBLE CUYQ PAGO YA RECIBIO LA DEMANDANTE, LA DE

CARENCIA DE ACCION y LAS DEMAS QUE RESULTEN PROBADAS EN EL
PROCESO".

El ocho (8) de mayo de dos mil ocho (2008), se lleva a cabo Ia audiencia de
conciliacion, decision de excepciones previas, de saneamiento y fijacién del Jitigio,
en la gue no hubo animo conciliatorio, y las partes se mantuvieron en lo pretendido
¥ contestado respectivamente ®

El apoderado de |a parte demandante presenta incidente de nulidad
invocando la causal sefialada en el numeral 6° del articulo 140 del CPC. y
articulo 28 de la Constitucion Nacional solicitando se declare la nulidad parcial de!
proceso a partir del acta de conciliacion calendada 8 de mayo de 2008, por
violacién al debido proceso, y que se exhortara al Ministerio de Relaciones

Exteriores a fin de llevar a cabo por comision el interrogatorio de la parte
demandante.

El despacho deniega tal incidente mediante auto del catorce (14) de mayo
de dos mil diez (2010).4

Agotada la etapa probatoria, se llamé a las partes a rendir sus alegatos
finales, los cuales no fueron presentados por ninguno de los extremos de la litis.

4. CONSIDERACIONES

La reivindicacién o accién de dominio, contemplada en el canon 246 del
Cédigo Civil, “es /a que tiene el duefic de una cosa singular, de que no ests en
posesion, para que el poseedor de ella sea condenado a restituirla”. Entonces. en
palabras de German Rojas Gonzalez, “ef nexo Jjuridico  procesal [de Ia
reivindicacion] se establece por el propietario que pretende acceder a la posesicn

de la cosa que se efcuentrs en poder de ofra persona. a quien se demanda Ia
restitucion”,

RPN
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Ahora bien, Ia propiedad -segln el articulo 6589 de la ley Civii- “es o/
derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, no siendo contra
ley © contra derecho ajeno”, concurriendo en consecuencia, tres atributos de Ia

© misma, dentro de jos cuales encontramos el uso, el goce y su disposicién,

Cuando el propietario pierde la tenencia de una Cosa por ocasidn de una
posesion de terceros sobre Ia misma, deja de percibir dos de los tres atributos de
la propiedad para pasar a solo disponer del bien, constituyéndose lo que se
conoce como la nuda propiedad, Y. es alli donde se justifica la accion
reivindicatoria, la cual busca el reintegre de la totalidad de log atributos sefialados.

Frente al objeto de Ia reivindicacién, el doctrinante German Rojas Gonzalez
sefiala que la misma ‘para el duefio que no esta en posesidén de la cosa es la

recuperacion de elia: forzoso sera, enfonces, que la primera obligacién suija a

cargo del poseedor vencido ¥ consista en la restitucion del bien Bosgido y

reivindicado. Como ef bien perseguido debe tener una identidad material con el
que tenia en posesion, sera necesario establecer en qué estado se encuenira v se
habiara. entonces, de Jos deterioros que haya sufrido Y de la obligacitn de
pagarios: o de las mejoras que haya recibido v sers necesario saber también, a
quien pertenecen las mejoras. Como pudo haber fambien gastos parag la

conservacion de la cosa, que si no se hubieran hecho se habria causado /a ruina o

destruccién del bien reivindicado, sers necesaric hablar de las_expensas y,
finalmente, como el derecho de dominio implica para su titular el derecho de gozar
de la cosa y detivar beneficios de ella, sera necesario también saber qué pasa con
los frufos de ja cosa reivindicada durante e/ tiempo _gue el poseedor vencido Ja

tuvo en su poder (Subrayo fuera de texto. Rojas Gonzalez, German. 2010,
Ediciones el Profesional)

Ahora bien, con relacion a los elementos para la procedencia de la
reivindicacion de dominio, la Corte Suprema de Justicia —Sala Civil- en reiteradas
oportunidades ha ensefado que se tienen admitidos los siguientes: 1) el dominio
en el actor o reivindicante: 2) la posesion en el demandado; 3) que se trate de una
cosa singular o de cuota de Ia misma; y 4) la identidad del bien poseido con el que
S€ eXpresa en los titulos aducidos por el actor y sefialados en la demanda. Siendo
€n consecuencia necesario por el despacho, pasar a estudiar cada uno de los
mismos, previo a tomar la decisién que conforme a derecho merezca este asunto,



Como corolario de lo dicho aqui, el despacho en el caso sup Judice debers
constatar los elementos de prosperidad de la reivindicacion, para luego ordenar Ia
restitucion del bien inmueble, si fuera el caso; asi mismo, incumbe a este Juez,
valorar si existen deterioros por parte de la cosa y quién tiene que asumirlos,
"~ -determinar si se hallan mejoras y a quién pertenecen, como a su vez, establecer
las expensas y los frutos civiles de |a cosa dejados de percibir por el duefio.

Con el propésito de permitir una mejor comprension del fallo, se abordara,
prima facie, el estudio de las excepciones de mérito presentadas por el
demandado y, con posterioridad, se constataran los elementos integrantes de la

accion reivindicatoria ya estudiadas, para finalizar con la toma de medidas del
€as0.

Las exceptivas planteadas fueron: APROPIACION DEL INMUEBLE CuUYO
PAGO YA RECIBIO LA DEMANDANTE y LA DE CARENCIA DE ACCION, pero
observa el despacho que el apoderado no las sustenté, ni mucho menos las
probé, y, como es sabido, segun el articulo 177 del C.P.C. Ia carga probatoria la
tienen las partes, pues deben ser éstas las interesadas en probar determinados
hechos en su propio beneficio, de tal forma gue si no se cumple con ese
imperativo se encontraran en una situacién de perjuicio en relacién con Ia decision
que se espera sujeta g derecho.

DE LA ACCION REIVINDICATORIA Y DEL CASO CONCRETO.

La  sefiora MARTHA LUCIA NINO GALVIS,
gjercita la accién reivindicatoria, de las voces latinas res: cosa %
vindicio: reclamo: o accién de dominio que consagra el articulo 946 del
C.C. como: ... /a que tiene ef duefio de una cosa singular, de gue no

esté en posesion, para que el poseedor de ells sea condenado a
restituirla. ”

Esta accion es emanacién directa del derecho de
propiedad (Art. 669 Ibidem) y fue consagrada por el legislador para hacer efectivo
el atributo de persecucion connatural al dominio, con el fin que el propietaric
obtenga la restitucion del bien gue no se encuentra en su poder, demandando
para el efecto a quien lo tenga en posesion.
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La doctrina y Ia jurisprudencia  admiten cuatro
presupuestos basicos de esta accién, a saber:

1.- Que el demandante sea titular del derecho de
propiedad sobre la cosa Cuya restitucion demanda. Es decir, que debe probar su
dominic, el cual debe estar fundado en titulo adquisitivo, en el cual sy transmitente
sea el verdadero propietario por tener a su vez titulo adquisitivo y asi hacia atras,
hasta flegar 2 un modo originario de adquisicién de Ia propiedad. Se acredita el
derecho real con el titulo y el modo de adquisicion: si se vende 0 da en dacidn en
pago una cosa (acto juridico creador de obligaciones), v si no se entrega o tradita
al adquirente, no puede este adelantar la accién reivindicatoria, ya gue solo
mediante la tradicién puede demostrar su condicién de propietario. A este requisito
también se le ha llamado legitimacion activa, es decir, que quien puede ejercer Ia

accidén es quien prueba que es propietario o tiene mejor derecho a detentar Ia
cosa.

2.- Cosa singular reivindicable o cuota determinada de
cosa singular.

3.- Identidad entre lo poseido Y lo pedido.

4.- Que el demandado tenga la calidad juridica de
poseedor. Y aqui encontramos Ia legitimacién por pasiva, el legitimo destinatario
de la presente accion deber ser quien detente, con animo de sefior y duefio, el

bien objeto de reivindicacion.

La Corte Suprema de Justicia, en sentencia de agosto

14 de 1.995, con ponencia del Dr. Nicolés Bechara Simancas, al respecto
manifesto:

it

De estos cuatro elementos, ninguno tiene
Superioridad de rango frente a los otros y es obligacion probarios todos para que
las pretensiones del actor prosperen. ~ .



Esta accién define una lucha entre la propiedad vy la
posesion, y el articulo 762 del C.C. coloca al poseedor con Ia ventaja inicial de ser
reputado duefio mientras otra persona no justifigue serio. “Otra persona”, de
- acuerdo con esta norma, puede ser el propietario, a quien le corresponde esgrimir
su derecho como arma eficaz para ganar la batalla v destruir la presuncién
establecida en Ia ley.

En aras de buscar un equilibrio entre la prueba de Ja
propiedad y la presuncion de propietario que acompafa al poseedor, Ila
jurisprudencia ha establecido que debe mirarse cudl de los contendores

demuestra un mejor derecho, conforme a los siguientes criterios:

~ Si el titulo del propietaric antecede a (a posesion,
triunfa aquél sobre ésta. Se probara cuando empezo esa posesidn.

- 8i el titulo del propietario es posterior al comienzo de
la posesidn, vencera ésta.

-~ Si ambos contendientes en e proceso exhiben titulos
de propietario, el mas reciente cede ante el mas antiguo.

- Si el titulo exhibido conforme a las ritualidades legales
es anterior a la fecha en Gue comenzé a poseer su contendiente, éste puede
enervar con exito el viger de aquel titulo, sumando su posesion a la de sy
antecesor hasta una época que resulte anterior a dicho titulo.

~ Si el propietario quiere vencer una posesidn que
resulta precedente a su titulo, puede acudir al titulo de su tradente Y €n ocasiones
al tradente de éste, hasta el momento en que tal titulacion resulte anterior a la

posesion y siempre que no esté afectada de prescripcion extintiva del dominio.

Sobre el punto expreso la H. Corte Suprema de Justicia,
en Sala de Casacién Givil:

“...8egln lo antes expresado, la prosperidad de Ia
accion reivindicatoria supone en el demandante Iz calidad juridica de propietario,

condicion esta que debe demostrar frente a| demandado poseedor... Por eso al



reivindicante, a quien corresponda demostrar su derecho de dominio, le compete
hacerlo de tal manera que su titulo desvirtde la presuncién legal que favorece al
poseedor Y POR ESO TAL TITULO DEBE ABARCAR UN PERIODO MAS
AMPLIO QUE EL DE LA POSESION..." (Sentencia junio 25 de 1.981).

La doctrina, tanto nacional como extranjera, es
coincidente en este punto. El tratadista Alessandri v Somarriva en su obra
“Tratado de los Derechos Reales” editorial Juridica de Chile, Tomo 2, pag. 280,
expuso;

“El titulo del demandante, sea que provenga de su
propio causante o de otro mas remoto, es de fecha posterior a la del comienzo de
ta posesion del demandado: triunfa éste, porque no se concibe, normalmente, que
un duefio deje poseer sin razén a un tercero y venda el bien sin poseerio; lo mas

probable, entonces, es que Ia posesidn del ditimo haya estado basada en alguin
derecho.”

Debe entonces el Despacho ocuparse de analizar si
cada uno de estos presupuestos axiolégicos de la accién reivindicatoria, estan
Presentes en el caso que nos ocupa:

0. Para acreditar la propiedad de la demandante sobre
el predio relacionado en la pretension primera de la demanda, se allega copia de
la escritura publica No. 3172 del 6 de octubre de 1997, de la Notaria Terée?a de
~ Villavicencio, por medio de la cual MULTICONSTRUCCIONES LTDA, transfiere a
titulo de venta real y efectiva a favor de la sefiora MARTHA LUCIA NINO GALVIS,
el derecho de dominio Y posesion que tiene y ejerce sobre el apartamento 201,
ubicado en Iz calle 34 No.40-49 distinguido con el folio de matricula inmobiliaria
No. 230-87119, del cual plasman sus linderos y demas caracteristicas, titulo que
s€ encuentra debidamente inscrito en el folio de matricula antes mencionado, que
igualmente fue aportado {14 ys.5.).

De igual forma en los folios 9 al 12 se observa la copia de la Escritura
1718 del 24 de agosto de 1995 de Ia Notaria Tercera de Villavicencio, mediante la

cual MULTICONSTRUCCIONES LIMITADA "MULTICON LTDA”". habia adquirido;

el inmueble del sub judice por compra que le hiciera a INVERSIONES Y
REPRESENTACIONES CANADA LTDA INVERGAN LTDA.
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Esa condicién de propietaria, que los demandados no desvirtuaron, la
ratifica el correspondiente certificado de tradicion y libertad No. 230-87119, que

identifica el inmueble en litigio.

De esta forma se tiene que la demandante es titular del derecho de
propiedad sobre el bien inmueble cuya restitucién demanda. Es degir, pudo probar
su dominio, por io cual se cumple con el primer presupuestc de la accidn
reivindicatoria, esto es, la titularidad del derecho de dominio en cabeza del /

accionante, lo cual a su vez, la legitima en la causa por activa.

De ofro lado, no existe prueba de que a los titulos fraslaticios del
dominio de la reivindicante le anteceda la ‘posesion” de los demandados, pues
éstos en su demanda sostienen que su sefiorfo comenzd en el afio 1999,

En efecto, en la respuesta al libelo, la sefiora CRISTINA ESPITIA
sefiala que esta ocupando eI mmueble desde 1999, y en el interrogatorio de parte
absuelto el 21 de agosto de 2008 dice:

“...PREGUNTA CINCO. Manifieste al despacho desde que fecha viene
ccupando el inmueble ubicado en la Calle 34 No.40-49 apartamento 201.
CONTESTO. Hace 10 afios tenemos el inmueble. PREGUNTA SEIS. Manifieste al
despacho, por qué en la contestacion de la demanda manifiesta que desde enero

de 1998 y aca en la presente diligencia manifiesta que diez afios. CONTESTO.
Diez afios, es el tiempo que Io tenemos, de pronto ahi fue cuando vo lo recibi
" estaban los inguilinos que tenian los anteriores duefics, y en el 99 fue cuando ya

lo recibi que ellos lo entregaron en enero de 1999” (Folios 95-86)

Lo expuesto pone en evidencia gue la posesron demostrada en este asunto por los /

accionados es posterior a los titulos de dominio allegados por la actora para
acreditar su sefiorio, los cuales datan de 1997 y 1985 segun las escrituras
allegadas al plenario.

ii). En cuanto al segundo requisito, cosa singular
reivindicable o cuota determinada de cosa singular, es claro en el expediente que
el bien inmueble pedidmo en reivindicacion, cuyos linderos obran en el respectiva___——"
certificado de tradicién vy libertad allegado, es cosa singular reivindicable, de
conformidad a las estipulaciones consagradas en el articulo 947 del C. Civil.

It



i) La identidad, simplemente llama a constatar Ia
coincidencia entre todo o parte del bien Cuya restitucion reclama el demandante,

en su condicion de duefio, con el que efectivamente posee el demandado.

Es decir, uniendo ambos requisitos, la cosa singular debe ser una
misma, sea en todo o en parte, tanto aquelia respecto de la cual el demandante

alega dominio, como la que posee materialmente el demandado a quien aquél le
reclama la restitucion.

En la presentacion del libelo se observa en el hecho nimero uno, la
descripcion de los linderos y la ubicacion del inmueble pedido en reivindicacion,
los cuales coinciden con los expresados en las Escrituras Plblicas No.3.172 del
seis (6) de octubre de 1997 y 1.718 del veinticuatro (24) de agosto de 1995,
ambas de la Notaria Tercera del Circulo de Villavicencio, junto con lo anotado en

el folio de matricula No.230-87119 de fa Oficina de Instrumentos Publicos de
Villavicencio,

En la presentacién de Ia accién, la demandante solicita se decrete
Inspeccion Judicial sobre el inmueble materia de reivindicacién, peticion gue fue
ordenada por el despacho Y se fijb como fecha para tal fin el veintiséis (26) de
agosto de dos mil ocho (2008), a ias 8:30 de la manana, la cual no se pudo llevar
a cabo por cuanto no se hizo presente el extremo solicitante, acudiendo
Unicamente la demandada Yy su apoderado, tal como consta a folio 101.
~ Posteriormente, el 21 de mayo de 2008, el poderdante de la actora solicité g
fijacién de nueva fecha para la practica de las pruebas solicitadas en la demanda,
peticion que fue negada por el Juzgado aduciendo, en cuanto a la Inspeccion

Judicial, la no obligatoriedad de ésta en asuntos como el traido a juicio, v, la no
comparecencia de la parte solicitante.

Sabido es que la Inspeccion Judfcial es prueba importante en los asuntos
referidos a bienes inmuebles para constatar la identidad de aquéllos, pero
también es cierto que en la accion relvindicatoria no es contundente. como si joes
la Escritura Publica de los mismos, tal como Io expresd la Honorable Corte
Suprema de Justicia en sentencia SC- 251 de 2005:

..., ACCION RE! V!ND/CATORIA~carga de la prueba del dominio. Reitera la Corte que
cuando la accion reivindicatoria verse sobre inmuebles ef deber probatorio del dominio en
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cabeza del demandante se fogra mediante Ja escritura poblica debidamente registrada, o
el titulo equivalente a ella, con o cual caracteriza su mejor derecho que ef demandado a
poseer (a cosa. Que una simple certificacicn del registrador no prueba un titulo sobre
inmuebles, sometido & Ja solemnidad dei registro”.

iv). De igual forma se halla acreditada |la posesion que la
accionada ejerce sobre el bien inmueble Cuya reivindicacién pretende g
demandante. Asi lo reflejan los elementos materiales de prueba, dentro de los
cuales se encuentra la propia confesion de aquella. tanto en la contestacion de ia
demanda, como en el interrogatorio de parte, veamos:

En la contestacion de la demanda:

“...El Decimo, no es cierto mi mandante es poseedaora de buegna [fe] y se reputa
como sefiora y duefia, por haber pagade a la demandante | precio en su totalidad” (Sic).

En el interrogatorio de parte absuelto por la demandada:

“...PREGUNTA SEIS. Manifieste al despacho, por qué en ja contestacion de la
demanda manifiesta que desde enero de 1999 Y aca en la presente diligericia manifiesta
que diez afios. CONTESTO. Diez afios, es ¢l tiempo que lo tenemos, de pronto ahi fue
cuando yo lo recibil,] estaban los inguilinos que tenian los anteriores duefics, y en el 99
fue cuando va (o recibi que elios lo entregaron en enero de 1999" (Folios §5-98),

Aunado a lo anterior, el testimonio de GLORIA STELLA LOPEZ BENITO sefRala:

“...CRISTINA siempre ha estado al frente y reclamaba fos respectivos

arriendos v cuando desocupaban este inmueble igualmente lo daba en arriendo, ..
(FI.104).

"‘..PREGUNTAD_O. Manifieste si sabe usted desde que fecha viene ocupando el
inmueble |2 sefiora CRISTINA ESPITIA CONTESTO No estoy segural,] del 88 al 99, en
mancs de ella debe reposar algunos de los contratos, pero elia siempre ha estade desde
que YESID le dijo ¥ que ella misma tuvo conocimiento porque el sefor FITO o sea

RODOLFO ORTIZ acudit gl apartamento y dijo quienes eran los nuevos propietarios...”
{FL108).



Corolario del estudio previamente efectuado, se estima corroborado el

cumplimiento de los presupuestos necesarios para la prosperidad de la accién
reivindicatoria.

LA SITUACION ALEGADA POR LA DEMANDADA

Analizando en forma integra el material probatorio obrante en la foliatura, se
observa que la demandante MARTHA LUCIA NINO GALVIS suscribid un crédito
hipotecario con el Bance Ganadero S.A., hoy BBVA, el cual fue asumido por la
demandada CRISTINA ASTRID ESPITIA MENDEZ, desde el 29 de enero de
1899 (folio 48) hasta su cancelacion total, el dia 2 de mayo de 2000 (folios 61-62).
Como sustento de la satisfaccion de dicha obligacion, la demandada allegd
recibos de pago obrantes a los folics 48 a 70 {Cdno. Ppal)).

En la contestacién de la demanda, la accionada aduce que enfre el fallecido
marido de la demandante, Rodolfo Ortiz Ruiz, y su compafiero permanente de
aquella época, Jorge Yesid Torres Mufioz, hoy privado de la libertad en la
repub ica de Meéxico, se realizé Ia * ‘negociacién” (folio 75) del apartamento 201,
ubicado en la calle 34 No. 40 - 48, acordando como pago de dicha venta la
entrega de un carro Chevrolet Spring {sic), una camioneta Ford Ranger, dinero en

efectivo y la cancelacién del crédito hipotecario que pesaba sobre dicho inmueble.

Aun cuando seria ingenuo pensar que alguien, careciendo de interés alguno,

" -comenzara a efectuar los pagos de un crédito perteneciente a otra persona, lo

cierto es que la demandada, a pesar de reputarse propietaria del inmueble
referido, en razon a la ‘negociacién” efectuada entre el difunto marido de la
demandante y su compariero permanente de aquel entonces, no posee el justo

titulo (escritura publica de compraventa) ni mucho menos el modo (inscripcion de

dicho documento ante la oficina de registro de instrumentos piblicos) que la

o
S

i

A
;

acrediten titular del derecho de dominio del bien aludido, circunstancia que solo le

permite comprobar su calidad de poseedora de buena fe,

Por lo tanto, a pesar que se avizora la ejecuciéon del pago de una obligacion, en
vitud de una “negociacian” realizada, al parecer de manera verbal v
completamente informal, por dos sujetos diferentes a los extremos gue componen
esta litis, la realidad de 1a situacion es que la legislacion nacional consagra al

contrato de compraventa de bienes inmuebles como aguellos considerados

14

3
g

,
\2



solemnes (art. 1857 inc.2 C.CwiL). En los cuales, la ley (art. 1780 Ibidem) estipula
que la ausencia de Iz solemnidad (instrumento publico) ne puede suplirse por
ninguna otra prueba y la consecuencia de tal situacién para el contrato sera que
se tenga por no gjecutado o celebrado,

De lo expuesto anteriomente, se concluye que, aun cuando la demandada,
efectivamente asumio el pago del crédito hipotecario del inmueble de |a
demandante, el contrato de Compraventa acordado entre sus parejas respectivas
de aguel entonces, no fue efectuado de conformidad a la solemnidad contemplada
en la ley y por lo tanio se entiende por no celebrado.

DE LOS FRUTOS.

Es primordial sefialar que la demandada, durante todo el tiempo que poseyd el =

[;

inmueble, obro bajo el pleno convencimiento de que dicho bien era de sy
|

propiedad, en virtud de Ia negociacion informal que realizd su pareja de aquel

)
entonces. Por lo tanto, haria mal éste juzgado al desconocer su calidad de ==
poseedora de buena fe.

Teniende en cuents Io anterior, y en concordancia con el art. 8984 del C.Civil, la
demandada no esta obligada a la restitucién de los frutos percibidos antes de Iz
contestacion de la demanda. Sin embargo, conforme a lo esbozado en el punic de

la identidad v singularidad del bien inmueble pedido en reivindicacion, donde el
Despacho se pronuncia en fo tocante a fa no practica de la Inspeccion Judicial, por
causa imputable a Ios actores, se colige como Consecuencia de ello, e j
desconocimiento para esta instancia del valor de los frutos que hubiese podido J
producir el citado bien, por lo tanto, no se hara pronunciamiento sobre el tema,

Consecuencia de Io expuesto, al constatarse el cumplimiento de los presupuestos

de la accion reivindicatoria, se acogeran las pretensiones de la demanda y asi se
declarara,

En mérite de lo expuesto, el Juzgado Tercerc Civil del
Circuito Adjunto  de Villavicencio, administrando justicia en nombre de ta
Republica y por autoridad de la ley,

—
i



RESUELVE

PRIMERO: DECLARAR no probadas las excepciones de merito propuestas por la

demandada, de conformidad a lo expuesto en la parte motiva de esta providencia.

SEGUNDO: DECLARAR que le pertenece a Ia demandante MARTHA LUCIA
NINO GALVIS, el dominio pleno y absoluto del bien inmueble distinguido bajo el
folio de matricula inmobiliaria No. 230-87119 de fa oficina de registro de
instrumentos publicos de Villavicencio, alinderado de la siguiente manera: bien
inmueble de propiedad horizontal localizado en Ia Calle 34 No.40-39 y Calle 34
No.40-49 Apto 201 Edificio Balcones del Barzal, comprendido dentro de los
siguientes linderos: POR EL NORTE. entre los puntos E Yy F, en longitudes
sucesivas de 2.00 metros, 0.80 metros, 0.890 metros, 0.60 metros, 6.20 metros,
mure y barandas comunes de per medio con vacio sobre antejardin de la calle 34.
POR EL SUR, entre los puntes Ay B, en longitudes sucesivas de 0.40 metros,
1.15 metros, 0.80 metros, 2.70 metros y 1.55 metros, muros comunes de por
medio con hall comtn de acceso del segundo piso y escaleras comunes. Entre los
puntos Ay C, en longitud de 2.30 metros muros comunes de por medio, con el
apartamento 204. Entre los puntos C y D, en longitudes sucesivas de 1.50 y 2.60
MEros, muro coman de por medio con vacio sobre el patio cubierto del local No.2.
POR EL ORIENTE: entre los puntos Ay F en longitudes sucesivas de 4.10 metros
y 2.85 metros, muros comunes de por medio con el apartamento 202. POR EL
OCCIDENTE: entre los puntos D y F, en longitudes sucesivas de 2.50 metros,
1.30 metros, y 2.70 metros, muros comunes de por medio, con el inmueble
marcado con el nimero 40-57 de la calle 34. POR EL NADIR. Placa comun de por
medio parte con los locales 1 y 2 y parte con corredores Y zona de acceso comdn
del edificio. POR EL CENIT: placa comun de por medio con el apartamento 301.
Dentro del apartamento se localizan siete columnas estructurales comunes con
diametro de 0.40 metros cada una y con un ducto comun de 1.0 x 0.45 metros. A
este aparlamento Je corresponde el uso exclusive del apartamento No.3 ubicado

en el semisotano. Area total: 81.72 metros Cuadrados, neta privada: 75.97 metros
Cuadrados y coeficiente de propiedad de 3.42 %,

TERCERO: CONDENAR a la demandada CRISTINA ASTRID ESPITIA MENDEZ
a restituir a la demandante MARTHA LUCIA NINO GALVIS,  debidamente
desocupado, el apartamento que se encuentra poseyendo y que esta identificado

N

o
P

4

o et
7 e

-

Ty



e

en el precedente numeral, dentro de los seis diag siguientes a ia ejecutoria de esta
sentencia.

CUARTO: NO CONDENAR 3z Ia demandada CRISTINA ASTRID ESPITIA

"MENDEZ @ pagar a la demandante MARTHA LUCIA NINO GALVIS los frutos que

pudiese producir el bien de marras, por lo expuesto en la parte considerativa de
este proveido.

QUINTO: ORDENAR Ia inscripcién de esta sentencia en el folio de matricula
inmobiliaria respectivo y CANCELAR la medida cautelar ordenada, Oficiese.

SEXTO: Si la demandada no cumpliere con la entrega, con tal fin se comisiona al
sefior Inspector Civil Municipal de Villavicencio, de la zona respectiva; a quien se
le enviara despacho comisorio cen los insertos del caso.

SEPTIMO: CONDENAR en costas a Ia demandada. Como agencias en derecho a
favor de la parte actora, se fija la suma de $200.000.

Notifiquese,
-~ ,// v
//'/ / 5/ : -
// = .
7 AUGUSTO URIBE SANTOS ‘
// it e — /_';)
/ Juez e
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-— ELIO E. CELIS GUARIN
ABOGADO

arrera 30-A-N°® 41-A-81

Villavicencio Celular 313 381 5114

028781
IRECCIIN SECCIONA
Sefier ADMINISTRACION JUD|
JUEZ TERCERO (I VIL DEL CIRUITO DE VILLAICENCIO Vi

LAVIRENCIO
E. S. D. ;

JUDICIA L
Carrera 22 No. 338 . 73 Ofigin.

Referencia.- Proceso ordinario REINVINDICATARIO DE MARTHA L{TCGIA™"" % st
NINO GALVIS VS. CRISTINA ASTRID ESPITIA MENDEZ.

RADICACION N°50001 3103 003 2006.-00252 00.-

En mi condicién de apoderado de la pate demandada en el proceso de la
referencia, al sefior Juez, con el debido respeto me permito manifestar que
interpongo el recurso de APELACION para ante su inmediato superior Tribunal
Superior de Villavicencio, contra la Sentencia de fecha trece ( 13) de Marzo de
2012, por medio de la cual se DECLARARON NO PROBADAS LAS
EXCEPCIONES DE LA DEMANDA Y en consecuencia se accedié a las
peticiones de la demandante, a fin de que se revoque la sentencia en Jo
desfavorable a mi mandante v se declaren probadas las excepciones de mérito
propuestas y aderas se condene en costas a lza ate demandante.-

Fundamento mi recurso interpuesto en las siguientes consideraciones:

La providencia recurrida que declara no probadas las excepciones propuestas por
la parte que represento hizo caso omiso de Ia prueba que obra en autos a favor
de mi presentada, a pesar de reconocer ticitamente, la prueba de ellas v
pretendiendo desconocer, las razones de derecho, a las cuales también tiene
derecho mi mandante como lo expresaré en mi posterior andlisis v sin teper en
cuenta las manifestacién expresadas en la contestacion de la demanda, v para
ello transcribo lo expresas por el A-quo al folio 138, al analizar la situacién de Ja
prueba allegada por la pare demandada que “ dice textualmente:

“LA SITUACION ALLEGADA POR LA DEMANDADA”

“Analizado en forma Integral el material probatorio obrante en la foliatura se
observa que la demandante, MARTHA LUCIA NINO GALVIS, suscribié un
crédito hipotecario con el Banco Ganadero S.A., hoy BBVA, el cual fue asumido
por la demandada CRISTINA ASTRID ESPITIA MENDEZ desde el 29 de
enero de 1999 (folio48) hasta su cancelacicn total, el dia 2 de mayo de 2000
(folios 61-62). Como sustento de la satisfaccion de dicha obligacion, Ia
demandada allegd recibos de pago obrantes a los folios 48 a 70 (Cdno Ppal).

En la contestacién de la demanda, la accionada aduce que entre el fallecido
Rodolfo Ortiz Ruiz y su compafiero permanente de aquella €poca, Jorge Yesid
Torres Mufioz, hoy privado de la libertad en republica de Méjico, se realizé 1a
“negociacién” (folio 75) del apartamento 201, ubicado en Ia calie 34 N°. 40-49,
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acordando como pago de dicha venta la entrega de u carro Chevrolet Spring
(sic), una camioneta Ford Ranger, dinero en efectivo y la cancelacion del crédito
hipotecario que pesaba sobe dicho inmueble.-

Aun cuando seria ingenuo pensar que alguien, careciendo de interés alguno,
-comenzara a efectuar los pagos de un crédito perteneciente a otra persona, lo
cierto, es que la demandada a pesar de reputarse propietaria del inmueble, en
razon a la negociacion efectuada entre el difunto marido de Ja demandante vy su
companero, permanente de aquel entonces, no posee el justo titulo ( escritura
Puablica de compraventa), ni mucho menos el modo de inscripcién.de_dicho
documento ante la oficina de instrumentos pablicos), que a acrediten titular del
derecho de! dominio del bien aludido, circunstancia que solo le permite
comprobar su calidad de poseedora de buena fe.

B

Por lo tanto a pesar que se avizora a ejecucion del pago de una obligacién, en
virtud de una “negociacion” realizada al parecer de  manera verbal v
completamente informal, por dos sujetos diferentes a los extremos que
componen esta Litis, la realidad de la situacién es que la legislacién nacional
consagra, consagra el contrato de compraventa de bienes inmuebles como
aquellos considerados solemnesarticulo 1857 inciso 2° C. Civil) en los cuales la
ley (articulo 1760 ibidem) estipula que la ausencia de la solemnidad (instrumento
publico), no puede suplirse por ninguna otra prueba y la consecuencia de tal
situacién, serd que se tenga por no ejecutado o celebrado.

De lo expuesto anteriormente, se concluye que, atn cuando la demanda
efectivamente asumid el pago del crédito hipotecario del inmueble de Ia
demandante, el contrato de compiraventa acordado ente sus parejas respectivas de
aquel entonces, no fue efectuado de conformidad, la solemnidad contemplada en
la Ley v por lo tanto se entiende no celebrado.”

Ante todo lo expuesto por el Juez del conocimiento, debo manifestar | que el
_ fallo de primera instancia en su parte motiva, - esta reconociendo:

1°.El convenio o contrato verbal celebrado entre las partes que intervinieron en  —.—
la negociacion del inmueble a que contrae la demanda y en la contestacion de la
misma. en el momento e que éste se [levé a cabo,

2°-. Que mi mandante CRISTRINA ASTRID ESPITIA MENDEZ, pago el total
del crédito que ia demandante MARTHA LUCIA NINO GALVIS, habia
contraido cen el Banco Ganadero.-

T

st

3°.- Que mi mandante, es poseedora de bgena fe por haber pagado el crédito que
la demandante MARTHA LUCIA NINO GALVIS, habia contraido con el
Banco Ganadero .-

Lo anterior quiere decir, que no es cierto lo afirmado el literal 2.-8 de Ia
demanda , pies, mi mandante no entro a poseer la casa en forma violenta. sino
en virtud de un contrato o convenio verbal v de ahi que se le reconocer ser
poseedora de buena fe, que pago el precio del contrato ¥ por lo tanto aunque no * -
se le haya hecho escritura tiene derecho a Ia titularidad del inmueble, pues éste se
encuentra a nombre de la demandante, porque €sta se ha negado rotundamente a -
hacer las eserituras y a pesar de haber demandado para obtener ilegal e
injustamente el bien objeto de la Litis, no se presenté a absolver el interrogatorio
de parte. que se le formularia conforme a los hechos de la demanda y
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contestacion de la misma, ni justifico su inasistencia, ausentindose de] pais para
esquivar la prueba, de lo cuafﬁ“aﬂﬁ“@'ﬁifé'én/ el fallo, cuando se le debiera haber ,
declarado confesa conforme a la exposicién de Jos hechos planteados en la
contestacién de a demanda y las excepciones propuestas, lo cual demuestra la/
temeridad de la demanda, pues creyd que asi no tendria que responder por los
vehiculos y el dinero efectivo que recibié como pago de la venta del inmueble
que no legalizd.-

Las pruebas que obran e e} expediente, a favor de la parte demanda demuestran
que la la sentencia debe revocarse ¥ en su lugar las excepciones propuestas
deben prosperar y en consecuencia al revocar la sentencia, deben prosperar las
excepciones de pago que estd probada dentro de los autos, lo mismo que la de
apropiacion del inmueble vy carencia de accién de la parte demandante,

Sobre el hecho de que el contrato no haya tenido las solemnidades a se refiere ¢l
fallo, debo manifestar que mediante el proceso ordinario, que es declarativo por
excelencia, se obtiene precisamente, Ja declaracién de la existencia del contrato
de compraventa que aqui se debate, pues la parte demandante pretendid
desconocer los que mediante la prueba han quedado demostrados.-

En los anteriores términos dejo presentada y sustentada la apelacion dentro de
los términos legales.-

Sefior Juez,

P NS

C. C. N° 772,039 de Bogotd
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL META

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
TRIBUNAL SUPERIOR DE DISTRITO JUDICIAL DE V ILLAVICENCIO
SALA CUARTA DE DECISION CIVIL FAMILIA LABORAL

HOOVER RAMOS SALAS
Magistrado Ponente
Acta No. 118

Villavicencio (Meta), treinta (30} de septiembre de dos mil veinduno (2021,
| Especialidad:  Civi]

t Procesn: Accidn reivindicatora

,‘} Demandante:  Martha Lucia Nifio Galvis

j Demandados:  Criseina Espidz

| Radicacién: S0013103.003.2006.00252.01

; Decisian: Sentencia de Segunda Instancia

1. OBJETIVO:

Resalver el recurso de alzada propuesto por el apoderado de la parte demandada
contra la sentencia que data trece (13) de marzo de dos mil doce (20123, dictada
por el Juzgado Tercero Civil del Circuito Adjunto de Villavicencio, proveido que
acogio las suplicas de Ja demanda ¥ declar6 no probadas las excepeiones de mérito,
advirdendo que ¢ suscrito magistrado obra como ponente en cumplimiento del
Acuerdo No. CSIMEA21-162, fechado treinta ¥ uno (31) de agosto de dos mil

veintiuno (2021), expedido por ¢l Consejo Seccional de fa Judicatura del Meta.
2. ANTECEDENTES:
2.1. La demanda (cfr. folios 19 2 25, cuaderne de primer grado):
Martha Lucia Nido Galvis, promovié Ja accion de dominio en contra de Cristina

Espitia, rogando que se declarara que le pertenece cl Inmucble ubicado en Ia calle

34 N® 40-39 v calle 34 N° 40-49, apartamento 201 del Edificio Balcones del Barzal,



Demmundante: Martha Lucta Nifio Galvis.

Demandade: Cristina Espitia
Radicacion: SO01.31.03.003.2006.00232.00
Decision: Sentencut de Segunda Instancia

radicado en ¢l folio de matricula 230-87119, ademas de ordenar su resttucion, janto
con ¢l reconocimiento del precio de las reparaciones que sean necesarias por ¢l
deterioro que hava experimentado por culpa de la demandada poscedora. en rantwo
que 1o esté obligada a indenmnizar las expensas necesarias segln ¢l articulo 965 del

Cédigo Civil.

Fin sustento de lo anterior, expuso que por medio de la escritura publica 3172 de
seis (6) de ocrubre de mil novecientos noventa v siete (1997), ororgada en la Noraria
Tercera del Cireulo de Villavicencio, compré el predio materia de reivindicacion 4
Vulticonstrucciones Limitada, “Muldcon Lida.”, comprendido entre los linderos
deseritos en el hecho primero del escrito demandatorio’, indicando que la vendedora
lo habia adquirido en su momento por compraventa celebrada con Inversiones v
Representaciones Canadd Limirada segtin escritura piblica 1718 de veinucuatro (24)
de agosto de mil novecientos noventa v cinco (1993), signada en la Noraria Tercera
de esta urbe, mientras que por escritura publica 2369, fechada veinucuatro {24) de

ocrubre del mismo afio se subsand un error relacionado con la nomenclatura.

Finalmente, asegurd la identidad entre los linderos descritos en el libelo v aquellos
registrados en los instrumentos publicos que identifican ¢l inmueble poseido por la
demandada, planteando refrendar la prerensidn reivindicatoria, tras aclarar gue
desde diciembre de mil novecientos noventa v siete (1997), hasta marzo de mil

novecientos noventa v ocho (1998), mantuvo arrendado el bien a un tercero, aungue

f} POR EL NORTE. entre los puntos E v F. en longinudes sucesivay de 200 meiros, D50 meos. .80
mtros. 0.60 muetros, 6.20 metros, mure ¥ barandas comunes de por medic con vaein sodre el antgiardin de la
cale 34 FOR EL SUR. entre los ptintos A v 8 en longitudes sicesives de (.40 metros, 115 metros, 0.6U meires,
2.7 metres v 133 metros, muros comunes de por medio con hall comin de acceso del segundo plso ¥ vecid
subre excaleras comunes. Entre fos punios 4 v C. en longitud de 2,30 melros, muros comanes de por medio.
con el apartameato 204, Entre los pumos C v D. en fongitudes sucesivas de 1.30 y 2,60 merros, mure comin
de por medio con vacis sebre sobre el patic cubierio del local No 2. POR EL NORTE: enre jos puntos 4 ¥ F
en jongindex sucesivas de 4,00 metres ¥ 2. 03 MEtros, muros COmuies de por medio con ef apartaments 242
POk EL OCCIDENTE: emire los puntos D v £, en longitudes sucesivas de 2, 30 meros. 1,30 meros ¥ 270
mietros muros comunes de por medio, con el inmueble marcady con el niumere 20-37 de la calle 34. POR £L
NADIR. Placa comuin de por medio parte con los locales N1 v 2 parie con corredores v zona de aeeeso conun
ded edificio. POR EL CENIT: placa comsin de por medio con ol aparaamento 301, Denyo del apartumento s¢
Tocalizan sieie cobannas estructurales contunes con didmetre de .40 metros cada ung y wn ducto de 1.0x 0,43
metros. A este apartamento fe corresponde el uso exclusivo del pergusadere No 3 whicado e el semisoiana.
rea toral: 81,72 metros cuadrados new privada: 73.97 metros cuadrados ¥ coeficiente de propiedud de 3.42%
gue ¥i la cabida real de los inmucbles objeto de fu presente hipoteca fuere mavora la expresadu esta $¢ entiende
extendidu a dichu cabida. Con un drea total de $1.72 M2 Newa privada; 707 M2 su coeficiente de propiedad
s de 3.42%, (.07

2
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Especialidad: Civit

Proceso: Ordinario

Demandanter Martha Lucia Nifio Galvis,
Demandado: Cristina Espitia

Radicacion: SOUL31.03.003.2006.00252.00
Decistén: Sentencia de Segunda Instancia

perdi6 Ja posesion material del inmueble desde abril de dos mil dos (2002), debido
a la irrupcidn violene de la demandada, aprovechando que estaba deshabitado
porque se encontraba fuera de la ciudad, inicialmente, aunque luego se radicé en el
exterior, época desde cuando se proclama duefia del predio sin serlo.

2.2. Contestacién de la demandada (cir. folio 75 2 77, idem):

Acepté algunos hechos de la demanda, no obstante se opuso a la prosperidad de las
pretensiones formulando las excepciones que nominé «apropiacidn del nraweble cuyo
Paga ya reabis la demandantes v wearencia de la secidm, arguvendo que la posesién acrual
del predio surgié a rafz de una negociacion efectuada entre el hoy fallecido Rodolfo
Ortiz Ruiz, esposo de la demandante, con ¢l sefior Jorge Yesid Torres Munoz,
actualmente detenido en los Estados Unidos Mexicanos. persona con quien vivia en
unién libre. Explicé que €l negocio recayé sobre ¢l apartamento 201 del Edificio
Balcones del Barzal por el cual su companero permanente pagd una parte con el
vehiculo marca Chevrolet, linea Sprint y una camionera marca Ford, linea Ranger,
€0 T@nto que otra parte con dinero en efectivo. ademis de hacerse cargo de la
hipoteca que pesaba sobre el inmueble, pagos que adujo comprobar con extractos
del Banco Ganadero sobre los descuentos a una cuenta de Jorge Yesid Torres
Mufioz v varias consignaciones entre los afos mil novecientos noventa v nueve

{1999) y dos mil (2000},

En consccuencia, adujo que su posesion es de buena fe, comoquiera que habia
adquirido ¢l apartamento mediante compra, pagando el precio en su totalidad, luego
se considera duefia, resaltando que los arrendatarios que habitaban el apartamento
al momento de la negociacion, continuaron cancelindole ¢l canon mensual, vale

decir que la reconocieron como aueva dueria.

3. SENTENCIA DE PRIMER GRADO (cfr. folios 125 a 141, idem):



Demuadante: Martha Lueis Nido Gabvis,
Demandado: Cristing Lspitia
Radicacion: 3001.31.03.003.2006,00252,00

Dewisiom Sentenein de Segunda Instanciz
Declaré no probadas las excepciones de mérito, luego accedio a las pretensiones de
la demandante, excepto, condenar a la parte pasiva a pagar los frutos que hubilese

producido ¢l inmueble wrabado en este proceso.

En esencia adujo que los supuestos axioldgicos estaban presentes en la accidn
reivindicatoria, puesto que la demandante para acreditar su propiedad aportd copia
de las escrituras publicas de transferencia del inmueble hasta su adquisicion sin
prueba de que a los drlos traslatcios del dominio anteceda la “posesién” de la
demandada, woda vez que, sostuvo que su seforio comenzd en mil novecientos
noventa v aueve (1999), mientras que el inmueble es una cosa reivindicable segun ¢l
articulo 947 del Cadigo Civil, en ranto que su identddad coincide con la descrira en
la demanda v los instrumentos pablicos adosados a expediente, afiadiendo que la
posesion material radica en cabeza de la demandada, conforme se estblecié de la
contestacién de la demanda, la declaracion rendida por la propia demandada v los

restantes medios de prueba incorporados.

Concluré que aun cuando la demandada asumid ¢l pago del crédito hipotecario del
inmueble, lo cierto s que pese a reputarse propietaria, debido a la “negociacion”
celebrada entre terceros, aunque noc pPOSEe Justo drulo (escritura pablica de
compraventa), mucho menos el modo (inscripcion de ese documento en la oficina
de registro de instrumentos piblicos) que la acredite como titular del derecho de
dominio del biea resedado, circunstancia que solo le permite corroborar su calidad

de poseedora de buena fe.

Agregd que a pesar de la negociacion v el pago realizado entre dos sujeros diferences
a los extremos de esta lids, la realidad es que Ja legislacion nacional consagra ¢l
contrato de compraventa de bienes inmuebles como solemne, estipulando que la
ausencia del escrito no puede suplirse por alguna otra prueba v que la consecuencia
de esa situacidn para ¢l contraro serd tenerse por no ejecutado o celebrado.

Finalmente, respecto de los frutos, reiterd que por ser la poseedora de buena fe bajo
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Espectalidad: Civil

Procese; Ordinarie

Demandante: Martha Lucia Nifio Galwvig,
Demandado: Cristina Espitia

Radicacidn: SOOL3T.03.003,2006.00252.00
Decision: Sentencia de Sepunda Instancia

el ardeulo 964 del Codigo Civil no est4 obligada a la restitucién de los fruros

percibidos, sino a partir de la contestacién de Ja demanda.
3. RECURSO DE APELACION (ctr. folios 143 a 145, idem):

El extremo pasivo solicité declarar probadas las excepciones de mérito arguvendo
que ¢l juez de primera instancia hizo caso omiso de la prueba que obra a su tavor,
segin la cual entrd a poseer ¢l inmueble sin ejercer violencia, sino en virtud de un
eontrais verbal v de abi que se le reconociera como poseedora de buena fe, insistiendo
que fue pagado el precio, ademds de beneficiarse de la cancelacién del crédito
hipotecaria v, por consiguiente, aunque no se le haya hecho transferencia juridica
del dominie tiene derecho a Ia titwaridad del predio, ya que la demandante se ha
negado a suscribir las escrituras, perspectiva donde resaltd que ef 2 quo no tvo en
cuenta las consecuencias probatorias de la inasistencia injustificada a interrogatorio
de parte, es decir, debit declararla confesa segin los hechos planteados en las
exceptivas de mérito, consecuencias que revela foweridad en la sefora Nifio Galvis
porque ereyd que asi no seria compelida 2 responder por los vehiculos v ¢l dinero

que recibié como pago de la venta del inmueble que no legalizo.

Acto seguido, indicé que es cierto que el contrato de compraventa no tuve las
solemnidades a que se refiere Ia sentendia, luego debid aprovechar este esquema
ordinario para lograr la declaracion de existencia de ese negocio juridico, en tanto
que la apropiacion del inmueble, pago y carencia de accién de Ja demandante estin

acreditadas.

Por su parte, Ia demandante replicd que ¢l titulo v a posesién provienen de fechas
distintas, aunque probd la cadena de ttulos, mientras que contrariamente la
demandada no demostrs 1a cadena de posesiones de adquisicién con anteroridad al
titulo esgrimido v que no era cierto que hubiere recibido pago alguno por el predio
objeto de litgio, va que nunca sostuvo contrato o promesas de compraventa de

manera verbal o escrita con la demandada,

(%3]
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Demandante: Murths Lucts Nifio Galvis,
Demandado: Cristinu Espitia

Radicacian: S001.31.43.003.2006.00232.00
Decision: Sentencia de Segunda listncin

4. CONSIDERACIONES:

Estan acreditados los requisitos formales y materiales para definir de mérite, en
waro la relacion juridico procesal se constituy6 vilidamente, mientras que ningan
vicio afecta la validez de la acruacion porque fueron resperadas las garantias bisicas
que impone el articulo 29 superior, Juego es necesario puntualizar que el recurrente
denc ¢l deber de susteatar todos los puntos que descalifican la sentencia de primer
grado s pretende que sobre todos se decida, exponiendo de manera clara ¥ complena
las razones de hecho y derecho que lo distancian de la resolucion judictal, conforme

a las reglas del sistema dispositivo que imperan en materia civil,

4.1. PROBLEMA(S) JURIDICO(S):

Determinar si fueron acreditados los presupuestos facticos de las excepciones que
aluden a una pasesian contractual desivada de un acuerdo verbal, habilitante de la
demandada para que ocupar ¢l aparmamento disputado en orden a lograr la
revocatoria de Ja providencia opugnada. En ese proposito se evaluard el origen de
la posesién comprobada en primer grado a favor de Cristina Espitia, asi como los
efectos probatorios derivados de la inasistencia de la demandante a Interrogatorio

de parte v la incidencia en el resultado procesal.

4.2. ARGUMENTO:

Importa recordar que la accién de dominio prevista en el artculo 946 del Cédigo
Civil faculta al duefio de una cosa singular para que recupere la posesion que perdio,
requiriendo que el juez de conocimiento ordene la resticucidn a quien se compor
como sefior v duedo pero carece de trulo inserito, perspectiva donde los supuestos
axiales de esta accién de esdrpe extracontractual ban sido reiteradamente rratados
en la jurisprudencia: i) el demandante debe gozar del derecho de dominio sobre la
cosz que persigue; ii) el demandado, por su parte, tener la posesion material; 1)

debe tratarse de una cosa singular o cuota determinada; vy es necesaria la identidad

[s2]



Especialidad: Civil

Proceso: Ordinaric 1
Demendanie: Martha Lucia Nifia Galvis. :
Demandado: Cristing Espitia ‘
Radicacitn: SOOL.31.03.003.2006.00252.00 |
Decisidn: Sentencia de Segunda Instancia :

cntre el bien perseguido v el poseido ¥, v) los u’tukr:vs del propietario deberan ser
anteriores a los derechos de posesién del demanc{adé;i en ranto que a falta de alguno
de estos requisitos «(...} iz reivindiaciin no tiome 1Oacion de prasperidad, dads gue la

denzastracion de tales aspecios en o Proceso exige plena corfeza, reclama gue 96 se advierta duds en

LAY

il

ningnio de ellos, pres la decantada conpiceidn acerce de taler hechos constityye of dnsents pare
derivar las consecueneias juridicas g6 la norma sustancial mfmggrzz (oo

i

En ese marco de comprensién, la nawmraleza éxtracontractual de la accidn
reivindicatoria significa que este reclamo sera infér“d} contra quien acredite que la
posesién derivé de un contrato celebrado con el éropietario, puesto que en este
evento el senorfo seria de indole contractual v su cotj’xfromacién solo serfa posible a
traves de las acciones judiciales de esa cuerda, o, como en términos de Ja Sala de
Casacidn Civil “(...) Jz accion de dominis se Jrusira cnandp la parie demandada tene i

posesian, por habérsela entregads Ja parte demandante en cumpliniiento de s determinads relacion

]

uggocial: pers, se precisa, en el respective contrat ha de extar sufrcientenente daro. afirmads

contundeniemente. gie la enirega &5 de la posesion sobre la brsa (o) 50 en cumplimsients de wn

oniratn comm el de promesa de compraventa el proyyttents vendedpr entrega af promitente compradyr

la posestin del bien trabady, es 1ggico ¢ inevitable considerar gae quien asi la deferta no esié ohiZpady
a fa restitucion sing a fravés de la correspondiente accidn confracinal, de donds, bor fo mismo, e

'

arennstancias sexeantes se torna del fods inviable la accidn seirindicaturia. oo

Ahora bien, el margen decisorio del juez est4 delimitado por los contormos de los

hechos v pretensiones aducidos en la demanda, asf como por las excepciones de

*CORTE SUPREMA DE JUSTICIA, SALA DE CASACION CIVIL [Sentencia STC-9490 de fecha 29 de junio
de 2017, Radicacién n.® 11001-02-03-000-2017-01504-00. M. P. ﬂ)r‘ ARIEL SALAZAR RAMIREZ. Cf.
CORTE SUPREMA DE JUSTICLA. Sata de Casacién Civil. Sentepcia SC-3493 de 20 de marzo de 2014,
Radicacién 05045 3103 001 2007 00120 01. M. P. Dra. MARGARIT}’\ CABELLO BLANCO: «(...} La accion
reivindicatoria. a voces del articulo 946 del Codigo Civil. “es la qu tene el dueiio de wna cosg staglar, de
que 1o estd en posesion. para gue ef poseedor de ella sea condenadd a restinuivla ™, esto €8, compere af finddar
del ius in re. "gue tiene la propieded piena o nuda. absoluta oﬁd(lu:farfa de la cosa” farticutos 946 ¥ 50
Codigo Chil), ¢ iguatmente se concede “la misma acclon aqunque ng se prueke el dominio. af gue ha perdido
ia posesiin regular de I cosa, v se hellaba en ef caseo de poderia gz‘grm}' Por prescripeion. Pero no valdré ni
comtra ¢f verdadere duehio, 5i contra of gue posea con igual o mejoriderecho ™ farticule 951, idem), {..J) feas.
civ. 3 de marzo de 1954, LXKV, Nos. 3138-2139. PoRAT R I

*CORTE SUPREMA DE JUSTICIA. Sata de Casacién Civil. Senténcia SC-1692 de 13 de mavo de 2019,
Radicacion 25307-31-03-001-2010-00393-01. M. P, Dr. LUIS ALONSO RICO PUERTA.,

‘CORTE SUPREMA DE JUSTICIA. SALA DE CASACION CIVIL. Sentencia $C-10825 de § de agosto de
2016. Expediente 08001-31-03-013-201 1-00213-01. M. P. Dr. LUIS ARMANDO TOLOSA v ILLABONA,
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Demandunte: Martha Luciz Nifio Galvis,
Demandado: Cristina Espuita

Radicaci 5001.37.03.003 2006.00252.00
Degisidn: Sentencia de Sezunda Instancia

mérito del extremo demandado, principio recogido en el ardeulo 303 del Codigo
de Procedimiento Civil, hoy 281 del Cédigo General del Proceso en virmd del cual
&f...) da refasién de coordinacion o corvespondencia gie debe haber esitre Jo pedide y Jo Jallady, es
decir of vespetu gue of jues, debe al linrite de Ja controversia jurideca brazpdo por fas paries en s
demanda v confestasin; salras las excepeiones de cnanto tiene la sbligaciin de proveer de oficio,
/..., en tanto que, ratindose del estudio de segundo grado, sera la pretension
impugnatcia Ja que surca ¢l conocimiento restringido, todo por cuenta de los
reparos concretos exteriorizados, va que «f...} J entrada en vigencia del Codige General
de! Proceso trajo consigo un sustancial cambiv en la competencia fngional afribuida o foy
sensenciadores de sewndo grads, cuyo lindero se encirensra ahora en «los rparos concrelosy o fos
argumentos expuestos por el apelantes, sin peryuicio, caro estd, de las wdecisiones qie Tel [iez
debe adoptar de vfiio, eit for casos previstas por la leys, como categiricarmente o establecen fos

articidos 320 ¢ 328 del Evratuts en vigor. (... g5

No obstante, el juez también estd habilitado en primera ¢ segunda instancia para
reconocer oficiosamente las circunstancias que construyan una excepaon, a
menos que correspondan a prescripcion, compensacion y nulidad relatva (artculo
306, C.P.C, «f...) sifuacion que no corvesponde a #na disparidad o desventaja de 1na de fas
pares respects de Ju vira, sino el capiplimients del deber de biscar wa efectividad de Jos derechos
reconocidos por la ley sustancialy a que se reflere of articulo 4 id (... ', escenario donde dene
cabida el deber consagrado en el articulo 1742 del Codigo Civil por cuyz virtud la
aulidad contractual absolura debe ser declarada por el juzgador aun cuando las
partes 10 lo soliciven “wmando aparezia de manifiesto ¢ ¢l acto o contraty”, conforme
sucede por ¢jemplo en los casos de incumplimiento de requisitos que la legislacion
consagra para la existencia de un negocio juridico. Ealo que importa a este upo
de conmoversias, parece primordial evaluar Jos requisitos fundamentales del ruego
reivindicatorio en la comprensién que sin aquellos el interés juridico-econémico

de la demandante resulra comprometido en su conura.

SCORTE SUPREMA DE IUSTICIA, SALA DE CASACION CIVIL. Senstencia SC3679 de 19 de dictembre
de 2014, Expediente 66001-31-03-002-2010-00059-01. M. P. Dr. ARIEL SALAZAR RAMIREZ.
sCORTE SUPREMA DE JUSTICIA. SALA DE CASACION CIVIL. Sentencia STC1I328 de 23 de agosto de
2019, Radicacion S0001-22-13-000-2019-00108-01. M. P. Dr. OCTAVIO AUGUSTO TEIEIRG DUQUE.
"CORTE SUPREMA DE JUSTICLA. Sala de Casacién Civil. Sentencia SC4373 de 12 de abril de 2015
Radicacion 11001-31-03-023-2007-00600-02. M. P. Dr. FERNANDO GIRALDO GUTIERREZ.
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Espectalidad: Civil

Proceso: Ordinaric

Demandante: Martha Lucia Nifio Galvis,
Demandado: Cristina Espitia

Radicacién: S001.31.03.003.2006,00252,60
Decision: Sentencia de Sepunda Insiancia

En el conflicto bajo estudio el extremo apelante dene razén de oponerse a la
reivindicacién con sustento en el ejercicio de una posesién derivada de un Pacto
negocial con la propietaria demandante, premisa fictica ésta de seudoexistencia del
contrato que tesultd acreditada a rafz de las consecuencias probatorias derivadas
del articulo 210 del Cédigo de Procedimiento Civil, va que presumieron cierros los
hechos susceptibles de confesicn de Ja defensa material propuesta por la actora ¥
tuvo como indicio grave de aquellos de confesion inadmisible, razonamiento que

consttuye uno de los argumentos principales de la apelacién.

Para sostener esa conclusion, debe destacarse que mediante proveido de veintidés
(22) de octubre de dos mil ocho (2008), el juzgador encontréd que la sefiora Nifo
Galvis no habia justificado Ja inasistencia a la audiencia de conciliacidén que se
verifico bajo las reglas del articulo 101 del Cddigo de Procedimiento Civil, razén
para imponer sancién econdmica pero también para tener por ciertos los hechos

susceptibles de confesién de plaraforma factica defensiva propuesta por Claudia
)

Espita (cfr. folio 112a 113, idem).

En este orden de ideas, pese a que en los hechos de 1a demanda se dijo que Martha
Lucia Nido Galvis no habia enajenado ni prometido en venta ¢l inmueble de
matras v que la demandada Cristina Espitia habia ingresado a poseer el inmueble
de manera violenta aprovechando la ausencia de la propietaria, esta tesis resulta

desacreditada a raiz de la confesién presunta de los hechos de defensa, segun lo

443

cuales la demandante vendis el apartamento a la convocada a través de una
negociacién donde fungieron como representantes el esposn v compariero de una
¥ otra, respectivamente, seiores Rodolfo Ortiz Ruiz v Jorge Yesid Torres Mufioz,
convencion donde la propietaria percibié como pagoe, segin la contestacion, dos
automatores, aunque ambién la wmpraders se comprometié a pagar las cuotas de
un crédito hipotecario garantizado con este inmueble a favor de Banco Ganadero,

empero, nunca suscribio la escritura pablica de compraventa.



Demandanie: Murths Locss Nifo Ualvis
Demandado: Cristina Bspiiiz
Raudicaciom S001.31.03.003.2006.00252.00

Diecksion: Sentenvia de Segunda Instancia

En esa perspectiva, los hechos susceptibles de confesién en dewimento del interés
juridico de la demandante son el acuerdo verbal para transferir el domunio del
predio a favor de la demiandada, representada en la negociacién por su COMPAENEro
permanente, coalato 2erbal que TAVO COMO pactos negociales la entrega antcipada
de la posesién a partr de enero de mil novecientos noventa v aueve (19995
mientras que, la sefiora Cristina Espitia s¢ comprometi6 a pagar el saldo del crédito
hipotecario ante Banco Ganadero, en ranto que, la propieraria 0o quiso firmar fa

escritura publica de compraventa.

Ademais, si acompasamos lo anterior con la Gnica resdmonial recaudada, vemos
que la declarante Glotia Stella Lopez Benito adujo constarle directamente haber
acompanado a Crisdna Espita al apartamento para recibirlo porque lo dejaba en
arriendo y, por @nto, asumia que se comportaba como sefiora y duefia, aunque la
demandante luego de arrendardo a terceros se mudo a vivir alli con sus menores

hijos, pese a que la informacidn sobre los pormenores de la negociacidn no le

constan directamente, sino que los recibi6 por boca de la sefiora Espida o del senior

Jorge Yesid Torres Mufioz, pareja de aquella.

También debe advertirse que junto con la contestacion de la demanda fueron
aportados varios recibos de pago de cuoras de un crédito hipotecario que figuraba
2 nombre de Martha Lucia Nifio Galvis, cuyas fechas de pago corresponden 4
varios meses de los afios mil novecientos noventa y nueve { 1999) a dos mil {2000,
documentos en poder del extremo pasivo que st bien no registran la identficacion
del inmueble porque solamente contienen datos como la fecha de cancelacion, el
atrmnero del crédito, la Grular de la obligacidn ¥ el monto pagado, entre otros daros
usuales de transferencias bancarias v que no obstante 00 €Nerse por confesado
que la demandada pagé la toralidad del crédio hipotecario porque 0o es un hecho
que le pueda constar directamente a la propictaria demandante, si opera como
indicic grave en su contra para que junto con los documentos precitados, sea
razonable colegir que a rafz del acuerdo verbal para la transferencia del inmueble,

Cristina Bspitia realizd pagos a un crédito hipotecario aombre de Nifo Galvis.

i0




Especialidad: Civil

Proceso: Ordinano

Demandarnte: Marthz Lucia Nifio Galvis,
Demandado: Cristina Espitia

Radicacidn: SH01.31.03.003.2006.00232.00
Decisidn: Sentencia de Sepunda Instancia

recalcande ademis que semin la anotcién 5° del folio de matricula 230-87119,
datada siete (7) de octubre de mil noOvecientos noventa y siete {1 997)., consta que

la duefia constituys hipoteca abierta de poimer grado a favor de Banco Ganadero
S.A.

Puestas asi las cosas, ningana duda queda de que la posesidn en cabeza de la
convocada 2 juicio derivd de un pacto juridico con la dueda demandante, covuntura
donde obraron como mandatarios sus parejas sentimentales, quicnes ajustaron
COMPIOMISOs COMUNes 2 una promesa o sompraverta Como la entrega anticipada del
inmueble, junto con su posesién v el pago de la cosa, representada en este caso en
la entrega de dos bienes muebles -aunque este preciso hecho no results refrendado
por algun owo medio de prucha- yla subrogacién del crédito hipotecario en cabeza
de Nifo Galvis a partir de enero de mil novecientos noventa v nueve {1999, Y es
que inclusive el primer grado asi lo entendié en la seatencia, tras concluir que la
demandada habfa asumido obligaciones derivadas de un acuerdo negocial de
comprazenta, aunque debido a la ausencia de prueba solemne acerca de su existencia
no podoa entenderse como el dtulo. sin embargo, la conclusién de ordenar la
reivindicacién fue equivoea porque tenia en frente la prohibicién de viabilizar la
accién de dominio cuando hay posesién contractual, conforme puede constatarse
en ¢l pensamiento dominante porque (...} en of erenic de existir un acto ¢ contrato
geaerador de shijgaciones enfre los sujeios procesales, del cnal ol accienads derive in aposesicn
maserial de la cosan, g gue le de soporie, no e viabie que ¢ drteo de la swisma obtenga le
recuperacign mediante o gercicio de Ja wreivindicacions, sino que tendrd gue ampararse eir Jas

. Sre e . . .. S
“acciones reshtuioriass para debatir fal aspiracisn (.. J*.

Prosigniendo el argumento, esta Sala de Decision considera que ¢l «convenio
verbaly que justificé la posesién de la demandada sobre el apartamento 201 del
Edificio Balcones del Barzal (P.H.), ubicado en la calle 34 No 40-39 ¥ calle 34 No
40-49, quiso reunir las caracterfsticas de una promesa de compraventa porque las

partes aspiraron a la futura compraventa del bien ¥ acordaron las condiciones de

*CORTE SUPREMA DE JUSTICIA, SALA DE CASACION CIVIL, Sentencia SC-7004 de 5 de junio de 2614,
Expediente 11001-3103-042-2004-00209-01, M. P, Dra. RUTH MARINA DIAZ RUEDA.
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Demandante: Murtha Lucta Nido Gabvis.
Demandades: Cristing Espitia
Rudicuctan: 013 1.03.003.2006.00252.00

Decision: Senienciz de Segundz [nmancis

pago v entrega anticipada, no obstante, salta 2 la vista que desconocieron virales
requisitos de validez de este dpo de coneratos, cuando menos la historia eserita de
la convencion, ya que el articulo 1741 del Cédigo Civil consagra como causales de
nulidad absoluta la producida por un objero o causa ilicita v la omisién de
requisitos o formalidades que la ley prescribe para la validez del acto ©
contrato en consideracién a su naturaleza, defecto negocial que conforme se
dijo ¢n la introduccion, debe ser declarado oficiosamente por <l juez cuando
aparezca acreditado en el plenario, inclusive, aunque las partes no hayan solicitado,
regla normativa decisional de expresa consagracién en el articulo 1742 idem donde
¢l sentenciador apovado en los medios de prueba, siempre que ¢l contato sea
fuente de la preensién vertida en la demanda, ardculado a la comparecencia de los
integrantes del convenio, deberd declararse enla sentencia contorme ha refrendado
¢l superior funcional en varios pronunciamientos, por ejemplo: «{...J} La declaracion
de la nadidad absoluta, ademds, debia hacerse oficiosanente, porgie asi o ordea of articeio 1742
de la wiswa codificacién, y toda vex Gue la wisma aparece de manifiesty e la promesa; dicho

comtrate fire iecade enn e Ltigio como fuente de derechos y shlizaciones para lar partes; y al

procese conenrrieron, en calidad de parte, guienes en § infervinieron (.. b

A su vez, ¢ artculo 1611 del Codigo Civil (subrogado por ¢l ardeulo 89 de la lev
153 de 1887), ensefia que los requisitos formales del contrato de promesa son: ij la
existencia escrita del pacto; i) que la promesa no trate sobre los negocios que la
ley declara ineficaces por carecer de los requisitos del artculo 1302 idem; ) que
esté dererminado el plazo o condicidn que precise la fecha para celebrar el contraro
aspirado v, iv) el contrato quede determinado de tal suerte que solo baste con la

tradicion de la cosa o el cumplimiento de las demds formalidades legales.

A raiz de la resistencia planteada por Crisuna Espita se puede colegir que la
posesién derivé de un contrato que no era de compraventa precisamente, SINO en
lineas generales una promesa anémala, aunque en todo caso que sirve de baculo

para resistir la accién extracontractual bajo andlisis, sin embargo, debido a que la

YCORTE SUPREMA DE JUSTICLA, Sala de Cusacion Civil. Sentencia SC-2468 de 29 de junio de 2018,
Expediente 44650-31-89-001-2008-00227-01. M. P. Dr. ARIEL SALAZAR RAMIREZ.
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Especialidad: Civil

Procese: Ordinaric

Demandante: Martha Lucia Nifie Galvis.
Demuandade: Cristina Espitia

Radicacion: S00.31.03.003.2006.00252 .00
Decisidn: Sentencia de Segunda Instanciz

convencién no puede ser verbal Segun expresa disposicicn legal v que ese vicio
genera nulidad absoluta, entonces Ia sentencia de primer grado debers ser revocada
acogiendo la defensa del extremo pastvo, aunque serd declarada oficiosamente la
nulidad absoluta del eontrato verbal de promesa de compraventa celebrado entre
las partes respecto del inmueble objeto de reivindicacién, contexto donde deben

ser ordenadas las restituciones mutnas.

En este panorama, debe relievarse que esta agencia habia decretado pruebas de
oficio tendientes a determinar ¢l monto total cancelado por cuenta del crédito
hipotecario, el valor del inmucble por la época de los hechos v las mejoras
plantadas en el bien (cfr. folio 30, cuaderno del tribunal), sin embargo, pese a
mdltiples requerimientos, las autoridades oficiadas nj las partes mostraron interés
por el recaudo de las probanzas, desidia que resultd en el desistimiento de esos
medios a raiz de la falta de voluntad de los Interesados (cfr. folios 73 a 74, idem),
de suerte que el cdleulo de las sumas que se incluirdn en las restituciones mutaas

se tomardn con fundamento en Jas pruebas que obren en ¢l plenario.

Es obvio que la decisién debe disponer dejar las cosas en ¢l estado que estaban
antes del contrato nulitado, perspectiva donde: 1) la demandada debera reintegrar
clinmueble a la demandante; ) la actora deberia remntegrar a la demandada aquellas
sumas que pago por cuenta del erédito hipotecario en Ia cuantia de los recibos que
fueron aportados a expediente, valores que se deberin indexar hasta el momento
de esta sentencia; iif) la demandada deberfa pagar fruros civiles a la accionante,
computados a partir de la fecha de notificacién de Ia demanda v hasta que sea

efectiva la entrega del inmuehle.

En relacién con los frutos civiles, adviértase que la posesidn de la demandada por
ser de fuente negocial esta impregnada de buena fe, de manera que segiin el articulo
264 del Cédigo Civil no sera obligada «(...) @ /a a la restitucion de fos _frutos percitidas

amies de la cosiestaciin de lo demanda (... )2, regla que conforme a la rartsprudencia del



Demandusnte: Martha Lucis Nifio Galvis,

Demendado: Cristinz Espitia
Radicacion: 5001.31.03.003 2006,00252.00
Dreeisivn Sentencia de Segunda Instancia

colegiado de casacion debe aplicar para la época de nouficacion de la demanda®,
luego que para este evento concreto ocurrié ¢l dia veinticuatro (241 de septiembre

de dos mul siete (2007).

Pues bien, segin el expediente no existe prueba del avaltio comercial de esa fecha,
més que ¢l guarismo jurado en ¢l acipite de cuanda de la demanda que corresponde
a serenta millones (8 70.000L000,00 M/ Cre.), durante ¢l ano de dos mil sels (20006,
luego se estima pradente tomar este valor como el comercial para la calenda de
notificacidn de la demanda, aplicando el uno por ciento (1%} mensual para calcular
los frutos hasta el momento de esta providencia, aclarando que sera reajustado al
incremento de precios del consumidor hasra la Fecha de la sentencia, Asi, ¢l valor
mensual de los frutos asciende a setecientos mil {(§ 700.000, oo M/ Cte.), ajustando
el total de ocho millones cuarrocientos (§ 8.400.000,00 M/ Cre.), hasta sepriembre
de dos mil ocho (2008). La renta mensual para el afo siguiente se calcula en
setecientos cincuenta v dos mil novecientos novent pesos ($ 752.990,00 M/ Cre.),
totalizando ¢l valor de nueve millones treinm v cinco mil ochoclentos ochenta
pesos ($ 9.035.880.00 M/ Cre.), hasta septiembre de dos mil nueve (2009). A partr
de esta calenda, el fruto mensual es calculado en setecientos ochenta ¥ ocho mil
noventa v nueve pesos (8 788.09%00 M/Cre), sumando nueve millones
cuatrocientos cincuenta v siete mil ciento ochenta v ocho pesos ($ 9.457.188,00
M/ Cre.), hasta septiembre de dos mil diez (2010}; la renra mensual para el siguiente
afio se tasa en ochocientos seis mil diez pesos (§ 806.010,00 M/ Cre.), roralizando
nueve millones seiscientos setenta v dos mil ciento veinte pesos ( $ 9.672.120,00
M/ Cre.), hasta septiembre de dos mil once (2011). Para el siguiente afio los frutos
mensuales serin de ochocientos treinta vy seis mil ochenra v tres pesos ($836.083,00
M/ Cre.), oralizando diez millones treinta v dos mil novecientos noventa v seis mil
pesos (8 10.032.996,00 M/Cre.), hasta septiembre de dos mil doce 22y el
siguiente afio la renta mensual es de ochocientos sesenta y un mil novecientos
cincuenta v cuatro pesos ($861.954.00 M/Cre), totalizando el valor de diez

millones trescientos cuarenta v tres mil cuatrocientos cuarenta v ocho pesos (3

HCORTE SUPREMA DE JUSTICLA. Sale de Casacién Civil, Sentencia SC-10326 de 5 de agosto de 2014,
Expedivnte 25307-31-03-001-2008-00437-01. M. P. Dr. ARTURG SOLARTE RODRIGUEZ.
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y

10.343.448,00 M/Cte), hasta septiembre de dos mil trece (2013). Los frutos del

ano siguiente son tasados en nchocientos ochenta ¥ un mil quinientos veintitrés
pesos (3 881,523,00 M/Cre), para un total de diez millones quinientos setenta v
ocho mil doscientos setenta v scis pesos ($ 10.578.276,00 M/ Cte), hasta
septiembre de dos mil catorce (2014); mientras que los frutos del afto siguiente son
calculados en novecientos seis mil setecientos treinta v pesos (8 906,731 00
M/ Cre.), totalizando diez millones ochocientos ochenta mil setecientos setenta y
dos mil pesos { $ 10.880.772,00 M/ Cte.), hasta septiembre de dos mil quince
(2015). La renta para el siguiente afio de novecientos cincuenta ¥ cmce mil clento
cincuenta v siete pesos (§ 955.157,00 M/Cte.), totaliza entonces once millones
cuatrocientos sesenta v un mil ochocientos ochenta v cuatro pesos ($11.461.884,00
M/Cre), hasta sepriembte de dos mil quince (2015% los frutos mensuales del
siguiente afo son tasados en un millén veinticuarro mil setecientos un pesos
(31.024.701,00 M/Cte.), totalizando doce millones doscientos noventa ¥ scis mil
cuatrocientos doce pesos (§ 12.296.412,00 M/ Cte.}, hasta septiembre de dos mil
dieciséis (2016); frutos mensuales del siguiente afio calculados en un millén sesenta
v cnco mil trescientos ochenta y ocho pesos (§1.065.388 oo M/ Cte.), para un rotal
de doce millones setecientos ochenta y cuarro mil seiscientos cincuenta ¥ sels pesos
{3 12.784.656,00 M/ Cte.), hasta septiembre de dos mil diecisiete (2017 los fruros
mensuales para el siguiente periodo son un millén noventa v nueve mil serecientos

—

treinta v tres pesos ($ 1.099.733,00 M/Cte)), totalizando trece millones ciento
novent y seis mil setecientos noventa y seis pesos ($ 13.196.796,00 M/Cte.}, hasta
septiembre de dos mil dieciocho (2018); frutos mensuales del siguiente periodo
ascienden a ua millén ciento cuarenta v un mil seiscientos treinta v cuatro pesos (§
1.141.634,00 M/Cte.), para un total de trece millones seiscientos noventa v nueve
mil seiscientos ocho pesos ($ 13.699.608,00 M/ Cte.), hasta septiembre de dos mil
diecinueve (2019): los frutos mensuales del siguiente periodo se calculan en un
millén ciento sesenta y cuatro mil setenta v siete pesos { §1.164.077.00 M/Cte),
para un total de trece millones novecientos ‘scsenm ¥ ocho mil novecientos

veinticuatro pesos ($ 13.968.924,00 M /Ctel), hasta septembre de dos mil veinte
P { ) f

(2020; los frutos mensuales del signiente periedo son un milldn doscientos once

15
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mil novecientos cuarena v nueve pesos (§ 1.211.949,00 M/ Cre.), para un total de
catorce millones quinientos cuarenta v tres mil wescientos ochenta v ocho pesos (
$ 14.543.388,00 M/Cre.), hasta sepuembre de dos mil veintdune (2021), justo
cuando se profiere esta sentencia. En rtotal entones los frutos civiles ascienden a
ciento cuarenm v wes millones veindcuatro mil trecientos cuatro pesos ($

143.024.304,00 M/Cte.;.

Las sumas que debe reintegrar la demandante ascienden segin los recibos de pago
del crédice hipotecario visibles en el expediente 2 treinta v nweve millones
setecientos  ocheara vy cuarro mil qunientos cincuenta v cuatro  pesos
($39.784.554,00 M/Cte.), valores que actualizados a partir de mayo del afo dos mil
(2000) -fecha del dlumo recibo- corresponde 2 ciento dos millones cuatrocientos
cuarenta y siete mil trescientos veintinueve pesos (§ 102,447,329,00 M/Cre.).
Ademis, obra copia de pago del impuesto predial, ast: i) Novecientos catorce mil
doscientos veinte pesos (§914.220,00 M/Cre)), pagados el 20/12/2001: i)
doscientos treinta mil doscientos setenta pesos {$230.270,00 M/Cre.), pagados ¢l
23/12/2002; iiy) doscientos tres mil doscientos treinm v seis pesos (3203.236.00
M/ Cre.), pagados ¢l 30/05/2003 v, iv) doscientos cuarenta v tres mil serecientos
ochenta y ocho pesos (§ 243.788,00 M/ Cre.), pagados ¢l 3170572003, valores que
actualizados conforme al IPC arrojan: i) dos millones ciento cincuenta v un mil
cuarrocientos noventa v ocho pesos ($2.151.498,00 M/ Cre.): if) quinientos seis mil
quinientos sesenta v seis pesos ( $306.566,00 M/ Cre.}; i) cuatrocientos velndeineo
mil cuatrocientos noventa ¥ un pesos (§ 425.491,00 M/Cre)) v, iv) cuatrocientos

sesenta ¥y un mil cienro cincuenta ¥ osels pesos  ($461.156,00 M/ Cre,

—

espectivamente, totalizando entonces tres millones quinientos cuarenta Yy cuao

mil serecientos once pesos ( § 3.544.711,00 M/ Cre.).

Segun los cdlculos realizados entonces por cuenra de las resdwuciones mutuas,
segin las pruebas del expediente, la demandada deberia reintegrar una suma ol
superior por frurcs civiles en relacién con el valor que percibiria por reintegro de

las sumas de dinero correspondientes a las cuoras del erédito hipotecario v los

16

>
8N

|



Especialidad: Civil
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recibos de impuesto predial, simacion que implicarfa reformar Ia sentencia en
perjuicio del apelante tnico, puesto que, debe recordarse que la sentencia de primer
grado solamente dispuso ordenar I entrega del inmuceble pero no condend a la
demandada al pago de frutos civiles, de manera que esta sentencia mantendrd la
disposicién de entrega del inmueble sin ordenar el reintegro de dinero alguna entre
las partes, aunque por criterio de equidad la orden de restitucidn garantizard un
plazo de tres (3) meses, vencidos éste empezari a generar frutos civiles mensuales
de un millén doscientos once mil novecientos cuarenta v numeve pesos
$31.211.94900 M /Ct&.), siempre que el apartamento no sea restiruido a la
propietaria. Por consiguiente, la parte vencida serd condenada en costas de ambas
instancias, regulando las agencias en derecho segin las normas vigentes para la

€época de presentacién de la demanda.

5. DECISION:

A mésito de lo brevemente expucsto, esta Sala de Decision Civil Familia Labaral del
Tribunal Superior de Distrito Judicial de Villavicencio, administrando justicia en nombre

de la Republica de Colombia ¥ por autoridad de la ley,
RESUELVE:

PRIMERO: REVOCAR I sentencia que data wece (13) de marzo de dos mil doce (2012),
diceada por el fuzgado Tercero Civil del Cireuito Adjunto de esta capital, segin las razones

que explica ¢l argumento.

SEGUNDO: DECLARAR probada oficiosamente Ia excepcitn de posesidn contracrual

en favor de la parte demandada,

TERCERO: DECLARAR la nulidad absoluta del contrato de promesa de compravena no
cscrito celebrado enrre las partes respecto del apartamento 201 del Edificio Balcones del
Barzal (PFL), ubicado en la calle 34 No 40-39 v calle 34 No 40-49, radicade en ¢l folio de

matrfcula No. 230-87119, segun la motivacicn.
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Demandante: Sartha Lucta Nifio Galvis.
D.mmd&do Coisting Espitia
S01.31.03.003.2006.00252.00
Sentencis de Segunda lastancta

CUARTO: ORDENAR a la demandada Crstina Espida que en el plazo de mres {3) meses
contados a partir de Ja ¢jecutoria de esta providencia, restitayaala demandante Martha Lucia
Nifo Gahis &l inmueble objeto del proceso. precisando que a partir del plazo limite se
generardn o favor de la accionante frutos civiles mensuales tasados en an milldn doscientos

once mil novecientos cuarenta v nueve pesos § 1.211.949,00 M/ Creln

QUINTO: CONDENAR en costas procesales de ambas instancias 2 la parte actora,
regulando las agencias en derecho en este grado de conocimiento i cuarro salarios
minimos mensuales legales vigentes (4 5. m. m. L v.), segin el Acverdo 1387 de 2003,
modificado por €l Acuerdo 2222 del mismo afo, valor que deberd incluirse en la

Liquidacién concentrada, segin ¢l ardeulo 366, incise 17 del Codigo General del Proceso.

SEXTO: AUTORIZAR la devolucion del expediente a la oficina de origen, previo
regisero del egreso ¢ informe con destino a Consejo Seccional de Ia Judicatura del

Mera sobre la emision de esta sentencia.

SEPTIMO: DISPONER la notificacion por estado de esta sentencia {articulo 9°, decrero
86 de 20207,

NOTIFIQUESE,

R RAMOS SALAS
Magistrado

HOOV!

(Ansencia jusifficada / Compensatoric)
ALBERTO ROMERO ROMERO
Magistrado

/\

CARLE S ALS TS CEAMACHD ROJAS
Magistrado
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A SECRETARIA DE GOBIERNO Y
1 | GV'CG“C' POSTCONFLICTO

Direccion de Justicia
INSPECCION DE POLICIA No. 2
TURNO 2

DILIGENCIA DE SECUESTRO DE INMUEBLE

DESPACHO COMISORIO No. 030

PROCESO: REINVIDICATORIO

RADICADO: 50001-3103003-2006-002-5200

DEMANDANTE: MARTHA LUCIA NINO GALVIS

DEMANDADOS: CRISTINA ASTRID ESPITIA MENDEZ Y DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS

JUZGADO: JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO

En Villavicencio a los (15) dias del mes de marzo del afio (2023). Siendo las 3:30 de la tarde fecha
programada para llevar a cabo la diligencia de ENTREGA susceptibles de la medida, al inmueble
identificado con matricula inmobiliaria No. 230-87119 de la oficina de Registro de Instrumentos
publicos de Villavicencio ubicados en Calle 34 No. 40-39 y calle 34 No0.40-49 apartamento 201 del
Edificio Balcones del Barzal. Acto seguido la suscrita inspectora declara abierta la diligencia.
Presente en el Despacho la abogada TANIA ALEJANDRA PARRADO VILLANUEVA con C.C
1.121.888.499 de Villavicencio, a quien se le sustituyera poder por parte del doctor JAIME
ORLANDO TEJEIRO DUQUE apoderado reconocido por el juzgado comitente. Se hace presente en
la inspeccion el intendente JHON RIVAS.

Estando en el inmueble ubicado en la calle 27 432-78, casa 19 manzana B, conjunto
residencial Rincdn del Buque, en porteria del edificio nos permiten el ingreso al apartamento,
una vez en el lugar nos permiten el ingreso estando presente el sefior JORGE YESID
TORREZ identificado con C.C 17.584.414 de Arauca-Arauca quien le otorga poder al sefior
Con su apoderado judicial sefior SOLMAR NAIN CUEVAS MENDIVELSO identificado con
C.C 1121840033 y T.P 351068 E-mail solmar.cuevas@outlook.com

A quienes se les concede el uso de la palabra para que se manifiesten respecto a la
diligencia de restitucion de inmueble a realizar el dia de hoy el sefior Yesid presenta
oposicién en calidad de poseedor del inmueble objeto de la presente diligencia, posesion
gue ha efectuado de buena fe y en las que el opositor a efectuado actos de sefior y duefio
del inmueble después de haber recibido de manera pacifica el apartamento por entrega
voluntaria realizada en diciembre de 1998, entrega que se efectud en virtud de un convenio
para la entrega del inmueble, convenio en el cual el hoy opositor se comprometié a pagar el
dinero del apartamento con la entrega de unos vehiculos y el pago del saldo adeuda dado
del préstamo hipotecado del mismo apartamento y el saldo en efectivo, en las documentales
gue se aportan en esta diligencia, se puede observar que el poseedor pago el préstamo
hipotecario que grava el inmueble directamente de su cuenta personal del entonces banco
ganadero y también efectué pagos por ventanilla que sumaron el valor de 40.289.214,85
pesos pago que efectué con el convencimiento de que es el duefio del inmueble
configurando asi el animus y frente a los cuales la sefiora MARTHA LUCIA NINO no
manifestdé ningun reparo pues esto fue lo convenido, el opositor ha sido poseedor del

Calle 34 B No 41-74 Barrio Barzal — Alcaldia de Villavicencios Piso 3 NIT. 892.099.324-3 « Teléfono Alcaldia: 6715820 -
Teléfono Inspeccion 6732056
Cdédigo Postal: 500001 « www.villavicencio.gov.co * Twitter: @villavoalcaldia
Villavicencio, Meta
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INSPECCION DE POLICIA No. 2
TURNO 2

inmueble desde 1998 habiendo obtenido tal posesion regular o corpus por entrega sin
violencia, no olvidemos que se trata de un bien inmueble sometido a propiedad horizontal
en un sector urbano, manteniendo tal posesion de manera directa como en esta diligencia
0 bien a través de su comparfiera permanente la sefiora CRISTINA ASTRID ESPITIA quien
también es poseedora de cosa comun y proindiviso o inclusive cuando se daba en arriendo
el bien a terceros como meros tenedores, que han reconocido al hoy opositor como
poseedor y duefio del inmueble. A ejercido también posesion el sefior YESID TORREZ a
quien al efectuar pagos de quien se refute ser duefio de un bien inmueble que para el caso
corresponde al pago del impuesto predial, pago de administracion desde que ha sido
poseedor, actos que indican el ejercicio de la posesion, vale aclarar que solo después de
gue el crédito hipotecario del inmueble fue totalmente pagado es que la sefiora MARTHA
LUCIA NINO, se interesa en hacer valer sus derechos, la presente oposicion esta llamada
a prosperar por cuanto el sefior YESID TORREZ, es la persona en cuyo poder se encuentra
el inmueble objeto de entrega y esta en calidad de poseedor, la sentencia que se encuentra
en firme y ordena la entrega no lo vinculo y en su decision nada le ordena, y por ultimo el
opositor realizé hechos constitutivos de posesion desde el afio 1998, las cuales aporta como
documentales y corresponden a pagos del impuesto predial, pagos de la administracion del
apartamento, contratos de arrendamiento del inmueble de distintos periodos, de esta
manera se cumple con los requisitos del numeral dos del articulo 309 del cogido general del
proceso. Finalmente el opositor esta ejerciendo la defensa de sus derechos también
mediante recurso de revision que se encuentra surtiendo tramite en la corte suprema de
justicia sala de casacion civil bajo el radicado 1100102030002022235800 de esta manera
solicitamos la prosperidad de la presente oposicion y se da traslado de las documentales
en 179 folios.

Acto seguido se le concede el uso de la palabra a la apoderada de la parte demandante
DOCTORA TANIA ALEJANDRA PARRADO VILLANUEVA atendiendo a lo manifestado por
el opositor a través de apoderado judicial me permito realizar las siguientes manifestaciones:
nuestro ordenamiento procesal en su articulo 309 numeral 2 nos indica que a esta diligencia
solo podra oponerse quien obstante la calidad de poseedor que para el presente caso dicha
calidad la alega el sefior JORGE YESID TORREZ MUNOZ, sin embargo, al remitirnos al
expediente principal 2006 252 se tiene que en su momento las partes demandadas al
contestar la demanda indicaron textualmente “el sefior JORGE YESID TORREZ MUNO?Z,
actualmente se encuentra detenido en los estados unidos mexicanos, es decir que la
demandada reconoci6 que el sefior no ostentaba la calidad en su momento por encontrarse
fuera del pais por lo que las afirmaciones aqui hechas no rayan con la verdad, que aunado
a lo anterior todos los soportes documentales enunciados fueron igualmente debidamente
aportados al proceso principal en el cual tanto el juzgados de primera como de segunda
instancia tuvo la oportunidad de valorar dando como resultado que no reconocia dichos
soportes como actos posesorios, esto lo acredita Sentencia de primera y segunda instancia
la cual determino no otorgar dicha calidad de poseedores a los demandados y como

consecuencia de esto ordenar la entrega del inmueble que hoy nos ocupa, que en
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consecuencia de lo anterior no hay lugar a que dicha oposicion prospere teniendo en cuenta
gue ya dichos elementos de prueba fueron debidamente valorados y despachados
desfavorablemente por ambos juzgadores, en consecuencia solicitdo e insisto en que se
realice la respectiva entrega ya ordenada por el Despacho judicial ya que no habria lugar a
una doble valoracion de las pruebas y los hechos ya tratados en proceso judicial.

En este sentido de conformidad con lo establecido por el articulo 309 del codigo general del
proceso el Despacho admite la oposicién en atencion a que no se evidencia que en el
Despacho comisorio remitido se nombre al sefior YESID TORREZ, y en ese sentido no
podria darse aplicacion a lo establecido en el numeral 1 del articulo 309, igualmente en
atencion a que la oposicién es total, de conformidad con lo establecido en el numeral 7 del
referido articulo se dispone remitir inmediatamente al Despacho comitente para que se
pronuncia respecto a la oposicion planteada.

La doctora TANIA deja una constancia adicional consistente en que el sefior JOSE YESID
TORREZ a manifestado en esta diligencia y a reconocido ser el compafiero permanente de
la sefiora CRISTINA ESPITIA quien fungi6 como demandada dentro del proceso de
reivindicacion que hoy ordena la presente comision.

No siendo otro el motivo de la presente diligencia se da por terminada siendo las 4:32 p.m de la
tarde, una vez leida y aprobada esta acta se firma por los que en ella intervinieron.

ARIA SABOYA BECERRA VILLANUEVA
Inspectora de Policia Turno dos Apoderada de la parte demandante

6&% %
YESID TORREZ SGAL.MAR NAIN MENDIVELSO

Apoderado Opositor

JHON
Intendente Policia Nacional
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