26/7/23, 14:55 Correo: Juzgado 03 Civil Circuito - Meta - Villavicencio - Outlook

Fwd: OBJECION AVALUO PROCESO 32019324

SANDRA MORENO <sandramabg@gmail.com>
Mié 26/07/2023 11:00 AM

Para:Juzgado 03 Civil Circuito - Meta - Villavicencio <ccto0O3vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co>;Miler Serrano
<ferglad_villavo@yahoo.es>;DIEGO FERNANDO ARBELAEZ TORRES <abogadolaboralarbelaez@gmail.com>

mj 4 archivos adjuntos (4 MB)

OBJECION AVALUO 3201900324.docx; AVALUO COMERCIAL 32019324.pdf; copia escritura 121.pdf; 230-89089 CERTIFICADO
LIBERTAD Y TRADICION.pdf;

Buenos dias

Me permito hacer reenvio del correo que antecede, con el cual se objeté el avaluo del
proceso de la referencia, lo anterior con fecha 17 de julio de 2023, como se evidencia en
la cola del correo

—————————— Forwarded message ---------

De: SANDRA MORENO <sandramabg@gmail.com>

Date: lun, 17 jul 2023 a las 16:07

Subject: OBJECION AVALUO PROCESO 32019324

To: Juzgado 03 Civil Circuito - Meta - Villavicencio <ccto03vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Cc: Diego Fernando Arbelaez Torres <abogadolaboralarbelaez@gmail.com>

Buenas tardes

Envio objecidn al avallo presentado por la parte demandante dentro del proceso de la
referencia:

ANEXO

1. Memorial

2. Avaluo

3. Copia certificado de libertad y tradicion
4. Copia escritura 121

Cordialmente,

SANDRA MARGOTH MORENO MARTINEZ

Abogada

Cel. 312 472 5973

E-mail: sandramabg@gmail.com

Dir. Calle 34 N° 31-06 Ofic. 202 B/San Fernando
(Villavicencio-Meta)
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Seflores
JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO
E.S.D.

RADICADO: 500013153003 - 2019 - 00324 - 00

CLASE D EPROCESO FJECUTIVA DE MAYOR CUANTIA

DEMANDANTE: NANCY OLIVA DIAZ DE MONTES

DEMANDADOS: CONSTRUCCIONES FERGLAD Y CIA. LTDA, CARLOS

ARTURO RAMIREZ SALGADO, FERNANDO RAMIREZ
SALGADO, y CARLOS ARTURO RAMIREZ SALGADO

ASUNTO: OBJECION AVALUO

Como apoderada de la sociedad demanda dentro del proceso de la referencia,
me permio presentar mis observaciones el avalud catastral aportado por la
parte demandante, lo anterior conforme al articulo 444 numerales 1y 2 del
codigo General del Proceso.

PRIMERO: La parte demandate aporto al despacho como avalud del predio
ubicado en la VIA CORREDOR ECOLOGICO, VEREDA ZURIA, LOTE PARTE DE LA
ROSITA de esta ciudad, identificado con la matricula inmobiliaria nimero 230-
89089, el catastral, deacuerdo a lo establecido en el numeral 4 del articulo 444
del C.G.P.

SEGUNDO: Que el valor del avaluo catastral segun la parte demandate es de
CIENTO SESENTA Y NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA'Y SEIS
PESOS ($169.446.000.00) moneda corriente, a pesar que esta reglado, por
C.G.P., no se ajusta al valor real del predio.

TERCERO: Que esta apoderada conformeal numeral 1 y 2 del articulo 444 del
C.G.P., allega avalué comercial, por valor de CUATRO MILOCHENTAY CINCO
MILLONES DE PESOS (4.085.000.000.00) moneda corriente; avalué que esta
apoderadaconsideralDONEO, en razonaque el perito sefior GUSTAVO GOMEZ
MURCIA, utilizo las técnicas valoratorias exigidas en la resolucion 620 del 2008
del INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, obligatoria aplicacion; la
técnica utilizada fue el método comparativo del mercado, que es aplicable para
este tipo de predios.

Por las razones antes expuestas le solicito al sefior Juez acoger el avalud
comercial presentado por mimandante, en razon a que se ajusta a derecho, de
igual manera de ser necesario, el sefior perito doctor GUSTAVO GOMEZ
MURCIA, tiene la disposicién, de absolver cualquier duda y/o aclaracién que
requiera el despacho, el cual puede ser notificado a la direccion fisica o
electrénica registrada en el avaluo.



ANEXOS

1. Avalud comercial, con los respectivos anexos.

Del sefor Juez

SANDRA MARGOTH MORENO MARTINEZ

C.C.40.443.622
TP. 204.244 del C.S.J.
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AVALUO COMERCIAL No. 7776

LA ROSITA
VEREDA ZURIA
MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO
DEPARTAMENTO META
JULIO 2023

SOLICITANTE:

RICARDO RAMIREZ SALGADO
C.C. 19'426.391

VILLAVICENCIO 17 DE JULIO DEL 2.023

Calle 38 # 30 A-25, Oficina 503, Edificio Banco Popular, Tel. 321 432 45 40 — 662 64 90;
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Registro Abierto de Avaluadores AVAL-3294033

Servicios inmobiliarios y avallos en 13 especialidades

1. INFORMACION GENERAL.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Actividad Inmobiliaria

GUSTAVO GOMEZ MURCIA

DESTINACION O PROPOSITO:

Determinar el valor comercial actual de un predio, lote rural denominado La
Rosita, ubicado en la Vereda Zuria, del Municipio de Villavicencio,
departamento del Meta, para ser presentado al Tribunal Superior de
Villavicencio Sala Civil Laboral de Familia, identificado con Proceso No.
50001-3153-0032-0190-032400, el cual cursa en el Juzgado Tercero Civil
del circuito de Villavicencio con proceso ejecutivo singular; demandante
Nancy oliva Diaz de Montes.

METODOLOGIA:

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en referencia, se
visitd formalmente con el propésito de realizar el correspondiente analisis
en el sector donde se localiza y dentro de este proceso se tuvieron
presentes los siguientes aspectos:

FACTORES DE CARACTER GENERAL:

Se identificaron todos los factores, tanto del inmueble como del sector, que
permiten determinar los procesos de valorizacion o desvalorizacion y que
inciden sobre el inmueble en estudio.

FACTORES DE CARACTER ESPECIFICO:

Permiten conocer y analizar los aspectos especificos del terreno
relacionados con la estructura, si es que la tiene, disponibilidad de servicios,
el estado de conservacion y otros aspectos inherentes a las areas
significativas.

FACTORES DE CARACTER PROFESIONAL:

El estudio se compone de evaluaciones de tipo objetivo (términos del
negocio) basados en la experiencia, en el conocimiento del mercado y en
las diferentes perspectivas de la zona, los cuales son de vital importancia
en la calificacion y descripcion de detalles.

REGLAMENTACION LEGAL PARA LA ELABORACION DEL PRESENTE
AVALUO.

NTS-1-01 Contenido de informe de valuacion de bienes inmuebles.
NTS-S-03 (Nota Técnica Sectorial S-03) contenido de informe de
valuacion.

NTS-S-04 (Nota Técnica Sectorial S-04) codigo de conducta delavaluador.
GTS E 04 Valuacion de Bienes Inmuebles Rurales.

Resolucién IGAC 620 -2008, por la cual se establecen los procedimientos

Calle 38 # 30 A-25, Oficina 503, Edificio Banco Popular, Tel. 321 432 45 40 — 662 64 90; 3
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Registro Abierto de Avaluadores AVAL-3294033

Servicios inmobiliarios y avallos en 13 especialidades

para los avaluos de la Ley 388 del 97.

e Ley 1673 de 19 de julio de 2013 “por la cual se reglamenta la actividad del
avaluador y se dictan otras disposiciones”.

e POT Acuerdo 287 de 29 de diciembre de 2015 “Por medio del cual se
adopta el Nuevo Plan de Ordenamiento Territorial de Villavicencio y de
dictan otras disposiciones”.

e Decreto 1420 de 1998. Por el cual se seialan las normas, procedimientos.

1.5. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA LA REALIZACION DEL
AVALUO:

e Escritura Publica No. 121 con fecha de Enero 31 del afio 2008 de la
Notaria Cuarta de Villavicencio.

e Consulta de procesos — Rama Judicial Consejo Superior de la Judicatura
Republica de Colombia; con fecha de consulta Mayo 17 del afio 2023.

¢ Recibo de caja del Impuesto Predial Unificado avallo catastral afio 2023,
sin cancelar.

¢ Reporte de coordenadas y altura expedida por IGAC.

e Certificado de tradicion y libertad No. 230-89089 con fecha de Mayo 23 del
afio 2023.

1.6. FECHA DE VISITA AL BIEN INMUEBLE OBJETO DE AVALUO:

e (06 de Julio del afio 2.023.

2. MEMORIA DESCRIPTIVA. -

2.1. CLASE DE AVALUO: Avallo Rural.

2.2. DIRECCION: La Rosita.
Vereda Zuria.
Villavicencio-Meta.

2.3. PROPIETARIO: Ricardo Ramirez Salgado.
C.C. 19'426.391.

2.4. CLASE DE INMUEBLE: Lote rural.

2.5. LOCALIZACION: Sur de la ciudad de Villavicencio, Vereda Zuria.
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' GUSTAVO GOMEZ MURCIA

Registro Abierto de Avaluadores AVAL-3294033
Servicios inmobiliarios y avallos en 13 especialidades

2.6. VECINDARIO - DESCRIPCION DE LA ZONA EN DONDE SE UBICA EL
INMUEBLE.

El inmueble se encuentra ubicado al sur, hacia la salida Acacias, donde
desde hace algun tiempo y como resultado del asentamiento de Ciudad
Porfia hay desarrollos residenciales, normales y subnormales, también
predios rurales; muchos de ellos objeto de presiones por invasiones y
pleitos.

El predio objeto de avalio es un lote de 4.3 Hectareas que linda con la
Urbanizacion Bosques de Santa Ana del Municipio de Villavicencio. Es un
predio rural; zona residencial campestre, condominios, fincas de veraneo,
arriendos temporales, sedes de colegios campestres privados. En general
se observa un mercado dindmico en el sector conformado por predios
normales y subnormales.

2.7. VIAS DE ACCESO:

DEL SECTOR: Carretera del Amor — Via Ciudadela —
Amarilo
Condominio Caracoli asfaltadas y en
afirmado.

DEL PREDIO: La misma via.

TRANSPORTE: Vehicular de todo tipo.

Parcelas De Santa Ana Q

%, | Sttt B
Villa Teresita
X Kleiner Fluss o
2 . 8. Parcelacion San Ci
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Servicios inmobiliarios y avallos en 13 especialidades

ACUEDUCTO: Empresa de Acueducto y Alcantarillado de
Villavicencio. Dos cuadras red matriz en la
periferia del lote.

ALCANTARILLADO: Empresa de Acueducto y Alcantarillado de
Villavicencio. En la periferia del lote.

ENERGIA ELECTRICA: E.M.S.A.

GAS: Llanogas S.A.E.S.P.

RED TELEFONICA: No.

ANDENES: No.

SARDINELES: No.

CALZADA: Afirmado.

3. ASPECTO JURIDICO.

3.1. TITULOS OBSERVADOS:

Escritura publica No. 121 con fecha de Enero 31 del afio 2006 de la Notaria
Cuarta del circulo de Villavicencio.

DE: Carlos Arturo Ramirez Salgado
C.C. 19'293.731 de Bogota D.C.

A: Ricardo Ramirez Salgado.
C.C. 19'426.391

ACTO: COMPRAVENTA.

MAT. INMOBILIARIA No. 230-89089.
CEDULA CATASTRAL No. 00-04-0004-0080-000.

3.2. NORMAS URBANAS:

NO TIENE NINGUNA EXPLOTACION.

Plan De Ordenamiento Territorial adoptado mediante acuerdo No 287 de
2015, que de acuerdo con los planos No. 10 clasificacion del suelo rural, 11
areas de actividad de suelo rural de acuerdo a los siguientes planos:
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PLANO 10 DE CLASIFICACION DEL SUELO RURAL
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CONVENCIONES ESPECIFICAS

@ Urbano

Z/ Expansion Y Rural

d' SubUrbano Centros Poblados

Articulo 78. Suelo Rural. El suelo rural est4 constituido por terrenos no
aptos para el uso urbano, por razones de oportunidad, o por su destinacion
a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de recursos
naturales y actividades analogas. Dicho suelo se encuentra delimitado en el
Plano No. 10 "Clasificacion del Suelo Rural”.
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PLANO 11 DE AREAS DE ACTIVIDAD DE SUELO RURAL
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CONVENCIONES ESPECIFICAS
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@ Urbano (:E Zonificacion POMCA
Agroforestal Expansion Urbana G4 Resguardo Maguaré
G Pecunio Expansion Para Desarrolo Concertado gg Vivienda Rural (AAV1)
€] Centro Poado Paramo g & Covaldad Sttt (V2
Franja de Servicio (AAC1)
Forestal Protector q 2
“1 !5‘ oo 00 Prasnuion (‘% E:P Corredor de Servicio (AAC2)
1 Franja de Manejo Ambiental ;2 Zona de Restauracion ndusrial AAN)
7/ Foresta Protector Productr 35' Zona de Uso PUblco % Sankaa (XS
3
Provision de Espacio Publico 3 Zona de Uso Sostenble @ Equipamientos

Articulo 361. Area de Actividad Pecuarias. Areas destinadas a la
Ganaderia Intensiva, Extensiva y Semi Intensiva, Estabulada o
semiestabulada de Vacunos, Equinos, Asnares y Mulares, Especies
menores.
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4.1.

4.2.

Actividad Inmobiliaria

GUSTAVO GOMEZ MURCIA

Tabla 62. Régimen de uso Area de Actividad Pecuarias.

Uso Principal Pecuario
Actividades agricolas, cultivos transitorios semipermanentes,
Uso explotacion de especies menores, agroturismo, investigacion
Compatible controlada, uso forestal productor, forestal protector, forestal protector

productor, Agroforestal
Actividades Agroindustriales, Vias, Actividades Minero-Energéticas,
Establecimiento de Vivienda campestre, Adecuacion de tierras,
Restauracion Ecoldgica.

Uso
Condicionado

Uso Prohibido Usos Urbanos, loteos, quemas y tala, vgertimientos de residuos solidos
y liquidos sin el manejo adecuado.

Paragrafo. Una vez se tenga se tenga formulado y adoptado el Plan
regional de Cambio Climatico Capitulo Departamento del Meta, se deben
incorporar las acciones definidas para el sector Pecuario presente en el
Municipio.

4. DETERMINACION FISICA DEL BIEN AVALUADO.

LINDEROS Y DIMENSIONES:

NORTE: Hernando Pefia Ardila en 280.00 metros.
SUR: Dario Camacho en 330.00 metros.
ORIENTE: Con predio No. 79 en 160.00 metros.
OCCIDENTE: Alvaro Mero en 125.00 metros.

FUENTE: Escritura publica No. 121 con fecha de Enero 31 del afio 2006 de
la Notaria Cuarta del circulo de Villavicencio.

TOPOGRAFIA:
FORMA GEOMETRICA: Irregular.
RELIEVE: Plano.
PENDIENTE MEDIA: 0.3 %
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4.3. CUADRO DE AREAS:

Informacién del Predio

Referencia Catastral: 000400040080000
Mat. Inmobiliaria: 230-59089

Direccion: LA ROSITA Vda ZURIA
Destino: ACUICOLA

Tipo: RURAL

Clase:

Estrato:

Propietario: (P**5391) - RICA===*=*GADD
A. Terreno: 4 Ha - 824 Mic.

A. Edificada: 36 Mtc.

Ult. Vigencia: 2023

Ult. Avaluo: 112.964.000

swimpuestos.villavicencio.gov.co

TERRENO
e Segun Impuesto Predial: 4.3 Has
e Segun Escritura Puablica: 4.3 Has
e Segun Avaluador: 4.3 Has

5. DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION.

NO APLICA / NO TIENE CONSTRUCCIONES.

6. ASPECTO ECONOMICO Y COMERCIALIZACION DEL INMUEBLE.

6.1. UTILIZACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:

Ninguna.

5.1. ANALISIS SOCIO ECONOMICO DEL SECTOR. VALORIZACION:

Lotes en venta, colegios campestres construidos y funcionando, algunos
condominios y residencias campestres y casas con bodegas.

6.2. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA DE ESTE TIPO
DE INMUEBLES. MERCADO.

DEMANDA: Media. OFERTA: Media.
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9.1.

Actividad Inmobiliaria

GUSTAVO GOMEZ MURCIA

7. CONSIDERACIONES FiSICO — SOCIO ECONOMICAS.

Para la determinacion del justiprecio se tuvieron en cuenta entre otros los
siguientes aspectos relevantes, tanto extrinsecos como intrinsecos del bien
objeto del presente concepto de valor:

. Su ubicacién geografica en la ciudad: Villavicencio, sector Santa Ana.

. Caracteristicas del sector, desarrollo urbanistico, normatividad y
actividad econémica del vecindario

. Caracterizacion de las vias de acceso y el entorno.

. Los servicios con que cuenta el sector, en la periferia del lote.

. Estudios de precios del mercado para inmuebles con caracteristicas
similares tanto en ubicacion como en area.

. Oferta y demanda de bienes raices en el sector.

. Potencial de desarrollo hacia el futuro.

. El aspecto de seguridad de la zona.

8. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO. -
Bajo la presente declaracion se deja constancia que:

. Las descripciones de los hechos presentes en este informe son
correctas hasta donde el avaluador alcanza a conocer.

. El avaluador no tiene intereses en el bien objeto de estudio.

- Los honorarios del avaluador no dependen en aspecto alguno del
informe.

. La valuacion se llevé a cabo conforme a un codigo de ética y normas
de conducta.

- El avaluador ha cumplido los requisitos de formacion de su
profesidn/actividad.

- El avaluador tiene experiencia en el mercado regional y la tipologia de
bienes que se estan valorando.

- El avaluador ha realizado una visita personal al bien objeto de
valoracion el 06 de Julio del afio 2023.

9. METODOLOGIAS EMPLEADAS.

Metodologia Valuatoria.

Para la determinacion del valor razonable de los inmuebles objeto de
estudio, la metodologia aplicada hace referencia al método comparativo de
mercado para el terreno y método del costo de reposicién depreciado para
construcciones.
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METODO DE COMPARACION O DE MERCADO (LOTE):

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a
partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacién del valor comercial.

METODO DEL COSTO DE REPOSICION DEPRECIADO POR EDAD Y
ESTADO DE CONSTRUCCION (NO APLICA, NO TIENE
CONSTRUCCIONES).
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10. ESTUDIO DE MERCADO EN LA ZONA DONDE SE UBICA EL INMUEBLE
OBJETO DE AVALUO.

ESTUDIO DE MERCADO

Item OFERTA N° 1 OFERTA N° 2 OFERTA N° 3
PREDIO DE DARIO PREDIO DE EDGAR SIERRA PREDIO DE CARLOS
Localizacion GUTIERREZ NPASTRANA GUTIERREZ
VEREDA ZURIA VEREDA ZURIA VEREDA ZURIA
VILLAVICENCIO-META VILLAVICENCIO-META VILLAVICENCIO-META
Consulta 3106792298 3153269089 3153269089
Extension en 4,00 4,00 4,00
Hectareas (terreno)
Valor bruto por $ 1.000.000.000 | $ 900.000.000 | $ 950.000.000
Hectarea
Distancia 1 KM del predio objeto de| 1.6 KM del predio objeto de|1.6 KM del predio objeto de
avaluo avaluo avaluo
Nombre del Predio Sortileza Rancho Luna
Valor terreno por $ 1.000.000.000 | $ 900.000.000 | $ 950.000.000
Hectarea
Factor de area 0% 0% 0%
Factor acceso 0% 10% 0%
Ubicacion 0% 0% 0%
> factores 0% 0% 0%
M? lote (homogenizado) $ 1.000.000.000 | $ 900.000.000 | $ 950.000.000
BULACION ESTADISTICA
Promedio $ 950.000.000
Desviacion Estandar 50000000
Coeficiente de Variacion 5,26
Limite
Limite superior $ 1.000.000.000
Limite inferior $ 900.000.000
VALOR
AJUSTADO $ 950.000.000

Cuando el coeficiente de variacion es inferior al 7,5%, la media aritmética se
podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien por unidad. Si es
mayor al 7,5% no es conveniente utilizarla.
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Registro Abierto de Avaluadores AVAL-3294033

Servicios inmobiliarios y avallos en 13 especialidades

11. CUADRO DE AREAS Y VALORES. -
AVALUO No. 7776

, AREA VR, VR, , VALOR
DESCRIPCION A AS PEPOSICIN DEPRECIACION TaTAL
TERRENO 43 | 9500000001 $  4085000000] INCLUDA  |$  4085.000.000

VALOR TOTAL TERRENO + CONSTRUCCIONES | $  4,085.000.000

VALOR AJUSTADO|§  4.085.000.000

En el presente avallo no se ha intentado rendir una opinion de tipo juridico ni
de cualquier otra materia de caracter legal.

VALOR RAZONABLE ES: CUATRO MIL OCHENTA Y CINCO MILLONES DE
PESOS MONEDA CORRIENTE.

N7y

GUSTAVO GOMEZ MURCIA
RAA AVAL- 3294033

VIGENCIA DEL AVALUO: DE ACUERDO CON EL NUMERAL 7 DEL ARTICULO 2 DEL DECRETO 422
DE MARZO 08 DE 2000 Y CON EL ARTICULO 19 DEL DECRETO 1420 DE JUNIO 24 DE 1998,
EXPEDIDOS POR EL MINISTERIO DE DESARROLLO ECONOMICO, EL PRESENTE AVALUO TIENE
UNA VIGENCIA DE UN (1) ANO A PARTIR DE LA FECHA DE EXPEDICION DE ESTE INFORME
VALUATORIO, SIEMPRE QUE LAS CONDICIONES EXTRINSECAS E INTRINSECAS QUE PUEDAN
AFECTAR EL VALOR SE CONSERVEN.

Villavicencio 17 de Julio del 2.023.
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12. REGISTRO FOTOGRAFICO
VIAS DE ACCESO

TR

)
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Registro Abierto de Avaluadores AVAL-3294033
Servicios inmobiliarios y avallos en 13 especialidades

13.REGISTRO FOTOGRAFICO
DIFERENTES ASPECTOS DE LA ZONA DONDE SE UBICA EL
INMUEBLE
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14.REGISTRO FOTOGRAFICO
DIFERE
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' GUSTAVO GOMEZ MURCIA

Registro Abierto de Avaluadores AVAL-3294033
Servicios inmobiliarios y avaltos en 13 especialidades

Lhaetla de

FIN de Validackn: a30d0=: TS AW B N C D

Corporacidn Autorreguiador Maclonal de Avaluadores - ANA
HIT: 9007968814-2

Entidad Reconocida de Autorragulaciin mediante la Resolucidn 20810 de 2016 de la Superintendancia de
Industria y Comercio

El sefiona) GUSTAVO ADOLFRO GOMEZ MURCIA, identiicadeia) con la Cédula de cludadania Mo, 3234033, se
encuenira inscriteda) en & Regisiro Abserio de Avaluadores, desde el 30 de Octubre de 2017 y se le ha asignado &
nimers de svaluador AVAL-32940F3.

Al momento de espedicitn de este cerfificado el registro dal sefor(a) GUSTAVO ADOLFO GOMEZ MURCIA =&
encuenita Activo v S8 encuenira insciio en las siguienies categoras y slcances:

Categoria 1 Inmuebéas Lirbanos
Alcance

= Cgmas, apartamenios, edificios, oficings, locales comerciales, temencs y bodegas silusdos total o
parcialmenis en &reas urbanas, loles no dasificados en la estructura ecoligica principal, lotes en suelo de

expansitn con plan parcal adoptado.
Facha do Insoripoisn Rngimen Fecha diactualizackn Ragiman
B0 Ot 21T Rogimwen da Transicién 10 Ago 2021 Acadtmico

Categoria 2 Inmuebies Rurales
Alcance

*  Terrenos rurales con o sin conSrucsones como viviendas, edificios, establos, galponss, cancas, sialemas e
riego, drenaje, vias, adecuaciin de suslos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suely da axpansidn sin plan
parcial adopizdo, lofes para el aprovechamianto agropecuario, damés infraestruciura de explotacitn situsdos
totalmente an &reas rursias.

Facha do Insoripokin Rgimisn Feachia dr actual zackon Ragimari
0 Ot 2T Anigimen da Trarasdzién pls] 2021 Acadamico

Categoria 3 Recursos Maturales y Suslos de Proleccitn
Alcance

= Blanes amblenizias, minas, yacimienios y explotaciones minarskas, loles incluldos en estruciura ecoligica
principal, lotes definidos o conemplados en el cidigo de recursos naturales renowables, dafos ambsentales.

Facha da Ingoripokée Fagimae
17 Ago 2021 Régimon Acadbmics

Péging 1 de &
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Registro Abierto de Avaluadores AVAL-3294033
Servicios inmobiliarios y avaltos en 13 especialidades

il e L

FITIDE W Faa . D

Cateporia 4 Obras de Infraestruciura
Alcance

» Estruciuras especiales para proceso, puenies, tinelas, scueducios y conducciones, presas, asropuerios,
muslies, damés constnuccionas civiles de infrasstnuctura samillar.

Facha de Inscrpckin Fingiman
17 Ago 2021 Fidglman Acodbmics

Cateporia 5 Edificacionss de Consarvacidn Anquesitgica y Monumentos Histdricos
Alcance
* Edificaciones de Conservacitn arquitectdnica, monumentos hisiiroos.

Focha da Inscrpckon Fogiman

17 Ago 2021 Fibgimon Acedamice
Categora 6 Inmuebes Especiales
Alcance

«  Avances de obras, incluye todog los inmuetlas que no casifiquen dentro o8 los numerales anteriones,
ceniros comercigies, holelas, colegios, hospitales, clinicas.

Facia o Insorigoiin Paegirmean Facha do actualeackin Fiasgiman
) Qe 20T Rogiran de Trarsiclion ia 2021 Avadiimlc

Cateporia 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maguinaria Movil
Alcance

* BEguipos de compuin: Microcomputadores, impresoras, monitores, midems y olros accesorios de esios
equipos | redes, main frames, perféncos espaciales y olros equipos accesoros da esios. Equipos de
tefefonia, electromedicing y rafiocomunicacitn, equipos eciicos y mecinicos de wuso en la industria,
motores, subestackones de planta, tableros eléciricos, equipos de generacitng subestaciones de transmigidn
de distribuciin, equipos e infraestructra de transmigidén v distribucidn, maguinana de construccdn,
mivimiento de tierra, ymﬁwlapamprmwﬁwﬂm transporte aulomoion: vahicuos de ransporie
terestre como aulomibvies, camperos, camionas, buses, traciores, camiones y remolgues, moloccletas,
motocicios, cuatimolos, bicicletas y simiares.

Fncha e Inseripein Fingiman
17 Ago 2021 Ribglman Acedbmico
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RAA

Do Ire dbeelo e &eilgade e

PIN de Validacion: a30d0sac et
Categoria 8 Maquinaria y Eguipos Especiales
Alcance

»  Maves, aerongves, renss, boeomoloras, vapones, telelércos, cualgusr medio de ransports diferente dal
autemator descrite en la clase anterior.

Facha da insoripckén Fngiman
17 Ago 2021 Adgiman Acadamico

Categora 9 Obras de Arde, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance
*  Anes, oyag, orfebreria, afessnias, muebles con vaker histdrico, cultural, arquecltgico, palesntoldgics ¥
gimilaras.
Encha da Inseripién Fogiman
17 Ago 2021 Ragimon Acadbmics

Categoria 10 Semovientas y Animakes
Alcance

« Semovientas, animales, muebéss no clasificados en olra especigidad.

Focha da Inscripcksn FAogiman
17 Ago 2021 RAdgimon Acedamico

Categoria 11 Acvos Operacionales y Establecimianios de Comencio
Alcance

» FRevalorlzacidn de aclivos, iventarios, materls pima, producto en proceso, producto terminado,
esteblecimientos de comarcio.

Facha da insripcién Fngiman
17 Ago 201 Adgiman Acadamico

Categoria 12 Intangibdas
Alcance

*  Marcas, patentas, secreis empresanales, darechos autor, nomibres comerciales, derechos deportvos,
espactnn radiceléciricn, fondo de comersio, prma comearcial, obrog similaras.

Calle 38 # 30 A-25, Oficina 503, Edificio Banco Popular, Tel. 321 432 45 40 — 662 64 90;
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RAA

Doy tr dhsesing e & e e

PSS WW 3. L O

Facha da Insarpolée Ragiman
17 Aga 2021 Régiman Acedbmico

Catagoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

» Dafo emengents, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y lifigiosos, demas
derechos de indemnizacidn, calculos compengatorios, cualquiar otro derechae no contemplado en las dases

antarioras.
Encha da Insoripckén Ragiman
1T hgo 2021 Risgiman Acodamico

Adicionsimentsa, ha inscrito las sigulentes certificaciones de calidad de personas (Morma 150 17024) y experiencia:

» Certificacitn expedida por Registro Nacional da Avaluadoras FUM.A, an ka categoria Inmuables Urbanos con el
Cidigo URB-0794, vigents desds el 01 de Octubre de 2017 hasta el 31 de Octubre da 2021, inscrito en &

Registro Ablarto de Avaluadoras, en |a fecha que se reflaja en el anerior cuadro.

« Cenificaciin axpedida por Registro Macional de Avalusdones FLMNUA, an la categora Inmuebles Rurales con el
Cidigo RUR-0533, vipente desde el 01 de Octubre de 2017 hasts el 31 de Ocubre da 2021, nscrito en &
Registro Ablarto de Avaluadoras, en |a fecha que se reflaja en el anerior cuadro.

s Cenificaciin expadida por Regisro Macional de Avaluadoras FLNA, an la caegorta inmuebles Especiales con
el Cidign ESP-0048, vigenta desde al 01 de Oclubee da 2017 hasta e 31 de Oclubre de 2021, inscriio en &

Registro Ablerto de Avaluadoras, en |a fecha que se reflala en el anterkor cuadro.

MOTA: LA FECHA DE VIZENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
WIEENCIA DE ESTE CERTIFICADO ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EM EL RAA

Loz dalos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: VILLAVICENGID, META

Diraccitn: CALLE 38 NY30A 25 OFICIMNA 503 CENTRO
Tebéfono: 3214324540
Cormen Elecinbnico: gustavopomezmurciaiiys hoo.com

Titulos Académicos, Cerlificados de Aptitud Ocupecional y otros programas de formacidn:
Técnico Laboral por Compeatancias en Avalios- Cornporacidn Tecnoldgica Emprasarial

Pagina 4 de 5

Calle 38 # 30 A-25, Oficina 503, Edificio Banco Popular, Tel. 321 432 45 40 — 662 64 90; 21
Correo electrénico: gustavogomezmurcia@yahoo.com
Villavicencio-Meta



Actividad Inmobiliaria
' GUSTAVO GOMEZ MURCIA

Registro Abierto de Avaluadores AVAL-3294033
Servicios inmobiliarios y avallos en 13 especialidades

Dot ey dlbswe by olo 8wl gipelifee st

FIN de Validachin: a30dDS: FIC A . DO

& b

CQue revisados bos archivos de anlecedentes del Tribunal Disciplinaric de la ERA Corporacion
Autorregulador Macional de Avalusdores - AMA; no aparece sanclén disciplinaria alguna contra ella)
sefior(a) GUSTAVO ADOLFO GOMEZ MURCLA, ientificadola) con la Cédula de cludadania No. 3284033,
ENia) sehor(a) GUSTAVO ADOLFO GOMEZ MURCIA se encuenira al dia con el pago sus derechos de
reglstro, ssi como con la cuocta de sutorregulaciénm con Corporacién Autorregulador Maclional de
Avaluadores - ANA.

oEAT

Con el fin de gue el destinatario pueda verificar este carliicado se le asignd al sigulente chdign de OR, v puads
estanaszio con un dispositho midvll o offo dispositivo lector con access 8 intemet, descargando previsments una
aplicacién de digitallzacidn de cidigo OF que son gralullas. La verficaciin también puede efecluanse ingresando el
PIN directamente en la pipina de RAA hffpuhwsssres orgoos. Cualguier inconsistencia enfre la informacion ach
confenida y la que repore la wvesficacin con el codign debe ser inmediataments reportada & Corporscidn
Autormegulsdor Mackonsl de Avalusdones - ANA.

PiH DE VALIDACIGON

a30disic

El presante carificade ga expida en la Aepiblica de Colombia de conformidad con la informackdn que reposa en el
Registro Ablerto de Awaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julo dal 2023 y tlena vipencia de 30 dias
calendano, contadog a partir de la facha de expadicitn.

Firma:
Alaxandra Suaraz
Represantanta Legal

Pagina 5 de 5
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CLASE DE ACTO VENTA -

PERSONAS QUE INTERVIENEN ENEL ACTO -

VENDEDOR.  CARLOS ARTURO RAMIREZ SALGADG

CC.No 19203 731 DE BOGOTA .- _

CRICARDO RAMIREZ SALGADO CC. Mo

COMPRADOR

10426 631 DE
BOGOTA e e

UBICACION DEL INMUEBLE. LOTE RURALPARTE DE LA ROSITA«w e ..
CEDUL

A CATASTRAL No. 00-04-0004-0080-000 - . __
MATRICULA INMOBILIARIA No.

S e e sttt i it trncaam s

20-08080 e
VALOR DE LA VENTA. 900000000 it £

————

OTORGADA EN LA NOTARIA CUARTA DEL CIRC

ULO DE VlLLAVICENClO. -~
En la Ciudad de Vill

avicencio, Capital de| Departamento de) Meta, Republica de

Colombia. a los m‘d:ﬂ;)qms del mes

seis (2006) ante mi, GLORIA EMMA CAMACHO ROMERO, NOTARIA CUARTA
de éste Circulo, comparecieron.
mayor de

encio, identificado con Cédula de Ciud
Bogota, de estado Ciyi) Ca
te. quen obra en calidad de
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ales doy fe y dijeran PRIMERO-
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cu
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real derecho de dominio yl
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puerta o entiada ala finca de propiedad del sefior Hernando Pefia Ardila
siguiendo el punto No 2 con en distancia de 280 metros lindando con predio de

Hermmando Ardila . ORIENTE. Se sigue al punto tres en distancia 160 metros
indando eon predio correspondiente No 79, SUR: Se sigue al punto No 4 en
distancia de 330 metros lindando con predios del sefior Dario Camacho,

OCCIDENTE Se sigue al punto No 1 o punto de partida en distancia de 125 metros
carreteable de por medio con predios de Alvaro Melo y encierra, no obstante la

mencion del drea y inderos la venta se hace como cuerpo cierto. La presente
venta se lleva a cabo de conformidad, con la promesa de venta de fecha 17 de

agosto de 2005 SEGUNDA- TITULOS DE ADQUISICION: EL PROMETIENTE
VENDEDOR adquirio a titulo de compraventa, los derechos y posesion del

Lote 3 José Camel Vedoya Castrillon mediante escritura publica No 4746 de 05-

1 12.167 de la Notaria Segunda del Circulo de esta ciudad, y al que le
~arresnendio la matricula inmobiliaria No. 230-89089. TERCERO: El precio de
esta venta es la suma de OCHENTA MILLONES DE PESOS ($80.000.000.) MCTE.
Nineros sue EL VENDEDOR declara recibidos a satisfaccion. CUARTO: Manifiesta EL
VENDEDOR gue el predio que vende anteriormente mencionado es de su exclusiva
e encuentra libre de gravamenes, como pleitos pendientes, demandas

'propiedad y
patrimonio de familia, condiciones

civiles registradas, embargo judicial,
racolftarias en fin toda limitacion de propiedad y posesion y que ya hizo entrega
“gel bien vendido por sus linderos demarcados, junto con todas sus dependencias,
‘anexidades, usos, costumbres y derechos de servidumbres activas o pasivas que
tenga legaimente constituidas y que en los casos y términos la ley se obliga a salir
al saneamiento de la venta PARAGRAFO: Los gastos que ocasione esta escritura
;por concepto de Beneficencia, Registro, Notariales y Retencion seran unicas y
‘exclusivamente por cuenta del COMPRADOR. E?EXTO: Declara el COMPRADCR que

acepla esta escritura la venla que en ella se contlene y las estipulacienes que se hacen

su entera satisfaccion. HASTA AQUI LA MINUTA. Se

|
ipor estar todo a s
De! predio LOTE RURAL

{protocohza pazy salvo de impuesto predial No :58413 - -

Jcon numero catastral No. 00-04-0004-0080-000. Avalio $ 22,114,000 ~
expedicion el 30 de enero del aflo 2006 Fecha de vencimiento 30 de abril de
2006. Paz vy salvo de VALORIZACION MUNICIPAL Ng8093 Cedula catastral
No. 00-04 -0004 0080 expedido el 30 de enero de 2006. Validez 30 dias.
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN benoanans  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230510608476559869 Nro Matricula: 230-89089

Pagina 1 TURNO: 2023-230-1-51489
Impreso el 10 de Mayo de 2023 a las 03:16:54 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 230 - VILLAVICENCIO DEPTO: META MUNICIPIO: VILLAVICENCIO VEREDA: EL AMOR
FECHA APERTURA: 09-09-1996 RADICACION: 96.012855 CON: ESCRITURA DE: 05-08-1996
CODIGO CATASTRAL: 50001000400040080000COD CATASTRAL ANT: 000400040080000
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENO CON UNA EXTENSION APROXIMADA DE 4 HECTAREAS 3.000 METROS CUADRADOS. DESCRIPCION Y DEMAS
ESPECIFICACIONES SEGUN ESCRITURA NUMERO 2104 DEL 05.06.96 NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO. ART. 11 DECRETO 1711/84.=

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
230-0010.3731. 17-09-75 ESCRITURA 1.423, 02-04-75 NOTARIA SEXTA DE BOGOTA COMPRAVENTA DE: AGUDELO VDA DE BEDOYA, ISABEL A:
BEDOYA PEREZ, JOSE CAMEL

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LT PARTE DE LA ROSITA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
230 - 10373

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 05-08-1996 Radicacion: 12855

Doc: ESCRITURA 2104 DEL 05-06-1996 NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $17,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BEDOYA PEREZ JOSE CAMEL CC# 4489691
A: BEDOYA CASTRILLON JOSE CAMEL CC# 17313146

A: REINOSA CASTRILLON BLANCA LILY CC# 21230809

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 20-12-1996 Radicacion: 1996-21757

Doc: OFICIO 2048/96 DEL 19-12-1996 JUZGADO 2 CIVIL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 401 EMBARGO EJECUTIVO PROCESO 50052 SOBRE EL 50%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: CARVAJAL RAUL

A: BEDOYA CASTRILLON JOSE CAMEL CC# 17313146 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 12-12-1997 Radicacion: 1997-22229
Doc: OFICIO 2065 DEL 03-12-1997 JZDO.2DO.CVL.DEL.CTO. DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION: 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL PROCESO 50052 COMUNICADO POR OFICIO 2048 DEL
19-12-96 DEL JZDO.2DO.CVL.DEL.CTO. SOBRE EL 50%.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CARVAJAL RAUL
A: BEDOYA CASTRILLON JOSE CAMEL CC# 17313146 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 12-12-1997 Radicacion: 1997-22230

Doc: ESCRITURA 4746 DEL 05-12-1997 NOTARIA 2. DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $20,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BEDOYA CASTRILLON JOSE CAMEL CC# 17313146
DE: REINOSA CASTRILLON BLANCA LILY CC# 21230809

A: CONSTRUCCION E INVERSIONES CRS. NIT# 192937311 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 29-10-2003 Radicacién: 2003-24019

Doc: OFICIO 18994 DEL 20-10-2003 JUZGADO 1 EJEC FISC DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0441 EMBARGO POR IMPUESTOS MUNICIPALES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO

A: CONSTRUCCIONES E INVERSIONES C.R. X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 27-08-2004 Radicacion: 2004-18166
Doc: OFICIO 18994 DEL 31-07-2004 JUZGADO 1 DE E. FISCALES DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0768 CANCELACION EMBARGO POR IMPUESTOS MUNICIPALES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO
A: CONSTRUCCIONES E INVERSIONES CR

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 31-01-2006 Radicacién: 2006-1819
Doc: ESCRITURA 121 DEL 31-01-2006 NOTARIA 4 DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $80,000,000
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ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CONSTRUCCION E INVERSIONES CRS. NIT# 192937311

A: RAMIREZ SALGADO RICARDO CC# 19426391 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 25-07-2007 Radicacién: 2007-230-6-15615

Doc: ESCRITURA 1388 DEL 28-06-2007 NOTARIA CUARTA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION ESCRITURA 121 DEL 31-01-2006 DE:-NOTARIA 4 DE.VILLAVICENCIO;SENTIDO CITAR NUMERO DE
CEDULA CORRECTO DEL REPRESENTANTE DE CONSTRUCCIONES E INVERSIONES CRS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular'de dominio incompleto)

A: RAMIREZ SALGADO RICARDO CC#19426391 X

A: CONSTRUCCION E INVERSIONES CRS. NIT#192937311

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 12-02-2020 Radicacion: 2020-230-6-3025
Doc: OFICIO 150 DEL 11-02-2020 JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO

VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL PROCEO SINGULAR NUMERO 5000131530032019-
00324-00.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DIAZ DE MONTES NANCY OLIVA CC# 20562089
CC# 19426391

A: RAMIREZ SALGADO RICARDO

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2011-230-3-979 Fecha: 16-07-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-230-1-51489 FECHA: 10-05-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: WILLINGTON MARTINEZ DIAZ




