25/8/23, 15:22 Correo: Juzgado 03 Civil Circuito - Meta - Villavicencio - Outlook

memorial proceso 50001315300320190009400

Diana Pulido <dianapulido1905@gmail.com>
Vie 25/08/2023 3:13 PM
Para:Juzgado 03 Civil Circuito - Meta - Villavicencio <ccto03vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co>

mj 1 archivos adjuntos (4 MB)
memorial 50001315300320190009400.pdf;

Buen dia

Por medio del presente, adjunto memorial para que sea tenido en cuenta dentro del proceso
No. 50001315300320190009400

Quedo Atenta del recibido, muchas gracias

Diana M. Pulido C.
Abogada
T.P 299752

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQKAGIWNJE4OTEXLTUyMGI-NDJmMMy1iZDNjLWNKNGMyMGRIZmESZAAQAGI7Ix5QjIRGtgYEINOO0fg%... 1/1



Grupo Abogados del Meta Diana Marcela Pulido Cangrejo

Abogada
TP 299752

Senor
JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO
E. S. D.

Ref: memorial oposicion nuevo avaliio
Rad. 50001315300320190009400
Dte. Bancolombia S.A.

Ddo. Marco Sergio Rodriguez y otro

DIANA MARCELA PULIDO CANGREJO, abogada en ejercicio, mayor de edad
y domiciliada en la ciudad de Villavicencio, identificada como aparece al pie de mi
firma, actuando como apoderada del seior MARCO SERGIO RODRIGUEZ
MERCHAN, actuando conforme al poder conferido, mediante el presente escrito
me permito presentar respetuosamente objecion al avalto actualizado presentado
por la parte activa el dia 02 de Junio de 2023 y del cual se me corri6 traslado el dia
15 de Agosto de 2023, con fundamento en los siguientes aspectos:

Una vez conocido el documento contentivo de avaltio comercial realizado por la
empresa APPRAISER SAS, analizado su contenido, pero especialmente el registro
fotografico que contiene el presente se observa que el presente avalio solo fue
realizado teniendo en cuentas las observaciones realizadas alrededor o a las afueras
de los predios objeto de estudio, obviando o ignorando las condiciones, y mejoras
que actualmente pueda tener el bien lo que puede generar que el valor comercial
designado por esta empresa pueda ser menor a lo que la realidad demuestra.

Se observa incluso que en el primer avalto presentado por la parte activa, se realizo
un estudio juicioso y mas profundo en el cual se detalla las condiciones en que
internamente se encontraba cada uno de los bienes perseguidos en la accion, cosa
contraria a la que presuntamente se registra en el nuevo avaltio presentado y que
corresponde a una actualizacién que indirectamente aumenta el valor del bien, estas
posibles omisiones pueden generar una lesion grave en los derechos y patrimonio de
mi representado, por lo que resulta necesario y prudente realizar objecion contra el
mismo.

Calle 45 Sur No. 38-40 Saman de la Rivera
dianapulido1905@gmail.com
Celular 3115587882
Villavicencio, Meta




Grupo Abogados del Meta Diana Marcela Pulido Cangrejo

Abogada
TP 299752

PETICION

Con fundamento en los sustentos facticos antes sefialados solicito su Sefioria, de
manera atenta y respetuosa allegd adjunto al presente memorial, documento
contentivo de avalu6 comercial asumido por mi representado, con el fin de que el
juez bajo su consideracion y en su sana critica, observe, compare y analice el tome
las decisiones que a derecho correspondan.

Del sefior Juez,

Cordialmente,

DIANA MARCEIA BEEIDO CANGREJO
C.C. 1.121.88.648 de Villavicencio
T.P. 299752 del C. S. de la Judicatura

Calle 45 Sur No. 38-40 Saman de la Rivera
dianapulido1905@gmail.com
Celular 3115587882
Villavicencio, Meta
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AVALUO COMERCIAL

PREDIOS RURALES
“LA ALDEA, EL CAIRO Y ALCARAVAN 1”
VEREDA PUERTO MURILLO
MUNICIPIO DE PUERTO CARRENO
DEPARTAMENTO DE VICHADA
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1 LOCALIZACION DEL INMUEBLE EN LA ZONA
UBICACION GENERAL-SECTOR

>
/

UBICACION ESPECIFICA

EL CAIRO ¢

(e

ALCARAVAN

(LA ALDEA

COORDENADAS DE GEOREFERENCIACION
M.l 540-7043 Latitud: 6° 0'13.14"N Longitud: 68°37'54.06"O
M.l 540-6586 Latitud: 6° 1'19.83"N Longitud: 68°38'10.83"O
M.l 540-6794 Latitud: 6° 0'51.46"N Longitud: 68°39'50.54"0O
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2 INFORMACION BASICA

2.1 TIPO DE INMUEBLE
Finca.

2.2 OBJETO DEL AVALUO
Determinar el valor comercial.

2.3 METODO DEL AVALUO

Método Comparacion para el terreno.
2.4 VEREDA

Puerto Murillo

2.5 MUNICIPIO
Puerto Carrefio.

2.6 DEPARTAMENTO
Vichada.

2.7 DESTINACION ACTUAL
Sin destinacion actual.

2.8 VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1998 y Numeral 7° del Articulo
2° del Decreto 422 de Marzo 8 del 2.000, expedidos por el Ministerio de Hacienda
y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Economico, el presente avallo
comercial tiene una vigencia de un (1) afo, contado desde la fecha de su
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

2.9 DOCUMENTOS CONSULTADOS

e Certificado de Libertad y Tradicion No. 540-7043 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de Puerto Carrefio “La Aldea”, impreso junio 21 de
2023.

e Certificado de Libertad y Tradicion No. 540-6586 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de Puerto Carrefio. “El Cairo”, impreso junio 21 de
2023.

e Certificado de Libertad y Tradicion No. 540-6794 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de Puerto Carrefio. “Alcaravan 1”, impreso junio 21
de 2023.
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e Certificado de uso del suelo.

2.10 PROPOSITO DEL AVALUO
Por medio del presente estudio se pretende determinar el valor comercial del
inmueble, de modo que, al ser sometido al mercado de oferta y demanda, se logre
su comercializaciéon por un precio justo dentro de un tiempo razonable, y en
condiciones normales de forma de pago.

2.11 FECHA DE LA VISITA
Julio 20 de 2023.

2.12 FECHA DEL INFORME
Julio 26 de 2023.

2.13 FECHA APORTE DOCUMENTOS
Julio 18 de 2023.

Fin de pagina.
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3 ASPECTOS JURIDICOS

3.1

3.2

PROPIETARIOS

EL MANA MR S.A.S NIT.: 900.732.024-2

TITULO DE ADQUISICION

Escritura Publica 3383 del 16 de julio del 2014 otorgada en la notaria primera de
Villavicencio. Modo de adquiscion:0125 compraventa.

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-08-2014 Radicacién: 2044.540.5-80
Doc: ESCRITURA 3383 DEL 16.07-2014 NOTARIA PRIMERA DE VILLAVIGENGIO

ESPECIFICACION: MODO DE ADDUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
DE: DIAZ GUZMAN GERMAN

A: EL MANA MR. 5.AE,

VALOR ACTO: sgmo.um

dominio,l-Titular de dgminio Incompleta)
, e CC# 88076500
e NIT# 9007320242 X

3.3 MATRICULAS INMOBILIARIAS Y CEDULAS CATASTRALES

DESCRIPCION | MATRICULA INMOBILIARIA CEDULA CATASTRAL
LA ALDEA 540-7043 990010001000000040028000000000
EL CAIRO 540-6586 990010001000000040027000000000
ALCARAVAN 1 540-6794 99001000100000004002900000000

3.4 CONCEPTO JURIDICO

De acuerdo con la documentacion juridica suministrada de los inmuebles cuentan
con una medida cautelar por Bancolombia registrada en el Oficio 737 del 20 de
mayo del 2019 en el juzgado tercero civil del circuito de Villavicencio.

ANOTACION: Nro 008 Fechs; 07-06-2019 Radkcacién: 2019-5408-303 R

Doc: OFICIO 737 DEL 20-05-2018 JUZGADO TERGERQ CIVIL DEL CRRCUITO DE VUAVWCU

ESPECIFICACION: Menmcwrzw oazvmmoe;aanwo"" ‘M‘ﬁ = ‘ﬁﬁé’
PERSONAS QUE INTERVIENEN e«amm-nmmamw@w igbamghelo). - ]
DE.MNCO(MIASA iy RS ¢ _ nmssosouiu"{
A:EL MANAMR SAS, el D

3y ¥ 4o -.-;.f : 4;} < . N8 8007320242
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3.5
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ESTRATO

No aplica (Predios rurales).

Fin de pagina.
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4 GENERALIDADES DEL SECTOR

El municipio de Puerto Carrefio se encuentra ubicada en el Departamento de Vichada.
Con una Altitud de 51 msnm, en la confluencia de los rios Meta y Orinoco,
convirtiéndose en franja fronteriza con la Republica de Venezuela y a su vez pasé del
trafico de gente y mercancia. Geograficamente la ciudad se sitla a los 6° 11' 16" de
latitud norte y 67° 28' 57" de longitud oeste.

4.1 LIMITES
e Norte: Con la Republica de Venezuela.
e Este: Con la Republica de Venezuela.
e Sur: Con el corregimiento departamental de Santa Rita.
e CQOeste: Con la primavera.

4.2 ECONOMIA
Las actividades econdémicas de mayor importancia en la region son la ganaderia,
la pesca, la agricultura y la mineria.

Los principales productos agricolas son: arroz de sabana, algodén, yuca y platano.
Se destaca la pesca ornamental y la ganaderia vacuna.

También se explotan minas de oro y plata en forma rudimentaria.

La poblacién ofrece sitios de interés turisticos como son la poblacion riberefia de
Casuarito, donde se elaboran articulos y manufacturas en cuero y confecciones,
textiles y comidas tipicas, teniendo registrados dos establecimientos comerciales.
El municipio se abastece de enseres y articulos de primera necesidad, del interior
del pais, y en ocasiones de Puerto Paez, ciudad del estado venezolano en la
frontera con Colombia.

4.3 GENERALIDADES DEL MUNICIPIO
e Extension total: 12409 km2
e Extension area urbana: 7,5 km2
e Extension area rural: 12401,5 km2
e Altitud de la cabecera municipal (metros sobre el nivel del mar): 51
e Temperatura media: 36 °C
¢ Distancia de referencia: 860 km desde la Capital de la Republica.

Obtenida de: https://www.puertocarreno-vichada.gov.co/MiMunicipio/Paginas/Informacion-del-
Municipio.aspx
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5 DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

5.1 UBICACION DEL INMUEBLE
Los predios objeto de avallo se sitian en el municipio de Puerto Carrefio, en la
Vereda Puerto Murillo a una distancia de la zona urbana de 160km costado
occidental.

o0 Puerto Carreno

Puerto Carrefio(©

5.2 CARACTERISTICAS DEL TERRENO

5.2.1 IDENTIFICACION URBANISTICA
El predio objeto del presente avaltio es un inmueble rural sin destinacion actual.
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5.2.2 CABIDA SUPERFICIARIA

DESCRIPCION MATRICULA AREA (HAS)
INMOBILIARIA
La Aldea 540-7043 778 ha + 0 m2.
El Cairo 540-6586 287 ha +9962 m2.
Alcaravan 1 540-6794 299 ha + 9670 m2.

®7557230 w311 4779047 - 316 2386335 @ www

Fuente: Certificado de tradicion y libertad 540-7043, 540-6586 y 540-6794 de
instrumentos publicos de Puerto Carrefio.
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5.2.3 LINDEROS

e LaAldea

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

PREDIO CON AREA DE SETECIENTAS SETENTA Y OCHO (778) HAS, MAS MIL DOSCIENTOS @ENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (1285),

CUYOS LINDEROS SE DETERMINAN EN LA RESOLUC'ON DE ADJUDICACION N* 1178 EXPEDIDA POR INCODER EL 8/8/2011. (OECRETO 1711 DEL
3 3 i

e SUPERINTENDENCIA

Fuente: Certificado de tradiciéon y libertad 540-7043 de instrumentos publicos de
Puerto Carrefio.

e EIl Cairo

oo
% 3

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS =*

PREDIO RURAL CON CABIDA DE DOSCIENTAS OCHENTA Y SIETE HECTAREAS Y NUEVE MIL NOVECIENTOSISESENTA Y DOS METROS
CUADRADOS ( 287HAS+ 9. 962M2) LINDEROS mucg?_ﬁos EN LA RESOLUCION DE ADJUDICACION 0721 DE DICIEMBRE 30 DE 2,010 DE INCODER,
t,

VMA(DECRETOMTBEJL!JO’ME“W) : SﬂpERiNTENSgw ﬁ

Fuente: Certificado de tradicion y libertad 540-6586 de instrumentos publicos de
Puerto Carrefio.

e Alcaravanl

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
PREDIC CON CABIDA DE 289 HAS + 8670 M2, CUYOS EWDEROS SE DETERMINAN EN LA RESOLUCW DE ABJUDICACION 0639 EXPEDIDA POR

INCODER EL 27 DE DICIEMBRE DE 2010 (DECRETO 1711 DE JULD 6 DE 19&4) :

el = W ¢
53 P u e & N J‘,}. 'l

Fuente: Certificado de tradicidn y libertad 540-6794 de instrumentos publicos de
Puerto Carrefio.

5.2.4 TOPOGRAFIA
Los predios presentan topografia plana con pendientes entre 0,7% - 3%
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Google Ea

5.2.5 FORMA
Irregular.

5.2.6 VIAS DE ACCESO
La via de acceso directa al predio se encuentra sin pavimentar en aceptable
estado de conservacion carreteables.
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5.2.7 UNIDADES ARTOGRAICAS

OBJECTID 9716
ucs AVGay

ucs_F AVGay

CLIMA Célido himedo

PAISAJE Altilanura

TIPO_RELIE  Depresiones

Depasitos de arcillas y limos con contenidos variables de materia
organica

Muy superficiales y superficiales limitados por nivel freatico, y
moderadamente profundos, limitados por gravilla petroférica,
texturas moderagamente finas, bien, imperfecta y pobremente
drenados, con encharcamientos frecuentes largos y muy largos; sa
Complejo: Typic HUmaquepts; Typic Haplaquox; Oxyaquic Haplustox;
Oxyaquic Humustepts; Fluventic Dystrustepts

PERFIL VC-17, NA-DS; VC-86; VC-67, VC-05; VC-14; NA-09.

PORCENTAJE 35, 30,20, 10

Area_ha 11683.2

Shape_Leng  92700.1

Shape_Area 1.16832e+08

MATERIAL_P

CARACTERIS

Carrera 57 no. 44a-21 Bogotd

COMPONENTE

& Sede Principa

l.co

OBJECTID 3150

o]
(o
Q
o
O
T
L
C

ucs Avha %
ucs_F Avha

CLIMA Cdlido himedo

PAISAJE Altillanura

TIPO_RELIE  Ondulaciones
‘Sedimentos mixtos, predominantemente finos con bajo contenido de arenasy

MATERIAL_P

limos

Profundos y moderadamente profundos, limitados por altos contenidos de
CARACTERIS gravillas petroférricas, texturas te finas, bien y moder

bien drenados, saturacidn de aluminio alta y muy alta, reaccidn muy fuetemente
dcida y fertilidad natu

Asociacién: Xanthic Haplustox; Typic Kandiustults; Oxyaquic Humustepts;
Plinthic Kandiustults; Fluvaguentic Humaquepts; Typic Acrustox

VC-79, VC-81, VC-B4, VC-12; VC-58, VG-15, GU-12; VG-24, VG-20, CT-07; VC-71,
VC-69; VC-02, VC-11; GU-11; VC-46, GU-06

PORCENTAJE 40, 20,20, 5,5,5 5

Area_ha 5609.08
Shape_Leng 104841
Shape_Area 5.60908e+07

COMPONENTE

PERFIL

®7557230 311 4779047 - 316 2386335 & www.lo
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OBJECTID

ARCARANANE
TIPO_RELIE  Vallecitos

MATERIAL_P Sedimentos aluvio-coluviales arcillosos y arenosos
provenientes de materiales de |a altillanura

Superficiales y moderadamente profundos, limitados
por nivel fredtico, texturas moderadamente gruesas,
CARACTERIS pobre e imperfectamente drenados, con inundaciones
muy largas en la época invernal; saturacion de
aluminio alta y muy alta, reaccidn moderada, fuer

Complejo: Fluvaguentic Humaguepts; Oxyaquic
Udifluvents; Aquic Udorthents; Plinthic Haplaquox

PERFIL GU-13; CT-08; L\V-09; VC-78
PORCENTAJE 30,30, 30, 10

Area_ha 634554

Shape_Leng 388235

Shape_Area 6.34554e+07

COMPONENTE

5.3 CONSTRUCCIONES
En la inspeccion ocular no se identificaron construcciones dentro de sus linderos.

5.3.1 SERVICIOS PUBLICOS SECTOR
ACUEDUCTO VEREDAL NO

SENAL CELULAR SI
POZO SEPTICO NO
ENERGIA ELECTRICA NO

54 CULTIVOS
El predio no cuenta con cultivos dentro de sus linderos.

5.5 DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

5.5.1 PROBLEMA DE ESTABILIDAD DE SUELOS
El sector no cuenta con problemas de estabilidad de suelos que se aprecien a
simple vista.

5.5.2 IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD
El sector no cuenta con condiciones ambientales o de salubridad negativas.

5.5.3 SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES
De acuerdo con la documentacion juridica suministrada los predios no cuenta
con afectaciones de servidumbres y/o afectaciones.

S
Q
(@)
Q
o
0
O
<
<
(o]
(o
M~
T9)
2
(4}
oot
O
O
T
geoB
Q
£
)
(n
Q
O
Q
w
Lal
(]
Q
O
[,
Q0
Q
O
¢
3,
C
o
=
&
L0
o™
™
O
(o0}
™
N
o
(35}
I
™~
v
o
(o))
™~
N~
<
™
»e
(@]
(32
N
~
L0
9}
~
@

*© g
& © ﬂ: '
*NA NS o
n s e 3 ]
Avaluadores Vo () ZNA' INTERNATIONAL

20w “ifE CERTIFICATION




NN\

5.5.4

5.5.5

CORPORACION
LONJA NACIONAL DE

PROPIEDAD RAIZ

Péagina 15 de 43

SEGURIDAD
El sector no cuenta con problemas de seguridad que se evidencien a simple
vista.

PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS
El sector no cuenta con problemas de tipo socioeconémico que afecten la
comercializacion del inmueble por tener un uso tipo dentro del sector.

Fin de pagina.
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6 NORMATIVIDAD

e USO DEL SUELO PREDIO LA ALDEA

e -
D BLICA pE CO ;
& s s i pg':::ﬂmmooivwo o A
AR I ALcatpla O '"‘:;f;muaw MUNICIPAL P
“GHAW sPM omaui

'
10 Geogréifico Agustin Codazzi — IGAC

VDA VENTUROSA del Municipio de
a catastral N° 00-01-0004-0028-

itu
3. De acuerdo a la informacidn registrada POT ;‘:c::j:‘:: Ia
2022, El predio LA ALDEA se encuentra ub! o a0 il
Puerto Carrefio — Vichada; zona mrfl‘, ic'ienuﬁ o
000; registrado con Matricula Inmobiliana 540-7043.
Que, segun lo establecido en el Esquema de Ofdng;;;g“é
clasificacion de uso de suclo corresponde a: SUEL
DE CLASE AGROLOGICA VI

Territorial (EOT) las caracteristicas y
LASE AGROLOGICA V, SUELOS

EARACTERISTICAS USO DE SUELO

' ﬁ @ T -

g Ay T
Ty SN, | eyt SRR et g oA .

Aungué su ﬁaorrlinlum! para ¢l uso agropecuario sea el encharcamiento prolongado 6 las
inundaciones; Duranfe €] pefiods séco los suelos aumentan la aptitud para la ganaderia. Los pastos
poco sufren por sequid y suministian el forrsje necesario para el mantenimiento de los animales.
Adici&_)ghnen_@_ el h;.:.'!" de gue en estos suelos prosperen bien algunos pastos nativos entre los que
s¢ encuentrahl gu , linbedaka, saeta y cola de mula y que los encharcamientos se puedan
disminuir construyendo obm de drenaje que evacuen el exceso de agua lluvia durante el inviemo,
nos indica que el uso principal de esta clase de suclos debe ser el pecuario. Sus compatibilidades,
condicionamientos y restricciones se describen a continuacién:

Sts tibilidades, Condicionamientos y restricciones se describen a Continuacion:
USO PRINCIPAL. ©
RP Pecuario: P1 =

£ o0
.

P1: Ganaderia Extensiva: corresponde a un proceso productivo caracterizado j idad
i i perficie, limi h por una baja dens

de animales por unidad de superficie, limitada adopcién de . : los

pastizales como en la fase productiva tecnologia de manejo, tanto en

USOS COMPATIB

€ra 9 No 1887 Barrio £l Centro Palatio Municipal, Puerto Carrefo. C6digo Pastal $30001, NIT 82089905-3 Cel 311-2135134
werw.puertocaireno-vichada gov.co
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5
[~

& tove 4 ooy -
ARREAR REPUBLICA DE coLOMBIA '~
“PARTAM ENTO DE wcmo;
ALCALDIA DE PUERTO CARRERO
SECRETARIA DE PLANEACION Etljumassrnucnm MUNICIPAL
RA Agricola: A2, o3 o S.P.M 087412023
:ﬂ Agricultura de Subsistencia: también llamada Agricultura Sem- comercial. Es una prictica
de monocultivos de mﬁqu mdmonal de gxbsxstcnm y otros mdm considerados
OOmercmlu

;.

A3 Agricultura Comercial: sistema caractmudo por tener Clclos de Pmdll&'ﬂén de varios aﬂos.
altos requerimientos tecnoldgicos y mném:cos. asi comu f nes }:omercmlu

RF Forestal: F1,F2 N : o g : ': 1_ -

F1 Forestal Protector: actividad que comnbuxe al mtennnwmo y ptotmuén de los recursos
naturales y bellezas escénicas, fomenta el eqmlllgnq hiploarga de los eﬁgﬁasunu y facilita el
estudio, investigacidn y restauracién parcial o mtnl de l.m W“W‘- ‘} SR

® .;

F2 Forestal Protector — Productor: es aquella actmd?’ cuyo E“’P‘k” 48 proteger los mursos
naturales, pero estd sujeta al aprovechamiento OQ!'WG'#' ;le '05 E‘Qam d@ 4“ W

-
4

PS Piscicola PS1 (3 “3 g»:‘ ; -' ” s P
PSI Piscicola Artesanal: ba_;o mvel tecnoldgico, ecqnég}m y dg gscala en la qucclén )
RAF Agroforestal: AF1, AF2, AF3 " :}_j ( 3 |

AFY Shvipasont wncales boies oy By - D50

AF2 Agrosilvopastoril: combina usos forestales y usqs agropecumos

AF3 Silvoagricola: combina actividades forestales y agrleglas th
RPA Proteccién ambiental: PA1, PAZ,PM,PAQ‘ R *

PA! Bosque, Relicto o Fragmento B % 7
PA2 Laderas y Rondas de Rios, Cafios, Lagos, Lagums ¥ Humsdﬂﬁ
PA3 Reservas Naturales de la Sociedad Civil y Parques S
USOS CONDICIONADOS . PTI

-—

5 %

RA Agricola: Al .
RP Pecuario: P2 R S ’

RF Forestal: F3 I ;

PS Piscicola PS2 3

RRc Recreacional: Re 1,Re 2

RR Residencial VC, VUA i

RSC Social comunitario: SC 1, SC 2, SC 3, SC 4

RC Comercial: C1, C2, C3 v

[ Industrial. 12

RA Agricola: Al, A3 3

Al Agricultura Migratoria: se basa en un sistema de roza, tumbe y quema de una porcion de la

vegetacion, cosechandose una variedad de cultivo “descansar” la zona. Es
5, 1 de lo cual se deja
el sistema tradicional de los grupos indigenas que wmen en este territorio.g

Cra 3 No 18 - B7 Barrio El Camro Palacie Miiniciuat miemes @ & e = .+ Fmssnns T AS2099305-3 Cel 311-2195114
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PROPIEDAD RAIZ
— LR REPUBLILA V'~ ‘(;E.VIOMDA ‘
e fade o M DEPMTAM"UER 10 CARRE“ORA MUNICIPAL
SECRETARIA DF PLANEACION EINF S.P.M 0874203

roduccion de varios afos,
A3 Agricultura Confércial: sistema caracterizado PO lﬁ:::s“il:;:reclzlﬂ
altos requerimientos tecnolégicos y economicos,

RP Pecuario: P2

P2 Ganaderia Semi-Intensiva: yistema caracterizado por la
manejo de pastos naturales o introducidos.

RF Forestal: 3 ©

F3 Forestal Productor: actividad cuyo propdsito es a
derivados del bosque, pnnclpulmcnle maderas para
maderas, fibras, vegetales, mmas. alimentos, forraje,
mmlls. ;'MI‘S otras;

PSPudcohPsz g | S g

.n\

ﬁsz Pucicola lhduslﬂll .lfzs nwél fecnalégico, econdmico y de escala en la produccion

RRe kumdonal RE 1.!&2 e
I'(cl Rbhfemkn Pami' deﬁafuhiﬂi tamblln contemplanva e incluye la actividad ecoturistica

R

Rc2 Rbtreaer&l Acn!i se ét;cum relacionada con la préctica de deportes y juegos con alto grado
de mo(nmieniti ¥ de éxigench fisici

RR Résidencial VC VUA F A2

VE VIVIERDA campe‘m
YUA VIVIENbA g “asmnhir bl e él drea rural
RSCSwaléumnngdo sC1,§t:z $C3,8C4

sc:lreu%meyﬂ'um“ﬂm‘ i

Sc mcluye eﬂ Ssn upolbgfa ireu §lo edificaciones pblicas y privadas como;

I Pafqtics na?hrales, bbsqulﬁ y}é&vas forestales,
2. Retiros aledafios agls corfientes naturales de agua,
1 Parquee de diversidnes e mmlacmna depom“g
3 Clubes y Cémms deportives.

5. $itios de toncentricion y espmlmlento piblico.
Requiere accesibilidad para nnnusﬁlldos

SC2 Areas Edmﬁvu-

implementacién de cierta tecnologia y

provechar de forma comercial los productos
la industria primaria y en segundo lugar,
sustancias medicinales y materia prima para

-2

Pertenecen a esta npologll las dreas y/o edificaciones piblicas y pnvadu destinadas a ls edueacion,
tales como:

1. Escuelas, colegios, institutos de enseflanza media y/o diversificada,

2. Guarderias y Jardines Infantiles

3. Universidades.

4, Academias de enséfianza comercial, idiomas, masica ¥ automovilismo,

Cra § No 18 - 87 Barrio El Centro Palacio Municipal, Puerto Carrefio. Cédigo Postal 930001, NIT 892099305-3 Cel 311-2185114
"—"—mn_mm_@m
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D)
REPUBLICA DE COLOMBIA -
DEPARTAMENTO DE VICHADA

cARRERO
_ ALCALDIA DE PUERTO STRUCTURA MUNICIPAL
0o vichad!

SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAE
seretadeolnecion Ppuertasans R -

5. Bibliotecas Y museos.
6. Salas de concierto y teatros para representaciones eseénicas °_°.?‘3 café- m“"‘: );mnil’m

iy W
;nl'\.% Ve

7. Centros de exposicién. S

8. Centros Culturales, = P "y L SR

9. Comedores infantiles. i “t e ol ¥

Requiere de accesibilidad a minusvalidos. . :
. Y

SC3 Areas de Salud. f

Integran esta tipologia las ress y/o edificaciones piblicas ¥ privadas de salud gom;
1. Centros de salud, clinicas. g i My ke
2. Hospitales, institutos de rehabilitacién fisica # o v
SC4 Areas de Asistencia y Proteccién Social. ’

1. Cérceles % 2

2. Asilos de ancianos ¥

3. Manicomios =

4, Instituciones de proteccién al menor

Requieren de accesibilidad para los minusvdlidos™  ~ 9

RC Comercial: C1,C2, C3 3
Cl Comercio Minorista Diario.

o S encuentra integrado por las actividades comergiales de indole cotidiano, que
normalmente hace uso la comunidad para satisfacer ﬂ'?‘gcsidndgs dg, sonsumo digrio y de
venta al detal. vk . WG R AR T

o Pertenecen a las 4reas de cardcter residencial (vegip;lariosg t

 No requieren de grandes reas para cumplir su fungion o para e almacenamicnia de
productos, es de bajo impacto sobre el espacio publico yrbano y uso residencial. "

*  Esta categoria es compatible con la vivienda y pucde aparecer mezclado can glls.

* Serdn permitidas las combinaciones de dos o més usos, signpre que haya clars
computibilidsd y no produzca molestia @ los vecinos, * @ .

* Comprende la siguiente clasificacion de predios. establecimientog o edificaciones ¢an
relacién al uso, como: R : . W

f

0 O .
¢ .

% el .,4‘.3 ) A
1. Articulos para aseo del hogar

2. Confecciones, sastrerias y modisteria,

3. Expendio de cigarrillos, dulces y productos de panaderia y ldcteos.

4. Expendio de carnes, pescado, pollo ¥ huevos.

5. Farmacias, droguerias cosméticos, perfumes
: 3 y productos de aseo personal.
6. Expendio de viveres, frutas, legumbres y verduras, 2]

7. Tiendas, panaderias, salsamentarias ¥ graneros, ki
8. Elaboracién casera de productos alimenticios: arepas, tamales, empanadas, chorizos, ¢

papas y similares.
. C2 Comereio Minorista de Use Frecuente. 9
‘s
c,.sn.n-wmuumr“nua.uumc.m“.,.m'm NIT 892099305-3 Cel
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE wc:::;o
ALCALDIA DE PUERTO CA
SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL R
il S.P.M 0874/2023
da eventual, por lo tanto tiene un érea

Se encuentra intesr-So por actividades comerciales de deman
de influencia residencial mayor (barrio 0 Comuna). E

Se requiere superficies mayores a la categoria Cl, pero son de bajo impacto sobre el espacio
publico. X

Comprende la clasifigacion de predios, establecimientos 0 edificacion con relacién al uso, como:

1. Venta de los siguientés productos: accesorios y adornos para modisteria, alfombras, jugueteria y
articulos para nifios, articulos livianos de uso doméstico, accesorios para el hogar y sus repuestos,
carteras \ zapatos, cosméticos, discos y cintas fonografica floristerias, lenceria, boutiques, materas
y jardineria (viveros), marqueteria, pdjaros y peces, plantas omamentales, sombreros, telas,
vgsndos. alquiler de ﬁélicu}aé.’ o G

?:‘ meié de m«wﬂﬁ, \renli de loterias y chance

3. Estanass ¥ §gencisis de licotes Sif consimo directo en el establecimiento

o

4. Féfréteria Menof: gecesdrios para instalaciones eléctricas i

. Ferreteria Wienor: tcesdfios p y telefénicas, cerraduras, aldabas,
chapas, Mﬂ'*m‘. thianuales; Kerrajes, motores eléctricos pequefios, pasadores, tomillos, clavos,
Y_lnllas para ;o!dadgﬂg. g;nferi_g, aparatos y accesorios sanitarios, ceramica y similares.

. Papelerias, librerias y distribucién e periodicos y revista al detal,

€3 Comercid Minorista de Tipo Medio. -

Se éﬂc(ﬂénm iﬂtegriﬁtfbof attividades comerciales de uso i

necesidades de la citidadania e‘ﬁ"g_‘eneral Y sus dreas de inﬂuenciz s:;n :xl'?e;no s:hsfacen s
sictividad miltiple en ¢l iséd urbafia del Municipio, el
Son amwdades que sefben demolhm en predios destinados \inicamente a dichos usos
Requiéren magor 4réf én si§ locales, vitrinas
flujo vehicular y exigencia de parqueadero.
Dichos establecimiéritos s desarrollan en
e@ﬁlcrgfilei 2

de exhibicién, mayor permanencia del peaton, mayor

Proyectos de conjuntos arquitectdnicos ¢ ¢entros

Esti _citégc;iis ﬁreseoﬁﬁ un ﬁﬁbactc sobre el espacio pibli rende |a sigui
predloi. esu_BIacimie'mqs 0 ;diﬁqcimu con ;Tacioi:x al l::(; c‘m 1 siguiente clasificacion de
i: Almacenes de ropa, pafos'y telas. |
2. Almacenes de electrodomésiicos, muebles, equi i
macer ; jicos, » €quipos de ofic paras i i
de lujo, articulos de cocina, anticulos de cuero y similares, mic::::; du::iepon: PARTE

3. Cacharreria, colchenes, cuadros, espejos, anti i ;
s : 3] Bledades, instrumentos musicales, cajas y cartones,

4. Joyerias y relojerias, cigarrerias, prenderias. -
5. Articulos de pléstico, articulos ortopédicos, griferfa, porcelana, lacas y resinas

6. Articulos de cinematografia, de topografia, reactivos de ; '
heli6grafos, fotocopiadoras. laboratorios quimicos,

7. Articulos de ferreteria y herramienta de mano,
vidrio

Cra 9 No 18- 87 Barrio £l Centro Palacio Municlpal, Puerto Carrefio. Chdige Postal anm e

w .
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2 o & Bren & lodhg oo REPU! M'A
: &Y s BLICA DE COL
— & NRR 4O osrmmemooi"‘c"::’:o
ALCALDIA DE PUERTO CAR A MUNICIPALY

SECRETARIA DE PLANEACION £ INFRAESTRUCTUR

O
8. Almacenes de venta de bicicletas y repuestos, yenta de accesorios de automotores, venta de
llantas, venta de méquinas de coser, importadores de ropuestos

9. Carboneriss, distribuidora de aceites y lubricantes . Ll
Undustrial. 12 ‘ PR TRk
12 Industria Transformadora -0} Y ¢ o ’
Se desarrollan sctividades de conversiba de materias priras, manual, mecénlga o dulgica en bieng3
. ificadastz < 0, 2 g

dewssumo.Segﬁnsummﬂooimpmunb-enmlsedmﬁﬂ{;{ et AL G AT
2P Industria Pesada T v

Se clasifica como industria pesada, toda actividad que tenga: — — N

Areas mayores a 1000 M2, '

Con un nimero mayor o igual a 100 empleados. 4 » :
Que manipule materias primas combustibles, como los quimicos, materiales E‘Mm
Consumo energético mayor 20 Kw, a0 L

h jores. >
l!:,'lv:\:cd:: d:m c;;u‘: ?::smw es & ravés de tractomula, requiere de Areas de cargue Y d;;_squpm

con parqueadero publice. W % i
En ella se clasifican las sngumm! s v

1. Fabricacién de productos ldcteos. i ‘ 3

2. Curtidores y talleres de acabados. ' ik 2

3. Fabricaci6n de aceites, grasas vegeule.s y animales. 1 3 . ; .

4. Industria de preparacion y tefiido de pieles. = ”

5. Fabricacion de pulpa de madera, papel y cartdn. s % ) «:

6. Fabricacion de sustancias quimicas industriales basicas.
7. Fabricacion de abonos y plaguicidas .
8 Fabricacion de resinas sintéticas, materias plésticas y fibras artificiales. 9
9. Fabricacién y almacenamiento de explosivos, pdlvora y mmﬁcio%nes,-'_
10. Industrias bésicas de hierro y acero. e
11. Industrias bésicas de materiales no ferrosos. Tl
12. Produccién y distribucién de-gas,
13. Almacenamiento de combustible.
14. Servicios de saneamiento: incincradores de basura, plantas de compactacién de basuras.
15, Fabricas de refinerfa de azicar.
16. Destilacion, rectificacién y mezcla de bebidas 2
17. Industrias vinicolas.
18. Bebidas malteadas y malta. -
19. Industrias de bebidas no alcohélicas ¥ aguas gaseosas.
20. Hilado, tejido y acabado de textiles, 9
21. Fabricacion de tapices y alfombras, con proceso de ti ¢
22, Talleres de cepilladura, aserraderos. .
23. Fabricacion de envases de toda indole,
Q"’m”'"m'm"“"mw.rumcm.cuwwm'ﬂw Cel 3112195114
: Worwpuertocarrenc-vichadz zov.co
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: .
24. Fabricacidn de pinturas, barnices y [acas.
25. Fabricacion de jabones y cebos.

26. Mataderos Tdrio. minerales.
27. Fabricacién de productos: Caucho, plistico, porceland, e
28. Industria de llantas.

29. Fabricacion de cuchilleria, herramientas manuales
30. Construccién de motares v turbinas.

31. Construccién de Maquinaria y equipo para agricultura.

y de ferreteria.

32. Premezclados. . -
33. Construccién de maquinaria y equipo para la industria.
34. Cohstruccitin de equipo ferroviario. 1+~~~

33 Fabricacidii de véhiculos sutonmdtores § aéionaves.
36: Fabricacidn de mbitbcicletas y bicicletas. .

57, Otras aétividadedNimilares. ‘

USOS PROHIBIDOS . ‘.ix B
RPPitiaig B

RS Servicios: TODOY 1o e oo

RSC Social comunitario: TODOS excepto SC 1,5C 2, C 3, 8C 4
RR Residencial TOPOS exeepto VC, VUA

RC Comércial: TODOS exéepto C1, C2, C3

RI Industrial: TODOS excepto if -

Tm:en&s e t‘.um ]l}hﬂlﬁmm%_queﬁﬁmn estos suelos para Ia agricultura, que se tendrian que
hacer altas Ir;i\'/grs_ion',i las cuales dificilmente serian restituidas con el producto de las cosechas, que
de acuerdo a fas explet_?enché,fad'dﬁfudas en este tipo de suelos, cultivos como la palma africana, el
marafidin, el pifio caribe, la tafia de aziicar, el frijol negro, la yuca; la yuca brava, el tabaco rubio y el
fani, efitre 6iros; § Gue en las Eohdiciones actuales, la aptitud es para pastos naturales como el
guaratara (Trachypogon ‘-'.‘.’t',“.{? ¥ ¢l pasto Negro (Paspalum postinatum) y algunos mejorados
tom ¢l Braguisria (Arachiariadécumbens) y ¢l pasto Carimagua; se hace necesario pensar en un
uso que permita el #provechamiento econdmico de los recursos naturales y que garantice la
éstahiliad etoldgicd¥ ambiental de la zoha; para ello se le ha destinado el uso Agroforestal.

Sus compatibilidades, Condicionamientos y restricciones se describen a

Continuacion:

USO PRINCIPAL.

RAF Agroforestal: Ars

AF3 Silvoagricola: combina actividades forestales y agricolas - -

USOS COMPATIBLES O

RAF Agroforestal: AF1, AF2
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3 :
AF1 Silvopastori $.P.M 087412023

AF2 Agrosilvopast
RA Agricola: A2

A2 Agricultura de Subsistencia: tarbién llamada Agricultura- Semi comercial. Es una préctica

agricola de monocultivos de cardctgr tradiciong de SUbW“ﬂS‘! ye otros W"““ conudendos
comerciales, >

armoniza drboles, pastos y forrajes
oril: combina usos forestales y usos 081’09“““"3'

RP Pecuario: P1 ; 'J ‘“' “

P1 Ganaderia Extensiva: corresponde a un procesq productivo ¢ saracterizado por ung baja densidad
de animales por unidad de superficie, limitada qdomlén de m“’&“ de mancjg,. fanto en los
pastizales como en la fase productiva  + ¥+ A 7 _.U. Srr e

RF Forestal: F1, F2 R ‘,’n - r'

‘L

F1 Forestal Protector: actividad que contribuye 2| mantenimignto y pmvccnén de los rq:ums
naturales y bellezas escénicas, fomenta el equ:llbnp hnolégnco de lg@ egp;lstemu y t‘mhu el
estudio, investigacion y restauracion parcial o toml de un e;omsigma. 5 24

“

> .
F2 Forestal Protector — Productor: es aquella actnvudad cuyo “propésito es protege Ios recursos
naturales, pero esté sujeta al aprovechamiento cometclal de los proc;uctos dmvados del bosquc

P'S Piscicola PS1 '-: * f—. S A Arn | ¥ .‘}.
PS1 Piscicola Artesanal: bajo nivel tecnolégico, wmuy dﬂesc i lg P’lelcclm P
RPA Proteccién ambiental: PA1, PA2, PA3, PAQ > . Ly J‘ R ;

PA1 Bosque, Relicto o Fragmento PO : .1 1 ey

PA2 Laderas y Rondas de Rios, Caflos, Lagos, Lagnnas ¥ Humcadglu
PA3 Reservas Naturales de la Sociedad Civil y Parque; "
USOS CONDICIONADOS

RA Agricola: A1, A3 .' PR A

Al Agricultura Migratoria: se basa en un sistema de roza, tunba y quema de una Pmidﬂ de Ia
Vlegﬂactén » cosechéndose una variedad de cultivos, luego de lo cual se deja “descansar” la zona. Es
¢l sistema tradicional de los grupos indigenas que conviven en este territorio.

A3 Agricultura Comercial: sistema caracterizado por tener ciclos de produccion de varios afos,
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altos requerimientos tecnoldgicos ¥ econdmicos, asf como fines comerciales
RP Pecuario: P2 3
.
P2 Ganaderia Semi-Intensiya: i
sisterna
manejo de pastos naturales o mu'lodum caracterizado por la implementacion de cierta wcoologia y
RF Forestal: F3
9
PR Bl Centro Palacio Muntuinal iveme = = .. 2 T R o
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v - 1ca DE COLOMBIA
i tous & s o JN 1 lw:::ﬂfo e VICHADA i |
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' SECRETARIA DE PLANEACION E INFRA X
rovechar de forma comercial los productos
la industria primaria y en segundo lugar,

wncias medicinales y materia prima para

F3 Forestal Productd: actividad cuyo propdsito es &p
derivados del bosque, principalmente maderas para
maderas, fibras, vegetales, resinas, alimentos, forraje, sus
artesanias, entre otras.

-

PS Piscicola PS2 L
PS2 Piscicola Industfal: alto nivel tecnologico, economico y e escala en la produccidn
RRe Recreacional: Re 1,Re 2 -

Rel Recreacion Pasiva: denominada tambiéni contéinplativa e incluye a actividad ecoturistica
Re2 Recreacion Actia! se éncuefira rexmm ton la préctica de deportes y juegos con alto grado

dé movimierita § de éxigencia fisiea
Rk Résidencial VCW‘U e VRS
w: vrwsﬁﬁx gict, B G fop e -

VUK VIV!ENDA nnlﬂfm;hﬁr alslﬂa enel 2 !ree rural
Rsc Sbcnl eomunitario: $C 1,8€ 2, 5C 3, SC 4

961 A?m %au § g&m‘iés - e

Se mcluye Eﬁ et nﬁélogll reds y7o edlﬁcacuones piblicas y privadas como:

i P’i?ques m"!ohles. Bﬁ&qu!é ¥ resiﬁms forestales,

2 Retiros aledafios & T e te8 Raturalés de ag
3. Pargies de diversiones e fu:}m!mnes aépoﬂivg"'m

4. Clubes y Ctﬂm:mﬁvds

5 Smd”s de éancen y &paﬁinhcnﬁs pﬂbbeo

R‘e’qmeﬁ' lodeﬂlbthdxa para hiinusvlidos; - =r
8C2 Aveas rjuum

i’enenscenibmhpﬁ als&és Jo edifs . - . ‘
ks s :"‘81 Ylo edificaciones piiblicas y privadas destinadas a la educacion,

. Escuc!s, colegios, I'sutm{;s deen enseﬂmn media y/o di

. versifi
3. Guarderias iudm‘c? Infantiles ' cldl.
3. Umversudadec '
4. Academias de ensefianza comercial, idiomas, misica
5. Bibliotecas y museos. T
6. Salas de conciertogy teatros para representaci escéni g
ity para rep| iones icas como café - conciertos y similares,
8. Centros Culturales,
9. Comedores infantiles.
quuxen de accesibilidad a mindsvilidos
SC3 Areas de Salud.

4 I, -

Integran esta npolog& las dreas y/o edificaciones publicas y privadas de salud como:
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floristerias, lenceria, boutiques, materas

fica
carteras y zapatos, Bsméticos, discos y cintas fonogr janias ormamentiles, sombiers, talas,

y jardineria (viveros), marqueteria, péjaros y peces, P
vestidos, alquiler de peliculas.

2. Cambio de monedas, venta de loterias y chance et
3. Estancos y agencias de licorés sin consumo directo en imien
4. Fenmﬁ:‘ ‘r:enor accesorios para instalaciones eléctricas y telefonicas, cerraduras, aldabas,
chapas, herramientaf’ manuales, herrajes, motores eléctricos pequefios, pasadores, tornillos, clavos,
varillas para soldadura, griferia, aparatos y accesorios sanitarios, cerdmica y similares.

. Papelerias, librerias y distribucién de periddicos y revista al detal.

C3 Comercio Minorista de Tnpo Medio. - - .

Se entuéntrs mmnao por uuvmas cdiﬂe';'éiales dé \iso general y demanda variada, satisfacen las
fecesidades de la cpdadanu en géneral y sus Afeas de influencia son el centro y sub centros de
ietmdad mi luple en ¢l dres nrbm‘ del Mnmcnpw

San a&Mda&es que &hen &nmllarsc en ptedm; destinados tmicamente a dichos usos.

Kequi!r!n m@m ﬁrﬁ % §u§ Ioénléi, vmhus de Exhibicién, mayor permanencia del peatdn, mayor
ﬂu,o vehicular y miatcn de parqineadend

(8
ﬁnchm mbleclmifmﬁs i! desiﬁolhn ‘Gﬂ pr@'ecws de conjuntos arquitecténicos o centros
wnemals R ) w o3 b =] ~-.

Es'ts citegoﬂa pmetﬁl on mthm sob:e 3! espmo pﬁbheu, eomprende la siguiente clasificacion de
pmdmﬁ emhiecnmnéﬂfos 0 édl@‘emes ebn rel!ieibn al uso, como:

I: A]chénes ae mpé. m&ymlas A B

2. Almacenes, de elec&odbmésne&, nmeﬁl&. Jqﬁfpos i oficina, lamparas y accesorios, articulos
de Iujo; articdlos de beina; drticulos de cugro y similares, articulos. de deporte.

5 Cacﬁﬁmrh colch(mis. cﬁadroﬁ‘. vspem. amigibdadu, instrumentos musicales, cajas y cartones,
Miscélhneas. 5 5 rs

é Jo}u{asyhlojuﬁé engﬁnedit pfm&ms K3

§: Adticalos g€ pléstig; atcilos SMpcdieos; piferia, porcelana, lacas y resinas,

6. Articalos dé tine dfbgraﬁa. dé ibpografia, reactwos de labonwnos quimicos,

hehbgﬂfos. fétocopiadom. 2

7. Articolos de famcrh y herramienta de mano; ardculos eléctneos de pintura y de

vidiio . -

§: Almacenes de V““‘ d‘ 6“‘"‘“" y @pm&‘ venta de accesorios de automotores, venta de

llantas, venita de mécpmas de coser. unpdrtadorw de repuestos

9. Carbonerias, distribitidora de neems y lubncanlu

I Tndustrial. 2 : y e

12 Industria Tnlsfor-adon__

K
Se desarrollan actividades de conversién de materias primas, manual, mecénica o quimica en bienes
de consumo. Segin st tamaiio ¢ impacto ambiental se clasifican asf:

msn.u-nmammummam%mmm Cel 311-2185114
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE VICHADA
e ALCALDIA DE PUERTO CARRERO
CRETARIA DE PLANEACION € INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL 0
sacretarizol ihada.a0uc B
$.P.M 0874/2023
Se clasifica como industria pesada, toda actividad que tenga: . B

Areas mayores a 1000 M2,
Con un nimero mayor o igual a 100 empleados.
Que manipule materias primas combustibles, como los quimicos, ﬂlr“"l'“ bloﬂegmlablq

Consumo energético mayor a 20 Kw. : e
Producen humo y olores. =

El medlodecalgueomeesnmm&mamhmmamatwﬂcym
con parqueadero pablico. 3 ST . >
En ella se clasifican las siguientes: - "% %
1. Fabricacién de productos lcteos.
2. Curtidores y talleres de acabados.
3. Fabricacién de aceites, grasas vegetales y animales. 9
4. Industria de preparacion y tefiido de pieles.
S. Fabricacion de pulpa de madera, papel y carton. &
6. Fabricacion de sustancias quimicas industriales bésicas. ;
7. Fabricacién de abonos y plaguicidas
8. Fabricacion de resinas sintéticas, materias plasticas y fibras gmﬁcules
9. Fabricacion y almacenamiento de explosivos, polvora y mumckmes.
10. Industrias basicas de hierro 'y acero. -.‘
11. Industrias bésicas de materiales no ferrosos. ; '} o
12. Produccion y distribucién de gas. 7 wt
13. Almacenamiento de combustible.
14, Servicios de saneamiento: incineradores de basura, plantas dq oompacug de
basuras,
15. Fébricas de refineria de aziicar, .
16. Destilacion, rectificacion y mezcla de bebidas ks
17. Industrias vinicolas., - "
18 Bebidas malteadas y malta, -
19. Industrias de bebidas no alcohélicas y aguas gascosas,
20. Hilado, tejido y acabado de textiles, 9
21. Fabricacion de tapices y alfombras, con proceso de tintorerfa
22. Talleres de cepilladura, aserraderos, O
23. Fabricacién de envases de toda indole.
24. Fabricacién de pinturas, barnices y lacas,
25, Fabricacion de jabones y cebos,

-

26. Mataderos 9
27, Fabricacién de productos: Caucho, pléstic A

28. [ndustria de lantas, Pllstics, porvelans, low, ".d{"" ——"
Cra9Ne
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* REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE VICHADA

N ® o ALCALDIA DE PUERTO CARRENO .
SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL

i S.P.M 087412023

29. Fabricacién de cuchilleria, herramientas manuales y de ferreteria.
30. Construccién demotores y turbinas.

31. Construccién de maquinaria y equipo para agricultura.

32. Premezclados.

33, Construccién de maquinaria y equipo para la industria.

34, Construccién de equipo ferroviario.

35. Fabricacion de vehiculos automotores y aeronaves.

36. Fabricacién de nfbtocicletas y bicicletas.

37. Otras actividades similares.

USOS PROHIBIDOS

R]'Peciar}n. Py ,'f-‘;: ,'

RS Sérvicios: TODOS " vge%

RSC Social comunifario: ‘rbwsuceatasci §C2,5C3,5C4

RRRtslaencinl TOﬁOS exéepto V¢, VUA "
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USO DEL SUELO EL CAIRO Y ALCARAVAN 1

REPUBLICA DE COLOMBIA )

DEPARTAMENTO DE wcr::nﬂo
ALCALDIA DE PUERTO CA
SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL

9 SPM0874/2023

LA SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAESTRUCUTRA MUNICIPAL

. CERTIFICA QUE:

J
1. De acuerdo a la informacién registrada por en el Instituto Geogrifico Agustin Codazzi - [GAC
2022. El predio EL CAIRO se éncuentra ubicado en la VDA YENTUROSA del Municipio de
Puerto Carrefio ~ Vichada, zona rural, identificado con cedula catastral N° 00-01-0004-0027-
000; registrado con Matricula Inmobiliaria .'AQ;QSSG . _
Que, segin lo establecido en ¢l Esquema de QqunamimtO Territorial (BQ'!') las caracteristicas y
clasificacion de uso de suelo corresppnde a: SUELOS DE CLASE AGROLOGICA V, SUELOS
DE CLASE AGROLOGICA VL. - = = . " B b, Via

2. De acuerdo & la informacién registrada por en el Instituto Geoprafico Agustin Codazzi - IGAC
2022. Bl predic ALCARAVAN 1 sé ericuentra ubicado en la VDA VENTUROSA del
Municipio de Puerto Carrefio ~ Vichada, zona rural, identificado con qedula catastral N° 00-
01-0004-0029-000; registrado con Matricula [nmobiliaria $40-6794.

Que, segin lo establecido en el Esquema de Q;gmlmp Teritorial (EQ?) las caracteristicas y
clasificacién de uso de suelo corresponde a: SUELOS DE C%AQQOLQQICQ_V.

Cra 9 Ne 18 87 Barrio € Centro Palucis Municipel, Purrto Carrefle, Cody n__'r},...,m-mm Cel 3112185114
o W puertoesrrens-vi <o

i a2 vy ST 'zwr,-;_. A
P, i 79 et ”
PR S R & L s o

Eglsmmac nalde i.:'smm
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7 CONSIDERACIONES GENERALES Y ECONOMICAS

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la unidad a avaluar, expuestas
en el presente estudio, en la determinacién del justiprecio se han tenido en cuenta las
siguientes consideraciones generales:

Las caracteristicas generales del sector.

La ubicacion especifica del Inmueble.

Las vias de acceso al sector y sus servicios generales de infraestructura.
La edad y el actual estado de conservacion de las construcciones.

El grado de desarrollo, categoria y homogeneidad del sector

El resultado corresponde al valor comercial del inmueble expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado, por una propiedad, en un mercado
competitivo y abierto con alternativas de negociacién y sin existencia de estimulos
indebidos.

El avallo practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como
titulacion, tradicion, ni vicios ocultos de caracter legal la inspeccion se hizo con
caracter de observacion valuatoria, esto significa que no es del objeto del avaluo:
mediciones, acotaciones, descripcion detallada de espacios, acabados, sistemas
constructivos, andlisis de fatiga de materiales, ni vicios ocultos de caracter fisico y/o
técnicos existentes al momento de la inspeccion

Para efectos de la estimacion del valor del bien avaluado, adicionalmente se han
tenido en cuenta los avallios recientes y las transacciones en los sectores a los que
homogéneamente pertenece el inmueble.

El avalto es un concepto de caracter exclusivamente econémico que busca estimar un
valor a una fecha dada y bajo un contexto micro y macro econdmico determinado. Es
en esencia una herramienta para la toma de decisiones de caracter gerencial.

El resultado de este informe de Avallo, es un concepto que se considera como un
consejo o dictamen y no comprometen la responsabilidad de quien los emite, ni son de
obligatorio cumplimiento o ejecucién.

(S
sNA' INTERNATIONAL
.22 CERTIFICATION
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8 METODOLOGIA DE LA VALUACION

8.1.1 COMPARACION DE MERCADO
El método de mercado que se utilizo fue el de investigar la oferta de inmuebles
similares, en principio dentro de la misma zona de influencia y alternativamente
en sectores de alguna manera comparables.

En la aplicacion del método de comparacion de mercado se analizaron los
indicadores de valor que se refieren a inmuebles similares al que se avalla; en el
analisis y comparacion se tomaron en cuenta entre otros factores: ubicacion
especifica, extension superficiaria, topografia, reglamentacion urbanistica,
infraestructura de servicios, etc.

Teniendo en cuenta las caracteristicas y ubicacion del inmueble, se tomaron 3
ofertas de fincas con similares caracteristicas (Topografia plana y zonas de
ronda en cafios) obteniendo un rango de valores comprendido entre $2.278.436
y $2.634.797, con un promedio de $2.456.616 teniendo un coeficiente de
variacion de 7.25%.

Bueh@wa
Venturosa®s et ® | os/Paisanos
®Nuela Antioquia LA ALDEA

& (¥

ALCARAVANI1

$yacueto

®Arebe

o)
®Tierra Grata W iy

ESPACIALIZACION DE LS OFERTAS
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A A VALOR
AREA AREA FACTOR VALOR
VALOR INTEGRAL VALOR HA VALOR HA LOTE
DESCRIPCION TERRENO |CONSTRUI OFERTA NEG?CIA DEPURADO CONSTRUCCIO| VALOR LOTE SOBRE AREA TERRENO HOMOGENIZADO FUENTE RECORTE
HA DA M2 CION N
TERRENO
Finca el Puma en mitad Meta y Cumaribo Vichada son
1600 hectareas, 425 hectareas en pasto Dulce y https://fincaraiz.com.co/i finca-en-venta/puerto- \0
llanero. Buenas aguas, cuenta con lagunas, rio y 1600 220 $ 4.800.000.000 15% $ 4.080.000.000 | $ 209.000.000 | $ 3.871.000.000 | $ 2.550.000 | $ 2419375 | $ 2.419.375 colombia/cumaribo/10071102?utm_source=Lifull- 8
bosque planos y bajos. Tiene casa en madera y Luz connect&utm_medium=referrer (o))
solar. o)
o m
ttps://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-39cf-
Finca a 169 km del municipio La Primavera- Vichada, 9124639074c0-ae4c-bbb19f98- C'-\-.
j 44?page=18pos=7. =18t or=2! id=69faZed-
vereda Mata Redonda, a la derecha aguas abajo del 6114 300 | $ 19.400.000.000 | 15% | $16.490.000.000 | $ 285.000.000 | $ 16.205.000.000 | $ 2607089 | $ 2650474 | $ 2650474 | n0n I se L8 008 puicbyiadecl el |
rio con pastos Guararata, tiene linderos con cafios 418b-aebe- U
naturales de 36.5 km. bc2936bd8414&req_sgmt=REVTSIRPUDtTRUS7UOVSUDs%3 <
*] <
https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-305- o
Finca en en el Municipio de la Primavera- Vereda =
Santa Barbara, Tiene casa Principal Grande con planta £59646052105-beas-Scaecch
P ’ " 823 0 $ 2.057.500.000 8% $ 1.892.900.000 | $ -| $ 1.892.900.000 | $ 2.300.000 | $ 2.300.000 | $ 2.300.000 | 5c96?page=2&pos=2&t_sec=1&t_or=2&t pvid=18cedbec- ™~
Eléctrica, buenas cercas, Diversos Arboles frutales 6b3f-426a-adf2- [Ts)
alrededor de a casa 8a657e9133a3&req_sgmt=REVTSIRPUDLTRUS7UOVSUDs%3D o
o
A
g

PROMEDIO $ 2.456.616 S

DESV. ESTANDAR $ 178.180 o

COEF. VARIACION 7.25% 5

LIMITE SUPERIOR $ 2.634.797 B

LIMITE INFERIOR $ 2.278.436 §

8

VALOR ADOPTADO DE HA PARA LOS PREDIOS EL CAIRO Y ALCARAVAN 1 ES DE $2.500.000 =
VALOR ADOPTADO DE HA PARA EL PREDIO LA ALDEA ES DE $2.278.000 §
g

Pl

=

11 4779047 - 316 2386335 @ www.lo
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9 OTRAS CONSIDERACIONES

Los predios objeto del presente informe valuatorio se encuentran ubicados en el
municipio de Puerto Carrefio — Vichada vereda Puerto Murillo a una distancia de 160km
de la zona urbana.

Analizados todos los factores relacionados e introducidos las observaciones pertinentes
por parte del comité técnico de Avallos Corporativos, éste aprueba undnimemente los
valores consignados en el informe final. El valor razonable expresado en dinero;
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por una propiedad en un
mercado en condiciones normales; entendiéndose por condiciones normales, el hecho
de que un inmueble se venda sin presiones de la oferta ni de la demanda , con tiempo
suficiente, con tasas de interés razonable y con disponibilidad de crédito razonable; es
decir, en una economia que tenga un flujo razonable de efectivo.

Fin de pagina.
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10 CERTIFICACION DEL VALOR

NO| TIPO PREDIO |  AREA | UND |VALORUNITARIO| VALOR TOTAL
TERRENO 540-7043
1| LOTE"LAALDEA" | 778 | Ha |3 2.278.000 | $  1.772.284.000
TOTAL TERRENO 540-7043 $  1.772.284.000
VALOR TOTAL LOTE 540-7043 $  1.772.284.000
NO| TIPO PREDIO | AREA | UND [VALORUNITARIO| VALORTOTAL
TERRENO 540-6586
1| LOTE"ELCARO" | 2879962 | Ha [$ 2.500.000 | $ 719.990.500
TOTAL TERRENO 540-6586 $  719.990.500
VALOR TOTAL LOTE 540-6586 $  719.990.500
NO| TIPO PREDIO | AREA | uUND |[VALORUNITARIO| VALOR TOTAL
TERRENO 540-6794
1| LOTE"ALCARAVANI1" | 2999670 | Ha |$ 2.500.000 | $  749.917.500
TOTAL TERRENO 540-6794 $  749.917.500
VALOR TOTAL LOTE 540-6794 $  749.917.500
VALOR TOTAL [$  3.242.192.000

Por medio del presente certificamos que:
No tenemos interés presente ni futuro de la propiedad avaluada.

No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avallo o
de las partes involucradas. Nuestras conclusiones no estan influenciadas por los
honorarios que reciba.

Basados en la informacién que contiene este reporte y nuestra experiencia en el campo
de los avallos, es nuestra opinién que el valor en el mercado de la propiedad en
cuestién, en la fecha de julio de 2023 es como esta estipulada segun tabla de avallos
en conjunto suman un valor TRES MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS MILLONES
CIENTO NOVENTA Y DOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE. ($3.242.192.000)

EDWIN FERNANDO AYERBE

RAA — AVAL 82390229
Especialista en Avallos

= INA
RegistroNacionalde

Avaluadores iNA' INTERNATIONAL

“:%:E CERTIFICATION
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11 REGISTRO FOTOGRAFICO
PANORAMICAS DEL PREDIO
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12 CERTIFICACION RAA

RAA

Registro Abderte de Aveluodores
htips:/Awww.ra3.org.co

PIN de Vafidacion: bb&50603

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulaciéon mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) EDWIN FERNANDO AYERBE JARA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 82390229, se
encuentra inscrito{a) en el Regisiro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-82390229.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) EDWIN FERNANDO AYERBE JARA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado.
Fecha de inscripcidn Regimen
01 Feb 2017 Régimen de Transicion

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcién Regimen
01 Feb 2017 Régimen de Transicion

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables y

dafos ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
01 Feb 2017 Régimen Académico
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Reghstro Ablerte de Avaluadores
hitps:/iwwew.raa.org.co

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

* Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Jun 2019 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histéricos
Alcance
* Edificaciones de conservacién arquitectdnica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripeion Regimen
01 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Ago 2017 Régimen de Transicion

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicietas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcién Regimen
01 Feb 2017 Régimen Académico
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RAA

Registro Abierte de Aveluodores -—-~--: ;—:: ~:~---
: K el
PIN de Validacién: bb&50b03 RUpsiaw.fa3.0pg co o St

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueolégico, palenteolégico y

similares.
Fecha de Inscripcion Regimen
05 Jun 2019 Régimen Académico
Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de Inscripcion Regimen
05 Jun 2019 Régimen Académico

Categoria 11 Actives Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.

Establecimientos de comercio.
Fecha de inscripcion Regimen
05 Jun 2019 Régimen Académico

Categoria 12 intangibles
Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radiceléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcién Regimen
05 Jun 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance
* Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas

derechos de indemnizacién o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.
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RAA

Registro Ablerte de Aveluodores

PIN de Validacion: bb&50b03 https:/Awwwi.raa.org.co

Fecha de inscripcion Regimen
05 Jun 2019 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0620, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 10 de Noviembre de 2024, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-04086, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 30 de Noviembre de 2024, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la facha que se refleja en el anterior cuadro.

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0010, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 31 de Marzo de 2025, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil con el Cédigo MYE-0276, vigente desde el 05 de Junio de 2021 hasta el 04 de Junio de
2025, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refieja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CARRERA 57 # 44A-21

Teléfono: 3114779047

Correo Electronico: edwinayerbe@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arguitecto - Universidad de la Salle.
Especializacion en Aval(os - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) EDWIN FERNANDO AYERBE JARA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 82390229.
Ei(la) sefior(a) EDWIN FERNANDO AYERBE JARA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulaciéon con Corporaciéon Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.
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PIN de Validacion: b2680a6f hitps:/wwei.r33.org.co Spiis e

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente cidigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo mdvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacidn también pueda efectuarse ingresando al
PIN directaments en la pagina de RAA hitpzwww.raa.org.co. Cualguier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte ka verificacién con el cédigo debe ser inmediataments reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b2690a6f

El presante cerificado se expide en la Replblica de Colombia da conformidad con la informacién gue reposa an el
Ragistro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la facha de expadicién.

Firma:

Alexandra Suarez
Representants Lagal
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