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CONTESTACION DEMANDA PROCESO 2022 - 236

Astrid Rojas <abg.astridrojas@gmail.com>
Jue 23/02/2023 4:04 PM

Para: Juzgado 03 Civil Circuito - Meta - Villavicencio <jccto03vvc@notificacionesrj.gov.co>;Juzgado 03 Civil
Circuito - Meta - Villavicencio <ccto03vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cordial saludo.

Por medio del presente, remito adjunto contestacién de demanda y anexos, para su conocimiento y
fines pertinentes.

Atentamente,

ASTRID ROJAS NIETO
C.C.: 52.204.212 de Bogota D.C.
T.P: 266.330 del C. S. de la J.
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SENOR (A)
JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO - META
E. S. D

DEMANDANTE:  NANCY MARIN DE OSPINA

DEMANDADOC: HEREDEROS DETERMINADOS DE ARTURO ALVAREZ
DUQUE (Q.E.P.D.) - BLANCA GISELLE ALVAREZ CARDENAS, LUZ DARY
ALVAREZ CARDENAS, ROCIO YANETH ALVAREZ CARDENAS, MERCEDES
ALVAREZ MUNOZ, WALTER ARTURO ALVAREZ MUNOZ, YIZETH JOHANNA
ALVAREZ MARIN en representacion de su padre GERMAN ARTURO
ALVAREZ MUNOZ (Q.E.P.D.) y en contra de los herederos indeterminados de
éste, y demas herederos indeterminados de ARTURO ALVAREZ DUQUE
(Q.E.P.D.)

PROCESO: DECLARACION DE PERTENENCIA 2022-00236-00

MERCEDES ALVAREZ MUNOZ, mayor de edad y vecina de esta ciudad
identificada con cédula de ciudadania No. 35.373.637, por medio del presente
escrito, otorgo PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE a la abogada
ASTRID ROJAS NIETO mayor de edad e identificada con cédula de ciudadania
No. 52.204.212 de Bogota D.C., titulada y portadora de la tarjeta profesional No.
266.330 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, para que pueda
contestar la demanda y gestionarla hasta la terminacion del proceso.

Mi apoderada cuenta con las mas amplias facultades para el ejercicio del presente
poder, de conformidad con el articulo 77 del Cédigo General del Proceso, en
especial, las de recibir, transigir, sustifuir, conciliar, desistir, renunciar, reasumir,
nombrar apoderado suplente, asistente judicial, solicitar medidas cautelares, asi
como las que sean inherentes al presente mandato.

Sirvase sefior(a) Juez, reconocerie personerfa a mi apoderado en los términos y
para efectos del presente poder.

Del sefior(a) Juez,

ACEPTO EL MANDATO
@e/rcu:zo égw wfj;c‘c
MERCEDES ALVAREZ MUNOZ ASTRID ROJAS NIETO
C.C.: 35.373.637 C.C.: 52.204.212 de Bogota D.C.

T.P.: 266.330 del C. S.de la J.
abg.astridrojas@gmail.com



SENOR (A)
JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO - META
E. &

DEMANDANTE: NANCY MARIN DE OSPINA

DEMANDADO: HEREDERCS DETERMINADOS DE ARTURO ALVAREZ
DUQUE (Q.E.P.D.) - BLANCA GEISELLE ALVAREZ CARDENAS, LUZ DARY
ALVAREZ CARDENAS, ROCIC YANETH ALVAREZ CARDENAS, MERCEDES
ALVAREZ MUNOZ, WALTER ARTURO ALVAREZ MUNOZ, YIZETH JOHANNA
ALVAREZ MARIN en representacion de su padre GERMAN AUGUSTO
ALVAREZ MUNOZ (Q.E.P.D.) y en contra de los herederos indeterminados de

éste, vy demds herederos indeterminados de ARTURO ALVAREZ DUQUE
(Q.E.P.D.)

PROCESO: DECLARACION DE PERTENENCIA 2022-00236-00

LUZ DARY ALVAREZ CARDENAS, mayor de edad y vecina de esta ciudad
identificada con cédula de ciudadania No. 52.122.647, por medio del presente
escrito, otorgo PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE a la abogada
ASTRID ROJAS NIETO mayor de edad e identificada con cédula de ciudadania
No. 52.204.212 de Bogota D.C., titulada y portadora de la tarjeta profesional No.
266.330 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, para gue pueda
contestar la demanda y gestionarla hasta la terminacion del proceso.

Mi apoderada cuenta con las méas amplias facultades para el ejercicio del presente
poder, de conformidad con el articulo 77 del Cddigo General del Proceso, en
especial, las de recibir, transigir, sustituir, conciliar, desistir, renunciar, reasumir,
nombrar apoderado suplente, asistente judicial, solicitar medidas cautelares, asi
como las que sean inherentes al presente mandato.

Sirvase sefor(a) Juez, reconocerle personeria a mi apoderado en los términos y
para efectos del presente poder.

Del sefor(a) Juez,

ACEPTO EL MANDATO

et ASTRID ROJAS NIETO

C.C.: 52.122.647 |\ C.C.: 52,204,212 de Bogota D.C.
T.P.: 266.330 del C. S. de la J.
abg.astridrojas@gmail.com



SENOR (A)
JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO - META
E. S. D.

DEMANDANTE:  NANCY MARIN DE OSPINA

DEMANDADO: HEREDEROS DETERMINADOS DE ARTURO ALVAREZ
DUQUE (Q.E.P.D.) - BLANCA GISELLE ALVAREZ CARDENAS, LUZ DARY
ALVAREZ CARDENAS, ROCIO YANETH ALVAREZ CARDENAS, MERCEDES
ALVAREZ MUNOZ, WALTER ARTURO ALVAREZ MUNOZ, YIZETH JOHANNA
ALVAREZ MARIN en representacion de su padre GERMAN ARTURO
ALVAREZ MUNOZ (Q.E.P.D.) y en contra de los herederos indeterminados de
éste, y demas herederos indeterminados de ARTURO ALVAREZ DUQUE
(Q.E.P.D.)

PROCESO: DECLARACION DE PERTENENCIA 2022-00236-00

ASTRID ROJAS NIETO, mayor y vecina de esta ciudad, identificada con cédula
de ciudadania No. 52.204.212 expedida en la ciudad de Bogota D.C., y portadora
de la Tarjeta Profesional No. 266.330 del Consejo Superior de la Judicatura,
obrando como apoderado de la sefiora LUZ DARY ALVAREZ CARDENAS
identificada con cédula de ciudadania No. 52.122.647 persona mayor de edad y
vecina de esta ciudad, quien confiere PODER al suscrito para dar Contestacion a
la Demanda Ordinaria de Declaracién de Pertenencia que en contra de ella ha
instaurado NANCY MARIN DE OSPINA mayor de edad identificada con cédula de
ciudadania No. 31.141.103, la cual cursa en su Despacho, y se contesta en los
siguientes términos:

FRENTE A LOS HECHOS

Al primero: No es cierto que el predio identificado con Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 230-45409 tenga el area y los linderos que referencia la
demandante, puesto que como consta en el Certificado de Tradicion y Libertad
expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio, los
linderos son “Terreno con una extension de 207 metros cuadrados, con los
siguientes linderos: Por el norte, en longitud de 23 metros, con la Calle 31; Por el
sur, en longitud de 23 metros con propiedad de Luis Puentes; Por el oriente, en
longitud de 9 metros, con propiedad de Luis Tamayo; y Por el occidente, en
longitud de 9 metros, con la carrera 31.”

Igualmente, si lo que se pretende usucapir es una cuota parte del predio
identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 230-45409, no nos consta que



esa porcion del inmueble que se pretende usucapir cuente con el area y linderos
determinados por la demandante, ya que como se puede observar, dicha
especificacidon no cuenta con una norma general como son los puntos cardinales
que se determinan en cualquier inmueble para que el mismo sea identificado de
manera exacta y sin consecuencia a equivocaciones, para asi evitar la invasion de
area de otro predio.

Asi mismo, tampoco se observa que la demandante haya realizado y aportado
como medio de prueba un levantamiento topografico que determine el area exacta
que se pretende adquirir por el proceso que aqui se esta incoando. Lo que si se
puede observar, es que los linderos y especificaciones reales del inmueble base
de este litigio no corresponden en absoluto a los incorporados en la Escritura
Publica 809 del 19 de abril de 1975 otorgada en la Notaria Primera del Circulo
Notarial de Villavicencio - Meta. Las propiedades deben estar claramente
identificadas y separadas de las demas para tener claridad dénde empieza y
donde termina la propiedad de cada individuo, y cuando eso no esta claro, se
requiere hacer el deslinde respectivo.

Por lo anterior, es evidente que en los hechos de la demanda y la pretension
principal, hay una incongruencia al no poder determinar si lo que se pretende es
usucapir el inmueble completo con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 230-45409
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio - Meta, o tan
solo una cuota parte del mismo y en qué proporcion.

Al segundo: No es cierto que la demandante la sefiora NANCY MARIN DE
OSPINA se encuentre ejerciendo alguna clase de posesion sobre el inmueble que
se relaciona en esta demanda, ya que el propietario del inmueble era el sefor
ARTURO ALVAREZ DUQUE (q.e.p.d) y el mismo falleci6 el 23 de junio de 1987.

Posterior al fallecimiento del sefior ARTURO ALVAREZ DUQUE (q.e.p.d), quienes
quedaron a cargo del inmueble y viviendo en él, fueron la sefiora CECILIA
CARDENAS SANCHEZ identificada con cédula de ciudadania No. 21.236.938
quien fuera la ultima compafera permanente del causante, junto con sus hijas
MARTHA RUTH ARIAS CARDENAS, BLANCA GISELLE ALVAREZ
CARDENAS, LUZ DARY ALVAREZ CARDENAS, ROCIiO YANETH ALVAREZ
CARDENAS, JESSICA HASBLEIDY CARVAJAL CARDENAS, algunas de ellas
propietarias actuales en comun y proindiviso del inmueble base del litigio.

Luego, la sefiora CECILIA CARDENAS SANCHEZ decidi6 que cada uno de los
herederos determinados que se encontraban dentro del proceso de sucesion, se
usufructuaran de una cuota parte del inmueble que se encontraba subdividido en
varios locales, entre ellos, le cedioé en tenencia a la aqui hoy demandante NANCY
MARIN DE OSPINA, junto a su hija YIZETH JOHANNA ALVAREZ MARIN quien
es una propietaria en comun y proindiviso, el zaguan que se encontraba



intermedio de dos locales y cuya area era aproximadamente de 1 metro de ancho
por 6 metros de fondo, como se puede observar en las diferentes fotografias
aportadas por la demandante, y adicionalmente, en el mapa satelital de Google
Earth.

Es de aclarar al despacho, que la aqui hoy demandante junto con su hija YIZETH
JOHANNA ALVAREZ MARIN, como todos los propietarios en comun y proindiviso
han venido usufructuando los locales. Se habia acordado que en el momento que
se aprobara la particion y adjudicacion de la sucesion, el inmueble base del litigio
junto con los demas inmuebles que se encuentran relacionados en el inventario de
activos de la sucesion, y adjudicados por el Juzgado de Familia de Bogota D.C, se
iban a vender y a repartir en su cuota parte correspondiente a cada uno de los
herederos.

Al tercero: No es cierto, ya que como se manifesté en el hecho anterior, la sefiora
NANCY MARIN DE OSPINA y su hija YIZETH JOHANNA ALVAREZ MARIN, lo
que han hecho es usufructuarse de una cuota parte del inmueble, que les
corresponde por ser parte de la sucesion. Lo que si es cierto, es que han
ostentado el local en tenencia para la explotacién del mismo por ser parte de los
activos de la masa sucesoral.

En la actualidad, arriendan el zaguan y los demas locales, los cuales obtuvieron
de manera violenta y de manera engafnosa, ya que quienes administraban esos
locales era la sefiora CECILIA CARDENAS SANCHEZ y el sefior WALTER
ARTURO ALVAREZ MUNOZ. Se adjunta inicialmente una declaracién extrajuicio
donde se manifiesta que quien ha explotado y ha ostentado la tenencia de una
cuota parte es el sefior WALTER ARTURO ALVAREZ MUNOZ, quien también en
la actualidad es propietario de una cuota parte del local que hoy es ocupado por
AgroFilter.

Es de aclararle al despacho, que aunque el sefior WALTER ARTURO ALVAREZ
MUNOZ es demandado en este proceso y se debera interrogar en su momento, la
declaracién la realiza es por su grave estado de salud. El sefior ALVAREZ
MUNOZ de buena fe, en el afio 2019, autorizé a YIZETH JOHANNA ALVAREZ
MARIN y a su progenitora NANCY MARIN DE OSPINA para que arrendaran el
inmueble de la esquina sobre la carrera, y las mismas, prometieron entregar el
canon de arrendamiento a WALTER ARTURO ALVAREZ MUNOZ, quien lo usaria
para su sustento y sus medicamentos. Hasta el ano 2020, el sefior WALTER
ARTURO ALVAREZ MUNOZ dejé de recibir dinero sin explicacion alguna por
parte de la sefiora NANCY MARIN DE OSPINA y su hija YIZETH JOHANNA
ALVAREZ MARIN por concepto del canon de arrendamiento del local.

Los locales siempre han sido arrendados por las sefioras NANCY MARIN DE
OSPINA vy su hija YIZETH JOHANNA ALVAREZ MARIN, prueba de ello es el



contrato de arrendamiento que a principios del afio 2022 exhibieron para explicar
el por qué se encontraban realizando reparaciones locativas cuando se requirieron
para que informaran bajo la autorizacion de quién estaban realizando las
modificaciones.

Al cuarto: No es cierto que lo haya explotado como local comercial, ya que no era
solo uno, sino varios locales comerciales, como bien se puede observar en las
fotografias que la misma demandante anexa, y en las fotografias satelitales de
Google Earth. Tan solo hasta el afio 2022, la sefiora NANCY MARIN DE OSPINA
y su hija YIZETH JOHANNA ALVAREZ MARIN, decidieron realizar reparaciones
locativas sin autorizacion de ninguno de los herederos, y por ello, se les allegé un
escrito de reclamo a ellas y a AgroFilter por la construccion no autorizada en el
local.

Al quinto: No es cierto que la demandante haya realizado arreglos locativos de la
propiedad desde el 2 de julio de 1987, puesto que, como lo puede observar el
despacho, las reparaciones locativas del inmueble que pretenden por medio del
presente proceso usucapir, se empezaron a realizar a principios del afio 2022,
cuando los propietarios le manifestaron que no podian hacerlo al haber tumbado
paredes de locales contiguos y haber modificado la parte estructural del bien
inmueble. Esta solicitud se realizd por escrito y por correo certificado a la hoy
demandante, a su hija, y a AgroFilter, que es el almacén que hoy en dia funciona
dentro del local y es administrado por la sefiora PAOLA ANDREA ZAPATA GIL.

También el despacho puede observar que las Unicas facturas que se encuentran
como materiales para reparaciones locativas, tienen fecha del afio 2022, y
adicionalmente a ello, el comprador directo es la empresa AgroFilter, quien es la
cesionaria de este proceso por parte de la demandante NANCY MARIN DE
OSPINA, tan solo desde el mes de enero del presente afio.

Al sexto: No es cierto que el compainero de la aqui demandante, el sefior
GERMAN AUGUSTO ALVAREZ MUNOZ (q.e.p.d) haya poseido el predio a la
muerte de su sefior padre ARTURO ALVAREZ DUQUE (q.e.p.d) para explotarlo,
ya que como se mostrara en la inspeccion judicial que realice el despacho, gran
parte del predio estd administrado por la sefiora CECILIA CARDENAS
SANCHEZ, quien en la actualidad aun vive en la propiedad que hoy la
demandante pretende usucapir.

Ademas, todos los herederos se encuentran usufructuando de manera parcial o
total parte de los inmuebles relacionados en la liquidacién de la sucesién. Es
menester resaltar que la hoy demandante, siempre ha tenido comunicacion directa



con todos los herederos del sefior ARTURO ALVAREZ DUQUE (g.e.p.d), tanto
asi, que es la persona que ha ayudado a realizar las gestiones juridicas que se
han tenido que llevar a cabo a través del tiempo, por lo que a la demandante era a
quien se le consignaba el valor que correspondia a cada uno de los propietarios
comun y proindiviso por los gastos que acarreaba el sostenimiento de la
propiedad.

También se le debe aclarar al despacho que la hoy aqui demandante no convivié
con el sefior GERMAN AUGUSTO ALVAREZ MUNOZ (q.e.p.d), por lo que
tampoco ostentaba la posesion del bien inmueble objeto del presente litigio.

Al séptimo: No es cierto que la aqui demandante haya realizado actos de sefiory
duefio,faltando al Animus como elemento subjetivo, ya que el acuerdo de pago de
impuestos lo realizé con autorizacion de los demandados, como se puede
observar, en el acuerdo de pago que ella firma junto con algunos arrendatarios
que se encontraban en ese momento explotando comercialmente los locales
arrendados por los propietarios en comun y proindiviso.

Los impuestos se cancelaron con los canones de arrendamiento recibidos por
todos los arrendatarios. En cuanto a las reparaciones locativas, tan solo en el afio
2022, se comenzaron a realizar porque el fin era arrendar el local que hoy ocupa
AgroFilter.

Asi mismo, se adjunta copia de los impuestos que se estan adeudando a la fecha,
en cuanto a los servicios, se pagan los mismos con los arriendos que se reciben
de los locales que se encuentran arrendados por la sefiora NANCY MARIN DE
OSPINA.

Octavo: No es un hecho, es un requisito que se debe cumplir en el Proceso de
Prescripcidn Adquisitiva de Dominio.

Al noveno: No es cierto que la posesion sea quieta, pacifica, e ininterrumpida, ya
que ha sido violenta en el transcurso del tiempo. Asi mismo, tampoco cumple con
el tiempo necesario requerido por la normatividad para declarar la prescripcién
adquisitiva extraordinaria de dominio.

Al décimo: No es cierto, ya que en la fecha en que falleci6 el sefior GERMAN
AUGUSTO ALVAREZ MUNOZ (qg.e.p.d), él y su conyuge la hoy demandante, no
ostentaba la posesion del inmueble, sino que la posesion del inmueble la
ostentaba la Ultima compafiera permanente del sefior ARTURO ALVAREZ



DUQUE (q.e.p.d), la sefiora CECILIA CARDENAS SANCHEZ junto con sus hijas
MARTHA RUTH ARIAS CARDENAS, BLANCA GISELLE ALVAREZ
CARDENAS, LUZ DARY ALVAREZ CARDENAS, ROCIO YANETH ALVAREZ
CARDENAS, JESSICA HASBLEIDY CARVAJAL CARDENAS.

Al décimo primero: No es un hecho que verse sobre el litigio, es una pretension.

Al décimo segundo: No es un hecho que verse sobre el litigio.

FRENTE A LAS PRETENSIONES

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la demandante por lo
siguiente:

A LA PRETENSION PRIMERA: Me opongo a esta pretension, pues no podria
prosperar, toda vez que la demandante afirma haber adquirido la posesiéon del
inmueble junto con su esposo, a la muerte del sefior ARTURO ALVAREZ DUQUE
(g.e.p.d), lo que no es cierto porque al fallecimiento del mismo, el inmueble quedo
en cabeza de la sefiora CECILIA CARDENAS SANCHEZ junto con sus hijas
MARTHA RUTH ARIAS CARDENAS, BLANCA GISELLE ALVAREZ
CARDENAS, LUZ DARY ALVAREZ CARDENAS, ROCIO YANETH ALVAREZ
CARDENAS, JESSICA HASBLEIDY CARVAJAL CARDENAS. El progenitor de
los hoy demandados, era quien administraba el inmueble y se encontraba viviendo
en él al momento de su fallecimiento.

Adicionalmente, se advierte que la pretension de la actora, ademas de deficiente,
es incompleta, poco clara, poco entendible, puesto que de lo que se quiere
ostentar y aplicar para la prescripcion adquisitiva de dominio, dicha demanda
debera ser clara y entendible en todo su contenido para asi poder decidir de fondo
el asunto, segun el mandato del numeral 5 del Articulo 42 del Cédigo General del
Proceso.

En este sentido, la Corte Suprema de Justicia en su jurisprudencia ha sido
reiterativa en afirmar que “la interpretacién de la demanda es un imperativo legal,
cuando en ella hay oscuridad, confusién o falta de claridad en su redacciéon”;
omision que debe subsanarse, pues los linderos y especificaciones del predio a
pretender usucapir no se encuentran determinados con exactitud, como tampoco
se explica que se pretende prescribir, en este caso, para el ejercicio de la accidén
en los términos indicados, con los hechos presentados, NO SE PUEDE
ADVERTIR lo que realmente se pretende con la misma.



No es cierto que el predio identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No.
230-45409 tenga el area de 63.76 metros cuadrados y los linderos que referencia
la demandante en el hecho 1 de su escrito de demanda, puesto que como consta
en el Certificado de Tradicién y Libertad expedido por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Villavicencio, los linderos son “Terreno con una
extension de 207 metros cuadrados, con los siguientes linderos: Por el norte, en
longitud de 23 metros, con la Calle 31; Por el sur, en longitud de 23 metros con
propiedad de Luis Puentes; Por el oriente, en longitud de 9 metros, con propiedad
de Luis Tamayo; y Por el occidente, en longitud de 9 metros, con la carrera 31.”

Asi mismo, se recalca que nunca ha ostentado la posesion del inmueble, sino que
lo adquiri6 como inmueble arrendado por el sefior WALTER ARTURO ALVAREZ
MUNOZ, el hermano de mi poderdante.

A LA PRETENSION SEGUNDA: Me opongo a esta pretension.

A LA PRETENSION TERCERA: Me opongo a esta pretension.

Por lo anterior, solicito al sefior juez se sirva declarar probadas las excepciones de
mérito que se enuncian a continuacion

EXCEPCIONES DE MERITO
MALA FE

Segun la Corte Constitucional en Sentencia C-544 de 1994 con el Magistrado
Ponente Dr. Jorge Arango Mejia, la mala fe “es el conocimiento que una persona
tiene de la falta de fundamento de su pretension, del caracter delictuoso o
cuasidelictuoso de su acto, o de los vicios de su titulo.”.

Para empezar, la sefiora NANCY MARIN DE OSPINA siempre ha actuado en
nombre propio y en compafiia de su hija YIZETH JOHANNA ALVAREZ MARIN,
en todo momento que han necesitado los herederos del sefior ARTURO
ALVAREZ DUQUE (q.e.p.d) ya que ellas eran quienes se encargaban de realizar
las gestiones juridicas, los acuerdos de pago, como lo demuestran algunas de las
pruebas que adjuntamos junto con la contestacion de la demanda, siempre se
habian tomado decisiones en conjunto por parte de los herederos de ARTURO
ALVAREZ DUQUE (qg.e.p.d).

Podemos observar la mala fe desde el momento en que solicitd los locales que se
encontraban contiguos al zaguan de manera violenta, tumbdé las paredes, y lo



convirti6 en un solo local que es el que se encuentra arrendado a AgroFilter, al
igual que siempre tuvo contacto con el abogado Rommel Augusto Rodriguez,
quien fue el abogado de la sucesion y con quien ella se entendia para realizar
todos los tramites tanto juridicos como notariales, y de los demas entes del
municipio que se necesitara del inmueble.

Es por ello que no le asiste el derecho de manifestar que es poseedora de manera
quieta, pacifica e ininterrumpida y mucho menos, que ha efectuado actos de
sefora y duena, por lo que se puede inferir de inmediato que el actuar de la
sefiora NANCY MARIN DE OSPINA ha contrariado lo establecido en el Articulo
768 del Codigo Civil que establece que “La buena fe es la conciencia de haberse
adquirido el dominio de la cosa por medios legitimos, exentos de fraudes y de todo
otro vicio.”

FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA

Falta de legitimacion en la causa por activa por parte de la demandante, se colige
que la legitimacion en la causa por activa es entendida como la calidad que tiene
una persona para formular o contradecir las pretensiones de la demanda, por
cuanto es sujeto de la relacién juridica sustancial, por lo que para poder predicar
esta calidad es necesario probar la existencia de dicha relacion, en el entendido
que aqui la demandante, alega tener la posesion del bien inmueble a partir del 2
de julio de 1987, 9 dias después de la fecha de fallecimiento del sefior ARTURO
ALVAREZ DUQUE (g.e.p.d) 23 de junio de 1987, ya que quienes quedaron a
cargo del inmueble y viviendo en él, fueron la sefiora CECILIA CARDENAS
SANCHEZ, quien fuera la ultima compariera permanente del causante, junto con
sus hijas MARTHA RUTH ARIAS CARDENAS, BLANCA GISELLE ALVAREZ
CARDENAS, LUZ DARY ALVAREZ CARDENAS, ROCIO YANETH ALVAREZ
CARDENAS, JESSICA HASBLEIDY CARVAJAL CARDENAS, algunas de ellas
propietarias actuales en comun y proindiviso del inmueble base del litigio
otorgandole de tal manera a la demandante la calidad de MERA TENEDORA, en
el entendido que a la misma se le entregé el bien para que lo explotara y pudiera
sostener econdmicamente a su hija YIZETH JOHANNA ALVAREZ MARIN
heredera por representacion quien era hija del también fallecido sefior GERMAN
AUGUSTO ALVAREZ MUNOZ (qg.e.p.d) (heredero en su momento), y a sus
otros hijos. Asi las cosas no cumple con el requisito para la prescripcidon
extraordinaria en calidad de poseedora, ya que siempre fue tenedora por ostentar
la autorizacion de explotacion del zaguan, ya que solo se le cedié un zaguan de 1
metro de ancho por 6 metros de fondo, para que se mantuviera econémicamente
junto con sus hijos, siempre ha reconocido a los propietarios como duefios y
quien realizaba las gestiones juridicas era la aqui hoy demandante, quien al no
tener claridad de la fecha de iniciacion de la supuesta posesion material, no
demuestra en la parte subjetiva el "Animus™ con esa intencionalidad de ocupante y



de comportarse como propietaria de la cosa, los actos de mejoras o explotacion no
pueden conducir a la declaratoria de pertenencia, pues previamente debid
demostrar el elemento Animus, como se puede comprobar al no hacer pagos de
impuestos del bien objeto del litigio de manera independiente a titulo personal.

FALTA DE IDENTIDAD DEL PREDIO A USUCAPIR

Conforme el Articulo 762 del Cddigo Civil, se establece que “La posesion es la
tenencia de una cosa determinada con animo de serior o duefio, sea que el duerio
o el que se da por tal, tenga la cosa por si mismo, o por otra persona que la tenga
en lugar y a nombre de ¢él.”

Con ello, es menester precisar con certeza el terreno o parte del mismo sobre el
cual se ejerce la supuesta posesion, es decir, se requiere y es necesario
determinarlo, a fin de establecer lo corporeo, el lugar donde realmente se detentan
los actos transformadores sobre el corpus que fijen la identidad material de la cosa
que se dice poseer, describiendo el bien por su cabida y linderos especificos,
haciendo mencion a las descripciones contenidas en el titulo o en el instrumento
publico, o mediante un levantamiento topografico al no ser las descripciones
correctas.

GENERICA

Sefior Juez, cuando halle probados los hechos que se constituyen una excepcion,
debera reconocerla oficiosamente en la sentencia.

PRUEBAS
Solicito al sefior juez se sirva admitir y/o decretar las siguientes pruebas:

- TESTIMONIALES

v Sirvase sefior juez citar a NELSON ENRIQUE MENDIVELSO
identificado con cédula de ciudadania No. 79.710.935, quien puede
ser notificado en la Calle 31 No. 29-61 en Villavicencio - Meta, en
el numero de teléfono 3116437141, y no cuenta con correo
electronico.

v Sirvase sefor juez citar a ARMINDA VELASQUEZ identificado con
cédula de ciudadania No. 20.545.594, quien puede ser notificada en
la Calle 24A No. 15a - 23 en Villavicencio - Meta, en el numero de
teléfono 3112175486, y no cuenta con correo electronico.



v Sirvase sefor juez citar a YESSICA JASBLEIDY CARVAJAL
CARDENAS identificado con cédula de ciudadania No.
1.121.921.629, quien puede ser notificado en la Calle 6C No. 82A-91
en Bogota D.C., en el numero de teléfono x, y en el correo
electronico jessicajasbleidy13@gmail.com

- INTERROGATORIO DE PARTE

v Sirvase sefior juez citar a la demandante NANCY MARIN DE
OSPINA para que se pronuncie sobre los hechos de la demanda.

- DOCUMENTALES

v Informe proceso de sucesion Arturo Alvarez Duque.
v/ Comunicacion Abogado Rommel.

v Solicitud de detencion de obras.

Copia del recibo de Impuestos.

Declaracion Walter Arturo Alvarez Cardenas.

Contrato de arrendamiento de local comercial.

S X X

Certificado de Tradicion y Libertad del Folio de Matricula Inmobiliaria
No. 230-454009.

ANEXOS

- Poder suscrito por LUZ DARY ALVAREZ CARDENAS.
- Los enunciados en el acapite de pruebas.

NOTIFICACIONES

DEMANDADA: LUZ DARY ALVAREZ CARDENAS recibe notificaciones en la
Carrera 111A No. 16-61 en Bogota D.C., y en el correo electronico
luzda-9902@hotmail.com

LA SUSCRITA APODERADA en la Carrera 15 # 79-69 Edificio Lagocentro Oficina
707 de la ~ciudad de Bogota D.C., y al correo electrénico
abg.astridrojas@gmail.com



Del sefior Juez,

ASTRID ROJAS NIETO
C.C.: 52.204.212 de Bogota D.C.
T.P.: 266.330 del Consejo Superior de la Judicatura



Sefioras:

YIZETH JOHANNA ALVAREZ MARIN

C.C. No. 1.121. 819.795

En condicion Propietaria cuota parte y Arrendadora
PAOLA ANDREA ZAPATA

C.C. No. 52.249.374

AGROFILTER

Arrendatarios

Local esquinero que hace parte del inmueble ubicado Calle 31 No. 29-57/73/79,
Barrio el Porvenir de la ciudad de Villavicencio.

Villavicencio

Respetados Sefiores:

Nosotros MERCEDES Y WALTER ARTURO ALVAREZ MUNOZ, LUZ DARY,
ROCIO YANET Y BLANCA GEISELLE ALVAREZ CARDENAS, identificados
como aparecemos al pie de nuestras firmas, en calidad de propietarios de las cuotas
partes del inmueble del inmueble ubicado Calle 31 No. 29-57/73/79, Barrio el
Porvenir de la ciudad de Villavicencio e identificado con matricula inmobiliaria
namero 230-45409, manifestamos a ustedes por medio de este escrito que NO
hemos autorizados mejoras en el local esquinero que forma parte del inmueble de
mayor extension ubicado Calle 31 No. 29-57/73/79, como es del conocimiento de
ustedes los dias 27 y 28 de enero del presente afio les manifestamos a ustedes
sefioras YIZETH JOHANNA y PAOLA ANDREA, que el local esquinero que
ustedes pretenden arreglar forma parte del inmueble anteriormente mencionado y
gue el mismo se encuentra dentro de la relacion de bienes de la sucesion intestada
del causante ARTURO ALVAREZ DUQUE, como todos somos propietarios en
comun y proindiviso no tenemos adjudicados metros cuadrados con exactitud, solo
el porcentaje del 16,66% para cada una de las hijuelas.

Es de aclarar que el local hace parte integral de un inmueble, inmueble identificado
con matricula inmobiliaria numero 230-45409, que el mismo no cuenta con
Propiedad Horizontal. Adicionalmente en el area de terreno que actualmente se
encuentran modificando como ustedes lo saben y lo conocen existian cuatro (04)
locales comerciales, lo que nos muestra que efectivamente ustedes se encuentran
realizando reformas estructurales, mejorando la estructura de sismo resistencia ya
gue por ser una estructura demasiado antigua no resistiria una adecuacion sin ser
reforzada la misma. Aunque sea parcial ustedes realizaron la demolicion de las
paredes internas, y segun los videos tomados también se encuentran realizando
excavaciones.



A la hora de planificar un proyecto de construccién, ya sea remodelacion,
ampliacién, adecuacién, modificacion, demolicion, reconstruccion o reforzamiento
estructural, ustedes deberan tener la autorizacion previa o licencia de
construccion expedida por la curaduria urbana o la autoridad. Es por ello que,
nosotros le solicitamos a ustedes no se siguiera realizando la modificacion,
reconstruccién y reforzamiento estructural, ya que no se cuenta con ningdn permiso
de ninguna entidad competente.

Vemos con preocupaciéon que por parte de ustedes se hizo caso omiso y por ende,
Nosotros MERCEDES Y WALTER ARTURO ALVAREZ MUNOZ, LUZ DARY,
ROCIO YANET Y BLANCA GEISELLE ALVAREZ CARDENAS, manifestamos
gue NOS EXONERAMOS DE TODA RESPONSABILIDAD CONTRACTUAL,
EXTRACONTRACTUAL Y JURIDICA con cualquier requerimiento que se realice al
predio identificado con matricula inmobiliaria numero 230-45409.

Que manifestamos mediante este escrito que NO HEMOS AUTORIZADO, NI
AUTORIZAMOS REMODELACION ALGUNA, AMPLIACION, ADECUACION,
MODIFICACION, DEMOLICION, RECONSTRUCCION O REFORZAMIENTO
ESTRUCTURAL de ninguna parte del inmueble. También manifestamos que este
inmueble no cuenta con Propiedad Horizontal.

También manifestamos que la publicidad de AGROFILTER que se colocé en las
paredes del inmueble no fue autorizada y que la misma manifestacion la realizamos
ante las autoridades de policia y fue grabada en videos con el conocimiento de
todos. Que tan solo se encontraba un vaya instalada en el momento del
requerimiento y al dia de hoy ya se encuentran tres (03) vayas de publicidad. Cabe
anotar que los propietarios del inmueble somos seis (06) no solo la Sefiora YIZETH
JOHANNA ALVAREZ MARIN

Por lo anteriormente expuesto requerimos a los sefiores YIZETH JOHANNA
ALVAREZ MARIN, PAOLA ANDREA ZAPATA y ala empresa AGROFILTER para
gue subsanen estos requerimientos.

A continuacién, anexamos registro fotografico de como era el predio anteriormente:
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Anexamos registros fotograficos donde nos demuestran que la obra que se
encuentran realizando S necesita de licencia de construccion.

Cabe anotar que toda actuacion de construceion, ampliacion, modificacion,
adecuacion y demolicion de edificaciones, de urbanizacion vy parcelacion, que
contravenga los planes de ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que los
desarrollan y complementan incluyendo los planes parciales, dara lugar a la
imposicién de sanciones urbanisticas a los responsables, incluyendo la demolicién

de las obras, segin sea el caso, sin perjuicio de la eventual responsabilidad civil y
penal de los infractores.

Por lo anterior nuevamente les solicitamos la obra se detenga inmediatamente
segtin lo expuesto anteriormente.

Propietarios en comiin vy proindiviso,

MERCEDES ALVAREZWMIUNOZ ALTER ARTURO ALVAREZ MUNOZ
C.C.No.: 2352334339 L/ C.C. No.:
TEL: 3215149858 TEL:3123463642
-mercedes-al-m@hotmail.com walterartur@yahoo.com
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INFORME PROCESO DE SUCESION DE ARTURO ALVAREZ DUQUE
CORRESPONDIENTE A LOS PREDIOS DE VILLAVICENCIO

En marzo 17 del 2021 se pagaron los derechos de beneficencia de los predios de

VillaViCENCIO... . e cereceicrinee e e e e ssessesssssssa e sesssesesaesnnes $9.328.400.00
En marzo 19 del 2021 se pagaron los derechos de registro en la oficina de
instrumentos publicos de Villavicencio .........ccceeecceeenennnen. $ 6.495.900.00.

TOTAL: $ 15.824.300.00, dineros suministrado por dofia Luz Dary

Devolvieron sin registrar la particion por encontrarse embargados por impuestos
los predios, por tal razén se presentaron derechos de peticion y posteriormente
tutelas para que cancelaran los embargos que llevaban mas de diez aios.

Posteriormente salio la resolucion decretando la prescripcidon y ordenaron levantar
los embargos que se encontraban vigentes, oficios de desembargo que fueron
radicados por doia Nancy.

A la fecha se encuentran libres de embargo los predios de Villavicencio, en
consecuencia se puede radicar nuevamente el trabajo de particidon y sentencia, para
tal efecto hay que pagar en beneficencia de Villavicencio los intereses causados a
partir de marzo del afio pasado

Anexo copia de los certificados de libertad de San Gregorio y El Porvenir de fecha
reciente y copia de lo que se pagod en beneficencia y registro.
Atentamente,

ROJMEL AUGUSTO RODRIGUEZ M.
T.P.N° 39.170CS. flela ).
Calle 17 N° 8,90 Ofc. 402 Tef. 300-2645990

e —— e ——

ROMMEL. AUGUSTO RODRIGUEZ MOLINA "ABOGADO*

BOGOTA CALLE 17 N° 8-90 OFC. 402 TEL. 317-6699563 Email: romelaugusto39@hotmail.com
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Dofia Nancy me informa que retiro los oficios de desembargo coactivo de
predios de Villavicencio y los radicé en la oficina de instrumentos publicos.

En consecuencia podemos radicar nuevamente la particion, pero previamer
que cancelar los intereses causados, que como son dos predios u los aval
mas altos que en Bogota, deben esta alrededor de los Dos Millones y medio

El mismo dia en que se pague los intereses de beneficencia hay que radicz
particion.

mayor porque son dos predios y los avaltios son mas altos.
Atentamente,

AUGUSTO RODRIGUEZ MOLINA
/384 T.P. N*39.170 del CS. de la .




OTARIAC

CIRCULO DL VILLAVICENCIO

CRA 30 A 39-18 BRR CENTRO

ACTA DECLARACION PARA FINES EXTRAPROCESO N° 388

En la ciudad de Villavicencio, Departamento del Meta, Republica de Colombia, siendo el dia 26 de Enero de
2023, ante la Notaria segunda del circulo de Villavicencio, siendo el notaric ABELARDO BERNAL
JIMENEZ NOTARIO SEGUNDO DEL CIRCULO DE VILLAVICENCIO, COMPARECIO: ALVAREZ MUNOZ
WALTER ARTURO portador(a) de la Cédula de Ciudadania nimero C.C. 17301794, de nacionalidad
COLOMBIANA, de estado civil Soltero(a) con Unién Marital de Hecho, Ocupacién: hogar, residente en
CLL 24 A #15 A 23 OLIMPICO, V/CIO. TEL 3112175486, manifesté: PRIMERO: me llamo como antes lo
indique y mis generales de ley son los ya expresados. SEGUNDO: Se me puso de presente el articulo 442
del Cédigo Penal, que trata del delito de FALSO TESTIMONIO, y que prevé "El que en actuacién judicial
o administrativa, bajo la gravedad de juramento ante autoridad competente, falte a la verdad o la
calle total o parcialmente, incurrira en prisién de seis a doce afios" por ende, de manera libre y
espontanea y de acuerdo con la verdad, rindo la presente declaracion. TERCERO: Que Como declarante no
tengo ninguna clase de impedimento legal o moral para rendir estas declaraciones juramentadas, las cuales
presto bajo mi tnica y entera responsabilidad. CUARTO: Que conozco la responsabilidad que implica jurar
en falso de conformidad con el Cédigo Penal. QUINTO: Que la declaracién aqui rendida versa sobre hechos
de los cuales doy plena fe y testimonio en razén de .que_me consta personalmente. SEXTO: Autorizacion
para el uso y almacenamiento de dalos personales *En wrtud de la ley Estatutaria 1581 de 2012, mediante
la cual se dictan las disposiciones generales para la. proteccién de datos personales, y su decreto
reglamentario 1377 de 2013 se auloriza a la Notaria 2 de Villavicencio considerada como responsable y/o
encargada el tratamiento de datos personales almacenados en documentos fisicos y/o digitales los cuales
incluyen informacién que se ha reportado en desarrollo de las diferentes actividades notariales, y en
particular los siguientes: nombre, numeros de documentos de identificacion, teléfono fijo y movil,
direcciones, correo electrénico, sexo, efc. Los datos serdn utilizados para las funciones establecidas en la
Ley 1530 del 2012 y demds normas que la reglamentan. SEPTIMO: Que este testimonio lo rindo para ser
presentada a LA ENTIDAD QUE CORRESPONDA, con el fin extraprocesal de aportarlo como prueba
sumaria a esa institucién, para los fines legales pertinentes. OCTAVO. DECLARO BAJO LA GRAVEDAD DE
JURAMENTO QUE SOY EL POSEEDOR, TENEDOR Y PROPIETARIO DE UNA CUOTA PARTE DESDE
1990, DEL PREDIO UBICADO EN LA CLL 31 #29 73 BRR PORVENIR DE LA CIUDAD DE VILLAVICENCIO
(DE UNA CUOTA PARTE Y QUE ESTE LOCAL VA DESDE LA CR 29 - 73 Y SOBRE LA CARRERA 5.00
MTS), EL CUAL HE MANTENIDO POSESION DE MANERA PERMANENTE, QUIETA Y PACIFICA SIN
INTERRUPCION ALGUNA, CON ACTOS DE DUENO Y SENOR, DECLARO BAJO LA GRAVEDAD DE
JURAMENTO QUE DE BUENA FE A FINALES DEL ANO 2019 AUTORICE A MI SOBRINA LA SENORA
YISETE JOHANA ALVAREZ MARIN Y A SU PROGENITORA NANCY MARIN DE OSPINA, PARA QUE
ARRENDARAN EL BIEN INMUEBLE ANTES DESCRITO Y MENSUALMENTE ME ENTREGARAN EL
CANON DE ARRENDAMIENTO EL CUAL USARIA PARA MI SUSTENTO Y MEDICAMENTOS, EN JULIO
DEL 2020 MI SOBRINA LA SENORA YISETE JOHANA ALVAREZ MARIN NO VOLVIO A ENTREGARME
EL DINERO PRODUCTO DEL ARRIENDO DEL LOCAL, LA INTENTE LLAMAR POR VIA TELEFONICA Y
ESCRIBIR POR VIA WHATSAPR. NO ME VOLVIO A CONTESTAR Y TAMPOCO VOLVIO A MI LUGAR DE
RESIDENCIA. DE IGUALMENTE DECLARO QUE SOLO HASTA LA SEMANA PASADA ME ENTERE POR
UNA HERMANA QUE LE COLOCARON UN AVISO PARA UNA PERTENENCIA LO CUAL NO PUEDE
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CAMBIA CONTIGO

RECIBO DE COBRO
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
@harmanfelipe @uvillavoalcaldia
www.villavicencio.gov.co

CEDULA NACIONAL 010300000 -
CEDULA CATASTRAL 12'"“%%9_(1023(10900(1000 MATRICULA INMOBILIAR
10301290023000 €31 254143 47 BR SAN GREGORIO 230-46362
HOMBRE CEOULAMIT TASA INT. MORA A pate
RTURO ALVAREZ DUQUE 7021044 43,27 xPrdCo
OR TOTAL
ARO CONCEPTO AVALUO TARIFA IMPUSTO DESCUENTO INTERES SS 260
2023 PREDIAL UNIFICADO 313.460.000 | 6,00 MiL 1.881.000 225.720 0 1.619'000
2023 RECARGO BOMBERIL 1.880.760 | 1,00% 19.000 0 Y 899.184
2022 PREDIAL UNIFICADO 300.508.000 | 6,00 MiL 1.803.000 96.184 192.368 1. 20,582
2022 RECGARGO BOMBERIL 1.803.048 | 1,00% 18.000 2.582 5.164 o
2021  PREDIAL UNIFICADO 291,755.000 | 6,50 ML 1.896.408 683.439 1.366.877 25 i
2021 RECARGO BOMBERIL 1.896.408 | 1,00% 18.964 6.835 13.669 25. Fiop
2020  PREDIAL UNIFICADO 283.257.000 | 6,50 MIL 1.841.171 1.061.870 2.123.739 2.903. o
2020  REGARGO BOMBERIL 1841171 | 100% 18.412 10.619 21.238 29.0&4
2019 PREDIAL UNIFICADO 275.007.000 | 6,50 MiL 1.787.546 | 1.416.619 2.833237 3.204.1 ;
2018 PREDIAL UNIFICADO 266.997.000 | 6,50 MiL 1.735.481 1.749.800 3.499.600 3.485.28
2017  PREDIAL UNIFICADO 259.220.000 | 5,90 miL 1.529.398 1.875.622, 3.751.243 3.405.01 39
2016 PREDIAL UNIFICADO 251.670.000 | 5,90 MIL 1.484.853 2.141.361 4.282.721 3.626.21
2015 PREDIAL UNIFICADO 244.340.000 | 5,90 MIL 1.441.606 2.391.739 4.783.477 3.833.344
20142
2013 PREDIALUNIFICADO N/A N/A 2.758.469 5.467.302 10.934%04 8225.771
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Conste que las partes aqui citadas adguieren los (derp hos v contraen las obligacione: rjue el

- - [ - - . A 1 . i
preseate contrato v el codigo cvilimpanen de conformidad e las slgulenten condic lanes PIIPERA

PARTLS DEL CONTRATO 1 1 ARRENDADORA YIZUTH JONANNA AL VAR 7 MARINC € 1.171.819.79%
Y NANCY MARIN DU OSPINA CC.31. 141,103 Y MISATLL VARGAS ROSAY 0 12327 691 LA PRITE
ARRENDATARIA Y PAOLA ANDREA ZAPATA GIt (( 22 209,374 EN CALIDAD DE COARRENDATARIA
maycr (es) de edad v vecino (¢} de Vilavicendlo 11 Jos ARRENDATARION  responderan

soimanamente por todas lav abligaciones contraidie en el presente contrato, asi como las e

impone la ey, hasta la fecha de restitucian del inmueble a la Arrendador,. 1.4 DEL INMUFEBLE

contrato, se einta de unloral esguiners que e una cuota
paite el predio urbano demarcado Calle 31 No 29-57/73/19 del barnio Porvenir de Villavicent 1a,
UNDEROS SEGUNDA DEL TERMINO. 2.1 £l termine de

UBICACION £l que es matenia ol presete

arrendamiento serd de 12 meses contados a
Partir dei 31 de enero de 2022 hasta el dia 31 de enero del 2023 |, TERCERA DEL CANON sers de

tres millones de pesos MTC ($3.000 000.00) qgue los arrendatarios se nbligaran 3 p War nor cada

mes Laiendano antiipadamente dentro de los primeros (5) CINCO dias de! respective penodo a la
arrendadora. se acuerda entre las partes aqui citadas que el arrendatario pagara al arrendador (12)
-ove et anldpado del conon de arrendamiento gue se dividen de la sifuienie manera

DIESIOCHO MILLONES DE PESOS ($ 18.000.000=) MTC dinero que se pagara a la firme de este
contrato. v DIESIOCHO MILLONES ( $ 18.000.000=) MTC que se pagaran a la entrega del inmueble
mencionzgo, en (2 fecha pactada del contra o, decision que se tomo por las partes de comun
efueiow come gararntic del cumplimiento a es = contrato y st algunas de las partes legara incumplir
Con este acuerco se anulara el contrato inmediatamente y pagara a la otra parte el 10 % sogre los
dieciocho millones, si el caso fuera que el arrendatario incumpliera el trato, el arrendador noestara
oCugedo a devolver el dinero ya entregado por el arrendatario, y si el arrendador llegara a incumplir
el tra10 estz obligado a devolver el dinero entregado por la parte arrendataria , dinero que sera
consignado a lz cuenta de AHORROS No 395-838419-82 de BANCOLOMBIA |, como garantia de que
se efectuo el pago CUARTA DESTINACION DEL INMUEBLE El arrendatario y/o coarrendatario se
compromete a destinar este inmueble exclusivamente para la empresa AGROFILTER SAS y no podra
darle otro uso, respetando la normas urbanistica estipuladas en el plan de ordenamiento territarial.
€n cuento & su actividad.-NO podra el arrendatario ceder o transferir el presente contrato de
arrendamiento sin la previa autorizacion escrita del arrendador. Paragrafo 1. El arrendador prohibe
expresa y lerrminanteémente ai arrendatario dar al inmueble destinacion con fines ilicitos tales como
los conternplados en el iteral b) del pardgrafo del articulo tercero 3° del decreto 180 de 1988 y del
articuic 24 dela ley 30 de 1986 y demas normas concordantes o complementanas. Paragrafo 2. El
arrendatario y/o coarrendatario entregara al arrendador los ejemplares originales de las facturas
de ~ohro por concepto de los wervicios ndblicos dol inmoeeh's carrespondientes a los tros dltinos
meses demdamente cancelados por el arrendatano y/o coarrendatario bajo el entendido que hara
{:I;U(:f,n de dichas facturas con una antelacidon de dos dias habiles, a la fecha fijada de restitucion del
nmueble al arrendador, no abstante, lo anterior el arrendador podrd negarse a recibir el inmueble,
cuando a su Juicio existan obligaciones pendientes a cargo del arrendatario caso en el cual se seguira
causando el canun de arrendarniento hasta que el arrendatano cumpla con lo que corresponde,




Paragrafo 3 (; responsabilidad del arre
mientras el arrendador
REAJLISTE DEL CANON
ejecucitn del contrato,
arrendamip

ndatario subsistie aun despuds de restituidn o inmueble,
no haya entrep !

el par y salva por escrito al arrendatario. QUINTO
DE ﬁ"ﬂl'NnhMll'N"]' |

erd reajustadn
nMotendrd ung durac
no obstante o antenior «p

Aropartes acverdan que cada doce meses de
alinctemento del (IPC), SEXTA DURACION O VIGENCIA al
(12} contados a partir del 31 de enero del 2022
prorropgara pm petiodos consecutivos de n ano s
) meses g vencimients de

lon de doce maoses

conuna antelacion de (G
. informa

Ininguna de las partes
I periodo inicial o de cualqulara de i

A 1a otra parte

Aarrendatario declara

MISMo pst

prorrogas
eute contrato, SEPTIMA RECIBO Y ESTADO: o
al ahjeto de pste Lontrate en hup
adoralaterminacian del conty
as, salvo el det
dafos que

su decisidn de terminar
aue han recibida ol loc
adolo devolvers 315 arrend
Por una de las causales previst

nestado, v que cn ol

410 0 cuando pste haya de ce

5ar
'rioro proveniente de) tiempeo v uso legitimo. OCTAVA
REPARACIONES Los e ocasionen al local

por el arrendatario por
responsabilidad suya o de sus dependientos 5 5Us Co
en su totalidad por g arrendar

S reparaciones | variaciones, mejcras y

comercial
serdn reparados, ¥ tubiertg
ario y/fo coarrendatano, la
acargodel arrendatario S coarrendatario LY serin
‘e previamente de autorizacion escrita del

€350 . y etas quedaran de propiedad del duefio del
arendador no queda obligado por tales mejoras, variaciones o
alguna al arrendatario y/g toarrendatarin aun
expresamente. S gl arrend
modificaciones de cualquier na
la previa autonzacion es

stos de repararién
reformas locativas estaran

V para efectuarlas se requie
que en cualquier

FOrCcuenta de pste
arrerdador ciendan entendido

inmueble  pn consecuencia; sf

reformas, n, Indemnizar de forma

en los casos en que el los haya autorizade
atario Y/o coarrendatario efectuare, mejoras,

turaleza en 2l local comercial, objeto de e<te tontrato sin contar con
crita del arrendador, esty circunstancia se entenderi comp incumplimiento
ato, y podra ¢l arrendador solicitar 1a

inmediata entrega del inmueble, asi mismo el
arrendatano y/o coarrendatario de los perjuicios ocasionados
vanaciones o modificac i
judicial

variaciones g

3=l conrr

esente atitulo de pena. DECIMA EXENCION
a por los dafios o perjuicios
por causas atribuibles 3 disposiciones
rte del mismo local comercial ni por robo,
dacion o terrorismo. Sers responsahilidad
del arrendatario el tramite de expedicion de licencias, permisos que 1as autoridades competentes
exijan para e! buen funcionamiento de! establecimiento de comercio por lo cual el arrendador se

exime de la responsahbil A PRIMERA- CESION DE DERECHOS: podra el
arrendador

efectos respeto del arrendatario y/o coarrendatar

o A

a partir de la fecha de la comunicacidn
Ud Ohn

TTEE e LOMunGUE, VECIMIA SEGUNDA EL COARRENDATARIO: renuncia
expresamente a todos lo< requerimientos privados o judiciales para efectos de constitucién en mora
del. cumplimientn de cuslquiera de las obligaciones que ze deriven de este contrato DECIMIA
TERCERA: EL ARRENDATARIO Y/O COARRENDATARIO, no podra exigir ninguna
contraprestacion, tiempo de gracia, Prima o reconocimiento monetario alguno

por el tiempo que
este en el local comercial o Por concepto del presente contrato. DECIMA CUARTAACGDEUDDR: La

que a .
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN benoanans  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230201501371374570 Nro Matricula: 230-45409

Pagina 1 TURNO: 2023-230-1-11030
Impreso el 1 de Febrero de 2023 a las 04:16:50 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 230 - VILLAVICENCIO DEPTO: META MUNICIPIO: VILLAVICENCIO VEREDA: VILLAVICENCIO
FECHA APERTURA: 20-11-1987 RADICACION: 87-06610 CON: CERTIFICADO DE: 13-11-1987
CODIGO CATASTRAL: 01030990009000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

TERRENO CON UNA EXTENSION DE 207 METROS CUADRADQOS. CON LOS SIGUIENTES LINDEROS: POR EL NORTE, EN LONGITUD DE 23 METROS,
CON LA CALLE 31; POR EL SUR, EN LONGITUD DE 23 METROS CON PROPIEDAD DE LUIS PUENTES; POR EL ORIENTE, EN LONGITUD DE 9
METROS, CON PROPIEDAD DE LUIS TAMAYO; Y POR EL OCCIDENTE; EN LONGITUD DE 9 METROS, . CON LA'CARRERA 31.-

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 31 29-57/73/79 BARRIO EL PORVENIR

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 25-03-1964 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 330 DEL 20-03-1964 NOTARIA UNICA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $22,000
ESPECIFICACION: OTRO: 999 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BAQUERO LADINO MIGUEL ARCANGEL
A: CESPEDES NOVOA PIOQUINTO

CC# 488724 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 28-04-1969 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 378 DEL 20-03-1969 NOTARIA UNICA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $62,500
ESPECIFICACION: OTRO: 999 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CESPEDES NOVOA PIOQUINTO CC# 488724
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 17-02-1971 Radicacién: SN
Doc: ESCRITURA 182 DEL 12-02-1971 NOTARIA UNICA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $80,000
ESPECIFICACION: OTRO: 999 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VASQUEZ SALAZAR HECTOR HERNANDO CC# 3284352

A: BUENDIA P., LUIS JESUS X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 08-08-1974 Radicacion: SN
Doc: AUTO SN DEL 22-05-1974 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DEVILLAVICENCIO
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 999 REMATE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BUENDIA PAREDES LUIS JESUS
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 05-05-1975 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 809 DEL 19-04-1975 NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $99,000
ESPECIFICACION: OTRO: 999 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

A: ALVAREZ DUQUE ARTURO CC# 17021044 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 05-05-1975 Radicaciéon: SN

Doc: ESCRITURA 809 DEL 19-04-1975 NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $99,000
ESPECIFICACION: OTRO: 999 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALVAREZ DUQUE ARTURO CC# 17021044 X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 28-02-1989 Radicacion: 1801
Doc: AUTO OF.1480 DEL 09-12-1988 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 402 EMBARGO PROCESO EJECUTIVO CON ACCION REAL AUTO COMUNICADO OF. 1480-09-12-88
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
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ANOTACION: Nro 008 Fecha: 21-11-1989 Radicacion: 10241
Doc: OFICIO 901 DEL 04-07-1989 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO
VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION: 791 CANCELACION EMBARGO CON ACCION REAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

A: ALVAREZ DUQUE ARTURO CC#17021044 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 20-05-1993 Radicacion: 06421

Doc: OFICIO 795 DEL 17-05-1993 INST. DE VALORIZACION MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO:'$
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 403 EMBARGO PROCESO EJECUTIVO POR JURISDICCION COACTIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de"dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE VALORIZACION MUNICIPAL

A: ALVAREZ DUQUE ARTURO CC# 17021044 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 15-01-1997 Radicacion: 1997-549
Doc: RESOLUCION ADMINISTRATIVA JEF 022 DEL 13-01-1997 VALORIZACION MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO
VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 9
ESPECIFICACION: CANCELACION: 792 CANCELACION EMBARGOS POR JURISDICCION COACTIVA COMUNICADO MEDIANTE DCF 795 DE 17-05-93
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VALORIZACION MUNICIPAL

A: ALVAREZ DUQUE ARTURO CC# 17021044 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 13-12-2000 Radicacion: 2000-18965

Doc: OFICIO 2504 DEL 07-11-2000 JUZGADO SEPTIMO FAMILIAR DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 151 DECRETO DE POSESION EFECTIVA CAUSANTE ARTURO ALVAREZ DUQUE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

: ALVAREZ ALVAREZ YENNY LORENA

: ALVAREZ CARDENAS BLANCA GEISELLE CC# 52231086
: ALVAREZ CARDENAS LUZ DARY CC# 52122647
: ALVAREZ CARDENAS ROCIO YANETH CC# 52126349

: ALVAREZ MARIN YIZETH JOHANA
: ALVAREZ MARTINEZ ARTURO

> >» » >» >» > >

: ALVAREZ MARTINEZ GLADYS CC# 37896588
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A: ALVAREZ MARTINEZ GUISELLE
A: ALVAREZ MARTINEZ REINA MAGNOLIA (RIMA)

A: ALVAREZ MU\OZ MERCEDES

A: ALVAREZ MU\OZ WALTER ARTURO CC# 17301794
ANOTACION: Nro 012 Fecha: 16-05-2001 Radicacién: 2001-6776
Doc: OFICIO 527 DEL 30-04-2001 J. 2 MPAL DE EJEC. FSCLES DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 403 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA MEDIDAS.CAUTELARES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO

A: ALVAREZ DUQUE ARTURO CC#17021044 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 17-07-2001 Radicacion: 2001-10134
Doc: OFICIO 780 DEL 13-07-2001 JUZG. 2 MPAL DE EJEC. FISCALES DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 12
ESPECIFICACION: CANCELACION: 792 CANCELACION EMBARGOS POR JURISDICCION COACTIVA COMUNICADO POR OFICIO 527 DEL 30-04-2001
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO
A: ALVAREZ DUQUE ARTURO CC# 17021044 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 05-10-2004 Radicacion: 2004-21490

Doc: OFICIO 1683 DEL 27-09-2004 JUZGADO 4 CIVIL DEL C DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0468 DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MU\OZ DE ALVAREZ FANNY

: ALVAREZ ALVAREZ YENNY LORENA

: ALVAREZ CARDENAS BLANCA GEISELLE CC# 52231086
: ALVAREZ CARDENAS LUZ DARY CC# 52122647

X X X X

: ALVAREZ CARDENAS ROCIO JANETH

: ALVAREZ DUQUE ARTURO (SUCESION)

: ALVAREZ MARIN YISETE JOHANA

: ALVAREZ MARTINEZ ARTURO

: ALVAREZ MARTINEZ GLADYS CC# 37896588
: ALVAREZ MARTINEZ GUISELLE

: ALVAREZ MARTINEZ REINA MAGNOLIA

> >» » >» » > >» > > > >

X X X X X X

: ALVAREZ MU\OZ MERCEDES
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A: ALVAREZ MU\OZ WALTER ARTURO CC#17301794 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 26-08-2011 Radicacion: 2011-230-6-19048
Doc: OFICIO 2504 DEL 12-08-2011 JUZGADO SEPTIMO DE FAMILIA DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $0
Se cancela anotaciéon No: 11
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL POSESION EFECTIVA DE LA HERENCIA RESPECTO DE LOS
HEREDEROS RECONOCIDOS OFICIO 2504 7 NOVIEMBRE 2000
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de;deminiol-Titular,de-deminio incompleto)
DE: ARTURO ALVAREZ DUQUE
: ALVAREZ ALVAREZ JENNY LORENA
: ALVAREZ CARDENAS BLANCA GEISELLE
: ALVAREZ CARDENAS LUZ DARY
: ALVAREZ CARDENAS ROCIO YANETH
: ALVAREZ MARIN YIZETH JOHANA
: ALVAREZ MARTINEZ ARTURO
: ALVAREZ MARTINEZ GLADYS
: ALVAREZ MARTINEZ GUISELLE
: ALVAREZ MARTINEZ REINA MAGNOLIA ( RIMA)
: ALVAREZ MUNOZ MERCEDES

> >» » >» >» > > » > > >

: ALVAREZ MUNOZ WALTER ARTURO

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 17-01-2013 Radicacion: 2013-230-6-1018
Doc: OFICIO 6190 DEL 28-06-2012 DIRECCION DE IMPUESTOS MUNICIPALES DE VILLAVICENCIO
VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA PROCESO 6190
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO NIT# 8920993243

A: ALVAREZ DUQUE ARTURO CC# 17021044 X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 29-03-2016 Radicacion: 2016-230-6-5459
Doc: OFICIO 134 DEL 18-03-2016 JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO

VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA PROCESO NUMERO 50001 3103 005 2015 00086 00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALVAREZ MUNOZ MERCEDES CC# 35373637
A: DUQUE ALVAREZ ARTURO
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ANOTACION: Nro 018 Fecha: 27-12-2021 Radicacion: 2021-230-6-24980
Doc: OFICIO 1653-17.12/61902012 DEL 27-12-2021 SECRETARIA DE HACIENDA DIRECCION DE IMPUESTOS DE VILLAVICENCIO
VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 16

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL CANCELACION EMBARGO JURISDICCION COACTIVA ORDENADO
MEDIANTE OFICIO 6190 DEL 28/06/2012
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de;deminio;l-Titular.de-doeminio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO NIT#8920993243

A: ALVAREZ DUQUE ARTURO CC# 17021044

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 30-11-2022 Radicacion: 2022-230-6-27131
Doc: OFICIO 817 DEL 15-11-2022 JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO.DE VILLAVICENCIO

VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA RAD: 20220023600
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MARIN DE OSPINA NANCY CC# 31141103
A: ALVAREZ CARDENAS BLANCA GISELLE
A: ALVAREZ CARDENAS LUZ DARY
A: ALVAREZ CARDENAS MERCEDES
A: ALVAREZ CARDENAS ROCIO YANETH
A: ALVAREZ DUQUE ARTURO CC# 17021044
A: ALVAREZ MARIN YIZETH JOHANNA
A: ALVAREZ MUNOZ WALTER ARTURO
A

: HEREDEROS INDETERMINADOS

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *19*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

* k%

* k%

* k%

* k%

* k%

* k%

* k%

* k%

* k%
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-230-1-11030 FECHA: 01-02-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: WILLINGTON MARTINEZ DIAZ




