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Una vez notificada la sentencia proferida en la presente calenda, por Secretaria
remitase \copia de‘l’fallo dic‘tado'a la Honorable [Sala Civil Familia Laboralv deI‘ TFribunal
.SUperiOr del Distrito Judicial. de Villavicencio, | para qUe repose como prueba del.
cumplimiento del fallo constitucional dictado en la accion de amparo 500012213000
2017 00106 00. -

Ct’lnipllase.,

TERO GONZALEZ

JUZRADO TERCERO GIVIL DEL CIRCUITO DE
VILLAVICENCIO
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Villavicencio, ocho (8) de ago§to de dos mil diecisiete (2017).-

Obedézcase y Cﬁhplasé lo dispues
tutela del 6 de julio de 2017 proferida por I3
' Suprema de Justicia', y en consecuencia S€

o en sentencia de impugnacién de
Sala de Casacion Civil de la Corte
resuelve dejar sin valor y efecto la

sentencia de 19 de septiembre de 2016 proferida por este Despacho dentro de la
presente actuacion de segunda instancia.

a resolver- el recurso de apelacion
encia adiada 7 de febrero de 2013
proferidaf por el Juzgado Séptimo Civil Municipal de Villavicencio, medianteAIa cual

Finalmente, procede esta judicatura

formulado por el demandante contra la sen

fueron negadas las pretensiones de resolucion de contrato de promesa de
compraventa instaurada por ‘Luis Elber Garzén Clavijo contra Gloria Eugenia
. Suescin Suescun. \

\

ANTECEDENTES

Luis Elber Garzén Clavijo inici6 proceéso declarativo con el proposito de

resolver el contrato celebrado el dia 2 de octL bré de 2008 con Ia,ciydadana Gloria

Eugenia Suescun Suescun, y, en consecuéncia, busco la restitucion del -bien

inmueble ubicado en la vereda-San,ta.Maria aja del municipio de Villavicencio, al
- que le corresponde el folio de matricula inmobiliaria N° 23'0-74064hde la Oficina de

Instrumentos Publicos de Villavicencio-Meta.

' Como sustento de sus pretensiones sefialé que el dia 2 de octubre de 2008,
él y su contraparte se reunieron en el Centro de Conciliacién y Arbitraje “Conalbos”
-seccional Meta- con el fin de buscar la restitucion del bredio que se trajo a
colacioén. Como resultado, Ilegaron a un acuerdo que se protocohzo en el acta de

concmamon arrimada al proceso

IM.P. Aroldo Wilson Quiroz Monsalvo STC9607-2017 Radica |on N° 50001- 22-13-000-2017-00106-01.
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Agreg6 que dicho convenio consistio en que aquél prometié6 vender el
predio ya identificado a la demandada Gloria Eugenia Suescun, y ésta comprar
’ pagahdo el precio por instalamentos y parte con otros bienes, cuyas obligaciones
~ fueron incumplidas por Ia ciudadana llevada- a juicio; en consecuencia, -requirié la
resolucién de dicho negocio Jundlco asi-como la restitucion del bien objeto del ,
proceso y eI pago de la clausula penal pactada
Notificada .la demandada - del ‘auto de  apertura, contesto

extemporaneamente.

Finalizadas las etapas propias del proceso, el ‘juzgado de instancia
sentencid denegando las pretensiones, fundado en que nose'hai),ia aportado
documento que contenga el contrato de promesa de compraventa que se predica,
pues argumentd que el acta de conciliacion que obra en el dossier no cumple con
la ﬁnaliaad (eqUerida, ya que los Centros de Conciliaci()n’ tienen la funcion principal
de dirimir conflictos originados entre particulares, y no la de crear o qeiebrar\

contratos, sobre todo aquellos que son solemnes.

LA ALZADA
) El demandante recurno la demsnon antecedente mamfestando que el
Despacho err6 al no atribuirle al acta de concﬂlamén la efncacua que le corresponde
como un instrumento legal e idéneo que mcorpora el contrato de promesa de-
,compraventa aducndo puesto que en ella s€ encuentran mcorporados ‘los
reqwsﬂos atenlentes al negocno que se le atnbuye de tal suerte que en el evento
en que la parte demandada mcumpho lo que alli se pacto al actor le asiste la
facultad legal de requenr la resolucuon o} el cumplimiento del contrato junto con la -
‘indemnizacién de perjumos a que haya lugar, por Io que se lmponla la prospendad

de las pretensiones de la demanda.
CONSIDERACIONES

1.- Al ébbrdar el ahélisis del contenido de la demanda, la causa
petendi y los argumentos esgr'rmidos como sustentg de apelacion, se colige que la
accién pretendida: por el demandante es Ia ResOlucién/de‘l Coptkato de Promesa
de‘Co'mpraVenta del bien inmueble ubicado en la vereda Santa Maria Baja dely :
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"municipio de Villavicencio, al que le corresponde el folio de matricula inmobiliaria
N° 230-74064 de la Oficina de Instrumentos Pyblicos de Villavicencio-Meta. '

Al respecto, sea lo primero subrayar qye este Despacho advierte como le

asiste razén al recurrente en el sentido que ¢l contrato objeto de la controversia

existe y es valido, como pasa a verse. -

La conciliacion, como medio alternativo ‘para la solucién de conflictos, A

permite a los particulares -de manera directa-{solucionar las controversias que se
susciten sobre asuntos. que sean susceptibles; de transaccion y desistimiento?, lo
“que, en conjunto con el principio de la autpnomia pfivada de la voluntad, les
permite a los ciudadanos revestidos de capa

adquirir obligaciones.

- Asi las cosas, no comparte este Juzgador la posicion que acuiié el Juez de

instancia al considerar que no es posible pfotocolizar en actas de conciliacién

negocios juridicos que crean obligaciones, habida cuenta que nuestra posiciéon es

totalmente contraria. Natural resulta que, llegado a un acuerdo, el conciliador lo fije
Cito. -

cualquier acto juridico —unilateral o bilateral- li

Por manera que nada influye en un contrato el hecho que haya sido

cidad de ejercicio, crear derechos y

conéignado en un acuerdo conciliatorio, y po|
entrada se adviedé satisfecho el pfimer requ
en lo que respecta a la promesa de contrato
conste por escrito. '

Ademas, en lo que atafe a los otros

r tanto, bajo'di'ch'a hermeneédutica, de
sito contemplado en el Cédigo Civil,
(art. 1611), esto es, que la promesa

- sefalar que deben acatarse a cabalidad a

uellos que estan contenidos en los

“articulos 1502 y 1611 de la horma'predicha, 0 pena que, si se omite o transgrede

alguno de ellos, el contrato podria, inclusive,

er nulo absolutamente.

* . | \ e
Empero, en el sub examine, el contratp de promesa se celebré. respetando

.las solemnidades constitutivas que le pertengcen, es decir, por personas que se

presumen legalmente capaces, sin que se

atribuya vicios del consentimiento,

sobre objeto y causa licita; -como se expusp- obra por escrito en el documento

‘ 2Ley 640 de 2001, articulo 19.
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allegado al dossier?, sin que conste error en la calidad del objeto; del mismo modo,
como plazo para la celebracién se fij() el 30 de rharzo ‘de 2009 y para su
perfecc:onamlento solo faltdé que se- otorgara la esc;rltura publica correspondlente
segun el inciso 2° del articulo 1857 del Estatuto CIVI|

Habiendo puesto de,presenie lo anterior, se concluye que prospera el
reparo de apelacion del demandante respeéto de la existencia y validez del
¢ontrat0' ‘por lo que -en consideraciéon con lo diché se abre paso la necesidad de
estudiar los demas presupuestos que exige Ia ley y la junsprudenua para la

prosperldad dela accuon ‘de resolucion de contrato.

2.-  El articulo 1602 del Codigo Civil prevé que los contratos que

~en debida forma se celebran son ley para quienes los suscriben, por lo que su

disolucion no puede surgir sino pdr el\cons'entirr"\iento-recibroco, tacitamente a

través del mutuo disenso y expresamente con la résciliacién, o por las causas
establecidas en la ley, entre ellas, la resolucion®. ' |

Simulténeamente con el objetivo4de acentuar la fuerza vinculante que
conlleva la suscripcion de un contrato, en virtud del artlculo 1546 de la norma
citada, en todos los contratos b||aterales va envuelta una condicién resolutona por
la cual, ante el incumplimiento de una de las partes, la otra puede eX|g|r a su
arbitrio la resolucion del negocio o el cumplimiento de las obligaciones convenidas,
con la respectiva indemnizacion de per'jvuicios.

De ahi que la resdlucién es opuesta al cumplimiento, ya que qqien la
‘pretende no vera realizado .el objeto de la \prestacic')n, pues acorde con los
| pronunciamientos de la Corte Suprema de Justicia, “[dJecretada la resolucion del
contrato, dicha parte podra considerérse liberada de Ié,obligacién que le incumbe,
y también podra recuperar lo que hubiere dado con fundamento en el contrato
resilelto mas nada de esto conduce a darfe conformidad a su interés, el cual, en

consecuenc:a quedara frustrado“'”

Con ese proposito, la jurisprudencia ha cbmpiladb tres presupu.estos para
que surja avante la accion resolutoria, esto es: a) Que el cont(ato sea valido, b)
Que el contratante que propohga la accion haya cumplido o se haya allanado a

FOllOS 6-9, cuaderno 1.
Corte Suprema de Justicia, SC 44020 2014 Radicacién n. ¢ Radicacién n° 0500131030122006 00138-01.
® Corte Suprema de Justicia, SC 11287-2016 Radicacién ne 11001-31-03-007-2007-00606- 01.
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incumplido lo pactado a su cargo®.

’

-.cumplir Id_ pactado a cargo suyo; y C) QJF el .contratante demandado haya

En primer lugar, con lo que respecta 4l literal “a”, es decir, que en el caso

concreto se constate la existencia y validez d
- de manera precedente se estableci6 como el

entre Luis Elber.Garzén'Clavijo y Gloria Eug
inmueble identificado con la matricula inmo
instrumentos Publices de Vlllawcencm-Meta
aspecto, el Despacho se sujetara al analisis

“considerativa de esta sentencia.

Luego, para determinar lo pertinente

contratante que propuso la accién cumpli6 o

5| contrato qgue se pretende resolver,

documento que se allegd al proceso

~acredita la presencia y eficacia del contrato de promesa de compraventa suscrito

liaria N° 230-74064 de la Oficina de
de suerte que en lo que atafe a ese
dado en el punto primero de la parte

a los literales “b” y “c”, o sea, si el

cargo suyo y'_si el demandado incumpli6 s ss obhgamones es menester sefalar

que en el contrato de promesa -dadas su

caractenstlcas- es dable involucrar

’ precipitadamente obligaciones que son prgpias del contrato definitivo, esto es,

ejecutar anticipadamente alguna o algunas

e las pretensiones de aquél; como la

¢

entrega-tradicion del bien o el pago del precip, en el caso de la compraventa.

Esas obligaciones pueden ser sucesjvas (primero las de un contratante, y

posteriormente las del otro), de modo que q

derecho para exigir la ejecucion o la resolug

uien incumple inicialmente carece de

ion del contrato, en contraprestacion,

el otro extremo puede pretenderio con suj'ec on al articulo 1609 del C.C .

-,

nia Suescun Suescun, sobre el bien

se allané a cumiplir con lo pactado a

Retomado el caso objeto de estudio
dar como parte de pago del. premo el veh
octubre de 2008, snendo\esta la primera de
hablda cuenta que para cada una de ellas

para su conﬁguracuon de ahi que cuando *a promltente compradora quien ahora

obra como demandada, se sustrajo de lley
afirmé en el escrito genitor y no se prob6

derecho de exigir la resolucion del contrato.

6y s
tbid.
” Corte Suprema de Justicia, SC 9680-2015 Radicacién n.°

Email: corobidvcin s condoy
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ulo de placas ACE045, el dia 15 de
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A la postre ha dicho la Corte Suprema de” Justnma que “(...) a fin de
determinar la procedenc:a de la accion resolutoria, es precrso establecer con
certeza cual de los contratantes ha incurrido primero en el incumplimiento de sus
“ obligaciones liberando-al otro en persistir en las reciprocamente contraida\s por él
y para el efecto debe Verif jcarse si el contrato, por su conten)‘do Y la finalidad que
- explica su celebrac:on fija de modo espeCIaI y concluyente 0 no lo hace, el orden ‘
de precedenc:a de las obligaciones reciprocas™®

-+ Las anteriores son las razones por las cuales se considera que, en efecto,
lo que ocurrié en el caso llevado a juicio fue el incumplimiento inicial por parte de
la promitente compradora, que faculta al actor a buscar la resolucion del contrato

de promesa de compraventa existente. - ~

En Gltimas, como qu1era que se-acreditd |a emstencua y validez de .un

- contrato de promesa de compraventa entre los ||t|gantes de este caso, respecto
del bien ‘antes mencionado; asi como que se pactaron en tal negocio obligaciones .
sucesivas, de las cuales correspondla honrar primero ala demandada las’ proplas .

‘eximiendo, por tanto, al demandante de la ejecucion de las suyas no cabe duda

que se han satisfecho la total‘ldad de los presupuestos para proceder a resolver el

contrato pluricitado. Y asi se decidira.

3.- Superado el éstu_dio de la pretensién principal  (resolucion
contrato) pasa el Despacho a revisar si procede ordenar las restitucibnes mutués
en el 'caso concreto. Para ello, es necesario recordar como el contrato de promesa
€s un negocio Jundlco preparatono que engendra en principio, oblugacnones de -

hacer y no de dar.

{

' La promesa de contrato, es un acuerdo de voluntades por el cual dos

S - partes se comprometen a celebrar un negocm juridico en un futuro determmado
cuya naturaleza’y contenldo se convienen en ese momento; ello quuere decirque - -

ambos extremos son acreedores y deudores de Ia obhgamon de hacer, en otras

palabras de celebrar el contrato deflmtlvo para lo que deben colaborar

conjuntamente enlo que respecta a su cumplimiento. '

\

, De lo anterior se deduce que Ias restltucuones mutuas a las que tlenen )
~

derecho Ios suscriptores, en v1rtud de la disolucién del contrato de promesa

»surgen con motivo de lo dado antnmpadamente para la e;ecucnon del negomo,

% Corte Suprema de Justma SC Expedlente Ne 6877 deI 16 de mayo de 2002.
Email: : Gy ooy vgpehicsal 2os oo Fax: 6621 143
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juridico final, puesto que, aunque se permita afiadir ciertos compromisos que son

propios de lo prometido, la obligacién que sur —como se dijo- no es otra sino la
celebracién de un pacto futuro. g
Coherente con lo ensefado, se avizor# que ninguna de las obligaciones

dentro de la promesa de contrato se ejecutd, y en ese orden >no hay lugar a
“ordenar restituciones mutuas, maxime cuanda, la promitente compradora' tenia el
bien inmueble objeto de la futura venta con precedencia a la suscripciéon del
negocié juridico celebrado, segun hicieron constar los contratantes en el numeral
7° del acta de conciliacién allegada al procesod
En ese sentido, véase en la sigui%nte grafica como la promitente
compradora tenia a su cargo el cumplimientol (ademas de comprar en un"futuro)
de todas las obligaciones anticipadas propias|del contrato de compraventa, pues
el actor ni siquiera entregé la posesion del inmueble por viﬁu_d de éste, ya que, de
acuerdo al convenio, la ciudadana Suescun “(|..) a partir de la firma de la escritura

publica [de cdmpraventa] recibe la posesion dg¢ manos del promifente vendedor”.

“HACER | - “DAR T HACER T ~DAR

Comprar el inmueble | 1.- Dar en pago del|1.- Mender el inmueble | No se pacté ninguna |.
el 30 de marzo de|precio el vehiculo de|el 30 de marzo de|obligacion de esta
2009. placas ACE045. Fecha: | 2009. . naturaleza.

15 de octubre de-2008.

‘2.- Pagar la suma de
COP$ 10.000.000,00.
Fecha: 30 de octubre de
2008.

. 3.- Pagar la suma: de
COP$ 4.000.000,00.
Fecha: 30 de marzo de
2009. ’

Corolario de lo anterior, a esta Judicatura no le quedara mas remedio que .
negar la pretension de restitucion del inmueble prometido en venta, asi como de
los frutos naturales y civiles percibidos, habida cuenta que el prometiente
vendedor (demandante) no anticipd su obligacién de dar el bien en el contrato

resuelto, como ya se explico.

9 .
.~ Folio, cuaderno 1. .
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- 4.~ Flnalmente sobre la clausula penal, téngase en cuenta que el
articulo 1546 del Codlgo Civil, estipula como en.caso en que una parte contractual
incumpla su obligacion o no se allane a honrarla, “podra el otro contratante pedir a

su arbitrio, o la resolucion o el cumplimiento del contrato con indemnizacién de

. perjuicios” [negrilla y subrayado fuera de texto], nocién que colinda con la funciéon
de la clausula penal esto es, estimar anticipadamente -los. perjuicios que se

' ,ocasnonaren con el mcumphmlento de un negacio jurIdICO lo que de otro modo.

, qwere decir que ésta debera concederse por ese concepto a quien esté facultado
para pednrla aI demandar la accnon resolutorla '

De donde se |nf|ere gue en lo que respecta al caso concreto, la sefiora
Gloria Suescun debera pagar la suma de COP$4.000.000,00 (cuatro millones de
pesos) al demandante, segun lo convenido en el numeral tercero de la promesa de
] compraventa existente entre ambos'?, en lo atmente ala mdemmzac;on de danos
' y perjumlos que aquellos convinieron determlnar antnmpadamente

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Tercero Civil de Villavicencio-Meta,

administraﬁdo justicia en nombre de la Republica 'y por autoridad de la Ley,
- RESUELVE

PRIMERO: REVOCAR la sentencia proferida en primera instancia por el
Juzgado Séptimo Civil Municipal de Villavicencio-Meta el 7 de febrero de 2013.
~ SEGUNDO: DECLARAR resuelto el Contrato de Promesa de Compraventa
del bien inmueble ubicado en la vereda Santa Maria Baja del munibipio de
Villavicencio, al que Ié corresponde el folio de matricula inmobiliaria N° 230-74064 ,
de la Oficina de Instrumentos Publicas de Villavicencio-Meta, suscrito entre Luns
Elber Garzén Clavijo y Glona Suescun Suescun, el dia 2 de octubre de 2008

TERCERO: NEGAR la pretension de restitucion del bien inmueble ubicado
en la vereda Santa Maria Bajé del municipio de Villav_icencio, al QUe le
corresponde el folio ‘de matricula inmobiliaria N° 230-74064 de Ié Oficina de
‘Instrumentos Publicos Qe Villavicencio-Meta,~asi como de sus frqtps civiles\ y

naturales, conforma las consideraciones hechas en esta sentencia.

** Folio 8, cuaderno 1. . : '
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CUARTO: CONDENAR a la demandada el pago de la suma de
' - COP$4.000.000,00 (cuatro miliones de pesos) por co\nceﬁto de clausula penal.

/

QUINTO: Sin costas en segunda instanicia.

SEXTO: REMITIR el expediente, una yvez cumplida la ritualidad secretarial

en segunda instancia, al juzgado de origen.

Notifiquese y cimplase,

JUZGADO TERCERO CWIL DEL CIRCUITO DE
. VILLAVICENCIO

La anterior providencia se notifica por anbtacién en ‘ g AGB 20‘\7

el Estado de

- .
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