3/11/2020 Correo: Juzgado 03 Civil Circuito - Meta - Villavicencio - Outlook

EXPEDIENTE 50001315300320190009400

german perez salcedo <geperez59@yahoo.es>
Mié 8/07/2020 9:50 AM

Para: Juzgado 03 Civil Circuito - Meta - Villavicencio <cctoO3vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 2 archivos adjuntos (5 MB)

MARCO SERGIO RODRIGUEZ MERCHAN Y OTRO_000205.pdf; AVALUO COMERCIAL - MARCO SERGIO RODRIGUEZ - PUERTO
CARRENO.pdf;

Seior
JUEZ (3) CIVIL DEL CIRCUITO
Villavicencio

REF EJECUTIVO SINGULAR DE BANCOLOMBIA SA CONTRA
EL MANA MR SAS Y MARCO SERGIO RODRIGUEZ MERCHAN
EXP 50001315300320190009400

Como apoderado de la parte actora en el proceso de la referencia, en uso de los medios electronicos, conforme al
articulo 103 del Cadigo General del Proceso, allego avalios comerciales y recibo de pago del impuesto predial,
donde consta el avaluo catastral de los predios identificados con matriculas inmobiliarias Nos. 540-6586, 540-7043 y
540-6794.

Anexo lo indicado en cuarenta y siete (47) folios.

Para verificar la autenticidad del memorial, se envia desde el e-mail registrado en la Unidad del Registro Nacional de
Abogados.

Del sefior Juez,

GERMAN ALFONSO PEREZ SALCEDO
ABOGADO VILLAVICENCIO

Dir: Cra. 43C No 21-37 - El Buque

Tel: (098) 6663418

Cel: 315 891 027 2 - 3012892421

E-mail: geperez59@yahoo.es
asesores@germanperez.com.co

https://outlook.office.com/mail/search/id/AAQKAGIWN]E4OTEXLTUyMGItNDJmMy 1iZDNjLWNKNGMyMGRIiZmESZAAQAIfcFwgpM4JLsOkcl%2BNeHu...  1/1



Sefior
JUEZ (3) CIVIL DEL CIRCUITO
Villavicencio

REF EJECUTIVO SINGULAR DE BANCOLOMBIA SA CONTRA
EL MANA MR SAS Y OTRO
EXP 500013153003-2019-00094-00

Como apoderado de la parte actora en el proceso de la referencia, me permito allegarlos
documentos a saber:

- Awvaliio comercial del inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 540-7043,
de propiedad de EL MANA MR SAS NIT 900.732.024-2.

- Avaliio comercial del inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 540-6794,
de propiedad de EL MANA MR SAS NIT 900.732.024-2.

- comercial del inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 540-6586, de
propiedad de EL MANA MR SAS NIT 900.732.024-2.

Sirvase correr traslado.
Igualmente me permito allegar recibo de pago de impuesto predial donde consta el avaliio
catastral para el afio 2020, de los inmuebles anteriormente descritos.

Anexo

- Avaliio comercial en (30) folios. »
- Awaliio catastral en (3) folios.
- Documentacion correspondiente al perito valuador en (13) folios.

Del Sefior Juez, )

X S % (TA\J

GERMAN ALFONSO|PEREZ SALCEDN
CC'No.19.343.775 de Bogota

T.P. No. 35.851 del C.4.].

Oirovcion Carvora 43 %%2/—37@% - Mdo
Gl 6663418 Co. 301 259 2421

pporgO9Syakoo.o




DEPARTAMENTO DEL VICHADA
ALCALDIA DE PUERTO CARRENO

C(u‘iaﬁ

REFERENCIA DE PAGO

NIT 892.099.305-3 6962
FACTURA No.: 6962 FECHA: 16/06/2020
) PREDIO: LA ALDEA VDA LA
PROPIETARIO:  EL-MANA-M-R-S-A-S RUTA: 99999 0
CED CATASTRAL No.: 00 01 0004 0028 000 AREA: 778 Has + 1285 Mts, Construido 0 Mts
MATRICULA INMOBILIARIA: DIRECCION: -Zona Rural
LIQUIDACION
Avaluo Afio  Tasa Impuesto Int Impuesto CAR Int CAR Bomberos Incentivo Desctos Otros Total Afio
102.179.000 2019 0,0060 613.074 166.000 153.269 42.000 18.392 0 0 1.000 993.735
105.244.000 2020 0,0060 631.464 0 157.866 0 18.944 126.293 0 0 681.981
Subtotal: 1.244.538 166.000 311.135 42.000 37.336 126.293 0 1.000 1.675.716
Descuentos: 0 0 0 0 VIr Recibo: 0
.acién de Interes:
La presente factura prestara merito ejecutivo segun lo contemplado en el Articulo 574 y articulo 620 del
Acuerdo Municipal No 033 de 2017 Contra la presente liquidacion procede el recurso de
Reconsideracion dentro de los dos (2) meses siguientes a su recibo
discriminacion Otros
Alumbrado Publico 0
Interéses Alumbrado Publico 0 Pague hasta: Pague hasta: I Pague hasta: |  Pague hasta: ]
Interéses Bomberos 1.000 16/06/2020
Total Otros 1.000 1.675.716
FACTURA No.: 6962 Predial Actual: 524.115 Car Actual: 157.866
PROPIETARIO: EL-MANA-M-R-S-A-S Predial Anterior: 798.466 Car Anteriores: 195.269
CED CATASTRAL No.: 00 01 0004 0028 000
Pague hasta:  16/06/2020 1.675.716
415)7709998097841 (8020)20206962(3900)01 675716(96)20200616
Cuenta No. Tipo Banco Efectivo
Cheque
BANCO
FACTURA No.: 6962 Predial Actual: 524.115  Car Actual: 167.866
PROPIETARIO: EL-MANA-M-R-S-A-S Predial Anterior: 798.468  Car Anteriores: 195.269
CED CATASTRAL No.: 00 01 0004 0028 000
Cuenta No. Tipo Banco Efectivo Fecha Paago ] Valorl
Cheque
MUNICIPIO

Sefior Contribuyente, PAGUE en cualquiera de los siguientes bancos:
Agrario #385030000728 BBVA #735125411 Colombia #52229588923 Bogota #695008318
GRACIAS POR CUMPLIR CON EL PAGO DE SUS TRIBUTOS !

Elaborado por:



DEPARTAMENTO DEL VICHADA

REFERENCIA DE PAGO

6960

caidd: ALCALDIA DE PUERTO CARRERIO
NIT 892.099.305-3
FACTURA No.: 6960 FECHA: 16/06/2020
PROPIETARIO:  EL-MANA-M-R-S-A-S PREDIO. EL CAIRO VDALA

RUTA: 99999 0

AREA: 287 Has + 9962 Mts, Construido 0 Mts
DIRECCION: -Zona Rural

CED CATASTRAL No.: 00 01 0004 0027 000
MATRICULA INMOBILIARIA:

LIQUIDACION
Avaluo Afio  Tasa Impuesto Int Impuesto CAR Int CAR Bomberos Incentivo Desctos Otros Total Afio
33.509.000 2019 0,0030 100.527 27.000 50.264 14.000 3.016 0 0 0 194.807
34.514.000 2020 0,0030 103.542 0 51.771 0 3.108 20.708 0 0 137.711
Subtotal: 204.069 27.000 102.035 14.000 6.122 20.708 0 0 332.518
Descuentos: 0 0 0 0 Vir Recibo: 0
Informacion de Interes:
La presente factura prestara merito ejecutivo segun lo contemplado en el Articulo 574 y articulo 620 del
Acuerdo Municipal No 033 de 2017 Contra la presente liquidacion procede el recurso de
Reconsideracion dentro de los dos (2) meses siguientes a su recibo
discriminacion Otros
Alumbrado Publico 0
Interéses Alumbrado Publico 0 Pague hasta: Pague hasta: | Paguehasta: |  Pague hasta: |
Interéses Bomberos 0 16/06/2020
Total Otros 0 332518

CONTRIBUYENTE

FACTURA No.: 6960

Predial Actual: 85.940 Car Actual: 51.771
PROPIETARIO: EL-MANA-M-R-S-A-S Predial Anterior: 130.543 Car Anteriores: 64.264
CED CATASTRAL No.: 00 01 0004 0027 000
Pague hasta:  16/06/2020 332.518
| H
1
)7709998097841(8020)20206960(3900)332518(96)20200616
Cuenta No. Tipo Banco Efectivo
Cheque
BANCO
FACTURA No.: 6960 Predial Actual: 85.940 Car Actual: 51.771
PROPIETARIO: EL-MANA-M-R-S-A-S Predial Anterior: 130.543  Car Anteriores: 64.264
CED CATASTRAL No.: 00 01 0004 0027 000
Cuenta No. Tipo Banco Efectivo Fecha Paago | Vakﬂ
Cheque
MUNICIPIO

IBUTOS !
SefoREOID RORE; WHMBUR m&&tﬁég’gqusssvg%gﬁtes bancos:
Agrario #385030000728 BBVA #735125411 Colombia #52229588923 Bogota #695008318

Elaberade por:



DEPARTAMENTO DEL VICHADA
ALCALDIA DE PUERTO CARRENO

Ciaiel>

REFERENCIA DE PAGO

6961

NIT 892.099.305-3
FACTURA No.: 6961 FECHA: 16/06/2020
. PREDIO:  ALCARAVAN 1 VDA LA
PROPIETARIO:  EL-MANA-M-R-S-A-S RUTA: 89990 0
CED CATASTRAL No.: 00 01 0004 0029 000

AREA: 299 Has + 9670 Mts, Construido 0 Mts
MATRICULA INMOBILIARIA:

DIRECCION: -Zona Rural
LIQUIDACION
Avaluo Afio  Tasa Impuesto Int Impuesto CAR Int CAR Bomberos Incentivo Desctos Otros Total Afio
26.527.000 2019 0,0030 79.581 22.000 39.791 11.000 2.387 0 0 0 154.759
27.323.000 2020 0,0030 81.969 0 40.985 0 2.459 16.394 0 0 109.019
Subtotal: 161.550 22.000 80.776 11.000 4.846 16.394 0 0 263.778
Descuentos: 0 0 0 0 Vir Recibo: 0
Informacién de Interes:
La presente factura prestara merito ejecutivo segun lo contemplado en el Articulo 574 y articulo 620 del
Acuerdo Municipal No 033 de 2017 Contra la presente liquidacion procede el recurso de
Reconsideracion dentro de los dos (2) meses siguientes a su recibo '
discriminacion Otros
Alumbrado Publico 0
Interéses Alumbrado Publico 0 Pague hasta: Pague hasta: | Paguehasta: | Pague hasta: |
Interéses Bomberos 0 16/06/2020
Total Otros 0 263.778
i N CONTRIBUYENTE L
FACTURA No.: 6961 Predial Actual: 68.034 Car Actual: 40.985
PROPIETARIO: EL-MANA-M-R-S-A-S Predial Anterior: 103.968 Car Anteriores: §0.791
CED CATASTRAL No.: 00 01 0004 0029 000
Pague hasta:  16/06/2020 263.778

709998097841(8020)20206961(3900)263778(96)20200616

Cuenta No. Tipo |Banco Efectivo

| Cheque

BANCO
FACTURA No.: 6961 Predial Actual: 68.034  Car Actual: 40.985
PROPIETARIO: EL-MANA-M-R-S-A-S Predial Anterior: 103.968 Car Anteriores: 50.791
CED CATASTRAL No.: 00 01 0004 0029 000
Cuenta No. Tipo |Banco Efectivo Fecha Paago | Valor|
] Cheque
MUNICIPIO

Sefior Contribuyente, PAGUE en cualquiera de los siguientes bancos:
Agrario #385030000728 BBVA #735125411 Colombia #52229588923 Bogota #695008318
GRACIAS POR CUMPLIR CON EL PAGO DE SUS TRIBUTOS !

Elaborado por:



CORPORACION
LONJA NACIONAL DE

PROPIEDAD RAIZ

AVALUO COMERCIAL

PREDIOS RURALES
LOTE LA ALDEA
LOTE ALCARAVAN 1
LOTE EL CAIRO
VEREDA PUERTO MURILLO
MUNICIPIO DE PUERTO CARRENO
DEPARTAMENTO DE VICHADA
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SOLICITADO POR: |
BANCOLOMBIA

Marzo 12 del 2020.
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PROPIEDAD RAIZ
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CORPORACION
LONJA NACIONAL DE
PROPIEDAD RAIZ

1 LOCALIZACION DEL INMUEBLE EN LA ZONA

oy
Alcaravan gi‘a Aldea

El Gairo

jmfno Ayacucho [l 2
12}

Ubicacion del Sector

EllCairo
F {

‘La Aldea

Ubicacién Especifica
COORDENADAS DE GEORREFERENCIACION
PREDIO LA ALDEA: Latitud: 6°0'18.76"N Longitud: 68°37'55.85"W
PREDIO ALCARAVAN 1. Latitud: 6°051.46"N Longitud: 68°39'16.38"W
PREDIO EL CAIRO: Latitud: 6°1'20.79"N Longitud: 68°38'18.50"W

Pagina 4 de 43
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RegistroNacionalde REGISTRADOS EN:
Avaluadores
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Q 311 477 9047 - 318 693 1261 - 317 649 0521 O avaluos@lonja-nacional.co

O 755 7230
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CORPORACION
LONJA NACIONAL I?E
PROPIEDAD RAIZ

2 INFORMACION BASICA

2.1 TIPO DE INMUEBLE
Lotes de Terreno.

2.2 OBJETO DEL AVALUO
El objeto del presente informe es determinar el valor comercial de los predios
ubicados en el Municipio de Puerto Carrefio, en el Departamento de Vichada,
denominados como predio La Aldea, predio Alcaravan 1y predio El Cairo. Sobre la
vereda de puerto Murillo.

2.3 METODO DEL AVALUO

Método de Comparacion o de Mercado.
2.4 MUNICIPIO

Puerto Carrefio.

2.5 DEPARTAMENTO
Vichada.

2.6 DESTINACION ACTUAL
Agropecuaria.

2.7 VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1998 y Numeral 7° del Articulo
2° del Decreto 422 de Marzo 8 del 2.000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y
Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avalio comercial
tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion, siempre
y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las
condiciones del mercado inmobiliario comparable.

2.8 DOCUMENTOS CONSULTADOS

e Certificado de Tradicion y Libertad No 540-7043 Impreso el 06 de marzo de
2020 en el Circulo registral 540 — Puerto Carrefio.

e Certificado de Tradicion y Libertad No 540-6794 Impreso el 06 de marzo de
2020 en el Circulo registral 540 — Puerto Carrefio.

e Certificado de Tradicion y Libertad No 540-6586 Impreso el 06 de marzo de
2020 en el Circulo registral 540 — Puerto Carrefio.

e Escritura Publica 1098 del 27 de septiembre de 2016, otorgada por la notaria
Cuarta de Villavicencio.
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CORPORACION
LONJA NACIONAL DE

PROPIEDAD RAIZ

2.9 PROPOSITO DEL AVALUO
Por medio del presente estudio se pretende determinar el valor comercial del
inmueble, de modo que, al ser sometido al mercado de oferta y demanda, se logre
su comercializacion por un precio justo dentro de un tiempo razonable, y en
condiciones normales de forma de pago.

2.10 FECHA DE LA VISITA
Marzo 06 de 2020.

2.11 FECHA DEL INFORME
Marzo 12 del 2020.

2.12 FECHA APORTE DOCUMENTOS
Marzo 06 de 2020.
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PROPIEDAD RAIZ

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

= ‘
- CONTAMOS CON VALUADORES

RegistroNacionalde
Avaluadores

3 ASPECTOS JURIDICOS

PROPIETARIO
EL MANA M.R. S.AS. NIT. 900.732.024-2

TITULO DE ADQUISICION
Escritura Publica 3383 del 16 de julio de 2014, otorgada por la notaria primera de
Villavicencio. (Modo de Adquisicién: “0125 Compraventa”).

MATRICULA INMOBILIARIA
540-7043. (Predio LA ALDEA).

540-6794. (Predio ALCARAVAN 1).
540-6586. (Predio EL CAIRO).

CEDULA CATASTRAL
99001000100040028000. (Predio LA ALDEA).

99001000100040029000. (Predio ALCARAVAN 1).
99001000100040027000. (Predio EL CAIRO).

CONCEPTO JURIDICO

Segun lo contenido en los Certificados de Tradicién y Libertad suministrados 540-
7043, 540-6794 y 540-6586 Impresos el 06 de marzo de 2020 en el Circulo registral
540 — Puerto Carrefio, existe una 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE
CUANTIA, segun Escritura Publica 1090 del 27 de septiembre de 2016, otorgada
por la notaria Cuarta de Villavicencio y también anotacién con especificacion 0427
EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL, segun OFICIO 737 DEL 20-
05-2019 JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO.

Lo anterior no constituye un estudio de titulos.

ESTRATO
No aplica predios rurales.

Péagina 7 de 43
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CORPORACION
LONJA NACIONAL I?E
PROPIEDAD RAIZ

4 GENERALIDADES DEL SECTOR

Puerto Carrefio es la capital del departamento colombiano de Vichada. Su poblacion
es de 10.034 habitantes, su area de 12.409 km? y esta sobre la frontera con
Venezuela, colindando al norte del rio Meta con Puerto Paez. Fue fundada en 1922,
sobre la confluencia de los rios Orinoco y Meta; a través de su puerto fluvial se realizan
las actividades comerciales y de transporte de mercancias del departamento con el
interior del pais. Se puede acceder al municipio por via aérea (desde Bogota o
Villavicencio), fluvial (Villavicencio o Puerto Gaitan, por el rio Meta) o terrestre (desde
Puerto Gaitan).

4.1 GEOGRAFIA

La ciudad de Puerto Carrefio se encuentra ubicada en el Departamento de Vichada.
Con una Altitud de 51 msnm, en la confluencia de los rios Meta y Orinoco,
convirtiéndose en franja fronteriza con la Republica de Venezuela y a su vez paso
del trafico de gente y mercancia. Geograficamente la ciudad se sitia a los 6° 11' 16"
de latitud norte y 67° 28' 57" de longitud oeste. Distancia de la capital de la Republica
860 km, limita por el Norte y Este con la Republica de Venezuela, por el Sur con el
corregimiento departamental de Santa Rita, y por el Oeste con la Primavera. Hace
parte del municipio el corregimiento de Casuarito y las inspecciones de policia
Garcitas, La Venturosa y Puerto Murillo.
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Limites del municipio:

Limita con Venezuela y con el Departamento del Meta

Extension total: 12409 km2

Extension &rea urbana: 7,5 km2

Extensién area rural: 12401,5 km2

Altitud de la cabecera municipal (metros sobre el nivel del mar): 51
Temperatura media: 36 °C

Distancia de referencia: 860 km desde la Capital de la Republica.
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4.2 ECONOMIA

Las actividades econdmicas de mayor importancia en la region son la ganaderia, la
pesca, la agricultura y la mineria.

Los principales productos agricolas son: arroz de sabana, algoddn, yuca y platano.
Se destaca la pesca ornamental y la ganaderia vacuna.

También se explotan minas de oro y plata en forma rudimentaria.

La poblacién ofrece sitios de interés turisticos como son la poblacion riberefia de
Casuarito, donde se elaboran articulos y manufacturas en cuero y confecciones,
textiles y comidas tipicas, teniendo registrados dos establecimientos comerciales.
El municipio se abastece de enseres y articulos de primera necesidad, del interior
del pais, y en ocasiones de Puerto Paez, ciudad del estado Venezolano en la
frontera con Colombia.
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5.3

5.4
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5 DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

Los inmuebles objeto de la presente valoracion se encuentra colindantes entre si,
fisicamente no existe delimitacion entre ellos aunque si juridicamente. Sobre los
predios existen dos construcciones levantadas en pésimo estado de conservacion,
completamente abandonadas

UBICACION DEL INMUEBLE
Los predios se encuentran ubicados en el Municipio de Puerto Carrefio, en el
Departamento de Vichada, obre la vereda de puerto Murillo.

TOPOGRAFIA
Plana

FORMA
Irregular.

VIAS DE ACCESO

5.5

-NA‘
RegistroNacionalde
Avaluadores

La via desde la cabecera municipal a la via de acceso con el predio corresponde
a una via sin pavimentar en regular estado.

ESTADO ACTUAL DE LA CONSTRUCCION

En los inmuebles se encontraron dos construcciones de tipologia sencilla; en mal
estado de conservacién. Dadas sus caracteristicas constructivas y estado de
conservacion de las mismas, no se considera que tengan un valor comercial, y no
se relacionaran en la liquidacion final del presente informe valuatorio. Segun
politicas internas de Bancolombia
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5.6 SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR

Energia . Si
Alcantarillado : No
Acueducto Veredal |: Si
Alumbrado Publico |: Si
Gas Natural . No
Telefonia . No

5.7 AREAS DEL INMUEBLE

El predio denominado como La Aldea tiene un area de terreno de 778 Has, 1285 metros
cuadrados, el predio conocido como El Cairo tienen una cabida superficiaria de 287
hectareas, 9962 metros cuadrados y el predio denominado como Alcaravan 1 tiene un
area de terreno de 299 hectareas, 9670 metros cuadrados, areas obtenidas de los
Certificados de Tradicion y Libertad suministrados 540-7043, 540-6794 y 540-6586
Impresos el 06 de marzo de 2020 en el Circulo registral 540 — Puerto Carrefio, area
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corrobora en la Escritura Publica 1098 del 27 de septiembre de 2016, otorgada por la Q
notaria Cuarta de Villavicencio y en la Informacion Catastral del Geoportal IGAC. N
i
o
DESCRIPCION AREA

La Aldea 778 Has, 1285 M2

El Cairo 287 Has, 9962 M2

Alcaravan 1 299 Has, 9670 M2

Fuentes: Certificado de Tradicion y Libertad No 540-7043, Certificado de Tradicién y
Libertad No 540, Certificado de Tradicién y Libertad No 540-6586 , y Escritura Publica
1098 del 27 de septiembre de 2016, otorgada por la notaria Cuarta de Villavicencio.

5.8 LINDEROS
Estipulados en la Escritura Publica 1098 del 27 de septiembre de 2016, otorgada
por la notaria Cuarta de Villavicencio.
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6 NORMATIVIDAD

Segun el Documento Técnico de Soporte — ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL - Puerto Carrefio, Vichada. 2003 — 2012. Se tiene para los predios:

POLITICA PARA EL USO DEL SUELO

Busca que la ocupacion, el uso y el aprovechamiento del suelo, se lleven a cabo en forma
ordenada, racional, social y econémicamente equitativa y ambientalmente sostenible,
teniendo en cuenta para ello, la vocacion del municipio y las aptitudes de uso que
presenta el suelo. Para cumplir con esto se clasificaran y delimitaran claramente los
diferentes tipos de suelo y se les asignaran usos (principales, compatibles, condicionados
y prohibidos) que garanticen el anhelado desarrollo sostenible.

ZONAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGOS.

Los incendios forestales, los problemas sanitarios y de alteracién del orden Publico, son
las principales amenazas que se presentan en el area rural.
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ZONAS DE PRODUCCION ECONOMICA:

Son aquellas destinadas para la produccion agricola, pecuaria, forestal, agroforestal,
agroindustrial y turistica. A continuacion se menciona cada una de ellas y su descripcion
se hace en el componente rural de este documento.

O 755 7230

e Suelos de clase agroldgica IV, de uso agricola

e Suelos de clase agroldgica V, de uso pecuario

e Suelos de clase agroldgica VI, de uso agroforestal

e Suelos de clase agroldgica VI, de uso forestal

e Suelos de clase agroldgica VI, de uso de proteccién ambiental

SUELO RURAL

Constituye ésta categoria los terrenos no aptos para el suelo urbano, por razones de
oportunidad o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de
aprovechamiento de recursos naturales y actividades analogas.

Esta area esta delimitada en la siguiente forma: su limite NORTE esta definido por el rio
Meta; POR EL ORIENTE, por el rio Orinoco; POR EL SUR, por el rio Tomo; y POR EL
OCCIDENTE, su limite estd definido por una linea imaginaria que parte de la
desembocadura del Cafio Muco en el rio Meta en sentido norte — sur hasta el rio Tomo.
No estan incluidos en el area rural: el area urbana y de expansion urbana de la Cabecera
Municipal de Puerto Carrefio y el area urbana y de expansiéon urbana del Corregimiento

de Casuarito.
Péagina 12 de 43
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USOS DEL SUELO

El conocimiento del territorio, en sus aspectos ambientales, econémicos y sociales y sus
interacciones, se constituye en base primordial para establecer su uso y ocupacion, toda
vez que permite la caracterizacion y valoracion de los ecosistemas y los usos de la tierra,
como base para la zonificacion y el establecimiento de usos sostenibles acordes con los
objetivos y estrategias de desarrollo que se persigan. Se parte del andlisis de los usos
actuales del territorio y sus implicaciones en términos del desarrollo (de mediano y largo
plazo), permitiendo al municipio definir acciones tendientes a superar conflictos
ambientales y sociales surgidos a raiz de las diferentes formas de intervencién que
histéricamente se han dado sobre el territorio. De igual forma, es una oportunidad para
orientar los procesos de ocupacion del territorio, en términos de los asentamientos
humanos y las actividades productivas y, en general, de las relaciones urbano-rural y
urbano-regional. La planificacién del uso de la tierra es un elemento fundamental en el
proceso de ordenamiento territorial municipal, en la medida que permite identificar y
seleccionar las mejores formas de utilizacion de la tierra y de distribucion y localizacion
de las actividades en el territorio, considerando la realidad tanto biofisica como
socioecondmica, cultural, tecnoldgica y politica del territorio.

USOS DEL SUELO RURAL Y AREAS DE PRODUCCION AGROPECUARIA Y
FORESTAL APTITUD DE LOS USOS DEL SUELO
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O 755 7230

El Municipio de Puerto Carrefio, tiene la oportunidad con el Esquema de Ordenamiento
Territorial de rescatar la planificacion en el area rural, con formulacion de politicas de
manejo y uso del suelo que propicien alternativas de desarrollo con énfasis en las
actividades productivas primarias (agropecuarias) y que brinden la oportunidad de
acceder a la producciéon diversificada con propuestas de comercializacion de sus
productos a través de la creacién y el fortalecimiento de centros de acopio y centrales de
abasto de alimentos. En la tenencia de la tierra, se fomenta la creacion de formas
asociativas configurando villas rurales de produccion agricola, reservas campesinas y
desencadenando procesos productivos con el objetivo de generar valor agregado,
acompafiado con la formacion de conocimiento y recurso humano.

Lo ambiental como patrén de ordenamiento territorial garantiza la regularizacion de las
actividades agricolas, forestales, pecuarias y de saneamiento basico entre otras,
proponiendo y asumiendo la division territorial por microcuencas con su eje gravitacional
en los cafios y rios (recurso hidrico) como el integrador del desarrollo rural.

El Componente Rural del Esquema de Ordenamiento resalta las condiciones fisico
naturales de un territorio que como el nuestro posee riqueza paisajistica y biodiversidad,
las cuales se pretenden potenciar con la creacion de infraestructura, de sistemas de
espacios publicos, de equipamientos colectivos, de servicios publicos domiciliarios y de

l Péagina 13 de 43
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sistemas de comunicacion vial y de transporte que coadyuven a la integracion del area
rural (campo) con el area urbana (ciudad).

Se deben permitir usos relacionados con actividades econdomicas agropecuarias,
agroforestales y de proteccidn ecoldgica (conservacion e investigacion permitiendo a la
vez la actividad recreativa y turistica, siempre y cuando se disefien adecuados planes
para su implementacion que garanticen la no-afectacion del medio ambiente, del
patrimonio cultural y de los recursos naturales).

El Esquema de Ordenamiento Territorial de Puerto Carrefio, considera las areas de
actividades agrolégicas como parametro de clasificacion, manejo y ocupacion del suelo
rural primordial para determinar los usos

Entiéndase como las condiciones favorables o no, de desarrollar la ocupacién y uso de
una actividad socioeconémica en un suelo determinado

La calificacién de los usos de acuerdo a esa aptitud se hace teniendo en cuenta su
cubrimiento, impacto, frecuencia o intensidad. Definiéndose cuatro tipos:

311 477 9047 - 318 693 1261 - 317 649 0521 O avaluos@lonja-nacional.co

=
L

Uso principal: es aquel uso deseable que coincide con la funcién especifica del area, y
que ofrece las mayores ventajas, por lo tanto puede darse en cualquier predio sin
restriccion alguna.
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Usos compatibles: son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con la
potencialidad, productividad y protecciéon del suelo y los recursos conexos.

Usos condicionados: son aquellos que presentan algin grado de incompatibilidad con el
uso principal, y ciertos riesgos previsibles y controlables para la proteccion del suelo y
demas recursos naturales conexos.

Usos prohibidos: son aquellos incompatibles con el uso principal de un area, con las
caracteristicas ecolégicas de los suelos, con los propdésitos de preservacion ambiental,
de planificacion, o que entrafian graves riesgos de tipo ecoldgico y/o social.

SEDE PRINCIPAL () carrera 57 No 44A - 21 Bogota D.C.

Péagina 14 de 43

= ‘
- CONTAMOS CON VALUADORES

RegistroNacionalde REGISTRADOS EN:
Avaluadores

RAA




CORPORACION
LONJA NACIONAL DE

PROPIEDAD RAIZ

6.2 SUELOS DE CLASE AGROLOGICA V

Aungue su factor limitante para el uso agropecuario sea ¢l encharcamiento prolongado & las
inundaciones; Durante el periodo seco los suelos aumentan la aptitud para la ganaderia. Los
pastos poco sufren por sequia y suministran el forraje necesario para el mantenimiento de
los animales. Adicionalmente el hecho de que en estos suelos prosperen bien algunos pastos
nativos entre los que se encuentran guaratara, lambedora, saeta y cola de mula y que los
encharcamientos se puedan disminuir construyendo obras de drenaje que evacuen el exceso
de agua lluvia durante el invierno, nos indica que el uso principal de esta clase de suelos
debe ser el pecuario. Sus compatibilidades, condicionamientos y restricciones se describen
a confinuacion:
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SO PRINCIPAL.

EP Pecuario: Pl

USOS COMPATIBLES

RA Agricola: A2 A3

RF Forestal: Fl.F2

PS Piscicola P51

RAF Agroforestal: AFI1, AF2, AF3
EPA Proteccion ambiental: PAL, PA2, PA3, PA4
USOS CONDICIONADOS

RA Agricola: Al

EP Pecuario: P2

EF Forestal: F3

PS Piscicola P52

RRc Recreacional: Rec LLRe 2
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RE Residencial VIO, VLA

RSC Social comunitanio: SCI1,8C28C18C4
RC Comercial: Cl,C2,. C3

I Industrial. 2L

USOS PROHIBIDOS

RP Pecuanio: P3

RS Servicios: TODOS

RSC Social comunitanio:  TODOS excepto SC 1, 8C 2, 3C 3, 8C 4
RE Residencial TODOS excepto VT, VLA

RC Comercial: TODOS excepto C1, C2, C3

Rl Industrial: TODOS excepto 121

6.3  SUELOS DE CLASE AGROLOGICA VI

Teniendo en cuenta las limitaciones que tienen estos suclos para la agricultura, que se
tendrisan que hacer altas inversiones las cuales dificilmente serian restimdas con el
producto de las cosechas, que de acuerdo a las expeniencias adelantadas en este tipo de
suclos, cultivos como la palma africana, ¢l mamiion, ¢l pino caribe, la cafia de amicar, el
frijol negro, la yuca, la yuca brava, el tabaco rubio v el mani, entre otros; v que en bs
condiciones actuales, la apm'ud es para pastos naturales como el guaratara (Trachypogon
vestifus) v el pasto Negro (Paspalum postinarum) v algunos m:J-.'.'uml:Icl.r. como ¢l Braquiana
(Brachiaria decumbens) y el pasto C‘unmagua s¢ hace necesano pensar en un uso que
permita el apm'l.r:-:hmmmtu economice de los recursos naturales v que garantice la
estabilided ecologica y ambiental de la zona: para ello se le ha destinado el uso
Agroforestal. Sus compatibilidades, condicionamientos v restricciones se describen a
continuacion:
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LSO PRINCIPAL.
RAF Agroforestal: AF3

USOS COMPATIBLES

RAF Agroforestal: AF1, AF2
BA Agricola: A2

RP Pecuanio: P

RF Forestal: Fl, F2

S Piscicola Psl

RPA Proteccion ambiental: PAL PA2 PA3, PA4d

SEDE PRINCIPAL () carrera 57 No 44A - 21 Bogota D.C.
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A Agricola: Al A3 [
RP Pecuario: p2 2
RF Forestal: F3 o
PS Piscicola | N
RHEc Becreacional: Bc 1. Rc 2 =
RR Residencial VIC, VUA 2
RSC Social comunitanio: SC |, 8C 2, 8C 3, 8C 4 bl
RC Comercial: Cl1.C2,C3 §
I Industnial. 2L g
USOS PROHIBIDOS §
©

RP Pecuario: P3 i
BS Servicios: TODOS 5.3
RSC Social comunitano: TODOS excepto 5C 1, 8C 2, 5C 3, 8C 4 o
RE. Residencial TODOS excepto VO, VUA S
RC Comercial: TODOS excepto C1, C2, C3 o
RI Industrial: TODOS excepto 121 ()
6.4 SUELOS DE CLASE AGROLOGICA VI §
~N

n

Teniendo en cuenta que estas tierms no tienen posibilidades y condiciones de uso agricola o ~
pecuano continuado, que estos suelos estan ubicados alrededor de las pnncipales fuentes ®

hidricas que atraviesan el municipio de Puerto Carrefio, dentro de las que se destacan, el rio
Bita, ¢l no Mesetas, el Cafio Jun:p: y ¢l cafio IithuLch.nqLu: se hace necesano destinarle a
este tipo de suclos un uso que permita su conservacion y su aprovechamiento, de tal manera
que la actividad que alli se desarrolle no afecte el equilibrio ecoldgico y ambiental. E] uso

propucsto para cste tipo de suclo es el forestal. Sus compatibilidades, condicionamientos v

restricciones se descrben a continuacion:

USO PRINCIPAL.

RF Forestal: F2

USOS COMPATIBLES

RF Forestal: Fl

PS Piscicola P51

EPA Proteccion ambiental: PAL PAZ PAS PA4

USO8 CONDICIONADOS
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RAF Agroforestal: AF1, AF2 AF3

BA Agricola: Al A2 AL

RP Pecuano: Pl, P2

PS5 Piscicola PSZX

EEc Recreacional: EBc 1.Rc 2

RE Residencial VO, VUA

RSC Social comunitano: SC1,8C2 8C3 8C4H
RC Comercial: C1,C2,C3

I Industrial. 2L

USOS PROHIBIDOS

RP Pecuano: P3

RF Forestal: Fi

RS Servicios: TODOS

RSC Social comunitano: TODOS excepto SC 1, 5C 2, 5C 3, 8C 4

ER Residencial TODOS excepto VO, VUA
RC Comercial: TODOS excepto C1, C2, C3
Bl Industrial: TODOS excepto 121

Nota: Se recomienda que antes de cualquier transaccion se solicite y se verifique el uso
del suelo.

INFORMACION CATASTRAL IGAC
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Predio LA ALDEA

N
\
\\
Q, Consulta Catasiral b4 N
e "I‘m_

!

a J’
Resultado ! ]

Cédigo Predial Nacional:
Cadigo Predial:
Destino econémico:

Direccion:

Area de terreno:

Area construida:

990010001000000040028000000000
99001000100040028000
D - AGROPECUARIO

LAALDEAVDA LA
VENTUROSA

7781285 m2
0m2

‘ CONTAMOS CON VALUADORES
RegistroNacionalde REGISTRADOS EN:
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’ /
[
Shape file(zip) ~ [
[}
[}
-~
Departamento: 99 - VICHADA ’J" B l'
. - I
Municipio: 001 - PUERTO CARRENC S !

0004
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Predio EL CAIRO

Q, Consulta Catastral

Resultado

Departamento:

Municipio:

Cédigo Predial Nacional:

Codigo Predial:
Destino econdmico:

Direccion:

Area de terreno:

Area construida:

Shape file(zip) ~
99 - VICHADA

001- PUERTO CARRENQ
950010001000000040027000000000
99001000100040027000

D - AGROPECUARIO

EL CAIRO VDA LA
VENTUROSA

2879962 m2
0 m2

-

Predio ALCARAVAN 1

Q, Consulia Catasiral

Resultado

Departamento:

Municipio:

Cédigo Predial Nacional:

Cédigo Predial:
Destino econémico:

Direccion:

Area de terreno:

Area construida:

98 - VICHADA

001 - PUERTO CARRENO
$50010001000000040025000000000
$5001000100040029000

D - AGROPECUARIO

ALCARAVAN 1 VDA LA
VENTUROSA

2998670 m2
0 m2

-

NA‘
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7 CONSIDERACIONES GENERALES Y ECONOMICAS

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la unidad a avaluar, expuestas
en el presente estudio, en la determinacion del justo precio se han tenido en cuenta las
siguientes consideraciones generales:

Las caracteristicas generales del sector.

La ubicacion especifica del inmueble.

Las vias de acceso al sector y sus servicios generales de infraestructura del sector.
La edad y el actual estado de conservacion de las construcciones.

El grado de desarrollo, categoria y homogeneidad del sector.

El resultado corresponde al valor comercial del inmueble expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado, por una propiedad, en un mercado competitivo
y abierto con alternativas de negociacion y sin existencia de estimulos indebidos.
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El avalto practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como
titulacién, tradicion, ni vicios ocultos de caracter legal la inspeccién se hizo con caracter
de observacién valuatoria, esto significa que no es del objeto del avalio: mediciones,
acotaciones, descripcion detallada de espacios, acabados, sistemas constructivos,
andlisis de fatiga de materiales, ni vicios ocultos de caracter fisico y/o técnicos
existentes al momento de la inspeccion

O 755 7230

Para efectos de la estimacion del valor del bien avaluado, adicionalmente se han tenido
en cuenta los avallos recientes y las transacciones en los sectores a los que
homogéneamente pertenece el inmueble.

El avallio es un concepto de caracter exclusivamente econémico que busca estimar un
valor a una fecha dada y bajo un contexto micro y macro econémico determinado. Es
en esencia una herramienta para la toma de decisiones de caracter gerencial.

El resultado de este informe de Avallo, es un concepto que se considera como un
consejo o dictamen y no comprometen la responsabilidad de quien los emite, ni son de
obligatorio cumplimiento o ejecucion. Art. 25 del Cddigo Contencioso Administrativo.
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8 METODOLOGIA DE LA VALUACION
8.1 DETERMINACION DEL VALOR

8.1.1 METODO DE COMPARACION O DE MERCADO

Para establecer el valor de inmueble utiliz6 el método de mercado, técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Debido a que los tres predios a valorar presentan areas de terreno bastante
diferentes; es necesario hacer dos mercados inmobiliarios, uno para el predio
denomido como la Aldea que tiene un area de terreno de 778 Has, 1285 M2y
otro mercado inmobiliario para los predios El Cairo y Alcaravan 1, que tiene un
area de terreno de 287 Has, 9962 M2 y 299 Has, 9670 M2 respectivamente.
Resaltando el alto grado de oferta en el municipio asi como la preferencia por
inmuebles de grandes extensiones, por lo cual se recomienda comercializar los
tres inmuebles como un solo globo de terreno.
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Se encontraron un total de cuatro (4) ofertas de inmuebles comparables para el predio
objeto de estudio lote La Aldea; ademas, se trata de un mercado geoeconémicamente
comparable debido a que refleja el valor de los inmuebles dentro del area rural del
municipio de Puerto Carrefio Vichada. La tendencia del mercado muestra un incremento
del valor de Ha para el terreno en cuanto mas se acercan los inmuebles a la cabecera
urbana del municipio de Puerto Carrefio. Para determinar el valor por hectarea se
tomaron todas las ofertas, debido a que estas presentan caracteristicas similares al
predio objeto del avalud, tanto en su ubicacion, area, topografia y destinacion
agropecuaria, se toman estas ofertas para hacer el andlisis estadistico y proceso de
homogenizacion. Cabe resaltar que la mayoria de ofertas inmobiliarias en el municipio de
Puerto Carrefio corresponde a predios de mas de 5000 hectareas ya que estos terrenos
de grandes son mas apetecidos.

A partir del andlisis desarrollado en la metodologia de comparacién de mercado se
determind el valor de Hectarea para el terreno homogenizando las ofertas No. 1, 2y 3
respecto al area de terreno, este factor corresponde a Casi el Doble (CD) y a las ofertas
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No. 1y 4 es necesario utilizar un factor respecto a la ubicacion espacial correspondiente
a Notablemente Mejor (NM) y Mejor (M) ya que estas ofertas se encuentran ubicadas
muy cerca de la cabecera municipal de puerto Carrefio, estos factores se aplican para
homogenizar las ofertas del mercado haciéndolas comparables respecto al predio objeto
del avalu6. Obteniendo asi un valor promedio de $ 888.758, con un coeficiente de
variacion de 6,75%, con el respectivo limite superior de $948.776 e inferior de $828.741,
el valor de hectarea de terreno, adoptado para el inmueble objeto de avalio La Aldea es
de $ 889.000, valor promedio redondeado obtenido de las ofertas del mercado.

VALOR HA ADOPTADO PREDIO LA ALDEA $ 889.000
MERCADO INMOBILIARIO PREDIOS EL CAIRO — ALCARAVAN 1

DESCRIPCION TERRENO |CONSTRUI OFERTA NEGOCIACI VALOR LOTE
HA DA M2 ON
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CONSTRUCCIONES, LA FINCA TIENE TITULOS
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HECTAREAS, RODEADA DE MPORTANTES
REFORESTADORAS, CUENTA CON LAGO, CAROS
VERANEROS, UBICADA A 90 KM
APROXIMADAMENTE DE LA ViA PUERTO
CARRENO HACIA VILLAVO, DESVIANDO TAN
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POR PUENTE CHARCO CAIMAN Y OTRA
CRUZANDO EL PLANCHON DE RIO VITA.
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PROMEDIO $ 971.671
DESV. ESTANDAR $ 67.564
COEF. VARIACION 6,95%
LIMITE SUPERIOR $ 1.039.235
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Se encontraron un total de cuatro (4) ofertas de inmuebles comparables para la
determinacioén del valor por hectarea para la valoracion de los lotes El Cairo y Alcaravan
1; se trata de un mercado geoecondémicamente comparable debido a que refleja el valor
de los inmuebles dentro del area rural del municipio de Puerto Carrefio Vichada. La
tendencia del mercado muestra un incremento del valor de Ha para el terreno en cuanto

Péagina 23 de 43

[+]
]
[
c
9
v
L)
s
[]
m©
ro—
=
o
®
1
o
=
©
>
L
-
N
n
o
a
<
©
N
-
M
'
-
w0
N
-
M
o
©o
«©
-~
2]
'
N
<
o
()}
N
N
<
—
-
L]

O 755 7230

SEDE PRINCIPAL () carrera 57 No 44A - 21 Bogota D.C.




CORPORACION
LONJA NACIONAL I?E
PROPIEDAD RAIZ

mas se acercan los inmuebles a la cabecera urbana del municipio de Puerto Carrefio.
Para determinar el valor por hectarea se tomaron todas las ofertas, debido a que estas
presentan caracteristicas similares al predio objeto del avalud, tanto en su ubicacion,
area, topografia y destinacion agropecuaria, se toman estas ofertas para hacer el analisis
estadistico y se aplica un proceso de homogenizacion. Cabe resaltar que la mayoria de
ofertas inmobiliarias en el municipio de Puerto Carrefio corresponde a predios de mas de
5000 hectareas ya que estos terrenos de grandes son los mas comunes en la zona.

A partir del andlisis desarrollado en la metodologia de comparacién de mercado se
determind el valor de Hectérea para el terreno homogenizando todas las ofertas respecto
al area de terreno, este factor corresponde a Casi el Doble (CD) y Mas del Doble (MD) y
a las ofertas No. 1 y 4 es necesario utilizar un factor respecto a la ubicacion espacial
correspondiente a Notablemente Mejor (NM) y Mejor (M) ya que estas ofertas se
encuentran ubicadas muy cerca de la cabecera municipal de puerto Carrefio, estos
factores se aplican para homogenizar las ofertas del mercado haciéndolas comparables
respecto al predio objeto del avalu6. Obteniendo asi un valor promedio de $ 971.671, con
un coeficiente de variacién de 6,95%, con el respectivo limite superior de $ 1.039.235 e
inferior de  $ 904.106, el valor de hectarea de terreno, adoptado para los inmuebles
objeto de avalto El Cairo y Alcaravan 1 es de $ 972.000, valor promedio redondeado
obtenido de las ofertas del mercado.
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VALOR HA ADOPTADO PREDIOS EL CAIRO — ALCARAVAN 1 $ 972.000
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9 OTRAS CONSIDERACIONES

Los predios se encuentran ubicados en el Municipio de Puerto Carrefio, en el
Departamento de Vichada, denominados como predio La Aldea, predio Alcaravan 1y
predio El Cairo. Sobre la vereda de puerto Murillo.

El predio denominado como La Aldea tiene un area de terreno de 778 Has, 1285 metros
cuadrados, el predio conocido como El Cairo tienen una cabida superficiaria de 287
hectareas, 9962 metros cuadrados y el predio denominado como Alcaravan 1 tiene un
area de terreno de 299 hectareas, 9670 metros cuadrados, areas obtenidas de los
Certificados de Tradicion y Libertad suministrados 540-7043, 540-6794 y 540-6586
Impresos el 06 de marzo de 2020 en el Circulo registral 540 — Puerto Carrefio, area
corrobora en la Escritura Publica 1098 del 27 de septiembre de 2016, otorgada por la
notaria Cuarta de Villavicencio y en la Informacion Catastral del Geoportal IGAC.

Las condiciones de mercado con una oferta moderada de inmuebles para la venta lo que
indica unas buenas condiciones de consolidacion del sector, fue necesario la utilizacién
de factores respecto al area, terreno y ubicacion.
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El alto grado de oferta en el municipio asi como la preferencia por inmuebles de grandes
extensiones, por lo cual se recomienda comercializar los tres inmuebles como un solo
globo de terreno

O 755 7230

El presente avallo no considera aspectos referentes a la valoracion de la unidad de
negocio, good will o aspectos referentes a las actividades comerciales que se desarrollan
en este.

Analizados todos los factores relacionados e introducidos las observaciones pertinentes
por parte del comité técnico de Avallos Corporativos, éste aprueba unanimemente los
valores consignados en el informe final. El valor razonable expresado en dinero;
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por una propiedad en un
mercado en condiciones normales; entendiéndose por condiciones normales, el hecho
de que un inmueble se venda sin presiones de la oferta ni de la demanda , con tiempo
suficiente, con tasas de interés razonable y con disponibilidad de crédito razonable; es
decir, en una economia que tenga un flujo razonable de efectivo.
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10 CERTIFICACION DE AVALUO

LIQUIDACION GENERAL DEL AVALUO SOBRE POLITICAS
BANCOLOMBIA

; VALOR
NO TIPO PREDIO AREA |UND UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENO
1 LOTE LA ALDEA 778,1285| Ha | $889.000 | $ 691.756.237
2 [LOTE ALCARAVAN1([299,9670| Ha | $972.000 | $ 291.567.924
3 LOTE EL CAIRO 287,9962 | Ha | $972.000 | $ 279.932.306

TOTAL TERRENO

$ 1.263.256.467

VALOR COMERCIAL TOTAL

$ 1.263.256.467

Por medio del presente certificamos que:

No tenemos interés presente ni futuro de la propiedad avaluada.
No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avallio o
de las partes involucradas. Nuestras conclusiones no estan influenciadas por los

honorarios que reciba.

Basados en la informacion que contiene este reporte y nuestra experiencia en el campo
de los avaluos, es nuestra opinion que el valor en el mercado de la propiedad en
cuestion, en la fecha de Marzo 12 del 2020 es como esta estipulada segun tabla de
avallos en conjunto suman un valor de MIL DOSCIENTOS SESENTA Y TRES
MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS SESENTA' Y

SIETE PESOS M/CTE. ($1.263.256.457).

Director Departamento Avaluos
RAA — AVAL 82390229
Especialista en Avallos
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PREDIO LA ALDEA
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PREDIO LA ALCARAVAN 1

PREDIO LA ALCARAVAN 1

N
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PREDIO LA ALCARAV
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PREDIO LA ALCARAVAN 1

PREDIO LA ALCARAVAN 1

Q 311 477 9047 - 318 693 1261 - 317 649 0521 O avaluos@lonja-nacional.co

O 755 7230

PREDI LA ALCARAVAN 1
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PREDIO EL CAIRO PREDIO EL CAIRO
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VIA ACCESO VIA ACCESO
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12 CERTIFICACION RAA AVALUADOR

RAA

Prynilng dbeerlo de deoludioers

PEIDsC wWiarw raa. g Co

Corporacién Autorregulador Haclonal de Avaluadores - ANA
NIT: 300798614-2

Entidad Reconocida de Autorregulaciin mediante la Resolucidn 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefaria) EDWIN FERNAMNDO AYERBE JARA, identificadola) con la Cédula de cludadania No. 82390229, sa
encuentra inscritoda) en el Registro Ablerio de Avalusdores, desde el 01 de Febrero da 2017 y se le ha asignado e
nimers de svaluador AVAL-E2390229,

Al momenio de expedicitn de este cenificado & registro del saforiz) EDWIN FERMANDO AYERBE JARA =
encuenira Actlvo y se encuenira inscrilo en las sigulenies categorias y slcances:

Categoria 1 Inmuables Urbanos

Alcance Fecha Regimean
= Casas, apariamenios, edificios, oficings, locales comercisles, terrancs y - 01 Feb 2017 Régimen de
situados iotal o parcigbmente en dreas wibanas, lobes no Transician
dasificados en la estructura ecolgica principal, lotes en sualo de
expansidn con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuables Rurales
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Alcance Fecha Regimen
= Terrenog rursles con o sin construccionas, como viviendas, edficios, 01 Feb 2017 RAégimen de
astablos, galpones, cancas, sislemas de rego, drenaje, vias, adecusciin Transician

de suslos, pozog, culthvos, plantaciones, lotes en suelo de expansidn sin
plan parcial adoptado, lotes para e aprovechamianto agropecuaro y
demis infraestructura de  explotacitn  siluados  foledments  en
freas rurales.

Categoria 3 Aecursos Maturales y Susios de Proteccidn

Alcance Fecha Regimen
= Bienas amblentales, minas, yacimientos y explotaciones minersles. Lotes 01 Feb 2017 Fiésgirnan
incluidos en k3 estructura ecokigica principal, lotes definidos o Académico
contemplados en el Codige de recursos Maturales Renovables y
daflos ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestruciura

Alcance Fecha Regimen
= Estruciuras especisles para proceso, puentes, Wineles, acueductos 05 Jun 2018 Fiésgirnan
y conducciones, presas, asropuerios, muellas y demés construccionas Académico

civiles de infraestruciura similar.
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Categoria 5 Edificaciones de Consanvacidn Argueoldgica y Monumentos Histdricos

Alcance Fecha Regimen
« Edificacionss de consarvacidn arquitecidnica y monumenios histdricos. 01 Felb 2017 Fiésgirnan
Académico

Categoria § Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
= lncluye centros comercisles, holelas, colegios, hospizles, cinicas ¥ 28 Apo 2017 Régimen de
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Transicidn

dentro de los numerales anlariones.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maguinaria Méwil

Alcance Fecha Regimean
* Bguipos eléctricos y mecénicos de uso en la indusida, motores, 01 Feb 2017 Fiéagirnan
subestaciones de planta, teblercs elciricos, equipos de generacidn, Académico

subestaciones de transmisitn y distribucidn, equipos & infrasstructura de
rangmisidn y distribucidn, maguinaria de construccidn, movimiento de
Serra, y maguinaria pars produccidn y proceso. Bguipos de
chmputo: Microcomputadores, impresoras, monilores, médems y otrog
accesoros de esios equipos, redes, main frames, periféricos especialas
y oims egquipos accesofios  de  estos. Equipns de
telefonia, elecromedicing y rediocomunicaciin. Transporie Aulormator:
wehiculos de fransporie temestre como aulomdviles, camperos,
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CAMINeS, buses, ractines camiones ¥ remokyuesg,
matocicletas, motociclos, molotriciclos,  custrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimontales y Similares

Alcance Fecha Regimen
= Arte, joyas, orebreria, aresaniag, muebles con valor histérico, culiural, 05 Jun 2018 Fisgirnan
angueciigico, palenteolbgics y similanes. Académico

Categoria 10 Semovientas y Animales

Alcance Fecha Regimean
= Sermowvientas, animales y muebkes no clasicados en olra especialidad. 05 Jun 2019 Fiéagirnan
Académico

Categoria 11 Activos Operacionsias y Establecimisntos da Comercio

Alcance Fecha Regimen
* FAevalorzacidn de aclvos, Imventarios, materia prima, producto en 05 Jun 2018 Fiésgirnan
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proceso y producio lerminado. Establecimientos da comarcio.

Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
« Marcas, palenfes, secrelos empresariales, derechos autor, nombres 05 Jun 2018 Figirman
comerciales, derechos deportivos, espectro radiceléctrico, fondo de Académico

comearcio, prima comencial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Espaciales
Alcance Fecha Regimen
« Daho emangents, lucro cesants, dafo moral, senddumbres, derechos 05 Jun 2018 Fiégirman
herancisles y liigiosog y demds derechos de indemnizacidn o clleulos Académico
compensalorios ¥ cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anferiores.

Adicionzimenta, ha inscrito kas sigulentes certificaciones de calidad de parsonas (Norma 150 17024) y experiencia;

« Certificaciin expedida por Registro Nacional de Avaluadores AUNLA, en la categoria Inmuebles Urbanos: con el
Chdigo URB-0E20, vigente desde &l 01 de Diclemibre de 2018 hasta el 31 de Diclembre da 2020, inscriio en el
Fegistro Ablarto de Avaluadoras, en |a fecha que =& reflaja en el anterior cuadro.

» Cenificaciin expedida por Registro Nacional de Avaluadores FLMA, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cidigo RUA-0406, vigenle desds &l 01 de Diclembre de 2016 hasta el 31 de Diclernbre de 2020, ingcriio en el
Registro Ablerio de Avaluadores, en la fecha que se reflaja en el anlerior cuadro. El cerfificado fue ampliado
con el alcance de "Avaluador de Intangibles Espectales en Inmuebles Ruralas’, vigante desde el 30 de Abril de
2021 y hasta el _ La actualizacidn del cerlificado sa registra en al RAA, a solicitud del Avaluador, &l 01 de Abril
da 2017 de acuerdo a ko establecido en el iteral n) del arficulo 27 de la Ley 1673 de 2013,

HOTA: Al momento de expedicidn de este certificado, el Reglstro Naclonal de Avaluadores — RNA,
s& encuentra acreditado bajo la norma ISOAEC - 17024, por &l Organismo Naclonal de Acreditacion
OMALC.
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NOTA: LA FECHA DE VIGEMGIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGEMCIA DE ESTE CERTIFICADOD ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EM EL RAA

Fibgiman de Transicidn Art 6 pardgraio (1) de la Ley 1673 da 2013
Los datos de contacto del Avaluador som:

Cludad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccitn: CARRERA 57 # 44A-21
Teléfono: 3114770047
Comen Elecrdnica: edwinayerbed@hotmail.com
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Titules Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacidn:
Arquitecio - Universidad de la Salle.
Especializaciin en Avaldos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Oue revisados los archivos de anlecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporackin
Autorregulador Machonal de Avaluadores - ANA; no aparece sanclién disciplinaria alguna contra el{la)
sefiona) EDWIN FERNANDO AYERBE JARA, identificado(g) con la Cédula de ciudadania No. 82380229,
ENla) sefior(a) EDWIN FERMANDO AYEREBE JARA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacidm Autorregulador Maclional de
Avaluadores - ANA.

Gon el fin de gue el destinatario pueda verificar este certiicado se le asignd el siguiente cddigo de QR, y puads
escanaano con un dispositko mivll U oiro dispositivo lecior con accaso a intemet, descargando previaments una
aplicacidn de digitalizacidn de chdgo QR que son gralullas. La verficacdn también pueds sleciuarse ingrasando e
PIN directamente en la pagina de AAA hitpoiwwworaa org.co. Cualguier inconsistencia enfre la informacion ach
contenida y la que reporie la verficacidn con el cidign debe ser inmediataments reportada & Corporaciin
Automegulador Macional de Avalusdores - ANA

PIN DE VALIDACION

bTE20acd
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El presente carificado sa expide en la Aeplblica de Colombla de conformbdad con la informacidn que reposa en el
Registro Ablerio de Avaluadores RAA & los dog (02) dias del mes de Marzo del 2020 y tiens vigencia de 30 dias
calendaro, contados a partir de la fecha de expadicitng

Finma:
Alaxandra Suanaz
Raprasantanta Legal
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13 INFORMACION ADICIONAL AL DICTAMEN

El presente arquitecto, especialista en avalios, por medio del presente de este
documento certifica los siguientes puntos que guardan relacion con el presente avaltuo
que se esta habiendo valer dentro del presente tramite arbitral, manifiesto:

1. Laidentidad es como quedé indicada en el presente dictamen pericial realizado al
bien inmueble antes mencionado.
2. La direccion de notificacion es la Carrera 57 No 44A — 21, y los nameros de

contacto son 7557230, 311 477 9047 y 318 693 1261.

3. Actualmente me desempefio como Perito Avaluador, en calidad de Arquitecto,
especialista en avallos. Identificado con Matricula Profesional A25022003-
82390229, Registro Nacional de Avaluadores R.N.A 2089 FEDELONJAS, Registro
Abierto de Avaluadores R.A.A. No 82390229.

4. Actualmente no he realizado publicaciones en materia pericial en los ultimos diez
(10) afos.

5. Casos en los he sido designado para la elaboracion de un dictamen pericial.
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o
CASOS DEDICADOS PARA DICTAMEN PERICIAL 5
FECHA RADICACION JUZGADO DEMANDANTE | DEMANDADO n
. .. ~N
2012 11001310300320160055100 | Juzgado Tercero (3) Civildel | Dianil Tores de | ¢ cidio )
Circuito de Bogota Rojas
2012 11001310302220160050400 | “uz9ado Veintidos (22) Civil | Dianil Torres de | o nqigio :
del Circuito de Bogota Rojas g
Juzgado Veintitrés (23) Civil Dianil Torres de - "
2012 11001310302320170013400 del Circuito de Bogota Rojas Colsubsidio 5
Juzgado Setenta y Uno (71) Luis Eduardo Dianil Torres de 2
2012 110014 e T00 Civil Municipal de Bogota Galindo Rojas y otro 5
Juzgado Veintitrés (23) Civil . <
5/02/2017 | 1100140030232018005170 Municipal de Oralidad de | Bancolombia S.A. Yag?;té?]'az 3
Bogota o
— - = z
Juzgado Cuarto (4) Civil del . Adriana Milena N
17/07/2017 OJRE752357 Sreuie de N Bancolombia S.A. Silva Montes .:
Juzgado segundo (2) Civil del . Murillo Moreno o
6/07/2019 2016-221 Circuito de Soacha Bancolombia S.A. Elizabeth 5
Juzgado Segundo (2) Civil Marcela e
20/03/2017 2017-051-6-5647 Municipal de Soacha Bancolombia S.A. ~
. Sanchez Mufioz
Cundinamarca ar
<
9/03/2017 | 257544003001-2017-00059-00 | JU28ado primero (1) Civildel | g5 mpia 5.4, | OSCar Alexander o
Circuito de Soacha Garcia Nungo =
- — — e
9/05/2018 | 082964089001-2017-00286-00 | Juz9ado Promiscuo Municipal | g 0615 mpig 5 4, | IN9Md Divina o
de Galapa Llanos Zarate w
[a]
w
w0
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73-411-40-89-001-2019- Juzgado Primero (1) . Gloria Cruz
4/07/2019 00020-00 Promiscuo municipal Libano Bancolombia S.A. Pulido Montafio
73-001-40-03-003-2017- Juzgado Tercero (3) Civil . Gladys Cardozo
6/09/2017 00213-00 Municipal de Ibague Bancolombia S.A. de Collazos
Juzgado Primero(1) .
22/11/2017 20190809173811571 Promiscuo Municipal de Bancolombia S.A. Jaweégizmero
Turbaco
- Camacho
14/09/2017 789-17 Juzg_ado Octavo (1) civil Bancolombia S.A. Martinez Jairo
municipal de Cartagena A
ndres
Juzgado Primero (1) Civil del Ricardo Caicedo
6/07/2017 2016-00478-00 Circuito de La Dorada - Bancolombia S.A.
Fernandez
Caldas
26/03/2014 2014-0047 Juzgado Cuarto (4) cvil | g o1ompia s.A. | Siva Cantor
municipal de Soacha Fabio
6/12/2016 | 25736408900120160018900 |°uZ9ado Promiscuo Municipal | g o 0q10mpia 5.4, | Maria Yohanna
de Sesquile Pinz6n Torres
Juzgado Diez y Nueve (19) Garcia Olava
23/04/2018 | 110014003019-2018-000269 Civil municipal de Bogota Bancolombia S.A. Y
D.C. Johana Andrea
23-001-40-03-005-2017- Juzgado Quinto Civil . Ailton Cuadrado
4/0712017 00397-00 Municipal de Monteria Bancolombia S.A. Vergara
5/06/2014 2014-00047-00 JuzgadoTercero (3) Civil | g, 060mpia s A, | H-G-B-Ingenieros
municipal de Buga LTDA
7/12/2018 2018-0141 Juzgado Cuarto Civil Bancolombia S.A, | J0r9¢ Leonardo
Municipal de Soacha Prado Mayo
Juzgado Segundo de
28/09/2018 | 257544189002-2017-00763-00 | . Peduenas Causasy BancolombiaS.A. | Conzales
Competencia Multiple de Guillermo
Soacha
Juzgado Segundo (2) Civil Giraldo Gomez
22/06/2016 2016-00146 de Circuito de Rionegro Bancolombia S.A. Diana
Soacha Emperaatriz
Juzgado Doce (12) Civil del Seraio Palcios
7/08/2019 0012-2018-00613 Circuito de Oralidad de Bancolombia S.A. 9
. Correa
Medellin
Juzgado Promero (1) Civil del Zapata
9/07/2018 2018-00607-00 Circuito de Oralidad de Bancolombia S.A. | Chavarriayonny
Medellin Alexander
Juzgado Tercero (3) Civil del Rios Rios Edaar
22/02/2018 2017-01052-00 Circuito de Oralidad de Bancolombia S.A. £ag
. Antonio
Envigado
Oficina de Ejecucion Civil del . Santa Quintero
23/08/2018 2017/00311-00 Circuito de Medellin Bancolombia S.A. Pablo Andres
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Carvajal Almario
Juzgado Tercero (3) Civil del Gloria Laura 'y
4/08/2017 2017-00575-00 Circuito de Oralidad de Bancolombia S.A. Cardenas
Envigado Valencia Juan
Carlos
- Hernadez
10/12/2018 | 8600140030022018-00436-00 | “1292do Segundo () CIl | g 1o mnia S A, | Espafia Sandra
Municipal de Mocoa Mi
ireya
Guarnizo
- Rodriguez Libia
Juzgado Segundo (2) Civil del . -
12/02/2019 2018-0018 Circuito de Ibague Bancolombia S.A. y Rojas
Fernadez
Eduardo
. . Morales
47-001-40-53-007-2017- Juzgado Septima (7) Civil .
21/07/2018 00458-00 Municipal de Santa Marta Bancolombia S.A. CamaErS[ﬁeNrancy
Juzgado Segundo (2) Civil FidigﬂrlerLill\J/giis y
17/10/2017 | 470014053002201700535-00 | Municipal de Oralidad Santa | Bancolombia S.A. Mier Luna
TS Yhojam Euclides
N e ) Juzgado Segundo (2) Hernandez
2/04/2018 S0 e Promiscuo del circuito de Bancolombia S.A. Hernadez
00041-00 .
Puerto Lopez Rosmira
Suarez
) Juzgado Segundo (2) . i
10/10/2014 2014-564 Promiscuo Municipal de Chia Bancolombia S.A. Rc_)drlguez
Yamile Susana
Juzgado Treinta y dos (3) . .
26/09/2017 20170137800 Civil Municipal de Oralidad de | Bancolombia S.A. | Sva Silva Fredy
- Alberto
Bogota D.C.
Juzgado Primero (1)
Promiscuo Municipal en .
24/08/2015 2015-00073 Descongestion con Bancolombia S.A. Mejia Zul_uaga
- oo Artemio
Funciones de Conocimiento
de Giron
Juzgado Segundo (2) Civil M;ﬁﬁ:ﬁ_ﬁgg‘;
9/03/2017 2017-00106 Municipal de Descongestion | Bancolombia S.A. y
A Luna Jhon
de kennedy de Bogota D.C.
Eduardo
11/02/2016 2015-0379 Juzgado Primero Civilde | g0 1ompia 5.4, | (G2ICI2 Lopez
Choconta Yensi Alejandra
. . Viveros de
12/10/2017 | 1100140030052017-0088600 | JuzgadoQuinto (5) Civil | g oiombia s A | Alvarez Leda
Municipal de Bogotéa D.C. Belen
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Juzgado Quince (15) Civil .
13/09/2018 2018-41600 Municipal de Oralidad Bogota | Bancolombia S.A. Agred"’l‘u'}ga”'”ez
D.C.
12/01/2017 2016-147 Juzgado Segundo (2) Civilde | g0 o1ompias.a | bamarLeal
Circuito de Melgar Hector Pedro
. Delgado
3/08/2017 | 680013103008-2017-00143-00 | Juzgado Octavo (8) Civil del | g o hio s A | paredes Sei
Circuito de Bucaramanga S
ayonara
Juzgado Primero (1) de
26/02/2018 pequefias Causgepy 2018-00128 Bancolombia S.A. | R0/as Escamilla
Competencia Multiple de Diana Katerine
Soacha

Los anteriores numerales para dar cumplimiento al numeral 6 del articulo 226 del
C.G.P., que indica que se debe indicar si el perito “ha sido designado en procesos
anteriores 0 en curso por la misma parte o por el mismo apoderado de la parte”.

6. A la fecha no he sido designado en procesos anteriores o en curso de la misma
parte o apoderado.
7. No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo
pertinente.
8. Que los métodos que han sido usados para realizar los avallos que se estan
haciendo valer dentro del presente tramite arbitral son los mismos métodos que
he usado con anterioridad en la realizacion de otros avalluos y los aceptados dentro
la respectiva profesion.

Sin otro particular,

EDWIN FERNANDO AYERBE
C.C. 82.390.229

R.N.A. 2089

R.A.A. 82390229

Documentos Consultados: Son referidos en la informacién consignada del
presente informe.
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UNIVERSIDAD DISTRITAL
FRANCISCO JOSE DE CALDAS

Facultad de Ingenieria
Especiatizacion em Avalios

EL SUSCRITO COORDINADOR DE LA ESPECIALIZACION EN AVALUOS
REGISTRO ICFES 130153706581100111201 DE 2003 -REGISTRO CALIFICADO DEL MINISTERIO DE
EDUCACION NACIONAL ADSCRITA A LA FACULTAD DE INGENIERIA DE LA UNIVERSIDAD DISTRITAL
FRANCISCO JOSE DE CALDAS
REGISTRO SNIES 16159

CERTIFICA QUE:

Que EDWIN FERNANDO AYERBE JARA identificads con C.C. No. 82.390.229 curss y aprobd la "LINEA DE
PROFUNDIZACION EN AVALUOS ESPECIALES', curseda entre #f 31 de agosto de 2018 y el 10 da marzo de 2019
con un total de 15 créailos equivalerdes a 720 horas de trabsfo directo, colabovalivo y autdnomo y segdn el plan de
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asfutvos descnito a confinuacidn,
ASGNATURA ] CREOMOS* WOOULDS N ESTADO
VALORACION ANESENTAL | 3 * Valoadhn amhenia| APROBADA
PATRIMONIO CULTURAL Y CBRAS , Putrimono Cuinal
OF WFRAESTRUCTURA APROBADA
Oors Espaciaks
o Empensas
VALORACION ENPRESARIAL APROBADA
3 nangtias
A 2
1 APROBADA
VALORACION DE ARTES Y JOYAS JOpES, 010 y Okeas gomas
o Noma nprmescnal Cortsbe
NAGUINARWA Y EQUIPO Vaktacin Cortabie APROBADA

Moqunans y Equizo

Taweniarios y Vslomacn de Vuoties.

ELECTIVA 1 Vabron de Semovenins. APRDBADA
‘ - -
Valeaoon o Seracumbms
 PROYECTO 2 Proyecic Eszeciaies APROGADA

~TOTAL CREDITOS 15 l

U0 (1) N aIiCs wquvais 8 40 Horss: ATD (Moras GO AaDR DWBCi), HIG (HOeS 08 7rabays Combarivo) y HTA (Horas d¢ Trabwo
A L avyg 0 ap GOV D NIV I O Supeniv 4 35 (N e 102 300

La presente cerificacitvt Se expide con deshing &l Autoreguiador Naconal de Avalvadores (A.N.A) a los catorce (14)

digs del mes de Mayo de 2079,
LA Lol
Ing. Hi ANDO ACUNA CARVAJAL
C or E. idifizacion en Avallos
Linea de doncin gelula
PBX57{1)323 9300 Ext. 1412 01 800 091 44 !«)
Carrera 7 No 40 B 53, Piso 4, Bogotd DC. - Colombla www.adistrital.edk, co
Acreditacién Institucional de Ale Calidad Lenbackin Mo 23096 o4 15 de diciesitee de 2014 A adbts tal cduco
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CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS n* URB-0620

s NA
o
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.
CERTIFICA QUE:
EDWIN FERNANDO AYERBE JARA
C.C.82390229
R.N.A. 2089

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia Basados
en la norma y en el esquema de certificacién:

—— — —

ALCANCE NCAMA ESQUINMA

210302001 VRS 2 Aglicar las N
metodologles valuatorias, 9ara
Inmyebles whanes de tuerdo 2on
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a3 normas y legislacion vigente. EQ/OC/0L Esquema de certificacion e
Inmuebies rbanos PErsonas, categoria o erpecisliclad O
210302002 VRS 2 Desarrcllar las fanes avalods de inmeebies urbanos

] praliminaces para la valuad on segun
vitpge de bien y of encargo
valuatorio,

Esta certificacidn estd sujeta a que el avaluador mantenga su competencia
conforme can los requisitos especificades en la norma de competencia y en el
esquema de certificacian, lo cual serd verificado por el R.N.A.

Pr—

LIS ALBERTOALFONSTROMERO

DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Fecha de aprobacion: 1/12/2016
Fecha de vencimiento: 31/12/2020

To3) #lCortecida 2ol groverts cartficac, ot sropeddsd calhitive v reserico dei LA
Vet g g w0 de 0 1 Lreannds 4 traneds 2o b oes S205003 y i (AR U AN QT80
Bt CRtUNA R0 Jetee 507 B vadtn CLando e 33 KL, e
AL
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CERTIFICADD |
avassaponrs

CERTIFICACION EN AVALUOS INMUEBLES RURALES N RUR-0406

QU YOS
08 BAQUIA

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA QUE:

EDWIN FERNANDO AYERBE JARA
C.C 82390229

R.N.A, 2089

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basados
en la norma y en el esguema de certificacion:

| MCANCE | NORMA ESQUEMA

| 210302002 VRS 2 Desarroliar las fases
prebminares pars b8 valuscin segun
o tipo de bien y el encargo valuatono
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£Q/OCH02 Esguema de certficadcn de

Inmuebles Rurales . personas, categoris o especialidad deo avallos
wes 2 A
210302006 plichr 39 Inmuedies rurales

| metodaoioglas valuatorias para
'w'mwbk‘-s rurales &% acuerde con
| normas y lepslaciin vigentes

Esta certificacidn estd sujeta a que el avaluador mantenga su competencia
conforme con |os requisitos especificados en 12 norma de competenda y en el
esquema de certificacion, lo cual serd verificado por el R.INA.

[

LUTS ALBERTO-ALFONSO ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A,

Fecha de aprobacién: 01/12/2016
Fecha de vencimiento: 31/12/2020

Todo of casteesds o) (redesle Coitond o, ¢4 prog edad eeclauva v servaco del LNA
Verthgue 13 valdes de bs Wiormacon « raves S b e EJ05023 5 ol DA T8 i) waw 103 QILER
50 0ot Tead) dede oo Ao tD SLand D 1ee ssiotads.
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CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES ESPECIALES

m REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.
CERTIFICA QUE:

. EDWIN FERNANDO AYERBE JARA
C.C 82390229

R.NA, 2089

Ha sido certificado y es conforme respecto a 1os requisitos de competencla basados
en a norma y en el esquema de certificacion:

ALCANCE NORMA ESQUENA

210002002 VRS 2 Dwsarrcilar by fases
praliminames pars veluscdn segdn el |

| ancarge vahutono .
oSty vt | EQ/OC/05 esquema de certificacién de

| personas. Categorta o sspeciaiclad de
WA 0as da rmusbies especisie

Inmuebles Espociales 210802003 VRS 2 Aplicar

mstod olog les valuatorias para
Inmuebies sipacisles de scuerdo con |
} normaty |pslsern vigent
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Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competenda
conforme con los requisitos especificados en 13 norma de competenca y en el
esquema de certificaddn, io cual serd vertficado por el RINA

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Fecha de aprobacién: 01/04/2017
FoCha e vencimisnto: 30/04/2021

Toto o rtanco dol preserty tertfeedo, © propeded sl ¢ feservals e KA
Yot B valder de 3 irmockin 8 traees de i Enee (305001 v waetre pebgrs we b wens g r L
e cerifcads Gebe s dew el cand we aaictarin
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