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Señor
JUZGADO TERCERO (3) CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO
ccto03vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co
E.                                   D.                                   S.
 
 
Referencia:             DECLARATIVO.
Radicado:               2020-00115-00
Demandante:         CARLOS ARTURO FAJARDO CASTRO  
Demandado:          SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S. Y EL FIDEICOMISO P.A.
TORRE 33 CUYA VOCERA Y ADMINISTRADORA ES FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.
Asunto:                  CONTESTACIÓN DE LA DEMANDA
 
 
 
                   
OMAR JUAN CARLOS SUAREZ ACEVEDO, mayor de edad, con domicilio y residencia en Bogotá,
identificado con C.C. No. 91.224.011 de Bucaramanga, Abogado en ejercicio, con Tarjeta
Profesional No. 111.058 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi
condición de apoderado especial del FIDEICOMISO P.A. TORRE 33, cuya vocera es la sociedad
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, identificado con NIT: 830.054.539-0,
de acuerdo a poder conferido por la Doctora MARIA DE JESÚS PÉREZ CÁEZ, mayor de edad,
domiciliada y residente en la ciudad de Bogotá, identificada con la cédula de ciudadanía
número 55.301.960 de Barranquilla  en su calidad de Representante Legal Judicial de
establecimiento comercial legalmente constituido, con domicilio principal en la ciudad de
Medellín, calidad que acredito con el Certificado de Existencia y Representación expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia, para ejercer la defensa judicial que corresponda
dentro del presente proceso en cualquiera de sus instancias y, por ende, represente los
intereses jurídicos del FIDEICOMISO P.A. TORRE 33, codemandada en la actuación procesal de
la referencia, a través del presente escrito me permito presentar ante su Despacho, dentro del
término legal y oportuno la CONTESTACION DE LA DEMANDA DECLARATIVA DE RESOLUCIÓN
DE CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA contra la sociedad comercial SANTA LUCIA

mailto:ccto03vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co


21/11/2020 Correo: Juzgado 03 Civil Circuito - Meta - Villavicencio - Outlook

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQkAGIwNjE4OTExLTUyMGItNDJmMy1iZDNjLWNkNGMyMGRiZmE5ZAAQAK7Iu84JeUS1h9TucKwwyy… 2/2

INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S. identificada con NIT 900.182.968-9, formulada por por el
señor CARLOS ARTURO FAJARDO CASTRO, de acuerdo a documento adjunto.
 
Del Señor Juez, atentamente,
 
 

OMAR J. C. SUAREZ ACEVEDO
C. C. No. 91.224.011 de Bucaramanga
T.P. No. 111.058 del C. S de la J.
Celular: 3138674534
Correo Electrónico: omarjcsuarez@hotmail.com
Cra. 15 No. 93 A – 84 Edificio Business 93 Oficina 208 Bogotá D.C.
 

mailto:omarjcsuarez@hotmail.com


 

 

Oficina principal: Carrera 15 No. 93A-84 Oficina 208 celular3138674534 
carterasuareztrujillo@hotmail.com 

 Bogotá D.C. 

 

Abogados Asociados S.A.S 

 
Señor 
JUZGADO TERCERO (3) CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO 
ccto03vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co 
E.                                   D.                                   S. 
 
 
Referencia:  DECLARATIVO. 
Radicado:           2020-00115-00 
Demandante:    CARLOS ARTURO FAJARDO CASTRO    
Demandado:      SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S. FIDUCIARIA 
   BANCOLOMBIA S.A. EN CALIDAD DE VOCERA  Y   
   ADMINISTRADORA DEL P.A. TORRE 33  
 
Asunto:  CONTESTACIÓN DE LA DEMANDA  
 
 
 
   

OMAR JUAN CARLOS SUAREZ ACEVEDO, mayor de edad, con domicilio y residencia 

en Bogotá, identificado con C.C. No. 91.224.011 de Bucaramanga, Abogado en 

ejercicio, con Tarjeta Profesional No. 111.058 expedida por el Consejo Superior de 

la Judicatura, obrando en mi condición de apoderado especial del FIDEICOMISO P.A. 

TORRE 33, cuya vocera es la sociedad FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD 

FIDUCIARIA, identificado con NIT: 830.054.539-0, de acuerdo a poder conferido por 

la Doctora MARIA DE JESÚS PÉREZ CÁEZ, mayor de edad, domiciliada y residente 

en la ciudad de Bogotá, identificada con la cédula de ciudadanía número 55.301.960 

de Barranquilla  en su calidad de Representante Legal Judicial de establecimiento 

comercial legalmente constituido, con domicilio principal en la ciudad de Medellín, 

calidad que acredito con el Certificado de Existencia y Representación expedido por 

la Superintendencia Financiera de Colombia, para ejercer la defensa judicial que 

corresponda dentro del presente proceso en cualquiera de sus instancias y, por 

ende, represente los intereses jurídicos del FIDEICOMISO P.A. TORRE 33, 

codemandada en la actuación procesal de la referencia, a través del presente escrito 
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me permito presentar ante su Despacho, dentro del término legal y oportuno la 

CONTESTACION DE LA DEMANDA DECLARATIVA DE RESOLUCIÓN DE CONTRATO 

DE PROMESA DE COMPRAVENTA contra la sociedad comercial SANTA LUCIA 

INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S. identificada con NIT 900.182.968-9, formulada 

por por el señor CARLOS ARTURO FAJARDO CASTRO, para lo cual estimo de toda 

importancia como antecedente a los hechos y respuesta a pretensiones, consignar 

lo que he de denominar: 

 

 HECHOS 

 

 RESPUESTA  

1.- Mi Mandante el señor CARLOS ARTURO 

FAJARDO CASTRO en calidad de Promitente 

Comprador, celebró contrato de Promesa de 

Compraventa con la sociedad Constructora 

Santa Lucia Inversiones y Proyectos S.A.S., 

en su calidad de Promitente Vendedora, en la 

fecha 21 de mayo de 2018, sobre el Local 122 

Torre A del proyecto denominado TORRE 33 

CENTRO EMPRESARIAL MEDICINA-

NEGOCIOS Propiedad  Horizontal con un área 

de terreno de 39.33 metros cuadrados 

(aclarado mediante OTRO SI de fecha 24 de 

octubre de 2018) y que se construye en un 

lote de terreno urbano de mayor extensión 

con área superficiaria de tres mil seiscientos 

ochenta y ocho metros cuadrados con 

ES UN HECHO FALSO. 

 

Por tratarse de una pluralidad de 

hechos, me permito presentarle 

mi respuesta al Despacho, así: 

 

Partes del contrato promesa 

de compraventa. 

 

Es evidente que el Distinguido 

togado omite al Despacho de 

manera deliberada el hecho este 

si cierto de que los promitentes 

compradores son los señores 

NUBIA RUGE RICAURTE y 

CARLOS ARTURO FAJARDO 
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cuarenta y nueve (3.688.49 m2) 

determinado, de manera general, por sus 

factores de área y linderos, así: NORTE, con 

predios que fueron de José Antonio carrillo 

en extensión de sesenta y cuatro punto 

ochenta y dos metros (64.82m), ORIENTE: 

con la carrera 19 avenida de los fundadores 

en extensión de cuarenta y cinco metros 

(45m), SUR: con calle 13 en extensión de 

sesenta y cinco punto veintidós metros 

(65.22m), OCCIDENTE, con la carrera 18 en 

extensión de sesenta y dos punto ochenta y 

dos metros (62.82m). A este inmueble le 

corresponde el folio de matrícula inmobiliaria 

número 230-157 de la oficina de registro de 

instrumentos públicos de Villavicencio meta, 

y la cedula catastral 010300650001000 en 

mayor extensión. 

CASTRO, de acuerdo a la CESION 

DE DERECHOS DE FECHA 13 DE 

JUNIO DE 2019, la cual fue 

aceptada y reportada por la 

sociedad SANTA LUCIA 

INVERSIONES Y PROYECTOS 

S.A.S. al FIDEICOMISO P.A. 

TORRE 33 cuya vocera y 

administradora es la FIDUCIARIA 

BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD 

FIDUCIARIA. Es así que el 

Abogado ELBER OSBALDO 

VARGAS FAJARDO, carece de la 

debida representación de la parte 

activa pues solamente enarbola 

poder del señor CARLOS ARTURO 

FAJARDO CASTRO para solicitar 

la DECLARATORIA DE LA 

RESOLUCION DEL CONTRATO 

PROMESA DE COMPRAVENTA y 

no la de la totalidad de los 

promitentes compradores del 

inmueble objeto del citado 

contrato. 

 

Ha de advertirse que el 

DEMANDANTE, Señor CARLOS 
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ARTURO FAJARDO CASTRO,   

efectivamente suscribió El 

contrato preparatorio para la 

firma del contrato de 

compraventa o contrato de 

promesa de compraventa, en la 

fecha señalada, como su otro sí, 

pero no se debe olvidar que el 

solamente es hoy el propietario 

del 50 % de los derechos del 

CONTRATO PROMESA DE 

COMPRAVENTA, ya que a partir 

del 13 de junio de 2019, el señor 

CARLOS ARTURO FAJARDO 

CASTRO cedió de manera 

voluntaria a la señora NUBIA 

RUGE RICAURTE el 50% de los 

derechos que se emanan del 

contrato promesa de 

compraventa.  

 

Lo anterior hace que surja la 

pluralidad de promitentes 

compradores, hecho que no 

puede ser desapercibido por el 

señor CARLOS ARTURO FAJARDO 

CASTRO, quien al parecer se lo 
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oculto al abogado   VARGAS 

FAJARDO, lo cual hace que se 

requerirá integrar en debida 

forma el contradictorio.  

 

Objeto contractual 

 

El objeto contractual a que se 

hace referencia en el CONTRATO 

PROMESA DE COMPRAVENTA Y 

SU OTRO SI, es un INMUEBLE 

COMERCIAL FUTURO, así lo 

establecen los antecedentes del 

contrato de promesa de 

compraventa y en la descripción 

del objeto contractual NUNCA se 

alindero el inmueble como se 

podrá ver  

 

 Lo que se estableció fue un plano 

adjunto que se denominó Anexo 
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No. 1 y es claro lo anterior, pues 

se trataba de un inmueble en 

proceso constructivo sujeto a 

cambios o modificaciones por 

efectos del proceso mismo de 

construcción o por solicitud de los 

futuros compradores. 

 

El alinderamiento que el Abogado 

VARGAS FAJARDO, presenta al 

Despacho no es el del objeto 

contractual por lo cual la medida 

cautelar que solicita es sobre un 

inmueble diferente al de la 

discusión judicial, pues se trata 

del lote de mayor extensión, y 

sobre el cual claramente la 

medida cautelar solicitada 

debería ser rechazada de plano, 

por desbordante pues este 

inmueble tiene un valor comercial 

superior a los 

$56.000.000.000,oo y se trata de 

una copropiedad y es de 

propiedad del fideicomiso P.A. 

TORRE 33, ente que no tiene 

parte en el contrato promesa de 
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compraventa en litigio, por lo cual 

se empieza a edificar la 

incongruencia en la demanda del 

FIDEICOMISO P.A. TORRE 33, 

quien es ajeno a este hecho, ya 

que la comercialización estaba a 

cargo de la sociedad Constructora 

Santa Lucia Inversiones y 

Proyectos S.A.S., de manera 

exclusiva. 

  

2.- Las partes expresamente acordaron que 

el valor del referido inmueble (local 122) 

sería la suma de CUATROSCIENTOS 

CINCUENTA Y DOS MILLONES 

DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL 

PESOS M/CTE. ($452’295.000,oo); sin 

embargo en el contrato de promesa de 

compraventa para efectos contables y 

fiscales se suscribió como valor del inmueble 

objeto del contrato la suma de TRESCIENTOS 

VEINTINUEVE MILLONES NOVECIENTOS 

SESENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS PESOS 

M/CTE. ($329’969.500,oo), esto a solicitud 

de la constructora, la cual argumentó que 

habría un ahorro mutuo en tributos, gastos 

notariales y gastos de registro.  

PARA RESPONDER A ESTE 

HECHO, HABRA NECESIDAD 

DE ATENERSE A LO QUE 

RESULTE PROBADO. 

 

Lo expresado por parte del 

Abogado VARGAS FAJARDO, en 

este hecho en mi sentir pretende 

enmascarar el hecho cierto de 

que el FIDEICOMISO P.A. TORRE 

33, no hace parte de los 

supuestos acuerdos interpartes, y 

sobre uno de los elementos 

sustanciales del contrato promesa 

de compraventa como lo es el 

precio, el cual como es una 
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 facultad inherente al vendedor no 

fue propuesto por la vocera y 

administradora del FIDEICOMISO 

P.A. TORRE 33, sino por el 

vendedor y comprador al parecer. 

 

Ahora frente a cualquier tratativa 

o contrato paralelo entre el 

vendedor y el comprador, es claro 

que el mismo pudo haberse dado 

en el mundo de las probabilidades 

pero no fue reportado al  

FIDEICOMISO P.A. TORRE 33 

cuya vocera y administradora es  

FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. 

SOCIEDAD FIDUCIARIA, en las 

documentales que reposan en los 

reportes de compradores en los 

archivos del FIDEICOMISO P.A. 

TORRE 33, el valor reportado del 

inmueble es la suma de 

TRESCIENTOS VEINTINUEVE 

MILLONES NOVECIENTOS 

SESENTA Y NUEVE MIL 

QUINIENTOS PESOS M/CTE. 

($329’969.500,oo) 
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Ahora bien, la suma reportada 

para ser imputada a este contrato 

es DOS CIENTOS DIEZ MILLONES 

DE PESOS M/CTE. 

($210’000.000,oo). 

 

Es de aclarar  que cualquier otra 

tratativas, es desconocida para el 

FIDEICOMISO P.A. TORRE 33.  

  

3.- Como es normal en estos proyectos 

inmobiliarios, el pago del inmueble se va 

realizando a una sociedad fiduciaria, la cual 

celebra contrato de fiducia mercantil con la 

constructora para garantizar que los dineros 

recibidos se inviertan en el proyecto 

conforme las instrucciones allí contenidas; 

contrato que se suscribió inicialmente en la 

etapa de preventa entre la constructora y la 

Sociedad Fiduciaria Davivienda S.A., 

posteriormente y ya en la etapa de ventas se 

suscribió el contrato de fiducia mercantil con 

la sociedad FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. 

SOCIEDAD FIDUCIARIA dando lugar a la 

constitución del Patrimonio Autónomo 

denominado TORRE 33. Patrimonio 

ESTO NO ES UN HECHO SINO 

UN COMENTARIO DEL 

APODERADO DEL 

DEPODERDANTE 

En atención a ello el 

FIDEICOMISO P.A. TORRE 33 a 

través de su vocera y 

administradora la sociedad 

FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. 

SOCIEDAD FIDUCIARIA, expresa 

que frente a “Como es normal en 

estos proyectos inmobiliarios”, 

son apreciaciones de los negocios 

conocidos por el Abogado 

VARGAS FAJARDO, desconoce el 

alcance que quiere darle al mismo 

pues solo una acotación poco 
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autónomo al cual mi Mandante realizó los 

pagos acordados. 

relevante para el objeto del litigio 

y que lo único que pretende es 

tratar de buscar un nexo causal 

con el FIDEICOMISO P.A. TORRE 

33.  

 

Frente a “los pagos acordados”, 

NO ES CIERTO que el 

FIDEICOMISO P.A. TORRE 33 

cuya vocera y administradora es 

la sociedad FIDUCIARIA 

BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD 

FIDUCIARIA, haya acordado con 

los Promitentes Compradores 

dicha forma de pago, ya que la 

comercialización del proyecto 

denominado TORRE 33 CENTRO 

EMPRESARIAL MEDICINA-

NEGOCIOS está a cargo de la 

sociedad Santa Lucia Inversiones 

Y Proyectos S.A.S., tal cómo se 

evidencia en los antecedentes del 

contrato promesa de 

compraventa en su numeral 5 

expresa:  
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Lo cual fue aceptado inicialmente 

por el demandante y luego por su 

cotitular al suscribir el documento 

de cesión. El FIDEICOMISO P.A. 

TORRE 33 cuya vocera y 

administradora es la sociedad 

FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. 

SOCIEDAD FIDUCIARIA, ejerce 

es una DIPUTACION DE PAGO, 

como se contempló en el 

documento constitutivo del 

FIDEICOMISO P.A. TORRE 33, 

que se adjunta como prueba y 

que fuera aceptado por los 

compradores en los precisos 

términos del Artículo 1638 del 

Código Civil que a su tenor dice 

“Diputación para recibir el pago. 
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La diputación para recibir el pago 

puede conferirse por poder 

general para la libre 

administración de todos los 

negocios del acreedor, o por 

poder especial para la libre 

administración del negocio o 

negocios en que está 

comprendido el pago, o por un 

simple mandato comunicado al 

deudor”, términos que se 

plantearon en el CONTRATO 

PROMESA DE COMPRAVENTA 

objeto del litigio de manera clara 

e inequívoca. 

  

4.- Teniendo en cuenta que mi Mandante ya 

había entregado dineros directamente a la 

constructora demandada SANTA LUCIA 

INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S. y que no 

existía ningún documento escrito que diera 

claridad sobre el verdadero valor del 

inmueble, mi Mandante exigió a la 

constructora la elaboración de un documento 

que reflejara dicha realidad; para lo cual la 

sociedad demandada elaboró el documento 

denominado MEMORIAL DE 

PARA RESPONDER A ESTE 

HECHO, HABRA NECESIDAD 

DE ATENERSE A LO QUE 

RESULTE PROBADO. 

 

Para el FIDEICOMISO P.A. TORRE 

33 cuya vocera y administradora 

es la FIDUCIARIA BANCOLOMBIA 

S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, La 

expresión “el verdadero valor del 

inmueble”, como lo que señala el 
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ENTENDIMIENTO y fechado 24 de octubre de 

2018, mediante el cual las partes acuerdan 

que el valor del local 122 del Proyecto Torre 

33 Centro Empresarial Medicina y Negocios 

es la suma de ($452’295.000,oo) y que para 

efectos contables y fiscales se suscriba la 

Promesa de Compraventa por valor de 

($329’969.500,oo), así mismo acordaron que 

la diferencia; es decir la suma de CIENTO 

VEINTIDOS MILLONES TRESCIENTOS 

VEINTICINCO MIL QUINIENTOS PESOS 

M/CTE.($122’325.500,oo) se pagaría 

directamente a la constructora en los 

términos allí previstos. 

Abogado o el denominado 

“MEMORIAL DE 

ENTENDIMIENTO”, es un acuerdo 

interpartes entre el promitente 

vendedor y los promitentes 

compradores, y que los mismos le 

son desconocidos ya que en las 

documentales que reposan en los 

archivos del FIDEICOMISO P.A. 

TORRE 33,  indican que el precio 

fijado por las partes es la suma de  

TRESCIENTOS VEINTINUEVE 

MILLONES NOVECIENTOS 

SESENTA Y NUEVE MIL 

QUINIENTOS PESOS M/CTE. 

($329’969.500,oo). 

 

Por ultimo lo que el abogado 

VARGAS FAJARDO denomina 

“acordaron que la diferencia” 

desconoce este tipo de tratativas 

que podrían ser objeto de otro 

tipo de actuaciones judiciales 

pues claramente se entenderían 

como una confesión de parte, la 

cual solamente se está 

evidenciando con la presente 
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actuación y no serían de la 

competencia de este Despacho. 

  

5.- Las partes que acordaron en la cláusula 

QUINTA del contrato que el pago del precio 

se haría de la siguiente manera: 1). La suma 

de $127’650.000,oo que la constructora 

declaró recibidos a satisfacción con la firma 

del referido contrato. 2). El saldo restante; es 

decir la suma de $202’319.500,oo sería 

pagado por el Promitente comprador con el 

producto de un crédito que se obligaría a 

gestionar ante una entidad financiera dentro 

de los treinta días hábiles anteriores a la 

firma de la Escritura pública de compraventa 

del inmueble; por supuesto en dicho contrato 

nada se dijo sobre el saldo que se pagaba 

directamente a la constructora para 

completar el verdadero valor del inmueble, 

pues ello se pactó directamente por las 

partes en el MEMORIAL DE 

ENETENDIMIENTO, en el cual se acordó que 

el valor de $122’325.500,oo se pagaría de la 

siguiente manera: 1). $90’000.000,oo que la 

constructora declara recibidos a satisfacción 

con la firma del referido documento y el 

saldo; es decir la suma de $32’325.500,oo 

PARA RESPONDER A ESTE 

HECHO, HABRA NECESIDAD 

DE ATENERSE A LO QUE 

RESULTE PROBADO. 

 

Nuevamente de manera sesgada 

el Abogado VARGAS FAJARDO, 

presenta imprecisiones en las 

partes, lo que nos obliga 

nuevamente a señalar que las 

partes en el contrato que se 

pretende resolver son Santa Lucia 

de Inversiones y Proyectos S.A.S. 

y los señores NUBIA RUGE 

RICAURTE y CARLOS ARTURO 

FAJARDO CASTRO. 

 

Frente a la primera parte de 

forma de pago, nótese que la 

misma es la que concuerda con el 

contrato promesa de 

compraventa. 
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pagaderos a la firma de la escritura pública 

de compraventa. 

Ahora, en lo que tiene que ver con 

la obligación de los compradores 

de la consecución de un crédito a 

través de una entidad financiera, 

la misma a la fecha no se ha 

acreditado, pues en las 

documentales que reposan en el 

FIDEICOMISO P.A. TORRE 33 no 

existe ninguna carta de 

aprobación de crédito hipotecario 

para los compradores o carta de 

aprobación de una operación de 

leasing inmobiliario sobre el 

inmueble futuro. 

 

El Abogado VARGAS FAJARDO, 

persiste en enunciar como un 

hecho relevante el “MEMORIAL 

DE ENTENDIMIENTO” en el cual 

claramente se evidencia que hace 

referencia a una tratativa ajena al 

FIDEICOMISO P.A. TORRE 33, y 

que se vislumbra como un 

contrato o acuerdo paralelo cuyo 

objeto se desconoce por parte de 

mi Poderdante y que sigue 

demostrándose de manera 
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inequívoca que el FIDEICOMISO 

P.A. TORRE 33, no tiene que ver 

con este hecho ni con los 

anteriores, con lo cual no es claro 

por qué se encuentra 

demandado. 

 

Ahora es evidente que el abogado 

VARGAS FAJARDO presenta de 

manera parcial el contenido de la 

cláusula pues en la misma se 

expresa de manera inequívoca, 

que el PROMITENTE 

COMPRADOR pagara mediante 

consignación que deberá 

efectuarse única y  

exclusivamente a favor del 

FIDEICOMISO P.A. TORRE 33, 

situación que de acuerdo por lo 

expresado en este hecho es una 

tratativa de la cual NUNCA la 

FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. 

SOCIEDAD FIDUCIARIA COMO 

VOCERA Y ADMINISTRADORA 

DEL FIDEICOMISO P.A. TORRE 

33, tuvo conocimiento como bien 

lo señala el Abogado VARGAS 
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FAJARDO, lo cual hace que surja 

la pregunta ¿En que se 

fundamenta entonces el 

distinguido togado para 

Demandar al PATRIMONIO 

AUTONOMO TORRE 33 cuya 

vocera y administradora es la 

FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. 

SOCIEDAD FIDUCIARIA. 

 

Su Señoría es evidente la falaz 

vinculación como pasiva del 

PATRIMONIO AUTONOMO 

TORRE 33 cuya vocera y 

administradora es la FIDUCIARIA 

BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD 

FIDUCIARIA, en atención a que 

nada tiene que ver con el objeto 

de la Litis con base a los hechos 

hasta el momento contestados 

señalados por el demandante. 

 

Persistir en mantener vinculado 

PATRIMONIO AUTONOMO 

TORRE 33 cuya vocera y 

administradora es la FIDUCIARIA 

BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD 
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FIDUCIARIA, solo producirá 

daños reputacionales y 

económicos, producto de tener 

que concurrir a ejercer derechos 

de defensa onerosos por una 

mala lectura de los documentos 

que soportan la negociación del 

inmueble objeto de litis, o de la 

ligereza interpretativa del 

documento CONTRATO 

PROMESA DE COMPRAVENTA, el 

cual ha sido presentado con el 

mismo objetivo por parte del 

Abogado VARGAS FAJARDO, en 

dos jurisdicciones diferentes, 

como lo es la Superintendencia de 

Industria y Comercio  en procura 

de obtener a través de otros 

argumentos el mismo resultado, 

pero para sorpresa allí mi 

representado no es demandado. 

 

Su señoría, pretender desconocer 

a vía de interpretación unilateral 

que la comercializan de los 

activos futuros o inmuebles 

futuros, eran responsabilidad de 
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SANTA LUCIA INVERSIONES Y 

PROYECTOS S.A.S., y que las 

condiciones de los acuerdo 

interpartes entre el promitente 

vendedor y los promitentes 

compradores, le son 

desconocidos al FIDEICOMISO 

P.A. TORRE 33, no es sino una 

muestra clara de procurar utilizar 

la jurisdicción como un 

mecanismo de presión. 

  

6.- En la cláusula SÉPTIMA del contrato se 

acordó que la fecha para el otorgamiento de 

la escritura pública de compraventa sería el 

día 30 de marzo de 2019 a las 02:00 pm en 

la Notaria Tercera del Círculo de Villavicencio, 

fecha que podría ser prorrogada por la 

promitente vendedora hasta por el término 

de un año, de lo cual debería notificar al 

promitente comprador con un término no 

inferior a treinta días calendario, la nueva 

fecha programada. 

NO ES CIERTO. 

 

Nuevamente el Distinguido 

togado VARGAS FAJARDO, hace 

una interpretación muy personal 

y sesgada del contenido de las 

clausulas porque evita señalar 

que existe una condición 

establecida y aceptada por los 

compradores y que están 

ajustadas a nuestro 

ordenamiento comercial. 

 

Nótese su Señoría que la cláusula 

presenta varias condiciones de las 
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cuales los promitentes 

compradores han incumplido 

algunas: 

 

Pago del Precio. 

 

A la Fecha los promitentes 

compradores no han cancelado el 

precio del inmueble futuro, pues 

el crédito de entidad financiera no 

ha sido acreditado, ya en las 

documentales del P.A. TORRE 33 

solo se registra el pago de 

$210.000.000,oo. 

 

El otro documento que fue 

presentado por los promitentes 

compradores fue una carta de 

aprobación de cupo de 

endeudamiento en una operación 

de leasing inmobiliario por parte 

de BANCOLOMBIA S.A., por un 

monto de hasta $119.969.500,oo, 

SIN DETERMINAR PARA QUE 

INMUEBLE PODRIA SER 

DESTINADO. 
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Ahora bien, de manera deliberada 

como lo he venido expresando el 

Abogado VARGAS FAJARDO, 

OMITE mencionar el parágrafo 

segundo de la mencionada 

clausula SEPTIMA que se 

encuentra a página 11 del 

contrato promesa de 

compraventa, la cual reproduzco  

 

Y donde se evidencian las 

condiciones que no han permitido 

la escrituración de los inmuebles 

futuros como son la no obtención 

de la matricula inmobiliaria del 

inmueble prometido en venta. 

Condición que una vez se cumpla 

da DIEZ (10) hábiles después 
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para la firma de la mencionada 

escritura de compraventa.  

 

Como la condición no se ha dado 

NO EXISTE por lo tanto 

incumplimiento contractual y 

mucho menos de mi Poderdante 

el FIDEICOMISO PATRIMONIO 

AUTONOMO TORRE 33 cuya 

vocera y administradora es LA 

FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. 

SOCIEDAD FIDUCIARIA, pues 

esta asiste al llamado del 

fideicomitente, una vez se 

verifique que se hayan cumplido 

con los requisitos de Ley para 

proceder al acto traslativo de 

dominio del inmueble que ya haya 

nacido a la vida jurídica, condición 

que en la actualidad no se ha 

dado. 

  

7.- Así las cosas; estaban claras las 

obligaciones de las partes, pues el 

promitente comprador se obligó a realizar 

unos pagos directamente a la constructora y 

a la fiduciaria, así como gestionar un crédito 

ESTO NO ES UN HECHO, SINO 

UN COMENTARIO DEL 

ABOGADO DE LA 

DEMANDANTE. 
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ante una entidad financiera para el pago total 

del inmueble; por su parte la promitente 

vendedora se obligó a otorgar la escritura 

pública de compraventa el 30 de marzo de 

2019 y la entrega del inmueble 90 días 

después de dicha fecha.  

 

Sin embargo no es cierto lo que el 

Abogado VARGAS FAJARDO 

expresa cuando dice “el 

promitente comprador se obligó a 

realizar unos pagos directamente 

a la constructora y a la fiduciaria, 

así como gestionar un crédito 

ante una entidad financiera para 

el pago total del inmueble”, 

reitero nuevamente que el 

abogado presenta de manera 

parcial el contenido de la cláusula 

pues en la misma se expresa de 

manera inequívoca, que el 

PROMITENTE COMPRADOR 

pagara mediante consignación 

que deberá efectuarse única y  

exclusivamente a favor del 

FIDEICOMISO P.A. TORRE 33, 

situación que de acuerdo por lo 

expresado en este comentario, lo 

único que demuestra es que 

hasta la fecha no ha cumplido con 

el pago y que realizo una tratativa 

de la cual NUNCA la FIDUCIARIA 

BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD 

FIDUCIARIA COMO VOCERA Y 
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ADMINISTRADORA DEL 

FIDEICOMISO P.A. TORRE 33, 

tuvo conocimiento como bien lo 

señala el Abogado VARGAS 

FAJARDO y estos actos 

contravienen el contenido del 

contrato.  

  

8.- El de Poderdante realizó los pagos 

acordados; de hecho realizó mayores abonos 

directo a la constructora y a la fiducia de los 

acordados en el contrato, igualmente 

gestionó el crédito para el pago del saldo 

total del inmueble; crédito que le fuera 

aprobado por la misma entidad financiera 

BANCOLOMBIA desde el mes de noviembre 

de 2018; es decir conforme lo dispuesto en 

el contrato (30 días antes de la firma de la 

escritura pública) cumpliendo así todas las 

obligaciones de su parte. 

ESTO NO ES UN HECHO SINO 

UN COMENTARIO DEL 

ABOGADO DEL 

DEMANDANTE. 

 

Nuevamente el Abogado VARGAS 

FAJARDO, realiza afirmaciones 

que se salen de lo pacto entre las 

partes y no informado a mi 

Poderdante. 

Es claro que para el 

FIDEICOMISO P.A. TORRE 33, los 

pagos directos a la Constructora 

no le fueron reportados. 

  

9.- A la fecha de presentación de esta 

demanda, el Demandante ha pagado la suma 

de TRESCIENTOS TREINTA Y DOS 

MILLONES TRESCIENTOS VEINTICINCO MIL 

PARA RESPONDER A ESTE 

HECHO, HABRA NECESIDAD 

DE ATENERSE A LO QUE 

RESULTE PROBADO. 
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QUINIENTOS PESOS M/CTE. 

($332.325.500,oo) distribuidos así: la suma 

de DOSCIENTOS DIEZ MILLONES DE PESOS 

M/CTE. ($210’000.000,oo) recursos 

entregados a la Sociedad Fiduciaria 

BANCOLOMBIA S.A. y CIENTO VEINTIDOS 

MILLONES TRESCIENTOS VEINTICINCO MIL 

QUINIENTOS PESOS M/CTE. 

($122’325.500,oo) entregados directamente 

a la constructora demandada SANTA LUCIA 

INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S. todo lo 

cual consta en las certificaciones expedidas 

por la propia constructora y en el informe 

rendido por el Patrimonio Autónomo Torre 

33. El saldo restante para el pago total del 

inmueble será pagadero a la firma de la 

escritura con el desembolso de un crédito 

que el promitente comprador tiene aprobado 

con BANCOLOMBIA S.A. desde el mes de 

noviembre de 2018, por la suma de 

$119’969.500,oo. 

Para el FIDEICOMISO P.A. TORRE 

33, en sus documentales se 

registra un pago por 

DIPUTACION de DOSCIENTOS 

DIEZ MILLONES DE PESOS 

M/CTE. ($210’000.000,oo), frente 

a las otra sumas no nos consta de 

las mismas por ser actos 

interpartes entre el vendedor y 

los compradores, ajenas al 

FIDEICOMISO P.A. TORRE 33. 

 

 NO ES CIERTO o por lo menos 

no lo han documentado en debida 

forma los promitentes 

compradores, el crédito que debe 

ser desembolsado por 

BANCOLOMBIA S.A., pues solo 

existe es un comunicado de 

capacidad de endeudamiento  

para una operación de Leasing 

Inmobiliario que les fuera 

aprobado a los señores señores 

NUBIA RUGE RICAURTE y 

CARLOS ARTURO FAJARDO 

CASTRO, la cual aún no ha sido 

instrumentada y que implicaría la 
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sustitución de la posición 

contractual en Favor de 

BANCOLOMBIA S.A., hecho del 

cual hasta la fecha no se tiene 

conocimiento con lo cual 

nuevamente se evidencia que los 

compradores no han acreditado el 

pago. 

 

Por otra parte se desconoce por 

parte de mi Poderdante, si el 

demandante y la señora NUBIA 

RUGE RICAURTE, han tramitado 

la solicitud de sustitución de la 

posición contractual con 

BANCOLOMBIA S.A., ya que a la 

fecha de la contestación de esta 

demanda la misma no se 

encuentra radicada ante el 

FIDEICOMISO P.A. TORRE 3 cuya 

vocera y administradora es 

FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. 

SOCIEDAD FIDUCIARIA, tal como 

se establece en la cláusula decima 

novena parágrafo segundo del 

multicitado contrato promesa de 
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compraventa que se encuentra a 

página 23 

 

 

Pero surge de manera monolítica 

que el abogado VARGAS 

FAJARDO, si conocía la existencia 

de la pluridad de compradores he 

hizo caso omiso a la obligación 

profesional de integrar en debida 

forma el contradictorio. 

  

10.- Llegado el día 30 de marzo de 2019, 

fecha en la cual se debería otorgar la 

escritura pública de compraventa, el 

promitente vendedor de manera verbal 

manifestó a mi  Mandante que no era posible 

todavía otorgar la escritura pública de 

compraventa, argumentando diferentes 

ESTE NO ES UN HECHO SINO 

UN COMENTARIO DEL 

ABOGADO. 

Lo anterior y ante no estar 

documentado no realizaremos 

respuesta alguna.  
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situaciones de avance del proyecto, que en 

nada aclaraban la causa del incumplimiento, 

indicando igualmente que posteriormente le 

informarían la nueva fecha para el 

otorgamiento de la escritura pública de 

compraventa, sin que a la fecha se haya 

informado tal situación. 

Pero la fecha para la firma de la 

escritura pública que perfecciona 

el contrato de promesa de 

compraventa se encuentra sujeta 

a una condición que se puede leer 

en el texto de los documentos que 

la contienen.  Como el 

PATRIMONIO AUTÓNOMO PA 

TORRE 33 no es parte de ese 

contrato de promesa de 

compraventa, solo advierte al 

señor Juez que es posible 

expresar que es FALSO que la 

fecha  sea la que el demandante 

señala como un hecho. Habrá de 

esperarse a que se cumplan las 

condiciones a que se encuentra 

afecto el plazo y contarse el 

vencimiento del décimo día 

posterior a ello, para que surja el 

día en que debe suscribirse la 

escritura pública de compraventa 

que perfeccionaría el contrato de 

promesa de compraventa que se 

arrima al presente debate 

procesal. 
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Ahora estamos frente a dos 

comerciantes de amplio 

conocimiento, tiene el 

demandante la certificación de 

haber concurrido a la Notaria, de 

manera oportuna y diligente a 

demostrar que para ese momento 

ya tenía aprobada la operación 

financiera bien sea el crédito 

hipotecario o la operación de 

leasing, es decir ¿aporto 

previamente las minutas que las 

entidades financieras poseen 

para estos menesteres?  

Entonces ¿se debe entender un 

incumplimiento bilateral lo 

señalado? 

Es por ello que señalo que no es 

un hecho sino un comentario del 

distinguido togado. 

  

10.- Mi Poderdante realizó varios y repetidos 

requerimientos a la constructora para que 

cumpliera con el otorgamiento de la escritura 

pública de compraventa, pues ya habían 

pasado varios meses y no cumplían con dicha 

obligación. 

ESTE NO ES UN HECHO SINO 

UN COMENTARIO DEL 

ABOGADO. 
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Lo anterior y ante no estar 

documentado no realizaremos 

respuesta alguna.  

 

Categóricamente continuamos 

solicitando al despacho que 

considere desvincular al 

FIDEICOMISO P.A. TORRE 33 

cuya vocera  y administradora es 

FIDUCIRIA BANCOLOMBIA S.A 

SOCIEDAD FIDUCIARIA, por no 

ser parte del contrato de promesa 

de compraventa que pretende ser 

resuelto y nunca fue notificado de 

este tipo de requerimientos, pues 

como bien lo expresa el 

apoderado del demandante eran 

comunicaciones entre su 

apoderado y la constructora. 

  

11.- La constructora demandada en un acto 

de mediación y generación de confianza, 

autoriza a mi Mandante para que empiece a 

realizar las adecuaciones al local objeto del 

contrato; de tal manera que el 10 de julio de 

2019 suscribe un CONTRATO DE MERA 

TENENCIA PARA LA EJECUCIÓN DE OBRAS 

PARA RESPONDER A ESTE 

HECHO, HABRA NECESIDAD 

DE ATENERSE A LO QUE 

RESULTE PROBADO. 

Estos son acuerdos interpartes 

que nada tiene que ver con mi 

Mandante. Reitero que el 
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DE ADECUACIÓN Y ACABADOS, indicándole 

a mi Mandante que podía empezar a ejecutar 

los acabados del inmueble, mientras definían 

la fecha de otorgamiento de la escritura 

pública, autorizando el ingreso a las 

instalaciones y haciendo una entrega 

provisional del inmueble para la realización 

de los acabados del mismo. 

PATRIMNIO AUTONOMO PA 

TORRE 33 no es parte del 

contrato de promesa de 

compraventa cuya resolución se 

pretende. 

  

12.- Atendiendo la buena fe contractual, mi 

Mandante comienza a realizar las 

adecuaciones y acabados del local objeto de 

contrato, para lo cual realiza inversiones por 

valor de CINCUENTA MILLONES CIENTO 

CINCO MIL QUINIENTOS CURENTA Y TRES 

PESOS M/CTE. ($50’105.443,oo), 

consistentes en pisos en mármol, divisiones 

en vidrio templado y aluminio, instalaciones 

eléctricas, cielo raso, estuco, pintura, sistema 

de cámaras de video, sistemas de ventilación 

aire acondicionado y demás terminados y 

acabados propios del inmueble, conforme la 

siguiente relación 

CONCEPTO  CONTRATIS

TA  

VALOR  

Suministro 

e 

instalacion

Baldomero 

Junco  

$2’900.000,o

o  

ESTE NO ES UN HECHO SINO 

UN COMENTARIO DEL 

ABOGADO. 

 

De las mencionadas 

adecuaciones realizadas las 

mismas no son de conocimiento 

de mi Poderdante por lo cual 

frente a este comentario que no 

es objeto del CONTRATO DE 

PROMESA DE COMPRAVENTA no 

podremos pronunciarnos ya que 

son observaciones frente a 

supuestos hechos que no son 

obligaciones y/o acuerdos a cargo 

de mi mandante, o con 

participación de él, sino simples 

tratativas entre Promitente 
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es 

eléctricas  

Suministro 

e 

instalación 

de Cielo 

Raso  

Edison 

Herrera  

$5’000.000,o

o  

Estuco y 

Pintura  

William 

Castro  

$1’100.000,o

o  

Suministro 

e 

instalación 

Vidrio 

templado  

Wilson 

Bermudez  

$17’300.000,

oo  

40 M2 de 

mármol 

blanco  

Granity SAS  $10’000.000,

oo  

Fundida de 

piso y 

afinado  

Jose Melo 

Mendoza  

$1’368.000,o

o  

Suministro 

e 

instalación 

sistema de 

A.A.  

Si&S Ing. en 

climatiz.  

$11’197.543,

oo  

Suministro 

e 

instalación 

Cámaras 

video  

Imporsat 

Scurity  

$1’240.000,o

o  

TOTAL INVERSIÓN 

ACABADOS  

$50’105.443,

oo  

 

Vendedor y Promitente 

comprador, que no comprometen 

para nada a mi mandante. 
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Estas adecuaciones son culminadas en su 

totalidad por el Mandante entre los meses de 

abril a junio de 2019. 

  

13.- Desde entonces mi Poderdante ha 

estado requiriendo a la constructora para que 

cumpla su obligación de otorgar la escritura 

pública de compraventa del inmueble y 

consecuentemente la entrega del mismo; sin 

que a la fecha la constructora haya cumplido 

dicha obligación o haya justificado su 

incumplimiento, pues las respuestas son 

evasivas y siempre manifiestan que ya 

ahorita, que ya casi, que pronto, pero no 

concretan el cumplimiento de la obligación, 

máxime cuando el plazo inicialmente pactado 

feneció el 30 de marzo de 2019 y la facultad 

de la constructora para prorrogar dicho plazo 

hasta por el término de un año, también se 

encuentra vencido desde el pasado 30 de 

marzo de 2020, máxime cuando la 

constructora no realizó la notificación del uso 

de dicho plazo como lo contempla el 

contrato. 

ESTE NO ES UN HECHO SINO 

UN COMENTARIO DEL 

ABOGADO. 

Como no tenemos conocimiento 

de dichos supuestos actos no 

documentados y que no 

comprometen a mi Poderdante no 

nos pronunciaremos. 

 

  

14.- A la fecha de presentación de esta 

demanda, no se ha cumplido con el 

ES PARCIALMENTE CIERTO. 
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otorgamiento de la escritura pública por 

parte de la constructora Santa Lucia 

Inversiones y Proyectos S.A.S. y Fiduciaria 

Bancolombia S.A Sociedad Fiduciaria quien 

según lo estipulado por la cláusula vigésimo 

cuarta del contrato se encuentra facultada 

como como vocera y es obligada a 

comparecer para otorgar escritura pública en 

calidad de tradente para trasferir el derecho 

de dominio del inmueble objeto del contrato 

de promesa de compraventa. 

Es cierto que no se ha otorgado la 

escritura pública de transferencia 

por que no ha acaecido la 

condición establecida y ya 

señalada en respuestas 

anteriores. 

 

Ahora bien, se debe señalar que 

para poder comparecer mi 

Poderdante a ejecutar el acto 

traslaticio de dominio ya debe 

existir jurídicamente el inmueble 

futuro prometido en venta, 

condición que no se ha dado a la 

fecha. (Ver cláusula séptima 

parágrafo segundo y parágrafo 

quinto). De igual manera debe 

existir el pago del precio, el cual 

como ya lo hemos venido citando 

no se ha dado y por último se 

debe aprobar la operación de 

crédito, la cual requiere la 

conciliación de minutas bien sea 

para un crédito hipotecario o para 

una operación de leasing 

inmobiliario, situación que brilla 

por su ausencia y que de haberse 
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dado la opción del leasing implica 

la sustitución de la posición 

contractual la cual hasta este 

momento no se ha acreditado. 

  

15.- El incumplimiento de la constructora 

Santa Lucia Inversiones y Proyectos S.A.S. ha 

sido sistemático con todos los compradores 

del proyecto TORRE 33 CENTRO 

EMPRESARIAL MEDICINA-NEGOCIOS, a tal 

punto que revisado el folio de matrícula 

inmobiliaria del inmueble de mayor extensión 

donde se ejecuta el proyecto de 

construcción, identificado con el N° 230-157 

de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Villavicencio y a nombre de 

FIDEICOMISO P.A. INMUEBLE TORRE 33 

CUYA VOCERA Y ADMINISTRADORA ES 

FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD 

FIDUCIARIA, figuran dos registros de 

demanda como medidas cautelares 

(anotaciones 36 y 37) por parte del anterior 

propietario del inmueble; esto es 

AUTOMOTORES LLANOGRANDE S.A. 

ESTE NO ES UN HECHO SINO 

UN COMENTARIO DEL 

ABOGADO. 

 

Por lo cual no requiere 

pronunciamiento diferente a que 

las medidas cautelares que el 

Abogado VARGAS AFANADOR 

señala, recaen sobre el predio de 

mayor extensión y no sobre el 

inmueble objeto del multicitado 

contrato de promesa de 

compraventa, el cual todavía no 

existe, pero existirá una vez le sea 

asignado número de folio de 

matrícula inmobiliaria, condición 

ésta que al acaecer, es la 

condición necesaria para 

establecer el día en que deberá 

firmarse la escritura pública de 

compraventa que perfeccionará el 

contrato de promesa de 
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compraventa), ahora bien este 

tipo de medidas cautelares no 

sacan el inmueble del comercio. 

 

  

16.- Lo anterior demuestra que el 

incumplimiento de la constructora Santa 

Lucia Inversiones y Proyectos S.A.S. es 

flagrante, pues ni siquiera ha obtenido la 

individualización de los inmuebles para 

proceder con la transferencia de los derechos 

reales de dominio, situaciones estas que 

conllevan a la imposibilidad de cumplir en los 

términos pactados en el contrato de promesa 

de compraventa. 

ESTE NO ES UN HECHO SINO 

UN COMENTARIO DEL 

ABOGADO. 

 

Lo anterior no nos permite 

pronunciarnos, por desconocer 

los hechos que han llevado o no a 

la individualización de los 

inmuebles futuros prometidos en 

venta por ser esto carga de 

SANTA LUCIA INVERSIONES Y 

PROYECTOS S.A.S. 

 

Ahora bien, también es claro que 

los promitentes compradores a la 

fecha no han acreditado el pago 

completo del inmueble objeto 

contractual y si van a utilizar la 

figura del Leasing inmobiliario, en 

mismo como ya lo hemos 

señalado no se ha acreditado 

pues de ser así quien tendría la 
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legitimidad para demandar seria 

BANCOILOMBIA S.A. y no sus 

futuros locatarios. De hecho si 

vemos la naturaleza del crédito 

que se comprometió a adquirir el 

PROMITENTE COMPRADOR fue 

un crédito hipotecario, mismo que 

hasta la fecha no ha acreditado, 

aunque para ello tendrá el plazo 

fijado conforme a la promesa de 

compraventa que suscribió con la 

constructora SANTA LUCIA 

INVERSIONES Y PROYECTOS 

S.A.S. 

  

17.- La constructora Santa Lucia Inversiones 

y Proyectos S.A.S. y la Fiduciaria 

BANCOLOMBIA S.A. Sociedad Fiduciaria 

tienen en su poder desde el 30 de marzo de 

2019 un total de TRESCIENTOS TREINTA Y 

DOS MILLONES TRESCIENTOS 

VEINTICINCO MIL QUINIENTOS PESOS 

M/CTE. ($332.325.500,oo) suministrados por 

mi Poderdante en cumplimiento de sus 

obligaciones contractuales, sin que la 

Promitente vendedora haya dado 

cumplimiento a su obligación de otorgar la 

PARCIALMENTE CIERTO. 

 

Sumas de dineros recibidas 

por diputación. 

 

EL PATRIMONIO AUTONOMO PA 

TORRE 33 ha recibido en sus 

cuentas bancarias la suma de $ 

82.500.000. El valor de 

127.650.000, no le fueron 

consignados por el demandante o 

la otra parte del contrato de 
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escritura pública de compraventa ni la 

entrega del inmueble; obligación que a la 

postre no podría cumplir pues tiene pleitos 

pendientes con la propiedad del lote de 

mayor extensión y no ha realizado el 

desenglobe del terreno que le permita 

además las ventas individualizadas de los 

inmuebles que hacen parte del proyecto 

TORRE 33 CENTRO EMPRESARIAL 

MEDICINA-NEGOCIOS. 

promesa de compraventa, sino 

que SANTA LUCIA DE 

INVERSIONES Y PROYECTOS SAS 

autorizó a un tercero FIDUCIARIA 

DAVIVIENDAD para que 

efectuara esa consignación en su 

nombre y que con esa 

consignación se acreditara una 

nota crédito a favor de los 

PROMETIENTES COMPRADORES 

del local 1122.  

 

De acuerdo a las documentales 

que reposan el FIDEICOMISO 

P.A. TORRE 33, existen sumas 

acreditadas en favor de los 

señores NUBIA RUGE RICAURTE 

y CARLOS ARTURO FAJARDO 

CASTRO, por una suma de 

DOSCIENTOS DIEZ MILLONES DE 

PESOS M/CTE. 

($210’000.000,oo). 

 

Frente a sumas de dinero 

producto de tratativas entre los 

promitentes vendedores y 

compradores mi Poderdante no 



 

 

Oficina principal: Carrera 15 No. 93A-84 Oficina 208 celular3138674534 
carterasuareztrujillo@hotmail.com 

 Bogotá D.C. 

 

Abogados Asociados S.A.S 

puede pronunciarse en atención 

que desconoce las mismas y no 

podría concurrir a la firma de un 

documento traslativo de dominio 

de bienes futuros sin que se 

acredite en debida forma el pago. 

 

Pelitos Pendientes 

 

Los comentarios ilustrativos de 

pleitos pendientes del vendedor, 

no son parte del objeto de esta 

litis, por lo cual lo interpretamos 

como una acotación ilustrativa 

producto de una interpretación 

personalísima del abogado 

VARGAS AFANADOR, a manera 

de explicación. 

  

18.- En la cláusula Décimo Octava del 

contrato de Promesa de Compraventa Objeto 

de la presente Litis, se pactó por las partes 

una PENA equivalente al veinte por ciento 

(20%) del precio del inmueble prometido en 

venta, a cargo del contratante incumplido, 

sin necesidad de requerimiento para 

constituir en mora y sin perjuicio de solicitar 

ES FALSO. 

 

Es por demás desconcertante que 

el Abogado pretenda la 

interpretación que de la cláusula 

señalada hace el abogado 

VARGAS FAJARDO, ¿no está 

acaso pretendiendo con este 
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la resolución del contrato; es decir, la 

cláusula penal estipulada por las partes 

asciende a la suma de NOVENTA MILLONES 

CUATROSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE 

MIL PESOS M/CTE. ($90’459.000,oo) 

proceso la resolución del contrato 

promesa de compraventa? 

 

La trascripción que el distinguido 

togado hace no es la literal de la 

cláusula citada, la cuales  

 

 

Pues allí se estableció fue que si 

se reclamaba el cumplimiento del 

contrato se daba la cláusula 

penal, justamente para instar a su 

cumplimiento, cosa que no es el 

objeto de la presente e indebida 

demandada por falta de 

legitimación del Demandante, 

pues aquí se está pretendiendo es 

que se ordene la resolución del 

contrato, lo cual es contrapuesto 
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a la exigibilidad del cumplimiento 

del contrato, pretensión que sí 

armonizaría con la cláusula penal. 

 

No es menos cierto que se está 

tasando una suma por encima de 

lo contenido en el contrato 

promesa de compraventa lo cual 

es aún más irregular.  

 

Por Ultimo, si las condiciones 

pactadas no se han materializado 

como se podría predicar el 

incumplimiento contractual 

multicitado. 

 

 

A LAS PRETENSIONES 

 

EL FIDEICOMISO P.A. TORRE 33 se opone a todas y cada una de las 

PRETENSIONES, específicamente porque las que se encuentran señaladas en el 

texto de la demanda, NINGUNA Y ESTO LO SEÑALO COMO absoluto, NINGUNA DE 

ELLAS ES UNA PRETENSIÓN CONTRA MI MANDANTE. 

 

Vale la pena señalar que evidentemente NINGUNA pretensión hubiera podido 

dirigirse a mi MANDANTE precisamente porque el FIDEICOMISO P.A. TORRE 33 no 
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fue, no es ni será parte del contrato de promesa de compraventa que pretende el 

demandante sea declarada su RESOLUCIÓN. 

 

Pero lo que es más grave y que será objeto de excepciones previas, que en escrito 

separado se formularán, es que el demandante NUNCA acreditó la existencia del 

FIDEICOMISO P.A. TORRE 33, mismo que concurre a este proceso sin haber sido 

debidamente y legalmente citado, pues para que esto ocurra, es necesario que se 

dé cumplimiento a lo dispuesto por el artículo 85  numeral 3 del Código General del 

Proceso: “cuando en el proceso no se demuestre la existencia de la persona jurídica 

o del patrimonio autónomo  demandado, se pondrá fin a la actuación”, como quiera 

que el demandante incumplió un requisito fundamental de la demanda y es el 

señalado en el inciso segundo del artículo 85 del Código General del Proceso, que a 

la letra ordena: (…) “en los demás casos , con la demanda se deberá aportar la 

prueba de la existencia y representación legal del demandante y del demandado, de 

su constitución y administración, cuando se trata de patrimonios autónomos…….”.  

 

Es más, el demandante también incumplió el artículo 82 numeral 2. del Código 

General del Proceso., pues ni siquiera identificó al PATRIMONIO AUTÓNO PA TORRE 

33, como dice esta norma, esto es, con el número de identificación tributaria (Nit), 

lo cual genera la terminación de la terminación de la actuación como lo señala el 

numeral 3 de del artículo 85 del Código General del Proceso.  

 

 

ARGUMENTOS DE DEFENSA Y EXCEPCIONES DE FONDO. - 

 

Este apoderado se encuentra en un verdadero aprieto, pues como a mi mandante 

no le fueron dirigidas pretensiones de ninguna naturaleza en el presente proceso, 
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precisamente por que no es parte dentro del pluricitado contrato de promesa de 

compraventa, que corresponde a un acuerdo negocial del íntegro, completo y 

exclusivo resorte de los prometientes, tanto compradores como vendedor, resulta 

imposible formalizar excepciones que pretendan atacar las pretensiones formuladas, 

no obstante, si “eventualmente” el Despacho decidiera no desvincular a mi 

mandante, dando por terminadas las actuaciones judiciales en su contrato como lo 

ordena el Código General del Proceso, debo proponer las siguientes excepciones de 

fondo  QUE DEBEN SER CONSDERADAS COMO ADICIONALES A LA EXCEPCIÓN 

GENÉRICA. 

 

 

EXCEPCION GENERICA. –  

 

A lo largo de la controversia judicial y si se persiste en mantener vinculado como 

demandado a mi representado FIDEICOMISO P.A. TORRE 33, se propone todas las 

excepciones que se establezcan como probadas, para desvirtuar cualquier condena 

que se pretenda contra el FIDEICOMISO P.A. TORRE 33. 

 

Esto en atención del alcance del principio de búsqueda de la verdad formal en 

materia de excepciones, frente a los poderes oficiosos del juez es necesario afirmar 

que lo fundamental no es la relación de los hecho que configuran una determinada 

excepción, sino la prueba de los mismos, por ende, si el juez encuentra probados 

los hechos que la constituyen deberá reconocerla oficiosamente. 

 

Por lo anterior, solicito al señor juez ordenar de oficio la práctica de las pruebas 

pertinentes, así como declarar oficiosamente, las excepciones que aparezcan 

probadas de conformidad con el ordenamiento procesal. 
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EXCEPCIONES DE FONDO 

 

RELACIÓN CONTRACTUAL AJENA AL PATRIMONIO AUTONOMO PA TORRE 33 Y EN 

CONSECUENCIA IMPOSIBILIDAD DE INCUMPLIRLA. 

 

Como desde ya está probado y es confesado por el DEMANDANTE, el FIDEICOMISO 

P.A. TORRE 33 cuya vocera es la FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD 

FIDUCIARIA, no es parte del contrato de promesa de compraventa cuya resolución 

es pretendida, éste contrato resulta completamente ajeno y extraño a mi mandante 

y en consecuencia no podrá soportar condena alguna, como en efecto el propio 

demandante así lo declara al omitir formularle pretensión alguna.  

 

IMPOSIBILIDAD DE DECRETAR EFECTOS CONTRA EL PATRIMONIO AUTÓNOMO PA 

TORRE 33.-  

 

El FIDEICOMISO P.A. TORRE 33 ni siquiera fue identificado en la demanda, menos 

aún fue acreditada su constitución y administración, pero, aun así el despacho 

ordena admitir la demanda vinculando a quien denominó P.A. TORRE 33, sin 

identificación alguna, sin acreditación de ninguna naturaleza y lo peor sin indicar por 

quien se encontraba representado. De todos es sabido que según el artículo 54 del 

Código General del Proceso, los patrimonios autónomos son sujetos procesales y los 

mismos concurren a cualquier actuación procesal por el representante legal de la 

sociedad fiduciaria que su vocera y administradora o el apoderado que ése 

representante legal hubiera constituido. 

 

 



 

 

Oficina principal: Carrera 15 No. 93A-84 Oficina 208 celular3138674534 
carterasuareztrujillo@hotmail.com 

 Bogotá D.C. 

 

Abogados Asociados S.A.S 

NO ACAECIMIENTO DE LA CONDICIÓN QUE CONLLEVE EL APLAZAMIENTO PARA 

LA PRETENSIÓN.-   

 

Como esta evidenciado la pretensión invocada en la de manda no es viable en 

atención a que su efectividad o exigibilidad actual, es antes de tiempo, por la falta 

del cumplimiento de la condición que está establecida  en el parágrafo segundo de 

la mencionada clausula SEPTIMA que se encuentra a página 11 del contrato promesa 

de compraventa. 

 

 

OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO 

 

Como es claro que frente al FIDEICOMISO P.A. TORRE 33, no existe ninguna 

pretensión, pues la única que el demandante presenta frente a un Patrimonio 

Autónomo, es contra el FIDEICOMISO P.A. INMUEBLE TORRE 33, y es la de restituir 

la suma de TRESCIENTOS TREINTA Y DOS MILLONES TRESCIENTOS VEINTICINCO 

MIL QUINIENTOS PESOS M/Cte. (332’325.500.oo), dinero total entregado a la 

sociedad demandada y su fiduciaria así: la suma de DOSCIENTOS DIEZ MILLONES 

DE PESOS M/CTE. ($210’000.000,oo) recursos entregados a la Sociedad Fiduciaria 

BANCOLOMBIA S.A., lo cual es totalmente falso por el claro desconocimiento que el 

Abogado VARGAS FAJARDO, posee de los temas fiduciarios pues el UNICO VALOR 

CONSIGNADO por su poderdante al FIDEICOMISO P.A. TORRE 33 es de OCHENTA 

Y DOS MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($82.350.000,oo) los 

restantes CIENTO VEINTISIETE MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS 

($127.650.000,oo) fueron consignados a la FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., por 

instrucción expresa del fideicomitente y no como lo plantea el abogado en sus 

hechos y pretensiones.  
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Es por ello que se rechaza el juramento estimatorio en todos sus apartes por parte 

de mi mandante el FIDEICOMISO P.A. TORRE 33. 

 

PETICIONES 

 

Al tenor de las excepciones anteriormente planteadas, comedidamente solicito al 

Despacho, que previo el trámite correspondiente, se efectúen las siguientes 

declaraciones y condenas. 

 

PRIMERO.- Declarar probadas las excepciones propuestas 

SEGUNDO.- En consecuencia dar por terminado el proceso. 

TERCERO.- Condenar en costas judiciales y en perjuicios a la parte ejecutante. 

 

 

PRUEBAS 

 

Solicito señor Juez, se decreten, practiquen y tengan como tales las siguientes: 

 

Documentales 

 

Copia simple del CONTRATO No. 10110, DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBIARIO DE 

ADMINISTRACION Y PAGOS CELEBRADO ENTRE SANTA LUCIA INVERSIONES Y 

PROYECTOS S.A.S. Y FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA. 
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Interrogatorio de Parte. 

 

Sírvase señor Juez citar Al señor CARLOS ARTURO FAJARDO CASTRO identificados 

con las Cedulas de Ciudadanía números 478.535 expedidas en Restrepo Meta 

respectivamente, para que bajo la gravedad de juramento declaren sobre los hechos 

de la presente demanda y respondan el interrogatorio que en su debida oportunidad 

formularé. 

 

ANEXOS DE LA DEMANDA 

 

Presento con esta demanda los siguientes documentos: 

 

1. Poder para actuar 

2. Los señalados en el acápite de pruebas 

 

 

NOTIFICACIONES 

 

Mi poderdante,  

 

Dirección:   Calle 31 # 6-87 Piso 4 Bogotá D.C.  

Teléfono:    (1) 4886000 Ext. 14599 

Correo electrónico: notificacijudicial@bancolombia.com.co -    

   marperez@bancolombia.com.co 

 

  

El suscrito,  

Celular:   3138674534 
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Correo Electrónico:  omarjcsuarez@hotmail.com 

Dirección:   Cra. 15 No. 93 A – 84 Edificio Business 93 Oficina 208 

   Bogotá D.C.  

 

 

Del Señor Juez, atentamente, 

  

  

 

OMAR J. C. SUAREZ ACEVEDO 

C. C. No. 91.224.011 de Bucaramanga 

T.P. No. 111.058 del C. S de la J. 

Celular: 3138674534 

Correo Electrónico: omarjcsuarez@hotmail.com 

Cra. 15 No. 93 A – 84 Edificio Business 93 Oficina 208 Bogotá D.C. 



 



 

 

 
 
Señores  
JUZGADO TERCERO (3) CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO 
ccto03vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co 
E.                                   D.                                   S. 
 
 
Radicado: 2020-00115-00 
Demandante: CARLOS ARTURO FAJARDO CASTRO    
Demandado: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. EN CALIDAD DE VOCERA Y ADMINISTRADORA 
DEL P.A. TORRE 33 y otros 
 
 

Asunto: Poder especial. 
 

MARIA DE JESÚS PÉREZ CÁEZ, mayor de edad, domiciliada y residente en la ciudad de Bogotá, 
identificada con la cédula de ciudadanía número 55.301.960 de Barranquilla (Atl.) en mi calidad de 
Representante Legal Judicial de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA COMO 
VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO P.A. TORRE 33, identificada con NIT: 830.054.539-
0, establecimiento comercial legalmente constituido, con domicilio principal en la ciudad de 
Medellín, calidad que acredito con el Certificado de Existencia y Representación expedido por la 
Superintendencia Financiera de Colombia, actuando dentro de mis facultades legales, otorgo 
PODER ESPECIAL amplio y suficiente al Doctor OMAR JUAN CARLOS SUAREZ ACEVEDO, mayor de 
edad, identificado con la cédula de ciudadanía número 91.224.011 de Bucaramanga, abogado 
inscrito, portador de la Tarjeta Profesional número 111.058, expedida por el Consejo Superior de la 
Judicatura, para que en nombre y representación de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD 
FIDUCIARIA COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO P.A. TORRE 33, para que 
ejerza la defensa judicial que corresponda dentro del mencionado proceso en cualquiera de sus 
instancias y, por ende, represente los intereses jurídicos del patrimonio autónomo. 
 
Para lo cual, mi apoderado queda facultado para contestar demanda, presentar excepciones, 
nulidades, recursos ordinarios y extraordinarios, notificarse y, en general cualquier acto procesal 
que se desarrolle dentro del escenario del presente proceso. 
 
Además de las facultades consagradas en el artículo 77 del Código General del Proceso, mi 
apoderado tiene expresas facultades para notificarse, conciliar, cobrar y recibir, desistir, transigir, 
sustituir, y reasumir el presente poder, solicitar y levantar medidas cautelares y en general realizar 
cualquier acto como si estuviere presente, a fin de que no le vayan a faltar atribuciones legales para 
el cumplimiento del presente mandato judicial.  
 
 
Atentamente,  
 

 
MARIA DE JESÚS PÉREZ CÁEZ 
C.C. 55.301.960 de Barranquilla (Atl.)  
Representante Legal Judicial de Fiduciaria Bancolombia S.A. como vocera y administradora del 
P.A. TORRE 33 
marperez@bancolombia.com.co  
 
Acepto,  
 
 
 
OMAR JUAN CARLOS SUAREZ ACEVEDO  
C.C No. 91.224.011 de Bucaramanga   
T.P. No. 111.058 expedida por el C. S. de la J.  
omarjcsuarez@hotmail.com   
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EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el numeral 10 del artículo 11.2.1.4.59 del Decreto
1848 del 15 de noviembre del 2016.

CERTIFICA

RAZÓN SOCIAL: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA "FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA"

NATURALEZA JURÍDICA: Sociedad de carácter comercial, por acciones, de la especie de las anónimas, de
nacionalidad Colombiana. Entidad sometida al control y vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera
de Colombia.

CONSTITUCIÓN Y REFORMAS: Escritura Pública No 1 del 02 de enero de 1992 de la Notaría 6 de BOGOTÁ
D.C. (COLOMBIA).  , bajo la denominación FIDUCOLOMBIA S.A.
Escritura Pública No 2095 del 30 de diciembre de 1998 de la Notaría 61 de BOGOTÁ D.C. (COLOMBIA).  Se
protocolizó el acuerdo de fusión mediante el cual, FIDUCOLOMBIA S.A. absorbe a la FIDUCIARIA
SURAMERICANA Y BIC S.A. Sigla: "SUFIBIC S.A.", quedando esta última disuelta sin liquidarse.
Escritura Pública No 00998 del 19 de abril de 2005 de la Notaría 61 de BOGOTÁ D.C. (COLOMBIA).  modifica
su razón social denominándose FIDUCOLOMBIA S.A., que podrá girar bajo la sigla "FIDUCOLOMBIA S.A."
Resolución S.B. No 0937 del 27 de junio de 2005  La Superintendencia Bancaria no objeta la fusión de
Fiducolombia S.A. con la Fiduciaria Corfinsura S.A., siendo la absorbente Fiducolombia S.A. protocolizada
mediante Escritura Pública 2590 del 1 de agosto de 2005 Notaria 28 de Bogotá D.C.
Escritura Pública No 4840 del 09 de noviembre de 2006 de la Notaría 28 de BOGOTÁ D.C. (COLOMBIA).
modifica su razón social denominándose FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA que
podrá girar bajo la sigla "Fiduciaria Bancolombia" El domicilio social principal de la sociedad es la ciudad de
Bogotá
Escritura Pública No 848 del 11 de abril de 2014 de la Notaría 23 de BOGOTÁ D.C. (COLOMBIA).  , modifica el
domicilio principal de la sociedad de Bogotá D.C. a la ciudad de Medellín Antioquia

AUTORIZACIÓN DE FUNCIONAMIENTO: Resolución S.B. 105 del 15 de enero de 1992

REPRESENTACIÓN LEGAL: REPRESENTACION LEGAL PRINCIPAL: El Gobierno y la administración
directa de la Sociedad estarán a cargo de un funcionario denominado Representante Legal Principal, el cual es
de libre nombramiento y remoción por la Junta Directiva. Reemplazo del Representante Legal Principal: Sin
perjuicio de lo establecido en estos estatutos en materia de representación legal de  la Compañía, en caso de
faltas temporales o accidentales, el cargo de Representante Legal Principal será ejercido por el Representante
Legal Suplente que indique la propia Junta o por otro suplente designado por ésta. En caso de falta absoluta,
entendiéndose por tal la muerte, la renuncia aceptada o la remoción, la Junta Directiva deberá designar un
nuevo Representante Legal Principal; mientras se hace el nombramiento, la Representación Legal Principal
será ejercida de la manera indicada en el inciso anterior. Todos los empleados de la Sociedad y los
dependientes de éste, estarán sometidos al Representante Legal Principal en el desempeño de sus labores.
FUNCIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL PRINCIPAL: Son funciones del Representante Legal Principal,
las cuales ejercerá directamente o por medio de sus delegados, las siguientes: 1. Ejecutar los decretos y
resoluciones de la Asamblea General de Accionistas y de la Junta Directiva. 2. Crear los cargos, comités,
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dependencias y empleos que juzgue necesarios para la buena marcha de la Sociedad, fijarles sus funciones y
suprimirlos o fusionarlos. 3. Disponer el establecimiento, traslado o la clausura, previos los requisitos legales,
de sucursales, agencias o dependencias dentro o fuera del domicilio social. 4. Nombrar, remover y aceptar las
renuncias a los empleados de la Sociedad, excepto aquellos cuyo nombramiento y remoción correspondan a la
Asamblea General de Accionistas o a la Junta Directiva o al Revisor Fiscal. 5. Resolver sobre las faltas,
excusas y licencias de los empleados de la Sociedad, directamente o a través de sus delegados. 6 Dirigir la
colocación de acciones y bonos que emita la Sociedad.  7. Convocar a la Asamblea General de Accionistas y a
la Junta Directiva a reuniones extraordinarias. 8. Presentar en la reunión ordinaria de la Asamblea General un
informe escrito sobre la forma como hubiere llevado a cabo su gestión con inclusión de las medidas cuya
adopción recomiende a la Asamblea y presentar a ésta, conjuntamente con la Junta Directiva, el balance
general, el detalle completo del estado de resultados y los demás anexos y documentos que la Ley exija. Los
Estados Financieros serán certificados de conformidad con la Ley. Este informe contendrá, entre otros, una
descripción de los riesgos inherentes a las actividades relacionadas con la Sociedad, y los demás  aspectos
relativos a la operación de la Sociedad que sean materiales, de acuerdo con las normas vigentes. 9.
Representar a FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA ante las Compañías,
Corporaciones o comunidades en que éste tenga interés. 10. Visitar las dependencias de FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA cuando lo estime conveniente. 11. Cumplir las funciones que,
en virtud de delegación de la Asamblea General o de la Junta Directiva, le sean confiadas. 12. Delegar en los
comités o en los funcionarios que estime oportuno y para casos concretos, alguna o algunas de sus funciones,
siempre que no sean de las que se han reservado expresamente o de aquellas cuya delegación esté prohibida
por la Ley. 13. Presentar proposiciones a la Asamblea General de Accionistas en todos aquellos aspectos que
considere necesarios para la buena marcha de la institución.  14. Las demás que le corresponden de acuerdo
con la Ley, los estatutos o por la naturaleza del cargo. REPRESENTANTES LEGALES: La representación legal
de la Sociedad, en juicio y extrajudicialmente, corresponderá al Representante Legal Principal y a los suplentes
del mismo designados por la Junta Directiva, quienes podrán actuar en forma conjunta o separada. Dichos
representantes tienen facultades para celebrar o ejecutar, sin otras limitaciones que las establecidas en estos
estatutos en cuanto se trate de operaciones que deban ser previamente autorizadas por la Junta Directiva o por
la Asamblea General de Accionistas, todos los actos o contratos comprendidos dentro del objeto social o que
tengan carácter simplemente preparatorio, accesorio o complementario para la realización de los fines que
persigue la sociedad, y los que se relacionen directamente con la existencia y el funcionamiento de la misma.
En especial pueden transigir, conciliar, arbitrar y comprometer los negocios sociales, celebrar convenciones,
contratos, arreglos y acuerdos; promover o coadyuvar acciones judiciales, administrativas o contencioso
administrativas en que la Sociedad tenga interés o deba intervenir, e interponer todos los recursos que sean
procedentes conforme a la Ley; desistir de las acciones o recursos que interponga; novar obligaciones o
créditos; dar o recibir bienes en pago; constituir apoderados judiciales o extrajudiciales; delegarles facultades,
revocar mandatos y sustituciones y ejecutar los demás actos que aseguren el cumplimiento del objeto social de
la Sociedad. En caso de falta absoluta o temporal del Representante Legal Principal y sus suplentes, tendrán la
representación legal de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA los miembros de la Junta
Directiva en el orden de su designación. PARÁGRAFO PRIMERO: El Director o sus suplentes de FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA tendrán la representación legal en todos los asuntos de
carácter legal que deba atender la Sociedad y especialmente aquellos que se surtan ante autoridades
administrativas, judiciales, extrajudiciales y de control. Los representantes legales judiciales y extrajudiciales
serán designados por la Junta Directiva, quienes podrán actuar en forma conjunta o separada. (Escritura
Pública 848 del 11 de abril de 2014 Notaria 23 de Bogotá)
Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representación legal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE IDENTIFICACIÓN CARGO
Julian Mora Gomez
Fecha de inicio del cargo: 12/05/2016

CC - 71762472 Representante Legal Principal

María De Jesús Pérez Cáez
Fecha de inicio del cargo: 30/09/2019

CC - 55301960 Representante Legal Judicial
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NOMBRE IDENTIFICACIÓN CARGO
Gustavo Eduardo Gaviria Trujillo
Fecha de inicio del cargo: 27/04/2012

CC - 98541186 Suplente del Representante
Legal Principal

Santiago Antonio Uribe Lopez
Fecha de inicio del cargo: 07/09/2012

CC - 71578863 Suplente del Representante
Legal Principal

Luis Orlando Salazar Restrepo
Fecha de inicio del cargo: 18/07/2013

CC - 79593897 Suplente del Representante
Legal Principal

Egberto Alexander Riveros Saavedra
Fecha de inicio del cargo: 18/10/2018

CC - 80904296 Suplente del Representante
Legal Principal (Sin perjuicio de
lo dispuesto en el artículo 164 del
Código de Comercio, con
información radicada con el
número 2020141829-000 del día
23 de junio de 2020, que con
documento del 26 de mayo de
2020 renunció al cargo de
Suplente del Representante
Legal Principal y  fue ceptada por
la Junta Directiva en Acta 366 del
26 de mayo de 2020.  Lo anterior
de conformidad con los efectos
establecidos por la Sentencia C-
621 de julio 29 de 2003 de la
Constitucional).

Esteban Botero Álvarez
Fecha de inicio del cargo: 18/07/2019

CC - 79786763 Suplente del Representante
Legal Principal

Daniel Molina Londoño
Fecha de inicio del cargo: 01/08/2019

CC - 71786067 Suplente del Representante
Legal Principal

Felipe González Páez
Fecha de inicio del cargo: 27/04/2012

CC - 19361474 Suplente del Representante
Legal Principal

Maria Juliana Navas Breton
Fecha de inicio del cargo: 25/06/2015

CC - 52409935 Suplente del Representante
Legal Principal (Sin perjuicio de
lo dispuesto en el artículo 164 del
Código de Comercio, con
información radicada con el
número 2019142284-000 del día
11 de octubre de 2019,  que con
documento del  25 de septiembre
de 2019 renunció al cargo de
Suplente del  Representante
Legal Principal y fue aceptada
por la Junta Directiva en Acta 357
del 25 de septiembre de 2019.
Lo anterior de conformidad con
los efectos establecidos por la
Sentencia C-621 de julio 29 de
2003 de la Constitucional).
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MÓNICA ANDRADE VALENCIA
SECRETARIO GENERAL

"De conformidad con el artículo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecánica que aparece en este texto
tiene plena validez para todos los efectos legales."
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