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Sefor
JUZGADO TERCERO (3) CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO
ccto03vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. D. S.

Referencia: DECLARATIVO.

Radicado: 2020-00115-00

Demandante: CARLOS ARTURO FAJARDO CASTRO

Demandado: SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S. Y EL FIDEICOMISO P.A.
TORRE 33 CUYA VOCERA Y ADMINISTRADORA ES FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.

Asunto: CONTESTACION DE LA DEMANDA

OMAR JUAN CARLOS SUAREZ ACEVEDO, mayor de edad, con domicilio y residencia en Bogota,
identificado con C.C. No. 91.224.011 de Bucaramanga, Abogado en ejercicio, con Tarjeta
Profesional No. 111.058 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi
condicién de apoderado especial del FIDEICOMISO P.A. TORRE 33, cuya vocera es la sociedad
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, identificado con NIT: 830.054.539-0,
de acuerdo a poder conferido por la Doctora MARIA DE JESUS PEREZ CAEZ, mayor de edad,
domiciliada y residente en la ciudad de Bogota, identificada con la cédula de ciudadania
nuimero 55.301.960 de Barranquilla en su calidad de Representante Legal Judicial de
establecimiento comercial legalmente constituido, con domicilio principal en la ciudad de
Medellin, calidad que acredito con el Certificado de Existencia y Representacion expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia, para ejercer la defensa judicial que corresponda
dentro del presente proceso en cualquiera de sus instancias y, por ende, represente los
intereses juridicos del FIDEICOMISO P.A. TORRE 33, codemandada en la actuacion procesal de
la referencia, a través del presente escrito me permito presentar ante su Despacho, dentro del
término legal y oportuno la CONTESTACION DE LA DEMANDA DECLARATIVA DE RESOLUCION
DE CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA contra la sociedad comercial SANTA LUCIA
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INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S. identificada con NIT 900.182.968-9, formulada por por el
sefior CARLOS ARTURO FAJARDO CASTRO, de acuerdo a documento adjunto.

Del Sefior Juez, atentamente,

OMAR J. C. SUAREZ ACEVEDO

C. C. No. 91.224.011 de Bucaramanga

T.P. No. 111.058 del C. S de la J.

Celular: 3138674534

Correo Electronico: omarjcsuarez@hotmail.com

Cra. 15 No. 93 A — 84 Edificio Business 93 Oficina 208 Bogota D.C.
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Sefior
JUZGADO TERCERO (3) CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO
ccto03vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. D. S.

Referencia: DECLARATIVO.

Radicado: 2020-00115-00

Demandante: CARLOS ARTURO FAJARDO CASTRO

Demandado: SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S. FIDUCIARIA

BANCOLOMBIA S.A. EN CALIDAD DE VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL P.A. TORRE 33

Asunto: CONTESTACION DE LA DEMANDA

OMAR JUAN CARLOS SUAREZ ACEVEDO, mayor de edad, con domicilio y residencia
en Bogota, identificado con C.C. No. 91.224.011 de Bucaramanga, Abogado en
ejercicio, con Tarjeta Profesional No. 111.058 expedida por el Consejo Superior de
la Judicatura, obrando en mi condicion de apoderado especial del FIDEICOMISO P.A.
TORRE 33, cuya vocera es la sociedad FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD
FIDUCIARIA, identificado con NIT: 830.054.539-0, de acuerdo a poder conferido por
la Doctora MARIA DE JESUS PEREZ CAEZ, mayor de edad, domiciliada y residente
en la ciudad de Bogota, identificada con la cédula de ciudadania nimero 55.301.960
de Barranquilla en su calidad de Representante Legal Judicial de establecimiento
comercial legalmente constituido, con domicilio principal en la ciudad de Medellin,
calidad que acredito con el Certificado de Existencia y Representacion expedido por
la Superintendencia Financiera de Colombia, para ejercer la defensa judicial que
corresponda dentro del presente proceso en cualquiera de sus instancias y, por
ende, represente los intereses juridicos del FIDEICOMISO P.A. TORRE 33,

codemandada en la actuacion procesal de la referencia, a través del presente escrito
Oficina principal: Carrera 15 No. 93A-84 Oficina 208 celular3138674534
carterasuareztrujillo@hotmail.com
Bogota D.C.
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me permito presentar ante su Despacho, dentro del término legal y oportuno la
CONTESTACION DE LA DEMANDA DECLARATIVA DE RESOLUCION DE CONTRATO

DE PROMESA DE COMPRAVENTA contra la sociedad comercial SANTA LUCIA

INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S. identificada con NIT 900.182.968-9, formulada
por por el sefior CARLOS ARTURO FAJARDO CASTRO, para lo cual estimo de toda

importancia como antecedente a los hechos y respuesta a pretensiones, consignar

lo que he de denominar:

HECHOS

RESPUESTA

1.- Mi Mandante el sefior CARLOS ARTURO
FAJARDO CASTRO en calidad de Promitente
Comprador, celebrd contrato de Promesa de
Compraventa con la sociedad Constructora
Santa Lucia Inversiones y Proyectos S.A.S.,
en su calidad de Promitente Vendedora, en la
fecha 21 de mayo de 2018, sobre el Local 122
Torre A del proyecto denominado TORRE 33
CENTRO EMPRESARIAL MEDICINA-
NEGOCIOS Propiedad Horizontal con un area
de terreno de 39.33 metros cuadrados
(aclarado mediante OTRO SI de fecha 24 de
octubre de 2018) y que se construye en un
lote de terreno urbano de mayor extension
con area superficiaria de tres mil seiscientos

ochenta y ocho metros cuadrados con

ES UN HECHO FALSO.

Por tratarse de una pluralidad de
hechos, me permito presentarle

mi respuesta al Despacho, asi:

Partes del contrato promesa

de compraventa.

Es evidente que el Distinguido
togado omite al Despacho de
manera deliberada el hecho este
si cierto de que los promitentes

los sefores
RICAURTE vy
FAJARDO

compradores son
NUBIA RUGE
CARLOS ARTURO
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cuarenta 'y nueve (3.688.49 m2)
determinado, de manera general, por sus
factores de area y linderos, asi: NORTE, con
predios que fueron de José Antonio carrillo
en extension de sesenta y cuatro punto
ochenta y dos metros (64.82m), ORIENTE:
con la carrera 19 avenida de los fundadores
en extension de cuarenta y cinco metros
(45m), SUR: con calle 13 en extension de
sesenta y cinco punto veintidés metros
(65.22m), OCCIDENTE, con la carrera 18 en
extension de sesenta y dos punto ochenta y
dos metros (62.82m). A este inmueble le
corresponde el folio de matricula inmobiliaria
numero 230-157 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de Villavicencio meta,
y la cedula catastral 010300650001000 en

mayor extension.

CASTRO, de acuerdo a la CESION
DE DERECHOS DE FECHA 13 DE
JUNIO DE 2019,
aceptada vy

la cual fue
reportada por la
SANTA LUCIA
INVERSIONES Y PROYECTOS
S.A.S. al FIDEICOMISO P.A.
TORRE 33 cuya
administradora es la FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD
FIDUCIARIA.

Abogado

sociedad

vocera y

Es asi que el
ELBER OSBALDO
VARGAS FAJARDO, carece de la
debida representacion de la parte
activa pues solamente enarbola
poder del sefior CARLOS ARTURO
FAJARDO CASTRO para solicitar
la DECLARATORIA DE LA
RESOLUCION DEL CONTRATO
PROMESA DE COMPRAVENTA vy
no la de la totalidad de los
del

citado

promitentes compradores

inmueble objeto del

contrato.

Ha de advertirse
DEMANDANTE, Senor

que el
CARLOS
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ARTURO FAJARDO CASTRO,
efectivamente  suscribi6  El
contrato preparatorio para la
firma del contrato de
compraventa o contrato de
promesa de compraventa, en la
fecha sefialada, como su otro si,
pero no se debe olvidar que el
solamente es hoy el propietario
del 50 % de los derechos del
CONTRATO PROMESA DE
COMPRAVENTA, ya que a partir
del 13 de junio de 2019, el sefor
CARLOS ARTURO  FAJARDO
CASTRO cedi®6 de manera
voluntaria a la sefiora NUBIA
RUGE RICAURTE el 50% de los
derechos que se emanan del
contrato promesa de

compraventa.

Lo anterior hace que surja la
pluralidad de promitentes
compradores, hecho que no
puede ser desapercibido por el
sefior CARLOS ARTURO FAJARDO
CASTRO, quien al parecer se lo
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oculto al abogado VARGAS
FAJARDO, lo cual hace que se
requerira integrar en debida

forma el contradictorio.
Objeto contractual

El objeto contractual a que se
hace referencia en el CONTRATO
PROMESA DE COMPRAVENTA Y
SU OTRO SI, es un INMUEBLE
COMERCIAL FUTURO, asi lo
establecen los antecedentes del
contrato de promesa de
compraventa y en la descripcién
del objeto contractual NUNCA se
alindero el inmueble como se
podra ver

CATIO
CLAUSULA PRMERA.- OBFT LA PROMTENTE VENDEDORA 2 compromets  fns o
flo de venta o fovor de EL PROWTENTE COMPRADOR y éxte s¢ obiga o comprr 0
oquél, por el égingn de propiedod hrzonfal, ef etecho o domiio | o posescn
sobre Lo ) suentel) unidod (e inmobiioi () (En odelonte ¢f “hmubl
idependentemente que 5 ote 0e una 0 voros unidodes imobiorcs), que s

denificol, descroe] y olncera) en el plono odunto que fomo pare de e
0An

corfato como Angto N 1, o con o o mejrcs, oneiccs, ss,dependencis

Lo que se establecio fue un plano

adjunto que se denomind Anexo
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No. 1 y es claro lo anterior, pues
se trataba de un inmueble en
proceso constructivo sujeto a
cambios o0 modificaciones por
efectos del proceso mismo de
construccion o por solicitud de los

futuros compradores.

El alinderamiento que el Abogado
VARGAS FAJARDO, presenta al
Despacho no es el del objeto
contractual por lo cual la medida
cautelar que solicita es sobre un
inmueble diferente al de |Ia
discusion judicial, pues se trata
del lote de mayor extension, y
sobre el cual claramente la
medida cautelar solicitada
deberia ser rechazada de plano,
por desbordante pues este
inmueble tiene un valor comercial
superior a los
$56.000.000.000,00 y se trata de
una copropiedad y es de
propiedad del fideicomiso P.A.
TORRE 33, ente que no tiene

parte en el contrato promesa de
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compraventa en litigio, por lo cual

se empieza a edificar la
incongruencia en la demanda del
FIDEICOMISO P.A. TORRE 33,
quien es ajeno a este hecho, ya
que la comercializacion estaba a
cargo de la sociedad Constructora
Lucia

Santa Inversiones vy

Proyectos S.A.S., de manera

exclusiva.

2.- Las partes expresamente acordaron que
el valor del referido inmueble (local 122)
seria CUATROSCIENTOS
CINCUENTA Y DOS MILLONES
DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL
PESOS M/CTE. ($452'295.000,00); sin

embargo en el contrato de promesa de

la suma de

compraventa para efectos contables vy
fiscales se suscribié como valor del inmueble
objeto del contrato la suma de TRESCIENTOS
VEINTINUEVE MILLONES NOVECIENTOS
SESENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS PESOS
M/CTE. ($329'969.500,00), esto a solicitud
de la constructora, la cual argument6é que

habria un ahorro mutuo en tributos, gastos

notariales y gastos de registro.

PARA RESPONDER A ESTE
HECHO, HABRA NECESIDAD
DE ATENERSE A LO QUE
RESULTE PROBADO.
Lo expresado por parte del
Abogado VARGAS FAJARDO, en
este hecho en mi sentir pretende
enmascarar el hecho cierto de
que el FIDEICOMISO P.A. TORRE
33,

supuestos acuerdos interpartes, y

no hace parte de los

sobre uno de los elementos
sustanciales del contrato promesa
de compraventa como lo es el

precio, el cual como es una
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facultad inherente al vendedor no
fue propuesto por la vocera y
administradora del FIDEICOMISO
P.A. TORRE 33, sino por el

vendedor y comprador al parecer.

Ahora frente a cualquier tratativa
o0 contrato paralelo entre el
vendedor y el comprador, es claro
que el mismo pudo haberse dado
en el mundo de las probabilidades
pero no fue reportado al
FIDEICOMISO P.A. TORRE 33
cuya vocera y administradora es
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.
SOCIEDAD FIDUCIARIA, en las
documentales que reposan en los
reportes de compradores en los
archivos del FIDEICOMISO P.A.
TORRE 33, el valor reportado del
inmueble es la suma de
TRESCIENTOS VEINTINUEVE
MILLONES NOVECIENTOS
SESENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS PESOS M/CTE.
($329'969.500,00)
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Ahora bien, la suma reportada
para ser imputada a este contrato
es DOS CIENTOS DIEZ MILLONES
DE PESOS M/CTE.
($210°000.000,00).

Es de aclarar que cualquier otra
tratativas, es desconocida para el
FIDEICOMISO P.A. TORRE 33.

3.- Como es normal en estos proyectos
inmobiliarios, el pago del inmueble se va
realizando a una sociedad fiduciaria, la cual
celebra contrato de fiducia mercantil con la
constructora para garantizar que los dineros
recibidos se inviertan en el proyecto
conforme las instrucciones alli contenidas;
contrato que se suscribid inicialmente en la
etapa de preventa entre la constructora y la
Sociedad S.A,

posteriormente y ya en la etapa de ventas se

Fiduciaria  Davivienda
suscribio el contrato de fiducia mercantil con
la sociedad FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.
SOCIEDAD FIDUCIARIA dando lugar a la
del

TORRE

Patrimonio  Autdonomo

33.

constitucion

denominado Patrimonio

ESTO NO ES UN HECHO SINO

UN COMENTARIO DEL
APODERADO DEL
DEPODERDANTE

En atencion a ello el

FIDEICOMISO P.A. TORRE 33 a
de
administradora  la
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.
SOCIEDAD FIDUCIARIA, expresa

que frente a "Como es normal en

través su vocera Yy

sociedad

estos proyectos inmobiliarios”,
son apreciaciones de los negocios
conocidos por el Abogado
VARGAS FAJARDO, desconoce el
alcance que quiere darle al mismo

pues solo una acotacién poco
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autéonomo al cual mi Mandante realizd los

pagos acordados.

relevante para el objeto del litigio
y que lo Unico que pretende es
tratar de buscar un nexo causal
con el FIDEICOMISO P.A. TORRE
33.

Frente a “los pagos acordados”,
NO ES CIERTO que el
FIDEICOMISO P.A. TORRE 33
cuya vocera y administradora es
la sociedad FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD
FIDUCIARIA, haya acordado con
los Promitentes Compradores
dicha forma de pago, ya que la
comercializacion del proyecto
denominado TORRE 33 CENTRO
EMPRESARIAL MEDICINA-
NEGOCIOS esta a cargo de la
sociedad Santa Lucia Inversiones
Y Proyectos S.A.S., tal como se
evidencia en los antecedentes del
contrato promesa de
compraventa en su numeral 5

expresa:
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CATTIULUT
CU&USU’AQUINTA REC'OY FORMA DE PAGO.- B precio fofol del inmueble es o suma de
RESCH ILLONES NOY E”EMU‘ SESENTA Y NUEV

] a‘wr" enb
a de CIENTO VEN

ENTA MIL PESOS M/CTE
sfaccion alo fima

‘USJ"G ¢e DCVC\ VO\ DOSm DNES.KES”J\ 05 DIECINUEVE

fl PROM[T:NTE COMPRADOR % obliga 0 g;« om' anfe una enfid ‘
adelonte ¢! “BANCO"), dento de los teinta (30 dios habies onteriores al"ffmad«
escrifa piblico. B pogo de a canfidad qua EL PROMITENTE COMPRADOR cancelard con

Lo cual fue aceptado inicialmente
por el demandante y luego por su
cotitular al suscribir el documento
de cesion. El FIDEICOMISO P.A.
TORRE 33 cuya vocera Yy
administradora es la sociedad
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.
SOCIEDAD FIDUCIARIA, ejerce
es una DIPUTACION DE PAGO,
como se contempldé en el
documento  constitutivo  del
FIDEICOMISO P.A. TORRE 33,
que se adjunta como prueba y
que fuera aceptado por los
compradores en los precisos
términos del Articulo 1638 del
Codigo Civil que a su tenor dice

“Diputacion para recibir el pago.
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La diputacion para recibir el pago

puede conferirse por poder
general para la libre
administracion de todos los

negocios del acreedor, o por

poder especial para la libre
administracion del negocio o
negocios en que esta

comprendido el pago, o por un
simple mandato comunicado al
deudor”, términos que se
plantearon en el CONTRATO
PROMESA DE COMPRAVENTA
objeto del litigio de manera clara

e inequivoca.

4.- Teniendo en cuenta que mi Mandante ya
habia entregado dineros directamente a la
constructora demandada SANTA LUCIA
INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S. y que no
existia ningun documento escrito que diera
del

Mandante exigi6 a la

claridad sobre el verdadero valor

inmueble, mi
constructora la elaboracion de un documento
que reflejara dicha realidad; para lo cual la
sociedad demandada elabor6 el documento

denominado MEMORIAL DE

PARA RESPONDER A ESTE
HECHO, HABRA NECESIDAD
DE ATENERSE A LO QUE
RESULTE PROBADO.

Para el FIDEICOMISO P.A. TORRE
33 cuya vocera y administradora
es la FIDUCIARIA BANCOLOMBIA
S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, La
expresion “el verdadero valor del

inmueble”, como lo que sefala el
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ENTENDIMIENTO y fechado 24 de octubre de
2018, mediante el cual las partes acuerdan
que el valor del local 122 del Proyecto Torre
33 Centro Empresarial Medicina y Negocios
es la suma de ($452295.000,00) y que para
efectos contables y fiscales se suscriba la
Promesa de Compraventa por valor de
($329969.500,00), asi mismo acordaron que
la diferencia; es decir la suma de CIENTO
VEINTIDOS MILLONES TRESCIENTOS
VEINTICINCO MIL QUINIENTOS PESOS
M/CTE.($122'325.500,00)

directamente a

se pagaria

la constructora en los

términos alli previstos.

Abogado o el denominado
“MEMORIAL DE
ENTENDIMIENTQO”, es un acuerdo
interpartes entre el promitente
vendedor y los promitentes
compradores, y que los mismos le
son desconocidos ya que en las
documentales que reposan en los
archivos del FIDEICOMISO P.A.
TORRE 33, indican que el precio

fijado por las partes es la suma de

TRESCIENTOS VEINTINUEVE
MILLONES NOVECIENTOS
SESENTA 'Y NUEVE MIL
QUINIENTOS PESOS M/CTE.

($329969.500,00).

Por ultimo lo que el abogado
VARGAS FAJARDO denomina
“acordaron que la diferencia”
desconoce este tipo de tratativas
que podrian ser objeto de otro
tipo de actuaciones judiciales
pues claramente se entenderian
como una confesion de parte, la
solamente esta

cual se

evidenciando con la presente
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actuaciéon y no serian de la

competencia de este Despacho.

5.- Las partes que acordaron en la clausula
QUINTA del contrato que el pago del precio
se haria de la siguiente manera: 1). La suma
de $127'650.000,00 que la constructora
declard recibidos a satisfaccion con la firma
del referido contrato. 2). El saldo restante; es
decir la suma de $202'319.500,00 seria
pagado por el Promitente comprador con el
producto de un crédito que se obligaria a
gestionar ante una entidad financiera dentro
de los treinta dias habiles anteriores a la
firma de la Escritura publica de compraventa
del inmueble; por supuesto en dicho contrato
nada se dijo sobre el saldo que se pagaba
directamente a la constructora para
completar el verdadero valor del inmueble,
pues ello se pactd directamente por las
partes MEMORIAL DE
ENETENDIMIENTO, en el cual se acordd que

el valor de $122'325.500,00 se pagaria de la

en el

siguiente manera: 1). $90°000.000,00 que la
constructora declara recibidos a satisfaccion
con la firma del referido documento y el

saldo; es decir la suma de $32'325.500,00

PARA RESPONDER A ESTE
HECHO, HABRA NECESIDAD
DE ATENERSE A LO QUE
RESULTE PROBADO.

Nuevamente de manera sesgada
el Abogado VARGAS FAJARDO,
presenta

imprecisiones en las

partes, lo que nos obliga
nuevamente a sefalar que las
partes en el contrato que se
pretende resolver son Santa Lucia
de Inversiones y Proyectos S.A.S.
y los sefiores NUBIA RUGE
RICAURTE y CARLOS ARTURO

FAJARDO CASTRO.

Frente a la primera parte de
forma de pago, ndtese que la
misma es la que concuerda con el
de

contrato promesa

compraventa.
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pagaderos a la firma de la escritura publica

de compraventa.

Ahora, en lo que tiene que ver con
la obligacion de los compradores
de la consecucién de un crédito a
través de una entidad financiera,
la misma a la fecha no se ha
acreditado, pues en las
documentales que reposan en el
FIDEICOMISO P.A. TORRE 33 no
existe  ninguna  carta de
aprobacion de crédito hipotecario
para los compradores o carta de
aprobacion de una operacion de
leasing inmobiliario sobre el

inmueble futuro.

El Abogado VARGAS FAJARDO,
persiste en enunciar como un
hecho relevante el "MEMORIAL
DE ENTENDIMIENTO"” en el cual
claramente se evidencia que hace
referencia a una tratativa ajena al
FIDEICOMISO P.A. TORRE 33, y
que se vislumbra como un
contrato o acuerdo paralelo cuyo
objeto se desconoce por parte de
mi Poderdante y que sigue
demostrandose de  manera
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inequivoca que el FIDEICOMISO
P.A. TORRE 33, no tiene que ver
con este hecho ni con los
anteriores, con lo cual no es claro
por qué se encuentra

demandado.

Ahora es evidente que el abogado
VARGAS FAJARDO presenta de
manera parcial el contenido de la
cldusula pues en la misma se
expresa de manera inequivoca,
que el PROMITENTE
COMPRADOR pagara mediante
consignacién que debera
efectuarse Unica y
exclusivamente a favor del
FIDEICOMISO P.A. TORRE 33,
situacion que de acuerdo por lo
expresado en este hecho es una
tratativa de la cual NUNCA la
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.
SOCIEDAD FIDUCIARIA COMO
VOCERA Y ADMINISTRADORA
DEL FIDEICOMISO P.A. TORRE
33, tuvo conocimiento como bien
lo senala el Abogado VARGAS
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FAJARDO, lo cual hace que surja
la pregunta ¢éEn  que se
fundamenta entonces el
distinguido togado para
Demandar al  PATRIMONIO
AUTONOMO TORRE 33 cuya
vocera y administradora es la
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.
SOCIEDAD FIDUCIARIA.

Su Sefioria es evidente la falaz
vinculacion como pasiva del
PATRIMONIO AUTONOMO
TORRE 33 cuya vocera Yy
administradora es la FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD
FIDUCIARIA, en atencidon a que
nada tiene que ver con el objeto
de la Litis con base a los hechos
hasta el momento contestados

sefalados por el demandante.

Persistir en mantener vinculado
PATRIMONIO AUTONOMO
TORRE 33 cuya vocera vy
administradora es la FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD
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FIDUCIARIA, solo producira
dafos reputacionales y
econdmicos, producto de tener
que concurrir a ejercer derechos
de defensa onerosos por una
mala lectura de los documentos
que soportan la negociaciéon del
inmueble objeto de litis, o de la
ligereza interpretativa del
documento CONTRATO
PROMESA DE COMPRAVENTA, el
cual ha sido presentado con el
mismo objetivo por parte del
Abogado VARGAS FAJARDO, en
dos jurisdicciones diferentes,
como lo es la Superintendencia de
Industria y Comercio en procura
de obtener a través de otros
argumentos el mismo resultado,
pero para sorpresa alli mi

representado no es demandado.

Su seforia, pretender desconocer
a via de interpretacion unilateral
que la comercializan de los
activos futuros o inmuebles

futuros, eran responsabilidad de
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SANTA LUCIA INVERSIONES Y
PROYECTOS S.AS., y que las
de

interpartes entre el promitente

condiciones los acuerdo

vendedor y los promitentes
compradores, le son
desconocidos al FIDEICOMISO

P.A. TORRE 33, no es sino una

muestra clara de procurar utilizar

dia 30 de marzo de 2019 a las 02:00 pm en
la Notaria Tercera del Circulo de Villavicencio,
fecha que podria ser prorrogada por la
promitente vendedora hasta por el término
de un afo, de lo cual deberia notificar al
promitente comprador con un término no
inferior a treinta dias calendario, la nueva

fecha programada.

la  jurisdiccion  como  un
mecanismo de presion.

6.- En la clausula SEPTIMA del contrato se | NO ES CIERTO.

acordd que la fecha para el otorgamiento de

la escritura publica de compraventa seria el | Nuevamente el  Distinguido

togado VARGAS FAJARDO, hace
una interpretacién muy personal
y sesgada del contenido de las
clausulas porque evita sefalar
que existe una condicion
establecida y aceptada por los
estan

compradores 'y que

ajustadas a nuestro

ordenamiento comercial.

Notese su Seioria que la clausula

presenta varias condiciones de las
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cuales los promitentes
compradores han incumplido

algunas:

Pago del Precio.

A la Fecha los promitentes
compradores no han cancelado el
precio del inmueble futuro, pues
el crédito de entidad financiera no
ha sido acreditado, ya en las
documentales del P.A. TORRE 33
solo se registra el pago de
$210.000.000,00.

El otro documento que fue
presentado por los promitentes
compradores fue una carta de
aprobacion de cupo de
endeudamiento en una operacion
de leasing inmobiliario por parte
de BANCOLOMBIA S.A., por un
monto de hasta $119.969.500,00,
SIN DETERMINAR PARA QUE
INMUEBLE PODRIA SER
DESTINADO.
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Ahora bien, de manera deliberada
como lo he venido expresando el
Abogado VARGAS FAJARDO,
OMITE mencionar el paragrafo
segundo de la mencionada
clausula SEPTIMA que se
encuentra a pagina 11 del
contrato promesa de

compraventa, la cual reproduzco

PARAGRAFO SEGUNDO-- §i ¢l dio findo para o fima d
compravento LA PROMITENTE VEND‘DOPA

ylo pagor el impuesto pr
los unidades inmobil

l FR A TENTE COMFRADOR infornéndole, en
pﬁo s.TOw lo nfmu de la e mu

mwr‘ob\ idod de EL PROMIY‘\JTE COMPRADOr
SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S,, cualquier cambic
/ electronica y de domiciio

Y donde se evidencian las
condiciones que no han permitido
la escrituracion de los inmuebles
futuros como son la no obtencion
de la matricula inmobiliaria del
inmueble prometido en venta.
Condicidn que una vez se cumpla
da DIEZ (10) habiles después
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para la firma de la mencionada

escritura de compraventa.

Como la condicion no se ha dado
NO EXISTE

incumplimiento

por lo tanto
contractual vy
mucho menos de mi Poderdante
el FIDEICOMISO PATRIMONIO
AUTONOMO TORRE 33 cuya
vocera y administradora es LA

FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.

SOCIEDAD FIDUCIARIA, pues
esta asiste al llamado del
fideicomitente, una vez se

verifique que se hayan cumplido
con los requisitos de Ley para
proceder al acto traslativo de
dominio del inmueble que ya haya
nacido a la vida juridica, condicién
que en la actualidad no se ha
dado.

Asi

obligaciones

7.- las cosas; estaban claras las

de

promitente comprador se obligd a realizar

las partes, pues el

unos pagos directamente a la constructora y

a la fiduciaria, asi como gestionar un crédito

ESTO NO ES UN HECHO, SINO

UN COMENTARIO DEL
ABOGADO DE LA
DEMANDANTE.
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ante una entidad financiera para el pago total
del inmueble; por su parte la promitente
vendedora se obligd a otorgar la escritura
publica de compraventa el 30 de marzo de
2019 y la entrega del inmueble 90 dias

después de dicha fecha.

Sin embargo no es cierto lo que el
Abogado VARGAS FAJARDO

A\Y

expresa cuando dice el
promitente comprador se obligd a
realizar unos pagos directamente
a la constructora y a la fiduciaria,
asi como gestionar un crédito
ante una entidad financiera para
el pago total del inmueble”,
reitero nuevamente que el
abogado presenta de manera
parcial el contenido de la clausula
pues en la misma se expresa de
manera inequivoca, que el
PROMITENTE COMPRADOR
pagara mediante consignacion
que deberd efectuarse Unica vy
exclusivamente a favor del
FIDEICOMISO P.A. TORRE 33,
situacion que de acuerdo por lo
expresado en este comentario, lo
Unico que demuestra es que
hasta la fecha no ha cumplido con
el pago y que realizo una tratativa
de la cual NUNCA la FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD
FIDUCIARIA COMO VOCERA Y
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ADMINISTRADORA DEL
FIDEICOMISO P.A. TORRE 33,
tuvo conocimiento como bien lo
sefiala el Abogado VARGAS
FAJARDO vy

contravienen el

estos actos
contenido del

contrato.

8.- El de Poderdante realizd los pagos
acordados; de hecho realizé6 mayores abonos
directo a la constructora y a la fiducia de los
acordados en el contrato, igualmente
gestiond el crédito para el pago del saldo
total del inmueble; crédito que le fuera
aprobado por la misma entidad financiera
BANCOLOMBIA desde el mes de noviembre
de 2018; es decir conforme lo dispuesto en
el contrato (30 dias antes de la firma de la
escritura publica) cumpliendo asi todas las

obligaciones de su parte.

ESTO NO ES UN HECHO SINO

UN COMENTARIO DEL
ABOGADO DEL
DEMANDANTE.

Nuevamente el Abogado VARGAS
FAJARDO,

que se salen de lo pacto entre las

realiza afirmaciones

partes y no informado a mi
Poderdante.
Es claro que para el

FIDEICOMISO P.A. TORRE 33, los
pagos directos a la Constructora

no le fueron reportados.

9.- A la fecha de presentacion de esta
demanda, el Demandante ha pagado la suma
de TRESCIENTOS TREINTA Y DOS
MILLONES TRESCIENTOS VEINTICINCO MIL

PARA RESPONDER A ESTE
HECHO, HABRA NECESIDAD
DE ATENERSE A LO QUE
RESULTE PROBADO.
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QUINIENTOS PESOS M/CTE.
($332.325.500,00) distribuidos asi: la suma
de DOSCIENTOS DIEZ MILLONES DE PESOS
M/CTE. ($210°000.000,00)
entregados a la Sociedad
BANCOLOMBIA S.A. y CIENTO VEINTIDOS
MILLONES TRESCIENTOS VEINTICINCO MIL
QUINIENTOS PESOS M/CTE.
($122'325.500,00) entregados directamente
a la constructora demandada SANTA LUCIA
INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S. todo lo

cual consta en las certificaciones expedidas

recursos

Fiduciaria

por la propia constructora y en el informe
rendido por el Patrimonio Auténomo Torre
33. El saldo restante para el pago total del
inmueble sera pagadero a la firma de la
escritura con el desembolso de un crédito
que el promitente comprador tiene aprobado
con BANCOLOMBIA S.A. desde el mes de
noviembre de 2018, por
$119'969.500,00.

la suma de

Para el FIDEICOMISO P.A. TORRE
33,

registra

en sus documentales se
pago
DIPUTACION de DOSCIENTOS
DIEZ MILLONES DE PESOS
M/CTE. ($210°000.000,00), frente

a las otra sumas no nos consta de

un por

las mismas por ser actos

interpartes entre el vendedor y
los
FIDEICOMISO P.A. TORRE 33.

compradores, ajenas al

NO ES CIERTO o por lo menos
no lo han documentado en debida
forma los promitentes
compradores, el crédito que debe
ser desembolsado por
BANCOLOMBIA S.A., pues solo
existe es un comunicado de
capacidad de endeudamiento
para una operacion de Leasing
Inmobiliario que les fuera
aprobado a los sefores sefiores
NUBIA RUGE RICAURTE vy
CARLOS ARTURO  FAJARDO
CASTRO, la cual aun no ha sido

instrumentada y que implicaria la
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sustitucion de la  posicion
contractual en  Favor de
BANCOLOMBIA S.A., hecho del
cual hasta la fecha no se tiene
conocimiento con lo cual
nuevamente se evidencia que los

compradores no han acreditado el

pago.

Por otra parte se desconoce por
parte de mi Poderdante, si el
demandante y la sefiora NUBIA
RUGE RICAURTE, han tramitado
la solicitud de sustitucion de la
posicion contractual con
BANCOLOMBIA S.A., ya que a la
fecha de la contestacion de esta
demanda la misma no se
encuentra radicada ante el
FIDEICOMISO P.A. TORRE 3 cuya
vocera Yy administradora es
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.
SOCIEDAD FIDUCIARIA, tal como
se establece en la clausula decima
novena paragrafo segundo del

multicitado contrato promesa de
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compraventa que se encuentra a

pagina 23

PARAGRAFO SEGUND! EL PROMITENTE COMPRADOR podir
onfrato, previa autor LA PROMITENTE VENDEDORA, L

6n de

do de toles infereses

Pero surge de manera monolitica
VARGAS

FAJARDO, si conocia la existencia

que el abogado
de la pluridad de compradores he
hizo caso omiso a la obligacidn
profesional de integrar en debida

forma el contradictorio.

10.- Llegado el dia 30 de marzo de 2019,
fecha en la cual se deberia otorgar la
de

promitente vendedor de manera verbal

escritura  publica compraventa, el

manifestd a mi Mandante que no era posible
todavia otorgar la escritura publica de
diferentes

compraventa, argumentando

ESTE NO ES UN HECHO SINO
UN COMENTARIO DEL
ABOGADO.

Lo anterior y ante no estar
documentado no realizaremos

respuesta alguna.
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situaciones de avance del proyecto, que en
nada aclaraban la causa del incumplimiento,
indicando igualmente que posteriormente le
informarian la nueva fecha para el
otorgamiento de la escritura publica de
compraventa, sin que a la fecha se haya

informado tal situacion.

Pero la fecha para la firma de la
escritura publica que perfecciona
el contrato de promesa de
compraventa se encuentra sujeta
a una condicion que se puede leer
en el texto de los documentos que
la  contienen. Como el
PATRIMONIO AUTONOMO PA
TORRE 33 no es parte de ese
de de

compraventa, solo advierte al

contrato promesa

seflor Juez que es posible
expresar que es FALSO que la
fecha sea la que el demandante
sefala como un hecho. Habra de
esperarse a que se cumplan las
condiciones a que se encuentra
afecto el plazo y contarse el
vencimiento del décimo dia
posterior a ello, para que surja el
dia en que debe suscribirse la
escritura publica de compraventa
que perfeccionaria el contrato de
promesa de compraventa que se
debate

arrima al presente

procesal.
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Ahora estamos frente a dos
comerciantes de amplio
conocimiento, tiene el
demandante la certificacion de
haber concurrido a la Notaria, de
manera oportuna y diligente a
demostrar que para ese momento
ya tenia aprobada la operacion
financiera bien sea el crédito
hipotecario o la operacion de
leasing, es decir <¢aporto
previamente las minutas que las
entidades financieras poseen
para estos menesteres?

Entonces ése debe entender un
incumplimiento bilateral lo
sefialado?

Es por ello que senalo que no es
un hecho sino un comentario del

distinguido togado.

10.- Mi Poderdante realizd varios y repetidos
requerimientos a la constructora para que
cumpliera con el otorgamiento de la escritura
publica de compraventa, pues ya habian
pasado varios meses y no cumplian con dicha

obligacion.

ESTE NO ES UN HECHO SINO
UN COMENTARIO DEL
ABOGADO.
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Lo anterior y ante no estar
documentado no realizaremos

respuesta alguna.

Categdricamente  continuamos
solicitando al despacho que
considere desvincular al
FIDEICOMISO P.A. TORRE 33
cuya vocera Yy administradora es
FIDUCIRIA. BANCOLOMBIA S.A
SOCIEDAD FIDUCIARIA, por no
ser parte del contrato de promesa
de compraventa que pretende ser
resuelto y nunca fue notificado de
este tipo de requerimientos, pues
como bien lo expresa el
apoderado del demandante eran
comunicaciones entre su

apoderado y la constructora.

11.- La constructora demandada en un acto
de mediacién y generacién de confianza,
autoriza a mi Mandante para que empiece a
realizar las adecuaciones al local objeto del
contrato; de tal manera que el 10 de julio de
2019 suscribe un CONTRATO DE MERA
TENENCIA PARA LA EJECUCION DE OBRAS

PARA RESPONDER A ESTE
HECHO, HABRA NECESIDAD
DE ATENERSE A LO QUE
RESULTE PROBADO.

Estos son acuerdos interpartes
que nada tiene que ver con mi

Mandante. Reitero que el
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DE ADECUACION Y ACABADOS, indicandole
a mi Mandante que podia empezar a ejecutar
los acabados del inmueble, mientras definian
la fecha de otorgamiento de la escritura
autorizando el las

publica, ingreso  a

instalaciones y haciendo una entrega
provisional del inmueble para la realizacion

de los acabados del mismo.

PATRIMNIO AUTONOMO PA
TORRE 33 no es parte del
de de

compraventa cuya resolucion se

contrato promesa

pretende.

12.- Atendiendo la buena fe contractual, mi

Mandante comienza a realizar las
adecuaciones y acabados del local objeto de
contrato, para lo cual realiza inversiones por
valor de CINCUENTA MILLONES CIENTO
CINCO MIL QUINIENTOS CURENTA Y TRES
PESOS M/CTE. ($50105.443,00),
consistentes en pisos en marmol, divisiones
en vidrio templado y aluminio, instalaciones
eléctricas, cielo raso, estuco, pintura, sistema
de camaras de video, sistemas de ventilacion
aire acondicionado y demas terminados y
acabados propios del inmueble, conforme la

siguiente relacion

CONCEPTO | CONTRATIS | VALOR
TA
Suministro | Baldomero | $2900.000,0
e Junco 0
instalacion

ESTE NO ES UN HECHO SINO

UN COMENTARIO DEL
ABOGADO.

De las mencionadas
adecuaciones realizadas las

mismas no son de conocimiento
de mi Poderdante por lo cual
frente a este comentario que no
es objeto del CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA no
podremos pronunciarnos ya que
son observaciones frente a
supuestos hechos que no son
obligaciones y/o acuerdos a cargo
de

participacion de él, sino simples

mi  mandante, o con

tratativas entre Promitente
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es

eléctricas

Suministro | Edison $5'000.000,0
e Herrera o]

instalacion

de Cielo

Raso

Estuco y William $1'100.000,0
Pintura Castro o]

Suministro | Wilson $17'300.000,
e Bermudez 00
instalacion

Vidrio

templado

40 M2 de Granity SAS | $10000.000,
marmol 00

blanco

Fundida de | Jose Melo $1'368.000,0
piso y Mendoza o]

afinado

Suministro | Si&S Ing. en | $11'197.543,
e climatiz. 00
instalacion

sistema de

A.A.

Suministro | Imporsat $1'240.000,0
e Scurity 0]

instalacion

Camaras

video

TOTAL INVERSION $50'105.443,
ACABADQOS 00

Vendedor y Promitente
comprador, que no comprometen

para nada a mi mandante.
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Estas adecuaciones son culminadas en su
totalidad por el Mandante entre los meses de
abril a junio de 2019.

13.-

estado requiriendo a la constructora para que

Desde entonces mi Poderdante ha
cumpla su obligacién de otorgar la escritura
publica de compraventa del inmueble vy
consecuentemente la entrega del mismo; sin
que a la fecha la constructora haya cumplido
dicha obligacion o haya justificado su
incumplimiento, pues las respuestas son
evasivas y siempre manifiestan que vya
ahorita, que ya casi, que pronto, pero no
concretan el cumplimiento de la obligacion,
maxime cuando el plazo inicialmente pactado
fenecio el 30 de marzo de 2019 y la facultad
de la constructora para prorrogar dicho plazo
hasta por el término de un afo, también se
encuentra vencido desde el pasado 30 de
marzo de 2020,

constructora no realizo la notificacion del uso

maxime cuando la

de dicho plazo como lo contempla el

contrato.

ESTE NO ES UN HECHO SINO
UN COMENTARIO DEL
ABOGADO.

Como no tenemos conocimiento
de dichos supuestos actos no
documentados y que no
comprometen a mi Poderdante no

NOS pronunciaremos.

14.- A la fecha de presentacion de esta

demanda, no se ha cumplido con el

ES PARCIALMENTE CIERTO.
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otorgamiento de la escritura publica por
parte de la constructora Santa Lucia
Inversiones y Proyectos S.A.S. y Fiduciaria
Bancolombia S.A Sociedad Fiduciaria quien
segun lo estipulado por la clausula vigésimo
cuarta del contrato se encuentra facultada
como como vocera Yy es obligada a
comparecer para otorgar escritura publica en
calidad de tradente para trasferir el derecho
de dominio del inmueble objeto del contrato

de promesa de compraventa.

Es cierto que no se ha otorgado la

escritura publica de transferencia

por que no ha acaecido Ia
condicion establecida y vya
sefalada en respuestas
anteriores.

Ahora bien, se debe sefalar que

para poder comparecer mi
Poderdante a ejecutar el acto
traslaticio de dominio ya debe
existir juridicamente el inmueble
futuro prometido en venta,
condicion que no se ha dado a la
(Ver

paragrafo segundo y paragrafo

fecha. cldusula séptima
quinto). De igual manera debe
existir el pago del precio, el cual
como ya lo hemos venido citando
no se ha dado y por Uultimo se
debe aprobar la operacion de
crédito, la cual requiere la
conciliacion de minutas bien sea
para un crédito hipotecario o para
de

inmobiliario, situacidn que brilla

una operacion leasing

por su ausencia y que de haberse
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dado la opcion del leasing implica
la sustitucion de la posicion
contractual la cual hasta este

momento no se ha acreditado.

15.- El incumplimiento de la constructora
Santa Lucia Inversiones y Proyectos S.A.S. ha
sido sistematico con todos los compradores
del TORRE 33 CENTRO
EMPRESARIAL MEDICINA-NEGOCIOS, a tal

punto que revisado el folio de matricula

proyecto

inmobiliaria del inmueble de mayor extension
de

construccion, identificado con el N° 230-157

donde se ejecuta el proyecto
de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Villavicencio y a nombre de
FIDEICOMISO P.A. INMUEBLE TORRE 33
CUYA VOCERA Y ADMINISTRADORA ES
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD
FIDUCIARIA,

demanda

figuran dos registros de

como medidas cautelares
(anotaciones 36 y 37) por parte del anterior
propietario  del

AUTOMOTORES LLANOGRANDE S.A.

inmueble; esto es

ESTE NO ES UN HECHO SINO

UN COMENTARIO DEL
ABOGADO.
Por lo cual no requiere

pronunciamiento diferente a que
las medidas cautelares que el
Abogado VARGAS AFANADOR
sefala, recaen sobre el predio de
mayor extensidn y no sobre el
inmueble objeto del multicitado
de de

compraventa, el cual todavia no

contrato promesa
existe, pero existira una vez le sea
asignado numero de folio de
matricula inmobiliaria, condicion
es la

ésta que al acaecer,

condicion necesaria para
establecer el dia en que debera
firmarse la escritura publica de
compraventa que perfeccionara el

contrato de promesa de
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compraventa), ahora bien este
tipo de medidas cautelares no

sacan el inmueble del comercio.

16.- Lo

incumplimiento de la constructora Santa

anterior demuestra que el
Lucia Inversiones y Proyectos S.A.S. es
flagrante, pues ni siquiera ha obtenido la
individualizacion de los inmuebles para
proceder con la transferencia de los derechos
reales de dominio, situaciones estas que
conllevan a la imposibilidad de cumplir en los
términos pactados en el contrato de promesa

de compraventa.

ESTE NO ES UN HECHO SINO
UN COMENTARIO DEL
ABOGADO.
Lo anterior no nos permite
pronunciarnos, por desconocer
los hechos que han llevado o no a
de

inmuebles futuros prometidos en

la individualizacion los
venta por ser esto carga de
SANTA LUCIA INVERSIONES Y
PROYECTOS S.A.S.

Ahora bien, también es claro que
los promitentes compradores a la
fecha no han acreditado el pago
completo del inmueble objeto
contractual y si van a utilizar la
figura del Leasing inmobiliario, en
mismo como vya lo hemos
seflalado no se ha acreditado

pues de ser asi quien tendria la
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legitimidad para demandar seria
BANCOILOMBIA S.A. y no sus
futuros locatarios. De hecho si
vemos la naturaleza del crédito
que se comprometio a adquirir el
PROMITENTE COMPRADOR fue
un crédito hipotecario, mismo que
hasta la fecha no ha acreditado,
aunque para ello tendra el plazo
fijado conforme a la promesa de
compraventa que suscribié con la
constructora  SANTA  LUCIA
INVERSIONES Y PROYECTOS
S.A.S.

17.- La constructora Santa Lucia Inversiones
y Proyectos S.AS. vy la
BANCOLOMBIA S.A. Sociedad Fiduciaria
tienen en su poder desde el 30 de marzo de
2019 un total de TRESCIENTOS TREINTA Y
DOS MILLONES TRESCIENTOS
VEINTICINCO MIL QUINIENTOS PESOS
M/CTE. ($332.325.500,00) suministrados por

Poderdante en cumplimiento de sus

Fiduciaria

mi

obligaciones contractuales, sin que Ila
dado

cumplimiento a su obligacién de otorgar la

Promitente vendedora haya

PARCIALMENTE CIERTO.

Sumas de dineros recibidas

por diputacion.

EL PATRIMONIO AUTONOMO PA
TORRE 33 ha recibido en sus
cuentas bancarias la suma de $
82.500.000.  El de
127.650.000, fueron

consignados por el demandante o

valor

no le

la otra parte del contrato de
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escritura publica de compraventa ni la
entrega del inmueble; obligacién que a la
postre no podria cumplir pues tiene pleitos
pendientes con la propiedad del lote de
mayor extensidbn y no ha realizado el
desenglobe del terreno que le permita
ademas las ventas individualizadas de los
inmuebles que hacen parte del proyecto
TORRE 33 CENTRO  EMPRESARIAL

MEDICINA-NEGOCIOS.

promesa de compraventa, sino
que SANTA LUCIA DE
INVERSIONES Y PROYECTOS SAS
autorizo a un tercero FIDUCIARIA
DAVIVIENDAD

efectuara esa consignacion en su

para que

nombre 'y que con esa
consignacion se acreditara una
nota crédito a favor de los
PROMETIENTES COMPRADORES

del local 1122.

De acuerdo a las documentales
que reposan el FIDEICOMISO
P.A. TORRE 33, existen sumas
acreditadas en favor de
sefiores NUBIA RUGE RICAURTE
y CARLOS ARTURO FAJARDO
CASTRO, por
DOSCIENTOS DIEZ MILLONES DE

los

una suma de

PESOS M/CTE.
($210000.000,00).
Frente a sumas de dinero

producto de tratativas entre los
promitentes vendedores y

compradores mi Poderdante no
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puede pronunciarse en atencion
que desconoce las mismas y no
podria concurrir a la firma de un
documento traslativo de dominio
de bienes futuros sin que se

acredite en debida forma el pago.

Pelitos Pendientes

Los comentarios ilustrativos de
pleitos pendientes del vendedor,
no son parte del objeto de esta
litis, por lo cual lo interpretamos
como una acotacién ilustrativa
producto de una interpretacion
del  abogado
VARGAS AFANADOR, a manera

de explicacion.

personalisima

18.- En la clausula Décimo Octava del
contrato de Promesa de Compraventa Objeto
de la presente Litis, se pactd por las partes
una PENA equivalente al veinte por ciento
(20%) del precio del inmueble prometido en
venta, a cargo del contratante incumplido,
necesidad de

sin requerimiento para

constituir en mora y sin perjuicio de solicitar

ES FALSO.

Es por demas desconcertante que
el Abogado pretenda Ia
interpretacion que de la clausula
sefalada hace el
VARGAS FAJARDO,

acaso pretendiendo con este

abogado

éno  esta
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la resolucion del contrato;

es decir, la
cldusula penal estipulada por las partes
asciende a la suma de NOVENTA MILLONES
CUATROSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE
MIL PESOS M/CTE. ($90'459.000,00)

proceso la resolucion del contrato

promesa de compraventa?

La trascripcion que el distinguido
togado hace no es la literal de la

clausula citada, la cuales

VATIULY VI

UL PENAL- E

ﬁll

IS4 DECIAA OCTAVA

§1 I port incumplo fueee £

e’lh OM\

OMHENI: COM FRADOR, &5t ovfozo
VENDE OxA:]' feng
loprevsioenlos riclos 1982 2417 e Ccign
qodo o EL PROMTENTE COMPRADOR e ;
-nc‘E ROMTENTE COMPRADOR avtozo 0

0 % converiencio, del inmusdle obio e

Emm :

O!nlIEN E VENDEDO
oot promef,

Pues alli se establecié fue que si
se reclamaba el cumplimiento del
contrato se daba la clausula
penal, justamente para instar a su
cumplimiento, cosa que no es el
objeto de la presente e indebida
falta de

Demandante,

demandada  por
legitimacion  del

pues aqui se esta pretendiendo es
que se ordene la resolucién del

contrato, lo cual es contrapuesto

Oficina principal: Carrera 15 No. 93A-84 Oficina 208 celular3138674534

carterasuareztrujillo@hotmail.com

Bogota D.C.




Suare; & Trujillo

Abogados Asociados S.A.S

a la exigibilidad del cumplimiento
del contrato, pretension que si

armonizaria con la clausula penal.

No es menos cierto que se esta
tasando una suma por encima de
lo contenido en el contrato
promesa de compraventa lo cual

es aun mas irregular.

Por Ultimo, si las condiciones
pactadas no se han materializado
como se podria predicar el

incumplimiento contractual

multicitado.

A LAS PRETENSIONES

EL FIDEICOMISO P.A. TORRE 33 se opone a todas y cada una de las
PRETENSIONES, especificamente porque las que se encuentran senaladas en el
texto de la demanda, NINGUNA Y ESTO LO SENALO COMO absoluto, NINGUNA DE
ELLAS ES UNA PRETENSION CONTRA MI MANDANTE.

Vale la pena sefalar que evidentemente NINGUNA pretension hubiera podido
dirigirse a mi MANDANTE precisamente porque el FIDEICOMISO P.A. TORRE 33 no
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fue, no es ni sera parte del contrato de promesa de compraventa que pretende el
demandante sea declarada su RESOLUCION.

Pero lo que es mas grave y que sera objeto de excepciones previas, que en escrito
separado se formularan, es que el demandante NUNCA acreditd la existencia del
FIDEICOMISO P.A. TORRE 33, mismo que concurre a este proceso sin haber sido
debidamente y legalmente citado, pues para que esto ocurra, es necesario que se
dé cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 85 numeral 3 del Codigo General del
Proceso: “cuando en el proceso no se demuestre la existencia de la persona juridica
o del patrimonio autonomo demandado, se pondra fin a la actuacién”, como quiera
que el demandante incumplié un requisito fundamental de la demanda y es el
sefalado en el inciso segundo del articulo 85 del Cédigo General del Proceso, que a
la letra ordena: (...) “en los demas casos , con la demanda se debera aportar la
prueba de la existencia y representacion legal del demandante y del demandado, de

n

su constitucién y administracidn, cuando se trata de patrimonios auténomos....... .

Es mas, el demandante también incumplio el articulo 82 numeral 2. del Cddigo
General del Proceso., pues ni siquiera identificé al PATRIMONIO AUTONO PA TORRE
33, como dice esta norma, esto es, con el nimero de identificacion tributaria (Nit),
lo cual genera la terminacién de la terminacion de la actuacion como lo sefiala el

numeral 3 de del articulo 85 del Codigo General del Proceso.

ARGUMENTOS DE DEFENSA Y EXCEPCIONES DE FONDO. -

Este apoderado se encuentra en un verdadero aprieto, pues como a mi mandante

no le fueron dirigidas pretensiones de ninguna naturaleza en el presente proceso,
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precisamente por que no es parte dentro del pluricitado contrato de promesa de
compraventa, que corresponde a un acuerdo negocial del integro, completo y
exclusivo resorte de los prometientes, tanto compradores como vendedor, resulta
imposible formalizar excepciones que pretendan atacar las pretensiones formuladas,
no obstante, si “eventualmente” el Despacho decidiera no desvincular a mi
mandante, dando por terminadas las actuaciones judiciales en su contrato como lo
ordena el Codigo General del Proceso, debo proponer las siguientes excepciones de
fondo QUE DEBEN SER CONSDERADAS COMO ADICIONALES A LA EXCEPCION
GENERICA.

EXCEPCION GENERICA. —

A lo largo de la controversia judicial y si se persiste en mantener vinculado como
demandado a mi representado FIDEICOMISO P.A. TORRE 33, se propone todas las
excepciones que se establezcan como probadas, para desvirtuar cualquier condena
que se pretenda contra el FIDEICOMISO P.A. TORRE 33.

Esto en atencidon del alcance del principio de busqueda de la verdad formal en
materia de excepciones, frente a los poderes oficiosos del juez es necesario afirmar
que lo fundamental no es la relacion de los hecho que configuran una determinada
excepcion, sino la prueba de los mismos, por ende, si el juez encuentra probados

los hechos que la constituyen debera reconocerla oficiosamente.

Por lo anterior, solicito al sefor juez ordenar de oficio la practica de las pruebas
pertinentes, asi como declarar oficiosamente, las excepciones que aparezcan

probadas de conformidad con el ordenamiento procesal.
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EXCEPCIONES DE FONDO

RELACION CONTRACTUAL AJENA AL PATRIMONIO AUTONOMO PA TORRE 33 Y EN
CONSECUENCIA IMPOSIBILIDAD DE INCUMPLIRLA.

Como desde ya esta probado y es confesado por el DEMANDANTE, el FIDEICOMISO
P.A. TORRE 33 cuya vocera es la FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD
FIDUCIARIA, no es parte del contrato de promesa de compraventa cuya resolucion
es pretendida, éste contrato resulta completamente ajeno y extrafio a mi mandante
y en consecuencia no podra soportar condena alguna, como en efecto el propio

demandante asi lo declara al omitir formularle pretensién alguna.

IMPOSIBILIDAD DE DECRETAR EFECTOS CONTRA EL PATRIMONIO AUTONOMO PA
TORRE 33.-

El FIDEICOMISO P.A. TORRE 33 ni siquiera fue identificado en la demanda, menos
aun fue acreditada su constitucién y administracién, pero, aun asi el despacho
ordena admitir la demanda vinculando a quien denomindé P.A. TORRE 33, sin
identificacion alguna, sin acreditacién de ninguna naturaleza y lo peor sin indicar por
quien se encontraba representado. De todos es sabido que segun el articulo 54 del
Cddigo General del Proceso, los patrimonios autdnomos son sujetos procesales y los
mismos concurren a cualquier actuacion procesal por el representante legal de la
sociedad fiduciaria que su vocera y administradora o el apoderado que ése

representante legal hubiera constituido.
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NO ACAECIMIENTO DE LA CONDICION QUE CONLLEVE EL APLAZAMIENTO PARA
LA PRETENSION.-

Como esta evidenciado la pretension invocada en la de manda no es viable en
atencidn a que su efectividad o exigibilidad actual, es antes de tiempo, por la falta
del cumplimiento de la condicidon que esta establecida en el paragrafo segundo de
la mencionada clausula SEPTIMA que se encuentra a pagina 11 del contrato promesa

de compraventa.

OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO

Como es claro que frente al FIDEICOMISO P.A. TORRE 33, no existe ninguna
pretension, pues la Unica que el demandante presenta frente a un Patrimonio
Autdnomo, es contra el FIDEICOMISO P.A. INMUEBLE TORRE 33, y es la de restituir
la suma de TRESCIENTOS TREINTA Y DOS MILLONES TRESCIENTOS VEINTICINCO
MIL QUINIENTOS PESOS M/Cte. (332'325.500.00), dinero total entregado a la
sociedad demandada y su fiduciaria asi: la suma de DOSCIENTOS DIEZ MILLONES
DE PESOS M/CTE. ($210'000.000,00) recursos entregados a la Sociedad Fiduciaria
BANCOLOMBIA S.A., lo cual es totalmente falso por el claro desconocimiento que el
Abogado VARGAS FAJARDO, posee de los temas fiduciarios pues el UNICO VALOR
CONSIGNADO por su poderdante al FIDEICOMISO P.A. TORRE 33 es de OCHENTA
Y DOS MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($82.350.000,00) los
restantes CIENTO VEINTISIETE MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS
($127.650.000,00) fueron consignados a la FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., por
instruccién expresa del fideicomitente y no como lo plantea el abogado en sus
hechos y pretensiones.
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Es por ello que se rechaza el juramento estimatorio en todos sus apartes por parte
de mi mandante el FIDEICOMISO P.A. TORRE 33.

PETICIONES

Al tenor de las excepciones anteriormente planteadas, comedidamente solicito al
Despacho, que previo el tramite correspondiente, se efectien las siguientes

declaraciones y condenas.

PRIMERO.- Declarar probadas las excepciones propuestas
SEGUNDO.- En consecuencia dar por terminado el proceso.

TERCERO.- Condenar en costas judiciales y en perjuicios a la parte ejecutante.
PRUEBAS

Solicito sefor Juez, se decreten, practiquen y tengan como tales las siguientes:
Documentales

Copia simple del CONTRATO No. 10110, DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBIARIO DE

ADMINISTRACION Y PAGOS CELEBRADO ENTRE SANTA LUCIA INVERSIONES Y
PROYECTOS S.A.S. Y FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA.
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Interrogatorio de Parte.

Sirvase sefior Juez citar Al sefior CARLOS ARTURO FAJARDO CASTRO identificados
con las Cedulas de Ciudadania numeros 478.535 expedidas en Restrepo Meta
respectivamente, para que bajo la gravedad de juramento declaren sobre los hechos
de la presente demanda y respondan el interrogatorio que en su debida oportunidad

formularé.

ANEXOS DE LA DEMANDA

Presento con esta demanda los siguientes documentos:

1. Poder para actuar
2. Los senalados en el acapite de pruebas
NOTIFICACIONES

Mi poderdante,

Direccidn: Calle 31 # 6-87 Piso 4 Bogota D.C.
Teléfono: (1) 4886000 Ext. 14599

Correo electronico: notificacijudicial@bancolombia.com.co -

marperez@bancolombia.com.co

El suscrito,
Celular: 3138674534
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Correo Electronico: omarjcsuarez@hotmail.com
Direccion: Cra. 15 No. 93 A — 84 Edificio Business 93 Oficina 208
Bogota D.C.

Del Sefior Juez, atentamente,

OMAR J. C. SUAREZ ACEVEDO

C. C. No. 91.224.011 de Bucaramanga
T.P. No. 111.058 del C. Sde la J.
Celular: 3138674534

Correo Electronico: omarjcsuarez@hotmail.com
Cra. 15 No. 93 A — 84 Edificio Business 93 Oficina 208 Bogota D.C.
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Seiores

JUZGADO TERCERO (3) CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO
ccto03vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. D. S.

Radicado: 2020-00115-00

Demandante: CARLOS ARTURO FAJARDO CASTRO

Demandado: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. EN CALIDAD DE VOCERA Y ADMINISTRADORA
DEL P.A. TORRE 33 y otros

Asunto: Poder especial.

MARIA DE JESUS PEREZ CAEZ, mayor de edad, domiciliada y residente en la ciudad de Bogot3,
identificada con la cédula de ciudadania nimero 55.301.960 de Barranquilla (Atl.) en mi calidad de
Representante Legal Judicial de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA COMO
VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO P.A. TORRE 33, identificada con NIT: 830.054.539-
0, establecimiento comercial legalmente constituido, con domicilio principal en la ciudad de
Medellin, calidad que acredito con el Certificado de Existencia y Representacién expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia, actuando dentro de mis facultades legales, otorgo
PODER ESPECIAL amplio y suficiente al Doctor OMAR JUAN CARLOS SUAREZ ACEVEDO, mayor de
edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero 91.224.011 de Bucaramanga, abogado
inscrito, portador de la Tarjeta Profesional nimero 111.058, expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura, para que en nombre y representacion de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD
FIDUCIARIA COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO P.A. TORRE 33, para que
ejerza la defensa judicial que corresponda dentro del mencionado proceso en cualquiera de sus
instancias y, por ende, represente los intereses juridicos del patrimonio autonomo.

Para lo cual, mi apoderado queda facultado para contestar demanda, presentar excepciones,
nulidades, recursos ordinarios y extraordinarios, notificarse y, en general cualquier acto procesal
que se desarrolle dentro del escenario del presente proceso.

Ademas de las facultades consagradas en el articulo 77 del Cédigo General del Proceso, mi
apoderado tiene expresas facultades para notificarse, conciliar, cobrar y recibir, desistir, transigir,
sustituir, y reasumir el presente poder, solicitar y levantar medidas cautelares y en general realizar
cualquier acto como si estuviere presente, a fin de que no le vayan a faltar atribuciones legales para
el cumplimiento del presente mandato judicial.

Atentamente,

MO« O Pcr e (06
MARIA DE JESUS PEREZ CAEZ
C.C. 55.301.960 de Barranquilla (Atl.)
Representante Legal Judicial de Fiduciaria Bancolombia S.A. como vocera y administradora del
P.A. TORRE 33
marperez@bancolombia.com.co

Acepto,

OMAR JUAN CARLOS SUAREZ ACEVEDO

C.C No.91.224.011 de Bucaramanga

T.P. No. 111.058 expedida por el C.S. de laJ.
omarjcsuarez@hotmail.com
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EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el numeral 10 del articulo 11.2.1.4.59 de} Decreto
1848 del 15 de noviembre del 2016.

CERTIFICA

RAZON SOCIAL: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA "FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA"

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad de caracter comercial, por acciones, de-la especie de las anénimas, de
nacionalidad Colombiana. Entidad sometida al control y vigilancia por parte.de la Superintendencia Financiera
de Colombia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 1 del 02 de“enero de 1992 de la Notaria 6 de BOGOTA
D.C. (COLOMBIA). , bajo la denominacion FIDUCOLOMBIA S A:

Escritura Publica No 2095 del 30 de diciembre de 1998 de la-Notaria 61 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Se
protocolizé el acuerdo de fusibn mediante el cual, FIDUCOLOMBIA S.A. absorbe a la FIDUCIARIA
SURAMERICANA' Y BIC S.A. Sigla: "SUFIBIC S.A.", quedando esta Ultima disuelta sin liquidarse.

Escritura Publica No 00998 del 19 de abril de 2005 déda Notaria 61 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). modifica
su razén social denomindndose FIDUCOLOMBIA SJA7, que podra girar bajo la sigla "FIDUCOLOMBIA S.A."

Resolucién S.B. No 0937 del 27 de junio dec2005 La Superintendencia Bancaria no objeta la fusién de
Fiducolombia S.A. con la Fiduciaria Corfinsura”S.A., siendo la absorbente Fiducolombia S.A. protocolizada
mediante Escritura Publica 2590 del 1 de agosto de 2005 Notaria 28 de Bogotéa D.C.

Escritura Publica No 4840 del 09 de noviembre de 2006 de la Notaria 28 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
modifica su razén social denomindndose FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA que
podra girar bajo la sigla "Fiduciaria Bancolombia" El domicilio social principal de la sociedad es la ciudad de
Bogota

Escritura Pablica No 848 del 11.de abril de 2014 de la Notaria 23 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). , modifica el
domicilio principal de la sociedad de Bogota D.C. a la ciudad de Medellin Antioquia

AUTORIZACION DE.FUNCIONAMIENTO: Resolucion S.B. 105 del 15 de enero de 1992

REPRESENTACION LEGAL: REPRESENTACION LEGAL PRINCIPAL: El Gobierno y la administracion
directa de(Jla'Sociedad estaran a cargo de un funcionario denominado Representante Legal Principal, el cual es
de librecnombramiento y remocion por la Junta Directiva. Reemplazo del Representante Legal Principal: Sin
perjuiCio de lo establecido en estos estatutos en materia de representacion legal de la Compafiia, en caso de
faltas temporales o accidentales, el cargo de Representante Legal Principal serd ejercido por el Representante
lkegal Suplente que indique la propia Junta o por otro suplente designado por ésta. En caso de falta absoluta,
entendiéndose por tal la muerte, la renuncia aceptada o la remocion, la Junta Directiva debera designar un
nuevo Representante Legal Principal; mientras se hace el nombramiento, la Representacion Legal Principal
sera ejercida de la manera indicada en el inciso anterior. Todos los empleados de la Sociedad y los
dependientes de éste, estardn sometidos al Representante Legal Principal en el desempefio de sus labores.
FUNCIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL PRINCIPAL: Son funciones del Representante Legal Principal,
las cuales ejercera directamente o por medio de sus delegados, las siguientes: 1. Ejecutar los decretos y
resoluciones de la Asamblea General de Accionistas y de la Junta Directiva. 2. Crear los cargos, comités,
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dependencias y empleos que juzgue necesarios para la buena marcha de la Sociedad, fijarles sus funciones y
suprimirlos o fusionarlos. 3. Disponer el establecimiento, traslado o la clausura, previos los requisitos ‘legales,
de sucursales, agencias o dependencias dentro o fuera del domicilio social. 4. Nombrar, remover y aceptar las
renuncias a los empleados de la Sociedad, excepto aquellos cuyo nombramiento y remocién correspondan a la
Asamblea General de Accionistas o a la Junta Directiva o al Revisor Fiscal. 5. Resolver sobre las faltas,
excusas Yy licencias de los empleados de la Sociedad, directamente o a través de sus delegados. 6 Dirigir la
colocacion de acciones y bonos que emita la Sociedad. 7. Convocar a la Asamblea General de Accionistas y a
la Junta Directiva a reuniones extraordinarias. 8. Presentar en la reunion ordinaria de la Asamblea General un
informe escrito sobre la forma como hubiere llevado a cabo su gestion con inclusién. de las medidas cuya
adopcion recomiende a la Asamblea y presentar a ésta, conjuntamente con la Junta Directiva, el balance
general, el detalle completo del estado de resultados y los demas anexos y documentos que la Ley exija. Los
Estados Financieros seran certificados de conformidad con la Ley. Este informe.Contendrd, entre otros, una
descripcion de los riesgos inherentes a las actividades relacionadas con la Sociedad, y los demas aspectos
relativos a la operacion de la Sociedad que sean materiales, de acuerdo con las normas vigentes. 9.
Representar a FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA ante las Compaiiias,
Corporaciones o comunidades en que éste tenga interés. 10. Visitaf las dependencias de FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA cuando lo estime conveniente. 11. Cumplir las funciones que,
en virtud de delegacion de la Asamblea General o de la Junta Diregctiva, le sean confiadas. 12. Delegar en los
comités o en los funcionarios que estime oportuno y para casos<oncretos, alguna o algunas de sus funciones,
siempre que no sean de las que se han reservado expresamente o de aquellas cuya delegacion esté prohibida
por la Ley. 13. Presentar proposiciones a la Asamblea General de Accionistas en todos aquellos aspectos que
considere necesarios para la buena marcha de la institucién? 14. Las demas que le corresponden de acuerdo
con la Ley, los estatutos o por la naturaleza del cargo. REPRESENTANTES LEGALES: La representacion legal
de la Sociedad, en juicio y extrajudicialmente, correspondera al Representante Legal Principal y a los suplentes
del mismo designados por la Junta Directiva, quienes podran actuar en forma conjunta o separada. Dichos
representantes tienen facultades para celebrar 0. ejecutar, sin otras limitaciones que las establecidas en estos
estatutos en cuanto se trate de operaciones quédeban ser previamente autorizadas por la Junta Directiva o por
la Asamblea General de Accionistas, todos las actos o contratos comprendidos dentro del objeto social o que
tengan caracter simplemente preparatorio, ‘accesorio o complementario para la realizacién de los fines que
persigue la sociedad, y los que se relagiohen directamente con la existencia y el funcionamiento de la misma.
En especial pueden transigir, conciliap, -arbitrar y comprometer los negocios sociales, celebrar convenciones,
contratos, arreglos y acuerdos; promover o coadyuvar acciones judiciales, administrativas o contencioso
administrativas en que la Sociedad tenga interés o deba intervenir, e interponer todos los recursos que sean
procedentes conforme a la Ley; desistir de las acciones o recursos que interponga; novar obligaciones o
créditos; dar o recibir bienes.en pago; constituir apoderados judiciales o extrajudiciales; delegarles facultades,
revocar mandatos y sustituciones y ejecutar los demas actos que aseguren el cumplimiento del objeto social de
la Sociedad. En caso de falta absoluta o temporal del Representante Legal Principal y sus suplentes, tendran la
representacion legal de.FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA los miembros de la Junta
Directiva en el orden‘de su designaciéon. PARAGRAFO PRIMERO: El Director o sus suplentes de FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA -S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA tendran la representacion legal en todos los asuntos de
caracter legal que deba atender la Sociedad y especialmente aquellos que se surtan ante autoridades
administrativas) judiciales, extrajudiciales y de control. Los representantes legales judiciales y extrajudiciales
seran designados por la Junta Directiva, quienes podran actuar en forma conjunta o separada. (Escritura
Publica 848 del 11 de abril de 2014 Notaria 23 de Bogota)

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representacion legal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Julian Mora Gomez CC - 71762472 Representante Legal Principal
Fecha de inicio del cargo: 12/05/2016

Maria De JesUs Pérez Céez CC - 55301960 Representante Legal Judicial

Fecha de inicio del cargo: 30/09/2019
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NOMBRE

Gustavo Eduardo Gaviria Trujillo
Fecha de inicio del cargo: 27/04/2012

Santiago Antonio Uribe Lopez
Fecha de inicio del cargo: 07/09/2012

Luis Orlando Salazar Restrepo
Fecha de inicio del cargo: 18/07/2013

Egberto Alexander Riveros Saavedra
Fecha de inicio del cargo: 18/10/2018

Esteban Botero Alvarez
Fecha de inicio del cargo: 18/07/2019

Daniel Molina Londofio
Fecha de inicio del cargo: 01/08/2019

Felipe Gonzalez Péez
Fecha de inicio del cargo: 27/04/2012

Maria Juliana Navas Breton
Fecha de inicio del carge: 25/06/2015

'| |~JL'\.- [\{’k”‘h.x_
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CARGO

Suplente del Representante
Legal Principal

Suplente del Representante
Legal Principal

Suplente del Representante
Legal Principal

Suplente del Representante
Legal Principal (Sin perjuicio de
lo dispuesto-en el articulo 164 del
Cdbdigo-de’ Comercio, con
informacion radicada con el
ndmero 2020141829-000 del dia
23 de junio de 2020, que con
documento del 26 de mayo de
2020 renuncié al cargo de
Suplente del Representante
Legal Principal y fue ceptada por
la Junta Directiva en Acta 366 del
26 de mayo de 2020. Lo anterior
de conformidad con los efectos
establecidos por la Sentencia C-
621 de julio 29 de 2003 de la
Constitucional).

Suplente del Representante
Legal Principal

Suplente del Representante
Legal Principal

Suplente del Representante
Legal Principal

Suplente del Representante
Legal Principal (Sin perjuicio de
lo dispuesto en el articulo 164 del
Cdbdigo de Comercio, con
informacion radicada con el
ndmero 2019142284-000 del dia
11 de octubre de 2019, que con
documento del 25 de septiembre
de 2019 renuncié al cargo de
Suplente del Representante
Legal Principal y fue aceptada
por la Junta Directiva en Acta 357
del 25 de septiembre de 2019.

Lo anterior de conformidad con
los efectos establecidos por la
Sentencia C-621 de julio 29 de
2003 de la Constitucional).

4"\
3 El emprendimiento



La validez de este documento puede verificarse en la pagina www.superfinanciera.gov.co con el nimero de PIN

Certificado Generado con el Pin No: 8865479694180520

Generado el 01 de octubre de 2020 a las 08:28:50

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

MONICA ANDRADE VALENCIA
SECRETARIO GENERAL

"De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecéanica que aparece en este texto
tiene plena validez para todos los efectos legales."
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OTROSI AL CONVENIO ANEXO AL CONTRATO No. 10110 DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIA
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y PAGOS CELEBRADO ENTRE SANTA LUCIA INVERSIONES
Y PROYECTOS S.A.S. Y FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.

Por|una parte, FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, sociedad de servicios
financieros con domicilio principal en la ciudad de Medellin, constituida mediante la Escritura Publica
numjero uno (1), otorgada el dia dos 2 de enero de mil novecientos noventa y dos 1992 ante la Notaria
Sexfa (6%) del Circulo de Bogota, con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia
Bangaria (hoy Superintendencia Financiera de Colombia) mediante la Resolucion ciento cinco (105) del
quirice (15) de enero de mil novecientos noventa y dos (1992), identificada con NIT 800.150.280-0,
representada por MARGOT DEL TORO OSORIO, en su calidad de Apoderada General, mayor de edad y
vecina de la ciudad de Bogota D.C., identificada con la cédula de ciudadania No. 39.533.796 expedida en

FIDUCIARIA; quien adicionalmente y para los efectos del presente CONVENIO, actuara como
ponsable de la Informacién, de conformidad con la Ley 1581 de 2012 y demés normativa en materia

OMOTOR, el cual adicionalmente y para los efectos del presente CONVENIO, tendra la calidad de
Endargado de la informacién, hemos decido celebrar un OTROSI AL CONVENIO ANEXO AL CONTRATO
No 10110 DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y PAGOS,
susrito por documento privado de fecha catorce (14) de julio de 2017, el cual se regira por las clausulas
abgjo previstas previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. La FIDUCIARIA, y la sociedad SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S., celebraron
el catorce (14) de julio de 2017 el Contrato No. 10110 de Fiducia Mercantil inmobiliaria de administracion y
pagos, originario del Fideicomiso PROYECTO TORRE 33, cuyo objeto consiste en la administracion por
parfe de la FIDUCIARIA de los BIENES del Fideicomiso PA TORRE 33 y la realizacion de los PAGOS a
trayés del Fideicomiso, para el desarrollo del proyecto inmobiliario TORRE 33, en adelante EL
CONTRATO.

SEGUNDA. EI FIDEICOMITENTE SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.AS., adelanta, bajo su
responsabilidad el proyecto inmobiliario denominado PA TORRE 33 (en adelante el PROYECTO), en la
ciugad de VILLAVICENCIO.

TERCERA. El PROMOTOR tiene la funcién y obligacion de promover en el mercado el PROYECTO y
bender por la vinculacion de los interesados al mismo.

CURRTA. De conformidad con lo establecido en la parte | Titulo IV del Capitulo IV de la Circular Basica
Jur|dica de la Superintendencia Financiera de Colombia, determinadas actividades relacionadas con el
corlocimiento del cliente que se encuentran a cargo de la FIDUCIARIA pueden llevarse a cabo a través de
tergeros en el marco de dicho instructivo.

QUINTA. En las disposiciones de la Circular Basica Juridica emitida por la Superintendencia Financiera de
Colpmbia antes citadas y en el Manual del Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y de
la Hinanciacién del Terrorismo (SARLAFT) de la FIDUCIARIA se establecen requisitos para la delegacion en
tergeros de actividades relacionadas con el proceso de conocimiento del cliente.

SEKTA. Que mediante documento privado de fecha catorce (14) de julio de 2017 la sociedad SANTA LUCIA
INVERSIONES Y PROYECTOS S.AS. y FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. suscribieron el CONVENIO
ANEXO AL CONTRATO No 10110 DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO IRREVOCABLE DE
INISTRACION Y PAGOS, con el objeto de definir las obligaciones que frente a la FIDUCIARIA
commpeten al PROMOTOR en desarrollo de algunas actividades de conocimiento de terceros interesados en
adduirir las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO, adelantado a través de un esquema fiduciario
tablecer los términos y condiciones en virtud de los cuales el PROMOTOR realizara la recoleccion de la
rmacion y documentacion que hacen parte de las actividades relacionadas con el proceso de conocimiento
dellcliente para su vinculacion a la FIDUCIARIA.



SEPTIMA. Tanto Ia FIDUCIARIA como el PROMOTOR manifiestan tener politicas establecidas para el
tratamiento de los datos personales, en las cuales se definen, entre ofras, las finalidades para dicho
tratamiento, medidas de seguridad y los procedimientos para las consultas quejas y reclamos
correspondientes al ejercicio del Derecho Fundamental de Habeas Data y demas derechos que le asisten a
los titulares de la informacion.

OCTAVA. En las autorizaciones previas, expresas e informadas otorgadas por los titulares de Ia informacién
para el tratamiento de sus datos personales, se establecen las finalidades, las cuales se hacen extensivas al
tratamiento que brindara a los datos personales el PROMOTOR.

NOVENA. La politica establecida por la FIDUCIARIA para el tratamiento de los datos personales, la cual el
PROMOTOR se compromete desde ahora a cumplir, regiré para todo lo referente al tratamiento de los datos

https://fid uciaria.grupobancolom bia.com/wps/portal/fid uciaria/docu mentos-legales/proteccion-datos?

DECIMA. Que las partes por medio del presente otrosi proceden a modificar en su integridad las clausulas del
CONVENIO y a partir de Ia fecha de suscripcion del presente documento se regira por las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. - OBJETO. EJ objeto del presente Convenio es definir las obligaciones que, frente a la
FIDUCIARIA, le competen al PROMOTOR en desarrollo de algunas actividades de conacimiento de terceros
interesados en adquirir las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO, adelantado a través de un
esquema fiduciario y establecer los términos Yy condiciones en virtud de los cuales el PROMOTOR realizara Ia
recoleccion de la informacion y documentacion que hacen parte de las actividades relacionadas con el proceso
de conocimiento del cliente para su vinculacion a la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERO. E PROMOTOR tiene Ia funcion y obligacion de promover en el mercado el
PROYECTO y propender por la vinculacion de los interesados al mismo. Por esta razén, la FIDUCIARIA

del PROYECTO.

PARAGRAFO TERCERO. LA FIDUCIARIA contara con las autorizaciones otorgadas por cada uno de los
titulares de datos para poder compartirlos con el PROMOTOR en el evento que asi se requiera para los
fines del presente convenio y del CONTRATO.

SEGUNDA. - OBLIGACIONES DEL PROMOTOR. Ademés de las obligaciones que se derivan del
CONTRATO que se menciona en las consideraciones del presente documento, el PROMOTOR quien para
los efectos del presente CONVENIO actla en virtud de la delegacion efectuada por parte de la FIDUCIARIA
para las actividades descritas en este documento, debera dar estricto cumplimiento a las siguientes
obligaciones en todos los casos y cada vez que pretendan vincular a un tercero al PROYECTO.

1. Al efectuar las actividades para la vinculacion de cada interesado al PROYECTO, adelantar las
gestiones tendientes al adecuado conocimiento del cliente, actividades que, como minimo, deberan ser
las siguientes:

a. Através del mecanismo dispuesto por la FIDUCIARIA conforme a lo establecido en el Manual de
Usuario Link Sala de Ventas documento que se anexa al presente CONVENIO, verificar si el

la informacion.
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Entrevista presencial, previa y obligatoria con el interesado, de Ia cual debera dejar constancia,
incluyendo fecha, hora, nombre del promotor y persona que realizo la entrevistg.

Soligitud Y recepcion de documentos g interesado, los cuales deberan ser, como minimo, los
Siguientes, de conformidad con el tipo de persona a vincular, y de acuerdo con las indicaciones
que para el efecto presente Ia FIDUCIARIA:

Formato “Conocimiento Persona Natural” y formato “Conocimiento Persona Juridica”
completo y correctamente diligenciado, con firma y huella.

Fotocopia de la cédula de ciudadania.

Certificado de ingresos expedido por contador publico para Personas independientes.

Carta laboral para asalariados

Certificado de existencia y representacion legal para personas juridicas y naturales, en los
casos que aplique.

Registro Unico Tributario, en los casos que aplique.

Remitir a la FIDUCIARIA el respectivo formato “Conocimiento Persona Natural” vy formato
“‘Conocimiento Persona Juridica” dentro de los tres (3) dias siguientes al recibo de la
documentacién.

informacion de la cuenta bancaria del Fideicomiso donde se deben consignar los recursos de Ia

Remitir a la FIDUCIARIA el respectivo formato de actualizacién de informacion, si el interesado en
el proyecto es cliente de |a FIDUCIARIA y/o de Bancolombia.

Garantizar el respaldo Y seguridad de la informacién y documentacion, antes de sy remision a la
FIDUCIARIA.

Verificar que los Soportes entregados correspondan a la informacion suministrada por el cliente en
el Formato definido por la FIDUCIARIA.

Comunicar a la F IDUCIARIA cualquier situacién inusual, anormal o de sospecha en el caso de
Presumir que una vinculacién a un proyecto inmobiliario ha sido realizada con recursos de origen
ilicito o con destinacion a actividades ilicitas, por un adquirente, interesado o beneficiario que esté
involucrado en dichas actividades,

Abstenerse en todo momento, de vincular interesados al PROYECTO sin el cumplimiento de las
obligaciones previstas en e presente contrato.

Comunicarala Fl DUCIARIA cualquier situacién imprevista o extraordinaria que ocurra con relacién
a los clientes o con ocasién de la ejecucion de su trabajo que deba ser conocida por la
FIDUCIARIA.




Remitir a la Fiduciaria en el formato anexo al Manual de Usuario link sala de ventas, los datos de
los funcionarios autorizados por el PROMOTOR para realizar la verificacion de los terceros
interesados en adquirir unidades inmobiliarias resultantes del proyecto a través del mecanismo
dispuesto por la Fiduciaria para establecer si se encuentran vinculados a la FIDUCIARIA, si
requieren actualizar la informacién, garantizando que la informacion a la que tengan acceso
Unicamente sera utilizada por estos para los fines establecidos del presente CONVENIO y reportar
las novedades de los funcionarios autorizados en el mismo formato.

Suministrar a la FIDUCIARIA toda la informacion que requiera para el desarrollo de este convenio.
La informacion suministrada por el PROMOTOR debe ajustarse a la realidad, obedeciendo sus
actuaciones a los principios de buena fe y lealtad contractual.

2. Con respecto a las bases de datos a las que tiene acceso con ocasién del desarrollo del presente
CONVENIO tendra a su cargo las siguientes obligaciones:

a.

Realizar el tratamiento de los datos personales transmitidos, cifiendose a las instrucciones dadas
por la FIDUCIARIA y cuyo alcance sera las autorizaciones entregadas por los titulares de los datos
a la FIDUCIARIA, respetando los limites dispuesto por la Ley, las normas relativas a la proteccion
de datos personales y lo acordado por las partes.

Informar al personal autorizado para conocer y utilizar la base de datos, sobre el contenido de las
autorizaciones y finalidades con las que pueden ser tratados los mismos, firmando con ellos un
contrato de confidencialidad sobre dicha informacién garantizando la continuidad en la seguridad
de la informacion.

Adoptar todas las medidas técnicas y procedimentales necesarias para garantizar la seguridad de
la base de datos, evitando la alteracién, pérdida, sustraccién, tratamiento o acceso no autorizado,
a que esté expuesta por causas atribuibles a la accién humana, fisica o de la naturaleza.

Dar traslado a la FIDUCIARIA en un término no superior a 2 dias habiles de las peticiones, quejas
y reclamos que pueda llegar a conocer, respecto del tratamiento de los datos recibidos.

Permitir a los titulares de los datos personales el ejercicio de todos los derechos consagrados a su
favor en la Ley.

Recibida notificacién respecto a revocatorias o modificaciones en las autorizaciones otorgadas por
titulares de datos contenidos en la base de datos, abstenerse de tratar en adelante, o tratar los
datos cuya autorizacién ha sido modificada, de acuerdo con lo informado por la FIDUCIARIA.

Almacenar la informacién correspondiente a la base de datos recibida de forma independiente a
las demas bases de datos de su propiedad o de terceros a los cuales les preste servicios,
absteniéndose de combinar los datos personales transmitidos, con otros datos personales
obtenidos por ella.

Abstenerse de realizar tratamientos no autorizados por la FIDUCIARIA y por los titulares de los
datos o de utilizar dichos datos para finalidades que no han sido autorizadas igualmente por
aquellos o por la FIDUCIARIA.

Impedir que personas no autorizadas accedan y utilicen la base de datos recibida.

No compartir con terceros la base de datos o datos contenidos en la misma (en forma individual o
consolidada), de forma tal que sea posible identificar al titular de la misma. Esta prohibicion cesara
cuando LA FIDUCIARIA autorice de forma escrita la entrega de la informacion al tercero.

EL PROMOTOR sera responsable por al acceso ilegal o sin autorizacion que realice cualquiera de
sus empleados directos e indirectos, contratistas y/o subcontratistas o cualquier tercero que por su
parte tenga acceso a la informacién, y asumira los perjuicios, sanciones, amonestaciones,
rectificaciones, etc., que la se viere obligado a asumir o tuviere que pagar como consecuencia de
ello o por incumplir las instrucciones de la FIDUCIARIA en el tratamiento de los datos personales.

EL PROMOTOR se abstendra de tomarle copia o de reproducir los datos personales transmitidos,
salvo autorizacion de la FIDUCIARIA, los cuales conservard como Informacion Confidencial, y
debera devolverlos a la FIDUCIARIA, cuando y en el término que éste se lo solicite.

Dar curso inmediato a las revocatorias tan pronto le sean informadas por la FIDUCIARIA.



Fiduciaria p—
Eg:mcolombia'

n. Ponera disposicion de los interesados en vincularse al PROYECTO, las politicas internas y los
procedimientos para la proteccion y tratamiento de datos personales y atencion de salicitudes,
consultas y reclamos.

PARAGRAFO: Si previamente a la celebracion del presente contrato, EL PROMOTOR ENCARGADO

e tenido acceso a informacion y datos personales proporcionados por LA FIDUCIARIA, aquélla sera
consiflerada, a todos los efectos previstos en el presente documento, como Informacion Confidencial, salvo
@ que expresamente sea calificada por LA FIDUCIARIA como informacién publica, y aquella a Ia que EL
PROMOTOR hubiere tenido acceso previo de manera legitima y directa con la autorizacion del titular de los

TERGERA. - VERIFICACIONES. Sin perjuicio de las obligaciones y funciones a cargo del PROMOTOR, LA
FIDUCIARIA efectuara sus propias verificaciones de acuerdo con el proceso de vinculacion y conocimiento
del cliente definido por la entidad, solicitara documentacién adicional, lo que incluye las evaluaciones que
adelanten la Auditoria Interna y la Direccién de Cumplimiento de LA FIDUCIARIA. En caso de que asi lo estime
pertingnte, de conformidad con las politicas, normas y procedimientos, LA FIDUCIARIA se encuentra facultada
para realizar la entrevista presencial a los potenciales clientes y solicitar informacion adicional cuando lo estime
necesario, y para rechazar cualquier cliente potencial, sin que lo anterior genere algun tipo de responsabilidad
para gsta. El rechazo de un cliente por parte de la FIDUCIARIA no afecta la relacion establecida a traves del
contrafo de fiducia celebrado entre el PROMOTOR y la FIDUCIARIA.

CUARTA. - PROPIEDAD DE LA BASE DE DATOS. Sin perjuicio de la titularidad del dato respecto de las
persomas naturales o juridicas a las que el mismo se refiere y del derecho que les asiste de determinar los
usos Y finalidades en el tratamiento de los mismos, la propiedad de la base de datos transmitida sera en
todo momento de la FIDUCIARIA, quien asume en consecuencia, frente a los titulares de los datos, el
cabal cumplimiento de lo establecido en este contrato y en la Ley y demas normas sobre proteccién de
datos. Lo anterior, no desliga a EL PROMOTOR de la responsabilidad que le asiste frente a la FIDUCIARIA
por el cumplimiento de lo establecido en este contrato, en la Ley y demas normas que regulan el
Tratamiento de datos personales en Colombia.

QUINTA. - OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA:

1. Conservar prueba de las autorizaciones otorgadas por cada uno de los titulares de datos personales
para el tratamiento de los mismos, en los términos establecidos por la Ley y normativa aplicable.

2. Disefiar politicas internas y procedimientos para la proteccion y tratamiento de datos personales y
atencign de solicitudes, consultas y reclamos, en los términos establecidos en la Ley.

3. Pongr a disposicién del PROMOTOR las politicas internas y los procedimientos para la proteccion y
tratamiento de datos personales y atencién de solicitudes, consultas y reclamos.

4. Tramitar las peticiones, quejas y reclamos recibidos directamente o por intermedio del PROMOTOR,
relacionadas con la base de datos entregada, siempre que esta sea de su competencia.

5. Pernitir a los titulares de los datos personales el ejercicio de todos los derechos consagrados a su favor
en la Ley.

7. Infonmar de forma inmediata al PROMOTOR, sobre cualquier revocatoria o modificacién que haya
realizaqo el titular de un dato contenido en la base de datos entregada.

SEXTA. - DECLARACIONES: Con la suscripcion del presente documento, el PROMOTOR declara
éxpresa e irrevocablemente lo siguiente:

1. Que conoce todas y cada una de las funciones que emanan para €l en su calidad de PROMOTOR, ya
se|deriven éstas del CONTRATO fiduciario o del presente documento, y por lo tal las acepta y se obliga
a gumplirlas a cabalidad.

2. Que ha recibido capacitacién por parte de la FIDUCIARIA respecto de las normas que regulan la
prgvencion del Lavado de Activos y Financiacién del Terrorismo y las actividades del proceso de
cohocimiento del cliente que le han sido delegadas.

3. Que conoce las politicas, procedimientos, mecanismos y normas establecidos por la FIDUCIARIA
pafa la ejecucion de las actividades de conocimiento del cliente delegadas a través del presente
convenio y las politicas internas y los procedimientos para la proteccion y tratamiento de datos
personales y atencion de solicitudes, consultas y reclamos.

SEPTIMA. - AUSENCIA DE REMUNERACION. Por el cumplimiento de las obligaciones previstas en el
presentg convenio, la FIDUCIARIA o el Fideicomiso administrado por ésta no reconocera al PROMOTOR
remuner@cion alguna.




OCTAVA. - DURACION. El presente convenio, tendra la misma duracién del Contrato de Fiducia mercantil
indicado en la consideracion primera.

PARAGRAFO PRIMERO. No obstante lo anterior, una vez terminado el contrato de fiducia, por plazo
adicional de dos afios, el PROMOTOR se compromete a suministrar la informacion que llegare a solicitar
la FIDUCIARIA, relacionada con las obligaciones previstas en el presente documento.

PARAGRAFO SEGUNDO. En caso de cambios en las condiciones iniciales de contratacién que impliquen
un mayor riesgo no aceptable o un incumplimiento del PROMOTOR de cualquiera de las obligaciones que
adquiriere en virtud del presente documento, la FIDUCIARIA se encuentra facultada para dar por terminado
unilateralmente y en cualquier momento, el presente convenio.

PARAGRAFO TERCERO.- La FIDUCIARIA podra terminar de manera unilateral e inmediata la relacion
existente en virtud de la celebracion de este convenio en caso que EL PROMOTOR, sus asociados directos
e indirectos con una participacion mayor o igual al 5% en el capital social, o sus directivos o agentes en
condicion de tales en cualquier tiempo hayan sido o llegaren a ser: (i) condenado (s) por parte de las
autoridades competentes por el delito de lavado de activos, los delitos fuente de éste, incluidos los delitos
contra la administracion publica o el delito de financiacién del terrorismo o administracién de recursos
relacionados con actividades terroristas; i) sancionado(s) administrativamente por violaciones a cualquier
norma anticorrupcion; iii) incluido(s) en listas administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera para
el control de lavado de activos y/o financiacion del terrorismo y/o corrupcion en cualquiera de sus modalidades;
iv) vinculado(s) a cualquier tipo de investigacion, proceso judicial o administrativo, adelantado por las
autoridades competentes del orden nacional o extranjero, por la presunta comision de delitos o infracciones
relacionadas con el lavado de activos, delitos fuente de lavado de activos, incluidos delitos contra la
administracion publica, y/o financiacion del terrorismo o administracion de recursos relacionados con
actividades terroristas.

NOVENA. - CONFIDENCIALIDAD Y PROPIEDAD DE LA INFORMACION: EL PROMOTOR se obliga a
manejar con estricta confidencialidad y a mantener en total reserva toda la informacién de los clientes que
conozcan o lleguen a conocer en desarrollo del presente convenio, motivo por el cual en ningun caso
podran utilizar para si o para terceros dicha informacién, salvo que LA FIDUCIARIA o los mismos clientes
los autoricen expresamente y por escrito.

De acuerdo con lo anterior, EL PROMOTOR deber4 guardar completa reserva y confidencialidad sobre los
actos o hechos que tengan conocimiento en ejercicio de las gestiones encomendadas y solamente podra
comunicarlos, revelarlos o denunciarlos en la forma y en los casos previstos en las leyes colombianas.

La informacion derivada de la aceptacion y/o ejecucion de las obligaciones previstas en el presente convenio
es de caracter confidencial y como tal seré tratada, estando su uso estricta y directamente relacionado con la
prestacion de los servicios previstos en el contrato de fiducia.

Dentro de la informacion confidencial se entiende incluida también, aquella informacion de clientes de LA
FIDUCIARIA protegida por la reserva bancaria, como por ejemplo los productos que tenga el cliente con LA
FIDUCIARIA, numero de identificacion personal (NIP), nimero de tarjeta fisica, informacion de saldos,
depdsitos, movimientos, cupos, etc.

El PROMOTOR garantizara la confidencialidad, integridad y conservacion de la informacion, garantizando
su entrega a LA FIDUCIARIA en forma oportuna, correcta y consistente. La seguridad de la informacion
se hara atendiendo los mas altos estandares disponibles.

En todo caso, la informacion obtenida en desarrollo del objeto del presente contrato es propiedad exclusiva de
LA FIDUCIARIA.

Asi mismo, el PROMOTOR dara cumplimiento a las disposiciones normativas en materia de proteccion de
datos.

EI PROMOTOR garantizara la confidencialidad, integridad y conservacion de la informacién, efectuando
su entrega a LA FIDUCIARIA en forma oportuna, correcta y consistente. La seguridad de la informacién
se hara atendiendo los mas altos estandares disponibles.

En todo caso, la informacién obtenida en desarrollo del objeto del presente contrato es propiedad exclusiva de
LA FIDUCIARIA.

Asi mismo, el PROMOTOR dara cumplimiento a las disposiciones normativas en materia de proteccion de
datos.
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DECIMA. - NORMAS DE SEGURIDAD INFORMATICA Y FisiCA A SER APLICADAS: E| PROMOTOR
deRBera cumplir como minimo con las siguientes normas de seguridad informética y fisica:

1.| RECEPCION O REVELACION DE INFORMACION POR MEDIOS TECNOLOGICOS. S durante Ia

prestacion de los servicios EL PROMOTOR utiliza infraestructura tecnolégica o sistemas de
comunicacién, se garantiza a la FIDUCIARIA la utilizacién de medios de comunicacién seguros y en
cada caso la informacién se codificara y autenticara e| origen y el destinatario. Al utilizar medios tales
como el correo electrénico e Internet, aplicaran las mismas medidas para asegurar que la informacion
No sea vista ni modificada por personas diferentes.

2. | SISTEMA DE COMUNICACION E INFRAESTRUCTURA. E| PROMOTOR garantiza a Ia FIDUCIARIA
que en el evento que durante |a prestacion de los servicios utilice sistemas de comunicacion o
infraestructura tecnolédgica que implique entre otros, el almacenamiento y/o procesamiento de datos o]
informacion, recibidos de LA F IDUCIARIA, los mismos poseen los elementos de seguridad necesarios
para salvaguardar la informacion, tales como Firewalls, sistemas de autenticacion y de encriptar
informacién.

de la informacién ante autoridad correspondiente.

Tratandose de informacion contenida en documentos, EL PROMOTOR dispondra la guarda de los mismos

A la terminacién del presente Convenio, EL PROMOTOR debera, segtn lo llegare a indicar LA FIDUCIARIA:
a) Restltuir los datos personales y devolver a LA FIDUCIARIA toda Ia documentacion o informacion que
llegaren a tener en su poder como consecuencia de Ia prestacion de los servicios, o b) destruirla, utilizando
métodos de destruccion adecuados, los cuales en todo caso deberan ser aprobados por LA FIDUCIARIA

(3) dias habiles siguientes a la terminacion de la prestacion del convenio, que le indique en forma escrita. si
la informacion o documentacién deberfa ser destruida o restituida a LAFIDUCIARIA.

En este taso, el Representante Legal del PROMOTOR debera certificar a la F IDUCIARIA su devolucién total
y la destfuccién de copias o respaldos realizados de la informacién, archivos o programas, entre otras.

No procgdera la destruccion de los datos cuando exista una prevision legal que exija su conservacion, en cuyo
caso, el PROMOTOR debera proceder a la devolucion de los mismos a Ia FIDUCIARIA, o al encargado del
tratamiento que se haya designado para tal efecto, garantizando dicha conservacion.

La solicituid de supresion de informacion y/o destruccion de copias contemplada en la presente clausula, no
generara|indemnizacion o contraprestacion alguna a favor del PROMOTOR.




PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMOTOR guardara estricta reserva en relacion con la informacion que LA
FIDUCIARIA le suministre, y reconoce que es de propiedad exclusiva de LA FIDUCIARIA, por lo cual se
limitaran a utilizar dicha informacién para la prestacion de los servicios objeto del presente contrato y
mantendra estricta confidencialidad sobre dicha informacién. EIl PROMOTOR sera responsable porque el
proceso de destruccion de informacién se efectlie adecuadamente, y garantizara que quien realice dicha
destruccion guarde estricta confidencialidad con respecto a la informacion a la que lliegue a tener acceso,
respondiendo por las consecuencias que se deriven de una violacion a tal confidencialidad.

DECIMA TERCERA. - ACTUALIZACION DE LA INFORMACION: Para los fines previstos en la Circular
Basica Juridica de la Superintendencia Financiera, EL PROMOTOR se obliga a entregar informacion veraz y
verificable, y a actualizar sus datos, por lo menos anualmente, suministrando la totalidad de los soportes
documentales exigidos por LA FIDUCIARIA al momento de la vinculacion. LA FIDUCIARIA queda, desde ya,
facultada para dar por terminado el presente convenio, en caso de desatencion a estos deberes por parte de
EL PROMOTOR

DECIMA CUARTA. - EXCLUSION DEL VINCULO LABORAL. LA FIDUCIARIA y EL PROMOTOR dejan
expresa constancia que el presente contrato por su naturaleza comercial no implica vinculos laborales entre
los empleados de las partes contratantes y éstas. En consecuencia, tanto LA FIDUCIARIA como EL
PROMOTOR dispondréan de plena autonomia y libertad técnica, administrativa y directiva. En consecuencia,
cada parte sera responsable por la vinculacion de su personal y por el pago de salarios, prestaciones sociales
y demas derechos que amparen a trabajadores subordinados o dependientes. E| PROMOTOR mantendra
libre e indemne a LA FIDUCIARIA de cualquier consecuencia patrimonial que pueda derivarse de las
relaciones de trabajo que los servicios ofrecidos demanden y en caso de iniciarse en contra de LA
FIDUCIARIA alguna accion judicial o administrativa relacionada con estos servicios.

DECIMA QUINTA. - CAUSALES DE TERMINACION: El presente convenio terminara por las siguientes
causales:

a) Si el PROMOTOR incumpliere las obligaciones adquiridas en el presente convenio o en EL CONTRATO.

b) Si el PROMOTOR no diere cumplimiento al tratamiento de los datos personales en los términos
establecidos en el presente contrato o por fuera de las finalidades aqui sefialadas

c) Por la terminacién de la relacion comercial de las partes en los términos de EL CONTRATO.
d) Por mutuo acuerdo.

e) En caso que el PROMOTOR, sus asociados directos e indirectos con una participacion mayor o igual al
5% en el capital social, o sus directivos o agentes en condicién de tales, en cualquier tiempo hayan sido o
llegare a ser: i) condenado(s) por parte de las autoridades competentes por el delito de lavado de activos,
los delitos fuente de éste, incluidos los delitos contra la administracion publica o el delito de financiacion
del terrorismo o administracién de recursos relacionados con actividades terroristas; ii) sancionado(s)
administrativamente por violaciones a cualquier norma anticorrupcion; i) incluido(s) en listas
administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera para el control de lavado de activos y/o
financiacion del terrorismo y/o corrupcién en cualquiera de sus modalidades; iv) vinculado(s) a cualquier
tipo de investigacion, proceso judicial o administrativo, adelantado por las autoridades competentes del
orden nacional o extranjero, por la presunta comision de delitos o infracciones relacionadas con el lavado
de activos, delitos fuente de lavado de activos, incluidos delitos contra la administracion publica, y/o
financiacion del terrorismo o administracion de recursos relacionados con actividades terroristas.

Sin perjuicio de lo anterior el presente contrato podré ser terminado por la FIDUCIARIA en cualquier tiempo
y sin que por este hecho medie indemnizacién alguna, siempre y cuando se realice la respectiva
comunicacién previa y escrita con un término no inferior a treinta (30) dias calendario.

DECIMA SEXTA. - PROHIBICION DE CESION. E| PROMOTOR no podra ceder las obligaciones que le
corresponden en cumplimiento del presente convenio, ni hacerse sustituir por terceros en ejecucion de las
mismas, salvo autorizacion expresa y escrita de LA FIDUCIARIA.

DECIMA SEPTIMA. - NOTIFICACIONES. Todas las notificaciones que deban realizarse entre las partes del
presente contrato se realizaran por los medios fisicos y electrénicos que sean definidos para tal proposito a
las direcciones que se determinan a continuacion:

e EIPROMOTOR: Calle 23 No. 37L -53 Barrio Teusac3, Villavicencio- Meta
Direcciones de Correo electrénico: staluciainversiones@gmail.com



Fiduciaria ;‘m
Bancolombia®™

* | LaFIDUCIARIA: Calle 31 No. 6-87 de la Ciudad de Bogota
Correo electronico: mdeltoro@bancolombia.com.co

Si el PROMOTOR cambiare de direccién para recibir notificaciones, avisara por escrito tal circunstancia a
la FIDUCIARIA, so pena de que se entienda validamente notificados mediante la remisién de la informacién
a las|direcciones anteriormente registradas.

DEC|MA OCTAVA. - MODIFICACIONES. EI presente contrato solo podré ser modificado por acuerdo escrito
entrelas partes.

DECI|MA NOVENA. - PERFECCIONAMIENTO. Para su perfeccionamiento se firma en dos ejemplares del
mismo tenor a los  veinticuatro (24) dias de junio de dos mil veinte (2020).

LA F|IDUCIARIA,

LG EEVIES

MARGOT DEL TORO OSORIO
Apoderada General
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA.

ELP




CONTRATO No. 10110 DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION Y
PAGOS CELEBRADO ENTRE SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.AS Y
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA ,

FIDEICOMISO P.A. TORRE 33

Entre los suscritos, 1) FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, sociedad de
- servicios financieros con domicilio principal en la ciudad de Medellin, constifuida mediante Escritura
Publica nimero uno (1), otorgada el dia 2 de enero de 1992 ante la Notaria Sexta (62) del Circulo de
Bogota, con permiso de funcionamiento conferido por la hoy Superintendencia Financiera de
Colombia mediante-la Resolucién No. 105 del 15 de enero de 1992, todo lo cual consta en el
certificado de existencia y.representacion legal expedido por fa Superintendencia Financiera de
Colombia, due se adjunta, actuando a través de su representante legal FELIPE GONZALEZ PAEZ,
identificado con la cedula de ciudadania No. 19.361.474 de Bogotd, Sociedad Fiduciaria que en
adelante y para los efectos del presente contrato se denominara la FIDUCIARIA; 1) SANTA LUCIA
INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S., Sociedad Comercial legalmente constituida mediante la
Escritura Pablica No. 5034, otorgada el dia 26 de octubre de 2007 ante la Notaria Tercera del Circulo
de Villavicencio, identificada con NIT. 900.182.968-9, la cual para todos los efectos del presente
contrato actua a través de su Representante Legal FERNANDO AUGUSTO ANGULO MORENO,
mayor de edad y vecino de la Ciudad de Villavicencio, identificado con la Cédula de Ciudadania No.
79'411.810 expedida en Bogota, todo lo-cual consta en el Certificado de Existencia y Representacion
legal expedido por la Camara de Comercio de Villavicencio que se anexa, sociedad que en adelante
para efectos del presente documento se denominara el FIDEICOMITENTE, hemos convenido
celebrar, como en efecto lo hacemos mediante este documento, un contrato de fiducia mercantil
inmobiliario de administracién y pagos, el cual se regird por las clausulas que a continuacion se
estipulan, y en o no previsto en ellas por las disposiciones del Estatuto Organico del Sistema
Financiero, el Coédigo de Comercio vy las demas normas aplicables a este contrato, previas las
siguientes ' :

CONSIDERACIONES

PRIMERA.- Que ‘el FIDEICOMITENTE adelantard bajo su responsabilidad un proyecto
‘ inmobiliario de consultorios y oficinas denominado *TORRE 33", en adelante el
PROYECTO, sobre el INMUEBLE que se identifica en el presente contrato, para lo
cual declara haber realizado los estudios, disefios, analisis y tramites en orden a

establecer la viabilidad técnica, econdmica, legal y comercial del PROYECTO.

SEGUNDA.- Que para financiar la construccién del PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE
' gestionara el crédito que se requiera para la construccion del mismo, por su propia
cuenta, riesgo vy responsabilidad, ante una entidad financiera, con el fin de que el
- FIDEICOMISO que por-este acto se constituye sea el deudor de la correspondiente

obligacion crediticia. :

TERCERA.- Que para el desarrolic del PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE asumird las
‘actividades de PROMOTOR, CONSTRUCTOR y GERENTE, como una obligacién
de hacer a su cargo, en los términos del presente contrato, bajo su propio riesgo y
exclusiva responsabilidad, lo cual junto con las correspondientes cbligaciones es
aceptado expresamente por el FIDEICOMITENTE con la suscripcion del presente
contrato. ,

CUARTA.- Que &l PROYECTO contara con un INTERVENTOR designado por EL
: FIDEICOMITENTE del listado de profesionales suministrado por la FIDUCIARIA, el




cual 'tendré a su cargo las obligaciones establecidas en el presente contrato y en el
contrato que celebre el FIDEICOMISO y el INTERVENTOR para el efecto.

QUINTA..- Que el INMUEBLE en el que se desarrollard el PROYECTO es actualmente de
propiedad del FIDEICOMISO P.A. INMUEBLE TORRE 33 administrado por
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, fideicomiso que tendra
como uno de sus fideicomitentes a la Sociedad SANTA LUCIA INVERSIONES Y
PROYECTOS S.A'S, y el cual de acuerdo con lo establecido en el contrato fiduciario
que o originé, transferira el INMUEBLE a titulo de compraventa al FIDEICOMISO
P.A. TORRE 33 (el FIDEICOMISO) en la fecha establecida para el efecto.

QUINTA.- Que para adelantar el PROYECTO, el FIDEICOMITENTE requiere contar con un

" vehiculo fiduciarioc a través del cual, (i) se reciba la transferencia del INMUEBLE a

_titulo de compraventa por parte del FIDEICOMISO P.A. INMUEBLE TORRE 33 y; (i)

se reciba la totalidad de los RECURSOS dinerarios que el FIDEICOMITENTE

destine para tal fin, y realice los PAGOS que se requieran para el desarrollo del

PROYECTO. todo en los términos del presente contrato fiduciario. Para dicho

objetivo, el FIDEICOMITENTE solicité los servicios de la FIDUCIARIA, la cual

presentd una propuesta de servicios fiduciarios que fue aceptada por el
FIDEICOMITENTE. ‘ /

Con base en las anteriores consideraciones y siendo plenamente capaces, las partes se obligan
conforme a las siguientes

CLAUSULAS

CAPITULO |
DEFINICIONES, PARTES Y OBJETO DEL CONTRATO

PRiMERA: DEFINICIONES. Para los efectos del presente contrato los términos siguientes tendran
el significado que a continuacion se expresa:

1. BIENES FIDEICOMITIDOS: Son todos los bienes que integran el FIDEICOMISO, dentro de .
los que se encuentran los bienes que en el futuro se destinen al desarrolio del PROYECTO 0
sean el producto del desarrollo del PROYECTO o conformados con los bienes destinados al
mismo, cuya existencia dependera de la realizacién de tales actividades y de su registro como
activos del FIDEICOMISO, asi como del otorgamiento y registro de la escritura publica de
constitucion de la propiedad horizontal del PROYECTO en el caso de las UNIDADES
INMOBILIARIAS. ‘ ‘ ,

2. COMPRADORES: Son las personas naturales o juridicas o cualquier ente capaz de ejercer
derechos y contraer obligaciones, con las cuales EL FIDEICOMITENTE celebre los contratos
de PROMESA DE COMPRAVENTA para la adquisicién de una o varias de las UNIDADES
INMOBILIARIAS del PROYECTO, las cuales seran transferidas a los COMPRADORES
cuando cumplan las obligaciones dinerarias acordadas en la respectiva PROMESA DE
COMPRAVENTA 'y se reciba la correspondiente instruccién por parte de EL
FIDEICOMITENTE.

Los COMPRADORES no participaran en ‘las decisiones ni directrices  de EL
FIDEICOMITENTE relacionadas.con la definicion, promocién y ejecucion del PROYECTO,
pues sus derechos se circunscriben a los consagrados en la respectiva PROMESA DE
COMPRAVENTA asi como en el presente contrato de fiducia.



10.

11.

12.

CONSTRUCTOR: Es EL FIDEICOMITENTE quien adelantara la construccion del PROYECTO
bajo su propio riesgo y exclusiva responsabilidad, como una obligacion de hacer a su cargo,
no remunerada. Se entiende que su participacién como constructor la hace en funcién de su
legitimo interés como FIDEICOMITENTE en el patrlmomo autonomo y dada su COHdlC!OI’I de
beneficiario del mismo. ,

»CREDITO: Es la obligacién crediticia adquirida para el PROYECTO con la ENTIDAD

FINANCIERA, la cual sera desembolsada al FIDEICOMISO o a quien LA FIDUCIARIA como
vocera del mismo sefiale por escrito, previa instruccion de EL FIDEICOMITENTE. )

ENCARGO DE PRAEVENTAS: Es el Contrato de Administracion de Recursos del'PROYECTO

suscrito entre FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. y el FIDEICOMITENTE.
ENTIDAD FINANCIERA: Es la entidad que otorgue el CREDITO al FIDEICOMISO.

FASE DE ADMINISTRACION: Es la etapa que se inicia con la suscripcion del presente
contrato y termina cuando se acredite a la FIDUCIARIA el cumplimiento de'las condiciones
establecidas en el presente documento para iniciar la FASE DE CONSTRUCCION, o se venza
¢l plazo para dicho propésito. .

FASE DE CONSTRUCCION: Es la etapa durante la cual se llevara a cabo la construccion del
PROYECTO, que se inicia desde el momento' en que se termine la FASE DE
ADMINISTRACION y se suscriba el Acta de inicio de obra, y se extendera hasta la
transferencia de la (ltima de las:UNIDADES INMOBLIARIAS del PROYECTO.

FIDEICOMISO: Es el Patrimonio Auténomo deneminade FIDEICOMISO P.A. TORRE 33
constituido mediante el presente contrato, identificado con el NIT 830.054.539-0, el cual actia
con plenos efectos juridicos frente al FIDEICOMITENTE 'y ante terceros, mediante voceria que
del mismo ejerce la FIDUCIARIA. .

GERENTE: Es EL FIDEICOMITENTE, quien adelantara la gerencia del PROYECTO como
una obligaciéon de hacer a su cargo, no remunerada bajo su propto riesgo y exclusiva
responsabnhdad

INMUEBLE: Es el INMUEBLE sobre el cual se desarrollara el PROYECTO, identificado con
el nimero de matricula inmobiliaria 230-157 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos
de Villavicencio, el cual en la actualidad es de propiedad del FIDEICOMISO P.A: INMUEBLE
TORRE 33 administrado por FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA
pero que en la fecha establecida para el efecto en el Contrato Fiduciario que le dio origen,

' sera transferido a titulo de compraventa al FIDEICOMISO P ATORRE 33.

El PATRIMONIO AUTONOMO INMUEBLE TORRE 33 mantendra la titularidad juridica del
INMUEBLE durante el desarrollo y construccion del PROYECTO y en todo caso hasta la fecha
en la cual el INMUEBLE sea transferido a titulo de compraventa al FIDEICOMISO por parte
del. PATRIMONIO AUTONOMO INMUEBLE TORRE 33, lo cual es expresamente conocido y

“aceptado por el FIDEICOMITENTE y por la FIDUCIARIA como vocera y administradora del

referido patrimonio auténomo.

INTERVENTOR: Es la persona juridica expresamente designada por EL FIDEICOMITENTE -
del  listado de profesionales suministrado por la FIDUCIARIA, y contratada por. el
FIDEICOMISO, que ejecutara las funciones previstas en las normas legales que regulan dicha
funcidn.




13. PROMESAS DE COMPRAVENTA: Son los contratos que celebran EL FIDEICOMITENTE y
los COMPRADORES interesados en adquirir UNIDADES INMOBILIARIAS, respecto de una
determinada UNIDAD INMOBILIARIA del PROYECTO. ' ‘

14. PAGOS: Son los pagos que la FIDUCIARIA realice como vocera del FIDEICOMISO vy
exclusivamente con cargo a los RECURSOS del mismo, de conformidad con lo previsto en el
presente contrato. : T ‘

i

15. PROMOTOR: Es EL FIDEICOMITENTE, quien adelantara la promocion del PROYECTO
como una obligacién de hacer a su cargo, no remunerada, bajo su propioriesgo y exclusiva
responsabilidad. ‘ ~ :

16. PROYECTO: Corresponde a las actividades constructivas tendientes a la iniciacion, desarrollo
'y culminacion de un proyecto de doscientos treinta y ocho (238) unidades — 110 consultorios, .
86 oficinas y 42 locales - denominado TORRE 33, que seran llevadas a cabo por EL
FIDEICOMITENTE sobre el INMUEBLE bajo su exclusiva responsabilidad, riesgo, direccion,
planeacién y control. EIl PROYECTO sera llevado a cabo en una (1) etapa, y tenidra un tiempo
estimado de construccién de dos (02) afios. El desarrollo inmobiliario que en principio se ha
definido como se indica, se llevara a cabo sin perjuicio de la facultad sin limitacion alguna que
tiene EL FIDEICOMITENTE de efectuar ajustes y modificaciones que estime pertinentes o
viables durante su ejecucién. Los cambios que se introduzcan no modificara el alcance de
definicion que aqui se establece. :

17. RECURSOS: Son los recursos monetarios del FIDEICOMISO provenientes de los siguientes
conceptos: a) Preventas del PROYECTO, con la salvedad sefialada en la clausula sexta de
este contrato;-a) Los derivados del CREDITO; b) Aportes del FIDEICOMITENTE; c) los demas -
que por cualquier concepto ingresen al FIDEICOMISO; y d) los rendimientos que generen los
‘RECURSOS puedan generar. : :

18. UNIDAD(ES) INMOBlLIARIA(S): Corresponde a cada uno de los inmuebles que conformen
el PROYECTO, una vez sometido el INMUEBLE al Régimen de Propiedad Horizontal de
conformidad con la Ley, e individualizados con su correspondiente matricula inmobiliaria.

SEGUNDA: PARTES Y BENEFICIARIO. Son partes del presente contrato las siguientes:
. LaFIDUCIARIA: Es la sociedad FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA,
- FIDEICOMITENTE: Es la sociedad SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS SA.S.

El FIDEICOMITENTE sera el‘tmico BENEFICIARIO en el FIDEICOMISO, inclusive para todos los
efectos fiscales y tributarios. ‘

TERCERA: OBJETO Y FINALIDAD. El objeto del presente contrato de FIDUCIA MERCANTIL
INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION Y PAGOS es la administracion por parte de la FIDUCIARIA
de los BIENES FIDEICOMITIDOS vy la realizacion de los PAGOS, a través del FIDEICOMISO. En
desarrollo de dicho objeto la FIDUCIARIA adelantara las siguientes actividades: a) Recibira la
titularidad del INMUEBLE a titulo de compraventa de manos del FIDEICOMISO P.A. INMUEBLE
TORRE 33 administrado por FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, en la
fecha establecida para el efecto en el Contrato Fiduciario que le dio origen, b) Recibira, administrara
e invertira los RECURSOS; ¢) Efectuara los PAGOS; d) Registrara las obras ejecutadas del
PROYECTO cuando a ello haya lugar; y e} Transferira las UNIDADES INMOBILIARIAS a los
COMPRADORES, ¢ a terceros, previa instruccion escrita del FIDEICOMITENTE, quien también
debera comparecer en dichas transferencias, con el fin de responder por el saneamiento, al igual



que por la construccion, todo lo cual es expresamente instruido y aceptado por el FIDEICOMITENTE
con la firma de este contrato; todo de acuerdo con lo previsto en el presente contrato.

El presente contrato se celebra de conformidad con los articulos 1226 y siguientes del Codigo de
Comercio, y tiene como finalidad instrumentar una herramienta fiduciaria a través de la cual se
administren los' BIENES FIDEICOMITIDOS vy se realicen los PAGOS que requiera efectuar EL
FIDEICOMITENTE para el desarrolio del PROYECTO.

CAPITULO il
BIENES E INTEGRACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO

CUARTA: PATRIMONIO AUTONOMO. De conformidad con los Articulos 1227, 1233 y 1238 del
Codigo de Comercio, con la-suscripcion del presente contrato por parte del FIDEICOMITENTE vy la
transferencia que hace de los bienes en este acto, se constituye un Patrimonio Auténomo afecto a'la
finalidad del contrato, el cual actuara con plenos efectos juridicos mediante voceria que del mismo
ejercera -la FIDUCIARIA. Dichos bienes se mantendran separados del resto de-los bienes de la
FIDUCIARIA y de los que correspondan a otros negocios fiduciarios, incluidos aquellos que existan o
lleguen a existir entre las mismas partes respecto de otros bienes. -

Este PATRIMONIO AUTONOMO se denominara “FIDEICOMISO P.A. TORRE 33" y se identificara con
e!kNIT 830.054.539-0 correspondiente a los patrimonios auténomos administrados por la FIDUCIARIA.

Al FIDEICOMISO ingresaran los siguientes bienes fidéicomitidos:
1, Los RECURSOS.
2. EIINMUEBLE
3. Los demas BIENES FIDEICOMITIDOS que en el futuro ingresen al FIDEICOMI‘SOA

L.os bienes fideicomitidos se transferiran al FIDEICOMISO en la medida en que sea necesario y
requerldo por el FIDEICOMITENTE. :

PARAGRAFO.- IMPLICACIONES DE LOS BIENES FUTUROS: Las partes que celebran el
presente contrato reconocen y aceptan que podra haber bienes futuros, cuya administracién se
llevara a cabo conforme las reglas estabiecidas en este contrato de fiducia.

QUINTA: TRANSFERENCIA DE LOS: BIENES FIDEICOMITIDOS. Los RECURSOS seran
transferidos mediante consignacién en la cuenta bancaria del FIDEICOMISO que para el efecto
informe la FIDUCIARIA. . El FIDEICOMITENTE aportara la suma de UN MILLON DE PESOS M/CTE
{$1.000.000) para efectos de la conformacién del FIDEICOMISO, una vez la FIDUCIARIA le informe
el nimero de la cuenta bancaria establecida para el efecto.

TRANSFERENCIA DEL INMUEBLE: Las instrucciones para la transferencia del INMUEBLE a titulo
de compraventa a favor del FIDEICOMISO, seran otorgadas por el FIDEICOMITENTE. No obstante
lo cual, en el evento que llegado el dia 22 de Enero de 2019, LA FIDUCIARIA no haya recibido la
instruccion escrita para efectos de recibir la transferencia del INMUEBLE a titulo de compraventa a

favor del FIDEICOMISO, el FIDEICOMITENTE desde ahora instruye expresamente a LA

FIDUCIARIA para que proceda a efectuar'y recibir dicha transferencia a favor del FIDEICOMISO, sin
necesidad de ningln requisito adicional a la instruccidn que ya esta contenida en este contrato.




La transferencia del INMUEBLE se llevard a cabo en los términos del modelo de- contrator de
compraventa anexo que hace parte de este contrato de fiducia, el cual es conocido y aceptado por
el FIDEICOMITENTE. , :

El pago del precio de la compraventa respectiva sera asumido y entregado directamente por el
FIDEICOMITENTE a favor de la sociedad AUTOMOTORES LLANOGRANDE S.A., con cargo a sus
propios recursos. No obstante; seréd requisito para proceder con la suscripcion del contrato de
compraventa, que el FIDEICOMITENTE entregue a la FIDUCIARIA la suma de dinero que-debe ser
objeto de retencién en la fuente a cargo de AUTOMOTORES LLANOGRANDE S.A. :

CAPITULOII
FASE DE ADMINISTRACION

SEXTA: DESARROLLO DE LA FASE DE ADMINISTRACION. La FASE DE ADMINISTRACION
tendra una duracién desde la fecha de firma de este contrato y hasta tanto el FIDEICOMITENTE
~acredite a la FIDUCIARIA el cumplimiento de lo siguiente todo con el fin de dar inicio a la FASE DE
CONSTRUCCION: ‘ v

i) Una certificacion de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. indicando los
COMPRADORES vinculados y los valores recibidos por parte de dichos
COMPRADORES, y aquellos que fueron entregados por dicha sociedad
fiduciaria al FIDEICOMITENTE; : ,

i) Legalizar éstos recursos de las preventas del PROYECTO que le fueron
entregados por FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., para lo cual debera
entregar a la FIDUCIARIA un informe de los costos que se hayan asumido
para el desarrollo del PROYECTO, el cual debe ser suscrito por el

‘ © -~ Representante Legal, el contador, el Revisor Fiscal del FIDEICOMITENTE,
' y el INTERVENTOR. Junto con el mencionado informe de costos, deberan
adjuntarse a la FIDUCIARIA los soportes de los costos asumidos con cargo
a dichos recursos, lo cual podra estar representado en las facturas o

- contratos suscritos por parte del FIDEICOMITENTE para el efecto.

En el evento que en un plazo maximo de tres (3) meses contados desde la fecha de firma de este
contrato de fiducia no se logre por el FIDEICOMITENTE acreditar el cumplimiento de lo contemplado
en esta clausula, se procedera con la terminacién del presente contrato de forma automatica'y sin
que se requiera ningun requisito adicional al acaecimiento del plazo. ‘

Por el contrario, una vez finalizada la FASE DE ADMINISTRACION con el cumplimiento de los
requisitos establecidos con anterioridad, podra darse inicio a la FASE DE CONSTRUCQ’ION. ‘

, CAPITULO IV
FASE DE CONSTRUCCION

SEPTIMA:W FASE DE CONSTRUCCION - DESARROLLO DEL PROYECTO. Corresponde a la fase
“en‘la cual se llevara a cabo la construccion del PROYECTO, la cual estara vigente desde la
terminacion de la FASE DE ADMINISTRACION, y se extendera hasta la transferencia de todas las
UNIDADES INMOBILIARIAS, resultantes del PROYECTO. En esta fase se continuara con la
administracion de todos los BIENES FIDEICOMITIDOS, los cuales se destinaran al desarrolio del
PROYECTO en los términos del presente contrato. .

El FIDEICOMITENTE ha instruido que la construccién del PROYECTO se lleve a cabo sobre el
INMUEBLE, reconociendo que todas las obras' y construcciones que se lleven a cabo sobre el



INMUEBLE con ocasién del FIDEICOMISO accederan-al INMUEBLE, sin que la FIDUCIARIA ni el
PATRIMONIO AUTONOMO INMUEBLE TORRE 33 estén obligados a reconocer valor alguno al
FIDEICOMISO por tales conceptos.

Una vez culminado. el desarrollo del PROYECTO, la FIDUCIARIA en su calidad de vocera y
administradora del - FIDEICOMISO procedera. con la - transferencia de .- las UNIDADES
INMOBILIARIAS a los COMPRADORES o al FIDEICOMITENTE, de acuerdo con las instrucciones
que por escrito imparta este ultimo.

CAPITULO Vv
ADMINISTRACION DEL FIDEICOMISO RENDICION DE CUENTAS E INTER\IENTORIA

OCTAVA INSTRUCCIONES PARA LA ADMINISTRACION DEL FIDEICOMISO. EI
'FIDEICOMITENTE con la suscripcién del presente contrato expresa e arrevocablemente imparte ala
FIDUCIARIA las siguientes instrucciones y autorizaciones:

8.1. ADMINISTRACION E INVERSION DE LOS RECURSOS Autoriza a la FIDUCIARIA para que
administre los RECURSOS a través de cuentas bancarias abiertas en la matriz de la FIDUCIARIA,
sus filiales o en empresas vinculadas o subordinadas a dicha matriz, y los invierta junto con sus
rendimientos, en el Fondo de Inversién Colectivo Abierto FIDUCUENTA administrado por la
FIDUCIARIA, mientras se destinan a la finalidad prevista en el presente contrato, cuyo reglamento
‘ha estado a disposicion del FIDEICOMITENTE y de Ios COMPRADORES en la pagma web de la
FIDUCIARIA (www fiduciariabancolombia.com). ‘

. Teniendo en cuenta que la responsabilidad de la FIDUCIARIA es de medio y no de resultado vy que
la’ generacion de rendimientos respecto a los RECURSOS depende de las fluctuaciones del
mercado, en ningun caso la FIDUCIARIA garantiza ni garantizara rentabilidad ni valorizacion minima
de las inversiones reahzadas con los mismos.

'8.2. TENENCIA Y CUSTODIA DEL INMUEBLE: Actualmente EL FIDEICOMITENTE ejerce la
tenencia del INMUEBLE, en virtud .del contrato de comodato celebrado con la FIDUCIARIA con
ocasion del PATRIMONIO AUTONOMO INMUEBLE TORRE 33, motivo por el cual EL
FIDEICOMITENTE respondera frente a la FIDUCIARIA, al FIDEICOMISO y a terceros por la
conservacion, mantenimiento y custodia del INMUEBLE, al igual que por los dafios y perjuicios que
se causen con ocasion de dicha tenencia durante la construccién.

La FIDUCIARIA en condicién de vocera y administradora del FIDEICOMISO, podra, en caso que se
requiera con ocasion de este contrato, solicitar a FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. como vocera
del PATRIMONIO- AUTONOMO INMUEBLE TORRE 33, en su condicién de propietario del
INMUEBLE, para que solicite a EL FIDEICOMITENTE la entrega del mismo en cualquier momento
* durante la vigencia de este contrato, el cual se obliga a restituirlo con el simple requerimiento escrito

en tal sentido, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, sin derecho alguno -a reclamar
perjuicios o retencién por mejoras’lievadas a cabo. .

El FIDEICOMISO y la FIDUCIARIA quedan relevados de cualquier tipo de responsabilidad derivada
de la tenencia del INMUEBLE por parte de EL FIDEICOMITENTE frente al- PATRIMONIO
AUTONOMO INMUEBLE TORRE 33, y frente a terceros.

8.3. PAGOS: Los PAGOS se reahzaran bajo los siguientes parametros y procedimientos:
a.” La FIDUCIARIA realizara los PAGOS que instruya  por escrito EL

FIDEICOMITENTE con el visto bueno del INTERVENTOR, para lo cual deberan
diligenciar la tarjeta de firmas establecida por la FIDUCIARIA. V
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La instruccion de PAGO debera estar acompafiada de la factura o soporte que
corresponda, (conservando el FIDEICOMITENTE bajo su custodia las facturas o
documentos equivalentes originales que establezcan las normas legales y que
corresponden a los PAGOS) con el visto bueno escrito del INTERVENTOR, quien
verificara previamente bajo su exclusiva responsabilidad que el PAGO y su destino

~ tenga relacion con los fines del presente contrato. A falta de ello la FIDUCIARIA

rechazara el PAGO sin que por ello se genere ninguna responsabilidad para la
FIDUCIARIA, o cual es conocido y aceptado por el FIDEICOMITENTE.

La instruccién de PAGO debe recibirse por la FIDUCIARIA con una antelacion no
menor a tres (3) dias habiles respecto de la fecha en que deba efectuarse el PAGO.
Si no se recibe con dicha antelacion, la FIDUCIARIA queda excnerada de toda
responsabilidad por el PAGO respecto del cual se presentd tal circunstancia.

Las instrucciones de PAGO deberan impartirse mediante el formato previamente
definido por la FIDUCIARIA y debera indicar como minimo lo siguiente:

Nombre o razon social del destinatario del PAGO
Numero de identificacion del destinatario del PAGO
Concepto y cuantia del PAGO

Fecha de realizacion del PAGO

Los PAGOS se realizaran exclusivamente a fravés de transferencias electronicas
y se emplearan los procedimientos y herramientas establecidos por la
FIDUCIARIA. :

La FIDUCIARIA efectuard las deducciones fiscales y declaraciones
correspondientes cuando a ello haya lugar de conformidad con la normatividad
vigente. V

En el evento que los RECURSOS existentes en el FIDEICOMISO no fueren
suficientes para atender los PAGOS, la FIDUCIARIA notificara de este hecho a EL
FIDEICOMITENTE quien debera cubrir la diferencia dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes al requerimiento de la FIDUCIARIA. Si transcurridos esos cinco
(5) dias habiles EL FIDEICOMITENTE no consigna el faltante, la FIDUCIARIA se
abstendra de efectuar el correspondiente PAGO, sin que por ello se genere
responsabilidad alguna para la FIDUCIARIA, lo cual es conocido y aceptado
expresa e irrevocablemente por los FIDEICOMITENTE con la suscripcion del
presente contrato. La insuficiencia de RECURSOS no generard ninguna
responsabilidad a la FIDUCIARIA, ni le obliga a ejecutar actividad distinta a la
prevista en este punto, en consideracién a que el FIDEICOMISO no tiene fines de

~ garantia y esta sujeto a la existencia de RECURSOS.

8.4. PRELACION DE PAGOS: Para la realizacion de PAGOS se tendra en cuenta la siguiente

prelacion:

o

o

Impuestos, tasas y contribuciones fiscales.
Comisién Fiduciaria.
Pagos para atender gastos y/o costos directos o indirectos del PROYECTO.

Créditos con la ENTIDAD FINANCIERA.



e. Los demas pagos necesarios para el desarrollo del PROYECTO.

f. Pagos a terceros con cargo a los remanentes que ordene EL FIDEICOMITENTE.

8.5. TRAMITES PARA EL PROYECTO: La FIDUCIARIA exclusivamente en su condicién de
vocera del FIDEICOMISO realizara los siguientes tramites, previa mstrucc:on escrita de EL
FIDEICOMITENTE:

a. Suscribir ante la. ENTIDAD FINANCIERA y demas. entidades que corresponda los
documentos para la formalizacién, desembolso y garantia del CREDITO, el cual podra
ser desembolsado al FIDEICOMISO o a quien EL FIDEICOMITENTE instruya por escrito.

b. Suscribir la documentacién y solicitudes de tramites que legalmente le corresponda
requeridos para el desarrollo del PROYECTO.

c. Realizar los registros de las mejoras incorporadas al INMUEBLE en desarrollo del
PROYECTO, de acuerdo con actas de avance de obra e informes de costos por avance
de obra que para tal efecto remita mensuaimente el FIDEICOMITENTE a la FIDUCIARIA.
En ninglin caso sera admisible el registro globalizado de los costos dei PROYECTO a
titulo de mejoras.

d.- Realizar la liquidacion del presente contrato de fiducia mercantil, de acuerdo con las
estipulaciones contenidas en este mismo contrato.

8.6. TRANSFERENCIA DE L AS UNIDADES INMOBILIARIAS: Una vez culminado el PROYECTO
y finalizada la construccién sobre el INMUEBLE, la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO,
procedera conla transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS a favor de los COMPRADORES
a titulo de compraventa, conforme las instrucciones que imparta EL FIDEICOMITENTE.

En dichas " escrituras publicas deberan comparecer, i) la FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO, titular juridico del INMUEBLE, al cual accederan las obras y construcciones gque sean
levantadas con. ocasién del FIDEICOMISO conformado . por virtud de este contrato; vy i) EL ¢

[FIDEICOMITENTE, con el fin de responder por el saneamiento en la transferencia, al igual que por .

la construccion.

NOVENA: RENDICION DE CUENTAS. La FIDUCIARIA remitira al FIDEICOMITENTE una rendicion
de cuentas que se presentara con una periodicidad semestral contada a partir de la fecha de
celebracion del presente contrato y ajustada a lo establecido en la Circular Basica juridica de la
Superintendencia Financiera de Colombia: Dicho informe se remitira por cualquier medio, lo cual
incluye medios electronicos, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes al corte del respectivo
periodo semestral, a la direccion fisica o electronica que hubiere sido reportada a la FIDUCIARIA.
En caso que se produzca un cambio en la direccion fisica o elecirdnica a la cual deba remitirse la
rendicion de cuentas, el FIDEICOMITENTE debera informar a través de una comunicacion escrita
dicha circunstancia; de tal forma que si-no se produce dicho aviso, la FIDUCIARIA cumplira con su
obligacion de rendir cuentas con el envio de informacién a la dlrecmon gue se encuentre registrada
en el respectivo momento.en la FIDUCIARIA.

DECIMA: INTERVENTORIA DEL PROYECTO Las labores de INTERVENTORIA del PROYECTO
serdn adelantadas directamente por el INTERVENTOR que designe EL FIDEICOMITENTE del
listado de profesionales que suministre la FIDUCIARIA y contrate el FIDEICOMISO. Sus actividades,
obligaciones y responsabmdades seran las establecidas en el respectivo contrato,-en el cual se




incluiran las previstas en el presente contrato y en las normas legales vigentes apllcables alas
funcnones de interventor.

DECIMA PRIMERA. - POLITICAS CONTABLES E INFORMAClON PARA EL FIDEICOMISO DE
CARA A LOS ORGANOS DE SUPERVISION.- La informacion contable sera reportada por EL
FIDEICOMITENTE a fin de dotar al FIDEICOMISO de la informacién contable y financiera para fines
de Supervision. La totalidad de los soportes correspond:entes a costos y gastos se regtstraran a
nombre del FIDEICOMITENTE, quien conforme a normas internacionales de contabilidad sera quién
refleje la situacion contable del proyecto en sus estados financieros.

Sin perjuicio de lo anterior, la FlDUClARIA preparara los estados financieros del FlDElCOMISO
conforme los requerimientos de la Superintendencia Financiera.

CAPITULO VI
OBLIGACIONES Y DERECHOS

DECIMA PRIMERA:'OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. Ademas de las previstas en el articulo
1234 del Codigo de Comercio, la FIDUCIARIA tendra las siguientes obligaciones de conformidad
con las instrucciones del FIDEICOMITENTE en el marco del presente contrato:

1. Suscribir en calidéd de vbcera del FIDE!COM!SO, la Escritura‘PGblica mediante la cual el
FIDEICOMISO P.A. INMUEBLE TORRE 33 transfiera a titulo de compraventa el INMUEBLE

a favor del FIDEICOMISO, de acuerdo con Ias instrucciones que para el efecto imparta el
FIDEICOMITENTE. ,

2. Adrr;inistrar los BIENES FIDEICOMITIDOS

3.  En su exclusiva calidad de vocera del FIDEICOMISO, suscribir los documentos necesarios
para la formalizacion, desembolso y garantia del CREDITO.

4. Efectuar los PAGOS.
-5 . En su exclusiva. calidad de vocera del FIDEICOMISO, - transferir las UNIDADES
INMOBILIARIAS a favor de los COMPRADORES, del FIDEICOMITENTE, o de los terceros
que EL FIDEICOMITENTE sefiale en su instruccion.

6. Las demas establecidas enla ley y en.otras cléusulas del presente contrato

DECIMA SEGUNDA: DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. En vzrtud del presente contrato la
FIDUCIARIA adquiere-los siguientes derechos:

1. Exigir al FIDEICOMITENTE el cumplimiento de !as obligaciones establec&das en el presente-
contrato.

2. Percibir la comision fiduciaria pactada enla oportunidad establecida en el presente contrato.

3. Renunciarala admlmstracxon del FIDEICOMISO por las causas previstas en el contrato y en
' la Ley.

4. Los demas que establezcan las normas \ngentes aplicables 'y este contrato.
DECIMA TERCERA: OBLIGACIONES GENERALES DEL FIDEICOMITENTE. Ademas de las

obligaciones previstas en la Ley, en virtud de este contrato, el FIDEICOMITENTE estara obligado a:
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. lnstru!r _expresamente por escrito a LA FIDUC!ARIA para que proceda a-suscribir en calidad de

vocera del FIDEICOMISO, la Escritura Publica mediante la cual el FIDEICOMISO P.A
INMUEBLE TORRE 33 transfiera a titiulo de compraventa el INMUEBLE a favor del
FIDEICOMISO.

El FIDEICOMITENTE debera acreditar ante la FIDUCIARIA docUmengalmente, lo dispusesto en
el presente documento para que finalice la FASE DE ADMINISTRACION;

Asumir la obligacion de saneamiento del INMUEBLE, en especial por evicciéon y por vicios
redhibitorios en los términos sefalados por la ley, frente al FIDEICOMISO y a terceros, asi-como
comparecer a la suscripcion de las escrituras publicas por medio de las cuales se transfieran las
UNIDADES INMOBILIARIAS para garantizar dicha obligacién y la estabilidad de la obra. En el
evento en que EL- FIDEICOMITENTE no comparezca, el FIDEICOMITENTE autoriza
irrevocablemente a la FIDUCIARIA para que haga constar en su nombre y en calidad de
mandataria, esta estipulacién en Ia respectlva escntura piblica de transferencia de las
UNIDADES INMOBILIARIAS

Informar alos COMPRADORES que la responsabilidad de la FIDUCIARIA se mrcunscnbe alos
‘aspectos establecidos en el presente contrato y en ningin caso garantiza el resultado del
PROYECTO, de manera que los COMPRADORES conozcan que la estructuracion, ejecuciény
control del PROYECTO en los -6rdenes técnico, financiero, legal y comercial es de exclusiva
responsabilidad del FIDEICOMITENTE. Asi mismo, el FIDEICOMITENTE informara a la
FIDUCIARIA y alos COMPRADORES cuando existan circunstancias que afecten el normal
desarrollo del PROYECTO. En desarrollo de lo anterior, es claro para el FIDEICOMITENTE y
debe serlo para los COMPRADORES (lo cual debe constar en las PROMESAS DE
COMPRAVENTA que se suscriban), que el ENCARGO DE PREVENTAS se desarrolld en una
sociedad fiduciaria diferente a-la FIDUCIARIA, y que por ende toda la responsabilidad qué se
genere con ocasion del mismo recae exclusivamente en el FIDEICOMITENTE y en tal socnedad
fiduciaria, y nunca en la FIDUCIARIA ni en el FIDEICOMISO.

Entregar a la FIDUCIARIA la informacién necesaria para realizar los registros contables
correspondientes, en la forma establecida en este contrato.

Desarrollar todas las actividades que permitan a LA FIDUCIARIA el logro de la finalidad
contemplada en el presente contrato, al igual que todas las necesanas para la liquidacién del
presente contrato. ,

. EL FIDEICOMITENTE se obliga a pagar la comision fiduciaria en la forma y términos establecidos
~en este contrato, asi como -suscribir el pagaré en blanco con la carta de instrucciones
correspondiente, que garantice el pago de la misma al :gual que de todos aque!los gastos que se
generen con ocasion de este contrato. ‘
Asumir los gastos que se causen por la transferencia de RECURSOS transferencia del
INMUEBLE, recaudos y PAGOS establecidos en este contrato, los cuales seran descontados por
LA FIDUCIARIA de los RECURSOS. En el evento que los RECURSOS sean insuficientes para
atender el pago de estos conceplos, el FIDE!COMITENTE con la suscripcidn del presente contrato
se obliga a entregar los RECURSQOS necesarios para tal fin, dentro de los cinco (5) dlas habiles -
-siguientes a la fecha en la cual la FIDUCIARIA lo requiera.

‘ Efectuar las retenciones, declaracnones y pago de tasas, contribuciones o impuestos a que haya

lugar en subcontrataciones que realice EL FIDEICOMITENTE en desarrollo de sus obligaciones de
hacer, por conceptos cuyos costos sean imputables al PROYECTO. Esta actividad la realizara EL
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10,

11.

12.
13.

14.

15.

FIDEICOM!TENTE en condicién de mandatario en virtud de mandato sin representacion del

~ FIDEICOMISO, el cual acepta EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente contrato.

Presentar una certiflcaaon semestral a la FIDUCIARIA, contada desde la fecha de firma de este
contrato, en donde se mdlque que los RECURSOS se destinaron al cumplimiento del objeto del
presente contrato. ’ :

No recibir directamente ni por medio de sus empieados ni agentes, en ninguna de sus cahdades
(FlDElCOMlTENTE GERENTE, PROMOTOR, CONSTRUCTOR) dineros; aportes; cuotas o
anticipos de  parte de los COMPRADORES con ocasion de las PROMESAS DE
COMPRAVENTA, toda vez que estos RECURSOS deben depositarse por éstos dlrectamente
en el FIDEICOMISO.

Suministrar a LA FIDUCIARIA los RECURSOS necesarios para la defensay proteccién los BIENES
FIDEICOMITIDOS, asi como los necesarios para la defensa de los mismos e impartir las
instrucciones necesarias para el adelanto de las correspondientes acciones. ,

Al momento de liquidacion del presente contrato asumir todas las obligaciones que se encuentren
a cargo del FIDEICOMISO, .y que no pudiesen ser canceladas con cargo a los RECURSO0S
existentes en el mismo.

Summlstrar a LA FIDUCIARIA toda la informacion relacionada con el tercero que sea destinatario
de pagos o trasferencias, cuando ello aplique, a efectos de que la misma pueda efectuar
periédicamente a la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales - DIAN los reportes de
informacion en medios magnéticos. Para tal fin, EL FIDEICOMITENTE debera suministrar como
minimo la siguiente-informacion:

Nombre o razon social completos del tercero

.Numero de identificacion del tercero

Direccion y Ciudad del tercero

Desarrol!ar todas las actividades que perrmtan a LA FIDUCIARIA el logro de la finalidad
contemplada en el presente contrato, al igual que todas aquellas que resulten necesarias para
efectos de la hqu;damon del presente contrato ;

DECIMA CUARTA: OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR Ademas de las prevustas en la ley; son
obligaciones especiales del CONSTRUCTOR como minimo las SIgwentes las cuales estaran a cargo
de EL FIDEICOMITENTE: ~ :

1.

2

Tramttar asu nombre la Ilcencxa de urbanismo y construccron del PROYECTO.

-Realizar sobre el INMUEBLE todas las obras necesarias para el desarrollo del PROYECTO
~ hasta su finalizacion.

Realizar directamente o a través de los confratistas o subcontratistas que contrate, la

. consecucion de los documentos técnicos necesarios para desarrollar el PROYECTO.

Entregar el PROYECTO debidamente terminado cumplien‘do todas las exigencias técnicas y de
calidad y dentro de los plazos estipulados en el presente contrato.

. Contratar bajo su exclusiva y exclUyente réspdnsabilidad los suministros, la mano de obra y los

contratistas o subcontratistas necesarios para la realizacion de las obras inherentes al
PROYECTO.
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10.

11.

12,

Definir el programa detallado de summlstro de equipos, mano de obra y materiales, con la

‘intensidad necesaria para cumplir los plazos

Coordmar y controlar el avance armonico de los trabajos para que no exista mterferenc:a entre

los contratistas.

Supervisar el cumplimiento de las normas de seguridad industrial, con el fin de que no se
presenten accidentes, demoras ni pérdidas por ésta causa.

Vigilar el pago opor‘tunb de todas las prestaciones sociales tanto del personal empleado en su

calidad de constructor, como de los empleados de los contratistas y subcontratistas cuyos ‘

servicios sean adquiridos por EL FIDEICOMITENTE en su calidad de CONSTRUCTOR.

Efectuar la. entrega matersal def;mtlva de las. - UNIDADES  INMOBILIARIAS  a loé
COMPRADORES. '

Efectuar la entfega de las zonas comunes a la copropiedad que se constituya en virtud del
PROYECTO, asi como garantizar la atencion de reclamaciones e inquietudes posteriores a las
transferencias tanto a los COMPRADORES como a la copropiedad del PROYECTO

Tomar con una compafiia de seguros legalmente establecida en Colombia y autonzadapcr la
Superintendencia Financiera de Colombia, pdlizas que amparen el buen manejo de anticipos,
todo riesgo en construccion, garantia de. pago de salarios y prestaciones ‘sociales 'y de
responsabilidad civil-extracontractual, cuyo beneficiario sea el FIDEICOMISO P. A. TORRE 33
NIT. 830.054.539-0, en las sugunentes condiciones:

a.  Poliza de garantia de manejo v buena inversion del antrcnpo Por una cuantia igual al
cien por ciento (100%) del valor del anticipo o pago anticipado que se reciba en dinero
o especie. Esta estara vigente por el tiempo de duracion de la construccion.

b, Pdliza todo riesgo en construccion: E!‘valor asegurado sera el que establezca la
ENTIDAD FINANCIERA que otorgue. el CREDITO para el desarro!lo del PROYECTO.

C. Poliza. de garantia de pago de salarios vy prestacxones socraies ‘Que ampare las
obligaciones que se adquieran con los empleados que se contraten para las labores
propias-de construccién, cuyo valor no podra ser inferior al 5% del valor fotal de mano
de obra sefialada en el presupuesto de obra, con una vigencia igual a la duracion de Ia‘
obra y tres (3) afios mas.

d. Poliza de responsabilidad civil extracontractual: Por una cuantia equivalente al 10% del
valor total de los costos directos de la obra desarrollada y con una vigencia de la
duracién de la obra y tres (3) meses mas, la cual puede estar mcorporada como un
componente de la Pollza Todo Riesgo Construccion.

Cuando Jas garantias se vean afectadas con ocasion de la ocurrencia de siniestros, las mismas
‘deberan reponerse con cargo a los recursos del FIDEICOMISO, siendo- obligacion del
FIDEICOMITENTE, dentro de los cinco.(5) dias habiles siguientes a la fecha eh que la FIDUCIARIA
. efectle tal pago, reembolsar tales recursos al FIDEICOMISO.

DECIMA QUINTA: OBLIGACIONES DEL GERENTE DEL PROYECTO. Ademas de las pfevistas en
ley, son obligaciones especiales del GERENTE del PROYECTO, como minimo las siguientes
obhgacnones las cuales estaran a cargo de EL FIDEICOMITENTE:
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8.

Impartir por escrito a la FIDUCIARIA las instrucciones necesarias para la realizacién de los
PAGOS.

Tramitar directamente ante la ENTIDAD FINANCIERA el otorgamiento del CREDITO e impartir
las instrucciones necesarias para que la FIDUCIARIA en su exclusiva calidad de vocera del
FIDEICOMISQ suscriba los documentos necesarios para la formahzacnon desembolso y
garantia del CREDITO. ,

Elaborar el modelo de minuta de transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS que
debera suscribir el FIDEICOMISO, previamente aprobade por la FIDUCIARIA.

Definir la minuta del Reglamento de Propiedad Horizontal y remitiria a la FIDUCIARIA para
su revisién y suscripcién como vocera del, FIDEICOMISO, asi como comparecer a la
suscripcion de la respectiva escritura publica y geshonar su registro en la Oficina de Registro
de lnstrumentos Pulblicos. :

Gestionar la cancelacion de la hlpoteca de mayor extension sobre el INMUEBLE cuando asi
se requiera. .

Realizar todas las gest:ones inherentes a la administracion de cartera dentro de las cuales
se incluyen- las actividades correspondientes al cobro juridico y pre juridico que deban
adelantarse contra los COMPRADORES ‘ ‘

Ges‘uonar ante la entided ﬂdumarsa a través de la cual se realizo el ENCARGO DE
PREVENTAS, la entrega de los recursos que en virtud de dicha etapa hubieren entregado
los COMPRADORES.

Realizar la entrega de las zonas de cesion en cumplimiento de la reglamentacion urbanistica.

DECIMA SEXTA: OBLIGACIONES DEL PROMOTOR. Ademas de las previstas en ley, son
obligaciones especiales del PROMOTOR del PROYECTO, como minimo las siguientes obligaciones,
las cuales estaran a cargo de EL FIDEICOMITENTE como una obhgamon de hacer no remunerada:

1.

" Definir, implementar y realizar directamente y bajo su excluswa responsabilidad, la politica de

ventas, mercadeo, promocién y comercializacién del PROYECTO, asi como todas Ias ges’uones

oy actmdades de promocién del mismo.

Informar expresa y claramente a los COMPRADORES lo cual debe constar en las PROMESAS
DE COMPRAVENTA, el alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA y del FIDEICOMISO con
relacién al PROYECTO ’

Informar a los COMPRADORES claramente acerca de los derechos y obhgacmnes que
adquieren con motivo de su vinculacion al presente negocio fiduciario, de forma previa a que
ello ocurra, y entregarles una copia de la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria expedida
por la Superintendencia Financiera, entregando a la FIDUCIAR!A constancia de recibido de la
misma por parte de los COMPRADORES ,

RS

Dar cumplimiento a las disposiciones de publicidad establecidas en la Parte |, Tifulo i,

Capitulo | numeral 3.4.7.1. de la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia

Financiera. En desarrollo de lo anterior, se obliga a solicitar autorizacion previa a la FIDUCIARIA

para el uso de publicidad en que aparezca el nombre de esta, la cual en caso de ser autorizada
debe limitarse a las caracteristicas determinadas por la FIDUCIARIA, las cuales se enmarcaran
dentro de las normas que regulan la materia. El desconocimiento total o parcial de esta obligacién

¥
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por parte de EL FIDEICOMITENTE lo hara responsable de los perjuicios que por ese hecho se
generen a la FIDUCIARIA.

5 Coordinar la vinculacion de los COMPRADORES, advirtiéndoles expresamente que todos los
pagos que se generen a cargo de los terceros interesados en vincularse al PROYECTO, .
deberan efectuarse Unica vy exclusnvamente en la cuenta bancaria abierta a nombre de\
FIDEICOMISO para tales efectos.

6. Cumplir las funciones a su cargo derivadas del Convenio de Entrevista (SARLAFT) que
suscriba con la FIDUCIARIA para las actlv:dades de vinculacioén. de los terceros al
PROYECTO.

DECIMA SEPTIMA: DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE. Correspoﬁden a los consagrados en el
articulo 1236 del Cédigo de Comerc&o con excepcion del derecho a revocar el presente contrato ya
que el mismo es irrevocable. .

‘PARAGRAF,‘O.- En razén a que el FIDEICOMITENTE es igualmente BENEFICIARIO del presente -
contrato, al mismo le corresponde en tal calidad los derechos consagrados en el articulo 1235 del
Cdédigo de Comercio.

DECIMA OCTAVA: OBLIGACIONES DE LOS COMPRADORES. Ademas de las previstas en ley,
son obligaciones especiales de los COMPRADORES las sugu:entes «

1. Suscribir con el FIDEICOMITENTE las PROMESAS DE COMPRAVENTA

2. Entregar directamente al FIDEICOMISO y no al FIDEICOM!TENTE u otros terceros, el valor
correspondiente al precio por concepto de la venta de la UNIDAD INMOBILIARIA que acordo
con el FIDEICOMITENTE, conforme el plan de pagos acordado con éste.

3. Declarar bajo la gravedad de juramento que los recursos que entregara a la FIDUCIARIA en
. desarrollo de o previsto en el presente contrato, para su vinculacién al PROYECTO,
provienen del giro ordinario de sus negocios y que no son producto de actividades ilicitas.
En el evento en que las autoridades competentes efectuen alglin requerimiento a LA
FIDUCIARIA con respecto a dichos activos, se obliga irrevocablemente a responder ante la
misma, relevando de toda responsabilidad a LA FIDUCIARIA y al FIDEICOM!SO y a resarcir

los perjwcnos que tales requerxmlentos generen a los mismos.

4. Suministrar a-la FIDUCIARIA toda la informacién que requiera para el desarrolio de este
contrato. En todo. momento la informacién suministrada por los COMPRADORES debe
ajustarse a la realidad, obedeciendo sus actuaciones a los prmcapnos de buena fe y lealtad’
contractual

5. Deposrtar jos recursos a que se obligan con ocasién de las PROMESAS DE
COMPRAVENTA en _las cuentas bancarias abiertas a nombre del FIDEICOMISO, en las
fechas y montos alli md:cados aceptando las consecuencias que se deriven de su
incumplimiento.

6. Comparecer a otorgar la escritura de transferencia de la UNIDAD INMOBILIARIA en la fecha
convenida con el FIDEICOMITENTE, y que sera informada por este ultimo a la FIDUCIARIA
en la debida oportunidad, y pagar lo que le corresponda por la transferencsa (notaria y
registro).
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7.

9.

Desde el momento de la entrega de la UNIDAD INMOBILIARIA a su favor por parte del
FIDEICOMITENTE, seran de cargo de los COMPRADORES todos los gastos, impuestos e
intereses que- de acuerdo con las PROMESAS DE COMPRAVENTA corren de su cuenta
desde la fecha de entrega material. Si el COMPRADOR no se presentare a recibir la (s)
UNIDAD (es) INMOBILIARIA (s), el FIDEICOMITENTE tendra derecho a considerar que
talles) UNIDAD (es) INMOBILIARIA (s) han sido recibidas a satisfaccion por el
COMPRADOR desde el dia de vencimiento del plazo-para presentarse a recibirlas,
quedando las llaves del mismo a su dlsposacxon en las oficinas de la obra de la construccion
del PROYECTO.

No ceder su calidad de COMPRADOR sin la aceptacion escrita previa del FIDEICOMITENTE
y de la FIDUCIARIA.

Las demas previstas en el presente contrato.

DECIMA NOVENA: DERECHOS DE LOS COMPRADORES Ademas de las prewstas en ley, son‘
derechos a favor de los COMPRADORES los siguientes:

1.

Recibir la transferencia de la UNIDAD. 'INMOBILIARIA objeto de la PROMESA DE
COMPRAVENTA a su favor, en los términos del presente contrato, a titulo de compraventa,
libre(s) de gravamenes o limitaciones al dominio, salvo las relacionadas con la propiedad
horizontal y las ser\ndumbres que exijan las en‘ndades prestadoras de los servicios publicos.

Recibir materialmente la 'UNIDAD ENMOBILIARIA a  su favor por parte del

FIDEICOMITENTE, en los términos contemplados en las PROMESAS DE COMPRAVENTA.. |

EL FIDEICOMITENTE garantiza alos COMPRADORES, conforme Ja ley aplicable, el buen
funcionamiento de la unidad entregada, obligandose a efectuar las reparaciones que ocurran
en los acabados por hechos que sean de responsabilidad del FIDEICOMITENTE.

Ceder su calidad de COMPRADORES; la FIDUCIARIA puede objetar al cesionario conforme
la ley aplicable.

hecibir los informes periddicos que presénte la FIDUCIARIA cada seis (8) meses contados

desde la firma de este conirato con ocasion del FIDEICOMISO, conforme lo dispone la
Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera.

Los demas previétos en el presente CONTRATO.

o ~ CAPITULO VI
DECLARACIONES SOBRE RESPONSABILIDAD DE LAS PARTES

~ VIGESIMA: RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA. La FIDUCIARIA respondera hasta por la

culpa leve conforme al articulo 1243 del Codigo de Comercio y por realizar todas las actividades
necesarias para-ejecutar las gestiones encomendadas, pero en ningln caso respondera por el éxito
o resultado perseguido por cuanto sus obligaciones son de medio y no de resultado, y, en especial,
no garantizara con su propio patrimonio el cumplimiento de las obligaciones de ninguna de las partes
del presente contrato, como tampoco los PAGOS a los terceros destinatarios de los mismos, ni el
pago efectivo de las obligaciones adquiridas en desarrollo del presente contrato, todo lo cual
Gnicamente se obliga a realizar con los RECURSOS existentes en el FIDEICOMISO, hasta su
concurrencia, de modo que en ningln caso compromete recursos propios.
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La FIDUCIARIA en ningun caso asume en forma directa o a titulo institucional las obligaciones
adquiridas por el FIDEICOMISO o por el FIDEICOMITENTE, ni responde por el incumplimiento de
ellas, razén por la cual siempre debera entenderse que la FIDUCIARIA en relacion con actos u
obligaciones del FIDEICOMISO, actia Unica y exclusivamente como vocera, representante o
administradora del mismo y en ningtin caso la FIDUCIARIA es obligada directa o solidaria de dichas
obligaciones, ni de las obligaciones o responsabilidades relacionadas con los snguientes aspectos o
actividades: - >

¢« La aprobacién 0 gjecucion del presupuesto de obra, la verificacion del flujo de caja o delnivel .
de ventas del PROYECTO, el adelanto, estabilidad, calidad, suspensién o terminacién de la
obra, los desarrollos, construcciones y demas obras que se realicen en el INMUEBLE, los
plazos de entrega, la determinacién del costo o precio de venta de las UNIDADES
INMOBILIARIAS, la determinacion de los puntos de equilibrio establecidos por EL
FIDEICOMITENTE en el ENCARGO DE PREVENTAS del PROYECTO. EI FIDEICOMISO
no sera garantia ni fuente de pago de las sanciones, multas [ perjuicios que deba pagar el
FIDEICOMITENTE en virtud-de dichos actos.

+ Las relaciones confractuales y obligaciones adquiridas con los COMPRADORES, la:
titulacion o condiciones en materia técnica, arquitecténica, constructiva, financiera o de
cualquier otro orden relacionada con el PROYECTO o las UNIDADES INMOBILIARIAS, toda
vez que aquellas relaciones son ajenas a la FIDUCIARIA y dichas gestiones son de
responsabilidad exclusiva de EL FIDEICOMITENTE.

e La obtencién de licenciés permisos o documentos necesarios para adelantar el
PROYECTO, toda vez que tales aspectos son de responsabllldad exclusiva y excluyente del
FIDEICOMITENTE. ‘

+ Las funciones u obligaciones de quienes ostentan la calidad de constructor, promotor,
comercializador, gerente o interventor del PROYECTO, calidades que la FIDUCIAR!A en
ninguin caso ni bajo ninguna circunstancia las ostenta ni ostentara.

» Pretensiones o controversias frente a las personas vinculadas laboralmente con el
FIDEICOMITENTE, o frente a contratistas y subcontratistas, ni por el cumplimiento de las
obligaciones laborales, civiles y comerciales que celebre o le corresponda asumir al
FIDEICOMITENTE, motivo por el cual, con la suscripcion del presente contrato, el
FIDEICOMITENTE se obliga a atender, responder y mantener indemne a LA FIDUCIARIA y
al FIDEICOMISO de cualquier reclamacion, demanda, proceso o solicitud que le lleguen-a
presentar a estos Gltimos por los conceptos mencionados. En tal virtud Ja FIDUCIARIA estara
facultada para llamar en garantfa al FIDEICOMITENTE, en el evento en que ella lo requiera.

* Por el éxito o fracaso del PROYECTO o frente a las controversias - originadas por la
estabilidad de la obra dado que legal y contractuaimente, tales resultados y actividades no
competen ala FIDUCIARIA ‘

¢ Porlas- relaciones contractuales y obligaciones adquiridas entre el FIDEICOMITENTE vy la
sociedad AUTOMOTORES LLANOGRANDE S.A., ni por el pago del valor del INMUEBLE
en los términos establecidos en el contrato de compraventa del INMUEBLE asi como en el
presente documento, toda vez que el FIDEICOMITENTE conoce y acepta que en los .
recursos necesarios para el pago del precio de la compraventa seran asumidos directamente
por EL FIDEICOMITENTE con cargo a sus propios recursos dinerarios, exonerando al
FIDEICOMISO y a la FIDUCIARIA en este sentido. :




: VIGESIMA PRIMERA RESPONSABILIDAD. DEL FIDEICOMITENTE. Ademas de las
responsabmdades y obligaciones a cargo del FIDEICOMITENTE previstas en otras clausulas del
presente contrato, el FIDEICOMITENTE con la suscripcion del presente documento declara,
reconoce y acepta irrevocablemente lo siguiente:

1. - La tenenCIa del INMUEBLE, de fas UNIDADES INMOBILIARIAS o areas comunes del
PROYECTO en ningin momento o circunstancia estara radicada en la FIDUCIARIA o en el
FIDEICOMISO, sino exclusivamente en cabeza de EL FIDEICOMITENTE, en virtud del
contrato de comodato suscrito con el PATRIMONIO AUTONOMO INMUEBLE TORRE 33.

Por tal razén, excluswamente EL FIDEICOMITENTE respondera por los: perjuxcros denvados
de dafios, merma, deterioro, ruina, destinacion diferente o ilegal descuido en la custodia o
del mal uso del INMUEBLE o las UNIDADES INMOBILIARIAS o dreas comunes del
PROYECTO, y por el pago de todos los conceptos inherentes a la administracion, custodia-
y cuidado de dichos activos, tales como cuotas de administracion, servicios publicos,

vigilancia, tasas 'y contribuciones generadas por los mismos. En consecuencia, EL.
FIDEICOMITENTE -exonera a la FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO de: cualqmer
responsabilidad frente a tales conceptos.

2. En la enajenacion del INMUEBLE, de las UN!DADES INMOBILIARIAS o de las areas
comunes del PROYECTO, segun corresponda, la responsabilidad de LA FIDUCIARIA y del
FIDEICOMISO se encuentra Ilmjtada a la transferencia juridica de los mismos.

3 EL FIDEICOMITENTE sera responsable frente a.la FIDUCIARIA, las autoridades
competentes, la comunidad y terceros en general por el depésito, vertimiento,
encerramiento, desecho, mantenimiento, tratamiento, produccién, manipulacion,
procesamiento dentro del PROYECTO de cualquier quimico, material o sustancia cuya
emision o exposicién esté prohibida, limitada o regulada bajo cualquier ley relacionada con
asuntos ambientales, por causa de su naturaleza peligrosa.

4. Como e! objeto del presente contrato consiste exclusivamente en la administraciéon de los
RECURSOS vy la atencion de los PAGOS, expresa e irrevocablemente se exime a la
FIDUCIARIA de toda responsabilidad relacionada con el PROYECTO, toda vez que su
desarrollo y la ejecucion en todos los aspectos técnicos, administrativos, financieros,
juridicos, tributarios, comerciales y de cualqunerotra indole, son de responsabilidad exclusiva
de EL FIDEICOMITENTE.

5 Ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO seran responsables por la mora en la realizacién de )
" los PAGOS cuando la misma sea lmputable al FIDEICOMITENTE o al destinatario del
correspondiente PAGO.

6. EL FIDEICOMITENTE sera el Unico responsable de suscnblr los contratos y subcontratos a
que haya lugar para el PROYECTO.

VIGESIMA SEGUNDA: DECLARACION,DEL FIDEICOMITENTE. El FIDEICOMITENTE declara
que los bienes de que dispone en el momento de la celebracion del presente contrato de fiducia
mercantil, aparte de los que conforman el FIDEICOMISO, son suficientes para atender la totalidad
de las obligaciones contraidas para con sus acreedores con anterioridad a la fecha de la celebracion
del presente documento. Asi mismo, manifiesta que con la. celebracidn del contrato de fiducia
mercantil no se produce un desequilibrio en su patrimonio que le impida satisfacer las obligaciones
contraidas en el pasado, en cuanto que como se dijo, posee otros bienes que son suficientes para
atender dichos créditos vy, asegura ademas que la celebracion del presente contrato de fiducia
mercantil no tiene como causa, ni produce como efecto la defraudacion de derechos de terceros por
la disminucién de la prenda general de sus acreedores, y sin perjuicio de la responsabilidad penal
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del caso, se compromete a responder civilmente por las consecuencias de la inexactitud en las
declarac:ones Contemdas en esta clausula. :

CAPITULO VIl
GASTOS Y COMISION FIDUCIARIA

VIGESIMA TERCERA: GASTOS. La totalidad de los gastos que ocasione la administracion del
FIDEICOMISO, asi como los gastos que genere la suscripcion del presente contrato seran por cuenta
exclusiva del FIDEICOMITENTE durante la FASE DE ADMINISTRACION, y a cargo del
FIDEICOMISO en la FASE DE CONSTRUCCION y en su liquidacién y se cancelaran con cargo
exclusivo a los RECURSOS existentes en el FIDEICOMISO.

En este concepto se incluyen, entre otros, los siguientes;’

- La comisién fiduciaria prevista en el presente contrato.

- Los costos bancarios de recaudo y aquellos que por concepto de transferencias, pagos y

/ desembolsos se originen en desarrollo del presente contrato, de conformidad con las tarifas
fijadas por la respectiva entidad financiera, incluyendo los costos de las cuentas que se abran
a nombre del FIDEICOMISO.

- Los costos de correo en que se incurra en desarrollo del presente contrato.

- Los impuestos, tasas, gravamenes y contribuciones que se generen con ocasion de la

. celebracién, desarrollo y. terminacién del presente contrato, incluido el Gravamen-a los
Movimientos Financieros (GMF) que se genere en cada uno de los PAGOS realizados en
desarrollo del FIDEICOMISO.

- lLos gastos en que deba incurrirse para Ia proteccion de los intereses 'y derechos del
FIDEICOMISO. -

- Los gastos de liquidacion del presente contrato fiduciario.

- Los costos de viaje o traslado de funcionarios de la FIDUCIARIA, que sean necesarios para
atender asuntos propios del FIDEICOMISQ, previa autorizacion de EL FIDEICOMITENTE.

- Los honorarios gue se requiera cubrir para la contrataciéon del Revisor Fiscal para la_
preparacién o revisién de informacioén, con . destino al FIDEICOMITENTE, a Ia
Superintendencia Financiera de Colombta u otra autoridad competente, cuando cualquiera de
aquellos lo requieran.

En el evento que no existan RECURSOS para este proposito, la FIDUCIARIA los solicitara a EL
FIDEICOMITENTE quien se obliga a suministrar dichos RECURSOS a méas tardar dentro .de los
cinco (5) dias habiles siguientes al requerimiento dela FIDUCIARIA. En el evento que no se aporten
ios RECURSOS requeridos para este efecto, la FIDUCIARIA podra abstenerse de realizar las
actividades para las cuales dichos RECURSOS fueron solicitados, sin que se genere responsabilidad
a!guna en cabeza de la FIDUCIARIA: .

En el evento que el FIDEICOMITENTE no cumpla con su obligacién de atender los gastos que
‘ocasione la administracién del FIDEICOMISO, el presente contrato se podra dar por terminado en
por parte de LA FIDUCIARIA. '

VIGESIMA CUARTA: COMISION FIDUCIARIA. La gestion fiduciaria prevista en este contrato dara
derecho a la siguiente contraprestacién a favor de la FIDUCIARIA y a cargo del FIDEICOMITENTE
durante la FASE DE ADMINISTRAC!ON y del. F!DE!COMISO en la FASE DE CONTRUCCION yen
su liquidacion:

1. Por concepto de la estructuracién y montaje del FIDEICOMISO, una suma fija que se causara
con la firma del presente contrato y sera pagada dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes
a la fecha en que la FIDUCIARIA remita la respectiva factura a EL FIDEICOMITENTE,
equivalente a TRES MILLONES DE PESOS ($3.000.000) mas el IVA correspondiente.
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2. Por la administracién del FIDEICOMISO en la FASE DE ADMINISTRACION, desde la fecha
de suscripcién del presente contrato y hasta el inicio de la FASE DE CONSTRUCCION, una
suma fija mensual equivalente a UNO PUNTO CINCO SALARIOS MINIMOS LEGALES
MENSUALES VIGENTES (1.5 SMLMV) mas:IVA, se liquidara.y pagara mes vencxdo dentro
de los cinco (5) primeros dias.del mes siguiente al de su causacion.

3. Por la administracion del” FIDE} COMISO desde la fecha de inicio de la FASE DE
CONSTRUCCION vy hasta la fecha de transferencia de la Gltima UNIDAD INMOBILIARIA del
FIDEICOMISO, se cobrara una suma fija mensual equivalente a SIETE SALARIOS MINIMOS
LEGALES MENSUALES VIGENTES (7 SMLMV) mas IVA. Esta comision genera IVA y sera

" cobrada y facturada mensualmente, y se pagaré mes vencido dentro de los cinco (5) primeros
dias del mes siguiente al de su causacion.

4. Por la administracion del FIDEICOMISO, desde la fecha de transferencia de la Gitima UNIDAD
INMOBILIARIA del FIDEICOMISO hasta el dia de su terminacion y liquidacion final, una suma
‘mensual fija e ininterrumpida equivalente a DOS SALARIOS MINIMOS MENSUALES
LEGALES VIGENTES (2 SMMLV). Esta comisién genera. VA, se liquidard y pagara mes
vencido dentro de los cinco (5) primeros dias del mes siguiente al de su causacion.

5. - Por la inversidén de los RECURSOS en el Fondo de Inversién Colectivo Abierto Sin Pacto de
Permanencia FIDUCUENTA administrado por’ la FIDUCIARIA se cobrara la comision
estipulada en el Reglamento del mismo.

Estas comisiones cubren hasta diez (10) PAGOS mensuales durarnite la vigencia del contrato. En el
evento en el que el nimero de PAGOS supere la cifra anteriormente mencionada en un determinado
mes, cada PAGO adicional tendra un costo de VEINTE MIL PESOS MCTE. ($20.000) mas IVA, el
‘cual se ajustara cada afio de acuerdo con la variacién del indice de precios al consumidor del afio
mmedlatamente antenor

El cobro de la comision ﬁdumarla tendra en cuenta las siguientes condimones especxa!es

- La comision ﬂducuarla serd descontada directamente de los RECURSOS existentes en el
FIDEICOMISO (cuando se puedan descontar del mismo) y en caso de no existir RECURSOS
-suficientes en el mismo para tal fin, el FIDEICOMITENTE estara obligado a efectuar el pago
de la comision suministrando los RECURSOS respectivos dentro de los cinco (5) dias habdes
siguientes a la fecha en la cual la FIDUCIARIA lo requiera por escrito.

-~ Encaso de retardo en el pago de las, comisionés’ anteriormente seﬁaladas, la FIDUCIARIA
estara facultada para liguidar intereses de mora a la tasa maxima permitida por la ley.

- Cualguier gestién adicional, diferente a las originalmente establecidas en el presente contrato
sera cobrada en forma independiente y la comisién respectiva se pactard de comun acuerdo
entre las partes. Asi mismo, en el evento que se requiera modificar la estructura inicial del
presente. contrate, previa a la elaboracién del correspondiente otrosi se pactara entre el
FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA la respectiva comision por tal concepto.

PARAGRAFO PRIMERO.- El FIDEICOMITENTE con la suscripcién del presente contrato, autoriza
expresamente a BANCOLOMBIA S.A. para que debite de la cuenta corriente de Bancolombia No.
36461891281 o de cualquier otro deposito que se encuentre a nombre del FIDEICOMITENTE en
BANCOLOMBIA S.A., cuando en la cuenta anteriormente sefialada no haya recursos suficientes, las
comisiones fiduciarias a las que tiene derecho la FIDUCIARIA conforme a lo establecido en el
presente contrato, asi como para atender el pago de los gastos que se encuentren pendientes de
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ser atendidos por el FIDEICOMITENTE en desarrollo del mismo contrato. Para este proposito, el
FIDEICOMITENTE expresamente instruye a la FIDUCIARIA para que sin necesidad de ningtn
‘requisito adicional, solicite a BANCOLOMBIA S.A. la entrega de los recursos dinerarios que sean
necesarios para los propésitos antes sefialados, para lo cual bastard la comunicacion que en tal .
sentido la FIDUCIARIA remita a BANCOLOMBIA S.A., indicando el monto de recursos que deben
ser transferidos a su favor para los propésitos mencionados.

Asi mismo, con igual propésito, cuando tales conceptos no sean cubiertos por el FIDEICOMITENTE
conforme a lo previsto en el mismo, éste Gitimo con la suscripcion del presente contrato fiduciario y
sin necesidad de ningln requisito adicional, expresamente instruye a la FIDUCIARIA para que con
cargo a los recursos dinerarios de que sea titular o disponga por cualquier concepto en otros
negocios fiduciarios administrados por la FIDUCIARIA o que tenga depositados a su nombre en
cualquiera de los fondos de inversién colectiva administrados por la FIDUCIARIA, descuente los
recursos dinerarios que sean necesarios para el pago de las comisiones fiduciarias a las que tiene
derecho la FIDUCIARIA conforme a lo establecido en el presente contrato, asi como para atender el
pago de los gastos que se encuentren pendientes de ser atendidos por el FIDEICOMITENTE en
desarrollo del mismo contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO.- La FIDUCIARIA podra validamente abstenerse de realizar. gestion
alguna relacionada con el desarrollo del presente contrato, si para entonces se encuentra en mora
respecto al pago de la comision fiduciaria pactada. -

CAPITULOIX -~
DISPOSICIONES FINALES

VIGESIMA QUINTA: DURACION E IRREVOCABILIDAD DEL CONTRATO. La duracion del
presente contrato de fiducia mercantil estara sujeta a la realizacion de las actividades necesarias
para la completa ejecucién del PROYECTO o al acaecimiento de una de las causales de terminacion
previstas en el presente contrato o en la ley.

El presente contrato es de caracter IRREVOCABLE, razén por la cual no podra darse por terminado
o modificarse, total o parcialmente, de manera unilateral por el FIDEICOMITENTE.

VIGESIMA SEXTA: CESION. El FIDEICOMITENTE podré ceder su posicién contractual, asi como
ios derechos y las obligaciones que de la misma se derivan, a favor de un tercero, previa autorizacion
escrita de la FIDUCIARIA. Para ello se requerira el aviso escrito a la FIDUCIARIA, informando acerca
de la cesién y que el cesionario manifieste por escrito la aceptacion expresa e irrevocable a los
términos del presente contrato, asi como la manifestacion del cesionario en el sentido que conoce y
acepta el estado del FIDEICOMISO. Asi mismo, se requerira de.la comunicacion escrita de la
FIDUCIARIA en la gue conste que ha aceptado la cesién y que ha tomado nOta de ello. La cesion se
registrara a partir de la fecha en la cual la FIDUCIARIA acepte la misma.

VIGESIMA SEPTIMA: CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO. Ademas de las causales
de terminacion previstas en el articulo 1240 del Codigo de Comercio, el presente contrato terminara:

1 En el evento en que el FIDEICOMITENTE no acredite el cumplimiento de lo dispuesté para
finalizar la FASE DE ADMINISTRACION.

2. Por la terminacién del PROYECTO y la transferencia de la fota!idad de las UNIDADES

INMOBILIARIAS a favor de los COMPRADORES, de los FIDEICOMITENTES o de los terceros
que instruya EL FIDEICOMITENTE por escrito.

21




i

3. Porno ajustarse el FIDEICOMITENTE a la verdad en el suministro de la informacién requerida
por la FIDUCIARIA para el desarrollo de este contrato, o por no adecuar sus actuaciones a los
principios de buena fe'y lealtad contractual. -

4. Por no transferir el FIDEICOMITENTE los RECURSOS neceéarios para la atencion de los
: gastos del FIDEICOMISO. . ‘ :

VIGESIMA OCTAVA: LIQUIDACION DEL CONTRATO. Acaecida la terminacion del contrato
perderan vigencia el objeto y las instrucciones previstas en el mismo, y la gestion de la FIDUCIARIA
debera dirigirse exclusivamente a realizar los actos que directa o indirectamente se relacionen con
la liquidacion del FIDEICOMISO, segun se precisa a continuacion: :

1. La FIDUCIARIA debera verificar que no_ existan PAGOS pendientes de realizar y que se
hayan atendido con cargo a los RECURSOS todas las obligaciones que se encuentren a
cargo del FIDEICOMISO. En el evento que existan pagos pendientes u obligaciones por
atender, la FIDUCIARIA procedera a realizarlos hasta la concurrencia de los RECURSOS.
En caso de insuficiencia de RECURSOS para la realizacién de los PAGOS o la atencion de
Jas obligaciones existentes, éstos seran asumidos por el FIDEICOMITENTE con cargo a sus
propios recursos, exonerando a la FIDUCIARIA de toda responsabilidad por este concepto.
Con la suscripcion del presente contrato, el FIDEICOMITENTE otorga un mandato

- representativo a la FIDUCIARIA para que en su nombre y representacion manifieste fa
voluntad del FIDEICOMITENTE de asumir dichas obligaciones en el informe final del
FIDEICOMISO, mandato que es aceptado por la FIDUCIARIA con la suscripcion del
presente contrato. Una vez suscrito dicho documento, la totalidad de las obligaciones
pendientes estardan a cargo del FIDEICOMITENTE, 'y en ningln caso a cargo del

" FIDEICOMISO, lo cual es aceptado e instruido por el FIDEICOMITENTE con la susctipcion
del presente contrato. - : ~

2. Cumplido lo anterior, se restituira al FIDEICOMITENTE los RECURSOS junto con los
rendimientos generados por los mismaos, de haber lugar a ello, conforme con lo establecido
en el presente contrato y siguiendo las instrucciones que para ¢l efecto sean impartidas por
escrito por EL FIDEICOMITENTE, una vez efectuadas las deducciones a que haya lugar.

3. En caso de-existt RECURSOS remanentes luego de realizar los PAGOS y que el
FIDEICOMITENTE no concurra a recibir los mismos, la FIDUCIARIA procedera a consignar
dichos recursos en la cuenta bancaria cuya titularidad corresponda al FIDEICOMITENTE, y
de la cual la FIDUCIARIA tenga conocimiento sobre su existencia; o la FIDUCIARIA abrira
en nombre de EL FIDEICOMITENTE una cuenta de inversién en el Fondo de Inversion
Colectivo Abierto FIDUCUENTA, en virtud del mandato representativo que para el efecto
otorga el FIDEICOMITENTE y acepta la FIDUCIARIA, ambos con la suscripcion del presente
contrato, a la cual la FIDUCIARIA trasladara los RECURSOS junto con los rendimientos
generados por los mismos, de haber lugar a ello, todo lo cual es aceptado por el
FIDEICOMITENTE con la suscripcién del presente contrato.

Surtidos los tramites antes mencionados, la FIDUCIARIA remitira al FIDEICOMITENTE por cualquier
medio, lo cual incluye medios electrénicos, una comunicacion final en la cual informara la situacion
del FIDEICOMISO y que en ejecucion de las instrucciones dadas en el presente contrato, el mismo
se encuentra terminado v liquidado, con lo cual se entendera adelantado y culminado el tramite de
liquidacion del FIDEIGOMISO.

VIGESIMA NOVENA: CONFLICTOS DE INTERES. Teniendo en cuenta que e el presente contrato
actta la FIDUCIARIA en su condicidn de fiduciario tanto del FIDEICOMISO como del PATRIMONIO
AUTONOMO INMUEBLE TORRE 33, en los términos de la Circular Basica Juridica expedida por la
Superintendencia Financiera, la FIDUCIARIA hace constar que evalud la posibilidad de que se
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presente una situacion potencialmente generadora de un conflicto de interés, determinando que no
se presenta tal situacion, por cuanto se han establecido en el presente contrato las siguientes reglas
objetivas: 1) La FIDUCIARIA comparecera a suscribir-la escritura publica de compraventa del
INMUEBLE, en. su condicién de vocera y administradora del FIDEICOMISO. asi como del
FIDEICOMISO. P.A. INMUEBLE TORRE 33, siguiendo las instrucciones que tanto en el presente
contrato, en el contrato del FIDEICOMISO INMUEBLE TORRE 33 y en el contrato de compraventa,

son impartidas por los respectivos fideicomitentes, quienes han solicitado a la FIDUCIARIA que la -
estructura de los dos negocios sea la que en estos contratos se contempla; y 2) Ante el evento de
insuficiencia de RECURSOS en el FIDEICOMISO o de cualquier otra eventualidad que impida el
normal desarrollo del mismo, se establecen plazos, condiciones y requisitos para que la FIDUCIARIA
informe sobre el particular al FIDEICOMITENTE a efectos que éste suministren los recursos
necesarios y/o imparta las instrucciones a la FIDUCIARIA que sea del caso.

Conforme lo- anterior, la FIDUCIARIA no actuara en forma discrecional o auténoma sino. en
cumplimiento de reglas que fijan y delimitan expresamente las actividades y procedimientos a cargo de
la FIDUCIARIA en el desarrollo-del contrato, reglas que igualmente son instruidas, conomdas y
aceptadas por el FIDEICOMITENTE con la suscripcion de este contrato.

TRIGESIMA: MECANISMOS PARA LA GESTION DE RIESGOS. Para el desarrollo del. negocio
fiduciario la FIDUCIARIA aplicara los sistemas de gestion de diversos riesgos, a saber, Sistemas de
Administracion de Riesgos (SARLAFT), de Mercado, Crédito y Operacional con los cuales mitigue
los riesgos por la eventual vinculacién de terceros al FIDEICOMISO, de administracién de los
RECURSOS, publicidad, entre otros.

Dado que EL FIDEICOMITENTE declara que establecié la viabilidad econdmica, financiera y
.comercial del PROYECTO ‘con base en los estudios que realizd y que bajo su propio criterio
determinard y administrara la liquidez para el desarrollo del mismo, el FIDEICOMITENTE exime a la
FIDUCIARIA de construir un sistema de administracion de riesgo de liquidez para el presente
contrato fiduciario, y se obliga a responder por cualquier situacion derivada o asociada con tal
concepto y por todos los efectos que pueda Hegar a ocasionarse. :

TRIGESIMA PRIMERA: DOMICILIO CONTRACTUAL Y NOT!FICAC!ONES. E! FIDEICOMITENTE
y la FIDUCIARIA acuerdan para todos los efectos del presente contrato, como domicilio la ciudad de
Bogota D.C. Las comunicaciones o notificaciones de ‘las partes se haran a cualquiera de las
. direcciones que adelante se determinan. La FIDUCIARIA haciendo uso de este mecanismo de

" comunicacion, remitira al FIDEICOMITENTE a cualquiera de las mencionadas direcciones, a
eleccién de la FIDUCIARIA, cualquier tipo de informacion, dentro de la cual se incluyen sin limitacién,
informes periddicos y finales, rendiciones de cuentas, facturas o cuentas de cobro:

» EL FIDEICOMITENTE: Calle 23 No. 37 L 53, Vi|lavi¢encio.
Correo Electronico: staluciainversiones@aomail.com.

s La FIDUCIARIA: Calle 31 No: 6-87 Piso 19 de la Ciudad de Bogota D.C.
Direccion de Correo Electrénico: jgroa@bancolombia.com.co

Si el FIDEICOMITENTE cambiare cualquiera de las direcciones antes sefialadas, avisara por escrito

tal circunstancia a la FIDUCIARIA, so pena que se entienda vélidamente notificado mediante la
remision de la informacién a cualquiera de las direcciones antenormente registradas.
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En el evento en que no fuere posm{e localizar al FIDEICOMITENTE, se tratara de acudir a otros
‘medios con que se cuente, tales como comunicacion telefonica o correo electronico, pero si ello no
fuere suficiente o no comparecieren, la FIDUCIARIA procedera de acuerdo con su propio-criterio,
pero de modo tal que sus actividades consulten la finalidad del contrato, en el marco de éste y de la
ley.

TRIGESIMA SEGUNDA: SARLAFT. El FIDEICOMITENTE se obhga con la FIDUCIARIA a
implementar las medidas tendientes a evitar que sus dperaciones puedan ser . utilizadas como -
instrumentos para el ocultamiento, manejo, inversion o aprovechamiento en cualguier forma de
dinero u otros bienes provenientes de actividades ilicitas o para dar apariencia de legalidad a estas
actividades. En tal sentido, conocen y aceptan que la FIDUCIARIA podra dar por terminado de
manera unilateral e inmediata el presente contrato, sin que haya lugar al pago de indemnizacion
alguna por parte de la FIDUCIARIA cuando, el FIDEICOMITENTE sus accionistas o asociados con
una participacion mayor o igual al 5% en su capital social, sus directivos o los beneficiarios del
presente contrato, en cualquier tiempo, hayan sido o llegaren a ser: !

i. Condenados por parte de las autoridades competentes por el delito de
lavado de activos; los delitos fuente de éste, o por el delito de financiacion
del - terrorismo © admmlstracxon de recursos relacionados con dlchas

, actividades. ,

ii. Incluidos en listas para el control de lavado de actlvos y/o financiacion -
del terrorismo administradas. por cuaiquner autoridad- nacuonal o extranjera.

ii. Vinculados con - requerimientos, mvesﬁgacrones,, procesos Judlmales;
administrativos o fiscales por la presunta comisién de delitos de lavado de
~ activos, delitos fuente de lavado de activos y/o financiacion del terrorismo o
"administracién de redursos relacionados con dichas actividades ante la
Fiscalia General de la Nacion, Juez de la Republica, DIAN, Coljuegos,
alguna de la Superintendencias de Colombia, Contraloria General de la
Nacion, Procuraduria General de la Nacion, Autoregulador del Mercado
Valores, Policia Nacional y otras autoridades competentes de orden

nacional o extranjero que tengan por oficio investigar este tipo de delitos!

PARAGRAFO PRIMERO.- En el evento que los COMPRADORES, terceros o destinatarios de los
PAGOS o de la transferencia de los activos del FIDEICOMISO estén relacionados con alguno de los
puntos establecidos en la presente clausula, la FIDUCIARIA podré abstenerse de realizar el
respectivo pago o transferencia-sin que lo anterior genere algun tipo de responsabilidad por parte de
la FIDUCIARIA por tal circunstancia, y sin que en tal caso deba entonces indemnizar a d:chas
personas o entidades por esta situacion. -

PARAGRAFO SEGUNDO.- Las partes acuerdan que en las PROMESAS DE COMPRAVENTA se

_establecera una clausula en los mismos términos de la presente clausula. En consecuencia el
FIDEICOMITENTE manifiesta que conoce y acepta que en el evento que sobre alguno de los
COMPRADORES se presente una de las’ situaciones descritas anteriormente, la respectiva
PROMESA DE COMPRAVENTA se entendera terminada y se procedera a realizarla devolucién de
los recursos que hubiese entregado en virtud de la misma.
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TRIGESIMA TERCERA: PERFECCIONAMIENTO Y LEGALIZACION. Para su perfeccionamiento y
legalizacion el presente contrato requiere de la firma de las partes contratantes.

Se suscribe el dia Catorce (14) Julio de 20017 en dos (2) ejemplares de idéntico tenor‘litera! ,

LA FIDUCIARIA

FELIPE GONZ
Represen
FIDUCIA

€9
SANTA LUCIA'INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S.

ﬁ{kimm;{;e PA Torre 33~ 10110
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