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Juzgado Tercero Civil Del Circuito De Villavicencio
E. S. D.

Rad. 2015 - 477

Proceso. Ejecutivo Hipotecario

Demandante. Martha Patricia Gonzalez Quimbaya
Demandada. Sandra Patricia Gonzalez Rodriguez

Asunto: Allegoé peritaje

Actuando en calidad de apoderada judicial del extremo demandante, por medio del presente escrito
me permito allegar avalio comercial, Razon por la cual solicito se tenga en cuenta los escritos que
se anexan.

AVALUO COMERCIAL CASA CAMPESTRE.pdf

Atentamente,

. Martha Pabon Pdez
lw.Pabon  Apogada Socia

Pabon Abogados & Asociados
http://www.pabonabogados.com.co/
Tel: (571) 7944902. Cel: (571) 3215120117
Calle 12 No.7-32 Of. 609 y 610
Edificio Banco Comercial Antioqueno.
Bogota - Colombia.
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Sefior

Juzgado Tercero Civil Del Circuito De Villavicencio
E. S. D.

Rad. 2015 - 477

Proceso. Ejecutivo Hipotecario

Demandante. Martha Patricia Gonzalez Quimbaya
Demandada. Sandra Patricia Gonzalez Rodriguez

Asunto: Allego peritaje

La suscrita apoderada judicial del extremo demandante, identificada como aparece al pie de mi
firma, por medio del presente escrito me permito allegar avaliio comercial, de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 226 y siguientes, y el articulo 444 del Codigo General del Proceso,
respecto del bien inmueble identificado con nimero de matricula inmobiliaria 230-143237 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio, para efectos de que se contintie con

el tramite procesal correspondiente.

Atentamente,

T
AEZ

MARTHA MIREYA PAB
C.C. 52.887.262 de Bogota D.C.
T.P. 148.564 del C.S.J.
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DICTAMEN PERICIAL

El suscrito GERMAN OSWALDO CASTRO CUESTA, mayor de edad, identificado como
aparece al pie de mi correspondiente firma, en calidad de perito avaluador, me permito informar
teniendo en cuenta el articulo. 226 del C. G. P.

1.

o

10.
11.

La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participo en su elaboracion. Mi
nombre es como lo escribi arriba y mi cedula de ciudadania es 79.295.050 expedida en
Bogota.

Mi domicilio esta ubicado en la Carrera 11 No. 66-34 Oficina 102 de Bogota celular
3138157181.

" La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de

quien participo en su elaboracion. Soy Ingeniero Industrial, tengo registro de afiliacion
al Registro Abierto de Avaluadores AVAL-79295050 y Registro de Calidad RNA 3.164,
(anexo los respectivos soportes).

Manifiesto que no he efectuado publicaciones en materia de peritaje ni de otros temas.
No soy auxiliar de justicia en el momento, alguna vez si estuve inscrito en la lista pero
hace mucho tiempo.

Ejerzo mi actividad de valuador, me solicitan los avallos y desconozco el momento en
el cual dichos informes puedan llegar a un Juzgado. Cuando me solicitan aclaraciones,
asisto y respondo las inquietudes que puedan tener al respecto.

No he sido designado como perito valuador en procesos anteriores.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el art.50 del C.G.P.,

El enfoque del avalio efectuado es de MERCADO y la metodologia aplicada
consecuentemente es comparacion de mercado.

Los documentos de los cuales se tomé informacién fueron anexados al informe.

En el numeral 18.3 del informe se explica detalladamente las memorias de calculo para
llegar a los valores con los cuales se dio un resultado para el avalio solicitado.

GERMAN CASTRO CUESTA

Carrera 11 No. 66-34 Oficina 102 Teléfono 3050395 s
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1. INFORMACION BASICA

1.1 DOCUMENTO DE SOLICITUD

1.2
1.3
14

1.5

1.6

1.7
1.8
1.9

1.10

1.11

1.12.

1.13.

El presente avalio es solicitado por la Dra. Diana Paola Yaruro Albino con T.P. 274.234 del C.S.
delaJ.

DEPARTAMENTO: Meta

MUNICIPIO: Villavicencio

CONJUNTO: Hacienda La Primavera Condominio Campestre P.H
DIRECCION DEL PREDIO:

Vereda El Cairo Alto, Casa Lote 4

PROPIETARIOS: Sandra Yolima Rico Morales identificada con cédula de
ciudadania 41.523.926 expedida en Bogotéa D.C.

AVALUO CATASTRAL

2019 $230.978.000
2018 $224.250.000
2017 $217.718.000
2016 $211.377.000
2015 $205.220.000

NUMERO CATASTRAL: 00-01-00-00-0004-0802-8-00-00-0301
MATRICULA INMOBILIARIA: 230 - 143237

TITULO DE ADQUISICION: Compraventa mediante Escritura N° 965 del 10 de
Marzo de 2.015 de la Notaria 32 del Circulo de Villavicencio.

FECHA DE VISITA: Inspeccién ocular interior al Conjunto y exterior a la Casa
realizada el Trece (13) de Noviembre de 2019. No fue posible el acceso al

interior del predio.

FECHA DEL INFORME: Informe de avaluo entregado el Diez y Ocho (18) de

Noviembre de 2019..
CLASIFICACION DEL INMUEBLE

En cuanto al uso:

Es un inmueble destinado a Vivienda.

En cuanto al tipo:

Teniendo en cuenta la tipologia, el inmueble materia del presente avaltio se
considera una Casa Campestre.

En cuanto al agrupamiento:

Es un inmueble que esté sometido a régimen de propiedad horizontal.

DEFINICION DEL ENCARGO VALUATORIO

Carrera 11 No. 66-34 Oficina 102 Teléfono 3050395 s
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El objeto de la presente valuacion es estimar el valor comercial actual de una
Casa Campestre de acuerdo con todas las normas pertinentes vigentes a
Noviembre de 2.019, de un bien inmueble ubicado

g a en el Lote 4 Hacienda La
Primavera Condominio Campestre P.H. con Matricula inmobiliaria 230-143237
de Villavicencio en Meta.

BASES DE VALUACION

Valor de mercado se define como la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse, en la fecha de valuacién, entre un comprador dispuesto a
comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccién libre, tras una
comercializacion adecuada en la que las partes hayan actuado con la
informacion suficiente, de manera prudente y sin coaccién. Depreciacion.
Pérdida de valor del inmueble en funcién del paso del tiempo y del uso,
resultante del desgaste de las partes constitutivas de las edificaciones, del
deterioro o mutilacion y de cualquier forma de obsolescencia.

El mercado inmobiliario es de competencia imperfecta, por lo tanto, se
acepta que el precio no necesariamente coincide con el valor, existiendo una
franja de precios normales (razonables) en cuyo centro estara el valor de
mercado, eso es, el valor mas probable o esperado para el bien inmueble.

Tomado de “El método contributivo en los avalios inmobiliarios. Miguel
Camacaro 2.016”

DEFINICION Y TIPO DE VALOR

El valor encontrado sera el valor mas cercano al comercial, basado en los
valores investigados mediante la aplicacién del método de la comparacién o de

mercado para el terreno y el método de repoiscion a nuevo depreciado para la
construccion.

2. INFORMACION DEL SECTOR

21

2.2,

CARACTERISTICAS FISICAS

Villavicencio es un municipio colombiano, capital del departamento del Meta y el
centro comercial més importante de los Llanos Orientales. Esté ubicada en el
piedemonte de la Cordillera Oriental, al noroccidente del departamento del Meta,
en la margen derecha del rio Guatiquia. La ciudad se encuentra a 109 kildmetros
(68 mi) al sur de la capital de Colombia, Bogota, a tres horas por la Autopista al
Llano. La consolidacién de Villavicencio como Area Metropolitana esté4
descartada, en favor de los municipios de Acacias, Cumaral y Restrepo.

DESARROLLO

A las posibilidades naturales que su territorio ofrece para el descanso, se suman
las obras de modernizacién de la carretera que acortaron en distancia y tiempo
el trayecto con la capital de la Republica. De esta manera Villavicencio y demas
municipios adyacentes (Acacias, Cumaral, Restrepo, Puerto Lopéz, Puerto

Gaitan, Céqueza) se ofrecen como nuevos destinos turisticos. En preparacion

para atender esta demanda, se implementan planes y estratggias de gesarmllo
turistico por parte de los gobiernos departamental y municipal, asi como la
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seccional de Cotelco. En lo relacionado con infraestructura fisica la ciudad
dispone de un aceptable inventario hotelero, asi como de fincas agroturisticas

NIVEL SOCIO — ECONOMICO

Es un Condominio Campestre con Lagos y Rondas, Sedes Deportivas y
Sociales, construido de puro paisaje llanero. Son mas de 220 unidades que
adoptan el sentido tradicional de las casas de hacienda como modelo
promoviendo una forma de vida méas orgénica y con respeto por la naturalezé
pero con un lenguaje moderno. Las casas siguen criterios de confort bioclimatico
y técnicas tradicionales de construccién, con exuberantes jardines nativos
integrados al espacio doméstico contemporaneo.

COMERCIALIZACION

La comercializacién de los predios estéa restringida a personas con gran poder
adquisitivo con buen acceso a entidades financieras.

TRANSPORTE Y VIAS DE ACCESO

En lo referente a la infraestructura fisica para el transporte terrestre y aéreo
intermunicipal e interdepartamental, la ciudad cuenta con una terminal de
transportes ubicada en el Anillo Vial con la Avenida Los Maracos y por
el Aeropuerto Vanguardia. Las empresas de transporte que brindan este servicio
son: Arimena, Tax Meta, Autollanos, Macarena, Libertadores, Concorde,
Sugamuxi, Morichal, Bolivariano, Cootransaguazul. En cuanto a transporte aéreo
se refiere, cuenta con las aerolineas Avianca, Satena y LAN Colombia que
conectan Bogota. Los departamentos cercanos como Vaupés, Guaviare, Arauca,
Guainia y Casanare, ademas del municipio de la Macarena son conectados por
varias lineas de Aerotaxis, cargueras y la empresa estatal Satena que
comunican con el interior de la regién y los poblados mas distantes.

Los principales corredores viales que la capital del Meta dispone son:

Avenida del Llano (Calle 31); Avenida Circunvalar (Calle 15 y Carrera 19);
Avenida Los fundadores (méas conocida como via Puerto Lépez) (Carrera 33 y
Carrera 22); Avenida Los Maracos (Calle 15 y Carrera 18); Avenida Alfonso
Lépez (Carrera 29); Avenida Cuarenta (Carrera 40 y Carrera 48); Anillo Vial
(Calle y Carrera 1); Avenida Catama (Calle 35) es la més extensa de la ciudad.
Son cuatro los corredores urbanos mas importantes en relacion con su funcion, a

saber:
Anillo Vial Central: Distribuidor de transporte urbano

Avenida del Llano: Fluye todo el sistema de transito regional
Avenida Circunvalar: Fluye el tréfico vehicular de cobertura urbana
Anillo Perimetral o Vial: Da salida parcial a todo el trafico regional, rodea el

perimetro urbano.

SERVICIOS COMUNALES

La Hacienda La Primavera Condominio Campestre P.H. cuenta con zonas

sociales para toda la familia; Lago con muelle, espacio deporﬁvg malt/ple (para
baloncesto o microfatbol), Bafio turco, 1 piscina de adultos, 1 piscina de nifios,
Sendero ecolégico y Jacuzzi, Espacio para préactica de ’Voleyplaya, Salt?n_ de
eventos con restaurante 5 canchas de tenis, cancha de futbol, cancha multiple,
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gimnasio, Spa, Sala de masajes, Sauna, Seguridad las 24 horas , circuito de
camaras de seguridad.

SERVICIOS PUBLICOS

Las redes de servicio publico con que cuenta el sector son acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica, Gas natural y telefonica.

SITUACION DE ORDEN PUBLICO

EI municipio en la actualidad no padece de alteracion del orden publico, ya que
por su situacion geogréfica y la cercania a instituciones de las diferentes fuerzas
del estado como: Ejercito, Policia, Base Aérea y DAS; no permiten la instalacion
de actores que generan el conflicto armado en algunas zonas del territorio

Nacional.
PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Alta debido al auge de la construccion de condominios y venta de terrenos
dedicados a las fincas de descanso y recreacién, situacion que se da en el
mediano y largo plazo.

IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD

Las casas siguen criterios de confort bioclimético y técnicas tradicionales de

construccién, con exuberantes jardines nativos integrados al espacio doméstico

contemporaneo.

« |a afluencia de grupos migratorios a Villavicencio, nodo regional, ha

ocasionado la proliferacién del mercado de servicios residenciales y turisticos,

entre otros, en areas suburbanas del municipio y sobre los principales corredores
viales. Estos colectivos que encuentran un espacio receptor en el territorio del
Meta, se ven cada vez mas atraidos por la oferta inmobiliaria que emerge en el
conglomerado fisico y demogréfico de la ciudad de Villavicencio. Bogota, una
ciudad que crece demogréfica y econémicamente a tasas descontroladas,
genera preocupaciones por |a falta de suelo urbanizable y el desplazamiento de
los estratos altos a los diferentes municipios del entorno, convirtiéndose en el
principal agente emisor hacia Villavicencio de grupos migrantes. Ese mismo
desplazamiento de las familias pudientes de Bogota, entre otras, genera un
modelo de ordenamiento suburbanizado, frecuentemente cuestionado sobre
todo por su alta dependencia del vehiculo privado y la dificultad que representa
para la consolidacion de los sistemas de transporte masivos en la region. Esta

.

forma de dispersiéon urbana, relacionada con las vias regionales, continua
esbozando “islas” o poligonos residenciales como parte de un proceso histérico
de urbanizacién fragmentada del suelo rural suburbano la cual para efectos de
este andlisis se denominara “segregacion socio-espacial”, que inquieta sobre la
manera espontédnea de ocupacién, su planificacion catastral y excesiva
autonomia con sus consecuentes probleméticas como la irreversible
transformacién de suelo rural, en algunos casos de alto valor agricola. Cabe
aclarar que estas importantes extensiones urbanizadas, tienen un débil e
insuficiente sistema de infraestructura, equipamientos y espacios colectivos,
agravado con un soporte orogréfico y geogréfico de alto valor paisajistico y
ambiental...” Tomado de ‘LA SEGREGACION RESIDENCIAL COMO

TENDENCIA DE SUBURBANIZACION” CASO HACIENDA LA PRIMAVERA EN
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LA VEREDA EL CAIRO DE VILLAVICENCIO VIA MARGINAL A LA SELVA
(TRONCAL DEL LLANO) VILLAVICENCIO, RESTREPO, CUMARAL. DIANA
LUCIA CASTRO MORA. Universidad Nacional de Colombia. Facultad de Artes

Bogota, Colombia.

2.10. SUELOS Y GEOLOGIA

Topogréaficamente se distinguen dos regiones: una montafiosa ubicada al
occidente y noroccidente, formada por el costado de la Cordillera Oriental; Ia
otra, una planicie inclinada ligeramente hacia el oriente y el nororiente,
corresponde al piedemonte de la cordillera, bordeada al norte por el rio
Guatiquia. En la parte central de esta planicie cruzan los rios Ocoa y Negro,
ademas de numerosos cafios y afluentes menores. En el noroccidente se
encuentra el P.N.N Chingaza con sus alrededores de El Calvario y San Juanito,
al occidente del departamento se encuentra el P.N.N Sumapaz con cercania

a Bogota.
2.11. RELIEVE Y PENDIENTES

Topograficamente se distinguen dos regiones: una montafiosa ubicada al
occidente y noroccidente, formada por el costado de la Cordillera Oriental; la
otra, una planicie inclinada ligeramente hacia el oriente y el nororiente,
corresponde al piedemonte de la cordillera, bordeada al norte por el rio
Guatiquia. En la parte central de esta planicie cruzan los rios Ocoa y Negro,
ademds de numerosos cafios y afluentes menores. En el noroccidente se
encuentra el P.N.N Chingaza con sus alrededores de El Calvario y San Juanito,
al occidente del departamento se encuentra el P.N.N Sumapaz con cercania a

Bogota.
2.12. RECURSOS HIDRICOS

Entre los principales afluentes que riegan la jurisdiccion de Villavicencio estan los
rios: Guatiquia, Guayuriba, Negro, Ocoa asi mismo los cafios Parrado,
Gramalote, Maizaro, Quebrada La Unién, Grande, Quebrada Honda, Buque,

Rosablanca y La Cuerera, entre otros.

2.13. LINDEROS GENERALES DEL CONDOMINIO

El lote de terreno sobre el cual se levanta el CONDOMINIO, posee un érea de
seiscientos noventa y cuatro-mil doscientos treinta y nueve punto cuarenta y seis
metros cuadrados (694.239.46 M2) cuyos linderos estéan descritos en la Escritura
N° 1.166 del 28 de Marzo de 2.006 de la Notaria 3 del Circulo de Villavicencio.

3. GENERALIDADES DEL PREDIO
3.1 LINDEROS GENERALES DEL LOTE

El 4rea total del terreno donde se ubica la Casa Lote 4 posee una cabida
superficiaria de cuatro mil setecientos noventa punto ochenta y cuqtro metros
cuadrados (4.790.84 M2) cuyos linderos se encuentran contenidos en la
Escritura N° 1.166 del 28 de Marzo de 2.006 de la Notaria 3 del Circulo de

Villavicencio.
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AREA CONSTRUIDA

No fue suministrada licencia de construccién. Sila Licencia no existe debe
aplicar el Decreto 1.469 de 2.010 por el cual se reglamentan las disposiciones
relativas a las licencias urbanisticas; al reconocimiento de edificaciones; a la
funcién publica que desempefian los curadores urbanos y se expiden otras
disposiciones, en especial el Articulo 64 que trata del Reconocimiento de la
existencia de edificaciones, asi como también de las obligaciones para la
adecuacién o reforzamiento estructural de la edificacién a las normas de sismo
resistencia.

Segun el Decreto 1420 de Julio 24 de 1.998 en su Articulo 30°.- Cuando el
inmueble objeto del avalio cuente con obras de urbanizacién o construccion
adelantadas sin el lleno de los requisitos legales, estas no se tendran en
consideracion para la determinacién del valor comercial y debera dejarse
expresa constancia de tal situacion en el avallo.

. Se deja constancia que la construccion existente en el momento de la visita

al predio, no es tenida en cuenta a efectos del presente avaluo, porque no
fue suministrada la licencia de construccién y no fue posible el ingreso al
interior del mismo. Si se requiere mejorar el valor del predio, debera
suministrarse la respectiva Licencia y requerira una nueva visita al mismo.

UBICACION

El predio materia del presente avalio se encuentra ubicado en el piedemonte de
la Cordillera Oriental, al noroccidente del departamento del Meta, en la margen
derecha del rio Guatiquia; en el km 6 de la vereda El Cairo, salida de
Villavicencio hacia Restrepo, es un condominio de casas campestres, donde hay
un gran lago llamado pirarucu, se pueden observar animales silvestres, esta
prohibido la caza y la pesca, posee canchas de tenis, fatbol, sintética, una
piscina muy bonita, es un sitio muy tranquilo para vivir alejado de la ciudad.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS

Debido a su cercania a la linea del ecuadory su baja altitud, comparte el clima
monzénico Am, la ciudad tiene un clima célido con temperaturas desde la
minima 20°C, hasta la maxima 39°C, anuales promedio durante el dia que van
desde 21 hasta 36 grado celsius. La temperatura guarda cierta relacion con
la precipitacién, de manera que los meses mas calurosos son aquellos en que
la lluvia es menor, en especial febrero y marzo, en los cuales la temperatura
méxima sobrepasa en la zona urbana los 35 °C, y los meses mas frescos son
aquellos considerados como los meses mas lluviosos,
en enero mayo y julio siendo la temperatura méaxima alrededor de 29 y 32°C.

4. CARACTERISTICAS DEL PREDIO

4.1

DE LAS CONSTRUCCIONES Y MEJORAS

No son tenidas en cuenta a efectos del presente avaltio por las razones antes
expuestas.

4.1.1. Régimen de Propiedad Horizontal
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El inmueble materia del presente avalio se encuentra sometido al
régimen pertinente, mediante Escritura Publica 1.166 del 28 de Marzo de
2.006 de la Notaria 3 de Villavicencio.

4.1.2. Dotacién comunal

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

Sede social, plazoletas, jardineras y zonas verdes, circulacién vehicular,
porteria, maquinaria y equipo, piscina y cuarto de méaquinas.

FRENTES SOBRE LA VIA

Sobre la via interior del conjunto tiene treinta y seis punto setenta y cuatro
(36,74) metros.

CERCAS PERIMETRALES
Posee cercas perimetrales.
VIAS INTERNAS

Vias internas pavimentadas.
EXPLOTACION ECONOMICA

El predio en el momento se encuentra arrendado, no fue suministrada mayor
informacion.

FORMA GEOMETRICA
El predio presenta una forma rectangular.

REDES DE SERVICIOS

Los servicios con que cuenta el predio son: El Acueducto y Alcantarillado; de
Energia Eléctrica, gas natural.

NORMATIVIDAD

Los permisos de urbanismo del Conjunto estan contenidos en la Escritura
Pablica 1.166 del 28 de Marzo de 2.006 de la Notaria 3 de Villavicencio.

5. INVESTIGACION ECONOMICA

5.1

Para la investigacién econémica utilizamos el Método de Comparacién o de
Mercado para el terreno. Dentro del método de MERCADO, utilizamos la
investigacion directa mediante la cual se averiguan transacciones recientes en el
mismo conjunto, asi como la comparacion de ofertas. Para calcular el valor de la
construccién se utilizé el método de reposicién a nuevo depreciado.

PROCESAMIENTO ESTADISTICO Y CALCULOS
El procesamiento estadistico se presenta en la tabla siguiente, en donde se

relacionan la media aritmética, la desviacion estandar, coeficiente de variacion.
Los valores de oferta se homogeniza a una tasa del 10%.
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PARA EL TERRENO

%
Area Area negociacio Factor Precio
Item Fuente Terreno | Construida Precio Venta n esquina Ajustado M2
1 www.fincaraizcom.co 4019 0 $650.000.000 10% 1 [ $585.000.000 [ s145.559
2 | villavicencio.olx.com.co 4195 0 $650.000.000 10% 1 | $585.000.000 | $139.452
3_|villavicencio.evisos.com.co| 3400 0 $470.000000 | _10% || 5423.000000 | si24.412
4 icasas.com.co 5000 0 $800.000.000 10% 1 | $720.000.000 | $144.000

Media Aritmética | $138.356
Desviacion Stan $9.650
Coef. Variacion 6,97%
Coef. Asimetria | -1,599545425

ltem

OBSERVACIONES |

APROVECHE ESTE GRAN GANGAZO VENDO A MUY BUEN PRECIO UNA LOTE UBICADO EN CONDOMINIO HACIENDA LA PRIMAVERA DE
VILLAVICENCIO ES UNO DE LOS SECTORES MAS EXCLUSIVOS DE LA CIUDAD CUENTA CON TODOS LOS SERVICIOS PUBLICOS
DOCUMENTOS AL DIA FACIL UNICO CONTACTO CON JUAN ENRIQUE ZULUAGA CARDENAS. CODIGO 3304809

Opor‘undad de Inversion Hermoso Lote Campestre en Venta de 4.195 m2 ubicado en la Vereda El Cairo, via Restrepo en el condommnio campestre Hacienda La
Prl"rnwm. el cual cuenta con chib howse , excelente desarrollo urbanistico , indos paisajes , lago natural, senderos ecologicos, zonas comunes commo: Piscina, cancha de
terss, Sauna, turco, salon | y viglancia 24 horas.

Lote condomino campestre Hacienda la Pra  con area de 3.400 M2, en sector exchsivo, seguro,el condominio cuenta con lentes areas gesia,
senderos ecologicos, kiosko, pscima con acabado, lagum, 5 canchas de tens, cancha de fitbol, cancha milktiple de micro-fitbol y bak gmnasio. Lk |
3209273874- 3107735140 Te

hlven.ithaaemlahPrimm-Condoniiocanpcsu'eSUPEREXCUJSIVO,sdsﬁ\laIwnsuFanﬂhdeh bund belleza, tranquilidad y del agradabl
cl'tmqueleohce,esmwpec'nloondoni\bub'r,aducnhveredaelCairo,secammcrimporsm‘ paisajes y arqur Jusita con detalles en madera,

cuenta con servicios (nicos; los cuales prestaran confort y un agradable d

En los datos anteriores se observa un coeficiente de variacion del 6,97%
encontrandose dentro del rango establecido en la Resolucién 620 del Agustin
Codazzi:Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-)
7,.5%, la media obtenida se podra adoptar como el més probable valor asignable
al bien...) por lo tanto aceptamos el valor de $ 138.356 como valor unitario
promedio de mercado.

6.1 ELEMENTOS PERMANENTES

Al momento de la visita no existen cultivos permanentes, semipermanentes 0
temporales.

6.2 MAQUINARIA Y EQUIPOS

En el valor estimado no se incluyen maquinarias ni equipo.

RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

7.1 El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el

bien inmueble objeto del presente estudio valuatorio, a Ig propiqdad ayalugda, o]
al titulo legal de la misma (Escritura), en consecuencia esta investigacion no

constituye un estudio juridico de titulos.

7.2 El valuador no revelara informacién sobre la valuacién a nadie distinto de la

persona natural y/o juridica que solicité el encargo valuatorio y solo lo hara con
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autorizacién escrita de éstas, salvo en el caso de que el informe sea solicitado
por una autoridad competente.

7.3  DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE VALUACION

El presente trabajo de valuacion, se llevé a cabo teniendo en cuenta la solicitud
contenida en el encargo valuatorio, la cual se refiere a encontrar un valor de

mercado para el inmueble objeto de valuacion, el cual servira de base para su
posible comercializacion.

7.4 CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Cualquier referencia al presente informe de valuacién, relacionada con las cifras
de valuacion, publicacién de la totalidad o parte de este informe valuatorio,

nombre y afiliacién profesional del valuador deben contar con el consentimiento
escrito de su autor.

7.5 DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta
donde el valuador las alcanzé a conocer. El valuador no tiene interés en el bien
objeto del estudio valuatorio. La valuacioén se llevé a cabo de conformidad con el
Cédigo de ética y las normas de conducta aplicables a los Avaluadores. El
valuador ha cumplido con los requisitos de formacién profesional especifica para
desarrollar la actividad valuatoria. El valuador tiene experiencia en el mercado
local y la tipologia de bienes como el que se esté valorando. El valuador ha

visitado e inspeccionado personalmente el bien inmueble objeto de la presente
valuacion.

7.6. NOMBRE, CALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR
7.6.1 NOMBRE DEL VALUADOR

German Oswaldo Castro Cuesta, Mauricio Romero Castillo
7.6.2 REGISTRO DE ACREDITACION PRIVADA O PUBLICA DEL VALUADOR

Registro Publico R.A A AVAL-79295050
Registro Privado R.N.A. 3.164
Registro Publico R.A.A. AVAL-79399567

7.6.3. DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA
VALUACION (INDEPENDENCIA)

El valuador no tiene nexos de ninguna clase con el propietario del inmueble. La
inspeccién se realizo con caracter de observacién valuatoria, esto significa que
no es del objeto del avaliio: mediciones, acotaciones, descripcion detal{ada dg
espacios, acabados, sistemas constructivos, anélisis de fatiga de materiales, ni
vicios ocultos de caracter fisico y/o técnico existentes al momento de la
inspeccion.

8. DETERMINACION DEL AVALUO COMERCIAL
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AREA VALOR
DESCRIPCION (M2) ($2) TOTAL (3)
Terreno 479084 |8 138356 | 8  662.841.459
TOTAL S 662.841.459
POR APROXIMACION $  663.000.000

SON: SEISCIENTOS SESENTA Y TRES MILLONES DE PESOS
NOTA: No se tiene en cuenta el valor de la construccién porque no fue
suministrada la licencia de Construcci6n y no fue posible el acceso al interior del

predio. Si se requiere mejorar el valor del predio, debersd suministrarse la
respectiva Licencia y requerira una nueva visita al mismo.

Ing. Gérma’n Castro Cuesta
RA.A. AVAL-79399567
Perito Avaluador

Perito Avaluador
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ANEXO 1
DOCUMENTOS SOPORTE

N ——
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CERTIFICA

fica que RICO MORALES SANDRA-YOLIMA identificado(a) con CEDULA DE
pase de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

MATRICULA:230-143237

AREA TERRENO:0 Ha 7081.00m?
AREA CONSTRUIDA:0.0 m?
AVALUO:$ 230,978,000

§El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certi
QCIUDADANU\ No. 40444940 se encuentra inscrito en la

DEPARTAMENTO:50-META
~MUNICIPIO: 1-VILLAVICENCIO
1 NUMERO PREDIAL:00-01-00-00-0004-0802-8-00-00-0301
QuNUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-01-0004-0301-802
DIRECCION:LOTE 4 LA PRIMAVERA VDA CAIRO ALTO

LISTA DE PROPIETARIOS

%ipo de documento ’ Numero de documento Nombre
CEDULA DE CIUDADANIA 000040444940 RICO MORALES SANDRVA—YOLIMA'_V -

‘ El presente certificado se expide para INTERESADO a los 13 d#as de noviembre de 2019.
=4 = pd

i .
?
—J8 0

|
. “ a presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

CESAR AUGUSTO BOXIGA SANCHEZ

Jafe (C) Oficina de Difuzién y Mereadeo de Informacién

TA:

/ Adicionalmente de conformidad con el articulo 42 de la resolucion No 070 de 2011 emanada del Instituto Geografico Agustin Codazzi, 'La inscripcion en el
#atastro no constituye titulo de dominio ni sanea los vicios que tenga una titulacion o una posesion'.
et

a base catastral del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogota, Barranquilla, Cali, Medellin, los municipios del departamento de Antioguia y €l

irea Metropolitana de Centro Occidente.

|

| a veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
mttps://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/vaIidarProductos/validarProductos.seam

| raciendo referencia al numero de certificado catastral o dirija sus inquietudes al correo electrénico: cig@igac.gov.co.
|
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ALCALDIA DE VILLAVICENCIO

SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL
DIRECCION DE IMPUESTOS MUNICIPALES

~NIWUAVICENCIS |

e

RECIBO DE COBRO

V IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
ll‘.,lnmcquo

www.villavicencio.gov.co Q@villavoalcaldia VILLAVICENCIO
Cédigo Postal 500.001

19010310315410
CEDULA CATASTRAL DIRECCION MATRICULA INMOBILIARIA
000100040301802 LOTE 4 LA PRIMAVERA VDA CAIRO ALTO 230-143237 \
NOMBRE CEDULA/NIT TASA INT. MORA CODIGO POSTAL
(R'CO****#* ‘*t*!*LlMA) CC(‘#‘###4940) 26,55 \ \
CONCEPTO ) TARIFA {MPUESTO DESCUENTO VALOR TOTAL
2019 IMPUESTO PREDIAL 230.978.000 | 10,20 MIL | 2.355.976

1 2.586.488

ENTIDADES BANCARIAS AUTORIZADAS !

c Banco de Occidente| BancodeBogota (_, \ PAGUESE ; 4”‘. %
i ﬁD/\V‘\/E.ND/\ H/IW .f::. ?“L""ff’fw & Banco AvVillas H‘ASTA 12/11/2019 $ 2.586.488
@sgr%-mm g_o_rlgentg) BBVA Bancolombi‘:g | Imprimid: Usuario Publico- 12/11/2019 -12/11/2019 - 181.53.12.3

| CEDULA'CATASTRAL PERIODOS * RECIBO NUMERO :
000100040301802 2019 i 19010310315410

NN =

(97 CEDULA CATASTRAL' | |

{ PERIODOS RECIBONOMERO : :
000100040301802 .2019 19010310315410
PAGUESE
HASTA 12/11/2019 $2.586.488
(415)7709998004788(8020)0000001901031031 5410(3900)0002586488(96)20191112

*Sefior contribuyente al momento de imprimir su recibo debe hacerlo desde una impresora laser*
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" ALCALDIA DE VILLAVICENCIO [ FR- 1910-05-V1

PROCESO SEGURIDAD CIUDADANA Vigencia:

Subproceso Inspecciones de Policia y 01/12/2008
Corregimientos

FORMATO COMISIONES JUDICIALES . Documento

controlado

CORREGIMIENTO No. 5. VEREDA VANGUARDIA
VILLAVICENCIO

DILIGENCIA: SECUESTRO BIEN INMUEBLE CON MATRICULA INMOBILIARIA 230-

143237
PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO No. 2015-00477-00

DEMANDANTE: MARTHA PATRICIA GONZALEZ QU]MBAYA
DEMANDADO: SANDRA YOLIMA RICO MORALES. -

En Villavicencio, a los veinticuatro (24) dias del mes de Octubre del afo dos mil diecinueve
(2019). Segun fecha y hora sefalada para llevar a cabo la diligencia arriba aludida. Procede

la corregidora a constituirse en audiencia y declara legalmente abierta la presente diligencia

de conformidad a la subcomisién realizada el dia 26 de Julio de 2019 por el sefor Alcalde
Wilmar Orlando Barbosa Rozo, la cual se adjunta a la presente diligencia en un (1) folio.
Presente en el despacho la Dra. DIANA PAOLA YARURO ALBINO identificada con la cedula

de ciudadania nimero 1.018.417.680 de Bogota y Tarjeta P-rofesional No.274.234 del C. S

de la J; quien allega el poder de sustitucion otorgado por la Dra. ISABEL CONTRERAS
ORTEGA abogado titular del presente proceso de igual manera se encuentra presente en el
despacho la Dra. LUZ MABEL"LOPEZ ROMERO identificada con la cedula de ciudadania
numero No. 40.443.365 en calidad de secuestre nombrada por el despacho el juzgado
segundo civil del circuito dentro del despacho comisorio, por lo que el despacho procede a
posesionarla, a quien se le toma el juramento de rigor, por cuya gravedad promete cumplir
bien y fielmente con los deberes que el cargo le impone, también nos acompanan los
agentes de policia de la fuerza disponible, patrullero NIXON RODRIGUEZ C.C.
1.121.396.141 y Subcomisario HECTOR AVILA CC. 17.345.606. El despacho en compania
deIaspemonasanmsrnendonadas230443237, decnie f%imcs atendidos vor lz drs
cataline villa londofio identificeda con la cedude de dudadania 35.262.429
en calided de administrsdore Zel ccnicminio haciendalaprimevera, guien
Se encuentra presente en la dilisgencia ror autcrizacidn del propi: tario
2andre yolima rico, acto mguidoc Procede el -estamivhoen commaiia de les
partes intervinientes a identificar ¥ alindersr el vredio, se coucede el
usc e la pslabra a la secucstre luz msbel quien maniriesta por sué lin-

deeros los que se encuentran en ls escriturs rutlica numero 3008 del 15

de diciembre de 2014 de la notsris 57 del circulo de bo-ota d.c. ideati-

Vereda Vanguardia 300 metros antes del Aeropuertos NIT. 892.099.324-3+ Alcaldia d illavi i
. ¢ 0 1 . ; : . -3e e Villavicencio
Teléfono: 3128743277. Cdodigo Postal: 50000 *corregimiento5@uvillavicencio.gov.coe www.villavicencio.gov.co
» Twitter:@villavoalcaldia
ViIIavicencio, Meta
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r ¢l sur con el lote 3, por el orisnve

¥ por el occidente con el lzgo ‘el conjunt c
concede el uso de lapalebra a2 la apoderada de 1

nifiesta. en este estado de 1a diligencia solicito ue se decrete lezalmen-
C

te secusgtrzdo el presente bien inmueble ¥ gue la gecuestre lo zdminis=tre
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La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.colcertificado/

CERTIFICADO DE TRADICION
' MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 191024282924703556 Nro Matricula: 230-143237
L N\ Pagina 1

\—'
S § srusmomes  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO
= \ TRAL R tﬁ%‘

N Impreso el 24 de Octubre de 2019 a las 07:18:25 AM
‘ "ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
N HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

- No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 230 - VILLAVICENCIQ DEPTO: META MUNICIPIO: VILLAVICENCIO VEREDA: VILLAVICENCIO
FECHA APERTURA: 06-04-2006 RADICACION: 2006-6197 CON: ESCRITURA DE: 30-03-2006

CODIGO CATASTRAL: 50001000100040301802COD CATASTRAL ANT: 01-0004-0301-802
~ > £STADO DEL FoLio: ACTIVO

JCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

4.790.84 MTS2 COEFICIENTE 0.69%

ool B0 B SUPERINTENDENCIA,, ...,

VILLAVICENCIO. COI\%
2005 NOTARIA TERCE]

S L | el | 7%
SIRECCION DEL INMUEBLE | T4 guarda de Ta Te publica

Tipo Predio: RURAL 5 Zoirs? T Fonh s JiiE
) HACIENDA LA PRIMAVERA CONDOMINIO CAMPETRE LOTE NUMERO 4
"2) LOTE 4 HACIENDA LA PRIMAVERA CONDOMINIO CAMPESTRE-PROPIEDAD HORIZONTAL

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
230- 3700

3 1OTACION: Nro 001 Fecha: 30-03-2006 Radicacion: 2006-6197

——— oc: ESCRITURA 1166 DEL 28-03-2006 NOTARIA 3 DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $
|

{ ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL (SOBRE 694.239.46 MTS2
=18 -crsonas QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)

. l A: CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRIMAVERA S. EN C. NIT# 9000347791 X

e B S

1B NOTACION: Nro 002 Fecha: 02-05-2006 Radicacion: 2006-8207

' ' Doc: ESCRITURA 1634 DEL 02-05-2006 NOTARIA 3 DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $
-

|

~=N_’8-03-2006 NOTARIA TERCERA VCIO

|

.71’

|

-

ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRIMAVERA S. EN C. NIT# 9000347791 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 12-04-2007 Radicacién: 2007-230-6-7566

woc: ESCRITURA 1467 DEL 04-04-2007 NOTARIA TERCERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $36,000,000
“SPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

Contenidos en ESCRITURA Nro 1166 de fecha 28-03-2006 en NOTARIA 3 de VILLAVICENCIO LOTE NUMERO 4 con area de 4790.84 MTS2 con coeficiente
de 0.69% (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1 984). REFORMADA MEDIANTE EP NO. 1634 02-05-2006 NOTARIA TERCERA VCIO. EXTENSION DE

CDE NOTARIADC
' )  M& ABR I e ) SCRITURA 2779, 26-07-

,,"i"GAMlLQ"Fﬁ?’TiE’)Q%PwD CAMPESTRE LA PRIMAVERA S EN
v 2

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONSTITUIDO MEDIDANTE EP NO. 1166



La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.colcertificado/

F§§&  imeses  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO
~%iiil um ~ CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

-Certlflcado generado con el Pin No: 191 024282924703556 Nro Matricula: 230-143237
%Pagma 2
§ Impreso el 24 de Octubre de 2019 a las 07:18:25 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

DE: CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRIMAVERA S. EN C. NIT# 9000347791

A: PERDOMO HERNANDEZ SANDRA ADELINA CC# 52250281 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 12-04-2007 Radicacién: 2007-230-6-7566

| "% ESCRITURA 1467 DEL 04-04-2007 NOTARIA TERCERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $0
ES#ECIFICACION: OTRO: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

; ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

ISTITUIDO POR ESCRITURA 1166 DEL

oPERETPSIER de | fe pub ico

‘cho real dgomlmo |-Titular de dominio incompleto)

NIT# 3000347721

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 25-08-2008 Radicacion: 2008-230-6-16836

Doc: ESCRITURA 3793 DEL 19-08-2008 NOTARIA TERCERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $50,000,000
=SPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

'_ ~SONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PERDOMO HERNANDEZ SANDRA ADELINA CCi#t 52250281
:5. CORTES GUTIERREZ WILLIAM ARMANDO CC# 79270607 X

jANOTACION: Nro 007 Fecha: 23-09-2008 Radicacion: 2008-230-6-19147

j)oc: ESCRITURA 4379 DEL 22-09-2008 NOTARIA TERCERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y MODIFICACION CONSTITUIDO POR
=SCRITURA 1166 DEL 28-3-2006 NOTARIA TERCERA V/C!O, ARTICULOS 1,8,11,12,13,25,78,89 Y 98

’ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRIMAVERA S. EN C. NIT# 9000347791

NOTACION: Nro 008 Fecha: 02-08-2012 Radicacion: 2012-230-6-15343
Doc: ESCRITURA 4076 DEL 21-06-2012 NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $188,000,000
"SPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: CORTES GUTIERREZ WILLIAM ARMANDO CC# 79270607
l VELASQUEZ SANCHEZ JAVIER ALFONSO CC# 86045106 X




La validez de este documento podra verificarse en la pagina Www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

§§@&M OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO

| e CERTIFICADO DE TRADICION
‘ MATRICULA INMOBILIARIA
.QICemﬁcado generado con el Pin No: 191024282924703556 Nro Matricula: 230-143237

%Pagma 3

Impreso el 24 de Octubre de 2019 a las 07:18:25 AM

—§ "ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
N HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
-ﬁ No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 06-05-2014 Radicacion: 2014-230-6-9461

Doc: ESCRITURA 2555 DEL 08-07-2013 NOTARIA TERCERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $0

: hESPECIFICACION: OTRO: 0900 OTRO REFORMA DE LOS ESTATUTOS DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA COPROPIEDAD
- HACIENDA LA PRIMAVERA CONDOMINIO CAMPESTRE EN CUANTO A LA MODIFICACION DEL ART. 21 DEL REGLAMENTO DE P.H.

; SONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

™ ;A: HACIENDA LA PRIMAVERA CONDOMINIO CAMPESTRE NIT# 9001667535

" :ANOTACION: Nro 010.F
n [ Jj°oc: ESCRITURA 44

f& QﬁmL REGLAMENTO DE

2014& TARWP SIMERA D @@o N DO DE: PARAGRAFOS DEL ART. 39
T ROHIBICIONES; P

: PAE ; ] @SAMBLEA RTY % j :ngONE,HTRlBUCIONESASAMBLEA; ART. 57
INTEGRACION Y FOR CCCION , NES CO! EABRAR: Hxdibnes piseno

':A.RQUITECTONICO DE VIE AS 3 :
::’ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)
A: HACIENDA LA PRIMAVERA CONDOMINIO CAMPESTRE NIT# 9001667535

_jNOTACION: Nro 011 Fecha: 16-12-2014 Radicacién: 2014-230-6-25992

% ESCRITURA 5684 DEL 01-12-2014 NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $199,500,000
:jsPECIFICACION MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

l jERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: VELASQUEZ SANCHEZ JAVIER ALFONSO CCit 86045106
TR conzaLEZ RODRIGUEZ SANDRA PATRICIA CC# 1077033432 X

'j !\NOTACION Nro 012 Fecha: 16-12-2014 Radicaci6n: 2014-230-6-25993

-j)oc, ESCRITURA 3008 DEL 15-12-2014 NOTARIA CINCUENTA Y SIETE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $0
SPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

iERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

’)E: GONZALEZ RODRIGUEZ SANDRA PATRICIA CC# 1077033432 X

j GONZALEZ QUIMBAYA MARTHA PATRICIA CC# 51953683

NOTACION: Nro 013 Fecha: 01-04-2015 Radicacién: 2015-230-6-6181
Doc: ESCRITURA 965 DEL 10-03-2015 NOTARIA TERCERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $210,000,000
1SPECIFICACION MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: GONZALEZ RODRIGUEZ SANDRA PATRICIA CC# 1077033432



La valigez de este documento podra verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

i§unm wous  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
iCertlficado generado con el Pin No: 191024282924703556 Nro Matricula: 230-143237

iPaglna 4

Impreso el 24 de Octubre de 2019 a las 07:18:25 AM

i "ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
; HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
i RICO MORALES SANDRA YOLIMA CC#40444940 X
m - S - . - e e

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 19-09-2016 Radicacién: 2016-230-6-18778
Doc: OFICIO 2080 DEL 27-06-2016 JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO

VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL PROCESO N° 2015 00477 00
‘PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

pe: coNzALEz cumegy SUPERINTENGERL: 14
E NQTAEEADQ

ngm!«goﬁyﬁrdﬁ d%ecﬁg &%%thw

S5E ACTUALIZA FICHA’ CA;TASTIR;AL CON LA SUMINISTRADA F’OR EL 1.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
\CONVENIO IGAC-SNR DE 23—09 -2008) -

NRO TOTAL DE AN

oTA

FIN DE ESTE DOCUMENTO
| interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
: I*IJARIO: Realtech

-<NO: 2019-230-1-113869 FECHA: 24-10-2019
I:APEDIDO EN BOGOTA

AN

Reglstrador GEORGE ZABALETA T|QUE

iiviiiiiii



Notaria 57 del Circulo de Bogota

NOTARIA

ety

NIBARDO AGUSTIN FUERTES MORALES

NOTARIO

PBX 741 6233 - Fax. 741 6238 « Av. calle 45A sur No. 50-47
_notaria57@gmail.com
Barrio Venecia - Bogotd, Colombia




FORMATO DE CALIFICACION
ART.8 PAR.4 LEY 1579/ 2012,

CODIGO CATASTRAL

MATRICULA INMOBILIARIA

UBICACION DEL PREDIO MUNICIPIO DEPARTAMENTO
VILLAVICENCIO META
URBANO NOMBRE O DIRECCION
[OTE CUATRO _ (4), CONDOMINIO  CAMPESTRE

" IRURAL X

________________________________________

META.

-

DOCUMENTO

CLASE | NUMERO

FECHA OFICINA DE ORIGEN CIUDAD

ESCRITURA

NOTARIA BOGOTA

3008
I .

I

I

CODIGO

HIPOTECA

DE: SANDRA PATRICI

a4
2014/12/15 | o \NCUENTAY SIETE

N ——
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
Iy

REGISTRAL |
SIN CUANTIA

DETERMINADA ]
///~/
—
N

PERSONAS QUE INTE
A GONZALEZ RODRIGUEZ C.C. 1.077.033.432
743751.953.683

A GONZALEZ QUIMBAYA y

///

I,
VALOR DELACTO
.

$30.000.000
-

ESPECIFICACION

ABIERTA

NUMERO DE

RVIENEN EN ELACTO IDENTIFICACION

"HACIENDA. LA PRIMAVERA" - PROPIEDAD HORIZONTAL,
UBICADO EN LA VEREDA EL CAIRO ALTO, JURISDICCION
DEL MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO, DEPARTAMENTO DEL

. notaria57@9m3“-°°r?omb;;

741 6238 LG ohecia, Bogota C©

41 6233 Fax.
Ke_’f.;z No. 50-47 -

lie 45A sur

-

Tcadenasa. inineess
s



e ———————

_________________.___._.........-—-._.-...._.________________

7

FECHA: QUINCE (15) DE DICIEMBRE DEL ARIO DOS MIL CATORCE (2.014) |
OTORGADA EN LA NOTARIA CINCUENTA Y SIETE (57) DEL CIRGULO DE =R

FORMATO DE CALIFICACION ol
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 230-143237 .4 i | &

REGISTRO CATASTRAL: 00-01-0004-0301-802---emmmemmmmmmmem e HIEE

NOMBRE O DIRECCION: LOTE CUATRO.-(4), CONDOMINIO CAMPESTRE
"HACIENDA LA PRIMAVERA" - PROPIEDAD - HORIZONTAL, UBICADO EN LA
VEREDA EL CAIRO ALTO, JURISDIGGION DEL MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO,
DEPARTAMENTO DEL META. ---- - S
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA —
i NATURALEZA JURIDIGA DEL ACTO «oeemmemommeoooooooo

COD ESPECIFICACION INE =~k 4

VALOR DEL ACTO
204 HIPOTECAABIERTA SIN CUA‘NT]A DETERMINADA ---eeoe- $30.000.000 <

PERSONAS QUE INTERVIENEN: --—---:t-ot IDENTIFICACION
DE: SANDRA PATRICIA GONZALEZ RODRIGUEZ -ceeeemmeee . C.C. 1.077:033.43%
A: MARTHA PATRICIA GONZALEZ QUIMBAYA C.C. 51.953.683

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica
de ‘Colombia, a QUINCE (15) de DICIEMBRE del afio DOS MIL CATORCE (2014),
constituido a su solicitud en la Oficina 207 de la Carrera 15 No. 72-62 fle la ciudad
de Bogota, D.C., aﬁte mi, NIBARDO AGUSTIN FUERTES MORALES, Notario
Cincuenta y Siete (57), del Circulo de Bogota D.C., “se otorgd la presente escritural
plblica que se consigna en los siguientes términos: -<--
COMPARECIERON: De una parte, SANDRA PATRICIA GONZALEZ RODRIGUEZ,
mayor de edad, domiciliada en ésta ciudad, identificada con cédula de ciudadanfa
- 1.077.033.432 expedida en Subachoque (Cund.), de estado civil soltera sin unién

Papel notarial para uso exclusivn en la escritura pitblica - No tiene rosto para el usuario




2
| marital de hecho, quien obra en nombre propio, quien en adelante para los efectos

idel presente instrumento se denominard LA HIPOTECANTE/ y por la otra parte ;
, MARTHA PATRICIA GONZALEZ QUIMBAYA mayor de edad, domiciliada en ésta
! ciudad, identificada con cedula de ciudadania 51.953.683 expedlda en Bogota D.C.,

Ide estado civil casada con sociedad conyugal vigente, y en adelante para los

| efectos del presente instrumento se denominara LA ACREEDORA?Y y manifestaron
i que obrando en las calidades anotadas, han convenido celebrar un contrato de
GARANTIA HIPOTECARIA DE PRIMER GRADO SIN CUANTIA DETERMINADA,
3 el cual se formaliza y perfecciona mediante las siguientes:
tESTIPULACIONES
lF’RIMEFEO ’Oue la sefiora  SANDRA PATRICIA GONZALEZ RODRIGUEZ, por
“medio del presente instrumento pliblico constituye hipoteca abierta, sin limite en
la cuantia, en favor de MARTHA PATRICIA GONZALEZ QUIMBAYA, sobre el
i siguiente bien inmueble: / -------
LOTE CUATRO (4), CONDOMINIO CAMPESTRE "HACIENDA LA PRIMAVERA"
- PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA VEREDA EL CAIRO ALTO,
JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO, DEPARTAMENTO DEL
EMETA, con un area superficiaria de CUATRO MIL SETECIENTOS NOVENTA |
PUNTO OCHENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (4.790,84 M2) :y se
encuentra determinado por los siguientes linderos:
POR EL NORTE: D¢l mojon diécisiete (17) al dieciocho (18), en longitud de
noventa y tres punto sesenta y cinco metros (93.65 mts), linda con el lote cinco

1‘
|
]
l
l
i
l
i

(5) del mismo Condominio; -
POR EL ORIENTE: Del mojon dieciocho (18) al doce (12), en longitud de treinta

y seis punto setenta y cuatro metros (36.74 mts), linda con el camino Las Palmas

del mismo Condominio;
POR EL SUR: Del mojén doce (12) al trece (13), en longitud de ciento cinco

punto treinta y nueve metros (105.39 mts), linda con el lote tres (3) del mismo

Condominio; --Z--—----
POR EL OCCIDENTE: Del mojon trece (13) al diecisiete (17) (punto de partida),
en longitud de sesenta punto veinticinco metros  (60.25 mts), linda con area para

la Segunda etapa y encierra. ---<
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Cinderos ~ Cenerales: EL CONDOMINIO — CAMPESTRE "HACIENDA LA
PRIMAVERA" - PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual forma parte el inmueble
que se hipoteca, tiene un &rea remanente de 128 hectareasy 7.323,60 metros

cuadrados que corresponden al &rea total de la parcelacion HACIENDA LA

PRIMAVERA CONDOMINIO CAMPESTRE, y que de acuerdo con el plano PH- ,7

01, se encuentra alinderado asf; -

POR EL NORTE: En linea quebrada, del. mojon novecientos treinta y cinco (935) 3
al novecientos treinta y seis (936), con el Cafio La Primavera en extension d:e <. |
ciento noventa y seis punto cero cuatro metros  (196.04 mts), del mojon )

novecientos treinta y seis (936) al novecientos treinta y siete (937) con propiedad |

de Camilo Manrique, en longitud de cuatrocientos cincuenta y tres punto
diecisiete metros (453.17 mts) y del hjfgjén'm\/ecientos treinta y siete (937) al

novecientos treinta y uno (931) con el Cafio ‘La Primavera en extension de dos

cinco punto cuarenta y tres metros (145 43 mts?)y'y del mojon novecientos treinta y
dos (932) al cuatrocientos sesentay nueve‘;‘” 469) con Finca La Peninsula en
longitud de quinientos treinta y cua,tro puntd treinta y ocho metros (534.38 mts).
POR' EL SUR: Del mqjon cuatr00|entos sesenta y nueve (469) al 'trescientos

cuarenta (340) con el cafio Danielero en longitud de mil trescientos “veintidds
punto ochenta y ocho metros (1.322,88 mts), del mojon trescientos cuarenta (340)
al novecientos trece (913) con predio de propiedad particular en longitud de
veintiocho punto cero ocho metros (28.08 mts), cafio al medio, del mojon
novecientos trece (913) al novecientos veintinueve (929) con la via' al Cairo
bajo en extensién de seiscientos sesenta punto veinte metros (660.20 mts) del
mojén novecientos treintay tres (933) al novecientos treintay cuatro (934) con el
cafio Danielero en longitud de ochocientos cincuenta punto cero seis metros
(850.06 mts).
POR EL OCCIDENTE: Del mojon novecientos veintinueve (929) al novecientos
treinta y tres (933) con predio de propiedad particular en longitud de noventay
seis punto veintitrés metros (96.23 mts) y del mojon novecientos treinta y cuatro

i i i fiblica - No tiene costo para el usuario
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4
(934) al novecientos treinta y cinco (935) con predio de propiedad particular en

longitud de ciento sesentay nueve punto noventay tres metros (169.93 mts) y

encierra.
Este inmueble se identifica con el folio de matricula inmobiliaria numero 230-

143237 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio y con
cédula catastral numero 00-01-0004-0301-802.
PARAGRAFO 1: No obstante las anteriores descripciones de cabida y linderos, la

| hipoteca se realiza como de cuerpo cierto.
PARAGRAFO 2: PROPIEDAD HORIZONTAL.- Este inmueble fué constituido en
‘ propiedad separada u horizontal de que trata la ley, por medio de escritura publica
' mil ciento sesenta y seis (1166) del veintiocho (28) de marzo de dos mil seis
(2.006), reformado mediante escritura piblica mil seiscientos treinta y cuatro
(1.634) del dos (2) de mayo de dos mil seis (2.006), reformado mediante |
escritura  plblica dos mil ciento cuarenta y seis (2146) del dieciocho (18) de
mayo de dos mil siete (2.007), reformado mediante la escritura puablica cuatro mil
trescientos setentay nueve (4379) del veintiddés (22) de septiembre de dos mil

ocho (2008), reformado mediante escritura puablica dos mil quinientos cincuenta y

cinco (2555) del ocho (8) de julio de dos mil trece (2013), otorgadas en la
Notaria Tercera (3a.) del Circulo de Villavicencio, reformado mediante escritura
publica cuatro mil cuatrocientos treinta y cuatro (4434) del doce (12) de
septiembre de dos mil catorce (2.014), otorgada en la Notaria Primera (1a.) del
Circulo de Villavicencio, debidamente inscritas ante la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos competente al folio de matricula inmobiliaria 230-143237. ----
SEGUNDO: Que el bien inmueble que es objeto del presente contrato, fue adquirido
por LA HIPOTECANTE en su actual estado civil, mediante compra a JAVIER
ALFONSO VELASQUEZ SANCHEZ, por medio de la escritura pablica cinco mil
seiscientos ochenta y cuatro (5684) del primero (01) de diciembre de dos mil
catorce (2014), otorgada en la Notaria Primera (1a.) del Circulo de Villavicencio,

| en tramite de inscripcion ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Villavicencio, al folio de matricula inmobiliaria 230-143237.

TERCERO: Que el gravamen que aqui Se constituye queda sometido a las
siguientes estipulaciones:

5 c
arial crlisi - PPN - B
. para usg exclusive en la escritura pithlica - Nu tiene costo pava el usuarip

Papel not
e




v A )
VU7

Repiihlica de Colombia

5 Ta017983595

A) Garantlza a la sefiora MARTHA PATRICIA GONZALEZ QUIMBAYA, ' de las

condiciones civiles antes sefialadas, el pago de cualquier cantidad que sin limite de

cuantia les deba(n) o llegue a deberle(s), por cualquier concepto LA

cualquier otro género de obligaciones, que consten o estén incorporados ellos en| |
titulos valores, o en cualesquiera otros documentos comerciales, o civiles,

otorgados, girados, avalados, garantizacf&% en 'cualquier forma, endosados, cedidos,
=+ en forma tal que ésta quede

aceptados o en fin suscritos. por LA HIPOTEC
co,n.otrav u otras personas o entidades y

IPOTECANTE pueda salir a deber a LA
dos por un eventual incumplimiento

obligada, ya sea individual o conjuntar
de cualesquiera otras cantidades que LA
ACREEDORA por concepto de perjwcnosca
de la primera, asi como los hondférios d’é‘iabog_ﬁ_:o y de los demés gastos judiciales
y extrajudiciales de cobro a que haya Iugar 'pe azén de obligaciones que resulten
a su cargo y gque consten en pagares o letras de cambio, en que figure(n) como
otorgante(s), girador(es) o endosante(s)',.o que consten en asientos de contabilidad
o en documentos pablicos o privados, 0 en fin que provengan de cualesquiera actos

0 contratos.
B) La hipoteca asegura a la sefiora MARTHA PATRICIA GONZALEZ QUIMBAYA,

el pago de las respectivas obligaciones en la forma y condiciones previstas en los
documentos correspondientes; pueden hacerse efectivas por élla , cuando aquellas
se hagan exigibles por cualquier causa; es entendido que no se extinguen por el
hecho de que se amplien, cambien o renueven las obligaciones garantizadas por
ella, y respalda el pago de cualquier saldo a favor de LA ACREEDORA Yy a cargo
de LA HIPOTECANTE que provenga de capital, intereses, gastos, costas,

/

perjuicios, comisiones, etc.
C) LA ACREEDORA  podra hacer efectivas la responsabilidad personal de LA

HIPOTECANTE y la garantia hipotecaria, con solo presentar el o los titulos donde

Papel notarial para uso pxclugiun en la escritura piiblica - Np tiene costo para el usuario

HIPO:I'ECANTE; las obligacionies de que trata este punto pueden ser originadas en|=: ;.
cualquier tipo de obligaciones contractuales a cargo de LA HIPOTECANTE, por|:. -~ |

separadamente, ya se trate de préstamos, o de créditos de otro orden, o de 33

razén de contratos de mutuo o por cualquier otra causa en que LA HIPOTECANTE| =* -
queda obligada para con LA ACREEDORA por cualquier concepto, ya sea obrandé
exclusivamente en su propio nombre, con una u otras firmas, conjunta o
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6
consten los créditos insolutos a cargo de LA HIPOTECANTE y copia de la presente

| escritura.

/
{D) En la hipoteca quedan comprendidas todas las edificaciones, mejoras y

anexidades tanto presentes como futuras del inmueble gravado, lo mismo que las !
indemnizaciones de que trata el Articulo 2446 del Cddigo Civil y los muebles y
accesorios que se reputen como inmuebles conforme a la Ley; -<-

E) Si el inmueble hipotecado fuere perseguido judicialmente o embargado por

cualquier persona, tales persecuciones, o embargos extinguiran el plazo estipulado

para el pago de la obligacién u obligaciones amparadas con esta hipoteca y LA

ACREEDORA podré iniciar de inmediato la accién o acciones que estime
convenientes. 4

F) LA ACREEDORA no queda obligada a conceder los créditos por cantidad ?
determinada a LA HIPOTECANTE, ya gue la finalidad del presente contrato se
circunscribe a asegurar el pago de aquellas obligaciones que, sin limite de cuantia,
' le haya otorgado o quiera otorgarle. -
G) LA ACREEDORA HIPOTECARIA tendré la obligacién de cancelar la presente 1:
hipoteca en el momento en que LA HIPOTECANTE cancele el saldo insoluto y esté i.

a paz y salvo por todo concepto, siempre que asi lo solicite por escrito, pero, en

todo caso la hipoteca solo se extinguira mediante la cancelacién expresa y por :
instrumento puablico que de ella ha}ga LA ACREEDORA en esa oportunidad. Lo

H) Seran de cargo de LA HIPOTECANTE los gastos del otorgamiento de este
instrumento, incluyendo el del impuesto de anotacién y registro, el de la priméra ‘
copia debidamente registrada y anotada con destino a LA ACREEDORA, el de los
certificados de libertad a/mpliados, donde conste la inscripcién de la hipoteca y su g

posterior cancelacion.

) LA HIPOTECANTE garantiza a LA ACREEDORA  que el bien inmueble
hipotecado, es de su Gnica y exclusiva propiedad y que en la actualidad lo posee
quieta, regular y pudblicamente y lo garantiza libre de pleitos pendientes, embargo
judicial, demanda civil, censos, anticresis, usufructo, y que todo lo anterior lo |

acredita con el respectivo certificado de libertad expedido por la oficina de registro,
de fecha reciente, el cual entrega a LA ACREEDORA. |

|

J) Para efectos fiscales, las partes contratantes fijan el valor del presente contrato

e S
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en |a suma de TREINTA MILLONES DE PESOS ($30.000.000.00) MONEDA|
CORRIENTE que es la cantidad m;cnalmente concedida en préstamo por LA!
ACREEDORA, segun documento que se anexa. La hipoteca abierta que aqui sel%.,_’
constituye garantiza, como ya se dijo, el pago de esta obligacién y de obligaciones|:
pasadas, presentes o futuras de cualquier indole a cargo de LA HIPOTECANTE y;—fi; ;
solo a favor de LA ACREEDORA HIPOTECARIA . A---nemrmmemeeemeo oo | \‘f; -
K) Que LA HIPOTECANTE podra hacer abonos a capital, después de los tres (3)\

B

.

meses de constituida esta hipoteca, siempre que los abonos equivalgan al valor de

cada pagaré garantizado por esta CauCiOn.-----y¢-===----======srszsmmmrseamanoo oo % A
PRESENTE: MARTHA PATRICIA GONZALEZ QUIMBAYA, de las COﬂdIClDI’IESl‘,,/

civiles ya anotadas, manifestd por su parte lo siguiente: Que acepta en fodasy cadat

una de sus clausulas la presente escnturﬁﬁ y en e:pecxal la hlpOteca abierta que por1

medio de ella se constituye a su favor, ‘
SOBRE LA AFECTACION A VIViENDA
LEY 258 DE 1996. Al interrogai a LA Hl
por la ley 258 de 1.996, articulo 69, "'méf{iféis;té' "bajo juramento declaro que soy|

soltera, sin unién marital de hecho y que el inmueble que hipoteco no esta,

|

DTECANTE sobre los aspectos previstosi

afectado a vivienda familiar, tal como aparece en el Certificado de libertad y.

tradicion que protocolizo.” oFFm
CONSTANCIA: Conforme a lo acabado de manifestar por LA HIPOTECANTE eh

suscrito Notario deja constancia que eI mmueble objeto de esta escritura no estal

afectado a vivienda familiar. ----

DECLARACIONES TRIBUTARIAS —
12.- SOBRE LOS COMPROBAN}'ES FISCALES.— En cumplimiento a las Leyes 14
de 1.983y 44 de 1.990 las comparecientes presentaron los siguientes certificados

de PAZ Y SALVO;
1.1.- MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO - ALCALDIA DE VILLAVICENCIO - GESTION

ECONOMICA Y FINANCIERA - Subproceso Gestion de Tesoreria Formato de: PAZ

.Y SALVO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO - PAZ Y SALVO - Pagina 1 de 1 —|

PAUTOMATICOS - Numero de Paz 'y Salvo — 20297518- Verificada la base de datos

de los registros sistematizados del IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO, a Iafecha 09
mbre de 2014, el nimero de _|dent|f|caC|on y cédula catastral que se

de Dicie
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relaciona a continuacién, se eéncuentra a PAZ Y SALVO con el TESORO !

IMUNICIPAL por concepto del IMPUESTO PREDIAL UNIF}CADO asi: Nombre: !
|VELASQUEZ SANCHEZ JAVIER ALFONSO.- C.de C/NIT: 86045106.- Cédula {
; Catastral: 000100040301802.- Matricula Inmobiliaria: 230-143237; Direccién: LOTE :
4 LA PRIMAVERA VDA CAIRO ALTO- Avaliio: $199.243.000 # de Referencia: 0.-
Este paz y salvo es vdlido hasta el: 31 de Diciembre de 2014.--<.

ESTE PAZ Y SALVO ES VALIDO PARA EFECTOS NOTARIALES Y/O
| CONTRACTUALES.- De conformidad al Decreto 2150 de 1995 y el Decreto |
! Municipal 246 de 2005, la firma mecénica aqui plasmada tiene la validez para todos
f los efectos legales. Firmado: ALICIA GUASCA VELASQUEZ. |
' 1.2.- MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO - ALCALDIA DE VILLAVICENCIO - |
: PROCESO DE GESTION ECONOMICA Y FINANCIERA SUBPROCESO DE
| GESTION DE TESORERIA - FORMATO DE PAZ Y SALVO DE VALORIZACION |
MUNICIPAL - FR-1830-12 -V1 - Vigencia: 22/09/2010 - P4gina 1 de 1 - Nimero de
, Paz y Salvo: W118999.- Verificada la base de datos de los registros sistematizados, |
' a la fecha 9 de Diciembre de 2014, el namero de identificacion y cédula catastral
que se relaciona a continuacion, se encuentra a PAZ Y SALVO con el TESORO '
MUNICIPAL por concepto de VALORIZACION MUNICIPAL, asi: - Nombre o Razén §
Social: VELASQUEZ SANCHEZ JAVIER ALFONSO- C.C. O Nit — 86045106.-
Cédula Catastral — 000100040301802.— Direccidon —LOTE 4 LA PRIMAVERA VDA

CAIRO ALTO- Avaluo - $199.243.600.00- Este PAZ'Y SALVO tiene vigencia hasta el

31 de diciembre de 2014 ademas es valido para efectos notariales y/o
contractuales. De conformidad al decreto 2150 de 1995 y el decreto municipal 246

de 2005, la firma mecéanica aqui plasmada tiene validez para todos los efectos

legales.— Firma ilegible: FUNCIONARIO AUTORIZADO

1.3- Se protocoliza paz y salvo por valorizacion Departamental de fecha 09 de ‘
) i

diciembre de 2014 Banco Davivienda.

2%.- SOBRE EL IMPUESTO DE VALOR AGREGADO: Por la prestacnon del servicio
notarial se recaudé como IVA la suma de $ 34 543 ;
ADVERTENCIAS: 5
PRIMERA.- EL NOTARIO ADVIERTE QUE ESTA ESCRITURA DE HIPOTECA "

Papel notarial para usu exclusivo en la eserifura pithlica - No tieune costo para el usuario
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SOLO PODRA INSCRIBIRSE EN LAE%WA“E—‘REESTRO DENTRO DE LOS
NOVENTA (90) DIAS SIGUIENTES A SU OTORGAMIENTO. (ART. 28 LEY 1579
DE 2012) DE NO HACERLO ASi, DEBERAN OTORGAR OTRA ESCRITURA.~ |
SEGUNDA.- SE PROTOCOLIZA, SIN COSTO ALGUNO, LA CARTA SOBRE[:
APROBACION DEL CREDITO POR LA_SUMA DE $30.000.000, QUE, ADEMAS,
SIRVE COMO BASE PARA LIQUIDAR LOS DERECHOS NOTARIALES :

LLAS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE: e LB

1) Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos completos, estados /

civiles, el nimero de sus documentos de identificacion, direccion del inmueble,

matricula inmobiliaria, linderos y aprueban este instrumento sin reserva alguna, en

la forma como quedé redactado. -

2)  Las declaraciones conSIgnadas en u, nstrumento corresponden a la.verdad Y,

en consecuencia, asumen la responsa id de lo manifestado en caso de utilizarse

esta escritura con fines ilegales. —
3) Conocen la Ley y saben que él N‘Sté"rib‘ responde de la regularidad formal de los
instrumentos que autoriza, pero no por la veracidad de las declaraciones de los
otorgantes ni por la autentlmdad de Ios documentos que forman parte este
instrumento. En consecuencia, el Notay‘po no asume ninguna responsabilidad por
errbrés o0 inexactitudes establecidas cori}-posterioridad a la firma de los otorgantes y
del notario. En tal caso, estos deben ser corregidos de la manera prevista por el

decreto 960 de 1970. 5
4) El Notario no hace estudio sobre titulaciones anteriores ni revision sobre la

SItuaCIon juridica del bien materia del presente contrato, sobre lo cual no asume
nlnguna responsabllldad que corresponde a los propios mteresados --------------------
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION.-
Leido en legal forma el contenido de este instrumento por las comparecientes y

advertidas sobre la formalidad de inscribiflo en el término de Ley ante la Oficina de
Io firman en prueba de su consentimiento, junto

Registro de Instrumentos Publicos,
con el suscrito Notario, quien asi lo autonza
La presente escritura ha SIdO elaborada en las hojas de papel notarial nimeros:
Aa017484693,” Aa017484701, Aaol7484695 / 42017484696, Aa017484697, ————r
Aa017484698 7 N
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DERECHOS: $ 215.894 :
RECAUDO SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO: $ 6. 950 —————-
RECAUDO FONDO CUENTA ESPECIAL DEL NOTARIADO: $ 6.950 —====—————-
DECRETO 0188 DE 2013 y RESOLUCION 0088 DEL 2014 DE LA
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO NT

~ Edén Comatiz 2.

SANDRA PATRICIA GONZALEZ RODRIGUEZ
C.C. No. 1047.033,u32.

TEL No. 3710555341,

DIRECCION: C\l 1@ N 5-38 cinfro

OCUPACION: Tnd eperdiente.

ESTADO CIVIL: Sditera

E-mail: Ratiigo- 10 @hotmoi \-com.

"Jear% PQ‘LFFC?CU QOQ%@‘Q% Q /

MARTHA PATRICIA GONZALEZ QUIMBAYA
C.C.No. St953693

TELNo. 3\2 1403,

DIRECCION: (+ |5 K=32-62
OCUPACION: Tndependiente
EsTADO CiviL:  (easedey
E-mail:

Papel notarial paca uso exclusivo on Ia escritura piiblica - Mo tiene costo para el uswarin
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Bepiiblica de Colombi

73017484698
UBLICANoO.- -—- TRES MIL OCHO

(3008) - ;

| FECHA: QUINCE- (15) DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL CATORCE (2.014). 1l

OTORGADA EN LA NOTARIA CINCUENTA Y SIETE (57) DEL CIRCULO DE\;.;_

BOGOTA D.C., CODIGO No. 1100100057.

1: RV 2: RV

NOTARIC CINCUENTA Y SIETE

ESCRITURACGION -

i RECIBIO 7 - RaDICS 7
Il DIGITO -~ Vvo.Bo.
: J 3 3 ' e
il IDENTIFICO — MUELLAS/FOTO
) LIQUIDO ;t- REV/ TESTA-TRO0 7
3 | ! .

CERRQ \

REY {LEGAL

===
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weo JAPRIMIR EH IMPRESORA LASER ™ ’
Munll o llviov.lo ALCALDIA DE V"-LAV'CENCIO T
o y GESTIOH ECONOMICA
Y FIMANCIERA
SBubproceso Gestibn de Tesoreriz | / BAUTIAIATYCES
Formato de: PAZ { SALVG
PAZY SALVO DEL PezYSMvO | 1imerode PazySaiio

rucALoA AT IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO _rés-= 20297518

Verificada la base de datos de los registros sistematizados de! IMPUESTO PREDIAL
UNIFICADO, a lafecha 9 de Diciembre de 2014 , €l nimero de identificacion y
cédula catastral que se relaciona a continuacién, se encuenfraa PAZ Y SALVO con el
TESORO MUNICIPAL por concepto del IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO, asi:

Nombre:  VELASQUEZ SANCHEZ JAVIER ALFONSO

C.de C./NIT: 86045106 |

T S S .

Cédula AT A bt
{ . 000100040301802 Matricula :
Catastral: Qnmoblhana 230 143237

Direccion: LOTE 4 LA PRIMAVERA VDA CAIRO ALTO

Avaluo: $1'99‘,243,0,00.' o # de Referencia: 0

Este paz y salvo es valido hasta el: 31 de Diciembre de2014 |

ESTE PAZ Y SALVO ES VALIDO PARA EFECTOS NOTARIALES Y/O CONTRACTUALES

De conformidad al Decreto 2150 de 1995 y el Decreto Municipal 246 de 2005, la firma
mecanica aqui plasmada tiene la validez para todos los efectos legales.

ALICIA GUASCA VELASQUEZ

ORI

9 do Diclembre do 2014

Impreso por software PIMISYS
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ez | ALCALDIA DE VILLAVICENCIO | FR-ts30-12-v1

VILLAVICENCIO
PROCESO DE GESTION ECONOMICA Y FINANCIERA Vigencia:
SUBPROCESO DE GESTION DE TESORERIA 22/09/201'0

FORMATO DE PAZ Y SALVO DE VALORIZACION MUNICIPAL
_ Péagina 1 de 1

Numero de Paz y Salvo :

Verificada la base de datos de los
W118999

‘registros sistematizados, a la

ercha 9 de Diciembre de 2014, el
numero de identificacion y cedula catastral que se relaciona a

“‘continuacion, se encuentra a PAZ Y SALVO con el TESORO

MUNICIPAL por concepto de VALORIZACION MUNICIPAL, asi :

Nombre ¢ Razon Social VELASQUEZ SANCHEY JAVIER ALFONSO

C.C. O Nit 86045106
000100040301802
LOTE 4 LA PRIMAVERA VDA CAIRO ALTO

$199,243,000.00

Cedula Catastral
Direccion
Avaluo

Este PAZ Y SALVO tiene vigencia hasta el 31 de diciembre de 2014
ademas es valido para efectos notariales y/o contractuales.

De conformidad al decreto 2150 de 1995 y el decreto municipal 246
de 2005, la firma mecanica aqui plasmada tiene validez para todos

los efectos legales

X (et N

=<

T 32354.4686108
FUNCIONARIO AUTORIZADO

W2 L5a050.8300
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Papel notorial paca nsa exelusivn de copiag e everifuras piiblicas, cerlificados y dacmwndos del archivo notarial

4

2088412216
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La valldez de este documento puede verificarse en lo pigina www.supernatarindo.gov.co con ¢l ndmero de PIN

T EOrERRVENGTATIA OFICINA DE REG} I
nsr;?;nm;n{o GISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

DE VILLAVICENCIO
CERTIFICADO DE TRAD{CIC')N

|- -Pagina1_ MATRICULA INMOBILIARIA

'Certificado Generado con el Pin No: 2582629527446316 Nro Matricula: 230-143237

Impreso el 13 de Noviembre de 2014 a las 01:17:50 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
' HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

. No tiene validez sin la firma del registrador en la Gltima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 230 VILLAVICENCIO DEPTO: META MUNIGIPIO: VILLAVICENCIO VEREDA: VILLAVICENCIO
FECHA APERTURA: 6/4/2006 RADICACION: 2006-6197 CON: ESCRITURA DE 30/3/2006

esTADO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: 01-0004-0301-802

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

CONTENIDOS EN ESCRITURA NRQ 1166 DE FECHA 28-03-2006 EN NOTARIA 3 DE VILLAVIGENGIO LOTE NUMERO 4 CON AREA DE
4790.84 MTS2 CON COEFICIENTE DE 0.69% (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1 984). REFORMADA MEDIANTE EP NO.

1634 02-05-2006 NOTARIA TERCERA VCIO EXTENSION DE 4.790.84 MTS2 COEFIGIENTE 0.69%

COMPLEMENTACION

230-3700 1.- 16-11-1977 ESCRITURA 4841 20-09-1977 NOTARIA SEXTA BOGOTA. COMPRAVENTA DE: HERRERA GUTIERREZ,
PABLO EMILIO; HERRERA GUTIERREZ, ABDON; A: GARCIA GONZALEZ, LUIS ANTONIO. 2.- 30-11-1995 ESCRITURA 7205,
24-10-1995 NOTARIA PRIMERA VILLAVICENCIO COMPRAVENTA. DE: GARGIA GONZALEZ, LUIS ANTONIO; A: MANRIQUE CABRERA,

CABREHA CAMILO A: CONDOMINIO CAMPESTHE LA PRIMAVERA S EN C

DIRECCION DEL, lNMUEBLE Tipo de predlo RURAL

1) HACIENDA LA PRIMAVERA CONDOMINIO CAMPETRE LOTE NUMERO 4
2) LOTE 4 HACIENDA LA PHIMAVERA CONDOMINIO CAMPESTRE-PROPIEDAD HORIZONTAL

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(S) MATRICULA(s) (En_caso de ‘Integr'aci()n y otros) .
230-3700 : o % i

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 30/3/2006 Ra‘dlcacmn 20066197 :
DOG: ESCRITURA 1166 DEL; 28/3/2006 NOTARIA 3 DE VILLAVIGENGIO VALOH A_CT_Q _$o

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL -
(SOBRE 694.239.46 MTS2

'~ PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompleto)

A: CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRIMAVERA S. EN C. NIT# 9000347791 X

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 2/5/2006 Radicacién 2006-8207

DOC: ESCRITURA 1634 DEL: 2/5/2006 NOTARIA 3 DE VILLAVICENCIO VALORACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL -
CONSTITUIDO MEDIDANTE EP NO. 1166 28-03-2006 NOTARIA TERCERA VCIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRIMAVERA S. EN C. NlT# 9000347791 X

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 12/4/2007 Radncac:én 2007-230-6-7566

DOC: ESCRITURA 1467 DEL: 4/4/2007 NOTARIA TERCERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $ 36.000.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRIMAVERA S.EN C. NIT#9000347791

A: PERDOMO HERNANDEZ SANDRA ADELINA CC# 52250281 X

ANOTACJON: Nro: 4 Fecha 12/4/2007 Radicacion 2007-230-6-7566

COD CATASTRAL: 50001000100040301802 -

aderin s«

L Co
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

TSP ERRTENGCAEIA

B 3%351?{33“ DE VILLAVICENCIO ;
: ' CERTIFICADO DE TRADIGION

N

o .. _MATRICULA INMOBILIARIA -

Paglnaz 2
Certificado Generado con el Pin No: 2582629527446916 Nro Matricula: 230-143237

Impreso el 13 de Noviembre de 2014 a las 01:17:50 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la Gltima pagina

DOC: ESCRITURA 1467 DEL: 4/4/2007 NOTARIA TERCERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $ 0

ESPECIFICACION: OTRO : 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: PERDOMO HERNANDEZ SANDRA ADELINA CC# 52250281 X

Fecha 24/5/2007 Radicacion 2007-230-8-10760
. DEL: 18/5/2007 NOTARIA TERCERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $0

0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL -

ANOTACION Nro: 5
DOC: ESCRITURA 2146
ESPECIFICACION: LHVHTACION AL DOMINIO

CONSTITUIDO POR ESCRITURA 1166 DEL 28-03-2006 NOTARIA 3 V/CIO. SENTIDO COEFICIENTE DE COPROPIEDAD ES DE 0.55%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular da dominio incompleto)
A: CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRIMAVERA S.ENC. MIT# 9000347791

ANOTACION: Nro: 6 Fecha 25/8/2008 Radicacion 2008-230-6-16836
' VALOR ACTO: $ 50.000.000

DOC: ESCRITURA 3793 DEL: 19/8/2008 -- NOTARIA TERCERA DE VILLAVIGENCIO
MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA

DE: PERDOMO HERNANDEZ SANDRA ADELINA CC# 52250281
A: CORTES GUTIERREZ WILLIAM A,RMAN,DO CC# 79270607 . X . .. o .‘:': .

:

Fecha 23/9/2008 - - Radncacnon 2008-230-6-19147 , : LS
DOG: ESCRITURA 4379 . DEL: 22/9/2008 " NOTARIA TERGERA DE VILLAVICENGIO * ; VALOR AGTO: $ 0, -
ESPECIFIGAGION: ~ * LIMITACION AL DOMINIO : 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HQRIZONTAL -"Y -
MODIFICACION CONSTITUIDO POR ESCRITURA 1166 DEL 23-3-2006 NOTARIA TERCERAV V/CIO, ARTICULOS

ANOTACION: Nro: 7

1,8,11,12,13,25,78,89 Y 98
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular ‘de derecho real del dominio, I-Tltular de domlmo |ncompleto)

A: CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRIMAVERA S. EN C. NIT# 9000347791

Radicacion 2012-230-6-15343

ANOTACION Nro 8 Fecha 2/8/2012
DOC: ESCRITURA 4076 DEL: 21/6/2012
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUJSICION : 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: CORTES GUTIERREZ WILLIAM ARMANDO CC# 79270607

A: VELASQUEZ SANCHEZ JAVIER ALFONSO CC# 86045106 X

NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $ 188.000.000

ANOTACION: Nro: 9 Fecha 6/5/2014 Radicacion 2014-230-6-9461
DOC: ESCRITURA 2555 DEL: 8/7/2013 NOTARIA TERCERA DE VILLAVICENCIO VALORACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO : 0900 OTRO - REFORMA DE LOS ESTATUTOS DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD

HORIZONTAL DE LA COPROPIEDAD HACIENDA LA PRIMAVERA CONDOMINIO CAMPESTRE EN CUANTO A LA MODIFICACION DEL ART.

21 DEL REGLAMENTO DE P.H.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: HACIENDA LA PRIMAVERA CONDOMINIO CAMPESTRE NIT# 900166753-5

’

ANOTACION Nro: 10 Fecha 15/9/2014 Radlcaclon 2014-230-6 19052
ESSE ESCRITURA 4434 DEL: 12/9/2014 NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO:$0
CIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL - Y

MODIF!
Vo IECI\.;\E?N AL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL SEGUN ESCRITURA 4434 DEL 12/09/2014 NOTARIA PRIMERA DE
SENTIDO DE: PARAGRAFOS DEL ART. 39 PROHIBICIONES; PARAGRAFOS DEL ART. 42 CONFORMACION DE LA




La validez de este documento puedc verificarse en 1a pigina www.supernotariada.gov.co con el namero de PIN
.

St CRUFZERFEHGLAGIN

OFICIMA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
B ‘DE No‘}'ﬁ.ruum DE VILLAVICENCIO;
— - XBECISTRO CERTIFICADO DE TRADICION
-| ---Pagina:3- - .- -

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado Generado con el Pin No: 2582629527446916

Nro Matricula: 230-143237

Impreso el 13 de Noviembre de 2014 a las 01:17:50 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

1 No tiene validez sin la firma del registrador en la gltima pagina

ASAMBLEA; ARTICULO 51 FUNCIONES Y ATRIBUCIONES ASAMBLEA; ART. 57 INTEGRACION Y FORMA ELECCCION; ART. 60
FUNCIONES CONSEJO DE ADMINISTRACION; Y ART 97 ESPECIFICACIONES DISENO ARQUITECTONICO DE VIVIENDAS.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rea

1 del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: HACIENDA LA PRIMAVERA CONDOMINIO CAMPESTRE NIT# 900166753-5

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 No. correccién: 1 Radicacion: 2011-230-3-978 Fecha: 16/7/2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL 1.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA
POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

s corfificndos 1 documeutos del arclivo notarial

El interesado debe comunicar cualqu‘ie‘r falla o error en el registro de los documeﬁtps
USUARIO: 57372 irﬁpreso por: 57372
TURNO: 2014-230-1-129415 FECH

NIS: .
Verificaren: - -~
EXPEDIDO EN: PORTAL

A:13/11/2014 : : i

sn cxclusivn De opins de eseritras piblicn

i -\
Papel notarial para

El registrador REGISTRADOR PRINCIPAL GECRGE ZABALETA TIQUE
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Bogota D.C. 15 de Diciembre de 2014

Sefiora
SANDRA PATRICIA GONZALEZ RODRIGUEZ

Me permito informarle(s) que en la fecha se le(s) aprob6 un cupo de crédito por la
suma de TREINTA MILLONES DE PESOS M/CTE. {$30.000.000) por concepio

de capital.
Este valor no implica el endeudamiento total que Usted(s) pueda(n) liegar a tener

conmigo.
No obstante esta cuantia, se establece que ésta no afecta ni restringe de manera

alguna la naturaleza de la hipoteca abierta y el valor determinado de la garantia

con que respaldara(n) el crédito que se constituye, ni modifica ninguna de las

clausulas.
Por lo tanto, se precisa que el tnico fin de esta certificacion es cumplir con lo

preceptuado en la Ley 788 de 2.002 a efectos de la determinacion de los dereches

notariales, Beneficencia y Registro.

f“()qrﬂzm ?ctlrm“da_) gon%cﬂ ez Q

MARTHA PATRICIA GONZALEZ QUIMBAYA
C.C. 51993 623.
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. NIBARDD AGUSTIM FUERTES MORALES NOTARIOQ 57 DE BOGOTA D.C 5';/3_};

o NIT. 12.948.659-1
AV CALLE 4n @ G Mo, 50 - Tel. PALETET Fax 7elami
V4 FERTFEN CIVM
t
FACTURG DE VENTA FES-21220 EXPEDION BN 15/DierbbiR Dol be
ESCRITURG Mo 3008  LEGALIZADA EM 15/Dic/Z0L4  ; RADICADD Mo 20143388
!"-hf’!-“ll_.lﬁfs‘f-'ol_,E}‘:ﬁr’. DEL ACTO: HIFOTECA ARIERTA ' ; .

HIPOTECA ARIERTA (Cuantia % 30200020000 .1 e s maeesnaaneseaseaees 268,557

Terechos Fotarisles [Resolucitn 0082 d2 2018]ausuusssannsoasvancnonsuvasausaccuvausasd 105,693
b H0jas DB La FalriZessesssesaasussssansanannaiosssunasnnnnsnssansnnnnisssonas srennsvanesd 18,000
22 Hoizs Copia Escritura (2 copias) (1 simples)ssscancussvsconcscvusnsusasinsciana savuuauad ELO00
7 Hojac COpia SiMDl2esssssvcaunasnsssasananszsannssnsnssosnannsssnnsanasnsanascazannsunssd 212000
Feraudos Fondo De MotariadD..ezsscesessszensonssusnsssnnasansaes Waeasnanan snsnsenannasy £.990
Recaudos SUperintendencia.rsvsssssssssrassansarssuuoannsusnscossaxazesvsncvusansarasnaas? 6,790 s
Impuesto A Las YEntaS.uuescscsaunancsssnanncurassnsszrznsansnsarsaaznns seannansasansessd A3 t q\
)

Total Gastos oe La Facllirie e e s vew s s on saa cannaanasuann s
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Valor Total de 1a FactUra....cessceomessonaccasananssszsasnzass » 20040
Doscientos sesenta v cuatro mil trescientos treinta v siete pesos

FORMA DE FAGO

06 1077055458 Ak FATRICTA GORZALEZ RODRIGUEZ, Deudor
| Efootivo R OELHE3

OTORGANMTES DE LA ESCRITURA

o 1077633432 SANDRA FATRICTA GIHZALEZ FOIRIGEZ

(T 81755443 HERTHA FATRICTA COMZALEZ GUTMEATA

R

-

Firma del Cliente LUZ FARNY SAIRAHCA CRAMDAS

1
{

FESLNCION DIAY 320001172672
asimila para todps los efectos legales a la letra de cambio (Art. 774 del C.
Impreso por Computador
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O

= e FORMULARIO DE CALIFICACION
- -mmam_ CONSTANCIA DE INSCRIPCION
agina: 1 T

Impreso el 17 de Diciembre de 2014 a las 02:26:19 pm

i’i{

%on el turno 2014-230-6-25993 se calificaron las siguientes matriculas:
30 143237

Nro Matricula: 230-143237

ilRCULO DE REGISTRO: 230 VILLAVICENCIO No. Catastro: 50001000100040301802
qMUNIC|PlO: VILLAVICENCIO DEPARTAMENTO: META VEREDA: VILLAVICENCIO

5

DIRECCION DEL INMUEBLE
q) HACIENDA LA PRIMAVERA CONDOMINIO CAMPETRE LOTE NUMERO 4

§2) LOTE 4 HACIENDA LA PRIMAVERA CONDOMINIO CAMPESTRE-PROPIEDAD HORIZONTAL

;NOTACION Nro: 12 Fecha 16/12/2014 Radicacion 2014-230-6-25993
DOC: ESCRITURA 3008 DEL: 15/12/2014 NOTARIA CINCUENTA Y SIETE DE BOGOTAD.C.

=SPEClFICAClON GRAVAMEN : 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDET ERMINADA
PE™"ONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominic incomo
. IONZALEZ RODRIGUEZ SANDRA PATRICIA CC# 1077033432
A: GONZALEZ QUIMBA‘(A MARTHA PATRICIA CC# 51953683

TIPO PREDIO: RURAL

VALOR ACTO: 30

leto)
X

- | ’ !
: ."-,, |
- | FIN DE ESTE DOCUMENTO

mer salla o error ene

El interesado deke comumcar cualq | registrq (ie los dccgmentqs

v
JEREE =

|Fecha | EI reglstrador(a)
j)la |Mes |Ano |F|rma ? :

Is*- *rno que eahzo Ia callflcamon 63403
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Registro Abierto de Avoiucdores

RAA

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800736614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El seﬁor(a? MAURICIO ROMERO CASTILLO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79398557, sa
erl!cuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
namero de avaluador AVAL-79399567. T

Al rr_10mento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MAURICIO ROMERO CASTILLO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

¢ Inmuebles Urbanos
¢ Inmuebles Rurales

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja

en el anterior cuadro.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 28 de Febrero de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se

refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: KR. 10 # 97A-13 OF 202
Teléfono: 3112860800 .
Correo Electronico: mauricio.r@activosgi.co

los archivos de antecedentes del Tribunal Disi:iplir)ari.o 'de.la ERA Corr‘;t):araé:ll(tl);
ional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna co

Que revisados
ROMERO CASTILLO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79399567.

Autorregulador Nac
sefnor(a) MAURICIO
dia con el pago sus derechos de registro,

TILLO se encuentra al
RICIO ROMERO CAS i 1 do 2

El(la) sefior(a) MAU




RAA

Segiziirc ASerin de Avoiucdores

:ﬁ:omo con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de QR. y puede
escaneario con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet. descargando previamente una
aplicacitn de digitalizacién de cédigo QR gue son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA. '

PIN DE VALIDACION

ac920a03

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los seis (06) dias del mes de Noviembre del 2019 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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FIN de Validacion: b22e0aas

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) GERMAN OSWALDO CASTRO CUESTA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79295050, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de Enero de 2017 y se le ha asignado el

numero de avaluador AVAL-79295050.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) GERMAN OSWALDO CASTRO CUESTA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

¢ Inmuebles Urbanos

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Octubre de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se

refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicién Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccion: AC371A 29 TR 4 AP 303

Teléfono: 3138157181
Correo Electrénico: gercastrocuesta@gmail.com
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Experiencia verificada:
- ALIANZA PROFESIONAL CONSULTORA DE BIENES RAICES LTDA - AVALUOS INMUEBLES URBANOS -

2011 A 2012, ,
- ORJUELA &AMP; CIA LTDA - AVALUOS INMUEBLES URBANOS - 2016.

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Industrial - Universidad Catdlica de Colombia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
AMNA: nA anarana eannidAn dicainlinaria alriina aantra alllal

Avstnvvamladnr Nanianal Aa AualhiinadAavas
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RAA .

hHps/WWW . raa.org.co

PIN de Validacion: b22e0aa5

79295050.

CASTRO CUESTA se encuentra al dia con el pago sus derechos de

El(la) sefior(a) GERMAN OSWALDO
de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de

registro, asi como con la cuota
Avaluadores - ANA.

rificar este certificado se le asigné el siguiente cddigo de QR, y puede
dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una

aplicacién de digitalizacién de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
er inconsistencia entre la informacién aca

PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualqui
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda ve
escanearlo con un dispositivo mévil u otro

PIN DE VALIDACION

b22e0aa5

a de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el

El presente certificado se expide en la Republic
dias del mes de Noviembre del 2019y tiene vigencia de 30 dias

Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los seis (06)
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal




DICTAMEN PERICIAL

El suscrito MAURICIO ROMERO CASTILLO mayor de edad, identificado como aparece al pie
de mi correspondiente firma, en calidad de perito avaluador, me permito informar teniendo
en cuenta el articulo. 226 del C. G. P. que:

1.

10.
11.

La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participé en su elaboraciéon. Mi
nombre es como lo escribi arriba y la cedula de ciudadania es 79.399.567 expedida
en Bogota.

Mi domicilio esta ubicado en la Carrera 10 No. 97A-13 Oficina 202 de Bogota celular
3112860800.

La profesidn, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y
de quien participo en su elaboracion. Tengo registro de afiliacion al Registro Abierto
de Avaluadores AVAL-79399567, (anexo respectivo soporte).

Manifiesto que no he efectuado publicaciones en materia de peritaje ni de otros
temas.

No soy auxiliar de justicia en el momento, alguna vez si estuve inscrito en la lista
pero hace mucho tiempo.

Ejerzo mi actividad de valuador, me solicitan los avallos y desconozco el momento
en el cual dichos informes puedan llegar a un Juzgado. Cuando me solicitan
aclaraciones, asisto y respondo las inquietudes que puedan tener al respecto.

No he sido designado como perito valuador en procesos anteriores.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el art.50 del C.G.P.,

El enfoque del avalio efectuado es de MERCADO y la metodologia aplicada
consecuentemente es comparacion de mercado.

Los documentos de los cuales se tomd informacidn fueron anexados al informe.

En el numeral 17 y Anexo 1 del informe se explica detalladamente las memorias de
calculo para llegar a los valores con los cuales se dio un resultado para el avalto
solicitado.

MAURICIO ROMERO CASTILLO
C.C. 79.399.567
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RAA &

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MAURICIO ROMERO CASTILLO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79399567, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-79399567.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) MAURICIO ROMERO CASTILLO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

¢ Inmuebles Urbanos
¢ Inmuebles Rurales

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 28 de Febrero de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: KR. 10 # 97A-13 OF 202
Teléfono: 3112860800
Correo Electrénico: mauricio.r@activosgi.co

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seifor(a) MAURICIO ROMERO CASTILLO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79399567.

El(la) seiior(a) MAURICIO ROMERO CASTILLO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
Pagina 1 de 2



Registro Ablerto de Avaluadares

asi como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ac920a03

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los seis (06) dias del mes de Noviembre del 2019 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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