26/5/2021 Correo: Juzgado 03 Civil Circuito - Meta - Villavicencio - Outlook

ANEXO AVALUO

ADRIANO MOYANO NOVOA <moyanonovoalawyer102017@gmail.com>
Mié 26/05/2021 9:35 AM

Para: Juzgado 03 Civil Circuito - Meta - Villavicencio <cctoO3vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 2 archivos adjuntos (5 MB)
AVALUO 2017-00358.pdf; Anexo avaltio 2017-00358.pdf;

Sefior(a):

JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO

E. S. D
Ref.: PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO
Nur.: 50001 31 53 003 2017 00358 000
DTE: EDGAR TORO SAENZ
DDO : ROLAN GIOVANNY PEREZ MORALES

En mi calidad de apoderado sustituto del demandante me permito allegar a su despacho avalio comercial
dentro del proceso de la referencia.

Atentamente,

ADRIANO MOYANO NOVOA
C.C. 1.122.128.012 de Acacias
T.P 299.803 del C.S.J

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGIWN]E4OTEXLTUyMGItNDJmMy 1iZDNjLWNKNGMyMGRIiZmE5SZAAQANMNUINfSONOnAFzHIAX1gQ...  1/1



ADRIANO MOYANO NOVOA

ABOGADO
Sefior(a):
JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO
E. S. D

Ref.: PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO
Nur.: 50001 31 53 003 2017 00358 000
DTE: EDGAR TORO SAENZ

DDO : ROLAN GIOVANNY PEREZ MORALES

AVALUO COMERCIAL INMUEBLE

ADRIANO MOYANO NOVOA, mayor de edad y vecino de Villavicencio, identificado con la cédula de
Ciudadania #17.336.113 de Villavicencio, portador de la Tarjeta Profesional #84283 del Consejo Superior de
la Judicatura, obrando en mi condicién de apoderado sustituto de la parte actora dentro del proceso de la
referencia, teniendo en cuenta el Auto de fecha 16 de Abril de 2021, en donde su Sefioria pide actualizar el
avaluo del bien objeto de litigio, a continuacion presento a su consideracion y la de mi distinguida
contraparte un nuevo avaluo comercial del inmueble de propiedad del demandado:

De acuerdo al certificado catastral del Instituto Geografico Agustin Codazzi de la ciudad de Villavicencio, de
fecha 28 de Abril de 2021, el bien inmueble distinguido con la cédula catastral N° 01-05-00-00-0780-0908-9-
00-00-0026,Ubicado en la Calle 4 SUR #30 -03, Manzana 14 casa # 8”A”, Bi-familiar 8, Urbanizacion “ Bosques
de Rosa Blanca, Quintas del Bosque Il, Propiedad Horizontal, presenta un AVALUO CATASTRAL de NOVENTA
Y SEIS MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL PESOS ($96.898.000).

Con base al guarismo arriba mencionado tenemos que segun la regla de 4 del articulo 444 del Cédigo General
del Proceso, Tratdndose de Bienes Inmuebles el valor serd del avaldo catastral del predio, incrementado en
un 50%, lo que eventual mente nos daria un AVALUO JUDICIAL de $145.347.000.

Como quiera que el avalto catastral y judicial no son idoneos para establecer el precio real del inmueble
embargado, mi mandante garantizando los derechos de la parte demandada, lo hizo avaluar a través de la
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ Y AVALUOS DEL META, Coordinador DANIEL ALBERTO VALDERRAMA CASTILLO,
adscrito al Registro Nacional de Avaluadores, quien avalio “COMERCIALMENTE” el inmueble objeto de Litis,
en la suma DOSCIENTOS SIETE MILLONES CIENTO VEINTISEIS MIL PESOS ($207.126.000) MCTE. En los
anteriores términos dejo a consideracién de su Despacho y de la parte demandada el avalio para que se
sirva correr el traslado correspondiente, por valor de $207.126.000

Atentamente,
ADRIANO MOYANO NOVOA
C.C.#1.122.128.012 de Acacias
T.P.#299.803del C .S .J
AnNexo:

- Avallio Catastral
- Avallio Comercial.

Calle 41#30 “A”-21, Oficina 209, Edificio SCALA, Centro, Diagonal al Hotel SABQY, Villavicencio-Meta
Colombia, Celular 3106491523, Correo Electrénico moyanonovoalawyer102017@gmail.com
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INMUEBLE URBANO
CALLE 4 SUR # 30 -03 CASA 8 A BIFAMILIAR 8 MANZANA 14
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VILLAVICENCIO - META
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REALIZADO POR:

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ Y DE AVALUOS DEL META

08 de Mayo de 2.021, Villavicenclo - Meta
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1. INFORMACION GENERAL
1.1.  Solicitante Edgar Toro Saenz
1.2.  Tipo de inmueble Urbano.
1.3. Tipo de avalto Comercial.
1.4 Marco Normativo Decreto 1420 de 1998, Resolucién IGAC
620 de 2008, Ley 388 de 1997, Ley 1673 de
2013, Decreto 2181 de 2006.
| B Departamento Meta.
1.8.  Municipio Villavicencio.
L Direcciéon Calle 4 sur # 30 — 03 Casa 8 A Multifamiliar
8 Manzana 14 bosques de Rosa Blanca
Quintas del bosque Il.
1.8. Barmio Bosques de Rosa Blanca.
1.9. Uso actual del inmueble Residencial
1.10. Informacién Catastral 50001-01-05-0780-0026-208
1.11. Fecha de visita 05 de mayo de 2021.
1.12. Fecha de informe 08 de mayo de 2021.
2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
2.1. Certificado de Libertad y Tradicién 230-165482, con fecha de expedicidén
12 de febrero de 2.018, con diez (10) anotaciones.
22. Escritura publica N® 2.789 del 01 de julio del afo 2.015 otorgada por la
Notaria Primera del circulo notarial de Villavicencio Meta.
23. Certificado catastral.
3. INFORMACION JURIDICA
3.1.  Propietario : Rolan Giovanny Pérez Morales.
3.2. Identificacién CC. 86.079.606
3.3. Titulos de adquisicién Escritura Publica No. 2.136 del 29 de mayo de

2012, otorgada en la Notaria Tercera de
Villavicenclo, compraventa.

Nota: La informacién juridica consignada en el presente estudio no

corresponde a un estudio formal de los titulos.
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Ley 1564 del 12 de Jullo de 2.012 "Cédigo General del Proceso, “Por medio
de la cual se explden el cédigo general del proceso y se dictan ofras
disposiciones"; capltulo VI de la prueba pericial arficulo No, 226,
expedida por el Congreso de la Republica de Colombla, Ley 1673 del 19
de Julio de 2.013 expedida por el Congreso de la Republica de Colombia,

v El presente Iinforme valuatorlo sirve como prueba periclal y es
procedente para verificar hechos que Interesen al proceso donde
requiere especiales conocimientos técnicos.

v El presente dictamen es rendido por peritos certlficados e Inscrito como
avaluador ante el Registro Ablerto de Avaluadores RAA, bajo la ley 1673

del 19 de julio de 2.013.

v Dictémenes pericliales. El cargo o la funcién de perito, cuando el
dictamen comprenda cuestiones técnicas de valuacién, se
encomendard al avaluador Inscrito en el Registro Ablerto de
Avaluadores (RAA) en los términos de la presente ley y cuya
especlalidad corresponda a la materia objeto del dictamen.

v Manlifiesto bajo juramento que se entlende prestado por la firma del
dictamen, que mi opinién es independiente y corresponde a mi real
conviccién profesional, el dictamen estd acompanado de los
documentos que acreditan mi idoneldad y experiencia como perito.,

5. OBJETO DEL AVALUO

El objeto del presente avalio es la tasaclén econdmica comercial del
inmueble ublcado en la direccléon anterlormente menclonada, en el
municipio de Villavicenclo - Meta,

Callo 3 Nao. 424 Vb zactom D Manvanthal
Vilkiwvie gnclo - Mot Col 3123661 761 HEYALYE

|
avaluosdaniobhvalderramao gt oo
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR

Delimtacidn del seator
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Fuente: Carlogratia Catashal IGAC,

Aclividad predominante: Lo actividad del sector es de actividad residencial
con presencla de conjuntos residenclales,

Estralificacion Socloecondmica: Mincipalmente |l

Vias Importantes del sector: Calle | Anlllo Vial y caman 22 via a Pho Loves
Topografia: 'lana, con pendliente menor a H%.

Serviclos publicos; I sectol cuenta con cobartun del senicio de anevgia
eléciica, acueducto, alcantafiado, gas domiciiano @ fominacian pobiea.
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6.7. Serviclos comunales: Los servicios comunales se encuentran fales como
educacionales basicos y supetiores, cullos religiosos, estaciones de servicio
supermercados, entre ofros.

6.8. Transporte: cuenta con cobertura de servicio de transporte publico. como
buses, busetas y taxis.
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7. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segun Acuerdo No. 287 de 2015, por medio del cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Termitorial del Municipio de Villavicencio y se adoptan otras
disposiciones, se define la clasificaciéon del suelo en el sector en donde se locdalizan
los terrenos objeto de avalio segun el plano No. 11C & 11D, Areas de Actividad
Suelo Urbano, se clasifica como AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL -
PREDOMINANTE con TRATAMIENTO URBANISTICO CONSOLIDACION MANZANA

(CM).
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CONVENCIONES GENERALES

Pavd Vias I Dique Gualiqula s h\ Drenajes

N Via Depanamental g Cenltros Poblados (L Banco de Arena

N Via Nacional Plslas Asropuerios < Humedales Identificados
- » Tanel Buenavisla e Buslo de Prolecolon 1 Funolon Amoitiguadora

CONVENCIONES ESPECIFICAS

Area de Aclividad Inlensiva A A | ¥ Aven do Actividad Limitada A A L
Area de Aclividad Moderada AAM ™ Dotaclonal
Ares de Aolividad Residenclal AAR | Huelo de Proteouldn

Fuente: plano No. 11C (Calegorias de las Areas de Actividad Suelo Urbano).
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Articulo 233°. - Area de Actividad Residencial A.A.R.

Es el Area con uso predominante de vivienda con presencia de servicios Y de
equipamientos compatibles y complementarios con el uso principal. Es el punto de partida
de desplazamiento de la poblacion desde su lugar de residencia hasta el lugar donde
desarrolla sus actividades. El AAR se categoriza en Predominante y Eje Comercial asi:

1. Area de Actividad Residencial Predominante.

Se define asi al area destinada a la vivienda con presencia limitada de usos compatibles y
complementarios, y presenta el siguiente régimen de uso:

Principal (PL): Vivienda
Complementario (CR) : Comercio Grupo |, Equipamiento Categoria 1.
Prohibidos (PH): Comercio Grupo Il Il Actividades Especiales, Equipamientos Categoria

2y 3 e Industria Tipo 1,2y 3.

Paragrafo. Se establece para el sector del barrio caudal oriental y occidental como area
de actividad exclusiva donde no se permiten usos diferentes al uso principal Vivienda

Articulo 267°. - Tratamiento de Consolidacion.

Se asigna a zonas urbanizadas y/o desarrolladas de la ciudad que de acuerdo a la
capacidad de soporte del sector, respecto a servicios publicos, movilidad, espacio publico,
equipamientos y estructura predial deben consolidarse don un patrén de densidad y
ocupacién en coherencia con el modelo de ocupacién territorial. Este tratamiento busca
potenciar las calidades urbanisticas y dar solidez al entorno urbano permitiendo en
algunos casos incrementar el potencial constructivo.

Articulo 268°. - Modalidades del Tratamiento de Consolidacién.
Las modalidades de tratamiento de consolidacion se definen asi:

1 Consolidaciéon de Manzana (CM). Los predios urbanos urbanizados o edificados
localizados en esta modalidad de tratamiento podran desarrollarse por construccion
aplicando la norma urbanistica que dio origen a la urbanizacién. En caso que no se
logre determinar la norma urbanistica original aplicable, podran desarrollarse hasta
una altura de dos (2) pisos y deberan cumplir con las normas establecidas en el
presente Plan, que le sean aplicables.

v 4
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Calle 37 No. 4-24 Urbanizacion EI Man .

Villavicencio - Meta - Cel 3 123661758 - .
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Articulo 306°. - Edificabilidad Basica en tratamientos distintos al de desarrollo.

Se define la siguiente edificabilidad para todos los predios a los cuales se les asigno tratamiento
distinto al de desarrollo, sobre la cual no sera exigible cesiones urbanisticas, se expresa en
indice de construccién sobre area util:

Tabla 37 indice de construccion basico para tratamientos en areas desarrolladas

Tratamiento Urbanistico Edificabilidad Observacion
M 1.50 I.C sobre | Maximo 2
anzana | Unico pisos Si la urbanizacién cuenta con
150 1 norma original, y esta define un
Consolidaciéon | Plataforma B.a - sobré "| 5 pisos indice de construccion mayor, sera
° aplicado el de mayor favorabilidad
P 3.50 1.C. | Minimo7 | para el propietario
Basico pisos

Las edificaciones que se construyan
con ocasion de procesos de
Mejoramiento Integral 1.50 reasentamiento autorizadas en el
acto que legalice el barrio, no
requieren de cesiones.
Conservacion 1.50 Hasta tanto sea adoptado el PEMP
Hasta tanto se adopte el Plan
parcial el cual definira bajo el
reparto equitativo de cargas y
beneficios la edificabilidad

Renovacion 1.50

] Meta — Ce 3661758 - 31057557
ll avaluosdanielvalderrama@amail.com -
A.NA RegistroNacionalde

NA
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8. CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE
8.1 Ubicacién: se encuentra ubicado en zona Sur respecto del centfro de la
ciudad de Villavicencio. (Longitud 73°38'30.93°0, Latitud 4° 87.47'N).

s \ — =1 A el | i\ . 1 ¥ - -

Fuente: Plano cartografico de

Villavicencio. _
8.2  Area Privada
TEm | AREA (m) |
Area privada Segun Certificado de Libertad y Tradicién N° 230 - 145482 115.07
Area Privada SegUn Escrifura Publica N° 2.789 del 1/7/2.015 Not. 1°de V/cio | 115.07
Area Privada Segun Cert. Catasiral Nacional - - [ 12100
FUENTE: Documenios suministrados.

8.3 Vias de acceso: Al inmueble se accede por la Calle 4 Sur y La Carrera 0
vias en buen estado de mantenimiento y conservacion.

6.4 Serviclos POblicos: Inmueble cuenta con 10s servicios basicos de anargia
eléctrica, acueducto y alcantarillado, gas domiciliario.

8.5 Underos: [0 linderos se encuentian consignados en Escritura Publica
anteriormente mencionada, ampliamente descritos

!
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9.1
9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

2.7
9.8
9.9
9.10

2.1
9.12

9.13

9.14

9 ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS

Cimentaciéon
Estructura

Método de andlisis sismico:

Muros

Banos

Cocina

Pisos
Cielo raso
Cubierta

Instalaciones

Edad de la edificacién
Estado de Conservacion

Distribucién

Area privada total

Zapatas aisladas con vigas de amarre.

Pérticos en concreto reforzado — muros en
concreto reforzado.

Desconocido.

Muros en mamposteria ladrilo hueco No. 4,
revestida con mortero (pafete), estucado y
pintado.

Enchapados en paredes y pisos. Con su
mobiliario fijo.

Con mesén en lamina marmolizada,
lavaplatos en acero inoxidable, salpicaderas
enchapadas, gavetas inferiores y superiores
en madera, con campana extractora.

En Cerdmica.

. Drywall

Teja de fibrocemento sobre estructura
metdlica.

Eléctricas e hidraulicas en tuberia conduit
PVC.

Nueve (09) anos aproximadamente.

Bueno, aparentemente con desgastes propios
de la edad del inmueble.

Primer piso: garaje sala comedor, cocing, un
estudio, un bano social, un bano privado y
patio. Segundo piso: tres habitaciones, un
bano privado y un bano social.

Ciento quince coma cero siete (115,07 m2)
metros cuadrados aproximadamente. Area
tomada de los documentos suministrados,

RegistroNacionalde
Avaluadores
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10 METODOS VALUATORIOS

Este avalio ha sido solicitado dentro del marco Juridico de los decretos 1420
de 1998 y 2150 de 1995, por elo se acude a la resolucién No. 620 de
septiembre 23 de 2,008, emanadas del Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi -
IGAC.

se ulllizé el método de comparacién o de Mercadeo para determinar el valor
del temeno y costo de reposicion para determinar el valor de las

construcciones.
¢ 10.1 Método de comparacién de mercado:

Es la técnica valuatoria busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de oferta o transacciones recientes, de bienes semejantes vy
comparables al objeto de valuacién. Para determinar el valor del tereno, se
realizdé una investigacién directa e indirecta, consultando con propietarios,
personas vinculadas y conocedoras del sector aledafio al inmueble objeto del
presente avallo, informacién por internet, estos datos de mercado los cuales
se anexan, permiten depurar en cierta forma el mercado inmobiliario de la

zona.
10.2 Método de costo de reposicion:

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalio a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, de un bien

[ 4 semejante al del objeto de avaluo y restarle la depreciacion acumulada. Al
valor asl obtenido se le debe adicionar el valor corespondiente al terreno.
Para ello se utllizara la sigulente formula: Ve = (Ct - D) + Vt

10.3 Justificacion de la metodologla:

Segun lo establece la legislacion vigente en Colombia, se debe obtener el
valor comerclal de manera preferente mediante el método comparativo de
mercado porque es el mas aproplado para valuar este tipo de predio.

o NA

valuaaores
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1.1

11 INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

1-

Relacién de las ofertas obtenidas.
TIPO Y DIRECCION DE AREA PRIVADA
No. INMUEBLE VALOR PEDIDO (M2) TELEFONO FUENTE
Casa Quintas del 3118355104 Martha
1 BosGUES $240.000.000 115,00 Ruiz
Casa Quintas del Priscila 3178762775
2 Bosques cra 30B $240.000.000 115.00 317 6746663
3 | CasaenvilaSantana [ ¢514 64 000 115,00 3106293757 Lizet
cra 308
4 Casa Quintas del $240.000.000 120,00 31 4207'6805 Finca
Bosque Raiz.com

Observaciones de las ofertas:

Casa de dos pisos: en el segundo piso dos habitaciones juntas con bano
privado la principal con balcén, primer piso: gargje sala comedor,
habitacién, cocina, bano social patio de ropas.

2- Casa de 2 niveles de altura: en el segundo piso tres habitaciones con bano
privado la principal, primer piso: garaje sala comedor, cocina, bano social
patio de ropas.

3- Casa distribuida a si segundo piso tres habitaciones una con bafio privado y
balcén, primer piso: garaje sala comedor, cocina, bano social patio de
ropas.

4- Casa Ubicada en Excelente Sector, Quintas del Bosque, seguro. Amplias

gy S T
ANA

zonas verdes, Seguridad, Todas las alcobas con su bano privado. Cerca de
via Principal anillo Vial, hitps://www fincaraiz.com.co/casa-en
venta/villavicencio/quintas_del bosque-det-5601079.aspx
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11.2 Depuracién de mercado.

FACTORES HOMOGENIZACION AREA PRIVADA
No.| VALORPEDIDO | rpepra |ACABADOS |UBICACION ‘:‘ﬁ‘z‘;‘ Vr (M2)
1| $240.000.000 09 | 100 1,00 115 115,00
2 | $240.000.000 0.9 100 | 100 115 115,00
3 | $210000000 | 09 100 | 100 115 115,00
4 | $240.000.000 0.9 1,00 1,00 120 120,00

11. CALCULOS AREA PRIVADA M2

11.1 Procesamientos estadisticos (Método de Comparacién)

OFERTA DIRECCION ve. T("‘M:;"o
Casa Quintas del
: ~_ Bosques $]‘878'261ﬂ
Casa Quintas del
’ Bosques cra 308 o
Casa en villa Santana
o | cra3os | $1443478
Casa Quintas del
4 BGAGUS $1.800.000
PROMEDIO $1.800.000
DESVIACION ESTANDAR | 995850
COEFICIENTEDE VARIACION | .32
UMITESUPERIOR $1.895.850
LIMITE INFERIOR $1.704.150
VALOR ADOPTADO $1.800.000

11.2 Andlisis descriptivo de los datos obtenidos

Por tratarse de predios con caracteristicas similares en cuanto a tamano,
precio y ubicacién dentro de la misma zona se adopté el valor promedio
del metro cuadrado de terreno obtenido en la estadistica en la tasacion del
inmueble objeto del avaluo.
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12.IMPARCIALIDAD, CONFIDENCIALIDAD Y RESPONSABILIDAD

“gl valuador declara que no tiene parentesco alguno de consanguinidad o
afinidad con el solicitante del encargo valuatorio, ni con el propietario de los
inmuebles, que no tiene interés actual, conflicto de intereses, inhabilidad ©
incompatibilidad que le impida desarrollar de manera auténoma, idénea vy

confiable el presente avalio”

“g valuador confirma que el presente informe de valuacién es confidencial
para las partes, con el propdsito de conocer su valor comercial. Ademas, el
valuador no acepta responsabilidad algin ante tercera parte, ni por la

utilizacién inadecuada del informe”.

El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que
afecten los bienes inmuebles, a la propiedad valuada o el titulo legal de la
misma. El valuador no revelard informacion sobre la valuacién a nadie
distinto de la persona natural o juridica que solicité el encargo valuatorio y
solo lo hard con autorizacién escrita de ésta, salvo en el caso en que el
informe sea solicitado por una autoridad competente.

13. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

“Queda terminantemente prohibida la publicacién parcial o total del
presente informe, cualquier referencia del mismo, a sus cifras de valuacion,
al nombre y dfiiaciones profesionales del valuador sin el consentimiento

escrito del mismo".

14.DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
(CARACTER DE INDEPENDENCIA).

“Fl valuador confirma que el presente Informe de valuacion es confidencial
para las partes y esta dirigido para el propdsito especifico de conocer su
valor actual; el valuador no acepta ninguna responsabilidad ante tercera
parte y ademds no acepfa ninguna responsabllidad por la utilizacion
inadecuada del Informe",

ANA 59" roNacionalde
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15.CONSIDERACIONES GENERALES

En términos generales se han tenido en cuenta las siguientes
consideraciones:

15.1 Caracteristicas del sector, la via de acceso y cercania a centros de interés.

152 Las caracteristicas del sector propiamente dichas como su topografia y la
cabida superficiaria.

15.3 Oferta y demanda media de inmuebles en el sector.

15.4 Normas urbanisticas vigentes, uso actual de los predios, vias de acceso,
entre ofros.

15.5 En esta evaluaciéon se tiene en cuenta el tipo de inmueble y el drea
ocupada, las caracteristicas, uso actual y explotacién del predio.

15.6 El valor asignado corresponde al valor comercial presente, entendiendo por
este, aquel que un comprador y un vendedor estdn dispuestos a pagar y
recibir de contado o en términos razonablemente equivalentes, en forma
libre y sin presiones, en un mercado normal y abierto, existiendo alternativas
de negociacién para las partes.

15.7 Para obtener el concepto y el valor total del avalUo, se realizd un andlisis de
comportamiento del mercado de inmuebles comparativos en la zona,
oferta y demanda.

158 En el presente avallo no se ha intentado rendir una opinién de tipo juridico,
ni cualquier ofra materia de caracter legal.

15.9 Las dreas de privadas fueron tomadas de los documentos juridicos
suministrados.

AN_A_ .eglstroNaclonalde
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16, RESULTADO DE AVALUO No. LJ-1301
Mayo 08 de 2021
DESCRIPCION C‘":\':"" Valor M2 | Vr. ACTUAL

Casa residenclal ublcada en Quintas del
Bosque I, Municiplo de Villavicenclo
Mela, ldenfiflcado con la  matridcula
Inmoblllarla No, 230-165482 y Numero
calastral 50001-01-05-0780-0026-208

Aroa Total Privada 115,07 $ 1.800.000
Valor Tolal Avaluado ~ $207.126.000

El valor comerclal del presente Inmueble, es su valor en un mercado Inmoblliario,
o8 decl, ol praclo que oblendra en una operacion normal de venta en que
ninguna de las partes esté obligada o apremiada”,

Para oblener el conceplo y el valor fotal del avalvo, se realizd un andlisls de
comportamlento del mercado de Inmuebles comparativos en la zona, oferta -
demanda,

En el presente avalio no se ha Infentado rendir una opinién de tipo Jurldico, ni
cualquler ofra materla de caracler legal,

SEGUN MERCADO DEL SECTOR, SE CERTIFICA QUE EL VALOR COMERCIAL DEL
INMUEBLE AVALUADO CON LAS CARACTERISTICAS ANTERIORMENTE DESCRITAS ES
DE: DOSCIENTOS SIETE MILLONES CIENTO VEINTISEIS MIL PESOS MONEDA LEGAL

($ 207.124,000.00).
> W o
_ _ ( \Q& . b mmtw%%

e N S NIT 900750418.7
Danlel Albetlo Valderrama Castllo
Coordinador de Avalios
RAA AVAL-1120355330
Matrlcula RNA « Ml No. 3.968
MIEMBRO DEL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES DE ASOLONJAS
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18. DATOS DEL AVALUADOR

18.1 Identidad: Daniel Alberto Valderrama Castillo, identificado con cedula de
ciudadania No. 1.120.355.330 de Granada - Meta.

18.2 Locdlizacion: Calle 37 # 4-24 Brr. Manantial.
Celular: 312 366 1758
avaluosdanielvalderrama@gmail.com

18.3 Profesion: Disefiador de obra civil, Avaluador profesional, Registro Abierto
de Avaluadores RAA AVAL-1120355330, Registro Nacional de
Avaluadores RNA No. 3968, (se adjunta documentos).

18.4 Lista de casos en los que he sido designado como perito.

Y
47 No

valuosdanielvaldorram

Meta - Cel

Y4 Urbandzacion |
F123661 75U

WO«

JUIGADO DEMANDANTE DEMANDADO PROCESO
PRIMERO CIVIL
! MUNICIPAL DE VILLAVIVIENDA “DAVFEESN’E'JE&R'OS 2015 - 00553
VILLAVICENCIO :
JUZGADO SEGUNDO DE SUGEY PATRICIA WILLIAM HERNANDEZ
2 FAMILIA DE il A 2014-00198
VILLAVICENCIO
JUZGADO TERCERO CIVIL | ok ENRIQUERIVERA | BERNARDO MARQUEZ
3 DEL CIRCUTO g st 2017-00056
VILLAVICENCIO
ANGELA MARCELA
JUZGADO TERCERO CIVIL ROJAS PRADA
4 DEL CIRCUITO (REPRESENTANTE LEGAL| U8 SE‘;;BE'EE;D'AZ 2012-00284
VILLAVICENCIO DEL MENOR JUAN :
EDUARDO DIAZ ROJAS).
JUZGADO TERCERO CIVIL LUZ ALEJANDRA JUAN FRANCISCO PRADA
5 DEL CIRCUITO CORREDOR CASTRO DUARTE 2015-00230
VILLAVICENCIO
;| ICADOIERCERS M| ROSA DEL CARMEN ALVARO AUGUSTO | o ova0
s CAGUERIAS MORALES AGUDELO Y OTROS
JUIGADO TERCERO CIVIL
7 DEL CIRCUITO HERNANDO CALENO ZT&%?R"E?ERE%?CTSL 2012-00158
VILLAVICENCIO
JUIGADO TERCERO CIVIL WENCESLAO KESTUTIS
8 DEL CIRCUITO DESAR’;SF;;OSEEE;:TR‘CO SLOTKUS VELAVICIUS Y | 2018-00088
VILLAVICENCIO AS. | OIROS
| JVIGADOTERCERO CIVIL| o5k DE LOS ANGELES | RAMON ARMANDO | 504 0309
socmue, | ielucones | uamoroaotst

| Wlanatial

108TH6712

(R18]]
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JUZGADO TERCE
i O TERCERO CIVIL | ) sENCGIA NACIONAL DE | JOSE ALBERTO GARCIA
OEL CIRCUNO INFRAESTRUCT TIERREZ 20150073
VILLAVICENCIO CTURA GUTIERRE
JUZGADO TERCERO CIVIL |\ MERCEDES PRIETO |  CARMENZA APONTE
" DEL CIRCUITO e T OROS S 2013-00077
VILLAVICENCIO MENDOZA
JUZGADO TERCERO CIVIL | cepepANZA PINEDA | YOLANDA PINEDA PEREZ Y
12 DEL CIRCUITO oottt Loy 2018-00120
VILLAVICENCIO
JUZGADO TERCERO CIVIL | ,g5a| ON QUINTERO LYM
13 DEL CIRCUITO o, -l 201400258
VILLAVICENCIO
JUZGADO TERCERO CIVIL -
14 DEL CIRCUITO EDGAR TORO SAENZ “ERMEGC{;'Dio""P‘”“ 2015-00074
VILLAVICENCIO
JUZGADO TERCERO CIVIL | MARIA PRECILIA
15 DEL CIRCUITO URREGO, ANDRES LOPEZ i:‘::ff\?ﬁfzfgs;fg 2014-00393
VILLAVICENCIO HERNANDEZ
JUZGADO TERCERO CIVIL
16 DEL CIRCUITO DALILA MORENO %%:?PSLEAXSS&% 2013-00362
VILLAVICENCIO
GONZALO NUNEZ
. JUZG%%?(;IIE:CCSEg CVIL|  ADONAICESPEDES | HIGUERA, MULTISERVICIO | 1o oo o
oo CALLEJAS CHICAMOCHA, SEGUROS
LA EQUIDAD.
JUIGADO TERCERO CIVIL JUAN SEBASTIAN ZARATE
18 DEL CIRCUITO DAVID Ag;g{:jf IARATE | \“EDINA Y JORGE ELECER | 2017-00143
VILLAVICENCIO OSPINA ZARATE
JUZGADO TERCERO CIVIL | 5 11| ERMO GOZALEZ | JOSE IGNACIO ECHEVERRY
19 DEL CIRCUITO ot e 201800068
VILLAVICENCIO
JUIGADO TERCERO CIVIL
20 DEL CIRCUITO ALBA LUCY HERNANDEZ ARM“&D&%(T)'ERREZ 2019-00183
VILLAVICENCIO
JUIGADO TERCERO CIVIL CONCEPCION PRIETO DE
21 DEL CIRCUITO BEATR fEJSR?I?BAR DE CABALLERO E 2019-0031 5
VILLAVICENCIO INDETERMINADOS
JUIGADO TERCERO CIVIL | 1 a6eRTO RODRIGUEZ | HAROLD ANDRES RUIZ .
22 DEL CIRCUITO S aidies Ao 201600188
] vuavcivcio | FOPROM i
JUIGADO TERCERO CVIL | o1 e o e
= i FLOR (Ahm :z)gmmu MARIO ANORES ;.;ALLI:\JO ——
VILLAVICENCIO :

ANA
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Corporacion Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) DANIEL ALBERTO VALDERRAMA CASTILLO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1120355330, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 02 de Octubre de 201 7ysele
ha asignado el nimero de avaluador AVAL-1120355330.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) DANIEL ALBERTO VALDERRAMA CASTILLO
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance Fecha Regimen
« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 02 Oct2017 Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicion
clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance Fecha Regimen
« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 15Jun2018 Reégimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicion
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.
Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance Fecha Regimen
« Estrucluras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos 09 Mar 2021 Regimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico
civiles de infraestructura similar,
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
« Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 15 Jun 2018 Régimen de
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Transicion
dentro de los numerales anteriores,
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Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mévil

Fecha Regimen

15Jun 2018 Régimen de
Transicién

Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores,
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion,
subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automdviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

« Certificacién expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 25 de Agosto de 2021, inscrito en el Registro Abierto de

Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja

en el anterior cuadro.

« Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales
vigente hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja

en el anterior cuadro.

« Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil vigente hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la

fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicién Art, 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: VILLAVICENCIO, META

Direccion: CL 31A#14A-55 BR. CEDRITOS
Teléfono: 3123661758
Corran Elactrénico: mercadovivianda@amail.com
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Ti'tulps Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Disefio y Obras Civiles - Universidad Cooperativa de Colombia

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) DANIEL ALBERTO VALDERRAMA CASTILLO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1120355330.

El(la) sefior(a) DANIEL ALBERTO VALDERRAMA CASTILLO se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca

contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a0f809e3

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Mayo del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Asneizcion Nactonal de | onjas Inmobilianas

20 Afios

Eatidad sin Animo de Lucro, creada dentro de los principlos de Asoclacion tontemplados en la Constitucidn
Celonbiana, debidamente insciita v registrada en la Cdmara de Comercio de Bogold y en la Superintendencia de
Industria y Comerclo

CERTIFICA QUE:

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ Y DE AVALUOS DE GRANADA
Y EL META SAS
NIT 900.750.418-7
Representante Legal
DANIEL ALBERTO VALDERRAMA CASTILLO

€. 1.120.355.330
Por cuanto ha cumplido con los requisitos establecidos en los Estatutos de la Asociacién y con
las normas legales vigentes segun los Decretos 2150 /1955 y 1420/1998; las Leyes 388/ 1997,

546 - 550 /1999 y 1116 /2006, nuestiu Conseju Direclivo, en su alling sesidn v pur decision
unanime, ha aprobado su Inscripcidon como:

s

CION NACIONAL DE LONJAS Y COLEGIOS
INMOBILIARIOS ASOLONJAS

T
i W

OClI

Galle QONG. 14-26 Ofleny 215 - 216
lalelonos: G234 4041011 323068
G211 3892 - Fax 250 14558

emal asalbpjasilyanco es
WY asolon as ne!
Bogots,D.C - Colombia
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CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

I:ﬁ'l_l CERTINICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Dirpcliva presidencial No 02 del 2000, Ley 962 de 2005 (AntitrAmites) articulo 8, paragrafn 3

CERTIFICADO No.: 2338-685932-85168-0
FECHA: 28/4/2021

E1INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: ROLAN GIOVANNY PEREZ MORALES identificado(a) con CEDULA DE

CIUDADANIA No 86079606 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

PREDIO No.1
NFORMACION FISICA ]INFORMACION ECONOMICA
IDEPARTAMENTO:50-META [AVALUO:$ 96,898,000

UNICIPIO: 1-VILLAVICENCIO
UMERO PREDIAL:01 -05-00-00-0780-0908-9-00-00-0026
UMERO PREDIAL ANTERIOR:01-05-0780-0026-908
IRECCION:C 4SUR 30 03 MZ 14 CS 8A BIF 8 URB
ATRICULA:230-165482

IAREA TERRENO:0 Ha 73.00m?

IAREA CONSTRUIDA:121.0 m?

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 ROLAN GIOVANNY PEREZ MORALES CEDULA DE CIUDADANIA 36079606
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

E! presente certificado se expide para TRAMITES JUDICIALES .
el

YIRA PEREZ QUIROZ
JEFE OFICINA DE DIFUSION Y MERCADEO DE INFORMACION.

NOTA

rmacion no Sirve como prueba para establecer aclos constitutivos de posesion.

o Incorporacion catastral. La informacién catastral resultado de los oroceses de farmacion
to administrativo que lo ordena.

Ls presente info
Ulo 2.2.2 2.8 del Decrelo 148 de 2020, Inscripcion acILAIZacon o
incorporara en la base catastral con la fecha del ac

ye litulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la lradicién y no puede alegarse

De sonformidad con el antic
OnSeryBLItn Se INSGRDING ©
Farggralo Le INsLripeion en el catasiro no constily COMO axcapcian contra 8l Jue DrelEnda laner
M oerecho g le propiedad o posesitn del predio
L Lise oe galot del IGAC no incluye informacibn de 108 calasiros de Bogota, Barranquilla, Call, Medellin, los municipio de Antioquia, El Area Metropajitana ge Canire Jecasnts
(LM E kres Metropolilana de Bucaramanga (AMB), Soacha, Santa Mana, El Area Metropolitana de Barranquilla (Los municipios de Galapa, Puerte Colomba v Ma@amaa asi
sepataments de Allentico), y 1a Gubernation gel Valle (Los municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bollvar, Candelaria, Cartago, Dagua, El Aguila, El Caire, El Dovio, Flonaa,
Gusar Le Viclons, Obando, Pragera, Reslrepo, Roldanille, Sevilla, Tero, Versalles y Yumbo del Departtamento dal Valle del Cauca), al no ser de comgealencia de asla antaad

Lk verpLoac ol presenie documento pusde ser conslalada en la pagina web.

|us.‘vaI|derPrunuclomauﬂml’mduclaa spam, con el nimero del certilivado catasiral

Pt (ramites (gat gov colgellramilesyservic

Foile coslGuier nguielud, pusde eeLODIN @l Cormeo sleclionico conlaclenos@igac gov co

g | de |




REPUBLICA DE COLOMBIA
MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

AT TR T A

COOPERATIVA DE |

P ria Juridica, Resolucién 24195 del 20 de Diciembre de 1983 del Ministerio de Educacién Nacional.
Resolucién No. 501 del 7 de Mayo de 1974 de la Superintendencia Nacional de Cooperativas.
Resolucién No. 1850 del 31 de Julio de 2002,emanada del Ministerio de Educacién Nacional.
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En atencién a que

DANIEL ALBERTO VALDERRAMA CASTILLO

con cédula de cindadania No  1.120.355.330 de Granada

Cursé y a'prob6 el programa de estudios Teérico — Practicos en Técnico
Laboral por Competencias en Disefio y Obras civiles, programa de
formacién laboral, aprobado por la Secretaria de Educacién Municipal de
Villavicencio, mediante Resolucion N° 289 del 08 de febrero del ano 2012,
por lo cual se le concede el certificado como:

TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS
EN DISENO Y OBRAS CIVILES

En testimonio de ello
se firma en Villavicencio el dia 10 de Diciembre de 2020

ol

Director(a) Campus Reeror(a)

g

Coordinador(a) del Programa Regiat&os y Diplomas

Glowo fahewaRage T

Secretario(a) General
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