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VILLAVICENCIO (META)
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DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL.

En Villavicencio Meta hoy cliieéiséis (16) de octuk
(2019) a la Secretaria del Juzgado Tercerc

. Villavicencio, Meta siendo|las 4:50 p.m. se hizo presente la Doctora’
NATALIA ESPERANZA PINZON RIVERA identificada con la cédula de .

re del dos mil diecinueve
Civil del Circuito de

ciudadania ntumero 40.340.123 de Villavicencio Meta y portadora de la

Tarjeta Pfofesipnal numero 278649 del Consejo Superior de la Judicatura,

con el fin de recibir notiﬁcaclzién personal del auto que admitié la demanda

de fecha 05 de febrero del 2019 dentro del p

2018-00373- DEMANDA DIVISORIO formulada por CIRO ANDRES Y -
tra de CARLOS ANDRES '

' LINA MARIA CENDALES LEGUIZAMON en coni

CARDONA CORREA. En !su condicién de Cur

Andrés Cardona Correa, seéﬁn designacion de qt
septiembre del 2019. Por colnsiguiente previa lect
se le advierte que tiene un término de diez (10) ¢
dia siguiente de esta diligencia para contestar la
excepciones pertinentes. S

constancia se firma como aparece siendo las 4:59

La Notificada,

ESTERA | ON RIVERA

Quien notifica,

NESTOR EFREN BOLIVAR CUERVO

0CESO 500013153003 -

adora ad-litem de Carlos
ie trata el auto del 24 de
ura del mencionado auto,
lias. contados a partir del
demanda y presente. las

entrega traslado demanda y un CD. Para

p.m.
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SENOR
JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILILAVIC
E. S D
zorse L LT
Referencia: DEMAN D4& pE PRESCRIPCION D
DEMANDANTES: LINA MARIA CENDALES IZAMON Y CIRO ANDRES
CENDALES LEGUIZAMON
DEMANDADO: CARLOS ANDRES CARDONA
RADICADO: 50001315300320180037300

NATALIA ESPERANZA

Villavicencio (Meta) portadora d

De 1a Judicatura, obrando como CURADOR AD LITEM, dk

ANDRES CARDONA, con tod
siguientes términos.

PRIMERO. Es cierto segfin co
dentro el presente proceso.
SEGUNDO. Es cierto segtin co
dentro el presente proceso.
TERCERO. Es cierto segtin co
dentro el presente proceso.
CUARTO. Es cierto segiin co
dentro el presente proceso
QUINTO.
dentro el presente proceso
SEXTO. Es cierto segtin co
dentro el presente proceso

SEPTIMO. No me consta, me atengo a lo que se pruebe e

PINZON RIVERA, mayor|
Villavicencio (Meta), identificada con la cedula de

e la tarjeta profesional N¢

A T10S HECHOS

OCTAVO. No me consta, me atengo a lo que se pruebe e
Es parcialmente cierto segin consta dentro
como prueba dentro el presente| proceso el plano del IG
irregular, pero el resto del hecho es mds una pretension a k
contestar, por lo cual se espera lo que el Juez imparta.
Es cierto segtin consta dentro de los docun

NOVENO.

DECIMO.
dentro el presente proceso

de edad y domiciliada en

ciudadania No. 40.340.123, de

. 278.649 Del Consejo Superior

2] demandado el sefior CARLOS
o respeto contesto demanda de la referencia en los

nsta dentro de los documentos aportados como prueba
nsta dentro de los docurpentos aportados como prueba
nsta dentro de los documentos aportados como prueba
nsta dentro de los documentos aportados como prueba
Es cierto segtin consta dentro de los documentos aportados como prueba

nsta dentro de los documentos aportados como prueba

n el proceso.
1 el proceso.
de los documentos aportados
AC, muestra que el predio es
2 cual no podemos ni afirmar o

lentos aportados como prueba

UNDECIMO. No es una declaracion, a la cual pueda contestar o afirmar a favor de mi

defendido, por lo tanto, que se p

nataligpinzonabogada@gmail.

ebe.

COom

Carrera 32 No. 34 B -25 Sequndo Piso Barrio S

Cel. 3208907862
Villavicencio - Meta

an Fernando V/cio
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A 1AS PRETENSIONES

No me constan, por lo cual me at

Son aplicables las siguientes EXCEPCIONES DE MERITC

sirva declarar probadas.

EXCEPCIONES DE MERIT

engo a lo que se pruebe en

el proceso.

), las que solicito al Despacho se

o

PRIMERA: EXCEPCION INNOMINADA: Consistente en

que resultare probado durante

mandante frente a las pretensionﬁs, debera asi ser declaradq.
Lo anterior, conforme al Articulo

sobre excepciones. En cualquier

el proceso y constituya

I(:ipo de proceso, cuando e

que todo hecho o circunstancia
excepcién o defensa para mi

Articulo 282. Del codigo general del proceso ~ Resolucion

| juez halle probados los hechos

que constituyen una excepcion debera reconocerla oficiosqmente en la sentencia, salvo las
de prescripcion, compensacién y| nulidad relativa, que deberan alegarse en la contestacion

de la demanda.

Cuando no se proponga oportunamente la excepcion

entendera renunciada.
Si el juez encuentra probada una

de prescripcion extintiva, se

excepcion que conduzca ajrechazar todas las pretensiones

de la demanda, debe abstenerse de examinar las restantes. En este caso si el superior

considera infundada aquella excepcién resolvera sobre las

haya apelado de la sentencia.

Cuando se proponga la excepcion de nulidad o la de simula
se pretende derivar la relacion de

rion del acto o contrato del cual

batida en el proceso, el juez se pronunciara expresamente

en la sentencia sobre tales figuras, siempre que en el proceso sean parte quienes lo fueron

en dicho acto o contrato; en caso contrario se limitard a

excepcion. ~

PRIMERA: Declarar probadas
documento.

SEGUNDA: Que se dé por terminado el presente proceso.

natalii

PETICIONES

declarar si es o no fundada la

las excepciones de mérifo que se presentan con este

apinzonabogada@gmailicom

Carrera 32 No. 34 B -25 Segundo Piso Barrio San Fernando V/cio

Cel. 3208907862
Yillavicencio - Meta

otras, aunque quien la alegé no-

(65
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W . ABOGADA
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- Coadyudo a las pedidas por la demanda

INSPECCION OCULAR

De manera respetuosa solicito al
con el fin de darle verificacion al ;

LAS DEL DEMANDANTE y DE}

APODERADA: En la Carrera 32
telefonico No. 3208907862 y corr;

Atentamente.

.P. No0278.649 del C.S.dela].

PRUEBAS

despacho se realice inspe
predio y sus linderos.

NOTIFICACIONES

VIANDADOS: Se conserva

No. 34 B -25 Segundo Pis
eo electrénico natalaipinz

- ABOGADA -

3 - . '
:é NATALIA PINZOIN RIVERA
& A

ccion del predio motivo de litis

como en la demanda inicial.

b Barrio San Fernando, abonado
bnabogada@gmail.com

nataltapinzonabogada@gmail.com

Carrera 32 No. 34 B -25 Segundo Piso Barrio

Cel. 3208907862
Yillavicencio - Meta

San Fernando V/cio

| leé



Sefiora
JUEZ 3 CIVIL DEL CIRCUI
Despacho

Ref.: PROCESO .
DEMANDANTE " LINA MARIA CENDALES
CIRO ANDRES CENDALE
DEMANDADO  CARLOS ANDRES CARD
RADICACION 201800373

CARLOS ANDRES CARD
aparece al pie de mi firma
comedidamente manifiesto
PODER especial y amplio

- Abogado en ejercicio, ident
de Bogota, y con Tarjeta Pr¢

mis intereses en el proceso

El apoderado queda expresamente facultado pa

desistir, demandar en recon

Senor Juez,

DIVISORIO

residenciado en Bogo,
a usted que mediante
en cuanto fuere suficie
iticado ‘con la cédula ¢
sfesional No. 38.823 de
de la referencia como ¢

vencion.

%

OS ANDRES

R AN

OL A CORREA

ONA CORREA, mayor

N
A

| EGUIZAMON
S LEGUIZAMON
ONA CORREA

de edad, identificado como
ta, obrando en nombre propio,
> el presente escrito confiero
ente a JORGE PEREZ RIOS,
le ciudadania No. 19.288.288
I C. S. J., para que represente
emandado que soy.

fa, conciliar, recibir, transigir,

Jz_

*Iﬂam‘majﬂu 15’{‘ s 51
L“?’ L4s r;"' T




DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL

BSom s
L\‘Ls-?/ Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

38702

tn la ciudad de ogota D.C., Reptiblica de Colombia, el veintinueve (29) de octubre de dos mil
diecinueve {2013), en la Notaria Sesenta y Nueve (69) del Circulo de Bogotd 1).C., comparecit:

CARLOS ANDRES CARDONA CORRIA, i con Cédula de Ci fa/NUIP #0079939839,
presentd el documento dirigido a JUEZ  CIVIL CTO VILLAVICENCIO y manlfestd que la firma que
aparece en el presente documento es suya y acepta el contenido del mismo cemo cierto,

Nf“n AL

Flrmn autozra!a --

He dalos de |u Reyslr du

Acorde -? la autorizaciol

datos personales v las;
Hacional del Istado/Civil.”

cmnddo‘con la proteccién de sus
-:s(abh:ddas por la Reglstraduria

'
i 3
LOS QLBERTO){A IREZ PH\RDD
1 ) u'! rlo sesentd' eve (69) (n-l(r'lrru o d(:y)gald 1. CA- ¥ ncargddo
AL WL

Consulxe este Pn www 0m.co
ro Unico dc Tranmz:ldn 72x2¢l§l2<-¢r8

DI, BCRGOTA




NE
ESPECIALIST:

1
Senora

JUEZ 3 CIVIL DEL CIRCU

Despacho

Ref.: PROCESO

JORGE PEREZ RIOS
* ABOGADO

DIVISORIO

DIPLOMADO EN 4CCION DE TUTELA

‘GOCIACION Y SOLUCION DE CONELICTOS L
EN DERECHO PROCESAL CIVIL Y DERECHO URBANO'Z 4563 Teim
UNIVERSIDAD EXTERNADO DE COL j

ITO DE VILLAVICENCIO

OMBIA

: /
DEMANDANTE LII\f}A MARIA CENDALES LEGUIZAMON
CIRO ANDRES CENDAI!JES LEGUIZAMON
OS ANDRES CARDONA CORREA

DEMANDADO C
' RADICACION

201800373

Soy JORGE PEREZ RIOS, Abogado Titulado, con Tarjeta Profesional niimero

38.823 del Consejo Supextr de la Judicatura,

residente en Villavicencio,
19.288.288 de Bogota.

Obro como Apoderado Ju

mayor de edad, domiciliad

identificado con la

dicial de CARLOS Al
o y residente en Bog

mayor de edad, domiciliado y
cédula de ciudadania nimero

NDRES CARDONA CORREA,
ota.

En dicha calidad y conforme al poder que me ha otorgado, me doy por

notificado del auto admisc
integridad, descorro el tra

L.

'1. 2. No es cie

descripcién ofrecida no correspon
predio. No cumple el demandant
inciso 2 del az

. No le consta a|
. No es cierto

JORGE ENRIQUE CORREA ECE
NOVIEMBRE DE 2004, la demand

juzgado 1 de

muerte hacig

ARISTIZABAL

hermano CARLOS ERNESTO C(
totalidad del predio LA CARAME

Avenida 40 #

Correo e

A LOS HECHOS RESPONDO

rto como lo plante

ticulo 83 del C.G.P.

mi mandante.
como lo plantea el

el dominio y la po

16 B 159 oficina 415B d
Teléfono mévil 31032497
lectrénico: jotaperezric

rio de la demanda €l cual declaro conocer en su
slado de la demanda y la contesto asi:

a el demandante, pues la
de a los linderos actuales del
e con lo preceptuado en el

demandante toda vez que
IENIQUE fallecié el 21 de
la de sucesion se inicié en el

familia Villavicencio y para el momento de su
cinco afios habiﬂa

vendido a CESAR GIL
sesién, en compania de su
)RREA ECHENIQUE, de la
JOLA. En consecuencia, no

e Villavicencio
92
s@gmail.com




JORGE PEREZ RIOS
" ABOGADO
DIPLOMADO EN ACCION DE TUTELA
NEGOCIACION Y SOLUCION DE CONFLICTOS
ESPECIALISTY EN DERECHO PROCESAL CIVIL VIDERECHO URBANO
NIVERSIDAD EXTERNADO DE COLOMBIA

tenia el dominio ni la posesié
herederos y cesionarios jamas h
inmueble. -
. No es un hecho fundante de las |pretensiones de la demanda
sino el cumplimiento de un presupuesto de derecho para
gjercer el derecho de postulacién.
No es un hecho fundante de las [pretensiones de la demanda
sino el cumplimiento de un presupuesto de derecho para
ejercer el derecho de postulacién.
. La cadtica redaccién permite inferir lo contrario de lo que
pretende expresar. Para efectos de contestacion de la demanda
no le consta ami mandante. ,
. No es cierto. Conviene aca aclarar que en el predio funge como
aparente propietario CIRO ANTONIO CENDALES, quien al
parecer es el padre de los demandantes, y por otro lado la
posesion de todo el predio la detenta JOSE PATROCINIO
BARRERA MAHECHA desde el afig 2010. Entre CIRO ANTONIO
CENDALES y|JOSE PATROCINIQ BARRERA vienen librando
un litigio por|la posesion del predio, pues como lo anotaba
antes la posesion de todo el predio la tiene JOSE BARRERA
desde el afio 2010, con anterioridad a éste se encontraba la
sefiora SANDRA GOMEZ y ésta a|su vez deriva la posesién de
CESAR GIL ARISTIZABAL quien en enero del afio de 2000 le
habia comprgdo a los hermanos CORREA ECHENIQUE la
totalidad del predio. Las hijas de|JORGE ENRIQUE CORREA
ECHENIQUE, temerarias y de mala fe, a sabiendas que su papa
habia vendidg el predio, decidieron adelantar un proceso de
sucesion para hacerse al dominioly luego al parecer le venden

del predio, por ende, sus
ejercido posesion sobre el

a los hijos de CIRO ANTONIO

brevedad y cl

CENDALES no ha pagado la cuotal
impuesto predial de la finca, ¥

CENDALES. En aras de la
aridad todo se conrae a que CIRO ANTONIO
parte que le corresponde del
no ha llegado con JOSE

PATROCINIO BARRERA a un acu‘erdo acerca del valor de las

mejoras del pr

edio, para resolver el problema de la posesién y

divisién del inmueble. Los impuestos de la cuota parte de mi
representado \CARLOS ANDRES CARDONA CORREA, fueron
pagados por JOSE PATROCINIO B RA.

9. No es un hecho fundante de las pretensiones de la demanda

Avenida 40 # 16 B 159 oficina 415B de Villavicencio

Teléfono mévil 3103249792
Correo ellectrénico: jotaperezrigs@gmail.com




JORGE PEREZ RIOS
* ABOGADQ

DIPLOMADO EN ACCION DE TUTELA

NEGOCIACION Y SOLUCION DE CONFLICTOS

ESPECIALISTA EN DERECHO PROCESAL CIVIL ¥
UNIVERSIDAD EXTERNADO DE COIIOMBIA

sino la interpretacién que el acto
que denomina carta catastral actu
No es un hecho fundante
requisito de 1a demanda.
No es un hecho fundante
requisito de 1a demanda.

10.

11.

II. A LAS PRETENSIONES

1. OPOSICION

A las pretensiones 1y 2
en la contestacion de la d

en este proceso la comunidad no existe y par

considere la prosperidad
en dos partes como lo

juridicamente toda vez que por un lado un

dividido tiene unas mejor|
y que dolosamente omite
precio del bien, y por otre
para determinar si juridig

Para el evento en que el s
la division material no pg
actor, pues habra una p4

En sintesis, la division debe hacerse consul

fisicas, corrientes de agus
de los lotes después de 13

2. EXCEPCIONES

TEMERIDAD Y MALA FE
O CUALQUIERA QUE SE

- La parte actora obrando
describe el articulo 78 d
irregular citacibn y n

Avenida 40

Correo ¢

me opongo toda vez
emanda y quedara ii

de la accion el frac
pide el demandan

el perito sefialar y
» lado no consulta e
ramente es viable la

eflor Juez estime la
dra ser 50 - 50 com
rte que desmerece s

1s, rondas de cauces
| divisién.

DE LA PARTE DEM/
A SU DENOMINACI

con temeridad y m
el C.G.P., promuev
potificacion al dem

t 16 B 159 oficina 415B
Teléfono mévil 3103249
2lectrdédnico: jotaperezril

DERECHO URBANO

r le quiere dar al documento
1al.
> de las pretensiones sino

> de las pretensiones sino

que como lo he manifestado
refragablemente demostrado
a el evento en que el Juzgado
cionamiento del predio como
e, no es viable ni fisica ni
de las partes en que queda

as que no fueron plantadas por los demandantes

esto rompe el equilibrio area
| perito los limites de la UAF,
divisién propuesta.

prosperidad de la pretension,
0 veladamente lo pretende el
u precio con la division.

tando precio, caracteristicas
de agua, via de acceso y area

ANDANTE Y SU APODERADO
DN

1ala fe de la que claramente
e el presente proceso con la
andado CARLOS ANDRES

de Villavicencio
792
os@gmail.com

e



JORGE PEREZ RIOS
ABOGADO

DIPLOMADO EN ACCION DE TUTELA

NEGOCIACION Y SOLUCION DE CONFLICTOS
ESPECIALISTA EN DERECHO PROCESAL CIVIL Y\DERECHO URBANO

4

TVERSIDAD EXTERNADO DE COLOMBIA

CARDONA CORREA, indice en error a la citadora del despacho para que

fije el aviso donde no pu
residen en el predio, n

inmueble y no presenta[jf adjudicacién de 1
pretende dividir, pues dojosamente omite in

que ellos no plantaron

ede ser visto por el demandado o las personas que

ofrece su dictame% pericial la descripcién del
a%s cuotas partes en las que lo
icar que alli hay unas mejoras

pero que si inﬂu;%n en el valor comercial del

inmueble y una de las cuotas parte en que lo pretende dividir.

IMPROCEDENCIA DE LA

Consiste esta excepcion ¢
en el articulo 407 del C,
divisién material sera pr
partirse materialmente
desmerezcan por el frace
venta.”

Acontece seflora Juez q
division material en lotes
en una parte del predic
econdmica que desbordar
quedan localizadas y si
beneficia en mayor grado
no ha sido debidamente
de reclamar las mejoras.
vez que la division des
Familiar.

La accion, temeraria y de
pacto de venta legalment

ACCION.

n el hecho de que de conformidad con lo previsto
G.P., “Salvo lo dispuesto en leyes especiales, la
ocedente cuando s'eLtrate de bienes que puedan

sin que los derechos de los conduerios

. ; | . "
cionamiento. En los demas casos, procedera la

nﬂsticas fisicas del terreno la
desmejora el precig de los mismos, toda vez que
estan plantadas 3nejoras de alta significacién
1 el equilibrio en cuz%nto al valor de la parte donde
es la parte demandante la que las reciba se
y enriquece a costa|de la parte demandada quien
citada al proceso y ye menguada su oportunidad
. Tampoco es viable la division juridicamente toda
borda el limite minimo de la Unidad Agricola

ue por las caracte

mala fe, la utiliza el
e celebrado y por él

actor para no cumplir con el
incumplido.

TODO HECHO QUE R
LEYES DESCONOCEN
CONTRATOS Y OBLI
DECLARAN EXTINGUI
EXISTIERON.

Fundo esta excepcién en
conoce de un pleito, s
Avenida 40 1

Correo ¢

ESULTE PROBADO |
LA EXISTENCIA, E

# 16 B 159 oficina 415B

2

N VIRTUD DEL CUAL LAS
FICACIA, VALIDEZ DE LOS
DOS DE ELLOS O LOS
ESTAS SI ALGUNA VEZ

ACIONES EMANAI
OS AQUELLOS Y,

el hecho de que co
1 encuentra probad

nforme a la ley, el Juez que
la alguna Excepcion, salvo la

de Villavicencio
792
os@gmail.com

Teléfono mévil 3103249
lectrénico: jotaperezril




- Arboles de acacia
Cercas de alambres de pllas 3800 mts

JORGE PEREZ RIOS
ABOGADO
DIPLOMADO EN ACCION DE TUTELA

NEGOCIACION Y SOLUCION DE CONELICTOS

ESPECIALISTA EN DERECHO PROCESAL CIVIL Y DERECHO URBANO

5

TVERSIDAD EXTERNADO DE COLOMBIA

de prescripcidon, compensacion, y nulidad relativa (Art. 282 del C.G.P.),
debera reconocerla oficiosamente en la sentencia. '

III. MEJORAS Y DERECHO DE RETENCION

Para efectos de lo previsto en el articulo 412 del C.G.P., en la totalidad del
predio y desde antes de |los demandantes haber adquirido el fementido
derecho de las herederas de JORGE ENRIQUE CORREA mi mandante tiene
plantadas mejoras en la totalidad del predio yjuno de los lotes producto de

la division quedaria benefi
en detrimento del derecl
adjudicado a la parte dem

Las mejoras consisten ent;

Casa de habitaciéon de 58 m?2

Hangar o cobertizo de 127

Puentes alcantarillas de una linea
Puentes alcantarillas de dos lineas

Carreteable de 1800mts
Aljibe

Enramada bodega
Enramada gallinero
Enramadas ponedoras
Porqueriza

Instalacion eléctrica
Portén de entrada
Pasto mejorado

Huerto de frutales
Cerramiento en cerca viva

Cercas eléctricas
ADECUACION DE TERRE
Canales de drenaje
Reservorios
Deszuralada
Rastreada

Avenida 40 #

Correo e

ciado con ellas, rompiendo el equilibrio area precio
ho de mi representado y para el caso de ser
andante, éstas le deben ser pagadas.

re otras en:

m2

NO

16 B 159 oficina 415B |de Villavicencio
Teléfono mévil 3103249792
lectrénico: jotaperezrilos@gmail.com




ruego al Juzgado:f’

=

6

Otras adecuaciones y labores

Para efecto de determinar
un término no inferir a
articulo 227, pues la pre

allegarlo con el presente memorial.

MEDIOS DE PRUEBA
1. DOCUMENTAL

De conformidad con el c

3
i

Tener como prueba regist
OFICIOS

Pido al sefior Juez que
Municipio de Villavicel
proceso cual es el uso
litigio; y cuales son las

Pido al serior Juez qu
TIERRAS para que cer
unidad agricola familiz
zona donde se encuent

urbanisticas permitidas en él.

3. INSPECCION JUDICIAL y DICTAMEN PER

De conformidad con lo di
le pido sefior juez que de

con la carga de aportar el dictamen respetuo:

en lo dispuesto en el arti

efecto. Mot YL AnEN}

Avenida 40 # 16 B 159 oficina 415B

Correo electrénico: jotaperezri

JORGE PEREZ RIOS
ABOGADO

15 dias habiles con
mura del término p

apitulo IX, articulos

ro fotografico del pre

libre oficio a la S¢
NCio para que ce

DIPLOMADO EN ACCION DE TUTELA
EGOCIACION Y SOLUCION DE CON
ESPECIALISTA EN DERECHO PROCESAL CIVIL ¥
UNIVERSIDAD EXTERNADO DE COf

[FLICTOS

DERECHO URBANO

LOMBIA

su valor, respetuosamente le pido que me conceda

base en lo dispuesto por el
ara contestar no nos permite

243 y siguientes del C.G.P.,

dio.

=cretaria de Planeacion del
tifique con destino a este

del suelo permiti

ar minima en el
ra el predio; y cu

spuesto en el art1cu
crete la prueba peric

culo 227 del C.G.P.,

Teléfono mévil 3103249

do en el predio objeto del

intervenciones urbanisticas permitidas en él.

e libre oficio a lal AGENCIA NACIONAL DE
tifique con desting a este proceso cual es la

unicipio de Villavicencio,
es son las intervenciones

ICIAL

0 226 y siguientes del C.G.P.
sial y para efectos de cumplir
samente le pido que con base
me sefiale el término para el

de Villavicencio
792
os@gmail.com

(5



2
4. OPOSICION A LAS PRUEBAS DEL DEMANDANTE

JORGE PEREZ RIOS
ABOGADO
DIPLOMADO EN ACCION DE TUTELA
GOCIACION Y SOLUCION DE CONFLICTOS
ESPECIALIS, ’AEN DERECHO PROCESAL CIVIL ¥, DERECHO URBANO
IVERSIDAD EXTERNADO DE COLOMBIA

1. En cuanto al avallig, méas que prueba en el proceso es acto procesal de
imperativo cumplimiento, y el escrito que acomparfia a la demanda no
cumple con los requisitos que el articulo 406 impone para el efecto,

Ley 173 de 2013, t
a.

IV. NOTIFICACIONES

da vez que:
El dictamen pericial debe determinar el valor del bien. No es
aceptable ni sinera en gracia de discusién que la transcripcion

y por otro lado no } mple los postulados del articulo 226 ibidem y la

del certificado de valor catastral supla la obligaciéon del perito de
valorar el predio, A voces del numeral 4 del articulo 444 del C.G.P.,
la ley presume que el valor de los inmuebles sera el del avaltio
catastral del predio incrementado en un 50%, y de no considerar
que ese precio %:el idéneo debe aportar un dictamen elaborado

por profesional especializado. I

. Quien suscribe ¢l documento aportado como dictamen pericial no

acredita ser avaluador ni aparece en el registro abierto de
avaluadores, razén por la cual carece de valor probatorio para el
efecto.

. El dictamen debe contener la particién de los bienes y el experto

en topografia se|limita a describir dos lotes sin especificar como
quedan adjudicados a los copropietarios.

A las partes en el proceso, en el lugar indicado en la demanda.

El suscrito abogado las recibira en Avenida 40 # 16 B 159 oficina 415B de
Villavicencio, Teléfono| moévil 3103249792, Correo electronico:

~ jotaperezrios@gmail.com.

Sefiora Juez,

T.P. 38.823 del C.S.J.

A

Avenida 40 # 16 B 159 oficina 415B |de Villavicencio
Teléfono mévil 3103249792
Correo electrénico: jotaperezrios@gmail.com
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BE PROPIEDAD RAIZ Y DE AVALUOS
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0.750.418-1

AVALU

MEJORAS DE CONSTRUCCION
JCTIVOS Y ESPECIES VEGETALES

CONSTRU |
FINCA LA CARAMBOLA

DANIEL AL}

CARLOS ANDRES CARDONA

29de OC

D COMERCIAL DE MEJORAS

VEREDA LA SILVADOR
VILLAVICENCIO - MET:

SOLICITANTE:
C.C. 79.939.839

REALIZADO POR:

, ANEXOS

A
A

CORREA

SERTO VALDERRAMA CASTILLO

tubre de 2.019, Villavicencio - Meta

Carrera 30 A No, 39 -40, Oficina 189, Br. Centro,
Teléfonos. 3123661758 - 3105755712 Certificados por:
Mail: lenjadepropiedadraizydeavaluos

Villavicencio ~ Meta Contamos con Avaluadores
gmail.com » ‘
RegistroNacionalde

Avaluadores




1.1. SOLICITANTE DEL AVALUO

1.2. PROPOSITO

1.3. TIPO DE AVALUO

1.4. TIPO DE VALORACION

1.5. TIPO DE INMUEBLE

1.

INFORMACION BASICA

Carlos Andrés Cardona Correa, identificado con

C.C.79.939
Determinar

839.
os factores fisicos, econémicos y de

orden normzftivo, que permitan establecer el valor
comercial dle las mejoras, cuyas caracteristicas
mas adelante se describen, esta prueba es

procedente

para verificar hechos que interesen al

proceso que requieren especiales conocimientos

técnicos.
Mejoras

disposiciongs en

valuatoria s
Geografico

incorporadas,  siguiendo las
cuanfo a metodologia
e refiere, establecida por el Instituto

Agustin Codazzi -IGAC- conforme a

lo establecido por la Resolucién No. 620 de

2008, con

comercial eén el mercado actual, del inmueble
que a contirjuacion se identifica y describe.

Para efectos de este avallio se considera el valor
de no mercgdo respecto de las mejoras, el cuales
el valor de un elemento que rara vez se vende en

el mercado,
bien del que

salvo como parte del negocio o del
forma parte.

Se trata de un inmueble tipo Vivienda rural,

NIT. 900.790.418-1

el objeto de establecer el valor -

anexos constructivos, especies vegetales y todo
: tipo de construccion. '
1.6. DIRECCION MEJORAS “La Carambpla”
1.7. SECTOR Oriente del ¢asco urbano de Villavicencio.
1.8. MUNICIPIO Villavicencio, Meta.
1.9. DESTINACION ECONOMICA Rural.
1.10. FECHA DE VISITA Octubre 25 de 2019.
1.11. FECHA DEL INFORME Octubre 29 de 2019.

Carrera 30 A No. 39 -40, Oficina 19, Br. Centro, Villavicencio — Meta Contamos con Avaluadores
Teléfonos. 3123661758 - 3105755712 Certificados por:
Mail: lonjadepropiedadraizydeavaluos@gmail.com » ‘

RegistroNacionalde
Avaluadores
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2.1
2.2
2.3

2.4

25

3.1
3.2
3.3
3.4
35
36
3.7
3.8

2. DOCUME|

NTOS SUMINISTRADOS Y

Certificacion de Tradicion
Escritura publica

Cartografia Geoportal IGAG
predio.

Fotografia general de Googje Earth demarcando la ubica

No aplica.
No aplica.

del predio GPS a nivel de c;

cion del predio.

Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Villavicencio.

Departamento
Municipio

Cédigo Predial
Destino econdémico
Direccion

Area de Terreno

Area Construida

Cantidad de construcciones

Fuente: Geoportal del IGAC.

3.

50 - Meta.
001 - Villav
50001-00-C

Agropecuario.

La Caramb
110 Ha, 65
0m2.

0

INFORMACION CATAST

RAL

icencio.

ola.

00 m2.

CONSULTADOS

3-0005-0003-000.

Carrera 30 A No. 39 -40, Oficina 19, Br. Centro, V|
Teléfonos. 3123661758 - 3105755
Mail: lonjadepropiedadraizydeavaluos@

jllavicencio — Meta

712

gmail.com

ampo como ayuda para identificar el

Contamos con Avaluadores
Certificados por:
» m
R
RegistroNacionalde
Avaluadores
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Plano Catasiral:

Cédula Catastral

| 5000100030

50-001-00-03-0

ingrese fa Ntme
desea consultar

0050003000

005-0003-000

in puntos guiones o comas

Departamento: 50 - Msta

Municipio: 001 - Villavicencio
Cédigo Predial Nacioral: 50001000300000005
Cddigo Predial: 50001000300050003
Destino econdmjce: Agropecuaric
Diraccidn: LA CARAMBOLA
Area de terreno: 110 Ha, 6500 m2
Area de construifia: om2

Cantidad de congtrucciones: 0

o Predial Nacional (30 digitos) o el Numero Bredial (20 digitos) que

Z003000000000
00

Carrera 30 A No.

Te,
Mail: lonj

adepropiedadraizydeavaluos@

39 -40, Oficina 19, Br. Centro, Vfllavicencio - Meta
[éfonos. 3123661758 - 3105755712

gmail.com

Contamos con Avaluadores

Certificados por:
-NA
B ‘
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4. |MARCO LEGAL DE LA VALUACION

Decreto No. 1420 del 24 de Julio de 1.998, expedido por la prelsidencia de la Republica, ministerios
de hacienda y desarrollo y su comrespondiente Resolucion Reglamentaria  No. 620 del 2008,
expedida por €l instituto Geografico Agustin Codazzi.

v

v

Normatividad y técnicas para los avallios.

Norma y guias de la Unidad sectorial de Normalizacion de la Actividad valuatoria y del
Servicio de Avalios — USN AVSA del ICONTEC - R.IN.A., asi:

Septiembre 17 de 2.010, Adopciéon modificada (MOD) respecto a la nota de guia de
Valuacion de Bienes Inmuebles del documento de re'ferencia, normas intemacionales de
valuacion séptima edicion 2005,175-194 p.

Guia técnica Sectorial Tlombiana GTS E 01 "Valuacion de bienes inmuebles”, de\

Norma técnica Sectorial %olombiana NTS | 01 “Contenido de informes de Valuacion de
Inmuebles Urbanos” de noviembre 17 de 2.009.

5. MARCO LEGAL DE LA PRUEBA PERICIAL

Cébdigo general del proceso del 1£ de Julio del 2.012, “Por medio de la cual se expiden el cédigo
general del proceso y se dictan oliras disposiciones”; capitulo{VI de la prueba pericial articulo No.
226, expedida por el Congreso de la Republica de Colombia! Ley 1673 del 19 de Julio de 2.013

expedida por el Congreso de la Republica de Colombia.

. v

v

El presente informe valuatorio sirve como prueba pericial y es procedente para verificar
hechos que interesen al proceso donde requiere especiales conocimientos técnicos.

El presente dictamen es rendido por un perito certificado e inscrito como avaluador ante el
Registro Abierto de Avaluadores RAA, bajo la ley 1673 del 19 de Julio de 2.013.

Dictamenes periciales. El cargo o la funcién de pento, cuando el dictamen comprenda
cuestiones técnicas de valuacion, se encomendara al avaluador inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores QRAA) en los términos de la presente ley y cuya especialidad
corresponda a la materia objeto del dictamen.

Manifiesto bajo juramento gue se entiende prestado poq la firma del dictamen, que mi opini6n
es independiente y comesponde a mi real conviccion profesional, el dictamen esta

“acompafiado de los documentos que acreditan mi idoneidad y experiencia como perito.

ja Prnmedad

a1

Carrera 30 A No. 39 -40, Oficina 19, Br. Cen tro,j/illavicencio - Meta Contamos con Avaluadores
: Teléfonos. 3123661758 - 31057 g 712 Certificados por:
Mail: IoA jadepropiedadraizydeavaluos@gmail.com »
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR DONDE SE ENCUENTRAN LAS MEJORAS

6.1 Actividad predominante: |La actividad predominante
residencial, ubicadas en sectores con topografia plana. |
en buen estado de conservacion.

- 6.2 Estratificacion Socioeconé

6.3 Vias importantes del sector: La via mas importante

conduce de! municipio de Villavicencio a Puerto Lépez,

del sector es: rural agropecuario y
a zona presenta vias de facil ingreso

del sector es la via nacional que
via en buen estado de conservacion

avanzando en 32.5 km hasta llegar al centro poblad

bidireccional. Luego en la misma direccion y via Puert
encontrar el porton de acceso a la finca La Carambola.

o de Pompeya, via de doble carril
Lopez se avanza en 18,2 km hasta

6.4 Topografia: la topografia de la fraccion del terreno presenta pendientes entre el 0% y el

3%.
6.5 Servicios publicos: La zona cuenta con red de energia
6.6 Servicios comunales: Fincas campestres.
6.7 Transporte: Buses intermunicipales, colectivos y taxis

horario continuo y ademas por el sector pasan buses
cuenta con servicio de taxis.

rléctrica- :

cubren todo el sector de la Via en
intermunicipales, el resto del sector

Carrera 30 A No. 39 -40, Oficina 19, Br. Centro,
Teléfonos. 3123661758 - 310575

Yillavicencio — Meta
5712

Muil: lonjodepropiedadraizydeavalugs@gmail.com

NIT. 900.750.418-1
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7. DESCRIPCION GENERAL DE LAS MEJORAS
71  AREAS CONSTRUIDAS
' eraiomn |1 |ioes | EDAD |- ESTADODE  {iimg'sren
OSSR | U 484 5) |congnncion YA
VIVIENDA M2 58 9 BUENO 70
7.2 CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION
R “+ 1- MUROS PUERTAS . ot
" ITEM | .ESTRUCTURA| CUBIERTA | - Y. PISOS .Y § -] COCINA BARO | DISTRIBUCION
‘ R "~ "|'ACABADOS| - VENTANAS] - R
ngas B de Teiad Pl ' Enchapado o
L centn, | roameno | moaesy | Ut | S | |02 hebicknes
vigas de estructy arcilaenla | " interioren pequeFr)'ma ' | combos sala-comedor y
amarre enf ot cocina mineral. | madera, " | sanitarios | 1 bafio.
concreto. ) ' fipo corona

Nota: El are fue medida e

LAV AV P , wal

[ PSR N P

n campo al momento de visita de inspeccion ocular, por tanto se
consideran aproximadas ya que no se trata de un levantamiento arquitecténico.

Carrera 30 A No.

Mait: lon

39-40, Oficina 19, Br. Centro, Villavicencio — Meta
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7.3 CARACTERISTICAS DE LOS ANEXOS CONSTRUCTIVOS

| ‘DESCRIPCION

" | cTpAD.

UNIDAD | EDAD | ESTADO

HANGAR

Estructura en pilotes de concreto, columnas en angulo de
1", estructura metalica y cubierta en teja de fibrocemento.

127,31 M2 9 Bueno

PUENTE PLACA
CONCRETO 1

dos lineas de § tubos de concreto de 36” (0,9 )m. @ x
1,05 m.), presentan sus respectivas aletas y muro de
cabecera (sardinel) de ferroconcreto; 5 m. de ancho x
2,65 m. de largo.

Placade concre%i) fundida con malla electrosoldada sobre

1,0; UN 9 Bueno

PUENTE PLACA
CONCRETO 2

dos lineas de 5 tubos de concreto de 36” (0,90

m.), presentan Sus respectivas aletas y muro de
(sardinel) de ferroconcreto; 6,5 m. de ancho x 4
largo.

Placa de concreto
m. X 1,05

00 m. de

fundida con malla electrosoldada sobre

cabecera

1,01 UN 9 Bueno

ACCESO
CARRETEABLE

Terraplenado|y recebado con material petreo, parte
desde el cerramiento de las instalaciones enfforma
paralela al lindero norte y oriental, en longitud de 1.800

m.

1800,0| ML Bueno

POZO
PROFUNDO

con profundidad de 8,0 m. y entubado con tlibo de
concreto de 36" (0,90 m. @ x 1,05 m.), presenta tapa de
concreto, incl e caseta pequeiia con muros yicubierta
en ladrillo prensado pafietado, piso concreto y
electrobomba PEDROLLO de 1,5 HPGT

1,01 GL Bueno

ENRRAMADAS

Bodega: Cubierta en teja de zinc corriente dobre
estructura y columnas de madera rolliza, piso en tierra.
Buen estada. Ponedoras: Cubierta en teja de zinc
corriente sobre estructura y columnas de madera rolliza,
piso en tierra, Regular estado. Gallinero: Cubierta en teja
de zinc corriente sobre estructura y columnas de madera
rolliza.

410 M2 3 Bueno

PORQUERIZA

de zinc corriente sobre cotreas
columnas de PVC rellenas de ¢cemento

Cubierta en teja
en varilla, en 6
reforzadas con 2
cimentacion en concreto, muros a media altura
en ladrillo No. 4 a la vista al exterior, parietados
dos divisiones, cada una con dispensador de agua
(tetero) y compuertas en varilla corrugada.

(0,97 m.)

metdlicas
varillas; piso en cemento riistico, viga de

al interior;

14,01 M2 2 Bueno

Carrera 30 A No.
Teléfonos. 3123661758 - 310575@5 712

139 -40, Oficina 19, Br. Centro, Villavicencio - Meta
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Este equipamiento (cableado, 2 postes de concreto,
INSTALACION | transformador de|15 KVA, herrajes y una luminarja) no ha 10l aL 4 Bueno
ELECTRICA sido cedido a la electrificadora del Meta, segiin '
informacion del solicitante. Buen estado y en s;en/icio.
Metalico, (3,45m. x 1,97 m.) rectangular, de urla sola
hoja construida en tubo redondo de 2" y 2'%", con modulo
PORTON DE central en angulo y malla eslabonada, todo el conjunto 390 M2 5 Bueno
ENTRADA gira en bisagras ancladas y aseguradas a pastes !
metalicos de 4%", presenta puerta para paso peatonal
anexa, en angulo y varilla entorchada (0,70 m. x {1,85 m.).
Alambre de pta. Construidas a 4 hilos amarrados con
gancho de alambre galvanizado a postes de concreto
CERCAS PUA corrientes, fijados cada 2,5 m. con refuerzo de cplumnas 3800,0) ML 9 Bueno
de concreto (0,20x0,20)cada 25 postes en promedio.
CERCAS Eléctricas. A tres cuerdas sobre postes de concreto,
ELECTRICA instalados cada 8 m., en buen estado. 500.0| ML 9 | Bueno
7.4 ESPECIES VEGETALES
e s s DESCRIPCIONT | oo | libn
e e o IDIAMETRO | nenermari || . ESTADO . | CTDAD | UNIDAD:
S [TAVANOT “as) | PENSPADlemosammario | | o
COCOTEROS Grande 0,1 Baja Bueno 5/ UND
MANGOS Grande 0,2 Baja Bueno 31| UND
GUANABANOS Mediano | 0,2 Baja Bueno 6/ UND
GUAYABA Mediano 0,05 Baja Bueno 1| UND
CITRICOS Mediano 0,1 Alta Bueno 48| UND
PLATANO HARTON | Grande 0,2 Baja Bueno 30| UND
ACACIA MANGIUM Grande 04 Alta Bueno 147| UND
CERCA SWINGLIA Alta Bueno 350 ML
PASTO MEJORADO Alta Bueno 20| Has
Carrera 30 A No. 39 -40, Oficina 189, Br. Centro, Villavicencio — Meta Contamos con Avaluadores
Teléfonos. 3123661758 - 3105755712 Certificados por:
Mail: Ionjadepropiedadraizydeavaluas@ mail.com » ‘
Avaiuadores
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7.5 ADECUACION DEL TERRENO

Deszuralada. Realizada a la

Otras adecuaciones y labor

de material, descepada, destronques, entre otros.

Rastreada. Labor posterior

terreno, a fin de emparejario

totalidad del terreno con un bulldozer Caterpillar D-6.

s adicionales. Estan referidas a trabajos como rellenos, cargue

al trabajo del bulldozer efectuada con tractor y rastra a todo el
rompiendo los terrones. 3 pasones por hectarea.

Sistema de Drenajes (Canales). Obra destinada a permitir la mecanizacion y utilizacién de

los terrenos en labores

retroexcavadora, lado mayqg

para una seccion de 1,05
5.260 m.

de ganaderia y agricultu

a. Abiertos mecanicamente con

r de 1,30 m, lado menor de 0,80 m. y 1,0 m. de profundidad,

m3. En buen estado y servicio. Comprende aproximadamente

Reservorios. Abiertos (2) mecanicamente con retroexcav
de 2.000 y 800 m3, con profundidad de 1,0 m.

Nota: La informacion refer

nte a las horas maquina q

adora, se encuentran activos. Areas

ue fueron requeridas para las dos

primeras labores mencionadas en el parrafo anterior y ?l numero de pasones por hectérea
aplicado al terreno fue suministrada por el solicitante, es de anotar que, las labores
adicionales citadas y llevadas a cabo con retroexcavado
| existente en la finca no permite la cuantificacion de las horas

afos y que el paisaje actu
requeridas para ello ni que
horas maquina que fueron
de acuerdo a consultas re

retroexcavadoras de oruga de los modelos citados por el

ra, fueron realizadas hace ya varios

tipo de trabajos se efectuaren. El calculo correspondiente a las

necesarias para la hechura de canales y reservorios se efectuéd

alizadas a operarios, propietarios y técnicos, conocedores de

solicitante, CAT 320 e Hitachi 200.

(22

~
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8.1
8.2

8.3

84

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8. CONS

IDERACIONES GENERALES DEL AVALUO

La estratificacion socioeco

El normal manejo del es
publicos con que dispone

En cuanto a la construccion se destaca: estructura

cubierta en fibrocemento.

Los valores de construccion se toman de manera conju

caracteristicas propias.

Las condiciones de mercado existentes, adoptande

comercial similares para d

acio publico y la completa
| sector de localizacion.

sterminar el valor por metro ¢

nomica definida para este sector del municipio, clasificado rural.

infraestructura rural y de servicios
metalica y de mamposteria, con
hta debido a sus acabados finales y

) informacidn de valor de venta
uadrado en el sector.

El presente aval(o no tiene en cuenta para la determipacion del valor aspectos de orden

juridico de ninguna indole.

articulo 19 decreto 1420 d

De conformidad con el nur%eral 7 del articulo 2° del decr

Economico, el presente avalto tiene vigencia de un afio
este informe, siempre que

valor se conserven.

El avallio efectuado presenta el valor comercial a la fech
condiciones particulares o ¢ircunstancias futuras que pue

la estabilidad del mercado i

El resultado obtenido corresponde al valor comer

equivalentes para compra
normal y abierto.

| 24 de Junio de 1998, expe

las condiciones extrinsecas

nmobiliario de la zona o del mj

dor y vendedor, en forma it

i0 422 de Marzo 8 de 2000 y con el
didos por el Ministerio de Desarrollo
a partir de la fecha de expedicion de
e intrinsecas que puedan afectar el

a de realizacion y en €l no se prevén

smo en particular.

cial en términos razonablemente
re y sin presiones, en un mercado

Carrera 30 A No. 3
Tel,

9 -40, Oficina 19, Br. Centro, Vi{lavicencio -~ Meta
éfonos. 3123661758 - 3105755712

Mail: lonjc

ndepropiedadraizydeavaluos@gmail.com
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DE PROPIEDAD RAIZ Y DE AVALUOS

9. | METODOLOGIA VALUATORIA

Este avallio ha sido solicitado dentro del marco juridico de los decretos 1420 de 1998 y
2150 de 1995, por ello se acude a la resolucion No.| 620 de septiembre 23 de 2.008,
emanadas del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC.

Como el encargo valuatorio corresponde a las mejoras implantadas en el terreno, Se utilizé
el método de costo de reposicion para determinar el valor de las construcciones.

9.1 Meétodo de costo de reposicion:

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallio a partir de estimar
el costo total de la construccion a precios de hoy, de un bien semejante al del objeto de
avallio y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el
valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara I siguiente formula: Ve = (Ct- D) +
Vt.

10. CALCULOS VALOR DE CONSTRUCCION
10.1 METODO COSTO DE REPOCISION:

Teniendo en cuenta que se pueden encontrar diferentes tipos de construcciones y mejoras,
se procedi6é a investigar precios unitarios de los diferentes elementos constructivos que
componen cada construccion o mejora, para ello se tuyo en cuenta la revista construdata
en su edicion N° 178, la guia del constructor de home center, cotizaciones obtenidas en
desarrollo del estudio, cotizaciones aportadas por los mismos interesados, investigacion de
valores de algunos items|en la zona, presupuestos de obra. El célculo del costo de
reposicion para las construcciones y mejoras se hizQ de forma individual, teniendo en
cuenta las caracteristica’} observadas directamente [en el predio en cuanto a tipos,

calidades y cantidades; adicionalmente en el momento de la visita al predio se detallan

aspectos propios, complementarios y/o atipicos.
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El valor por metro cuadrado para la construccion antigua es tomado como referencia del
modelo constructivo multifamiliar vip y el costo total po'r M2 total y el valor por m2 para la
construccién nueva es tomado como referencia el modelo constructivo unifamiliar medio en
su costo directo, cuyas caracteristicas son similares y las més adecuadas para el inmueble
objeto del avalto.

El valor comercial de estas edificaciones se puede determinar, conforme a las técnicas
valuatorias aprobadas y recomendadas por Resoluckién 0620 del 23 de Septiembre de
2008, emanada del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Para las construcciones se aplica el método de cqsto de reposicién, el cual busca
establecer el valor comercial de! bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total para
construir a precios de hby, un bien semejante al Tdel objeto de avallo, restarle la
depreciacion acumulada )'I adicionarle la utilidad el cual se calcula para las diferentes

construcciones existentes en el predio asi:

En la Aplicacion de este método se analizaron los indjcadores de valor que se refieren a
obras con caracteristicas| similares a las que se avalla, con sus respectivos célculos
matematicos y formulas |estadisticas, recomendadasg por la resolucion No. 0620 de
septiembre 23/2008, del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Depreciacion; Es la porcion de la vida dtil que en térm‘nos economicos se debe descontar
al inmueble por el tiempo de uso, por cuanto o que se debe avaluar es la vida remanente
del bien.

El porcentaje (%) a calcular para ser descontado|del valor nuevo tendra que ser
relacionado con el porcentaje de vida y el estado de conservacion basados en las tablas de
Fitto y Corvini, que para ello tenemos:

X= Edad _ x 100
Vida atil

Donde X = (Factor multiplicador) es el valor resultante de dividir la edad del inmueble

(vetustez) por la vida util rﬁultiplicado por 100.

El presente Avallo se h@ré descontando del valor ruevo (Precio oficial), una cantidad
resultante de afectar el valor nuevo por el porcentaje de depreciacion asi:

A=Vn-(Vn*Y)
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Donde: A = Valor del Avaluo
Vn = Valor Nuevo
Y = Porcentaje de Depreciacion

Las construcciones

Por lo tanto el valor comercial de la Construccion a Ja fecha es de:

el VDA | EDADEN | CAL. | poo [VALOR . | 'VALOR | VALOR' | :VALOR
- JTEM . 'EDADY gt | 9 b viba | EsTADO | DEPr REPOSICION - DEP. | FINAL. |ADOPTADO
CASA 70 1286%] 3 |2400%| | $640.000] $153.675| $486.125| §486.000
HANGAR 9 | 70 1286%| 2 | 960%| | $391.019| $37.540| $353479| $353.000
PUENTE
ALCANTARILLA 9 | 50 1800%| 3 |26,80%| $19.200.888 | $5.147.885 | $14.062.003 | $ 14.062.000
PUENTE PLACA
iLies 9 | 50 1800%| 3  |2680%| $28.610.967|$7.667.196 | $20.043.771 | $ 20.944.000
ACCESO
O o ABLE 9 | 50 1800%| 2 |1286% $12.883|  $1.659]  $11.224|  $11.000
ENRRAMADAS 3 | 10 3000%| 2 |2153% $57.595| $12402]  $45.193|  $45.000
POZO PROFUNDO 3 | 10 3000%| 2 |2153%| | $327.445| $70.511| $256.934| §257.000
PORQUERIZA 2 | 50 400%| 2 | 456%| | $204224] $0.320| $194904| $195.000
g“L?ETCATLngN 4 |70 571%| 2 | 548%| $14.500.000| $794.370|$13.705.630 | $13.706.000
PORTONDEENTRADA | 5 | 50 1000%| 2 | 7.80%| ($2272.905| $179.378| $2.093.617| $2.094.000
CERCAS PUA 5 | 20 2500%| 2 | 17.76% $14698| $2610| $12088]  $12.000
CERCAS ELECTRICA 5 20 25,00% 2 17,76% $5.000 $888 $4.112 $4.110
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11.  CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL
OCTUBRE DE 2.019
VALOR
ITEM UND CANT. UNITARIO VALOR TOTAL
CONSTRUCCION |- N R
CASA M2 58,0 $486.000 $28.188.000
ANEXQS. - o w0 - el R R R DR
HANGAR M2 1273 $353.000 $44.936.900
PUENTE PLACA CONCRETO 1 UN 20f $14.062.000 $28.124.000
PUENTE PLACA CONCRETO 2 UN 20| $20.944.000 $41.888.000
ACCESO CARRETEABLE ML 1800,0 $11.000 $19.800.000
ENRRAMADAS M2 41,0 $45.000 $1.845.000
ALJIBE M 8,0 $257.000 $2.056.000
PORQUERIZA M2 14,0 $195.000 $2.730.000
INSTALACION ELECTRICA GL 1,0| $13.706.000 $13.706.000
PORTON DE ENTRADA M2 1,0 $2.094.000 $2.094.000
CERCAS PUA ML 3800,0 $12.000 $45.600.000
CERCAS ELECTRICA ML 500,0 $4.110 $2.055.000
ESPECIES VEGETALES S R R
COCOTERO UN 5,0 $108.219 $541.095
MANGO UN 31,0 $80.667 $2.500.677
GUANABANO UN 6,0 $86.257 $517.542
.| GUAYABA UN 1,0 $59.825 $59.825
CITRICOS UN 48,0 $94.897 $4.555.056
PLATANO UN 30,0 $10.529 $315.870
ACACIA UN 147,0 $94.283 $13.859.601
CERCA VIVA SWGLIA ML 350,0 $32.916 $11.520.600
PASTO Ha 20,0 $1.965.425 $39.308.500
ADECUACION TERRENO b -] N
CANALES (DRENAJE) HORA 11,0 $120.000 $13.320.000
RESERVORIOS HORA 62,0 $120.000 $7.440.000
DESZURALADA HORA 350,0 $120.000 $42.000.000
RASTREADA Ha 100,0 $300.000 $30.000.000
LABORES VARIAS HORA 707,0 $120.000 $84.840.000
VALOR TOTAL $483.801.666
VALOR APROXIMADO AMILES - - $483.800.000
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El valor comercial del presente inmueble, es su valor erl1 un mercado inmobiliario, es decir,
el precio que obtendria en Lina operacion normal de  venta en que ninguna de las partes
esté obligada o apremiada’.

Para obtener el concepto y el valor total del avallo, se realiz6 un analisis de
comportamiento del mercado de inmuebles comparati|vos en la zona, oferta —demanda,
como también en el cruce fe informacion con otros expertos en esta materia y se consuito
con el banco de datos de las Organizaciones Gremlalesi

En el presente avalto no se ha intentado rendir una opinién de tipo juridico, ni cualquier
® otra materia de caracter legal.

SEGUN LOS ANALISIS| DE UNITARIOS Y- LA CORRECTA APLICACION DE LA
DEPRECIACION, SE CERTIFICA QUE EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE
AVALUADO CON LAS CARACTERISTICAS ANTERIORMENTE DESCRITAS ES DE:
CUATROCIENTOS OCHENTA Y TRES MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS
. MONEDA LEGAL ($ 483.800.000.00).

- s T N ELMET
. bR L 167
. DANIEL ALBERTO VALDERRAMA CASTILLO
DIRECTOR DE AVALUOS
RAA-AVAL 1120355330

Matricula RNA - Mi No. 3.%68
MIEMBRO DEL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES DE ASOLONJAS
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12. ANEXOS VALORES UNITARIOS Y ESPECIES VEGETALES
12.1 Cuadro Un unitarios Casa:
PRESUPUESTO DE OBRA CASA
ITEM ACTIVIDAD, UND | CANT. | Vr. UNIT. Valor Pag.
"1 | CIMENTACION - | R F ‘ RN
1,1 | Concreto corriente grava comtn 3,000/PS| m3 || 8,04 $396 270 $3.186.011 | 113
1,2 | Piedra media zonga m3 [[14,68 $41.650 $611.422 | 99
1,3 | Grava mixta m3 112,34 $107.100 $1.321.614 | 98
1,4 | Tabla chapa 30 X 2,0 CM X 2,90 M - Ordinario und 150,00 $22.906 $1 145. 300 143
- 2| INSTALACIONES SANITARIAS .4 NI N s
2,1 | Salida sanitaria ducha Und || 1,0 $68.303 $68 303 277
2,2 | Salida sanitaria lavamanos Und 1,0 $74.454 $74.454 | 278
2,3 | salida sanitaria inodoro Und || 1,0 $99.650 $99.650 | 278
2,4 | salida sanitaria de piso 2" Und |} 1,0 $68.303 $68.303 | 278
=" 3| INSTALACIONES HIDRAULICAS. ~ 1 - IR T R
3,1 | Punto a.f. ducha Und || 1,0 $223.416 $223.416 | 274
3,3 | punto a.f. lavamanos Und || 1,0 $25.602 $25.602 | 275
3,5 | punto a.f. inodoro Und |l 1,0 $24.568 $24 568 275
w4 INSTALACIONES.ELECTRICAS B | T B PR A W RS
4,1 | Acometida electrica de circuito Und 1,0 $211.768 $211 768 262
4,2 | Salida Lampara toma PVC Und || 6,0 $136.396 $818.376 | 267
. 5|PISOS e
5,1 { Alistado de pisos 4 cms, endurecldo M2 || 68,00 - $17.238 $999.804 | 229
" 6 PLACA EN CONCRETO _ j o : N
6,1 | Concreto corriente grava comtn 3,000 PSI m3 || 22,80 $396.270 $9.034.956 | 113
6,2 | Malla electrosoldada XX-159 - 6,00 X 2,35 m und | 5,00 $98.411 $492.055| 97
6,3 | Acero corrugado figurado de 1/4" a 1"|60.000 psi kg || 25,00 $2.440 $61.000| 97
6,4 | Alambre negro No. 17 kg |l 30,00 $2.975 $89.250 [ 97
6,5 | Tabla chapa 30 x 2,0 cm x 2,90 m - ordinario und || 20,00 $22.906 $458.120 | 143
6,6 | Repisa 8 x 4 cm x 2,90 m - ordinario und || 17,79 $11.459 $203.856 | 143
6,7 | Puntilla con cabeza 2" b |} 17,79 $2 100 $37 359 163
- - 7| COLUMNAS . E PR B N
7.1 | Concreto comente grava comun 3, 000 PSI m3 || 15,21 $396 270 $6 027 267 113
7.2 | Barra corrugada G-60 3/8" X6 m und || 15,99 $9.087 $145.301 | 97
7.3 { Acero corrugado figurado de 1/4" a 1"/60.000 psi kg | 20,26 $2.440 $49.434 | 97
7.4 | Alambre negro No. 17 kg |l 20,26 $2.975 $60.274 | 97
7,5 | Tabla chapa 30 x 2,0 cm x 2,90 m - ordinario und | 15,99 $22.906 $366.267 | 143
7.6 | Repisa 8 x 4 cm x 2,90 m - ordinario | und | 14,29 $11.459 $163.749 | 143
7,7 | Durmiente 4 x 4 cm x 2,90 m - ordinarjo und | 20,26 $5.729 $116.070 | 143
7.8 | Puntilla con cabeza 2" Ib 6,86 $2.100 $14 406 163
- 8|BANO A ) :
8,1 | Bafio con acabados Und 1,0 $1.422.884 $1 422 884 197
9| COCINA ) b E
9,1 | Cocina Obra blanca Und 1,0 $680.584 $680 584 202
.10} MAMPOSTERIA Y CUBIERTA i b ' .-
10,1 | Bloque p-h No. 4 tradicional estriado 33 x 11,5 x23 cm Und | 121,05 $1.516 $1 83.512 141
10,2 | Mortero 1:4 M3 5,72 $286.069 $1.636.315| 210
10,3 | Pintura Tipo 2 gal | 22,02 $29.782 $655.800 | 149
10,4 | Teja M2 (| 58,00 $25.183 $1.460.614 | 212
10,5 | Cercha metalica (angulo de 2-1/2") ML { 35,69 $17.948 $640.564 | 147
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11 |'CARPINTERIA METALICA N - A i
11,1 | Marco puerta metalica {lamina 1,00) Und || 2,00 $117.010 $234.020 | 207
11,2 | Puerta en lamina Cold Rolled Cal 16. M2 || 2,00 $204.935 $409.870 | 207
11,3 | Ventana fija vidrio 4 mm Und {| 2,00 $147.840 $295.680 | 171
11,4 | Hora cuadrilla BB con prestaciones HC ||128,50 $19.304 2.480.564 | 66
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $36.298.360
ADMINISTRACION E IMPREVISTOS 20% $7.259.672
VALOR TOTAL DE OBRA $43.558.032
VALOR X M2 $640.559
VALOR X/M2 APROXIMADO A MILES $640.000
Dato tomado de la revista Construdata No. 185
. 12.2 Cuadro Un unitarios Hangar:
PRESUPUESTO CUBIERTA HANGAR
ITEM ACTIVIDAD UND | CANT. [ Vr. UNIT. Valor Pag. |
1 | PLACA EN CONCRETO o - LT N
1,1 | Concreto corriente grava comtn 3,000 PSi m3 0,11 $396.270 $43.590 | 117
1,2 | Malla electrosoldada XX-159 - 6,00 X 2,35 m und | G20 $98.411 $19.682 | 101
1,3 | Acero corrugado figurado de 1/4" a 1" 60.000 psi kg 2,36 $2.202 $5.197 | 101
. 1,4 | Alambre negro No. 17 kg 0,50 $2.975 $1.488 | 101
1,5 | Tabla chapa 30 x 2,0 cm x 2,90 m - prdinario und 0,40 $22.906 $9.162 | 148
1,6 | Repisa 8 x 4 cm x 2,90 m - ordinario| und | 0,20 $11.459 $2.292 | 147
1,7 | Puntilla con cabeza 2" b 0,20 $2.100 $420 | 167
1,8 | Curaseal Blanco gal 0,10 $4.681 $468 | 168
2| ESTRUCTURA -~ » BN S n
2,1 | Repisa8x4cmx2, 90 m- ordlnarlo m 0,50 $11.459 $5.730 | 147
" 3| CUBIERTA’ 1 R A
3,1 | Angulo de 1-1/2" x 6 mts Und | 0,50 $30.868 $15.434 | 152
3,2 | Teja manilit P7, No. 6 und | 8,00 $26.775 | $214.200 | 121
3,3 | Hora cuadrilla AA con prestaciones hc 0,50 $16.375 $8.188 | 74
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $325.849
ADMINISTRACION E IMPREVISTOS 20% $65.170
. VALOR TOTAL DE OBRA X M2 $391.019
Dato tomado de la revista Construdata|No. 182
12.3 Cuadro unitarios puentes:
3 PRESUPUESTO PUENTE 1 LINEA-° -, R
ITEM ACTIVIDAD UND | CANT. Vr UNIT Valor Pag. |
. - 1| PLACA EN CONCRETO K B :
1,1 | Localizaci6n y replanteo m2 | 15,00 $4 242 $63.630
1,2 | Descapote mecanico m2 | 30,00 $11.421 $342.630
1,3 | Excavacién Manual m3 2,00 $20.747 $41.494
1,4 | Excavacion Mecanizca m3 12,00 $13.693 $164.316
1,5 | Suministro m3 5,00 $301.963 $1.509.815
1,6 | Repisa 8 x 4 ¢cm x 2,90 m - ordinario m3 4,32 $541.916 $2.341.077
1,7 | Puntilla con cabeza 2" m3 4,28 $1.173.000 $5.020.440
1,8 | Curaseal Blanco m3 9,60 $560.078 $5.376.749
1,9 | Tablon tradicional rojo de gres Kg | 110,00 $4.174 $459.140
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1,10 | Hora cuadrilla AA con prestaciones | m3 | 13,60 | $50.658 $688.949
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $16.008.240
ADMINISTRACION E IMPREVISTOS 20% $3.201.648
VALOR TQTAL DE OBRA X M2 $19.209.888
c Al ‘PRESUPUESTO PUENTE 2LINEA | -, .~ Vo nd 5
ITEM ACTIVIDAD UND CANT Vr. UNIT. Valor Pag.
1| PLACA EN CONGRETO. © I R O PR (DR
1.1 | Localizacién y replanteo m2 23 00 $4.242 $97.566
1,2 | Descapote mecanico m2 | 38,00 $11.421 $433.998
. 1,3 | Excavacion Manual m3 4,00 $20.747 $82.988
1,4 | Excavaci6n Mecanizca m3 | 20,00 $13.693 $273.860
1,5 | Suministro m3 10,00 $301.963 $3.019.630
1,6 | Repisa 8 x 4 cm x 2,90 m - ordinario m3 6,89 $541.916 $3.733.801
1,7 | Puntilla con cabeza 2" ) m3 6,58 $1.173.000 $7.718.340
1,8 | Curaseal Blanco m3 | 12,48 $560.078 $6.989.773
1,9 | Tablon tradicional rojo de gres Kg | 143,00 $4.174 $596.882
1,10 | Hora cuadrilla AA con prestaciones m3 | 17,68 $50.658 $895.633
. TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $23.842.472
ADMINISTRACION E IMPREVISTOS 20% $4.768.494
VALOR TOTAL DE OBRA X M2 $28.610.967
12.4 Cuadro unitarios acceso carreteabie:
ACCESO CARRETEABLE
ITEM ACTNIDAD UND | CANT. Vi UNIT. Valor
" %/ ACCESO CARRETEABLE - e e e e
| 1,1 | Material de rio (recebo) m3 | 600,00 $31.481 $18.888.600
| 1,2 | Horas de retroexcavadora und 40,00 5100.000 $4.000.000
. 1,3 | Transporte de la maquina und 1,00 $300.000 $300.000
| TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $23.188.600
} VALOR TAQTAL DE OBRA X M2 $12.883
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12.5 Cuadro unitarios acceso ramadas:

PRESUPUESTO
ITEM ACTIVIDAD UND [ CANT. Vr. UNIT. Valor " | Pag. |
"1 |-PLACAEN CONCRETO .. ‘ I N N I R
1,4 | Alambre negro No. 17 kg 0,50 $2.975 $1.488| 101
1,5 | Tabla chapa 30 x 2,0 cm x 2,90 m 4 ordinario und 0,40 $22.906 $9.162 | 148
1,6 | Repisa 8 x 4 cm x 2,90 m - ordinario und 0,20 $11.459 $2.292 | 147
1,7 | Puntilla con cabeza 2" Ib 0,20 $2.100 $420| 167
1,8 | Curaseal Bianco gal 0,10 $4.681 $468 | 168
1,9 | Piso en Ceramica Aruba M2 1,00 $21.850 $21.850 | 155
3 | ESTRUCTURA Y CUBIERTA S oy o - S
3,1 | Cercha metalica (éngulo de 2-1/2") ML 0,50 $17.948 $8.974 | 152
3,2 | Teja Manilit P7 No. 6 M2 1,00 $26.775 $26.775 | 121
3,3 | Hora cuadrilla AA con prestaciones he 1,50 $16.375 $24.563 | 74
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $95.991
ADMINISTRACION E IMPREVISTOS 20% $19.198
VALOR TOTAL DE OBRA X M2 $67.595
Datos tomados de la revista Construdata No. 182
12.6 Cuadro unitarios pozo profundo
- PRESUPUESTO POZO PROFUNDO
ITEM ACTIVIDAD UND | [CANT. [ Vr. UNIT. Valor Pag. |
1 | Excavacién a mano M3 || 1442 $18.428 $265.732 | 270
2 | Concreto coriente grava comtn 3,000 PS| m3 1,20 $396.270 $475.524 | 117
3 | Malla electrosoldada XX-159 -6,00X 2,35 m und 5,38 $98.411 $529.451 | 101
4 | Acero corrugado figurado de 1/4" a[1” 60.000 psi kg 17,50 $2.202 $38.535 | 101
5 | Alambre negro No. 17 kg 21,03 $2.975 $62.564 | 101
6 | Tabla chapa 30 x 2,0 cm x 2,90 m -|ordinario und || 16,82 $22.906 $385.279 { 148
7 | Repisa 8 x4 cm x 2,90 m - ordinario und || 8,41 $11.459 $96.370 | 147
8 | Puntilla con cabeza 2" b 8,41 $2.100 $17.661 | 167
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $1.871.116
ADMINISTRACION E IMPREVISTOS 20% $374.223
VALOR TOTAL DE OBRA $2.245.340
VALOR TOTAL DE OBRA X M2 $327.445
Dato tomado de Ia revista Construdata No. 182
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Teléfonos. 3123661758 - 3105755
Mail: lonjadepropiedadraizydeavaluos@

712
gmail.com

Contamos con Avaluadores
Certificados por:

= TNA
R

RegistroNacionaide
Avaluadores



Al onja

DE PROPIEDAD RAIZ Y DE AVALLIOS N I.I. g 0 ﬂ 75 0 41 8 1
12.7 Cuadro unitarios porqueriza:
L . . - PRESUPUESTO PORQUERIZA L 5
ITEM ACTIVIDAD UND | CANT. | Vr. UNIT. Valor Pag. |
" 1] PLACA EN CONCRETO , B R AN - ) '
1,1 | Concreto corriente grava comiin 3,000 PSI m3 | 0,11 $396.270 $43.590 { 117
1,2 | Malla electrosoldada XX-159 - 6,00 X 2,35 m und 0,08 $98.411 $7.873 | 101
1,3 | Acero corrugado figurado de 1/4" a 1" 60.000 psi kg 2,36 $2.202 $5.197 | 101
1,4 | Alambre negro No. 17 kg | 0,50 $2.975 $1.488 | 101
1,5 [ Tabla chapa 30 x 2,0 cm x 2,90 m -|ordinario und | 0,40 $22.906 $9.162 | 148
1,6 | Repisa 8 x 4 cm x 2,90 m - ordinarig und | 0,20 $11.459 $2.292 | 147
1,7 | Puntilia con cabeza 2" b 0,20 $2.100 $420 | 167
. 1,8 | Curaseal Blanco gal | 0,10 $4.681 $468 | 168
1,9 [ Piso en Ceramica Aruba M2 1,00 $21.850 $21.850 | 155
2 | MAMPOSTERIA B ! : R B )
2,1 | Blogue p-h No. 5 tradicional estriado 33 x 11,5 x23 cm Und | 7,00 $1.306 $9.142 | 145
2,2 | Mortero 1:4 M3 | 0,02 $260.796 $5.216 [ 208
2,3 | Pintura Tipo 2 gal 0,10 $31.782 $3.178 | 154
3 | ESTRUCTURA Y CUBIERTA . ) ) : : ’ ’ LT e
3,1 | Cercha metalica (angulo de 2-1/2") ML 0,50 $17.948 $8.974 | 152
. 3,2 | Teja Manilit P7 No. 6 M2 1,00 $26.775 $26.775 | 121
3,3 | Hora cuadrilla AA con prestaciones he 1,50 $16.375 $24.563 | 74
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $170.187
ADMINISTRACION E IMPREVISTOS 20% $34.037
VALOR TOTAL DE OBRA X M2 $204.224
Datos tomados de la revista Consfrudata No. 182
12.8 Cuadro unitarios portén:
PRESUPUESTO PORTON PRINCIPAL
ITEM ACTIVIDAD UND || CANT. | Vr. UNIT. Valor Pag. |
1] COLUMNAS - L B ) ’ ol . : Yl B
1,1 | Congreto corriente grava comin 3,000 PSI m3 [ 0,09 $396.270 $35.664 | 117
. 1,2 | Barra corrugada G-60 3/8" X 6 m und 0,45 $9.087 $4.088 | 101
1,3 | Acero corrugado figurado de 1/4" @ 1" 60.000 psi kg 0,70 $2.202 $1.541 | 101
1,4 | Alambre negro No. 17 kg 0,70 $2.975 $2.083 | 101
1,5 | Tabla chapa 30 x 2,0 cm x 2,90 m | ordinario und 0,45 $22.906 $10.308 | 148
1,6 | Repisa 8 x 4 cm x 2,90 m - ordinarjo und 0,25 $11.459 $2.865 | 147
1,7 | Durmiente 4 x 4 cm x 2,90 m - ordinario und 0,70 $5.729 $4.010 | 147
1,8 | Puntilla con cabeza 2" Ib 0,30 $2.100 $630 | 167
1,9 | Curaseal Blanco Kg 0,07 $4.681 $328 | 168
. 1,10 | Hora cuadrilla AA con prestaciones hc | 050 $16.375 $8.188 | 74
SUBTOTAL COLUMNAS X ML $69.705
TOTAL COLUMNAS X 11,0 ML $766 758
2 | PORTON METALICO ) : : . L :
2,1 | Bisagras cobre nudo Und 0,50 $5.700 $2 850 139
2,2 | Soldadura elecfrica Kg | 0,10 $49.706 $4.971 | 165
2,3 | Angulo de 1 -1/2" x 6 mts Und 0,50 $30.868 $15.434 | 152
2,4 | Tubo de cerramiento galvanizado 2" Und 1,00 $9.648 $9.648 | 168
2.5 | Anticorrosivo glb 0,10 $41.175 $4.118 | 153
2,6 | Barra lisa cuadrada 1/2"x6 M Und 3,00 $15.425 $46.275| 101
Carrera 30 A No. 139 -40, Oficina 19, Br. Centro, Villavicencio — Meta Contamos con Avaluadores
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2.7 | Hora cuadilla metalica con prestaciones he 0,50 $31.200 $15.600 | 78
TOTAL PORTON METALICO X M2 $98.895
TOTAL PORTON METALICO CON UN AREA DE 11,40 M2 $1.127.404
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA X M2 $1.894.162
ADMINISTRACION E IMPREVISTOS 20% $378.832
VALOR TOTAL DE OBRA $2.272.995
Dato tomado de la revista Construdata No. 182
12.9 Cuadro unitario cerca:
CERCA EN CONCRETQ Y MADERA CON 3 HILOS DE ALAMBRES DE PUA
ITEM ACTIVIDAD UND | CANT. | Vr. UNIT. Valor | Pag. |
1 | Poste para cerca 11 x 11 x 2,3 M {68 Kg) UND| 0,20 $30.987 $6.197 | 158
2| Cerco 8x8cmx2,90M - Ordinario UND | 0,20 $22.906 $4.581 | 147
3 | Alambre de puas CAL 16,5 MLl 3,00 $217 $651| 116
4 | Hora cuadrilla AA con prestaciones hcl| 0,05 $16.375 $819| 74
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA X ML $12.248
ADMINISTRACION E IMPREVISTOS 20% $2.450
VALOR TOTAL DE OBRA X ML $14.698
Dato tomado de la revista Construdata No. 182
12.10 Cuadro de alores de especies vegetales:
DETERMINACION DE VALORES DE ESPECIES VEGETALES
RECIEN SEMBRADA o _ _
2ANOS | 3ANOS ANOS
o ACTIVIDAD 1 ANO A AN 4
EQUIPOS | VALOR
PLANTULA | VALOR SIEMBRA Y/0 |PLANTA INSUMOS SOSTEN
Plixer. PREP. | " sost. | INSUMOS | e oc | ecien | S95T | ymo. || OTROS AL%A(; VALOR
. COSTOS | SEMB.
zg%" DE $5.000 $6.960 $4.500 | $6.307 | $22.767 $4.773 || $4.067 $31.607 | $46.768 | $64.962 | $86.794
MANGO $10.000 | $5.167 | $15.002 $30.168 | $2.833 |  $5.901 |{$19.542 | $22.222 | $80.667 | $102.889 | $125.111 | $125.111
GUANABANA | $15.000 | $5.167 | $15.002 $35.168 | $2.833 |  $6.492 [|$19.542 | $22.222 | $86.257 | $134.512 | $182.767 | $231.023
GUAYABO $2.000 | $5.167 | $15.002 $22.168 [ $2.833 |  $5.901 || $6.700 | $22.222 | $59.825 | $82.047 | $104.270 | $114.697
CITRICOS
mg’;“”A' $15.000 | $5.765 [ $1.538 | $35.090 $57.397 $10.192 $26.103 | $58.603 | $94.857 | $131.192 | $167.487
MANDARINA)
PLATANO $1.200 $1.905 $561 $788 | $4.484 $537 || $508| $5.000 | $10.529 |
ﬁﬂc:'f'G’:UM $1.300 $6.960 $4.500 | $6.307 | $19.067 $1.500 || $1.120 $21.687 | $50.848 | $94.283 | $177.972
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12.11 Cuadro de valor de Pasto por Hectarea:
COSTOS DE ESTABLECIMIENTO DE UNA HA. DE PASTO MEJORADO
ACTIVIDAD UNID. ' CANT. VR. UNIDAD VR.TOTAL
PREPARACION
Rasfra Pase 2 $103.000 $206.000
Rastrillo Pase 1 $90.000 $90.000
Subtotal $296.000 .
SEMILLA
Pasto Kg 7 $33.800 $236.600
. Subtotal $236.600
ENMIENDAS
Cal Dolomita Bulto 20 $6.000 $120.000
Calfos Bulto 20 $6.000 $120.000
Subtotal $240.000
APLICACION
Encaladora Pase 1 $57.400 $57.400
Tractor siembra Pase 1 $57.400 $57.400
Subtotal $114.800
TRANSPORTE
Flete Kt 1707 $75 $128.025
Subtotal $128.025
JORNALES
Equipar encatadora Jomal 2 $28.700 $57.400
Equipar sembradora Jomal 2 $28.700 $57.400
Volear Calfos Jomnal 1 $28.700 $28.700
Subtotal $143.500
CONTROL PLAGAS Y MALEZAS
Control plagas y malezas Global 1 150000 $150.000
Subtotal $150.000
MANTENIMIENTO
Canales y Riego 1 $143.500 $143.500
Calfos Buito 4 $26.400 $105.600
Subtotal $249.100
ADMINISTRACION | | | $57.400
Subtotal $57.400
COSTOS INDIRECTOS | Global | 1 | $350.000 $350.000
TOTAL COSTOS x Ha $1.965.425
12.12 Cerca viva.
RECIEN SEMBRADA
{CTVIDAD 2aRo0s | 3AR0S | 4AROS | SANOS | 6AROS
VALOR VALOR PLANTA
UNIT. Pamgﬁ PREP. S'E:);Rf" INSUMOS||  RECIEN  [VALORXML "‘:{SH‘”O‘_)S l?ﬂ;ﬁ VALOR
PLANT. SEMBRADA
$650 7| sss0 $7000  $35¢ $2.550]  $17.850 $300] | $650] $22.400] $27.180] $32.916] 539.738
Carrera 30 A No.|39 -40, Oficina 19, Br. Centro, Villavicencio — Meta Contamos con Avaluadores
Teléfonos. 3123661758 - 3105755712 Certificados por:
Mail:-lonjadepropiedadraizydeavaluos@gmail.com » m
ReglstroNacionalde
Avaluadores




/AL onjalf

DE PROPIENAD RAIZ Y O AVALUOS

(gl

NIT. 800.750.418-7

13. REGISTRO FOTOGRAFICO

A d x'
3

PUENTE 1Ll

7 =

PUENTE 2 LINEAS

PUENTE 2 LINEAS

Carrera 30 A No. 39 -40, Oficina 19, Br. Centro, Villavicencio — Meta

Mail: lonjadepropiedadraizydeavaluos

Teléfonos. 3123661758 - 3105755712

amail.com

Contamos con Avaluadores
Certificados por:
- '“A‘
lgéi roNacionalde
Avaluadores



/Al o

DE PROPIEDAD RAIZ Y OE AVALUOS

nja i

RED ELECTRICA ENTORNO
Carrera 30 A No.|39 -40, Oficina 19, Br. Centro, Villavicencio ~ Meta Contamos con Avaluadores
Teléfonos. 3123661758 - 3105755712 Certificados por:
Mail: lonjadepropiedadraizydeavaluos@gmail.com » ‘
RegistroNacionalde
Avaluadores




AL onjali

DE PROPIEDAD RAIZ Y DE AVALUGS

el

.
sty

- . i "y

. *‘:“"zrii%%”%”i
= - '&‘L‘ )L‘%F" -t
-

%o
T D

3,
2

Y,

1
N
.

PO

CITRICOS

PLATANO

Carrera 30 A No. 3
Tel

9 -40, Oficina 19, Br. Centro, Villavicencio — Meta
efonos. 3123661758 - 3105755712

Mail: lonjadepropiedadraizydeavaluos@qgmail.com

Contamos con Avaluadores
Certificados por:
B M
gglstrol\!acionalde
Avaluadores



P
°
onja
OE PROPIEDAD RAIZ Y OE AVALUDS | )
TR TIGE T IeAe
Pl e
RESERVAS DE AGUA CANALES
Carrera 30 A No. 39 -40, Oficina 19, Br. Centro, Villavicencio — Meta Contamos con Avaluadores
Teléfonos. 3123661758 - 3105755712 Certificados por:

Mail: lonjadepropiedadraizydeavaluos@gmail.com e ‘

RisNoale

Avaluadores




/AL onjallifimld

DE PROPIEDRD RAIZ Y NE AVALUDS

(49

N1 ol e

NIT. 900.750.418-1

'

1

'

et
3
'

'

'

' Paslo ejo:ado y cerca eléctria l

Carrera 30 A No.
Te
Mail: lon

39 -40, Oficina 19, Br. Centro, V
/éfonos. 3123661758 - 310575!

iadepropiedadraizydeavaluos@qmail.com

illavicencio — Meta Contamos con Avaluadores

5712 Certificados por:

egltroNalonale
Avaluadores




NI'I' 900.750. 418 7

DE PRUPIEI]HD RAIZ Y DE AVALUOS

Lonja

i0; damcha. carreteable recebado cat al y cerca en atambre de pu

Carrera 30 A No. 39 -40, Oficina 19, Br. Centro, Villavicencio — Meta Contamos con Avaluadores
Teléfonos. 3123661758 - 3105755712 Certificados por:
Mail: lonjadepropiedadraizydeavaluos@gmail.com » ‘

RegistroNacionalde
| Avaluadores




(¢

AL onjali;

DE PROPIEDIAD RAIZ Y DE AVALUOS

005 e

NIT. 900.750.418-1

Nt
SIR 24

!
Carrera 30 A No. 39 -40, Oficina 19, Br. Centro, Villavicencio — Meta
Teléfonos. 3123661758 - 3105755712
Mail: lonjadepropiedadraizydeavaluos@gmail.com

N

Contamos con Avaluadores
Certificados por:

oNaclonalde

egi
Avaluadores



OE PROPIEDAD

RAIZ Y DE AVALUOS

Lonja

R

G

[¢
olrY il il el et

NIT. 900.750.418-1

14. DATOS DEL AVALU

DOR

1. Identidad: Daniel Alberto Valderrama Castillo, identificado con cedula de
ciudadania No. 1.120.355.330 dle Granada — Meta.
2. Localizacion: qule 31A # 14A-65 Brr. Cedritos.
Celular: 312 366 1758
avaluosdanielvalderrama@amail.com
3. Profesion: Avaluador profesional, Registro Abierto de Avaluadores RAA AVAL-
1120355330, Registro Nacional de Avaluadores RNA No. 3968, (se
adjunta documentos).
4- Lista de casos en los que he sido designado como perito.
" JUZGADO. " DEMANDANTE 1."] .DEMANDADO - - PROCESO
PRIMERO CIVIL
1 MUNICIPAL DE VILLAVIVIENDA Lmﬁﬁg%ms 2015 - 00553
VILLAVICENCIO
JUZGADO SEGUNDO DE A
2 FAMILIA DE SUGEY PATRICIA SANCHEZ WH‘LIAMI‘]’;ND}MOUZ‘ A“NDEZ 2014-00198
VILLAVICENCIO
JORGE ENRIQUE RIVERA | BERNARDO MARQUEZ
3 MARTIN ALDANA 2017-00056
ANGELA MARCELA ROJAS
. PRADA (REPRESENTANTE | LUIS GABRIEL DIAZ 201200284
LEGAL DEL MENOR JUAN HERRERA. g
EDUARDO DIAZ ROJAS).
’ LUZ ALEJANDRA JUAN FRANCISCO
3 CORREDOR CASTRO PRADA DUARTE 2015-00230
. ROSA DEL CARMEN ALVARO AUGUSTO 2015 - 00394
CAGUENAS MORALES IAGUDELO Y OTROS -
- PIIAN COMUNEROS DEL
7 HERNANDO CALENO 2012-00158
JUZGADO TERCERO CIVIL | %ﬁg sIfj:.SoMKEngﬁg
, DEL CIRCUITO | DESARROLLO ELECTRICO
8 VILLAVICENCIO ‘ SURIA S.AS. SI.O’IKUSOV’I;E{Ig;VIC_IUSY 2018-00058
9 JOSE DE LOS ANGELES RAMON ARMANDO 2016 - 00222
REYES CORREA MARINO RODRIGUEZ ]
AGENCIANACIONAL DE | JOSE ALBERTO GARCIA
10 INFRAESTRUCTURA GUTIERREZ 2015-00073
ANA MERCEDES PRIETO CARMENZA APONTE
1 BARAJAS Y OTROS MENDOZA 2013-00077
ESPERANZA PINEDAPEREZ | [YOLANDA PINEDA
12 YOTOS PEREZ Y OTROS 2018-00120
ABSALON QUINTERO LYM
13 ESPINOZA MEDICAL S.AS 2016-00258
GUILLERMO GOZALEZ JOSE IGNACIO
14 GONZALEZ ECHEVERRY TROCHEZ, | 2018-00068
Carrera 30 A No. 39 -40, Oficina 18, Br. Centro, Villavicencio ~ Meta
Teléfonos. 3123661758 - 3105755712
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PIN de Validacién: b2020ae
Corporacion Aut

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 2

El sefior(a) DANIEL ALBERTO VALDER
1120355330, se encuentra inscrito(a) en el
ha asignado el niimero de avaluador AVAL-

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) DAN

se encuentra Activo y se encuentra inscritg

* Inmuebles Urbanos
¢ Inmuebles Rurales
¢ Inmuebles Especiales
» Magquinaria Fija, Equipos y Maquina

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes cettificaciones de calidad de pe

¢ Certificacién expedida por Lonja de
categoria Inmuebles Urbanos vigent
Avaluadores, en la fecha que se refl

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N

vigente hasta el 31 de Mayo de 202
en el anterior cuadro.

» Certificacion expedida por Registro
vigente hasta el 31 de Mayo de 202
en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro
y Magquinaria Mavil vigente hasta el

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS
VIGENGIA DE ESTE GERTIFICADO Y DIF,

hitps//www.raa.org.co

orreguiador Nacional de Ay
NIT: 900796614-2

Industria y Comercio

RAMA CASTILLO, identificz
Registro Abierto de Avaluado
1120355330.

en las siguientes categorias y

ria Movil

Propiedad Raiz Avaluadores
e hasta el 25 de Agosto de 20
eja en el anterior cuadro.

2, inscrito en el Registro Abier]

Nacional de Avaluadores R.N
2, inscrito en el Registro Abier]

Nacional de Avaluadores R.N

DOCUMENTOS ACA RELAC
ERENTE DE LA VIGENCIA D

Registre Abierto do Avplbadores

Régimen de Transicién Art, 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: VILLAVICENCIO, META

Direccion: CL 31A#14A-55 BR. CEDRITOS
Teléfono: 3123661758
Correo Electrénico: mercadovivienda@gmail.com

raluadores - ANA

D910 de 2016 de la Superintendencia de

ado(a) con la Cédula de ciudadania No.
res, desde el 02 de Octubre de 2017 y se le

NIEL ALBERTO VALDERRAMA CASTILLO
alcances:

rsonas (Norma ISO 17024) y experiencia:

Consiructores de Colombia, en la
21, inscrito en el Registro Abierto de

A, en la categoria Inmuebles Rurales
o de Avaluadores, en la fecha que se refleja

A, en la categorfa Inmuebles Especiales
ode Avaluadores, en la fecha que se refleja

A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos

81 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la
fecha que se refleja en el anterior cuadro.

ONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
E INSCRIPCION EN EL RAA

(4




PIN de Validacion: b20e0ae0

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corpora
es - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
MA CASTILLO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.

Autorregulador Nacional de Avaluado
sefior(a) DANIEL ALBERTO VALDER
1120355330.

El(ia) sefior(a) DANIEL ALBERTO VAL
de registro, asi como con la cuota
Avaluadores - ANA.

i Regintro Alicrto do Avol

hitps:/fwww .raa.org.co

hadoses

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le
escanearlo con un dispositivo mévil u otrg dispositivo lector con accese
aplicacién de digitalizacion de codigo QR gue son gratuitas. La verificaci
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualqui
contenida y la que reporte la verificacidn con el cédigo debe ser
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

El presente certificado se expide en la Rep

ERRAMA CASTILLO se encuentra al dia con el pago sus derechos
e autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de

signé el siguiente cédigo de QR, y puede
) a internet, descargando previamente una
6n también puede efectuarse ingresando el
er inconsistencia entre la informacién aca
nmediatamente reportada a Corporacién

PIN DE VALIDACION

" b20e0aed

Ublica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el

Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Ogtubre del 2019 y tiene vigencia de 30 dias

calendario, contados a partir de la fecha de

expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal




CERTIFICACION EN AVALUOS INMUEBLES RURALES ne | RUR-0720

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA QUE:

DANIEL ALBERTO VALDERRAMA CASTILLO
C.C. 1120355330

R.N.A. 3968

Ha sido certificado y es conforme respecto a'los requisitos de competencia basados
. ...enlanorma y en el esquema de certificacion: : . .

moance | comomaA o v | esouems
. |NsCL 210302012 SENA VRS 1-Preparar | .- ' B

i lavaito dé’acderdo con normdlivaiy T -

. | encargo valuatorio. '

' Ed/DC/OZ Esquema de  certificacion  de
inmuebles Rl‘u_'?lei NCL 210302105 VRS 2 '.'Abli.;'_ai-' personas, caiegona o especialidad de avalios

| metodologias.|  valuatorias  para ge lnmueb‘le .rura_zles.»
... | inmiuebles rurales de acuerdo.- con|- - - | | C
e nq'rma'syleg’isilgcién‘vigenles. T ’ o ] '

-1

Esta certificacién estd'sujeta ia“ que el avaliador mantenga Su competencia conforme
con los requisitos especificados en la norma de competéncia’y en él-esquema de
certiﬂcaciénJ lo cual sera verificado por ellR.N.A,

P B

W v

A s /Y

LUIS ALBERTG ALFONSO ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A. =

Fecha de aprobacién: 01/05/2018
Fecha de vencimiento: 31/0512_722

Todo el contenido dei presente cértificado, es propiedad exclusiva y reservado del R.N.A.
Verifique la validez de 1a informatién a través de la linea 6205023 y nuestra pigina web www.rna org.co
’ Este cenircado deba ser devuelto cuando sea solicitado. ’

Cddigo: RD/FRO2 . . ; . .
‘Version: 3 - ) . L Péagina {1 de-
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Especialidades
=TUNZ07 AVALUOS DE INMUEBLES RURALES
EEOTI0 AVALUOCS DE A:rQUlNARIA

File, TRUPOS Y MAQUINARIA MOVIL

Fecha Vincvuiacion R.N.A
01-05-2018 !
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