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Señor 
JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO - META 
E.                                   S.                                  D. 
 
ASUNTO:       
 
REFERENCIA: 
DEMANDANTE: 
 DEMANDADO:   
 

RECURSO DE REPOSICIÓN EN SUBSIDIO DE APELACIÓN
CONTRA AUTO DEL 30 DE JUNIO DE 2021 
RADICADO No. 50001-31-53-003-2019-00329-00 
ALMACENES ÉXITO S.A. 
ADRIANA MAYERLI NOVOA MOSQUERA  

 
 
SANDINELLY GAVIRIA FAJARDO, identificada como aparece al pie de mi correspondiente
firma, en mi condición de apoderada judicial de la entidad demandante en el proceso de la
referencia y estando dentro del término legal, me permito interponer RECURSO DE
REPOSICIÓN EN SUBSIDIO DE APELACIÓN contra el Auto de fecha 30 de junio de 2021
mediante el cual el despacho profirió orden de seguir adelante con la ejecución, con
fundamento en el artículo 318 y 320 y ss del C. G. del P., el cual me permito sustentar
conforme los siguientes: 

 

 

 

FIRMA JURÍDICA GAVIRIA FAJARDO
S.A.S. 

C:  312 5839669 
F:  321 3023205
M:  firmajuridica@gaviriafajardo.com 
D: Cra 41 No. 19 - 05  Villa María

www.gaviriafajardo.com.co 

Abogados Especializados en Derecho Administrativo, Responsabilidad Fiscal, Contratación Pública, Civil, Comercial, Laboral y

tel:312%205839669
mailto:firmajuridica@gaviriafajardo.com
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Familia. 
  
  

AHORRE   PAPEL Y SALVE UN ARBOL 
Por favor no imprima este correo electrónico a menos que sea necesario 

La información contenida en este e-mail (y anexos) está destinada exclusivamente para el destinatario(s). Cualquier uso de ésta información

por una parte distinta al destinatario(s) está completamente prohibido. La información aquí contenida puede ser de carácter confidencial lo

que obliga la prohibición de divulgación. Si usted no es el destinatario, por favor notifique al remitente y borre este correo electrónico. La

Compañía no garantiza que el uso del correo electrónico en comunicaciones sea completamente seguro  y esté libre  de errores, por lo que no

acepta ninguna responsabilidad por   daños derivados de la utilización del correo electrónico. 



 

 

 

 

Señora 

JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO VILLAVICENCIO - (META) 

E.                      S.                          D. 

 

ASUNTO:        DESIGNACIÓN DE APODERADO JUDICIAL 

DEMANDANTE:   ALMACENES ÉXITO S.A. 

RADICADO:        50001315300320190032900 

 

40.218.806, domiciliada en la ciudad de Villavicencio (Meta), respetuosamente manifiesto a 
su despacho que conforme a lo dispuesto en el artículo 76 del C.G. del P. REVOCO el poder 
otorgado al profesional del derecho JUAN FELIPE GALINDO ACERO, identificado con 

cédula de ciudadanía No. 80.178.679 de Bogotá, portador de la T. P. No.142.575 del C.S de 
la J. y en consecuencia le manifiesto que, confiero PODER especial, amplio y suficiente a la 
Abogada SANDINELLY GAVIRIA FAJARDO, identificada con cédula de ciudadanía No. 

40.444.099 de Villavicencio, portadora de la Tarjeta Profesional 172.801 del C.S. de la J., 
abogada en ejercicio, con domicilio en la ciudad de Villavicencio -Meta, para que asuma mi 
defensa dentro del proceso de la referencia. 

 

Mi apoderada queda especialmente facultada al tenor de lo dispuesto por el artículo 77 del 
Código General del Proceso para retirar, recibir, transigir, desistir, conciliar judicial y 

extrajudicialmente, sustituir, renunciar, reasumir, notificarse, interponer recursos y en 
general ejercer las funciones inherentes al proceso de acuerdo con el mandato conferido, y 
en todas aquellas que estime necesarias para el buen desempeño de su gestión. 

 
Sírvase, por lo tanto, reconocerle personería jurídica a mi apoderada en los términos y para 
los efectos del presente mandato. De conformidad con el ARTÍCULO 5 DEL DECRETO 

806 DEL 4 DE JUNIO DE 2020 mi apoderada recibirá notificaciones en la dirección 
de correo electrónico gerencia@gaviriafajardo.com 

 

Del Señor Juez, 

 

 

___________________________                     

C.C. No. 40.218.806 de Villavicencio 

Acepto, 

 

 

__________________________ 

SANDINELLY GAVIRIA FAJARDO 

C.C. No. 40.444.099 de Villavicencio 

T.P. No. 172.801 del C.S. de la J.   

E-mail: gerencia@gaviriafajardo.com 

DEMANDADO:    ADRIANA MAYERLY NOVOA MOSQUERA

ADRIANA MAYERLY  NOVOA  MOSQUERA, identificada  con  cédula  de  ciudadanía  No.

ADRIANA MAYERLY NOVOA MOSQUERA

E-mail: adriananovoa1@hotmail.com
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Fwd: PODER ADRIANA NOVOA.pdf

Sandinelly Gaviaria <gerencia@gaviriafajardo.com>
Mar 6/07/2021 4:59 PM
Para:  Firma Juridica Gaviria Fajardo <firmajuridica@gaviriafajardo.com>
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---------- Mensaje reenviado ----------

De: adriana novoa mosquera <adriananovoa1@hotmail.com>

Fecha: 6 jul. 2021 4:55 p. m.

Asunto: PODER ADRIANA NOVOA.pdf

Para: Sandinelly Gaviaria <gerencia@gaviriafajardo.com>

Cc: 


Enviado desde mi iPhone
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Señor 
JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO - META 
E.      S.     D. 

 

ASUNTO:       

 
REFERENCIA: 
DEMANDANTE:   

DEMANDADO:     

RECURSO DE REPOSICIÓN EN SUBSIDIO DE APELACIÓN 

CONTRA AUTO DEL 30 DE JUNIO DE 2021 
RADICADO No. 50001-31-53-003-2019-00329-00 
ALMACENES ÉXITO S.A. 

ADRIANA MAYERLI NOVOA MOSQUERA  

 

 

SANDINELLY GAVIRIA FAJARDO, identificada como aparece al pie de mi 

correspondiente firma, en mi condición de apoderada judicial de la entidad 

demandante en el proceso de la referencia y estando dentro del término legal, me 

permito interponer RECURSO DE REPOSICIÓN EN SUBSIDIO DE APELACIÓN 

contra el Auto de fecha 30 de junio de 2021 mediante el cual el despacho profirió 

orden de seguir adelante con la ejecución. Sustento el recurso conforme los siguientes: 

 

ARGUMENTOS FÁCTICOS Y JURÍDICOS 

 

El 05 de noviembre de 2011 la abogada Claudia María Botero Montoya, obrando como 

apoderada especial de ALMACENES ÉXITO S.A. instauró demanda ejecutiva de mayor 

cuantía en contra de mi poderdante ADRIANA MAYERLY NOVOA MOSQUERA, para que 

se librara mandamiento de pago por concepto de cánones de arrendamiento 

adeudados presuntamente por la señora NOVOA, con ocasión al contrato de 

arrendamiento del Local Comercial No. 139 y 140 (hoy 130) ubicado en el Centro 

Comercial VIVA VILLAVICENCIO. 

 

El Contrato de arrendamiento que dio fundamento al presente proceso fue inicialmente 

celebrado por ALMACENES ÉXITO S.A. y la demandada la señora NOVOA el 29 de 

octubre de 2010: 

 

“Entre los suscritos a saber, de una parte, RAFAEL ENRIQUE ESCOBAR YARA, 

mayor de edad, identificado con cédula de ciudadanía No. 79.547.619, obrando 

en calidad de apoderado especial de la sociedad ALMACENES ÉXITO S.A., 

sociedad con domicilio en el municipio de Envigado, legalmente constituida 
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mediante Escritura Pública N° 2782 del 24 de marzo de 1950 otorgada en la 

notaría cuarta de Medellín, identificada con el NIT. 890.900.608-9, sociedad que 

para efectos del presente contrato se llamará LA ARRENDADORA y de la otra, 

NOVOA MOSQUERA ADRIANA MAYERLY mayor de edad, vecina de la ciudad de 

Villavicencio, identificada con la cédula de ciudadanía No. 40.218.206 expedida 

en Villavicencio, obrando en nombre propio, conforme al certificado de matrícula 

de persona natural el cual hace parte integrante de este contrato, que para 

efectos del presente contrato se llamará LA ARRENDATARIA se ha celebrado un 

CONTRATO DE ARRENDAMEINTO COMERCIAL…” 

 

Sin embargo, en el 2017 las partes suscribieron un “OTROSÍ A LOS CONTRATO DE 

ARRENDAMIENTO DE LOS LOCALES 139 Y 140 (HOY 130) DEL CENTRO COMERCIAL 

LA SABANA Y/O VIVA VILLAVICENCIO No. 2010-0651 FIDEICOMISO P.A. VIVA 

VILLAVICENCIO – NOVOA MOSQUERA ADRIANA MAYERLY”, mediante el cual las 

partes acordaron modificar el contrato de arrendamiento No. 2010-1165/2010-0651: 

 
“PRIMERA: EL FIDEICOMISO P.A. VIVA VILLAVICENCIO en calidad de 

arrendador, ALMACENES ÉXITO S.A. en calidad de Administrador Inmobiliario y 

NOVOA MOSQUERA ADRIANA MAYERLY en calidad de Arrendataria, 

suscribieron un Contrato de Arrendamiento Comercial No. 2010-1165/2010-

0651 (en adelante, el “Contrato de Arrendamiento”), en virtud del cual se le 

concedió al Arrendatario el uso y goce del Local Comercial No. 130 (en adelante, 

el “Local”), que forma parte del Centro Comercial Viva Villavicencio, ubicado en 

la Calle 7ª 45-185 de la actual nomenclatura urbana de la ciudad de 

Villavicencio”. 
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Conforme a lo anterior, se colige que a partir de la firma del otrosí cambió el arrendador 

del Contrato, pasando de ALMACENES ÉXITO S.A., que ahora funge como 

Administrador Inmobiliario, al FIDEICOMISO P.A. VIVA VILLAVICENCIO. 

 

El 19 de noviembre de 2019 el Juzgado Tercero Civil del Circuito libró mandamiento 

de pago por la vía Ejecutiva de mayor cuantía a favor de ALMACENES ÉXITO S.A., 

contra ADRIANA MAYERLI NOVOA MOSQUERA. 

 

El 09 de abril de 2021 el Juzgado Tercero Civil del Circuito profirió auto mediante el 

cual dispuso: 

 

“Sería del caso proferir auto que ordene seguir adelante con la ejecución, de no 

ser porque el despacho advierte que Almacenes Éxito S.A. dijo en la demanda 

haber obrado en calidad de administrador inmobiliario de Fideicomiso P.A. Viva 

Villavicencio, sin que medie prueba de ello, por lo que de oficio se ordena a la 

parte demandante para obrar en dicha calidad y que lo habilite para demandar 

en su nombre el recaudo de los cánones aquí reclamados”. 

 

La demandante allegó al proceso el Contrato de administración Inmobiliaria celebrado 

entre el Patrimonio Autónomo Viva Malls (“Contratante”) y Éxito (El “Administrador”): 

 

“Este contrato de servicios de administración Inmobiliaria, es celebrado entre las 

siguientes partes: 

 

1) “KATHERINE PALACIOS SÁNCHEZ, identificado con la cédula de ciudadanía No. 
52.717.898, quien obra en calidad de Representante Legal de HELM 
FIDUCIARIA S.A., sociedad de Servicios Financieros con domicilio principal en 
la ciudad de Bogotá D.C. legalmente constituida mediante Escritura Pública No. 
6128 del 23 de septiembre de 1991, otorgada en la Notaría 18 del Círculo 
Notarial de Bogotá, (…)quien para efectos del presente contrato actúa como 
representante y vocera del Patrimonio Autónomo Viva Malls, constituido 
mediante escritura pública No. 679 del 15 de julio de 2016 otorgada 
por la Notaría 31 del Círculo de Medellín, modificado mediante documento 
privado de fechas 12 de agosto de 2016 y 31 de agosto de 2016” 

 

El 30 de junio de 2021, el Juzgado Tercero Civil del Circuito dispuso: 
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“3. Como quiera que la parte actora dio cumplimiento al requerimiento hecho 

mediante auto de 9 de abril de 2021, y por ser procedente, el despacho se 

pronuncia sobre la continuación de la ejecución, conforme lo dispuesto en el 

artículo 440 Código General del Proceso, en los siguientes términos” 

 

Sin embargo, el auto previamente mencionado debe ser revocado por cuanto en el 

presente proceso se configuró una falta de legitimación en la causa por activa, la cual 

me permito exponer así: 

 

¿El demandante está legitimado para solicitar el pago de los cánones de arrendamiento 

que presuntamente adeuda la demandada, la señora NOVOA MOSQUERA? 

 

Es sabido que el contrato de arrendamiento es aquél en virtud del cual una de las 

partes se obliga a proporcionar a otra el goce de una cosa durante cierto tiempo y ésta 

a pagar como contraprestación por dicho goce. Además, claro es que, en virtud de la 

llamada autonomía de la voluntad y la libertad contractual, el contrato legalmente 

celebrado es ley para las partes, pues las estipulaciones por estas pactadas solo 

pueden ser omitidas por mutuo consentimiento, por decreto judicial o por invalidación 

de lo pactado por comprometer el orden público y a las buenas costumbres. Y, en ese 

orden, la ley otorga el derecho y los medios para compeler a la parte que considera 

ha incumplido el contrato, bien sea solicitado el cumplimiento forzado o la extinción 

del vínculo contractual por tal circunstancia o por los motivos de terminación 

expresamente pactados en el acto. 

 

Así, el ARRENDADOR tendrá el interés legítimo para demandar el cobro de los cánones 

que adeude el arrendatario. A su turno, el ARRENDATARIO podrá constreñir a su 

arrendador para el cumplimiento de sus obligaciones, también, legales y/o 

contractuales. 

 

Conforme a lo dicho, es el arrendador y no otra persona el titular de la relación 

sustancial y el sujeto que debe reclamar los cánones que le adeude el arrendatario del 

bien dado en tenencia. Dicho de otro modo, es quien se encuentra legitimado por 

activa para invocar la correspondiente acción. 
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Al respecto, la Corte Suprema de Justicia ha indicado: 

 

“se define la legitimación en la causa como -un fenómeno que consiste en la 

identidad del demandante con la persona a quien la ley concede el derecho que 

reclama y en la identidad del demandado con persona frente a la cual se puede 

exigir la obligación correlativa”.1 

 

De igual forma, frente a la FALTA DE LEGITIMACIÓN EN LA CAUSA se ha precisado: 

 

“… la facultad que surge del derecho sustancial y que debe tener determinadas 

personas, para formular o contradecir respecto de determinado derecho 

subjetivo sustancial sobre el cual versa la pretensión que es objeto del proceso. 

 

Dicho de otro modo, la legitimación activa corresponde al demandante y a las 

personas que posteriormente intervengan para defender su causa. 

 

Ahora bien, la falta de esta en el sujeto activo, es decir en el DEMANDANTE, al 

ser un presupuesto de prosperidad de la pretensión, conlleva a que se 

nieguen sus súplicas.”2 

 

Así mismo, en sentencia SC2642-2015 del 10 de marzo de 2015, radicado N° 11001-

31-03-030-1993-05281-01, Magistrado Ponente JESUS VALL DE RUTEN RUIZ, se 

precisó: 

 

“La legitimación en la causa es cuestión propia del derecho sustancial y no del 

procesal, en cuanto concierne con una de las condiciones de prosperidad de la 

pretensión debatida en el litigio y no en los requisitos indispensables para la 

integración y desarrollo válido de éste, motivo por el cual su ausencia 

desemboca irremediablemente en sentencia desestimatoria debido a que quien 

reclama el derecho no es su titular o porque lo exige ante quien no es el llamado 

a contradecirlo. 

 

 
1 CSJ. Sentencia 4 de diciembre de 1981 
2 CSJ. SC1182-2016, Rad No. 54001-31-03-003-2008-00064-01 M.P. Ariel Salazar 
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Por lo cual, menester es concluir que quien acude a la tutela jurisdiccional, para 

el éxito de su pretensión, debe tener facultad para demandar, es decir, ser el 

sujeto a quien la ley, le ha otorgado tal prerrogativa para “disputar el derecho 

debatido ante la jurisdicción”, ora por su calidad en la relación sustancial 

debatida en el proceso, bien porque pese a no haber intervenido en ella, tiene 

un interés jurídico que le permite deprecar la acción respectiva; circunstancia 

fáctica que se predica también del llamado a soportar la pretensión.” 

 

En conclusión, quien acude a la jurisdicción para el éxito de su pretensión, debe tener 

por ley sustancial la facultad para demandar, es decir, ser el sujeto que por designación 

legal puede rebatir el derecho objeto de litigio, por su calidad en la relación sustancial. 

 

En el presente caso se advierte que el demandante ALMACENES ÉXITO S.A. no funge 

como arrendador del inmueble del Local 130 del Centro Comercial Viva Villavicencio, 

pues con ocasión del otrosí celebrado al contrato inicial, dicha calidad la ostenta el 

FIDEICOMISO PATRIMONIO AUTÓNOMO VIVA VILLAVICENCIO, quien actúa a través 

de su vocera y administradora FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD 

FIDUCIARIA, siendo ALMACENES ÉXITO S.A. el administrador inmobiliario. De manera 

que el demandante NO PODÍA pedir para sí el cobro de los cánones que presuntamente 

adeuda mi poderdante. 

 

De igual forma, pese al requerimiento del Juzgado de allegar el Contrato de 

Administración en virtud del cual fundamenta su legitimación, encuentra la suscrita 

que el mismo NO corresponde al Contrato requerido, toda vez que como se adujo 

previamente la demandante allegó al proceso el Contrato de administración 

Inmobiliaria celebrado entre el Patrimonio Autónomo Viva Malls (“Contratante”) 

y Éxito (El “Administrador”), aún cuando expresamente en el otrosí la identificación del 

arrendador es FIDEICOMISO P.A. VIVA VILLAVICENCIO. 

 

Así mismo, en la identificación de las partes del referido contrato, se consagró: “quien 

para efectos del presente contrato actúa como representante y vocera del Patrimonio 

Autónomo Viva Malls, constituido mediante escritura pública No. 679 del 15 

de julio de 2016 otorgada por la Notaría 31 del Círculo de Medellín, 

modificado mediante documento privado de fechas 12 de agosto de 2016 y 31 de 

agosto de 2016” 
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No obstante, el Fideicomiso P.A. VIVA VILLAVICENCIO, identificado con NIT. 

830.054.539-0 fue constituido a través de la Escritura Pública No. 1461 del 23 de mayo 

de 2013, por medio de la cual se constituye Fiducia Mercantil Inmobiliaria de 

Administración y pagos, como prueba de esto se aporta la escritura en mención y se 

transcribe la segunda consideración: 

 

“Que para el desarrollo y operación del PROYECTO los FIDEICOMITENTES 

previeron la constitución de un patrimonio autónomo en virtud del cual la 

FIDUCIARIA, como vocera del FIDEICOMISO: 

(i) Comparezca a recibir a título de aporte, ostente la titularidad jurídica y 
administre los INMUEBLES. 

(ii) Administre los recursos destinados a la construcción del PROYECTO, 
(iii) Administre los bienes resultantes del PROYECTO, 
(iv) Administre los recursos provenientes de la explotación 

económica del PROYECTO, de conformidad con lo establecido en 
el presente contrato.” 

 

Conforme a lo anterior, y en virtud de la cláusula primera de la Escritura Pública No. 

1461 del 23 de mayo de 2013, numeral 13° se estipuló: 

13. FIDEICOMISO: Corresponde al vehículo fiduciario que por medio del 

presente contrato se reglamenta, el cual se denominará FIDEICOMISO P.A. 

VIVA VILLAVICENCIO, se identificará tributariamente con el NIT 830.054.539-0 

y actuará con plenos efectos jurídicos frente a los FIDEICOMITENTES y ante 

terceros, mediante vocería que del mismo ejerza la FIDUCIARIA. 

15. FIDEICOMITENTE ÉXITO: Lo es la sociedad ALMACENES ÉXITO S.A., quien 

en su calidad de FIDEICOMITENTE ejercerá las actividades de gerencia y 

comercialización y administración y gestión inmobiliaria irrevocable del 

PROYECTO mediante los contratos de prestación de servicios que 

suscribirá con el FIDEICOMISO. 

De igual forma, la cláusula primera de la Escritura Publica No. 1461 de 2013 señala en 

el numeral quinto: 
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“5. CÁNONES: Hace referencia a las rentas mensuales y demás derechos, 

privilegios y beneficios de orden económico o patrimonial que tiene derecho 

a recibir el FIDEICOMISO como arrendador de los LOCALES, según lo 

establecido en los CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO. Los CÁNONES 

deberán ser consignados por los ARRENDATARIOS directamente en 

las cuentas bancarias del FIDEICOMISO. 

Situación que puede acreditarse al revisar las facturas de arrendamiento, las cuales 

son expedidas por el arrendador, es decir, EL FIDEICOMISO P.A. VIVA 

VILLAVICENCIO.
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Por todo lo expuesto, se puede concluir que la demandante NO CUMPLIÓ con la carga 

procesal impuesta por el juzgado el 9 de abril de 2021, ya que No allegó el convenio 

suscrito con el FIDEICOMISO P.A. VIVA VILLAVICENCIO para obrar en dicha calidad y 

que LO HABILITE para demandar en su nombre el recaudo de los cánones 

reclamados. 

Es menester recordarle al despacho que el demandante está reclamando para sí los 

presuntos cánones adeudados y en ningún momento ha señalado obrar en 

representación del FIDEICOMISO P.A. VIVA VILLAVICENCIO. 

Así las cosas, y en atención al contrato de arrendamiento objeto de esta litis, se tiene 

que ALMACENES ÉXITO S.A. no funge como arrendador y no cuenta con facultades 

para pedir en nombre del PATRIMONIO AUTÓNOMO, la terminación de dicho vínculo, 

lo que se traduce en que no cuenta con legitimación en la causa para demandar a la 

señora ADRIANA MAYERLY NOVOA MOSQUERA, debiéndose entonces revocar la 

decisión proferida el 30 de junio de 2021. 

 

PETICIONES 

 

De conformidad con lo manifestado anteriormente, solicito respetuosamente a este 

despacho se sirva: 

 

PRIMERO: Revocar el Auto del 30 de junio de 2021 que “…ordenó seguir adelante la 

ejecución en contra de ADRIANA MAYERLI NOVOA MOSQUERA…" 

 

SEGUNDO: Que declare la falta de legitimación en la causa por activa y, en 

consecuencia, NEGAR las pretensiones de la demanda. 

 

TERCERO: Que, en caso de no prosperar este recurso de reposición, el expediente 

sea enviado al superior jerárquico competente para que RESUELVA el recurso de 

APELACIÓN de conformidad con el artículo 320 y ss. del C.G. del P. 

 

 

PRUEBAS 
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Solicito que tenga por tales, las actuaciones que obran en el expediente del proceso 

de la referencia y las siguientes: 

- Escritura Pública No. 1461 del 23 de mayo de 2013. 

 

ANEXOS 

Me permito adjuntar poder conferido a través de mensaje de datos y los documentos 

relacionados como pruebas. 

 

FUNDAMENTOS DE DERECHO 

 

Fundo el recurso en lo preceptuado en los artículos 291, 292, 318, 319, 320 y ss., 422 

y ss. de la Ley 1564 de 2012 –Código General del Proceso-. 

 

NOTIFICACIONES 

 

Las recibiré en la secretaria de su despacho o en la Carrera 41 No. 19 - 05, Villavicencio 

– Meta. Celular: 312 583 96 69. Correo electrónico: firmajuridica@gaviriafajardo.com 

 

Atentamente, 

 

 

_____________________________ 
SANDINELLY GAVIRIA FAJARDO 

C.C. No. 40.444.099 de Villavicencio 
T.P. No. 172.801 del C.S. de la J. 


