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Serior
JUEZ (3) CIVIL DEL CIRCUITO
Villavicencio

REF EJECUTIVO SINGULAR DE BANCOLOMBIA S.A. CONTRA
GARCIA VELEZ Y ASOCIADOS S EN CY OTRA
EXP 50001315300320170033800

Como apoderado de la parte actora en el proceso de la referencia, en uso de las tecnologias de
comunicacion, conforme al articulo 103 del C.G.P.,me permito allegar los avaliios comerciales de los
inmuebles identificados con las matriculas No. 230-132649, 230-132611 y 230-132614.

Igualmente me permito allegar el recibo de pago de impuesto predial, donde consta el valor del avaliio
catastral, de los predios antes citados, para el ario 2021.

Anexo: Memorial allegando avaliios en 1 folio.
Awvaliios comerciales en 62 folios.
Documentos correspondientes al perito valuador en 20 folios.
Recibo de pago de impuesto predial en 6 folios.

Para verificar la autenticidad de este memorial, se envia desde el e-mail registrado en la Unidad de
Registro Nacional de Abogados: geperez59@yahoo.es

Del sefior Juez,

GERMAN ALFONSO PEREZ SALCEDO
C.C. No. 19.343.775 de Bogotd
T.P. No. 35.851 del C.S.].
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Sefior

JUEZ (3) CIVIL DEL CIRCUITO
Villavicencio

REF EJECUTIVO SINGULAR DE BANCOLOMBIA S.A. CONTRA
GARCIA VELEZ Y ASOCIADOS SEN C Y OTRA
EXP 50001315300320170033800

Como apoderado de la parte actora en el proceso de la referencia, el avaliio comercial de los
inmuebles a saber:

- 230-132649 por valor de $ 28.800.000.
- 230-132611 por valor de $ 28.800.000.
- 230-132614 por valor de $ 28.800.000

Sirvase correr traslado.

Igualmente me permito allegar el recibo de pago de impuesto predial, donde consta el valor
del avaliio catastral, de los predios antes citados, para el afio 2021.

Anexo: Avaliios comerciales en 62 folios.
Documentos correspondientes al perito valuador en 20 folios.
Recibo de pago de impuesto predial en 6 folios.

Para verificar la autenticidad de este memorial, se envia desde el e-mail registrado en la
Unidad de Registro Nacional de Abogades: geperez59@yahoo.es

Del sefior Juez,
' \

A~
GERMAN ALFONSO PEREZ SALCED
C.C. No. 19.343.775 {le Bogotd

T.P. No. 35.851 del 0.5,
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

Villavicencio, Agosto del 2021

DOCTOR

GERMAN ALFONSO PEREZ SALCEDO

Atendiendo su amable solicitud, me permito adjuntar el documento que tiene el
informe de valuacion de los predios con la siguientes matriculas inmobiliarias:
No. 230-132612, 230-132649, Y 230-132611 ubicados la ciudad de

Villavicencio, departamento del Meta.

Respecto del Articulo 226 del Capitulo VI correspondiente a la prueba pericial
declaro lo siguiente:

1. Bajo la gravedad de juramento, declaro que el avalio que aqui presento
es independiente y corresponde a mi real saber y entender y a mi
conviccion profesional.

2. El informe es claro, preciso, exhaustivo y detallado y en él se explican
los fundamentos técnicos como fue elaborado de acuerdo a los
parametros que establece la resolucion 620 del 2008 del IGAC.

3. Los documentos necesarios para sustentar el informe se encuentran en el
cuerpo de la demanda y sus anexos.

4. Mis datos de ubicacion y profesionales son los siguientes:

Nombre: JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
Identificacion: C.C No. 19.316.868 de Bogota
Direccion: Calle 16 No. 43d-23

Barrio: Buque

Teléfono celular: 3153262163

E-mail: juliocepedam@hotmail.com
Profesion: Avaluador

Auxiliar de la Justicia desde hace 25 afios

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com
Celular: 3153262163
Villavicencio
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

5. A continuacion relaciono algunos de los avaltos en los que he actuado
como auxiliar de la justicia.

Meta

Carrasco

JUZGADO PROCESO | NUMERO DEMANDANTE | DEMANDADO
Juzgado servidumbre | 2014-00058- | METAPETROLE | Roberto Enciso
promiscuo 00 UM CORP Quevedo y
Municipal de Edelmira Garay
Puerto Gaitan

Meta

Juez cuarto civil | proceso de | 50001310300 | Blanca Yamile | José Nicolas
del circuito | pertenencia | 4- 2011- | Cortes Gutiérrez y | Pabdn Cuellar
Villavicencio- 00468-00 otros

Meta

Juzgado primero

promiscuo de | Proceso 2012—- 00278 | Ana lucia Vasquez | Liberto

Puerto Lopez | Divisorio Lombana Guataquira nieto
Meta

Juzgado tercero | Proceso de | 50001310300 | Alda lucia Guzman | Herederos

civil del circuito | pertenencia | 3- 2011- | de portillo y Jaime | determinados de
de Villavicencio 00295-00 del Portillo | Inés Hernandez

de

Cesareo Rincon

Rincon,

Hernandez y

otros.

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com

Celular: 3153262163

Villavicencio




JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

Juzgado Quinto | Proceso 2016-000246 | Franklin Luz Mila
Civil del circuito | divisorio Hernandez Hernandez
Villavicencio- Hernandez Hernandez y
Meta otros

Juzgado primero | Hipotecario | 2006-00047- | Bancolombia Leonel Antonio
Civil del Circuito 00 Aguilera

de Villavicencio

6. Que si he sido designado en procesos anteriores 0 en curso ni por las
partes, ni por sus apoderados.
7. Declaro que no me encuentro incurso en las causales contenidas en el Art.
50 del codigo general del proceso, en lo pertinente.
8. También declaro que estoy dispuesto en el momento en que el Sefior Juez
requiera mi presencia en la audiencia publica para ampliar, aclarar o
sustentar respecto al presente avaluo.
9. Como valuador manifiesto que no tengo ningun interés en el bien
inmueble objeto del presente estudio.

Atentamente,

JULIO CESAR CEPEDA MATEUS

CC No 19.316.868.de Bogota

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com

Celular: 3153262163
Villavicencio




JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

AVALUO
No. 1623

INMUEBLE URBANO LOTE 9
BARRIO SAN ANTONIO
VILLAVICENCIO (META)

SOLICITANTES: DOCTOR GERMAN PEREZ

PROPIETARIOS: GARCIA VELEZ Y ASOCIADQOS SOCIEDAD EN
COMANDITA SIMPLE

REALIZADO POR

JULIO CESAR CEPEDA MATEUS

AGOSTO DE 2021 - Meta

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com
Celular: 3153262163
Villavicencio



JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

1. METODOLOGIA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en referencia, se visitd
formalmente con el propdsito de realizar el correspondiente analisis en el sector
donde se localiza y dentro de este proceso se tuvieron presentes los siguientes
aspectos:

1.1- FACTORES DE CARACTER GENERAL:

Se identificaron todos los factores, tanto del inmueble como del sector, que
permiten determinar los procesos de valorizacién o desvalorizacion y que
inciden sobre el inmueble en estudio

1.2- FACTORES DE CARACTER ESPECIFICO:

Permiten conocer y analizar los aspectos especificos del terreno con la
edificacion relacionados con la estructura, si es que la tiene, disponibilidad
de servicios, el estado de conservacion y otros aspectos inherentes a las areas
mas significativas

1.3- FACTORES DE CARACTER PROFESIONAL:

El estudio se compone de evaluaciones de tipo objetivo y medible ademas
de subjetivos del avaluador basados en la experiencia, en el conocimiento
del mercado y en las diferentes perspectivas de la zona, los cuales son de
vital importancia en la calificacion y descripcion de detalles.

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com
Celular: 3153262163
Villavicencio



JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

2. MEMORIA DESCRIPTIVA

FECHA DE VISITA: JUNIO DE 2021

FECHA DE INFORME: AGOSTO DEL 2021

SOLICITANTE: DOCTOR GERMAN PEREZ SALCEDO
PROPIETARIOS: GARCIA VELEZ Y ASOCIADOS SOCIEDAD EN
COMANDITA SIMPLE

CLASIFICACION DEL SUELO: URBANO

TIPO DE INMUEBLE: LOTE

3. INFORMACION DEL INMUEBLE
3.1 LOCALIZACION DEL PREDIO:
Pais: Colombia

Departamento: Meta
Municipio: Villavicencio
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Imagen 1. Ubicacién del municipio en donde se encuentra el predio. Fuente: pagina uniminuto.

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com
Celular: 3153262163
Villavicencio



JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

DIRRECCION: Calle 19 A# 41 A -35 ESTE SM3 MZ 13 lote 9 segun
certificado de tradicion
Barrio: ciudadela San Antonio

Coordenadas Lat: 04° 07 34,35 Lng: -073° 33" 50,32"
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Imagen 2. Ubicacion del predio. Fuente: Geoportal del IGAC.

3.2 VECINDARIO:

El predio se encuentra ubicado en el barrio san Antonio en la ciudad de
Villavicencio. Se encuentra en una zona residencial cerca de colegios,
restaurantes, iglesias y otros establecimientos.

3.3 SERVICIOS:

ACUEDUCTO Sl
ALCANTARILLADO Sl
ENERGIA Sl.
GAS DOMICILIARIO Si

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com
Celular: 3153262163
Villavicencio



JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

3.4 VIAS DE ACCESO

..'
CRR LB
) N 2a

Imagen 3. Vias de acceso al inmueble. Fuente: Google maps.

DEL SECTOR: carrera 42 este
DEL PREDIO: Calle 19 A
TRANSPORTE: Vehicular de todo tipo

3.5 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Se trata de un lote ubicado en una zona residencial el cual queda sobre un
callejon. Cuenta con acceso a todos los servicios publicos.
Area del terreno: 72 m?

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com
Celular: 3153262163
Villavicencio



JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

3.6 USO DEL SUELO

CONVENCIONES GENERALES

AN Vias E+] Dique Guatiquia N Drenajes
N Via Departamental ﬂ:;l Centros Poblados T Banco de Arena
N Via Nacional ' Pistas Aeropuertos Limite Manzanas
<> Tunel Buenavista <524 Suelo de Proteccion ' Limite Villavicencio
(fb Humedales Identificados
CONVENCIONES ESPECIFICAS
* Suelo de Expansion Urbana Suelo Urbano
E Franja de Manejo Ambiental (FMA) * Parques y Zonas Verdes
e Franja de Proteccion Hidrica (FPH) djf8 Sujeto a Plan de Manejo
:P Sujeto a Compeqsacion Ambiental ' Reserva para la Provision
* Suelo de Expansion Para de Espacio Publico

Desarrollo Concertado

Imagen 4. Uso del suelo segun el POT de Villavicencio.

El predio se encuentra en suelo urbano ( centros poblados).

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com
Celular: 3153262163
Villavicencio
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

CONVENCIONES GENERALES

CONVENCIONES ESPECIFICAS

i  Areade Actividad Intensiva A.A.l. ¥  Area de Actividad Limitada A.A.L.
Area de Actividad Moderada A.AM. Dotacional
Area de Actividad Residencial A.A.R. @ Suelo de Proteccion

NS Vias B Digue Guatiquia U Drenajes

N Via Departamental rl? Centros Poblados Banco de Arena

~N Via Nacional L o Pistas Aeropuertos '~ Humedales Identificados
<> Tanel Buenavista 4770  Suelo de Proteccion /4 Funcion Amortiguadora

Imagen 5. Uso del suelo segun el POT de Villavicencio.

El predio se encuentra en area de actividad residencial.

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com
Celular: 3153262163
Villavicencio
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

4. ASPECTO JURIDICO

Matricula Inmobiliaria: 230-132649
Cadigo predial Nacional: 500010107000010860009000000000
Cadigo predial: 50001010710860009000

Documento suministrados y recolectados
e Certificado de tradicion y libertad
5. LINDEROS

Los linderos se encuentran descritos en la escritura pablica No. 614 del 26 de
abril de 2004 notaria cuarta de Villavicencio.

6. HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD: En el
sector no se evidencian elementos o problemas ambientales derivados de
descarga de aguas residuales, residuos sélidos contaminantes, desechos vy
basuras, entre otros.

SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES: El predio
no esta afectado por ningun tipo de servidumbre de transito, activa o pasiva, ni
por efectos de una obra publica; no se evidencian trazados para la ampliacion
de vias que puedan afectarlo.

SEGURIDAD: La zona en general no reviste situaciones de inseguridad para
los inmuebles, los moradores, residentes y la poblacion flotante.

PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS: En la zona no se registran
problematicas de grupos o pandillas que suelen perturbar la tranquilidad y
repercutir en el valor de mercado de los bienes inmuebles existentes.

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com
Celular: 3153262163

Villavicencio
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

7. CONSIDERACIONES FINALES.

Ademas de las caracteristicas mas relevantes expuestas en el presente informe,
para la determinacién del justiprecio comercial del inmueble se tomaron en
cuenta los siguientes factores:

7.1 COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA'Y LA DEMANDA
La oferta y la demanda para este tipo de Inmuebles es media por la
ubicacidn y caracteristicas de la zona.

7.2 SITUACION DE ORDEN PUBLICO DE LA ZONA
Normal

7.3 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION
Sector de excelente desarrollo.

8. AVALUO

8.1 Normatividad y métodos valuatorios

De acuerdo a lo establecido en el Decreto 1420 de 1998 expedido por los
ministerios de Hacienda y Desarrollo, y reglamentado mediante la Resolucion
620 de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC; los
métodos definidos para determinar el valor comercial de un inmueble, son los
relacionados a continuacion:

e Meétodo de comparacién o de mercado

e M¢todo de capitalizacion de rentas o ingresos
e Método de costo de reposicion

e Método residual o potencial de desarrollo

Cada uno de estos metodos presenta unas condiciones y Procedimientos
especificos donde su campo de aplicacion depende del inmueble a avaluar, las
caracteristicas del mismo y el objetivo del avalto, cumpliendo con los requisitos
y desarrollando la metodologia respectiva de manera profesional y ética.

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com
Celular: 3153262163

Villavicencio
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

8.2 Métodos Utilizados

Método de comparacion o de mercado de la resolucion 620 del 2008 del
IGAC.

Articulo 1°.- Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Articulo 10°.- Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la
realizacion del avalio se acuda a informacion de ofertas y/o transacciones, es
necesario que en la presentacion del avalto se haga mencion explicita del medio
del cual se obtuvo la informacion y la fecha de publicacion, ademas de otros
factores que permitan su identificacion posterior.

Articulo 11°.- En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de
renta producto de la aplicacion de los métodos valuatorios, la encuesta no podra
ser tenida en cuenta para la estimacion del valor medio a asignar. Para tal fin es
necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la media
aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesario
calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de
variacion .Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) 6 a menos
(-) 7,5%, la media obtenida se podra adoptar como el méas probable valor
asignable al bien. Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) 6
a menos (-) 7,5%; no es conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario
es necesario reforzar el nimero de puntos de investigacion con el fin de mejorar
la representatividad del valor medio encontrado.

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com
Celular: 3153262163

Villavicencio
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS

PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

8.3 Calculo del valor del terreno

Tabla 1. Ofertas para calcular el valor del metro cuadrado del terreno.

METODO DE COMPARACION DE MERCADO PARA CALCULO DEL VALOR DEL
TERRENO
Fecha Nombre Teléfono Valor terreno Valor m2
Junio del www.fincaraiz.com.co 3118433829 | $ 32.000.000 | $ 444.444
2021 www.fincaraiz.com.co 3219640334 | $ 30.000.000 | $ 416.667
www.fincaraiz.com.co 3118843394 | $ 30.000.000 | $ 402.778
www.fincaraiz.com.co 3228912768 | $ 28.000.000 | $ 388.889
Media $ 413.194
Desviacion
Estandar 23719,79344
Coeficiente
de variacion. 5,74%
Limite
superior $ 436.914
Limite
inferior $ 389.475
Valor
adoptado $ 400.000
Area 72
Valor total $ 28.800.000

Nota: Por las caracteristicas particulares del bien y para efectos de establecer su
valor comercial, se empled para hallar el valor comercial del terreno el método
de comparacién o de mercado de la resolucion 620 del 2008 articulos 1y 10y
11 del IGAC teniendo en cuenta esto nos dio un promedio como valor optimo
la suma de $ 400.000 por metro cuadrado para un valor total del terreno de

$28.800.000

8.4 Descripcion de la memoria de los célculos

Para la realizacion del avalto y teniendo en cuenta que el inmueble adelantd el
siguiente procedimiento segun los métodos seleccionados:

Celular: 3153262163
Villavicencio

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

Determinacion del valor del terreno

Se llevé a cabo la investigacion de mercado de inmuebles de uso similar o
comparable en la zona definida bajo el criterio de localizacion, forma, estrato
socioecondmico, uso, densidades y reglamentacion urbana similar; a cabo a fin
de establecer el valor de suelo en la zona donde se encuentra el inmueble.
Producto de esta labor se incluyeron 4 muestras obtenidas de inmuebles en
venta tomadas directamente en el sector, con las ofertas que se tomaron se
realizaron los calculos matematicos estadisticos para determinar el valor
comercial méas probable del suelo. Conforme a los célculos realizados segun lo
definido en el Capitulo VII de la Resolucion 620 de 2008 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi — IGAC, llevando a cabo el analisis de los
resultados obtenidos y verificando que se cumple con los criterios de validacion
definidos en el articulo 11 de la citada norma.

Los datos estudiados y analizados, asi como los resultados obtenidos se
relacionan en la Tabla 1. El valor total del lote se obtuvo multiplicando el area
del lote por el valor promedio por metro cuadrado obtenido anteriormente.

Resultados obtenidos
Producto del andlisis se obtuvieron los resultados presentados a continuacion y

que establecen el valor mas probable del inmueble objeto del estudio para la
fecha de realizacién del mismo.

Descripcion Area Valor Total
Terreno 72 m2 $ 28.800.000
TOTAL $ 28.800.000

9. VIGENCIA DEL AVALUO

Conforme a los Decretos 1420 de 1998 y 422 de 2000 expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, y tomados como referencia; el presente avalud tiene una vigencia
de un (1) afio desde la fecha de su expedicidn, siempre y cuando las condiciones
fisicas del inmueble avaluado no presenten cambios significativos y las
condiciones del mercado inmobiliario comparable no sufra variaciones
significativas.

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com
Celular: 3153262163

Villavicencio
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

10. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO Y CERTIFICACION

e Certifico que no tengo intereses financieros presentes, futuros o de
otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza
alguna con sus propietarios, mas alla de la contratacion de mis
servicios profesionales.

e Que las declaraciones contenidas en el presente informe sobre los
cuales se realizaron los andlisis y se emitieron los conceptos, son
correctas y verdaderas, y se basan en la buena fe del solicitante al
suministrar la informacion y los documentos utilizados para
adelantar el estudio, por lo cual no existe responsabilidad por
situaciones que no fueron posible verificar al momento de la
realizacion del avaluo.

e Que el ejercicio de la actividad de avaluador se ha desarrollado
conforme a los principios definidos para la practica valuatoria y de
acuerdo a los criterios exigidos en la Ley 1673 de 2013 (Cddigo
Colombiano de Etica del Avaluador) y su reglamentario, el
Decreto Nacional 556 de 2014; cumpliendo con la inscripcion en
el Registro Abierto de Avaluadores — RAA mediante el
Autoregulador Nacional de Avaluadores — ANA.

e Que la publicacion de parte o la totalidad del presente informe de
valuacién, cualquier referencia al mismo, las cifras de valuacion o
detalles del trabajo, solo podra ser realizado con consentimiento
escrito previo del avaluador o del solicitante del estudio. Asi
mismo declaro que realice la visita de verificacion al inmueble y
la zona en que se encuentra localizado.

e El presente avalto se hizo en cumplimiento del Cddigo de Etica
incorporado en la legislacion colombiana sobre la actividad
valuatoria, asi mismo manifiesto que cuento con los requisitos de
formacion profesional y tengo las competencias necesarias en el
mercado local y tipo de inmueble objeto del presente avallo.
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL

AVALUO PARA AGOSTO DE 2021 $ 28.800.000 VEINTIOCHO
MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS

En el presente avalu6 no se ha intentado rendir una opinién de tipo juridico, ni
cualquier otra materia de caracter legal.

ANEXos:
1. RAA

2. FOTOS DEL PREDIO
3. TABLA DE OFERTAS
4. FOTOS DE LAS OFERTAS

T W _
JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
CC No 19.316.868.de Bogota

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com
Celular: 3153262163
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

RAA

Degpiling dlsapit b Awidhadulist i

Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
MIT: GO0TO6614-2

Entidad Reconocida de Autorreguiacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

B ssfiorja) JULIO CESAR CEFEDA MATEUS, identificadoda) con |la Cédula de ciudadania Mo. 19316863, s=
encuenira inscriloia) en el Registro Abierio de Avaluadores, desde el 15 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
nimero de evaluador AVAL-1931 6868

Al momento de expedicion de este certificado & registro del ssforja) JULID CESAR CEPEDA MATEUS se encuentra
Activo y g2 encuentra inscrito en las siguientes cateqorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
« Casas, apartamenios., edificios, oficinas, kocales comerciales, iermence y - 15 Jun 2018 Régimen de
bodegas sibvados folal o parcialmente en dreas wbanas, kbies no Transicidn

clasificados en la estructura ecoligica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adopiado.

Categoria 2 Inmuebles Aurales

Alcance Fecha Regimen
* Tarrenos rurales con o sin construcciones, como wiviendas, edificios, 15.Jun 2018 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transician

de suslos, pozos, cultivos, plantaciones, lobes en suelo de expansion sin
plan parcial adopiedo, koies para & aprovechamienio agropecuario y
demas infraestructure de explotacion  sifuedos  fotalmente  en
Areas rurales.

Categoria 3 Recursos Maturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
« Bienes ambientales, minas, yacimienios y explodaciones minerakes. Lotes 20 Mov 2020 Riegiman
incluidos en la esiruciura ecobigica principal, lotes definidos o Académico
contemplados en el Codigo de recursos Maturales Renovables y
dafos ambdéentales.

Categoria 4 Obras de Infreesineciora

Alcance Fecha Regimen
« Estructuras especiales para proceso, puenies, fineles, acueducios 20 Mov 2020 Régimen
y conducciones, presas, asmopuertos, muelss y demas consiucciones Acadamico

civiles da infraestructura similar.

Pagina 1 d= 5
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

RAA

D il ol & D 03 (e i et

Categoria 5 Edificaciones de Conservacidn Arqueologica y Monumenios Historicos

Alcance Fecha Regimen
» Edificaciones de consarvacion arquitectdnica y monumenios histricos. 20 Now 2020 Régiman
Acadamico

Categoria 6 Inmusbles Espaciales

Alcance Fecha Regimen
* Inchueye cenfros comerciales, hoteles, colegios, hospiales, dinicas y 20 Mow 2020 Régiman
avance de obras. Incluye iodos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

deniro de los nemerakes anteriores.

Categoria 7 Maguinaria Fija, Bouipos y Maguinaria BAdvil

Alcance Fecha Regimen
# Equipos eléciricos y mecanicos de uso en la indusfria, motores, 20 Mow 2020 Régiman
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de ransmision y distribucion, equipos e infreesruchura de
transmisidn y distribucidn, maquinaria de construccidn, movimiento da
tierra, y maguinaria para producciin y proceso. Eguipos de
compuio: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems ¥ ofros
accesorios de esios equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y Oloe  equipis  Accesorios  de estos. Bguipos  de
telefonia, electromedicing y radiocomunicacion.  Transporte Automiotor:
vehiculos de ansporte ferresire como  sutomdviles, camperos,

Camiones, buses, raciores camiones ¥ remobques,
motocicletas, mofocickes, motofriciclos, cuatrimofos,  bicicletas
similaras.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Maves, asronaves, renes., locomotoras, vagones., teleféricos y cualguier 20 Now 2020 Régimen
medio de ransporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico

Categoria 8 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimonigles y Similares

Alcance Fecha Regimen
= Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor historico, culfural, 20 Mov 2020 Régiman
arquealdgico, palentaclogico y similanes. Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
« Semovientes, animales y muebles no clesificados en otra especialidad. 20 Now 2020 Régimen

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

RAA
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Categoria 11 Activos Operacionalkes y Establecimientos de Comencio

Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacion de activos, inveniarios, materia prima, producto en 20 Mow 2020 Régiman
procaso y producto ierminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 Imangibles

Alcance Fecha Regimen
« Marcas, patenies, secrelps empresariales, derechos auior, nomibres 20 Mow 2020 Régiman
comerciakes, derechos deportivos, espectno redioeséctrico, fondo de Académico

Ccomercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Inmangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Dafo emergents, lucro cesanie, dano moral, servidumbres, derechos 20 Now 2020 Régimen
herenciakes y litigiosos y demas derechos de indemnizackn o calculos Académico
compensatorios y cualguier otro derecho no contermplado en las clases
anieriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Morma IS0 17024) y experiencia:

= Certificecion expedida por Registro Macional de Avaluadores AN A, en |a categoria Inmuebles Urbanos con el
Ciadigo URB-034%0, wigenie desde el 17 de Febrero de 2018 hasta el 28 de Febrero de 2022, inscrifo en &l
Registro Abierto de Avalusdores, en la fecha que se refisja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado
con & alcance de '‘Awahmdor de Intangibles Especiales en Inmuebles Urbanos', vigenie desde el 01 de
Octubre de 2019 y hasta el 28 de Febrero de 2022, La actualizacidn del certificado se registra en el RAA. 3
eolicibud del Avaluador, el 28 de Ociubre de 2019 de acuerdo a ko establecido en el literal n) del articulo 27 de
la Ley 1673 de 2013,
HOTA: Al momento de expedicidon de este certificado, el Registro Macional de Avaluadores — RHA,
e encuenira acreditado bajo la norma ISOVIEC - 17024, por el Organismo Macional de Acreditacion
ONAC.

Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.W.A, en la categoria Inmuebles Rwrales con &l
Ciadigo RUR-0580, vigenta desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrifo en &l
Registro Abierto de Avalusdores, en la fecha que se refisja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado
con & alcance de 'Mvaluador de Intangibles Especiakes en Inmuebles Rwakes”, vigente desde & 01 de
Ootubre de 2018 y hasta el 31 de Diciembee de 2021 . La actualizacion del cerdificado s= registra en el RAA, a
soficibud del Avaluador, el 29 de Octubre de 2019 de scuerdo a ko establacido en el literal n) del articulo 27 de
la Ley 1673 de 2013,

HOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Macional de Avaluadores — RMA,
S8 encuenira acreditado bajo la norma ISVIEC - 17024, por el Organismo Macional de Acreditacion
ONAC.
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

Degeilig dlsapiti i Aridasilis i

B

RAA L

MOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIOMADOS, ES INDEPEMDIENTE DE LA
VIGEMCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFEREMTE DE LA VIGENCILA DE INSCRIPCIIN EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: VILLAVICEMCIO, META

Direccidn: CALLE 16 & 430 - 23

Telafono: 3153262163

Corren Elecirdnico: juliocepedami@hoimai.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacian:
Técnico Laboral Por Compefencias en Avallos- Conporacion Tecnologica Empresarizl

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinaric de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - AMA: no aparece sancidn disciplinaria slguna contra el{la)
sefior(a) JULID CESAR CEPEDA MATEUS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19316868,
El{la) sefora) JULIOD CESAR CEFPEDA MATELUS se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con |la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores -
ANA.

Con & fin de gue & desfinatario pueda verificar este cerfificado se le asignd e siguiente cidigo de OR, y pueds
egcaneario con un dispositive mdvil u obro dispositivo lecior con ecceso a internet, descargando previamenta wna
aplicacion de digitalizecion de codigo 3R gue son gratuites. La verificacian también puede efectuarss ingresando &
PIM directamente en la pagina de RAA hitpswwwiraa orgco. Cuslguier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la gue reporte la werificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autormegulador Macional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

afb70aad

Bl presente certificado sa expide en la Replblica de Colomibia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Ablerio de Avaluadores RAA. & los un (01} dias del mes de Julio ded 2021 vy tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados & partir de |la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez

Pégina 4 d=2 5
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

VISTA DEL INMUEBLE
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS

PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

TABLA OFERTAS
Tipo de Area en
No. Fuente Telefono Codigo inmueble Descripcion m2 Valor del predio | Valor depurado |Valorterreno| Valor m2
lote ubicado en el barrio el
1|www.fincaraiz.com.co | 3118433829 6456520]lote brillante 72|'$  35.000.000 [ $ 32.000.000 | $32.000.000 | $ 444.444
lote ubicado en el barrio el
2|www.fincaraiz.com.co | 3219640334 6572022|lote brillante 72|'$ 32.000.000 [ $ 30.000.000 | $30.000.000 | $ 416.667
lote ubicado en el barrio el
3|www.fincaraiz.com.co | 3118843394 6398358/ lote brillante 72|'$  30.000.000 [ $  29.000.000 | $29.000.000 | $ 402.778
lote ubicado en el barrio el
4|www.fincaraiz.com.co | 3228912768 6557698/ lote brillante 72|'$ 30.000.000 [ $ 28.000.000 | $28.000.000 [ $ 388.889
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

OFERTAS

Lote enVenta

Ares privada:
7200m’

Estrato:

-
<

Descripcién

Villavicencio San Antonio

Caulzr: 3219640334
Area:
7200m°

Antighedad:
1383fcs

o

% Sinespecfcar

$32.000.000

Favoritos

Ubicscion

Precio m®;
244444 'r-.:

Sector:

Ver Mapa

Cédigo Fincaraiz.com.co: 6572022

OJO Este es uno de ios mejores lotes con excelente ubicacidn Es una cportunidad de hacer
crecer su capital por 2 constante valorizacidn que desencadensd |z pandemia en I3 zona Cuenta
con servicios piblicos Agua Luz y Escritura Publics Vias embalastradas

ped ok
7200m

Estrato:

Descripcién

fincaraiz-comeco

Estd o= icio f Matts / VT

LoteenVenta )
Villavicencio barrio el brillants

™. 7900 -3
B /2Um

G Sinespecear

E] Comparar

Area privada:

-
Sepiaveie e ngreas

Sa~ic @ Erfiarte [ Lote 2 Verts Viisvicescic Sarric 21 Ertiarce

Pad Sinespecificar § Sinespecficar

Calulzr: 3118843354

Krea: Preciom®
7200 m" 416667/m"
Sector:

VerMapa

Cédigo Fincaraiz.com.co: 6398358

Se vence lote Esquinero de éx12 con documento publico servicios de luz sgus v sicantarillado
listo para construir exelelente ubicscion en el barrio el brillante

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com

Celular: 3153262163

Villavicencio




JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

fincaraiz.comeco smwee Simes| | fincaraiz.comeco e [ i

e

R L = 323 @~ il /Mats /Vilavicencio / Zoma 3 ) San Atonis /Lota En Verts Vilsvicarcic San Antsaic

Lote enVenta 000 Lot Venta 000.000
Villavicencio EL BRILLANTE $ 35', 255 00 V%I;'ei?er:?o San Antonio $ 99" Ao
Usado

Eh 7200m° i Sinespecficar

£h 7200n ) _ P
G Sin especficar G Sin especficar
E} Comparar Teléfono V] Jnizzcan [ﬂ Comparar Teléfono (V] Ubicscidn
Calulzr: 3118433829 Celulzr: 3228912758
Arex: Preciom®: Estrato: é:ea_ s Pr_e_ci_o_m‘_: : E:-trzto:.
7200 m® 426110 2 7200m 1.375.000/m Campestre
Secto Sector:
< Zona 2
Zonal £Lona >
Descripcién Cédigo Fincaraiz.com.co: 6456520 Descrieciin O itz Com o S e

VILLAVICENCIO En vents 3 Lotes de 6x12 mis en el barric El Brillante todos con matriculs de

SECTOR DE ALTO DESARROLLOY EXCELENTE VALORIZACION acueducto, estin cercs 3l paradero de busetas y 3 I3 via principsl, uno tiene bases.
cuedl 3 < & < % yaav noRsELun Tasms
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL

RAA: AVAL-19316868
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

AVALUO
No. 1624

INMUEBLE URBANO LOTE 19
BARRIO SAN ANTONIO
VILLAVICENCIO (META)

SOLICITANTES: DOCTOR GERMAN PEREZ

PROPIETARIOS: GARCIA VELEZ Y ASOCIADQOS SOCIEDAD EN
COMANDITA SIMPLE

REALIZADO POR

JULIO CESAR CEPEDA MATEUS

AGOSTO DE 2021 - Meta
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

CONTENIDO
1- METODOLOGIA
2- MEMORIA DESCRIPTIVA
3- INFORMACION DEL INMUEBLE
4- ASPECTO JURIDICO
5- LINDEROS
6- HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS
7- CONSIDERACIONES FINALES.

8- AVALUO
9- VIGENCIA DEL AVALUO

10- DECLARACION DE CUMPLIMIENTO Y CERTIFICACION
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

1. METODOLOGIA

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en referencia, se visito
formalmente con el propdsito de realizar el correspondiente analisis en el sector
donde se localiza y dentro de este proceso se tuvieron presentes los siguientes
aspectos:

1.1- FACTORES DE CARACTER GENERAL:

Se identificaron todos los factores, tanto del inmueble como del sector, que
permiten determinar los procesos de valorizacion o desvalorizacion y que
inciden sobre el inmueble en estudio

1.2- FACTORES DE CARACTER ESPECIFICO:

Permiten conocer y analizar los aspectos especificos del terreno con la
edificacion relacionados con la estructura, si es que la tiene, disponibilidad
de servicios, el estado de conservacion y otros aspectos inherentes a las areas
mas significativas

1.3- FACTORES DE CARACTER PROFESIONAL:

El estudio se compone de evaluaciones de tipo objetivo y medible ademaés
de subjetivos del avaluador basados en la experiencia, en el conocimiento
del mercado y en las diferentes perspectivas de la zona, los cuales son de
vital importancia en la calificacion y descripcion de detalles.
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

2. MEMORIA DESCRIPTIVA

FECHA DE VISITA: JUNIO DE 2021

FECHA DE INFORME: AGOSTO DEL 2021

SOLICITANTE: DOCTOR GERMAN PEREZ SALCEDO
PROPIETARIOS: GARCIA VELEZ Y ASOCIADOS SOCIEDAD EN
COMANDITA SIMPLE

CLASIFICACION DEL SUELO: URBANO

TIPO DE INMUEBLE: LOTE

3. INFORMACION DEL INMUEBLE
3.1 LOCALIZACION DEL PREDIO:
Pais: Colombia

Departamento: Meta
Municipio: Villavicencio

~VILLAVICENCIO
N~

Departamento
del Meta

Imagen 1. Ubicacion del municipio en donde se encuentra el predio. Fuente: pagina uniminuto.
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

DIRRECCION: Calle 19 B # 41 A -24 ESTE SM3 MZ 11 lote 19 segun
certificado de tradicion
Barrio: ciudadela San Antonio

Coordenadas Lat: 04° 07 35,87 Lng: -073° 22" 50,00"

0023 0022 0021 o020 0019 QOLE 0017 D016 0015 0014 0013 D025

005 D002 D002 O004 ODDS  QODE 0007 G002 ODOY 0010 Q011 0017
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0001l 0002 0003 0004 0005 Q006 0007 ODDE 0009 001D 0011 DO12

Imagen 2. Ubicacion del predio. Fuente: Geoportal del IGAC.

3.2 VECINDARIO:

El predio se encuentra ubicado en el barrio san Antonio en la ciudad de
Villavicencio. Se encuentra en una zona residencial cerca de colegios,
restaurantes, iglesias y otros establecimientos.

3.3 SERVICIOS:

ACUEDUCTO Sl
ALCANTARILLADO Sl
ENERGIA Sl.
GAS DOMICILIARIO Sl

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com
Celular: 3153262163
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

3.4 VIAS DE ACCESO

W

Imagen 3. Vias de acceso al inmueble. Fuente: Google maps.

DEL SECTOR: Av los maracos, Av catama, carrera 42 este
DEL PREDIO: Calle 19 B
TRANSPORTE: Vehicular de todo tipo

3.5 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Se trata de un lote ubicado en una zona residencial el cual queda sobre un
callejon. Cuenta con acceso a todos los servicios publicos.
Area del terreno: 72 m?

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com
Celular: 3153262163
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

3.6 USO DEL SUELO

CONVENCIONES GENERALES

N Vias == Dique Guatiquia ’n Drenajes
N Via Departamental ﬂ:;l Centros Poblados T Banco de Arena
N Via Nacional ' Pistas Aeropuertos * Limite Manzanas
<+ Tunel Buenavista ~ <7“%  Suelo de Proteccion ' Limite Villavicencio
(fb Humedales Identificados
CONVENCIONES ESPECIFICAS
* Suelo de Expansion Urbana Suelo Urbano
e Franja de Manejo Ambiental (FMA) * Parques y Zonas Verdes
e Franja de Proteccion Hidrica (FPH) djf8 Sujeto a Plan de Manejo
:P Sujeto a Compeqsacion Ambiental ' Reserva para la Provision
* Suelo de Expansion Para de Espacio Publico

Desarrollo Concertado

Imagen 4. Uso del suelo segun el POT de Villavicencio.

El predio se encuentra en suelo urbano ( centros poblados).
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

CONVENCIONES GENERALES

NS Vias B Digue Guatiquia U Drenajes

N Via Departamental rl? Centros Poblados Banco de Arena

~N Via Nacional L o Pistas Aeropuertos '~ Humedales Identificados
<> Tanel Buenavista 4770  Suelo de Proteccion /4 Funcion Amortiguadora

CONVENCIONES ESPECIFICAS

i  Areade Actividad Intensiva A.A.l. ¥  Area de Actividad Limitada A.A.L.
Area de Actividad Moderada A.AM. Dotacional
Area de Actividad Residencial A.A.R. @ Suelo de Proteccion

Imagen 5. Uso del suelo segun el POT de Villavicencio.

El predio se encuentra en area de actividad residencial.
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

4. ASPECTO JURIDICO

Matricula Inmobiliaria: 230-132611
Cadigo predial Nacional: 500010107000010850019000000000
Cadigo predial: 50001010710850019000

Documento suministrados y recolectados
e Certificado de tradicion y libertad
5. LINDEROS

Los linderos se encuentran descritos en la escritura pablica No. 614 del 26 de
abril de 2004 notaria cuarta de Villavicencio.

6. HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD: En el
sector no se evidencian elementos o problemas ambientales derivados de
descarga de aguas residuales, residuos sélidos contaminantes, desechos vy
basuras, entre otros.

SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES: El predio
no esta afectado por ningun tipo de servidumbre de transito, activa o pasiva, ni
por efectos de una obra publica; no se evidencian trazados para la ampliacion
de vias que puedan afectarlo.

SEGURIDAD: La zona en general no reviste situaciones de inseguridad para
los inmuebles, los moradores, residentes y la poblacion flotante.

PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS: En la zona no se registran
problematicas de grupos o pandillas que suelen perturbar la tranquilidad y
repercutir en el valor de mercado de los bienes inmuebles existentes.

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

7. CONSIDERACIONES FINALES.

Ademas de las caracteristicas mas relevantes expuestas en el presente informe,
para la determinacién del justiprecio comercial del inmueble se tomaron en
cuenta los siguientes factores:

7.1 COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA'Y LA DEMANDA
La oferta y la demanda para este tipo de Inmuebles es media por la
ubicacidn y caracteristicas de la zona.

7.2 SITUACION DE ORDEN PUBLICO DE LA ZONA
Normal

7.3 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION
Sector de excelente desarrollo.

8. AVALUO

8.1 Normatividad y métodos valuatorios

De acuerdo a lo establecido en el Decreto 1420 de 1998 expedido por los
ministerios de Hacienda y Desarrollo, y reglamentado mediante la Resolucion
620 de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC; los
métodos definidos para determinar el valor comercial de un inmueble, son los
relacionados a continuacion:

e Meétodo de comparacién o de mercado

e M¢todo de capitalizacion de rentas o ingresos
e Método de costo de reposicion

e M¢étodo residual o potencial de desarrollo

Cada uno de estos metodos presenta unas condiciones y Procedimientos
especificos donde su campo de aplicacion depende del inmueble a avaluar, las
caracteristicas del mismo y el objetivo del avalto, cumpliendo con los requisitos
y desarrollando la metodologia respectiva de manera profesional y ética.

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com
Celular: 3153262163

Villavicencio
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

8.2 Métodos Utilizados

Método de comparacion o de mercado de la resolucion 620 del 2008 del
IGAC.

Articulo 1°.- Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avalluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Articulo 10°.- Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la
realizacion del avalto se acuda a informacion de ofertas y/o transacciones, es
necesario que en la presentacion del avalto se haga mencion explicita del medio
del cual se obtuvo la informacion y la fecha de publicacion, ademas de otros
factores que permitan su identificacion posterior.

Articulo 11°.- En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de
renta producto de la aplicacion de los métodos valuatorios, la encuesta no podra
ser tenida en cuenta para la estimacion del valor medio a asignar. Para tal fin es
necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la media
aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesario
calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de
variacion .Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) 6 a menos
(-) 7,5%, la media obtenida se podra adoptar como el méas probable valor
asignable al bien. Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) 6
a menos (-) 7,5%; no es conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario
es necesario reforzar el nimero de puntos de investigacion con el fin de mejorar
la representatividad del valor medio encontrado.

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com
Celular: 3153262163

Villavicencio
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS

PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

8.3 Calculo del valor del terreno

Tabla 1. Ofertas para calcular el valor del metro cuadrado del terreno.

METODO DE COMPARACION DE MERCADO PARA CALCULO DEL VALOR DEL
TERRENO
Fecha Nombre Teléfono Valor terreno Valor m2
Junio del www.fincaraiz.com.co 3118433829 | $ 32.000.000 | $ 444.444
2021 www.fincaraiz.com.co 3219640334 | $ 30.000.000 | $ 416.667
www.fincaraiz.com.co 3118843394 | $ 30.000.000 | $ 402.778
www.fincaraiz.com.co 3228912768 | $ 28.000.000 | $ 388.889
Media $ 413.194
Desviacion
Estandar 23719,79344
Coeficiente
de variacion. 5,74%
Limite
superior $ 436.914
Limite
inferior $ 389.475
Valor
adoptado $ 400.000
Area 72
Valor total $ 28.800.000

Nota: Por las caracteristicas particulares del bien y para efectos de establecer su
valor comercial, se empled para hallar el valor comercial del terreno el método
de comparacién o de mercado de la resolucion 620 del 2008 articulos 1y 10y
11 del IGAC teniendo en cuenta esto nos dio un promedio como valor optimo
la suma de $ 400.000 por metro cuadrado para un valor total del terreno de

$28.800.000

8.4 Descripcion de la memoria de los célculos

Para la realizacion del avaluo y teniendo en cuenta que el inmueble adelanto el
siguiente procedimiento segun los métodos seleccionados:

Celular: 3153262163
Villavicencio

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
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RAA: AVAL-19316868

Determinacion del valor del terreno

Se llevé a cabo la investigacion de mercado de inmuebles de uso similar o
comparable en la zona definida bajo el criterio de localizacion, forma, estrato
socioecondmico, uso, densidades y reglamentacion urbana similar; a cabo a fin
de establecer el valor de suelo en la zona donde se encuentra el inmueble.
Producto de esta labor se incluyeron 4 muestras obtenidas de inmuebles en
venta tomadas directamente en el sector, con las ofertas que se tomaron se
realizaron los calculos matematicos estadisticos para determinar el valor
comercial méas probable del suelo. Conforme a los célculos realizados segun lo
definido en el Capitulo VII de la Resolucion 620 de 2008 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi — IGAC, llevando a cabo el analisis de los
resultados obtenidos y verificando que se cumple con los criterios de validacion
definidos en el articulo 11 de la citada norma.

Los datos estudiados y analizados, asi como los resultados obtenidos se
relacionan en la Tabla 1. El valor total del lote se obtuvo multiplicando el area
del lote por el valor promedio por metro cuadrado obtenido anteriormente.

Resultados obtenidos
Producto del andlisis se obtuvieron los resultados presentados a continuacion y

que establecen el valor mas probable del inmueble objeto del estudio para la
fecha de realizacién del mismo.

Descripcion Area Valor Total
Terreno 72 m2 $ 28.800.000
TOTAL $ 28.800.000

9. VIGENCIA DEL AVALUO

Conforme a los Decretos 1420 de 1998 y 422 de 2000 expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, y tomados como referencia; el presente avalud tiene una vigencia
de un (1) afio desde la fecha de su expedicidn, siempre y cuando las condiciones
fisicas del inmueble avaluado no presenten cambios significativos y las
condiciones del mercado inmobiliario comparable no sufra variaciones
significativas.

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com
Celular: 3153262163
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PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

10. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO Y CERTIFICACION

e Certifico que no tengo intereses financieros presentes, futuros o de
otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza
alguna con sus propietarios, mas alla de la contratacion de mis
servicios profesionales.

e Que las declaraciones contenidas en el presente informe sobre los
cuales se realizaron los andlisis y se emitieron los conceptos, son
correctas y verdaderas, y se basan en la buena fe del solicitante al
suministrar la informacion y los documentos utilizados para
adelantar el estudio, por lo cual no existe responsabilidad por
situaciones que no fueron posible verificar al momento de la
realizacion del avaluo.

e Que el ejercicio de la actividad de avaluador se ha desarrollado
conforme a los principios definidos para la practica valuatoria y de
acuerdo a los criterios exigidos en la Ley 1673 de 2013 (Cddigo
Colombiano de Etica del Avaluador) y su reglamentario, el
Decreto Nacional 556 de 2014; cumpliendo con la inscripcion en
el Registro Abierto de Avaluadores — RAA mediante el
Autoregulador Nacional de Avaluadores — ANA.

e Que la publicacion de parte o la totalidad del presente informe de
valuacién, cualquier referencia al mismo, las cifras de valuacion o
detalles del trabajo, solo podra ser realizado con consentimiento
escrito previo del avaluador o del solicitante del estudio. Asi
mismo declaro que realice la visita de verificacion al inmueble y
la zona en que se encuentra localizado.

e El presente avalto se hizo en cumplimiento del Cddigo de Etica
incorporado en la legislacion colombiana sobre la actividad
valuatoria, asi mismo manifiesto que cuento con los requisitos de
formacion profesional y tengo las competencias necesarias en el
mercado local y tipo de inmueble objeto del presente avallo.

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com
Celular: 3153262163

Villavicencio
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL

AVALUO PARA AGOSTO DE 2021 $ 28.800.000 VEINTIOCHO
MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS

En el presente avalu6 no se ha intentado rendir una opinion de tipo juridico, ni
cualquier otra materia de caracter legal.

ANEXos:
1. RAA

2. FOTOS DEL PREDIO
3. TABLA DE OFERTAS
4. FOTOS DE LAS OFERTAS

T W _
JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
CC No 19.316.868.de Bogota

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com
Celular: 3153262163

Villavicencio
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

RAA

D fpalng Ll 8 deiumlret

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MIT: SDOTH6614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacien mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

Bl seforfa) JULIO CESAR CEPEDA MATEUS, identificadoda) con la Cédula de ciudadania Mo, 19316868, se
encuentra inscrito(a) en el Regisiro Abierio de Aveluadores, desde el 15 de Junio de 2018 y se le ha asignado &l
nimero de avaluador AVAL-1931 6868,

Al momenio de expedicidn de este certificado el registro del ssfor(a) JULID CESAR CEPEDA MATEUS se encuentra
Activo y se encuenira inscrifo en |es siguenies categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
« Casas, apartamenios, edificios, oficinas, bocales comerciales, terrenos y 15 Jun 2018 Régimen de
bodegas sitvados total o parcislmente en &reas wbanas, lies no Traneician

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suslo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebdes Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin consbrucciones, como wiviendas, edificios, 15 Jun 2018 Régimen de
extablos, galpones, cercas, sistamas de riega, drenaje, vies, adecuacion Transicidn

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lobes en suek de expansion sin
plan parcial adoptado, kotes para e aprovechamienio agropecuano y
demas infraestructure de explotacion  siluados  fotalmente  en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Maturabes y Suslos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
#» Bienas ambiantales, minaz, yacimienios y explotacionss minerales. Lotes 20 Now 2020 Riégiman
incluidos en B esfruciwra ecoldgice principal, lotes definidos o Académico
contemplados en & Codigo de recursos Maturales Renowvables y
dafos ambientales.

Categoria 4 Obras de Infreestnechura

Alcance Fecha Regimen
= Estructuras especiales para proceso, peentes, funebss, acueducios 20 Mow 2020 Regiman
y conducciones, presas, aeropuertos, muelss y demas constnuccionss Académico

civiles de infreestrectura simillar.

Pagina 1 d= 5
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
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RAA: AVAL-19316868

RAA

Degpsiriy Aluntiny gl Sogipgdistet.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Argueolagica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
« Edificaciones de consarvacion arquitectdnica y monumentos histiricos. 20 Now 2020 Riegimen
Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incheye cenwros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, climicas y 20 Now 2020 Régimen
avance de obras. Incluye fodos los immuebles gue no se clasifiguen Académico

dentro da los numerales antariores.

Categoria 7 Maguinaria Fija. Bquipos y Maguinaria Mowil

Alcance Fecha Regimen
# BEquipos eléciricos y mecanicos de uso en la indusfria, motores, 20 Now 2020 Riegimen
subestaciones de plania, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de ranemision y distribucidn, equipos e infraestruchura de
transmision y distribucidn, maguinaria de construccion, movimiento de
tisra, ¥ maguinaria para produccidn y proceso.  Equipos de
campuio: Microcomputadores., impresoras, moniores, modems y oros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y oOoe  equipcs @ccesorios  de eswms. Eguipos de
talefonia, eectromedicing y radiocomunicacion. Transporte Awtomaotor:
vehiculos de transporle fermesire Ccoma Sutomdviles, camperos,

Ccamiones, buses, raciores camiones ¥ remobques,
motocicletas, mofociclos, motofriciclos, cuatrimofos,  bicicletas
similares.

Categoria B Maguinaria y Equipos Especiales:

Alcance Fecha Regimen
* Mawes, aeronaves, frenes, bocomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 20 Now 2020 Riegimen
medio de ransporte diferente del automotor descrito en |a clase anterior. Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Oriebreria, Parimoniges y Similares

Alcance Fecha Regimen
* Arte, joyas, oriebreria, artesanias, muebles con valor historico, cultural, 20 Now 2020 Régimen
arquenlogico, palenteologico y similares. Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
« Samovientes, animales y muebles no clasificados en oira especialidad. 20 Now 2020 Régimen

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com
Celular: 3153262163
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

Aty (e

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
« Revalorizacion de eclivos, inwentarios, materia prima, producty em 20 Nov 2020 Régimen
procaso y producto ierminado. Establecimientos de comencio. Académico

Categoria 12 intangibles

Alcance Fecha Regimen
« Marcas, patenbes, secrelns empresariales, derechos aufor, nombres 20 Nov 2020 Regimen
comerciales, derechos deportivos, especiro redioeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Dafio emargente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 20 Now 2020 Régimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacidn o caleulos Académico
CcOoMmpensatonos y cualgquier oo derecho no contemplado en las clases
anieriones.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Momma IS0 17024) y experiencia:

= Certificacion expedida por Registro Macional de Avaluadores R_N_A, en |a categoria Inmuebles Urbanos con el
Caodigo URB-0840, vigente desde el 17 de Febrero de 2018 hasta el 28 de Febrero de 2022, inscrito en &l
Registro Abierto de Avaluedores, en la fecha gue s= refieja en & anterior cuadro. El certificado fue ampliado
con & alcance de '‘Avalmador de Imangibles Especiales en Inmuebdes Urhanos', vigenie desde el 01 de
Octubre de 2019 y hasta el 28 de Febrero de 2022. La actualizacion del certificado s2 registra en el RAA. a
soficibud ded Avaluador, el 29 de Octubre de 2019 de ecuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de
la Ley 1673 de 2013.
HOTA: Al momento de expedicidn de este certificado, el Registro Macional de Avaluadores — RMA,
se encuenira acreditado bajo la norma ISQVIEC - 17024, por el Organismo Macional de Acreditacion
OHAC.

Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.M.A en la categoria inmuebles Rurales con &l
Cadigo RUR-0580, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 3021, inscrito en &l
Regisiro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refieja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado
con & alcance de ‘Awaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Ruwales”, vigente desde e 01 de
Octubre de 2018 y hasta el 31 de Diciemnibre de 2021. La actualizacion del certificado se regisira en el RAA, a
soficibud ded Avaluador, el 28 de Octubre de 2019 de acuerdo a ko establecido en el literal n) del articulo 27 de
la Ley 1673 de 2013.

HOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Macional de Avaluadores — RMA,
e encuenira acreditado bajo la norma ISQVIEC - 17024, por el Organismo Macional de Acreditacion
OHAC.

Pagina 3 de 5
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PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

RAA

Daipil i Alvspit i & widhiedis i

MOTA: LA FECHA DE VIGEMCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIOMNADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGEMNCIA DE ESTE CERTIFICADO ¥ DIFEREMTE DE LA VIGEMCIA DE INSCRIPCICN EM EL RAA

Régimen de Transicidn Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: VILLAVICEMNCID, META

Direccion: CALLE 16 # 430 - 23
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aplicacion de digitaizacidn de codigo 3R gue son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
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contendda y la gue reporte la werificacion con el codigo debe ser inmedistamente reportada a Corporaciin
Automagulador Macional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION
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VISTA DEL INMUEBLE
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TABLA OFERTAS
Tipo de Area en
No. Fuente Telefono Codigo inmueble Descripcion m2 Valor del predio | Valor depurado |Valorterreno| Valor m2
lote ubicado en el barrio el
1|www.fincaraiz.com.co | 3118433829 6456520]lote brillante 72|'$ 35.000.000 [ $ 32.000.000 | $32.000.000 | $ 444.444
lote ubicado en el barrio el
2|www.fincaraiz.com.co | 3219640334 6572022|lote brillante 72|'$ 32.000.000 [ $ 30.000.000 | $30.000.000 | $ 416.667
lote ubicado en el barrio el
3|www.fincaraiz.com.co | 3118843394 6398358/ lote brillante 72|'$  30.000.000 [ $  29.000.000 | $29.000.000 | $ 402.778
lote ubicado en el barrio el
4|www.fincaraiz.com.co | 3228912768 6557698/ lote brillante 72|'$  30.000.000 [ $ 28.000.000 | $28.000.000 [ $ 388.889
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OFERTAS

Lote enVenta

Ares privada:
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Estrato:

-
<

Descripcién

Villavicencio San Antonio
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Area:
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1383fcs

o

% Sinespecfcar

$32.000.000

Favoritos

Ubicscion

Precio m®;
244444 'r-.:

Sector:

Ver Mapa

Cédigo Fincaraiz.com.co: 6572022

OJO Este es uno de ios mejores lotes con excelente ubicacidn Es una cportunidad de hacer
crecer su capital por 2 constante valorizacidn que desencadensd |z pandemia en I3 zona Cuenta
con servicios piblicos Agua Luz y Escritura Publics Vias embalastradas

ped ok
7200m

Estrato:

Descripcién

fincaraiz-comeco

Estd o= icio f Matts / VT

LoteenVenta )
Villavicencio barrio el brillants

™. 7900 -3
B /2Um

G Sinespecear

E] Comparar
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-
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Calulzr: 3118843354
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Cédigo Fincaraiz.com.co: 6398358

Se vence lote Esquinero de éx12 con documento publico servicios de luz sgus v sicantarillado
listo para construir exelelente ubicscion en el barrio el brillante

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com

Celular: 3153262163

Villavicencio




JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

fincaraiz.comeco smwee Simes| | fincaraiz.comeco e [ i

e
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7200 m® 426110 2 7200m 1.375.000/m Campestre
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< Zona 2
Zonal £Lona >
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AVALUO
No. 1625

INMUEBLE URBANO LOTE 22
BARRIO SAN ANTONIO
VILLAVICENCIO (META)

SOLICITANTES: DOCTOR GERMAN PEREZ

PROPIETARIOS: GARCIA VELEZ Y ASOCIADQOS SOCIEDAD EN
COMANDITA SIMPLE

REALIZADO POR

JULIO CESAR CEPEDA MATEUS

AGOSTO DE 2021 - Meta
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1. METODOLOGIA

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en referencia, se visito
formalmente con el propdsito de realizar el correspondiente analisis en el sector
donde se localiza y dentro de este proceso se tuvieron presentes los siguientes
aspectos:

1.1- FACTORES DE CARACTER GENERAL:

Se identificaron todos los factores, tanto del inmueble como del sector, que
permiten determinar los procesos de valorizacion o desvalorizacion y que
inciden sobre el inmueble en estudio

1.2- FACTORES DE CARACTER ESPECIFICO:

Permiten conocer y analizar los aspectos especificos del terreno con la
edificacion relacionados con la estructura, si es que la tiene, disponibilidad
de servicios, el estado de conservacion y otros aspectos inherentes a las areas
mas significativas

1.3- FACTORES DE CARACTER PROFESIONAL:

El estudio se compone de evaluaciones de tipo objetivo y medible ademaés
de subjetivos del avaluador basados en la experiencia, en el conocimiento
del mercado y en las diferentes perspectivas de la zona, los cuales son de
vital importancia en la calificacion y descripcion de detalles.

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
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2. MEMORIA DESCRIPTIVA

FECHA DE VISITA: JUNIO DE 2021

FECHA DE INFORME: AGOSTO DEL 2021

SOLICITANTE: DOCTOR GERMAN PEREZ SALCEDO
PROPIETARIOS: GARCIA VELEZ Y ASOCIADOS SOCIEDAD EN
COMANDITA SIMPLE

CLASIFICACION DEL SUELO: URBANO

TIPO DE INMUEBLE: LOTE

3. INFORMACION DEL INMUEBLE
3.1 LOCALIZACION DEL PREDIO:
Pais: Colombia

Departamento: Meta
Municipio: Villavicencio

Ao
Y
1
-
S50

~VILLAVICENCIO

N,
/
/
/
/

Departamento
del Meta

Imagen 1. Ubicacion del municipio en donde se encuentra el predio. Fuente: pagina uniminuto.
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DIRRECCION: Calle 19 B# 41 A -12 ESTE SM3 MZ 11 lote 22 segun
certificado de tradicion
Barrio: ciudadela San Antonio

Coordenadas Lat: 04° 0T 35,84" Lng: 073° 33 51,47
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: ' -
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0001 0002 0003 Q004 0005 Q006 0007 0008 0009 001D D011 D012

Imagen 2. Ubicacion del predio. Fuente: Geoportal del IGAC.

3.2 VECINDARIO:

El predio se encuentra ubicado en el barrio san Antonio en la ciudad de
Villavicencio. Se encuentra en una zona residencial cerca de colegios,
restaurantes, iglesias y otros establecimientos.

3.3 SERVICIOS:

ACUEDUCTO S
ALCANTARILLADO S
ENERGIA Sl.
GAS DOMICILIARIO Sl
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3.4 VIAS DE ACCESO

Imagen 3. Vias de acceso al inmueble. Fuente: Google maps.

DEL SECTOR: Av los maracos, Av catama, carrera 42 este
DEL PREDIO: Calle 19B
TRANSPORTE: Vehicular de todo tipo

3.5 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Se trata de un lote ubicado sobre un callején en una zona residencial, con acceso
a todos los servicios publicos.
Area del terreno: 72 m?
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3.6 USO DEL SUELO

CONVENCIONES GENERALES

N Vias == Dique Guatiquia ’n Drenajes
N Via Departamental ﬂ:;l Centros Poblados T Banco de Arena
N Via Nacional ' Pistas Aeropuertos * Limite Manzanas
<+ Tunel Buenavista ~ <7“%  Suelo de Proteccion ' Limite Villavicencio
(fb Humedales Identificados
CONVENCIONES ESPECIFICAS
* Suelo de Expansion Urbana Suelo Urbano
e Franja de Manejo Ambiental (FMA) * Parques y Zonas Verdes
e Franja de Proteccion Hidrica (FPH) djf8 Sujeto a Plan de Manejo
:P Sujeto a Compeqsacion Ambiental ' Reserva para la Provision
* Suelo de Expansion Para de Espacio Publico

Desarrollo Concertado

Imagen 4. Uso del suelo segun el POT de Villavicencio.

El predio se encuentra en suelo urbano ( centros poblados).
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CONVENCIONES GENERALES

NS Vias B Digue Guatiquia U Drenajes

N Via Departamental rl? Centros Poblados Banco de Arena

~N Via Nacional L o Pistas Aeropuertos '~ Humedales Identificados
<> Tanel Buenavista 4770  Suelo de Proteccion /4 Funcion Amortiguadora

CONVENCIONES ESPECIFICAS

i  Areade Actividad Intensiva A.A.l. ¥  Area de Actividad Limitada A.A.L.
Area de Actividad Moderada A.AM. Dotacional
Area de Actividad Residencial A.A.R. @ Suelo de Proteccion

Imagen 5. Uso del suelo segun el POT de Villavicencio.

El predio se encuentra en area de actividad residencial.
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4. ASPECTO JURIDICO

Matricula Inmobiliaria: 230-132614
Cadigo predial Nacional: 500010107000010850022000000000
Cadigo predial: 50001010710850022000

Documento suministrados y recolectados
e Certificado de tradicion y libertad
5. LINDEROS

Los linderos se encuentran descritos en la escritura pablica No. 614 del 26 de
abril de 2004 notaria cuarta de Villavicencio.

6. HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD: En el
sector no se evidencian elementos o problemas ambientales derivados de
descarga de aguas residuales, residuos sélidos contaminantes, desechos y
basuras, entre otros.

SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES: El predio
no esta afectado por ningun tipo de servidumbre de transito, activa o pasiva, ni
por efectos de una obra publica; no se evidencian trazados para la ampliacion
de vias que puedan afectarlo.

SEGURIDAD: La zona en general no reviste situaciones de inseguridad para
los inmuebles, los moradores, residentes y la poblacion flotante.

PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS: En la zona no se registran
problematicas de grupos o pandillas que suelen perturbar la tranquilidad y
repercutir en el valor de mercado de los bienes inmuebles existentes.
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7. CONSIDERACIONES FINALES.

Ademas de las caracteristicas mas relevantes expuestas en el presente informe,
para la determinacién del justiprecio comercial del inmueble se tomaron en
cuenta los siguientes factores:

7.1 COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA'Y LA DEMANDA
La oferta y la demanda para este tipo de Inmuebles es media por la
ubicacidn y caracteristicas de la zona.

7.2 SITUACION DE ORDEN PUBLICO DE LA ZONA
Normal

7.3 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION
Sector de excelente desarrollo.

8. AVALUO

8.1 Normatividad y métodos valuatorios

De acuerdo a lo establecido en el Decreto 1420 de 1998 expedido por los
ministerios de Hacienda y Desarrollo, y reglamentado mediante la Resolucion
620 de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC; los
métodos definidos para determinar el valor comercial de un inmueble, son los
relacionados a continuacion:

e Meétodo de comparacién o de mercado

e Método de capitalizaciOn de rentas o0 ingresos
e Método de costo de reposicion

e M¢étodo residual o potencial de desarrollo

Cada uno de estos metodos presenta unas condiciones y Procedimientos
especificos donde su campo de aplicacion depende del inmueble a avaluar, las
caracteristicas del mismo y el objetivo del avalto, cumpliendo con los requisitos
y desarrollando la metodologia respectiva de manera profesional y ética.

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
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8.2 Métodos Utilizados

Método de comparacion o de mercado de la resolucion 620 del 2008 del
IGAC.

Articulo 1°.- Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avalluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Articulo 10°.- Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la
realizacion del avalio se acuda a informacion de ofertas y/o transacciones, es
necesario que en la presentacion del avalto se haga mencion explicita del medio
del cual se obtuvo la informacion y la fecha de publicacion, ademas de otros
factores que permitan su identificacion posterior.

Articulo 11°.- En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de
renta producto de la aplicacion de los métodos valuatorios, la encuesta no podra
ser tenida en cuenta para la estimacion del valor medio a asignar. Para tal fin es
necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la media
aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesario
calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de
variacion .Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) 6 a menos
(-) 7,5%, la media obtenida se podra adoptar como el méas probable valor
asignable al bien. Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) 6
a menos (-) 7,5%; no es conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario
es necesario reforzar el nimero de puntos de investigacion con el fin de mejorar
la representatividad del valor medio encontrado.

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
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8.3 Calculo del valor del terreno

Tabla 1. Ofertas para calcular el valor del metro cuadrado del terreno.

METODO DE COMPARACION DE MERCADO PARA CALCULO DEL VALOR DEL
TERRENO
Fecha Nombre Teléfono Valor terreno Valor m2
Junio del www.fincaraiz.com.co 3118433829 | $ 32.000.000 | $ 444.444
2021 www.fincaraiz.com.co 3219640334 | $ 30.000.000 | $ 416.667
www.fincaraiz.com.co 3118843394 | $ 30.000.000 | $ 402.778
www.fincaraiz.com.co 3228912768 | $ 28.000.000 | $ 388.889
Media $ 413.194
Desviacion
Estandar 23719,79344
Coeficiente
de variacion. 5,74%
Limite
superior $ 436.914
Limite
inferior $ 389.475
Valor
adoptado $ 400.000
Area 72
Valor total $ 28.800.000

Nota: Por las caracteristicas particulares del bien y para efectos de establecer su
valor comercial, se empleo para hallar el valor comercial del terreno el método
de comparacién o de mercado de la resolucion 620 del 2008 articulos 1y 10y
11 del IGAC teniendo en cuenta esto nos dio un promedio como valor optimo
la suma de $ 400.000 por metro cuadrado para un valor total del terreno de

$28.800.000

8.4 Descripcion de la memoria de los calculos

Para la realizacion del avaluo y teniendo en cuenta que el inmueble adelanto el
siguiente procedimiento segun los métodos seleccionados:

Celular: 3153262163
Villavicencio

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com
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Determinacion del valor del terreno

Se llevé a cabo la investigacion de mercado de inmuebles de uso similar o
comparable en la zona definida bajo el criterio de localizacion, forma, estrato
socioecondmico, uso, densidades y reglamentacion urbana similar; a cabo a fin
de establecer el valor de suelo en la zona donde se encuentra el inmueble.
Producto de esta labor se incluyeron 4 muestras obtenidas de inmuebles en
venta tomadas directamente en el sector, con las ofertas que se tomaron se
realizaron los calculos matematicos estadisticos para determinar el valor
comercial méas probable del suelo. Conforme a los célculos realizados segun lo
definido en el Capitulo VII de la Resolucion 620 de 2008 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi — IGAC, llevando a cabo el analisis de los
resultados obtenidos y verificando que se cumple con los criterios de validacion
definidos en el articulo 11 de la citada norma.

Los datos estudiados y analizados, asi como los resultados obtenidos se
relacionan en la Tabla 1. El valor total del lote se obtuvo multiplicando el area
del lote por el valor promedio por metro cuadrado obtenido anteriormente.

Resultados obtenidos
Producto del andlisis se obtuvieron los resultados presentados a continuacion y

que establecen el valor mas probable del inmueble objeto del estudio para la
fecha de realizacién del mismo.

Descripcion Area Valor Total
Terreno 72 m2 $ 28.800.000
TOTAL $ 28.800.000

9. VIGENCIA DEL AVALUO

Conforme a los Decretos 1420 de 1998 y 422 de 2000 expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, y tomados como referencia; el presente avalud tiene una vigencia
de un (1) afio desde la fecha de su expedicidn, siempre y cuando las condiciones
fisicas del inmueble avaluado no presenten cambios significativos y las
condiciones del mercado inmobiliario comparable no sufra variaciones
significativas.
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PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

10. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO Y CERTIFICACION

e Certifico que no tengo intereses financieros presentes, futuros o de
otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza
alguna con sus propietarios, mas alla de la contratacion de mis
servicios profesionales.

e Que las declaraciones contenidas en el presente informe sobre los
cuales se realizaron los andlisis y se emitieron los conceptos, son
correctas y verdaderas, y se basan en la buena fe del solicitante al
suministrar la informacion y los documentos utilizados para
adelantar el estudio, por lo cual no existe responsabilidad por
situaciones que no fueron posible verificar al momento de la
realizacion del avaluo.

e Que el ejercicio de la actividad de avaluador se ha desarrollado
conforme a los principios definidos para la practica valuatoria y de
acuerdo a los criterios exigidos en la Ley 1673 de 2013 (Cddigo
Colombiano de Etica del Avaluador) y su reglamentario, el
Decreto Nacional 556 de 2014; cumpliendo con la inscripcion en
el Registro Abierto de Avaluadores — RAA mediante el
Autoregulador Nacional de Avaluadores — ANA.

e Que la publicacion de parte o la totalidad del presente informe de
valuacién, cualquier referencia al mismo, las cifras de valuacion o
detalles del trabajo, solo podra ser realizado con consentimiento
escrito previo del avaluador o del solicitante del estudio. Asi
mismo declaro que realice la visita de verificacion al inmueble y
la zona en que se encuentra localizado.

e El presente avalto se hizo en cumplimiento del Cddigo de Etica
incorporado en la legislacion colombiana sobre la actividad
valuatoria, asi mismo manifiesto que cuento con los requisitos de
formacion profesional y tengo las competencias necesarias en el
mercado local y tipo de inmueble objeto del presente avallo.
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL

AVALUO PARA AGOSTO DE 2021 $ 28.800.000 VEINTIOCHO
MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS

En el presente avalu6 no se ha intentado rendir una opinién de tipo juridico, ni
cualquier otra materia de caracter legal.

Anexos:
1. RAA
2. FOTOS DEL PREDIO
3. TABLA DE OFERTAS
4, FOTOS DE LAS OFERTAS

JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
CC No 19.316.868.de Bogota

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

RAA

D fpuing Lipil e &g

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MIT: SO0THEG14-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de |a Superintendencia de
Industria y Comercio

B safior(a) JULIOD CESAR CEPEDA MATEUS, identificadaia) con la Cédula de ciudadania Mo. 19316868, se
encuentra inscrito(g) en el Registro Ablerio de Aveluadores, desde el 15 de Junio de 2018 y se le ha asignado &
numero de avaluador AVAL-1931 8868

Al momento de expedicion de este certificado &l registro del sefor{a) JULID CESAR CEFEDA MATEUS se encuentra
Activo y s2 encuentra inscrito en |es siguientes categarias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
« Casas, apartamenios, edificios, oficinas. locales comerciales, termencs y 15 Jun 2018 Régimen de
bodegas sitbvados folal o parcialmente en areas wbanas, loies no Transicidn

clasificados en la estructura ecoldgica principal, loles en sueln de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Aurales

Alcance Fecha Regimen
* Temmenos nurales con o sin construcciones, como wiviendas, edificios, 15.un 2018 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riega, drenaje, vias, adecuacion Transician

de suwelos, pozos, cullivos, plantaciones, lotes en suels de expansion gin
plan parcial adopiedo, koies para & sprovechamienio agropecuario y
demas infraestructure de explotacitn  sifusdos  totalmenie  en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Maturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
« Bienes ambientales, minas, yacimienios y explotacionas minerakes. Lotes 20 Mow 2020 Régimen
incluidos en B esfruciura ecoldgice principal, lotes definidos o Académico

contermplados en el Codigo de recursos Matureles Renovables y
dafos ambsentales.

Categoria 4 Obras de Infreesineciura

Alcance Fecha Regimen
# Estnucturas especiales para proceso, puenies, tinedes, acueducios 20 Now 2020 Riegiman
y conducciones, presas, asropuertos, mueles y demas constnuccionas Académico

civiles de infraestruchura similar.

Pagina 1 d= 5
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

[T [N T D e T Y

RAA 4

Categoria 5 Edificeciones de Conservecidn Arquenlogica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
» Edificaciones de consarvacion arguitectdnica y monumenios histaricos. 20 Now 2020 Riegimen
Academico

Categoria & Inmuebles Espaciales

Alcance Fecha Regimen
* Inchuye cenfros comerciales, hoteles, colegios, hospiales, dinicas y 20 Nov 2020 Riegimen
avance de obras. Incluye fodos los inmuebdes gue no se clasifiguen Académico

deniro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maguinaria Fija. BEquipos y Maguinaria Bdvil

Alcance Fecha Regimen
# Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la indusfria, motores, 20 Mov 2020 Riegimen
subestaciones de plania, tableros eléctricos, equipos de generacion. Académico

subestaciones de ranemision y distribucion, equipos e infreesruchura de
transmisidn y disfribucion, maquinarnia de construccion, movimiento de
tierra, y maguinaria para produccion y proceso.  BEguipos de
compuio: Microcomputadores, impresoras, mondores, modems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y oOos  equipos  Eccesorios  de  esioe. Eguipos  de
telefonia, electromedicing y radiocomunicacidn. Transporte Awlomotor:
vehiculos de tansporte terresire como  Gutomdviles, camperos,

CAMIonEs, busas, waciofes, Camiones ¥ remiclquas,
motocicietas, motociclos, motofriciclos,  cuatrimotos,  bicicletas v
similaras.

Categoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Mawes, asronaves, frenes, kocomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 20 Mow 2020 Riegimen
medio de ransporte diferente del automotor descrito en |a clase anterior. Académico

Categoria 8 Obras de Arte, Oriebreria, Patrimonizbes y Similares

Alcance Fecha Regimen
= Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor historico, cultural, 20 Now 2020 Régimen
arguen|ogico, palenteologico y similares. Académico

Categoria 10 Samovienies y Animales

Alcance Fecha Regimen
* Samovientes, animales y muebles no clasificados en oira especialidad. 20 Mow 2020 Régimen

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

RAA

Degpaing &b e &epnslicet

Categoria 11 Activos Operacionalas y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producta en 20 Now 2020 Régimen
proceso y producto ierminado. Establecimienios de comencio. Académico

Categoria 12 Imangibles

Alcance Fecha Regimen
« Marcas, patenies, secreins empresarizles, derechos autor, nomibees 20 Now 2020 Régimen
comerciales, derechos deportivos. especiro radipeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumibres, derechos 240 Now 2020 Régimen
herenciakes y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o caloulos Académico
compensatorios y cualquier oo derecho no contemplado en las clases
anieriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Morma IS0 17024) y experiencia:

= Ceriificacion expedida por Regisiro Nacional de Avaluadores R_N_A, en |a categoria Inmuebles Urbanos con el
Ciodigo URB-0880, vigente desde el 17 de Febrero de 2018 hasta el 28 de Febrero de 2022, inscrito en &l
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refisja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado
con & alcance de '‘Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebdes Uibanos', vigenie desde el 01 de
Octubre de 2019 y hasta el 28 de Febrero de 2022, La actualizacidn ded cerificado s& registra en el RAA. a
soficibud del Avaluador, & 29 de Ociubre de 2019 de acuerdo a ko establecido en el literal n) del articulo 27 de
la Ley 1673 de 201 3.
HOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Macional de Avaluadores — RMA,
S8 encuenira acreditado bajo la norma ISVIEC - 17024, por el Organismo Macional de Acreditacion
ONAC.

Certificacion expedida por Registro Macional de Avaluadores R.W.A, en |z categoria inmuetles Rurales con el
Ciadigo RUR-0580, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en &l
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que == refisja en el anterior cuadro. El cerificado fue ampliado
con e slcance de 'Awaluador de Intangibles Especiales en inmuebles Ruwrales’, vigente desde e 01 de
Ootubre de 2018 y hasta e 31 de Diclembre de 2021 La actualizacion del cerificado se regisira en el RAA, a
soficibud del Avaluador, &l 29 de Octubre de 2019 de scuerdo a ko establecido en el literal n) del articulo 27 de
la Ley 1673 de 201 3.

HOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Macional de Avaluadores — RMA,
S8 encuenira acreditado bajo la norma ISVIEC - 17024, por el Organismo Macional de Acreditacion
ONAC.

Pagina 3 de 5

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com
Celular: 3153262163
Villavicencio



JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868
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RAA {L&._..

MOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEFENDIENTE DE LA
VIGEMCIA DE ESTE CERTIFICADD ¥ DHFERENTE DE LA VIGEMCIA DE INSCRIPCION EM EL RAA

Régimen de Transicidn Ar. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: VILLAVICENCID, META

Direccion: CALLE 16 & 430 - 23

Tebdfono: 3153262163

Corren Elecironico: liocepedami@hotmail com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Avallos- Corporacion Tecnologica Empresarial

Cuwe revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA: no aparece sancion disciplinaria alguna contra ella)
sefor(a) JULIO CESAR CEFEDA MATEUS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania Ho. 19316568,
El{la) senor(a) JULID CESAR CEPEDA MATEUS se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorreguiador Macional de Avaluadores -
ANA.

Con & fin de gue & destinatario pueda verificar este carfificado == le asignd & siguiente codign de OR, y pusds
escaneario con un dispositive mdvil u otro dispositivo lecior con acceso 3 inbemet, descargando previaments wna
splicacion de digitalizecidn de codigo QR gue son gratuitas. La verificacion también puede efectuarss ingresando el
PIM directamente en la pagina de RAA hipofwww.rag.orgeo. Cuslguier inconsistencia enire la informacion aca
contenida ¥ I3 que reporte la verificacion con &l codigo debe ser inmedigiamente reportada a Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - AMNA.

PIN DE VALIDACION

aftb70aad

Bl presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
RAegistro Abierio de Avaluadores RAA., & los un (01) dias del mes de Julio del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados & pariir de la fecha die expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS

PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

TABLA OFERTAS
Tipo de Area en
No. Fuente Telefono Codigo inmueble Descripcion m2 Valor del predio | Valor depurado |Valorterreno| Valor m2
lote ubicado en el barrio el
1|www.fincaraiz.com.co | 3118433829 6456520]lote brillante 72|'$  35.000.000 [ $ 32.000.000 | $32.000.000 | $ 444.444
lote ubicado en el barrio el
2|www.fincaraiz.com.co | 3219640334 6572022|lote brillante 72|'$ 32.000.000 [ $ 30.000.000 | $30.000.000 | $ 416.667
lote ubicado en el barrio el
3|www.fincaraiz.com.co | 3118843394 6398358/ lote brillante 72|'$  30.000.000 [ $  29.000.000 | $29.000.000 | $ 402.778
lote ubicado en el barrio el
4|www.fincaraiz.com.co | 3228912768 6557698/ lote brillante 72|'$ 30.000.000 [ $ 28.000.000 | $28.000.000 [ $ 388.889
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
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OFERTAS

Lote enVenta

Ares privada:
7200m’

Estrato:

-
<

Descripcién

Villavicencio San Antonio

Caulzr: 3219640334
Area:
7200m°

Antighedad:
1383fcs

o

% Sinespecfcar

$32.000.000

Favoritos

Ubicscion

Precio m®;
244444 'r-.:

Sector:

Ver Mapa

Cédigo Fincaraiz.com.co: 6572022

OJO Este es uno de ios mejores lotes con excelente ubicacidn Es una cportunidad de hacer
crecer su capital por 2 constante valorizacidn que desencadensd |z pandemia en I3 zona Cuenta
con servicios piblicos Agua Luz y Escritura Publics Vias embalastradas

ped ok
7200m

Estrato:

Descripcién

fincaraiz-comeco

Estd o= icio f Matts / VT

LoteenVenta )
Villavicencio barrio el brillants

™. 7900 -3
B /2Um

G Sinespecear

E] Comparar

Area privada:

-
Sepiaveie e ngreas

Sa~ic @ Erfiarte [ Lote 2 Verts Viisvicescic Sarric 21 Ertiarce

Pad Sinespecificar § Sinespecficar

Calulzr: 3118843354

Krea: Preciom®
7200 m" 416667/m"
Sector:

VerMapa

Cédigo Fincaraiz.com.co: 6398358

Se vence lote Esquinero de éx12 con documento publico servicios de luz sgus v sicantarillado
listo para construir exelelente ubicscion en el barrio el brillante
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fincaraiz.comeco smwee Simes| | fincaraiz.comeco e [ i

e

R L = 323 @~ il /Mats /Vilavicencio / Zoma 3 ) San Atonis /Lota En Verts Vilsvicarcic San Antsaic

Lote enVenta 000 Lot Venta 000.000
Villavicencio EL BRILLANTE $ 35', 255 00 V%I;'ei?er:?o San Antonio $ 99" Ao
Usado

Eh 7200m° i Sinespecficar

£h 7200n ) _ P
G Sin especficar G Sin especficar
E} Comparar Teléfono V] Jnizzcan [ﬂ Comparar Teléfono (V] Ubicscidn
Calulzr: 3118433829 Celulzr: 3228912758
Arex: Preciom®: Estrato: é:ea_ s Pr_e_ci_o_m‘_: : E:-trzto:.
7200 m® 426110 2 7200m 1.375.000/m Campestre
Secto Sector:
< Zona 2
Zonal £Lona >
Descripcién Cédigo Fincaraiz.com.co: 6456520 Descrieciin O itz Com o S e

VILLAVICENCIO En vents 3 Lotes de 6x12 mis en el barric El Brillante todos con matriculs de

SECTOR DE ALTO DESARROLLOY EXCELENTE VALORIZACION acueducto, estin cercs 3l paradero de busetas y 3 I3 via principsl, uno tiene bases.
cuedl 3 < & < % yaav noRsELun Tasms
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ALCALDIA MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO No. ESTADO DE CUENTA
qlllqvicenc" SECRETARIA'\::E ﬁlz\g;:lzlgls\ MUNICIPAL ;1150310037835
ESTADO DE CUENTA DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

A. IDENTIFICACION DEL PREDIO

1.Referencia Catastral 2.Referencia Catastral Nacional 3. Matricula Inmobiliaria 4. Direccion del Predio

010710850019000 | 010710850019000 230-132611 C 19B 41A 24ESTESM 3 MZ 11 LO 19

B. IDENTIFICACION DEL SUJETO PASIVO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

No. de Identificacién 3. Apellidos Y Nombres o Razdn Social

ESTADO FINANCIERO
VIGENCIA DESCRIPCION DEL CONCEPTO BASE GRAVABLE TARIFA LIQUIDADO PAGADO CREDITO DEBITO SALDO TOTAL A PAGAR
2021 PREDIAL UNIFICADO $3.945.000 | 15,00 MIL $59.175 SO SO SO $59.175
2021 INTERESES PREDIAL $59.175 4,20 % $2.471 SO SO SO $2.471
2021 RECARGO BOMBERIL $59.175 1,00 % $ 592 SO SO S0 $592
2021 INTERESES BOMBERI $ 592 4,20 % $25 SO SO SO S 25
2020 PREDIAL UNIFICADO $3.830.000 | 15,00 MIL $ 57.450 $0 S0 SO $57.450
2020 INTERESES PREDIAL $ 57.450 28,70 % $ 16.489 SO SO SO $16.489
2020 RECARGO BOMBERIL $ 57.450 1,00 % $ 575 SO SO SO $ 575
2020 INTERESES BOMBERI $ 575 28,90 % S 166 SO SO SO S 166
2019 PREDIAL UNIFICADO $3.718.000 | 15,00 MIL $55.770 SO SO SO $ 55.770
2019 INTERESES PREDIAL $ 55.770 55,00 % $30.654 SO SO SO $30.654
2018 PREDIAL UNIFICADO $3.610.000 | 15,00 MIL $54.150 SO SO S0 $54.150
2018 INTERESES PREDIAL $ 54,150 82,20% S 44.508 S0 $0 $0 $ 44.508
2017 PREDIAL UNIFICADO $3.505.000 | 15,00 MIL $52.575 S0 S0 $0 $52.575
2017 INTERESES PREDIAL $52.575 | 111,90 % $58.839 S0 S0 $0 $58.839
2016 PREDIAL UNIFICADO $3.403.000 | 15,00 MIL $51.045 S0 S0 S0 $51.045
2016 INTERESES PREDIAL $51.045 | 143,80 % $73.422 S0 S0 $0 $73.422
2015 PREDIAL UNIFICADO $3.304.000 | 15,00 MIL $ 49.560 S0 S0 S0 $49.560
2015 INTERESES PREDIAL $49.560 | 173,50 % $ 85.975 S0 S0 S0 $ 85.975
2014 PREDIAL UNIFICADO $3.208.000 | 15,00 MIL $48.120 S 42.346 $5.774 SO SO
2013 PREDIAL UNIFICADO $3.115.000 | 13,60 MIL S 42.364 $37.280 $5.084 SO SO
2012 PREDIAL UNIFICADO $3.024.000 | 13,60 MIL $41.126 $41.126 SO SO SO
2012 INTERESES PREDIAL $41.126 7,30 % $2.987 $2.987 SO SO SO
2011 PREDIAL UNIFICADO $2.665.000 | 16,00 MIL S 42.640 S 40.082 $2.558 SO SO
2010 PREDIAL UNIFICADO $2.587.000 | 16,00 MIL $41.392 $41.392 SO SO SO
2010 INTERESES PREDIAL $41.392 19,40 % $8.033 $8.033 SO SO SO
TOTALES $920.103 $213.246 $13.416 SO0 $ 693.441

Sefior contribuyente:La ALCALDIA MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO, apoyada en la modernizacidn y depuracion de la informacion existente sugiere, en caso de no visualizar algin pago
que usted realizé, por favor anexar los documentos correspondientes a pagos de vigencias anteriores para actualizacion de su estado de cuenta.

Imprimio:

Fecha:02/09/2021

Hora:17:22:58

Direccién IP: 190.252.47.63




ALCALDIA MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO
NIT: 892.099.324-3 No. ESTADO DE CUENTA

\II"CIVICGT'ICI‘ SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL 21150310037835
ESTADO DE CUENTA DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

A. IDENTIFICACION DEL PREDIO

1.Referencia Catastral 2.Referencia Catastral Nacional 3. Matricula Inmobiliaria 4. Direccién del Predio

010710850019000 010710850019000 230-132611 C19B 41A 24ESTESM 3 MZ 11 LO 19
B. IDENTIFICACION DEL SUJETO PASIVO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

No. de Identificacion 3. Apellidos Y Nombres o Razdn Social

ESTADO FINANCIERO
[ VIGENCIA |  DESCRIPCION DEL CONCEPTO BASE GRAVABLE | TARIFA [ LIQUIDADO | PAGADO CREDITO | DEBITO | SALDO TOTAL A PAGAR

Sefior contribuyente:La ALCALDIA MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO, apoyada en la modernizacidn y depuracion de la informacion existente sugiere, en caso de no visualizar algin pago
que usted realizé, por favor anexar los documentos correspondientes a pagos de vigencias anteriores para actualizacion de su estado de cuenta.

Imprimio: Fecha:02/09/2021 Hora:17:22:58 Direccion IP: 190.252.47.63



ALCALDIA MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO No. ESTADO DE CUENTA
qlllqvicenc" SECRETARIA'\::E ﬁlz\g;:lzlgls\ MUNICIPAL ;1150310037836
ESTADO DE CUENTA DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

A. IDENTIFICACION DEL PREDIO

1.Referencia Catastral 2.Referencia Catastral Nacional 3. Matricula Inmobiliaria 4. Direccion del Predio

010710850022000 | 010710850022000 230-132614 C 19B 41A 12ESTESM 3 MZ 11 LO 22

B. IDENTIFICACION DEL SUJETO PASIVO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

No. de Identificacién 3. Apellidos Y Nombres o Razdn Social

ESTADO FINANCIERO
VIGENCIA DESCRIPCION DEL CONCEPTO BASE GRAVABLE TARIFA LIQUIDADO PAGADO CREDITO DEBITO SALDO TOTAL A PAGAR
2021 PREDIAL UNIFICADO $3.945.000 | 15,00 MIL $59.175 SO SO SO $59.175
2021 INTERESES PREDIAL $59.175 4,20 % $2.471 SO SO SO $2.471
2021 RECARGO BOMBERIL $59.175 1,00 % $ 592 SO SO S0 $592
2021 INTERESES BOMBERI $ 592 4,20 % $25 SO SO SO S 25
2020 PREDIAL UNIFICADO $3.830.000 | 15,00 MIL $ 57.450 $0 S0 SO $57.450
2020 INTERESES PREDIAL $ 57.450 28,70 % $ 16.489 SO SO SO $16.489
2020 RECARGO BOMBERIL $ 57.450 1,00 % $ 575 SO SO SO $ 575
2020 INTERESES BOMBERI $ 575 28,90 % S 166 SO SO SO S 166
2019 PREDIAL UNIFICADO $3.718.000 | 15,00 MIL $55.770 SO SO SO $ 55.770
2019 INTERESES PREDIAL $ 55.770 55,00 % $30.654 SO SO SO $30.654
2018 PREDIAL UNIFICADO $3.610.000 | 15,00 MIL $54.150 SO SO S0 $54.150
2018 INTERESES PREDIAL $ 54,150 82,20% S 44.508 S0 $0 $0 $ 44.508
2017 PREDIAL UNIFICADO $3.505.000 | 15,00 MIL $52.575 S0 S0 $0 $52.575
2017 INTERESES PREDIAL $52.575 | 111,90 % $58.839 S0 S0 $0 $58.839
2016 PREDIAL UNIFICADO $3.403.000 | 15,00 MIL $51.045 S0 S0 S0 $51.045
2016 INTERESES PREDIAL $51.045 | 143,80 % $73.422 S0 S0 $0 $73.422
2015 PREDIAL UNIFICADO $3.304.000 | 15,00 MIL $ 49.560 S0 S0 S0 $49.560
2015 INTERESES PREDIAL $49.560 | 173,50 % $ 85.975 S0 S0 S0 $ 85.975
2014 PREDIAL UNIFICADO $3.208.000 | 15,00 MIL $48.120 S 42.346 $5.774 SO SO
2013 PREDIAL UNIFICADO $3.115.000 | 13,60 MIL S 42.364 $37.280 $5.084 SO SO
2012 PREDIAL UNIFICADO $3.024.000 | 13,60 MIL $41.126 $41.126 SO SO SO
2012 INTERESES PREDIAL $41.126 7,30 % $2.987 $2.987 SO SO SO
2011 PREDIAL UNIFICADO $2.665.000 | 16,00 MIL S 42.640 S 40.082 $2.558 SO SO
2010 PREDIAL UNIFICADO $2.587.000 | 16,00 MIL $41.392 $41.392 SO SO SO
2010 INTERESES PREDIAL $41.392 19,40 % $8.033 $8.033 SO SO SO
TOTALES $920.103 $213.246 $13.416 SO0 $ 693.441

Sefior contribuyente:La ALCALDIA MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO, apoyada en la modernizacidn y depuracion de la informacion existente sugiere, en caso de no visualizar algin pago
que usted realizé, por favor anexar los documentos correspondientes a pagos de vigencias anteriores para actualizacion de su estado de cuenta.

Imprimio:

Fecha:02/09/2021

Hora:17:23:49

Direccién IP: 190.252.47.63




ALCALDIA MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO
NIT: 892.099.324-3 No. ESTADO DE CUENTA

\II"CIVICGT'ICI‘ SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL 21150310037836
ESTADO DE CUENTA DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

A. IDENTIFICACION DEL PREDIO

1.Referencia Catastral 2.Referencia Catastral Nacional 3. Matricula Inmobiliaria 4. Direccién del Predio

010710850022000 010710850022000 230-132614 C19B 41A 12ESTESM 3 MZ 11 LO 22
B. IDENTIFICACION DEL SUJETO PASIVO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

No. de Identificacion 3. Apellidos Y Nombres o Razdn Social

ESTADO FINANCIERO
[ VIGENCIA |  DESCRIPCION DEL CONCEPTO BASE GRAVABLE | TARIFA [ LIQUIDADO | PAGADO CREDITO | DEBITO | SALDO TOTAL A PAGAR

Sefior contribuyente:La ALCALDIA MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO, apoyada en la modernizacidn y depuracion de la informacion existente sugiere, en caso de no visualizar algin pago
que usted realizé, por favor anexar los documentos correspondientes a pagos de vigencias anteriores para actualizacion de su estado de cuenta.

Imprimio: Fecha:02/09/2021 Hora:17:23:49 Direccion IP: 190.252.47.63



ALCALDIA MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO No. ESTADO DE CUENTA
qlllqvicenc" SECRETARIA'\::E ﬁlz\g;:lzlgls\ MUNICIPAL ;1150310037837
ESTADO DE CUENTA DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

A. IDENTIFICACION DEL PREDIO

1.Referencia Catastral 2.Referencia Catastral Nacional 3. Matricula Inmobiliaria 4. Direccion del Predio

010710860009000 | 010710860009000 230-132649 C19A 41A 35ESTESM 3MZ 13LO9S

B. IDENTIFICACION DEL SUJETO PASIVO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

No. de Identificacién 3. Apellidos Y Nombres o Razdn Social

ESTADO FINANCIERO
VIGENCIA DESCRIPCION DEL CONCEPTO BASE GRAVABLE TARIFA LIQUIDADO PAGADO CREDITO DEBITO SALDO TOTAL A PAGAR
2021 PREDIAL UNIFICADO $3.945.000 | 15,00 MIL $59.175 SO SO SO $59.175
2021 INTERESES PREDIAL $59.175 4,20 % $2.471 SO SO SO $2.471
2021 RECARGO BOMBERIL $59.175 1,00 % $ 592 SO SO S0 $592
2021 INTERESES BOMBERI $ 592 4,20 % $25 SO SO SO S 25
2020 PREDIAL UNIFICADO $3.830.000 | 15,00 MIL $ 57.450 $0 S0 SO $57.450
2020 INTERESES PREDIAL $ 57.450 28,70 % $ 16.489 SO SO SO $16.489
2020 RECARGO BOMBERIL $ 57.450 1,00 % $ 575 SO SO SO $ 575
2020 INTERESES BOMBERI $ 575 28,90 % S 166 SO SO SO S 166
2019 PREDIAL UNIFICADO $3.718.000 | 15,00 MIL $55.770 SO SO SO $ 55.770
2019 INTERESES PREDIAL $ 55.770 55,00 % $30.654 SO SO SO $30.654
2018 PREDIAL UNIFICADO $3.610.000 | 15,00 MIL $54.150 SO SO S0 $54.150
2018 INTERESES PREDIAL $ 54,150 82,20% S 44.508 S0 $0 $0 $ 44.508
2017 PREDIAL UNIFICADO $3.505.000 | 15,00 MIL $52.575 S0 S0 $0 $52.575
2017 INTERESES PREDIAL $52.575 | 111,90 % $58.839 S0 S0 $0 $58.839
2016 PREDIAL UNIFICADO $3.403.000 | 15,00 MIL $51.045 S0 S0 S0 $51.045
2016 INTERESES PREDIAL $51.045 | 143,80 % $73.422 S0 S0 $0 $73.422
2015 PREDIAL UNIFICADO $3.304.000 | 15,00 MIL $ 49.560 S0 S0 S0 $49.560
2015 INTERESES PREDIAL $49.560 | 173,50 % $ 85.975 S0 S0 S0 $ 85.975
2014 PREDIAL UNIFICADO $3.208.000 | 15,00 MIL $48.120 S 42.346 $5.774 SO SO
2013 PREDIAL UNIFICADO $3.115.000 | 13,60 MIL S 42.364 $37.280 $5.084 SO SO
2012 PREDIAL UNIFICADO $3.024.000 | 13,60 MIL $41.126 $41.126 SO SO SO
2012 INTERESES PREDIAL $41.126 7,30 % $2.987 $2.987 SO SO SO
2011 PREDIAL UNIFICADO $2.665.000 | 16,00 MIL S 42.640 S 40.082 $2.558 SO SO
2010 PREDIAL UNIFICADO $2.587.000 | 16,00 MIL $41.392 $41.392 SO SO SO
2010 INTERESES PREDIAL $41.392 19,40 % $8.033 $8.033 SO SO SO
TOTALES $920.103 $213.246 $13.416 SO0 $ 693.441

Sefior contribuyente:La ALCALDIA MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO, apoyada en la modernizacidn y depuracion de la informacion existente sugiere, en caso de no visualizar algin pago
que usted realizé, por favor anexar los documentos correspondientes a pagos de vigencias anteriores para actualizacion de su estado de cuenta.

Imprimio:

Fecha:02/09/2021

Hora:17:25:37

Direccién IP: 190.252.47.63




ALCALDIA MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO
NIT: 892.099.324-3 No. ESTADO DE CUENTA

\II"CIVICGT'ICI‘ SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL 21150310037837
ESTADO DE CUENTA DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

A. IDENTIFICACION DEL PREDIO

1.Referencia Catastral 2.Referencia Catastral Nacional 3. Matricula Inmobiliaria 4. Direccién del Predio

010710860009000 010710860009000 230-132649 C19A 41A 35ESTESM 3 MZ13LO9S
B. IDENTIFICACION DEL SUJETO PASIVO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

No. de Identificacion 3. Apellidos Y Nombres o Razdn Social

ESTADO FINANCIERO
[ VIGENCIA |  DESCRIPCION DEL CONCEPTO BASE GRAVABLE | TARIFA [ LIQUIDADO | PAGADO CREDITO | DEBITO | SALDO TOTAL A PAGAR

Sefior contribuyente:La ALCALDIA MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO, apoyada en la modernizacidn y depuracion de la informacion existente sugiere, en caso de no visualizar algin pago
que usted realizé, por favor anexar los documentos correspondientes a pagos de vigencias anteriores para actualizacion de su estado de cuenta.

Imprimio: Fecha:02/09/2021 Hora:17:25:37 Direccion IP: 190.252.47.63



