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Sefior
JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO
E.S.D.

REF: PROCESO EJECUTIVO

DTE: BANCOLOMBIA SA

DDO: FIDEICOMISO PA TORRE 33y otros
RAD: 500013153003-2020-00101-00

INCIDENTE de NULIDAD

LAURA ALEJANDRA ANGULO VELEZ, abogada en ejercicio, identificada como
aparece al pie de mi firma, en mi condicién de apoderada judicial del FIDEICOMISO
PA TORRE 33 segun poder especial conferido por su vocera y administradora
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA SA SOCIEDAD FIDUCIARIA — SIGLA: FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA - por medio del presente escrito muy respetuosamente me dirijo a
usted, para manifestarle que promuevo INCIDENTE DE NULIDAD PROCESAL <
CONSTITUCIONAL Y LEGAL >, en virtud de los siguientes:

HECHOS PROCESALES

1.-) Desde que se otorgd poder para actuar se identific6 como demandado al
“PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO P.A. INMUEBLE TORRE 33, identificada con
NIT N° 830054534-0, constituido (sic) mediante Escritura Publica (sic) numero (...) 3439 de
mayo 11 de 2017, otorgada en la Notaria Treinta y ocho (38) del circuito de Bogotd (...)” (El
subrayado y color rojo es mio)

2.-) En la demanda, de igual manera se identific6 como demandado a dicho
patrimonio auténomo.

3.-) El mandamiento de pago fue librado por éste Despacho - a motu proprio -
contra el “Fideicomiso P.A. Torre 33", es decir, contra otro patrimonio auténomo
diferente al sefialado en el poder y en la demanda como demandado por la parte
actora.

4.-) De acuerdo al error judicial indicado en hecho anterior, el Despacho ordené y
practicO medidas cautelares contra un patrimonio autonomo diferente al sefialado
como demandado en el texto del poder y la demanda.

5.-) Si bien, los nombres de los patrimonios autbnomos son casi idénticos, difieren
no solo por la existencia del sustantivo “INMUEBLE”, sino porque su origen y
existencia es diferente, toda vez que mientras que el “PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO P.A. INMUEBLE TORRE 33” fue constituido legalmente mediante
Escritura Publica # 3439 del 11 de mayo de 2017 de la NOTARIA 38 DE BOGOTA
<y fue liquidado mediante aprobacion de cuentas finales, acta y certificacién de la
SUPERFINANCIERA gue se anexa >, el “Fideicomiso P.A. Torre 33" fue constituido
mediante documento privado de fecha 14 de julio de 2017, el cual se anexa a
éste escrito para que sirva de prueba en todo aquello que se requiera en este
proceso.

6.-) Efectivamente como se observa en los anexos de la demanda, en los pagarés
aportados se indicd el nombre “P.A. TORRE 33" en el espacio designado para el
GIRADOR.



7.-) De acuerdo al art. 133 numeral 8 del CGP, existe causal de nulidad por
cuanto que, al no existir discrecionalidad absoluta del juez en la escogencia del
demandado, no puede librar mandamiento de pago y oOrdenes de embargo a
persona diferente a la sefialada en el texto de la demanda, por cuanto que no solo
se viola en debido proceso previsto por el art. 29 de la CN, sino porque ademas
viola frontalmente el derecho de defensa y contradiccion respecto de la parte que
tiene legitimacion en la causa por pasiva. En este caso, obsérvese que
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA SA no solamente es la vocera del “PATRIMONIO
AUTONOMO FIDEICOMISO P.A. INMUEBLE TORRE 33” sino de todos los patrimonios
auténomos en que se le ha designado la voceria, como es el caso del “Fideicomiso
P.A. Torre 33", y por tanto, los medios de defensa son diferentes con respecto al
uno y otro.

8.-) Bajo el anterior orden de ideas, ante dicha violacién constitucional y legal no
queda otro camino que declarar la nulidad procesal desde el mandamiento de
pago a efectos de corregir el yerro en la perfecta identidad del patrimonio
demandado, en donde si bien no tiene personeria juridica, si tiene clara identidad
juridica que lo diferencia de los demas, asi tenga la misma voceria a través de una
persona juridica determinada.

9.-) Notese y adviértase que es el vocero quien se identifica con NIT, por gozar de
personeria juridica, entonces como quiera que ambos patrimonios autbnomos
tienen el mismo vocero: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA SA con NIT # 830054534-0,
la demanda necesariamente tiene que ser asumida por sSu vocero, y esta
explicacion también justifica la razén por la cual en el folio de matricula # 230-157
en las anotacion 035 se refleja el mismo NIT de la FIDUCIARIA BANCOLOMBIA
SA para ambos patrimonios autbnomos, pareciendo venderse asi mismo dicho
inmueble.

10.-) Ademas existe indebida notificacion por el hecho de no haberse anexado en
el proceso de notificacion al demandado, el memorial contentivo de la
aclaracion de la demanda con respecto a los hechos 1y 4, de cara a que, Si
bien, si se anexo la providencia del 20 de octubre de 2020 mediante la cual el
Despacho aceptd dicha aclaracién <y se negé la adicion de la demanda> no se
conocieron los puntos de tales aclaraciones.

Dicho de otra manera, la mencionando solicitud de la parte actora debe ser
conocida por la parte pasiva, por cuanto la mencionada providencia no relaciono el
contenido de la aclaracion, lo que hace necesario conocer la fuente que deviene
del memorial petitorio, a efecto de ejercer validamente el derecho de defensa y
contradiccion.

PETITUM
Ruego declarar la nulidad de todo lo actuado, inclusive desde el mandamiento de
pago, a efectos de la identidad de la persona a demandar y la correcta notificacion
no solo del mandameinto de pago, sino de las providencias que lo adicionen o
modifiquen.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Art. 133 nal 8°., que expresa:



"8. Cuando no se practica en legal forma la notificacion del auto admisorio de la
demanda a personas determinadas, o el emplazamiento de las demds personas
aunque sean indeterminadas, que deban ser citadas como partes, o de aquellas que
deban suceder en el proceso a cualquiera de las partes, cuando la ley asi lo ordena, o
no se cita en debida forma al Ministerio Publico o a cualquier otra persona o entidad
que de acuerdo con la ley debio ser citado.”

PRUEBA DOCUMENTAL
1.-) La actuacion procesal ya surtida en el expediente.
2.-) La aprobacibn de cuentas finales, acta y certificacion de la
SUPERFINANCIERA que se anexa con respecto al del “PATRIMONIO
AUTONOMO FIDEICOMISO P.A. INMUEBLE TORRE 33" .

3.-) Documento privado de CONSTITUCION del “Fideicomiso P.A. Torre 33" de
fecha 14 de julio de 2017.

ANEXOS
1.-) Las pruebas 2.-) y 3.-) antes anunciadas.

2.-) Poder para actuar.

NOTIFICACIONES

Las partes demandante y demandada en los domicilios sefialados en la demanda.
La suscrita en la calle 23 # 37L-53, Barrio Teusaca, Villavicencio.
Correo electrénico: laura.angul014@hotmail.com

De Usted,

LAURA ALEJANDRA ANGULO VELEZ
C.C. #1.010.203.964 de Bogota
T.P. # 309.650 del C.S.J.
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Seiores

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO
ccto03vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. D. S.

Radicado: 2020-00101-00

Demandante: BANCOLOMBIA S.A.

Demandado: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. EN CALIDAD DE VOCERA Y ADMINISTRADORA
DEL P.A. TORRE 33 y otros

Asunto: Poder especial.

MARIA DE JESUS PEREZ CAEZ, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogot3,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 55.301.960 de Barranquilla (Atl.) en mi calidad de
Representante Legal de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA COMO VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO P.A. TORRE 33, identificada con NIT: 830.054.539-0, entidad
financiera legalmente constituida, con domicilio principal en la ciudad de Medellin, calidad que
acredito con el Certificado de Existencia y Representacion expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia, actuando dentro de mis facultades legales, otorgo PODER ESPECIAL amplio
y suficiente a la Doctora LAURA ALEJANDRA ANGULO VELEZ, mayor de edad, identificada con la
cédula de ciudadania nimero 1.010.203.964 de Bogota, abogada inscrita, portadora de la Tarjeta
Profesional nimero 309.650, expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, para que en nombre
y representacion de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA COMO VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO P.A. TORRE 33, para que ejerza la defensa judicial que
corresponda dentro del mencionado proceso en cualquiera de sus instancias y, por ende, represente
los intereses juridicos del patrimonio auténomo.

Para lo cual, mi apoderada queda facultada para contestar demanda, presentar excepciones,
nulidades, recursos ordinarios y extraordinarios, notificarse y, en general cualquier acto procesal
que se desarrolle dentro del escenario del presente proceso.

Ademas de las facultades consagradas en el articulo 77 del Cddigo General del Proceso, mi
apoderada tiene expresas facultades, conciliar, cobrar y recibir, desistir, transigir, sustituir, y
reasumir el presente poder, solicitar y levantar medidas cautelares y en general realizar cualquier
acto, a fin de que no le vayan a faltar atribuciones legales para el cumplimiento del presente
mandato judicial.

Atentamente,

Norio fred (e
MARIA DE JESUS PEREZ CAEZ
C.C. 55.301.960 de Barranquilla (Atl.)
Representante Legal Judicial de Fiduciaria Bancolombia S.A. como vocera y administradora del
P.A. TORRE 33
marperez@bancolombia.com.co

Acepto,

LAURA ALEJANDRA ANGULO VELEZ

C.C No. 1.010.203.964 de Bogota

T.P. No. 309.650 expedida por el C. S. de la J.
laura.angulo14@hotmail.com
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41.500.9925.110

FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.
SOCIEDAD FIDUCIARIA
NIT. 800.150.280-0

INFORMA:

Que mediante Escritura Publica No. 3439 de fecha once (11) de Mayo de 2017 las
Sociedades, AUTOMOTORES LLANO GRANDE S.A.S. Identificada con NIT 830.039.537-
3, SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.AS. identificada con NIT.
900.182.968-9 y FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. sociedad Fiduciaria identificada con
NIT. 800.150.280-0, suscribieron el contrato de Fiducia Mercantil de Administracion No
9925 el cual se denominé P.A. INMUEBLE TORRE 33.

El objeto del contrato de fiducia mercantil de administracién fue la constitucion de un
patrimonio auténomo, separado e independiente de los patrimonios de las partes que
intervinieron en el contrato, a través del cual la fiduciaria Gnica y exclusivamente como
vocera del fideicomiso: i) mantuvo la titularidad juridica del inmueble; ii) otorgé la escritura
de hipoteca en favor de Bancolombia S.A. y iii) Transfiri6 a titulo de compraventa, la
titularidad juridica del inmueble a favor del fideicomiso P.A. TORRE 33, como beneficiario
exclusivo de la transferencia del inmueble.

En virtud de lo anterior, mediante escritura publica No. 325 de fecha 22 de enero de 2019,
otorgada en la notaria 38 del circulo de Bogota se transfirié el inmueble identificado con
matricula inmobiliaria No. 230-157 a titulo de compraventa, entre el P.A. INMUEBLE
TORRE 33 en calidad de vendedor y el P.A. TORRE 33 en calidad de comprador.

Asi las cosas, el contrato de fiducia mercantil tuvo como finalidad proveer a los
fideicomitentes de una herramienta fiduciaria a través de la cual se administré la propiedad
del inmueble, y posteriormente se efectud la transferencia por parte de la Fiduciaria como
vocera del fideicomiso, a favor del fideicomiso P.A. TORRE 33. A la fecha de la presente
comunicacion el contrato fiduciario N° 9925 correspondiente al PA INMUEBLE TORRE 33
se encuentra Liquidado.

La presente se expide por solicitud del interesado, en la ciudad de Bogota D.C. a los 24
dias del mes de febrero de 2020.

Cordialmente,

/e

. ."-__f ™

JISETH PAOLA"MANTILLA R.
Analista 11l de Negocios Inmobiliarios
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FIDUCIARIA BANCOLOMBIAS:ALSOCIEDAD FIDUGCIARIAA
FIDEICOMISO PATRIMONIO AUTONOMO INMUEBLE: TORRE: 33

Circular Bésica Juridica
Superintendencia Financiera de Colombia

A continuacion, se presenta la siguiente rendicion final de cuentas:

1. DATOS GENERALES DEL FIDEICOMISO

PERIODO DE RENDICION : Del 1 de mayo al 31 de julio de 2019

TIPO DE CONTRATO : Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de
Administracion.

FIDEICOMITENTES : » Santa Lucia Inversiones y Proyectos S.A.

Fideicomitente Aportante
» Automotores Llano grande S.A.

BENEFICIARIO : EI beneficiario del fideicomiso fue la sociedad
Automotores Llano Grande S.A. en relacion con los
remanentes que quedaron en el fideicomiso al
momento de su liquidacién y asi mismo, fue
beneficiario para todos los efectos fiscales y
tributarios.

FECHA DE INICIO : 11 de mayo de 2017

El contrato fiduciario tuvo la duracién necesaria para
el cumplimiento de su objeto, fue de caracter
irrevocable, razén por la cual no pudo darse por

DURACION . terminado anticipadamente o modificarse, total o
parcialmente, de manera unilateral por los
fideicomitentes, sin la previa aprobacion de la
fiduciaria.

2. OBJETO Y FINALIDAD DEL CONTRATO

El objeto del contrato de fiducia mercantil de administracion fue la constitucién de un
patrimonio auténomo, separado e independiente de los patrimonios de las partes que
intervinieron en el contrato, a través del cual la fiduciaria Unica y exclusivamente como
vocera del fideicomiso: i) mantuvo la titularidad juridica del inmueble; ii) otorgé la escritura
de hipoteca en favor de Bancolombia S.A. y iii) Transfiri6 a titulo de compraventa, la
titularidad juridica del inmueble a favor del fideicomiso P.A. TORRE 33, como beneficiario
exclusivo de la transferencia del inmueble el dia 22 de enero de 2019.

De acuerdo con lo anterior, el contrato de fiducia mercantil tuvo como finalidad proveer a
los fideicomitentes de una herramienta fiduciaria a través de la cual se administré la
propiedad del inmueble, y posteriormente se efectud la transferencia por parte de la
Fiduciaria como vocera del fideicomiso, a favor del fideicomiso P.A. TORRE 33.



3. ESTADO ACTUAL , LOCALIZACION E IDENTIFICACION DE LOS BIENES

Para el cumplimiento de las gestiones encomendadas a la Fiduciaria, el Fideicomiso estuvo
conformado por los siguientes recursos:

3.1. BIENES FIDEICOMITIDOS

» EL INMUEBLE: Es la bien raiz que se transfiri6 por medio de escritura publica No.
3.439 de 11 de mayo de 2017 otorgada en la Notaria 38 de la ciudad de Bogota, por
el fideicomitente aportante, identificado con el nUmero de matricula inmobiliaria 230-
157 de la Oficina de Registro de instrumentos Publicos de Villavicencio.

Mediante escritura publica No. 325 de fecha 22 de enero de 2019, otorgada en la notaria
38 del circulo de Bogota se transfirio el inmueble identificado con matricula inmobiliaria
No. 230-157 a titulo de compraventa, entre el PA INMUEBLE TORRE 33 en calidad de
vendedor y el PA TORRE 33 en calidad de comprador.

» La suma de un millén de pesos ($1.000.000) que transfirié la sociedad Santa lucia
Inversiones y Proyectos S.A.S.

Teniendo en cuenta que el Fideicomiso recibié los bienes y cumplid con el objeto del
contrato fiduciario se procedié a cancelar la cuenta a nombre del Fideicomiso asi:

El 26 de junio de 2019 se canceld la cuenta de corriente Bancolombia No. 841-795023-21
por valor total de $ 9.105.88 recursos que fueron transferidos a la cuenta corriente No. 364-
981967-71 de Bancolombia a nombre de Fernando Augusto Angulo Moreno por concepto
de giro remanentes, segun las instrucciones impartidas por el Fideicomitente.

Se anota que el domicilio de los Fideicomitentes es en la ciudad de Villavicencio.

4. EVOLUCION DE APORTES Y PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO

A continuacion, se presenta el estado de los bienes fideicomitidos durante el periodo objeto
de la presente rendicion de cuentas.

4.1 APORTES

A continuacion, se presenta la situacion de los recursos administrados por concepto de
aportes al cierre del periodo citado:

APORTES VALOR
Saldo inicial al 1 de mayo de 2019 S 72,237,105.88
Restituciones -S 9,069.61
Ganacias del Periodo -$ 36.27

Saldo Final al 31 de juliode 2019 S 72,228,000.00




4.2 CANTIDAD Y MECANISMOS DE PAGOS

En el Anexo 13.2 se relacionan los pagos que se han realizado a través de traslados ACH,
los cuales se efectuaron a través del fideicomiso de la siguiente manera:

# Un (1) pago por concepto de restitucion.
4.3 FUENTES Y USOS

A continuacién, se detallan los movimientos realizados en la cuenta del fideicomiso durante
el periodo objeto de rendicion, asi como los rendimientos generados por los recursos
invertidos en el fondo de inversién y los saldos disponibles en las cuentas:

Cuenta Bancaria: 84179502321 Emisor: BANCOLOMBIA SA
Tipo de Ingreso / Egreso '/alor Total
GRAVAMEN TRANS.FINANCIERAS (NPA) -$ 36.27
RESTITUCION (NPA) - 9,069.61

Total Ingresos

Total Egresos - 9,105.88
Saldo Inicial 9,105.88
Saldo Final

4.4 CUENTAS POR PAGAR

A la fecha de corte de la presente rendicion de cuentas los estados financieros del
Fideicomiso no reflejan cuentas por pagar.

4.5 CUENTAS POR COBRAR

A la fecha de corte de la presente rendicion de cuentas los estados financieros del
Fideicomiso reflejan cuentas por cobrar por valor de $72.228.000,00, las cuales se
encuentran detallados en el Anexo N° 13.1. Mediante comunicacion formal el fideicomitente
Santa Lucia Inversiones y Proyectos S.A.S. solicité al fideicomiso P.A. INMUEBLE TORRE
33 ceder a la liquidaciéon del mismo la cuenta por cobrar antes mencionada al fideicomiso
P.A. TORRE 33.

4.6 PARTIDAS CONCILIATORIAS

A fecha de corte de la presente rendicidn de cuentas, no existen partidas conciliatorias en
el Fideicomiso.

5. COMISION FIDUCIARIA

De acuerdo con lo establecido en la clausula Décima Cuarta del contrato fiduciario, la
gestiéon fiduciaria prevista dio derecho a la siguiente contraprestacion a favor de la
Fiduciaria y a cargo del fideicomitente:



Por la administracion del fideicomiso, desde el momento de la suscripcion del contrato y
hasta la fecha de su liquidacion final, una suma mensual e interrumpida equivalente a uno
punto ocho salarios minimos mensuales legales vigentes (1.8 SMMLV).

Esta comision genera IVA, se liquidara y pagara mes vencido dentro de los cinco (5)
primeros dias del mes siguiente a la fecha en que la fiduciaria remita la respectiva factura
al fideicomitente aportante.

5.1 COMISIONES CAUSADAS

Durante el periodo correspondiente a la presente rendicion final de cuentas no se causaron
comisiones fiduciarias, teniendo en cuenta que ya se efectud la transferencia del inmueble
al P.A. TORRE 33.

5.2 COMISIONES ACUMULADAS

Desde la suscripcion del contrato fiduciario y con corte a la presente rendicion final de
cuentas, el valor de las comisiones causadas mas IVA, es de $ 36.398.016,00.

6. EJECUCION DEL FIDEICOMISO, DENTRO DEL PERIODO OB JETO DE LA
RENDICION DE CUENTAS

6.2. DESARROLLO Y EJECUCION DEL NEGOCIO
6.2.1. INFORMES MENSUALES Y RENDICION DE CUENTAS

» Mediante correo electrénico se remitieron mensualmente los estados financieros a los
fideicomitentes a los contactos autorizados para el recibo de esta informacion.

» Asi mismo, en cumplimiento de la Circular Basica Juridica emitida por la
Superintendencia Financiera, mediante comunicacion electronica el 22 de mayo de
2019, la Fiduciaria remiti6 al fideicomitente la rendicion de cuentas del periodo
comprendido entre noviembre de 2018 a abril de 2019.

6.2.2. SARLAFT

Dando cumplimiento al requerimiento de la Superintendencia Financiera, que establece la
obligatoriedad de actualizar la informacién de los clientes por lo menos una vez al afio, nos
permitimos informar que los fideicomitentes si contaron con su informacion actualizada al
corte de la presente rendicion final de cuentas.

6.3. VINCULACION DE TERCEROS

Durante el periodo correspondiente a la presente rendicion final de cuentas no se vincularon
terceros al fideicomiso.



6.4. GESTION DE LA FIDUCIARIA

Fiduciaria Bancolombia S.A., atendiendo las obligaciones contraidas en el contrato ha
realizado las siguientes actividades:

» Recibio en calidad de vocera del Fideicomiso la titularidad juridica del inmueble y la
mantuvo durante la vigencia del contrato fiduciario.

» Transfirié en su exclusiva calidad de vocera del fideicomiso la propiedad  del
inmueble en los términos sefialados dentro del contrato.

7. INVERSIONES

A fecha corte de la presente rendicién final de cuentas, el Fideicomiso no cuenta con
inversiones.

8. PROCESO, QUEJAS Y RECLAMOS

Durante el periodo del presente informe no se presentaron procesos, quejas y/o reclamos.

9. ACREEDORES GARANTIZADOS Y ESTADOS DE GARANTIAS

Al cierre del periodo objeto de la presente rendicion de cuentas no presenta acreedores
garantizados

10. CESION DE BENEFICIOS

Durante el periodo objeto de la presente rendicion final no se presentaron cesiones de
ninguna clase.

11. CONDICIONES SUSPENSIVAS O RESOLUTORIAS

Actualmente el Contrato de Fiducia se encuentra liquidado al haberse cumplido el objeto
pactado en el mismo.

12. ORGANOS DE ADMINISTRACION Y/O CONTROL

El contrato fiduciario no establece érganos de administracion y/o control.

13. ANEXOS

13.1. ESTADOS FINANCIEROS
13.2. INGRESOS Y EGRESOS P.A
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Cualquier inquietud u observacién relacionada con la presente rendicion de cuentas, con
gusto sera atendida directamente a través de nuestra(o) Gerente Administracion Negocios
Fiduciarios Margot Maria del Toro Osorio, a quien pueden contactar al correo electrénico:
mdeltoro@bancolombia.com.co.

Si dentro de los quince (15) dias habiles siguientes contados a partir de la fecha de recibo
de la presente rendicion de cuentas, no hemos recibido observaciones sobre el particular,
se entendera que la misma ha sido aceptada y aprobada, sin que con ello se limite el derecho
que les asiste de presentar quejas o reclamos.

En desarrollo de la Ley 1328 de 2009 y el Decreto 2281 de 2010, las Sociedades Fiduciarias
deben contar con un Defensor del Consumidor Financiero. En este sentido y con el propdsito
de garantizar un servicio eficiente, transparencia y una mejor asesoria a nuestros clientes,
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. cuenta con la figura del Defensor del Consumidor
Financiero.

Para nuestra Fiduciaria esta funcion la desempefia el Dr. Juan Fernando Celi Munera, quien
es abogado de la U.P.B., con una amplia trayectoria en el sector financiero. Lo acompafia
en el cargo de Defensor Suplente la Dra. Liliana Otero Alvarez, abogada del Colegio Mayor
de Nuestra Sefiora del Rosario, especialista en derecho procesal de la misma Universidad y
Magister de la Universidad de Turin en ltalia, quien reemplazara al Dr. Celi en sus faltas
absolutas o temporales.

Las quejas relacionadas con posibles incumplimientos por parte de la Sociedad Fiduciaria
de las normas legales o internas que rigen el desarrollo o ejecucién de los servicios o
productos que ofrecemos o préstamos o respecto de la calidad de los mismos pueden ser
dirigidas al Defensor del Consumidor a ftravés de Ila direccién electrénica
defensor@bancolombia.com.co; o dirigiendo la peticion por escrito a la direccién Carrera 43
A # 1-188 oficina 709 Medellin; a través de las lineas telefénicas 3211586 y 3213100, o a
través de la linea gratuita 01 8000 5 22622.

Atentamente,

FELIPE 0 A.’E
Representante Legal
Fiduciari ar colombia S.A.\Sociedad Fiduciaria
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FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. INFORME FINANCIERO NIVEL MOVIMIENTO CON NIT FECHA: 2019/07/31
Rango de fechas : 2019/07/01 - 2019/07/31 HORA: 10:17
09925 P.A. INMUEBLE TORRE 33 AGINA: 1
Cuenta Descripcion de la cuenta Saldo Anterior Debitos Creditos Nuevo Saldo
1 ACTIVO
16 CUENTAS POR COBRAR
1690 DIVERSAS
169095 OTRAS
169095005 A FIDEICOMITENTES

169095005001 CUENTAS POR COBRAR CORTO PLAZO
0000830039537 AUTOMOTORES LLANOGRA

TOTATL CUENTAS POR COBRAR COR
TOTATL A FIDEICOMITENTES
TOTATL OTRAS

TOTATL DIVERSAS

TOTATL CUENTAS POR COBRAR
TOTA AL ACTIVO

2 PASIVO

25 CUENTAS POR PAGAR

2503 IMPUESTOS

250305 RENTA Y COMPLEMENTARIOS
250305006 RETENCION EN LA FUENTE COMPRAS

250305006007 OTROS INGRESOS 2.5% DEC 2418
0000830039537 AUTOMOTORES LLANOGRA
0000800197268 U A E DIRECCION DE I

TOTATL OTROS INGRESOS 2.5% DEC 2418
TOTATL RETENCION EN LA FUENTE COMPRAS
250305010 OTRAS RETENCIONES EN LA FUENTE

250305010028 RET IMPO CONSUMO INMUEBLES 2%
0000830039537 AUTOMOTORES LLANOGRA
0000800150280 FIDUCIARIA BANCOLOMB
0000800197268 U A E DIRECCION DE I

TOTA AL RET IMPO CONSUMO INMUEBLES 2%
TOTA AL OTRAS RETENCIONES EN LA FUENTE
TOTATL RENTA Y COMPLEMENTARIOS
TOTATL IMPUESTOS

TOTA AL CUENTAS POR PAGAR

TOTA AL PASIVO

3 PATRIMONIO

35 PATRIMONIO ESPECIALES

3505 ACREEDORES FIDUCIARIOS

350505 APORTES EN DINERO

350505001 APORTES EN DINERO

72,228,000.00
72,228,000.00
72,228,000.00
72,228,000.00
72,228,000.00
72,228,000.00
72,228,000.00

260,000,000.00
260,000,000.00DB

208,000,000.00
206,555,000.00DB
1,445,000.00DB

NIT: 800.150.280-0

72,228,000.
72,228,000.
72,228,000.
72,228,000.
72,228,000.
72,228,000.
72,228,000.

260,000,000.
260,000,000.

00
00

00
00
00
00

00
00DB

.00
.00

208,000,000.
206,555, 000.
1,445,000.

00
00DB
00DB

.00
.00
.00
.00

.00
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Bancolombia®™
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. INFORME FINANCIERO NIVEL MOVIMIENTO CON NIT FECHA: 2019/07/31

Rango de fechas : 2019/07/01 - 2019/07/31 HORA: 10:17

09925 P.A. INMUEBLE TORRE 33 AGINA: 2
Cuenta Descripcion de la cuenta Saldo Anterior Debitos Creditos Nuevo Saldo
350505001001 APORTES EN DINERO

0000830054539 PA FIDUCIARIA BANCOL 1,894,189.00 1,894,189.00
TOTA AL APORTES EN DINERO 1,894,189.00 1,894,189.00
TOTATL APORTES EN DINERO 1,894,189.00 1,894,189.00
TOTATL APORTES EN DINERO 1,894,189.00 1,894,189.00
TOTA AL ACREEDORES FIDUCIARIOS 1,894,189.00 1,894,189.00
3510 PAGOS (DB) PATRIMONIO BIENES

351005 RESTITUCIONES DE APORTES

351005001 RESTITUCIONES DE APORTES

351005001001 RESTITUCIONES APORT EN DINERO

0000079411910 ANGULO MORENO FERNAN 9,069.61 9,069.61
TOTA AL RESTITUCIONES APORT EN 9,069.61 9,069.61
TOTATL RESTITUCIONES DE APORT 9,069.61 9,069.61
TOTATL RESTITUCIONES DE APORT 9,069.61 9,069.61
TOTA AL PAGOS (DB) PATRIMONIO 9,069.61 9,069.61
TOTAL PATRIMONIO ESPECIALES 1,885,119.39 1,885,119.39
39 GANANCIAS O PERDIDAS

3915 GANANCIA DEL EJERCICIO

391500 GANANCIA DEL EJERCICIO

391500001 GANANCIA DEL EJERCICIO

391500001001 GANANCIA DEL EJERCICIO

0000830054539 PA FIDUCIARIA BANCOL 70,342,880.61 70,342,880.61
TOTAL GANANCIA DEL EJERCICIO 70,342,880.61 70,342,880.61
TOTAL GANANCIA DEL EJERCICIO 70,342,880.61 70,342,880.61
TOTATL GANANCIA DEL EJERCICIO 70,342,880.61 70,342,880.61
TOTATL GANANCIA DEL EJERCICIO 70,342,880.61 70,342,880.61
TOTAL GANANCIAS O PERDIDAS 70,342,880.61 70,342,880.61
TOTAL PATRIMONIO 72,228,000.00 72,228,000.00
4 INGRESOS

41 INGRESOS DE OPERACIONES ORDINA

4131 POR VENTA DE PROPIEDADES Y EQU

413105 TERRENOS

413105001 TERRENOS

413105001001 TERRENOS

0000830039537 AUTOMOTORES LLANOGRA 72,228,000.00 72,228,000.00
TOTAL TERRENOS 72,228,000.00 72,228,000.00
TOTAL TERRENOS 72,228,000.00 72,228,000.00

NIT: 800.150.280-0
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Bancolombia®™
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. INFORME FINANCIERO NIVEL MOVIMIENTO CON NIT FECHA: 2019/07/31

Rango de fechas : 2019/07/01 - 2019/07/31 HORA: 10:17

09925 P.A. INMUEBLE TORRE 33 AGINA: 3
Cuenta Descripcion de la cuenta Saldo Anterior Debitos Creditos Nuevo Saldo
TOTAL TERRENOS 72,228,000.00 72,228,000.00
TOTATL POR VENTA DE PROPIEDAD 72,228,000.00 72,228,000.00
TOTAL INGRESOS DE OPERACIONE 72,228,000.00 72,228,000.00
TOTATL INGRESOS DE OPERACIONE 72,228,000.00 72,228,000.00
5 GASTOS Y COSTOS

51 GASTOS DE OPERACIONES

5115 COMISIONES

511512 SERVICIOS BANCARIOS

511512001 SERVICIOS BANCARIOS

511512001001 SERVICIOS BANCARIOS

0000890903938 BANCOLOMBIA SA 10,950.00 10,950.00
TOTA AL SERVICIOS BANCARIOS 10,950.00 10,950.00
511512001003 IVA SERVICIOS BANCARIOS

0000890903938 BANCOLOMBIA SA 2,081.00 2,081.00
TOTA AL IVA SERVICIOS BANCARIO 2,081.00 2,081.00
TOTA AL SERVICIOS BANCARIOS 13,031.00 13,031.00
TOTATL SERVICIOS BANCARIOS 13,031.00 13,031.00
TOTATL COMISIONES 13,031.00 13,031.00
5140 IMPUESTOS Y TASAS

514005 IMPUESTOS Y TASAS

514005002 IMPUESTOS Y TASAS

514005002003 GRAVAMEN TRANS FINANCIERAS

0000890903938 BANCOLOMBIA SA 1,872,088.39 1,872,088.39
TOTAL GRAVAMEN TRANS FINANCI 1,872,088.39 1,872,088.39
TOTATL IMPUESTOS Y TASAS 1,872,088.39 1,872,088.39
TOTATL IMPUESTOS Y TASAS 1,872,088.39 1,872,088.39
TOTAL IMPUESTOS Y TASAS 1,872,088.39 1,872,088.39
TOTAL GASTOS DE OPERACIONES 1,885,119.39 1,885,119.39
59 GANANCIAS (EXCEDENTES) Y PERDI

5905 GANANCIAS Y PERDIDAS

590500 GANANCIAS Y PERDIDAS

590500001 GANANCIAS Y PERDIDAS

590500001001 GANANCIAS Y PERDIDAS M.L.

0000830054539 PA FIDUCIARIA BANCOL 70,342,880.61 70,342,880.61
TOTATL GANANCIAS Y PERDIDAS M 70,342,880.61 70,342,880.61
TOTAL GANANCIAS Y PERDIDAS 70,342,880.61 70,342,880.61

NIT: 800.150.280-0
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FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. INFORME FINANCIERO NIVEL MOVIMIENTO CON NIT FECHA: 2019/07/31

Rango de fechas : 2019/07/01 - 2019/07/31 HORA: 10:17
09925 P.A. INMUEBLE TORRE 33 AGINA: 4
Cuenta Descripcion de la cuenta Saldo Anterior Debitos Creditos Nuevo Saldo
TOTATL GANANCIAS Y PERDIDAS 70,342,880.61 70,342,880.61
TOTAL GANANCIAS Y PERDIDAS 70,342,880.61 70,342,880.61
TOTAL GANANCIAS (EXCEDENTES) 70,342,880.61 70,342,880.61
TOTAL GASTOS 72,228,000.00 72,228,000.00

NIT: 800.150.280-0



14 de agosto de 2019

Proceso de Liquidacion Fideicomiso
P.A. INMUEBLE TORRE 33
9925

Apreciado cliente,

En cumplimiento a lo establecido en el Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracion y
Fuente de Pago, celebrado con la Fiduciaria Bancolombia, la cual establece que:

La Fiduciaria remitira a la parte Fideicomitente por cualquier medio, lo cual incluye medios
electrénicos, una rendicién final de cuentas que presentara la situacién del Fideicomiso y que se
evidenciara dentro del marco del acta de liquidacion que sera remitida al FIDEICOMITENTE en
ejecucion de las instrucciones establecidas en el contrato del mismo, se entiende por adelantado el
proceso de liquidacion para el tramite de terminacién del contrato fiduciario.

Por tal motivo y de manera atenta, adjunto a la presente comunicacién remitimos el informe de
rendicion final de cuentas que detalla la situacion actual del Fideicomiso.

Sea ésta la oportunidad para agradecerle por la confianza que deposité en nuestra Organizacion y
reiterarle nuestro compromiso en la mejora continua y en la blsqueda de mejorar el servicio
prestado a nuestros clientes. No estd demas mencionarle que esperamos poder servirle en una
préxima oportunidad.

Cordialmente,

JUAN ESTEBAN JARAMILLO GUTIERREZ
Jefe de Seccidn de Informes de Negocios Fiduciarios

]
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CONTRATO No. 10110 DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION Y
PAGOS CELEBRADO ENTRE SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.AS Y
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA ,

FIDEICOMISO P.A. TORRE 33

Entre los suscritos, 1) FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, sociedad de
- servicios financieros con domicilio principal en la ciudad de Medellin, constifuida mediante Escritura
Publica nimero uno (1), otorgada el dia 2 de enero de 1992 ante la Notaria Sexta (62) del Circulo de
Bogota, con permiso de funcionamiento conferido por la hoy Superintendencia Financiera de
Colombia mediante-la Resolucién No. 105 del 15 de enero de 1992, todo lo cual consta en el
certificado de existencia y.representacion legal expedido por fa Superintendencia Financiera de
Colombia, due se adjunta, actuando a través de su representante legal FELIPE GONZALEZ PAEZ,
identificado con la cedula de ciudadania No. 19.361.474 de Bogotd, Sociedad Fiduciaria que en
adelante y para los efectos del presente contrato se denominara la FIDUCIARIA; 1) SANTA LUCIA
INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S., Sociedad Comercial legalmente constituida mediante la
Escritura Pablica No. 5034, otorgada el dia 26 de octubre de 2007 ante la Notaria Tercera del Circulo
de Villavicencio, identificada con NIT. 900.182.968-9, la cual para todos los efectos del presente
contrato actua a través de su Representante Legal FERNANDO AUGUSTO ANGULO MORENO,
mayor de edad y vecino de la Ciudad de Villavicencio, identificado con la Cédula de Ciudadania No.
79'411.810 expedida en Bogota, todo lo-cual consta en el Certificado de Existencia y Representacion
legal expedido por la Camara de Comercio de Villavicencio que se anexa, sociedad que en adelante
para efectos del presente documento se denominara el FIDEICOMITENTE, hemos convenido
celebrar, como en efecto lo hacemos mediante este documento, un contrato de fiducia mercantil
inmobiliario de administracién y pagos, el cual se regird por las clausulas que a continuacion se
estipulan, y en o no previsto en ellas por las disposiciones del Estatuto Organico del Sistema
Financiero, el Coédigo de Comercio vy las demas normas aplicables a este contrato, previas las
siguientes ' :

CONSIDERACIONES

PRIMERA.- Que ‘el FIDEICOMITENTE adelantard bajo su responsabilidad un proyecto
‘ inmobiliario de consultorios y oficinas denominado *TORRE 33", en adelante el
PROYECTO, sobre el INMUEBLE que se identifica en el presente contrato, para lo
cual declara haber realizado los estudios, disefios, analisis y tramites en orden a

establecer la viabilidad técnica, econdmica, legal y comercial del PROYECTO.

SEGUNDA.- Que para financiar la construccién del PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE
' gestionara el crédito que se requiera para la construccion del mismo, por su propia
cuenta, riesgo vy responsabilidad, ante una entidad financiera, con el fin de que el
- FIDEICOMISO que por-este acto se constituye sea el deudor de la correspondiente

obligacion crediticia. :

TERCERA.- Que para el desarrolic del PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE asumird las
‘actividades de PROMOTOR, CONSTRUCTOR y GERENTE, como una obligacién
de hacer a su cargo, en los términos del presente contrato, bajo su propio riesgo y
exclusiva responsabilidad, lo cual junto con las correspondientes cbligaciones es
aceptado expresamente por el FIDEICOMITENTE con la suscripcion del presente
contrato. ,

CUARTA.- Que &l PROYECTO contara con un INTERVENTOR designado por EL
: FIDEICOMITENTE del listado de profesionales suministrado por la FIDUCIARIA, el




cual 'tendré a su cargo las obligaciones establecidas en el presente contrato y en el
contrato que celebre el FIDEICOMISO y el INTERVENTOR para el efecto.

QUINTA..- Que el INMUEBLE en el que se desarrollard el PROYECTO es actualmente de
propiedad del FIDEICOMISO P.A. INMUEBLE TORRE 33 administrado por
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, fideicomiso que tendra
como uno de sus fideicomitentes a la Sociedad SANTA LUCIA INVERSIONES Y
PROYECTOS S.A'S, y el cual de acuerdo con lo establecido en el contrato fiduciario
que o originé, transferira el INMUEBLE a titulo de compraventa al FIDEICOMISO
P.A. TORRE 33 (el FIDEICOMISO) en la fecha establecida para el efecto.

QUINTA.- Que para adelantar el PROYECTO, el FIDEICOMITENTE requiere contar con un

" vehiculo fiduciarioc a través del cual, (i) se reciba la transferencia del INMUEBLE a

_titulo de compraventa por parte del FIDEICOMISO P.A. INMUEBLE TORRE 33 y; (i)

se reciba la totalidad de los RECURSOS dinerarios que el FIDEICOMITENTE

destine para tal fin, y realice los PAGOS que se requieran para el desarrollo del

PROYECTO. todo en los términos del presente contrato fiduciario. Para dicho

objetivo, el FIDEICOMITENTE solicité los servicios de la FIDUCIARIA, la cual

presentd una propuesta de servicios fiduciarios que fue aceptada por el
FIDEICOMITENTE. ‘ /

Con base en las anteriores consideraciones y siendo plenamente capaces, las partes se obligan
conforme a las siguientes

CLAUSULAS

CAPITULO |
DEFINICIONES, PARTES Y OBJETO DEL CONTRATO

PRiMERA: DEFINICIONES. Para los efectos del presente contrato los términos siguientes tendran
el significado que a continuacion se expresa:

1. BIENES FIDEICOMITIDOS: Son todos los bienes que integran el FIDEICOMISO, dentro de .
los que se encuentran los bienes que en el futuro se destinen al desarrolio del PROYECTO 0
sean el producto del desarrollo del PROYECTO o conformados con los bienes destinados al
mismo, cuya existencia dependera de la realizacién de tales actividades y de su registro como
activos del FIDEICOMISO, asi como del otorgamiento y registro de la escritura publica de
constitucion de la propiedad horizontal del PROYECTO en el caso de las UNIDADES
INMOBILIARIAS. ‘ ‘ ,

2. COMPRADORES: Son las personas naturales o juridicas o cualquier ente capaz de ejercer
derechos y contraer obligaciones, con las cuales EL FIDEICOMITENTE celebre los contratos
de PROMESA DE COMPRAVENTA para la adquisicién de una o varias de las UNIDADES
INMOBILIARIAS del PROYECTO, las cuales seran transferidas a los COMPRADORES
cuando cumplan las obligaciones dinerarias acordadas en la respectiva PROMESA DE
COMPRAVENTA 'y se reciba la correspondiente instruccién por parte de EL
FIDEICOMITENTE.

Los COMPRADORES no participaran en ‘las decisiones ni directrices  de EL
FIDEICOMITENTE relacionadas.con la definicion, promocién y ejecucion del PROYECTO,
pues sus derechos se circunscriben a los consagrados en la respectiva PROMESA DE
COMPRAVENTA asi como en el presente contrato de fiducia.



10.

11.

12.

CONSTRUCTOR: Es EL FIDEICOMITENTE quien adelantara la construccion del PROYECTO
bajo su propio riesgo y exclusiva responsabilidad, como una obligacion de hacer a su cargo,
no remunerada. Se entiende que su participacién como constructor la hace en funcién de su
legitimo interés como FIDEICOMITENTE en el patrlmomo autonomo y dada su COHdlC!OI’I de
beneficiario del mismo. ,

»CREDITO: Es la obligacién crediticia adquirida para el PROYECTO con la ENTIDAD

FINANCIERA, la cual sera desembolsada al FIDEICOMISO o a quien LA FIDUCIARIA como
vocera del mismo sefiale por escrito, previa instruccion de EL FIDEICOMITENTE. )

ENCARGO DE PRAEVENTAS: Es el Contrato de Administracion de Recursos del'PROYECTO

suscrito entre FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. y el FIDEICOMITENTE.
ENTIDAD FINANCIERA: Es la entidad que otorgue el CREDITO al FIDEICOMISO.

FASE DE ADMINISTRACION: Es la etapa que se inicia con la suscripcion del presente
contrato y termina cuando se acredite a la FIDUCIARIA el cumplimiento de'las condiciones
establecidas en el presente documento para iniciar la FASE DE CONSTRUCCION, o se venza
¢l plazo para dicho propésito. .

FASE DE CONSTRUCCION: Es la etapa durante la cual se llevara a cabo la construccion del
PROYECTO, que se inicia desde el momento' en que se termine la FASE DE
ADMINISTRACION y se suscriba el Acta de inicio de obra, y se extendera hasta la
transferencia de la (ltima de las:UNIDADES INMOBLIARIAS del PROYECTO.

FIDEICOMISO: Es el Patrimonio Auténomo deneminade FIDEICOMISO P.A. TORRE 33
constituido mediante el presente contrato, identificado con el NIT 830.054.539-0, el cual actia
con plenos efectos juridicos frente al FIDEICOMITENTE 'y ante terceros, mediante voceria que
del mismo ejerce la FIDUCIARIA. .

GERENTE: Es EL FIDEICOMITENTE, quien adelantara la gerencia del PROYECTO como
una obligaciéon de hacer a su cargo, no remunerada bajo su propto riesgo y exclusiva
responsabnhdad

INMUEBLE: Es el INMUEBLE sobre el cual se desarrollara el PROYECTO, identificado con
el nimero de matricula inmobiliaria 230-157 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos
de Villavicencio, el cual en la actualidad es de propiedad del FIDEICOMISO P.A: INMUEBLE
TORRE 33 administrado por FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA
pero que en la fecha establecida para el efecto en el Contrato Fiduciario que le dio origen,

' sera transferido a titulo de compraventa al FIDEICOMISO P ATORRE 33.

El PATRIMONIO AUTONOMO INMUEBLE TORRE 33 mantendra la titularidad juridica del
INMUEBLE durante el desarrollo y construccion del PROYECTO y en todo caso hasta la fecha
en la cual el INMUEBLE sea transferido a titulo de compraventa al FIDEICOMISO por parte
del. PATRIMONIO AUTONOMO INMUEBLE TORRE 33, lo cual es expresamente conocido y

“aceptado por el FIDEICOMITENTE y por la FIDUCIARIA como vocera y administradora del

referido patrimonio auténomo.

INTERVENTOR: Es la persona juridica expresamente designada por EL FIDEICOMITENTE -
del  listado de profesionales suministrado por la FIDUCIARIA, y contratada por. el
FIDEICOMISO, que ejecutara las funciones previstas en las normas legales que regulan dicha
funcidn.




13. PROMESAS DE COMPRAVENTA: Son los contratos que celebran EL FIDEICOMITENTE y
los COMPRADORES interesados en adquirir UNIDADES INMOBILIARIAS, respecto de una
determinada UNIDAD INMOBILIARIA del PROYECTO. ' ‘

14. PAGOS: Son los pagos que la FIDUCIARIA realice como vocera del FIDEICOMISO vy
exclusivamente con cargo a los RECURSOS del mismo, de conformidad con lo previsto en el
presente contrato. : T ‘

i

15. PROMOTOR: Es EL FIDEICOMITENTE, quien adelantara la promocion del PROYECTO
como una obligacién de hacer a su cargo, no remunerada, bajo su propioriesgo y exclusiva
responsabilidad. ‘ ~ :

16. PROYECTO: Corresponde a las actividades constructivas tendientes a la iniciacion, desarrollo
'y culminacion de un proyecto de doscientos treinta y ocho (238) unidades — 110 consultorios, .
86 oficinas y 42 locales - denominado TORRE 33, que seran llevadas a cabo por EL
FIDEICOMITENTE sobre el INMUEBLE bajo su exclusiva responsabilidad, riesgo, direccion,
planeacién y control. EIl PROYECTO sera llevado a cabo en una (1) etapa, y tenidra un tiempo
estimado de construccién de dos (02) afios. El desarrollo inmobiliario que en principio se ha
definido como se indica, se llevara a cabo sin perjuicio de la facultad sin limitacion alguna que
tiene EL FIDEICOMITENTE de efectuar ajustes y modificaciones que estime pertinentes o
viables durante su ejecucién. Los cambios que se introduzcan no modificara el alcance de
definicion que aqui se establece. :

17. RECURSOS: Son los recursos monetarios del FIDEICOMISO provenientes de los siguientes
conceptos: a) Preventas del PROYECTO, con la salvedad sefialada en la clausula sexta de
este contrato;-a) Los derivados del CREDITO; b) Aportes del FIDEICOMITENTE; c) los demas -
que por cualquier concepto ingresen al FIDEICOMISO; y d) los rendimientos que generen los
‘RECURSOS puedan generar. : :

18. UNIDAD(ES) INMOBlLIARIA(S): Corresponde a cada uno de los inmuebles que conformen
el PROYECTO, una vez sometido el INMUEBLE al Régimen de Propiedad Horizontal de
conformidad con la Ley, e individualizados con su correspondiente matricula inmobiliaria.

SEGUNDA: PARTES Y BENEFICIARIO. Son partes del presente contrato las siguientes:
. LaFIDUCIARIA: Es la sociedad FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA,
- FIDEICOMITENTE: Es la sociedad SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS SA.S.

El FIDEICOMITENTE sera el‘tmico BENEFICIARIO en el FIDEICOMISO, inclusive para todos los
efectos fiscales y tributarios. ‘

TERCERA: OBJETO Y FINALIDAD. El objeto del presente contrato de FIDUCIA MERCANTIL
INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION Y PAGOS es la administracion por parte de la FIDUCIARIA
de los BIENES FIDEICOMITIDOS vy la realizacion de los PAGOS, a través del FIDEICOMISO. En
desarrollo de dicho objeto la FIDUCIARIA adelantara las siguientes actividades: a) Recibira la
titularidad del INMUEBLE a titulo de compraventa de manos del FIDEICOMISO P.A. INMUEBLE
TORRE 33 administrado por FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, en la
fecha establecida para el efecto en el Contrato Fiduciario que le dio origen, b) Recibira, administrara
e invertira los RECURSOS; ¢) Efectuara los PAGOS; d) Registrara las obras ejecutadas del
PROYECTO cuando a ello haya lugar; y e} Transferira las UNIDADES INMOBILIARIAS a los
COMPRADORES, ¢ a terceros, previa instruccion escrita del FIDEICOMITENTE, quien también
debera comparecer en dichas transferencias, con el fin de responder por el saneamiento, al igual



que por la construccion, todo lo cual es expresamente instruido y aceptado por el FIDEICOMITENTE
con la firma de este contrato; todo de acuerdo con lo previsto en el presente contrato.

El presente contrato se celebra de conformidad con los articulos 1226 y siguientes del Codigo de
Comercio, y tiene como finalidad instrumentar una herramienta fiduciaria a través de la cual se
administren los' BIENES FIDEICOMITIDOS vy se realicen los PAGOS que requiera efectuar EL
FIDEICOMITENTE para el desarrolio del PROYECTO.

CAPITULO il
BIENES E INTEGRACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO

CUARTA: PATRIMONIO AUTONOMO. De conformidad con los Articulos 1227, 1233 y 1238 del
Codigo de Comercio, con la-suscripcion del presente contrato por parte del FIDEICOMITENTE vy la
transferencia que hace de los bienes en este acto, se constituye un Patrimonio Auténomo afecto a'la
finalidad del contrato, el cual actuara con plenos efectos juridicos mediante voceria que del mismo
ejercera -la FIDUCIARIA. Dichos bienes se mantendran separados del resto de-los bienes de la
FIDUCIARIA y de los que correspondan a otros negocios fiduciarios, incluidos aquellos que existan o
lleguen a existir entre las mismas partes respecto de otros bienes. -

Este PATRIMONIO AUTONOMO se denominara “FIDEICOMISO P.A. TORRE 33" y se identificara con
e!kNIT 830.054.539-0 correspondiente a los patrimonios auténomos administrados por la FIDUCIARIA.

Al FIDEICOMISO ingresaran los siguientes bienes fidéicomitidos:
1, Los RECURSOS.
2. EIINMUEBLE
3. Los demas BIENES FIDEICOMITIDOS que en el futuro ingresen al FIDEICOMI‘SOA

L.os bienes fideicomitidos se transferiran al FIDEICOMISO en la medida en que sea necesario y
requerldo por el FIDEICOMITENTE. :

PARAGRAFO.- IMPLICACIONES DE LOS BIENES FUTUROS: Las partes que celebran el
presente contrato reconocen y aceptan que podra haber bienes futuros, cuya administracién se
llevara a cabo conforme las reglas estabiecidas en este contrato de fiducia.

QUINTA: TRANSFERENCIA DE LOS: BIENES FIDEICOMITIDOS. Los RECURSOS seran
transferidos mediante consignacién en la cuenta bancaria del FIDEICOMISO que para el efecto
informe la FIDUCIARIA. . El FIDEICOMITENTE aportara la suma de UN MILLON DE PESOS M/CTE
{$1.000.000) para efectos de la conformacién del FIDEICOMISO, una vez la FIDUCIARIA le informe
el nimero de la cuenta bancaria establecida para el efecto.

TRANSFERENCIA DEL INMUEBLE: Las instrucciones para la transferencia del INMUEBLE a titulo
de compraventa a favor del FIDEICOMISO, seran otorgadas por el FIDEICOMITENTE. No obstante
lo cual, en el evento que llegado el dia 22 de Enero de 2019, LA FIDUCIARIA no haya recibido la
instruccion escrita para efectos de recibir la transferencia del INMUEBLE a titulo de compraventa a

favor del FIDEICOMISO, el FIDEICOMITENTE desde ahora instruye expresamente a LA

FIDUCIARIA para que proceda a efectuar'y recibir dicha transferencia a favor del FIDEICOMISO, sin
necesidad de ningln requisito adicional a la instruccidn que ya esta contenida en este contrato.




La transferencia del INMUEBLE se llevard a cabo en los términos del modelo de- contrator de
compraventa anexo que hace parte de este contrato de fiducia, el cual es conocido y aceptado por
el FIDEICOMITENTE. , :

El pago del precio de la compraventa respectiva sera asumido y entregado directamente por el
FIDEICOMITENTE a favor de la sociedad AUTOMOTORES LLANOGRANDE S.A., con cargo a sus
propios recursos. No obstante; seréd requisito para proceder con la suscripcion del contrato de
compraventa, que el FIDEICOMITENTE entregue a la FIDUCIARIA la suma de dinero que-debe ser
objeto de retencién en la fuente a cargo de AUTOMOTORES LLANOGRANDE S.A. :

CAPITULOII
FASE DE ADMINISTRACION

SEXTA: DESARROLLO DE LA FASE DE ADMINISTRACION. La FASE DE ADMINISTRACION
tendra una duracién desde la fecha de firma de este contrato y hasta tanto el FIDEICOMITENTE
~acredite a la FIDUCIARIA el cumplimiento de lo siguiente todo con el fin de dar inicio a la FASE DE
CONSTRUCCION: ‘ v

i) Una certificacion de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. indicando los
COMPRADORES vinculados y los valores recibidos por parte de dichos
COMPRADORES, y aquellos que fueron entregados por dicha sociedad
fiduciaria al FIDEICOMITENTE; : ,

i) Legalizar éstos recursos de las preventas del PROYECTO que le fueron
entregados por FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., para lo cual debera
entregar a la FIDUCIARIA un informe de los costos que se hayan asumido
para el desarrollo del PROYECTO, el cual debe ser suscrito por el

‘ © -~ Representante Legal, el contador, el Revisor Fiscal del FIDEICOMITENTE,
' y el INTERVENTOR. Junto con el mencionado informe de costos, deberan
adjuntarse a la FIDUCIARIA los soportes de los costos asumidos con cargo
a dichos recursos, lo cual podra estar representado en las facturas o

- contratos suscritos por parte del FIDEICOMITENTE para el efecto.

En el evento que en un plazo maximo de tres (3) meses contados desde la fecha de firma de este
contrato de fiducia no se logre por el FIDEICOMITENTE acreditar el cumplimiento de lo contemplado
en esta clausula, se procedera con la terminacién del presente contrato de forma automatica'y sin
que se requiera ningun requisito adicional al acaecimiento del plazo. ‘

Por el contrario, una vez finalizada la FASE DE ADMINISTRACION con el cumplimiento de los
requisitos establecidos con anterioridad, podra darse inicio a la FASE DE CONSTRUCQ’ION. ‘

, CAPITULO IV
FASE DE CONSTRUCCION

SEPTIMA:W FASE DE CONSTRUCCION - DESARROLLO DEL PROYECTO. Corresponde a la fase
“en‘la cual se llevara a cabo la construccion del PROYECTO, la cual estara vigente desde la
terminacion de la FASE DE ADMINISTRACION, y se extendera hasta la transferencia de todas las
UNIDADES INMOBILIARIAS, resultantes del PROYECTO. En esta fase se continuara con la
administracion de todos los BIENES FIDEICOMITIDOS, los cuales se destinaran al desarrolio del
PROYECTO en los términos del presente contrato. .

El FIDEICOMITENTE ha instruido que la construccién del PROYECTO se lleve a cabo sobre el
INMUEBLE, reconociendo que todas las obras' y construcciones que se lleven a cabo sobre el



INMUEBLE con ocasién del FIDEICOMISO accederan-al INMUEBLE, sin que la FIDUCIARIA ni el
PATRIMONIO AUTONOMO INMUEBLE TORRE 33 estén obligados a reconocer valor alguno al
FIDEICOMISO por tales conceptos.

Una vez culminado. el desarrollo del PROYECTO, la FIDUCIARIA en su calidad de vocera y
administradora del - FIDEICOMISO procedera. con la - transferencia de .- las UNIDADES
INMOBILIARIAS a los COMPRADORES o al FIDEICOMITENTE, de acuerdo con las instrucciones
que por escrito imparta este ultimo.

CAPITULO Vv
ADMINISTRACION DEL FIDEICOMISO RENDICION DE CUENTAS E INTER\IENTORIA

OCTAVA INSTRUCCIONES PARA LA ADMINISTRACION DEL FIDEICOMISO. EI
'FIDEICOMITENTE con la suscripcién del presente contrato expresa e arrevocablemente imparte ala
FIDUCIARIA las siguientes instrucciones y autorizaciones:

8.1. ADMINISTRACION E INVERSION DE LOS RECURSOS Autoriza a la FIDUCIARIA para que
administre los RECURSOS a través de cuentas bancarias abiertas en la matriz de la FIDUCIARIA,
sus filiales o en empresas vinculadas o subordinadas a dicha matriz, y los invierta junto con sus
rendimientos, en el Fondo de Inversién Colectivo Abierto FIDUCUENTA administrado por la
FIDUCIARIA, mientras se destinan a la finalidad prevista en el presente contrato, cuyo reglamento
‘ha estado a disposicion del FIDEICOMITENTE y de Ios COMPRADORES en la pagma web de la
FIDUCIARIA (www fiduciariabancolombia.com). ‘

. Teniendo en cuenta que la responsabilidad de la FIDUCIARIA es de medio y no de resultado vy que
la’ generacion de rendimientos respecto a los RECURSOS depende de las fluctuaciones del
mercado, en ningun caso la FIDUCIARIA garantiza ni garantizara rentabilidad ni valorizacion minima
de las inversiones reahzadas con los mismos.

'8.2. TENENCIA Y CUSTODIA DEL INMUEBLE: Actualmente EL FIDEICOMITENTE ejerce la
tenencia del INMUEBLE, en virtud .del contrato de comodato celebrado con la FIDUCIARIA con
ocasion del PATRIMONIO AUTONOMO INMUEBLE TORRE 33, motivo por el cual EL
FIDEICOMITENTE respondera frente a la FIDUCIARIA, al FIDEICOMISO y a terceros por la
conservacion, mantenimiento y custodia del INMUEBLE, al igual que por los dafios y perjuicios que
se causen con ocasion de dicha tenencia durante la construccién.

La FIDUCIARIA en condicién de vocera y administradora del FIDEICOMISO, podra, en caso que se
requiera con ocasion de este contrato, solicitar a FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. como vocera
del PATRIMONIO- AUTONOMO INMUEBLE TORRE 33, en su condicién de propietario del
INMUEBLE, para que solicite a EL FIDEICOMITENTE la entrega del mismo en cualquier momento
* durante la vigencia de este contrato, el cual se obliga a restituirlo con el simple requerimiento escrito

en tal sentido, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, sin derecho alguno -a reclamar
perjuicios o retencién por mejoras’lievadas a cabo. .

El FIDEICOMISO y la FIDUCIARIA quedan relevados de cualquier tipo de responsabilidad derivada
de la tenencia del INMUEBLE por parte de EL FIDEICOMITENTE frente al- PATRIMONIO
AUTONOMO INMUEBLE TORRE 33, y frente a terceros.

8.3. PAGOS: Los PAGOS se reahzaran bajo los siguientes parametros y procedimientos:
a.” La FIDUCIARIA realizara los PAGOS que instruya  por escrito EL

FIDEICOMITENTE con el visto bueno del INTERVENTOR, para lo cual deberan
diligenciar la tarjeta de firmas establecida por la FIDUCIARIA. V



‘.8 8 e

La instruccion de PAGO debera estar acompafiada de la factura o soporte que
corresponda, (conservando el FIDEICOMITENTE bajo su custodia las facturas o
documentos equivalentes originales que establezcan las normas legales y que
corresponden a los PAGOS) con el visto bueno escrito del INTERVENTOR, quien
verificara previamente bajo su exclusiva responsabilidad que el PAGO y su destino

~ tenga relacion con los fines del presente contrato. A falta de ello la FIDUCIARIA

rechazara el PAGO sin que por ello se genere ninguna responsabilidad para la
FIDUCIARIA, o cual es conocido y aceptado por el FIDEICOMITENTE.

La instruccién de PAGO debe recibirse por la FIDUCIARIA con una antelacion no
menor a tres (3) dias habiles respecto de la fecha en que deba efectuarse el PAGO.
Si no se recibe con dicha antelacion, la FIDUCIARIA queda excnerada de toda
responsabilidad por el PAGO respecto del cual se presentd tal circunstancia.

Las instrucciones de PAGO deberan impartirse mediante el formato previamente
definido por la FIDUCIARIA y debera indicar como minimo lo siguiente:

Nombre o razon social del destinatario del PAGO
Numero de identificacion del destinatario del PAGO
Concepto y cuantia del PAGO

Fecha de realizacion del PAGO

Los PAGOS se realizaran exclusivamente a fravés de transferencias electronicas
y se emplearan los procedimientos y herramientas establecidos por la
FIDUCIARIA. :

La FIDUCIARIA efectuard las deducciones fiscales y declaraciones
correspondientes cuando a ello haya lugar de conformidad con la normatividad
vigente. V

En el evento que los RECURSOS existentes en el FIDEICOMISO no fueren
suficientes para atender los PAGOS, la FIDUCIARIA notificara de este hecho a EL
FIDEICOMITENTE quien debera cubrir la diferencia dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes al requerimiento de la FIDUCIARIA. Si transcurridos esos cinco
(5) dias habiles EL FIDEICOMITENTE no consigna el faltante, la FIDUCIARIA se
abstendra de efectuar el correspondiente PAGO, sin que por ello se genere
responsabilidad alguna para la FIDUCIARIA, lo cual es conocido y aceptado
expresa e irrevocablemente por los FIDEICOMITENTE con la suscripcion del
presente contrato. La insuficiencia de RECURSOS no generard ninguna
responsabilidad a la FIDUCIARIA, ni le obliga a ejecutar actividad distinta a la
prevista en este punto, en consideracién a que el FIDEICOMISO no tiene fines de

~ garantia y esta sujeto a la existencia de RECURSOS.

8.4. PRELACION DE PAGOS: Para la realizacion de PAGOS se tendra en cuenta la siguiente

prelacion:

o

o

Impuestos, tasas y contribuciones fiscales.
Comisién Fiduciaria.
Pagos para atender gastos y/o costos directos o indirectos del PROYECTO.

Créditos con la ENTIDAD FINANCIERA.



e. Los demas pagos necesarios para el desarrollo del PROYECTO.

f. Pagos a terceros con cargo a los remanentes que ordene EL FIDEICOMITENTE.

8.5. TRAMITES PARA EL PROYECTO: La FIDUCIARIA exclusivamente en su condicién de
vocera del FIDEICOMISO realizara los siguientes tramites, previa mstrucc:on escrita de EL
FIDEICOMITENTE:

a. Suscribir ante la. ENTIDAD FINANCIERA y demas. entidades que corresponda los
documentos para la formalizacién, desembolso y garantia del CREDITO, el cual podra
ser desembolsado al FIDEICOMISO o a quien EL FIDEICOMITENTE instruya por escrito.

b. Suscribir la documentacién y solicitudes de tramites que legalmente le corresponda
requeridos para el desarrollo del PROYECTO.

c. Realizar los registros de las mejoras incorporadas al INMUEBLE en desarrollo del
PROYECTO, de acuerdo con actas de avance de obra e informes de costos por avance
de obra que para tal efecto remita mensuaimente el FIDEICOMITENTE a la FIDUCIARIA.
En ninglin caso sera admisible el registro globalizado de los costos dei PROYECTO a
titulo de mejoras.

d.- Realizar la liquidacion del presente contrato de fiducia mercantil, de acuerdo con las
estipulaciones contenidas en este mismo contrato.

8.6. TRANSFERENCIA DE L AS UNIDADES INMOBILIARIAS: Una vez culminado el PROYECTO
y finalizada la construccién sobre el INMUEBLE, la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO,
procedera conla transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS a favor de los COMPRADORES
a titulo de compraventa, conforme las instrucciones que imparta EL FIDEICOMITENTE.

En dichas " escrituras publicas deberan comparecer, i) la FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO, titular juridico del INMUEBLE, al cual accederan las obras y construcciones gque sean
levantadas con. ocasién del FIDEICOMISO conformado . por virtud de este contrato; vy i) EL ¢

[FIDEICOMITENTE, con el fin de responder por el saneamiento en la transferencia, al igual que por .

la construccion.

NOVENA: RENDICION DE CUENTAS. La FIDUCIARIA remitira al FIDEICOMITENTE una rendicion
de cuentas que se presentara con una periodicidad semestral contada a partir de la fecha de
celebracion del presente contrato y ajustada a lo establecido en la Circular Basica juridica de la
Superintendencia Financiera de Colombia: Dicho informe se remitira por cualquier medio, lo cual
incluye medios electronicos, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes al corte del respectivo
periodo semestral, a la direccion fisica o electronica que hubiere sido reportada a la FIDUCIARIA.
En caso que se produzca un cambio en la direccion fisica o elecirdnica a la cual deba remitirse la
rendicion de cuentas, el FIDEICOMITENTE debera informar a través de una comunicacion escrita
dicha circunstancia; de tal forma que si-no se produce dicho aviso, la FIDUCIARIA cumplira con su
obligacion de rendir cuentas con el envio de informacién a la dlrecmon gue se encuentre registrada
en el respectivo momento.en la FIDUCIARIA.

DECIMA: INTERVENTORIA DEL PROYECTO Las labores de INTERVENTORIA del PROYECTO
serdn adelantadas directamente por el INTERVENTOR que designe EL FIDEICOMITENTE del
listado de profesionales que suministre la FIDUCIARIA y contrate el FIDEICOMISO. Sus actividades,
obligaciones y responsabmdades seran las establecidas en el respectivo contrato,-en el cual se




incluiran las previstas en el presente contrato y en las normas legales vigentes apllcables alas
funcnones de interventor.

DECIMA PRIMERA. - POLITICAS CONTABLES E INFORMAClON PARA EL FIDEICOMISO DE
CARA A LOS ORGANOS DE SUPERVISION.- La informacion contable sera reportada por EL
FIDEICOMITENTE a fin de dotar al FIDEICOMISO de la informacién contable y financiera para fines
de Supervision. La totalidad de los soportes correspond:entes a costos y gastos se regtstraran a
nombre del FIDEICOMITENTE, quien conforme a normas internacionales de contabilidad sera quién
refleje la situacion contable del proyecto en sus estados financieros.

Sin perjuicio de lo anterior, la FlDUClARIA preparara los estados financieros del FlDElCOMISO
conforme los requerimientos de la Superintendencia Financiera.

CAPITULO VI
OBLIGACIONES Y DERECHOS

DECIMA PRIMERA:'OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. Ademas de las previstas en el articulo
1234 del Codigo de Comercio, la FIDUCIARIA tendra las siguientes obligaciones de conformidad
con las instrucciones del FIDEICOMITENTE en el marco del presente contrato:

1. Suscribir en calidéd de vbcera del FIDE!COM!SO, la Escritura‘PGblica mediante la cual el
FIDEICOMISO P.A. INMUEBLE TORRE 33 transfiera a titulo de compraventa el INMUEBLE

a favor del FIDEICOMISO, de acuerdo con Ias instrucciones que para el efecto imparta el
FIDEICOMITENTE. ,

2. Adrr;inistrar los BIENES FIDEICOMITIDOS

3.  En su exclusiva calidad de vocera del FIDEICOMISO, suscribir los documentos necesarios
para la formalizacion, desembolso y garantia del CREDITO.

4. Efectuar los PAGOS.
-5 . En su exclusiva. calidad de vocera del FIDEICOMISO, - transferir las UNIDADES
INMOBILIARIAS a favor de los COMPRADORES, del FIDEICOMITENTE, o de los terceros
que EL FIDEICOMITENTE sefiale en su instruccion.

6. Las demas establecidas enla ley y en.otras cléusulas del presente contrato

DECIMA SEGUNDA: DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. En vzrtud del presente contrato la
FIDUCIARIA adquiere-los siguientes derechos:

1. Exigir al FIDEICOMITENTE el cumplimiento de !as obligaciones establec&das en el presente-
contrato.

2. Percibir la comision fiduciaria pactada enla oportunidad establecida en el presente contrato.

3. Renunciarala admlmstracxon del FIDEICOMISO por las causas previstas en el contrato y en
' la Ley.

4. Los demas que establezcan las normas \ngentes aplicables 'y este contrato.
DECIMA TERCERA: OBLIGACIONES GENERALES DEL FIDEICOMITENTE. Ademas de las

obligaciones previstas en la Ley, en virtud de este contrato, el FIDEICOMITENTE estara obligado a:
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. lnstru!r _expresamente por escrito a LA FIDUC!ARIA para que proceda a-suscribir en calidad de

vocera del FIDEICOMISO, la Escritura Publica mediante la cual el FIDEICOMISO P.A
INMUEBLE TORRE 33 transfiera a titiulo de compraventa el INMUEBLE a favor del
FIDEICOMISO.

El FIDEICOMITENTE debera acreditar ante la FIDUCIARIA docUmengalmente, lo dispusesto en
el presente documento para que finalice la FASE DE ADMINISTRACION;

Asumir la obligacion de saneamiento del INMUEBLE, en especial por evicciéon y por vicios
redhibitorios en los términos sefalados por la ley, frente al FIDEICOMISO y a terceros, asi-como
comparecer a la suscripcion de las escrituras publicas por medio de las cuales se transfieran las
UNIDADES INMOBILIARIAS para garantizar dicha obligacién y la estabilidad de la obra. En el
evento en que EL- FIDEICOMITENTE no comparezca, el FIDEICOMITENTE autoriza
irrevocablemente a la FIDUCIARIA para que haga constar en su nombre y en calidad de
mandataria, esta estipulacién en Ia respectlva escntura piblica de transferencia de las
UNIDADES INMOBILIARIAS

Informar alos COMPRADORES que la responsabilidad de la FIDUCIARIA se mrcunscnbe alos
‘aspectos establecidos en el presente contrato y en ningin caso garantiza el resultado del
PROYECTO, de manera que los COMPRADORES conozcan que la estructuracion, ejecuciény
control del PROYECTO en los -6rdenes técnico, financiero, legal y comercial es de exclusiva
responsabilidad del FIDEICOMITENTE. Asi mismo, el FIDEICOMITENTE informara a la
FIDUCIARIA y alos COMPRADORES cuando existan circunstancias que afecten el normal
desarrollo del PROYECTO. En desarrollo de lo anterior, es claro para el FIDEICOMITENTE y
debe serlo para los COMPRADORES (lo cual debe constar en las PROMESAS DE
COMPRAVENTA que se suscriban), que el ENCARGO DE PREVENTAS se desarrolld en una
sociedad fiduciaria diferente a-la FIDUCIARIA, y que por ende toda la responsabilidad qué se
genere con ocasion del mismo recae exclusivamente en el FIDEICOMITENTE y en tal socnedad
fiduciaria, y nunca en la FIDUCIARIA ni en el FIDEICOMISO.

Entregar a la FIDUCIARIA la informacién necesaria para realizar los registros contables
correspondientes, en la forma establecida en este contrato.

Desarrollar todas las actividades que permitan a LA FIDUCIARIA el logro de la finalidad
contemplada en el presente contrato, al igual que todas las necesanas para la liquidacién del
presente contrato. ,

. EL FIDEICOMITENTE se obliga a pagar la comision fiduciaria en la forma y términos establecidos
~en este contrato, asi como -suscribir el pagaré en blanco con la carta de instrucciones
correspondiente, que garantice el pago de la misma al :gual que de todos aque!los gastos que se
generen con ocasion de este contrato. ‘
Asumir los gastos que se causen por la transferencia de RECURSOS transferencia del
INMUEBLE, recaudos y PAGOS establecidos en este contrato, los cuales seran descontados por
LA FIDUCIARIA de los RECURSOS. En el evento que los RECURSOS sean insuficientes para
atender el pago de estos conceplos, el FIDE!COMITENTE con la suscripcidn del presente contrato
se obliga a entregar los RECURSQOS necesarios para tal fin, dentro de los cinco (5) dlas habiles -
-siguientes a la fecha en la cual la FIDUCIARIA lo requiera.

‘ Efectuar las retenciones, declaracnones y pago de tasas, contribuciones o impuestos a que haya

lugar en subcontrataciones que realice EL FIDEICOMITENTE en desarrollo de sus obligaciones de
hacer, por conceptos cuyos costos sean imputables al PROYECTO. Esta actividad la realizara EL
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10,

11.

12.
13.

14.

15.

FIDEICOM!TENTE en condicién de mandatario en virtud de mandato sin representacion del

~ FIDEICOMISO, el cual acepta EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente contrato.

Presentar una certiflcaaon semestral a la FIDUCIARIA, contada desde la fecha de firma de este
contrato, en donde se mdlque que los RECURSOS se destinaron al cumplimiento del objeto del
presente contrato. ’ :

No recibir directamente ni por medio de sus empieados ni agentes, en ninguna de sus cahdades
(FlDElCOMlTENTE GERENTE, PROMOTOR, CONSTRUCTOR) dineros; aportes; cuotas o
anticipos de  parte de los COMPRADORES con ocasion de las PROMESAS DE
COMPRAVENTA, toda vez que estos RECURSOS deben depositarse por éstos dlrectamente
en el FIDEICOMISO.

Suministrar a LA FIDUCIARIA los RECURSOS necesarios para la defensay proteccién los BIENES
FIDEICOMITIDOS, asi como los necesarios para la defensa de los mismos e impartir las
instrucciones necesarias para el adelanto de las correspondientes acciones. ,

Al momento de liquidacion del presente contrato asumir todas las obligaciones que se encuentren
a cargo del FIDEICOMISO, .y que no pudiesen ser canceladas con cargo a los RECURSO0S
existentes en el mismo.

Summlstrar a LA FIDUCIARIA toda la informacion relacionada con el tercero que sea destinatario
de pagos o trasferencias, cuando ello aplique, a efectos de que la misma pueda efectuar
periédicamente a la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales - DIAN los reportes de
informacion en medios magnéticos. Para tal fin, EL FIDEICOMITENTE debera suministrar como
minimo la siguiente-informacion:

Nombre o razon social completos del tercero

.Numero de identificacion del tercero

Direccion y Ciudad del tercero

Desarrol!ar todas las actividades que perrmtan a LA FIDUCIARIA el logro de la finalidad
contemplada en el presente contrato, al igual que todas aquellas que resulten necesarias para
efectos de la hqu;damon del presente contrato ;

DECIMA CUARTA: OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR Ademas de las prevustas en la ley; son
obligaciones especiales del CONSTRUCTOR como minimo las SIgwentes las cuales estaran a cargo
de EL FIDEICOMITENTE: ~ :

1.

2

Tramttar asu nombre la Ilcencxa de urbanismo y construccron del PROYECTO.

-Realizar sobre el INMUEBLE todas las obras necesarias para el desarrollo del PROYECTO
~ hasta su finalizacion.

Realizar directamente o a través de los confratistas o subcontratistas que contrate, la

. consecucion de los documentos técnicos necesarios para desarrollar el PROYECTO.

Entregar el PROYECTO debidamente terminado cumplien‘do todas las exigencias técnicas y de
calidad y dentro de los plazos estipulados en el presente contrato.

. Contratar bajo su exclusiva y exclUyente réspdnsabilidad los suministros, la mano de obra y los

contratistas o subcontratistas necesarios para la realizacion de las obras inherentes al
PROYECTO.
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10.

11.

12,

Definir el programa detallado de summlstro de equipos, mano de obra y materiales, con la

‘intensidad necesaria para cumplir los plazos

Coordmar y controlar el avance armonico de los trabajos para que no exista mterferenc:a entre

los contratistas.

Supervisar el cumplimiento de las normas de seguridad industrial, con el fin de que no se
presenten accidentes, demoras ni pérdidas por ésta causa.

Vigilar el pago opor‘tunb de todas las prestaciones sociales tanto del personal empleado en su

calidad de constructor, como de los empleados de los contratistas y subcontratistas cuyos ‘

servicios sean adquiridos por EL FIDEICOMITENTE en su calidad de CONSTRUCTOR.

Efectuar la. entrega matersal def;mtlva de las. - UNIDADES  INMOBILIARIAS  a loé
COMPRADORES. '

Efectuar la entfega de las zonas comunes a la copropiedad que se constituya en virtud del
PROYECTO, asi como garantizar la atencion de reclamaciones e inquietudes posteriores a las
transferencias tanto a los COMPRADORES como a la copropiedad del PROYECTO

Tomar con una compafiia de seguros legalmente establecida en Colombia y autonzadapcr la
Superintendencia Financiera de Colombia, pdlizas que amparen el buen manejo de anticipos,
todo riesgo en construccion, garantia de. pago de salarios y prestaciones ‘sociales 'y de
responsabilidad civil-extracontractual, cuyo beneficiario sea el FIDEICOMISO P. A. TORRE 33
NIT. 830.054.539-0, en las sugunentes condiciones:

a.  Poliza de garantia de manejo v buena inversion del antrcnpo Por una cuantia igual al
cien por ciento (100%) del valor del anticipo o pago anticipado que se reciba en dinero
o especie. Esta estara vigente por el tiempo de duracion de la construccion.

b, Pdliza todo riesgo en construccion: E!‘valor asegurado sera el que establezca la
ENTIDAD FINANCIERA que otorgue. el CREDITO para el desarro!lo del PROYECTO.

C. Poliza. de garantia de pago de salarios vy prestacxones socraies ‘Que ampare las
obligaciones que se adquieran con los empleados que se contraten para las labores
propias-de construccién, cuyo valor no podra ser inferior al 5% del valor fotal de mano
de obra sefialada en el presupuesto de obra, con una vigencia igual a la duracion de Ia‘
obra y tres (3) afios mas.

d. Poliza de responsabilidad civil extracontractual: Por una cuantia equivalente al 10% del
valor total de los costos directos de la obra desarrollada y con una vigencia de la
duracién de la obra y tres (3) meses mas, la cual puede estar mcorporada como un
componente de la Pollza Todo Riesgo Construccion.

Cuando Jas garantias se vean afectadas con ocasion de la ocurrencia de siniestros, las mismas
‘deberan reponerse con cargo a los recursos del FIDEICOMISO, siendo- obligacion del
FIDEICOMITENTE, dentro de los cinco.(5) dias habiles siguientes a la fecha eh que la FIDUCIARIA
. efectle tal pago, reembolsar tales recursos al FIDEICOMISO.

DECIMA QUINTA: OBLIGACIONES DEL GERENTE DEL PROYECTO. Ademas de las pfevistas en
ley, son obligaciones especiales del GERENTE del PROYECTO, como minimo las siguientes
obhgacnones las cuales estaran a cargo de EL FIDEICOMITENTE:
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8.

Impartir por escrito a la FIDUCIARIA las instrucciones necesarias para la realizacién de los
PAGOS.

Tramitar directamente ante la ENTIDAD FINANCIERA el otorgamiento del CREDITO e impartir
las instrucciones necesarias para que la FIDUCIARIA en su exclusiva calidad de vocera del
FIDEICOMISQ suscriba los documentos necesarios para la formahzacnon desembolso y
garantia del CREDITO. ,

Elaborar el modelo de minuta de transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS que
debera suscribir el FIDEICOMISO, previamente aprobade por la FIDUCIARIA.

Definir la minuta del Reglamento de Propiedad Horizontal y remitiria a la FIDUCIARIA para
su revisién y suscripcién como vocera del, FIDEICOMISO, asi como comparecer a la
suscripcion de la respectiva escritura publica y geshonar su registro en la Oficina de Registro
de lnstrumentos Pulblicos. :

Gestionar la cancelacion de la hlpoteca de mayor extension sobre el INMUEBLE cuando asi
se requiera. .

Realizar todas las gest:ones inherentes a la administracion de cartera dentro de las cuales
se incluyen- las actividades correspondientes al cobro juridico y pre juridico que deban
adelantarse contra los COMPRADORES ‘ ‘

Ges‘uonar ante la entided ﬂdumarsa a través de la cual se realizo el ENCARGO DE
PREVENTAS, la entrega de los recursos que en virtud de dicha etapa hubieren entregado
los COMPRADORES.

Realizar la entrega de las zonas de cesion en cumplimiento de la reglamentacion urbanistica.

DECIMA SEXTA: OBLIGACIONES DEL PROMOTOR. Ademas de las previstas en ley, son
obligaciones especiales del PROMOTOR del PROYECTO, como minimo las siguientes obligaciones,
las cuales estaran a cargo de EL FIDEICOMITENTE como una obhgamon de hacer no remunerada:

1.

" Definir, implementar y realizar directamente y bajo su excluswa responsabilidad, la politica de

ventas, mercadeo, promocién y comercializacién del PROYECTO, asi como todas Ias ges’uones

oy actmdades de promocién del mismo.

Informar expresa y claramente a los COMPRADORES lo cual debe constar en las PROMESAS
DE COMPRAVENTA, el alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA y del FIDEICOMISO con
relacién al PROYECTO ’

Informar a los COMPRADORES claramente acerca de los derechos y obhgacmnes que
adquieren con motivo de su vinculacion al presente negocio fiduciario, de forma previa a que
ello ocurra, y entregarles una copia de la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria expedida
por la Superintendencia Financiera, entregando a la FIDUCIAR!A constancia de recibido de la
misma por parte de los COMPRADORES ,

RS

Dar cumplimiento a las disposiciones de publicidad establecidas en la Parte |, Tifulo i,

Capitulo | numeral 3.4.7.1. de la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia

Financiera. En desarrollo de lo anterior, se obliga a solicitar autorizacion previa a la FIDUCIARIA

para el uso de publicidad en que aparezca el nombre de esta, la cual en caso de ser autorizada
debe limitarse a las caracteristicas determinadas por la FIDUCIARIA, las cuales se enmarcaran
dentro de las normas que regulan la materia. El desconocimiento total o parcial de esta obligacién

¥
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por parte de EL FIDEICOMITENTE lo hara responsable de los perjuicios que por ese hecho se
generen a la FIDUCIARIA.

5 Coordinar la vinculacion de los COMPRADORES, advirtiéndoles expresamente que todos los
pagos que se generen a cargo de los terceros interesados en vincularse al PROYECTO, .
deberan efectuarse Unica vy exclusnvamente en la cuenta bancaria abierta a nombre de\
FIDEICOMISO para tales efectos.

6. Cumplir las funciones a su cargo derivadas del Convenio de Entrevista (SARLAFT) que
suscriba con la FIDUCIARIA para las actlv:dades de vinculacioén. de los terceros al
PROYECTO.

DECIMA SEPTIMA: DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE. Correspoﬁden a los consagrados en el
articulo 1236 del Cédigo de Comerc&o con excepcion del derecho a revocar el presente contrato ya
que el mismo es irrevocable. .

‘PARAGRAF,‘O.- En razén a que el FIDEICOMITENTE es igualmente BENEFICIARIO del presente -
contrato, al mismo le corresponde en tal calidad los derechos consagrados en el articulo 1235 del
Cdédigo de Comercio.

DECIMA OCTAVA: OBLIGACIONES DE LOS COMPRADORES. Ademas de las previstas en ley,
son obligaciones especiales de los COMPRADORES las sugu:entes «

1. Suscribir con el FIDEICOMITENTE las PROMESAS DE COMPRAVENTA

2. Entregar directamente al FIDEICOMISO y no al FIDEICOM!TENTE u otros terceros, el valor
correspondiente al precio por concepto de la venta de la UNIDAD INMOBILIARIA que acordo
con el FIDEICOMITENTE, conforme el plan de pagos acordado con éste.

3. Declarar bajo la gravedad de juramento que los recursos que entregara a la FIDUCIARIA en
. desarrollo de o previsto en el presente contrato, para su vinculacién al PROYECTO,
provienen del giro ordinario de sus negocios y que no son producto de actividades ilicitas.
En el evento en que las autoridades competentes efectuen alglin requerimiento a LA
FIDUCIARIA con respecto a dichos activos, se obliga irrevocablemente a responder ante la
misma, relevando de toda responsabilidad a LA FIDUCIARIA y al FIDEICOM!SO y a resarcir

los perjwcnos que tales requerxmlentos generen a los mismos.

4. Suministrar a-la FIDUCIARIA toda la informacién que requiera para el desarrolio de este
contrato. En todo. momento la informacién suministrada por los COMPRADORES debe
ajustarse a la realidad, obedeciendo sus actuaciones a los prmcapnos de buena fe y lealtad’
contractual

5. Deposrtar jos recursos a que se obligan con ocasién de las PROMESAS DE
COMPRAVENTA en _las cuentas bancarias abiertas a nombre del FIDEICOMISO, en las
fechas y montos alli md:cados aceptando las consecuencias que se deriven de su
incumplimiento.

6. Comparecer a otorgar la escritura de transferencia de la UNIDAD INMOBILIARIA en la fecha
convenida con el FIDEICOMITENTE, y que sera informada por este ultimo a la FIDUCIARIA
en la debida oportunidad, y pagar lo que le corresponda por la transferencsa (notaria y
registro).
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7.

9.

Desde el momento de la entrega de la UNIDAD INMOBILIARIA a su favor por parte del
FIDEICOMITENTE, seran de cargo de los COMPRADORES todos los gastos, impuestos e
intereses que- de acuerdo con las PROMESAS DE COMPRAVENTA corren de su cuenta
desde la fecha de entrega material. Si el COMPRADOR no se presentare a recibir la (s)
UNIDAD (es) INMOBILIARIA (s), el FIDEICOMITENTE tendra derecho a considerar que
talles) UNIDAD (es) INMOBILIARIA (s) han sido recibidas a satisfaccion por el
COMPRADOR desde el dia de vencimiento del plazo-para presentarse a recibirlas,
quedando las llaves del mismo a su dlsposacxon en las oficinas de la obra de la construccion
del PROYECTO.

No ceder su calidad de COMPRADOR sin la aceptacion escrita previa del FIDEICOMITENTE
y de la FIDUCIARIA.

Las demas previstas en el presente contrato.

DECIMA NOVENA: DERECHOS DE LOS COMPRADORES Ademas de las prewstas en ley, son‘
derechos a favor de los COMPRADORES los siguientes:

1.

Recibir la transferencia de la UNIDAD. 'INMOBILIARIA objeto de la PROMESA DE
COMPRAVENTA a su favor, en los términos del presente contrato, a titulo de compraventa,
libre(s) de gravamenes o limitaciones al dominio, salvo las relacionadas con la propiedad
horizontal y las ser\ndumbres que exijan las en‘ndades prestadoras de los servicios publicos.

Recibir materialmente la 'UNIDAD ENMOBILIARIA a  su favor por parte del

FIDEICOMITENTE, en los términos contemplados en las PROMESAS DE COMPRAVENTA.. |

EL FIDEICOMITENTE garantiza alos COMPRADORES, conforme Ja ley aplicable, el buen
funcionamiento de la unidad entregada, obligandose a efectuar las reparaciones que ocurran
en los acabados por hechos que sean de responsabilidad del FIDEICOMITENTE.

Ceder su calidad de COMPRADORES; la FIDUCIARIA puede objetar al cesionario conforme
la ley aplicable.

hecibir los informes periddicos que presénte la FIDUCIARIA cada seis (8) meses contados

desde la firma de este conirato con ocasion del FIDEICOMISO, conforme lo dispone la
Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera.

Los demas previétos en el presente CONTRATO.

o ~ CAPITULO VI
DECLARACIONES SOBRE RESPONSABILIDAD DE LAS PARTES

~ VIGESIMA: RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA. La FIDUCIARIA respondera hasta por la

culpa leve conforme al articulo 1243 del Codigo de Comercio y por realizar todas las actividades
necesarias para-ejecutar las gestiones encomendadas, pero en ningln caso respondera por el éxito
o resultado perseguido por cuanto sus obligaciones son de medio y no de resultado, y, en especial,
no garantizara con su propio patrimonio el cumplimiento de las obligaciones de ninguna de las partes
del presente contrato, como tampoco los PAGOS a los terceros destinatarios de los mismos, ni el
pago efectivo de las obligaciones adquiridas en desarrollo del presente contrato, todo lo cual
Gnicamente se obliga a realizar con los RECURSOS existentes en el FIDEICOMISO, hasta su
concurrencia, de modo que en ningln caso compromete recursos propios.
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La FIDUCIARIA en ningun caso asume en forma directa o a titulo institucional las obligaciones
adquiridas por el FIDEICOMISO o por el FIDEICOMITENTE, ni responde por el incumplimiento de
ellas, razén por la cual siempre debera entenderse que la FIDUCIARIA en relacion con actos u
obligaciones del FIDEICOMISO, actia Unica y exclusivamente como vocera, representante o
administradora del mismo y en ningtin caso la FIDUCIARIA es obligada directa o solidaria de dichas
obligaciones, ni de las obligaciones o responsabilidades relacionadas con los snguientes aspectos o
actividades: - >

¢« La aprobacién 0 gjecucion del presupuesto de obra, la verificacion del flujo de caja o delnivel .
de ventas del PROYECTO, el adelanto, estabilidad, calidad, suspensién o terminacién de la
obra, los desarrollos, construcciones y demas obras que se realicen en el INMUEBLE, los
plazos de entrega, la determinacién del costo o precio de venta de las UNIDADES
INMOBILIARIAS, la determinacion de los puntos de equilibrio establecidos por EL
FIDEICOMITENTE en el ENCARGO DE PREVENTAS del PROYECTO. EI FIDEICOMISO
no sera garantia ni fuente de pago de las sanciones, multas [ perjuicios que deba pagar el
FIDEICOMITENTE en virtud-de dichos actos.

+ Las relaciones confractuales y obligaciones adquiridas con los COMPRADORES, la:
titulacion o condiciones en materia técnica, arquitecténica, constructiva, financiera o de
cualquier otro orden relacionada con el PROYECTO o las UNIDADES INMOBILIARIAS, toda
vez que aquellas relaciones son ajenas a la FIDUCIARIA y dichas gestiones son de
responsabilidad exclusiva de EL FIDEICOMITENTE.

e La obtencién de licenciés permisos o documentos necesarios para adelantar el
PROYECTO, toda vez que tales aspectos son de responsabllldad exclusiva y excluyente del
FIDEICOMITENTE. ‘

+ Las funciones u obligaciones de quienes ostentan la calidad de constructor, promotor,
comercializador, gerente o interventor del PROYECTO, calidades que la FIDUCIAR!A en
ninguin caso ni bajo ninguna circunstancia las ostenta ni ostentara.

» Pretensiones o controversias frente a las personas vinculadas laboralmente con el
FIDEICOMITENTE, o frente a contratistas y subcontratistas, ni por el cumplimiento de las
obligaciones laborales, civiles y comerciales que celebre o le corresponda asumir al
FIDEICOMITENTE, motivo por el cual, con la suscripcion del presente contrato, el
FIDEICOMITENTE se obliga a atender, responder y mantener indemne a LA FIDUCIARIA y
al FIDEICOMISO de cualquier reclamacion, demanda, proceso o solicitud que le lleguen-a
presentar a estos Gltimos por los conceptos mencionados. En tal virtud Ja FIDUCIARIA estara
facultada para llamar en garantfa al FIDEICOMITENTE, en el evento en que ella lo requiera.

* Por el éxito o fracaso del PROYECTO o frente a las controversias - originadas por la
estabilidad de la obra dado que legal y contractuaimente, tales resultados y actividades no
competen ala FIDUCIARIA ‘

¢ Porlas- relaciones contractuales y obligaciones adquiridas entre el FIDEICOMITENTE vy la
sociedad AUTOMOTORES LLANOGRANDE S.A., ni por el pago del valor del INMUEBLE
en los términos establecidos en el contrato de compraventa del INMUEBLE asi como en el
presente documento, toda vez que el FIDEICOMITENTE conoce y acepta que en los .
recursos necesarios para el pago del precio de la compraventa seran asumidos directamente
por EL FIDEICOMITENTE con cargo a sus propios recursos dinerarios, exonerando al
FIDEICOMISO y a la FIDUCIARIA en este sentido. :




: VIGESIMA PRIMERA RESPONSABILIDAD. DEL FIDEICOMITENTE. Ademas de las
responsabmdades y obligaciones a cargo del FIDEICOMITENTE previstas en otras clausulas del
presente contrato, el FIDEICOMITENTE con la suscripcion del presente documento declara,
reconoce y acepta irrevocablemente lo siguiente:

1. - La tenenCIa del INMUEBLE, de fas UNIDADES INMOBILIARIAS o areas comunes del
PROYECTO en ningin momento o circunstancia estara radicada en la FIDUCIARIA o en el
FIDEICOMISO, sino exclusivamente en cabeza de EL FIDEICOMITENTE, en virtud del
contrato de comodato suscrito con el PATRIMONIO AUTONOMO INMUEBLE TORRE 33.

Por tal razén, excluswamente EL FIDEICOMITENTE respondera por los: perjuxcros denvados
de dafios, merma, deterioro, ruina, destinacion diferente o ilegal descuido en la custodia o
del mal uso del INMUEBLE o las UNIDADES INMOBILIARIAS o dreas comunes del
PROYECTO, y por el pago de todos los conceptos inherentes a la administracion, custodia-
y cuidado de dichos activos, tales como cuotas de administracion, servicios publicos,

vigilancia, tasas 'y contribuciones generadas por los mismos. En consecuencia, EL.
FIDEICOMITENTE -exonera a la FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO de: cualqmer
responsabilidad frente a tales conceptos.

2. En la enajenacion del INMUEBLE, de las UN!DADES INMOBILIARIAS o de las areas
comunes del PROYECTO, segun corresponda, la responsabilidad de LA FIDUCIARIA y del
FIDEICOMISO se encuentra Ilmjtada a la transferencia juridica de los mismos.

3 EL FIDEICOMITENTE sera responsable frente a.la FIDUCIARIA, las autoridades
competentes, la comunidad y terceros en general por el depésito, vertimiento,
encerramiento, desecho, mantenimiento, tratamiento, produccién, manipulacion,
procesamiento dentro del PROYECTO de cualquier quimico, material o sustancia cuya
emision o exposicién esté prohibida, limitada o regulada bajo cualquier ley relacionada con
asuntos ambientales, por causa de su naturaleza peligrosa.

4. Como e! objeto del presente contrato consiste exclusivamente en la administraciéon de los
RECURSOS vy la atencion de los PAGOS, expresa e irrevocablemente se exime a la
FIDUCIARIA de toda responsabilidad relacionada con el PROYECTO, toda vez que su
desarrollo y la ejecucion en todos los aspectos técnicos, administrativos, financieros,
juridicos, tributarios, comerciales y de cualqunerotra indole, son de responsabilidad exclusiva
de EL FIDEICOMITENTE.

5 Ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO seran responsables por la mora en la realizacién de )
" los PAGOS cuando la misma sea lmputable al FIDEICOMITENTE o al destinatario del
correspondiente PAGO.

6. EL FIDEICOMITENTE sera el Unico responsable de suscnblr los contratos y subcontratos a
que haya lugar para el PROYECTO.

VIGESIMA SEGUNDA: DECLARACION,DEL FIDEICOMITENTE. El FIDEICOMITENTE declara
que los bienes de que dispone en el momento de la celebracion del presente contrato de fiducia
mercantil, aparte de los que conforman el FIDEICOMISO, son suficientes para atender la totalidad
de las obligaciones contraidas para con sus acreedores con anterioridad a la fecha de la celebracion
del presente documento. Asi mismo, manifiesta que con la. celebracidn del contrato de fiducia
mercantil no se produce un desequilibrio en su patrimonio que le impida satisfacer las obligaciones
contraidas en el pasado, en cuanto que como se dijo, posee otros bienes que son suficientes para
atender dichos créditos vy, asegura ademas que la celebracion del presente contrato de fiducia
mercantil no tiene como causa, ni produce como efecto la defraudacion de derechos de terceros por
la disminucién de la prenda general de sus acreedores, y sin perjuicio de la responsabilidad penal
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del caso, se compromete a responder civilmente por las consecuencias de la inexactitud en las
declarac:ones Contemdas en esta clausula. :

CAPITULO VIl
GASTOS Y COMISION FIDUCIARIA

VIGESIMA TERCERA: GASTOS. La totalidad de los gastos que ocasione la administracion del
FIDEICOMISO, asi como los gastos que genere la suscripcion del presente contrato seran por cuenta
exclusiva del FIDEICOMITENTE durante la FASE DE ADMINISTRACION, y a cargo del
FIDEICOMISO en la FASE DE CONSTRUCCION y en su liquidacién y se cancelaran con cargo
exclusivo a los RECURSOS existentes en el FIDEICOMISO.

En este concepto se incluyen, entre otros, los siguientes;’

- La comisién fiduciaria prevista en el presente contrato.

- Los costos bancarios de recaudo y aquellos que por concepto de transferencias, pagos y

/ desembolsos se originen en desarrollo del presente contrato, de conformidad con las tarifas
fijadas por la respectiva entidad financiera, incluyendo los costos de las cuentas que se abran
a nombre del FIDEICOMISO.

- Los costos de correo en que se incurra en desarrollo del presente contrato.

- Los impuestos, tasas, gravamenes y contribuciones que se generen con ocasion de la

. celebracién, desarrollo y. terminacién del presente contrato, incluido el Gravamen-a los
Movimientos Financieros (GMF) que se genere en cada uno de los PAGOS realizados en
desarrollo del FIDEICOMISO.

- lLos gastos en que deba incurrirse para Ia proteccion de los intereses 'y derechos del
FIDEICOMISO. -

- Los gastos de liquidacion del presente contrato fiduciario.

- Los costos de viaje o traslado de funcionarios de la FIDUCIARIA, que sean necesarios para
atender asuntos propios del FIDEICOMISQ, previa autorizacion de EL FIDEICOMITENTE.

- Los honorarios gue se requiera cubrir para la contrataciéon del Revisor Fiscal para la_
preparacién o revisién de informacioén, con . destino al FIDEICOMITENTE, a Ia
Superintendencia Financiera de Colombta u otra autoridad competente, cuando cualquiera de
aquellos lo requieran.

En el evento que no existan RECURSOS para este proposito, la FIDUCIARIA los solicitara a EL
FIDEICOMITENTE quien se obliga a suministrar dichos RECURSOS a méas tardar dentro .de los
cinco (5) dias habiles siguientes al requerimiento dela FIDUCIARIA. En el evento que no se aporten
ios RECURSOS requeridos para este efecto, la FIDUCIARIA podra abstenerse de realizar las
actividades para las cuales dichos RECURSOS fueron solicitados, sin que se genere responsabilidad
a!guna en cabeza de la FIDUCIARIA: .

En el evento que el FIDEICOMITENTE no cumpla con su obligacién de atender los gastos que
‘ocasione la administracién del FIDEICOMISO, el presente contrato se podra dar por terminado en
por parte de LA FIDUCIARIA. '

VIGESIMA CUARTA: COMISION FIDUCIARIA. La gestion fiduciaria prevista en este contrato dara
derecho a la siguiente contraprestacién a favor de la FIDUCIARIA y a cargo del FIDEICOMITENTE
durante la FASE DE ADMINISTRAC!ON y del. F!DE!COMISO en la FASE DE CONTRUCCION yen
su liquidacion:

1. Por concepto de la estructuracién y montaje del FIDEICOMISO, una suma fija que se causara
con la firma del presente contrato y sera pagada dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes
a la fecha en que la FIDUCIARIA remita la respectiva factura a EL FIDEICOMITENTE,
equivalente a TRES MILLONES DE PESOS ($3.000.000) mas el IVA correspondiente.
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2. Por la administracién del FIDEICOMISO en la FASE DE ADMINISTRACION, desde la fecha
de suscripcién del presente contrato y hasta el inicio de la FASE DE CONSTRUCCION, una
suma fija mensual equivalente a UNO PUNTO CINCO SALARIOS MINIMOS LEGALES
MENSUALES VIGENTES (1.5 SMLMV) mas:IVA, se liquidara.y pagara mes vencxdo dentro
de los cinco (5) primeros dias.del mes siguiente al de su causacion.

3. Por la administracion del” FIDE} COMISO desde la fecha de inicio de la FASE DE
CONSTRUCCION vy hasta la fecha de transferencia de la Gltima UNIDAD INMOBILIARIA del
FIDEICOMISO, se cobrara una suma fija mensual equivalente a SIETE SALARIOS MINIMOS
LEGALES MENSUALES VIGENTES (7 SMLMV) mas IVA. Esta comision genera IVA y sera

" cobrada y facturada mensualmente, y se pagaré mes vencido dentro de los cinco (5) primeros
dias del mes siguiente al de su causacion.

4. Por la administracion del FIDEICOMISO, desde la fecha de transferencia de la Gitima UNIDAD
INMOBILIARIA del FIDEICOMISO hasta el dia de su terminacion y liquidacion final, una suma
‘mensual fija e ininterrumpida equivalente a DOS SALARIOS MINIMOS MENSUALES
LEGALES VIGENTES (2 SMMLV). Esta comisién genera. VA, se liquidard y pagara mes
vencido dentro de los cinco (5) primeros dias del mes siguiente al de su causacion.

5. - Por la inversidén de los RECURSOS en el Fondo de Inversién Colectivo Abierto Sin Pacto de
Permanencia FIDUCUENTA administrado por’ la FIDUCIARIA se cobrara la comision
estipulada en el Reglamento del mismo.

Estas comisiones cubren hasta diez (10) PAGOS mensuales durarnite la vigencia del contrato. En el
evento en el que el nimero de PAGOS supere la cifra anteriormente mencionada en un determinado
mes, cada PAGO adicional tendra un costo de VEINTE MIL PESOS MCTE. ($20.000) mas IVA, el
‘cual se ajustara cada afio de acuerdo con la variacién del indice de precios al consumidor del afio
mmedlatamente antenor

El cobro de la comision ﬁdumarla tendra en cuenta las siguientes condimones especxa!es

- La comision ﬂducuarla serd descontada directamente de los RECURSOS existentes en el
FIDEICOMISO (cuando se puedan descontar del mismo) y en caso de no existir RECURSOS
-suficientes en el mismo para tal fin, el FIDEICOMITENTE estara obligado a efectuar el pago
de la comision suministrando los RECURSOS respectivos dentro de los cinco (5) dias habdes
siguientes a la fecha en la cual la FIDUCIARIA lo requiera por escrito.

-~ Encaso de retardo en el pago de las, comisionés’ anteriormente seﬁaladas, la FIDUCIARIA
estara facultada para liguidar intereses de mora a la tasa maxima permitida por la ley.

- Cualguier gestién adicional, diferente a las originalmente establecidas en el presente contrato
sera cobrada en forma independiente y la comisién respectiva se pactard de comun acuerdo
entre las partes. Asi mismo, en el evento que se requiera modificar la estructura inicial del
presente. contrate, previa a la elaboracién del correspondiente otrosi se pactara entre el
FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA la respectiva comision por tal concepto.

PARAGRAFO PRIMERO.- El FIDEICOMITENTE con la suscripcién del presente contrato, autoriza
expresamente a BANCOLOMBIA S.A. para que debite de la cuenta corriente de Bancolombia No.
36461891281 o de cualquier otro deposito que se encuentre a nombre del FIDEICOMITENTE en
BANCOLOMBIA S.A., cuando en la cuenta anteriormente sefialada no haya recursos suficientes, las
comisiones fiduciarias a las que tiene derecho la FIDUCIARIA conforme a lo establecido en el
presente contrato, asi como para atender el pago de los gastos que se encuentren pendientes de
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ser atendidos por el FIDEICOMITENTE en desarrollo del mismo contrato. Para este proposito, el
FIDEICOMITENTE expresamente instruye a la FIDUCIARIA para que sin necesidad de ningtn
‘requisito adicional, solicite a BANCOLOMBIA S.A. la entrega de los recursos dinerarios que sean
necesarios para los propésitos antes sefialados, para lo cual bastard la comunicacion que en tal .
sentido la FIDUCIARIA remita a BANCOLOMBIA S.A., indicando el monto de recursos que deben
ser transferidos a su favor para los propésitos mencionados.

Asi mismo, con igual propésito, cuando tales conceptos no sean cubiertos por el FIDEICOMITENTE
conforme a lo previsto en el mismo, éste Gitimo con la suscripcion del presente contrato fiduciario y
sin necesidad de ningln requisito adicional, expresamente instruye a la FIDUCIARIA para que con
cargo a los recursos dinerarios de que sea titular o disponga por cualquier concepto en otros
negocios fiduciarios administrados por la FIDUCIARIA o que tenga depositados a su nombre en
cualquiera de los fondos de inversién colectiva administrados por la FIDUCIARIA, descuente los
recursos dinerarios que sean necesarios para el pago de las comisiones fiduciarias a las que tiene
derecho la FIDUCIARIA conforme a lo establecido en el presente contrato, asi como para atender el
pago de los gastos que se encuentren pendientes de ser atendidos por el FIDEICOMITENTE en
desarrollo del mismo contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO.- La FIDUCIARIA podra validamente abstenerse de realizar. gestion
alguna relacionada con el desarrollo del presente contrato, si para entonces se encuentra en mora
respecto al pago de la comision fiduciaria pactada. -

CAPITULOIX -~
DISPOSICIONES FINALES

VIGESIMA QUINTA: DURACION E IRREVOCABILIDAD DEL CONTRATO. La duracion del
presente contrato de fiducia mercantil estara sujeta a la realizacion de las actividades necesarias
para la completa ejecucién del PROYECTO o al acaecimiento de una de las causales de terminacion
previstas en el presente contrato o en la ley.

El presente contrato es de caracter IRREVOCABLE, razén por la cual no podra darse por terminado
o modificarse, total o parcialmente, de manera unilateral por el FIDEICOMITENTE.

VIGESIMA SEXTA: CESION. El FIDEICOMITENTE podré ceder su posicién contractual, asi como
ios derechos y las obligaciones que de la misma se derivan, a favor de un tercero, previa autorizacion
escrita de la FIDUCIARIA. Para ello se requerira el aviso escrito a la FIDUCIARIA, informando acerca
de la cesién y que el cesionario manifieste por escrito la aceptacion expresa e irrevocable a los
términos del presente contrato, asi como la manifestacion del cesionario en el sentido que conoce y
acepta el estado del FIDEICOMISO. Asi mismo, se requerira de.la comunicacion escrita de la
FIDUCIARIA en la gue conste que ha aceptado la cesién y que ha tomado nOta de ello. La cesion se
registrara a partir de la fecha en la cual la FIDUCIARIA acepte la misma.

VIGESIMA SEPTIMA: CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO. Ademas de las causales
de terminacion previstas en el articulo 1240 del Codigo de Comercio, el presente contrato terminara:

1 En el evento en que el FIDEICOMITENTE no acredite el cumplimiento de lo dispuesté para
finalizar la FASE DE ADMINISTRACION.

2. Por la terminacién del PROYECTO y la transferencia de la fota!idad de las UNIDADES

INMOBILIARIAS a favor de los COMPRADORES, de los FIDEICOMITENTES o de los terceros
que instruya EL FIDEICOMITENTE por escrito.
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3. Porno ajustarse el FIDEICOMITENTE a la verdad en el suministro de la informacién requerida
por la FIDUCIARIA para el desarrollo de este contrato, o por no adecuar sus actuaciones a los
principios de buena fe'y lealtad contractual. -

4. Por no transferir el FIDEICOMITENTE los RECURSOS neceéarios para la atencion de los
: gastos del FIDEICOMISO. . ‘ :

VIGESIMA OCTAVA: LIQUIDACION DEL CONTRATO. Acaecida la terminacion del contrato
perderan vigencia el objeto y las instrucciones previstas en el mismo, y la gestion de la FIDUCIARIA
debera dirigirse exclusivamente a realizar los actos que directa o indirectamente se relacionen con
la liquidacion del FIDEICOMISO, segun se precisa a continuacion: :

1. La FIDUCIARIA debera verificar que no_ existan PAGOS pendientes de realizar y que se
hayan atendido con cargo a los RECURSOS todas las obligaciones que se encuentren a
cargo del FIDEICOMISO. En el evento que existan pagos pendientes u obligaciones por
atender, la FIDUCIARIA procedera a realizarlos hasta la concurrencia de los RECURSOS.
En caso de insuficiencia de RECURSOS para la realizacién de los PAGOS o la atencion de
Jas obligaciones existentes, éstos seran asumidos por el FIDEICOMITENTE con cargo a sus
propios recursos, exonerando a la FIDUCIARIA de toda responsabilidad por este concepto.
Con la suscripcion del presente contrato, el FIDEICOMITENTE otorga un mandato

- representativo a la FIDUCIARIA para que en su nombre y representacion manifieste fa
voluntad del FIDEICOMITENTE de asumir dichas obligaciones en el informe final del
FIDEICOMISO, mandato que es aceptado por la FIDUCIARIA con la suscripcion del
presente contrato. Una vez suscrito dicho documento, la totalidad de las obligaciones
pendientes estardan a cargo del FIDEICOMITENTE, 'y en ningln caso a cargo del

" FIDEICOMISO, lo cual es aceptado e instruido por el FIDEICOMITENTE con la susctipcion
del presente contrato. - : ~

2. Cumplido lo anterior, se restituira al FIDEICOMITENTE los RECURSOS junto con los
rendimientos generados por los mismaos, de haber lugar a ello, conforme con lo establecido
en el presente contrato y siguiendo las instrucciones que para ¢l efecto sean impartidas por
escrito por EL FIDEICOMITENTE, una vez efectuadas las deducciones a que haya lugar.

3. En caso de-existt RECURSOS remanentes luego de realizar los PAGOS y que el
FIDEICOMITENTE no concurra a recibir los mismos, la FIDUCIARIA procedera a consignar
dichos recursos en la cuenta bancaria cuya titularidad corresponda al FIDEICOMITENTE, y
de la cual la FIDUCIARIA tenga conocimiento sobre su existencia; o la FIDUCIARIA abrira
en nombre de EL FIDEICOMITENTE una cuenta de inversién en el Fondo de Inversion
Colectivo Abierto FIDUCUENTA, en virtud del mandato representativo que para el efecto
otorga el FIDEICOMITENTE y acepta la FIDUCIARIA, ambos con la suscripcion del presente
contrato, a la cual la FIDUCIARIA trasladara los RECURSOS junto con los rendimientos
generados por los mismos, de haber lugar a ello, todo lo cual es aceptado por el
FIDEICOMITENTE con la suscripcién del presente contrato.

Surtidos los tramites antes mencionados, la FIDUCIARIA remitira al FIDEICOMITENTE por cualquier
medio, lo cual incluye medios electrénicos, una comunicacion final en la cual informara la situacion
del FIDEICOMISO y que en ejecucion de las instrucciones dadas en el presente contrato, el mismo
se encuentra terminado v liquidado, con lo cual se entendera adelantado y culminado el tramite de
liquidacion del FIDEIGOMISO.

VIGESIMA NOVENA: CONFLICTOS DE INTERES. Teniendo en cuenta que e el presente contrato
actta la FIDUCIARIA en su condicidn de fiduciario tanto del FIDEICOMISO como del PATRIMONIO
AUTONOMO INMUEBLE TORRE 33, en los términos de la Circular Basica Juridica expedida por la
Superintendencia Financiera, la FIDUCIARIA hace constar que evalud la posibilidad de que se
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presente una situacion potencialmente generadora de un conflicto de interés, determinando que no
se presenta tal situacion, por cuanto se han establecido en el presente contrato las siguientes reglas
objetivas: 1) La FIDUCIARIA comparecera a suscribir-la escritura publica de compraventa del
INMUEBLE, en. su condicién de vocera y administradora del FIDEICOMISO. asi como del
FIDEICOMISO. P.A. INMUEBLE TORRE 33, siguiendo las instrucciones que tanto en el presente
contrato, en el contrato del FIDEICOMISO INMUEBLE TORRE 33 y en el contrato de compraventa,

son impartidas por los respectivos fideicomitentes, quienes han solicitado a la FIDUCIARIA que la -
estructura de los dos negocios sea la que en estos contratos se contempla; y 2) Ante el evento de
insuficiencia de RECURSOS en el FIDEICOMISO o de cualquier otra eventualidad que impida el
normal desarrollo del mismo, se establecen plazos, condiciones y requisitos para que la FIDUCIARIA
informe sobre el particular al FIDEICOMITENTE a efectos que éste suministren los recursos
necesarios y/o imparta las instrucciones a la FIDUCIARIA que sea del caso.

Conforme lo- anterior, la FIDUCIARIA no actuara en forma discrecional o auténoma sino. en
cumplimiento de reglas que fijan y delimitan expresamente las actividades y procedimientos a cargo de
la FIDUCIARIA en el desarrollo-del contrato, reglas que igualmente son instruidas, conomdas y
aceptadas por el FIDEICOMITENTE con la suscripcion de este contrato.

TRIGESIMA: MECANISMOS PARA LA GESTION DE RIESGOS. Para el desarrollo del. negocio
fiduciario la FIDUCIARIA aplicara los sistemas de gestion de diversos riesgos, a saber, Sistemas de
Administracion de Riesgos (SARLAFT), de Mercado, Crédito y Operacional con los cuales mitigue
los riesgos por la eventual vinculacién de terceros al FIDEICOMISO, de administracién de los
RECURSOS, publicidad, entre otros.

Dado que EL FIDEICOMITENTE declara que establecié la viabilidad econdmica, financiera y
.comercial del PROYECTO ‘con base en los estudios que realizd y que bajo su propio criterio
determinard y administrara la liquidez para el desarrollo del mismo, el FIDEICOMITENTE exime a la
FIDUCIARIA de construir un sistema de administracion de riesgo de liquidez para el presente
contrato fiduciario, y se obliga a responder por cualquier situacion derivada o asociada con tal
concepto y por todos los efectos que pueda Hegar a ocasionarse. :

TRIGESIMA PRIMERA: DOMICILIO CONTRACTUAL Y NOT!FICAC!ONES. E! FIDEICOMITENTE
y la FIDUCIARIA acuerdan para todos los efectos del presente contrato, como domicilio la ciudad de
Bogota D.C. Las comunicaciones o notificaciones de ‘las partes se haran a cualquiera de las
. direcciones que adelante se determinan. La FIDUCIARIA haciendo uso de este mecanismo de

" comunicacion, remitira al FIDEICOMITENTE a cualquiera de las mencionadas direcciones, a
eleccién de la FIDUCIARIA, cualquier tipo de informacion, dentro de la cual se incluyen sin limitacién,
informes periddicos y finales, rendiciones de cuentas, facturas o cuentas de cobro:

» EL FIDEICOMITENTE: Calle 23 No. 37 L 53, Vi|lavi¢encio.
Correo Electronico: staluciainversiones@aomail.com.

s La FIDUCIARIA: Calle 31 No: 6-87 Piso 19 de la Ciudad de Bogota D.C.
Direccion de Correo Electrénico: jgroa@bancolombia.com.co

Si el FIDEICOMITENTE cambiare cualquiera de las direcciones antes sefialadas, avisara por escrito

tal circunstancia a la FIDUCIARIA, so pena que se entienda vélidamente notificado mediante la
remision de la informacién a cualquiera de las direcciones antenormente registradas.
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En el evento en que no fuere posm{e localizar al FIDEICOMITENTE, se tratara de acudir a otros
‘medios con que se cuente, tales como comunicacion telefonica o correo electronico, pero si ello no
fuere suficiente o no comparecieren, la FIDUCIARIA procedera de acuerdo con su propio-criterio,
pero de modo tal que sus actividades consulten la finalidad del contrato, en el marco de éste y de la
ley.

TRIGESIMA SEGUNDA: SARLAFT. El FIDEICOMITENTE se obhga con la FIDUCIARIA a
implementar las medidas tendientes a evitar que sus dperaciones puedan ser . utilizadas como -
instrumentos para el ocultamiento, manejo, inversion o aprovechamiento en cualguier forma de
dinero u otros bienes provenientes de actividades ilicitas o para dar apariencia de legalidad a estas
actividades. En tal sentido, conocen y aceptan que la FIDUCIARIA podra dar por terminado de
manera unilateral e inmediata el presente contrato, sin que haya lugar al pago de indemnizacion
alguna por parte de la FIDUCIARIA cuando, el FIDEICOMITENTE sus accionistas o asociados con
una participacion mayor o igual al 5% en su capital social, sus directivos o los beneficiarios del
presente contrato, en cualquier tiempo, hayan sido o llegaren a ser: !

i. Condenados por parte de las autoridades competentes por el delito de
lavado de activos; los delitos fuente de éste, o por el delito de financiacion
del - terrorismo © admmlstracxon de recursos relacionados con dlchas

, actividades. ,

ii. Incluidos en listas para el control de lavado de actlvos y/o financiacion -
del terrorismo administradas. por cuaiquner autoridad- nacuonal o extranjera.

ii. Vinculados con - requerimientos, mvesﬁgacrones,, procesos Judlmales;
administrativos o fiscales por la presunta comisién de delitos de lavado de
~ activos, delitos fuente de lavado de activos y/o financiacion del terrorismo o
"administracién de redursos relacionados con dichas actividades ante la
Fiscalia General de la Nacion, Juez de la Republica, DIAN, Coljuegos,
alguna de la Superintendencias de Colombia, Contraloria General de la
Nacion, Procuraduria General de la Nacion, Autoregulador del Mercado
Valores, Policia Nacional y otras autoridades competentes de orden

nacional o extranjero que tengan por oficio investigar este tipo de delitos!

PARAGRAFO PRIMERO.- En el evento que los COMPRADORES, terceros o destinatarios de los
PAGOS o de la transferencia de los activos del FIDEICOMISO estén relacionados con alguno de los
puntos establecidos en la presente clausula, la FIDUCIARIA podré abstenerse de realizar el
respectivo pago o transferencia-sin que lo anterior genere algun tipo de responsabilidad por parte de
la FIDUCIARIA por tal circunstancia, y sin que en tal caso deba entonces indemnizar a d:chas
personas o entidades por esta situacion. -

PARAGRAFO SEGUNDO.- Las partes acuerdan que en las PROMESAS DE COMPRAVENTA se

_establecera una clausula en los mismos términos de la presente clausula. En consecuencia el
FIDEICOMITENTE manifiesta que conoce y acepta que en el evento que sobre alguno de los
COMPRADORES se presente una de las’ situaciones descritas anteriormente, la respectiva
PROMESA DE COMPRAVENTA se entendera terminada y se procedera a realizarla devolucién de
los recursos que hubiese entregado en virtud de la misma.
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TRIGESIMA TERCERA: PERFECCIONAMIENTO Y LEGALIZACION. Para su perfeccionamiento y
legalizacion el presente contrato requiere de la firma de las partes contratantes.

Se suscribe el dia Catorce (14) Julio de 20017 en dos (2) ejemplares de idéntico tenor‘litera! ,

LA FIDUCIARIA

FELIPE GONZ
Represen
FIDUCIA

€9
SANTA LUCIA'INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S.

ﬁ{kimm;{;e PA Torre 33~ 10110
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