3/12/21 8:48 Correo: Juzgado 03 Civil Circuito - Meta - Villavicencio - Outlook

ALLEGO AVALUO COMERCIAL 2008-00146

ADRIANO MOYANO NOVOA <moyanonovoalawyer102017@gmail.com>
Mar 31/08/2021 12:01 PM

Para: Juzgado 03 Civil Circuito - Meta - Villavicencio <ccto03vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Sefior(a):
JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO-META
E. S. D.

Referencia: DIVISORIO

Nur: 50001 31 03 003 2008 00146 00

Demandante:MARIA CONSUELO ROJAS ROJAS

Demandada: MARIA VICTORIA ROJAS ROJAS Y FERNANDO ROJAS

Adjunto a este correo electrdnico allegé avaltio comercial, dentro del proceso de la referencia.

Atentamente,

ADRIANO MOYANO NOVOA
C.C. 1.122.128.012 de Acacias
T.P 299.803 del C.S.J

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKAGIWN]E4OTEXLTUyMGItNDJmMy 1iZDNjLWNKNGMyMGRIiZmESZAAQAONKjmcCAXILhPrHAVEVjac%3D 7



ADRIANO MOYANO NOVOA
Abogado

Sefor:
JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO
E. S. D.

Ref.: PROCESO DIVISORIO
ur.: 50001 31 03 003 2008 00146 000
DTE: MARIA CONSUELO ROJAS ROJAS
DDO : MARIA VICTORIA ROJAS Y OTRO

AVALUO COMERCIAL INMUEBLE

ADRIANO MOYANO NOVOA, mayor de edad y vecino de Villavicencio, identificado con la cédula de
Ciudadania #17.336.113 de Villavicencio, portador de la Tarjeta Profesional #84283 del Consejo Superior de
la Judicatura, obrando en mi condicién de apoderado sustituto de la parte actora dentro del proceso de la
referencia, teniendo en cuenta el Auto de fecha 07 de Abril de 2021, en donde su Sefnoria pide actualizar
el avaluo del bien objeto de litigio, a continuacién presento a su consideracion y la de mi distinguida
contraparte un nuevo avaluo comercial del inmueble de propiedad del demandado:

De acuerdo al certificado catastral del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi de la ciudad de Villavicencio, el
bien inmueble distinguido con la cédula catastral N° 00-16-00-00-0436-0001-0-00-00-0000, Ubicado LAS
PALMERAS, Municipio de Villavicencio Meta, presenta un AVALUO CATASTRAL de $ 1.509.315.000

Con base al guarismo arriba mencionado tenemos que segun la regla de 4 del articulo 444 del Cdédigo
General del Proceso, Tratdndose de Bienes Inmuebles el valor serd de el del avalio catastral del predio,
incrementado en un 50%, lo que eventual mente nos daria un AVALUO JUDICIAL de $2.263.972.500.

Como quiera que el avallo catastral y judicial no son idéneos para establecer el precio real del inmueble
embargado, mi mandante, lo hizo avaluar a través de la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ Y AVALUOS DEL
META, Coordinador DANIEL ALBERTO VALDERRAMA CASTILLO, adscrito al Registro Nacional de
Avaluadores, quien avaluo “COMERCIALMENTE” el inmueble objeto de Litis, en la suma CINCO MIL
QUINIENTOS CATORCE MILLONES CUATROCIENTOS SIETE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA PESOS
(55.514.407.950) MCTE. En los anteriores términos dejo a consideraciéon de su Despacho y de la parte
demandada el avaldo para que se sirva correr el traslado correspondiente, por valor de $5.514.407.950.

Atentamente,

At

ADRIANO MOYANO NOVOA
C.C. # 1.122.128.012 de Acacias (Meta)
T.P # 299803 del C. S. J

Anexo:
- Avallo Catastral

- Avallo Comercial.

Calle 41 #30 “A”-21, Oficina 209, Edificio SCALA, Centro, Diagonal al Hotel SABOY, Villavicencio (Meta), Colombia,
Teléfonos Moviles: # 310-6491523 # Email: moyanonovoalawyer102017 @gmail.com
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AVALUO COMERCIAL LJ-1309

INMUEBLE RURAL
LAS PALMERAS
VEREDA MONTECARLO
VILLAVICENCIO - META

REALIZADO POR:

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ Y DE AVALUOS DEL META

23 de Julio de 2.021, Villavicencio - Meta
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2.1

3.1.
3.2
3.3.
3.4.
3.5.
3.6.
3.7.

1. INFORMACION GENERAL

Solicitante
Identificacion
Tipo de inmueble
Tipo de avaluo
Marco Normativo

Departamento
Municipio

Direccion

Barrio/vereda

Uso actual del inmueble
Informacién Catastral
Fecha de visita

Fecha de informe

Maria Consuelo Rojas Rojas.

(& &8

Rural.

Comercial.

Decreto 1420 de 1998, Resoluciéon IGAC
620 de 2008, Ley 388 de 1997, Ley 1673 de
2013, Decreto 2181 de 2006, Ley 1564 de
2012, Codigo Civil Colombiano.

Meta.

Villavicencio.

Las Palmeras.

Montecarlo.

Hostal.

50001-00-16-0436-0001-000

29 de mayo de 2021.

23 de julio de 2021.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Certificado de Libertad y Tradicién 230-7414, con fecha de expedicion 26
de julio de 2021, con veinticuatro (24) anotaciones.

3. INFORMACION JURIDICA

Propietario (1)
Identificacién
Propietario (2)
Identificacién
Propietario (3)
Identificacién
Titulos de adquisicion

Fernando Rojas Rojas
C.C. 19.455.262

. Maria Consuelo Rojas Rojas

y (G 21070329

:  Maria Victoria Rojas Rojas
C.C. 5.168.626
Escritura publica N° 3084 del 8 de octubre del
2.007 otorgada en la Notaria Octava de
Bogotd.

Nota: La informacién juridica consignada en el presente estudio no

corresponde a un estudio formal de los titulos.

Calle 37 No. 4-24 Urbanizacion El Manatial

Villavicencio
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4 LE A PRUEB RICI

Ley 1564 del 12 de Julio de 2.012 "Cdbdigo General del Proceso, “Por medio
de la cual se expiden el cédigo general del proceso y se dictan otras
disposiciones"; capitulo VI de la prueba pericial articulo No. 226, expedida
por el Congreso de la Republica de Colombia. Ley 1673 del 19 de Julio de
2.013 expedida por el Congreso de la Republica de Colombia.

v El presente informe valuatorio sive como prueba pericial y es
procedente para verificar hechos que interesen al proceso donde
requiere especiales conocimientos técnicos.

v El presente dictaomen es rendido por peritos certificados e inscrito
como avaluador ante el Registro Abierto de Avaluadores RAA, bajo la
ley 1673 del 19 de Julio de 2.013.

v Dictdmenes periciales. El cargo o la funcién de perito, cuando el
dictamen comprenda cuestiones técnicas de valuacion, se
encomendard al avaluador inscrito en el Registro Abierfo de
Avaluadores (RAA) en los términos de la presente ley y cuya
especialidad comresponda a la materia objeto del dictamen.

v Manifiesto bajo juramento que se entiende prestado por la fima del
dictamen, que mi opinién es independiente y comresponde a mi real
conviccién profesional, el dictamen estd acompaiado de los
documentos que acreditan miidoneidad y experiencia como perito.

5. OBJETO

El objeto del presente avalio es la tasacién econdmica comercial,
ubicado en la direccién anteriormente mencionada, en el municipio de
Villavicencio - Meta.

Calle 37 No. 4-24 Urbanizacion El Manatial
Villavicencio - Meta - Cel 3123661768 - 3105785712
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6. DESCRIPCION DEL SECTOR
é.1. Delimitacién del sector
Norte : Vereda Montecarlo, Barrio Montecarlo Alto.
Oriente  : Via Villavicencio - Acacias.
Sur : Via Villavicencio - Acacias.
Occidente: Vereda Montecarlo.
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Fuente: Cartografia Catastral IGAC. }

6.2. Actividad predominante: La actividad del sector es residencial campestre.

6.3. Estratificacién Socioeconémica: Comercial.

6.4. Vias importantes del sector: Carretera nacional Villavicencio - Acacias
(actuaimente intervenida con el proyecto Malla Vial del Meta), via que
comunica el sector del centro de la ciudad con barrios como: Montecario,
Catumare, Samdn de la Rivera, Porfia, entre otros que conforman la
comuna ocho (08) de Villavicencio.

6.5. Topogratia: semi escarpada, con pendiente menor a 19,7%.
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8. Serviclos publicos: El sector cuenta con cobertura del servicio de energia
eléctrica, iluminacién publica, agua acueducto Veredal.

7.  Serviclos comunales: eeducacionales bdsicos, estaciones de servicio y
centros recreacionales.

8.  Transporte: cuenta con cobertura de servicio de transporte pUblico de buses
y taxis ademas del transporte particular, motos y bicicletas.

9. Ubicacién espacial.

Fuente: Google Satelite — Shape predial
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7. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segun Acuerdo No. 287 de 2015, por medio del cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Temtorial del Municipio de Villavicencio y se adoptan ofras
disposiciones, se define la clasificacion del suelo en el sector en donde se localiza
el terreno objeto de avalto segin el plano No. 10, Clasificacién del Suelo Rural, se

clasifica como SUELO DE PROTECCION.

CONVENCIONES GENERALES

AN Vias EE== Dique Guatiquia U Drenajes

N Via Departamental q_'? Centros Poblados @8 BancodeArena

N Via Nacional [ gl Limite Manzanas

D Tanel Buenavista | <®%%  Suslo de Proteccion , Limite Villavicencio
ey Humedales Identificados

CONVENCIONES ESPECIFICAS

¢’ urbano /7 SubUrbano Centros Poblados

@ Expansion Rural

Fuente: plano No. 10 A (Clasificacién del Suelo Urbano), POT.
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Segun Acuerdo No. 287 de 2015, por medio del cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Temitorial del Municipio de Villavicencio y se adoptan otras
disposiciones, se define la clasificacién del suelo en el sector en donde se
localizan los terenos objeto de avalio segun el plano No. 11, Areas de actividad
del Suelo Rural, se clasifica como ZONIFICACION POMCA.

CONVENCIONES GENERALES
NS 7 - = Dique Guatiquia AU, Drenajes
N Via Departamental G Centros Poblados @ Banco de Arena
N Via Nacional dff  Pistas Aeropuertos 4  Limite Manzanas
<« > Tanel Buenavista  £®s¢  Suelo de Proteccion ' Limite Villavicencio
L Humedales ldentificados
CONVENCIONES ESPECIFICAS
¢ Agroforestal 2 Bipansion Urbisna '
€5 Pecuano 5 Expansion Para Desarrollo Concertado £ B[ Vivienda Rural (AAV1)
¢/ Centro Poblado ¢ Paramo £7  Centralidad SublUrbana (AAV2)
' Forestal Protector ' Zona de Preservacion mm S ‘é:
& Franja de Manejo Ambiental i @®  Zona de Restauracion “‘fﬂ Industnal (AAIN) e
¢//)  Foresta Protector Productor Gl Zona de Uso Publico 3 § Sanitana (AAS)

__L&mw&?ma ¢ _Zona de Uso Sostenible Equpamentos
Fuente: plano No. 11 (Areas De actividad del Suelo Rural). POT.
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Segun Acuverdo No. 287 de 2015, por medio del cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Teritorial del Municipio de Villavicencio y se adoptan ofras
disposiciones, se define la clasificacién del suelo en el sector en donde se
localizan los terrenos objeto de avalio segin el plano No. 11A, Areas de actividad
zonificacion pomca, se clasifica como SUELO DE PRESERVACION Y
CONSERVACION.

=TI Uo,e pa '

CONVENCIONES GENERALES

Vavd Vias =3 Dique Guatiqula U Drenajes

N Via Departamental I!:;I Centros Poblados BN Banco de Arena
N Via Nacional - Pistas Aeropuertos E Limite Manzanas
<> Tunel Buenavista <G Suelo de Proteccion : Limite Villavicencio

i

S Humedales Identificados

CONVENCIONES ESPECIFICAS

‘ Sgneervacion # Zonas de proteccién hidrica a® Zonas de uso agropecuario fici
P Freservacion & Zonas forestales productoras @l  Zonas forestales protectoras - productoras
_; Restauracién #® Zonas de potencial hidrogeolsgico Wil Zonas de Uso agropecUAno con restriccones
Otro Tipo de Actividad 4 Zonas para la restaurncion ecologica i  Zonas de interes acoldgico estratégico

#ff Zonas para la recuperacion @  Zonas de preservacion por amenaza ¢ Zonas aptas para la agricultura y ganaderia intensiva

Fuente: plano No. 11A (Areas de actividad zonificaciéon POMCAS). POT,

Calle 37 No. 4-24 Urbanizacion El Manatial
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Articulo 78°. - Suelo Rural.

El suelo rural esta constituido por terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de
oportunidad, o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion
de recursos naturales y actividades analogas. Dicho suelo se encuentra delimitado en el
Plano No. 10 “Clasificacion del Suelo Rural”.

Articulo 79°. - Suelo de Protecciéon.

Esta constituido por las zonas y areas de terrenos localizados dentro de cualquiera de las
clases de suelo de que trata los articulos anteriores y que tiene restringida la posibilidad
de urbanizarse por sus caracteristicas geograficas, geomorfologicas, paisajisticas o
ambientales y de especial importancia ecosistémica, por formar parte de las zonas de
utilidad publica para la ubicacion de infraestructura y la provision de servicios publicos
domiciliarios o por corresponder a areas de amenaza y riesgo no mitigables para la
localizacion de asentamientos humanos tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.
Dicho suelo se encuentra delimitado en la cartografia oficial.

Paragrafo 2. Las areas de conservacion y proteccion ambiental se identifican en el Plano No.
11 “Plano de Areas de Actlwdad Suelo Rural” y se detallan en el Plano No. 11A “Plano de
Areas de Actividad Zonificacion A" conforme a los regimenes de uso establecidos en el
presente articulo.

Articulo 347°. - Régimen de Uso para las Areas de Conservacién y Proteccion
Ambiental.

El régimen de uso para las areas de conservacion y proteccion ambiental se establece con

base en los servicios ecosistemicos y la disponibilidad de recursos naturales y las categorias de

manejo de Preservacion, Conservacion y Restauracion de los POMCH de los Rios Guatiquia y

Guayuriba

1. Area de Actividad Preservacion: Areas que por sus caracteristicas no permiten ninguna
intervencion mas que la proteccién absoluta para garantizar el equilibrio del medio natural
mediante la estabilidad y permanencia de ecosistemas nativos. Los siguientes son las subzonas
establecidas dentro del Area de Actividad de Preservacion con su respectivo régimen de uso:

a. Ecosistemas Estratégicos de la Region Central de la Cordillera Oriental

Nota: El inmueble puede ser Iintervenido el predio a través de licencias de construccidn y
ambientales que permitan la articulacién de proyectos turisticos, previa autorizacién de las
entidades pertinentes, en las que aprueben este tipo de desarrollos agroturisticos.
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8.1

8. CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE
Identificacién del inmueble.

Se trata de un predio rural destinada al servicio de hospedaje, localizada
al suroccidente del centro de Villavicencio, con frente sobre via
destapada que comunica la vereda Montecarlo con la via local que
comunica el sector de la comuna 8 con el resto de Villavicencio.

Ubicacién geogrdfica : Latitud:  4° 5'569.52"N
Longitud: - 73°39'39.72"0O

Como resultado de la inspeccion ocular y la revision de las coordenadas
suministradas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, se determina el
inmueble con el siguiente poligono trazado sobre la base catastral del IGAC.

Fuente: Shape predial catastral.
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8.2 Area de terreno:

Segun el certificado de libertad y tradiciébn No. 230-7414 con fecha de
expedicién del 26/07/2021 en su encabezado de cabida y linderos
menciona un Area Total de 6 Has + 5923 m2, sin embargo, la anotacion
No. 21 muestra una expropiacién de 2.381,25 m2, la anotacién No. 23
declaracién de pertenencia de 160 m2 y la anotacién No. 24 declaracién
de pertenencia de 160 m2, lo que significa una disminucién de érea de

terreno:
Areas Terreno Has M2
Area inicial é 5923
Anotacién 21 2381,25
Anotacién 23 160
Anotacién 24 160
“Area resultante 6 322175

Nota: para efectos de la presente liquidacién se toma el drea resultante
producto de descontar las dreas en las anotaciones 21, 23 y 24 del
certificado de libertad tradicién.

Calle 37 No. 4-24 Urbanizacion El Manatial
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8.3 Linderos:
DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

TERRENO BALDIO CON UNA CABIDA APROXIMADA DE 6 HECTAREAS 5.923
METROS CUADRADOS Y QUE LINDA: PUNTO DE PARTIDA,

NORTE, SE TOMO EL DETALLE 204 D AL DETALLE 205A CON CLAUDIA COY
VIUDA DE ACERO EN 185,50 METROS CERCA AL MEDIO;

NORESTE, UBALDINA ROZO DEL DETALLE 205A AL DETALLE 231B EN 104
METROS CERCA AL MEDIO;

ESTE, CON LUIS INFANTE DEL DETALLE 231B AL DETALLE 200C AL DETALLE
200A, EN 50,10 CERCA AL MEDIO, CARRETERA VILLAVICENCIO ACACIAS
DEL DETALLE 200A AL DETALLE 201B AL DETALLE 202A EN 202,50 METROS
CERCA AL MEDIO CA\O LOS PENDEJOS DEL DETALLE 202A AL DETALLE 203A

EN 65 METROS CERCA AL MEDIO;

OESTE, ROSAURA NELLY ORTEGA DEL DETALLE 203A AL DETALLE 203B EN 58
METROS, OLIVERIO CONTRERAS DEL DETALLE 203B AL DETALLE 204D PUNTO
DE PARTIDA EN 150 METROS ASI: DEL DETALLE 203 B AL DETALLE 204C EN 79
METROS CERCA AL MEDIO DEL DETALLE 204C AL DETALLE 204D EN 71

METROS CA\O AL MEDIO Y ENCIERRA.

Nota: Los linderos anteriormente descritos fueron exiraidos del certificado
de libertad y tradicién.
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9. ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS

Descripcion: Se trata de las instalaciones donde se desarrolla el Hostal Palmeras,
construcciones adecuadas en una serie de habitaciones en las que se presta el
servicio de alquiler de las mismas, algunas de las habitaciones al momento de la
visita de inspeccién ocular se encontraban ocupadas y/o baijo llave, sin embargo
se registrd la mayor cantidad de ellas. Se cuentan 40 habitaciones en total, un
cuarto para la administracién, una recepcion, una zona de ropas, un cuarto de
servicio con habitaciones, cocina y un salén, adicional a ello existe una
construccién conocida como la “cabafia” con kiosco, piscina y cerramiento.

Las caracteristicas constructivas generales de las construcciones son:

9.1. Cimentacién Zapatas aisladas con vigas de amare -
Caisson con Vigas de amarre.

9.2. Estructura Pérticos en concreto — columnas en concreto
reforzado.

9.3. Método de andlisis sismico: Desconocido.

9.4. Muros : Muros en mamposteria ladrillo hueco No. 4,
revestida con mortero (pafete) y pintado.

9.5. Banos Combos sanitarios linea sencila con
enchape.

9.6. Cocina Mesén en muro de concreto enchapado,
lavaplatos en acero inoxidable.

9.7. Pisos Tableta cerédmica nacional.

9.8. Cubierta Teja de asbesto cemento sobre estructura

9.9. Instalaciones

9.10.Edad de la edificacién

metdlica.

Eléctricas e hidrdulicas en tuberia conduit
PVC.

Aproximadamente 36 afos, para las 30
habitaciones iniciales. recepcién, drea de
cocina y patio de maniobras.

Aproximadamente 29 afos. para 10
habitaciones dobles y adecuaciones y/o
ampliaciones. Fuente: levantamiento

topogrdfico, Plano de cubiertas Julio 1985 y
dictamen pericial del afo 2012.

4
ANA.

Calle 37 No. 4-24 Urbanizacion El Manatial

Villavicencio

Meta
avaluosdanielvalderrama@gmail.com

Cel 3123661758 - 3105755712

= NA

megls roNacionalde
valuadores



Fecha: Julio, 23
AvalOo No. LJ-1309 o Ja de 2021

Es—— DE AVALUOS

Registro Abierto de AVAL-1120355330 Pégina 16 de 45
Avalvadores

9.11.Estado de Conservacién : Regular, presentando algunas habitaciones
serios problemas de humedad, sin embargo
hay habitaciones que se encuentran en

mantenimiento.
9.12. Area Construida
CONSTRUCCIONES SEGUN LEVANTAMIENTO ENERO 2012
Descripcion M2 ML

Alojamiento (Hostal) 4.042
Plazoleta parqueo 900
Cabaia y kiosco 160 1.213
cemramiento cabana
Casa encargados 56
Garita 5
Deposito 17
Tanques H20 50
Perrera 87
Cuarto Maquinas 25
Via de acceso 514
Total Construcciones 5.856 1.213

9.13. ltem / Construcciones:

C1. Hostal (30 habitaciones, recepcién, vivienda, cocina, zona lavanderia):

Area 2 3.154,36 M2

Edad : 36 anos

Estado de Conservaciéon g Regular

Descripcion : Hacen parte de las construcciones

iniciales, cada habitacién cuenta con un
parqueadero y un bano. También se
incluye una oficina de recepcién, zona de
lavanderia, 2 banos y cocina.
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C2. Hostal (10 habltaciones) :

Area

Edad

Estado de Conservacion
Descripcion

C3. Zona dura parqueo:

Area

Edad

Estado de Conservacion
Descripcién

C4. Cabaia y kiosco:

Area

Edad

Estado de Conservacion
Descripcion

887,64 M2

29 afos

Bueno

Habitaciones con garaje, un bafo, las
siguientes  habitaciones cuentan con
anexos: No. 51 tiene tina; la 52, 53, 54, 57,
58 y 59 jacuzzi; 55 sauna; 56 sauna y jacuzz;
los jacuzzi y minipiscina son hechos en
concreto enchapado.

9200 M2.

36 anos.

Bueno.

Comprende el patio de maniobras
vehicular, en concreto de 3.000 PSI.

3.154,36 M2

33 ainos

Regular

Vivienda con 3 habitaciones, 2 banos, salq,
comedor, cocina sencilla, un kiosco que
dadas las condiciones del estado de
conservacion no se tendrd en cuenta. Piso
cerdmico, cieloraso en madera, banos
sencillos, mamposteria  en  bloque
panetado y pintado.

ANA°

CS5. Piscina:

Area 36 M2 aprox.

Edad 33 afos

Estado de Conservacion Regular

Descripcion En concreto y revistada con tableta
cerdmicq, zonas duras en granito y tableta
de gress.
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Cé. Ceramiento cabaiia:

Area

Edad

Estado de Conservacién
Descripcién

C7. Casa encargados:

Area

Edad

Estado de Conservacion
Descripcién

C8. Garita:

Area

Edad

Estado de Conservaciéon
Descripcién

C9. Deposito:

Area

Edad

Estado de Conservacion
Descripcién

1.213 ml.

33 afios

Regular

En concreto, pafete y pintura, con malla
eslabonada en regular estado.

56 M2

33 anos

Regular

Vivienda con 2 habitaciones, 1 bafio, sala,
comedor, cocina sencilla. Piso mortero
afinado con mineral, cubierta en
fiorocemento, bafos sencillos,
mamposteria en bloque pafetado y
pintado.

5 M2

13 afos

Regular

Piso cerémica, mamposteria en concreto,
cubierta en teja de fibrocemento.

17 M2

19 anos

Regular

Piso en mortero afinado, cubierta metdlicq,
muros en bloque y concreto.

C10. Tanques de aimacenamiento de agua:

Area

Edad

Estado de Conservacién
Descripcién

50 M2

! 19 anos

L Regular

$ Piso en mortero afinado, cubierta metdlica,
muros en bloque y concreto.

4
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C11. Construcclén (perrera):

Area

Edad

Estado de Conservacion
Descripcion

C12. Cuarto de mdquinas:
Area
Edad

Estado de Conservacion
Descripcion

C13. Via de acceso (placa vehicular):

87 M2

35 anos

Regular

Piso en mortero afinado, muros en blogue y
concreto.

25 M2

19 anos

Regular

Piso en mortero afinado, muros en bloque y
concreto.

Area 514 M2

Edad 29 anos

Estado de Conservacion Regular

Descripcién Concreto rigido.
10.METODOS VALUATORIOS

Este avalio ha sido solicitado dentro del marco juridico de los decretos
1420 de 1998 y 2150 de 1995, por ello se acude a la resolucion No. 620 de
septiembre 23 de 2.008, emanadas del Instituto Geografico Agustin

Codazzi - IGAC.

Método de comparacién de mercado:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avaluo,
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11.INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

11.1. Relacién de las ofertas obtenidas.

TERRENO | CONST.
No. | PO Y,ﬁ,':ﬁgﬁ:?“ el A KREA | AREA | TELEFONO FUENTE

Finca en suelo de i AIIRAOA

1 Reserva, Via Bogoté $1.800.000.000 8 80 3228403370
Finca , sector via 3133872951

2 Acacias. $720.000.000 3 0 Arturo Parrado

Finca en uso de suelo

3 reserva forestal, $900.000.000 3 300 3204931541

Vereda Bavaria ]

Observaciones de las ofertas:

Buena finca de aprox 8 Ha, 6 Utiles, a lado y lado de la autopista a Bogota, a
la daltura del retén antes del tunel Buenavista. Excelente clima, vista,
practicamente en la ciudad, a 800 metros de Altagracia, via pavimentada
hasta la casa y buena seguridad, junto al acueducto Fuentes Altas de
Villavicencio. Casa campesina caedizos, pastos etc.
https://co.tixuz.com/inmuebles/venta/terreno/finca-villavo—-en-el-tunel—ambos-
lados-de-la-autopista-a-bogot%c3%al -ret%c3%a?n-antes-del-t%c3%banel-
buenavista/8402949

Terreno rural, apto para produccion de ganaderia, ubicado en la via que de
Villavicencio conduce al municipio de Acacias, cuenta con buenas fuentes
hidricas, vereda las mercedes.

A 7 km del centro de Villavicencio, sector de reserva forestal en la parte alta de
anfigua Bavaria, zona de avistamiento de aves, senderos ecoldgicos, para
construcciones ecoamigables con el medio ambiente; 300 mts mads alto sobre el
nivel de mar, conllevando a un excelente clima. Dos casas. Corral para ganado,
Dos galpones, Cocheras, Buenos Pastos. hitps://www.encuentra24.com/colombia-
es/bienes-raices-venta-de-propiedades-fincas/venta-excelente-mirador-turistico-
ubicado-en-el-bosque-bavaria/ 1876247 32list=category&catslug=bienes-raices-
venta-de-propiedades-fincas&utm_source=Lifull-connect&utm medium=reterrer

e 4
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11.2. Depuracién de mercado.

FACTORES DE TERRENO
| VAOR | % | vAoR |HOMOGENZACIGN| HOMOGENIZADO CONSTRUCCION it
PEDIDO NEGO | DEPURADO AREA AREA CONSTRUCC.
A | Ac. | Ub. |‘uar| v (M2) |, Vr (M2)
1 1$1.800.000000] 2% |$1.732.000.000| 1,00 | 1,00 | 1,30 | 80 |$281.450.000| 80,0 | $400.000 $32.000.000
2 | $720000000( 2% | $705.400.000| 1,00 | 1,00 | 1,30 [ 30 |$305.760.000| 00 $0 $0
3 | $900000000| 2% | $762000000| 1,00 { 1,00 | 1,30 | 3,0 |$330.200.000 | 300,0 | $400.000 $120.000.000

12. CALCULOS VALOR TERREO

12.1. Procesamientos estadisticos (Método de Comparacion)

OFERTA | DIRECCION | Vr.TERRENO (M2)

Finca en suelo de
] Reserva, Via Bogotd 3201450000

Finca , sector via
2 e $305.760.000

Finca en uso de suelo
3 reserva forestal, $330.200.000
Vereda Bavaria

PROMEDIO $305.803.333
DESVIACION ESTANDAR $19.902.128
COEFICIENTE DE VARIACION 6,51
LIMITE SUPERIOR $325.705.461
LIMITE INFERIOR $285.901.206
VALOR ADOPTADO TERRENO $306.000.000

12.2. Andlisis descriptivo de

los datos obtenidos

Por fratarse de predios con caracteristicas similares en cuanto a tamano,
precio y ubicacién dentro de la misma zona se adoptd el valor promedio
del metro cuadrado de terreno obtenido en la estadistica en la tasacion
del inmueble objeto del avallo.

=
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Para la determinacién del porcentaje de disminucién del valor de la franja
de tereno en POMCA de cara al drea cuantificada aproximadamente en
la montaia, es necesario comprender que las restricciones de capacidad
de uso de este tereno y la utilizacién efectiva de la propiedad. El valor de
una propiedad se mide por el provecho que permite obtener a su
propietario o los ingresos que puede producir sin el peligro de destruir o
afectar su fertiidad para el caso de una propiedad rural y la superficie
edificable en el caso de una propiedad urbana (Valoracién de la
Afectacion de derechos por Servidumbres Ing. Luis Fernando Restrepo),
siendo la zonificacion POMCA una restriccidn de capacidad de uso y de
explotacion econdémica donde lo que se puede hacer es desarollar
elementos urbanisticos que enlacen la infraestructura urbana con la rural
segun el Plan de Ordenamiento Termitorial de Villavicencio. Dadas las
condiciones especificas y las caracteristicas infrinsecas de la granja de
terreno, y comparadas con el inmueble objeto del avallo, se utiliza la tabla
de mercado y de homogenizacion de las ofertas, v se toma el resultado
promedio.

Valor arrojado estadisticamente..............coovvvveeveeieinennnnn. $306°000.000,00
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13._CALCULO DE LAS CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

13.1. Teniendo en cuenta que se pueden encontrar diferentes fipos de
construcciones y mejoras, se procedié a investigar precios unitarios de los
diferentes elementos constructivos que componen cada construccién o
mejora, para ello se tuvo en cuenta la revista construdata, investigacién de
valores de algunos items en la zona, presupuestos de obra. El cdiculo del
costo de reposicién para las construcciones y mejoras se hizo de forma
individual, teniendo en cuenta las caracteristicas observadas directamente
en el predio en cuanto a tipos, calidades y cantidades; adicionalmente en
el momento de la visita al predio se detallon aspectos propios,
complementarios y/o atipicos.

13.2. Prototipo constructivo para la construccion Cl1'y c2

VIVIENDA ESTRATO 4, ESTRUCTURA CONCRETO,
ENTREPISO EN PLACA, PANETE Y PINTURA,
CIELO RASO EN DRYWALL,CUBIERTA EN TEJA
FIBROCEMENTO, DOS PISOS, (ENCHAPES gasrllF
PORCELANATO BANOS PORCELANA), PARQUEO §
INTERNO E_

1.045 m? $1.323.024

13.3. Protofipo constructivo para la construccion C3.

ZONA DURA PARA ZONA INDUSTRIAL EN
3,47 CONCRETO E=18 CM DE 3000 PSI SOBRE BASE Y
SUB BASE

m? $143.564

13.4. Prototipo constructivo para la construccion C4.

VIVIENDA CON MUROS EN BLOQUE MACIZO
AFINADOS Y PINTADQS, PISOS PORCELANATO,
VENTANAS EN VIDRIO CON MARCO METALICO,
CUBIERTA EN TEJA ARQUITECTONICA CON
ESTRUCTRA DE ACERO, CIELO RASO EN DRY
WALL

2.09 m?  $714.480

S e iz ST 2 2 e R R
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13.5.  Prototipo constructivo para la construccién C5.

PISCINA, PROFUNDIDAD 1,5m, MUROS B -
EN  CONCRETO  IMPERMEABILIZADOS,

331 ENCHAPADO CON CERAMICA COMUN m?  $922.975
0,2X0,2, ZONA DURA PERIMETRAL DE 1m,
LUMINARIAS SUMERGIDAS
& 13.6. Prototipo constructivo para la construccién Cé.
3.13 CERRAMIENTO[EN MALLA ESLABONADA m $236.948
13.7. Prototipo constructivo para la construccién C7.
ESTRUCTURA  EN CONCRETO, PANETE VY |
PINTURA, CUBIERTA EN TEJA FIBROCEMENTO, .
206 N PISO CEMENTO AFINADO. ENCHAPES EN . A2
BANO Y COCINA SENCILLOS
4 13.8. Prototipo constructivo para la construcciéon C8,C?,C10,C11 Y Cl2.
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) DE UN PISO,
MUROS A LA VISTA, PISO AFINADO, CUBIERTA EN _
100 TE/A DE FIBROCEMENTO, BANO CON ENCHAPE m? $436.994

0,2 X 0,2, FACHADA CON MUROS AFINADOS Y
PINTURA, VENTANAS CON MARCO DE ALUMINIO
CON VIDRIO PLANO

e 4
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13.9.

Prototipo constructivo para la construccion C13.

6.01

VIA EN PAVIMENTO RIGIDO, MALLA VIAL
INTERMEDIA, CONCRETO DE 20cm DE ESPESOR
CON ANDENES EN CONCRETO DE 1m DE ANCHO
EN AMBOS LADOS Y BORDILLO PREFABRICADO
DE CONFINAMIENTO

m $372.952

Depreciacién: Es la porcién de la vida Util que en términos econdémicos se
debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, por cuanto lo gue se
debe avaluar es la vida remanente del bien. Se ha utilizado prototipos de
construccién que muestran similiftudes en sus caracteristicas consfructivas
frente a las construcciones a valorar. Fuente: catalogo para tipologias
constructivas del IGAC 2018 y actualizadas a través del IPC de

construcciones.

ITEM 2018 2019 | Vr.2019 2020 vr. 2020
a $1.208.409|  2.84%| $1.242728|  4,38%| $1.297.159

Hostal (10
il abitacgo o $1.208.409 2.84%| $1.242.728|  4,38%| $1.297.159
Cc3 |Zona dura Parqueo $143.564 2.84%| $147.641 4,38%| $154.108
c4 |Cabaiiay kiosco $714.480 284%| $734.771 4,38%| $766.954
c5 |Piscina $922.975 2,84%| $949.187 4,38%| $990.762
c6 |cerramiento cabana $236.948 2,84%| $243.677 4,38%| $254.350
c7 |Casaencargados $538.052 2,84%| $553.333 438%| $577.569
cs8 |Garita $436.994 2,84%| $449.405 4,38%| $469.089
c9 |Deposito $436.994 2,84%| $449.405 4,38%| $469.089
C10 | Tanques H20 $436.994 2,84%| $449.405 4,38%| $469.089
c11 | Perrera $436.994 2,.84%| $449.405 4,38%| $469.089
c12 | Cuarto de Maquinas $436.994 2,84%| $449.405 438%| $469.089
c13 | Via de acceso $372.952 2,84%| $383.544 438%| $400.343
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Edad
hom | Edad | VId® | 0% Itsado| Dep. | Som® | Yao' | Vol | adeplado | Mami | Sl
Vida
C 35 70 151,43%| 25 43.83% | $1.297.159 | $568.581 | $728.579 $ 730.000 3.154,36 $2.202.482.800
c2 29 70 | 41,43% 2 31,09% | $1.297.159 | $403.276 | $893.884 $ 890.000 887 64 $789.999.600
Cc3 36 50 |72,00% 2 62,94% | $154.108 | $96.998 $57.110 $ 60.000 900,00 $54.000.000
C4 33 70 | 47.14% 25 39,93% | $766.954 | $306.216 | $460.738 $ 440.000 160,00 $73.600.000
C5 33 50 | 66,00% 3 6297% | $990.762 | $623.892 | $366.870 $ 370.000 36,00 $13.320.000
Cé 33 70 |4714% | 25 39.93% | $254.350 | $101.552 | $152.798 $ 150.000 1.213,00 $181.950.000
Cc7 33 70 | 47.14% 3 46,51% | $577.569 | $268.610 | $308.959 $ 310.000 56,00 $17.360.000
C8 13 50 |26,00% 2 18,49% | $449.089 | $86.742| $382.346 $ 380.000 5,00 $1.900.000
ce 19 50 |38,00% 3 39.57% | $469.089 | $185.638 | $283.451 $ 280.000 17,00 $4.7 60.“?
C10 19 50 |38,00% 3 39,57% | $469.089 |$185.638 | $283.451 $ 280.000 50,00 $14.000.000
Cl1 35 50 |70,00% 35 72,76% | $469.089 | $341.290 | $127.798 $ 130.000 87,00 $11.310.000
Ccil2 19 50 |38,00% 3 39,57% | $469.089 | $185.638 | $283.451 $ 280.000 25,00 $7.000.000
Cci13 22 50 | 58,00% 2 47,22% | $400.343 | $189.034 | $211.309 $ 210.000 514,00 $107.240.000
L R

son: TRES MIL QUINIENTOS SETENTA Y NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS VEINTIDOS
MIL CUATROCIENTOS PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE.
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14.IMPARCIALIDAD, CONFIDENCIALIDAD Y RESPONSABILIDAD

“El valuador declara que no tiene parentesco alguno de consanguinidad o
afinidad con el solicitante del encargo valuatorio, ni con el propietario de 10s
inmuebles, que no tiene interés actual, conflicto de intereses, inhabilidad o
incompatibilidad que le impida desarrollar de manera auténoma, idénea y
confiable el presente avallo”

“E| valuador confirma que el presente informe de valuacion es confidencial
para las partes, con el propdsito de conocer su valor comercial. Ademgs, el
valuador no acepta responsabilidad algin ante tercera parte, ni por la
utilizacién inadecuada del informe”.

El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten
los bienes inmuebles, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma. El
valuador no revelard informacién sobre la valuacion a nadie distinto de la
persona natural o juridica que solicitd el encargo valuatorio y solo lo hard con
autorizacién escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado
por una autoridad competente.

15. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

“Queda terminantemente prohibida la publicacién parcial o total del
presente informe, cualquier referencia del mismo, a sus cifras de valuacion, al
nombre y dfiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento escrito

del mismo”.

16.DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
(CARACTER DE INDEPENDENCIA).

“g) valuador confirma que el presente informe de valuacién es confidencial
para las partes y estd dirigido para el propésito especifico de conocer su valor
actual; el valuador no acepta ninguna responsabilidad ante tercera parte y
ademads no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del

informe".
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17.1.

17.2.

17.3.
17.4.

12.5,

17.6.

17.7.

17.8.

17.9.

17.CONSIDERACIONES GENERALES

Caracteristicas del sector, la via de acceso y cercania a centros de interés
como el Parque Fundadores, la via nacional que conduce a la ciudad de

Bogota D.C.

Las caracteristicas del sector propiamente dichas como su topografia y la
cabida superficiaria de los terrenos.

Oferta y demanda media de inmuebles en el sector.

Normas urbanisticas vigentes, uso actual de los temenos, vias de acceso,
entre ofros.

En esta evaluacién se fiene en cuenta el tipo de inmueble y el area
ocupada, las caracteristicas, uso actual y explotaciéon del predio, en este
esticto sentido se debe aproximar un drea superficiaria donde se
encuentran las construcciones y a esta drea se le aplica el valor pleno del

terreno.

El valor asignado corresponde al valor comercial presente, entendiendo por
este, aquel que un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y
recibir de contado o en téminos razonablemente equivalentes, en forma
libre y sin presiones, en un mercado normal y abierto, existiendo altemativas

de negociacién para las partes.

El sector estd siendo intervenido con la ampliacion y pavimentacion de la
malla vial del Meta.

Para obtener el concepto y el valor total del avalio, se realizé un andlisis de
comportamiento del mercado de inmuebles comparativos en la zona,

oferta y demanda.

En el presente avallo no se ha intentado rendir una opinién de tipo juridico,
ni cualquier otra materia de caracter legal.

17.10.Las dreas de construccién fueron tomadas en campo Yy/o del

levantamiento topogréfico, por tanto, se consideran aproximadas, el drea
de terreno fue tomada del certificado de libertad y tradicién.

l’ avaluosdanielvalderrama@gmail.com m
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18. RESULTADO DE AVALUO No. LJ-1309
Julio 23 de 2021

DESCRIPCION C":g‘:"d Valor Ha vr. Actual
Temreno 6,322175| $ 306.000.000 $ 1.934.585.550
Construcciones (Global) $ 3.579.822.400
$ 5.514.407.950

Valor Total Avaluado

El valor comercial del presente inmueble, es su valor en un mercado inmobiliario,
es decir, el precio que obtendria en una operacion normal de venta en que

ninguna de las partes esté obligada o apremiada™.

Para obtener el concepto y el valor total del avalbo, se realizé un andlisis de
comportamiento del mercado de inmuebles comparativos en la zona, oferta —
demanda.

En el presente avalio no se ha intentado rendir una opinidn de tipo juridico, ni
cualquier otra materia de cardacter legal.

SEGUN METODOLOGIA VALUATORIA UTILIZADA, SE CERTIFICA QUE EL VALOR
COMERCIAL DEL INMUEBLE AVALUADO CON LAS CARACTERISTICAS
ANTERIORMENTE DESCRITAS ES DE: CINCO MIL QUINIENTOS CATORCE MILLONES
CUATROCIENTOS SIETE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA PESOS MONEDA LEGAL

($ 5.514.407.950.00).

. TALUOS E GRAVDA Y BLMETA

o) et
~— oe WO Mt 005750418-7

-

Daniel Alberto Valderrama ch:ﬁm/
Coordinador de Avaluos
RAA AVAL-1120355330
Matricula RNA — MI No. 3.968
MIEMBRO DEL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES DE ASOLONJAS
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COCINA COMEDOR

OFICINA MESONES

BANOS PATIO DE ROPAS ]
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20.DATOS DEL AVALUADOR
20.1. Identidad: Daniel Alberto Valderrama Castillo, identificado con cedula de
ciudadania No. 1.120.355.330 de Granada - Meta.
20.2. Localizacién: Calle 37 # 4-24 Brr. Manantial.
Celular: 312 366 1758
valuosdanielvalderam il.com
20.3. Profesion: Técnico en diseno y obras civiles, técnico Avaluador, Registro
Abierto de Avaluadores RAA AVAL-1120355330, Regisiro
Nacional de Avaluadores RNA No. 3968, (se adjunta
documentos).
20.4. Lista de casos en los que he sido designado como perito.
WIGADO |  DEMANDANIE | DEMANDADO PROCESO
PRIMERO CIVIL —
MUNICIPAL DE VILLAVIVIENDA L'“ﬁfg@ﬁ?&““ 2015- 00553
VILLAVICENCIO g
JUZGADO SEGUNDO DE SUGEY PATRICIA WILLAM HERNANDEZ
FAMILIA DE SANCHEZ VENDOEA 201400198
VILLAVICENCIO
JUZGADO TERCERO CIVIL | | oo ~c ENRIQUE RIVERA | BERNARDO MARQUEZ
DEL CIRCUITO AARTIN gy i 2017-00056
VILLAVICENCIO
ANGELA MARCELA
JUZGADO TERCERO CIVIL ROJAS PRADA
DEL CIRCUITO (REPRESENTANTE  LEGAL LUIS EEAR%FS&D‘“ 2012-00284
VILLAVICENCIO DEL MENOR JUAN :
EDUARDO DIAZ ROJAS).
JUZGADO TERCERO CIVIL LUZ ALEJANDRA JUAN FRANCISCO PRADA
DEL CIRCUITO CORREDOR CASTRO DUARTE 2015-00230
VILLAVICENCIO
JULGADO TERCERD CIVIL | ROSA DEL CARMEN ALVARO AUGUSTO | 2015- 00394
T AVICENCIO CAGUENAS MORALES AGUDELO Y OTROS
JUZGADO TERCERO CIVIL
DEL CIRCUITO HERNANDO CALERO Eﬁ':,%?ﬁ‘:ﬁffgfgg 2012-00158
VILLAVICENCIO
JUZGADO TERCERO CIVIL WENCESLAO KESTUTIS
DEL CIRCUITO DESAREUOR","AOSEkEf‘R'CO SLOTKUS VELAVICIUS Y |  2018-00058
VILLAVICENCIO N OTROS
’UZG%%féfggjﬁg CVIL| josE DE LOS ANGELES RAMON ARMANDO 2016 - 0222
VILLAVICENCIO REYES CORREA MARINO RODRIGUEZ
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TER
1o | VR0 TERCERO CIVIL | AGENCIA NACIONAL DE | JOSE ALBERTO GARCIA ——
TERCERO CIVI
1 | VIGO0 TERCERD CIVIL | ANA MERCEDES PRIETO | CARMENZA APONTE —
il BARAJAS Y OTROS MENDOZA 3-000
JUZGADO TERCERO CIVIL | ponpo anzA PINEDA | YOLANDA PINEDA PEREZ Y
12 DEL CIRCUITO TRANIA P 2018-00120
VILLAVICENCIO OTROS
7 T v
” U G?)?E?cf:gjgg CIVIL] ABSALON QUINTERO LYM N
el ESPINOZA MEDICAL $.A.S
JUZGADO TERCERO CIVIL =
14 DEL CIRCUITO EDGAR TORO SAENZ HERMEGOJD(;OMP ANIA 1 201500074
VILLAVICENCIO
JUZGADO TERCERO CIVIL MARIA PRECILIA
15 DEL CIRCUITO URREGO, ANDRES LOPEZ E%SE&ELA‘;SRRE@‘ 201400393
VILLAVICENCIO HERNANDEZ
JUZGADO TERCERO CIVIL
16 DEL CIRCUITO DALILA MORENO ‘é;‘s’}’ggpgﬁgg‘&gg 2013-00362
VILLAVICENCIO
GONZALO NUNEZ
- JUZG‘E%?éfggSﬁg CIVIL| ADONAICESPEDES | HIGUERA, MULTISERVICIO i arEs
el CALLEJAS CHICAMOCHA, SEGUROS
LA EQUIDAD.
JUZGADO TERCERO CIVIL JUAN SEBASTIAN ZARATE
18 DEL CIRCUITO DAVID Aﬂ;gmf ZARATE | \AEDINA Y JORGE ELECER | 201700168
VILLAVICENCIO OSPINA ZARATE
JUZGADO TERCERO CIVIL | | FERMO GOZALEZ | JOSE IGNACIO ECHEVERRY
19 DEL CIRCUITO e <t 201800068
VILLAVICENCIO
JUZGADO TERCERO CIVIL
20 DEL CIRCUITO ALBA LUCY HERNANDEZ ARMASE&S’I%ERREZ 2019-00183
VILLAVICENCIO
JUIGADO TERCERO CIVIL CONCEPCION PRIETO DE
21 DEL CIRCUITO BEATRIZ SSR(%I‘ZJBAR DE CABALLERO E 201900315
VILLAVICENCIO INDETERMINADOS
JUZGADO TERCERO CIVIL | )\ aERTO RODRIGUEZ |  HAROLD ANDRES RUIZ
2 DEL CIRCUITO i, g 201600185
VILLAVICENCIO
JUZGADO TERCERO CIVIL | 1 oo ALBA RAMIREZ | MARIO ANDRES GALLEGO
2 DEL CIRCUITO e il 2019-00036
VILLAVICENCIO
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Corporaclon Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El senor(a) DANIEL ALBERTO VALDERRAMA CASTILLO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1120355330, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 02 de Octubre de 2017 y se le
ha asignado el nimero de avaluador AVAL-1120355330.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del serior(a) DANIEL ALBERTO VALDERRAMA CASTILLO
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 02 Oct 2017 Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicion

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 15Jun2018 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicion

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacién situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
» Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 15 Jun 2021 Régimen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Académico
contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
* Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos 09 Mar 2021 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demés construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.
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Categoria 5 Edificaciones de Conservaciéon Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance Fecha Regimen
« Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histéricos. 15 Jun 2021 Régimen
: Académico
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
« Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 15Jun2018 Régimen de
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Transicién
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 15Jun2018 Régimen de
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Transicion
subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
coémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, moédems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de ftransporte terrestre como automdéviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, Dbicicletas vy
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
« Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 15 Jun 2021 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance Fecha Regimen
« Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, 15 Jun 2021 Régimen
arqueolégico, palenteologico y similares. Académico
Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance Fecha Regimen




RAA

Begistro Abierto de Avoluadotes
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PIN de Validacion bdacQab

Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Fecha Regimen

Alcance . '
« Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en 15 Jun 2021 Réqquen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 15 Jun 2021 Hégimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
« Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 15 Jun 2021 Régimen
herenciales y litigiosos y deméas derechos de indemnizacion o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

* Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 25 de Agosto de 2021, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales
vigente hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que sa refleja
en el anterior cuadro,

* Certificacion expedida por Reglstro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos

y Maquinaria Mévil vigente hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la
fecha que se refleja en el anterlor cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELA
CIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA



RAA

Registro Abierto de Avoluadores

htlps www . ran org oo

Régimen de Transicion Art. 6° pardgrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: VILLAVICENCIO, META

Direccion: CL 31A#14A-55 BR. CEDRITOS
Teléfono: 3123661758

Correo Electrénico: mercadovivienda@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Disefio y Obras Civiles - Universidad Cooperativa de Colombia
Técnico Laboral por Competencias en Avallios- Corporacion Tecnologica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra ei(la)
seiior(a) DANIEL ALBERTO VALDERRAMA CASTILLO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1120355330.

El(la) sefior(a) DANIEL ALBERTO VALDERRAMA CASTILLO se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de

Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b4ac0ab7

El presente certificado se expide en la Republica de Colombla de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Agosto del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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REPUBLICA DE COLOMBIA
MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

P fa Juridica, Resolucion 24195 del 20 de Diciembre dn 1983 del Ministerfo de Educacién Nacional.
Resolucidn No. 501 del 7 de Mayo de 1974 de la § lonal de Coop
Resolucién No. 1850 del 31 de Julio de 2002,eman ada del Mims!erln de Educacién Nacional.

En atencién a que

DANIEL ALBERTO VALDERRAMA CASTILLO

con cédula de ciudadania No  1.120.355.330 de Granada

Cursé y aprobé el programa de estudios Teérico — Pricticos en Técnico
Laboral por Competencias en Disefio y Obras civiles, programa de
formacién laboral, aprobado por la Secretaria de Educacién Municipal de
Villavicencio, mediante Resolucién N° 289 del 08 de febrero del afio 2012,

por lo cual se le concede el certificado como:

TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS
EN DISENO Y OBRAS CIVILES

En testimonio de ello
se firma en Villavicencio el dia 10 de Diciembre de 2020

; Colobo Pa&‘nmamu |

Director(a) Campus Rector(a) Secretario(a) General

Cuordin/a%dcl Programa Hugiu[‘us y Dib!omas
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CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitrdmites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 4658-628438-91005-0
FECHA: 6/8/2021

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: FERNANDO ROJAS ROJAS identificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA
No. 19455262 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

PREDIO No.:1
INFORMACION FISICA (INFORMACION ECONOMICA
EPARTAMENTO:50-META IAVALUO:$ 1,509,315,000

UNICIPIO: 1-VILLAVICENCIO
UMERO PREDIAL:00-16-00-00-0436-0001-0-00-00-0000
UMERO PREDIAL ANTERIOR:00-16-0436-0001-000
IRECCION:LAS PALMERAS
ATRICULA:230-7414

AREA TERRENO:6 Ha 5923.00m?

AREA CONSTRUIDA:2012.0 m?

INFORMACION JURIDICA :
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 MARIA VICTORIA ROJAS ROJAS CEDULA DE CIUDADANIA 51686256
2 MARIA CONSUELO ROJAS ROJAS CEDULA DE CIUDADANIA 21070329
3 FERNANDO ROJAS ROJAS CEDULA DE CIUDADANIA 19455262
TOTAL DE PROPIETARIOS: 3

El presente certificado se expide para TRAMITES JUDICIALES .
el

YIRA PEREZ QUIROZ
JEFE OFICINA DE DIFUSION Y MERCADEO DE INFORMACION.

NOTA:
La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constltulivos de posesién.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcién o incorporacién catastral. La Informaclon catastral resultado de los procesos de formacian, actualizacion o
conservacién se inscribira o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administralivo que lo ordena.

Paragrafo, La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominlo, ni sanea los vicios de propledad o la tradiclén y no puede alegarse coma excepcion contra el que pratenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del predio,

La base de datos del IGAC no incluye informacién de los catastros de Bogota, Barranqullla, Call, Medellin, los municiplo de Antioquia, El Area Metropalitana de Centro Qccidente
(AMCO) El Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), Soacha, Santa Marta, El Area Melropolltana de Barranquilla (Los municiplos de Galapa, Puarto Colombia y Malamba del
departamento de Atlantico), y la Gobernacion del Valle (Los municlplos de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bollvar, Candelarla, Cartago, Dagua, El Aguila, E! Cairo, El Dovio, Flonda,
Guacarl, La Victoria, Obando, Pradera, Restrepo, Roldanlllo, Sevllla, Toro, Versalles y Yumbo del Departamento del Valle del Cauca), al no ser de competencia de esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser conslatada en la pagina web:

https:lltramiles.igac.gov.co/genramilesyserwclos/valldarProductos/valldarProduclos.saam, ocon el nimero del cerlificado catastral.

Ante cualquier inquletud, puede escribir al correo electronico: confactenos@Ilgac.gov.co.

Pagina 1 de 1

Carrera 30 # 48-61 Serviclo al Ciudadano. 364 4000 Ex, 91020 - 91023 Bogotd D.C www.lgac.gov.co



La validez de este documento podra verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

”"‘,'.g.";'m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO

L B CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210726596945627219 Nro Matricula: 230-7414

Pagina 1 TURNO: 2021-230-1-76214
Impreso el 26 de Julio de 2021 a las 11:14:34 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina
CIRCULO REGISTRAL: 230 - VILLAVICENCIO DEPTO: META MUNICIPIO: VILLAVICENCIO VEREDA: MONT ECARLO
FECHA APERTURA: 06-09-1978 RADICACION: CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 17-08-1978
CODIGO CATASTRAL: 50001001604360001000COD CATASTRAL ANT: 00-5-006-202
NUPRE:

ESTADO DEL Fouo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
P RENO BALDIO CON UNA CABIDA APROXIMADA DE 6 HECTAREAS 5.923 METROS CUADRADOS Y QUE LINDA: PUNTO DE PARTIDA, NORTE, SE
TOMO EL DETALLE 204 D AL DETALLE 205A CON CLAUDIA COY VlUDA DE ACERO EN 185,50 METROS CERCA AL MEDIO; NORESTE, UBALDINA

5 1B AL DETALLE 200C
B AL DETALLE 202A EN
AFMEDIO; OESTE, ROSAURA

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS _ L

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA METROS : 'CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
TB Predio: RURAL
—_/N DIRECCION . LAS PALMERAS

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 06-09-1978 Radicacion; 7803540

Doc: RESOLUCION 0573 DEL 17-07-1978 INCORA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 170 ADJUDICACION DE BALDIOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA (INCORA)

A: TANQUINO PEREZ GUILLERMO CC# 2022217 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 29-01-1980 Radicacion: 8000206
Doc: ESCRITURA 78 DEL 21-01-1980 NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA




La validez de este documento podré verificarse en Ia pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 210726596945627219 Nro Matricula: 230-7414
Pagina 2 TURNO: 2021-230-1-76214

Impreso el 26 de Julio de 2021 a las 11:14:34 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: BAQUERO DE TARQUINO BERTILDA CC# 20113652

DE: TARQUINO PEREZ GUILLERMO

A: GONZALEZ VIUDA DE GARCIA MERCEDES CC#20605985 X 15.00

A: GUEVARA JARA JAIME CC# 437452 X 42.50

CC#703784

# T OJAS ROJAS JOSE VICENTE
g

ESPECIFICACION: LIN
PERSONAS QUE INT!
DE: GUEVARA JARA

A: CONSTUCCIONES UNICENTRO LIMITAD/ X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 27-04-1983 Radlcaclén SN -

Doc: ESCRITURA 864 DEL 05-03-1983. NOTARIA 9. DE BOGOTA s VALOR ACTO: $85,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 351 TRANSFERENCIA DE DRECHOS DE CUOTA 10 %

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GUEVARA JARA JAIME :

A: GARCIA GONZALEZ SUCESORES LIMITADA i X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 27-04-1983 Radicacion: 831872

Doc: ESCRITURA 864 DEL 05-03-1983 NOTARIA 9. DE BOGOTA VALOR ACTO: $360,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 351 TRANSFERENCIA DE DERECHOS DE CUOTA 15 § DEL 15.00%.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GONZALEZ VIUDA DE GARCAI MERCEDES

A: GARCIA GONZALEZ SUCESORES LIMITADA

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 28-07-1989 Radicacion: 89-6698

Doc: ESCRITURA 3624 DEL 14-06-1989 NOTARIA 8. DE BOGOTA VALOR ACTO: $2,166,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 102 PERMUTA 25% EN COMUN Y PROINDIVISO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GARCIA GONZALEZ SUCESORES LIMITADA

A: ROJAS ROJAS JOSE VICENTE CC# 703784

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 26-03-1992 Radicaci6n: 92-3210




La validez de este documento podra verificarse en la pagina Www snrbotondepago.gov.co/certificado/

“u SEROTARASS OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO
S CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 210726596945627219 Nro Matricula: 230-7414
Pagina 3 TURNO: 2021-230-1-76214

Impreso el 26 de Julio de 2021 a las 11:14:34 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: ESCRITURA 936 DEL 03-03-1992 NOTARIA 1. DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $30,129,125

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA MERA O NUDA PROPIEDAD 32.50% CON INTERVENCION; FERNANDO ROJAS
ROJAS AGENTE O FICIOSO DE MARIA CONSUELO ROJAS ROJAS Y MARIA VICTORIA ROJAS ROJAS.,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTUCCIONES UNICENTRO LIMITADA

P‘I ".pJAS ROJAS FERNANDO
A:ROJAS ROJAS MARIA COI!SUELO

 CC#19455262 X

A: ROJAS ROJAS MARIA VIC!

ANOTACION: Nro 008 F
Doc: ESCRITURA 936'DEL
ESPECIFICACION: OTRO:
PERSONAS QUE INTERVIENEN E!

‘iJSUFRUCTO Y ADMINIST 3 ‘
Bleron ,,;hoéa%;%a,ésfo@ﬁ%%’%;}% %.;@;%aémﬁ
DE: CONSTUCCIONES UNICENTRO LIMITADA .

A: ROJAS ROJAS JOSE VICENTE - S e S g : CC#703784 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 30-04-1992 Radicacion: 92-4421
Doc: ESCRITURA 935 DEL 03-03-1992 NOTARIA 1. DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $1,000
ESPECIFICACION: OTRO: 999 DACION EN PAGO NUDA PROPIEDAD

PF‘?SONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
De. ROJAS ROJAS JOSE VICENTE

A: ROJAS ROJAS FERNANDO X
A: ROJAS ROJAS MARIA CONSUELO X
A: ROJAS ROJAS MARIA VICTORIA X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 30-04-1892 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 935 DEL 03-03-1992 NOTARIA 1. DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO; 310 RESERVA DE USO Y USUFRUCTO HASTA MUERTE DEL USUFRUCTUARIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: ROJAS ROJAS JOSE VICENTE X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 11-10-2007 Radicaclén; 2007-230-6-21887
Doc: ESCRITURA 3084 DEL 08-10-2007 NOTARIA OCTAVA DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 10,8
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE USUFRUCTO ESCR. 935/1992 Y 936/1992 NOT. 1
VILLAVICENCIO.




La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

su g*;",,g',':;'rg; OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO

S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210726596945627219 Nro Matricula: 230-7414

Pagina 4 TURNO: 2021-230-1-76214
Impreso el 26 de Julio de 2021 a las 11:14:34 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ROJAS ROJAS JOSE VICENTE CC#703784

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 20-10-2008 Radicacién: 2008-230-6-20620
Doc: OFICIO 1863 DEL 28-08-2008 JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO

VALOR ACTO: $0

-\_‘EC|FICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0415 DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO 200800146831030760

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de;d
DE: ROJAS ROJAS MARIA VICTORIA ‘
A: ROJAS ROJAS FERNANDO :
A: ROJAS ROJAS MARIA CONSUELQ

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 26-08-2009 Ra icacion: 2009-230-6-15771
Doc: OFICIO 1491 DEL 14-07-2009 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUIT® DE VILLAVICENGIO

VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA 20090018400
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SUAREZ MENDOZA LEYLA

A: ROJAS ROJAS FERNANDO CCi# 19455262 X
A: ROJAS ROJAS MARIA CONSUELO CC#21070329 X
/~0JAS ROJAS MARIA VICTORIA CC# 5168626 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 24-09-2013 Radicaci6n; 2013-230-6-19997
Doc: OFICIO 2570 DEL 03-09-2013 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO
VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacién No: 13
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DEMANDA SEGUN OFICIO 1491 DEL 14/7/2009 JU2GADO PRIMERO
CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO. 20090018400.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: SUAREZ MENDOZA LEILA

A: ROJAS ROJAS FERNANDO CC# 19455262
A: ROJAS ROJAS MARIA CONSUELO CC# 21070329

A: ROJAS ROJAS MARIA VICTORIA CC# 5168626

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 24-09-2013 Radicaclon: 2013-230-6-10998
Doc: SENTENCIA SN DEL 12-08-2013 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO
VALOR ACTO: $0




La validez de este documento podré verlficarse en la pégina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

8“ wsmemcs  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO

Semeve CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210726596945627219 Nro Matricula: 230-7414

Pagina 5 TURNO: 2021-230-1-76214

Impreso el 26 de Julio de 2021 a las 11:14:34 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0131 DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA POR PRESCRIPCION ORDINARIA. SOBRE 8 POR 20
METROS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: JUZGADO PRIMERO CIVIL CTO. VCIO.
A: SUAREZ MENDOZA LEILA CC#21240400 X

—
A

~<OTACION: Nro 016 Fecha: 20-03-2015 Radicacion: 2015-230-6-5433
Doc: OFICIO 1957 DEL 19-11-2014 JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNIC

00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio;}-Titular de dominio incompleto)
DE: CRUZ GUERRERO ZENAIDA - - \ Ce# 21243153
A: ROJAS ROJAS FERNANDO : CC# 19455262
A: ROJAS ROJAS MARIA CONSUELO cC# 21070329
A: ROJAS ROJAS MARIA VICTORIA CC# 6168626

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 28-10-2015 Radicacién: 2015-230-6-21771

Doc: OFICIO 3239 DEL 09-10-2015 JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0468 DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO DE PERTENENCIA RAD # 500014023006-2015-00503-00
/:. 2S0NAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: TOVAR DELGADO GERMAN FELIPE CC# 6374068
A: GONZALEZ DE ROJAS MERCEDES CCi# 20605985
A: ROJAS ROJAS JOSE VICENTE CCi# 703734

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 24-10-2017 Radicacion: 201 7-230-6-22871

Doc: OFICIO OFREG0992017UTDCPR152D DEL 04-10-2017 AGENCIA PARA LA INFRAESTRUCTURA DEL META DE VILLAVICENCIO
VALOR ACTO: §0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0454 OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL UTDC-PR-152 D

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: AGENCIA PARA LA INFRAESTRUCTURA DEL META

A: ROJAS ROJAS FERNANDO CCit 194556262
A: ROJAS ROJAS MARIA CONSUELO CC# 21070329
A: ROJAS ROJAS MARIA VICTORIA CC# 5168626

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 18-04-2018 Radicaclon: 2018-230-6-6931




La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago gov.co/certificado/

su ot nonanace  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210726596945627219 . Nro Matricula: 230-7414

Pagina 6 TURNO: 2021-230-1-76214
Impreso el 26 de Julio de 2021 a las 11:14:34 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: OFICIO 0565 DEL 14-02-2018 JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO

VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL POR COSTAS (DESPUES DEL ABREVIADO) SOBRE
CUOTA PARTE # 500013103004 - 2011 -00441 - 00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
™ ROJAS ROJAS FERNANDO ’ CC# 19455262
A: ROJAS ROJAS MARIA VICTORIA CC# 51686256

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 09-08-2018 Radicacion: 2018-230-6-14319 P, S
Doc: RESOLUCION 16 DEL 15-01-2018 AGENCIA PARA LA INFRAESTRUCTURA DEL'META-DE WVICENCIO FAW

- VALORACTO:$0
ESPECIFICACION: OTRO: 0900 OTRO SANEAMIENTO AUTOMATICO SOBRE UN AREA DE TERRENO DE 2 381 25 M2 DE CONFORMIDAD EN LO
ESTIPULADO EN LA LEY 388 DE 1997 Y LEY 1682 DE2013 i
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: AGENCIA PARA LA INFRAESTRUCTURA DEL META

A: ROJAS ROJAS FERNANDO CC# 19455262
A: ROJAS ROJAS MARIA CONSUELO CCi# 21070329
A: ROJAS ROJAS MARIA VICTORIA CC# 5168626

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 09-08-2018 Radicaci6n: 2018-230-6-14319
[;-.f RESOLUCION 16 DEL 15-01-2018 AGENCIA PARA LA INFRAESTRUCTURA DEL META DE VILLAVICENCIO
VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0140 EXPROPIACION POR VIA ADMNINISTRATIVA DE UNA AREA DE TERRENO DE 2.381,25 M2
DEBIDAMENTE DETERMINADA Y ALINDERADA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)
DE: AGENCIA PARA LA INFRAESTRUCTURA DEL META

A: ROJAS ROJAS FERNANDO CCi#t 194585262
A: ROJAS ROJAS MARIA CONSUELO CC# 21070329
A: ROJAS ROJAS MARIA VICTORIA CC# 5168626

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 16-11-2018 Radicacion: 2018-230-6-20800
Doc: OFICIO 5090 DEL 17-10-2018 JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $0
Se cancela anotaciéon No: 17
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE DEMANDA SEGUN OFICIO 3239 DEL 09/10/2015 DEL JUZGADO
SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

i
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DE: TOVAR DELGADO GERMAN FELIPE

CC# 6374068
A: GONZALEZ DE ROJAS MERCEDES CC# 20605986
A: ROJAS ROJAS JOSE VICENTE CC#703784

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 19-11-2018 Radicaci6n: 2018-230-6-20980
Doc: SENTENCIA S/N DEL 30-04-2018 JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO
VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0131 DECLARACION JUDICIAL DE PERTENEN E’160/M2'DEBIDAMENTE DETERMINADOS Y

ALIDERADOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho
A: TOVAR DELGADO GERMAN FELIPE

ompleto)
_ CC# 6374068

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 23-03-2021 Radicacién: 2021 -230—6-507&
Doc: AUTO S.N DEL 07-12-2020 JUZGADO OCTAVO CIVIL MUNICIPAL NCIO  VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0131 DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA 160 M2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: CRUZ GUERRERO ZENAIDA CC# 21243153

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *24*

( 1BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
15 -> 180941

21->217119
23 -> 220032
24 -> 228905

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: 2011-230-3-979 Fecha: 16-07-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO, 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacioén Nro: 2 Nro correccion: 1 Radicacl6n; 2008-230-3-718 Fecha: 23-06-2008
SE AGREGA NOMBRE Y PORCENTAJE, ES VALIDO ART 35 DTO 1250/70.
Anotacién Nro: 5 Nro correccién: 1 Radicacion: 2008-230-3-718 Fecha: 23-06-2008

SE AGREGA PORCENTAJE ES VALIDO ART 35 DTO 1250/70.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-230-1-76214 FECHA: 26-07-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: WILLINGTON MARTINEZ DIAZ
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