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allego avaluo proceso 50001315300320200017500

angelo alejo ariza <angeloariza@gmail.com>
Mié 3/11/2021 12:46 PM

Para: Juzgado 03 Civil Circuito - Meta - Villavicencio <cctoO3vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Nairobi Angelo Alejo Ariza

Cc 79305315

Tp 57948 C.S.J

Cel 3156126280

Correo angeloariza@gmail.com

Remitente notificado con
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ESTADOS AL DIA S.A.S Abogados

Consultores Juridicos Ariza & Asociados

Seior
Juez 3 CIVIL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO
ccto03vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co

VILLAVICENCIO

Ref. EJECUTIVO HIPOTECARIO de MAYOR Cuantia

Demandante: ANGEL ARTURO LOPEZ PANTOJA
Demandado: DIEGO HUMBERTO ROMERO PINTO, JACKELINE GUTIERREZ CASTRO

Proceso Numero 50001315300320200017500

ASUNTO: allego avalué de inmueble

NAIROBI ANGELO ALEJO ARIZA, Como apoderado del demandante,
respetuosamente manifiesto al senor juez:

Allegamos a ustedes el avalud del bien inmueble de la siguiente forma, con
base en el articulo 444 numeral primero del codigo general del proceso,
Predio nimero1

Valor avalué del inmueble matricula 230-118185 direccidon kra 15 b # 15 b-
10 lote 21 barrios los nuevos pinos

Total avaluQdOo. ... $71.611.117,17
Predio nimero 2

Valor avalud del inmueble matricula 230-118185 direccion kra 15 b # 15 b-
18 lote 22 barrios los nuevos pinos

Total avaluQdOo. ... $72.085.107,96

Allego los avalios para su conocimiento y aprobacion.

Cordialmente,

NAIROBI ANGELO ALEJO ARIZA

C.C 79.305.315 de BOGOTA

T.P 57.948 del C.S. dela J.

Celular 3156126280

Correo electrénico angeloariza@gmail.com

Email: angeloariza@gmail.com, angeloariza@estadosaldia.com
Carrera 13 # 32-51 TORRE 3 OF 1011 CEL: 315 6126280 Bogotd — Colombia
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PROYECTANDO

Avaluos de inmuebles Urbanos y Rurales,

Maquinaria 'y Equipo

CALLE 64 I NO. 71-91 BOGOTA D.C. CEL: 311-2148506 — 300-2149528
Proyectando123@yahoo.com

JAVIER BAUTISTA CASAS

AVALUO DE INMUEBLE

FECHA VISITA: 23 DE SEPTIEMBRE DE DIRECCION: CRA15BNO. 15B
FECHA AVALUO: | 2021 10

30 DE SEPTIEMBRE DE

2021
INMUEBLE QUE SE | Predio Urbano BARRIO: LOS NUEVOS PINOS
AVALUA:
SOLICITANTE: DR. ANGELO NAIROBI | MUNICIPIO: CUMARAL
PROPIETARIO: DIEGO HUMBERTO DEPARTAMENTO: META

ROMERO PINTO
ENTIDAD: OFICINA:

Predio de la Carrera 15 B NO. 15 B 10 Barrio Los Nuevos Pinos.




AVALUO COMERCIAL

El siguiente es el avalio comercial practicado a un predio urbano localizado en el
Barrio Los Nuevos Pinos del municipio de Cumaral Departamento del Meta D.C.
La visita al predio se realizo el dia 23/09/2021

| I. ANTECEDENTES |
SOLICITANTE DEL AVALUO: DR. ANGELO NAROBI.
AVALUADOR: JAVIER BAUTISTA CASAS
PROFESIONAL: Registrado en el Registro Abierto de
Avaluadores RAA.
ESPECIALIDAD: Categoria Avallo de Inmuebles Urbanos
FECHA DE INSPECCION: Septiembre 23 de 2021

INMUEBLE QUE SE AVALUA: LOTE CON MEJORAS

| I1. OBJETO DEL AVALUO |

El objeto del presente avalud es el de determinar el valor comercial actual del
predio identificado con las MI 230-118185 cedula catastral No.
50226000300010587000 ubicado en la CARRERA 15 B No. 15 B 10 del Municipio
de CUMARAL Departamento del Meta de propiedad de DIEGO HUMBERTO
ROMERO PINTO identificado con c.c. 80.052.413.

Vista del predio Carrera 15 B No. 15 B 10 Barrio Los Nuevos Pinos

2.1 Definicion de Valor Comercial:
Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de
exposicion, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante
libre de presiones, bien informado.



| II1. DATOS GENERALES |
3.1 DIRECCION

De acuerdo con el Certificado de Libertad 230-118185 del 1 de Septiembre de
2021, el inmueble se identifica como:

Carrera 15 B # 15 B 10 LOTE 21 MANZANA J URBANIZACION LOS NUEVOS PINOS
MUNICIPIO CUMARAL

DEPARTAMENTO DEL META

3.2 PROPIETARIO DEL INMUEBLE:

En el certificado de libertad y tradicion No. 230-118185 en la anotacién No. 6
Escritura 3409 de fecha 19/07/2010 de la Notaria PRIMERA de Villavicencio
Especificacién: 125 COMPRAVENTA

DE: CASTRO GARZON DIEGO FERNANDO

A: ROMERO PINTO DIEGO HUMBERTO

(Ver anexo No. 1)

3.3. TITULO DE ADQUISICION:

Escritura 3409 de fecha 19/07/2010 de |la Notaria PRIMERA de Villavicencio.

IV. IDENTIFICACION DEL PREDIO OBJETO DE ESTUDIO

El inmueble complementariamente se identifica segun datos suministrados por la
oficina de catastro Distrital asi:

MATRICULA INMOBILIARIA: 230-118185

CEDULA CATASTRAL: 50226000300010587000
NOMENCLATURA OFICIAL CARRERA 15 B NO. 15B10
ESTRATO: 2

TOTAL éarea de terreno (m2) 98.00

Total area de construccion 98.00

| V. TITULACION

5.1 Documentos:

e Certificado de Tradicion y Libertad No. 230-118185

e Escrituras Pulblicas 3409 del 19-07-2010 de la Notaria Primera de
Villavicencio.

e Recibo de impuesto Catastral del 2021



[ VI. LOCALIZACION |

El predio “Lote” se encuentra ubicado en un sector calificado actualmente como
Urbano, en la Carrera 15 B No. 15 B 10 del Municipio de Cumaral Departamento
del Meta. Su ubicacién por coordenadas es la siguiente Lat: 04 16 00 27 Lng:-073
29 01 34"
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‘ VII. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

7.1 DESCRIPCION DEL SECTOR:

Sector Estrato dos (2), Con buenas vias de comunicaciéon, en su mayoria estan
debidamente pavimentadas. Es una zona residencial de clase media localizada
hacia uno de los extremos del municipio. El sector cuenta con viviendas de un piso
en su mayoria, algunas de dos pis

0sS Y varios lotes sin construccion.
2| B T

e

El sector infraestructura urbanistica que posee buenas zonas verdes con viviendas
de uno y dos pisos.



El sector cuenta con los servicios publicos de agua, luz alcantarillado y gas
domiciliario.

Los linderos del sector son:

Occidente: Villa Olimpica, Parque El Milenio

Oriente: Autopista a Casanare, Barrio Mayuca, Barrio villa Adriana vy Barrio
Condado

Sur: Barrio Emprendedores y Barrio Villa Cumare



Norte: Barrio Alcaravan.

5.3.3 Infraestructura Vial: El acceso a esta zona de Cumaral se hace por varias
vias, siendo las principales la Autopista Cumaral Paratebueno que alcanza a ser la
misma Carrera 16. También se puede acceder por la Calle 14 y Carrera 17. Se
puede hacer en Mototaxi, taxi o vehiculo particular. Estas vias son poco circuladas
en su mayoria por vehiculos particulares.
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Plano fuente de Google Maps.

5.3.5. Transporte Publico: Es atendido Unicamente por mototaxis o taxis ya
que no existen rutas de transporte por este sector. Para llegar al Municipio desde
Bogota se puede por las rutas intermunicipales como la Empresa Libertadores,
Flota Macarena, Taxmeta, Arimena.

7.3.6. Servicios Comunales:
Se localizan muy cerca al Parque El Milenio donde funciona la Villa Olimpica, en la

zona estan el Hotel Cumare, Hotel Plaza Colonial, cerca del cementerio de
Cumaral. Se localiza a siete cuadras del Parque central de Cumaral.

| VIII. NORMATIVIDAD |

La informacion oficial correspondiente al uso y norma del predio a la fecha de
entrega de esta avalué no fue posible adjuntarla debido a que la oficina de
Planeacion de Cumaral no ha dado respuesta. Se adjunta comprobante de pago
del dia 30 de Septiembre cuando se entregd documentacidon solicitada por
Planeacion para dicho tramite.



’ = B L REGISTRO DE OPERACION
| Bancolombia™

La informacion contenida en el presente documento
_corresponde a la operacién ordenada al banco.

Ccadenasa

Sin embargo de acuerdo a conversacion con propietarios vecinos del predio y del
barrio durante la toma de informacion de mercado y de acuerdo a observacion
directa del entorno y caracteristicas de las edificaciones el perito puede concluir
que el uso de este predio es urbano y residencial con posibilidad de construccion
de dos pisos.

Area de Actividad: residencial

Para este predio el uso de suelo correspondiente es:
USO PRINCIPAL: Vivienda Unifamiliar y Bifamiliar.
NOTA:

Una vez allegado el informe por parte de planeacion este mismo se hara llegar al
respectivo juzgado para completar la informacion.

| IX. VIAS DE ACCESO |

La malla vial la conforman principales la Autopista Cumaral a Paratebueno que
alcanza a ser la misma Carrera 16. También se puede acceder por la Calle 14 y
Carrera 17. Vale destacar que las vias (Carreras y calles) se encuentran en buen
estado de pavimentacion.
(Ver Plano Mapas Bogota).
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Plano del sector donde esté localizado el predio ( Fuente Google Mpas)

| X. SERVICIOS PUBLICOS |

10.1 Dotacion del Sector
El sector posee servicios publicos de acueducto, alcantarillado, gas domiciliario,
energia eléctrica. Adicional hay servicios de internet y alumbrado publico.

10.2 Servicios Publicos del predio: En el momento de la inspeccidn del Predio
se pudo constatar que el inmueble NO posee los servicios publicos de agua, luz,
Gas Natural ni Alcantarillado. Los mismos son suministrados por la casa vecina. No
cuenta con contadores para los respectivos servicios.

10.3 Servicios comunales: Cuenta con todos los servicios propios comunes a
las zonas urbanas como los son estacion de policia, zonas recreativas, iglesias,
escuelas, colegios, etc.

[XI. OTROS |

11.1 Impuesto Predial:

De acuerdo con la informacion suministrada por quienes habitan el predio este se
encuentra al dia en el pago de los mismos. Se anexa la copia del impuesto del
2021.

| XII. AREAS |

De acuerdo con La Escritura Publica No. 6826 del 26/09/2012 Notaria 9 del Circulo
de Bogota D.C. se trata de un terreno de noventa y ocho metros cuadrados
(98.0M2):



adelante se denominara EL DEUDUR, y=r —
2.- ANGEL ARTURO LOPEZ PANT OJA, varén, colombiano, mayor de edad
domiciliado y residente en esta ciudad e identificado con cédula de ciudadan;,
17.184.275 de Bogotd, de estado civil casado con sociedad conyugal vigente, Quien

en adelante se llamara EL ACREEDOR, y declararon: Gile
PRIMERO.- Que EL DEUDOR compromete su responsabilidad personal y constituye
HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA a favor de EL ACREEDQOR

:

sobre los siguientes inmuebles: 2
1.- Lote de terreno urbano distinguido con el nimero veintiuno (21) de la Manzana

J. ubicado en la Carrera quince B (15 B) nimero quince B diez (15B-10) de Ia
Urbanizacién LOS NUEVOS PINOS, jurisdiccion del Municipio de Cumaral,

Departamento del Meta, con una extension superficiaria aproximada de noventa y

ocho metros cuadrados (98.00M2) y comprendido dentro de los siguientes linderos

tomados del titulo de adquisicion:
POR EL NORTE: En extension de catorce metros (14.00mts), linda con el lote

namero veinte (20);
POR EL SUR: En extension de catorce metros (14.00mts), linda con el lote nimero

De acuerdo al certificado de libertad y tradicion No. 230-118185 el area del predio
es 98.00MTS2 es:
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s "n HUaiEs  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO

S——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Centificado generado con el Pin No: 210121257838276922 Nro Matricula: 230-118185

Pagra !
impraso el 21 de Enero da 2021 a las 0B:32:24 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
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El suscrito perito manifiesta que se tendra en cuenta el area registrada en la
Escritura Publica No. 6826 del 26/09/2012 Notaria 9 del Circulo de Bogota D.C.
Como area de terreno y como area de construccion el area obtenida por la
medicién directa en el predio, la cual fue de 98.00 m2, de esta forma queda de la
siguiente manera:

El area del lote objeto de este avallo y la construccion son:

o AREA DEL LOTE 98.00M2

e AREA CONSTRUIDA MEJORAS 98.00M2

e FORMA RECTANGULAR
. TOPOGRAFIA PLANA

| XIV. CABIDAD Y LINDEROS

LINDEROS GENERALES DEL PREDIO

14.1 Linderos Predio Matricula230-118185
Segun la Escritura Plblica No. 6826 del 26/09/2012 Notaria 9 del Circulo de

Bogota D.C. los linderos generales corresponden a los siguientes:
T-Tole dc lerrenc  UTDaNs UISIMyUICT CoTT e TTOTTeTy VeIt To (2 1T Ue T anzana T

J. ubicado en la Carrera quince B (15 B) nimero quince B diez (15B-10) de Ia

Urbanizacibn LOS NUEVOS PINOS, jurisdiccién del Municipio de Cumaral,
Departamento del Meta, con una extensién superficiaria aproximada de noventa y

ocho metros cuadrados (98.00M2) y comprendido dentro de los siguientes linderos

tomados del titulo de adquisicion:
POR EL NORTE: En extension de catorce metros (14.00mts), linda con el lote

numero veinte (20);
POR EL SUR: En extension de catorce metros (14.00mts), linda con el lote nimero

veintidés (22);
POR EL ORIENTE: En extension de siete metros (7.00mts), linda con via publica V-
9.00 (11);
Y POR EL OCCIDENTE: En extension de siete metros (7.00mts), con el lote

numero tres (3) y encierra. =

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria 230-118185 v la

cédula catastral 00 03 0001 0587 000. -

2.- Lote de terreno urbano distinguido con el nimero veintidés (22) de la Manzana

14.2 Linderos Predio Matricula 230-118185 Segun Plano Manzana IGAC



059 v Cumaral, Piedemonte, Meta, Orin
% _15-39 -
538 WY r
0561 >
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NORTE: en extension de catorce (14.00) metros con predio identificado con los
numeros 15 B 04 de la misma Carrera 15 B.

SUR: en extension de catorce (14.00) metros con el predio identificaco con el
numero 15 B 18 de la misma carrera 15 B.

ORIENTE: en extension de siete metros (7) con la Carrera 15 B.

OCCIDENTE: en extension de siete metros (7) con el predio identificado con los
numeros 15-59 de la Carrera 16.

14.2 Linderos Predio Por medicidn directa del Perito
NORTE: en extension de catorce (14.00) metros con predio identificado con los
numeros 15 B 04 de la misma Carrera 15 B.

SUR: en extension de catorce (14.00) metros con el predio identificaco con el
numero 15 B 18 de la misma carrera 15 B.

ORIENTE: en extension de seis punto nueve metros (6.90) con la Carrera 15 B.

OCCIDENTE: en extension de seis punto nueve metros (6.90) con el predio
identificado con los numeros 15-59 de la Carrera 16

Nota Aclaratoria: Los linderos mencionados anteriormente, fueron
verificados por el perito dentro de la visita de inspeccién ocular realizada en
fechas 23/09/2021. Para efectos del célculo el perito se acoge a los linderos



registrados en la Segun la Escritura Publica No. 6826 del 26/09/2012 Notaria 9
del Circulo de Bogota D.C

| XV. CARACTERISTICAS DEL BIEN |

El inmueble objeto de este avalio es un LOTE con mejoras que consisten en los
muros que alinderan el mismo, el piso en concreto y el techo y en el cual funciona
un gimnasio cubierto anexo a la propiedad identificada con el numero 15 B 24 de
la misma carrera 15 B. De acuerdo con los recibos de servicios publicos esta
localizada en un ESTRATO 2.

15.1 Terreno

El lote tiene un area de 98.0 m2 de forma Rectangular. Los siguientes son planos
hechos a mano alzada segun lo encontrado en la visita al predio.
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ESTRUCTURA METALICA

l COLUMNAS
METALICAS

ALTURA DEL MURO

T

2,50 MTS| PLANO
1ER
PISO
VISTA FRONTAL PREDIO CUMARAL
T PLANO
250MB) 1ER PISO

6,90MTS
PORTON
(3MTS*2MTS)




VISTA POSTERIOR PREDIO CUMARAL

5,00MTS
6,90MTS
/[ <
(o)) (%]
. o Z
o

C
7 S
m
=2
(@]
x

=

»

o

o

<

_|

(V2]

Este predio es una construccién de un (1) piso con un bafio pequefio.
15.2 Construccion y Fachada

La construccidon data del afio 2008 aprox. lo que equivale a decir que tiene 13
anos de haber sido construida. No cuenta con acabados ya que se trata de un
predio que ha sido utilizado como gimnasio; su frente es pafetado tipo guantiado
imitacién piedra y pintado en color blanco y cuenta con una Unica puerta de



acceso desde la calle la cual es un porton de tres hojas pintado en color blanco y
con sus respectivos vidrios. No cuenta con ventanas a la calle.

15.2.2 DESCRIPCION

Se trata de un predio de un (1) piso, en ubicacién medianera, el cual no
corresponde a vivienda ni local sino a un patio cubierto de la vivienda contigua. No
cuenta con servicios publicos propios sino que estos corresponden a la vivienda. El
ingreso a este predio se puede hacer desde la vivienda o desde la carrera 15 B.
Entrando por la carrera 15 B se hace por el portdn de tres hojas. Se observa un
s intermedias.

13 T

Estas paredes son en pafiete guantiado tipo piedra pintadas en color blanco vy la
altura va incrementandose en la medida que el predio se profundiza.



El piso es en cemento, concreto, una parte con cobertura plastica removible de
color negro. A mano izquierda entrando por la carrera 15 B se observa un paso
intermedio hacia el predio contiguo.

ww——"0"
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El techo es en teja de zinc soportado sobre una estructura en lamina metalica
pintada en color negro. Este techo es mas alto en la parte posterior del predio y
tiene desnivel hacia la parte anterior o frente del predio.



| XVI. VENTAJAS COMPARATIVAS |

16.1 DESTINACION ECONOMICA DEL INMUEBLE:
El Inmueble se utiliza como gimnasio y hace parte de la vivienda contigua
identificada con la direccién carrera 15 B No. 15 B 24.

16.2 VENTAJA O DESVENTAJA COMPARATIVA DEL PREDIO EN LA ZONA:

La ubicacion del predio es medianero en la cuadra, respecto al municipio se ubica
hacia uno de los extremos del mismo, se ubica en un barrio Estrato 2 segin el
recibo de Gas y de Agua, un sector destinado principalmente a viviendas clase
media, con posibilidad de construccidon de dos pisos, muy cerca de vias principales.

16.3 SITUACION DE ORDEN PUBLICO:

Segun averiguacion directa y por los informes que se tienen, en el sector y
particularmente en la zona de influencia no se han presentado problemas de orden
publico.

16.4 OFERTA Y DEMANDA DE ESTE TIPO DE INMUEBLE EN LA ZONA:
En la actualidad hay varias ofertas de predios en el sector tanto de casas como de
algunos lotes.

16.5 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:
Las perspectivas de valorizacién de la zona se consideran positivas mas no altas.

‘ XVII. VETUSTEZ DE LA CONSTRUCCION Y MEJORAS

Por las caracteristicas observadas en la inspeccion ocular realizada al inmueble
respecto a las construcciones existentes y por la informacion obtenida en el
momento de la visita, se pudo determinar que este predio constituido por
encerramiento en paredes de bloque, piso en concreto y techo y estructura en teja
de zinc tiene aproximadamente 13 afos de haber sido construido.

Para realizar los calculos actualizados del inmueble con su correspondiente
depreciacidon fue necesario acudir a la revista CONSTRUDATA 198 con vigencia
publicitaria de Marzo a Mayo de 2021.

‘ XVIII. ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION

ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION
Estructura: Columnas y vigas en hormigon.

Muro: En bloque no. 5



Pisos: en concreto
Escalera: En Hierro

Paredes: En bloque pafetadas y pintadas
En vinil tex (Colores Blanco).

Puertas: Puertas de acceso al predio en [amina y angulo de hierro
Puerta contigua a la vivienda vecina en hieero.

Ventaneria: No posee.

Cielo raso: en lamina de zinc.

Fachada: Pafetada y pintada en color blanco.
Acabados: No posee

| XIX. METODOLOGIA VALUATORIA |

Para la elaboracion de los avallos que se requieren con fundamento en las leyes 9
de 1989 y 388 de 1997 se debera aplicar uno de los siguientes métodos:

10.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

20.- Método de capitalizacion de rentas o ingresos. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o
ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor
presente la suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida
remanente del bien objeto de avallio, con una tasa de capitalizacién o interés.

39.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y
restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el
valor correspondiente al terreno.

4°, Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor comercial del
bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas
de un proyecto de construccidn, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente
y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de
avaluo.



El suscrito perito considera tener en cuenta para este avalio el Método de
comparacion o de mercado para el valor del lote y utilizar el Método de Costo
de Reposicion para el valor de la construccion.

| XX. CALCULOS DEL VALOR DE LA CONSTRUCCION

19.1 Costo de Reposicion:

Los calculos realizados han tenido en cuenta las caracteristicas de la construccion,
se ha tomado en cuenta los valores de referencia que ha establecido Construdata
No. 198. Para un inmueble de las caracteristicas mas similares al objeto de esta
Litis.

Para el calculo de la Depreciacion se usara el método de Fitto y Corvini, de
acuerdo a lo mencionado en la Resolucién del IGAC 620 del 2008 de la
Depreciacion y las clases alli mencionadas.



INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI
SEDE CENTRAL

Continuacién de la Resolucién Por la cual se b los pr I para los ord
marco de la Ley 388 de 1997,

9. Depreciacién

Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valgr nuevo. Estas
formulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en

las tablas de Fitto y Corvini.

Clase 1: Y = 0.0050 X?+ 0.5001 X — 0.0071
Clase 1.5: Y = 0.0050 X?+ 0.4998 X + 0.0262
Clase 2: Y = 0.0049 X?+ 0.4861 X + 2.5407
Clase 2.5: Y = 0.0046 X*+ 0.4581 X + 8.1068
Clase 3: Y =0.0041 X?+ 0.4092 X + 18.1041
Clase 3.5: Y = 0.0033 X2+ 0.3341 X + 33.1990
Clase 4: Y = 0.0023 X?+ 0.2400 X + 52.5274
Clase 4.5 Y = 0.0012 X2 + 0.1275 X + 75.1530

Clase 1: El inmueble estd bien conservado y no necesita reparaciones ni  en su
estructura ni en sus acabados.

Clase 2: El inmueble esta bien conservado pero necesita reparaciones de poca
importancia en sus acabados especialmente en lo que se refiere al
enlucimiento.

Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o
panetes.

Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su
estructura.

Clase 5: Elinmueble amenaza ruina por tanto su depreciacién es del 100%
conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini.

Para este avaluo se utiliza la Revista de Construdata No. 198. Realizamos los
calculos de precios unitarios de acuerdo alos rubros encontrados en Ia
cosntruccion.



COSTOS UNITARIOS

DESCRIPCION PRECIOS UNIDAD PAGINA
CONSTRUDATA
NO. 198
1. PISO
PLACA DE CONTRAPISOS $108.151,00 M2 PAG 172
2. MURO
MURO DIVISORIOO BLOQUE ESTRIADO $33.132,00 M2 PAG 178
3. PANETE
PANETE RUSTICO MUROS $35.037,00 M2 PAG 167
4. ESTRUCTURA CUBIERTA
ESTRUCTURA METALICA $36.800,00 M PAG 168
5. CUBIERTA
CUBIERTA SENCILLA TEJA ALUZINC $55.254,00 M2 PAG 168
6. BANO
$1.386.974,00 un PAG 163
7. PUERTAS
PUERTA 3 HOJAS METALICA $183.884,00 M2 ANEXO

A continuacion la informacion que soporta el cuadro anterior y que registra la

Revista Construdata No. 198.

PLACAS DE CONTRAPISO

PLACA EN CONCRETO 3000 PSI 10CM MALLA ELECTROSOLDADA m?
ACERO CORR.FiG.1/4"-1760.000 PSI kg 235 6,275 6,275 6,275 6,275
ALAMBRE NEGRO RECOCIDO C-17 kg 050 2,550 2,550 2,550 2,550
CONCRETO CORR. GRAVA COMUN 3000PSI m® 011 46,113 39,840 50,766 47,782
DESENCOFRANTE DESMOLDATOC (16KG) un 003 8,669 8,669 8,669 8,669
DIST. CP-30 CLIP PINZA HASTA 1/4 un 400 1,367 1,367 1,367 1,367
HERRAMIENTA MENOR % 200 2524 2,398 2,617 2,557
HORA CUADRILLA AA - ALBANILERIA hc 100 20561 20,561 20,561 20,561
MALLA ELECTROSOLDADA XX-1596 X2.35M un  0.08 5,051 5,051 5,051 5,051
MEMB.CURADORA CURASEAL (20KG) kg 0.10 541 541 541 541
PUNTILLA CON CABEZA 2" b 020 680 680 680 680
REPISA 8 X 4CM X 2.9M - ORDINARIO un 020 2,338 2,338 2,338 2,338
TABLA CHAPA 30X1.8-2CMX2.9M ORD. un 040 9,346 9,346 9,346 9,346
VIBRADOR CONC. GASOLINA 3-4M 25-40MM d  0.08 2,136 2,136 2,136 2,136
; 108,151 101,752 112897 109,853




MURO BLOQUE CONCRETO ESTRUCTURAL 9CM m
BARRA CORRUGADA G-60 1/2" (6M) w 153 25034 2594 2594 e
RARRA CORRUGADA G-60 3/8" (6M) w279 26226 626 %26 gy
BLOQUE ESTR. P-VA=100M 39X9X19CM  un 1375 19411 19,411 19,411 19.411
CONCRETO FLUIDO 3000 PS m 001 3,441 2822 282 38
HERRAMIENTA MENOR % 500 4989 4,958 4,958 4978
HORA CUADRILLA AA - ALBARILERIA he 050 10281 10281 10281 1929
MORTERO 1:4 m 001 4,202 4202 820 4o
94482 938  WER 94257
MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO NO.4 m
BLOQUE N°4 ESTRIADO 33X9X23CM un 1348 16582 22054 24791 24447
HERRAMIENTA MENOR % 500 2067 2,341 2478 2480
HORA CUADRILLA A - ALBANILERIA hc 050 10,281 10,281 10281 10281
MORTERO 1:4 m 001 4202 4202 420 42
A T Enas 313 BB M5 419
MURO DIVISORIO

BLOQUE ESTRIADO NO.4

PANETE RUSTICO MUROS 1:5 e
HERRAMIENTA MENOR % 500 2,648 2,648 2,648 2,648
HORA CUADRILLA AA - ALBANILERIA hc 1.00 20,561 20,561 20,561 20,561
MORTERO 1:5 m 003 11,829 11,829 11,829 11,829
T T R T E
ESTRUCTURA METALICA PARA TEJA FIBROCEMENTO m
HERRAMIENTA MENOR % 200 912 912 912 g12
HORA CUADRILLA HH - METALICAS he 025 9,704 9,704 9,704 9,704
PERAL CP150-16N 1.5X150X50MM ESP m 100 10974 10,974 10,974 10974
‘SOLDADURA ELEC. DE 3/32" 68 BARRAS kg 030 15210 15,210 15,210 15,210

S




_CUBIERTA SENCILLA TEJA ALUZINC CAL 24 e
CLUP TIPO C SENCILLO un 2.0 5,145 5,145 5,145 5,145
HERRAMIENTA MENOR % 200 1,233 1,233 1,233 1,233
HORA CUADRILLA AA - ALBANILERIA hc  0.37 7,608 7,608 7,608 7,608
TEJA ALUZINC SENCIL 1.5"X50CM C24 un 200 41,269 41269 41,269 41,269

PURAET 55254 55254 55,254 55,254
534 PUERTA EN LAMINA COLD ROLLED CAL.16 m?
2.502 ANTICORROSIVO ROUO CLARD ns ol
13,58 HERRAMENTAMENCR Esp %
13,618 HORA CUADRILLA H= WETALICAS - CONPREST Ins ne &2
2,158 LAMNACOLDROLLED 15MX 100X 200CS ns un 5557
2,845 SOLDASURA ELECTRICA D 322 63 BARRAS n wQ 4335300
TOTAL (SIN HERRAMIENTA)/MZ $183.884,00
4,574 MARCO PUERTA LAMINA 1.00M un
2502 ANTICORROSIVC ROJO CLARD ns gl
1,803 BISAGRA COBRE NUDO CABEZAPLANA 312 Ins un
13,593 HERRAMIENTA MENOR szp %
13,618 HORA CUADRILLA H= METALICAS - CON PREST Ins ne
2.15& LAMENA COLD ROLLED 1.55M4 1M X 2M n un
2845 SOLDADURA ELECTRICA DE 33263 BARRAS ns wQ
TOTAL (SIN HERRAMIENTA)/UN $205.799,00
Pt AL PRECIO PRECIO
OBRA GRIS CANT, U.M UNIT TOTAL
ALISTADO DE BSO 4CM - IMPERMEABILIZADO J3.68 m 288N 106.245
PANETE IMPERMEABILIZADO MURQS 1:3 216 mw 36.098 77972
PANETE LISO MUROS 1:3 581 m 25.842 150.142
FILOS Y DILATACIONES 2.85 m 8.031 22888
DUCHA CON GRIFERA TIPO | 1.00 un 97.677 97677
LAVAMANOS CON GRIFERIATIPO | 1.00 un 236.526 236.525
INODORO - TIPO | 1,00 un 330.815 330815
PUERTA INTERES SOCIAL 0.51 - 0.75M 1.00 un 200.578 200.578
SUMINISTRO £ INSTALACION CERRADURA BANO 1,00 un 36.442 35.442
VENTANA CORREDIZA AL.. 0.6X0.4VIDRIO 3MM 1,00 un 08.688 98.688
TUBO CORTINA DUCHA 1,25 m 24.001 30.001
TOTAL OBRA GRIS 1.386.974

Calculamos el costo de hacer la edificacion nueva y como conocemos otros datos
como son el sistema constructivo, la Edad estimada del inmueble, Vida Util, estado
de conservacion, Depreciacion y obtenemos el valor de la construccion.



COSTOS TOTAL

DESCRIPCION PRECIOS UNIDAD | CANTIDAD TOTAL
1. PISO
PLACA DE CONTRAPISOS $108.151,00 M2 96,6 $10.447.386,60
2. MURO
MURO DIVISORIOO BLOQUE ESTRIADO $33.132,00 M2 109,15 $3.616.357,80
3. PANETE
PANETE RUSTICO MUROS $35.037,00 M2 120,4 $4.218.454,80
4. ESTRUCTURA CUBIERTA
ESTRUCTURA METALICA $36.800,00 M 99,36 $3.656.448,00
5. CUBIERTA
CUBIERTA SENCILLA TEJA ALUZINC $55.254,00 M2 99,36 $5.490.037,44
6. BANO
BANO PEQUENO $1.386.974,00 UNIDAD 1 $1.386.974,00
7. PUERTAS
PUERTA 3 HOJAS METALICA $205.834,00 M2 6 $1.235.004,00
$0,00
TOTAL $30.050.662,64

El anterior es el costo de hacer la construccion nueva y debemos hacer la
depreciacion por tiempo y estado de la misma. Este valor equivale a un costo por

m2 de $306.639.41

SISTEMA
MURD DE CARGA
CONSTRUCTIVO

VIDA UTIL
70
100

FITTO & CORVINI

ESTADO DE CONSERVACION

ESTADO

ALCANCE

1|EXCELENTE

15

MUY BUEMA

2|BUENA

2,5

NORMAL

3|REGULAR

3,5

MALO

4| MUY MALO

45

DEMOLICION

5|RUINA

STRUDATA= No

Para este caso el sistema constructivo es muro de carga y la vida util es de 70

anos.




AVALUO DE LA CONSTRUCCION: CALCULO DE DEPRECIACION

A.VALOR CONSTRUCCION DEL SUJETO (metodo de costo de reposicion)

INMOBILIARIA SUJETO ALCANCE
CODIGO CTZ01945[OFICINA
TIPO-INM LOTE CON MEJORAS|CRITERIO DEL AVALUADOR
ESTRATO 2[CERTIFICADO DE ESTRATIFICACION
AREA-LOTE 98,00 |ESCRITURA PUBLICA
AREA-CONST 98[ESCRITURA PUBLICA
FECHA-CNS 2.008 |ESCRITURA PUBLICA
EDAD 13 |CALCULO DEL AVALUADOR
SISTEMA CONSTRUCTIVO MURO DE CARGA|CRITERIO DEL AVALUADOR
VIDA UTIL ANOS 70|RES-IGAC 620 ARTICULO 2° PARAGRAFO UNICO
% EDAD 18,6 [CALCULO DEL AVALUADOR
ESTADO 2,00 [CRITERIO DEL AVALUADOR
% DEPRECIACION 13,26%|ECUACIONES (TABLA) FITTO & CORVINI
VALOR m2 CONSTRUCCION 306.639,41 |TABLA DE COSTO POR ESTRATO
VALOR m2 GASTADO 40.655,09 [CALCULO DEL AVALUADOR
VALOR m2 REMANENTE 265.984,32 |CALCULO DEL AVALUADOR
VALOR CONSTRUCCION CALCULO DEL AVALUADOR
VALOR DEL LOTE 45.544.653,34
VALOR m2 LOTE 464.741,36

El valor de la construccion son veintiséis millones sesenta y seis mil cuatrocientos
sesenta y tres pesos con ochenta y dos centavos m. cte.

‘ XXI. CALCULOS DEL VALOR DEL LOTE (TERRENO)

Para estimar dicho valor lo hacemos por Metodo de comparacion o de mercado.
Para aplicar este metodo se realizo un recorrido por el sector donde se encuentra
ubicado el predio y se obtuvieron datos de los predios que se encuentran en
venta. La muestra incluye lotes y casas ya que el predio objeto de avaluo es un
lote con mejoras es decir es intermedio entre las dos. Si los lotes encontrados en
la muestra dan el coeficiente de variacion de hasta 7.5% no sera necesario tener
en cuenta la muestra de las casas del sector; de lo contrario se tendra en cuenta
siempre y cuando esta muestra si de el coeficiente de variacion menor o igual a
7.5%. Entonces tenemos primero la informacion del predio que es asi:




PRINCIPIO: SUSTITUCION

No ATRIBUTO ALCANCE FUENTE SUJETO

1[CLIENTE DR. ANGELO ARIZA|CLIENTE
2|OBJETO Valor Comercial|CLIENTE
3|[ENCARGO VALUATORIO Conocer el valor del inmueble|CLIENTE
4|COTIZACION No CTZ01945|OFICINA
5|TIPO INMUEBLE LOTE CON MEJORAS|CLIENTE
6|GRUPO AVALUOS|OFICINA
7|DIRECCION CARRERA 15 B NO. 15 B 10|CLIENTE
8|MUNICIPIO-DEPARTAMENTO CUMARAL META[CLIENTE
9|USO DEL SUELO URBANO|POT
10[{CANON NA[CLIENTE. CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
11|METODO MERCADO SIIMERCADO PARAEL LOTE
12|METODO RENTA NA
13[METODO COSTOS SI|PARA LA CONSTRUCCION
14|METODO RESIDUAL NA
15[COMUNA/LOCALIDAD CUMARAL META|POT
16|BARRIO/ VEREDA LOS NUEVOS PINOS|CLIENTE
17[ESTRATO 2|FACTURA DE SERVICIOS PUBLICOS
18|POLIGONO POT
19[AREA-LOTE 98,00 [ESCRITURA PUBLICA
20[Area CONST/PRIVADA 98|MEDICION DIRECTA
21|FECHA-CNS 2.008 |INFORNACION OCUPANTES DE VIVIENDA Y CRITERIO AVALUADOR
22|ESTADO CONSERVACION 2,0 |CRITERIO DEL AVALUADOR
23|EDAD 13 [CALCULO DEL AVALUADOR
24|SISTEMA CONSTRUCTIVO MURO DE CARGA|Articulo 2, Pararrafo. Resolucion IGAC 620 de 2008
25|VIDA UTIL 70|Articulo 2, Paréarrafo. Resolucion IGAC 620 de 2008
26|UBICACION MANZANA MEDIANERO|AVALUADOR
27|ACCESO ALAVIA NAJAVALUADOR
28[NIVEL SOBRE NAJAVALUADOR
29|NIVEL BAJO NAJAVALUADOR
30[PENDIENTE NAJAVALUADOR
[ 31[FRENTE ALAVIA NA[ESCRITURA
| 32|[Nombre Completo Avaluador |JAVIR BAUTISTA CASAS CERTIFICADO RAA
33|Registro Abierto de Avaluador |AVAL-19496740 CERTIFICADO RAA
34|Vigencia de auto regulacion 26/05/2022|AUTOREGULACION CON LA ERA ANAV

Se realiza un estudio de mercado en el sector del barrio Los Nuevos Pinos y
alrededores donde se encontraron viviendas a la venta asi como lotes los cuales
se relacionan a continuacion.

Esta informacion se clasifico en el siguiente cuadro:

INVESTIGACION DE MERCADO

AVISO LOTE BARRIO LOS NUEVOS PINOS 98 0 $65.000.000) $663.26531] 2021 3202615908] 13/10/2021]
AVISO LOTE BARRIO LOS NUEVOS PINOS 98| 0l $60.000.000) $612.244,90 2021 3202036156 13/10/2021]
AVISO LOTE BARRIO LOS NUEVOS PINOS 98 0| $80.000.000 $816.326,53| 2021 3186157824 13/10/2021|EN LA DOBLE CALZADA
mercado libre |LOTE BARRIO VILLAS DELRIO 9] 0 $40.000.000) $408.16327 2021 3125849227] 13/10/2021
mercado libre [LOTE BARRIO SAN PABLO 98| 0 $53.000.000) $540.816,33] 2021 3013436397, 13/10/2021]
TvZUs LOTE BARRIO SAN PABLO 93 0 $50.000.000) $510.204,08] 2021 8934309 13/10/2021]
AVISO CASA BARRIO LOS NUEVOS PINOS 91 84 $117.000.000) $1.285.714,29] 2012 3203347678 13/10/2021]
AVISO CASA BARRIO LOS NUEVOS PINOS 170]  240]  $265.000.000) $1.558.823,53) 2014 3045794529 13/10/2021
AVISO CASA BARRIO LOS NUEVOS PINOS 128 120 $200.000.000 $1.562.500,00| 2015 3115511102 13/10/2021
AVISO CASA BARRIO LOS NUEVOS PINOS 98| 84| $140.000.000,00| $1.428571,43| 2013 3117550243 13/10/2021
AVISO CASA BARRIO LOS NUEVOS PINOS 98 77| $125.000.000) $1.275.510,200 2016 3118133432| 13/10/2021
AVISO CASA BARRIO LOS NUEVOS PINOS 120 240) $330.000.000] $2.750.000,00, 2013 3208357435 13/10/2021]
AVISO CASAS BARRIO CENTRO 286 105) $350.000.000] $1.223.776,22| 1996 3118132264 13/10/2021]
AVISO CASAS BARRIO CENTRO 200 300] $600.000.000,00} $3.000.000,000 1996 3144048442 13/10/2021]
#iDIV/0! 13/10/2021

De los anteriores predios se escogen los que son comparables para obtener el
valor del terreno, en este caso utilizamos seis (6) predios que corresponden a lotes
esperando obtener una media aceptable es decir con una desviacion estandar
menor o igual a 7.5%. (Segun Resolucién 620 IGAC).



CLASIFICACION DE LA INFORMACIO anALISiS DE MEDIDA CENTRAL

lDEESi\Qﬁ(D:fI;\‘ COEFICIENTE
) VARIACION

TASA INMO.

DISPERSION SIMPLE DS CUADRADO P ROMEDIO

No CODIGO HOMOGENIZADA ®

INMOBILIARIA

4|PRO004 |mercado libre 408.163,27 -158.197,28 25.026.379.055,02
5|PRO005  [mercado libre 508.367,35 -57.993,20 3.363.210.930,63
6|PRO006 [1vzus 510.204,08 -56.156,46 3.153.548.290,06 475.578,23 58390,29566 0,12
2|PRO002 |aviso 593.877,55 27.517,01 757.185.663,38 537.482,99 48847,7534 0,091
1/PRO001 [aviso 610.204,08 43.843,54 1.922.255.773,06 571.428,57 53646,69154 0,094
3|PRO003 |aviso 767.346,94 200.986,39 40.395.530.797,35 657.142,86 95788,0139 015
0,00 688.775,51 111116,7799 0,16

SUMA [ 3.398.163,27] SUMA DSC 74.618.110.509,51

DATOS 6/DATOS DSC 5

MEDIA ARITMETICA VARIANZA 14.923.622.101,90

MEDIANA 552.040,82 |RANGO 35018367

MODA #NIA %ASIMETRIA #NIA

MAXIMO 767346,94| DESVIACION ESTANDAR 122.162,28

MINIMO 408163,27| COEFICIENTE VARIACION

Una vez trabajados estos datos con las muestras encontradas no es posible
obtener el coeficiente deseado ya que el minimo encontrado corresponde a 9.1%
siendo alto segun la resolucién 620 del IGAC. Asi que se procede a realizar los
calculos con las casas encontradas en la muestra. Los resultados de este analisis

son los siguientes:
ESTUDIO DE MERCADO INMOBILIARIO DE:

AREA- FECHA- UBICACION

No CODIGO INMOBILIARIA TIPO AREA-LOTE CONST OFERTA CNS ESTADO ESTRATO EN LA ZONA
1{PRO001 |aviso LOTE 98 0 $65.000.000] 2021 2,00 2 |MEDIANERO
2|PRO002 |aviso LOTE 98| 0 $60.000.000] 2021 2,00 2 |MEDIANERO
3[PRO003 |aviso LOTE 98 0] $80.000.000] 2021 2,00 2 [MEDIANERO
4[PRO004 |mercado libre LOTE 98 0] $40.000.000f 2021 2,00 2 |[ESQUINERO
5|PRO005 |mercado libre LOTE 98 0] $53.000.000f 2021 2,00 2 |MEDIANERO
6|PRO006 |rvzus LOTE %8 0] $50.000.000] 2021 2,00 2 |MEDIANERO
7|PRO007 |aviso CASA 91 84| $117.000.000) 2012 2,00 2 [MEDIANERO
8|PRO008 |aviso CASA 170| 240) $265.000.000 2014 2,00 2 [MEDIANERO
9|PROO009 |aviso CASA 128 120 $200.000.000} 2015 2,00 2 IMEDIANERO
10|PROO010 |Aviso CASA %8 84 $140.000.000,00, 2013 2,00 2 [MEDIANERO
11|PRO011 |aviso CASA 98 77 $125.000.000 2016 2,00 2 |MEDIANERO
12|PRO012 |aviso CASA 120| 240 $330.000.000) 2013 2,00 2 IMEDIANERO
13|PRO013 |aviso CASA 286 105| $350.000.000f 1996 2,00 3 |[MEDIANERO
14|PRO014 |aviso CASA 200 300| $600.000.000,00] 1996 2,50 3 [MEDIANERO

[ [suseto | [LoTE [ 98 | 98,00 222220 2.021 | 2,00 | 2 [MEDIANERO |

De esta muestra se toman Unicamente las casas que corresponden a las
numeradas del 7 al 14.

Los datos incluyen area de lote, area de construccion, valor de la oferta, afio de
construccion, estado de conservacion y estrato del barrio. También si el predio es
esquinero en la manzana o medianero.



CLASIFICACION DE LA INFORMACION - COMPARABLES

UBICACION
No CODIGO INMOBILIARIA TIPO REA-LOT (:Ag\llzg\.l: OFERTA FE%';A_ ESTADO ESTRATO ENLA
MANZANA
7|PRO007 |aviso CASA 91 84| $117.000.000 2012 2,00 2 IMEDIANERO
8|PRO008 |aviso CASA 170 240) $265.000.000) 2014 2,00 2 |MEDIANERO
9[PRO009 [aviso CASA 128 120 $200.000.000 2015 2,00 2 IMEDIANERO
10[PRO010 |aviso CASA %8 84 $140.000.000,00 2013 2,00 2 |[MEDIANERO
11|PRO011 |aviso CASA 98 77 $125.000.000 2016 2,00 2 [MEDIANERO
12|PRO012 |aviso CASA 120) 240} $330.000.000) 2013 2,00 2 |[MEDIANERO
13|PRO013 |aviso CASA 286 105 $350.000.000 1996 2,00 3 |[MEDIANERO
14|PRO014 |aviso CASA 200 300} $600.000.000,00 1996 2,50 3 |[MEDIANERO
[ TsuieTo | [LOTE [ 98 | 98,00 222220 2.021 | 2,00 | 2 [MEDIANERO |

Con estos predios procedemos a realizar los cdlculos hasta obtener la media

aritmética.
CLASIFICACION DE LA INFORMACION - COMPARABLES

AREA- AREA- FECHA- SISTEMA

No CODIGO INMOBILIARIA TIPO LOTE CONST OFERTA CNS EDAD CONSTRUCTIVO

7|PRO007 |aviso CASA 91, 84 $117.000.000 2012 9 | MURO DE CARGA
8|PRO008 |aviso CASA 150 220 $265.000.000 2014 7 | MURO DE CARGA
9|PRO009 |aviso CASA 128 120 $200.000.000 2015 6 | MURO DE CARGA
10{PRO010 |Aviso CASA 98 84 $140.000.000,00 2013 8 | MURO DE CARGA
11|PRO011 |aviso CASA 98| 85 $125.000.000 2016 5 | MURO DE CARGA
12|PRO012 [aviso CASA 120) 240 $330.000.000] 2013 8 | MURO DE CARGA
13|PRO013 |aviso CASA 286) 105| $350.000.000] 1996 25 | MURO DE CARGA
14|PRO014 |Aviso CASA 200] 350 $600.000.000,00] 1996 25 | MURO DE CARGA

[ JsuiETO | [CASA [ 98| 98,00 222220 2.008 | 13 | MURO DE CARGA




COSTO

VALOR VALOR
%EDAD ESTADO DEPRECIACION ESTRATO © ©

VIDA UTIL CONSTRUCCION GASTADO REMANENTE

70 13 2,00 9,08% 2 936.263 85.013 851.250
70 10 2,00 7,89% 2 936.263 73.890 862.373
70 9 2,00 6,74% 2 936.263 63.132 873.131
70 11 2,00 8,48% 2 936.263 79.404 856.859
70 7 2,00 6,18% 2 936.263 57.899 878.364
70 11 2,00 8,48% 2 936.263 79.404 856.859
70 36 2,00 25,56% 3 936.263 239.281 696.982
70 36 2,50 29,78% 3 936.263 278.772 657.491
70,0 | 19 | 2,00] 12,88%] 3] -

FACTOR
NEGOCIACIO
N

AVALUO VALOR m2

LOTE

VALOR m2 LOTE

VALOR LOTE HOMOGENIZADO

CONSTRUCCION

71.505.027 45.494.973 92% 499.944,76 459.949,18
189.722.087 75.277.913 92% 501.852,75 461.704,53
104.775.694 95.224.306 94% 743.939,89 699.303,49

71.976.117 68.023.883 100% 694.121,26 694.121,26

74.660.982 50.339.018 92% 513.663,45 472.570,37
205.646.048 124.353.952 90% 1.036.282,93 932.654,64

73.183.138 276.816.862 91% 967.891,13 884.652,49
230.121.742 369.878.258 92% 1.849.391,29 1.695.152,06

Con los datos HOMOGENIZADOS o depurados teniendo en cuenta que las ofertas
encontradas todas son de caracter negociables, se trabaja con factor de
negociacion el cual corresponde al menor valor que esta dispuesto a vender el
predio el propietario luego de hacer una oferta mucho mas baja a la misma. Se
procede a calcular la media aritmética, Desviacién Estandar y el Coeficiente de
Variacién. Como se observa utilizando todos los datos no es posible obtener un
Coeficiente de variacidon menor a 7.5% por lo que se procede a trabajar con menos
datos hasta lograr el coeficiente ideal el cual se obtuvo con tres (3) datos de color
azul en el cuadro y como coeficiente dio 1.50%.



CLASIFICACION DE LA INFORMACIO aNALISIS DE MEDIDA CENTRAL

PRO007

No CODIGO

INMOBILIARIA

8|PRO008

AVISO

11|PROO011

AVISO

10|PRO010

AVISO

TASA INMO.

HOMOGENIZADA

DISPERSION SIMPLE

-152.101,04

DS CUADRADO

23.134.726.741,68

-150.345,69

22.603.826.220,36

-139.479,85

19.454.628.239,35

694.121,26

82.071,04

6.735.654.848,32

9[PRO009

AVISO

699.303,49

87.253,27

7.613.133.920,86

13|PRO013

AVISO

884.652,49

272.602,27

74.311.997.182,74

12|PRO012

AVISO

932.654,64

320.604,42

102.787.192.003,61

14|PRO014

AVISO

1.695.152,06

1.083.101,84

1.173.109.586.146,38

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

SUMA

6.300.108,02

SUMA DSC

153.853.967.153,31

DATOS

MEDIA ARITMETICA

MEDIANA

8

DATOS DSC

5

VARIANZA

30.770.793.430,66

696.712,38

RANGO

1235202,88

MODA

#N/A

%ASIMETRIA

#N/A

MAXIMO

1695152,06

DESVIACION ESTANDAR

MINIMO

459949,18

COEFICIENTE VARIACION

175.416,06

Al utilizar la muestra completa el coeficiente de variacion es de 28.66% Muy Alto
asi que hay que desechar algunas muestras hasta lograr el COEFICIENTE IDEAL.

PROMEDIO (3)

DESVIACION
ESTANDAR (3)

COEFICIENTE
VARIACION

_ 6836,693171
542.798,72 131161,7288 24,2%
621.998,37 129434,3844 20,8%
759.359,08 108538,2087 14,3%
838.870,21 123228,2513 14,7%
1.170.819,73 454718,9731 38,8%




Estos son los distintos coeficientes obtenidos con solo tres muestras. Solo el

primero es aceptable.
ANALISIS DE MEDIDA CENTRAL SIN PUNTOS CRITICOS

TASA INMO.
No CODIGO INMOBILIARIA HOMOGENIZADA DISPERSION SIMPLE DS CUADRADO

PRO007 |Aviso -4.792,18 22965003,59
8|PRO008 |aviso -3.036,83 9222332,481
11|PROO011 |Aviso 7.829,01 61293410,94
SUMA 1.394.224,08 |[SUMA DSC 93480747,02
DATOS 3|DATOS DSC 2
MEDIA ARITMETICA [ Ea7aE6] VARIANZA 4674037351
MEDIANA 461.704,53 |RANGO 12.621,19

MODA #NA %ASIMETRIA #NA
MAXIMO 472.570,37 [DESVIACION ESTANDAR 6836,603171

MINIMO 459.949,18 | COEFICIENTE VARIACION

Los puntos criticos corresponden a aquellos que no lo lograron incluirse para
obtener el coeficiente de variacion aceptable pero que fueron trabajados.

PUNTOS CRITICOS

TASA INMO.
No CODIGO INMOBILIARIA HOMOGENIZADA
10|PROO010 |aviso 694.121,26
9|PRO009 |aviso 699.303,49
13|PROO013 (aviso 884.652,49
12|PROO012 |aviso 932.654,64
14|PROO014 |aviso 1.695.152,06

| XXII. OTRAS CONSIDERACIONES |

Ademas de las caracteristicas anteriormente mencionadas también se ha tenido en
cuenta otras consideraciones que a continuacion se detallan:
» Localizacion geografica del predio objeto del avalio
» El presente avallo se refiere a la transaccién del valor del inmueble, a
precios comerciales expresados en dinero con miras a determinar una
operacion mercantil. El valor determinado en el avallo es precio de
equilibrio al cual se podria realizar una transaccion en condiciones normales,
entendidas estas como aquellas en que el comprador y el vendedor operan
libres de presidn, como pudiera ser una quiebra, venta forzada y obligatoria
o bien de especulacion local.



El presente avallo si tiene en cuenta los aspectos juridicos de
reglamentacion de P.O.T.; dentro de las restricciones a que es sometido
dicho predio y otras normas que lo pueden afectar.

En la realizacion de este informe se han aplicado los procedimientos y
técnicas valuatorias universalmente establecidas, de manera clara y precisa.
El area reportada para el terreno se tomd de la escritura.

El valor establecido corresponde a un valor de equilibrio dentro del mercado
inmobiliario de la zona, especificamente en la zona del barrio Los Nuevos
Pinos y sus alrededores sin embargo este valor que se calcula debe
adoptarse como un valor probable, toda vez que durante el proceso de
negociacion pueden presentarse situaciones circunstanciales que influyan
notoriamente en dicho valor (oferta y demanda).

El perito advierte que no tiene interés personal ni por interpuesta persona
sobre el bien avaluado; el concepto emitido obedece a un criterio sano e
imparcial en los que se integran su experiencia y el conocimiento pleno de
la zona.

La tasacion involucra tanto terreno como construccion.

La vigencia de este avalud es un (1) afio.

Este avalué cumple con el articulo 8° y 17° de la Ley del avaluador 1673 de
2013 y demas disposiciones de Reglamente Interno el ANA.

Se prohibe la publicacion parcial o total del avalud sin consentimiento del
avaluador y/o del solicitante.

Principio de confidencialidad: El perito garantiza la reserva de la
informacion, inclusive después de finalizada su relacién con alguna de las
labores que comprende el Tratamiento, pudiendo sélo realizar suministro o
comunicacion de datos personales cuando ello corresponda al desarrollo de
las actividades autorizadas en la presente ley y en los términos de la misma.
El perito se encuentra sometido a la autorregulacion a través de la ERA
ANA. Debidamente reconocida por la SIC.

El avaluador no es responsable de la informaciéon urbanistica que afecte o
haya afectado el predio.



| XXIII. AVALUO

AVALUO COMERCIAL

LOTE CON MEJORAS DE LA CARRERA 15 B NO. 15 B 10 BARRIO LOS NUEVOS PINOS

CUMARAL DEPARTAMENTO DEL META

Habiendo analizado la informacidon obtenida del inmueble ubicado en Cumaral
con Matricula No.
suministrados y obtenidos en las diferentes entidades, el sector y demas variables,

Departamento del Meta;

230-118185,

se estima su valor comercial en: $71.611.117.17

Se considera el anterior para operaciones de contado en las condiciones
actuales del mercado del sector y sin ninguna limitacion a la propiedad o

transferencia de la misma; discriminado asi:

DICTAMEN
TIPO LOTE CON MEJORAS
MATRICULA 230-118185
TIPO LOTE
AREA m2 LOTE 98,00
VALOR m2 LOTE 464.741,36

AVALUO LOTE

45.544.653,34

CUARENTA'Y CINCO MILLONES
QUINIENTOS CUARENTA'Y CUATRO

ENLETRAS MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y TRES
PESOS CON 34/100

TIPO CONSTRUCCION CASA

AREA m2 CONSTRUCCION %8

VALOR M2 CONSTRUCCION 265.984,32

AVALUO CONSTRUCCION 26.066.463,82

VEINTISEIS MILLONES SESENTAY SEIS
MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y TRES

EN LETRAS PESOS CON 82/100

AVALUO TOTAL 71.611.117,17
SETENTA Y UN MILLONES SEISCIENTOS
ONCE MIL CIENTO DIEZ Y SIETE PESOS

EN LETRAS CON 17/100

los documentos




Avaluo Total

DESCRIPCION AREA M2 VALOR VALOR TOTAL $
UNITARIO $

LOTE 98.00 $464.741.36 $45.544.653.34

CONSTRUCCION 98.00 $265.984.32 $26.066.463.82

VALOR TOTAL $71.611.117.17

Nota: El lote de terreno tiene un area total de 98.0 m2.La construccion se calculd
con 13 afios y estado de conservacion 2.0 y costos CONSTRUDATA.

SON: SETENTA Y UN MILLONES SEISCIENTOS ONCE MIL CIENTO DIEZ Y
SIETE PESOS CON DIECISIETE CENTAVOS M/CTE.

En los anteriores términos dejo rendido el dictamen pericial encomendado por el
Dr. Angelo Ariza, el cual queda a su consideracion y de las partes y estaré diligente
a responder cualquier solicitud.

Atentamente,

JAVIER BAUTISTA CASAS
C.C 19.496.740 DE Bogota

AVAL-19496740

Bogota Septiembre 30 de 2021




| XXIV. OTROS ANEXOS
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. Fotografias
. Certificado de Libertad del predio 230-118185

Fotocopia de la Escritura 6826 De Enero 26 de
Septiembre 2012

. Fotocopia Impuesto Predial

. Plano IGAC

. Anexos de Oferta Inmobiliaria en la Zona
. Usos del predio

. Certificacion de Corpolonjas

. Certificacion RAA



FOTOGRAFIAS

FOTO DEL PREDIO DE LACRA15B No. 15B 10  VISTA DE LA CARRERA 15 B

B e
?I i
i - L










L5 A e s S, 1h B 01 g e e em———— e (o T
suu @ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO
~ e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Cortificado generado con el Pin No: 210121257838276922 Nro Matricula: 230-118185
Pagna

impreso &l 21 de Enero de 2021 a las 08:32:24 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Nt vaisiar wn & frrre 0ol tegaiador et & ima péging
CIMOAD MEGETRAL 330 « VILLAVICENGO DEFTO: VETA VUNCPD CUWVARAL VEREDA. CLMANAL

COC00 CATASTRAL SE220000 30001 FSETO00CO0 CATARTRAL ANT: 0000000 12587000
FSTADO CEL rOLa ACTIVO

‘..l..l.""".I..".....'I....0....I.0........."‘Il..‘....'.'lI'lI.....

DESCRPOON: CABDA ¥ LNDEROS
MOWWMM“WMmmm!OMWMWWJW LOS NUEVOS PINOS con aed 0e
00 MTED (SRCUN CBCHETO 1711 0F A0 684

OF ROMESO,

A A DE
WA TR fa Sy TATIA TERCERA DE

i s welh dw Ad et 004 BRCRITURA 101,

st des -—

La guarda de lo fe publico

Tipo Preder UNBAND
1) 5% DRECCION SN DIRECCON LOTE N21 MANZANA J LS. |06 NUEVOS P
2) CARFESRA 158 # 15010 LOTE 21 MANZANA J URIANIZATION (OF MUEVGS Mas

e e e e - ———— et . —————————————

ummm“nmmm-tmym

220 - L1800
ANCTACION: Nro 024 Fecha 27002001 Maloeckie: 2001443
Doc ESCRTURA 121 DI 2300-2001 NOTASA 3 CE VLLAWCENGD VALCRACTO §
ESPLOFICACON OTRO. 9752 RELOTEOD
mummmnmmmumuawmumm
A JUNTA DE VIVIENDA COMUNITARA LOS NUEVDS Mo NITH f3isen x

ANOTACION: Nro 203 Fecter 16720001 Redeasin 200115185

O ESCNTUIRA 1613 DEL 00-06-23¢1 . HOTANA 3 DF VELAVICENGIO VALOR ACTD $900. (00
ESFRCRCALON MOUO D8 ADOUISIOON 121 CONPRAVENTA (MO00 DE ADIURS)
mumuumwwummuwmamw

DE JUNTA DE VIVIENDA COMUMTARA LOS NUEVDS PINCS NTE R
A ROLOAN MONDRADOMN NN A COASM% X

T ———————— - N —— — - e ——

ANTTACION: Mo 003 Fecha 07402008 Nacseanen 2005-220-4-172M

Do ESCRITURA 2950 DEL 26-06-2000 NOTARA PRIMENA DE VILLAVCENCO VALGH AZTO: $1.000.000
ESPECFCACON VOO0 DE ADOUSICION. 0125 COVPRAVENTA
FERSONAS CUE INTRRVENEN EN £L ATTD (K-TRutar de dermitne resl de - Thsar 2o 0 vt

DE ROLDAN VONCRAOON WrFA, CCo MRt e




Losstint & s dmmemeny omte L e o
m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Cartificado generado con &l Pin No: 210121257838276922 Nro Matricula: 230-118185
Pagra 2

Impreso el 21 de Enero de 2021 a las 08:32:24 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

N e vabcdes am ba Bera del registeadior an a (ima pdging
xmu;mmm Coexlare x

ANDTADON Wro 364 Fucte 0FL7-2000 Nadeaoor: 2009220817220

Ooc: BRCRITURA 0 DEL 26.06- 2000 NOTARA FIUVERA O VELAVCENCO VAORAZTO B0
ESSEONCADON OTHD: DI04 ACTUALTAZION DE NOVENCLATURA

PLAIONAS GUE INTERVIENEN ZN EL ACTO (X-TEutar de tereind et On donminda ). T Ruter de dominds incomeieis)

A CARDENAS BELTRAM (XBER ANCEL Coaeam x

3 UPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO
drrrtyghipiaL

Lo guorda de lo fe STRIRG .

ANGTACION Nz 008 Facta 2306-2012 Radcacon 2343-220-5-104 1

Do £SO TURA 300 DE. VWMWMMNWO VALOR ACTO:. §1.500.000
FSPECFCALON muwomma

PERSONAS QUE INTREVIENEN BN FL ACTO (X Thwier gle deracho real de dominio, - Tister ce dominko Incomphea)

Ot CASTRO GANZDN DHEGO PERNANCO CCo mrran

A ROMERD FINTD DILCO HUMBENTD CCEmoNety x

ANTTADION: Mro 007 Facrax 14122242 Radcacon 20122004621 18

Do ESCRITURA 5108 DEL 24-05-2012 NOTARA NOVENA DE S0GOTA DS VAOARACTD B
ESPECFCADON ORNGAEN (0205 HINO TECA CON CLANTIA INDE TERMINADA

PERSONAS CUE INTERVIENEN N L ACTO (0 Thulr de dasmcie sanl de domrio b Tiser fe doewnio ncompieto)

U MOMEND PINTD DHEGO MUMBERTO CCam0se1s &
A LOFEL PANTOUA ANGEL ANTUND COR TNy

e e — - ——— ———. i e -—

ANOTACION. Nro DO Pect 13332017 Radcsctn 201720085741
Do CACKD 47 DEL DA0.2391 JUZGADD PROASZCLIO MUNICIPAL CUMARAL VETA DE CUMARAL

YAOR ACTO:- 8
ESPTORCACION VEDIDA CAUTELAR 0QT ENBARGO EJECUTAVD CON ACCON PLIGSONAL EECUTIVO SINGULAN N 22980019000
FERSONAS CUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (0 Thutar da derschg resd de o o) Tider de o v

CE BANCOCAMR VA
memm CCo poes4)

- ————t T pe— ———




sarmam p— - oy e

mzﬁa‘f‘. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO

I CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado gonerado con el Pin No: 210121257838276922 Nro Matricula: 230-118185

Pagna
Impreso el 21 de Enero de 2021 a las 08:32.24 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No Sene valdes sin ta foma def regisyador o s wlimd pigen
ANTTACION Mg 000 Fache 29122120 Ractoacos 2000-200-6-9631)
Doc OFC0 Ms DEL 16122000 JUTGADO TERCERD O, DEL CREUMD DE VILLAVICENCID
VALORAZTO: S0
S (@wha wedaatn N 2
FPECFTAOON CANGELACION 0841 CANCELACION PRIVICENGIA JUDGAL £ ATENGON AL ART, 460 # 0E CAVCELA §L  EVBAACO
mmwwmwmmnmmrmwmmmmm&m

RENCIA
DE NOTARIADO
& REGCISTRO™

wcrscan we R %20 guorda de la fe publico
umum&mmmmummm

VALCR ACTO: 80
ESPECHCADON MEDDA CAUTILAR: 2439 EVRARGO EJECUTIVO CON ACOON MIAL HPOTOCARID N 2220-001 T6-00
PEROCMAS QU T ESVIENEN EN EL ACTO (X-Titstar de Serecha real oe doemboin 1 Tistar e domisko Incometens)

DR LOPEZ PANTOLL ANOEL ARTLIRO cca rrrsaar
A: NOMERD PINTO GO NUMBERTO coa N3
NRO TOTAL OF ANGTACONES: 10"

— —— v ————- ———

mmmm.a—-ﬁ

Aotaidn Nex O Nro cormecoitey 1 Radcatn 2392084070 . Fechw W1100%3

SE ACTUALLZA FIOHA CATASTRAL CON LA SUMPESTRADA POR EL LOAC, SECLN FES. NO 8509 DF 374 2008 PROFERDA FON LA SN
(CONVEND JOAC-SNR DE 23-00-2008)

e e ————e—— S ———, G e -—— — —— -

e
D T
R T T T T T




u-—a--_p-—--*———,’—m—

m@ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Cortificado generado con el Pin No: 210121257838276922 Nro Matricula: 230-118185
Pag-a d
Impresc el 21 de Enero de 2021 & ka8 08:32.24 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
N tese splcias s b fone del regiatmachr an s US=a phgine
............ '..".'.'.I-'.."I".;.';;;;'II'I...I....'...........l......
) rdervascds Ovbe cormaicm of regisiadon Cuskpier Tlla © w1 o & TeATD de D4 dooure s
USLAOO: Hantech
TURNG 282123014278 FECHA! 210123
EXPEDDO £ SO00TA

SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO

‘k': '\" ' l " (\/
lo guarda de fa f2 publica




-

NG

Notaria
De Bogota

Calle 63 No. 10-83 / 87. SEGUNDO PISO
PBX: 640 1919 - 542 0742 - 346 2666 - rax: 543 0741
CELULARES: 311 219 1919 - 318 708 0930

CORREOS SERVICIOS NOTARIALES
notariaSbogota@hotmail.com - lexcolombia@gmail.com
lexcolombia@hotmail.com
Correo privado notario
aarciniegas@notaria9bogota.com

PRIMERA (1a) COPIA ‘—/]%

DE LA ESCRITURA N° os8szs
FECHA : 26 DE SEPTIEMBRE DEL Af0 2012

ACTO O CONTRATO
HIPOTECA-PODER ESPECIAL

. z’u/’/

ROMERO PINTO DIEGO HUMBERTO r of
LOPEZ PANTOJA ANGEL ARTURO

G. Augusto Arciniegas Martinez
Notario en Propiedad

Designado por Concurso de Méritos




NOTARIA 9° DE BOGOTA D.C.
REPUBLICA DE COLOMBIA

Escritura: 6.826
SEIS MIL OCHOCIENTOS VEINTISEIS —-smsmmmmmmmemm—=

i J Fecha: SEPTIEMBRE -26 — 2012
s D S Superintendencia de Notariado y Registro

HOJA DE CALIFICACION. ' :
Hipoteca Ablerta de Cuantia Indeterminada.

T 4
7700224 950497 pr——eee—eee e
l,._/\._

Acto: 157.-
A. Otorgantes:
Deudor:
Diego Humberto Romero Pinto,
Acreedor:
Angel Arturo Lopez Pantoja,

cc. 80.052.413 de Bogota

cc. 17.184.275 de Bogota

B. Garantia - Inmuebles:
1.- Lote de terreno urbano distinguido con el No. 21 de la Manzana J, ubicado en la
Carmera 15 B No. 158-10 de la Urbanizacién LOS NUEVOS PINOS, jurisdiccion del

Municipio de Cumaral, Depanamentc:d)m‘éta.
) - % T & \\ o
Matricula Inmobiliaria: 230-118185

Cédula catastral: 00 03 0001 0587 000
2.- Lote de terreno urbano distinguido con el No. ’2_2_ de la Manzana J, ubicado en la
Carrera 15 B No. 158-18 de la Urbanizacion LOS NUEVOS PINOS, jurisdiccion del

Cédula catastral: 00
C.- Cuantia - Indeterminada.
Valor Base derechos Notariales: $15000.000/Quince millones de pesos.

‘,W

C)%’ GUILLERMO AUGUFTO ARCINIEGAS MARTINEZ

NOTARIO 9° DE BOGOTA D.C
] En Bogota, Distrito Capital, Republica de Colombia, a los veintiséis (26) dias del
| mes de Septiembre del aiio dos mil doce (2012), ante mi GUILLERMO
'iAususro ARCINIEGAS MARTINEZ, NOTARIO NOVENO (9°) DE BOGOTA,
DISTRITO CAPITAL, se olorgd escritura en los siguientes taminos;—-———-—eermmee
OTORGANTES COMPARECIENTES CON MINUTA:

WWW.LEXCOLOMBIA!

|




1. DIEGO HUMBERTO ROMERO PINTO, vardn, colombiano, m
domiciliado y residente en esta ciudad e identificado con cédula de dUdadam,-i
80.052.413 de Bogotd, estado civil casado con sociedad conyugal vigente, quien ¢,
adelante se denominaré EL DEUDOR, y: e
2. ANGEL ARTURO LOPEZ PANTOJA, vardn, colombiano, mayor de egaq
domiciliado y residente en esta ciudad e identificado con cédula de ciudadanjy
17.184.275 de Bogotd, de estado civil casado con sociedad conyugal vigente, qujep
on adelante se llamara EL ACREEDOR, y declararon: e ——
PRIMERO.- Que EL DEUDOR compromete su responsabilidad personal y constityyyg

HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA a favor de EL ACREEDOR,

sobre los siguientes inmuebles: o
1.- Lote de terreno urbano distinguido con el nimero veintiuno (21) de la Manzana

J, ubicado en la Carmera quince B (15 B) nimero quince B diez (15B-10) de 13
Urbanizacibn LOS NUEVOS PINOS, jurisdiccion del Municiplo de Cumaral,
Departamento del Meta, con una extensién superficiaria aproximada de noventa y
ocho metros cuadrados (98.00M2) y comprendido dentro de los sigulentes linderos

tomados del titulo de adqguisicion:
POR EL NORTE: En extensién de catorce metros (14.00mts), linda con el lote

nimero veinte (20);
POR EL SUR: En extensién de catorce metros (14.00mts), linda con el lote ndmero
veintidés (22);
POR EL ORIENTE: En extensitn de siete metros (7.00mts), linda con via pablica V-
9.00 (11);
Y POR EL OCCIDENTE: En extensién de siete metros (7.00mts), con el lote
ndmero tres (3) y encierra,
A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria 230-118185 y 12
cédula catastral 00 03 0001 0587 000. as)
2. Lote de terreno urbano distinguido con el nimero veintidés (22) de la Manzana
. ubicado en la Carrera quince B (15 B) nimero quince B dieciocho (15B-18) de 18
Ubanizacién  LOS NUEVOS PINOS, Jurisdiccion del Municipio de Cumardl
Departamento del Meta, con una extensién superficiaria aproximada de noventa ¥
ocho metros cuadrados (98.00M2) y comprendido dentro de los sigulentes linderos

tomados del titulo de adquisicién: i

POR EL NORTE: En extension de catorce metros (14.00mts), finda con @l 10t

_nimero veintiuno (21); e—
et

.
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FPO—IR EL ORIENTE: En extension de siete metros (7.00mts),
linda con via publica V-9.00 (11);
POR EL SUR: En extensién de catorce metros (14.00mts),
linda con el lote ndmero veintitrés (23);
Y POR EL OCCIDENTE: En extensién de siete metros
< (7.00mts), con el lote nimero dos (2) y encierra.
A este inmuebla le comesponde el folic de matricula inmobiliaria 230-118186 y la
cadula catastral 00 03 0001 0588 000 .
PARAGRAFO.- No obstante la mencién de cabida y linderos, la hipoteca se
constituye sobre cuerpo cierto.
SEGUNDO.- Que los inmuebles que se hipoteca fueren adquiridos por EL DEUDOR,
asi:
a) El lote de terreno nimero veintiuno (21), por compra realizada a DIEGO
FERNANDO CASTRO GARZON, mediante escritura tres mil cuatrocientos nueve
(3.408) del diecinueve (19) de julio del afio dos mil diez (2010) otorgada en la
Notaria Primera (1%) de Villavicencio (Meta), debidamente inscrita en la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de Villavicenclo (Meta), bajo el Folio de
matricula inmobiliaria 230-118185;
b El lote de terreno nimero veintidés (22), por compra realizada a MARIA DEL
CARMEN PERILLA ROMERO, mediante escritura dos mil ciento treinta y seis
(2.136) del veintiséis (26) de mayo del afio dos mil nueve (2009) otergada en la
Notaria Tercera (3%) de Villavicencio (Meta), debidamente inscrita en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio (Meta), bajo el Folio de
matricula inmobiliaria 230-118186,
TERCERO.- Que los Inmuebles que se hipotecan a favor de EL ACREEDOR, se
encuentran libres de embargos, demandas, usufructos, uso y habitacion,
condiciones resolutorias de dominio, arrendamiento por escritura publica, patrimonio
da familia, y su actual poseedor y propietario es EL DEUDOR, -
!CUARTO.- Que la hipoteca que EL DEUDOR, constituye por medio de este
| instrumento publico, garantiza el cumplimiento de todas las obligaciones que haya
| adquirido o adquiera en el fuluro, a favor de EL ACREEDOR, por conceplo de |
i capital, intereses de plazo o moratorios, los cuales corresponden a la tasa maxima
| legal autorizada por la Superintendencia Financiera, asi como también los gastos y
costos a que hubiere lugar por razén del cobro y los demas €argos que surjan de los

‘documentos cuyo pago se respalda.
PAREL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOGOLO MOTARIAL MO TIENE COSTO PARA EL UBU‘\RX:I A
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—_—
Dichas obligaciones pueden haber sido adquiridas © podran serlo en e| fiy,,." -

favor de EL ACREEDOR, p!
causa por la cual quede obligado para con EL ACREEDOR ya sea ¢ :

indirectamente, ya sea en su propio nombre, con olra U oftras personge .
sociedades, conjunta o separadamente ya se trate de préstamos o endosos,
cesion de titulos valores o créditos de otro orden, de garantias bancarias ¢ 4,
género de obligaciones ya consten €n pagarés, letras de camp,
cheques, etc, o en cualquier ofro documento comerclal o civil, girado, aceptag,
endosado, cedido o fimado a favor de EL ACREEDOR, directamente o a favor g 5
un tercero que los hublere negoclado, endosado o cedido a EL ACREEDOR o qye
los negociare, endosare 0 cediere en el futuro por cualquier conceplo, -—— w—-

cualquier otro

or razon de contratos de mutuo o por cuaiquiey ot

QUINTO.- Que EL DEUDOR acepta desde ahora, con todas las consecuencias que
la ley sefala y desde el momento en que el cesionario le notifique cualquier cesidn |

que EL ACREEDOR haga de los créditos a que se refiere la clausula anterior, y de|

|

las garantias que los amparan.
SEXTO.- Que serén de cargo de EL DEUDOR, todos los gastos de cobro judicial o

extrajudicial de las deudas a favor de EL ACREEDOR, si a ello hubiere lugar, los del
otorgamiento de esta escritura, los de la expedicion de una copia registrada y
anotada de la misma con destino a EL ACREEDOR, los de los certificados de
libertad de los inmusbles materia de este contrato y los de la posterior cancelacion |
del presente instrumento, EL. ACREEDOR queda expresamente autorizado por ELI
DEUDOR, cuando asl lo estime necesaro, para solicitar una segunda cop@
autenticada debidamente registrada del presente instrumento. El suscrito Notario
queda asi mismo autorizado por EL DEUDOR, para expedir copia autenticada del
presente instrumento.
SEPTIMO.- Que EL ACREEDOR podré declarar extinguidos o insubsistentes t0do$
los plazos de las obligaciones a su favor y exigir de inmediato por los medios legales f
comespondientes, el pago total del capital pendiente, de sus intereses, asi como €l

cumplimiento de Ias garantias otorgadas en su respaldo, sin previo requerimientd

judicial, en los siguientes eventos: I

1) En caso que EL DEUDOR deje de pagar al tiempo debido cualquier obligacio" |
que conste en documentos, pagarés, cheques, letras de camblo, etc, a nombre %

EL ACREEDOR; s s

2) En caso de que el bien sobre el cual constituye esta hipoteca se encontrare ©
colocare en cualesquiera de estos eventos: e i

P g T
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a) Si fuere perseguido judicialmente en virtud de cualquier
accidn en juicio o fuera de él;
b) Si sufriere desmejora o depracio tal que asi desmejorado
o depreciado no fuere suficiente garantia para la plena
seguridad de la ACREEDORA,; y—

_ " ¢) Si EL DEUDOR enajenare en todo © en parte los
inmuebles que por medio de este instrumento se hipoteca sin autorizacion de EL
ACREEDOR o si plerde la posesion material del bien hipotecado y no ejercita las
acciones civiles o de policia, para conservarlo o para llegar a su restitucion.
3) En caso de incumplimiento de EL DEUDOR, de cualesquiera otra obligacion a su
cargo y a favor de EL ACREEDOR ya consten ellas en el presente o en cualquier

TA
T

otro documento;
4) Si EL DEUDOR obstaculizare o impidiera de alguna manera a la ACREEDORA,
el derecho de inspeccionar los inmuebles objeto del gravamen hipotecario;
5) Si EL DEUDOR violaren alguna de las disposiciones que regulan el gravamen
hipotecario en Colombia.
6) En caso de que por cualquler circunstancia la Oficina de Registro NO registre esta
hipotaca.
OCTAVO.- EL ACREEDOR, en caso de incumplimiento de EL DEUDOR a
cualquiera de sus obligaciones derivadas del presente contrato o de los documentos
que éste respalde, podré hacer efectivos los pagarés o cualesquiera otros créditos
exigibles a cargo de EL DEUDOR, y a favor de EL ACREEDOR, cualesquiera que
sean las fechas, las causas y la procedencia de esas deudas u cbligaciones y no
| obstante que haya habido solucion de continuidad entre las fechas de constitucién
de dos o mas, las cuales estaradn respaldadas por esla escritura, siempre que la
garantia hipotecaria en este instrumento contenida, esté sin cancelar.—— —————
NOVENO.- Que la garantia hipotecaria que aqui se constiluye no implica que EL
ACREEDOR contraiga obligacién alguna de hacer préstamos a EL DEUDOR, nl
| rencvadiones de ninguna indole.
3 | DECIMO: PODER ESPECIAL: EL DEUDOR, ya identificado por medio del presente
; ‘l Instrumento confiere Poder Especial, amplio y suficiente a ANGEL ARTURO LOPEZ |
l PANTOJA, para que en caso de pérdida o destruccién de la primera copia de esta

‘Escritura. por sl misma o por intermedio de un apoderado firme la Escritura Pblica,

1en la cual solicke al Sefior Notarlo la expedicion de una copia sustitutiva de este

{Instrumento con mérito ejecutivo. EI mandato aqui conferido o realizara ANGEL

MPCL OF USO EXCLUSND DL SRIDTOCOLD NOTAIAL . D TIENE GOSIO PARA EL USLsmiD
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ARTURO LOPEZ PANTOUA, cuando se llegue a extraviar o destruir la escritura ya
mencionada, la cual por estar a partir de la fecha en poder de ANGEL ARTURQ!®
LOPEZ PANTOJA, bastard con la manifestacion que ésta haga de la pérdida o
destruccion a nombre propio y en representacion de EL DEUDOR, Lo anterior con g
fin de que siempre estén garantizadas las obligaciones que EL DEUDOR llegue a
contraer o haya contraido. En esta forma ambas partes quedan mutuamente

protegidas en sus intereses. Esto de conformidad con el Articulo 81 del Decreto 960
de 1.970.
DECIMO PRIMERO: Acuerdan las partes que el plazo para el pago de las
obligaciones garantizadas con esta hipoteca serd de CINCO (5) ANOS, contado a
partir de la fecha de esta escritura, plazo que podra ser promrogable, a voluntad de
EL ACREEDOR. !

PRESENTE: ANGEL ARTURO LOPEZ PANTOJA, de las condiciones civiles y
personales antes indicadas, declard:

PRIMERO.- Que acepta la hipoteca que por esta escritura se constituye y demas
declaraciones hechas a su favor.

SEGUNDO.- Unicamente para efectos de derechos notariales, registrables y fiscales
esta hipoteca tiene un valor de QUINCE MILLONES DE PESOS ($15.000.000),
segun carta suscrita por EL ACREEDOR, la cual se protocoliza.
TERCERO: Que confiere PODER ESPECIAL, amplioc y suficlente a, BETSY
LUCELLY LOPEZ CASTELLANOS, mujer, colombiana, mayor de edad,
domiciliada y residente en esta cludad e identificada con cédula de ciudadania
52.163.656 de Bogotd para que en mi nombre y representacion reciba los intereses,
expida los recibos y haga la cancelacidn de la hipoteca fimando la respectiva
escritura cuando le fuere cancelado el valor total del gravamen hipotecario y en

general, para todo acto o contrato juridico para obtener el pago de dicha deuda, asi |

como para efectuar eventuales ampliaciones.

HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA PREVIAMENTE

ELABORADA, REVISADA, APROBADA Y ACEPTADA.

DECLARACION JURAMENTADA DE LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
LEY 258 DE 1996

Indagado EL DEUDOR, sobre su estado civil declar que es casado con sociedad

conyugal vigente y declara que los inmuebles objeto de esta hipoteca NO SE
ENCUENTRAN AFECTADOS A VIVIENDA FAMILIAR.

El Notario deja constancia de haber dado cumplimiento a las normas legales
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vigentes en cuanto a impuesto predial de 2012 y
\Valorizacion. Para tal efecto se protocolizan:
COMPROBANTES FISCALES
4~ DEPARTAMENTO DEL META MUNICIPIO DE
CUMARAL TESORERIA MUNICIPAL Fecha 20/09/2012. El
Tesorero del Municipio de Cumaral - Meta HACE
CONSTAR. PAZ Y SALVO NUMERO 1184.4. Que el predio Nomero 00 03 0001
0587 000 inscrito en el listado de Catastro para este Municipio a nombre de
ROMERO PINTO DIEGO - HUMBERTO C.C 80.052.413 denominado K 158 158 10
MZ J LO 21 LOS NU ubicado en — con una extension de 00000 hectareas, 00098
metros, y A.C. 00000 y un avaltio de 561.000 se halla a PAZ'Y SALVO con el tesoro
municipal, por concepto de IMPUESTO PREDIAL hasta el treinta y uno (31) de
diciembre de 2012. Vélido para NOTARIA. Se expide, a los 20 dias del mes de
Septiembre de 2012. NOTA: En el Municipio de Cumaral no existe valorizacion
Municipal. Firmado FERNANDO HERRERA VELASQUEZ. Tesorero Municipal, -
2- DEPARTAMENTO DEL META MUNICIPIO DE CUMARAL TESORERIA
MUNICIPAL Fecha 20/09/2012. El Tesorero del Municiplo de Cumaral - Meta HACE
CONSTAR. PAZ Y SALVO NUMERO 11843. Que el predio Namero 00 03 0001
0588 000 inscrito en el listado de Catastro para este Municipio a nombre de
ROMERO PINTO DIEGO — HUMBERTO C.C 80.052.413 denominado K 158 15B 18
MZ J LO 22 ublcado en — con una extension de 00000 hectdreas, 00098 metros, y
A.C. 00000 y un avalio de 561.000 se halla a PAZ Y SALVO con el tesoro
municipal, por concepto de IMPUESTO PREDIAL hasta el treinta y uno (31) de
diciembre de 2012, Valido para NOTARIA. Se expide, a los 20 dias del mes de
Septiembre de 2012. NOTA: En el Municipio de Cumaral no existe valorizacion
Municipal. Firnado FERNANDO HERRERA VELASQUEZ. Tesorerc Municipal, -——
3.- GOBERNACION DEL META NIT. 892000148-8. Fecha: d/m/a: 20/09/2012.
Ingreso: Recibo de Caja No. 44381.- Clasificacién: Vigencia Actual. Concepto: Paz y

“I“”llll II 6.826/2012 Pag. 7
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| Salvo Catastral No. 00 03 0001 0587 000.". Centro Utilidad: Recibimos de DIEGO
ROMERO C.C. ¢ Nit. 80052413 |la suma de diez mil 00 / 100 pesos en Micte. Total

Efectivo: $13.400,00. Tolal cheque: 0.00 Total: $13.400,00. Paz y Salvo Valorizacién
Dptal. Nota: Si hay equivocacidn con relacidn a la obligacion de pagar o en cuanto al
monto, tal error no exime al contribuyente del pago. Igualmente el contribuyente no
puede invocar el error para negar el pago de la contribucién, Este Certificado no es

PAPEL O USO £XCLUSIVO DEL fMIOTOCOLO NOTAIRAL - HO TIENE COSTO PARA EL USUARIO i

prueba de la cancelacidn del gravamen. La vigencia es por 30 dias calendario.
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ETA NIT. 8920001488, Fecha: o

4.- GOBERNACION DEL M 5 dimia: 201g, b
Ingreso: Recibo de Caja No, 44380.- Clasificacion: Vigencia Actual. Conggpy,, Paz; ,
Salvo Catastral No. 00 03 0001 0588 000.*. Centro Utilidad: Recibimos de Ditgg
ROMERO C.C. 6 Nit. 80052413 la suma de diez mil 00 / 100 pesos en iy,

Efectivo: $13.400,00. Total cheque: 0.00 Total: $13.400,00. Paz y Salvo _
Dptal. Nota: Si hay equivocacién con relacion a la obligacién de pagar o gp oty
monto, tal emror no exime al conlﬁbuye:\le del pago. lgualmente el CONtribuyeny, i
puede invocar el error para negar el pago de la contribucién, Este Certificagy i
prueba de la cancelacién del gravamen. La vigencla es por 30 dias calendari, -y

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE: —ili

1. Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, su rea estado M
nimero correcto de sus documentos de identificacion, direccién, descripcion, cabigy
linderos, matricuta inmobiliaria de los inmuebles y aprueban este instrumengy o
reserva alguna, en la forma como quedo redactado.
2. Las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a fa verdad y

————

los otorgantes la aprueban totalmente, sin reserva alguna, en consecuencia, asumen
la responsabilidad por cualquier inexactitud.
3. Conocen la ley y saben que el Notario responde de Ia regularidad formal de log
instrumentos que autoriza, pero NO de la veracidad de las declaraciones de los

oforgantes, ni de la autenticidad de los documentos que forman parte de este
instrumento. '

4. Se conocieron personal y directamente antes de comparecer a la Notaria para al
otorgamiento de esta escritura,

5. La parte Acreedora, verificé que la parte Deudora, es realmente la titular del
derecho de dominio ¥ posesidn real y material de les inmuebles que se hipoteca,
Pues tWwvo la precaucidn de establecer la situacién juridica con base en ks

documentos de identidad de 13 parte Deudora

coplas de escrituras y Certificado d¢
Tradicion y Libertad,

nueva escriturg de constitucién de

7. 86I0 SOSdlarén wmnes

Presente escritura enla forma y g



llos otorgantes este instrumento, que se elabord conforme a su voluntad, sus

6.826/2012 Pag. 9 4 \1;

—

Politica de privacidad: Los olorgantes, expresamente

declaran que NO autorizan 1a divulgacion, ni
comercializacién, ni publicacién por ningdn medio, sin
excepcion alguna, de su imagen personal ylo fotografia
tomada en |a Notaria 9 - Bogota, ni su huella digital, ni de
sus documentos de identidad, ni su direccién electrdnica ni
fisica, ni teléfonos, salve lo relacionado con el presente Instrumento y demas actos
notariales que perscnalmente o por intermedio de apoderado soliciten por escrito,

conforme a la Ley.

NOTARIA§ BOGOTA

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

LEIDO, APROBADO TOTALMENTE SIN OBJECION ALGUNA Y FIRMADO, por | \

declaraciones e instrucciones, se les hicieron las advertencias de Ley y en especial
la relacionada con la necesidad de inscribir este acto escriturario en la Oficina de
Registro correspondiente. El Notario lo autoriza y da fe de ello.
Instrumento elaborado papel notarial NiMeros: 7700224950497-7700224950480-
mm;—mmmmmmuswmsm.

Escaneado con CamScanner
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PREDIOS EN VENTA CUMARAL META

BARRIO LOS NUEVOS PINOS DIR: CALLE
15 B 16-44

TEL: 3203347678 VALOR $117 MILL
AREA TERRENO:7*13=91M2 AREA
CONSTR:84 M2

ANTIGUEDAD:9 ANOS ESTADO: 2
DISTRIBUCION: SC, COCINS, 1 BN, PATIO 2
ALCOBAS, GSARAIJE. PATIO .TERMINADA

BARRIO LOS NUEVOS PINOS

TEL: 3045794529 VALOR $265.000.000
AREA TERRENO:10*17=170M2 AREA
CONSTR:240 M2 ESTRATO:3
ANTIGUEDAD:2014 ANOS ESTADO:2
DISTRIBUCION: 3 APTOS

BARRIO LOS NUEVOS PINOS DIR: CRA 16 A
NO. 16 A 22

TEL: 3115511102-3118190309 VALOR $200-
000-000

AREA TERRENO:8*16=128M2 AREA
CONSTR:120 M2 ANTIGUEDAD: 6 ANOS
ESTADO: 2 estrato:2

DISTRIBUCION: garaje, 2 alcobas, ceramica,
pvc, patio, lavadero, ducha, cuarto con bafio,
cocina, sala comedor




BARRIO LOS NUEVOS PINOS DIR: CALLE 16
A NO. 16-26

TEL: 3117550243 VALOR $140-000-000
AREA TERRENO:7*14=98M2 AREA
CONSTR: 84M2

ANTIGUEDAD:8 ANOS ESTADO: 2 estrato:
2

DISTRIBUCION: 4 ALCOBAS 2 BANOS SALA
COMEDOR COCINA,PATIO

BARRIO LOS NUEVOS PINOS DIR: CRA
16 NO. 15-52

TEL: 3118133432 VALOR $125-000-000
AREA TERRENO:7*14=98M2 AREA
CONSTR: 85 M2

ANTIGUEDAD:5 ANOS ESTADO: 2
Estrato:2

DISTRIBUCION:3 alcobas, patio grande
lavadero

BARRIO LOS NUEVOS PINOS DIR:
CALLE 16 A NO.14-11 PISOS: 2

TEL: 3208357435 VALOR $330.000.000
AREA TERRENO:8*15=120M2 AREA
CONSTR: 240 M2

ANTIGUEDAD:8 ANOS ESTADO: 2
estrato:2 2DISTRIBUCION:1RO GARAJE
DOIBLE SC, COCINA, PATIO 2DO 4
ALCOBAS 1 BANO,




BARRIOCENTRO DIR: CALLE 11 NO. 18-47
CENTRO

TEL: 3118132264

VALOR $350.000.000 PISOS:1

AREA TERRENO:5.29*54=286M2 AREA
CONSTR: 105 M2

ANTIGUEDAD: 25 ANOS ESTADO: 2
ESTRATO:3

DISTRIBUCION:3 ALCOBAS, COCINA BANO

BARRIO CENYRO DIR: CRA 18 NO 11-
100

TEL: 3144048442-3213700231-
3214492070

VALOR $600.000.000

AREA TERRENO:10*20=200M2 AREA
CONSTR: 350 M2 ESTRATO:3
ANTIGUEDAD: 15 Y 25 ANOS
ESTADO: 2

DISTRIBUCION:2 LOCALES BODEGA Y
APTO Y 2DO PISO 3RO TERRAZA




BARRIO LOS NUEVOS PINOS DIR: CLL16
No.15 B TEL: 3202615908-3204297551
VALOR $65.000.000

AREA TERRENO:7.0*14.0=98.0M2 AREA
CONSTR:0M2 USO:CASA

UBICACION: MEDIANERO SERVICIOS:NO
DISTRIBUCION: LOTE

BARRIO LOS NUEVOS PINOS DIR: CLL
65B No.71-25

TEL: 3202036156-3505616547

VALOR $60.000.000

AREA TERRENO:7.0*14.0=98.0M2 AREA
CONSTR:0M2 USO: CASA 2 PISOS
UBICACION: MEDIANEROS
SERVICIOS: NO

DISTRIBUCION: LOTE

BARRIO LOS NUEVOS PINOS DIR:
DOBLE CALZADA

TEL: 3186157824 VALOR $80.000.000
AREA TERRENO:7*14=98M2 AREA
CONSTR:0M2 USO: CASA 2 PISOS
UBICACION: MEDIANERO SERVICIOS:
NO

DISTRIBUCION:LOTE




BARRIO VILLAS DEL RIODIR: CLL 8
No.19

TEL: 3125849227 VALOR $40.000.000
AREA TERRENO:7*14=98M2 AREA
CONSTR:0M2

ANTIGUEDAD: 0 ANOS UBICACION:
ESQUINERO ESTADO: DISTRIBUCION:
LOTE SIN CONSTRUCCION

BARRIO URB. SAN PABLO DIR

TEL: 3013436397 VALOR $53.000.000
AREA TERRENO:7*14=98M2 AREA
CONSTR:0M2

ANTIGUEDAD: 0 ANOS UBICACION:
MEDIANERO ESTADO:
DISTRIBUCION: LOTE SIN
CONSTRUCCION

BARRIO CUMARAL DIR:
TEL: 8934309 VALOR $50.000.000

AREA TERRENO:7*14=98M2 AREA
CONSTR:0M2

ANTIGUEDAD: 0 ANOS UBICACION:
MEDIANERO ESTADO: DISTRIBUCION:
LOTE SIN CONSTRUCCION




ANEXO. COPIA CEDULA'Y CARNET EX AUXILIAR JUSTICIA

Republica de'Colambia’
Consejo Superior de la Judicatura
3 | Sala Administrativa

Licencia como Auxiliar de la Justicia

Vigencié de:
((0170472013)

Hasta:

(0170472018

Vali&a Gnicamente
para posesion
Javier Bautista Casa
C.C.19.496.740

Bogota D.C 01/04/2013-Bogota

. Jete Centro de Servicios  Auxiliar de la Justicia

olonjas.c

SEPTIEMBRE 302020
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[ LONJANAP
‘%ﬂ‘mri‘“
El presidonte de la Jumta Directiva, con base ""7*FALEs
En las Matriculas de la
CORPORACION NACIONAL DE
LONJAS Y REGISTROS
‘CORPOLONJAS®
JAVIER BAUTISTA CASAS
C.C.19.496.740 DE BOGOTAD.C

COAPTOOL N mal nil
FL LN 108 " ey

Presentd solicituc de Inscripeién en esta Lonja, la cual fue estudiada ¥ aprobada por el
Consejo Directive do Avaluadores de CORPOLONJAS Bogota D.C., comprobindose su
idoneidad e mparcialidad como perilo Avaluador lécrico, ha ejercido en las siguientes droas,

INMUEBLES URBANOS: AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA
INMUEBLES RURALES; AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA
INMUEBLES DE CONSERVACION Y MONUMENTOS NACIONALES
AVALUOS DE BIENES MUEBLES Y ESPECIALES,

AVALUOS DE MAQUINARIA Y EQUIPO,
AVALUOS EFECTO PLUSVALIA
AVALUO DE INMUESLES DE CONSERVACION Y PATRIMONIO
AVALUOS AMBIENTALES

NORMAS INTERNACIONALES FINANCIERAS (NIIF)
AVALUO DE AUTOMOTORES

AVALUO DE GOOD-WILL E INTANGIBLES

Certifica ademnds que bmmnodm = Matricula Asociado No R.N.AJC.01-896
con radicacién ante la Superintendencia de Indusiria y Comercic No. 08089233 y
Superintendancia de Industia y Comercio de OWOLONJAS No 01052056 y que respalda

asia dalerminacidn con vigencia hasta el dia 28 de Febrero del 2 cual le faculta para
wahrvmyfmmwalmamﬂmwwmdhmm’c'd iana.

Se oxpide en Bogot, D.c..omosamwrpu,g;rém dep2021.

Versas s

Avlvos =
Arrerciamiontas «
Derecho Inmobilario «
Propeedad Horizontal »
Arquiteciura ¢ Ingenieris =

Sede Naclonal Cale 150 No. 16- 56 Of, 2025/2.007 C.C. Cedritos - Bogota D.C EHCE mobiiamm »

~vw.corpolonjas.com - email: gerencia® corpolonjas.com




RAA

Feghtto Absvio de dvolwdorea

ACENS 13 PIDEC W IEEL 000

Corporaclon Autocrregulador Naclonal de Avaluadores - ANA
MIT: 200796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulackin mediante |a Rescluckin 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comerclo

H safior(a) JAVIER BAUTISTA CASAS, identificadola) con la Cédula de ciudsdanis Mo. 19496740, s2 encuentra
inscritoda) en el Registro Ablerto de Aveluadores, desde el 23 de Mayo de 2018 y =2 le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-19486T40.

Al momenio de expedicidn de esie cerificado el registro del safior(a) JAVIER BAUTISTA CASAS se encuantra
Activo y s= encuentra inscrito en las siguientes categorias y slcances:

Categoria 1 Inmuesbles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
+ Casss, apartamentos, edificios, oficinas, bocales comercisles, terrenca y 23 Mayo 2018 Régimen de
bodegss situados fotal o parclalmente en Arees urbanas, lotes no Tranaicitn

clasificedos en la estructura ecoldgica principal, loies en susly de
expansiin con plan parcial sdoptado.

Adiconalments, ha inscrito las siguientes cerificacionas de calidad de personas (Norma 150 17024) y experiencia:

= Cartificacitn expedida por Lonja de Propieded Reiz Aveluadores y Constructoree de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbancs vigenie desde & (3 de Mayo de 2018 hasta el 02 de Abril de 2022, inacrito en el
Registro Abierto de Avalusdores, en |a fecha gue se refleja en &l anierior cuadno.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGEMNCIA DE ESTE CERTIFICADD Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EM EL RAA

Régimen de Transicidn Art. 8° parégrafo (1) de ka Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DG
Direccitn: CALLE &4 1 # 71-91

Teléfono: 31121 48506
Cormeo Electrinico: proyectando | 23 yahoo.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y oiros programas de formaclén:
Tecndlogo en Administracidn Agropecuaria -Universidad de ka Salle

Matemaficas y Anélisis Financiero-Universidad EAFIT

Zootecnista-Universidad Macional de Colombis

Pagina 1 de 2




RAA

Feghitro Abderio de dvalwdores

PN e Valldackin: 38560313 PG AN Faa, g0
Gue revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplineric de la ERA Corporacidn
Autorreguledor Maclonal de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinara alguna contra alla)
sefior(a) JAVIER BAUTISTA CASAS, identificadofa) con la Cédula de cludadania No. 18496740,

El{la} sefior(a) JAVIER BAUTISTA CASAS se encuentra al dia con el pago sus derechos de reglstro, asi
como con la cuota de sutorregulacidn con Corporaclion Autorregulador Nacional de Aveluadores - ANA

Con el fin de que el destinatario pueda verficar este canificado a2 le asignd el siguients cidige de OR, y pusde
escansariy con un dispoaitive mdvil u ofro dispositivo lector con acceso 8 infemnet, descargando previaments una
aplicacidn de digitalizacidn de codigo QR gque son gretuites. La verificacidn también puede efectuarss ingresando el
PIM directamente en la péging de AAA hitpowwworea org.co. Cuslquisr inconsistencia enre la informacidn acd
contenide y la gque reporte le verficacidn con el codigo debe ser inmedistamente reportada 8 Corporacidn
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

ai560a13

El presente certificedo se expide en la Asplblica de Colombia de conformidad con la informacidn que repoea en el
Registro Abierio de Aveluadores RAA., 3 los dos (02) dias del mes de Septiembre del 2021 y fiene vigencia de 30
dias calendario, contedos & partir de |s fecha de expedicion.

Firrma:
Alsxandre Suarez
FRepresantants Legal

Pagina 2 de 2
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PROYECTANDO

Avaluos de inmuebles Urbanos y Rurales,
Maquinaria 'y Equipo

CALLE 64 I NO. 71-91 BOGOTA D.C. CEL: 311-2148506 — 300-2149528
Proyectando123@yahoo.com

JAVIER BAUTISTA CASAS

AVALUO DE INMUEBLE

FECHA VISITA: 23 DE SEPTIEMBRE DE DIRECCION: CRA15BNO. 15B
FECHA AVALUO: | 2021 18

30 DE SEPTIEMBRE DE

2021
INMUEBLE QUE SE | Predio Urbano BARRIO: LOS NUEVOS PINOS
AVALUA:
SOLICITANTE: DR. ANGELO NAIROBI | MUNICIPIO: CUMARAL
PROPIETARIO: DIEGO HUMBERTO DEPARTAMENTO: META

ROMERO PINTO
ENTIDAD: OFICINA:

Predio de la Carrera 15 B NO. 15 B 18 Barrio Los Nuevos Pinos.



AVALUO COMERCIAL

El siguiente es el avalio comercial practicado a un predio urbano localizado en el
Barrio Los Nuevos Pinos del municipio de Cumaral Departamento del Meta D.C.
La visita al predio se realizo el dia 23/09/2021

| I. ANTECEDENTES |
SOLICITANTE DEL AVALUO: DR. ANGELO NAROBI.
AVALUADOR: JAVIER BAUTISTA CASAS
PROFESIONAL: Registrado en el Registro Abierto de
Avaluadores RAA.
ESPECIALIDAD: Categoria Avallo de Inmuebles Urbanos
FECHA DE INSPECCION: Septiembre 23 de 2021

INMUEBLE QUE SE AVALUA: LOTE CON MEJORAS

| I1. OBJETO DEL AVALUO |

El objeto del presente avalud es el de determinar el valor comercial actual del
predio identificado con las MI 230-118186 cedula catastral No.
50226000300010588000 ubicado en la CARRERA 15 B No. 15 B 18 del Municipio
de CUMARAL Departamento del Meta de propiedad de DIEGO HUMBERTO
ROMERO PINTO identificado con c.c. 80.052.413.

Vista del predio Carrera 15 B No. 15 B 18 Barrio Los Nuevos Pinos

2.1 Definicion de Valor Comercial:
Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de
exposicion, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante
libre de presiones, bien informado.



| II1. DATOS GENERALES |
3.1 DIRECCION

De acuerdo con el Certificado de Libertad 230-118186 del 1 de Septiembre de
2021, el inmueble se identifica como:

Carrera 15 B # 15 B 18 LOTE NO. 22 MANZANA J URBANIZACION LOS NUEVOS
PINOS

MUNICIPIO CUMARAL

DEPARTAMENTO DEL META

3.2 PROPIETARIO DEL INMUEBLE:

En el certificado de libertad y tradicion No. 230-118186 en la anotacion No. 3
Escritura 2136 de fecha 26/05/2009 de la Notaria Tercera de Villavicencio
Especificacién: 125 COMPRAVENTA

DE: PERILLA ROMERO MARIA DEL CARMEN

A: ROMERO PINTO DIEGO HUMBERTO

(Ver anexo No. 1)

3.3. TITULO DE ADQUISICION:
Escritura 2136 de fecha 26/05/2009 de la Notaria Tercera de Villavicencio.

IV. IDENTIFICACION DEL PREDIO OBJETO DE ESTUDIO

El inmueble complementariamente se identifica segun datos suministrados por la
oficina de catastro Distrital asi:

MATRICULA INMOBILIARIA: 230-118186

CEDULA CATASTRAL: 50226000300010588000
NOMENCLATURA OFICIAL CARRERA 15 B NO. 15B18
ESTRATO: 2

TOTAL éarea de terreno (m2) 98.00

Total area de construccion 98.00

| V. TITULACION

5.1 Documentos:

e Certificado de Tradicion y Libertad No. 230-118186

e Escrituras Pulblicas 2136 del 26-05-2009 de la Notaria Tercera de
Villavicencio.

e Recibo de impuesto Catastral del 2021



[ VI. LOCALIZACION |

El predio “Lote” se encuentra ubicado en un sector calificado actualmente como
Urbano, en la Carrera 15 B No. 15 B 18 del Municipio de Cumaral Departamento
del Meta. Su ubicacién por coordenadas es la siguiente Lat: 04 16 00 27 Lng:-073
29 01 34"
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En este plano de Google maps es posible ubicar el SECTOR sefialado por la flecha.
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\ VII. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

7.1 DESCRIPCION DEL SECTOR:

Sector Estrato dos (2), Con buenas vias de comunicacion, en su mayoria estan
debidamente pavimentadas. Es una zona residencial de clase media localizada
hacia uno de los extremos del municipio. El sector cuenta con viviendas de un piso
en su mayoria, algunas de dos pis

0sS Y varios lotes sin construccion.
| .

de uno y dos pisos.

El sector infraestructura urbanistica que posee buenas zonas verdes con viviendas



El sector cuenta con los servicios publicos de agua, luz alcantarillado y gas
domiciliario.

Los linderos del sector son:

Occidente: Villa Olimpica, Parque El Milenio

Oriente: Autopista a Casanare, Barrio Mayuca, Barrio villa Adriana vy Barrio
Condado

Sur: Barrio Emprendedores y Barrio Villa Cumare



Norte: Barrio Alcaravan.

5.3.3 Infraestructura Vial: El acceso a esta zona de Cumaral se hace por varias
vias, siendo las principales la Autopista Cumaral Paratebueno que alcanza a ser la
misma Carrera 16. También se puede acceder por la Calle 14 y Carrera 17. Se
puede hacer en Mototaxi, taxi o vehiculo particular. Estas vias son poco circuladas
en su mayoria por vehiculos particulares.
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Plano fuente de Google Maps.

5.3.5. Transporte Publico: Es atendido Unicamente por mototaxis o taxis ya
que no existen rutas de transporte por este sector. Para llegar al Municipio desde
Bogota se puede por las rutas intermunicipales como la Empresa Libertadores,
Flota Macarena, Taxmeta, Arimena.

7.3.6. Servicios Comunales:
Se localizan muy cerca al Parque El Milenio donde funciona la Villa Olimpica, en la

zona estan el Hotel Cumare, Hotel Plaza Colonial, cerca del cementerio de
Cumaral. Se localiza a siete cuadras del Parque central de Cumaral.

| VIII. NORMATIVIDAD |

La informacion oficial correspondiente al uso y norma del predio a la fecha de
entrega de esta avalué no fue posible adjuntarla debido a que la oficina de
Planeacion de Cumaral no ha dado respuesta. Se adjunta comprobante de pago
del dia 30 de Septiembre cuando se entregd documentacidon solicitada por
Planeacion para dicho tramite.
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Sin embargo de acuerdo a conversacion con propietarios vecinos del predio y del
barrio durante la toma de informacion de mercado y de acuerdo a observacion
directa del entorno y caracteristicas de las edificaciones el perito puede concluir
que el uso de este predio es urbano y residencial con posibilidad de construccion
de dos pisos.

Area de Actividad: residencial

Para este predio el uso de suelo correspondiente es:
USO PRINCIPAL: Vivienda Unifamiliar y Bifamiliar.
NOTA:

Una vez allegado el informe por parte de planeacion este mismo se hara llegar al
respectivo juzgado para completar la informacién.

| IX. VIAS DE ACCESO |

La malla vial la conforman principales la Autopista Cumaral a Paratebueno que
alcanza a ser la misma Carrera 16. También se puede acceder por la Calle 14 y
Carrera 17. Vale destacar que las vias (Carreras y calles) se encuentran en buen
estado de pavimentacion.
(Ver Plano Mapas Bogota).
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| X. SERVICIOS PUBLICOS |

10.1 Dotacion del Sector
El sector posee servicios publicos de acueducto, alcantarillado, gas domiciliario,
energia eléctrica. Adicional hay servicios de internet y alumbrado publico.

10.2 Servicios Publicos del predio: En el momento de la inspeccidn del Predio
se pudo constatar que el inmueble NO posee los servicios publicos de agua, luz,
Gas Natural ni Alcantarillado. Los mismos son suministrados por la casa vecina. No
cuenta con contadores para los respectivos servicios.

10.3 Servicios comunales: Cuenta con todos los servicios propios comunes a
las zonas urbanas como los son estacion de policia, zonas recreativas, iglesias,
escuelas, colegios, etc.

[XI. OTROS |

11.1 Impuesto Predial:

De acuerdo con la informacién suministrada por quienes habitan el predio este se
encuentra al dia en el pago de los mismos. Se anexa la copia del impuesto del
2021.

| XII. AREAS |

De acuerdo con La Escritura Publica No. 6826 del 26/09/2012 Notaria 9 del Circulo
de Bogota D.C. se trata de un terreno de noventa y ocho metros cuadrados
(98.0M2):



9.00 (11);
Y POR EL OCCIDENTE: En extensién de siete metros (7.00mts), con el lote

ndmero tres (3) y encierra,

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria 230-118185 y la
cédula catastral 00 03 0001 0587 000. S

2.- Lote de terreno urbano distinguido con el niimero veintidés (22) de la Manzana
J, ubicado en la Carrera quince B (15 B) nimero quince B dieciocho (158-18) de 1a
Urbanizacién LOS NUEVOS PINOS, Jurisdiccién del Municipio de cumaral,
Departamento del Meta, con una extension superficiaria aproximada de noventa ¥ '

ocho metros cuadrados (98.00M2) y comprendido dentro de los siguientes linderos }
tomados del titulo de adquisicion: — |

POR EL NORTE: En extensién de catorce metros (14.00mts), linda con el e
. E&mero veintiuno (21);

e m——
——— LS NN ——

De acuerdo al certificado de libertad y tradicion No. 230-118186 el area del predio
es 98.00MTS2 es:
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El suscrito perito manifiesta que se tendra en cuenta el area registrada en la
Escritura Publica No. 6826 del 26/09/2012 Notaria 9 del Circulo de Bogota D.C.
Como area de terreno y como area de construccién el area obtenida por la
medicién directa en el predio, la cual fue de 98.00 m2, de esta forma queda de la
siguiente manera:

El area del lote objeto de este avallo y la construccion son:



o AREA DEL LOTE 98.00M2

e AREA CONSTRUIDA MEJORAS 98.00M2
e FORMA RECTANGULAR
. TOPOGRAFIA PLANA

| XIV. CABIDAD Y LINDEROS

LINDEROS GENERALES DEL PREDIO

14.1 Linderos Predio Matricula230-118186

Segun la Escritura Plblica No. 6826 del 26/09/2012 Notaria 9 del Circulo de

Bogota D.C. los linderos generales corresponden a los siguientes:
Tomados del titulo de adquisici-c')n: .

-

POR EL NORTE: En extension de catorce

) nimero veintiuno (21);

metros (14.00mts), linda con el I

— Lt
e ee— = —

Escaneado con CamScanner

!“I".I““ll 6.826/2012 Pag. 3 =
71700224 * 850480 N
—-_{/, \\_,\\ POR EL ORIENTE: En extension de siete metros (7.00mts),
\ linda con via publica V-9.00 (11);
POR EL SUR: En extension de catorce metros (14.00mts),

linda con el lote nimero veintitrés (23);
ps
Y POR EL OCCIDENTE: En extension de siete metros \}

(7.00mts), con el lote nimero dos (2) y encierra.—-——e--—
A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria 230-118186 y la

cédula catastral 00 03 0001 0588 000 .
PARAGRAFO.- No obstante la mencién de cabida y linderos, la hipoteca se

constituye sobre cuerpo cierto.
i & < ol Il e s ab [ Cinc ~r

14.2 Linderos Predio Matricula 230-118186 Segun Plano Manzana IGAC
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NORTE: en extension de catorce (14.00) metros con predio identificado con los
numeros 15 B 10 de la misma Carrera 15 B.

SUR: en extension de catorce (14.00) metros con el predio identificaco con el
numero 15 B 24 de la misma carrera 15 B.

ORIENTE: en extension de siete metros (7) con la Carrera 15 B.

OCCIDENTE: en extension de siete metros (7) con el predio identificado con los
numeros 15-65 de la Carrera 16.

14.2 Linderos Predio Por medicién directa del Perito
NORTE: en extension de catorce (14.00) metros con predio identificado con los
numeros 15 B 10 de la misma Carrera 15 B.

SUR: en extension de catorce (14.00) metros con el predio identificaco con el
numero 15 B 24 de la misma carrera 15 B.

ORIENTE: en extension de seis punto nueve metros (6.90) con la Carrera 15 B.

OCCIDENTE: en extension de seis punto nueve metros (6.90) con el predio
identificado con los numeros 15-65 de la Carrera 16

Nota Aclaratoria: Los linderos mencionados anteriormente, fueron
verificados por el perito dentro de la visita de inspeccién ocular realizada en
fechas 23/09/2021. Para efectos del célculo el perito se acoge a los linderos



registrados en la Segun la Escritura Publica No. 6826 del 26/09/2012 Notaria 9
del Circulo de Bogota D.C

| XV. CARACTERISTICAS DEL BIEN |

El inmueble objeto de este avalio es un LOTE con mejoras que consisten en los
muros que alinderan el mismo, el piso en concreto y el techo y en el cual funciona
un patio cubierto anexo a la propiedad identificada con el numero 15 B 24 de la
misma carrera 15 B. De acuerdo con los recibos de servicios publicos esta
localizada en un ESTRATO 2.

15.1 Terreno

El lote tiene un area de 98.0 m2 de forma Rectangular. Los siguientes son planos
hechos a mano alzada segun lo encontrado en la visita al predio.
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Este predio es una construccion de un (1) piso con un mezanine pequefo.

El primer piso tiene la siguiente distribucién:
e Patio Garaje
e Zona de Lavanderia
e Escalera



15.2 Construccion y Fachada

La construcciéon data del afio 2008 aprox. lo que equivale a decir que tiene 13
anos de haber sido construida. No cuenta con acabados ya que se trata de un
predio que ha sido utilizado como patio trasera de la vivienda contigua; su frente
es pafetado tipo guantiado imitacion piedra y pintado en color blanco y cuenta
con una Unica puerta de acceso desde la calle la cual es un portén de tres hojas
pintado en color blanco y con sus respectivos vidrios. No cuenta con ventanas a la
calle.

15.2.2 DESCRIPCION

Se trata de un predio de un (1) piso, en ubicacion medianera, el cual no
corresponde a vivienda ni local sino al patio y garaje de la vivienda contigua. No
cuenta con servicios publicos propios sino que estos corresponden a la vivienda. El
ingreso a este predio se puede hacer desde la vivienda o desde la carrera 15 B.
Entrando por la carrera 15 B se hace por el portdn de tres hojas. Se observa un

area completamente abierta sin paredes intermedias.
W

i

Estas paredes son en pafiete guantiado tipo piedra pintadas en color blanco vy la
altura va incrementandose en la medida que el predio se profundiza.



El piso es en cemento, concreto sin cobertura ni pintura. A mano izquierda
entrando por la carrera 15 B se observa un a puerta angosta metalica pintada en
color bIanco con marco metallco que da el acceso hacia la V|V|enda _

Al fondo se encuentra una escalera que conduce a un mezanine pequefio. Esta
escalera es metdlica y esta pintada en color negro con escalones igualmente
metalicos. Esta escalera posee una baranda metdlica también pintada en color
negro.

‘gl [

l( é X "‘
| “z‘ri‘ ‘

El fondo del predio lo ocupa la zona de lavanderia que utiliza la casa contigua y se
ubica bajo el mezanine. Lo constituye un lavadero debidamente enchapado en
baldosin blanco con visos azules y junto a este el sitio de las lavadoras.



El techo es en teja de zinc soportado sobre una estructura en lamina metalica
pintada en color negro. Este techo es mas alto en la parte posterior del predio y
tiene desnivel hacia la parte anterior o frente del predio. El mezanine posee una

baranda metalica y un piso falso removible.

N

La pared derecha no esta hasta el
— techo sino a media altura, a una
altura aproximada de 2.20mts y
jg;(%/w'Lpaso al predio contiguo
icado a la derecha de este
predio. A mano izquierda existe
una venta metalica pintada en

color blanco que da luz a la
vivienda contigua.

[ XVI. VENTAJAS COMPARATIVAS |

16.1 DESTINACION ECONOMICA DEL INMUEBLE:

El Inmueble se utiliza patio de la vivienda contigua identificada con la direccion
carrera 15 B No. 15 B 24.

16.2 VENTAJA O DESVENTAJA COMPARATIVA DEL PREDIO EN LA ZONA:

La ubicacion del predio es medianero en la cuadra, respecto al municipio se ubica
hacia uno de los extremos del mismo, se ubica en un barrio Estrato 2 segun el
recibo de Gas y de Agua, un sector destinado principalmente a viviendas clase
media, con posibilidad de construccién de dos pisos, muy cerca de vias principales.

16.3 SITUACION DE ORDEN PUBLICO:
Segun averiguacion directa y por los informes que se tienen, en el sector y

particularmente en la zona de influencia no se han presentado problemas de orden
publico.



16.4 OFERTA Y DEMANDA DE ESTE TIPO DE INMUEBLE EN LA ZONA:
En la actualidad hay varias ofertas de predios en el sector tanto de casas como de
algunos lotes.

16.5 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:
Las perspectivas de valorizacién de la zona se consideran positivas mas no altas.

‘ XVIL. VETUSTEZ DE LA CONSTRUCCION Y MEJORAS

Por las caracteristicas observadas en la inspeccion ocular realizada al inmueble
respecto a las construcciones existentes y por la informacién obtenida en el
momento de la visita, se pudo determinar que este predio constituido por
encerramiento en paredes de bloque, piso en concreto y techo y estructura en teja
de zinc tiene aproximadamente 13 afios de haber sido construido.

Para realizar los calculos actualizados del inmueble con su correspondiente
depreciacion fue necesario acudir a la revista CONSTRUDATA 198 con vigencia
publicitaria de Marzo a Mayo de 2021.

‘ XVIII. ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION

ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION

Estructura: Columnas y vigas en hormigén.
Muro: En blogue no. 5

Pisos: en concreto

Escalera: En Hierro

Paredes: En blogue pafietadas y pintadas

En vinil tex (Colores Blanco).

Puertas: Puertas de acceso al predio en [amina y angulo de hierro
Puerta contigua a la vivienda vecina en hieero.

Ventaneria: No posee.
Cielo raso: en lamina de zinc.
Fachada: Pafetada y pintada en color blanco.

Acabados: No posee



| XIX. METODOLOGIA VALUATORIA |

Para la elaboracion de los avallos que se requieren con fundamento en las leyes 9
de 1989 y 388 de 1997 se debera aplicar uno de los siguientes métodos:

10.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

20.- Método de capitalizacion de rentas o ingresos. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o
ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes vy
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacién, trayendo a valor
presente la suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida
remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.

39.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y
restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el
valor correspondiente al terreno.

490, Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor comercial del
bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas
de un proyecto de construccion, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente
y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de
avaluo.

El suscrito perito considera tener en cuenta para este avalio el Método de
comparacion o de mercado para el valor del lote y utilizar el Método de Costo
de Reposicion para el valor de la construccion.

‘ XX. CALCULOS DEL VALOR DE LA CONSTRUCCION

19.1 Costo de Reposicion:

Los célculos realizados han tenido en cuenta las caracteristicas de la construccion,
se ha tomado en cuenta los valores de referencia que ha establecido Construdata
No. 198. Para un inmueble de las caracteristicas mas similares al objeto de esta
Litis.

Para el calculo de la Depreciacion se usara el método de Fitto y Corvini, de
acuerdo a lo mencionado en la Resolucién del IGAC 620 del 2008 de la
Depreciacion y las clases alli mencionadas.



INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI
SEDE CENTRAL

Continuacién de la Resolucién Por la cual se b los pr I para los ord
marco de la Ley 388 de 1997,

9. Depreciacién

Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valgr nuevo. Estas
formulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en

las tablas de Fitto y Corvini.

Clase 1: Y = 0.0050 X?+ 0.5001 X — 0.0071
Clase 1.5: Y = 0.0050 X?+ 0.4998 X + 0.0262
Clase 2: Y = 0.0049 X?+ 0.4861 X + 2.5407
Clase 2.5: Y = 0.0046 X*+ 0.4581 X + 8.1068
Clase 3: Y =0.0041 X?+ 0.4092 X + 18.1041
Clase 3.5: Y = 0.0033 X2+ 0.3341 X + 33.1990
Clase 4: Y = 0.0023 X?+ 0.2400 X + 52.5274
Clase 4.5 Y = 0.0012 X2 + 0.1275 X + 75.1530

Clase 1: El inmueble estd bien conservado y no necesita reparaciones ni  en su
estructura ni en sus acabados.

Clase 2: El inmueble esta bien conservado pero necesita reparaciones de poca
importancia en sus acabados especialmente en lo que se refiere al
enlucimiento.

Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o
panetes.

Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su
estructura.

Clase 5: Elinmueble amenaza ruina por tanto su depreciacién es del 100%
conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini.

Para este avaluo se utiliza la Revista de Construdata No. 198. Realizamos los
calculos de precios unitarios de acuerdo alos rubros encontrados en Ia
cosntruccion.



COSTOS UNITARIOS

DESCRIPCION PRECIOS | UNIDAD PAGINA
CONSTRUDATA
NO. 198

1. PISO

PLACA DE CONTRAPISOS $108.151,00 M2 PAG 172

2. MURO

MURO DIVISORIOO BLOQUE ESTRIADO | $33.132,00 M2 PAG 178

3. PANETE

PANETE RUSTICO MUROS $35.037,00 M2 PAG 167

4. ESTRUCTURA CUBIERTA

ESTRUCTURA METALICA $36.800,00 M PAG 168

5. CUBIERTA

CUBIERTA SENCILLA TEJA ALUZINC $55.254,00 M2 PAG 168

6. ESCALERA

ESCALERA METALICA $123.388,00 ML PAG 163

7. PUERTAS

PUERTA 3 HOJAS METALICA $183.884,00 M2 ANEXO

PUERTA 1 HOJA METALICA $205.799,00 UN ANEXO

A continuacion la informacion que soporta el cuadro anterior y que registra la
Revista Construdata No. 198.

PLACAS DE CONTRAPISO
PLACA EN CONCRETO 3000 PSI 10CM MALLA ELECTROSOLDADA m?
ACERO CORR.FiG.1/4"-1760.000 PSI kg 235 6,275 6,275 6,275 6,275
ALAMBRE NEGRO RECOCIDO C-17 kg 050 2,550 2,550 2,550 2,550
CONCRETO CORR. GRAVA COMUN 3000PSI m® 011 46,113 39,840 50,766 47,782
DESENCOFRANTE DESMOLDATOC (16KG) un 003 8,669 8,669 8,669 8,669
DIST. CP-30 CLIP PINZA HASTA 1/4 un 400 1,367 1,367 1,367 1,367
HERRAMIENTA MENOR % 200 2524 2,398 2,617 2,557
HORA CUADRILLA AA - ALBANILERIA hc 100 20561 20,561 20,561 20,561
MALLA ELECTROSOLDADA XX-1596 X2.35M un  0.08 5,051 5,051 5,051 5,051
MEMB.CURADORA CURASEAL (20KG) kg 0.10 541 541 541 541
PUNTILLA CON CABEZA 2" b 020 680 680 680 680
REPISA 8 X 4CM X 2.9M - ORDINARIO un 020 2,338 2,338 2,338 2,338
TABLA CHAPA 30X1.8-2CMX2.9M ORD. un 040 9,346 9,346 9,346 9,346
VIBRADOR CONC. GASOLINA 3-4M 25-40MM d  0.08 2,136 2,136 2,136 2,136
; 108,151 101,752 112897 109,853




MURO BLOQUE CONCRETO ESTRUCTURAL 9CM m
BARRA CORRUGADA G-60 1/2" (6M) w 153 25034 2594 2594 e
RARRA CORRUGADA G-60 3/8" (6M) w279 26226 626 %26 gy
BLOQUE ESTR. P-VA=100M 39X9X19CM  un 1375 19411 19,411 19,411 19.411
CONCRETO FLUIDO 3000 PS m 001 3,441 2822 282 38
HERRAMIENTA MENOR % 500 4989 4,958 4,958 4978
HORA CUADRILLA AA - ALBARILERIA he 050 10281 10281 10281 1929
MORTERO 1:4 m 001 4,202 4202 820 4o
94482 938  WER 94257
MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO NO.4 m
BLOQUE N°4 ESTRIADO 33X9X23CM un 1348 16582 22054 24791 24447
HERRAMIENTA MENOR % 500 2067 2,341 2478 2480
HORA CUADRILLA A - ALBANILERIA hc 050 10,281 10,281 10281 10281
MORTERO 1:4 m 001 4202 4202 420 42
A T Enas 313 BB M5 419
MURO DIVISORIO

BLOQUE ESTRIADO NO.4

PANETE RUSTICO MUROS 1:5 e
HERRAMIENTA MENOR % 500 2,648 2,648 2,648 2,648
HORA CUADRILLA AA - ALBANILERIA hc 1.00 20,561 20,561 20,561 20,561
MORTERO 1:5 m 003 11,829 11,829 11,829 11,829
T T R T E
ESTRUCTURA METALICA PARA TEJA FIBROCEMENTO m
HERRAMIENTA MENOR % 200 912 912 912 g12
HORA CUADRILLA HH - METALICAS he 025 9,704 9,704 9,704 9,704
PERAL CP150-16N 1.5X150X50MM ESP m 100 10974 10,974 10,974 10974
‘SOLDADURA ELEC. DE 3/32" 68 BARRAS kg 030 15210 15,210 15,210 15,210

S




CUBIERTA SENCILLA TEJA ALUZINC CAL 24 m?

CUP TIPO C SENCILLO un  2.00 5145 5145 5,145 5145

HERRAMIENTA MENOR % 200 1,233 1,233 1,233 1,233
HORA CUADRILLA AA - ALBANILERIA hc 037 7,608 7,608 7,608 7,608
TEMALUZNCSENCL 1.5°X50CMC24  un 200 41,269 41269 41,269 41,269
ELALUTZEN TV L) ARV be e = B e
ESCALERA DE GATO ket Daectel m
ANTICORROSIVO ROJO g oo 399 399 399 399
HERRAMIENTA MENOR % 200 3942 3942 3,942 3942
HORA CUADRILLA HH - METALICAS hc 200 77630 77630 77630 77,630
SOLDADURA ELEC. DE 3/32" 68 BARRAS g 001 507 507 507 507
TUBO GALVANIZADO 1 m 500 40912 40912 40912 40912
123388 123388 123388 123,388
$34 PUERTA EN LAMINA COLD ROLLED CAL.16 m?
2.502 ANTICORROSIVO ROJO CLARD ns gl 0.0%00
13,58 HERRAMENTAMENOR Esp % 10.0000
13618 HORA CUADRILLA H= WETALICAS - CONPREST Ins ne 20000
2,158 LAMINA COLDROLLED 1.5M X 100X 200 CS ns un 1.5500
2845 SOLDADURA ELECTRICADE 322683 BARRAS s wQ 0.6700

TOTAL (SIN HERRAMIENTA)/M2

4,574 MARCO PUERTA LAMINA 1.00M un
2502 ANTICORROSIVO ROUC CLARC mn gl 0ges0
1.903 BISAGRA COBRE NUDO CABEZAPLANA 3-12  Ins un 3.0000
13,588 HERRAMIENTA MENCR = % 10.0000
13618 HORA CUADRILLA M+ METALICAS - CON PREST Ins ne 1.0000
2154 LAMINA COLD ROLLED 1.35M 1M X 2M ns un 0.5500
2.945 SOLDADURA ELECTRICADE 33265 BARRAS s Q 0.1000
TOTAL (SIN HERRAMIENTA)/UN $205.799,00

Calculamos el costo de hacer la edificacion nueva y como conocemos otros datos
como son el sistema constructivo, la Edad estimada del inmueble, Vida Util, estado
de conservacion, Depreciacion y obtenemos el valor de la construccion.



COSTOS TOTAL

DESCRIPCION PRECIOS | UNIDAD | CANTIDAD TOTAL
1. PISO
PLACA DE CONTRAPISOS $108.151,00 M2 96,6 $10.447.386,60
2. MURO
MURO DIVISORIOO BLOQUE ESTRIADO | $33.132,00 M2 109,15 $3.616.357,80
3. PANETE
PANETE RUSTICO MUROS $35.037,00 M2 120,4 $4.218.454,80
4. ESTRUCTURA CUBIERTA
ESTRUCTURA METALICA $36.800,00 M 99,36 $3.656.448,00
5. CUBIERTA
CUBIERTA SENCILLA TEJA ALUZINC $55.254,00 M2 99,36 $5.490.037,44
6. ESCALERA
ESCALERA METALICA $123.388,00 ML 12 $1.480.656,00
7. PUERTAS
PUERTA 3 HOJAS METALICA $205.834,00 M2 6 $1.235.004,00
PUERTA 1 HOJA METALICA $205.799,00 M2 2,2 $452.757,80

TOTAL $30.597.102,44

El anterior es el costo de hacer la construccion nueva y debemos hacer la
depreciacion por tiempo y estado de la misma. Este valor equivale a un costo por
m2 de $312.215.33

FITTO & CORVINI STRUDATA= No

SISTEMA VIDA UTIL ESTADO DE CONSERVACION
MURO DE CARGA 70 ESTADO ALCANCE
CONSTRUCTIVO 100 1|EXCELENTE

1,5|MUY BUENA
Z|BUENA
2,5|NORMAL
3|REGULAR
3,5|MALO
4| MUY MALO
4 5|DEMOLICION
5|RUINA

Para este caso el sistema constructivo es muro de carga y la vida util es de 70
afnos.



AVALUO DE LA CONSTRUCCION: CALCULO DE DEPRECIACION

A.VALOR CONSTRUCCION DEL SUJETO (metodo de costo de reposicion)

INMOBILIARIA SUJETO ALCANCE
CODIGO CTZ01944[OFICINA
TIPO-INM LOTE CON MEJORAS|CRITERIO DEL AVALUADOR
ESTRATO 2[CERTIFICADO DE ESTRATIFICACION
AREA-LOTE 98,00 |ESCRITURA PUBLICA
AREA-CONST 98[ESCRITURA PUBLICA
FECHA-CNS 2.008 |ESCRITURA PUBLICA
EDAD 13 |CALCULO DEL AVALUADOR
SISTEMA CONSTRUCTIVO MURO DE CARGA|CRITERIO DEL AVALUADOR
VIDA UTIL ANOS 70|RES-IGAC 620 ARTICULO 2° PARAGRAFO UNICO
% EDAD 18,6 [CALCULO DEL AVALUADOR
ESTADO 2,00 [CRITERIO DEL AVALUADOR
% DEPRECIACION 13,26%|ECUACIONES (TABLA) FITTO & CORVINI
VALOR m2 CONSTRUCCION 312.215,32 |TABLA DE COSTO POR ESTRATO
VALOR m2 GASTADO 41.394,35 [CALCULO DEL AVALUADOR
VALOR m2 REMANENTE 270.820,97 |CALCULO DEL AVALUADOR
VALOR CONSTRUCCION CALCULO DEL AVALUADOR
VALOR DEL LOTE 45.544.653,34
VALOR m2 LOTE 464.741,36

El valor de la construccion son veintiséis millones quinientos cuarenta mil
cuatrocientos cincuenta y cuatro pesos con sesenta y un centavos m. cte.

‘ XXI. CALCULOS DEL VALOR DEL LOTE (TERRENO)

Para estimar dicho valor lo hacemos por Metodo de comparacion o de mercado.
Para aplicar este metodo se realizo un recorrido por el sector donde se encuentra
ubicado el predio y se obtuvieron datos de los predios que se encuentran en
venta. La muestra incluye lotes y casas ya que el predio objeto de avaluo es un
lote con mejoras es decir es intermedio entre las dos. Si los lotes encontrados en
la muestra dan el coeficiente de variacion de hasta 7.5% no sera necesario tener
en cuenta la muestra de las casas del sector; de lo contrario se tendra en cuenta
siempre y cuando esta muestra si de el coeficiente de variacion menor o igual a
7.5%. Entonces tenemos primero la informacion del predio que es asi:




PRINCIPIO: SUSTITUCION

No ATRIBUTO ALCANCE FUENTE SUJETO

1[CLIENTE DR. ANGELO ARIZA|CLIENTE
2|OBJETO Valor Comercial| CLIENTE
3|ENCARGO VALUATORIO Conocer el valor del inmueble| CLIENTE
4|COTIZACION No CTZ01944|OFICINA
5|TIPO INMUEBLE LOTE CON MEJORAS|CLIENTE
6|GRUPO AVALUOS|OFICINA
7|DIRECCION CARRERA 15 B NO. 15 B 18|CLIENTE
8|MUNICIPIO-DEPARTAMENTO CUMARAL META|CLIENTE
9|USO DEL SUELO URBANO|POT
10[CANON NA[CLIENTE. CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
11|METODO MERCADO SIIMERCADO PARAEL LOTE
12|METODO RENTA NA
13|METODO COSTOS SI|PARA LA CONSTRUCCION
14|METODO RESIDUAL NA
15[COMUNA/LOCALIDAD CUMARAL META|POT
16|BARRIO/ VEREDA LOS NUEVOS PINOS|CLIENTE
17[ESTRATO 2|FACTURA DE SERVICIOS PUBLICOS
18[POLIGONO POT
19[AREA-LOTE 98,00 [ESCRITURA PUBLICA
20|Area CONST/PRIVADA 98|MEDICION DIRECTA
21|FECHA-CNS 2.008 |INFORNACION OCUPANTES DE VIVIENDA Y CRITERIO AVALUADOR
22|ESTADO CONSERVACION 2,0 |CRITERIO DEL AVALUADOR
23|EDAD 13 [CALCULO DEL AVALUADOR
24|SISTEMA CONSTRUCTIVO MURO DE CARGA|Articulo 2, Parérrafo. Resolucion IGAC 620 de 2008
25[VIDA UTIL 70|Articulo 2, Paréarrafo. Resolucion IGAC 620 de 2008
26|UBICACION MANZANA MEDIANERO|AVALUADOR
27|ACCESO ALAVIA NAJAVALUADOR
28|NIVEL SOBRE NAJAVALUADOR
29[NIVEL BAJO NAJAVALUADOR
30[PENDIENTE NAJAVALUADOR
31|FRENTE ALAVIA NAJESCRITURA
32|Nombre Completo Avaluador |JAVIR BAUTISTA CASAS CERTIFICADO RAA
33|Registro Abierto de Avaluador |AVAL-19496740 CERTIFICADO RAA
[ 34|Vigencia de auto regulacion 26/05/2022| AUTOREGULACION CON LA ERA ANAV

Se realiza un estudio de mercado en el sector del barrio Los Nuevos Pinos y
alrededores donde se encontraron viviendas a la venta asi como lotes los cuales
se relacionan a continuacion.

Esta informacion se clasifico en el siguiente cuadro:

INVESTIGACION DE MERCADO

AVISO LOTE BARRIO LOS NUEVOS PINOS 9g ol $65.000.000 $663.26531] 2021 3202615908] 13/10/2021
AVISO LOTE BARRIO LOS NUEVOS PINOS 98| 0| $60.000.000 $612.244,90 2021 3202036156 13/10/2021
AVISO LOTE BARRIO LOS NUEVOS PINOS 98 ol $80.000.000 $816.326,53| 2021 3186157824 13/10/2021/EN LA DOBLE CALZADA
mercado libre [LOTE BARRIO VILLAS DEL RIO 9g ol $40.000.000 $408.163,27] 2021 3125849227 13/10/2021
mercado libre |LOTE BARRIO SAN PABLO 98 ol $53.000.000 $540.816,33| 2021 3013436397, 13/10/2021]
TYZUS LOTE BARRIO SAN PABLO 98| 0l $50.000.000) $510.204,08] 2021 8934309 13/10/2021]
AVISO CASA BARRIO LOS NUEVOS PINOS 91 84|  $117.000.000 $1.285.714,29| 2012 3203347678 13/10/2021
AVISO CASA BARRIO LOS NUEVOS PINOS 170| 240 $265.000.000 $1.558.823,53| 2014 3045794529 13/10/2021
AVISO CASA BARRIO LOS NUEVOS PINOS 128| 120 $200.000.000) $1.562.500,00] 2015 3115511102| 13/10/2021
AVISO CASA BARRIO LOS NUEVOS PINOS 98 84| $140.000.000,00 $1.428.571,43| 2013 3117550243 13/10/2021
AVISO CASA BARRIO LOS NUEVOS PINOS 98 77| $125.000.000 $1.275.510,20] 2016 3118133432 13/10/2021
AVISO CASA BARRIO LOS NUEVOS PINOS 120) 240 $330.000.000 $2.750.000,00f 2013 3208357435 13/10/2021
AVISO CASAS BARRIO CENTRO 286 105(  $350.000.000) $1.223.776,22| 1996 3118132264 13/10/2021
AVISO CASAS BARRIO CENTRO 200) 300] $600.000.000,00) $3.000.000,000 1996 3144048442] 13/10/2021
#iDIV/0! 13/10/2021,

De los anteriores predios se escogen los que son comparables para obtener el
valor del terreno, en este caso utilizamos seis (6) predios que corresponden a lotes
esperando obtener una media aceptable es decir con una desviacién estandar
menor o igual a 7.5%. (Segun Resolucién 620 IGAC).



CLASIFICACION DE LA INFORMACIO anALISiS DE MEDIDA CENTRAL

lDEESi\Qﬁ(D:fI;\‘ COEFICIENTE
) VARIACION

TASA INMO.

DISPERSION SIMPLE DS CUADRADO P ROMEDIO

No CODIGO HOMOGENIZADA ®

INMOBILIARIA

4|PRO004 |mercado libre 408.163,27 -158.197,28 25.026.379.055,02
5|PRO005  [mercado libre 508.367,35 -57.993,20 3.363.210.930,63
6|PRO006 [1vzus 510.204,08 -56.156,46 3.153.548.290,06 475.578,23 58390,29566 0,12
2|PRO002 |aviso 593.877,55 27.517,01 757.185.663,38 537.482,99 48847,7534 0,091
1/PRO001 [aviso 610.204,08 43.843,54 1.922.255.773,06 571.428,57 53646,69154 0,094
3|PRO003 |aviso 767.346,94 200.986,39 40.395.530.797,35 657.142,86 95788,0139 015
0,00 688.775,51 111116,7799 0,16

SUMA [ 3.398.163,27] SUMA DSC 74.618.110.509,51

DATOS 6/DATOS DSC 5

MEDIA ARITMETICA VARIANZA 14.923.622.101,90

MEDIANA 552.040,82 |RANGO 35018367

MODA #NIA %ASIMETRIA #NIA

MAXIMO 767346,94| DESVIACION ESTANDAR 122.162,28

MINIMO 408163,27| COEFICIENTE VARIACION

Una vez trabajados estos datos con las muestras encontradas no es posible
obtener el coeficiente deseado ya que el minimo encontrado corresponde a 9.1%
siendo alto segun la resolucién 620 del IGAC. Asi que se procede a realizar los
calculos con las casas encontradas en la muestra. Los resultados de este analisis

son los siguientes:
ESTUDIO DE MERCADO INMOBILIARIO DE:

AREA- FECHA- UBICACION

No CODIGO INMOBILIARIA TIPO AREA-LOTE CONST OFERTA CNS ESTADO ESTRATO EN LA ZONA
1{PRO001 |aviso LOTE 98 0 $65.000.000] 2021 2,00 2 |MEDIANERO
2|PRO002 |aviso LOTE 98| 0 $60.000.000] 2021 2,00 2 |MEDIANERO
3[PRO003 |aviso LOTE 98 0] $80.000.000] 2021 2,00 2 [MEDIANERO
4[PRO004 |mercado libre LOTE 98 0] $40.000.000f 2021 2,00 2 |[ESQUINERO
5|PRO005 |mercado libre LOTE 98 0] $53.000.000f 2021 2,00 2 |MEDIANERO
6|PRO006 |rvzus LOTE %8 0] $50.000.000] 2021 2,00 2 |MEDIANERO
7|PRO007 |aviso CASA 91 84| $117.000.000) 2012 2,00 2 [MEDIANERO
8|PRO008 |aviso CASA 170| 240) $265.000.000 2014 2,00 2 [MEDIANERO
9|PROO009 |aviso CASA 128 120 $200.000.000} 2015 2,00 2 IMEDIANERO
10|PROO010 |Aviso CASA %8 84 $140.000.000,00, 2013 2,00 2 [MEDIANERO
11|PRO011 |aviso CASA 98 77 $125.000.000 2016 2,00 2 |MEDIANERO
12|PRO012 |aviso CASA 120| 240 $330.000.000) 2013 2,00 2 IMEDIANERO
13|PRO013 |aviso CASA 286 105| $350.000.000f 1996 2,00 3 |[MEDIANERO
14|PRO014 |aviso CASA 200 300| $600.000.000,00] 1996 2,50 3 [MEDIANERO

[ [suseto | [LoTE [ 98 | 98,00 222220 2.021 | 2,00 | 2 [MEDIANERO |

De esta muestra se toman Unicamente las casas que corresponden a las
numeradas del 7 al 14.

Los datos incluyen area de lote, area de construccidn, valor de la oferta, ano de
construccion, estado de conservacion y estrato del barrio. También si el predio es
esquinero en la manzana o medianero.



CLASIFICACION DE LA INFORMACION - COMPARABLES

UBICACION
No CODIGO INMOBILIARIA TIPO REA-LOT (:Ag\llzg\.l: OFERTA FE%';A_ ESTADO ESTRATO ENLA
MANZANA
7|PRO007 |aviso CASA 91 84| $117.000.000 2012 2,00 2 IMEDIANERO
8|PRO008 |aviso CASA 170 240) $265.000.000) 2014 2,00 2 |MEDIANERO
9[PRO009 [aviso CASA 128 120 $200.000.000 2015 2,00 2 IMEDIANERO
10[PRO010 |aviso CASA %8 84 $140.000.000,00 2013 2,00 2 |[MEDIANERO
11|PRO011 |aviso CASA 98 77 $125.000.000 2016 2,00 2 [MEDIANERO
12|PRO012 |aviso CASA 120) 240} $330.000.000) 2013 2,00 2 |[MEDIANERO
13|PRO013 |aviso CASA 286 105 $350.000.000 1996 2,00 3 |[MEDIANERO
14|PRO014 |aviso CASA 200 300} $600.000.000,00 1996 2,50 3 |[MEDIANERO
[ TsuieTo | [LOTE [ 98 | 98,00 222220 2.021 | 2,00 | 2 [MEDIANERO |

Con estos predios procedemos a realizar los cdlculos hasta obtener la media

aritmética.
CLASIFICACION DE LA INFORMACION - COMPARABLES

AREA- AREA- FECHA- SISTEMA

No CODIGO INMOBILIARIA TIPO LOTE CONST OFERTA CNS EDAD CONSTRUCTIVO

7|PRO007 |aviso CASA 91, 84 $117.000.000 2012 9 | MURO DE CARGA
8|PRO008 |aviso CASA 150 220 $265.000.000 2014 7 | MURO DE CARGA
9|PRO009 |aviso CASA 128 120 $200.000.000 2015 6 | MURO DE CARGA
10{PRO010 |Aviso CASA 98 84 $140.000.000,00 2013 8 | MURO DE CARGA
11|PRO011 |aviso CASA 98| 85 $125.000.000 2016 5 | MURO DE CARGA
12|PRO012 [aviso CASA 120) 240 $330.000.000] 2013 8 | MURO DE CARGA
13|PRO013 |aviso CASA 286) 105| $350.000.000] 1996 25 | MURO DE CARGA
14|PRO014 |Aviso CASA 200] 350 $600.000.000,00] 1996 25 | MURO DE CARGA

[ JsuiETO | [CASA [ 98| 98,00 222220 2.008 | 13 | MURO DE CARGA




COSTO

VALOR VALOR
%EDAD ESTADO DEPRECIACION ESTRATO © ©

VIDA UTIL CONSTRUCCION GASTADO REMANENTE

70 13 2,00 9,08% 2 936.263 85.013 851.250
70 10 2,00 7,89% 2 936.263 73.890 862.373
70 9 2,00 6,74% 2 936.263 63.132 873.131
70 11 2,00 8,48% 2 936.263 79.404 856.859
70 7 2,00 6,18% 2 936.263 57.899 878.364
70 11 2,00 8,48% 2 936.263 79.404 856.859
70 36 2,00 25,56% 3 936.263 239.281 696.982
70 36 2,50 29,78% 3 936.263 278.772 657.491
70,0 | 19 | 2,00] 12,88%] 3] -

FACTOR
NEGOCIACIO
N

AVALUO VALOR m2 LOTE

HOMOGENIZADO

VALOR m2

VALOR LOTE LOTE

CONSTRUCCION

71.505.027 45.494.973 92% 499.944,76 459.949,18
189.722.087 75.277.913 92% 501.852,75 461.704,53
104.775.694 95.224.306 94% 743.939,89 699.303,49

71.976.117 68.023.883 100% 694.121,26 694.121,26

74.660.982 50.339.018 92% 513.663,45 472.570,37
205.646.048 124.353.952 90% 1.036.282,93 932.654,64

73.183.138 276.816.862 91% 967.891,13 884.652,49
230.121.742 369.878.258 92% 1.849.391,29 1.695.152,06

Con los datos HOMOGENIZADOS o depurados teniendo en cuenta que las ofertas
encontradas todas son de caracter negociables, se trabaja con factor de
negociacion el cual corresponde al menor valor que esta dispuesto a vender el
predio el propietario luego de hacer una oferta mucho mas baja a la misma. Se
procede a calcular la media aritmética, Desviacién Estandar y el Coeficiente de
Variacién. Como se observa utilizando todos los datos no es posible obtener un
Coeficiente de variacidon menor a 7.5% por lo que se procede a trabajar con menos
datos hasta lograr el coeficiente ideal el cual se obtuvo con tres (3) datos de color
azul en el cuadro y como coeficiente dio 1.50%.



CLASIFICACION DE LA INFORMACIO aNALISIS DE MEDIDA CENTRAL

PRO007

No CODIGO

INMOBILIARIA

8|PRO008

AVISO

11|PROO011

AVISO

10|PRO010

AVISO

TASA INMO.

HOMOGENIZADA

DISPERSION SIMPLE

-152.101,04

DS CUADRADO

23.134.726.741,68

-150.345,69

22.603.826.220,36

-139.479,85

19.454.628.239,35

694.121,26

82.071,04

6.735.654.848,32

9[PRO009

AVISO

699.303,49

87.253,27

7.613.133.920,86

13|PRO013

AVISO

884.652,49

272.602,27

74.311.997.182,74

12|PRO012

AVISO

932.654,64

320.604,42

102.787.192.003,61

14|PRO014

AVISO

1.695.152,06

1.083.101,84

1.173.109.586.146,38

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

SUMA

6.300.108,02

SUMA DSC

153.853.967.153,31

DATOS

MEDIA ARITMETICA

MEDIANA

8

DATOS DSC

5

VARIANZA

30.770.793.430,66

696.712,38

RANGO

1235202,88

MODA

#N/A

%ASIMETRIA

#N/A

MAXIMO

1695152,06

DESVIACION ESTANDAR

MINIMO

459949,18

COEFICIENTE VARIACION

175.416,06

Al utilizar la muestra completa el coeficiente de variacion es de 28.66% Muy Alto
asi que hay que desechar algunas muestras hasta lograr el COEFICIENTE IDEAL.

PROMEDIO (3)

DESVIACION
ESTANDAR (3)

COEFICIENTE
VARIACION

_ 6836,693171
542.798,72 131161,7288 24,2%
621.998,37 129434,3844 20,8%
759.359,08 108538,2087 14,3%
838.870,21 123228,2513 14,7%
1.170.819,73 454718,9731 38,8%




Estos son los distintos coeficientes obtenidos con solo tres muestras. Solo el

primero es aceptable.
ANALISIS DE MEDIDA CENTRAL SIN PUNTOS CRITICOS

TASA INMO.
No CODIGO INMOBILIARIA HOMOGENIZADA DISPERSION SIMPLE DS CUADRADO

PRO007 |Aviso -4.792,18 22965003,59
8|PRO008 |aviso -3.036,83 9222332,481
11|PROO011 |Aviso 7.829,01 61293410,94
SUMA 1.394.224,08 |[SUMA DSC 93480747,02
DATOS 3|DATOS DSC 2
MEDIA ARITMETICA [ Ea7aE6] VARIANZA 4674037351
MEDIANA 461.704,53 |RANGO 12.621,19

MODA #NA %ASIMETRIA #NA
MAXIMO 472.570,37 [DESVIACION ESTANDAR 6836,603171

MINIMO 459.949,18 | COEFICIENTE VARIACION

Los puntos criticos corresponden a aquellos que no lo lograron incluirse para
obtener el coeficiente de variacion aceptable pero que fueron trabajados.

PUNTOS CRITICOS

TASA INMO.
No CODIGO INMOBILIARIA HOMOGENIZADA
10|PROO010 |aviso 694.121,26
9|PRO009 |aviso 699.303,49
13|PROO013 (aviso 884.652,49
12|PROO012 |aviso 932.654,64
14|PROO014 |aviso 1.695.152,06

| XXII. OTRAS CONSIDERACIONES |

Ademas de las caracteristicas anteriormente mencionadas también se ha tenido en
cuenta otras consideraciones que a continuacion se detallan:
» Localizacion geografica del predio objeto del avalio
» El presente avallo se refiere a la transaccién del valor del inmueble, a
precios comerciales expresados en dinero con miras a determinar una
operacion mercantil. El valor determinado en el avalio es precio de
equilibrio al cual se podria realizar una transaccion en condiciones normales,
entendidas estas como aquellas en que el comprador y el vendedor operan
libres de presidn, como pudiera ser una quiebra, venta forzada y obligatoria
o bien de especulacion local.



El presente avallo si tiene en cuenta los aspectos juridicos de
reglamentacion de P.O.T.; dentro de las restricciones a que es sometido
dicho predio y otras normas que lo pueden afectar.

En la realizacion de este informe se han aplicado los procedimientos y
técnicas valuatorias universalmente establecidas, de manera clara y precisa.
El area reportada para el terreno se tomd de la escritura.

El valor establecido corresponde a un valor de equilibrio dentro del mercado
inmobiliario de la zona, especificamente en la zona del barrio Los Nuevos
Pinos y sus alrededores sin embargo este valor que se calcula debe
adoptarse como un valor probable, toda vez que durante el proceso de
negociacion pueden presentarse situaciones circunstanciales que influyan
notoriamente en dicho valor (oferta y demanda).

El perito advierte que no tiene interés personal ni por interpuesta persona
sobre el bien avaluado; el concepto emitido obedece a un criterio sano e
imparcial en los que se integran su experiencia y el conocimiento pleno de
la zona.

La tasacion involucra tanto terreno como construccion.

La vigencia de este avalud es un (1) afio.

Este avalué cumple con el articulo 8° y 17° de la Ley del avaluador 1673 de
2013 y demas disposiciones de Reglamente Interno el ANA.

Se prohibe la publicacion parcial o total del avalud sin consentimiento del
avaluador y/o del solicitante.

Principio de confidencialidad: El perito garantiza la reserva de la
informacion, inclusive después de finalizada su relacién con alguna de las
labores que comprende el Tratamiento, pudiendo sélo realizar suministro o
comunicacion de datos personales cuando ello corresponda al desarrollo de
las actividades autorizadas en la presente ley y en los términos de la misma.
El perito se encuentra sometido a la autorregulacion a través de la ERA
ANA. Debidamente reconocida por la SIC.

El avaluador no es responsable de la informacidon urbanistica que afecte o
haya afectado el predio.



| XXIII. AVALUO

AVALUO COMERCIAL

LOTE CON MEJORAS DE LA CARRERA 15 B NO. 15 B 18 BARRIO LOS NUEVOS PINOS

CUMARAL DEPARTAMENTO DEL META

Habiendo analizado la informacidon obtenida del inmueble ubicado en Cumaral
con Matricula No.
suministrados y obtenidos en las diferentes entidades, el sector y demas variables,

Departamento del Meta;

230.118186,

se estima su valor comercial en: $72.085.107.96

Se considera el anterior para operaciones de contado en las condiciones
actuales del mercado del sector y sin ninguna limitacion a la propiedad o

transferencia de la misma; discriminado asi:

DICTAMEN
TIPO LOTE CON MEJORAS
MATRICULA 230-118186
TIPO LOTE
AREA m2 LOTE 98,00
VALOR m2 LOTE 464.741,36

AVALUO LOTE

45.544.653,34

CUARENTA'Y CINCO MILLONES
QUINIENTOS CUARENTA'Y CUATRO

ENLETRAS MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y TRES
PESOS CON 34/100

TIPO CONSTRUCCION CASA

AREA m2 CONSTRUCCION %8

VALOR M2 CONSTRUCCION 270.820,97

AVALUO CONSTRUCCION 26.540.454,61

VEINTISEIS MILLONES QUINIENTOS
CUARENTA MIL CUATROCIENTOS
CINCUENTA'Y CUATRO PESOS CON

EN LETRAS 61/100

AVALUO TOTAL 72.085.107,96
SETENTA Y DOS MILLONES OCHENTA Y
CINCO MIL CIENTO SIETE PESOS CON

EN LETRAS 96/100

los documentos




Avaluo Total

DESCRIPCION AREA M2 VALOR VALOR TOTAL $
UNITARIO $

LOTE 98.00 $464.741.36 $45.544.653.34

CONSTRUCCION 98.00 $270.820.97 $26.540.454.61

VALOR TOTAL $72.085.107.96

Nota: El lote de terreno tiene un area total de 98.0 m2.La construccion se calculd
con 13 afios y estado de conservacion 2.0 y costos CONSTRUDATA.

SON: SETENTA Y DOS MILLONES OCHENTA Y CINCO MIL CIENTO SIETE
PESOS CON NOVENTA Y SEIS CENTAVOS M/CTE.

En los anteriores términos dejo rendido el dictamen pericial encomendado por el
Dr. Angelo Ariza, el cual queda a su consideracion y de las partes y estaré diligente
a responder cualquier solicitud.

Atentamente,

JAVIER BAUTISTA CASAS
C.C 19.496.740 DE Bogota

AVAL-19496740

Bogota Septiembre 30 de 2021




| XXIV. OTROS ANEXOS

WN =

O 00O U1 A

. Fotografias
. Certificado de Libertad del predio 230-118186
. Fotocopia de la Escritura 6826 De Enero 26 de

Septiembre 2012

. Fotocopia Impuesto Predial

. Planos Igac

. Anexos de Oferta Inmobiliaria en la Zona
. Usos del predio

. Certificacion de Corpolonjas

. Certificacion RAA
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FOTO DEL PREDIO DE LACRA15B No. 15B 18  VISTA DE LA CARRERA 15 B
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Notaria
De Bogota

Calle 63 No. 10-83 / 87. SEGUNDO PISO
PBX: 640 1919 - 542 0742 - 346 2666 - rax: 543 0741
CELULARES: 311 219 1919 - 318 708 0930

CORREOS SERVICIOS NOTARIALES
notariaSbogota@hotmail.com - lexcolombia@gmail.com
lexcolombia@hotmail.com
Correo privado notario
aarciniegas@notaria9bogota.com

PRIMERA (1a) COPIA ‘—/]%

DE LA ESCRITURA N° os8szs
FECHA : 26 DE SEPTIEMBRE DEL Af0 2012

ACTO O CONTRATO
HIPOTECA-PODER ESPECIAL

. z’u/’/

ROMERO PINTO DIEGO HUMBERTO r of
LOPEZ PANTOJA ANGEL ARTURO

G. Augusto Arciniegas Martinez
Notario en Propiedad

Designado por Concurso de Méritos




NOTARIA 9° DE BOGOTA D.C.
REPUBLICA DE COLOMBIA

Escritura: 6.826
SEIS MIL OCHOCIENTOS VEINTISEIS —-smsmmmmmmmemm—=

i J Fecha: SEPTIEMBRE -26 — 2012
s D S Superintendencia de Notariado y Registro

HOJA DE CALIFICACION. ' :
Hipoteca Ablerta de Cuantia Indeterminada.

T 4
7700224 950497 pr——eee—eee e
l,._/\._

Acto: 157.-
A. Otorgantes:
Deudor:
Diego Humberto Romero Pinto,
Acreedor:
Angel Arturo Lopez Pantoja,

cc. 80.052.413 de Bogota

cc. 17.184.275 de Bogota

B. Garantia - Inmuebles:
1.- Lote de terreno urbano distinguido con el No. 21 de la Manzana J, ubicado en la
Carmera 15 B No. 158-10 de la Urbanizacién LOS NUEVOS PINOS, jurisdiccion del

Municipio de Cumaral, Depanamentc:d)m‘éta.
) - % T & \\ o
Matricula Inmobiliaria: 230-118185

Cédula catastral: 00 03 0001 0587 000
2.- Lote de terreno urbano distinguido con el No. ’2_2_ de la Manzana J, ubicado en la
Carrera 15 B No. 158-18 de la Urbanizacion LOS NUEVOS PINOS, jurisdiccion del

Cédula catastral: 00
C.- Cuantia - Indeterminada.
Valor Base derechos Notariales: $15000.000/Quince millones de pesos.

‘,W

C)%’ GUILLERMO AUGUFTO ARCINIEGAS MARTINEZ

NOTARIO 9° DE BOGOTA D.C
] En Bogota, Distrito Capital, Republica de Colombia, a los veintiséis (26) dias del
| mes de Septiembre del aiio dos mil doce (2012), ante mi GUILLERMO
'iAususro ARCINIEGAS MARTINEZ, NOTARIO NOVENO (9°) DE BOGOTA,
DISTRITO CAPITAL, se olorgd escritura en los siguientes taminos;—-———-—eermmee
OTORGANTES COMPARECIENTES CON MINUTA:

WWW.LEXCOLOMBIA!

|




1. DIEGO HUMBERTO ROMERO PINTO, vardn, colombiano, m
domiciliado y residente en esta ciudad e identificado con cédula de dUdadam,-i
80.052.413 de Bogotd, estado civil casado con sociedad conyugal vigente, quien ¢,
adelante se denominaré EL DEUDOR, y: e
2. ANGEL ARTURO LOPEZ PANTOJA, vardn, colombiano, mayor de egaq
domiciliado y residente en esta ciudad e identificado con cédula de ciudadanjy
17.184.275 de Bogotd, de estado civil casado con sociedad conyugal vigente, qujep
on adelante se llamara EL ACREEDOR, y declararon: e ——
PRIMERO.- Que EL DEUDOR compromete su responsabilidad personal y constityyyg

HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA a favor de EL ACREEDOR,

sobre los siguientes inmuebles: o
1.- Lote de terreno urbano distinguido con el nimero veintiuno (21) de la Manzana

J, ubicado en la Carmera quince B (15 B) nimero quince B diez (15B-10) de 13
Urbanizacibn LOS NUEVOS PINOS, jurisdiccion del Municiplo de Cumaral,
Departamento del Meta, con una extensién superficiaria aproximada de noventa y
ocho metros cuadrados (98.00M2) y comprendido dentro de los sigulentes linderos

tomados del titulo de adqguisicion:
POR EL NORTE: En extensién de catorce metros (14.00mts), linda con el lote

nimero veinte (20);
POR EL SUR: En extensién de catorce metros (14.00mts), linda con el lote ndmero
veintidés (22);
POR EL ORIENTE: En extensitn de siete metros (7.00mts), linda con via pablica V-
9.00 (11);
Y POR EL OCCIDENTE: En extensién de siete metros (7.00mts), con el lote
ndmero tres (3) y encierra,
A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria 230-118185 y 12
cédula catastral 00 03 0001 0587 000. as)
2. Lote de terreno urbano distinguido con el nimero veintidés (22) de la Manzana
. ubicado en la Carrera quince B (15 B) nimero quince B dieciocho (15B-18) de 18
Ubanizacién  LOS NUEVOS PINOS, Jurisdiccion del Municipio de Cumardl
Departamento del Meta, con una extensién superficiaria aproximada de noventa ¥
ocho metros cuadrados (98.00M2) y comprendido dentro de los sigulentes linderos

tomados del titulo de adquisicién: i

POR EL NORTE: En extension de catorce metros (14.00mts), finda con @l 10t

_nimero veintiuno (21); e—
et

.

Escaneado con CamScanner



FPO—IR EL ORIENTE: En extension de siete metros (7.00mts),
linda con via publica V-9.00 (11);
POR EL SUR: En extensién de catorce metros (14.00mts),
linda con el lote ndmero veintitrés (23);
Y POR EL OCCIDENTE: En extensién de siete metros
< (7.00mts), con el lote nimero dos (2) y encierra.
A este inmuebla le comesponde el folic de matricula inmobiliaria 230-118186 y la
cadula catastral 00 03 0001 0588 000 .
PARAGRAFO.- No obstante la mencién de cabida y linderos, la hipoteca se
constituye sobre cuerpo cierto.
SEGUNDO.- Que los inmuebles que se hipoteca fueren adquiridos por EL DEUDOR,
asi:
a) El lote de terreno nimero veintiuno (21), por compra realizada a DIEGO
FERNANDO CASTRO GARZON, mediante escritura tres mil cuatrocientos nueve
(3.408) del diecinueve (19) de julio del afio dos mil diez (2010) otorgada en la
Notaria Primera (1%) de Villavicencio (Meta), debidamente inscrita en la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de Villavicenclo (Meta), bajo el Folio de
matricula inmobiliaria 230-118185;
b El lote de terreno nimero veintidés (22), por compra realizada a MARIA DEL
CARMEN PERILLA ROMERO, mediante escritura dos mil ciento treinta y seis
(2.136) del veintiséis (26) de mayo del afio dos mil nueve (2009) otergada en la
Notaria Tercera (3%) de Villavicencio (Meta), debidamente inscrita en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio (Meta), bajo el Folio de
matricula inmobiliaria 230-118186,
TERCERO.- Que los Inmuebles que se hipotecan a favor de EL ACREEDOR, se
encuentran libres de embargos, demandas, usufructos, uso y habitacion,
condiciones resolutorias de dominio, arrendamiento por escritura publica, patrimonio
da familia, y su actual poseedor y propietario es EL DEUDOR, -
!CUARTO.- Que la hipoteca que EL DEUDOR, constituye por medio de este
| instrumento publico, garantiza el cumplimiento de todas las obligaciones que haya
| adquirido o adquiera en el fuluro, a favor de EL ACREEDOR, por conceplo de |
i capital, intereses de plazo o moratorios, los cuales corresponden a la tasa maxima
| legal autorizada por la Superintendencia Financiera, asi como también los gastos y
costos a que hubiere lugar por razén del cobro y los demas €argos que surjan de los

‘documentos cuyo pago se respalda.
PAREL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOGOLO MOTARIAL MO TIENE COSTO PARA EL UBU‘\RX:I A
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Dichas obligaciones pueden haber sido adquiridas © podran serlo en e| fiy,,." -

favor de EL ACREEDOR, p!
causa por la cual quede obligado para con EL ACREEDOR ya sea ¢ :

indirectamente, ya sea en su propio nombre, con olra U oftras personge .
sociedades, conjunta o separadamente ya se trate de préstamos o endosos,
cesion de titulos valores o créditos de otro orden, de garantias bancarias ¢ 4,
género de obligaciones ya consten €n pagarés, letras de camp,
cheques, etc, o en cualquier ofro documento comerclal o civil, girado, aceptag,
endosado, cedido o fimado a favor de EL ACREEDOR, directamente o a favor g 5
un tercero que los hublere negoclado, endosado o cedido a EL ACREEDOR o qye
los negociare, endosare 0 cediere en el futuro por cualquier conceplo, -—— w—-

cualquier otro

or razon de contratos de mutuo o por cuaiquiey ot

QUINTO.- Que EL DEUDOR acepta desde ahora, con todas las consecuencias que
la ley sefala y desde el momento en que el cesionario le notifique cualquier cesidn |

que EL ACREEDOR haga de los créditos a que se refiere la clausula anterior, y de|

|

las garantias que los amparan.
SEXTO.- Que serén de cargo de EL DEUDOR, todos los gastos de cobro judicial o

extrajudicial de las deudas a favor de EL ACREEDOR, si a ello hubiere lugar, los del
otorgamiento de esta escritura, los de la expedicion de una copia registrada y
anotada de la misma con destino a EL ACREEDOR, los de los certificados de
libertad de los inmusbles materia de este contrato y los de la posterior cancelacion |
del presente instrumento, EL. ACREEDOR queda expresamente autorizado por ELI
DEUDOR, cuando asl lo estime necesaro, para solicitar una segunda cop@
autenticada debidamente registrada del presente instrumento. El suscrito Notario
queda asi mismo autorizado por EL DEUDOR, para expedir copia autenticada del
presente instrumento.
SEPTIMO.- Que EL ACREEDOR podré declarar extinguidos o insubsistentes t0do$
los plazos de las obligaciones a su favor y exigir de inmediato por los medios legales f
comespondientes, el pago total del capital pendiente, de sus intereses, asi como €l

cumplimiento de Ias garantias otorgadas en su respaldo, sin previo requerimientd

judicial, en los siguientes eventos: I

1) En caso que EL DEUDOR deje de pagar al tiempo debido cualquier obligacio" |
que conste en documentos, pagarés, cheques, letras de camblo, etc, a nombre %

EL ACREEDOR; s s

2) En caso de que el bien sobre el cual constituye esta hipoteca se encontrare ©
colocare en cualesquiera de estos eventos: e i

P g T



¥
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a) Si fuere perseguido judicialmente en virtud de cualquier
accidn en juicio o fuera de él;
b) Si sufriere desmejora o depracio tal que asi desmejorado
o depreciado no fuere suficiente garantia para la plena
seguridad de la ACREEDORA,; y—

_ " ¢) Si EL DEUDOR enajenare en todo © en parte los
inmuebles que por medio de este instrumento se hipoteca sin autorizacion de EL
ACREEDOR o si plerde la posesion material del bien hipotecado y no ejercita las
acciones civiles o de policia, para conservarlo o para llegar a su restitucion.
3) En caso de incumplimiento de EL DEUDOR, de cualesquiera otra obligacion a su
cargo y a favor de EL ACREEDOR ya consten ellas en el presente o en cualquier

TA
T

otro documento;
4) Si EL DEUDOR obstaculizare o impidiera de alguna manera a la ACREEDORA,
el derecho de inspeccionar los inmuebles objeto del gravamen hipotecario;
5) Si EL DEUDOR violaren alguna de las disposiciones que regulan el gravamen
hipotecario en Colombia.
6) En caso de que por cualquler circunstancia la Oficina de Registro NO registre esta
hipotaca.
OCTAVO.- EL ACREEDOR, en caso de incumplimiento de EL DEUDOR a
cualquiera de sus obligaciones derivadas del presente contrato o de los documentos
que éste respalde, podré hacer efectivos los pagarés o cualesquiera otros créditos
exigibles a cargo de EL DEUDOR, y a favor de EL ACREEDOR, cualesquiera que
sean las fechas, las causas y la procedencia de esas deudas u cbligaciones y no
| obstante que haya habido solucion de continuidad entre las fechas de constitucién
de dos o mas, las cuales estaradn respaldadas por esla escritura, siempre que la
garantia hipotecaria en este instrumento contenida, esté sin cancelar.—— —————
NOVENO.- Que la garantia hipotecaria que aqui se constiluye no implica que EL
ACREEDOR contraiga obligacién alguna de hacer préstamos a EL DEUDOR, nl
| rencvadiones de ninguna indole.
3 | DECIMO: PODER ESPECIAL: EL DEUDOR, ya identificado por medio del presente
; ‘l Instrumento confiere Poder Especial, amplio y suficiente a ANGEL ARTURO LOPEZ |
l PANTOJA, para que en caso de pérdida o destruccién de la primera copia de esta

‘Escritura. por sl misma o por intermedio de un apoderado firme la Escritura Pblica,

1en la cual solicke al Sefior Notarlo la expedicion de una copia sustitutiva de este

{Instrumento con mérito ejecutivo. EI mandato aqui conferido o realizara ANGEL

MPCL OF USO EXCLUSND DL SRIDTOCOLD NOTAIAL . D TIENE GOSIO PARA EL USLsmiD
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ARTURO LOPEZ PANTOUA, cuando se llegue a extraviar o destruir la escritura ya
mencionada, la cual por estar a partir de la fecha en poder de ANGEL ARTURQ!®
LOPEZ PANTOJA, bastard con la manifestacion que ésta haga de la pérdida o
destruccion a nombre propio y en representacion de EL DEUDOR, Lo anterior con g
fin de que siempre estén garantizadas las obligaciones que EL DEUDOR llegue a
contraer o haya contraido. En esta forma ambas partes quedan mutuamente

protegidas en sus intereses. Esto de conformidad con el Articulo 81 del Decreto 960
de 1.970.
DECIMO PRIMERO: Acuerdan las partes que el plazo para el pago de las
obligaciones garantizadas con esta hipoteca serd de CINCO (5) ANOS, contado a
partir de la fecha de esta escritura, plazo que podra ser promrogable, a voluntad de
EL ACREEDOR. !

PRESENTE: ANGEL ARTURO LOPEZ PANTOJA, de las condiciones civiles y
personales antes indicadas, declard:

PRIMERO.- Que acepta la hipoteca que por esta escritura se constituye y demas
declaraciones hechas a su favor.

SEGUNDO.- Unicamente para efectos de derechos notariales, registrables y fiscales
esta hipoteca tiene un valor de QUINCE MILLONES DE PESOS ($15.000.000),
segun carta suscrita por EL ACREEDOR, la cual se protocoliza.
TERCERO: Que confiere PODER ESPECIAL, amplioc y suficlente a, BETSY
LUCELLY LOPEZ CASTELLANOS, mujer, colombiana, mayor de edad,
domiciliada y residente en esta cludad e identificada con cédula de ciudadania
52.163.656 de Bogotd para que en mi nombre y representacion reciba los intereses,
expida los recibos y haga la cancelacidn de la hipoteca fimando la respectiva
escritura cuando le fuere cancelado el valor total del gravamen hipotecario y en

general, para todo acto o contrato juridico para obtener el pago de dicha deuda, asi |

como para efectuar eventuales ampliaciones.

HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA PREVIAMENTE

ELABORADA, REVISADA, APROBADA Y ACEPTADA.

DECLARACION JURAMENTADA DE LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
LEY 258 DE 1996

Indagado EL DEUDOR, sobre su estado civil declar que es casado con sociedad

conyugal vigente y declara que los inmuebles objeto de esta hipoteca NO SE
ENCUENTRAN AFECTADOS A VIVIENDA FAMILIAR.

El Notario deja constancia de haber dado cumplimiento a las normas legales
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vigentes en cuanto a impuesto predial de 2012 y
\Valorizacion. Para tal efecto se protocolizan:
COMPROBANTES FISCALES
4~ DEPARTAMENTO DEL META MUNICIPIO DE
CUMARAL TESORERIA MUNICIPAL Fecha 20/09/2012. El
Tesorero del Municipio de Cumaral - Meta HACE
CONSTAR. PAZ Y SALVO NUMERO 1184.4. Que el predio Nomero 00 03 0001
0587 000 inscrito en el listado de Catastro para este Municipio a nombre de
ROMERO PINTO DIEGO - HUMBERTO C.C 80.052.413 denominado K 158 158 10
MZ J LO 21 LOS NU ubicado en — con una extension de 00000 hectareas, 00098
metros, y A.C. 00000 y un avaltio de 561.000 se halla a PAZ'Y SALVO con el tesoro
municipal, por concepto de IMPUESTO PREDIAL hasta el treinta y uno (31) de
diciembre de 2012. Vélido para NOTARIA. Se expide, a los 20 dias del mes de
Septiembre de 2012. NOTA: En el Municipio de Cumaral no existe valorizacion
Municipal. Firmado FERNANDO HERRERA VELASQUEZ. Tesorero Municipal, -
2- DEPARTAMENTO DEL META MUNICIPIO DE CUMARAL TESORERIA
MUNICIPAL Fecha 20/09/2012. El Tesorero del Municiplo de Cumaral - Meta HACE
CONSTAR. PAZ Y SALVO NUMERO 11843. Que el predio Namero 00 03 0001
0588 000 inscrito en el listado de Catastro para este Municipio a nombre de
ROMERO PINTO DIEGO — HUMBERTO C.C 80.052.413 denominado K 158 15B 18
MZ J LO 22 ublcado en — con una extension de 00000 hectdreas, 00098 metros, y
A.C. 00000 y un avalio de 561.000 se halla a PAZ Y SALVO con el tesoro
municipal, por concepto de IMPUESTO PREDIAL hasta el treinta y uno (31) de
diciembre de 2012, Valido para NOTARIA. Se expide, a los 20 dias del mes de
Septiembre de 2012. NOTA: En el Municipio de Cumaral no existe valorizacion
Municipal. Firnado FERNANDO HERRERA VELASQUEZ. Tesorerc Municipal, -——
3.- GOBERNACION DEL META NIT. 892000148-8. Fecha: d/m/a: 20/09/2012.
Ingreso: Recibo de Caja No. 44381.- Clasificacién: Vigencia Actual. Concepto: Paz y
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| Salvo Catastral No. 00 03 0001 0587 000.". Centro Utilidad: Recibimos de DIEGO
ROMERO C.C. ¢ Nit. 80052413 |la suma de diez mil 00 / 100 pesos en Micte. Total

Efectivo: $13.400,00. Tolal cheque: 0.00 Total: $13.400,00. Paz y Salvo Valorizacién
Dptal. Nota: Si hay equivocacidn con relacidn a la obligacion de pagar o en cuanto al
monto, tal error no exime al contribuyente del pago. Igualmente el contribuyente no
puede invocar el error para negar el pago de la contribucién, Este Certificado no es

PAPEL O USO £XCLUSIVO DEL fMIOTOCOLO NOTAIRAL - HO TIENE COSTO PARA EL USUARIO i

prueba de la cancelacidn del gravamen. La vigencia es por 30 dias calendario.
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ETA NIT. 8920001488, Fecha: o

4.- GOBERNACION DEL M 5 dimia: 201g, b
Ingreso: Recibo de Caja No, 44380.- Clasificacion: Vigencia Actual. Conggpy,, Paz; ,
Salvo Catastral No. 00 03 0001 0588 000.*. Centro Utilidad: Recibimos de Ditgg
ROMERO C.C. 6 Nit. 80052413 la suma de diez mil 00 / 100 pesos en iy,

Efectivo: $13.400,00. Total cheque: 0.00 Total: $13.400,00. Paz y Salvo _
Dptal. Nota: Si hay equivocacién con relacion a la obligacién de pagar o gp oty
monto, tal emror no exime al conlﬁbuye:\le del pago. lgualmente el CONtribuyeny, i
puede invocar el error para negar el pago de la contribucién, Este Certificagy i
prueba de la cancelacién del gravamen. La vigencla es por 30 dias calendari, -y

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE: —ili

1. Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, su rea estado M
nimero correcto de sus documentos de identificacion, direccién, descripcion, cabigy
linderos, matricuta inmobiliaria de los inmuebles y aprueban este instrumengy o
reserva alguna, en la forma como quedo redactado.
2. Las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a fa verdad y

————

los otorgantes la aprueban totalmente, sin reserva alguna, en consecuencia, asumen
la responsabilidad por cualquier inexactitud.
3. Conocen la ley y saben que el Notario responde de Ia regularidad formal de log
instrumentos que autoriza, pero NO de la veracidad de las declaraciones de los

oforgantes, ni de la autenticidad de los documentos que forman parte de este
instrumento. '

4. Se conocieron personal y directamente antes de comparecer a la Notaria para al
otorgamiento de esta escritura,

5. La parte Acreedora, verificé que la parte Deudora, es realmente la titular del
derecho de dominio ¥ posesidn real y material de les inmuebles que se hipoteca,
Pues tWwvo la precaucidn de establecer la situacién juridica con base en ks

documentos de identidad de 13 parte Deudora

coplas de escrituras y Certificado d¢
Tradicion y Libertad,

nueva escriturg de constitucién de

7. 86I0 SOSdlarén wmnes

Presente escritura enla forma y g



llos otorgantes este instrumento, que se elabord conforme a su voluntad, sus

6.826/2012 Pag. 9 4 \1;
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Politica de privacidad: Los olorgantes, expresamente

declaran que NO autorizan 1a divulgacion, ni
comercializacién, ni publicacién por ningdn medio, sin
excepcion alguna, de su imagen personal ylo fotografia
tomada en |a Notaria 9 - Bogota, ni su huella digital, ni de
sus documentos de identidad, ni su direccién electrdnica ni
fisica, ni teléfonos, salve lo relacionado con el presente Instrumento y demas actos
notariales que perscnalmente o por intermedio de apoderado soliciten por escrito,

conforme a la Ley.

NOTARIA§ BOGOTA

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

LEIDO, APROBADO TOTALMENTE SIN OBJECION ALGUNA Y FIRMADO, por | \

declaraciones e instrucciones, se les hicieron las advertencias de Ley y en especial
la relacionada con la necesidad de inscribir este acto escriturario en la Oficina de
Registro correspondiente. El Notario lo autoriza y da fe de ello.
Instrumento elaborado papel notarial NiMeros: 7700224950497-7700224950480-
mm;—mmmmmmuswmsm.
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PREDIOS EN VENTA CUMARAL META

BARRIO LOS NUEVOS PINOS DIR: CALLE
15 B 16-44

TEL: 3203347678 VALOR $117 MILL
AREA TERRENO:7*13=91M2 AREA
CONSTR:84 M2

ANTIGUEDAD:9 ANOS ESTADO: 2
DISTRIBUCION: SC, COCINS, 1 BN, PATIO 2
ALCOBAS, GSARAIJE. PATIO .TERMINADA

BARRIO LOS NUEVOS PINOS

TEL: 3045794529 VALOR $265.000.000
AREA TERRENO:10*17=170M2 AREA
CONSTR:240 M2 ESTRATO:3
ANTIGUEDAD:2014 ANOS ESTADO:2
DISTRIBUCION: 3 APTOS

BARRIO LOS NUEVOS PINOS DIR: CRA 16 A
NO. 16 A 22

TEL: 3115511102-3118190309 VALOR $200-
000-000

AREA TERRENO:8*16=128M2 AREA
CONSTR:120 M2 ANTIGUEDAD: 6 ANOS
ESTADO: 2 estrato:2

DISTRIBUCION: garaje, 2 alcobas, ceramica,
pvc, patio, lavadero, ducha, cuarto con bafio,
cocina, sala comedor




BARRIO LOS NUEVOS PINOS DIR: CALLE 16
A NO. 16-26

TEL: 3117550243 VALOR $140-000-000
AREA TERRENO:7*14=98M2 AREA
CONSTR: 84M2

ANTIGUEDAD:8 ANOS ESTADO: 2 estrato:
2

DISTRIBUCION: 4 ALCOBAS 2 BANOS SALA
COMEDOR COCINA,PATIO

BARRIO LOS NUEVOS PINOS DIR: CRA
16 NO. 15-52

TEL: 3118133432 VALOR $125-000-000
AREA TERRENO:7*14=98M2 AREA
CONSTR: 85 M2

ANTIGUEDAD:5 ANOS ESTADO: 2
Estrato:2

DISTRIBUCION:3 alcobas, patio grande
lavadero

BARRIO LOS NUEVOS PINOS DIR:
CALLE 16 A NO.14-11 PISOS: 2

TEL: 3208357435 VALOR $330.000.000
AREA TERRENO:8*15=120M2 AREA
CONSTR: 240 M2

ANTIGUEDAD:8 ANOS ESTADO: 2
estrato:2 2DISTRIBUCION:1RO GARAJE
DOIBLE SC, COCINA, PATIO 2DO 4
ALCOBAS 1 BANO,




BARRIOCENTRO DIR: CALLE 11 NO. 18-47
CENTRO

TEL: 3118132264

VALOR $350.000.000 PISOS:1

AREA TERRENO:5.29*54=286M2 AREA
CONSTR: 105 M2

ANTIGUEDAD: 25 ANOS ESTADO: 2
ESTRATO:3

DISTRIBUCION:3 ALCOBAS, COCINA BANO

BARRIO CENYRO DIR: CRA 18 NO 11-
100

TEL: 3144048442-3213700231-
3214492070

VALOR $600.000.000

AREA TERRENO:10*20=200M2 AREA
CONSTR: 350 M2 ESTRATO:3
ANTIGUEDAD: 15 Y 25 ANOS
ESTADO: 2

DISTRIBUCION:2 LOCALES BODEGA Y
APTO Y 2DO PISO 3RO TERRAZA




BARRIO LOS NUEVOS PINOS DIR: CLL16
No.15 B TEL: 3202615908-3204297551
VALOR $65.000.000

AREA TERRENO:7.0*14.0=98.0M2 AREA
CONSTR:0M2 USO:CASA

UBICACION: MEDIANERO SERVICIOS:NO
DISTRIBUCION: LOTE

BARRIO LOS NUEVOS PINOS DIR: CLL
65B No.71-25

TEL: 3202036156-3505616547

VALOR $60.000.000

AREA TERRENO:7.0*14.0=98.0M2 AREA
CONSTR:0M2 USO: CASA 2 PISOS
UBICACION: MEDIANEROS
SERVICIOS: NO

DISTRIBUCION: LOTE

BARRIO LOS NUEVOS PINOS DIR:
DOBLE CALZADA

TEL: 3186157824 VALOR $80.000.000
AREA TERRENO:7*14=98M2 AREA
CONSTR:0M2 USO: CASA 2 PISOS
UBICACION: MEDIANERO SERVICIOS:
NO

DISTRIBUCION:LOTE




BARRIO VILLAS DEL RIODIR: CLL 8
No.19

TEL: 3125849227 VALOR $40.000.000
AREA TERRENO:7*14=98M2 AREA
CONSTR:0M2

ANTIGUEDAD: 0 ANOS UBICACION:
ESQUINERO ESTADO: DISTRIBUCION:
LOTE SIN CONSTRUCCION

BARRIO URB. SAN PABLO DIR

TEL: 3013436397 VALOR $53.000.000
AREA TERRENO:7*14=98M2 AREA
CONSTR:0M2

ANTIGUEDAD: 0 ANOS UBICACION:
MEDIANERO ESTADO:
DISTRIBUCION: LOTE SIN
CONSTRUCCION

BARRIO CUMARAL DIR:
TEL: 8934309 VALOR $50.000.000

AREA TERRENO:7*14=98M2 AREA
CONSTR:0M2

ANTIGUEDAD: 0 ANOS UBICACION:
MEDIANERO ESTADO: DISTRIBUCION:
LOTE SIN CONSTRUCCION




ANEXO. COPIA CEDULA'Y CARNET EX AUXILIAR JUSTICIA

Republica de'Colambia’
Consejo Superior de la Judicatura
3 | Sala Administrativa

Licencia como Auxiliar de la Justicia

Vigencié de:
((0170472013)

Hasta:

(0170472018

Vali&a Gnicamente
para posesion
Javier Bautista Casa
C.C.19.496.740

Bogota D.C 01/04/2013-Bogota

. Jete Centro de Servicios  Auxiliar de la Justicia

olonjas.c
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El presidonte de la Jumta Directiva, con base ""7*FALEs
En las Matriculas de la
CORPORACION NACIONAL DE
LONJAS Y REGISTROS
‘CORPOLONJAS®
JAVIER BAUTISTA CASAS
C.C.19.496.740 DE BOGOTAD.C

COAPTOOL N mal nil
FL LN 108 " ey

Presentd solicituc de Inscripeién en esta Lonja, la cual fue estudiada ¥ aprobada por el
Consejo Directive do Avaluadores de CORPOLONJAS Bogota D.C., comprobindose su
idoneidad e mparcialidad como perilo Avaluador lécrico, ha ejercido en las siguientes droas,

INMUEBLES URBANOS: AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA
INMUEBLES RURALES; AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA
INMUEBLES DE CONSERVACION Y MONUMENTOS NACIONALES
AVALUOS DE BIENES MUEBLES Y ESPECIALES,

AVALUOS DE MAQUINARIA Y EQUIPO,
AVALUOS EFECTO PLUSVALIA
AVALUO DE INMUESLES DE CONSERVACION Y PATRIMONIO
AVALUOS AMBIENTALES

NORMAS INTERNACIONALES FINANCIERAS (NIIF)
AVALUO DE AUTOMOTORES

AVALUO DE GOOD-WILL E INTANGIBLES

Certifica ademnds que bmmnodm = Matricula Asociado No R.N.AJC.01-896
con radicacién ante la Superintendencia de Indusiria y Comercic No. 08089233 y
Superintendancia de Industia y Comercio de OWOLONJAS No 01052056 y que respalda

asia dalerminacidn con vigencia hasta el dia 28 de Febrero del 2 cual le faculta para
wahrvmyfmmwalmamﬂmwwmdhmm’c'd iana.

Se oxpide en Bogot, D.c..omosamwrpu,g;rém dep2021.

Versas s

Avlvos =
Arrerciamiontas «
Derecho Inmobilario «
Propeedad Horizontal »
Arquiteciura ¢ Ingenieris =

Sede Naclonal Cale 150 No. 16- 56 Of, 2025/2.007 C.C. Cedritos - Bogota D.C EHCE mobiiamm »

~vw.corpolonjas.com - email: gerencia® corpolonjas.com




RAA

Feghtto Absvio de dvolwdorea

ACENS 13 PIDEC W IEEL 000

Corporaclon Autocrregulador Naclonal de Avaluadores - ANA
MIT: 200796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulackin mediante |a Rescluckin 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comerclo

H safior(a) JAVIER BAUTISTA CASAS, identificadola) con la Cédula de ciudsdanis Mo. 19496740, s2 encuentra
inscritoda) en el Registro Ablerto de Aveluadores, desde el 23 de Mayo de 2018 y =2 le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-19486T40.

Al momenio de expedicidn de esie cerificado el registro del safior(a) JAVIER BAUTISTA CASAS se encuantra
Activo y s= encuentra inscrito en las siguientes categorias y slcances:

Categoria 1 Inmuesbles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
+ Casss, apartamentos, edificios, oficinas, bocales comercisles, terrenca y 23 Mayo 2018 Régimen de
bodegss situados fotal o parclalmente en Arees urbanas, lotes no Tranaicitn

clasificedos en la estructura ecoldgica principal, loies en susly de
expansiin con plan parcial sdoptado.

Adiconalments, ha inscrito las siguientes cerificacionas de calidad de personas (Norma 150 17024) y experiencia:

= Cartificacitn expedida por Lonja de Propieded Reiz Aveluadores y Constructoree de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbancs vigenie desde & (3 de Mayo de 2018 hasta el 02 de Abril de 2022, inacrito en el
Registro Abierto de Avalusdores, en |a fecha gue se refleja en &l anierior cuadno.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGEMNCIA DE ESTE CERTIFICADD Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EM EL RAA

Régimen de Transicidn Art. 8° parégrafo (1) de ka Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DG
Direccitn: CALLE &4 1 # 71-91

Teléfono: 31121 48506
Cormeo Electrinico: proyectando | 23 yahoo.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y oiros programas de formaclén:
Tecndlogo en Administracidn Agropecuaria -Universidad de ka Salle

Matemaficas y Anélisis Financiero-Universidad EAFIT

Zootecnista-Universidad Macional de Colombis

Pagina 1 de 2




RAA

Feghitro Abderio de dvalwdores

PN e Valldackin: 38560313 PG AN Faa, g0
Gue revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplineric de la ERA Corporacidn
Autorreguledor Maclonal de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinara alguna contra alla)
sefior(a) JAVIER BAUTISTA CASAS, identificadofa) con la Cédula de cludadania No. 18496740,

El{la} sefior(a) JAVIER BAUTISTA CASAS se encuentra al dia con el pago sus derechos de reglstro, asi
como con la cuota de sutorregulacidn con Corporaclion Autorregulador Nacional de Aveluadores - ANA

Con el fin de que el destinatario pueda verficar este canificado a2 le asignd el siguients cidige de OR, y pusde
escansariy con un dispoaitive mdvil u ofro dispositivo lector con acceso 8 infemnet, descargando previaments una
aplicacidn de digitalizacidn de codigo QR gque son gretuites. La verificacidn también puede efectuarss ingresando el
PIM directamente en la péging de AAA hitpowwworea org.co. Cuslquisr inconsistencia enre la informacidn acd
contenide y la gque reporte le verficacidn con el codigo debe ser inmedistamente reportada 8 Corporacidn
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

ai560a13

El presente certificedo se expide en la Asplblica de Colombia de conformidad con la informacidn que repoea en el
Registro Abierio de Aveluadores RAA., 3 los dos (02) dias del mes de Septiembre del 2021 y fiene vigencia de 30
dias calendario, contedos & partir de |s fecha de expedicion.

Firrma:
Alsxandre Suarez
FRepresantants Legal
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