10/11/21 11:04 Correo: Juzgado 03 Civil Circuito - Meta - Villavicencio - Outlook

RAD.2008 00217 00 HERIBERTO MARTINEZ (Cesionaria SONIA JANNETH HERNANDEZ)

Rafael Enrique Plazas <rajicla@hotmail.com>

Mié 10/11/2021 9:57 AM

Para: Juzgado 03 Civil Circuito - Meta - Villavicencio <cctoO3vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buenos dias: Respetuosamente envio memorial allegando avalio comercial y catastral del inmueble con
matricula inmobiliaria No.230-29257 del referenciado proceso, favor acusar recibido, muchas gracias
Att: Oficina Dr. Plazas

(Anexo 32 folios)

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGIWNjE4OTEXLTUyMGItNDJmMy 1iZDNjLWNKNGMyMGRIiZmE5ZAAQAMppeHeelq5Ng0qJ71r3Djw%3D  1/1



RAFAEFL ENRIQUE PLAZAS JIMENEZ
ABOGADO
UNIVERSIDAD EXTERNADO DE COLOMBIA
Sefior
JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO
E.-———— =S, ———————— D
Ref: Proceso Ejecutivo No.50001 3103 003 2008 00217 00
de HERIBERTO MARTINEZ (Cesionaria SONIA JANNETH
HERNANDEZ) contra AGUSTIN GUTIERREZ GARAVITO.
Obrando en mi calidad de apoderado del demandante dentro
del pyoceso de la referencia, conforme al Art.444
numerall 4 del C.G.P., me permito allegar el avallo
comercilal del inmueble, por valor de CUATROCIENTOS
OCHENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS CUATRENTA Y CUATRO
MIL PESOS MCTE ($487.544. 000.00).
Asi mismo, allego certificado expedide por el Instituto
Geograflico Agustin Codazzi, el avaltio catastral del
inmueble distinguido con el namero de matricula
inmobiliaria No.230-29257, por la suma de DOSCIENTOS
CINCUENTA Y UN MILLON DOSCIENTOS NUEVE MIL PESOS MCTE
($251.209.000.00) .
Lo anterior conforme a lo estipulade en el Art,516
numerall 1 del C.P.C., hoy Art,.444 numeral 1 del C.G.P.
Adjuntol: Avalio Comercial en 30 folios
Avallo Catastral en 1 folio
Del Sefipr Juez
RAFAEL ENRIQUE PLAZAS JIMENEZ
C.C.No.17.314.307 V/cencio
T.P.Noc.44.823 del C.S.J
R.- ”
EDIFICIO COMITE DE GANADEROS OFIC.9%902 TELEFONO 6626141
Emajil:rajiclafhotmail.com
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No. 04 -892R

Calle 16 #37L—- 12, Manzana 4 Casa 7
Urbanizacion GUATIQUIA

Ciudad de VILLAVICENCIO
Departamento del META

COLOMBIA

Octubre 15 de 2021
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. PRESENTACION FIRMA AVALUADORA

VASQUEZ BERMUDEZ, identificado con la cedula de ciudadania No.
| expedida en Bogota, domiciliado en la Calle 5 sur # 28 — 149, casa 3-17
conjunto Portal de Casibare, barrio Bosques de Rosablanca en la ciudad de
Villavicencio, teléfono 3106187530, Arquitecto de profesion, con matricula
profesionai 25700-40423 expedida por el consejo profesional de Ingenieria y
ArquitectuFa de Cundinamarca y en mi condicion de Perito Avaluador inscrito ante
el RAA Registro Abierto de Avaluadores (ente creado al tenor de la ley del
Avaluador |- Ley1673 de 2013), con el numero AVAL-79319327, debidamente
Certificado| por el Registro Nacional de Avaluadores, entidad acreditada por el
ONAC para elaboracion de Avaitos Urbanos con el certificado URB-153, Avaltios
Rurales con el certificado RUR-0104, Avaltios Especiales con el certificado ESP-0213,
miembro c&;e la Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales —
LONJALLANQOS desde el ano 1992, con experiencia en la materia valuatoria desde
el ano 19?3, cuando inicié a prestar mis servicios profesionales a entidades del
sector financiero como CORPAVI, COLPATRIA, BANCOLOMBIA, BANCOOMEVA y
diferentes Cooperativas; vinculado temporalmente con el sector estatal con el
Instituto Gfogréﬁco Agustin Codazzi - IGAC del aflo 2.000 al 2.003; inscrito en [a
lista de auxiliares de la justicia desde el afio 2003; Avaluador por reparto en
LONJALLANGS, para elaboracion de avaltos Corporativos desde el afo 1993,
habiéndose rendido mas de 10.110 dictamenes periciales entre predios urbano y
rurales a los entes aqui nombrados.

OCTAVIO
79.319.327
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vio Vasguez Bermudez
U.D,C,E‘u . VS\.’C.:
I.LPRESENTACION INFORME DE AVALUO:
. 1. INFORMACION GENERAL.
1.1 SOLICITANTE: SONIA JEANNETTE HERNANDEZ
, GUTIERREZ
1.2 IDENTIFICACION: C.C. 40.388.281

1.3 OBJETQ DE LA AVALUACION:

Establecer el valor comercial mas probable
de un inmueble urbano en el mercado
inmobiliario local

1.4 FECHA DE VISITA: Junio 25 de 2020

1.5 FECHA DE INFORME:

1.6 BASES DE

1.7 TIPO Y DEFINICION DE VALOR:

Octubre 15 de 2021

LA AVALUACION: Método Comparativo o de Mercado y Costo
de Reposicion

Valor de Mercado: La cuantia estimada por

la que un bien podria intercambiarse en la fecha de valuacion, entre un comprador
dispuesto a|comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una
comercializacion adecuada, en la que las partes hayan actuado con la informaciéon
suficiente de manera prudente y sin coaccion.

2. DOCUMENTQOS CONSULTADOS

2.1 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

- Certificadqg de tradicion del folio de matricula inmobiliaria No. 230 - 29257, expedido por

la Oficina de

2020 |

Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio con fecha junio 22 del

OTROS DOCUMENTOS CONSULTADQOS

- Acuerdg 287 del 29/12/2015, por medio del cual se adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial del municipio de Villavicencio.

- Plano No.

11C Areas de actividad del suelo Urbano, que hace parte del Plan de

Ordenamiento Territorial del Municipio de Villavicencio.
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Plano N
del Plan

Territori:

Plano N
Crdenar

Informa

Aplicacic

0. 11D Categorias de las areas de actividad del Suelo Urbano, que hace parte
de Ordenamiento Territorial del Municipio de Villavicencio

Plano No. 12 Tratamientos urbanisticos, que hace parte del Plan de Ordenamiento

gl del Municipio de Villavicencio.

0. 12 A Tratamiento urbanistico de Consolidacién, que hace parte del Plan de
miento Territorial del Municipio de Villavicencio.

|
ion catastral de www.igac.gov.co/mapas de Colombia/meta/Villavicencio

on Google earth

|
3. INFORMACION JURIDICA

3.1 NATURAI;_EZA Y TITULO DE ADQUISICION

La propf'edar‘:t se adquiere en un 100% por compra hecha al Instituto de Crédito Territorial
|
3.2PROPIETARIO:
AGUSTIN GUTIERREZ GARAVITO CC. 17.089.308
|
3.3TITULO DE ADQUISICION:
Escritura publica No. 1827 del 31 de julio de 1974 notaria Primera de Villavicencio
3.4MATRICULA INMOBILIARIA 230 - 29257
|
3.5 INFORMACION CATASTRAL
Departamenlto: META
Municipio: | VILLAVICENCIO
Codigo Predial: 50001 01 04 0044 0002 000
Destino Econémico: A - HABITACIONAL
Direccion: C 16 37L 12 MZ 4 CS 7 BR GUATIQUIA
Area de terreno: 164 m2
Area Construida: 317 m2

---------
SHancial Ran Ancal |l Amerrie Neare Aae Ot ibwre Tal£49422
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Fuente: Geoportal.igac.gov

3.6 MARCO||

La presente
Resolucion ¢
IGAC.

4.1 DELIMIT,

El sector dor
40 salida a 4
residencial 1

LEGAL DE LA VALUACION
= valuacion se realiza de acuerdo a las metodologias establecidas en Ia
520 del 28 de septiembre de 2008, del Instituto Geografico Agustin Codazzi,

4. CARACTERIZACION DEL SECTOR

llAClON

bde se ubica el inmueble es al sur de la ciudad costado derecho de la Avenida
Acacias, detras de las instalaciones de la Fiscalia de la Octava, siendo una zona
radicional y consolidad de la ciudad estrato 3, y el cual delimita al Nororiente
o San Benito, al Sur con la calle 15 (avenida de circunvalacion) y con el barrio
7a 8% al Occidente con la avenida 40, los centros comerciales Llanocentro y

con el barri
La Esperan:
Unicentro. |
4.2 ACTIVIDAD ECONOMICA PREDOMINANTE
|
El sector proximo al inmueble se destaca por ser un area de actividad residencial
tradicional elonsohdada al suroccidente es una zona de actividad multiple entre comercial,
dotacional y: residencial
CL 44 50|+ 10 Cs 16 Conj Residencial San Angel! |, barrio Doce de Ociubre Tel:6843396
Cegl: 310 6187530 E - Mail: octaviovb@hotmail.com - Villavicencio, Meta




4.3 COMER(

Actualment
oferta, y n
comercializ
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4.4 INFRAES
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4.5 INFRAES

En el sector
dotacionale
Llanocentro
educativa C
diferentes e
familiar y el

4.6 SERVICIC

El sector po
calidad y efi

4.7 PERSPEC

Al hacer par
proyectos d

El Plan de (
Villavicencio
segun su ub

Plano 10A”

CIALIZACION

e la intermediacion inmobiliaria en el sector se considera baja en cuanto a la
ledia a alta en cuanto a la demanda, la mayoria de los inmuebles se
n directamente por los propietarios o a través de empresas dedicadas a la finca

S TRUCTURA VIALY DE TRANSPORTE

=CTOR: Las principales vias de acceso y salida del sector son la Avenida 40 y la
enida Circunvalacion), las cuales son vias arteria urbanas de doble calzada con
de alto flujo vehicular y en buen estado de conservacion; a nivel secundario la
carrera 171 que comunica con los barrios del entorno y las avenidas principales
|
REDIO: Calle 16 via secundaria sectorial de una calzada y doble sentido de
2N aceptable estado de conservacion, con flujo vehicular bajo

S TRUCTURA DOTACIONAL

icercano se encuentra diversas entidades y edificaciones que ofrecen servicios
s a la comunidad como son la sede de la fiscalia 82, los centros comerciales
. Villacentro, el Colegio Departamental de la Esperanza CDE, La institucion
suatiquia, el edificio Tocoragua; mas al noroccidente sobre ia avenida 40
ntidades financieras, comerciales, hoteles, la sede de la caja de compensacion
centro comercial Unicentro.

DS PUBLICOS

see todos los servicios basicos domiciliarios completos, y complementarios, la
ciencia de éstos se considera adecuada.

[TIVAS DE DESARROLLO Y VALORIZACION

'te de un barrio residencial consolidado y tradicional de la ciudad, se plantean
2 renovacion.

5. NORMATIVIDAD

Ordenamiento Territorial P.O.T. Acuerdo 287 de 2015, para el Municipio de
), determina que el inmueble objeto de avallio, lo rigen las siguientes normas
icacion, conforme a los planos establecidos:

Plano de Clasificacion del Suelo Urbano” — Suelo Urbano.
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Plano 11C “Plano de Area de Actividad Suelo Urbano” — Area de Residencial A.AR.

Plano 11D 1

Plano 12 "Pl;no de Tratamientos Urbanisticos” — Consolidacion.
Plano 12A “Plano de Tratamiento Urbanistico Consolidacion” — Manzana

lano de Categorias de las Areas de Actividad Suelo Urbano” — Predominante.

Areas de Actividad Suelo Urbano
CONVENCIONES GENERALES . iNDICE DE MAPAS
ey Vis Dique: Guatquls -m_‘{ Drenajes E:mlmm:mnmu: EL CALVARIO, DI, PARATEBUENG
X oI § Ton e et | (RN TS
Rand - 2 Suveo &7 Funceon, e 2008, a%:, "Qm
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& Area ge Actvicad Residencial AAR. Suela de Proteccion prodps. ey SN TR0 e oRoA ]
| UTicaG0n Genersl BN € INGCH 08 Pancnas 1.5 000 1GAL.
Articulo 2 -|3°. - Area de Actividad Residencial A.A.R.
Es el Area con uso predominante de vivienda con presencia de servicios y de equipamientos

oornpatible! y complementarios con el uso principal. Es el punto de partida de

desplazami
desarrolla

nto de la poblacion desde su lugar de residencia hasta el lugar donde
s actividades. El AAR se categoriza en Predominante y Eje Comercial asi:
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Vasquez Bermudez
Argui
| U.P.C
Tabla 26. Régimen de Usos de las Areas de Actividad
! USOS DE SUELO
: uso Uso
| COMERGIAL EQUIPAMENTO | USCINDUSTRIAL
AREADE = ™ «
-— -9
ACTIVIDAD CATEGORA  lvwienoa | 5 | S 212 (€S2 |5 ||| o
! T g |8 | O o] e} o o o
| 2 z|2|E|2 8|g|&8|&E ¢
i ¢ ||| B ||l g |17 7
| o (6] [&]
AREADE || . PREDOMINANTE CPLCR |PH IPH |PH [ CR [ PHY| PH L PR | PH | PH
ACTIVIDAD : ' ' '
RESIDLENCIA | EJE COMERCIAL PL PL | CR |PH | PH |PL| CB | PH R | PH | PH
|
AREADE || CORREDOR . CR |'cB |PLiCR|PH|CR| PL.|CR | cB | PH | PH.
ACTIVIDAD
JMODERADA ESTRATEGICO CR CR { PL |cB|PH|CR| PL | cB | P4 | PH | PH
FTBENIRD. = | R e el s e T
AREADE || . ‘HisTORIcO . - |- GR...| .CGB-| PLUPHI R | CB | CB | PH | CB | PH | PH
ACTIVIDAD ™ CENTRALIDADES CR ce | PL |CR| R [cB] CcR | PL | PH | PH | PH
INTENSIVA |b—————— _ — P T
Do LINEAL: Al CB L ACB [ CeRPL IR L TTCB ieR U PL Sl PHE | PHE] PH
LUDICA PH cR |ce|cB|pPo|PH|PH [PH| R | PH | PH
AREADE T SERVICIOS. - 7 = (> R TR 2 O ;
ACTIVIDAD VEHICULO - PH i - €R- “C8 | CB|PL | PH | PH | PH PH | PH -
LIMITADA SERVICIOS
SERALES PH CcR | cB |PH{PL|PH| PH |[PH| R | PH | PH
Plano 12 “Plano de Tratamientos Urbanisticos” — Consolidacién.
Plano 12A “Plano de Tratamiento Urbanistico Consolidacion” — Manzana
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Tratamientos Urbanisticos "Consolidacion”

FUENTE:
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Articulo 26
Se asigna

ve. - Tratamiento de Consolidacién.
a zonas urbanizadas y/o desarrolladas de la ciudad que de acuerdo a la

capacidad dle soporte del sector, respecto a servicios publicos, movilidad, espacio publico,

equipamie los y estructura predial deben consolidarse con un patrdn de densidad y

ocupacion en coherencia con el modelo de ocupacion territorial. Este tratamiento busca

potenciar la ;

casos incre|

calidades urbanisticas y dar solidez al entorno urbano permitiendo en algunos
mentar el potencial constructivo.

Articulo 2§°. - Modalidades del Tratamiento de Consolidacion.
Las modalidlades de tratamiento de consolidacion se definen asi:
I
1. Consolidacion de Manzana (CM). Los predios urbanos urbanizados o edificados
localiz dos en esta modalidad de tratamiento podran desarrollarse por construccion
aphcanl o la norma urbanistica que dio origen a la urbanizacion. En caso que no se
logre determinar la norma urbanistica original aplicable, podran desarrollarse hasta una
altura de dos (2) pisos y deberan cumplir con las normas establecidas en el presente
Plan, que le sean aplicables.
| 6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
|
6.1 LOCALrZiAClON
El inmueble objeto de valuacion se localiza medianero en el costado norte de la calle 16

entre carrer,

as 37Ly 37M de la nomenclatura actual vigente de esta ciudad.
|

6.2 IDEl\mF!;CACION

NOMENCLATURA Calle 16 # 37L - 12, Manzana 4 Casa 7
BARRIO ; Guatiquia

SECTOR | Comuna 3

MUNICIPIO Villavicencio
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vio Vasquez BermuUdez
UPC. scC
DEPARTAMENTO Meta
PAIS Colombia
GEOREFERENCIA: 4°08'02,72"N - 73°38°02,73"0
6.3 LINDEROS
NORTE: . En extension de 8,00 metros linda con el lote # 4 de la misma manzana
SUR: | En extension de 8,00 metros linda con via publica (hoy Cl 16)
ESTE: | En extension de 16,61 metros con el lote # 6 de la misma manzana
OESTE: En extension de 16,42 metros con el lote # 8 de la misma manzana catastral
*Fuente Certiﬁ?ado de tradicion y libertad del folio 230-29257
6.4 CUADRO DE AREAS
l
. DESCRIPCION AREA UN
1. LOTE DE TERRENO 132,92 M2
2. CONSTRUCCIONES ()
Area Construida 319,00 M2

(*) Fuente: levan

tamiento grafico y medicion en sitio realizada por el perito

6.5 CARACTERIZACION DEL LOTE DEL INMUEBLE
FORMA GEOMETRICA  Rectangular
RELIEVE: | Plano
FRENTE: | 8,00 mt
FONDO: 16,61 mt
RELACION: 1:2,08
6.6 SERVICIOS PUBLICOS
El inmuebrei cuenta con las matriculas de los servicios de Acueducto, Energia y Gas
Domiciliario;] en el sector hay disponibifidad de todos los servicios basicos y
complementarios
|
6.7 CARACTERIZACION DE LA CONSTRUCCION
Edificacion |ucie tres plantas tipo vivienda unifamiliar que cuenta con las siguientes
dependencigls:
PRIMER PISO: Antejardin, porche, garaje cubierto, Sala, escalera, comedor, cocina, alcoba

de servicio ¢

on baro, patio de ropas cubierto, jardin interior y bafo social.

o 0




SEGUNDO

PISO: Hall de estar, 3 alcobas familiares, 2 de las cuales tiene bafo privado;

alcoba principal con bano y balcon.

TERCER PISO: Hall, Sala de estar, dos alcobas familiares, una con bafio privado, bano social
y cuarto depdsito.

La casa cuepta con las siguientes caracteristicas y especificaciones:

TIPO DE CONSTRUCCION:

Tradicional muros portantes y confinados.

ESTADO DE CONSERVACION: Regular

VIDA UTIL: 70 anos
VETUSTEZ: 36 en promedio
VIDA REMANENTE 34 anos

AREA CONSTRUIDA: 319,00 M2

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DETALLADAS:

CUBIERTA:

MUROS:

ESTRUCTURA:

FACHADA:

PISOS:

CIELORASOS:

CARPINTER

COCINA:

BANOS:

OTROS:

A

Teja ceramica de barro sobre placa de mortero en esterilla y
estructura de madera.
En bloque ceramico, panetados, estucados y pintados

Base continua en ciclopeo, viga de amarre en concreto, columnas y
vigas de confinamiento.

Muros enchapados en listellos de marmol, aleros de cubierta con
cenefas en concreto, baranda balcon con balaustras de concreto

En primer piso exterior en retal de marmol con granito pulido, en
areas sociales en tableta de marmol, dreas de cocina y ropas en
tableta de ceramica; en segundo piso area del halla de estar en
tableta de marmol, areas de alcobas privadas en tableta ceramica; en
tercer piso en lamina de caucho sobre mortero afinado

Liston de madera machihembrado bajo placas y bajo cubiertas, son
estructura en madera

Puertas y ventanas exteriores e interiores en madera

Muros enchapados en tableta ceramica 20x20, cocina Integral, con
meson en granito, mueble alto y bajo en madera

Muros y pisos enchapados en tableta ceramica color variable;
aparatos sanitarios en porcelana blanca; divisidon ducha en acrilico y
aluminio

Tanques lavadero y subterraneo en concreto con muros enchapados
en tableta cerémica
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7. ASPECTO ECONOMICO

7.1 COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA.

La dindmica inmobiliaria del sector para el inmueble es positiva para compra, venta y
arrendamiento.

7.2 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Estables, al

ubicarse el inmueble en un sector residencial consolidado de la ciudad estrato

3, con dinamica inmobiliaria media

7.3.USOYL
Vivienda fan
7.4 CONCEF
Teniendo e
valuador co
comercial o
8
El presente
el terreno d
topografia,
[«

9,1SOCIOEC

El  inmueble
negativame

9.2. IMPACT
El inmueble

9.3. SERVID

DESTINACION DEL INMUEBLE

niliar en arriendo

TO COMO GARANTIA

N cuenta las diferentes variables analizadas y las recomendaciones hechas, el

nceptua que el inmueble puede ser utilizado en una operacién inmobiliaria,
crediticia, sin restricciéon alguna.
I

8 DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION.
nforme contiene la valuacion del elemento que constituye el inmueble, esto es

onde se tienen en cuenta las variables relacionadas con la ubicacion, el area, la
a forma, la normatividad y la posibilidad de aprovechamiento y desarrollo.

5. DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS.
IONOMICAS

e no esta afectado por circunstancias adversas que pueden incidir
nte en su valorizacidn o comercializacion en un tiempo prudencial.

O AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD
no genera problemas de contaminacion que afecten Ia salubridad del entorno

LUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES

o

0

0 =k

» O




De acuerdo con lo observado en el sitio y los documentos, sobre el inmueble obra una

anotacion j
tercero desi

9.4. SEGURI

Sector resid

Elementos i

udicial de embargo y secuestro, por lo cual esta siendo administrado por un
gnado por el respectivo juzgado

DAD

encial con seguridad vigilada por autoridades paliciales

10. CONSIDERACIONES GENERALES

ntrinsecos y externos inherentes a los inmuebles, considerados determinantes

al efectuar la valuacion.

GENERALES

- Ubicacion
se inicid cg
desarrolladg
con respect

-El inmueble

del inmueble en un sector tradicional y consolidado de la ciudad estrato 3 que
| 5 g 4 A

mo proyectos de vivienda masiva impulsado por el estado, y que se ha
) urbanisticamente progresivamente y que cuenta con una buena ubicacion

0 a la ciudad

> cuenta con un entorno dotacional amplio y suficiente como son a cercania a

centros comerciales, edificios religiosos, locales de venta de bienes y servicios de consumo

masivo, rest:

-Se cuenta ¢
cualquier zo

-Disponibilig

prestacion €

INDIVIDUAL

-La casa est

aurantes y establecimientos educativos lo que garantiza un buen estilo de vida

ron una malla vial de buen trazado que permite comunicacion desde y hacia
na de la ciudad.

ad de conexion a todos los servicios basicos y complementarios, con una
ficiente.

2 edificada sobre un lote de buenas dimensiones, de forma rectanguiar y

topografia plana

-Tiene disen
volumen, ilu

-La construg
de acabada
progresivo ¢
gue amenaz

0 arquitectonico, practico y funcional, con espacios bien logrados en &rea,
minacion y ventilacion

cion presenta regular estado de conservacion, aundgue tiene especificaciones
s modernas de lujo acordes a la época de construccion, se nota deterioro
=n estructuras de cubiertas, maderas de cielorrasos contaminadas de gorgojo y
zan desplome, pisos y enchapes de segundo vy tercer piso deteriorados; barios

[all®]




(
Q.
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fuera de senvicio por deficiencia en redes hidrosanitarias; muebles de madera de cocina,
closets, ventanas y puertas de madera deterioradas

11. METODO DE VALUACION
METODOLQGIA VALUATORIA EMPLEADA.

11.1.TERRENO: Método de Comparacion o de Mercado: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor razonable del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimaciéon c{el valor razonable.

En la aplicaqion de este método, se procedid a realizar una investigacion Directa basada en
la informacjon recolectada directamente en los inmuebles cercanos similares; y una
Investigacion Indirecta Como apoyo al Método de Comparacion o de Mercado, se consulta
a corredores inmobiliarios de la region, revistas especializadas, paginas web y a la revision
de datos de visitas y avallos anteriores de predios cercanos al inmueble avaluado vy
localizados en zonas homogéneas asi:

S

AREA CONST. | OBSERVAC % 'VALOR TOTAL VALOR UNITARIO
b_ml TELEFONO NOMERE AREA TERRENO ARERA VALOR VLRIM2 CNST VALOR UNITARID
UBICACION OTRAS PEDIDO Kegodade CONBTRUCCIONES HOMOGEMIZADG
™ FUBNTE CONTACTO 3 CONST. M2 KEGOCIADO ¥ WEJORAS PORMZ
MEJORAS 1ONES " Y MEJORAS POR. W82
1 | CoGuasqua Kr37L 18- 18 | 3003457651 F‘IR' “A; 130,00 12000 'M"‘Mm”” $ 270000000 3% $ 261500000) $ 700.000] $ 840000000 § 1358.462) § 1,573.231
2 | CzGunSquin CT17 37M-37 | 3202018391 FR. 12800 157,00 ik 2l s 0000000 S% $ 304000000) 5 600.000| §  54.200.000f 5 1.626357) § 1.628.25
F.R, - Inmod |Medianera 1
0| 55.000000f S s 1.650.040
3 Caza Marssln 3168580880 (o 1400 11000 pse | S 20800000 3% | S 203700000 § S00000) { 1.304.2288)
4 Cs barmia Merzela 3138304456 FR 102,00 0,00/ "“"p_:’” § 230000000) 3% |$ 223.100000) $ E00.000) S S4.000.0004 § 16578431 § 1.768.919|
5 | coseporamsacep | 3207352627] PR 105,00 10500 “"";_‘:” s 20000000 2% | s 2i3400000) & 7oooool s Tasoooco] B 4seeme| s 1easese
MEDIAARITMETI S 1.451.3&6[ $ 1.650.780)
DESVIACION ESTANDAR 5 170.056] $72.011
VALOR ADOPTADO $ 1.700.000 COEFICIENTE DE ASIMETRIA] 0,55| 1,31
COEFICIENTE DE VARIACION 11,66%| 4,36%
LIMITE MAXIMO| $1.627.941 | $1.722.802
LIMITE MINIMO} S 1.287.830 | $1.578.779
PEDIDO EACTORES DE HOMOGENIZACION
(M2 $) UBICAC BCCESIBILIDAD  AREA TIPO CONSTR usos TOFOGRAFIA [OTAL FACTO| VR M2 HOMCGENIZADO
$1.368.462| 1,00 1,00 1,00 115 1,00 100 115 5157373
| 51626357 1,00 4.00 1,00 1,00 1.00 1.00 1.00 §1.625.357
| $1.304385 110 1.00 1.00 115 1.00 1,00 127 $1.650.048
$1.657.843 1,10 .00 0.7 1,00 1,00 1,00 1.07 $1.768.918
s1.332381 1,15 1,00 0,97 1,10 1,00 1,00 123 51,634.898
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La informac
de terreno |
se adopta u
cuenta que
obtenidos s

11.2. CONS]

ion estadistica arroja una media de $ 1'650.790 para el metro cuadrado de lote
1omogenizado; el valor a adoptar puede estar entre $ 1'578.779y $ 1'772.802;
n valor razonable de $ 1700.000 por metro cuadrado de terreno, teniendo en
el coeficiente de variacion se sitia en 4,36%, indicador que los valores
on confiables.

TRUCCION: Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor

razonable del bien objeto de avaltio a partir de estimar el costo total de la construccion a

precios de
acumulada

Para efecto

hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion
de acuerdo a las tablas de Fitto y Corvini

s de determinar el valor comercial de la construccién a precios de hoy, se

obtiene de gonsultas a publicaciones especializadas, y las especificaciones constructivas del
inmueble asi:
Descripcion Vetustez | Vida Usil | %de Vida | =090 98 | o ciacisn | vr. Rep Vr.a D Vr.Final | Ve Adoptado
Conservacién

CONSTRUIDO CASA | 36 70 51,43% 35 59,11% $2.000.000 $1.182.18¢ $817.811 $.820.000

CLASE1: Bien oorslenado ¥ no necesita reparaciones ni en sy estructura ni en sus acabados

CLASE 1.5: Bien yno ita rey ni en su estructura ni en sus acabados

CLASEZ: Bien corjsenado pero necesita reparaciones de poca impartancia en sus acabados, especiaimente en lo referido al enlucimiento

CLASE2.5: N i e i illas por ejemplo en los pisos 6 pafietes.

CLASE 3: Necesitd reparaciones menes sencillas, por ejemplo en los pisos ¢ pafetes.

CLASE 3,5: Necesita reparaciones medias por ejemplo en los pisos, pafietes o cubjertas,

CLASE 4: Necesita | i i e P )ente en su estructura

CLASE4,5: N ita p P iones muy imp tes iaimente en su estructura

CLASES: Elinmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100%

El valor del metro cuadrado de la construccion adoptado es de $820.000

|
11.3.CUADRO DE VALORES
|

] DESCRIPCION AREA [M2) VR UNIT. (M2) VALORTOTAL |

= .

i AREA DE TERRENOQ 132,92 $ 1.700.000 S 225,964.000ﬂ&

|

E CONSTRUCCIONES

5 Area Construida Casa 319,00 $ 820.000 $ 261.580.000

= = |

! | i

i . | SUBTOTAL CONSTRUCCIONES $ 261.580.000/

L 2
TOTAL VALOR COMERCIAL DEL {

| INMUEBE S 487.544.000,00




12. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME.

“Queda terminantemente prohibida la publicacion parcial o total del presente informe,
cualquier referencia al mismo, a sus cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones

profesionale

El Valuador
Unidad Sect

s del valuador sin el consentimiento escrito del mismo.”
13. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

declara que el presente avaluo se desarrollo bajo las siguientes normas de la
orial de Normalizacion de la Actividad Valuatoria y del Servicio de Avaluos -

USN AVSA del ICONTEC - RN.A., asi:

- Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS | 01 “Contenido de Informes de Valuacion de

Inmuebles U

- Norma Tég

irbanos” de noviembre 17 de 2009.

inica Sectorial Colombiana NTS S 01 “Bases para la determinacion del valor de

mercado”. Noviembre 29 de 2010.

- Norma Té
Septiembre

Bajo la prese

Las de
el valu
Los an
restric
El valu

a.

o

La vali
El valu

estan

~3 e ean

Nadie,

cnica Sectorial Colombiana NTS S 04 “Cédigo de Conducta del Valuador”.
10 de 2009.

ente declaracion se deja constancia que:

scripciones de los hechos presentes en este informe son correctas hasta donde
ador alcanza a conocer.

alisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones
tivas que se describen en el informe.

ador no tiene intereses en el bien objeto de estudio.

Los honorarios del valuador no dependen en aspecto alguno del informe.

Lacion se llevo a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.
ador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion y actividad.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se

valorando.

El valuador ha realizado una visita personal al bien objeto de valoracion.

con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado

asistemcia profesional en la preparacion del informe.

—.

En esta valuacion participa el Arguitecto Octavio Vasquez Bermudez

14. INDEPENDENCIA, IMPARCIALIDAD, CONFIDENCIALIDAD Y RESPONSABILIDAD

“El valuador

declara que no tiene parentesco alguno de consanguinidad o afinidad con el

solicitante del encargo valuatorio, ni con el propietario de los inmuebles, que no tiene
interés actual, conflicto de intereses, inhabilidad o incompatibilidad que le impida desarrollar

de manera g

utonoma, idonea y confiable el presente avalto”

o




“El valuador confirma que el presente informe de valuacion es confidencial para las partes,
esta dirigido a SONIA JEANNETTE HERNANDEZ GUTIERREZ, con el proposito de conocer
su valor comercial. Ademas, el valuador no acepta responsabilidad alguna ante tercera
parte, ni por la utilizacion inadecuada del informe”.

El valuador|no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten los bienes
inmuebles, & la propiedad valuada o el titulo legal de la misma.

El valuador'no revelara informacion sobre la valuacidon a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicitd el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacién escrita

. | . - !
de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

O

Cs 16 Conj Residencial San An
é

<
AA A~ + i@ A o~
- Mail: octaviovo@hotmai
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15. CERTIFICACION DE VALUACION COMERCIAL

AVALUO NUMERCQ: 04 - 892-R

FECHA: _ Octubre 15 de 2021

SOLICITANTE: SONIA JEANNETTE HERNANDEZ GUTIERREZ
IDENTIFICACION: C.C 40.388.281

TIPO DE INMUEBLE:

Residencial casa unifamiliar en urbanizacion abierta

DIRECCION Calle 16 # 37L- 12, Mz 4 Cs 7 Urbanizacion GUATIQUIA
CIUDAD: VILLAVICENCIO - META
! DESCRIPCION | AREA (M2) VR UNIT. (M2) VALOR TOTAL
L 1
| LOTE 132,92 $ 1.700.000 $ 225.964.000
| CONSTRUCCION | 319,00 $820.000 S 261.580.000§
| | | |
TOTAL VALOR COMERCIAL DEL ﬁi
| INMUEBLE S 487.5-44.000.0()E
' CERTIFICO:

El valor come
decir, el prec
partes esté
observados,
suministrados

De igual man
mejoras o ca
pueda perder

CERTIFICO
DE CUATRC
MIL PESOS

orcial del presente inmueble, es su valor mas probable en el mercado inmobiliario, es
O que se obtendria en una operacion normal de compraventa, en gue ninguna de las
obligada o apremiada. No se ha intentado rendir una opinion sobre los titulos
ni cualquier otra materia de caracter legal. Hemos asumido que los datos
Sy su area corresponden a la realidad.

era el valor calculado se entiende actual, por consiguiente, factores como nuevas obras,
TJblOS en los activos, desgaste natural y fluctuaciones del mercado hacen que el avaitio
vigendia con el tiempo. El presente avaluo tiene una vigencia de un (1) afo.

QUE EL VALOR COMERCIAL ACTUAL DEL INMUEBLE AQUi AVALUADO ES
DCIENTOS OCHENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y CUATRO
S 487544.000) MONEDA CORRIENTE

C C. 7931 9327|
Avaiuador
RNA-ONAC 148

I AVAL-79319329 ANA
9

() (‘Jl
O

[{}]

O

m

o O
~ ()
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O

Octavio Vasquez Bermudez

Arguitecto
UPC. SCA

16. ANEXOS.
Anexo No. | Referencia de Localizacion
Anexo No. 2 Plano IGAC
Anexo No. 3  Informe Fotografico

Anexo No. 4 Certificaciones del Avaluador

CL 44 50|~ 10 Cs 16 Conj Residencial San Angel |, barrio Doce de Octubre Tel:6843396
Cell| 310 6187530 E - Mail: octaviovb@hotmail.com - Villavicencio, Meta 19
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ctavio Vasquez BermUdez

Q8.

Anexo No. Z Plano IGAC
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\} Octavio Vas

D i f
' | 1 - Y i
guez be J

Arquitecto
UPC. SCA

Comedor

Cocina

Ropas

Alcoba servicio

Bano social

CL 44 500+ 10 Cs 16 Conj Residencial San Angel |, barrio Doce de Octubre Tel:68433%46
Celll 310 6187530 E - Mail: octaviovb@hotmail.com - Villavicencio, Meta




@ alcoba familiar en 2° piso




Arquitecto
UP.C. SCA

Hall en 3er piso

Alcoba en 3er piso Barno familiar en 3er piso
CL 44 50|~ 10 Cs 16 Conj Residencial San Angel |, barrio Doce de Octubre Tel: 6843396
Celll 310 6187530 E - Mail: ociaviovb@hotmail.com - Villavicencio, Meta 25
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Octavio Vasquez Bermudez

Arguitecto
UPC. S.CA

Anexo No. 4 Acreditacion del Avaluador

CL 44 50+ 1
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Ref:
de

Px
HE!

RAFAEL ENRIQUE PLAZAS JIMENEZ
ABOGADO
UNIVERSIDAD EXTERNADO DE COLOMBIA

RCERC CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO

oceso Ejecutivo No.50001 3103 003 2008 00217 00
RIBERTO MARTINEZ (Cesionaria SONIA JANNETH

HERNANDEZ) contra AGUSTIN GUTIERREZ GARAVITO.

Obrando
del pr
numeral
comerci
OCHENTA
MIL PES

en mi calidad de apoderado del demandante dentro
oceso de la referencia, conforme al Art.444

4 del C.G.P., me permito allegar el avaluo
al del inmueble, por valor de CUATROCIENTOS

Y SIETE MILLONES QUINIENTOS CUATRENTA Y CUATRO
OS MCTE ($487.544. 000.00).

Asil mismo, allego certificado expedido por el Instituto
Geogréf}co Agustin Codazzi, el avalto catastral del
inmueblF distinguido con el numero de matricula
inmobilparia No.230-29257, por 1la suma de DOSCIENTOS
CINCUENﬁA Y UN MILLON DOSCIENTOS NUEVE MIL PESOS MCTE
($251.209.000.00) .
Lo anterior conforme a lo estipulado en el Art,516
numeral| 1 del C.P.C., hoy Art,.444 numeral 1 del C.G.P.
Adjuntoi: Avaluo Comercial en 30 folios

Avalto Catastral en 1 folio
Del Serior Juez

Rogie

PR

RAFAEL ENRIQUE PLAZAS JIMENEZ
C.C.Ne.17.314.307 V/cencio
T.P.Nc.44.823 del C.S.J

EDIFICIO COMITE DE GANADEROS OFIC.902 TELEFONO 6626141

Email:rajicla@hotmail.com
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- AVALUO COMERCIAL -
INMUEBLE URBANO

No. 04 -892R

Calle 16 #37L - 12, Manzana 4 Casa 7
Urbanizacion GUATIQUIA

Ciudad de VILLAVICENCIO
Departamento del META

COLOMBIA

Octubre 15 de 2021

s £ -~ DA ~ Ry i ™ ba y=4idlBrs T - 220
10 Cs 16 Conj Residencial San Angel |, barrio Doce de Octubre Tel:68433%6
10 A187572 c ~l & 1 ) by o~ —~ ~ I ~art o~ o~ g
310 6187530 E - Mail: octaviovb@hoimail.com - Villavicencio, Meta 1
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L PRES?ENTACION FIRMA AVALUADORA

OCTAVIO VASQUEZ BERMUDEZ, identificado con la cedula de ciudadania No.
79.319.327 expedida en Bogota, domiciliado en la Calle 5 sur # 28 - 149, casa 3-17
conjunto Fortal de Casibare, barrio Bosques de Rosablanca en la ciudad de
Villavicencio, teléfono 3106187530, Arquitecto de profesion, con matricula

profeﬂonaﬂ
Arqun:ectur
el RAA Rel

' 25700-40423 expedida por el consejo profesional de Ingenieria y
a de Cundinamarca y en mi condicion de Perito Avaluador inscrito ante
gistro Abierto de Avaluadores (ente creado al tenor de la ley del

Avaluador | Ley1673 de 2013), con el numero AVAL-79319327, debidamente

Certificado por el Registro Nacional de Avaluadores, entidad acreditada por el
ONAC pard elaboracion de Avaluos Urbanos con el certificado URB-153, Avaltos
Rurales con el certificado RUR-0104, Avaluos Especiales con el certificado ESP-0213,

miembro q:e la Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales —
LONJALLAH\!OS desde el ano 1992, con experiencia en la materia valuatoria desde
el ano 199'3 cuando inicié a prestar mis servicios profesionales a entidades del
sector financiero como CORPAVI, COLPATRIA, BANCOLOMBIA, BANCOOMEVA y
diferentes _ooperativas vinculado temporalmente con el sector estatal con el
Instituto Geograf co Agustin Codazzi — IGAC del afo 2.000 al 2.003; inscrito en la
lista de au)lahares de la justicia desde el afno 2003; Avaluador por reparto en
LONJALLA NOS, para elaboracion de avaltios Corporativos desde el afio 1993,
habiendose rendido mas de 10.110 dictamenes periciales entre predios urbano y

rurales a los entes aqui nombrados.

0
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I.PRESENTACION INFORME DE AVALUO:
1. INFORMACION GENERAL.
1.1 SOLICITANTE: SONIA JEANNETTE HERNANDEZ
‘ GUTIERREZ
Il
1.2 IDENTIFICACION: C.C.40.388.281
| ,
1.3 OBJETO DE LA AVALUACION: Establecer el valor comercial mas probable
de un inmueble urbano en el mercado
‘ inmobiliario local
1.4 FECHA [TE VISITA: Junio 25 de 2020
1.5 FECHA L:"!E INFORME: Octubre 15 de 2021
1.6 BASES DE LA AVALUACION: Método Comparativo o de Mercado y Costo

1.7 TIPO Y DEFINICION DE VALOR:

la que un

dispuesto a
comercializa
suficiente de

2.1 DOCUM

- Certificado
la Oficina d
2020

OTROS DOC

\
Acuerda
Territoriz

Ordenaf

de Reposicion

Valor de Mercado: La cuantia estimada por
iDien podria intercambiarse en la fecha de valuacion, entre un comprador
comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una
cion adecuada, en la que las partes hayan actuado con la informacion

> manera prudente y sin coaccion.

l 2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

ENTOS SUMINISTRADOS

|
%de tradicion del folio de matricula inmobiliaria No. 230 - 29257, expedido por

€ Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio con fecha junio 22 del

TUMENTOS CONSULTADOS

287 del 29/12/2015, por medio del cual se adopta el Plan de Ordenamiento
3l del municipio de Villavicencio.

Plano No. 11C Areas de actividad del suelo Urbano, que hace parte del Plan de

niento Territorial del Municipio de Villavicencio.
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Plano N
del Plan

= Plano No. 12 Tratamientos urbanisticos, que hace parte del Plan de Ordenamiento

Territorial del Municipio de Villavicencio.

- Plano N

Ordenamiento Territorial del Municipio de Villavicencio.

- Informac

ion catastral de www.igac.gov.co/mapas de Colombia/meta/Villavicencio

- Aplicacion Google earth

3.1NATURA

' 3. INFORMACION JURIDICA

EZAY TITULO DE ADQUISICION

La propieda

3.2PROPIETARIO:

AGUSTIN GUTIERREZ GARAVITO

CC. 17.089.308

3.3TITULO DE ADQUISICION:
Escritura publica No. 1827 del 31 de julio de 1974 notaria Primera de Villavicencio

3. 4MATRICULA INMOBILIARIA 230 - 29257

3.5 INFORMACION CATASTRAL

Departamento: META

Municipio: VILLAVICENCIO

Codigo Prediia[: 50001 01 04 0044 0002 000

Destino Econdmico: A -HABITACIONAL

Direccién: | C1637L 12 MZ 4 CS 7 BR GUATIQUIA
Area de terreno: 164 m2

Area Construida: 317 m2

0. 11D Categorias de las areas de actividad del Suelo Urbano, que hace parte
de Ordenamiento Territorial del Municipio de Villavicencio

. 12 A Tratamiento urbanistico de Consolidacion, que hace parte del Plan de

d se adquiere en un 100% por compra hecha al Instituto de Crédito Territorial
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3.6 MARCO [LEGAL DE LA VALUACION
La presente valuacion se realiza de acuerdo a las metodologias establecidas en la
Resolucion 620 del 28 de septiembre de 2008, del Instituto Geografico Agustin Codazzi,
IGAC.

4.1 DELIMIT

El sector do |
40 salida a Acacias, detras de las instalaciones de ia Fiscalia de la Octava, siendo una zona

residencial t‘ai'adicionai

con el barru
La Esperanz
Unicentro.

4.2 ACTIVIDy

El sector Pr

4. CARACTERIZACION DEL SECTOR

ACION

nde se ubica el inmueble es al sur de la ciudad costado derecho de la Avenida

y consolidad de la ciudad estrato 3, y el cual delimita al Nororiente
> San Benito, al Sur con la calle 15 (avenida de circunvalacién) y con el barrio
I‘c‘l 8% al Occidente con la avenida 40, los centros comerciales Llanocentro y

AD ECONOMICA PREDOMINANTE

noximo al inmueble se destaca por ser un drea de actividad residencial

tradicional consohdada al suroccidente es una zona de actividad multiple entre comercial,

dotacional y

residencial
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4.3 COMERCIALIZACION

Actualment
oferta, y m
comerCIaliza
raiz.

2 la intermediacion inmobiliaria en el sector se considera baja en cuanto a la

edia a alta en cuanto a la demanda, la mayoria de los inmuebles se
n directamente por los propietarios o a través de empresas dedicadas a la finca

4.4 INFRAESTRUCTURA VIALY DE TRANSPORTE

VIAS DEL SE

CT OR: Las principales vias de acceso y salida del sector son la Avenida 40 y Ia

calle 15 (Av [en!da Circunvalacion), las cuales son vias arteria urbanas de doble calzada con
separador, de alto flujo vehicular y en buen estado de conservacion; a nivel secundario la

calle 16yla

VIAS DEL PR

circulacion e‘
\
4.5 INFRAES

En el sector
dotacionales
Llanocentro,
educativa G

carrera 17i que comunica con los barrios del entorno y las avenidas principales

REDIO: Calle 16 via secundaria sectorial de una calzada y doble sentido de
n aceptable estado de conservacion, con flujo vehicular bajo

TRUCTURA DOTACIONAL

cercano se encuentra diversas entidades y edificaciones que ofrecen servicios
a la comunidad como son la sede de la fiscalia 82, los centros comerciales
Villacentro, el Colegio Departamental de la Esperanza CDE, La institucion
uatiquia, el edificio Tocoragua; méas al noroccidente sobre la avenida 40

diferentes entidades financieras, comerciales, hoteles, la sede de la caja de compensacion

familiar y el ¢

entro comercial Unicentro.

4.6 SERVICIQS PUBLICOS

\
El sector po.

see todos los servicios basicos domiciliarios completos, y complementarios, la

calidad y efi c:fencra de éstos se considera adecuada.

4.7 PERSPECTIVAS DE DESARROLLO Y VALORIZACION

Al hacer parte de un barrio residencial consolidado y tradicional de la ciudad, se plantean
proyectos de renovacion.

El Plan de (
\fHawcenc;o
segun su ubi

Plano 10A “F

5. NORMATIVIDAD

Drdenamiento Territorial P.O.T. Acuerdo 287 de 2015, para el Municipio de
' determina que el inmueble objeto de avaluo, lo rigen las siguientes normas
cacién, conforme a los planos establecidos:

lano de Clasificacion del Suelo Urbano” — Suelo Urbano.

QOSI07




0}
™~

A v~y ot
Il K.}UH.
—~

U.P.C.

Plano 11C "Plano de Area de Actividad Suelo Urbano” — Area de Residencial AAR.

Plano 11D “Plano de Categorias de las Areas de Actividad Suelo Urbano” — Predominante.
Plano 12 “Plano de Tratamientos Urbanisticos” — Consolidacion.

Plano 12A “Plano de Tratamiento Urbanistico Consolidacion” — Manzana
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A s
P Cario Aguas Claras /
Areas de Actividad Suelo Urbano
CONVENCIONES GENERALES —— iNDICE DE MAPAS
Pavd vias === Digue Gualiquia AT, Drenojes Catogay secal generaca o o [ :._umiug] MEDIL, PARKTERUENG
0 i O omheme o8 wwewn | EmSSiER T | Lbmel. &
A Via Naciona A Po, oy g c cusARAL
<> Tinel 7%  SudoadePmtecton @ Funcion Amoriguadara - Conam 622 4 2008
-::ammm.maWMew
CONVENCIONES ESPECIFICAS ~Modeia Sigial do elvacen ST, -
L e celmman ' 4
B Aceace Actvicad Intensia AAL B AreaceActviosd Umitada A AL Rl :ﬂi
= A dody B4 mtema 3 3
<——-'_ aeade e % ek e PRI 30N S0LaMeNte SESLADIVES ) 7O SUFREN COmpeRNIa L ] :%\rat.‘_
Utrcaoun general en o 2ce e DINCRAs 122 000 IGAC
Articulo 233°. - Area de Actividad Residencial A.A.R.

Es el Area con uso predominante de vivienda con presencia de servicios y de equipamientos

compatibles.i y
desplazamizg

complementarios con el uso principal. Es el punto de partida de
to de la poblacion desde su lugar de residencia hasta el lugar donde

desarrolla sus actividades. El AAR se categoriza en Predominante y Eje Comercial asi:
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Tabla 26. Régimen de Usos de las Areas de Actividad

USOS DE SUELO
uso UsSo
GOMERGIAL EQUIPAMIENTO | USO INDUSTRIAL
AREADE - ~ =
C. =]
ACTIVIDAD ATEGORIA  Jvmenoa | 5 [ S lgi2 |22 12| - a o
[ & o o o} o Q o o o
Z|2|z|E8 (2|8 |8 |&E(&|¢&
© o |9 d | 2| B | &
o o (&7
AREADE | "PREDOMINANTE - | PL .| CR | PH | PH | PH | CR “pH| PH | PH-| PH | PH
ACTIVIDAD : '
RES'fiENCTA\F EJE COMERCIAL PL PL {CR|PH|PH |PL| CB |PH | R | PH | PH
AREADE || CORREDOR . | - CR ¢8| PLCR|PH|crR| PL.|:cR | cB | PH. | PH:
ACTIVIDAD ;
MODERADA ‘| ESTRATEGICO CR CR | PL ([cB|PH [cr| PL [ ce | PH | PH | PH
e — — — -
AREADE |  histomico” - |. . GR | €8 | PLIPH| R | CB| CB | PH | CB | PH | PH
ACGTIVIDAD I CeNTRALIDADES PL [cR| R |ca| crR | PL | PH [ PH [ PH
INTENSIVA b — : — - -
i CEINEBAL- - o CERAPLFSR G1CB SiCR | UPL lYPHY | TPH | PH
I LUDICA ce [cB|PL|[PH| PH [PH | R | PH | PH
AREADE [ SERVICIOS. ; 5 B T e —-
ACTIVIDAD | verlcuLe | PH > ‘CR: “CB-| CB'| PL | PH | PH: PH R PH | PH -
LIMITADA SERVICIOS
SuA B PH CR | cea [PH{PL|PH| PH |PH | R | PH | PH

Plano 12 “Pl:ﬂno de Tratamientos Urbanisticos” — Consolidacion.
Plano 12A “Prano de Tratamiento Urbanistico Consolidacion” — Manzana
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Tratamientos Urbanisticos "Consolidacion”

|CONVENCIONES GENERALES - . iNDICE DE MAPAS
Pavy Vias === Dique Guatiqula A Orengjes Canogeatia vecional pener3 3 paMr de
el ViaDepartamgiotal K50 CenvosPobiados 57l BancodeArena - Panchas IGAC Eaeaa 125,000
s vh e &2 - Cartogralia Diptal IGAC. infarmacan Parues Naccesies
tacorl 5 =2 - Conmpzarea, POMCAS Guatiquia. Gusyunta.
-+ TonelBuenovisl 474 SusloceProleccon 7  Funoon ATOMGUOOM | - Conrao 602 48 2005,

- Tranao g Cliona, ARdIsis. Ge NISMEI0EN ¢ Mlemretcm
82 imagenss Saeitales
- Modelo dgitll 4o elevacsén SRTM.

La precsion planemétne o2 de 2 mm 2 (3 escyia del mopa.

Disponitle on formato agital

:u.:» Cartografica a

i T UDicacon general en o MGICE 08 psheras 125 000 1GAG
Articulo 26?". - Tratamiento de Consolidacion.

Se asigna |@ zonas urbanizadas y/o desarrolladas de la ciudad que de acuerdo a la
capacidad d;e soporte del sector, respecto a servicios publicos, movilidad, espacio publico,
equipamientos y estructura predial deben consolidarse con un patrén de densidad y
ocupacién %n coherencia con el modelo de ocupacién territorial. Este tratamiento busca
potenciar las calidades urbanisticas y dar solidez al entorno urbano permitiendo en algunos

3 I . .
casos incre ] entar el potencial constructivo.

|
Articulo 26‘ | °, - Modalidades del Tratamiento de Consolidacion.
Las modalidlades de tratamiento de consolidacion se definen asi:

|
1. Conso‘lidacién de Manzana (CM). Los predios urbanos urbanizados o edificados
localizados en esta modalidad de tratamiento podran desarrollarse por construccién
aplicanﬁo la norma urbanistica que dio origen a la urbanizacion. En caso que no se
logre determinar la norma urbanistica original aplicable, podran desarrollarse hasta una
altura (‘Htla dos (2) pisos y deberan cumplir con las normas establecidas en el presente

Plan, q le le sean aplicables.
|

|
6.1 LOCALIZACION

El inmueble objeto de valuacion se localiza medianero en el costado norte de la calle 16
entre carreras 37L y 37M de la nomenclatura actual vigente de esta ciudad.

6.2 IDENTIFICACION

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

NOMENCLATURA Calle 16 # 37L - 12, Manzana 4 Casa 7
BARRIO Guatiquia

SECTOR | Comuna 3

MUNICIPIO Villavicencio
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6.3 LINDERC
NORTE: ‘
SUR: ‘
ESTE: ‘
OESTE:

ENTO Meta

Colombia

INCU—\: 4°08'02,72"N - 73°38'02,73"0

DS

En extension de 8,00 metros linda con el lote # 4 de la misma manzana
En extension de 8,00 metros linda con via publica (hoy Cl 16)
En extension de 16,61 metros con el lote # 6 de la misma manzana

|
‘ En extension de 16,42 metros con el lote # 8 de la misma manzana catastral
Ca

*Fuente Certificado de tradicion y libertad del folio 230-29257
6.4 CUADRC‘) DE AREAS
|
f DESCRIPCION AREA UN
1. LOTE DE TERRENO %) 132,92 M2
2: CONSTR |UCCIONES [**)
Area Cons‘itruida 319,00 M2
Il

{*] Fuente: levany

\
6.5 CARACT
FORMA GEC
RELIEVE:
FRENTE:
FONDO:
RELACION:

\
6.6 SERVICIC
El inmueble
Domiciliario;
complemen

6.7 CARACT
Edificacion
dependencic

PRIMER PISC
de servicio ¢

tiamiento grafico y medicion en sitio realizada por el perito

ERIZACION DEL LOTE DEL INMUEBLE
DMETRICA  Rectangular
Plano
' 8,00 mt
' 16,61 mt
| 1:2,08
|
;S PUBLICOS
cuenta con las matriculas de los servicios de Acueducto, Energia y Gas

en el sector hay disponibilidad de todos los servicios basicos y
‘larios

ERIZACION DE LA CONSTRUCCION
de tres plantas tipo vivienda unifamiliar que cuenta con las siguientes
4S:

): Antejardin, porche, garaje cubierto, Sala, escalera, comedor, cocina, alcoba
on bano, patio de ropas cubierto, jardin interior y baro social.

O

5
= ]

M

O
[a9]
(9]
(@S]
0
o

o C
Qo

10

oo

(]
0




|

O

O~
(&g
O
C
()]
™~
(9,
{)]
s
O
D
I~

T~ e~

\
SEGUNDO °ISO Hall de estar, 3 alcobas familiares, 2 de las cuales tiene barfio privado;
alcoba prmolpaf con baro y baicon.

TERCER Prscp Hall, Sala de estar, dos alcobas familiares, una con bafo privado, bario social
y cuarto deposito.

La casa cuer‘lta con las siguientes caracteristicas y especificaciones:

TIPO DE CONSTRUCCION Tradicional muros portantes y confinados.
ESTADO DE|CONSERVACION: Regular

VIDA UTIL: 70 anos

VETUSTEZ: | 36 en promedio

VIDA REMANENTE 34 arios

AREA CONSTRUIDA: 319,00 M2

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DETALLADAS:

CUBIERTA: Teja ceramica de barro sobre placa de mortero en esterilla y
estructura de madera.

\
MURQOS: : . En bloque ceramico, panetados, estucados y pintados
I
ESTRUCTURA: Base continua en ciclopeo, viga de amarre en concreto, columnas y
vigas de confinamiento.
FACHADA: Muros enchapados en listellos de marmol, aleros de cubierta con
| cenefas en concreto, baranda balcon con balaustras de concreto
PISOS: En primer piso exterior en retal de marmol con granito pulido, en
| areas sociales en tableta de marmol, areas de cocina y ropas en
| tableta de ceramica; en segundo piso area del halla de estar en
Il tableta de marmol, areas de alcobas privadas en tableta ceramica; en
. tercer piso en lamina de caucho sobre mortero afinado
CIELORASOS: Listdn de madera machihembrado bajo placas y bajo cubiertas, son
estructura en madera
CARPINTERIA: Puertas y ventanas exteriores e interiores en madera
COCINA: | Muros enchapados en tableta ceramica 20x20, cocina Integral, con
Il meson en granito, mueble alto y bajo en madera
BANOS: | Muros y pisos enchapados en tableta ceramica color variable;
aparatos sanitarios en porcelana blanca; division ducha en acrilico y
aluminio
OTROS: , Tanques lavadero y subterraneo en concreto con muros enchapados

\ en tableta ceramica
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7.1 COMPO

La dinémica
arrendamier

7.2 PERSPEC

Estables, al (
3, con dinan

7.3.USOYD
Vivienda fan

7.4 CONCER
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7. ASPECTO ECONOMICO

RTAMIENTO DE LA OFERTAY LA DEMANDA.

inmobiliaria del sector para el inmueble es positiva para compra, venta y
nto.

TIVAS DE VALORIZACION

ibicarse el inmueble en un sector residencial consolidado de la ciudad estrato
nlica inmobiliaria media

)ESTINACION DEL INMUEBLE

niliar en arriendo

TO COMO GARANTIA

Teniendo en Cuenta las diferentes variables analizadas y las recomendaciones hechas, el

valuador co
comercial o

__

El presente i
el terreno dc
topografia, L

2.1 SOCIOEC

El
negativame

9.2. IMPACT!
El inmueble

9.3. SERVID

)

inmueb!‘ -

nceptua que el inmueble puede ser utilizado en una operacién inmobiliaria,
crediticia, sin restriccion alguna.

_EDESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION.

nforme contiene la valuacion del elemento que constituye el inmueble, esto es
)nde se tienen en cuenta las variables relacionadas con la ubicacion, el area, la
2 forma, la normatividad y la posibilidad de aprovechamiento y desarrolio.

). DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS.

ONOMICAS
Il

e no esta afectado por circunstancias adversas que pueden incidir

?te en su valorizacion o comercializacion en un tiempo prudencial.
|
I

T._)AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD
no genera problemas de contaminacion que afecten la salubridad del entorno

|
UMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES

CL 44 50
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tercero desu

9.4. SEGURII

Sector reside
\

Elementos u
al efectuar lc

GE NERALE%

- Ubicacion

con lo observado en el sitio y los documentos, sobre el inmueble obra una
udicial de embargo y secuestro, por lo cual estd siendo administrado por un
;nado por el respectivo juzgado

DAD

2ncial con seguridad vigilada por autoridades policiales

10. CONSIDERACIONES GENERALES

trinsecos y externos inherentes a los inmuebles, considerados determinantes
1 valuacion.

ijel inmueble en un sector tradicional y consolidado de la ciudad estrato 3 que

se inicié co|mo proyectos de vivienda masiva impulsado por el estado, y que se ha

desarro”adci urbanisticamente progresivamente y que cuenta con una buena ubicacién
con respecto a la ciudad

| Jnmueb:ﬁ

centros co

|cuenta con un entorno dotacional amplio y suficiente como son Ia cercania a
erciales, edificios religiosos, locales de venta de bienes y servicios de consumo

masivo, restaurantes y establecimientos educativos lo que garantiza un buen estilo de vida

-Se cuenta

|
lon una m

alla vial de buen trazado que permite comunicacion desde y hacia

cualquier zona de la ciudad.

—D!sponlbmd|ad d
f‘ ciente.

prestacion el

INDIVIDUAL

-La casa est
topografia p

-Tiene dlsen

e conexion a todos los servicios basicos y complementarios, con una

a edificada sobre un lote de buenas dimensiones, de forma rectangular y
lana

0 arquitectonico, practico y funcional, con espacios bien logrados en area,

volumen, !lummauon y ventilacién

-La construc

cion presenta regular estado de conservacién, aunque tiene especificaciones

|
de acabado
progresivo €
gue amenaz

s modernas de Iujo acordes a la época de construccién, se nota deterioro
n estructuras de cubiertas, maderas de cielorrasos contaminadas de gorgojo y
an desplome, pisos y enchapes de segundo y tercer piso deteriorados; barios

(‘.fJ
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fuera de senTvicio por deficiencia en redes hidrosanitarias; muebles de madera de cocina,
| -
Closets, vent‘anas y puertas de madera deterioradas

\ 11. METODO DE VALUACION

0.
METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA.

|
1 I-I.TERREI‘%IIO: Método de Comparacion o de Mercado: Es la técnica valuatoria que busca
establecer ew valor razonable del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, dﬁe bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor razonable.

Enla apﬁcac‘?én de este método, se procedio a realizar una investigacion Directa basada en
la informac:ién recolectada directamente en los inmuebles cercanos similares; y una
Jnvestigacié; 1 Indirecta Como apoyo al Método de Comparacion o de Mercado, se consulta
a corredores inmobiliarios de la region, revistas especializadas, paginas web y a la revision

de datos d\% visitas y avaluos anteriores de predios cercanos al inmueble avaluado y
localizados en zonas homogéneas asi:
|

AREA CONST. | OSSERVAC - WALOR TCTAL VALOR UNITARIC
Ho_Ofe| J TELEFONG WOMERE AREA TERRENG AREA VALOR VLR/M2 CNST VALCR UNITARIO
UBICACION OTRAS PEDIDO Regociacléd CONSTRUCCIONES HOMOGENIZADD
™ FUENTE CONTACTO -~ CONST. NEGOCIADD Y REIORAS POR B2
MESORAS 1ouES n Y MEJORAS POR. W2
1 | CeGuiquake L1918 | sc23as7esy| i 13000 12000) ”"‘f::"’ s zmsooooo| 3% | s 2s1seocon| s eooeol s seoowova| 8 tasmasz|s  s7arm
2 | CoGumiusCI17IM-F | 3amo01s3ss|  FR. 12800 15700) e 2l's wnoomo| 5% |5 dosconooo| 5 eooooo| 3 sazonooo| 5 imas3sy| s sesasy]
3 ComMasels ||| 3 PRt | oo 110,00] Mesmnemll o iogooo0o| % |8 2ia7o0coo| s Scoooo| s sseoncoof s wseaesl s vesooss
| Casa Medina pisa
4 s Mednera 1 . A
bomioMarsols ||| 313m300496|  FR: 10200 90,00) Toells oomoom| % |s zanoool s ool s seocnoml 5 tesmed s a7sedns
5 | Cesaeperemeathpa || s20m252627] FR 10500 10500} ”"‘f;_':” s oooooo0| 3% |5 213400000 & 7oooool s 7asoooce| 8 eas23sy] s 1,534,898
I
MEDIAARITMETICA] _ § 1.457.836] 5 1.650.790
DESVIACION ESTANDAR S 170,058| 572.011
| VALOR ADOPTADO $1.700.000 COEFICIENTE DE ASIMETRIA] 0.53] 131
COEFICIENTE DE VARIACION]| 11,66% 4,36%)

LIMITE MINIMO| §1.287.830 | §1.578.778

|
|
|
Il LIVITE MAXIMO| S 1627.641 | § 1.722.602
I
|
|

PEDIDO FACTORES DE HOMOGENIZAGION
(M2 $1 [ueicac AREA | TwocoNsTR | usos | Topocmaria oraLracte| VR M2 HOMOGENIZADO
| $1.368462] 1.00 1,00 1.00 1,15 1,00 1.00 1.15 51.573.731
| 51.626.357| 1,00 1.00 .00 1,00 1.00 1.00 1.00 $1.626357
$1.304385 1,10 1.00 1.00 115 1,00 1,00 127 5 1.650.048
$1.657.843f 1,10 1,00 087 1,00 1,00 1.00 1.07 $1.768.919
I $1.332381 1,15 1,00 0,87 110 1,00 1.00 123 51.634.828
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La mformac:lon estadistica arroja una media de $ 1'650.790 para el metro cuadrado de lote
de terreno homogemzado el valor a adoptar puede estar entre $ 1'578.779y $ 1'772.802;
se adopta un valor razonable de $ 1700.000 por metro cuadrado de terreno, teniendo en
cuenta que el coeficiente de variacién se sitUa en 4,36%, indicador que los valores

obtenidos sﬁ)n confiables.

11.2. CONSJFRUCCJON: Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor
razonable del bien objeto de avalto a partir de estimar el costo total de la construcciéon a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion
acumulada de acuerdo a las tablas de Fitto y Corvini

I > . - :
Para efectos de determinar el valor comercial de la construccién a precios de hoy, se

obtiene de ¢onsultas a publicaciones especializadas, y las especificaciones constructivas del
inmueble asi:

l C ]
|
Descﬁﬁcmn Vetustez | Vida (til | %de Vida Estadio d_e Depreciacién | Vr. Reposicién |Vr. a Descontar| Vr. Final | Vr. Adoptado
Consenvacién
CONSTRUIDO CASA ‘ | 36 70 51,43% 3.5 59,11% $2.000.000 $1.182.189) $817.811) $820.000]
1
CLASE 1: Bien conseneds y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus acabados
CLASE 1.5: Bien con‘.lenadu ¥ ne necesita reparaciones mi en Su estructura ni en sus acabades
CLASE 2: Bien con .ewado pero necesita reparacicnes de poca impariancia en sus acabados, especialmente en o referido al enlucimients
CLASE2.5: N illas por ejernplo en los pisos 6 pafietes.
CLASE 3: Ne:esnta mpam:mnes menos sencillas. por ejemplo en los pisos & pafietes.
CLASE3,5: M i i medias por ejfemplo en los pisos, pafietes o cubiertas.
CLASE 4 : N ita Ik iones importantes especialmente en su estructura
CLASE 4,5: Necesita reparaciones muy importanies especialmente en su estructura
CLASES: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100%
|
| p
El valor del ﬁnetro cuadrado de la construccion adoptado es de $820.000
|
Il
|
11.3.CUADRO DE VALORES
; |
T i K T P {
i DESCRIPCION AREA [M2) VR UNIT. (M2) VALORTOTAL |
! Lt }
AREA DE TERRENO ! 13292 $ 1.700.000 S 225.964.000§
I .
CONSTRUCCIONES
Area Construida Casa 319,00 $ 820.000 $ 261.580.000
Il 1
\ | SUBTOTAL CONSTRUCCIONES $ 261 .580.0001
E‘ | |
T = 3
‘ TOTAL VALOR COMERCIAL D 7.544.000. OOi
‘ , INMUEBE > % |
|
|




[12. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME.

“Queda terminantemente prohibida la publicacion parcial o total del presente informe,
cualquier re=ferencia al mismo, a sus cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones
profesponales del valuador sin el consentimiento escrito del mismo.”

i
El \/aluador‘
Unidad Sec
USN AVSA
\
- Norma Tég
Inmuebles U

- Norma Tec

13. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

declara que el presente avalto se desarrollé bajo las siguientes normas de Ia

;oriat de Normalizacion de la Actividad Valuatoria y del Servicio de Avaltos —
jel ICONTEC - R.N.A,, asi:

nica Sectorial Colombiana NTS [ 01
rbanos” de noviembre 17 de 2009.

“Contenido de Informes de Valuacion de

nica Sectorial Colombiana NTS S 01 “Bases para la determinacion del valor de

mercado”. Nowembre 29 de 2010.

- Norma Té}cnica Sectorial Colombiana NTS S 04 “Cédigo de Conducta del Valuador”.

Septiembre i'
\

|0 de 2009.

; | i ) :
Bajo la prese[nte declaracion se deja constancia que:

Las de!

cripciones de los hechos presentes en este informe son correctas hasta donde

el valuador alcanza a conocer.

alisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones

restrictivas que se describen en el informe.

ador no tiene intereses en el bien objeto de estudio.

Los honorarios del valuador no dependen en aspecto alguno del informe.

iacion se llevo a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.
ador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion y actividad.
ador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se

estan valorando.

ador ha realizado una visita personal al bien objeto de valoracion.
con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
cia profesional en la preparacion del informe.

En esta valuacion participa el Arquitecto Octavio Vasquez Bermudez

14. INDEPENDENCIA, IMPARCIALIDAD, CONFIDENCIALIDAD Y RESPONSABILIDAD

a.
b. Los an
' El valu
d.
e. La varL
f. El valu
g E valp
h. El vailu
i.  Nadie|
asisten
J-
“El valuador|,

solicitante d

declara que no tiene parentesco alguno de consanguinidad o afinidad con el
el encargo valuatorio, ni con el propietario de los inmuebles, que no tiene

interés actual, conflicto de intereses, inhabilidad o incompatibilidad que le impida desarrollar

|
de manera a

utonoma, idénea y confiable el presente aval(io”

> O
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n
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“El valuador|confirma que el presente informe de valuacion es confidencial para las partes,
esta dirigidq'a SONIA JEANNETTE HERNANDEZ GUTIERREZ, con el proposito de conocer
su valor comercial. Ademas, el valuador no acepta responsabilidad alguna ante tercera
parte, ni por la utilizacién inadecuada del informe”.

El valuador |no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten los bienes
inmuebles, 3 la propiedad valuada o el titulo legal de la misma.

El valuador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita
de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.
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AVALUO NUMERO:

FECHA:
SOLICITANT]

IDENTIFICACION:
TIPO DE INMUEBLE:

O

.U
0

15. CERTIFICACION DE VALUACION COMERCIAL

04 - 892-R

Octubre 15 de 2021

SONIA JEANNETTE HERNANDEZ GUTIERREZ

C.C. 40.388.281

Residencial casa unifamiliar en urbanizacion abierta

E.

DIRECCJON:]: Calle 16 # 37L- 12, Mz 4 Cs 7 Urbanizacion GUATIQUIA
CIUDAD: VILLAVICENCIO - META
|
DESCRIPCION AREA (M2) VR UNIT. (M2) VALORTOTAL |
| sk
|| LOTE 132,92 $ 1.700.000 § 225.964.000
] CONSTRUCCION 319,00 $ 820.000 $ 261.580.000)
1 i '
Il TOTAL VALOR COMERCIAL DEL 5:
| | T $ 487.544.000,00
| | I {
' CERTIFICO:

El valor come
decir, el preci

rcial del presente inmueble, es su valor mas probable en el mercado inmobiliario, es
O que se obtendria en una operacién normal de compraventa, en que ninguna de las

partes esté 6biigada O apremiada. No se ha intentado rendir una opinion sobre los titulos

observados, i|ni Cualquier otra materia de caracter legai.

suministrado;

De igual mani

Hemos asumido que los datos
¥ su area corresponden a la realidad.

era el valor calculado se entiende actual, por consiguiente, factores como nuevas obras,

mejoras o cambios en los activos, desgaste natural y fluctuaciones del mercado hacen que el avalto
pueda perder
\
CERTIFICO (¢
DE CUATRC
MIL PESOS (

]'.rigencia con el tiempo. El presente avaluo tiene una vigencia de un (1) ano.

DUE EL VALOR COMERCIAL ACTUAL DEL INMUEBLE AQUI AVALUADO ES
ICIENTOS OCHENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y CUATRO
S 487 544.000) MONEDA CORRIENTE

Avaluador RAA

AVAL-79319329 ANA

RNA-ONAC 1489

)

0

)

» 0O
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Octavio Vésquez BermUdez

Arguitecto
UP.C. SCA

16. ANEXOS.
Anexo No. 1| Referencia de Localizacion
Anexo No. 2 Plano IGAC
Anexo No. 3 Informe Fotografico
Anexo No. 4 Certificaciones del Avaluador

CL 44 503 10 Cs 16 Conj Residencial San Angel |, barrio Doce de Octubre Tel: 4843394
Cel)3810 6187530 E - Mail: octaviovb@hotmail.com - Villavicencio, Meta 19
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Octavio Vasquez BermuUdez
U.P.C.

Anexo No. 2 Plano IGAC
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Nomenclatura

Garaje
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Cocina

Alcoba servicio

Bano social

Arguitecto

U.p.C. S.C.A

barrio Doce de Octubre Tel:68



U.p.C.




| Hallen 3er piso

Alcoba en 3er piso Baro familiar en 3er piso
CL 44 501 10 Cs 16 Cenj Residencial San Angel |, barrio Doce de Octubre T
Celi|l310 6187530 E - Mail: octaviovb@hotmail.com - Villavicer ;
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Octavio Vasquez BermUdez

Arguitecto
UPC. SCA

Anexo No. 4 Acreditacion del Avaluador

CL 44 50+ 10 Cs 16 Conj Residencial San Angel |, barrio Doce de Ociubre Tel:6843394
Cel|l310 6187530 E - Mail: octaviovb@hotmail.com - Villavicencio, Meta 26




Octavio Vas sguez BermUdez

RAA ANA

Swgatre Abests e Avoluodores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 500756614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

senor(a) OCTAVIO VASQUEZ BERMUDEZ, identficado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79319327, so
icuentra inscrite(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de Enero de 2017 y se le ha asignado el

imero de avaluador AVAL-79319327.

momenio de expedicion de este certificado el registro del senor(a) OCTAVIO VASQUEZ BERMUDEZ se encuentra
Ivo y Se encuentra inscrito en las siguientes categorias:
* Inmuebles Urbanos
= Inmuebles Rurales
« Inmuebles Especiales

icionalmente, ha inscnito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

» Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadares R.N.A. en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta ol 31 de Agosio do 2019.

+ Certficacién expedica por Registro Nacional de Avaluadores R.IN.A. en la categoria Inmuebles Rurales
vigenie hasia ¢l 31 de Agostode 2015,

« Cenificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A. en la categoria Inmuebles Especiales
vigenie hasta el 28 de Febrero de 2022.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS. ES INDEPENDIENTE DE LA
GENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

dgimen de Transicion Ar 6 Literal A paragrato (1) delala Ley 1673 de 2013
5 dalos de contacto del Avaluador son:
: udad: VILLAVICENCIO, META

eccign: Cale S Sur 28-148 ¢53-17
piéfono: 3106187530

reo Electronico: octavievb@hotmail.com

=xperiencia verilicada:

CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE LOS LLANOS ORIENTALES - AVALUOS CORPORATIVOS
URBANOS, RURALES E INMUEBLES ESPECIALES - 1982,

BANCOL INMOBILIARIA - AVALUOS URBANOS Y RURALES - 2012,

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
N.rlomsgulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
'aennr(a) OCTAVIO VASQUEZ BERMUDEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79319327.

1a) sefior(a) OCTAVIO VASQUEZ BERMUDEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,

Pagina 1 de 2




RAA

Blagpaten dinerts fe AeTLoOcret

+ Certificacén expedida por Registro Nacional de Avaluadores RNA, en la categoria Inmusbles Burales con e
Cédigo RUR-0104, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Agosto de 2019, inscrilc en e
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que s¢ refleja en el anterior cuadro.

« Certiicacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.NA, en la calegoria Inmuebles Especiales con
ol Cédigo ESP-0213, vigente desdo e 17 de Febrero de 2018 hasta el 28 de Febrero de 2022, inscrito en el
Registro Abierio de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadso.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicién Art 6° paragralo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: VILLAVICENCIO. META

Direccién: CALLE 5 SUR 28-149 CS3-17
[etlono: 3106187530

".Iouao Electrénico: octavievb@hotmail. com

Experiencia verificada:

PORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE LOS LLANGCS ORIENTALES - AVALUQOS CORPORATIVOS
BANOS, RURALES E INMUEBLES ESPECIALES - 1892
INMCBILIARIA - AVALUQS URBANOS Y RURALES - 2012.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disclplineric de la ERA Corporacion
orregulador Nacional de Avalusdores - ANA; no sparece sancién disciplinaria alguna contra el{la)
“i fior(a) OCTAVIO VASQUEZ BERMUDEZ, identlficado(a) con la Cédula de cludadania No. 79319327
| ) sefior(a) OCTAVIO VASQUEZ BERMUDEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
gsi como con la cuota de autorregulecion con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores -
A
|
| el fin de que of destinatario pueda verificar este cerlificado se le asigné el siguiente cidigo de OR, y pueda
: lo con un dispositivo mévil u olro dispositiva lector con acceso a inleme!, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacién de cddigo GR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando ef
N directamente en la pagina de RAA htipJiwww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre 12 informacién ach
lenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediataments reportada a Corporacién
torregulador Nacional do Avaluadores - ANAL

PIN DE VALIDACION

b4670ad5
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presen
&gﬁﬂ' 0 Abierio de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Oclubre del 2021 y liene vigencia de 30 dias
lendario, contades a partir de la fecha de expedicién.

RAA

Dy etna Bnedts €0 Totaesem

le certificado se expide en la Repiblca de Colombia de conformidad con la informacién que repesa en el

ik
Firma:
Alexanda Suarez
Representante Legal
Pagna 3 de 3
Residencial San Angel |, barrio Doce de Octubre Tel:68433%96
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LA SECRETARIA GENERAL
DE LA CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE LOS LLANOS
ORIENTALES — LONJALLANOS
NIT. 892.099.304-6

CERTIFICA

Que el Arquitecto OCTAVIO VASQUEZ BERMUDEZ, identificado con la
cédula de ciudadania nimero 79.319.327 de Bogota, es miembro activo
de la Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales.

Que el Arquitecto OCTAVIO VASQUEZ BERMUDEZ, presta el servicio de i
Avallios Urbanos, Rurales, Inmuebles Especiales de forma continua desde el afio
1992. Se caracteriza por cumplir a cabalidad lo dispuesto por los estatutos y
reglamentos de la Corporacion, lo cual garantiza honestidad, idoneidad,
profesionalismo y ética en el desamolio de sus actividades, razén por la cual
nunca ha sido sancionado ni investigado disciplinariamente.

La presente certificacion se expide a solicitud del interesado a los cuatro (04)
dias del mes de octubre de Dos Mil Veintiuno (2021).

Vigencia: 30 dias a partir de la Fecha

|@LOI‘IM
LOMRO0S
B NIT 892.099 304-6
ﬁ‘?' T L“\ o
\._,-...,‘vt‘_:_ﬂ E
DEISY SANCHEZ FUENTES

Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de loz Llanoz Orientales | Lozjallane:
Camrena 31 No. 37-71 OSciza 5011 67191 201 66275 197 313 351 25 98 1 logjallamos G howxail ez

et
1 &N [ L o Bacira C o~ . ~ pot ~ = Cyemdal = T S LQ ARG L
CL 44 50+ 10 Cs 16 Con] Residencial San Angel |, barrio Doce de Octubre Tel:68433%96
7~ AT L10T7E23N C A & —~ - A + —~ - il \ o~ e~ A —~ 2
Celji310 6187530 E - Mail: octaviovb@hotmail.com - Villavicencio, Meta 30




IGAC

INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CCDAZZ)

)

El INSTITUTO GEOGRAFICO
CIUDADANIA No. 17089308 s
PREDIO No.:1

El futuro

Gobiarno)
es de todos I

de Colombia

ESTE CERTIFICADOQ TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.:
FECHA:

3915-427204-87064-0
9/11/2021

AGUSTIN CODAZZ| certifica que: AGUSTIN GUTIERREZ GARAVITO identificado(a) con CEDULA DE
e encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

(INFORMACION FISICA ‘

INFORMACION ECONOMICA

DEPARTAMENTO:50-META |
MUNICIPIO: 1-VILLAVICENCI
NUMERO PREDIAL:01-04-00
NUMERO PREDIAL ANTERIC
DIRECCION:C 16 37L 12 MZ
MATRICULA:230-29257

AREA TERRENO:0 Ha 164.0

_ AREA CONSTRUIDA:317.0 m

IAVALUO:$ 251,209,000

O
-00-0044-0002-0-00-00-0000
OR:01-04-0044-0002-000

ff CS 7 BR GUATIQUIA

Om?2
-iz

INFORMACION JURIDICA

NUMERO DE PROPIETARIC

NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO NUMERO DE DOCUMENTO

1

AGUSTIN GUTIERREZ GARAVITO CEDULA DE CIUDADANIA 17089308

TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expi

NOTA:

i " i |
La presente informacion no sirve coma
i

)
|
|
|

de para TRAMITES JUDICIALES.

Maria Alejandra Ferreira Hernandez

Jefe (E) Oficina de Relacién con el Ciudadano

prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

|
De conformidad con el articulo 2.2.2.2‘18 del Decreto 148 de 2020, Inscripcidn o incorporacidn catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacion o
conservacién se inscribird o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcién en el catastrg
mejor derecho a la propiedad o posesi

La base de datos del IGAC no incluye |
(AMCQ),EI Area Metropolitana de Buc
departamento de Atléntico), v la Gober
Guacar(, La Victoria, Obando, Pradereﬂ

|
ht‘tps:h‘tramites.igac.gov.cofgeltramite§

La veracidad del presente decumento

Ante cualquier inquietud, puede escribi

|
;n%clonstiéuye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcién contra el que pretenda tener
an del predio.

nformacién de los catastros de Bogota, Barranquilla, Cali, Medellin, los municipic de Antioquia, EI Area Metropolitana de Centro Occidente
aramanga (AMB), Soacha, Santa Marta, El Area Metropolitana de Barranquilla {Los municipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del
nacién del Valle (Los municipios de Alcald, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, Dagua, El Aguils, El Cairo, El Dovio, Florida,
'Restrepe, Roldanillo, Sevilla, Toro, Versalles y Yumbo del Departamento del Valle del Cauca), al no ser de competencia de esta entidad.

:Iuede ser constatada en la pagina web:

yservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el nimero del certificado catastral.

r al correo electronico: contactenos@igac.gov.co.
|
|
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