Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO

Reptiblica de Colombia

Villavicencio, veinticinco (25) de noviembre de dos mil veintidds (2022)!

Proceso Ejecutivo. Minima Cuantia. Rad: 50001 40 03 004 2010 00874 00

Se encuentra el proceso al Despacho, para pronunciarse sobre la aprobacion o modificacion
de la actualizacion de la liquidacion del crédito presentada por el extremo activo de la litis,
la cual arroja un valor total de COP $2.406.695.03.

Del estudio realizado a la liquidacion del crédito presentada por el ejecutante, se tiene que
no fueron debidamente calculados los intereses moratorios liquidados desde la fecha de
causacion el 16 de septiembre de 2013 hasta el 24 de abril de 2021, dado que superan la
tasa maxima de usura establecida por la Superfinanciera.

Con fundamento en lo dispuesto en los numerales 3 y 4 del Art. 446 del Cédigo General del
Proceso, puede modificarse o aprobarse la liquidacion del crédito. Realizada la liquidacion
a través de las operaciones matematicas pertinentes, con corte al 24 de abril de 2021, se
arriba a los siguientes valores:

LIQUIDACION DETALLADA DE INTERESES MORATORIOS

TASA | TASA | TASA

DE | MAXI | MAXI | DIA INTSERE ABONOSA | SALDO
PERIO |USUR| MA | MA |SDE| . 5 | INTERESES | INTERESES | ABONOSA | SALDOSA
DO A | USURA | USURA | MOR MORATORI | MORATORIO | CAPITAL | CAPITAL

ORIO

(%) | EM | ED | A | 010 0s s

EA. | (%) | (%) 5
sep-13 | 30,51 | 2,2438 | 0,073 | 15 | $27.375 50| $1.321.125 50| $2.500.000
oct-13 | 29,78 | 2,196 | 0,0714 | 31 | $55.335 50| $1.376.460 $0| $2.500.000
nov-13 | 29,78 | 2,196 | 0,0714 | 30 | $53.550 50| $1.430.010 $0|  $2.500.000
dic-13 | 29,78 | 2,196 | 0,0714 | 31 | $55.335 50| $1.485.345 $0|  $2.500.000
ene-14 | 29,48 | 2,1763 | 0,0708 | 31 | $54.870 50| $1.540.215 $0| $2.500.000
feb-14 | 20.48 | 2,1763 | 0,0708 | 28 | $49.560 | $1.589.775| $1.589.775| $1.407.843| $1.092.157
mar-14 | 29.48 | 2.1763 | 0,0708 | 31 | $23.971 50 $23.971 $0|  $1.092.157
abr-14 | 20.45 | 2.1743 | 0,0707 | 30 | $23.165 50 $47.135 $0|  $1.092.157
may-14 | 29,45 | 2,1743 | 0,0707 | 31 | $23.937 $0 $71.072 $0|  $1.092.157
jun-14 | 29.45 | 2,1743 | 0,0707 | 30 | $23.165 $0 $94.237 $0|  $1.092.157
ju-1a | 29 | 2,1447 | 0,0698 | 31 | $23.632| $117.869| $117.869|  $254.430|  $837.727
ago-14 | 29 | 2.1447 | 0,098 | 31 | $18.127 50 $18.127 50 $837.727
sep-14 | 29 | 2,1447 | 0,0698 | 30 | $17.542 $0 $35.660 $0 $837.727
oct-14 | 28,76 | 2.1288 | 0,0693 | 31 | $17.997 $0 $53.666 $0 $837.727
nov-14 | 28,76 | 2,1288 | 0,0693 | 30 | $17.416 $0 $71.082 $0 $837.727
dic-14 | 28,76 | 2,1288 | 0,0693 | 31 | $17.997 $0 $89.079 $0 $837.727
ene-15 | 28.82 | 2.1328 | 0,0694 | 31 | $18.023 $0 $107.102 $0 $837.727
feb-15 | 28,82 | 2,1328 | 0,0694 | 28 | $16.279 $0 $123.380 $0 $837.727
mar-15 | 28,82 | 2,1328 | 0,0694 | 31 | $18.023 $0 $141.403 $0 $837.727
abr-15 | 29,06 | 2,1487 | 0,0699 | 30 | $17.567 $0 $158.970 $0 $837.727
may-15 | 29,06 | 2,1487 | 0,0699 | 31 | $18.153 $0 $177.123 $0 $837.727
jun-15 | 29,06 | 2,1487 | 0,0699 | 30 | $17.567 $0 $194.690 $0 $837.727
JuF15 12889 | 2,2032 | 00717 1 31 | o109 $0 $213.310 $0 $837.727

L El no cumplimiento estricto de los términos procesales obedece a la congestion judicial debido a la alta carga laboral que
maneja este Juzgado, por el au toc iderable de d da del servicio de administracion de justicia, la que ha superado
la capacidad instalada de la rama Judicial, situacion que se empeora debido a que se tiene la misma planta de personal desde
su creacion y a otros factores externos no atribuibles al titular del Despacho.

Entre estos factores se pueden identificar que no se cumple con una carga razonable respecto al niimero de procesos por
Jjuez que permita agilizar el tramite, conforme al estandar que ha fijado la OCDE de la cual Colombia es miembro, que consiste
en que debe existir 65 jueces por cada 100.000 habitantes y que en tro caso ese 0 solo llega a 11 jueces para ese
mismo niimero de poblacion (ver CONPES 4024 del 8 de marzo de 2021).

Sumado a que, por la coyuntura provocada por el COVID-19 y la necesidad de implementar la transformacion digital en la
gestion judicial, hubo que adecuarse de manera repentina a una nueva forma de trabajar que en su mayoria es virtual, pero
para realizar eficientemente esta tareas se carece de herramientas digitales como por ejemplo internet de buena calidad y
equipos de computo que respondan a la demanda de la informacion que se procesa, ello debido a la obsolescencia tecnolégica
de las herramientas asignadas a este Juzgado.

Palacio de Justicia, Carrera 29 N° 33B-79, Torre A Oficina 412A, Teléfono 6621126 ext. 145, E-mail: cmpl04vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co
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ago-15 | 28,89 | 2,2032 [ 0,0717 [ 31 | $18.620 $0 $231.931 $0 $837.727
sep-15 | 28,89 | 2,2032 | 0,0717 | 30 | $18.020 $0 $249.950 $0 $837.727
oct-15 | 29,00 | 2,1447 | 0,0698 | 31 | $18.127 $0 $268.077 $0 $837.727
nov-15 | 29,00 | 2,1447 | 0,0698 | 30 | $17.542 $0 $285.619 $0 $837.727
dic-15 | 29,00 | 2,1447 | 0,0698 | 31 | $18.127 $0 $303.746 $0 $837.727
ene-16 | 29,52 | 2,1789 | 0,0709 | 31 | $18.412 $0 $322.158 $0 $837.727
feb-16 | 29,52 | 2,1789 | 0,0709 | 28 | $16.631 $0 $338.789 $0 $837.727
mar-16 | 29,52 | 2,1789 | 0,0709 | 31 | $18.412 $0 $357.201 $0 $837.727
abr-16 | 30,81 | 2,2634 | 0,0736 | 30 | $18.497 $0 $375.698 $0 $837.727
may-16 | 30,81 | 2,2634 | 0,0736 | 31 | $19.114 $0 $394.812 $0 $837.727
jun-16 | 30,81 | 2,2634 | 0,0736 | 30 | $18.497 $0 $413.309 $0 $837.727
jul-16 | 32,01 | 2,3412 | 0,0761 | 31 | $19.763 $0 $433.071 $0 $837.727
ago-16 | 32,01 | 2,3412 | 0,0761 | 31 | $19.763 $0 $452.834 $0 $837.727
sep-16 | 32,01 | 2,3412 [ 0,0761 | 30 | $19.125 $0 $471.959 $0 $837.727
oct-16 | 32,99 | 2,4043 | 0,0791 | 31 | $20.542 $0 $492.501 $0 $837.727
nov-16 | 32,99 | 2,4043 | 0,0791 | 30 | $19.879 $0 $512.381 $0 $837.727
dic-16 | 32,99 | 2,4043 [ 0,0791 | 31 | $20.542 $0 $532.923 $0 $837.727
ene-17 | 33,51 | 2,4376 | 0,0792 | 31 | $20.568 $0 $553.490 $0 $837.727
feb-17 | 33,51 | 2,4376 | 0,0792 | 28 | $18.577 $0 $572.068 $0 $837.727
mar-17 | 33,51 | 2,4376 | 0,0792 | 31 | $20.568 $0 $592.636 $0 $837.727
abr-17 | 33,5 | 2,437 | 0,0792 | 30 | $19.904 $0 $612.540 $0 $837.727
may-17 | 33,5 | 2,437 | 0,0792 | 31 | $20.568 $0 $633.108 $0 $837.727
jun-17 [ 33,50 | 2,437 [ 0,0792 | 30 | $19.904 $0 $653.012 $0 $837.727
ju-17 | 32,97 | 2,403 | 0,0781 | 31 | $20.282 $0 $673.295 $0 $837.727
ago-17 | 32,97 | 2,403 | 0,0781 | 31 | $20.282 $0 $693.577 $0 $837.727
sep-17 | 32,22 | 2,3548 | 0,0765 | 30 | $19.226 $0 $712.803 $0 $837.727
oct-17 | 31,73 | 2,3231 | 0,0755 | 31 | $19.607 $0 $732.410 $0 $837.727
nov-17 | 31,44 | 2,3043 | 0,0749 | 30 | $18.824 $0 $751.233 $0 $837.727
dic-17 | 31,16 | 2,2861 | 0,0743 | 31 | $19.295 $0 $770.529 $0 $837.727
ene-18 | 31,04 | 2,2783 | 0,0741 | 31 | $19.243 $0 $789.772 $0 $837.727
feb-18 | 31,52 | 2,3095 | 0,0751 | 28 | $17.616 $0 $807.388 $0 $837.727
mar-18 | 31,02 | 2,077 | 0,074 | 31 | $19.217 $0 $826.605 $0 $837.727
abr-18 | 30,72 | 2,2575 | 0,0734 | 30 | $18.447 $0 $845.052 $0 $837.727
may-18 | 30,66 | 2,2536 | 0,0733 | 31 | $19.036 $0 $864.088 $0 $837.727
jun-18 [ 30,42 | 2,2379 | 0,0728 | 30 | $18.296 $0 $882.384 $0 $837.727
jul-18 | 30,05 | 2,2137 | 0,072 | 31 | $18.698 $0 $901.082 $0 $837.727
ago-18 | 29,91 | 2,2045 | 0,0717 | 31 | $18.620 $0 $919.702 $0 $837.727
sep-18 | 29,72 | 2,1921 | 0,0713 | 30 | $17.919 $0 $937.621 $0 $837.727
oct-18 | 29,45 | 2,1743 | 0,0707 | 31 | $18.360 $0 $955.981 $0 $837.727
nov-18 | 29,24 | 2,1605 | 0,0703 | 30 | $17.668 $0 $973.649 $0 $837.727
dic-18 | 29,10 | 2,1513 | 0,07 | 31 | $18.179 $0 $991.828 $0 $837.727
ene-19 | 28,74 | 2,1275 | 0,0692 | 31 | $17.971 $0|  $1.009.799 $0 $837.727
feb-19 | 29,55 | 2,1809 | 0,071 | 28 | $16.654 $0|  $1.026.453 $0 $837.727
mar-19 | 29,06 | 2,1487 | 0,0699 | 31 | $18.153 $0|  $1.044.605 $0 $837.727
abr-19 | 28,98 | 2,1434 | 0,0697 | 30 | $17.517 $0| $1.062.122 $0 $837.727
may-19 | 29,01 | 2,1454 | 0,0698 | 31 | $18.127 $0|  $1.080.249 $0 $837.727
jun-19 | 28,95 | 2,1414 | 0,0697 | 30 | $17.517 $0|  $1.097.766 $0 $837.727
jul-19 | 28,92 [ 2,1394 | 0,0696 | 31 | $18.075 $0|  $1.115.841 $0 $837.727
ago-19 | 28,98 | 2,1434 | 0,0697 | 31 | $18.101 $0|  $1.133.941 $0 $837.727
sep-19 | 28,98 | 2,1434 | 0,0697 | 30 | $17.517 $0|  $1.151.458 $0 $837.727
oct-19 | 28,65 | 2,1216 | 0,069 | 31 | $17.919 $0|  $1.169.377 $0 $837.727
nov-19 | 28,55 | 2,115 | 0,0688 | 30 | $17.291 $0| $1.186.668 $0 $837.727
dic-19 | 28,37 | 2,103 | 0,0684 | 31 | $17.763 $0|  $1.204.431 $0 $837.727
ene-20 | 28,16 | 2,0891 | 0,068 | 31 | $17.659 $0|  $1.222.090 $0 $837.727
feb-20 | 28,59 | 2,1176 | 0,0698 | 28 | $16.373 $0|  $1.238.463 $0 $837.727
mar-20 | 28,43 | 2,107 | 0,0695 | 31 | $18.049 $0|  $1.256.512 $0 $837.727
abr-20 | 28,04 | 2,081 | 0,0686 | 30 | $17.240 $0|  $1.273.752 $0 $837.727
may-20 | 27,29 | 2,031 | 0,067 | 31 | $17.400 $0|  $1.291.152 $0 $837.727
jun-20 [ 27,18 | 2,023 | 0,066 | 30 | $16.587 $0|  $1.307.739 $0 $837.727
jul-20 | 27,18 | 2,023 | 0,066 | 31 | $17.140 $0|  $1.324.879 $0 $837.727
ago-20 | 27,44 | 2,041 | 0,0673 | 31 | $17.477 $0| $1.342.356 $0 $837.727
sep-20 | 27,53 | 2,047 [ 0,0675 | 30 | $16.964 $0|  $1.359.320 $0 $837.727
oct-20 | 27,14 | 2,021 | 0,0667 | 31 | $17.322 $0|  $1.376.642 $0 $837.727
nov-20 | 26,76 | 1,995 | 0,0658 | 30 | $16.537 $0|  $1.393.179 $0 $837.727
dic-20 | 26,19 | 1,9573 [ 0,0646 | 31 | $16.776 $0|  $1.409.955 $0 $837.727
ene-21 | 25,98 | 1,9432 | 0,0641 | 31 | $16.646 $0|  $1.426.601 $0 $837.727
feb-21 | 26,31 | 1,9654 | 0,0649 | 30 | $16.311 $0| $1.442.912 $0 $837.727
mar-21 | 26,12 | 1,9526 | 0,0644 | 31 | $16.724 $0| $1.459.636 $0 $837.727
abr-21 | 25,97 | 1,9425 | 0,0641 | 24 | $12.888 $0| $1.472.524 $0 $837.727
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$
SUBTOTAL 1.886.4 | $ $ $ $

18 1.707.644 |1.472.524 |1.662.273 | 837.727

Se consolida asi:
1. CAPITAL

CAPITAL INICIAL conforme a la Letra de Cambio
aportada con la demanda y el Mandamiento de| $ 2.500.000,00
Pago obrante a Fl. 20 C3

ABONOS aplicados conforme a los depdsitos

judiciales pagados visibles a folios 50 a 54 C3 $ (1.662.273)

TOTAL $ 837.727,00

2. INTERESES MORATORIOS
INTERESES MORATORIQOS- causados sobre el
capital por el periodo del 1 de noviembre de
2021 al 15 de septiembre de 2013, aprobados
en auto a folio 33C3 $ 1.293.750,00
ABONOS aplicados conforme a los depdsitos
judiciales pagados visibles a folios 50a 54 C3 | -$ 1.707.644
INTERESES MORATORIOS- causados sobre el
capital por el periodo del 16 de septiembre de
2013 hasta el 24 de abril de 2021, aprobados en
este auto $ 1.886.418
TOTAL $ 1.472.524
| TOTAL LIQUIDACION DEL CREDITO I 2.310.251
En mérito de lo expuesto, el Juzgado Cuarto Civil Municipal de Villavicencio,

RESUELVE:

Primero. MODIFICAR de oficio la liquidacidn del crédito presentada por la parte actora
por concepto de capital, intereses remuneratorios y moratorios causados hasta
el 30 de septiembre de 2021, de conformidad con lo previsto en los numerales
3y 4 del articulo 446 del C.G.P. y determinarla en el valor de DOS MILLONES
TRESCIENTOS DIEZ MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y UN PESOS
MONEDA LEGAL VIGENTE ($2.310.251 MLV).

Segundo. De los dineros consignados a favor del presente proceso, se ordena la

entrega a favor de la parte demandante y hasta la concurrencia de las

liquidaciones aprobadas.

Notifiquese y Cimplase,

/JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO\

NOTIFICACION POR ESTADO
Esta providencia se notifica por anotacién en el ESTADO,
fijado hoy 28 de noviembre de 2022- Hora 7.30 A.M.

LAURIS ARTURO GONZALEZ CASTRO
Secretario

- /

(AB)

CARLOS ALAPE MORENO

JUEZ

Palacio de Justicia, Carrera 29 N° 33B-79, Torre A Oficina 412A, Teléfono 6621126 ext. 145, E-mail: cmpl04vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co




Firmado Por:
Carlos Alape Moreno
Juez
Juzgado Municipal
Civil 004
Villavicencio - Meta

Este documento fue generado con firma electronica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: 5ca7d35e229e27f2{3e7884f6e4e7d7e16e8399e7819a3a15723912deb724chf
Documento generado en 25/11/2022 04:51:50 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

U E Reptiblica de Colombia JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO

Villavicencio, veinticinco (25) de noviembre de dos mil veintidds,
(2022).

Proceso Ejecutivo Radicado No. 500014003004 2011 00276 00

Conforme lo solicitado por el apoderado judicial de la parte
demandante y comoquiera que se encuentran reunidas las exigencias del articulo
461 del C. G. del Proceso, por lo tanto, el Juzgado.

RESUELVE:

¢.- DECLARAR terminado el presente proceso EJECUTIVO
seguido por el CENTRO COMERCIAL GALERON contra BLANCA LILIA ARDILA
DE ROJAS, por PAGO TOTAL DE LA OBLIGACION.

2.- DECRETAR el levantamiento de las medidas cautelares ordenadas
con ocasion al presente asunto. Librense los oficios del caso. De existir embargo del
remanente téngase en cuenta el mismo para el proceso y Juzgado respectivo. Por
secretaria controélese y cimplase esta orden.

2.- ENTREGAR a la parte demandada los dineros que estén
constituidos a cargo de este Juzgado, en el evento de no estar embargado el

remanente.

2.- DESGLOSAR los documentos base del recaudo y entréguese a
la demandada, con las constancias del caso a su costa.

2.- CUMPLIDO lo anterior archivese el expediente y desanotese del
Sistema Siglo XXI, asi como del libro radicador.

NOTIFIQUESE.

CARLOS ALAPE MORENO
JUEZ.

KJUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO\

NOTIFICACION POR ESTADO

La anterior providencia se notifica por anotacion en el
ESTADO, fijado hoy 28 de noviembre de 2022,
,alas 7:30 A.M.

LAURIS ARTURO GONZALEZ CASTRO

K Secretario J
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Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Reptiblica de Colombia

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO

Villavicencio, veinticinco (25) de noviembre de dos mil veintidds (2022)!

Proceso Ejecutivo. Minima Cuantia. Rad: 50001 40 03 004 2012 00679 00

Se encuentra el proceso al Despacho, para pronunciarse sobre la aprobacion o modificacion
de la actualizacion de la liquidacion del crédito presentada por el extremo activo de la litis,
la cual arroja un valor total de COP $6.701.827.

Del estudio realizado a la liquidacion del crédito presentada por el ejecutante, se tiene que
no fueron debidamente calculados los intereses moratorios liquidados desde la fecha de
causacion el 25 de octubre de 2014, dado que superan la tasa maxima de usura establecida
por la Superfinanciera.

Con fundamento en lo dispuesto en los numerales 3 y 4 del Art. 446 del Cédigo General del
Proceso, puede modificarse o aprobarse la liquidacion del crédito. Realizada la liquidacion
a través de las operaciones matematicas pertinentes, con corte al 30 de septiembre de
2021, se arriba a los siguientes valores:

LIQUIDACION DETALLADA DE INTERESES MORATORIOS

CAPITAL | $ 1.750.000,00
TASA
I TSSSR':\E MAXIMA | TASA MAXIMA | DIAS DE - ;:E';ism
(%) E.A. usu(lz//:)E.M USURAE.D (%)| MORA N

oct-14 28,76 2,1288 0,0693 7 $8.489
nov-14 28,76 2,1288 0,0693 30 $36.383
dic-14 28,76 2,1288 0,0693 31 $37.595
ene-15 28,82 2,1328 0,0694 31 $37.650
feb-15 28,82 2,1328 0,0694 28 $34.006
mar-15 28,82 2,1328 0,0694 31 $37.650
abr-15 29,06 2,1487 0,0699 30 $36.698
may-15 29,06 2,1487 0,0699 31 $37.921
jun-15 29,06 2,1487 0,0699 30 $36.698
jul-15 28,89 2,2032 0,0717 31 $38.897
ago-15 28,89 2,2032 0,0717 31 $38.897
sep-15 28,89 2,2032 0,0717 30 $37.643
oct-15 29,00 2,1447 0,0698 31 $37.867
nov-15 29,00 2,1447 0,0698 30 $36.645
dic-15 29,00 2,1447 0,0698 31 $37.867
ene-16 29,52 2,1789 0,0709 31 $38.463
feb-16 29,52 2,1789 0,0709 28 $34.741

L El no cumplimiento estricto de los términos procesales obedece a la congestion judicial debido a la alta carga laboral que
maneja este Juzgado, por el to considerable de de da del servicio de administracion de justicia, la que ha superado
la capacidad instalada de la rama Judicial, situacion que se empeora debido a que se tiene la misma planta de personal desde
su creacion y a otros factores externos no atribuibles al titular del Despacho.

Entre estos factores se pueden identificar que no se cumple con una carga razonable respecto al niimero de procesos por
Jjuez que permita agilizar el tramite, conforme al estandar que ha fijado la OCDE de la cual Colombia es miembro, que consiste
en que debe existir 65 jueces por cada 100.000 habitantes y que en tro caso ese nii 0 solo llega a 11 jueces para ese
mismo niimero de poblacion (ver CONPES 4024 del 8 de marzo de 2021).

Sumado a que, por la coyuntura provocada por el COVID-19 y la necesidad de implementar la transformacion digital en la
gestion judicial, hubo que adecuarse de manera repentina a una nueva forma de trabajar que en su mayoria es virtual, pero
para realizar eficientemente esta tareas se carece de herramientas digitales como por ejemplo internet de buena calidad y
equipos de computo que respondan a la demanda de la informacion que se procesa, ello debido a la obsolescencia tecnolégica
de las herramientas asignadas a este Juzgado.

Palacio de Justicia, Carrera 29 N° 33B-79, Torre A Oficina 412A, Teléfono 6621126 ext. 145, E-mail: cmpl04vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co
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mar-16 29,52 2,1789 0,0709 31 $38.463
abr-16 30,81 2,2634 0,0736 30 $38.640
may-16 30,81 2,2634 0,0736 31 $39.928
jun-16 30,81 2,2634 0,0736 30 $38.640
jul-16 32,01 2,3412 0,0761 31 $41.284
ago-16 32,01 2,3412 0,0761 31 $41.284
sep-16 32,01 2,3412 0,0761 30 $39.953
oct-16 32,99 2,4043 0,0791 31 $42.912
nov-16 32,99 2,4043 0,0791 30 $41.528
dic-16 32,99 2,4043 0,0791 31 $42.912
ene-17 33,51 2,4376 0,0792 31 $42.966
feb-17 33,51 2,4376 0,0792 28 $38.808
mar-17 33,51 2,4376 0,0792 31 $42.966
abr-17 33,5 2,437 0,0792 30 $41.580
may-17 33,5 2,437 0,0792 31 $42.966
jun-17 33,50 2,437 0,0792 30 $41.580
jul-17 32,97 2,403 0,0781 31 $42.369
ago-17 32,97 2,403 0,0781 31 $42.369
sep-17 32,22 2,3548 0,0765 30 $40.163
oct-17 31,73 2,3231 0,0755 31 $40.959
nov-17 31,44 2,3043 0,0749 30 $39.323
dic-17 31,16 2,2861 0,0743 31 $40.308
ene-18 31,04 2,2783 0,0741 31 $40.199
feb-18 31,52 2,3095 0,0751 28 $36.799
mar-18 31,02 2,077 0,074 31 $40.145
abr-18 30,72 2,2575 0,0734 30 $38.535
may-18 30,66 2,2536 0,0733 31 $39.765
jun-18 30,42 2,2379 0,0728 30 $38.220
jul-18 30,05 2,2137 0,072 31 $39.060
ago-18 29,91 2,2045 0,0717 31 $38.897
sep-18 29,72 2,1921 0,0713 30 $37.433
oct-18 29,45 2,1743 0,0707 31 $38.355
nov-18 29,24 2,1605 0,0703 30 $36.908
dic-18 29,10 2,1513 0,07 31 $37.975
ene-19 28,74 2,1275 0,0692 31 $37.541
feb-19 29,55 2,1809 0,071 28 $34.790
mar-19 29,06 2,1487 0,0699 31 $37.921
abr-19 28,98 2,1434 0,0697 30 $36.593
may-19 29,01 2,1454 0,0698 31 $37.867
jun-19 28,95 2,1414 0,0697 30 $36.593
jul-19 28,92 2,1394 0,0696 31 $37.758
ago-19 28,98 2,1434 0,0697 31 $37.812
sep-19 28,98 2,1434 0,0697 30 $36.593
oct-19 28,65 2,1216 0,069 31 $37.433
nov-19 28,55 2,115 0,0688 30 $36.120
dic-19 28,37 2,103 0,0684 31 $37.107
ene-20 28,16 2,0891 0,068 31 $36.890
feb-20 28,59 2,1176 0,0698 28 $34.202
mar-20 28,43 2,107 0,0695 31 $37.704
abr-20 28,04 2,081 0,0686 30 $36.015
may-20 27,29 2,031 0,067 31 $36.348
jun-20 27,18 2,023 0,066 30 $34.650
jul-20 27,18 2,023 0,066 31 $35.805
ago-20 27,44 2,041 0,0673 31 $36.510
sep-20 27,53 2,047 0,0675 30 $35.438
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oct-20 27,14 2,021 0,0667 31 $36.185
nov-20 26,76 1,995 0,0658 30 $34.545
dic-20 26,19 1,9573 0,0646 31 $35.046
ene-21 25,98 1,9432 0,0641 31 $34.774
feb-21 26,31 1,9654 0,0649 30 $34.073
mar-21 26,12 1,9526 0,0644 31 $34.937
abr-21 25,97 1,9425 0,0641 30 $33.653
may-21 25,83 1,933 0,0638 31 $34.612
jun-21 25,82 1,9324 0,0638 30 $33.495
jul-21 25,77 1,929 0,0637 31 $34.557
ago-21 25,86 1,9351 0,0639 31 $34.666
sep-21 25,79 1,9304 0,0637 30 $33.443
SUBTOTAL $ 3.149.967
Se consolida asi:
1. CAPITAL
CAPITAL INICIAL conforme a la Letra de Cambio
aportada con la demanda y el Mandamiento de $ 1.750.000,00
Pago obrante a Fl. 5C1
TOTAL $ 1.750.000,00
2. INTERESES MORATORIOS
INTERESES MORATORIOS- causados sobre el
capital por el periodo del 31 de marzo de 2012
hasta el 24 de octubre de 2014, aprobados en auto
a folio 71C1 $ 1.362.778,96
INTERESES MORATORIOS- causados sobre el
capital por el periodo del 16 de septiembre de 2013
hasta el 24 de abril de 2021, aprobados en este
auto $ 3.149.966,75
TOTAL $ 4.512.745,71
| TOTAL LIQUIDACION DEL CREDITO I5 6.262.745,71 |

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Cuarto Civil Municipal de Villavicencio,

RESUELVE:

Primero. MODIFICAR de oficio la liquidacidn del crédito presentada por la parte actora
por concepto de capital e intereses moratorios causados hasta el 30 de
septiembre de 2021, de conformidad con lo previsto en los humerales 3y 4
del articulo 446 del C.G.P. y determinarla en el valor de SEIS MILLONES
DOSCIENTOS SESENTA Y DOS MIL SETECIENTOS CUARENTA Y
CINCO PESOS CON SETENTA Y UN CENTAVOS MONEDA LEGAL
VIGENTE ($6.262.745,71 MLV).
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Segundo. De los dineros consignados a favor del presente proceso, se ordena la
entrega a favor de la parte demandante y hasta la concurrencia de las
liquidaciones aprobadas.

/JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO\

Notifllquese y Cumplase, NOTIFICACION POR ESTADO

Esta providencia se notifica por anotacién en el ESTADO,
fijado hoy 28 de noviembre de 2022- Hora 7.30 A.M.

LAURIS ARTURO GONZALEZ CASTRO
Secretario

- /

(AB)

CARLOS ALAPE MORENO
JUEZ

Firmado Por:
Carlos Alape Moreno
Juez
Juzgado Municipal
Civil 004
Villavicencio - Meta

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: 570c1d8ec42bddef55c¢f499419f0c35¢5a0093892feb6b6a8843275b00859¢90
Documento generado en 25/11/2022 04:51:51 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO

Villavicencio, veinticinco (25) de noviembre de dos mil veintidds (2022)!

Proceso Ejecutivo. Minima Cuantia. Rad: 50001 40 22 705 2013 00037 00

Se encuentra el proceso al Despacho, para pronunciarse sobre la aprobacion o modificacion
de la actualizacion de la liquidacion del crédito presentada por el extremo activo de la litis,
la cual arroja un valor total de COP $17.659.420.

Del estudio realizado a la liquidacion del crédito presentada por el ejecutante, se tiene que
no fueron debidamente calculados los intereses moratorios liquidados desde la fecha de
causacion el 13 de junio de 2015 al 31 de agosto de 2022, dado que superan la tasa maxima
de usura establecida por la Superfinanciera.

Con fundamento en lo dispuesto en los numerales 3 y 4 del Art. 446 del Cédigo General del
Proceso, puede modificarse o aprobarse la liquidacion del crédito. Realizada la liquidacion
a través de las operaciones matematicas pertinentes, con corte al 31 de agosto de 2022,

se arriba a los siguientes valores:

LIQUIDACION DETALLADA DE INTERESES MORATORIOS

TASA | TASA | TASA SALDO

DE | MAXI | MAXI | DIA
PERIO |USU | MA | MA |sDe|, JINTERES | ABONOSA | INTERESE | ,ponosa | sALDOS A
DO | RA | USUR | usUR | Mo | MORATORIO | INTERESES = CAPITAL | CAPITAL

CAUSADO | MORATORIOS | MORATOR

(%) | AE.M | AE.D | RA I0S

EA. | (%) | (%)
jun-15 | 29,06 | 2,1487 | 0,0699 | 18 $61.652 $0 | $2.496.942 $0 $4.900.000
jul-15 | 28,89 | 2,2032 | 0,0717 | 31 $108.912 $554.284,93 | $2.051.569 $0 $4.900.000
ago-15 | 28,89 | 2,2032 | 0,0717 | 31 $108.912 $0 | $2.160.481 $0 $4.900.000
sep-15 | 28,89 | 2,2032 | 0,0717 | 30 $105.399 $0 | $2.265.880 $0 $4.900.000
oct-15 | 29,00 | 2,1447 | 0,0698 | 31 $106.026 $0 | $2.371.906 $0 $4.900.000
nov-15 | 29,00 | 2,1447 | 0,0698 | 30 $102.606 | $2.474.512,00 | $2.474.512 $142.576 | $4.757.424
dic-15 | 29,00 | 2,1447 | 0,0698 | 31 $102.941 $0,00 |  $102.941 $0 $4.757.424
ene-16 | 29,52 | 2,1789 | 0,0709 | 31 $104.563 $0,00 |  $207.505 $0 $4.757.424
feb-16 | 29,52 | 2,1789 | 0,0709 | 29 $97.817 $0,00 |  $305.322 $0 $4.757.424
mar-16 | 29,52 | 2,1789 | 0,0709 | 31 $104.563 $0,00 |  $409.885 $0 $4.757.424
abr-16 | 30,81 | 2,2634 | 0,0736 | 30 $105.044 $0,00 | $514.929 $0 $4.757.424
may-16 | 30,81 | 2,2634 | 0,0736 | 31 $108.545 $623.475 | $623.475 $726.770 | $4.030.654
jun-16 | 30,81 | 2,2634 | 0,0736 | 30 $88.997 $0 $88.997 $0 $4.030.654
ju-16 | 32,01 2,3412 | 0,0761 | 31 $95.087 $0|  $184.084 $0 $4.030.654
ago-16 | 32,01 | 2,3412 | 0,0761 | 31 $95.087 $0|  $279.171 $0 $4.030.654
sep-16 | 32,01 | 2,3412 | 0,0761 | 30 $92.020 $0| $371.191 $0 $4.030.654
oct-16 | 32,99 | 2,4043 | 0,0791 | 31 $98.836 $0|  $470.027 $0 $4.030.654
nov-16 | 32,99 | 2,4043 | 0,0791 | 30 $95.647 $0|  $565.674 $0 $4.030.654
dic-16 | 32,99 | 2,4043 | 0,0791 | 31 $98.836 $0|  $664.510 $0 $4.030.654
ene-17 | 33,51 | 2,4376 | 0,0792 | 31 $98.961 $0|  $763.470 $0 $4.030.654
feb-17 | 33,51 | 2,4376 | 0,0792 | 28 $89.384 $0| $852.854 $0 $4.030.654

L El no cumplimiento estricto de los términos procesales obedece a la congestion judicial debido a la alta carga laboral que
maneja este Juzgado, por el aumento considerable de demanda del servicio de administracion de justicia, la que ha superado
la capacidad instalada de la rama Judicial, situacion que se empeora debido a que se tiene la misma planta de personal desde
su creacion y a otros factores externos no atribuibles al titular del Despacho.

Entre estos factores se pueden identificar que no se cumple con una carga razonable respecto al niimero de procesos por
Jjuez que permita agilizar el tramite, conforme al estandar que ha fijado la OCDE de la cual Colombia es miembro, que consiste
en que debe existir 65 jueces por cada 100.000 habitantes y que en nuestro caso ese niimero solo llega a 11 jueces para ese
mismo niimero de poblacion (ver CONPES 4024 del 8 de marzo de 2021).

Sumado a que, por la coyuntura provocada por el COVID-19 y la necesidad de implementar la transformacion digital en la
gestion judicial, hubo que adecuarse de manera repentina a una nueva forma de trabajar que en su mayoria es virtual, pero
para realizar eficientemente esta tareas se carece de herramientas digitales como por ejemplo internet de buena calidad y
equipos de computo que respondan a la demanda de la informacion que se procesa, ello debido a la obsolescencia tecnologica
de las herramientas asignadas a este Juzgado.
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mar-17 | 33,51 | 2,4376 | 0,0792 | 31 $98.961 $0|  $951.815 $0|  $4.030.654
abr-17 | 33,5 | 2,437 |0,0792 | 30 $95.768 $0 | $1.047.583 $0|  $4.030.654
may-17 | 33,5 | 2,437 | 0,0792 | 31 $98.961 $0 | $1.146.544 $0|  $4.030.654
jun-17 133,50 | 2,437 | 0,0792 | 30 $95.768 $0 | $1.242.312 $0 $4.030.654
ju-17 132,97 | 2,403 | 0,0781 | 31 $97.586 $0 | $1.339.898 $0 $4.030.654
ago-17 | 32,97 | 2,403 | 0,0781 | 31 $97.586 $0 | $1.437.484 $0 $4.030.654
sep-17 | 32,22 | 2,3548 | 0,0765 | 30 $92.504 $0 | $1.529.988 $0|  $4.030.654
oct-17 | 31,73 | 2,3231 | 0,0755 | 31 $94.337 $0 | $1.624.325 $0 $4.030.654
nov-17 | 31,44 | 2,3043 | 0,0749 | 30 $90.569 $0 | $1.714.894 $0|  $4.030.654
dic-17 | 31,16 | 2,2861 | 0,0743 | 31 $92.838 $0 | $1.807.732 $0|  $4.030.654
ene-18 | 31,04 | 2,2783 | 0,0741 | 31 $92.588 $0 | $1.900.320 $0|  $4.030.654
feb-18 | 31,52 | 2,3095 | 0,0751 | 28 $84.757 $0 | $1.985.077 $0 $4.030.654
mar-18 | 31,02 | 2,077 | 0,074 | 31 $92.463 $0 | $2.077.540 $0|  $4.030.654
abr-18 | 30,72 | 2,2575 | 0,0734 | 30 $88.755 $0 | $2.166.295 $0|  $4.030.654
may-18 | 30,66 | 2,2536 | 0,0733 | 31 $91.589 $0 | $2.257.884 $0 $4.030.654
jun-18 | 30,42 | 2,2379 | 0,0728 | 30 $88.029 $0 | $2.345.913 $0|  $4.030.654
jul-18 130,05 2,2137 | 0,072 | 31 $89.964 $0 | $2.435.877 $0 $4.030.654
ago-18 | 29,91 | 2,2045 | 0,0717 | 31 $89.589 $0 | $2.525.467 $0|  $4.030.654
sep-18 | 29,72 | 2,1921 | 0,0713 | 30 $86.216 $0 | $2.611.682 $0|  $4.030.654
oct-18 | 29,45 | 2,1743 | 0,0707 | 31 $88.340 $0 | $2.700.022 $0|  $4.030.654
nov-18 | 29,24 | 2,1605 | 0,0703 | 30 $85.006 $0 | $2.785.029 $0|  $4.030.654
dic-18 | 29,10 | 2,1513 | 0,07 | 31 $87.465 $0 | $2.872.494 $0|  $4.030.654
ene-19 | 28,74 | 2,1275 | 0,0692 | 31 $86.466 $0 | $2.958.960 $0|  $4.030.654
feb-19 | 29,55 | 2,1809 | 0,071 | 28 $80.129 $0 | $3.039.089 $0|  $4.030.654
mar-19 | 29,06 | 2,1487 | 0,0699 | 31 $87.340 $0 | $3.126.429 $0|  $4.030.654
abr-19 | 28,98 | 2,1434 | 0,0697 | 30 $84.281 $0 | $3.210.710 $0|  $4.030.654
may-19 | 29,01 | 2,1454 | 0,0698 | 31 $87.215 $0 | $3.297.925 $0|  $4.030.654
jun-19 | 28,95 | 2,1414 | 0,0697 | 30 $84.281 $0 | $3.382.206 $0|  $4.030.654
jul-19 | 28,92 | 2,1394 | 0,0696 | 31 $86.965 $0 | $3.469.172 $0|  $4.030.654
ago-19 | 28,98 | 2,1434 | 0,0697 | 31 $87.090 $0 | $3.556.262 $0|  $4.030.654
sep-19 | 28,98 | 2,1434 | 0,0697 | 30 $84.281 $0 | $3.640.543 $0|  $4.030.654
oct-19 | 28,65 | 2,1216 | 0,069 | 31 $86.216 $0 | $3.726.759 $0|  $4.030.654
nov-19 | 28,55 | 2,115 | 0,0688 | 30 $83.193 $0 | $3.809.952 $0|  $4.030.654
dic-19 | 28,37 | 2,103 | 0,0684 | 31 $85.466 $0 | $3.895.417 $0|  $4.030.654
ene-20 | 28,16 | 2,0891 | 0,068 | 31 $84.966 $0 | $3.980.384 $0|  $4.030.654
feb-20 | 28,59 | 2,1176 | 0,0698 | 29 $81.588 $0 | $4.061.972 $0|  $4.030.654
mar-20 | 28,43 | 2,107 | 0,0695 | 31 $86.840 $0 | $4.148.813 $0|  $4.030.654
abr-20 | 28,04 | 2,081 | 0,0686 | 30 $82.951 $0 | $4.231.763 $0|  $4.030.654
may-20 | 27,29 | 2,031 | 0,067 | 31 $83.717 $0 | $4.315.480 $0|  $4.030.654
jun-20 | 27,18 | 2,023 | 0,066 | 30 $79.807 $0 | $4.395.287 $0|  $4.030.654
jul-20 | 27,18 | 2,023 | 0,066 | 31 $82.467 $0 | $4.477.754 $0|  $4.030.654
ago-20 | 27,44 | 2,041 | 0,0673 | 31 $84.092 $0 | $4.561.846 $0|  $4.030.654
sep-20 | 27,53 | 2,047 | 0,0675 | 30 $81.621 $0 | $4.643.467 $0|  $4.030.654
oct-20 | 27,14 | 2,021 | 0,0667 | 31 $83.342 $0 | $4.726.808 $0|  $4.030.654
nov-20 | 26,76 | 1,995 | 0,0658 | 30 $79.565 $0 | $4.806.374 $0|  $4.030.654
dic-20 | 26,19 | 1,9573 | 0,0646 | 31 $80.718 $0 | $4.887.091 $0|  $4.030.654
ene-21 | 2598 | 1,9432 | 0,0641 | 31 $80.093 $0 | $4.967.185 $0|  $4.030.654
feb-21 | 26,31 | 1,9654 | 0,0649 | 28 $73.245 $0 | $5.040.430 $0|  $4.030.654
mar-21 | 26,12 | 1,9526 | 0,0644 | 31 $80.468 $0 | $5.120.898 $0|  $4.030.654
abr-21 | 25,97 | 1,9425 | 0,0641 | 30 $77.509 $0 | $5.198.407 $0|  $4.030.654
may-21 | 25,83 | 1,933 | 0,0638 | 31 $79.718 $0 | $5.278.125 $0|  $4.030.654
jun-21 | 25,82 | 1,9324 | 0,0638 | 30 $77.147 $0 | $5.355.272 $0|  $4.030.654
jul-21 | 25,77 | 1,929 |0,0637 | 31 $79.593 $0 | $5.434.865 $0|  $4.030.654
ago-21 | 25,86 | 1,9351 | 0,0639 | 31 $79.843 $0 | $5.514.709 $0|  $4.030.654
sep-21 | 25,79 | 1,9304 | 0,0637 | 30 $77.026 $0| $5.591.734 $0|  $4.030.654
oct-21 | 2562 | 1,9304 | 0,0637 | 31 $79.593 $0| $5.671.328 $0|  $4.030.654
nov-21 | 25,91 | 1,9385 | 0,0631 | 30 $76.300 $0| $5.747.628 $0|  $4.030.654
dic-21 | 26,19 | 1,9574 | 0,0638 | 31 $79.718 $0| $5.827.346 $0|  $4.030.654
ene-22 | 26,49 | 1,9776 | 0,0644 | 31 $80.468 $0 | $5.907.814 $0|  $4.030.654
feb-22 | 27,45 | 2,0418 | 0,0665 | 28 $75.051 $0 | $5.982.865 $0|  $4.030.654
mar-22 | 27,71 | 2,0592 | 0,067 | 31 $83.717 $0 | $6.066.582 $0|  $4.030.654
abr-22 | 28,58 | 2,1169 | 0,0689 | 30 $83.314 $0 | $6.149.895 $0|  $4.030.654
may-22 | 29,57 | 2,1822 | 0,071 | 31 $88.715 $0 | $6.238.610 $0|  $4.030.654
jun-22 | 30,6 | 2,2497 | 0,0732 | 30 $88.513 $0 | $6.327.123 $0|  $4.030.654
jul-22 | 31,92 |2,3354 | 0,0759 | 31 $94.837 $0 | $6.421.960 $0|  $4.030.654
ago-22 | 33,32 | 2,4255 | 0,0788 | 31 $98.461 $0 | $6.520.421 $0|  $4.030.654
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SUBTOTAL e |l AL ! e

Se consolida asi:
1. CAPITAL

CAPITAL INICIAL conforme al Pagaré aportado
con la demanda y el Mandamiento de Pago $ 4.900.000,00
obrante a Fl. 19 C1
ABONOS aplicados conforme a los depdsitos
judiciales pagados visibles a folios 58,61,62 y 91
del C2 $ (869.346)
TOTAL $ 4.030.654,00

2. INTERESES MORATORIOS

INTERESES MORATORIOS- causados sobre el
capital por el periodo del 5 de octubre de 2013
al 12 de junio de 2015, aprobados en auto a folio

55C1 $ 2.435.289,79
ABONOS aplicados conforme a los depdsitos
judiciales pagados visibles a folios 58,61,62 y 91
del C2 -$ 3.652.272
INTERESES MORATORIOS- causados sobre el
capital por el periodo del 13 de junio de 2015
hasta el 31 de agosto de 2022, aprobados en
este auto $ 7.737.404
TOTAL $ 6.520.421
| TOTAL LIQUIDACION DEL CREDITO IE 10.551.075 |

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Cuarto Civil Municipal de Villavicencio,

RESUELVE:

Primero. MODIFICAR de oficio la liquidacién del crédito presentada por la parte actora
por concepto de capital e intereses moratorios causados desde el 13 de junio
de 2015 hasta el 31 de agosto de 2022, de conformidad con lo previsto en los
numerales 3 y 4 del articulo 446 del C.G.P. y determinarla en el valor de DIEZ
MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y UN MIL SETENTA Y CINCO
PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE ($10.551.075 MLV).

Segundo. De los dineros consignados a favor del presente proceso, se ordena la
entrega a favor de la parte demandante y hasta la concurrencia de las

liquidaciones aprobadas.

Notifiquese y Cimplase,

/JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLA\/ICENCIO\

NOTIFICACION POR ESTADO
Esta providencia se notifica por anotacién en el ESTADO,
fijado hoy 28 de noviembre de 2022- Hora 7.30 A.M.

LAURIS ARTURO GONZALEZ CASTRO
Secretario

- /

(AB)
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C5

Comoquiera que la anterior liquidacion de costas practicada por la secretaria del Juzgado,

se encuentra ajustada a la realidad procesal, es del caso impartirle aprobacién a la misma.

Consecuente con lo anterior se ordena entregar dineros a favor del demandante hasta la

concurrencia de la aprobacion de la presente liquidacion de costas.

/ JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO \

NOTIFICACION POR ESTADO

La anterior providencia se noftifica por anotacién en
el ESTADO, fijado hoy 28 de noviembre de 2022

NOTIFIQUESE,
LAURIS ARTURO GONZALEZ CASTRO
Secretario
CARLOS ALAPE MORENO k /
JUEZ

1 El no cumplimiento estricto de los términos procesales obedece a la congestion judicial debido a la alta carga
laboral que maneja este Juzgado, por el aumento considerable de demanda del servicio de administracion de
justicia, la que ha superado la capacidad instalada de la rama Judicial, situaciéon que se empeora debido a que se
tiene la misma planta de personal desde su creacion y a otros factores externos no atribuibles al titular del
Despacho.

Entre estos factores se pueden identificar que no se cumple con una carga razonable respecto al niumero de
procesos por juez que permita agilizar el tramite, conforme al estandar que ha fijado la OCDE de la cual Colombia
es miembro, que consiste en que debe existir 65 jueces por cada 100.000 habitantes y que en nuestro caso ese
numero solo llega a 11 jueces para ese mismo namero de poblacion (ver CONPES 4024 del 8 de marzo de 2021).

Sumado a que, por la coyuntura provocada por el COVID-19 y la necesidad de implementar la transformacion
digital en la gestion judicial, hubo que adecuarse de manera repentina a una nueva forma de trabajar que en su
mayoria es virtual, pero para realizar eficientemente esta tareas se carece de herramientas digitales como por
ejemplo internet de buena calidad y equipos de computo que respondan a la demanda de la informacién que se
procesa, ello debido a la obsolescencia tecnoldgica de las herramientas asignadas a este Juzgado.
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C4 Acumulada

Revisado el expediente de la demanda acumulada, el Despacho encuentra que
mediante auto del 27 de julio de 2020 se resolvieron las objeciones a la liquidacion
del crédito presentada en la demanda acumulada de la referencia, quedando en firme

la misma.

También se advierte que, el apoderado judicial de la demanda principal ha sido
omisivo en la orden impartida por este despacho mediante auto del 10 de abril de
2015 por medio del cual se dispuso seguir adelante con la ejecucidn y presentar la
respectiva liquidacion del crédito, carga procesal que a la fecha no ha sido cumplida
lo que impide dar aplicacidn a lo previsto en el literal ) del articulo 463 del CGP, por
otra parte no se ha procedido con la entrega de los dineros a favor de la parte
demandante acumulada, a pesar de estar cumplidos los presupuestos del articulo 447
del CGP.

Ahora bien, a folio 30 del C4, obra reporte de los depdsitos judiciales constituidos a
favor de este proceso desde el 28 de marzo de 2013 hasta el 22 de marzo de 2016
por valor de $36.401.655.28.

En ese orden de ideas, resulta claro para esta judicatura que, desde el 11 de junio de
2019, fecha en la que el ejecutante acumulado presentd la liquidacion del crédito con
corte al 15 de junio de 2019, aprobada con auto del 27 de julio de 2020 (Fls. 28 a
29C4), estaban constituidos los depdsitos judiciales con los cuales se debid efectuar
el pago total de la liquidacién del crédito por valor de $6.549.744.98, y las costas
procesales por valor de $192.000 aprobadas con auto del 7 de octubre de 2015
(FI.16C4).

1 El no cumplimiento estricto de los términos procesales obedece a la congestion judicial debido a la alta
carga laboral que maneja este Juzgado, por el aumento considerable de demanda del servicio de
administracion de justicia, la que ha superado la capacidad instalada de la rama Judicial, situacién que se
empeora debido a que se tiene la misma planta de personal desde su creacién y a otros factores externos
no atribuibles al titular del Despacho.

Entre estos factores se pueden identificar que no se cumple con una carga razonable respecto al nimero
de procesos por juez que permita agilizar el tramite, conforme al estandar que ha fijado la OCDE de la cual
Colombia es miembro, que consiste en que debe existir 65 jueces por cada 100.000 habitantes y que en
nuestro caso ese numero solo llega a 11 jueces para ese mismo numero de poblacién (ver CONPES 4024
del 8 de marzo de 2021).

Sumado a que, por la coyunturaprovocada por el COVID-19y la necesidad de implementar la transformacion
digital en la gestion judicial, hubo que adecuarse de manerarepentina a una nueva forma de trabajar que en
su mayoria es virtual, pero para realizar eficientemente esta tareas se carece de herramientas digitales
como por ejemplo internet de buena calidad y equipos de cémputo que respondan a la demanda de la
informacion que se procesa, ello debido a la obsolescencia tecnoldgica de las herramientas asignadas a
este Juzgado.
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Por consiguiente, con el valor de los depdsitos judiciales constituidos del 28 de agosto

de 2013 al 22 de marzo de 2016, se tiene que, se cumplen con las exigencias del
articulo 461 del CGP, asi:

LIQUIDACION DEL CREDITO (aprobada con auto del 27
de julio de 2020 (Fls. 28-29C4)

$ 6.549.745

LIQUIDACION DE COSTAS PROCESALES, aprobadas
con auto del 7 de octubre de 2015 (Fl. 16C4)

$ 192.000,00

TOTAL

$ 6.741.744,98

DEPOSITO JUDICIALES Constituidos del 28 de agosto
de 2013 al 22 de marzo de 2016- Pendientes de Pago- $ 36.401.655,28
Reporte del Banco Agrario (FI.30C4)

Por lo anterior, en aplicacion de las reglas de proporcionalidad y prelacion de los

créditos establecida en la ley sustancial, resulta viable para el Despacho ordenar el

pago del crédito y costas de la demanda acumulada y por consiguiente terminar el

proceso por pago.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Cuarto Civil Municipal de Villavicencio,

Primero.

Segundo.

Tercero.

Cuarto.

Quinto.

RESUELVE:

DECLARAR terminado el presente proceso Ejecutivo Acumulado seguido
por CHARLES ALEXANDER PINEROS MANRIQUE contra SUCY
YOHANA TORRES PENA, por PAGO TOTAL DE LA OBLIGACION.

Generar orden de pago a favor del demandante acumulado por la suma
de SEIS MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y UN MIL
SETECIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS CON NOVENTA Y
OCHO CENTAVOS (COP $6.741.744.98).

Desglosar el documento base para la ejecucion, a favor de la demandada
SUCY YOHANA TORRES PENA y higase la entrega Unica y
exclusivamente a ella, con la constancia del pago total, dejando una
copia simple en el expediente.

No hay lugar al levantamiento de medidas cautelares por estar en tramite
la demanda principal.

Por Secretaria, archivar las presentes diligencias de la demanda
acumulada, una vez cumplido lo anterior, previa desanotacion en el
correspondiente libro radicador y Sistema Justicia XXI.

/ JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO \

NOTIFICACION POR ESTADO

e ,
Notifiquese y Cumplase,
La anterior providencia se notifica por anotacién en el

ESTADO, fijado hoy 28 de noviembre de 2022, a las 7:30
AM. (AB)

LAURIS ARTURO GONZALEZ CASTRO

Secretario /

CARLOS ALAPE MORENO

JUEZ

Palacio de Justicia, Carrera 29 N° 33B-79, Torre A Oficina 412A, Teléfono 6621126 ext. 145, E-mail: cmpl04vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co
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Proceso Sucesion. Rad: 50001 40 03 004 2014 00242 00

Revisado el memorial obrante a folios 238 a 239C1, remitido al correo electrénico del
despacho mediante mensaje de datos de fecha 3 de junio de 2022, y por ser procedente
se, el Despacho

DISPONE

Primero. Levantar la medida cautelar decretada y practicada al interior de esta actuacion,
sobre el inmueble distinguido con la Matricula Inmobiliaria No. 370-611566, de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, decretada a través de
auto fechado 23 de enero de 2014 por el Juzgado Cuarto de Familia de esta
ciudad (F. 4C4), que conoci6 inicialmente del presente asunto, comunicado
mediante Oficio No. 0368 del 4 de febrero de 2014 (FI. 5C4).

Segundo. Por Secretaria librense los oficios respectivos a la entidad mencionada.

L , / JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE
Notifiquese y Cumplase, VILLAVICENCIO

NOTIFICACION POR ESTADO
Esta providencia se nofifica por anotacién en el

7.30A.M.

LAURIS ARTURO GONZALEZ CASTRO

~

ESTADO, fijado hoy 28 de noviembre de 2022 -

J

CARLOS ALAPE MORENO
JUEZ

1 El no cumplimiento estricto de los términos procesales obedece a la congestién judicial debido a la alta carga
laboral que maneja este Juzgado, por el aumento considerable de demanda del servicio de administracién de
justicia, la que ha superado la capacidad instalada de la rama Judicial, situacion que se empeora debido a que se
tiene la misma planta de personal desde su creacion y a otros factores externos no atribuibles al titular del
Despacho.

Entre estos factores se pueden identificar que no se cumple con una carga razonable respecto al nimero de
procesos por juez que permita agilizar el tramite, conforme al estandar que ha fijado la OCDE de la cual Colombia
es miembro, que consiste en que debe existir 65 jueces por cada 100.000 habitantes y que en nuestro caso ese
numero solo llega a 11 jueces para ese mismo namero de poblacién (ver CONPES 4024 del 8 de marzo de 2021).

Sumado a que, por la coyuntura provocada por el COVID-19y la necesidad de implementar la transformacion digital
en la gestion judicial, hubo que adecuarse de manera repentina a una nueva forma de trabajar que en su mayoria
es virtual, pero para realizar eficientemente esta tareas se carece de herramientas digitales como por ejemplo
internet de buena calidad y equipos de computo que respondan a la demanda de la informacién que se procesa,
ello debido a la obsolescencia tecnoldgica de las herramientas asignadas a este Juzgado.
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Revisada la actualizacién de la liquidacién del crédito vista a folio 98C1, presentada por la
parte activa, el despacho observa que la liquidacion del capital, intereses remuneratorios y
moratorios causados hasta el 30 de octubre de 2021, por valor total de $35.663.315,
se encuentra ajustada en derecho, por lo que es el caso de impartirle su correspondiente
aprobacién

Asi las cosas, el Despacho unifica la informacion de la Liquidacién del Crédito aprobada,
con corte al 30 de octubre de 2021, de la siguiente manera:

1. CAPITAL
CAPITAL INICIAL conforme al Pagaré aportado
con la demanda y el Mandamiento de Pago $ 12.656.000,00
obrante a FI.55C1
TOTAL $ 12.656.000,00

2. INTERESES REMUNERATORIOS
INTERESES REMUNERATORIOS- causados
sobre el capital por el periodo del 11 de
diciembre de 2014 hasta el 11 de junio de
2015, aprobados en auto a folio 91C1 $ 1.437.005,00
TOTAL $ 1.437.005,00

3. INTERESES MORATORIOS
INTERESES MORATORIOS- causados sobre el
capital por el periodo del 12 de junio de 2015
hasta el 30 de marzo de 2019, aprobados en
auto a folio 91C1 $ 13.738.341,00
INTERESES MORATORIOS- causados sobre el
capital por el periodo del 31 de marzo de 2019
hasta el 30 de octubre de 2021, aprobados en

este auto $ 7.831.969,00
TOTAL $ 21.570.310,00
| TOTAL LIQUIDACION DEL CREDITO | $ 35.663.315,00 |

L El no cumplimiento estricto de los términos procesales obedece a la congestion judicial debido a la alta carga laboral que
maneja este Juzgado, por el to considerable de de da del servicio de administracion de justicia, la que ha superado
la capacidad instalada de la rama Judicial, situacion que se empeora debido a que se tiene la misma planta de personal desde

su creacion y a otros factores externos no atribuibles al titular del Despacho.

Entre estos factores se pueden identificar que no se cumple con una carga razonable respecto al niimero de procesos por
Jjuez que permita agilizar el tramite, conforme al estandar que ha fijado la OCDE de la cual Colombia es miembro, que consiste
en que debe existir 65 jueces por cada 100.000 habitantes y que en tro caso ese nii 0 solo llega a 11 jueces para ese
mismo niimero de poblacion (ver CONPES 4024 del 8 de marzo de 2021).

Sumado a que, por la coyuntura provocada por el COVID-19 y la necesidad de implementar la transformacion digital en la
gestion judicial, hubo que adecuarse de manera repentina a una nueva forma de trabajar que en su mayoria es virtual, pero
para realizar eficientemente esta tareas se carece de herramientas digitales como por ejemplo internet de buena calidad y
equipos de computo que respondan a la demanda de la informacion que se procesa, ello debido a la obsolescencia tecnolégica
de las herramientas asignadas a este Juzgado.
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De otra parte, en caso de existir dineros consignados a favor del presente proceso, se
ordena la entrega a favor de la parte demandante y hasta la concurrencia de las

liquidaciones aprobadas.

Notifiquese y Cimplase,

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

/ JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE

7.30 AM.

o

VILLAVICENCIO

NOTIFICACION POR ESTADO
Esta providencia se nofifica por anotacién en el
ESTADO, fijado hoy 28 de noviembre de 2022- Hora

LAURIS ARTURO GONZALEZ CASTRO

Secretario

~

)

CARLOS ALAPE MORENO
JUEZ
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Se encuentra el proceso al Despacho, para pronunciarse sobre la aprobacion o modificacion
de la actualizacion de la liquidacion del crédito presentada por el extremo activo de la litis,
la cual arroja un valor total de COP $2.761.831,95.

Del estudio realizado a la liquidacion del crédito presentada por el ejecutante, se tiene que
no fueron debidamente calculados los intereses moratorios liquidados desde la fecha de
causacion el 1 18 de agosto de 2019, dado que superan la tasa maxima de usura establecida
por la Superfinanciera, y no fueron aplicados los depdsitos judiciales constituidos del 1 de
febrero de 2017 al 28 de febrero de 2020.

Con fundamento en lo dispuesto en los numerales 3 y 4 del Art. 446 del Cédigo General del
Proceso, puede modificarse o aprobarse la liquidacion del crédito. Realizada la liquidacion
a través de las operaciones matematicas pertinentes, con corte al 13 de febrero de 2021,
se arriba a los siguientes valores:

LIQUIDACION DETALLADA DE INTERESES MORATORIOS

TAS [ TASA [ TASA [

A DE | MAXI | MAXI | °2% | INTERES | ABONOS A SALDO
PERIO | USU | MA | MA | = |MORATOR | INTERESES | . SAtDO ABONOSA | SALDOS A
DO | RA |USUR | USUR | oo 10 MORATORI | NTERESES | capITAL CAPITAL

(%) [AEM | AED | N9 | cAUSADO 0s

EA. | (%) | (%)
ago-19 | 28,98 | 2,1434 | 0,0697 | 14 $56.596 50| $5.575.296 50| $5.800.000
sep-10 | 28,08 | 2,1434 | 0,0697 | 30 | $121.278 $0|  $5.696.574 $0|  $5.800.000
oct-19 | 28,65 2,1216 ] 0,069 | 31 | $124.062 50| $5.820.636 50| $5.800.000
nov-19 | 28,55 | 2,115 | 0,0688 | 30 | $119.712 50| $5.040.348 50| $5.800.000
dic-19 | 28,37 2,103 | 0,0684 | 31 | $122.983 $0]  $6.063.332 $0|  $5.800.000
ene-20 | 28,16 | 2,0891 | 0,068 | 31 | $122.264 $0]  $6.185.596 50| $5.800.000
feb-20 | 28,59 | 2,1176 | 0,0698 | 28 | $113.355| $6.208.951| $6.298.951 $4.201.049| $1.598.951
mar-20 | 28,43 | 2,107 | 0,0695 | 31 $34.449 $0 $34.449 50| $1.598.951
abr-20 | 28,04 | 2,081 | 0,0686 | 30 $32.906 $0 $67.356 50| $1.598.951
may-20 | 27,29 2,031 | 0,067 | 31 $33.210 $0 $100.566 50| $1.598.951
jun—20 |27,18] 2,023 | 0,066 | 30 $31.659 $0 $132.225 50| $1.598.951
ul-20 27,18 2,023 | 0,066 | 31 $32.715 $0 $164.940 $0|  $1.598.951
ago-20 | 27,44 | 2,041 | 0,0673 | 31 $33.359 $0 $198.299 50| $1.598.951
sep-20 | 27,53 | 2,047 | 0,0675| 30 $32.379 $0 $230.677 50| $1.598.951
oct-20 | 27,14 ] 2,021 | 0,0667 | 31 $33.062 $0 $263.739 $0|  $1.598.951
nov-20 | 26,76 | 1,995 | 0,0658 | 30 $31.563 $0 $295.302 50| $1.598.951
dic-20 | 26,19 1,9573 | 0,0646 | 31 $32.021 $0 $327.323 50| $1.598.951
ene-21 | 25,98 | 1,9432 | 0,0641 | 31 $31.773 $0 $359.096 $0|  $1.598.951
feb-21 | 26,31 | 1,9654 | 0,0649 | 13 $13.490 $0 $372.586 50| $1.598.951

$ $ $ $ $
Sl 1.152.837 | 6.298.951 |372.586 4.201.049 1.598.951

L El no cumplimiento estricto de los términos procesales obedece a la congestion judicial debido a la alta carga laboral que
maneja este Juzgado, por el aumento considerable de demanda del servicio de administracion de justicia, la que ha superado
la capacidad instalada de la rama Judicial, situacion que se empeora debido a que se tiene la misma planta de personal desde
su creacion y a otros factores externos no atribuibles al titular del Despacho.

Entre estos factores se pueden identificar que no se cumple con una carga razonable respecto al nimero de procesos por
Jjuez que permita agilizar el tramite, conforme al estandar que ha fijado la OCDE de la cual Colombia es miembro, que consiste
en que debe existir 65 jueces por cada 100.000 habitantes y que en nuestro caso ese nimero solo llega a 11 jueces para ese
mismo niimero de poblacion (ver CONPES 4024 del 8 de marzo de 2021).

Sumado a que, por la coyuntura provocada por el COVID-19 y la necesidad de implementar la transformacion digital en la
gestion judicial, hubo que adecuarse de manera repentina a una nueva forma de trabajar que en su mayoria es virtual, pero
para realizar eficientemente esta tareas se carece de herramientas digitales como por ejemplo internet de buena calidad y
equipos de computo que respondan a la demanda de la informacion que se procesa, ello debido a la obsolescencia tecnolégica
de las herramientas asignadas a este Juzgado.
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Se consolida asi:

1. CAPITAL

CAPITAL INICIAL conforme a la letra de cambio
aportada con la demanda y el Mandamiento de Pago| $ 5.800.000,00
obrante a FI.5C1

ABONOS aplicados conforme a los depdsitos judiciales
constituidos desde el 1 de febrero de 2017 al 28 de
febrero de 2020, pagados conforme a soportes visibles
a folios 30 a 34 del C1 $ (4.201.049)
TOTAL $ 1.598.951

2. INTERESES MORATORIOS
INTERESES MORATORIOS- causados sobre el capital
por el periodo del 1 de abril de 2016 hasta el 16 de
diciembre de 2017, aprobados en auto a folio 22C1 $ 2.734.700,00
INTERESES MORATORIOS- causados sobre el capital
por el periodo del 17 de diciembre de 2017 hasta el 17
de agosto de 2019, aprobados en auto a folio 29C1 $ 2.784.000,00
ABONOS aplicados conforme a los depdsitos judiciales
constituidos desde el 1 de febrero de 2017 al 28 de
febrero de 2020, pagados conforme a soportes visibles
a folios 30 a 34 del C1 -$ 6.298.951
INTERESES MORATORIOS- causados sobre el capital
por el periodo del 18 de agosto de 2019 hasta el 13

de febrero de 2021, aprobados en este auto $ 1.152.837
TOTAL $ 372.586
| TOTAL LIQUIDACION DEL CREDITO ! $ 1.971.537 |

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Cuarto Civil Municipal de Villavicencio,
RESUELVE:

Primero. MODIFICAR de oficio la liquidacidn del crédito presentada por la parte actora
por concepto de capital e intereses moratorios causados hasta el 13 de febrero
de 2021, de conformidad con lo previsto en los numerales 3 y 4 del articulo
446 del C.G.P. y determinarla en el valor d¢ UN MILLON NOVECIENTOS
SETENTA Y UN MIL QUINIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS MONEDA
LEGAL VIGENTE ($1.971.537 MLV).

Segundo. De los dineros consignados a favor del presente proceso, se ordena la
entrega a favor de la parte demandante y hasta la concurrencia de las
liquidaciones aprobadas.

/JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO\

NOTIFICACION POR ESTADO
Esta providencia se notifica por anotacién en el ESTADO,
fijado hoy 28 de noviembre de 2022- Hora 7.30 A.M.

Notifiquese y Cimplase,

LAURIS ARTURO GONZALEZ CASTRO
Secretario

N -

CARLOS ALAPE MORENO
JUEZ
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Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Reptiblica de Colombia

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO

Villavicencio, veinticinco (25) de noviembre de dos mil veintidds (2022)!

Proceso Ejecutivo. Minima Cuantia. Rad: 50001 40 03 004 2016 01087 00

Se encuentra el proceso al Despacho, para pronunciarse sobre la aprobacion o modificacion
de la actualizacion de la liquidacion del crédito presentada por el extremo activo de la litis,
la cual arroja un valor total de COP $15.708.663.

Del estudio realizado a la liquidacion del crédito presentada por el ejecutante, se tiene que
no fueron debidamente calculados los intereses moratorios liquidados desde la fecha de
causacion el 21 de junio de 2019, dado que superan la tasa maxima de usura establecida
por la Superfinanciera.

Con fundamento en lo dispuesto en los numerales 3 y 4 del Art. 446 del Cédigo General del
Proceso, puede modificarse o aprobarse la liquidacion del crédito. Realizada la liquidacion
a través de las operaciones matematicas pertinentes, con corte al 30 de septiembre de
2021, se arriba a los siguientes valores:

LIQUIDACION DETALLADA DE INTERESES MORATORIOS

CAPITAL | $ 6.100.000,00 |
TASA
TASADE | yivIMA | TASA MAXIMA | DIAS DE R E
PERIODO USURA | " /cURA | USURA E.D (%) ST MORATORIO
(%) EA. | o (%) CAUSADO

jun-19 28,95 2,1414 0,0697 10 $42.517
jul-19 28,92 2,1394 0,0696 31 $131.614
ago-19 28,98 2,1434 0,0697 31 $131.803
sep-19 28,98 2,1434 0,0697 30 $127.551
oct-19 28,65 2,1216 0,069 31 $130.479
nov-19 28,55 2,115 0,0688 30 $125.904
dic-19 28,37 2,103 0,0684 31 $129.344
ene-20 28,16 2,0891 0,068 31 $128.588
feb-20 28,59 2,1176 0,0698 29 $123.476
mar-20 28,43 2,107 0,0695 31 $131.425
abr-20 28,04 2,081 0,0686 30 $125.538
may-20 27,29 2,031 0,067 31 $126.697
jun-20 27,18 2,023 0,066 30 $120.780
jul-20 27,18 2,023 0,066 31 $124.806
ago-20 27,44 2,041 0,0673 31 $127.264
sep-20 27,53 2,047 0,0675 30 $123.525
oct-20 27,14 2,021 0,0667 31 $126.130
nov-20 26,76 1,995 0,0658 30 $120.414
dic-20 26,19 1,9573 0,0646 31 $122.159
ene-21 25,98 1,9432 0,0641 31 $121.213

L El no cumplimiento estricto de los términos procesales obedece a la congestion judicial debido a la alta carga laboral que
maneja este Juzgado, por el toc iderable de d da del servicio de administracion de justicia, la que ha superado
la capacidad instalada de la rama Judicial, situacion que se empeora debido a que se tiene la misma planta de personal desde
su creacion y a otros factores externos no atribuibles al titular del Despacho.

Entre estos factores se pueden identificar que no se cumple con una carga razonable respecto al niimero de procesos por
Jjuez que permita agilizar el tramite, conforme al estandar que ha fijado la OCDE de la cual Colombia es miembro, que consiste
en que debe existir 65 jueces por cada 100.000 habitantes y que en tro caso ese nii 0 solo llega a 11 jueces para ese
mismo niimero de poblacion (ver CONPES 4024 del 8 de marzo de 2021).

Sumado a que, por la coyuntura provocada por el COVID-19 y la necesidad de implementar la transformacion digital en la
gestion judicial, hubo que adecuarse de manera repentina a una nueva forma de trabajar que en su mayoria es virtual, pero
para realizar eficientemente esta tareas se carece de herramientas digitales como por ejemplo internet de buena calidad y
equipos de computo que respondan a la demanda de la informacion que se procesa, ello debido a la obsolescencia tecnolégica
de las herramientas asignadas a este Juzgado.
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Epublica de Lolombia
feb-21 26,31 1,9654 0,0649 28 $110.849
mar-21 26,12 1,9526 0,0644 31 $121.780
abr-21 25,97 1,9425 0,0641 30 $117.303
may-21 25,83 1,933 0,0638 31 $120.646
jun-21 25,82 1,9324 0,0638 30 $116.754
jul-21 25,77 1,929 0,0637 31 $120.457
ago-21 25,86 1,9351 0,0639 31 $120.835
sep-21 25,79 1,9304 0,0637 30 $116.571

SUBTOTAL $ 3.386.421

Se consolida asi:

1. CAPITAL
CAPITAL INICIAL conforme al Pagaré
aportado con la demanda y el Mandamiento $ 6.100.000,00
de Pago obrante a Fl. 11 C1
TOTAL $ 6.100.000,00

2. INTERESES MORATORIOS
INTERESES MORATORIOS- causados sobre el
capital por el periodo del 2 de julio de 2016
hasta el 20 de junio de 2019, aprobados por
auto a folio 43C1 $ 5.809.543,69
INTERESES MORATORIOS- causados sobre el
capital por el periodo del 21 de junio de 2019
hasta el 30 de septiembre de 2021,

aprobados en este auto $ 3.386.421
TOTAL $ 9.195.965
| TOTAL LIQUIDACION DEL CREDITO | $ 15.295.965 |

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Cuarto Civil Municipal de Villavicencio,

RESUELVE:

Primero. MODIFICAR de oficio la liquidacién del crédito presentada por la parte actora
por concepto de capital, intereses remuneratorios y moratorios causados hasta
el 30 de septiembre de 2021, de conformidad con lo previsto en los humerales
3 y 4 del articulo 446 del C.G.P. y determinarla en el valor de QUINCE
MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS
SESENTA Y CINCO PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE ($15.295.965
MLV).

Segundo. Se imparte aprobacién a la liquidacion de costas visible a folio 41 del C1, por
encontrarse ajustada a la realidad procesal.
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Tercero. De los dineros consignados a favor del presente proceso, se ordena la
entrega a favor de la parte demandante y hasta la concurrencia de las
liquidaciones aprobadas.

/JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO\

Notlfl'quese y Cl:lmplase, NOTIFICACION POR ESTADO

Esta providencia se notifica por anotacién en el ESTADO,
fijado hoy 28 de noviembre de 2022- Hora 7.30 A.M.

LAURIS ARTURO GONZALEZ CASTRO
Secretario

- /

(AB)

CARLOS ALAPE MORENO
JUEZ

Firmado Por:
Carlos Alape Moreno
Juez
Juzgado Municipal
Civil 004
Villavicencio - Meta
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Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Reptiblica de Colombia

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO

Villavicencio, veinticinco (25) de noviembre de dos mil veintidds (2022)!

Proceso Ejecutivo. Minima Cuantia. Rad: 50001 40 03 004 2017 00304 00

Se encuentra el proceso al Despacho, para pronunciarse sobre la aprobacion o modificacion
de la actualizacion de la liquidacion del crédito presentada por el extremo activo de la litis,
la cual arroja un valor total de COP $11.352.120

Del estudio realizado a la liquidacion del crédito presentada por el ejecutante, se tiene que
no fueron debidamente calculados los intereses moratorios liquidados desde la fecha de
causacion el 1 de febrero de 2020, dado que superan la tasa maxima de usura establecida
por la Superfinanciera.

Con fundamento en lo dispuesto en los numerales 3 y 4 del Art. 446 del Cédigo General del
Proceso, puede modificarse o aprobarse la liquidacion del crédito. Realizada la liquidacion
a través de las operaciones matematicas pertinentes, con corte al 30 de septiembre de
2021, se arriba a los siguientes valores:

LIQUIDACION DETALLADA DE INTERESES MORATORIOS

CAPITAL | $ 4.850.000,00

TASA
PERIODO | USURA | (MAXIMA | TASAMAXIMA | DIASDE | oparorio

(%) E.A. %) . CAUSADO

feb-20 28,59 2,1176 0,0698 28 $94.788
mar-20 28,43 2,107 0,0695 31 $104.493
abr-20 28,04 2,081 0,0686 30 $99.813
may-20 27,29 2,031 0,067 31 $100.735
jun-20 27,18 2,023 0,066 30 $96.030
jul-20 27,18 2,023 0,066 31 $99.231
ago-20 27,44 2,041 0,0673 31 $101.186
sep-20 27,53 2,047 0,0675 30 $98.213
oct-20 27,14 2,021 0,0667 31 $100.283
nov-20 26,76 1,995 0,0658 30 $95.739
dic-20 26,19 1,9573 0,0646 31 $97.126
ene-21 25,98 1,9432 0,0641 31 $96.374
feb-21 26,31 1,9654 0,0649 30 $94.430
mar-21 26,12 1,9526 0,0644 31 $96.825
abr-21 25,97 1,9425 0,0641 30 $93.266
may-21 25,83 1,933 0,0638 31 $95.923
jun-21 25,82 1,9324 0,0638 30 $92.829

L El no cumplimiento estricto de los términos procesales obedece a la congestion judicial debido a la alta carga laboral que
maneja este Juzgado, por el to considerable de de da del servicio de administracion de justicia, la que ha superado
la capacidad instalada de la rama Judicial, situacion que se empeora debido a que se tiene la misma planta de personal desde
su creacion y a otros factores externos no atribuibles al titular del Despacho.

Entre estos factores se pueden identificar que no se cumple con una carga razonable respecto al niimero de procesos por
Jjuez que permita agilizar el tramite, conforme al estandar que ha fijado la OCDE de la cual Colombia es miembro, que consiste
en que debe existir 65 jueces por cada 100.000 habitantes y que en tro caso ese nii 0 solo llega a 11 jueces para ese
mismo niimero de poblacion (ver CONPES 4024 del 8 de marzo de 2021).

Sumado a que, por la coyuntura provocada por el COVID-19 y la necesidad de implementar la transformacion digital en la
gestion judicial, hubo que adecuarse de manera repentina a una nueva forma de trabajar que en su mayoria es virtual, pero
para realizar eficientemente esta tareas se carece de herramientas digitales como por ejemplo internet de buena calidad y
equipos de computo que respondan a la demanda de la informacion que se procesa, ello debido a la obsolescencia tecnolégica
de las herramientas asignadas a este Juzgado.
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jul-21 25,77 1,929 0,0637 31 $95.773
ago-21 25,86 1,9351 0,0639 31 $96.074
sep-21 25,79 1,9304 0,0637 30 $92.684
SUBTOTAL $ 1.941.814

Se consolida asi:

1. CAPITAL
CAPITAL INICIAL conforme a la Letra de Cambio
aportada con la demanda y el Mandamiento de Pago | $ 4.850.000,00
obrante a FI. 6C1
TOTAL $ 4.850.000,00

2. INTERESES MORATORIOS
INTERESES MORATORIOS- causados sobre el capital
por el periodo del 1 de marzo de 2017 hasta el 31 de
enero de 2020, aprobados en auto a folio 66C1 $ 4.378.901
INTERESES MORATORIOS- causados sobre el capital
por el periodo del 1 de febrero de 2020 hasta el 30

de septiembre de 2021, aprobados en este auto $ 1.941.814
TOTAL $ 6.320.715
| TOTAL LIQUIDACION DEL CREDITO I5 11.170.715 |

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Cuarto Civil Municipal de Villavicencio,
RESUELVE:

Primero. MODIFICAR de oficio la liquidacién del crédito presentada por la parte actora
por concepto de capital e intereses moratorios causados hasta el 30 de
septiembre de 2021, de conformidad con lo previsto en los numerales 3 y 4
del articulo 446 del C.G.P. y determinarla en el valor d¢ ONCE MILLONES
CIENTO SETENTA MIL SETECIENTOS QUINCE PESOS MONEDA LEGAL
VIGENTE ($11.170.715 MLV).

Segundo. De los dineros consignados a favor del presente proceso, se ordena la
entrega a favor de la parte demandante y hasta la concurrencia de las
liquidaciones aprobadas.

/JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLA\/ICENCIO\

Notifiquese y Cumplase, NOTIFICACION POR ESTADO

Esta providencia se notifica por anotacién en el ESTADO,
fijado hoy 28 de noviembre de 2022- Hora 7.30 A.M.

LAURIS ARTURO GONZALEZ CASTRO
Secretario

- /

(AB)

CARLOS ALAPE MORENO
JUEZ

Firmado Por:

Carlos Alape Moreno
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Reptiblica de Colombia

Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO
Villavicencio, veinticinco (25) de noviembre de dos mil veintidos (2022)!
Proceso Ejecutivo. Minima Cuantia. Rad: 50001 40 03 004 2017 00578 00

Se encuentra el proceso al Despacho, para pronunciarse sobre la aprobacion o modificacion
de la liquidacion del crédito a folio 39C1, presentada por el extremo activo de la Litis, la
cual arroja un valor total de COP $ 7.461.354,21.

Del estudio realizado a la actualizacién de la liquidacion del crédito presentada por el
ejecutante, se tiene que no fueron debidamente calculados los intereses moratorios, por lo

que el despacho procede a actualizar la liquidacion del crédito.

Por las anteriores razones y de conformidad con lo dispuesto en las reglas 3 y 4 del Art.
446 del Cddigo General del Proceso, procede el Despacho a maodificar la liquidacion

presentada, con corte a octubre 21 de 2021, de la siguiente manera:

LIQUIDACION DETALLADA DE INTERESES MORATORIOS DEL CAPITAL

TASA DE M:;\ga A TASA MAXIMA DIAS DE INTERES
PERIODO USURA USURA USURA E.D MORA MORATORIO
(%) E.A. E.M (%) (%) CAUSADO
ago-18 29,91 2,2045 0,0717 1 $2.107
sep-18 29,72 2,1921 0,0713 30 $62.849
oct-18 29,45 2,1743 0,0707 31 $64.397
nov-18 29,24 2,1605 0,0703 30 $61.967
dic-18 29,10 2,1513 0,07 31 $63.760
ene-19 28,74 2,1275 0,0692 31 $63.031
feb-19 29,55 2,1809 0,071 28 $58.412
mar-19 29,06 2,1487 0,0699 31 $63.669
abr-19 28,98 2,1434 0,0697 30 $61.438
may-19 29,01 2,1454 0,0698 31 $63.578
jun-19 28,95 2,1414 0,0697 30 $61.438
jul-19 28,92 2,1394 0,0696 31 $63.395
ago-19 28,98 2,1434 0,0697 31 $63.486
sep-19 28,98 2,1434 0,0697 30 $61.438
oct-19 28,65 2,1216 0,069 31 $62.849
nov-19 28,55 2,115 0,0688 30 $60.645
dic-19 28,37 2,103 0,0684 31 $62.302
ene-20 28,16 2,0891 0,068 31 $61.938

1 Elno cumplimiento estricto de los términos procesales obedece a la congestion judicial debido a la alta carga
laboral que maneja este Juzgado, por el aumento considerable de demanda del servicio de administracion de
justicia, la que ha superado la capacidad instalada de la rama Judicial, situacién que se empeora debido a que se
tiene la misma planta de personal desde su creacién y a otros factores externos no atribuibles al titular del
Despacho.

Entre estos factores se pueden identificar que no se cumple con una carga razonable respecto al nimero de
procesos por juez que permita agilizar el tramite, conforme al estandar que ha fijado la OCDE de la cual Colombia
es miembro, que consiste en que debe existir 65 jueces por cada 100.000 habitantes y que en nuestro caso ese
nimero solo llega a 11 jueces para ese mismo namero de poblacién (ver CONPES 4024 del 8 de marzo de 2021).

Sumado a que, por la coyuntura provocada por el COVID-19 y la necesidad de implementar la transformacion
digital en la gestion judicial, hubo que adecuarse de manera repentina a una nueva forma de trabajar que en su
mayoria es virtual, pero para realizar eficientemente esta tareas se carece de herramientas digitales como por
ejemplo internet de buena calidad y equipos de coémputo que respondan a la demanda de la informacion que se
procesa, ello debido a la obsolescencia tecnoldgica de las herramientas asignadas a este Juzgado
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feb-20 28,59 2,1176 0,0698 29 $59.476
mar-20 28,43 2,107 0,0695 31 $63.304
abr-20 28,04 2,081 0,0686 30 $60.469
may-20 27,29 2,031 0,067 31 $61.027
jun-20 27,18 2,023 0,066 30 $58.177
jul-20 27,18 2,023 0,066 31 $60.116
ago-20 27,44 2,041 0,0673 31 $61.300
sep-20 27,53 2,047 0,0675 30 $59.499
oct-20 27,14 2,021 0,0667 31 $60.754
nov-20 26,76 1,995 0,0658 30 $58.001
dic-20 26,19 1,9573 0,0646 31 $58.841
ene-21 25,98 1,9432 0,0641 31 $58.386
feb-21 26,31 1,9654 0,0649 28 $53.394
mar-21 26,12 1,9526 0,0644 31 $58.659
abr-21 25,97 1,9425 0,0641 30 $56.502
may-21 25,83 1,933 0,0638 31 $58.112
jun-21 25,82 1,9324 0,0638 30 $56.238
jul-21 25,77 1,929 0,0637 31 $58.021
ago-21 25,86 1,9351 0,0639 31 $58.203
sep-21 25,79 1,9304 0,0637 30 $56.150
oct-21 25,62 1,9304 0,0637 21 $39.305

SUBTOTAL $ 2.276.635

Se consolida, asi:

1. CAPITAL
CAPITAL INICIAL conforme al Pagare aportado con la
demanda y el Mandamiento de Pago obrante a Fl. $ 2.938.234,00
16C1.
TOTAL $ 2.938.234,00

2. INTERESES REMUNERATORIOS

INTERESES REMUNERATORIOS, conforme al

mandamiento de pago obrante a Fl. 16C1. $ 742.377
TOTAL $ 742.377
3. INTERESES MORATORIOS

INTERESES MORATORIOS- causados sobre el capital

por el periodo del 9 de mayo de 2017 al 30 de agosto

de 2018, aprobados en auto obrante a Fl. 37C1. $ 1.213.071
INTERESES MORATORIOS- causados sobre el capital

por el periodo del 31 de agosto de 2018 hasta el 21 de

octubre de 2021, aprobados en este auto $ 2.276.635
TOTAL $ 3.489.706
TOTAL LIQUIDACION DEL CREDITO $ 7.170.317
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Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Repiiblica de Colombia  JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Cuarto Civil Municipal de Villavicencio,

RESUELVE:

Primero. MODIFICAR de oficio la actualizacion de la liquidacion del crédito presentada
por la parte actora por concepto de capital e intereses moratorios causados
desde el 31 de agosto de 2018 al 21 de octubre de 2021, de conformidad con
lo previsto en los numerales 3 y 4 del articulo 446 del C.G.P. y determinarla
en el valor de SIETE MILLONES CIENTO SETENTA MIL TRESCIENTOS
DIECISIETE PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE ($7.170.317 MLV).

Segundo. En caso de existir dineros consignados a favor del presente proceso, se ordena
la entrega a favor de la parte demandante y hasta la concurrencia de las
liquidaciones aprobadas.

/JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO\
Notifiquese y Cimplase, NOTIFICACION POR ESTADO

Esta providencia se notifica por anotacién en el ESTADO,
fijado hoy 28 de noviembre de 2022~ Hora 7.30 A.M.

LAURIS ARTURO GONZALEZ CASTRO (DR)
Secretario

CARLOS ALAPE MORENO \_ J
JUEZ
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Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

U E Reptiblica de Colombia JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO

Villavicencio, veinticinco (25) de noviembre de dos mil veintidds,
(2022).

Proceso Ejecutivo Radicado No. 500014003004 2017 00921 00

Conforme lo solicitado por el apoderado judicial de la parte
demandante y comoquiera que se encuentran reunidas las exigencias del articulo
461 del C. G. del Proceso, por lo tanto, el Juzgado.

RESUELVE:

¢.- DECLARAR terminado el presente proceso EJECUTIVO
seguido por el BANCO DAVIVIENDA S. A. contra ARMANDO VARGAS SALAZAR,
por PAGO TOTAL DE LA OBLIGACION.

2.- DECRETAR el levantamiento de las medidas cautelares ordenadas
con ocasion al presente asunto. Librense los oficios del caso. De existir embargo del
remanente téngase en cuenta el mismo para el proceso y Juzgado respectivo. Por
secretaria controélese y cimplase esta orden.

2.- ENTREGAR a la parte demandada los dineros que estén
constituidos a cargo de este Juzgado, en el evento de no estar embargado el

remanente.

2.- DESGLOSAR los documentos base del recaudo y entréguese a
la demandada, con las constancias del caso a su costa.

2.- CUMPLIDO lo anterior archivese el expediente y desanotese del
Sistema Siglo XXI, asi como del libro radicador.

NOTIFIQUESE.

CARLOS ALAPE MORENO
JUEZ.

KJUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO\

NOTIFICACION POR ESTADO
La anterior providencia se notifica por anotacion en el

ESTADO, fijado hoy 28 de noviembre de 2022,
,alas 7:30 A.M.

LAURIS ARTURO GONZALEZ CASTRO

K Secretario J
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Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

U E Reptiblica de Colombia JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO

Villavicencio, veinticinco (25) de noviembre de dos mil veintidds,
(2022).

Proceso Ejecutivo Radicado No. 500014003004 2017 01196 00

Conforme lo solicitado por el apoderado judicial de la parte
demandante y comoquiera que se encuentran reunidas las exigencias del articulo
461 del C. G. del Proceso, por lo tanto, el Juzgado.

RESUELVE:

¢.- DECLARAR terminado el presente proceso EJECUTIVO
seguido por CONFIRMEZA S.A.S. contra CINDY PAOLA ORJUELA, por PAGO
TOTAL DE LA OBLIGACION.

2.- DECRETAR el levantamiento de las medidas cautelares ordenadas
con ocasion al presente asunto. Librense los oficios del caso. De existir embargo del
remanente téngase en cuenta el mismo para el proceso y Juzgado respectivo. Por
secretaria controélese y cimplase esta orden.

2.- ENTREGAR a la parte demandada los dineros que estén
constituidos a cargo de este Juzgado, en el evento de no estar embargado el

remanente.

2.- DESGLOSAR los documentos base del recaudo y entréguese a
la demandada, con las constancias del caso a su costa.

2.- CUMPLIDO lo anterior archivese el expediente y desanotese del
Sistema Siglo XXI, asi como del libro radicador.

NOTIFIQUESE.

CARLOS ALAPE MORENO
JUEZ.

KJUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO\

NOTIFICACION POR ESTADO
La anterior providencia se notifica por anotacion en el

ESTADO, fijado hoy 28 de noviembre de 2022,
,alas 7:30 A.M.

LAURIS ARTURO GONZALEZ CASTRO

K Secretario J
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Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO

Reptiblica de Colombia

Villavicencio, veinticinco (25) de noviembre de dos mil veintidds (2022)!

Proceso Ejecutivo. Minima Cuantia. Rad: 50001 40 03 004 2019 00045 00

Revisada la actualizacién de la liquidacién del crédito vista a folio 40C1, presentada por la
parte activa, el despacho observa que la liquidacion del capital y de los intereses moratorios
causados hasta el 30 de septiembre de 2021, por valor total de $1.396.178, se
encuentra ajustada en derecho, por lo que es el caso de impartirle su correspondiente
aprobacién

Asi las cosas, el Despacho unifica la informacion de la Liquidacién del Crédito aprobada,
con corte al 30 de septiembre de 2021, de la siguiente manera:

1. CAPITAL
CAPITAL INICIAL conforme a la Letra de
Cambio aportada con la demanda y el $ 600.000,00
Mandamiento de Pago obrante a Fl. 9C1
TOTAL $ 600.000,00

2. INTERESES MORATORIOS
INTERESES MORATORIOS- causados
sobre el capital por el periodo del 26 de
marzo de 2017 hasta el 20 de agosto de
2019, aprobados en auto a folio 38C1 $ 445.398,95
INTERESES MORATORIOS- causados
sobre el capital por el periodo del 21 de
agosto de 2019 hasta el 30 de abril de

2021, aprobados en este auto $ 350.779
TOTAL $ 796.178
| TOTAL LIQUIDACION DEL CREDITO | $ 1.396.178,00 |

De otra parte, en caso de existir dineros consignados a favor del presente proceso, se
ordena la entrega a favor de la parte demandante y hasta la concurrencia de las

liquidaciones aprobadas.
/ JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE \
VILLAVICENCIO

NOtIﬂquese y Cumplase, NOTIFICACION POR ESTADO

Esta providencia se nofifica por anotacién en el
ESTADO, fijado hoy 28 de noviembre de 2022- Hora
7.30 AM.

LAURIS ARTURO GONZALEZ CASTRO

K Secretario / .

CARLOS ALAPE MORENO
JUEZ

L El no cumplimiento estricto de los términos procesales obedece a la congestion judicial debido a la alta carga laboral que
maneja este Juzgado, por el aumento considerable de demanda del servicio de administracion de justicia, la que ha superado
la capacidad instalada de la rama Judicial, situacion que se empeora debido a que se tiene la misma planta de personal desde
su creacion y a otros factores externos no atribuibles al titular del Despacho.

Entre estos factores se pueden identificar que no se cumple con una carga razonable respecto al nimero de procesos por
Jjuez que permita agilizar el tramite, conforme al estandar que ha fijado la OCDE de la cual Colombia es miembro, que consiste
en que debe existir 65 jueces por cada 100.000 habitantes y que en nuestro caso ese nimero solo llega a 11 jueces para ese
mismo niimero de poblacion (ver CONPES 4024 del 8 de marzo de 2021).

Sumado a que, por la coyuntura provocada por el COVID-19 y la necesidad de implementar la transformacion digital en la
gestion judicial, hubo que adecuarse de manera repentina a una nueva forma de trabajar que en su mayoria es virtual, pero
para realizar eficientemente esta tareas se carece de herramientas digitales como por ejemplo internet de buena calidad y
equipos de computo que respondan a la demanda de la informacion que se procesa, ello debido a la obsolescencia tecnolégica
de las herramientas asignadas a este Juzgado.
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Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

U E Reptiblica de Colombia JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO

Villavicencio, veinticinco (25) de noviembre de dos mil veintidds,
(2022).

Proceso Ejecutivo Radicado No. 500014003004 2018 00265 00

Conforme lo solicitado por la representante legal de la parte
demandante y comoquiera que se encuentran reunidas las exigencias del articulo
461 del C. G. del Proceso, por lo tanto, el Juzgado.

RESUELVE:

¢.- DECLARAR terminado el presente proceso EJECUTIVO
seguido por el CONDOMINIO GALICIA contra JOSE VICENTE BAQUERO, por
PAGO TOTAL DE LA OBLIGACION.

2.- DECRETAR el levantamiento de las medidas cautelares ordenadas
con ocasion al presente asunto. Librense los oficios del caso. De existir embargo del
remanente téngase en cuenta el mismo para el proceso y Juzgado respectivo. Por
secretaria controélese y cimplase esta orden.

2.- ENTREGAR a la parte demandada los dineros que estén
constituidos a cargo de este Juzgado, en el evento de no estar embargado el

remanente.

2.- DESGLOSAR los documentos base del recaudo y entréguese a
la demandada, con las constancias del caso a su costa.

2.- CUMPLIDO lo anterior archivese el expediente y desanotese del
Sistema Siglo XXI, asi como del libro radicador.

NOTIFIQUESE.

CARLOS ALAPE MORENO
JUEZ.

KJUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO\

NOTIFICACION POR ESTADO

La anterior providencia se notifica por anotacion en el
ESTADO, fijado hoy 28 de noviembre de 2022,
,alas 7:30 A.M.

LAURIS ARTURO GONZALEZ CASTRO

K Secretario J
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Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

U E Reptiblica de Colombia JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO

Villavicencio, veinticinco (25) de noviembre de dos mil veintidds,
(2022).

Proceso Ejecutivo Radicado No. 500014003004 2018 00431 00

Conforme lo solicitado por la apoderado judicial de la parte
demandante a quien se le reconoce personeria y comoquiera que se encuentran
reunidas las exigencias del articulo 461 del C. G. del Proceso, por lo tanto, el
Juzgado.

RESUELVE:

2.- DECLARAR terminado el presente proceso EJECUTIVO
seguido por BANCOLOMBIA S. A. (Cesionario REINTEGRA S.A.S.) contra
HORACIO EUSE PERDOMO, por PAGO TOTAL DE LA OBLIGACION.

2.- DECRETAR el levantamiento de las medidas cautelares ordenadas
con ocasion al presente asunto. Librense los oficios del caso. De existir embargo del
remanente téngase en cuenta el mismo para el proceso y Juzgado respectivo. Por
secretaria contrdlese y cimplase esta orden.

2- ENTREGAR a la parte demandada los dineros que estén
constituidos a cargo de este Juzgado, en el evento de no estar embargado el

remanente.

2.- DESGLOSAR los documentos base del recaudo y entréguese a
la demandada, con las constancias del caso a su costa.

2.- CUMPLIDO lo anterior archivese el expediente y desanotese del
Sistema Siglo XXI, asi como del libro radicador.

NOTIFIQUESE.

CARLOS ALAPE MORENO
JUEZ.

KJUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO\

NOTIFICACION POR ESTADO

La anterior providencia se notifica por anotacion en el
ESTADO, fijado hoy 28 de noviembre de 2022,
,alas 7:30 A.M.

LAURIS ARTURO GONZALEZ CASTRO

k Secretario J
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Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Reptiblicade Colombia  JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO
Villavicencio, veinticinco (25) de noviembre de dos mil veintidos (2022)!
Proceso Ejecutivo. Minima Cuantia. Rad: 50001 40 03 004 2018 00909 00

Para los efectos legales, incorporase al expediente la respuesta del Oficio No. 2616 del 16
de Noviembre de 2018, dada por la Directora de Personal de la Alcaldia de Villavicencio,

pongase en conocimiento de las partes.

/JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE vumwcwao\
Notifiquese y Cimplase, NOTIFICACION POR ESTADO

Esta providencia se notifica por anotacién en el ESTADO,
fijado hoy 28 de noviembre de 2022- Hora 7.30 A.M. (oR)
LAURIS ARTURO GONZALEZ CASTRO

CARLOS ALAPE MORENO Secretario

JUEZ \_ Y,

1 Elno cumplimiento estricto de los términos procesales obedece a la congestion judicial debido a la alta carga
laboral que maneja este Juzgado, por el aumento considerable de demanda del servicio de administracion de
justicia, la que ha superado la capacidad instalada de la rama Judicial, situacién que se empeora debido a que se
tiene la misma planta de personal desde su creacién y a otros factores externos no atribuibles al titular del
Despacho.

Entre estos factores se pueden identificar que no se cumple con una carga razonable respecto al nimero de
procesos por juez que permita agilizar el tramite, conforme al estdndar que ha fijado la OCDE de la cual Colombia
es miembro, que consiste en que debe existir 65 jueces por cada 100.000 habitantes y que en nuestro caso ese
nimero solo llega a 11 jueces para ese mismo namero de poblacién (ver CONPES 4024 del 8 de marzo de 2021).

Sumado a que, por la coyuntura provocada por el COVID-19 y la necesidad de implementar la transformacion
digital en la gestion judicial, hubo que adecuarse de manera repentina a una nueva forma de trabajar que en su
mayoria es virtual, pero para realizar eficientemente esta tareas se carece de herramientas digitales como por
ejemplo internet de buena calidad y equipos de coémputo que respondan a la demanda de la informacion que se
procesa, ello debido a la obsolescencia tecnoldgica de las herramientas asignadas a este Juzgado
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Repuiblica de Colombia

Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO

Villavicencio, veinticinco (25) de noviembre de dos mil veintidos (2022)!
Proceso Ejecutivo. Minima Cuantia. Rad: 50001 40 03 004 2018 00909 00

Se encuentra el proceso al Despacho, para pronunciarse sobre la aprobacion o modificacion
de la liquidacion del crédito a folio 27-29C1, presentada por el extremo activo de la Litis, la
cual arroja un valor total de COP $ 12.558.649.

Del estudio realizado a la actualizacién de la liquidacion del crédito presentada por el
ejecutante, se tiene que no fueron debidamente calculados los intereses moratorios, por lo

que el despacho procede a actualizar la liquidacion del crédito.

Por las anteriores razones y de conformidad con lo dispuesto en las reglas 3 y 4 del Art.
446 del Cddigo General del Proceso, procede el Despacho a maodificar la liquidacion

presentada, con corte a septiembre 30 de 2021, de la siguiente manera:

LIQUIDACION DETALLADA DE INTERESES MORATORIOS DEL CAPITAL CUOTAS

ADMINISTRACION
CUOTAS 2017 | CUOTAS 2018 | CUOTAS 2019 | CUOTAS 2020 | CUOTAS 2021
CAPITAL $ 155.000,00 $ 170.500,00 | $ 180.700,00| $ 186.000,00 | $ 193.000,00
$ 325.500 | $ 2.046.000 | $ 2.168.400| $  2.232.000| $ _ 1.544.000
Tll\;A TASA TASA
USURA MAXIM Mixma | PIAS INTERES INTERES INTERES INTERES INTERES
PERIODO | =, ~ A USURA ED |  DE | MORATORIO | MORATORIO | MORATORIO | MORATORIO | MORATORIO
USURA MORA | CAUSADO CAUSADO CAUSADO CAUSADO CAUSADO
EA. (%)
E.M (%)
dic-17 31,16 | 2,2861 0,0743 31 $3.570
ene-18__ | 31,04 | 2,2783 0,0741 31 $7.477
feb-18 | 31,52 | 2,3095 | _ 0,0751 28 $6.845 $3.585
mar-18_| 31,02 | 2,077 0,074 31 $7.467 $7.823
abr-18 | 30,72 | 2,2575 | 0,0734 30 $7.168 $11.263
may-18 | 30,66 | 2,2536 | 0,0733 31 $7.396 $15.497
jun-18 | 30,42 | 2,2379 | 0,0728 30 $7.109 $18.619
jul-18 30,05 | 2,2137 0,072 31 $7.265 $22.833
ago-18 | 29,91 | 2,2045 | _0,0717 31 $7.235 $26.528
sep-18__ | 29,72 | 2,1921 0,0713 30 $6.962 $29.176
oct-18 29,45 | 2,1743 0,0707 31 $7.134 $33.632
nov-18 | 29,24 | 2,1605 | _ 0,0703 30 $6.865 $35.958
dic-18 29,10 | 2,1513 0,07 31 $7.063 $40.698
ene-19 | 28,74 | 2,1275 | 0,0692 31 $6.983 $43.891
feb-19 | 29,55 | 2,1809 0,071 28 $6.471 $40.674 $3.592
mar-19__| 29,06 | 2,1487 | _ 0,0699 31 $7.053 $44.335 $7.831
abr-19 | 28,98 | 2,1434 |  0,0697 30 $6.806 $42.782 $11.335
may-19 | 29,01 | 2,1454 | _ 0,0698 31 $7.043 $44.271 $15.640
jun-19 | 28,95 | 2,1414 | 0,0697 30 $6.806 $42.782 $18.892
jul-19 28,92 | 2,1394 | 0,069 31 $7.023 $44.144 $23.393
ago-19 | 28,98 | 2,1434 | 0,0697 31 $7.033 $44.208 $27.331
sep-19 | 28,98 | 2,1434 | 0,0697 30 $6.806 $42.782 $30.227
oct-19 28,65 | 2,1216 0,069 31 $6.962 $43.764 $34.787
nov-19 | 28,55 | 2,115 0,0688 30 $6.718 $42.229 $37.29
dic-19 28,37 | 2,103 0,0684 31 $6.902 $43.383 $42.147
ene-20 | 28,16 | 2,0891 0,068 31 $6.862 $43.130 $45.710

1 Elno cumplimiento estricto de los términos procesales obedece a la congestién judicial debido a la alta carga
laboral que maneja este Juzgado, por el aumento considerable de demanda del servicio de administracion de
justicia, la que ha superado la capacidad instalada de la rama Judicial, situacién que se empeora debido a que se
tiene la misma planta de personal desde su creacién y a otros factores externos no atribuibles al titular del
Despacho.

Entre estos factores se pueden identificar que no se cumple con una carga razonable respecto al nimero de
procesos por juez que permita agilizar el tramite, conforme al estadndar que ha fijado la OCDE de la cual Colombia
es miembro, que consiste en que debe existir 65 jueces por cada 100.000 habitantes y que en nuestro caso ese
nimero solo llega a 11 jueces para ese mismo namero de poblacién (ver CONPES 4024 del 8 de marzo de 2021).

Sumado a que, por la coyuntura provocada por el COVID-19 y la necesidad de implementar la transformacion
digital en la gestion judicial, hubo que adecuarse de manera repentina a una nueva forma de trabajar que en su
mayoria es virtual, pero para realizar eficientemente esta tareas se carece de herramientas digitales como por
ejemplo internet de buena calidad y equipos de coémputo que respondan a la demanda de la informacion que se
procesa, ello debido a la obsolescencia tecnoldgica de las herramientas asignadas a este Juzgado
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feb-20 28,59 | 2,1176 0,0698 29 $6.589 $41.415 $43.893 $3.765
mar-20 | 2843 | 2,107 0,0695 31 $7.013 $44.081 $46.718 $8.015
abr-20 28,04 | 2,081 0,0686 30 $6.699 $42.107 $44.626 $11.484
may-20 | 27,29 | 2,031 0,067 31 $6.761 $42.495 $45.038 $15.453
jun-20 27,18 | 2,023 0,066 30 $6.445 $40.511 $42.934 $18.414
jul-20 27,18 | 2,023 0,066 31 $6.660 $41.861 $44.365 $22.833
ago-20 27,44 | 2,041 0,0673 31 $6.791 $42.686 $45.239 $27.164
sep-20 27,53 | 2,047 0,0675 30 $6.591 $41.432 $43.910 $30.132
oct-20 27,14 | 2,021 0,0667 31 $6.730 $42.305 $44.836 $34.613
nov-20 26,76 | 1,995 0,0658 30 $6.425 $40.388 $42.804 $36.716
dic-20 26,19 | 1,9573 0,0646 31 $6.518 $40.973 $43.424 $40.973
ene-21 25,98 | 1,9432 0,0641 31 $6.468 $40.656 $43.088 $44.352
feb-21 26,31 | 1,9654 0,0649 28 $5.915 $37.180 $39.404 $40.560 $3.507
mar-21 | 26,12 | 1,9526 0,0644 31 $6.498 $40.846 $43.290 $44.560 $7.706
abr-21 25,97 | 1,9425 0,0641 30 $6.259 $39.345 $41.698 $42.921 $11.134
may-21 | 2583 | 1,933 0,0638 31 $6.438 $40.466 $42.887 $44.144 $15.269
jun-21 25,82 | 1,9324 0,0638 30 $6.230 $39.160 $41.503 $42.720 $18.470
jul-21 2577 | 1,929 0,0637 31 $6.428 $40.402 $42.819 $44.075 $22.867
ago-21 2586 | 1,9351 0,0639 31 $6.448 $40.529 $42.954 $44.214 $26.762
sep-21 25,79 | 1,9304 0,0637 30 $6.220 $39.099 $41.438 $42.654 $29.506
SUBTOTAL $ 309151 | $ 1625926 | $ 1.165.052 [ $  639.763 | $  135.221
[ TOTAL INTERESES MORATORIOS [$ 3.875.113]

LIQUIDACION DETALLADA DE INTERESES MORATORIOS DEL CAPITAL CUOTAS
PARQUEADERO Y CUOTAS EXTRAORDINARIAS

PARQ 2017 PARQ 2018 PARQ 2020 PARQ 2021 C EXTR 2020
CAPITAL $ 2.700,00 [$  5.400,00 [$  3.000,00 [$ 21.000,00 [$  88.500,00
$ 2.700 [ s 56.700 | $ 15.000 | $ 21.000 | $ 177.000
T‘I\JSEA TASA TASA
Usura | MAXIM | L A | DIAS INTERES INTERES INTERES INTERES INTERES
PERIODO (%) A uswa ED | PE MORATORIO | MORATORIO | MORATORIO | MORATORIO | MORATORIO
USURA MORA | CAUSADO CAUSADO CAUSADO CAUSADO CAUSADO
EA. |gm (%) (%)
. 0,
may-17 33,5 | 2,437 0,0792 31 $66
jun-17 33,50 | 2,437 0,0792 30 $64
jul-17 32,97 | 2,403 0,0781 31 $65
ago-17 32,97 | 2,403 0,0781 31 $65
sep-17 32,22 | 2,3548 0,0765 30 $62
oct-17 31,73 [ 2,3231 0,0755 31 $63
nov-17 31,44 | 2,3043 0,0749 30 $61
dic-17 31,16 | 2,2861 0,0743 31 $62
ene-18 31,04 | 2,2783 0,0741 31 $62
feb-18 31,52 [ 2,3095 0,0751 28 $57 $114
mar-18 31,02 | 2,077 0,074 31 $62 $1.177
abr-18 30,72 | 2,2575 0,0734 30 $59 $1.130
may-18 | 30,66 | 2,2536 0,0733 31 $61 $1.166
jun-18 30,42 | 2,2379 0,0728 30 $59 $1.120
jul-18 30,05 [ 2,2137 0,072 31 $60 $1.145
ago-18 29,91 [ 2,2045 0,0717 31 $60 $1.140
sep-18 29,72 | 2,1921 0,0713 30 $58 $1.097
oct-18 29,45 | 2,1743 0,0707 31 $59 $1.124
nov-18 29,24 | 2,1605 0,0703 30 $57 $1.082
dic-18 29,10 | 2,1513 0,07 31 $59 $1.230
ene-19 28,74 | 2,1275 0,0692 31 $58 $1.216
feb-19 29,55 | 2,1809 0,071 28 $54 $1.127
mar-19 29,06 | 2,1487 0,0699 31 $59 $1.229
abr-19 28,98 | 2,1434 0,0697 30 $56 $1.186
may-19 | 29,01 [ 2,1454 0,0698 31 $58 $1.227
jun-19 28,95 [ 2,1414 0,0697 30 $56 $1.186
jul-19 28,92 | 2,1394 0,0696 31 $58 $1.223
ago-19 28,98 | 2,1434 0,0697 31 $58 $1.225
sep-19 28,98 | 2,1434 0,0697 30 $56 $1.186
oct-19 28,65 | 2,1216 0,069 31 $58 $1.213
nov-19 28,55 | 2,115 0,0688 30 $56 $1.170
dic-19 28,37 | 2,103 0,0684 31 $57 $1.202
ene-20 28,16 | 2,0891 0,068 31 $57 $1.195
may-20 | 27,29 | 2,031 0,067 31 $56 $1.178
jun-20 27,18 | 2,023 0,066 30 $53 $1.123
jul-20 27,18 | 2,023 0,066 31 $55 $1.160
ago-20 27,44 | 2,041 0,0673 31 $56 $1.183 $63
sep-20 27,53 | 2,047 0,0675 30 $55 $1.148 $61 $1.792
oct-20 27,14 | 2,021 0,0667 31 $56 $1.172 $62 $3.660
nov-20 26,76 | 1,995 0,0658 30 $53 $1.119 $59 $3.494
dic-20 26,19 | 1,9573 0,0646 31 $54 $1.135 $60 $3.545
ene-21 25,98 | 1,9432 0,0641 31 $54 $1.127 $298 $3.517
feb-21 26,31 | 1,9654 0,0649 28 $49 $1.030 $273 $3.216
mar-21 26,12 | 1,9526 0,0644 31 $54 $1.132 $299 $3.534
abr-21 25,97 | 1,9425 0,0641 30 $52 $1.090 $288 $3.404
may-21 | 25,83 | 1,933 0,0638 31 $53 $1.121 $297 $3.501
jun-21 25,82 | 1,9324 0,0638 30 $52 $1.085 $287 $3.388
jul-21 25,77 | 1,929 0,0637 31 $53 $1.120 $296 $3.495
ago-21 25,86 | 1,9351 0,0639 31 $53 $1.123 $297 $416 $3.506
sep-21 25,79 | 1,9304 0,0637 30 $52 $1.084 $287 $401 $3.382
SUBTOTAL $ 3.044 | $ 49.777 | $ 2.927 [ 3 817 [ $ 43.434
[ TOTAL INTERESES MORATORIOS [$ 99.999 |
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JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO

Se consolida, asi:

1. CAPITAL

CAPITAL- CUOTAS DE ADMINISTRACION- Noviembre de
2017 a agosto 2021, conforme a la certificacion de la
propiedad horizontal aportada con la demanda vy el
Mandamiento de Pago obrante a Fls. 10C1.

$ 8.315.900,00

CAPITAL- PARQUEADERO y CUOTAS EXTRAORDINARIAS-
Abril de 2017 - Enero, febrero y noviembre de 2018 - Julio y
noviembre de 2020 y Julio de 2021, conforme a la $ 272.400,00
certificacion de la propiedad horizontal aportada con la
demanda y el Mandamiento de Pago obrante a Fls. 10C1.

TOTAL

$ 8.588.300,00

2. INTERESES MORATORIOS

INTERESES MORATORIOS- causados sobre el capital Cuotas
de Administracioén, por el periodo del 1 de diciembre de 2017
al 30 de septiembre de 2021, aprobados en este auto $ 3.875.113

INTERESES MORATORIOS- causados sobre el capital
Parqueadero y Cuotas Extraordinarias, por el periodo del 1
Diciembre de 2017 - 1 de Febrero, 1 de Marzoy 1 de
Diciembre de 2018 - 1 de Agosto y 1 de Diciembre de 2020 y
Agosto de 2021, aprobados en este auto $ 99.999

ABONOS reportados por el demandante efectuados el

30/06/2021 - 27/07/2021 $ -1.000.000
TOTAL $ 2.975.112
| TOTAL LIQUIDACION DEL CREDITO | $ 11.563.412 |

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Cuarto Civil Municipal de Villavicencio,

Primero.

Segundo.

Notifl'quese Yy CL’lmpIase, NOTIFICACION POR ESTADO

CARLOS ALAPE MORENO Secretario

RESUELVE:

MODIFICAR de oficio la actualizacion de la liquidacion del crédito presentada
por la parte actora por concepto de capital e intereses moratorios causados
desde el 1 de diciembre de 2017 al 30 de septiembre de 2021, de conformidad
con lo previsto en los numerales 3 y 4 del articulo 446 del C.G.P. y determinarla
en el valor de ONCE MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y TRESMIL
CUATROCIENTOS DOCE PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE
($11.563.412 MLV).

En caso de existir dineros consignados a favor del presente proceso, se ordena
la entrega a favor de la parte demandante y hasta la concurrencia de las
liquidaciones aprobadas.

/JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE \/ILLA\/ICENCIO\

Esta providencia se notifica por anotacién en el ESTADO,
fijado hoy 28 de noviembre de 2022- Hora 7.30 A.M.

LAURIS ARTURO GONZALEZ CASTRO

JUEZ \_ Y,
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Repiiblica de Colombia  JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO

Villavicencio, veinticinco (25) de noviembre de dos mil veintidds (2022)*
Proceso Ejecutivo. Minima Cuantia. Rad: 50001 40 03 004 2018 01065 00

Se encuentra el proceso al Despacho, para pronunciarse sobre la aprobacion o modificacion
de la liquidacién del crédito a folio 57C1, actualizada el 18 de julio de 2022 a folio 62C1,
presentada por el extremo activo de la Litis, la cual arroja un valor total de COP $
50.115.207.

Del estudio realizado a la actualizacién de la liquidacion del crédito presentada por el
ejecutante, se tiene que no fueron debidamente calculados los intereses moratorios, por lo

que el despacho procede a actualizar la liquidacion del crédito.

Por las anteriores razones y de conformidad con lo dispuesto en las reglas 3 y 4 del Art.
446 del Cddigo General del Proceso, procede el Despacho a maodificar la liquidacion

presentada, con corte a julio 15 de 2022, de la siguiente manera:

LIQUIDACION DETALLADA DE INTERESES MORATORIOS DEL CAPITAL

TASA DE M}&fa A | TASA MAXIMA DIAS DE INTERES
PERIODO USURA |" cipa | USURAED MORA MORATORIO

(%) EA. | 'y (%) (%) CAUSADO
nov-18 29,24 2,1605 0,0703 21 $366.301
dic-18 29,10 2,1513 0,07 31 $538.422
ene-19 28,74 2,1275 0,0692 31 $532.269
feb-19 29,55 2,1809 0,071 28 $493.264
mar-19 29,06 2,1487 0,0699 31 $537.653
abr-19 28,98 2,1434 0,0697 30 $518.820
may-19 29,01 2,1454 0,0698 31 $536.884
jun-19 28,95 2,1414 0,0697 30 $518.820
jul-19 28,92 2,1394 0,0696 31 $535.345
ago-19 28,98 2,1434 0,0697 31 $536.114
sep-19 28,98 2,1434 0,0697 30 $518.820
oct-19 28,65 2,1216 0,069 31 $530.730
nov-19 28,55 2,115 0,0688 30 $512.121
dic-19 28,37 2,103 0,0684 31 $526.115
ene-20 28,16 2,0891 0,068 31 $523.038
feb-20 28,59 2,1176 0,0698 29 $502.246

1 Elno cumplimiento estricto de los términos procesales obedece a la congestion judicial debido a la alta carga
laboral que maneja este Juzgado, por el aumento considerable de demanda del servicio de administracion de
justicia, la que ha superado la capacidad instalada de la rama Judicial, situacién que se empeora debido a que se
tiene la misma planta de personal desde su creacién y a otros factores externos no atribuibles al titular del
Despacho.

Entre estos factores se pueden identificar que no se cumple con una carga razonable respecto al nimero de
procesos por juez que permita agilizar el tramite, conforme al estandar que ha fijado la OCDE de la cual Colombia
es miembro, que consiste en que debe existir 65 jueces por cada 100.000 habitantes y que en nuestro caso ese
nimero solo llega a 11 jueces para ese mismo namero de poblacién (ver CONPES 4024 del 8 de marzo de 2021).

Sumado a que, por la coyuntura provocada por el COVID-19 y la necesidad de implementar la transformacion
digital en la gestion judicial, hubo que adecuarse de manera repentina a una nueva forma de trabajar que en su
mayoria es virtual, pero para realizar eficientemente esta tareas se carece de herramientas digitales como por
ejemplo internet de buena calidad y equipos de coémputo que respondan a la demanda de la informacion que se
procesa, ello debido a la obsolescencia tecnoldgica de las herramientas asignadas a este Juzgado

Palacio de Justicia, Carrera 29 N° 33B-79, Torre A Oficina 412A, Teléfono 6621126 ext. 145, E-mail: cmpl04vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co



SR Rama Judicial
b © . Consejo Superior de la Judicatura

Reptblicade Colombia  JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO
mar-20 28,43 2,107 0,0695 31 $534.576
abr-20 28,04 2,081 0,0686 30 $510.632
may-20 27,29 2,031 0,067 31 $515.347
jun-20 27,18 2,023 0,066 30 $491.279
jul-20 27,18 2,023 0,066 31 $507.655
ago-20 27,44 2,041 0,0673 31 $517.654
sep-20 27,53 2,047 0,0675 30 $502.444
oct-20 27,14 2,021 0,0667 31 $513.039
nov-20 26,76 1,995 0,0658 30 $489.790
dic-20 26,19 1,9573 0,0646 31 $496.887
ene-21 25,98 1,9432 0,0641 31 $493.041
feb-21 26,31 1,9654 0,0649 28 $450.885
mar-21 26,12 1,9526 0,0644 31 $495.348
abr-21 25,97 1,9425 0,0641 30 $477.136
may-21 25,83 1,933 0,0638 31 $490.733
jun-21 25,82 1,9324 0,0638 30 $474.903
jul-21 25,77 1,929 0,0637 31 $489.964
ago-21 25,86 1,9351 0,0639 31 $491.502
sep-21 25,79 1,9304 0,0637 30 $474.159
oct-21 25,62 1,9304 0,0637 31 $489.964
nov-21 25,91 1,9385 0,0631 30 $469.693
dic-21 26,19 1,9574 0,0638 31 $490.733
ene-22 26,49 1,9776 0,0644 31 $495.348
feb-22 27,45 2,0418 0,0665 28 $462.001
mar-22 27,71 2,0592 0,067 31 $515.347
abr-22 28,58 2,1169 0,0689 30 $512.866
may-22 29,57 2,1822 0,071 31 $546.114
jun-22 30,6 2,2497 0,0732 30 $544.873
jul-22 31,92 2,3354 0,0759 15 $282.485

SUBTOTAL $ 22.453.363

Se consolida, asi:

1. CAPITAL
CAPITAL INICIAL conforme al Pagaré aportado con la
demanda y el Mandamiento de Pago obrante a Fl. $ 24.812.073,00
22C1
TOTAL $ 24.812.073,00

2. INTERESES MORATORIOS

INTERESES MORATORIOS- causados sobre el capital
por el periodo del 10 de noviembre de 2018 hasta el
15 de julio de 2022, aprobados en este auto

$ 22.453.363
TOTAL $ 22.453.363
TOTAL LIQUIDACION DEL CREDITO $ 47.265.436
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En mérito de lo expuesto, el Juzgado Cuarto Civil Municipal de Villavicencio,

RESUELVE:

Primero. MODIFICAR de oficio la actualizacion de la liquidacion del crédito presentada
por la parte actora por concepto de capital e intereses moratorios causados
desde el 10 de noviembre de 2018 al 15 de julio de 2022, de conformidad con
lo previsto en los numerales 3 y 4 del articulo 446 del C.G.P. y determinarla
en el valor de CUARENTA Y SIETE MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y
CINCO MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS MONEDA
LEGAL VIGENTE ($47.265.436 MLV).

Segundo. En caso de existir dineros consignados a favor del presente proceso, se ordena
la entrega a favor de la parte demandante y hasta la concurrencia de las
liquidaciones aprobadas.

/JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO\
Notifiquese y Cumplase, NOTIFICACION POR ESTADO

Esta providencia se notifica por anotacién en el ESTADO,
fijado hoy 28 de noviembre de 2022- Hora 7.30 A.M.

LAURIS ARTURO GONZALEZ CASTRO (DR)
Secretario

CARLOS ALAPE MORENO \_ J
JUEZ
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Carlos Alape Moreno
Juez
Juzgado Municipal
Civil 004

Villavicencio - Meta
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JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO

Reptiblica de Colombia

Villavicencio, veinticinco (25) de noviembre de dos mil veintidds (2022)!

Proceso Ejecutivo. Minima Cuantia. Rad: 50001 40 03 004 2019 00045 00

Revisada la actualizacion de la liquidacion del crédito vista a folios 28 a 29 C1, presentada
por la parte activa, el despacho observa que la liquidacion del capital insoluto y de los
intereses moratorios, se encuentran ajustados en derecho, por lo que es el caso de
impartirle su correspondiente aprobacion, por valor de $25.233.927 por capital insoluto y
$12.500.898 por concepto de intereses moratorios causados hasta el 5 de junio de 2022.

Por otra parte, el despacho aclara que no se aprueba la liquidaciéon de intereses corrientes
y seguros, por cuanto no fueron librados en el mandamiento de pago de fecha 15 de marzo
de 2019 (FI. 16C1).

Asi mismo, esta judicatura advierte a folio 32 C1, el reporte de los depdsitos judiciales
constituidos a favor de este proceso desde el 11 de noviembre de 2019 hasta el 16 de
noviembre de 2022 por valor de $16.101.031.

Asi las cosas, el Despacho modifica y unifica la informacidn de la Liquidacion del Crédito
aprobada, con corte al 5 de junio de 2022, de la siguiente manera:

1. CAPITAL

CAPITAL INICIAL conforme al Pagaré aportado con la demanda y
el Mandamiento de Pago obrante a Fl. 16 C1

$ 25.233.927,00

DEPOSITO JUDICIALES Constituidos del 11 de diciembre de
2019 al 16 de noviembre de 2022- Pendientes de Pago- Reporte

del Banco Agrario (FI.32C1) por valor de $16.101.031 - $  (3.600.133,00)

TOTAL $ 21.633.794,00

2. INTERESES MORATORIOS

INTERESES MORATORIOS- causados sobre el capital por el
periodo del 24 de enero de 2019 hasta el 5 de junio de 2022,

aprobados en este auto $ 12.500.898

DEPOSITO JUDICIALES Constituidos del 11 de diciembre de
2019 al 16 de noviembre de 2022- Pendientes de Pago- Reporte

del Banco Agrario (FI.32C1) por valor de $16.101.031 -$ 12.500.898
TOTAL $ -
| TOTAL LIQUIDACION DEL CREDITO |$  21.633.794 |

L El no cumplimiento estricto de los términos procesales obedece a la congestion judicial debido a la alta carga laboral que
maneja este Juzgado, por el aumento considerable de demanda del servicio de administracion de justicia, la que ha superado
la capacidad instalada de la rama Judicial, situacion que se empeora debido a que se tiene la misma planta de personal desde
su creacion y a otros factores externos no atribuibles al titular del Despacho.

Entre estos factores se pueden identificar que no se cumple con una carga razonable respecto al niimero de procesos por
Jjuez que permita agilizar el tramite, conforme al estandar que ha fijado la OCDE de la cual Colombia es miembro, que consiste
en que debe existir 65 jueces por cada 100.000 habitantes y que en tro caso ese nii 0 solo llega a 11 jueces para ese
mismo nimero de poblacion (ver CONPES 4024 del 8 de marzo de 2021).

Sumado a que, por la coyuntura provocada por el COVID-19 y la necesidad de implementar la transformacion digital en la
gestion judicial, hubo que adecuarse de manera repentina a una nueva forma de trabajar que en su mayoria es virtual, pero
para realizar eficientemente esta tareas se carece de herramientas digitales como por ejemplo internet de buena calidad y
equipos de computo que respondan a la demanda de la informacion que se procesa, ello debido a la obsolescencia tecnologica
de las herramientas asignadas a este Juzgado.
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Se dispone por Secretaria, generar orden de pago a favor del demandante de los depdsitos
judiciales consignados que se abonan a la presente liquidacion del crédito por la suma de
$16.101.031

De otra parte, en caso de existir dineros consignados a favor del presente proceso, se
ordena la entrega a favor de la parte demandante y hasta la concurrencia de las
liquidaciones aprobadas.

/JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO\

Notifllquese y Cl:lmplase, NOTIFICACION POR ESTADO

Esta providencia se notifica por anotacién en el ESTADO,
fijado hoy 28 de noviembre de 2022- Hora 7.30 A.M.

LAURIS ARTURO GONZALEZ CASTRO
Secretario

- /

(B)

CARLOS ALAPE MORENO
JUEZ
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JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO
Villavicencio, veinticinco (25) de noviembre de dos mil veintidos (2022)!
Proceso Ejecutivo. Minima Cuantia. Rad: 50001 40 03 004 2019 00212 00

Se encuentra el proceso al Despacho, para pronunciarse sobre la aprobacion o modificacion
de la liquidacion del crédito a folio 23C1, presentada por el extremo activo de la Litis, la
cual arroja un valor total de COP $ 5.913.070,33.

Del estudio realizado a la actualizacién de la liquidacion del crédito presentada por el
ejecutante, se tiene que no fueron debidamente calculados los intereses moratorios, por lo

que el despacho procede a actualizar la liquidacion del crédito.

Por las anteriores razones y de conformidad con lo dispuesto en las reglas 3 y 4 del Art.
446 del Cddigo General del Proceso, procede el Despacho a maodificar la liquidacion

presentada, con corte a septiembre 30 de 2021, de la siguiente manera:

LIQUIDACION DETALLADA DE INTERESES MORATORIOS DEL CAPITAL

TASA DE M:;\(ihA/I A TASA MAXIMA DIAS DE INTERES
PERIODO USURA USURA USURA E.D MORA MORATORIO
(%) E.A. E.M (%) (%) CAUSADO
dic-18 29,10 2,1513 0,07 4 $9.520
ene-19 28,74 2,1275 0,0692 31 $72.937
feb-19 29,55 2,1809 0,071 28 $67.592
mar-19 29,06 2,1487 0,0699 31 $73.675
abr-19 28,98 2,1434 0,0697 30 $71.094
may-19 29,01 2,1454 0,0698 31 $73.569
jun-19 28,95 2,1414 0,0697 30 $71.094
jul-19 28,92 2,1394 0,0696 31 $73.358
ago-19 28,98 2,1434 0,0697 31 $73.464
sep-19 28,98 2,1434 0,0697 30 $71.094
oct-19 28,65 2,1216 0,069 31 $72.726
nov-19 28,55 2,115 0,0688 30 $70.176
dic-19 28,37 2,103 0,0684 31 $72.094
ene-20 28,16 2,0891 0,068 31 $71.672
feb-20 28,59 2,1176 0,0698 29 $68.823
mar-20 28,43 2,107 0,0695 31 $73.253
abr-20 28,04 2,081 0,0686 30 $69.972

1 Elno cumplimiento estricto de los términos procesales obedece a la congestion judicial debido a la alta carga
laboral que maneja este Juzgado, por el aumento considerable de demanda del servicio de administracion de
justicia, la que ha superado la capacidad instalada de la rama Judicial, situacién que se empeora debido a que se
tiene la misma planta de personal desde su creacién y a otros factores externos no atribuibles al titular del
Despacho.

Entre estos factores se pueden identificar que no se cumple con una carga razonable respecto al nimero de
procesos por juez que permita agilizar el tramite, conforme al estandar que ha fijado la OCDE de la cual Colombia
es miembro, que consiste en que debe existir 65 jueces por cada 100.000 habitantes y que en nuestro caso ese
nimero solo llega a 11 jueces para ese mismo namero de poblacién (ver CONPES 4024 del 8 de marzo de 2021).

Sumado a que, por la coyuntura provocada por el COVID-19 y la necesidad de implementar la transformacion
digital en la gestion judicial, hubo que adecuarse de manera repentina a una nueva forma de trabajar que en su
mayoria es virtual, pero para realizar eficientemente esta tareas se carece de herramientas digitales como por
ejemplo internet de buena calidad y equipos de coémputo que respondan a la demanda de la informacion que se
procesa, ello debido a la obsolescencia tecnoldgica de las herramientas asignadas a este Juzgado
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may-20 27,29 2,031 0,067 31 $70.618
jun-20 27,18 2,023 0,066 30 $67.320
jul-20 27,18 2,023 0,066 31 $69.564
ago-20 27,44 2,041 0,0673 31 $70.934
sep-20 27,53 2,047 0,0675 30 $68.850
oct-20 27,14 2,021 0,0667 31 $70.302
nov-20 26,76 1,995 0,0658 30 $67.116
dic-20 26,19 1,9573 0,0646 31 $68.088
ene-21 25,98 1,9432 0,0641 31 $67.561
feb-21 26,31 1,9654 0,0649 28 $61.785
mar-21 26,12 1,9526 0,0644 31 $67.878
abr-21 25,97 1,9425 0,0641 30 $65.382
may-21 25,83 1,933 0,0638 31 $67.245
jun-21 25,82 1,9324 0,0638 30 $65.076
jul-21 25,77 1,929 0,0637 31 $67.140
ago-21 25,86 1,9351 0,0639 31 $67.351
sep-21 25,79 1,9304 0,0637 30 $64.974

SUBTOTAL $ 2.303.296

Se consolida, asi:

1. CAPITAL
CAPITAL INICIAL conforme a la Letra de Cambio
aportada con la demanda y el Mandamiento de Pago $ 3.400.000,00
obrante a FI. 7C1
TOTAL $ 3.400.000,00
2. INTERESES MORATORIOS

INTERESES MORATORIOS- causados sobre el capital por
el periodo del 28 de diciembre de 2018 hasta el 30 de
septiembre de 2021, aprobados en este auto

$ 2.303.296
TOTAL $ 2.303.296
TOTAL LIQUIDACION DEL CREDITO $ 5.703.296

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Cuarto Civil Municipal de Villavicencio,

RESUELVE:

Primero. MODIFICAR de oficio la actualizacion de la liquidacion del crédito presentada
por la parte actora por concepto de capital e intereses moratorios causados
desde el 28 de diciembre de 2018 al 30 de septiembre de 2021, de
conformidad con lo previsto en los numerales 3 y 4 del articulo 446 del C.G.P.
y determinarla en el valor de CINCO MILLONES SETECIENTOS TRES MIL
DOSCIENTOSNOVENTA Y SEIS PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE

($5.703.296 MLV).
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Segundo. En caso de existir dineros consignados a favor del presente proceso, se ordena
la entrega a favor de la parte demandante y hasta la concurrencia de las
liquidaciones aprobadas.

/JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE vnmwcwoo\
Notifiquese y Cimplase, NOTIFICACION POR ESTADO

Esta providencia se notifica por anotacién en el ESTADO,
fijado hoy 28 de noviembre de 2022~ Hora 7.30 A.M.

LAURIS ARTURO GONZALEZ CASTRO (DR)
Secretario

CARLOS ALAPE MORENO \_ J
JUEZ
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Villavicencio, veinticinco (25) de noviembre de dos mil veintidos (2022)!

Proceso Ejecutivo. Minima Cuantia. Rad: 50001 40 03 004 2019 00212 00

En atencidn a lo expresado por la parte demandante, en su memorial que obra a folio 36
del C2, por Secretaria REQUIERASE al Pagador y/o Tesorero de EMPRESA SOCIAL DEL
ESTADO DEL MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO “ESE”, para que se sirva informar a este
Estrado Judicial, sobre el resultado y cumplimiento del Oficio No. 900, fechado 29 de abril

de 2019. Haganse las advertencias del caso.

/JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE vumwcmoo\
Notifiquese y Cimplase, NOTIFICACION POR ESTADO

Esta providencia se notifica por anotacién en el ESTADO,
fijado hoy 28 de noviembre de 2022~ Hora 7.30 A.M.

LAURIS ARTURO GONZALEZ CASTRO (DR)
Secretario

CARLOS ALAPE MORENO k /
JUEZ

1 Elno cumplimiento estricto de los términos procesales obedece a la congestion judicial debido a la alta carga
laboral que maneja este Juzgado, por el aumento considerable de demanda del servicio de administracion de
justicia, la que ha superado la capacidad instalada de la rama Judicial, situacién que se empeora debido a que se
tiene la misma planta de personal desde su creacién y a otros factores externos no atribuibles al titular del
Despacho.

Entre estos factores se pueden identificar que no se cumple con una carga razonable respecto al nimero de
procesos por juez que permita agilizar el tramite, conforme al estandar que ha fijado la OCDE de la cual Colombia
es miembro, que consiste en que debe existir 65 jueces por cada 100.000 habitantes y que en nuestro caso ese
nimero solo llega a 11 jueces para ese mismo namero de poblacién (ver CONPES 4024 del 8 de marzo de 2021).

Sumado a que, por la coyuntura provocada por el COVID-19 y la necesidad de implementar la transformacion
digital en la gestion judicial, hubo que adecuarse de manera repentina a una nueva forma de trabajar que en su
mayoria es virtual, pero para realizar eficientemente esta tareas se carece de herramientas digitales como por
ejemplo internet de buena calidad y equipos de coémputo que respondan a la demanda de la informacion que se
procesa, ello debido a la obsolescencia tecnoldgica de las herramientas asignadas a este Juzgado
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Villavicencio, veinticinco (25) de noviembre de dos mil veintidds,
(2022).

Proceso Ejecutivo Hipotecario Radicado No. 500014003004 2016 00184 00

Conforme lo solicitado por la apoderada judicial de la parte
demandante y comoquiera que se encuentran reunidas las exigencias del articulo
461 del C. G. del Proceso, por lo tanto, el Juzgado.

RESUELVE:

¢.- DECLARAR terminado el presente proceso EJECUTIVO
HIPOTECARIO seguido por el FONDO NACIONAL DEL AHORRO contra JHON
OVIDIO MENDEZ LESMES, por PAGO DE LAS CUOTAS EN MORA.

2.- DECRETAR el levantamiento de las medidas cautelares ordenadas
con ocasion al presente asunto. Librense los oficios del caso. De existir embargo del
remanente téngase en cuenta el mismo para el proceso y Juzgado respectivo. Por
secretaria controélese y cimplase esta orden.

2.- ENTREGAR a la parte demandada los dineros que estén
constituidos a cargo de este Juzgado, en el evento de no estar embargado el

remanente.

2.- DESGLOSAR los documentos base del recaudo y entréguese a
la demandante, con las constancias del caso a su costa.

2.- CUMPLIDO lo anterior archivese el expediente y desanotese del
Sistema Siglo XXI, asi como del libro radicador.

NOTIFIQUESE.

CARLOS ALAPE MORENO
JUEZ.

KJUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO\

NOTIFICACION POR ESTADO

La anterior providencia se notifica por anotacion en el
ESTADO, fijado hoy 28 de noviembre de 2022,
,alas 7:30 A.M.

LAURIS ARTURO GONZALEZ CASTRO

k Secretario J
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Villavicencio, veinticinco (25) de octubre de dos mil veintidos (2022)!

Proceso verbal. Rendicion Provocada de Cuentas.
Rad: 50001 4003 004 2021 00250 00

Visibles a folios 13 y 14 del expediente digital, el escrito de la contestacién de la demanda,
presentado dentro de la oportunidad procesal, contentivo de las cuentas presentadas por
la parte demandada con los respectivos soportes; corrase traslado a la parte demandante
por el término legal de diez (10) dias, para que se pronuncie al respecto conforme lo prevé
el numeral 5 del articulo 379 del Cédigo General del Proceso.

Por otra parte, el despacho requiere al abogado Yony Mauricio Rodriguez para que allegue
la trazabilidad de los mensajes de datos a través de los cuales se le confirié el poder en los
términos del articulo 5 del Decreto 806 de 2020 o conforme lo dispone el articulo 74 del
CGP.

/ JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE \

VILLAVICENCIO
NOTIFICACION POR ESTADO

La anterior providencia se nofifica por anotacién
. , en el ESTADO, fijado hoy 26 de octubre de 2022,
Notifiquese y Cumplase, alas 7:30 AM.

LAURIS ARTURO GONZALEZ CASTRO

K Secretario /

(B)

CARLOS ALAPE MORENO
JUEZ

L El no cumplimiento estricto de los términos procesales obedece a la congestién judicial debido a la alta carga laboral que maneja este
Juzgado, por el aumento considerable de demanda del servicio de administracién de justicia, la que ha superado la capacidad instalada de la
rama Judicial, situacion que se empeora debido a que se tiene la misma planta de personal desde su creacion y a otros factores externos no
atribuibles al titular del Despacho.

Entre estos factores se pueden identificar que no se cumple con una carga razonable respecto al nimero de procesos por juez que permita
agilizar el trémite, conforme al estdndar que ha fijado la OCDE de la cual Colombia es miembro, que consiste en que debe existir 65 jueces
por cada 100.000 habitantes y que en nuestro caso ese niimero solo llega a 11 jueces para ese mismo nimero de poblacién (ver CONPES 4024
del 8 de marzo de 2021).

Sumado a que, por la coyuntura provocada por el COVID-19 y la necesidad de implementar la transformacién digital en la gestién judicial,
hubo que adecuarse de manera repentina a una nueva forma de trabajar que en su mayoria es virtual, pero para realizar eficientemente esta
tareas se carece de herramientas digitales como por ejemplo internet de buena calidad y equipos de computo que respondan a la demanda
de la informacién que se procesa, ello debido a la obsolescencia tecnoldgica de las herramientas asignadas a este Juzgado.
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20/9/2021 Correo: Juzgado 04 Civil Municipal - Meta - Villavicencio - Outlook

condominio campestre la esperanza <admoncondominiolaesperanza@gmail.com>

Para: Juzgado 04 Civil Municipal - Meta - Villavicencio <cmpl04vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co>
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Senor
JUEZ CUARTO CIVIL MUNICIPAL
VILLAVICENCIO - META

ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA
PROCESO: VERBAL SUMARIO
RADICADO: 5000140030-04-2021-00250 00
DDE: SANDRA PATRICIA CORTES GUTIERREZ C.C. 52.030.547
JOSE FERNANDO GELVEZ ALEMAN C.C. 2.994.491
BEATRIZ MORENO MARTINEZ C.C. 32.752.226
LUZ ARABELLA MORA DAZA C.C. 40.375.951
DDO: CONDOMINIO CAMPESTRE LA ESPERANZA P.H. NIT. 900.000.792-1

YONY MAURICIO RODRIGUEZ AROSEMENA, mayor de edad, domiciliado en
Villavicencio — Meta, abogado inscrito y en ejercicio, identificado con la
cedula de ciudadania No. 1.121.915.932 de Villavicencio, y portador de la
tarjeta profesional No. 312.432 expedida por el Honorable Consejo Superior
de la Judicatura, con base en el poder conferido por el senor JOHAN
ESNEYDER OLIVEROS BEJARANO, mayor de edad, identificado con cedula
de ciudadania No. 1.121.912.836, vecino y domiciliado en esta ciudad,
Representante legal de la copropiedad CONDOMINIO CAMPESTRE LA
ESPERANZA, identificado NIT. 900.000.792-1, de conformidad con el poder
que anexo, manifestd al sefior Juez que presento CONTESTACION DE LA
DEMANDA interpuesta por los senores SANDRA PATRICIA CORTES GUTIERREZ,
JOSE FERNANDO GELVEZ ALEMAN, BEATRIZ MORENO MARTINEZ, LUZ ARABELLA
MORA DAZA dentro del proceso de referencia en |os siguientes términos:

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES

Me permito mostrar la rendicion del administrador JOHAN ESNEYDER
OLIVEROS BEJARANO identificado con cedula de ciudadania C.C.
1.121.912.836 de Villavicencio, administrador de la copropiedad
CONDOMINIO CAMPESTRE LA ESPERANZA identificado con NIT. 200.000.792-
1, desde el 14 de abril de 2021 fecha en la que fue contratado bajo el acta
de asamblea extraordinaria No. 46 de 2021 al 31 de agosto 2021 que se ha
hecho cierre contable.

Desde la Asamblea No. 038 de 2019 se aprobd con una votacion del
83.335% a favor de cobrar la cuota de la administracion de las 18
copropiedades por el coeficiente establecido en el reglamento de
propiedad horizontal. Lo que no da a lugar aun cobro doble para las
viviendas 1, 2 y 3. Anteriormente venian realizando de forma voluntaria el
pago de una administracion adicional como compensacion por el drea
construida las viviendas 1, 2, y 3, pero en la asamblea fue informado que
dicho pago no se iba a seguir realizando hasta tanto no se realizara unas
medidas de las dreas construidas de cada vivienda con el fin de que en una
nueva asamblea se proponga el cobro por modulo de compensacion, y fue
aprobada por con un 83.335%.

La parte actora de la presente demanda siempre estuvo en desacuerdo
con la aprobacion de las cuentas, informes, estados financieros y los
presupuestos aprobados para cada vigencia por dichos érganos, mdaxime
cuando participaron activamente en las reuniones de la asamblea y del
consejo, o que le correspondia en su momento era impugnar las actas de
la asamblea y de ser de caso del consejo en la que fueron aprobadas los
informes de gestion y las cuentas del administrador, impugnacion que debid



darse a través de la via judicial idonea y no mediante un proceso de
rendicion de cuentas.

por lo tanto, la administracion ha venido cumpliendo con sus obligaciones
de recaudar dineros que le permiten tener al 31 de agosto de 2021 una
cartera con un saldo pendiente de cobro de $600.972.

En consecuencia, me permito presentar al juzgado el estado de cartera a
corte de 31 de agosto de 2021 firmado por el contador publico de la
copropiedad OSCAR FABIAN HERNANDEZ CAICEDO y el administrador
JOHAN ESNEYDER OLIVEROS BEJARANO. Y un andlisis de estados de
resultados del 01 de abril de 2021 al 31 de agosto de 2021 igualmente
firmado por el contador publico de la copropiedad.

De igual forma se le informa al despacho los estados financieros del 2020
con corte al 31 de diciembre de 2020 que fueron aprobados el dia 15 de
septiembre de 2021 en asamblea extraordinaria, también anexo los estados
financieros del 2019 y acta que fueron aprobados Io mismos en acta No. 41
de 15 de marzo de 2020.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LOS HECHOS DE LA DEMANDA

AL HECHO PRIMERO: es ciertfo.

AL HECHO SEGUNDO: es cierto.

AL HECHO TERCERO: es cierto.

AL HECHO CUARTO: es parcialmente cierto, dado que no solo la casa 1,
2, 3 infringieron el reglamento de propiedad horizontal, donde se indica
que cada casa tendrd un drea de consfruccion del 179.97 Mirs2, como
pretenden demostrar los demandantes, Si no que también las viviendas
4,7,8, 9, 10, 11, 12, 13 y 17 infringieron el reglamento de propiedad
horizontal, los lotes 5, 6, 14, 15, 16, 18 no se han realizado ningun tipo de
construccion a la presente contestacion de demanda.

Segun el informe topogrdfico realizado por el ingeniero YEISON STEVEN
HURTADO ROJAS, identificado civimente con la cedula de ciudadania
No. 1.121.887.971 de Villavicencio en el ano 2019, con matricula
profesional No. 25202-337024CND, existe una diferencia de construccion
con las siguientes casas construidas:

CASA No. 01

_CASA 1 ESCRITURA No. 1172

AREA | DIFERENCIA
DESCRIPCION | AREA(M2) |DESCRIPCION| (M2)

1ER PISO 155.77 | 1ER PISO 99.01
2DO PISO 124.41]2D0 PISO 80.96
TOTAL 280.18 | TOTAL 179.97 100.21




DIFERENCIAS ENCONTRADAS

PRIMER PISO

» Lafachada posterior sale aproximadamente 1.98 metros mas respecto a los

planos.

e La fachada lateral izquierda sale aproximadamente 0.34 metros mas
respecto a los planos.

* Se construyeron 2 terrazas encerradas con muros a una altura de 1 metro
aproximadamente y protegidas con cubierta, una de las cuales se encuentra

ubicada en la localizacion proyectada para parqueaderos.

SEGUNDO PISO

* Se encuentra construida la totalidad del area equivalente a la del primer piso,
sin tener en cuenta el vacio sobre la terraza frontal que se evidencia en los

planos, ademas de

balcones.

CASA No. 02
CASA 2 ESCRITURA No. 1172
AREA | DIFERENCIA
DESCRIPCION | AREA(M2) | DESCRIPCION| (M2)
1ER PISO 180.68 | 1ER PISO 99.01
2DO PISO 120.01 | 2DO PISO 80.96
TOTAL 300.69 | TOTAL 179.97 120.72

DIFERENCIAS ENCONTRADAS

PRIMER PISO

* Lafachada posterior sale aproximadamente 0.80 metros més respecto a los

planos.

* Lafachada lateral derecha sale aproximadamente 0.50 metros mas respecto

a los planos.

» Se construyo 1 terraza encerrada con muros a una altura de 1 metro
aproximadamente y protegidas con cubierta, la cual se encuentra ubicada en
la localizacién proyectada para parqueaderos, y otra terraza por la fachada

lateral derecha.

SEGUNDO PISO

» Se encuentra construida la totalidad del area equivalente a la del primer piso,
sin tener en cuenta el vacio sobre la terraza frontal que se evidencia en los
planos, ademas de balcones.

CASA No. 03




CASA 3 ESCRITURA No. 1172
AREA | DIFERENCIA
DESCRIPCION | AREA(M2) | DESCRIPCION |  (m2)
1ER PISO 133.96 | 1ER PISO 99.01
2DOPISO 134.27 | 2D0 PISO 80.96
TOTAL 268.23 [ TOTAL 179.97 88.26
DIFERENCIAS ENCONTRADAS
PRIMER PISO

e La fachada posterior sale aproximadamente 0.84 metros mas respecto a los
planos.

e La fachada frontal sale aproximadamente 1.52 metros mas respecto a los
planos.

¢ La fachada lateral izquierda sale aproximadamente 0.46 metros mas
respecto a los planos.

SEGUNDO PISO
» Se encuentra construida la totalidad del area equivalente a la del primer piso,

sin tener en cuenta el vacio sobre la terraza frontal que se evidencia en los
planos, ademas de balcones.

CASA No. 04
CASA 4 ESCRITURA No. 1172
AREA | DIFERENCIA
DESCRIPCION AREA (M2) | DESCRIPCION (M2)
1ER PISO 131.77 | 1ER PISO 99.01
2D0O PISO 127.57| 2DO PISO 80.96
TOTAL 259.34 | TOTAL 179.97 79.37




DIFERENCIAS ENCONTRADAS

PRIMER PISO

» Lafachada posterior sale aproximadamente 2.22 metros méas respecto a los

planos.

» La fachada frontal sale aproximadamente 1.56 metros mas respecto a los

planos.

* Lafachada lateral derecha tiene 0.46 metros menos respecto a los planos.

SEGUNDO PISO

e Se encuentra construida la totalidad del area equivalente a la del primer piso,
sin tener en cuenta el vacio sobre la terraza frontal que se evidencia en los
planos, ademas de balcones.

CASA No. 07
CASA 7 ESCRITURA No. 1172
AREA | DIFERENCIA
DESCRIPCION | AREA(M2) |DESCRIPCION| (M2)
1ER PISO 106.08 | 1ER PISO 99.01
2D0 PISO 87.94 | 2DO PISO 80.96
TOTAL 194.02 | TOTAL 179.97 14.05

DIFERENCIAS ENCONTRADAS

PRIMER PISO

» La fachada posterior sale aproximadamente 1.27 metros més respecto a los

planos.

SEGUNDO PISO

* La fachada posterior del segundo piso sale aproximadamente 1.44 metros
mas respecto a los planos.

CASA No. 08



CASA 8 ESCRITURA No. 1172
; AREA | DIFERENCIA
DESCRIPCION | AREA(M2) | DESCRIPCION| (Mm2)
1ER PISO i 105.17 | 1ER PISO 99.01
2D0 PISO 79.36|2D0 PISO 80.96
TOTAL 184.53 | TOTAL 179.97 4.56
DIFERENCIAS ENCONTRADAS
PRIMER PISO
e La fachada posterior sale aproximadamente 0.96 metros mas respecto a los
planos.
SEGUNDO PISO

» El segundo piso tiene un area mas pequefia respecto a la de los planos.

CASA No. 09
CASA 9 ESCRITURA No. 1172
AREA | DIFERENCIA
DESCRIPCION | AREA(M2) |DESCRIPCION| (M2)
1ER PISO 106.08 | 1ER PISO 99.01
2D0 PISO 87.94 | 2DO PISO 80.96
TOTAL 194.02 | TOTAL 179.97 14.05
DIFERENCIAS ENCONTRADAS
PRIMER PISO
. Lla fachada posterior sale aproximadamente 1.44 metros mas respecto a los
planos.
SEGUNDO PISO

» La fachada posterior del segundo piso sale aproximadamente 1.53 metros
mas respecto a los planos.

CASA No. 10




CASA 10 ESCRITURA No. 1172

AREA | DIFERENCIA
DESCRIPCION | AREA(M2) | DESCRIPCION| (M2)

1ER PISO 105.17 | 1ER PISO 99.01
2D0 PISO 79.36 | 2DO PISO 80.96
TOTAL 184.53 | TOTAL 179.97 4.56

DIFERENCIAS ENCONTRADAS
PRIMER PISO

o La fachada posterior sale aproximadamente 0.93 metros mas respecto a los
planos.

SEGUNDO PISO

e El segundo piso tiene un area mas pequeiia respecto a la de los planos.

CASA No. 11
CASA 11 ESCRITURA No. 1172
AREA | DIFERENCIA
DESCRIPCION | AREA(M2) |DESCRIPCION (M2)
1ER PISO 116.65 | 1ER PISO 99.01
2D0 PISO 116.15 | 2DO PISO 80.96
TOTAL 232.80 | TOTAL 179.97 52.83
DIFERENCIAS ENCONTRADAS
PRIMER PISO

. L;a fachada posterior sale aproximadamente 1.51 metros mas respecto a los
planos.

» La fachada frontal sale aproximadamente 0.34 metros méas respecto a los
planos.

» La fachada lateral izquierda sale aproximadamente 0.39 mefros mas
respecto a los planos.
SEGUNDO PISO
» Se encuentra construida la totalidad del 4rea equivalente a la del primer piso,
sin tener en cuenta el vacio sobre la terraza frontal que se evidencia en los

planos, ademas de balcones.

» La fachada posterior del segundo piso sale aproximadamente 1.45 metros
mas respecto a los planos.

CASA No. 12



CASA 12 ESCRITURA No. 1172
AREA | DIFERENCIA
DESCRIPCION | AREA(M2) | DESCRIPCION| (M2)
1ER PISO 138.73 | 1ER PISO 99,01
2D0 PISO 139.88| 2DO PISO 80.96
TOTAL 278.61 | TOTAL 179.97 08.64
DIFERENCIAS ENCONTRADAS
PRIMER PISO

« La fachada posterior sale aproximadamente 2.03 metros més respecto a los

planos.

= La fachada frontal sale aproximadamente 1.04 metros més respecto a los

planos.

« Lafachada lateral derecha sale aproximadamente 1.12 metros mas respecto

a los planos.

SEGUNDO PISO

Se encuentra construida la totalidad del area equivalente a la del primer piso,
sin tener en cuenta el vacio sobre la terraza frontal que se evidencia en los
planos, ademas de balcones.

La fachada posterior del segundo piso sale aproximadamente 1.77 metros
mas respecto a los planos.

La fachada frontal del segundo piso sale aproximadamente 0.77 metros mas
respecto a los planos.

La fachada lateral derecha del segundo piso sale aproximadamente 1.33

metros mas respecto a los planos.

CASA No. 13
CASA 13 ESCRITURA No. 1172
AREA | DIFERENCIA
DESCRIPCION | AREA(M2) | DESCRIPCION (M2)
1ER PISO 132.36 | 1ER PISO 99.01
2D0 PISO 132,42 | 2DO PISO 80.96
TOTAL 264.78 | TOTAL 179.97 84.81




DIFERENCIAS ENCONTRADAS

PRIMER PISO

:545 fachada posterior sale aproximadamente 1.64 metros méas respecto a los
anos.

La fachada frontal sale aproximadamente 1.54 metros mas respecto a los
planos.

La fachada lateral izquierda sale aproximadamente 1.00 metro mas respecto
a los planos.

SEGUNDO PISO

» Se encuentra construida la totalidad del rea equivalente a la del primer piso,

sin tener en cuenta el vacio sobre la terraza frontal que se evidencia en los
planos, ademas de balcones.

La fachada posterior del segundo piso sale aproximadamente 1.59 metros
mas respecto a los planos.

La fachada frontal del segundo piso sale aproximadamente 0.66 metros mas
respecto a los planos.

La fachada lateral derecha del segundo piso sale aproximadamente 1.01
metros mas respecto a los planos.

CASA No. 17
CASA 17 ESCRITURA No. 1172
AREA | DIFERENCIA
DESCRIPCION | AREA(M2) |DESCRiPCION| (M2)
1ER PISO 118.67 | 1ER PISO 99.01
2DO PISO 111.55 | 2DO PISO 80.96
TOTAL 230.22 | TOTAL 179.97 50.25
DIFERENCIAS ENCONTRADAS
PRIMER PISO

La fachada posterior sale aproximadamente 1.31 metros mas respecto a los

planos.

La fachada frontal sale aproximadamente 1.00 metro mas respecto a los

planos.

SEGUNDO PISO

) S.e encuentra construida la totalidad del area equivalente a la del primer piso,
sin tener en cuenta el vacio sobre la terraza frontal que se evidencia en los

planos, ademas de balcones.

e AL HECHO QUINTO: No es cierto, en ninguna parte del acta del ano

2003.



AL HECHO SEXTO: Es parcialmente cierto, la cuota que las viviendas
pagaban era una cuota de compensacion que se encuentra informado
en el Acta No 32 del 22 de Abril de 2017, Acta 33 del 24 de febrero de
2018.

En el Acta No. 38 del 11 de Mayo de 2019 con una votacion del 83.335%
de los copropietarios votaron SI, por la modificacion de la cuota de
administracion quedando de la siguiente manera: Cuota plena Casas:
$220.000 y para los lotes $110.000 con descuento por pronto pago hasta
el 20 de cada mes Casas $200.000 y Lotes 100.000 a partir del primero de
junio de 2019, Una vez advertido a todos los copropietarios que se dejaria
de pagar la cuota de compensacion por las viviendas 1, 2 y 3 hasta tanto
no se realizara unas medidas de las dreas construidas de cada vivienda
con el fin de que en una nueva asamblea se proponga el cobro por
modulo de compensacion, se realiza la votacion y se aprueba el nuevo
incremento.

e AL HECHO SEPTIMO: Es cierto.
e AL HECHO OCTAVO: Es parcialmente cierto, se indica claramente que

es una cuota de compensacion.
Acta No. 33 del 24 de febrero de 2018, es cierto

CONCLUSION

Siendo las 15 horas se reinicia la Asamblea y se presentan las siguientes
conclusiones:

A. Cada casa o unidad familiar paga individualmente la cuota de administracion

como se viene pagando con el incremento fijado por la administracion de
acuerdo con lo expuesto en el punto anterior; es decir que quienes tienen
construidas las terrazas y los lavaderos en zona comun siguen pagando la cuota
de compensacion que vienen pagando con el incremento (articulo 19 de la Ley
675 de 2001 - Alcance y naturaleza de los bienes comunes y articulo Bienes
comunes de uso exclusivo), mas el servicio de agua. Asi mismo los lotes se
acogen al incremento, quedando aprobado de la siguiente manera, por pronto
pago o en su defecto se facturara la cuota plena con el incremento que se viene
cobrando de $10.000 después de 12 de cada mes:

o Casas: $ 110.000
o Lotes: $§ 55.000

Lo anterior, sin perjuicio de las determinaciones que fome |la Asamblea, para lo cual se
propone y aprueba por unanimidad que para la proxima Asamblea sea estudiada una
nueva férmula en el sentido de replantear la cuota de administracién con base a las
condiciones actuales existentes, teniendo en cuenta las obras en zonas privadas por
coeficiente, incluyendo lo que exceda por via aérea; construccion en zonas comunes en
::uamu a la cuota de compensacion por terrazas y lavaderos, mas el componente de

ua; de manera que la cuota de administracién fijada anteriormente sera retroactiva al

1° de enero de 2017. @'

AL HECHO NOVENO: es cierto.

Acta No. 038 del 11 de Mayo de 2019



La administradora pregunta a la sefiora Catalina Morales propietaria de las casas
3 Ay 3 B, si va a continuar con el pago de la cuota de administracion por casa,
como lo han venido realizando hasta la fecha.

La sefiora Catalina Morales, da respuesta a la administradora, manifestando que
ella no continuara con dicho pago hasta que se le restablezca el uso de los
parqueaderos y que por el momento realizara el pago ordenado por la ley que es
por coeficiente.

Hace uso de la palabra el sefior Luis Alejandro Morales, propietario de las casas 2
Ay 2 B, quien persuade a la sefiora Catalina que este es un acuerdo con el que se
debe continuar.

El sefior Raul Arévalo propietario de la casa 1 A y 1 B, interviene indicando que se
debe continuar con el acuerdo del pago de la cuota de administracién por cada
casa y aun mas realizar una compensacion por el consumo de agua, teniendo en
cuenta que hay mas personas.

La sefiora Catalina le responde al sefior Raul, que si el considera que o debe
hacer que lo haga el, ya que ella no esta de acuerdo.

El sefior Luis Alejandro y el sefior Ralil Arévalo, comunican a los asambleistas que
una vez que la sefiora Catalina Morales, solo realizara el pago de una cuota de
administracion, ellos se unen a ella, una vez que no estan de acuerdo que ellos
sigan realizando el pago y la sefiora Catalina deje de hacer el pago de las dos
cuotas de administracion.

De acuerdo a estas posturas, la administradora procede a distribuir los gastos del
presupuesto por el coeficiente establecido el reglamento de propiedad horizontal
de condominio.

El presidente de la asamblea, pregunta a los asambleistas ;APRUEBAN LOS
COPROPIETARIOS LA CUOTA PLENA PARA CASAS $220.000 Y PARA LOTES
$110.000 Y CON DESCUENTO POR PRONTO PAGO HASTA EL 20 DE CADA
MES CASAS $200.000 Y LOTES $100.000 A PARTIR DEL 1 DE JUNIO?

Los asambleistas Sl lo aprueban con el 83,335% a favor y con el 16,665% del
coeficiente en contra. Se adjunta relacion de votacion, por coeficiente:

AL HECHO DECIMO: No es cierto, las administraciones anteriores y la
administracién actual han realizado el cobro de cartera tal como quedo
estipulado e informado en el Acta No. 038 del 11 de Mayo de 2019,
sifuacion que se ha puesto en conocimiento de todos los copropietarios.

AL HECHO DECIMO PRIMERO: No es cierto, la administracion de turno y @
la administracidon actual han realizado el cobro de cartera tal como
quedo estipulado e informado en el Acta No. 038 del 11 de mayo de
2019, donde se indica que se hard por el coeficiente establecido en el
reglaomento de propiedad horizontal, fue informado a todos los
asambileistas que la cuota de compensacion no iba a ser pagada mas y
con una votacion positiva del $83.335% y en contfra con el 16.665%

AL HECHO DECIMO SEGUNDO: No es cierto, las administraciones han
venido realizando el cobro de cada una de las cuotas ordinarias y
extraordinarias de las 18 viviendas existentes en el CONDOMINIO
CAMPESTRE LA ESPERANZA, manteniendo una cartera al dia.

Todos los copropietarios que construyeron dentro del condominio han
rebasado los limites de construccion plasmados en la escritura publica
1172 de del 01 de abril de 1996, siendo estos lacasa 1,2, 3,4,7,8,9, 10
11,12, 13,y 17. sPor qué los demandantes solo atacan a las viviendas 1,



2y 32 Cuando es claro que en el informe topografico realizado en el 2019
demuestra que todas las viviendas se han excedido en el momento de
su construccion.

Por lo tanto, nunca ha existido una asamblea que pacte realizar alguna
accion judicial en contra de las viviendas de la copropiedad 1, 2,y 3; es
claro observar que existen enemistades dentro de los copropietarios
como si ha quedado plasmado en asambleas como sucedid con una de
las demandantes la senora LUZ ARABELLA MORA, actualmente
propietaria de la casa No. 4 agredid a las personas de la vivienda No. 2
segun consta asamblea No. 037 del ano 2019 y esta misma asamblea se
ordena iniciar la recuperacion de dreas que la senora LUZ ARABELLA
MORA demandante en este presente proceso ocupo arbitrariamente.

2. Iniciar accion policiva ante el corregidor por parte del Administrador para
recuperar las areas comunes ocupadas por la Sefiora Luz Arabela Mora.

A favor, copropietarios de las casas: 1-2-3-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18.
En contra, Copropietario de la casa nimero 4. Quedando aprobado por la mayoria.

e AL HECHO DECIMO TERCERO: es cierto.
e AL HECHO DECIMO CUARTO: es cierto.
e AL HECHO DECIMO QUINTO: es cierto.

e AL HECHO DECIMO SEXTO: es cierto.

e AL HECHO DECIMO SEPTIMO: es cierto.

e AL HECHO DECIMO OCTAVO: No es cierto, la senora CAROLINA SUAREZ
MARTINEZ ha sido administradora de manera interrumpida siendo de esta

manera: 2014 al 2018 donde finaliza su administracion, retomando en 24
de Octubre de 2020 hasta el 30 de marzo de 2021.

e AL HECHO DECIMO NOVENO: No es cierto, la administracion ha cumplido
a cabadlidad con cada una de las situaciones que se han venido
presentado, manteniendo una cartera al dia, guiando y orientado a los
copropietarios a una sana convivencia, frente a la recuperacion de
dreas nunca se ha plasmado en una asamblea tal situacidon, porque de
ser asi fodos los copropietarios que fienen casa construida se verian
afectados por exceder el drea total de construccidon plasmado en la
escritura publica 1172 de 1996, y como se puede evidenciar el informe
topogrdafico del ano 2019 no existe casa alguna construida que no
exceda el limite de construccion, tal como consta el informe topografico.

FRENTE AL JURAMENTO ESTIMATORIO

No son ciertas las afirmaciones dadas por los PROMOTORES DE LA DEMANDA
y el estimativo dado bajo la GRAVEDAD DE JURAMENTO, en razén a que la
administracion siempre ha facturado las expensas comunes ordinarias y
extraordinarias con base a la Ley, al Reglamento y desde luego, a las
determinaciones de la asamblea. Para tal fin, se refoman algunos apartes
enunciados en el capitulo de los HECHOS de la demanda, asi:

En e HECHO NOVENO de la demanda se indica taxativamente lo siguiente:



a)

o)

d)

“De acuerdo con la asamblea extraordinaria de copropietarios en Acta No
38 del 11 de mayo de 2019 del CONDOMINIO CAMPESTRE LA ESPERANZA
P.H., distribuye los gastos del presupuesto por el coeficiente establecido en
el reglamento de propiedad horizontal del condominio.” (sic) - Negrilla y
subrayado fuera de texto.

Sin lugar a dudas, la determinacion tomada por la Asamblea de
copropietarios, segun Acta No. 38, son concordantes con lo expresado por
los PROMOTORES DE LA DEMANDA al indicar que LOS GASTOS DEL
PRESUPUESTO FUERON DISTRIBUIDOS POR COEFICIENTE, y desde luego con lo
ordenado por la Ley 675 de 2001 y el Reglamento interno, asi:

La Ley 675 de 2001 en su articulo 25 establece que todo reglamento de
propiedad horizontal deberd senalar los coeficientes de copropiedad de
los bienes de dominio particular que integran el conjunto o edificio. Tales
coeficientes determinardn: 1. La proporcion de los derechos de cada uno
de los propietarios de bienes privados sobre los bienes comunes del edificio
o conjunto. 2. El porcentaje de participacion en la asamblea general de
propietarios. 3. El indice de participacion con que cada uno de los
propietarios de bienes privados ha de contribuir a las expensas comunes del
edifico o conjunto, mediante el pago de cuotas ordinarias y extraordinarias
de administracion.

El Reglamento de Propiedad Horizontal del Condominio - Escritura 1172 de
1996 en su ARTICULO DECIMO - Coeficientes de Copropiedad y Expensas
Comunes, establece que el Condominio tiene 18 predios y que a cada uno
le corresponde un coeficiente del 5,555% como se indica en la Tabla 3 -
Coeficientes establecidos en la Escritura 1172 de 1996 del presente escrito y
en |la Escritura a folios 45 y 46.

El presupuesto para la vigencia 2019 fue aprobado por coeficiente de
acuerdo con la Ley 675 de 2001 y el Reglamento del Condominio en la
Asamblea No. 38 del del 11 de mayo de 2019 por el 83,335% de los
copropietarios por un monto mensual de $3.300.000; correspondiéndole a
cada uno de los doce (12) predios construidos $220.000 lo que equivale a
$2.640.000 mensuales mas seis (6) lotes sin construir $110.000 que
corresponden a $660.000 mensuales para un total $3.300.000, como se
indica en el HECHO SEXTO y Tabla 2. Es asi como los promotores de la
demanda, FERNANDO GELVEZ Y SANDRA CORTES DE LA CASA No. 9 votaron
a favor de este presupuesto tal como se evidencia en el Acta No. 38 de
2019 y ahora a través de la demanda pretenden desconocer el mandato
de la Asamblea.

Los PROMOTORES DE LA DEMANDA que solamente representan el 16,7% de
los coeficientes no solamente pretende distraer la atencidn del Despacho
con sus argumentos, sino tfambién desconocer las directrices de la Ley, el
Reglamento y desde luego, las mayorias calificas que al momento de la
votacion de la Asamblea representaron el 83,335% , donde se incluye al
sefior JOSE FERNANDO GELVEZ Y LA SENORA SANDRA CORTES que votaron
afirmativamente el presupuesto.

De ofra parte, se tiene el ARTICULO 28 de la Ley 675 de 2001. Modificacién
de coeficientes. La asamblea general, con el voto favorable de un nUmero
plural de propietarios que represente al menos el setenta por ciento (70%)
de los coeficientes de copropiedad del edificio o conjunto, podrd autorizar
reformas al reglamento de propiedad horizontal relacionadas con
modificacion de los coeficientes de propiedad horizontal; donde



igualmente, se pone en conocimiento del Despacho que los duenos de los
18 predios han participado en igualdad de condiciones en las Asambleas
con el 5555% de sus coeficientes y que en ningbn momento estos
porcentajes han sido modificados, por lo que las pretensiones de los
DEMANDANTES son infundadas al pretender liquidaciones retroactivas
desde el mes de mayo de 2019, para los predios 1, 2 y 3 sobre COEFCIENTES
DEL 11,111%, lo cual es conitrario a las disposiciones indicadas
anteriormente.

TAMPOCO ES CIERTA la afirmacion que se hace en el JURAMENTO ESTIMADO
cuando se indica que los propietarios de los predios 1, 2 y 3 no han pagado
las cuotas de administracion desde mayo de 2019 toda vez si han pagado
sus obligaciones pecuniarias de acuerdo con las determinaciones de la
Asamblea y estdn a PAZ Y SALVO por todo conceptolas casas 1Y 2, la casa
3 debe a la fecha un saldo de $1000 pesos, tal como lo certifica el
Administrador de la Copropiedad y el Contador.

PRUEBAS

e Documentales

Certificado de representacion legal
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Estados de cartera al 31 de agosto de 2021
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agosto de 2021

Estados financieros del 2020

Informe de la gestion del ano 2020 de la administracion
Informe topografico del ano 2019

Acta del ano 2003

9. Acta 01 del ano 2004

10. Acta 02 del Ano 2004

11.Acta 24 del ano 2009

12.Acta 30 del ano 2016

13.Acta 31 del Ano 2016

14. Acta 32 del ano 2017

15. Acta 33 del ano 2018

16. Acta 34 del ano 2018

17. Acta 35 del Ano 2018

18. Acta 37 del Ano 2019

19. Acta 38 del Ano 2019

20. Acta 39 del Ano 2019

21. Acta 41 del Ano 2020

22. Acta 42 del ano 2020

23. Acta 43 del ano 2020

24. Acta 44 del ano 2020

25. Acta 45 del Ano 2020

26. Acta 46 del Ano 2021
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TESTIMONIALES:

e Se decretenyrecepciones los testimonios de los senores, quienes pueden
ser citados en las siguientes direcciones, para que declaren sobre los
hechos de la demanda.



1. Propietario de la casa No. 01 y 07 — RAUL AREVALO C.C. 51.689.596
de Bogotd D.C. correo electrénico: raule _control@yahoo.es, Tel: 300
4751136

2. Propietario de la casa No. 02, 15, 16y 18 — LUIS ALEJANDRO MORALES
C.C. 19.130.398 de Bogotd D.C. correo electrénico:
moralesluisalejandro4?@gmail.com / stellitaleal5 1 @hotmail.com, Tel:
320 493 5303

3. Propietario de la casa No. 03 — MARIA CATALINA MORALES C.C.
40.411.945. Correo electronico: catalinaraguay@hotmail.com, Tel:
319 224 6830 — 322 859 5769

Sirvase senor juez citar a la senora CAROLINA SUAREZ MARTINEZ
identificada con cedula de ciudadania No. 40.411.936 en calidad de
administradora para el periodo 24 de Octubre de 2020 hasta el 30 de
marzo de 2021 que puede ser ubicada a través del correo electronico:
c.sm1978@hotmail.com v el teléfono celular: 311 452 982

Sirvase senor juez citar al senor OSCAR FABIAN HERNANDEZ CAICEDO
identificado con cedula de ciudadania No. 1.121.868.330 vy tarjeta
profesional 241665 en calidad de contador de la copropiedad, para que
bajo juramento declare sobre los documentos anexos a la presente
contestacion de demanda, a estados de cartera, estados financieros y
cualqguier ofro indole contable, de la de la copropiedad CONDOMINIO
CAMPESTRE LA ESPERANZA NIT. 900.000.792-1, el senor podrd ser ubicado
a traveés del siguiente correo electronico:
hernandez.oscar.cop@gmail.com, tel.: 314 376 2842

Sirvase senor juez citar al senor JUAN FELIPE MORALES LEAL, idenfificado
con cedula de ciudadania No. 79.981.854 de Bogotd. en calidad de
presidente de la asamblea No. 38 del 11 de Mayo de 2019, el senor podrd

ser ubicado al correo electréonico: moraleslealif@gmail.com y al teléfono
celular: 320 831 4005

27. ANEXOS

Todos los documentos relacionados en el acdpite de las pruebas

NOTIFICACIONES

e APODERADO:
Correo: yonimauricio185@hotmail.com
Teléfono: 321 423 2358

e PORDEDANTE
Correo;: admoncondominiolaesperanza@gmail.com
Teléfono: 321 372 0293

YONY MAURI¢ ODRIGUEZ AROSEMENA
C.C. 1.12]1.915.932 de Villavicencio
T.P. 312.432 del C.S. de la J.



\lillavicencie
- Y POSTCONFLICTO

Direccion de Justicia

1651-65.14/217

EL SUSCRITO DIRECTOR DE JUSTICIA
CERTIFICA

Que la persona juridica denominada CONDOMINIO CAMPESTRE LA
ESPERANZA, Identificada con el NIT No. 900.000.792-1, ubicado en la vereda
apiay del municipio de Villavicencio, se encuentra inscrito en el libro de registro de
propiedad horizontal que se lleva en éste despacho, radicado el dia 26 de agosto
de 1996, con Registro 081 a folio 104, de conformidad con lo establecido en el
Articulo 40 del Decreto 2150 de 1995 y Articulo 2° del Decreto Reglamentario 427
de 1.996.

Que el sefior JOHAN ESNEYDER OLIVEROS BEJARANO, identificado con la
cédula de ciudadania No.1.121.912.836 expedida en Villavicencio, Meta: es el
actual representante legal de la persona juridica “CONDOMINIO CAMPESTRE LA
ESPERANZA - PROPIEDAD HORIZONTAL" elegido como administrador por
Asamblea extraordinaria de copropietarios, segun costa en el Acta No.46 de fecha
13 de abril del 2021.

La presente constancia se expide a los veintiocho (28) dias del mes de abril del

ano dos mil veintiuno (2021), a solicitud del sefior administrador mediante correo
electrénico. Email: admoncondominiolaesperanza@amail.com

$ thus by
AN SEBASTIAN

Director d i
NOMBRES Y APELLIDOS CARGO FIRMA
Elaboro: Marleny Viancha Pefiuela Profesional Especializado == ﬁm/}’ - #54‘9')

Calle 40 No. 33-64 Centro edificio Alcaldia+ Piso 3 « NIT. 892 .099.324-3+Teléfono: 6715820

Correo: direcciondejusticia@villavicencio.gov.co * www.villavicencio.qov.co »

Twitter: @villavoalcaldia @harmanfelipe
- Villavicencio, Meta




Senor

JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
VILLAVICENCIO - META

E. S. D.

REF: OTORGAMIENTO DE PODER

PROCESO: VERBAL SUMARIO

RADICADO: 5000140030-04-2021-00250 00

DDE: SANDRA PATRICIA CORTES GUTIERREZ C.C. 52.030.547
JOSE FERNANDO GELVEZ ALEMAN C.C. 2.994.491
BEATRIZ MORENO MARTINEZ C.C. 32.752.226
LUZ ARABELLA MORA DAZA C.C. 40.375.951

JOHAN ESNEYDER OLIVEROS BEJARANO, Mayor de edad, domiciliado en esta ciudad,
identificado como aparece bajo mi firma, en calidad de representante legal del
CONDOMINIO CAMPESTRE LA ESPERANZA P.H. NIT. 900.000.792-1, segun consta certificado
expedido por la alcaldia que aporto, y con el presente escrito, se da por manifestado que
confiero PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE, c YONY MAURICIO RODRIGUEZ AROSEMENA,
mayor de edad, con domicilio principal en Villavicencio - Meta., e identificado civil y
profesionalmente como aparece bajo su firma, con numero de celular 321 423 2358, y
correo electronico:  yonimauriciol85@hotmail.com, para que en mi nombre vy
representacion, de contestacion de demanda, tramite y lleve hasta su terminacion,
PROCESO VERBAL SUMARIO - CONTROVERSIAS SOBRE PROPIEDAD HORIZONTAL, que se
tramita en su despacho bajo el radicado No. 5000140030-04-2021-00250 00.

Otorgo a mi apoderado las facultades especiales y generales que a continuacion se
describen: Las Especiales: notificarse en general de todas las actuaciones judiciales,
interponer todos los recursos de ley, recibir, en la facultad de recibir se autoriza
expresamente y bajo mi responsabilidad para refirar y cobrar érdenes de pago los cuales
deben ser expedidos a nombre de mi apoderado Johan Esneyder Oliveros Bejarano, quien
estd facultado expresamente para deducir el 20% de todos los dineros que se recauden,
conciliar y suscribir en nuestro nombre y representacion actas de conciliacion o tfransaccion,
transigir, desistir, proponer tachas e incidentes de nulidad, sustituir, reasumir, proponer y/o
aceptar férmulas de pago; hacer todas las solicitudes y demandas pertinentes con relacion
a los procesos que se deriven de las actuaciones iniciales y posteriores al presente proceso.
Conciliar judicial y extrajudicialmente, desistir, confesar, sustituir, reasumir, transigir, proponer
tachas de falsedad, interponer toda clase de recursos, tramitar incidentes, realizar
denuncias e interponer acciones de tutela y/o quejas dentro del curso del presente proceso
y los que se deriven de el, representarme sin limitacion alguna vy las facultades generales
contempladas en el Art. 77 del C.G.P. para el cumplimiento del mandato encomendado y
defensa de mis intereses.

Atentamente,

)\m\ OkaO(S}%A;)NO

1 121.912.836 de Villavicencio

ICIO RODRIGUEZ AROSEMENA
./1.121.915.932 de Villavicencio
T.P.”312.432 del C.S. de la J.



ESTADO DE CARTERA

Informacién del afo 2021 de enero a 31 de agosto, con los saldos finales del afio 2020, soportes
recopilas de los formatos recogidos por los administradores Carolina Suarez y Johan Oliveros.

Saldo de cartera a 31 de agosto del aio 2021

FECHA PROPIEDAD | SALDO ADMON AGUA
31/08/2021 1 -$20.000
31/08/2021 2 -$ 166.000
31/08/2021 3 $1.000
31/08/2021 4 $2.100
31/08/2021 5 SO
31/08/2021 6 -5 16
31/08/2021 7 -$ 48.000
31/08/2021 8 -$ 8.000
31/08/2021 9 -$ 8.200
31/08/2021 10 -$ 14.000
31/08/2021 11 -$ 2.000
31/08/2021 12 -$ 8.000
31/08/2021 13 $ 447.000 $9.000
31/08/2021 14 $141.872
31/08/2021 15 SO
31/08/2021 16 SO
31/08/2021 17 SO
31/08/2021 18 SO
TOTALES: $317.756 $9.000

Estado de cartera pendiente por cobro es de $600.972 y de saldo a favor de los copropietarios

$274.216

Mas detallado se encontrara anexos los pagos, de cada periodo o mes en una tabla por propiedad

Porpiedad 1;
Porpiedad 2;
Porpiedad 3;
Porpiedad 4;
Porpiedad 5;
Porpiedad 6;
Porpiedad 7;
Porpiedad 8;

Cuenta con saldo a favor del copropietario un valor de $20.000.
Cuenta con saldo a favor del copropietario un valor de $166.000.
Tiene saldo pendiente por cancelar de $1.000.

Tiene saldo pendiente por cancelar de $2.100.

Se encuentra al dia.

Cuenta con saldo a favor del copropietario un valor de $S16.
Cuenta con saldo a favor del copropietario un valor de $48.000.
Cuenta con saldo a favor del copropietario un valor de $8.000.



Porpiedad 9; Cuenta con saldo a favor del copropietario un valor de $8.200.
Porpiedad 10; Cuenta con saldo a favor del copropietario un valor de $14.000.
Porpiedad 11; Cuenta con saldo a favor del copropietario un valor de $2.000.
Porpiedad 12; Cuenta con saldo a favor del copropietario un valor de $8.000.
Porpiedad 13; Tiene saldo pendiente por cancelar de $456.000.

Porpiedad 14; Tiene saldo pendiente por cancelar de $141.872

Porpiedad 15; Se encuentra al dia.

Porpiedad 16; Se encuentra al dia.

Porpiedad 17; Se encuentra al dia.

Porpiedad 18; Se encuentra al dia.

Como se puede observar la mayoria de los copropietarios se encuentran al dia en sus obligaciones
de cuotas de administracion y bombeo agua, a excepcidn de los copropietariosdela3—-4—-13vy 15.

@WM @t JePeD

ohan Esneyder Oliveros Bejarano
C.C.1.121.912.836 de Villavicencio
Administrador

r Fabfa ernaﬂ(ezé%o

HernandegZoscar.cop@gmail.com
3143762842
Contador Publico




ANALISIS ESTADOS DE RESULTADOS

PERIODO DEL 1 DE ABRIL AL 31 DE AGOSTO DE 2021

CONDOMINIO CAMPESTRE LA ESPERANZA

NIT 900.000.792-1
ESTADO DE RESULTADO DEL 1 DE ABRIL AL 31 DE AGOSTO DE 2021

INGRESOS OPERACIONALES $14.470.000
Cuotas de administracion $12.070.000

Arriendos inmuebles $2.400.000

Cuotas Extraordinarias SO

Ingresos Financieros

Intereses Bancarios

TOTAL INGRESOS $14.470.000
GASTOS OPERACIONALES -$19.295.208
Sueldos trabajadores y jornaleros -$6.000.000

Sueldo administracion -54.876.666

Honorarios juridicos -$1.800.000

Servicio de energia -51.354.750

Dotaciones -$47.850

Mantenimiento piscina -$1.032.234

Mantenimiento y reparaciones zonas comunes -$3.004.100

Combustible -$311.408

Herramientas, Utiles suministros -S$408.200

Transporte acarreos -$100.000

Motobomba -5360.000

Gastos Financieros

GMF SO

RESULTADO DEL EJERCICIO

-$4.825.208




1. INGRESOS OPERACIONALES

1.1.

Los ingresos durante este periodo de administracion fueron de $14°470.000 pesos,
de los cuales $12’070.000 son de cuotas de administracion y $2’400.000 del
arriendo de la casa de administracion, la cartera de los ingresos esta pendiente de
analisis y revision, por complementar con los extractos bancarios, y el periodo de
enero a marzo del presente afo.

2. GASTOS OPERACIOANLES

2.1.

2.2

2.3.

2.4,

2.5.
2.6.

2.7.

Sueldos trabajadores y jornaleros -$6.000.000
Sueldo Administracion -$4.876.666
Honorarios juridicos -$1.800.000
Servicio de energia -5$1.354.750
Dotaciones -$47.850
Mantenimiento piscina -51.032.234
Mantenimiento y reparaciones zonas comunes -$3.004.100
Combustible -$311.408
Herramientas, utiles suministros -$408.200
Transporte acarreos -$100.000
Motobomba -$360.000

Sueldo de trabajadores, es el salario de todero o encargado de mantenimiento y
servicios generales, que tiene un salario fijo de $1’200.000 el cual se encuentra al
dia.

Sueldo de administracion, el administrador devenga un salario fijo de $950.000
mensuales que se encuentra al dia.

Honorarios juridicos, son pagos por asesorias y procesos legales pagado a externos
que a la fecha suman un valor de $1°800.000.

Servicio de energia, valor mensual que se ha mantenido estable en un promedio en
$271.000 pesos, cuando antes fluctuaba por encima de los $300.000.

Dotaciones, botas que se le compraron al trabajador.

Mantenimiento de piscina, tiene que ver con las compras de quimicos, reparaciones
y Su respectivo mantenimiento.

Mantenimiento y reparaciones zonas comunes, gastos incurridos en como bien lo
dice su nombre mantenimiento y reparaciones tales como como quimicos, guadafia,
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4.

alambres, la compra de una malla eslabonada que costo $1°520.000 que representa
el 50% de este rubro, y demas necesidad que tuvo el condominio, todas estas
compras estan anexas al final.

2.8. Combustible, compras para el funcionamiento de la guadafia, bombas y demas
elementos que requiera funcional con gasolina.

2.9. Herramientas, utiles y suministros, compras de nailon, papeleria, utensilios para el
uso basico de administraciéon y el condominio.

2.10. Transporte acarreos, el uso de moto cargueros para transportar las mallas y tubos.

2.11. Motobomba o electrobomba comprada en el mes de julio.

. RESULTADO OPERACIONAL

Como resultado da un déficit de $4’825.208, es decir una perdida en el ejercicio, es
decir que los recursos o ingresos generados no son suficientes para la operacion o el
ejercicio mensual del condominio, llevando esto a un déficit y posible endeudamiento
de este.

ANALISIS

En perspectiva la administracion cuenta con todos los soportes de los gastos y la
ejecucion de los mismo, no hay mal manejo de dineros, solo que los fondos no son
suficientes, y se ha podido desarrollar las actividades necesarias del mantenimiento
del conjunto gracias, a los saldos de carteras de periodos anteriores que dejaron un
saldo a favor en el periodo anterior en la cuenta bancaria, estos movimientos estan
pendientes de revision a la falta de extractos bancarios, el ultimo aun no se ha
generado ya que son trimestrales y el periodo de julio a septiembre aun no termina.

ey

bian Hernandez Caicedo
ndez.oscar.cop@gmail.com

3143762842
Contador Publico
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INFORME FINANCIERO 2020

CONDOMINIO CAMPESTRE LA ESPERANZA

SITUACION FINANCIERA

En el presente documento encontrara los estados financieros a corte del 31 de
diciembre del afio 2020, asi como los estados de cuenta y cartera de los copropietarios.



CONTENIDO

1. Estados financieros 2020
2. Analisis



CONDOMINIO CAMPESTRE LA ESPERANZA

ESTADO DE RESULTADO A 31 DE DICIEMBRE DE 2020

NIT 900.000.792-1

INGRESOS OPERACIONALES $52.458.000
Cuotas de administracion $34.968.000

Arriendos inmuebles $4.800.000

Cuotas Extraordinarias $10.800.000

Cuota bombeo agua $1.890.000

Ingresos Financieros

Intereses Bancarios $8.784

Otros ingresos incapacidad Luzbin $2.440.300

TOTAL INGRESOS $54.907.084
GASTOS OPERACIONALES -$53.971.760
Sueldos trabajadores y jornaleros -520.905.414

Sueldo administracion -$8.700.000

Honorarios juridicos y contables -$906.200

Servicio de energia -$4.168.200

Seguros péliza -51.828.500

Mantenimiento piscina -$6.400.600

Mantenimiento y reparaciones zonas comunes -$5.801.536

Servicios técnicos -$897.000

Utiles, papeleria, combustible, herramientas y

otros -$3.475.302

Transporte escombros -5$600.000

Gastos Financieros

GMF -$289.008

RESULTADO DEL EJERCICIO $935.325

CAR NA] REZ MARTINEZ
Representante legal
C.C. 40.411.936

OSCAR FABI

ERNANDEZ CAICEDO
Contador Publico

C.C.1.121.868.330 — T.P. 241665-T



CONDOMINIO CAMPESTRE LA ESPERANZA

NIT 900.000.792-1

ESTADO FINANCIERO A 31 DE DICIEMBRE DE 2020

ACTIVOS $57.107.168
Activos Corrientes

DISPONIBLE $5.549.196
Caja efectivo $444.519

Bancos $5.104.677

Deudores

Cuotas de administracion $544.000

PROPIEDAD PLANTAY

EQUIPO $51.013.972
Inmuebles $55.019.970

Maquinaria y equipo $12.500.000

depreciacion $16.505.999

PASIVO $2.095.281
Proveedores

Cuentas por pagar $850.000

Anticipo cuotas administracion $505.828

Anticipo Arriendos SO

Obligaciones laborales $739.453

PATRIMONIO $55.011.886
Capital Social $78.688.840

Resultado del ejercicio $935.325

déficit Acumulado $24.612.278

PASIVO + PATRIMONIO $57.107.167

CAR REZ MARTINEZ
Representante legal
C.C.40.411.936

RNANDEZ CAICEDO
Contador Publico

C.C.1.121.868.330 — T.P. 241665-T

OSCAR FABIA



NOTAS ESTADOS FINANCIERO 2020

Los estados financieros del afio 2020 estan debidamente soportados bajo evidencias entregadas y
libros auxiliares realizados en Excel, planillas creadas en su autoria por él contador, estos se
presentan con el fin de dar a conocer la realidad financiera del condominio la esperanza, los estados
financieros a presentar son basicos, tales como el estado de la situacion financiera y el estado de
resultados.

Nota 1. Ingresos Operacionales

Los ingresos operaciones son aquellos ingresos devengados de la actividad econdmica u ordinaria
de la entidad, en el caso del condominio la esperanza sus ingresos operacionales se basan en las
cuotas de administracion.

Las cuotas de administracion durante los meses de enero a marzo el valor del pago oportuno en
casas era de $200.000 y $220.000 plena, para los lotes era de $100.000 y plena $110.000. Mediante
asamblea de copropietarios en su acta N°41, se determiné el ajuste en la cuota de administracion
dejandola en un valor para las casa de $184.000 pago antes del dia 20 de cada mes, después de ese
dia se cobra $203.000 conocida como cuota plena para los lotes se aumenté el cobro a $92.000 la
cuota plena es de $101.000, de esta manera se establecen, que con las 18 propiedades se estiman
unos ingresos superiores a los treinta y cuatro millones de pesos ($34°000.000), pero aplicando las
fechas para hacer el cobro de cuota plena, se logra establecer la cantidad exacta percibida por las
cuotas de administracion como se observa en la tabla de ingresos.

Ingresos 2020
Ingresos Valor Porcentaje
Cuotas de administracion $34.968.000 63,69%
Arriendo inmuebles $4.800.000 8,74%
Cuota extraordinaria $10.800.000 19,67%
Cuota bombeo agua $1.890.000 3,44%
Pago EPS incapacidad Luzbin $2.440.300 4,44%
Intereses Banco $8.784 0,02%
TOTAL $54.907.084 100,00%

Durante el 2020 en su ejercicio ordinario el condominio campestre la esperanza logro percibir unos
ingresos por un total de $54’907.084 como se muestra en el cuadro anterior, pero sus ingresos
operacionales son de $52’458.000 donde por caracteristica propia el de mayor generacion es el
concepto de cuotas de administracion por un total de $34’968.000 pesos.



Ingresos 2019-2020

VARIACION

2019 2020 ABSOLUTA RELATIVA
59.622.940 $52.466.784 -S 7.156.156 -12,00%
32.200.000 $34.968.000 S 2.768.000 8,60%
4.000.000 $ 4.800.000 S 800.000 20,00%
23.400.000 $10.800.000 -$S 12.600.000 -53,85%
$ 1.890.000 S$ 1.890.000 100,00%
22940 S 8.784 -$ 14.156 -61,71%

INGRESOS OPERACIONALES
Cuotas de administracion
Arriendo inmueble

Cuotas extraordinarias

Cuota bombeo agua

Intereses bancarios

Como se observa en la tabla de ingresos, durante el afio se presenta una disminucién de $7°156.156,
es decir una baja del 12,00% comparado al afio anterior, afectando los resultados, en el valor de Ia
CUOTA DE ADMINISTRACION, se observa una estabilidad a la alza en el ingreso a pesar de que se
disminuyé su valor de cobro, se percibié un aumento del 8.60% en las cuotas de administracién, es
decir unos ingresos por $34°968.000, este rubro es el de vital importancia para el correcto
financiamiento de la copropiedad, y es de mencionar que no se encuentra NINGUNA CUOTA DE
ADMINISTRACION PENDIENTE POR PAGO DEL ANO 2020.

Los ingresos percibidos por los conceptos de ARRENDAMIENTOS aumentaron levemente pasando
de percibir $4°000.000 a $4°800.000 es decir un aumento de un 20%, este rubro tiene que ser mas
constante durante el aio para permitir un mayor ingreso para el condominio.

Los ingresos por CUOTA BOMBEO AGUA item creado en el 2020 para suplir el costo del consumo
de energia por el bombeo de agua funciono a cabalidad como se demuestra mas adelante en el
incremento del costo de la energia, supliendo asi este aumento.

Y por ultimo los intereses bancarios que tuvieron una disminucién de $14.156 pesos, es decir se por
intereses se obtuvo $8.784 esto debido a que varios pagos se hicieron en efectivo.

En referencia a la cuota extraordinaria esta se uso exclusivamente para la adecuacion vy
construccion de la piscina durante el 2019, durante el 2020 se hizo uso de este rubro para la compra
de maquinaria.

Nota 2. Gastos Operacionales

Los gastos operacionales son los costos en los que una entidad incurre como parte de sus actividades
regulares. Estos gastos incluyen los administrativos, como los suministros de oficina y salarios para
el personal administrativo y demas dependientes de la actividad ordinaria.

Durante su actividad ordinaria durante el periodo 2020 el condominio campestre la esperanza
incurrid por gastos operacionales un total de $53’971.760, que como se observa en la siguiente tabla
y anexos al final del informe el detalle de cada gasto incluido por su grupo o rubro.



Gastos y costos 2020

Gastos Operacionales y demas gastos Valor Porcentaje
Gastos de personal S 29.605.414 54,85%
Asesoria contabley legales S 906.200 1,68%
Servicio de energia S 4.168.200 7,72%
Seguro poliza S 1.828.500 3,39%
Mantenimiento piscina S 6.400.600 11,86%
Mantenimiento y reparaziones zonas comunq S 5.801.536 10,75%
Servicios tecnicos S 897.000 1,66%
Utiles, combustible, herramientas y otros S 3.475.302 6,44%
Transporte escombros S 600.000 1,11%
GMF S 289.008 0,54%
TOTAL $53.971.760 100%

GASTOS OPERACIONALES

M Gastos de personal

W Asesoria contable y legales

M Servicio de energia

® Seguro poliza

W Mantenimiento piscina

B Mantenimiento y
reparaziones zonas

comunes
W Servicios tecnicos

W Utiles, combustible,
herramientas y otros

W Transporte escombros

Como se observa en el cuadro y grafico anterior, se determina que los gastos totales durante el
periodo 2020 tuvieron un valor de $53’971.760 pesos, donde sus mas representativos rubros son
los de gastos de personal, seguido del mantenimiento general condominio, que sumado a todos los



demas mantenimientos y reparaciones se forma un gran valor representativo de los gastos

operacionales como se muestra en el siguiente cuadro y seguido de las notas.

Gastos Operacionales 2019-2020

VARIACION

2019 2020 ABSOLUTA RELATIVA
GASTOS OPERACIONALES Y COSTOS S 41.495.097 $53.971.760 $12.476.663 30,07%
Gastos de personal S 22.069.800 $29.605.414 S7.535.614 34,14%
Asesorias legales S 859.000 S 906.200 $47.200 100,00%
Servicio de energia S 3.046.910 S 4.168.200 $1.121.290 36,80%
Rellenos, compras y transporte material S 2432.064 S 600.000 -51.832.064 -75,33%
Mantenimiento piscina, lotes y general S 10.281.957  $13.099.136 $2.817.179 27,40%
Utiles, combustible, herramientas y otros S 1.181.823 S 3.475.302 $2.293.479 194,06%
GMF S 382.629 S 289.008 -$93.621 -24,47%
Castigo de cartera S 1.240914 S - -$1.240.914 100,00%
Seguro poliza S - S 1.828.500  $1.828.500 100,00%

Los altos costos que se observa en Gastos de Personal hacen al personal como lo son el todero, su
dotacidn y el aumento en los honorarios de administracidén, en comparacion con el afio pasado de
$22°069.800, es decir en el afio los gastos de personal fueron por un valor de $29’605.414, para mas
detalle se muestra la siguiente tabla y anexos final documento.

GASTOS DE PERSONAL VALOR
Sueldo toderos y jornaleros $20°905.414
Administracién Carolina Suarez $5’200.000
Administracién Diana Gaviria $3°500.000
TOTAL $29'605.414

El empleado principal durante los 3 primeros 4 meses se encontraba sin seguridad social a pesar de
que en abril la administradora Diana le hizo contrato y se suponia lo aseguraba, a partir de mayo se
afilia a seguridad social pero a través de un tercero que en mi concepto es erréneo la copropiedad
debe asumir toda la responsabilidad con sus empleados directamente, ya que pasa lo de la
incapacidad donde esta se responde a través de un tercero, esta incapacidad genera un elevado
costo en contratacion de jornaleros o trabajadores por dias, aumentando a casi el doble el coste de
mano de obra para el sostenimiento y trabajados requeridos dentro de la copropiedad.

Honorarios administrativos, la sefiora Diana Gaviria cobro hasta el mes de mayo honorarios
administrativos, de los cuales quedo un saldo pendiente de $600.000 por pagar que esta en
resolverse si se paga. La administracion de Carolina Suarez comienza provisionalmente a finales de
mayo y en julio se le hace un pago por $500.000 de es labor, ya en adelante sus honorarios son de
$700.000 hasta octubre, en noviembre empieza el cobro de $950.000 para suplir seguridad social.



Las asesorias legales y contables.

ASESORIAS LEGALES VALOR
Asesoria juridica y honorarios $206.200
Asesoria contable $700.000
TOTAL $906.200

El servicio de energia tuvo un aumento de $1’121.290 COP, una variacién minima que aumenta el
promedio de gasto en $347.350 mensuales.

En el rubro de Mantenimiento de piscina, lotes y conjunto en general junto con las reparaciones
locativas hace referencia a la compra de materiales, mano de obra, reparaciones y demas costes
del mantenimiento referente a las areas del conjunto que tienen que ser tratadas para su
funcionamiento, presentacion y beneficio de la copropiedad y copropietarios, tales como compra
de cableados, materiales, mantenimiento puertas, cercas y piscina, reparaciones de estas y
embellecimiento de las zonas comunes, tuvo un gasto total de $13’099.136 frente al afio anterior
que fue de $10°281.957 teniendo una diferencia de $2’817.179 es decir un 27,40% mas que el afio
anterior.

MANTENIMIENTOS Y REPARACIONES VALOR
Mantenimiento condominio general $5’801.536
Mantenimiento piscina $6.400.600
Servicios técnicos $897.000
TOTAL $13’099.136

Los gastos de utiles, combustible, herramientas y otros hace referencia a los pequefios gastos
incurridos en lograr el funcionamiento y necesidades de la copropiedad como papeleria, gasolina,
utensilios, elementos de aseo y herramientas, como se muestra en la tabla de comparacién de los
gastos entre el 2019 y el 2020, se observa un aumento del 194,06% generando un gasto total en
este rubro por $3'475.302.

Se hace la compra de una péliza por valor de $1’828.500.

Note 3. Efectivo y Bancos

Este grupo se encuentra conformado por los recursos econdmicos liquidos, producto de recaudo de
expensas comunes ordinarias y extraordinarias en desarrollo del objeto social de la copropiedad,
cancelados antes del periodo 2020.

El manejo de estos recursos debe estar reglamentados por un control interno debidamente
sustentado por la administracion y consejo.



VARIACION

2019 2020 ABSOLUTA RELATIVA
DISPONIBLES S 217.100 $ 5.549.196 $5.332.096 2456%
Caja general S 60 S 444,519 $444.459 740765%
Bancos S 217.040 $ 5.104.677 $4.887.637 2252%

Como se observa en la tabla, hay una clara variacién al aumento de forma significativa, esto
demuestra una buena base y manejo de los recursos, dejando disponible para el funcionamiento de
la copropiedad.

Nota 4. Deudores

A 31 de diciembre habia un saldo pendiente por cobrar de un acuerdo de pago por $544.000 el cual
a mes de marzo del 2021 ya fue saldada.

Nota 5. Propiedad planta y equipo

La informacion en este aspecto, es necesario confirmar y certificar los valores de dichas propiedades
qgue hacen parte del condominio, para asi efectuar un balance general mas acorde a la realidad, ya
gue confrontado las dudas acerca del valor de las propiedades, se hizo un calculo provisional que
traia el antiguo contador Jorge Carmona, la depreciacidn de este rubro se empieza a manejar desde
el periodo en que se empiezan mis labores de actualizacién contable es decir partiendo desde el
ano 2014, comenzado desde este periodo a causar las depreciaciones correspondientes a los bienes
de la copropiedad, también con el ejercicio del mantenimiento del conjunto y necesidades del
propio se han adquirido ciertos equipos, como guadafias, escritorios, equipos eléctrico y de
informacion y por ultimo la chipeadora. La depreciacidon por inmueble es del 2,22% anual y equipo
10% anual.

2019 2020 ABSOLUTA RELATIVA
PROPIEDAD PLANTA Y EQUPO S 46.973.527 $51.013.971 $4.040.444 8,60%
Inmuebles $ 55.019.970 $55.019.970 S0 0,00%
Equipos $ 7.700.000 $12.500.000 $4.800.000 62,34%
Depreciacion -$ 15.746.443 -$16.505.999 -$759.556 4,82%

Nota 6. Anticipo cuotas de administracion

Corresponde a los saldos a favor de parte de los copropietarios, que se detallara mas adelante en
los estados de cuenta por propiedad, durante el periodo a corte 31 diciembre de 2020 se registra
un total de anticipos por $505.828.



Nota 7. Cuentas por pagar

Se deben $600.000 a la anterior administradora Diana Gaviria correspondiente de los cuales se esta
esclareciendo dudas de costos asumidos y que seran descontados de este saldo.

Al sefior Oscar Hernandez contador que esta adelantando trabajo del 2020 se le abono $250.000
dejando un saldo por pagar de $250.000

CONCLUSION

La elaboracidén de los estados financieros y sus notas, estan basados en soportes fisicos como recibos
de caja, extractos, facturas y comprobantes, se encuentra flexibilidad en los requisitos para recibir
los soportes, la contabilidad esta dada bajo fe publica, confiando en la administracién y su funcién
como tesorera y remitente de los soportes, a la disposicién de cualquier auditoria y sugerencias
referentes a la informacién y soportes contables.

Oscar Fapian Hernandez Caicedo

Hernandez.oscar.cop@gmail.com
3143762842

Contador Publico
C.C.1.121.868.330

T.P. 241665-T
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CONDOMINIO CAMPESTRE LA ESPERANZA
NIT 900.000.791-1

CERTIFICACION ESTADOS FINANCIEROS

Seinores,

ASAMBLEA GENEREAL CONDOMINIO CAMPESTRE LA ESPERANZA
VILLAVICENCIO,

Yo, OSCAR FABIAN HERNANDEZ CAICEDO como Contador Publico, declaro que se ha preparado los
estados financieros basicos de la copropiedad, tales como el Estado de Resultados y Balance General
por el periodo de 2020 del CONDOMINIO CAMPESTRE LA ESPERANZA, identificado con NIT.
900.000.791 — 1, aplicando para su elaboracién los principios de contabilidad generalmente
aceptados en Colombia, aseverando que representan razonablemente la situacidon financiera y
resultados econdmicos.

Soy responsable de |la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros, incluyendo
las notas explicativas y declaro que las cifras han sido tomadas fielmente de las evidencias y soportes
tales como comprobantes de egreso, recibos de caja, cuentas de cobro, facturas, y extractos
bancarios, igualmente se hizo analisis de los libros auxiliares manejados en Excel, para determinar
la realidad de las cifrar y movimientos financieros.

No se ha tenido conocimiento de irregularidades que involucren a miembros de la administracién o
a empleados, y que pueda tener incidencias en los estados financieros.

Jles

ernandez Caicedo
Contador Publico
C.C.1.121.868.330
T.P. 241665-T
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INFORME DE LA GESTION DEL ANO 2020 ADMINISTRACION

Respetados sefiores(as)

Reciban un cordial saludo, de la administracién a continuacién presentaré un informe vy
resumen de los aspectos mas relevantes de la funcion administrativa encomendada durante
el afio 2020, desarrollando una amplia gestion teniendo en cuenta de manera integral la
necesidad de mantenimientos, reparaciones e imprevistos del condominio.

Como administradora reciban mi especial agradecimiento a la comunidad del Condominio
Campestre la Esperanza, por la comprension, paciencia y apoyo durante este periodo de
gestion.

PODAY MANTENIMIENTO DE ARBOLES,FUMIGAR

CON COBRETHAN Y LORBAN CONTROLANDO LAS

PLAGAS.




PODA DE CERCA VIVA
PERIMETRAL

Mantenmimiento de la cerca viva, arrancando
manualmente plantas parasitas que
deterioraban nuestra cerca.

Es por eflo que se realizo una ardua tarea de
recuperaciin de tado el indero de i3
copropiedad.

ORNATO Y EMBELLECIMIENTO EN LA VIA
PEATONAL ADEMAS DE PODA Y SIEMBRA DE
ARBOLES




AREAS COMUNES TOTALMENTE LIMPIAS SE
RASTRILLAN DOS VECES POR SEMANA'Y SE
GUADANADA DOS VECES POR MES.

PINTURA EXTERIORY MANTENIMIENTO EN LA
BOQUILA DE ENCHAPES DE BANO Y COCINA DE LA
CASA DE ADMINISTRACION.




ZONAS DURAS LIMPIAS

PUENTES EN MADERA PARA ACCESO A ZONAS
COMUNES LOS CUALES NOS AYUDAN A LA
MOVILIDAD DE LA CHIPIADORA.

|



RECUPERACION DE LA CERCA VIVA FRENTE A CASA
17Y LOTE 18, FUMIGAR LA CANALY AREAS CON

MALEZA

MANTENIMIENTO DE LA OTRA PORTERIA, PINTURA'Y
ADECUACION DE MALLAS PARA DISMINUIR EL INGRESO
DE PERROS CALLEJEROS, ADEMAS SE SUBIO TRES
HILADAS DE LADRILLO PARA MAYOR SEGURIDAD

u.miilw!!'liln
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INSTALACION DE POLISOMBRA EN EL LINDERO
PARA MAYOR PRIVACIDAD,LIMPIEZA DE ESA ZONA
Y DEL CANAL DE AGUAS LLUVIA

et AN
R

SE IMPROVISO UN MURO DE CONTENSION

PARA EVITAR TAPONAMIENTOS EN EL CANAL.




CORRECCION DE FUGAS,DESMANCHAR LA
BALDOSA,CAMBIO DE BALDOZAS QUE ESTABAN
ROTAS,Y VOLVER A EMBOQUILLAR

CUMPLIMQOS CON TODOS LOS REQUISITOS PARA
REABRIR SERVICIO DE PISCINAS, CUENTA CON

BOTIQUIN,EXTINTORES,SALVAVIDAS, ALARMA DE
INMERCION.




COMPRA DE
TERMOMETRO,DISPENSADOR
DE GEL,JABON DE
MANOS,DISPENSADOR TOALLAS
DE PAPEL,SE CAMBIO LA LLAVE
DEL L[AVAMANOS POR UNA
DECERRADO  AUTOMATICO,SE
INSTALARON POLISOMBRAS
PROTECCION, SE HACE
MANTENIMIENTO LOS  DIAS
LUNES ¥ SE RECIRCULA TODOS
LOS DIAS POR 15 MINUTOS
PARA UN PH APROPIADQG,



SE LE HIZO MANTENIMIENTO A LA PUERTA ELECTRICA,CAMBIO DE
CHUMACERAS,SE ENGRASO,SE APLICO LIMPIADOR WD 40 PENETRA Y
SUAVIZA EL RECORRIDO DE LOS BRAZOS Y SE COMPRO EL RELEVADOR

DE CORRIENTE PARA PROTECCION DE LA TARIETA DEL SISTEMA.,

MANEJO DE PERSONAL DE MANTENIMIENTO

El sefior Luzbin Diaz presento su carta de renuncia y se le liquido todo
lo de ley.

La copropiedad no tiene deudas con proveedores.

La electrobombas de las piscinas las estoy manejando a 220 para
disminuir el consumo de energia a la electrobomba weg se cambio el
sello y se hizo mantenimiento. Ahi otra electrobomba pendiente por
mantenimiento.

Se hicieron unos estand para organizar la herramienta, todas las
herramientas como cortasetos,guadana,motosierra se les hizo
mantenimiento y estan funcionando correctamente.,



Se han hecho la recuperacion de pagos de incapacidades, y a la aseguradora de
zonas comunes por rotura de un vidrio.

Se esta llevando un programa contable que adquiri llamado SIIGO CONTADOR el
cual maneja el Contador Oscar Hernandez, y se digita y el verifica.

Se hacen conciliaciones bancarias mes a mes para evitar que haya consignaciones
sin identificar a tiempo, ademas de los Estados de Cartera a la Fecha no hay
cartera en mora, se maneja un libro auxiliar de caja para mayor control en las
entradas y salidas de dinero.

ULTIMA RESPUESTA DE LA ASEGURADORA CON RESPECTO A LA RECLAMACION
DE LA POLIZA DE LA OBRA DE LA PISCINA.

Correo

Electronico: admoncondominiolaesperanza@gmail.com:; c.sm1978@hotmail
.com

Villavicencio, Meta

Referencia: Poliza de Seguro de Cumplimiento Particular No.: 30-45-
101010122
Siniestro: 2020-27674
Tomador: MARCO ANDRES VELASCO
Asegurado: CONDOMINIO CAMPESTRE LA ESPERANZA-P.H.

Respetada sefiora Carolina:

En atencion a la solicitud de reconsideracion de reconocimiento de una
indemnizacion con ocasion de los deterioros que se presentaron en la piscina
con posterioridad a la entrega de las reparaciones realizadas por el
sefior MARCO ANDRES VELASCO, se informa lo siguiente:

En su comunicacion indica que reconoce que la administradora anterior no
debid haber pagado la totalidad del contrato al seior Velasco, por lo que es
importante recordar que tal como se indic6é en la objecion GIFNP C-
3169/2020, el contrato de seguro termind en virtud del articulo 1060 del
Caodigo de Comercio debido a la variacion del estado del riesgo, materializado
en el momento en que, a través de un acto meramente potestativo del
asegurado, se realizé el desembolso del 100% del contrato.

Lo anterior, en desconocimiento de lo establecido en la clausula cuarta —
forma de pago garantizada, que disponia el pago del 25% del saldo restante
del valor del contrato, con la entrega final y a satisfaccién de la obra.



Por tal motivo, se reitera que los deterioros objeto de reclamacion con cargo
al amparo de estabilidad de la obra, al haberse materializado con
posterioridad a la terminacion del contrato de seguro en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 1060 del Cédigo de Comercio, no cuentan con ningun
tipo de cobertura.

En tal medida, advirtiendo que no se suministran nuevos elementos de juicio
ni probatorios a los ya evaluados y que fueran objeto de pronunciamiento
previo, Seguros del Estado S.A. informa que, reitera la Objecién a la
reclamacion presentada debido a la terminacion del contrato de seguro con
ocasion de la modificacion del estado del riesgo asegurado,; y
subsidiariamente, debido a la ausencia de cobertura de los actos meramente
potestativos del asegurado a la luz de lo dispuesto en el ordenamiento legal
colombiano.

La presente reiteracion de la objecidn, la suscribe el Apoderado General de
Seguros del Estado S.A., segun Escritura Publica No. 8324 de noviembre 8
de 2017 de la Notaria 13 de Bogota, debidamente registrada en la Camara
de Comercio de Bogota, acorde con las facultades otorgadas.

Cordialmente,

Jaime Eduardo Gamboa Rodriguez
Apoderado General

Seguros del Estado S.A.

INFORME DE LA CASA DE ABOGADOS OYG QUE LLEVA EL PROCESO DE
CUSTODIO CASTRO.



CETIE & GALLD ADCGADMIS ¥ ASCCLADOS 505
Villavicencio, Meta, enero veintinueve (29) de dos mil veintiuno (2021)

SENOR

CAROLINA SUAREZ MARTINEZ
ADMINISTRADORA

CONDOMINIO CAMPESTRE LA ESPERANZA
LA CIUDAD.

Referencia: INFORME EJECUTIVO

Respetuosamente me permito informar las actividades realizadas con la cartera del
Conjurito, asi:

COBRO PERSUASIVO:

Segun cartera recibida todos los predios estén al dia.

RELACION DE PROCESOS Y ESTADO ACTUAL

| CASA PROPIETARIO . JUZGADO ESTADO ACTUAL

| J2CM | AUTO TERMINA PROCESO.
13 LUIS A. ARISMENDI | 2020-150

DTE: CUSTODIO J 5CM EL 4 DE SEPTIEMBRE DE 2020. SE
CASTRO 2019-B55 | RADICA PODER EN SOLICITUD SE
' DDOS: MIGUEL RECONOZCA PERSONERIA JURIDICA, SE
ANTONIO YAYA | ENCUENTRA AL DESPACHO DESDE EL 4
| MARTINEZY OTROS | DE DICIEMBRE DE 2020.

Se solicita comedidamente informe a esta oficina el predio que corresponde a Sefior Yaya

Martinez. Cabe sefialar que el poder que reposa en esta oficina y se radico en el juzgado
fue otorgado por la sefiora Carolina Suarez el 4 de septiembre de 2020.

RECOMENDACION

» Se recuerda que de manera mensual deben allegar a esta Oficina, e movimiento de

recaudo para aplicar los pagos y la cartera aclualizada, asi mismo confirmar las casas para
iniciar cobros pres juridicos.

Atentamente,

Carrera 33 No 45-58 Caudal
Celular 3163813326 Teléfono 6839191

www nvea hineadng com

Mail:



INVENTARIO CONDOMINIO CAMPESTRE LA ESPERANZA

MAQUINAS EN USO

UNIDADES

NOMBRE

GAUDANA

CORTASETOS

MOTOSIERRA

CHIPIADORA

CACORRO

HIDROLAVADORA

RRRRR MR-

CORTA RAMAS CON SERRUCHO Y
MANGO DE 3 METROS

w

ELECTROBOMBAS FUNCIONANDO

ELECTROBOMBA CON LA CARCASA
DANADA

HERRAMIENTAS DE JARDINERIA

UNIDADES

NOMBRE

MACHETE

CARRETILLAS

TUERA JARDIN

PALA

PALIN

BARRA PARA HACER HUECOS

ESCOBAS

RASTRILLO

CARETA

GAFAS

GUANTES TELA

GUANTES CARNAZA

R RRRRRNRRRRNR

TAPA OIDOS

HERRAMIENTAS DE TALLER

HOMBRE SOLO

LLAVE DE TUBO

LIMA

ALICATE

MARTILLO

METRO DE 500CM

ROCETA

BROCHAS

PINCEL

RRINRRRRRRR

RODILLO




1 CAJA DE PUNTILLAS
1 CAJA DE GRAPAS
1 TARRO DE GRASA
PINTURAS
1 PINTURA BLANCA AGUATIPO 1
1 PINTURA ESMALTE NEGRA
1 BARNIX
1 PINTURA ESMALTE BLANCA
COMBUSTIBLES
1/2 GARRAFA GASOLINA
3 LITOROS GASOLINA CON MIXTURA
1 GARRAFA DE ACPM
1/4 DE ACEITE QUEMADO
1/8 MIXTURA
VENENOS
11/2 LITROS DE ROUNDUP
1
FRASCO
DE
LORBAN
LIQUIDO
1/2 GRAMASONE
1/4 COBRETHAN
PISCINAS
3 PAQUETES DE TOALLAS DE PAPEL
DISPENSADOR
2 DISPENSADOR GEL UNO METALICO Y OTRO
EN FRASCO PARA EL BANO
1 DISPENSADOR DE JABON
1 DISPENSADOR DE TOALLAS DE PAPEL
1 BOTIQUIN ACTUALIZADO
2 BANOS FUNCIONANDO BUEN
ESTADO
1 CEPILLO PISCINA
1 CARRITO
1 NASA
1 KIT ANALIZADOR PH COMPLETO
2 TRAPEROS




ESCOBA CEPILLO

MANGUERA PARA ASPIRAR

CANECA PARA MEZCLAR CLORO

TUBO TELESCOPICO

SILLAS PLASTICAS

SILLA ASOLEADORA

SALVA VIDAS

ALARMA DE INMERSION

RN D=

LAVAMANOS CON LLAVE
AHORRADORA

CANECA PARA BASURA COLOR ROJO

MEDIDOR TEMPERATURA

EXTINTORES

RIN(R(=

EXTENSION LARGA PARA
ELECTRICIDAD

FILTROS PISCINA CON SU ELECTROBOMBA
FUNCIONANDO A 220 Y CADA UNO CON SU
TRAMPA DE CABELLOS

QUIMICOS

25

KILOS DE CLORO AL 70

25

KILOS DE SODA CAUSTICA

10

KILOS DE ALUMINIO

2

GALONES DE CLARIN

1

GALON DE AMONIO
















- l o

O
f&iﬁt s

.i L% R
OO
T i i &
-




La anexo en el correo las cotizaciones de la Reforma Juridica de la Copropiedad.

Les doy las gracias por el voto de Confianza realice un trabajo arduo para que la
copropiedad estuviera limpia y agradable para todos, dejo la contabilidad,
conciliaciones bancarias actualizada al igual que la cartera, todos los
copropietarios se encuentran al dia.

La copropiedad no tiene deudas con Proveedores.

Hice el Gltimo retiro del Banco por valor de $181.000 para completar el pago del
senor José Yoid Fernandez Vergara.

Queda pago el sefior de mantenimiento por Contrato de Prestacidn de Servicios
por valor de $1.200.000 mensual a la fecha de 31 de Marzo de 2021.

La Casa de la administracion se arrendo a partir del 15 de Marzo de 2021 con la
sefora Mirelda Lorena Ramos Rodriguez por cuatro (04) meses.

Al Contador también ya se le pago por el primer trimestre 2021.

24 de Marzo de 2021 queda un saldo en Bancos por valor de CINCO MILLONES
CIENTO TREINTA'Y OCHO MIL NOVECIENTOS DIEZ Y SIETE PESOS M/CTE
(55°138.917) CON EL RECIBO NUMERO 19747650 DE LA LIBRETA.

Muchas Gracias por la atencion prestada.

Atentamente,

MARTINEZ
CC 40411936 DE VILLAVICENCIO
CEL 3114525982



INFORME FINAL LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO CONDOMINIO CAMPESTRE LA
ESPERANZA

VILLAVICENCIO (META) - 2019



- Contenido

10.

T TR R ——————— 3
2. OBIETIVOS Y ALCANCE DE LOS ESTUDIOS w.evreeresnrreseessnssosessssssssesssoe s seesee oo 3
B ORIETIVO misamasmenaismasdisee it osimsst sl 3
2:1.1 L] oo e gt | (PERUR JOMNERRAR SR A5, U S L VR - A TR S o 5 L. SO MO 3
§ 212 QBIBEVBS ESPERITERE  umismemmmmsmensimmymsss o R R S s 3
| 3. LOCALIZACION DEL PROYECTO....coeeoeeses s srssressssesesseseseesseessesesseseesessosons 4
L8 ORGANIZACION oo sers e ses s eseesee s 4
5. PERSONALY EQUIPO...cooeceoeeeeeesssmsessssseesssoeesssssessossesssostinssesesesstsessesssssessssssesessessssessnes 5
e B SR SR ¢ 4 C TS e i IR 5
i R T WAL R AR PP LIS . SRR 5
b WIETODOLOGHA ssnonsisnisssmmississsnsmesmiiirss s o s s K s S eI 5
B DESCRIPCION DE LOS TRABAIDS woruusiasussssusssstsssiisssssniisossvesssassbisesssssssssmssisssssuscossisossssamssssspness 6
IR O T I PO connsusonssilaniitisssionsssiusinin s linpmisncs s o s S RS 6
'7.2.  PROCESAMIENTO DE LA INFORMACION ....coovevunmssiaennssenns /. SR N . 6
8.  PRESENTACION Y ENTREGA DE LA INFORMACION ...vvvcvrnersussnsssssesssansssssssssssssssssnssssessssasssssasssn 7

9. DIFERENCIAS ENCONTRADAS ENTRE EL DISENIO ARQUITECTONICO INICIAL Y LAS
LT L1 el oA RO, GO W L1 X070 < SUNNRIY (S BN SO LY 7
34

ININTERIDS .. i isuaion 8w K R R R Ny VA RN A AR AP R S A



1. GENERALIDADES

Dentro del siguiente informe técnico se dan a conocer las actividades realizadas,
que hacen parte de la topografia, para obtener de forma clara y concisa la

informaciéon y los datos necesarios para la elaboracién del Levantamiento del
Condominio Campestre La Esperanza.

2. OBJETIVOS Y ALCANCE DE LOS ESTUDIOS

2.1 OBIETIVO

2.1.1 Objetivo General

El objetivo solicitado comprende un levantamiento topografico que permita obtener
la informacion del plano del lote donde se encuentra el Condominio Campestre La
Esperanza, y para ello este levantamiento cumple con los requisitos minimos para
este tipo de Trabajos, donde se realizd6 la georreferenciacién al sistema de
coordenadas IGAC con el fin de tener un proyecto ajustado en niveles y planimetria.

2.1.2 Objetivos Especificos

O Realizar el levantamiento topogréfico de Condominio Campestre La
Esperanza.

0 Generar toda la informaciéon del terreno, por medio de nube de puntos,

detallando las diferentes construcciones, vias de acceso, vegetacion de relevancia,
y todo detalle de importancia que se encuentre en el terreno.

.D Apl’icar_con‘ocimientos basicos de topografia para la generacion de
informacién primaria usando equipos de Gltima tecnologia.
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O Hacer los amarres en coordenadas y cota, tomadas con GPS, y la edicién de

planol_s topograficos definitivos a su respectiva escala dependiendo el tipo de estudio
a realizar.

3.  LOCALIZACION DEL PROYECTO

Condominio Campestre La Esperanza, ubicado en la vereda Apiay del Municipio
de Villavicencio (Meta).

. '- y
v ”w' ...Atr(,'szpn;)
Vanguardia

Y

{Granja' Campo
¥ ;“t_'ﬂ’{" ‘ e,

Fuente. Google maps

4. ORGANIZACION

Los trabajos topograficos fueron realizados en su totalidad por el Ingeniero Yeison
Steven Hurtado Rojas con Matricula Profesional No. 25202-337024(_3ND del
Consejo Profesional Nacional de Ingenieria, quien tuvo bajo su responsabilidad las

siguientes actividades:
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Programar, coordinar y controlar las diferentes etapas de las labores de
campo y de oficina.

. Realizar las actividades necesarias para la toma de la informacién y Ia
generacion de célculos, informe y planos necesarios para el proyecto.

5. PERSONALY EQUIPO

Para el desarrollo de las actividades de campo, se conformé un (1) grupo de
topografia a cuya cabeza estuvo el Ingeniero Yeison Steven Hurtado Rojas, que

tuvo a su cargo el trazado de la poligonal de base para el levantamiento topografico
del area en estudio y detalles adyacentes.

La comision se integré con el siguiente personal y equipo:

5.1 PERSONAL

. Un (1) Ingeniero
. Un (1) Cadenero 1°

5.2 EQUIPO

Una (1) estacion topografica (marca KOLIDA, Ref. KTS 442R)
Herramienta menor

Programas de calculo y dibujo

Un (1) vehiculo

6. METODOLOGIA

. Visita y reconocimiento del proyecto

- Levantamiento de poligonales y detalles para determinar estos, tales como:
construcciones, vias de acceso y vegetacion de relevancia entre otros.

. Calculo de carteras de campo e informes

TR Dibujo en Autocad
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7.  DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS

7.1 TOMA DE INFORMACION

La toma de informacion se realizé siguiendo la metodologia para los levantamientos
topograficos donde se necesita la parte planimétrica y altimétrica del terreno.

Para este trabajo se hizo un recorrido del terreno, para tener un conocimiento més
real del alcance del levantamiento, cabe sefalar que los mojones estén

debidamente ligados a coordenadas reales, que se obtuvieron a partir de un sistema
GPS.

La poligonal se trazé utilizando el método de ceros atras. Los vértices de las
poligonales se observaron mediante lecturas directas del aparato y las distancias
entre vertices se determinan midiendo adelante y atrés para evitar posibles errores
en la medicién de la misma. Al mismo tiempo que se fue avanzando con el

levantamiento planimétricos, se realizé la toma de puntos de nivel mediante
cuadricula a lo largo y ancho del terreno.

Al obtener la informacién de campo se continué con los trabajos correspondientes
al procesamiento de datos. Para ello, se procede a extraer los archivos del Colector

de datos RECON, con el fin de realizar el calculo y ajuste de la misma en otro
programa.

7.2. PROCESAMIENTO DE LA INFORMACION

Para la elaboracién de los planos se generaron nubes de puntos, que es la posicion
verdadera que tienen todos y cada uno de los puntos tomados en campo, a partir
del archivo de texto obtenido en el procesamiento de coordenadas. Estos datos se
clasifican de acuerdo a la descripcién de los puntos en un procesador de texto o

una hoja de célculo y se cargan en un programa de dibujo, en este caso Auto CAD
v.2019.

Ya en Auto Cad, se procede a la interpretacién de las carteras de campo, uniendo

mediante lineas y/o convenciones los puntos de acuerdo a los esquemas dibujados
en las carteras.

Este procedimiento se realiza hasta unir de forma consistente todos los puntos.
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Los planos se realizaron a diferentes escalas, para la observacion precisa y sin
distorsion de los detalles levantados. La informacién se guarda en medio magnético,
lista para ser impresa a color y con las dimensiones adecuadas. El resultado es
planos pre definitivos, los cuales pasan a un control interno para su verificacion. Una
vez hecho el control de calidad se generd un plano definitivo para la presentacion
definitiva de la informacién.

Luego se realiza el célculo de los detalles radiados. Para tal fin se utiliza el software
de manejo de datos de la estacion total KOLIDA, los cuales realizan los
procedimientos adecuados para el calculo de las coordenadas, dando como
resultado un archivo de calculo con las coordenadas y descripcion de los puntos del
levantamiento topografico para su posterior interpretacién contra las carteras de
campo.

8.  PRESENTACION Y ENTREGA DE LA INFORMACION

Se hace entrega de informe escrito, copia magnética de toda la informacion y planos
digitales en formato CAD correspondiente a la planimetria del terreno.

9. DIFERENCIAS ENCONTRADAS ENTRE EL DISENO
ARQUITECTONICO INICIAL Y LAS CONSTRUCCIONES

Se digitalizaron las medidas perimetrales de primer y segundo piso del disefio inicial
para asi calcular las areas y tener referencia para la presente comparacién
obteniendo lo siguiente:
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3.20 - 6.80
f
1.10
l
I
9.40
]
§
1.00
i
- 6.00 —=—1.50 L 5.0..
PERIMETRO PLANTA PRIMER PISO ESCRITURA 1172
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4.85 - 3.20 e et B

10.30

—— 325 ———]

4.00 -

PERIMETRO PLANTA SEGUNDO PISO ESCRITURA 1172

ESCRITURA No. 1172
DESCRIPCION | AREA (M2)
1ER PISO 99,01
2DO PISO 80,96
TOTAL 179,97
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CASA 1 ESCRITURA No. 1172

AREA | DIFERENCIA
DESCRIPCION AREA (M2) | DESCRIPCION (M2)
1ER PISO 155.77 | 1ER PISO 99.01
2DO PISO 124.41| 2DO PISO 80.96
TOTAL 280.18 | TOTAL 179.97 100.21
CASA 1 PISO 1
L
7
CASA 1 PISO 2
|_'—_L___——— 1
[~

 —
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DIFERENCIAS ENCONTRADAS
PRIMER PISO

» Lafachada posterior sale aproximadamente 1.98 metros mas respecto a los
planos.

e La fachada lateral izquierda sale aproximadamente 0.34 metros mas
respecto a los planos.

e Se construyeron 2 terrazas encerradas con muros a una altura de 1 metro
aproximadamente y protegidas con cubierta, una de las cuales se encuentra
ubicada en la localizacién proyectada para parqueaderos.

SEGUNDO PISO

» Se encuentra construida la totalidad del area equivalente a la del primer piso,
sin tener en cuenta el vacio sobre la terraza frontal que se evidencia en los
planos, ademas de balcones.
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CASA 2 ESCRITURA No. 1172
AREA | DIFERENCIA
DESCRIPCION AREA (M2) | DESCRIPCION (M2)
1ER PISO 180.68 | 1ER PISO 99.01
2DO PISO 120.01| 2DO PISO 80.96
TOTAL 300.69 | TOTAL 179.97 120.72

CASA 2 PISO 1

P T L
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DIFERENCIAS ENCONTRADAS

PRIMER PISO

» La fachada posterior sale aproximadamente 0.80 metros mas respecto a los
planos.

e Lafachada lateral derecha sale aproximadamente 0.50 metros méas respecto
a los planos.

e Se construyo 1 terraza encerrada con muros a una altura de 1 metro
aproximadamente y protegidas con cubierta, la cual se encuentra ubicada en
la localizacién proyectada para parqueaderos, y otra terraza por la fachada
lateral derecha.

SEGUNDO PISO
* Se encuentra construida la totalidad del area equivalente a la del primer piso,

sin tener en cuenta el vacio sobre la terraza frontal que se evidencia en los
planos, ademas de balcones.
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CASA 3 ESCRITURA No. 1172
AREA | DIFERENCIA
DESCRIPCION | AREA (M2) |DESCRIPCION| (M2)
1ER PISO 133.96 | 1ER PISO 99.01
2D0 PISO 134.27|2D0 PISO 80.96
TOTAL 268.23 | TOTAL 179.97 88.26
CASA 3 PISO 1
|
i
|
| |
CASA 3 PISO 2

Pdgina |14



DIFERENCIAS ENCONTRADAS
PRIMER PISO

e La fachada posterior sale aproximadamente 0.84 metros mas respecto a los
planos.

e La fachada frontal sale aproximadamente 1.52 metros mas respecto a los
planos.

e La fachada lateral izquierda sale aproximadamente 0.46 metros mas
respecto a los planos.

SEGUNDO PISO

e Se encuentra construida la totalidad del 4rea equivalente a la del primer piso,
sin tener en cuenta el vacio sobre la terraza frontal que se evidencia en los
planos, ademas de balcones.
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CASA 4 ESCRITURA No. 1172
AREA | DIFERENCIA
DESCRIPCION | AREA (M2) | DESCRIPCION| (Mm2)
1ER PISO 131.77 | 1ER PISO 99.01
2D0 PISO 127.57| 2DO PISO 80.96
TOTAL 259.34 | TOTAL 179.97 79.37
CASA 4 PISO 1
|
l
|
l
|
‘ I
L
CASA 4 PISO 2
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DIFERENCIAS ENCONTRADAS
PRIMER PISO

» Lafachada posterior sale aproximadamente 2.22 metros mas respecto a los
planos.

» La fachada frontal sale aproximadamente 1.56 metros mas respecto a los
planos.

e La fachada lateral derecha tiene 0.46 metros menos respecto a los planos.

SEGUNDO PISO

e Se encuentra construida la totalidad del area equivalente a la del primer piso,
sin tener en cuenta el vacio sobre la terraza frontal que se evidencia en los
planos, ademas de balcones.

Pagina |17



CASA 7 ESCRITURA No. 1172
AREA | DIFERENCIA
DESCRIPCION | AREA(M2) | DESCRIPCION (M2)
1ER PISO 106.08 | 1ER PISO 99.01
2DO PISO 87.94|2DO PISO 80.96
TOTAL 194.02 | TOTAL 179.97 14.05
CASA 7 PISO 1
| S
|
|
N
CASA 7 PISO 2
,_ PRSP L) -
i
L
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DIFERENCIAS ENCONTRADAS
PRIMER PISO

» Lafachada posterior sale aproximadamente 1.27 metros méas respecto a los
planos.

SEGUNDO PISO

» La fachada posterior del segundo piso sale aproximadamente 1.44 metros
mas respecto a los planos.
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CASA 8 ESCRITURA No. 1172
AREA | DIFERENCIA
DESCRIPCION | AREA(M2) | DESCRIPCION | (M2)
1ER PISO 105.17 | 1ER PISO 99.01
2DO PISO 79.36 [ 2DO PISO 80.96
TOTAL 184.53 | TOTAL 179.97 4.56

CASA 8 PISO 1

T

CASA 8 PISO 2

—

 mES—
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DIFERENCIAS ENCONTRADAS
PRIMER PISO

e La fachada posterior sale aproximadamente 0.96 metros mas respecto a los
planos.

SEGUNDO PISO

e El segundo piso tiene un drea mas pequeria respecto a la de los planos.
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CASA 9 ESCRITURA No. 1172
AREA | DIFERENCIA
DESCRIPCION | AREA(M2) |DESCRIPCION| (M2)
1ER PISO 106.08 | 1ER PISO 99.01
2DO PISO 87.94|2D0 PISO 80.96
TOTAL 194.02 | TOTAL 179.97 14.05

CASA 9 PISO 1

CASA 9 PISO 2
- o _ i
tr“?j
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DIFERENCIAS ENCONTRADAS
PRIMER PISO

e La fachada posterior sale aproximadamente 1.44 metros mas respecto a los
planos.

SEGUNDO PISO

e La fachada posterior del segundo piso sale aproximadamente 1.53 metros
mas respecto a los planos.
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CASA 10 ESCRITURA No. 1172

AREA | DIFERENCIA
DESCRIPCION | AREA (M2) | DESCRIPCION (M2)

1ER PISO 105.17 | 1ER PISO 99.01
2D0O PISO 79.36 | 2DO PISO 80.96
TOTAL 184.53 | TOTAL 179.97 4.56

CASA 10 PISO 1

— |

.|

I |

|
|
Ll

CASA 10 PISO 2

e
)

\
I}

—_—— e ——y
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DIFERENCIAS ENCONTRADAS
PRIMER PISO

o La fachada posterior sale aproximadamente 0.93 metros mas respecto a los
planos.

SEGUNDO PISO

« El segundo piso tiene un area mas pequeiia respecto a la de los planos.
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CASA 11 ESCRITURA No. 1172
AREA | DIFERENCIA
DESCRIPCION | AREA (M2) | DESCRIPCION (M2)
1ER PISO 116.65 | 1ER PISO 99.01
2DO PISO 116.15| 2DO PISO 80.96
TOTAL 232.80 | TOTAL 179.97 52.83

CASA 11 PISO 1

CASA 11 PISO 2

m——

i
i
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DIFERENCIAS ENCONTRADAS
PRIMER PISO

 La fachada posterior sale aproximadamente 1.51 metros més respecto a los
planos.

¢ La fachada frontal sale aproximadamente 0.34 metros mas respecto a los
planos.

o lLa fachada lateral izquierda sale aproximadamente 0.39 metros mas
respecto a los planos.

SEGUNDO PISO

e Se encuentra construida la totalidad del area equivalente a la del primer piso,
sin tener en cuenta el vacio sobre la terraza frontal que se evidencia en los
planos, ademas de balcones.

e La fachada posterior del segundo piso sale aproximadamente 1.45 metros
mas respecto a los planos.
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CASA 12 ESCRITURA No. 1172
AREA | DIFERENCIA
DESCRIPCION | AREA(M2) |DESCRIPCION| (M2)
1ER PISO 138.73 | 1ER PISO 99.01
2DO PISO 139.88 | 2DO PISO 80.96
TOTAL 278.61 | TOTAL 179.97 98.64

CASA 12 PISO 1

CASA 12 PISO 2
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DIFERENCIAS ENCONTRADAS

PRIMER PISO

L|a fachada posterior sale aproximadamente 2.03 metros mas respecto a los
planos.

L;d fachada frontal sale aproximadamente 1.04 metros mas respecto a los
planos.

La fachada lateral derecha sale aproximadamente 1.12 metros mas respecto
a los planos.

SEGUNDO PISO

Se encuentra construida la totalidad del area equivalente a la del primer piso,

sin tener en cuenta el vacio sobre la terraza frontal que se evidencia en los
planos, ademas de balcones.

La fachada posterior del segundo piso sale aproximadamente 1.77 metros
mas respecto a los planos.

La fachada frontal del segundo piso sale aproximadamente 0.77 metros mas
respecto a los planos.

La fachada lateral derecha del segundo piso sale aproximadamente 1.33
metros mas respecto a los planos.
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CASA 13 ESCRITURA No. 1172
AREA | DIFERENCIA
DESCRIPCION | AREA (M2) |DESCRIPCION (M2)
1ER PISO 132.36 | 1ER PISO 99,01
2DO PISO 132.42|2DO PISO 80.96
TOTAL 264.78 | TOTAL 179.97 84.81

CASA 13 PISO 1

CASA 13 PISO 2
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DIFERENCIAS ENCONTRADAS

PRIMER PISO

L}a fachada posterior sale aproximadamente 1.64 metros mas respecto a los
planos.

L.la fachada frontal sale aproximadamente 1.54 metros méas respecto a los
planos.

La fachada lateral izquierda sale aproximadamente 1.00 metro mas respecto
a los planos.

SEGUNDO PISO

Se encuentra construida la totalidad del area equivalente a la del primer piso,

sin tener en cuenta el vacio sobre la terraza frontal que se evidencia en los
planos, ademas de balcones.

La fachada posterior del segundo piso sale aproximadamente 1.59 metros
mas respecto a los planos.

La fachada frontal del segundo piso sale aproximadamente 0.66 metros mas
respecto a los planos.

La fachada lateral derecha del segundo piso sale aproximadamente 1.01
metros mas respecto a los planos.

Pagina |31




CASA 17 ESCRITURA No. 1172
AREA DIFERENCIA
1 Et;s:ltimpaéu AREA (M2) | DESCRIPCION (M2)
- 0 118.67 | 1ER PISO 99.01
200 :Liso 111.55|2D0O PISO 80.96
230.22 | TOTAL 179.97 50.25

CASA 17 PISO 1

CASA 17 PISO 2
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DIFERENCIAS ENCONTRADAS
PRIMER PISO

e La fachada posterior sale aproximadamente 1.31 metros mas respecto a los
planos.

e La fachada frontal sale aproximadamente 1.00 metro mas respecto a los
planos.

SEGUNDO PISO

® Sg encuentra construida la totalidad del area equivalente a la del primer piso,
sin tener en cuenta el vacio sobre la terraza frontal que se evidencia en los
planos, ademas de balcones.

YEISON STEVEN HURTADO ROJAS
INGENIERO CIVIL
C.C. No. 1.121.887.971
M.P. No. 25202-337024CND
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ANEXOS
REGISTRO FOTOGRAFICO DEL LEVANTAMIENTO
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REPORTE PUNTOS

i#pumo COOR. | COOR.ESTE ' NIVEL | DESCRIPCION |
| NorE ' | | |
1) oaaus 16 | 1057718.08 | 367, 36 | A T
- _....E_i___ 9:14071 31 | | 1057767.62 = 366.78  PARQUE |
|3 94407130 | 105777057 366.04 PARQUE
4 94407242 | 105777059 36551 PARQUE |
| 5 944033, 45 1057777.27 ' 367.71 CERCA
|6 944036.88  1057758.31 366.04 CERCA |
| .7 94404939 | 105775094 367.07 CERCA |
8 94405079 105775933 367.21 PARAM |
9 94405710 105776022 ' 367.02 | PARAM |
- _1_q"_§___ 944059.05 | 1057750.41 - 366.93 PARAM
11 944062.00 1057729 46 366.05 ' PARAM
12 944077.56 . 1057724.64  366. 66 PARAM |
13 94408051 105772425 366.65 PORTON |
.14 1944084.60 . 1057723.69  366.85 'PORTON
15 94408543 : 105772335 366.75 POSTE
16 944079. 25; 1057752.45 366.60 |DRENAJE
. 17 . 944085.55 = 1057756. 39'{“36655 DRENAIE
18 944085.09 1057757.42 | 366.58 DRENAJE |
19| 944084. 40“5 1057758.44  366.60 | DRENAJE
20 944076.18 105775352  366.57 | DRENAEE
" 21 9a408821 105776017 | 366.59 | DRENAE
22 94408859 | 1057759.41 366.58 _DRENAE
23| 94408916 1057758, 64 36661 DRENAE
| 24 | 944106.85 1057768.90 366.56 |  DRENAJE |
7725 94412026 1057767.27 | 366.61 | DRENAJE |
26 94411961 105777847  366.73 | CERCA |
"7 727 944040.71, 1057769. 47] 366.74 | PARQUE
28| 944040. 95| 1057766.56 | 366.75 | PARQUE |

29| 944039.70 | 1057769.41 | 366. 27 PARQUE |
30 94407405 | 1057778.15 | 366. S7|CERCA ]
T 31 944097, 445" 1057751. 35{ 1367.16 __ggggg_\q _______ i
32| 94410852 | 105775193 | 367.10 | PARAM |
33| 944109.48 | 1057751. 99_[ 367.04 | ANDEN |
- "iki"i'” 944098. 91='1657741 28 | 36661 P&_R&M__“_ﬂj
S 354 944097.58 1057747.¢ .351 367. 08#; PARAM -m-w}
T 36| 944097. 99 | 1057741.26 | 367.11 | ANDEN ]
BT UBLL 94412084T__:}_0§?76442 | 36632 | DRENAJE
| 38| 94410038 | 1057729.81 | 1366.64 | BV



:#pumog COOR. | COOR. ESTE i NIVEL | DESCRIPCION
! 1 NORTE i_ | :
39| 944099.45 ' 1057730. 5 | "3_6“6"50_"'"3"\'1" |
m_____ﬂ@ ’_A 91493_7_5 1057731, 87‘ 366.57 BV |
41| 94409543 105773102 | 36691 L@M@i{;j
|42 94411524 ‘.__._}95’7.??_3 06 | 367.20 | LAMPARA |
43 94411452 | 1057740.64 | 367.09  LAMPARA |
44 | 944109.37 1057750, 17 | 368. 12 BALCON |
45 094410946 . 1057748, 15}"353 11 | BALCON |
46| 9441095 58 1105774537 . 368.1 14 'BALCON |
47, 94410973 1057741.89 ! '368.15 | BALCON |
|48 94411584 1057705.40 = 367.75 LAMPARA |
49 944089.03  1057737.08 | 366.70  EJEVIA |
50 944090.22 105773184 366.75 EJEVIA |
51 04409167 1057727.31] 36680 |EEVIA
__.__,w':;.zi 944094.06 . 1057723.42 . 366.87 | EJEVIA
53 04409791 105772021 36721 EIEVA |
54  944104.19 1057719.16  367.12 EIEVIA |
. 55 94411604, 105772004 367.33 BV
. 56| 9441156&7“ 1057716. 54.5;* 367.42 | BV MI
57! 944114.81 105771409 36741 BV |
58 | 934'11’255_" 1057712.78 | 367.45 | P-PISC |
59 044088.12 105771217 | 36730 PPISC |
60| 94411501 1057742.96 & 366.97 “Eﬂﬁinﬁ“”ﬁ
61 94411482 | 1057747.61  366.92 PARAM |
62| 944109. é&“}"‘ios7741 88 | 367.21 ANDEN
63| 94410897 | 1057741 ggl_as_z,__z; ANDEN |
64 | 94410565 105774165 367.22 PARAM |
765 | .944097.90 | 105774126 | 367.20 | ANDEN |
66| 94411619 1057714.28 | 367.44 | PLACAHUELLA |
"T767 | 9aalles0 | 1057714, gq_f 367.45 | PLACAHUELLA |
68 94411722 105771434 367.48 | PLACAHUELLA_
69| 944118 19 | 1057714, 35! 367.48 | PLACAHUELLA
|70 94411876 1057714, 42 | 367.47  PLACAHUELLA
77771 944119.07 | 1057714.41 | 367.48 | PLACAHUELLA
| 72 944119 09: 1057712.64 | 367.48 | PARAM
73| 94411997 | 1057711¢ 99 | 1 367.54 | PARAM
| 74| 944119.99 | 105771133 367.57  PARAM
75| 944120.03 | 1057710.66 | 367. 56 ; PARAM /=
76| 94412005 1057709.75 | 367.55 PARAM
7771 94412009 | 1057709.06 | 367.53 | PARAM
"7 78| 94412010 | 1057708.35 | 367.56 | | | PARAM
TTT79 | 94412044 | 1057707.65 | 367.57 | PARAM - |



| #PUNTO | COOR. | COOR.ESTE | NIVEL | DESCRIPCION |
T 80| 94412565 1057703, 50| 367.76 | PARAM ]
R ““9'3?1“2‘4"65, 105770348 | 367.66 ANDEN |
82| 94412349 105770343 | 367.71 ANDEN |
;s":j"__'"ii“,',_9441z4 33 | 105771456 = 367.65 ANDEN |
84 94413680 | 1057714.89 & 367.54 _ANDEN |
|85 94413485 1057713.89 | 367.83 "PARAM A
. 86 1“ | 944129.41 | 1057713.69 | 367.68 PARAM |
87, 94413008 | 1057707.81 | 367.78 ' PARAM |
1_ ___*__h_sgjm_“_g‘44125 79 | 1057707.66 = 367.68 PARAM |
89 094413008 ' 1057707.82 ' 367.78 | PARAM |
| 90| 94412941, 1057713.69 367.68 *_PARAM ]
| S1| 94412555 1057707.44  367.68 PARAM |
92 94412448 1057707.50 368.97 BALCON
93 04412429 105771483 368.92 BALCON
94 94413649« 105771518 | 368.96 BALCON J
.95 94411655 1057689.27 | 367.82 LAMPARA |
i 96  944117.22 1057674.16 366.63 LAMPARA |
97 944117.84 1057659.34 = 366.73 LAMPARA
98 94411114 1057695.67 . 368. 35"'?"LAMPARA'"'"_*"'}
99 94411079 1057703.24  367.98 LAMPARA
100  944110.48  1057710. 77 368. 09 LAMPARA
" 101! 944099.48 | 1057710.37 . 368.36 | LAMPARA |
102 944093.97 = 1057710.12 368.24 LAMPARA |
103 94411250 1057697.91 367.95 P-PISC
| 104 944112.57 | 1057695.6 69| 368.02 PPISC
| 105| 94411331 | 1057697.83 @ 366.64 | P-PISC |
106 9411331 105769783 | 36664 PAISC
107 944115, 93:r 1057697.89 | 366. 56lPPISCW_I.‘_M;#i
108 944116 .04 1057695. 75, 36653 P-PISC
109 | 94411293 | 1057695.68 | 366.70 ' P-PISC =
| 110 944125, 62‘ 1057720. 11* 366.64 | CERCA |
111 '944142.93 | 105771876 | 367.42 | CERCA |
| 112 94411802 '1057684 07' 36775 PA |
13 944115, 751 1057694. 24 367.76 | ANDEN
114 944115.83 u1057699g4_:L___§§7_73 {ANDEN |
e 115 | 944113.03 | 1057694.18 __‘3_5__7_83  ANDEN " |
116 94411385 1057692.36 | 367.22 | POZO |
. 117 944094.80 | 1057687. 53| 36837 | LAMPARA
T8 oasi1214 '16556"31757 §5§68“RNDEN g

120 '

o ——— e

94409484 |

944109.35 |

1057680 43

11057680.97 |

368.03 | 'ANDEN

368 08  ANDEN

Bt —




| #PUNTO | COOR. | COOR.ESTE | NIVEL | DESCRIPCIGN |
L ._..._N SV, WO S—
| 121 944088.71' 1057710. 11| 368, 03 | ANDEN |
| 122 94411068 1057710.88 = 368.05 ANDEN
" 123 04409419 ' 1057694.86  368.05 PARAM
124 94409441 1057689.80 368.03 PARAM |
| 125 94410231 105769324 36801 PISC
| 126 94409633 1057692.97  368.02 PISC |
| 127 944096.80 | 1057682.98 | 368.02 PISC |
| 128 944102.77 105768322 368.02 psc
| 129 94409392 1057698.62 ' 368.02 PISC
| 130 944093.68 1057706.48 368.00 PISC |
| 131, 944103.14 , 105770679 & 368.01 PISC
| 132 944107.20 | 105770299 36801 PISC |
133 944103.54 | 1057698.95 | 368.03  PISC |
134 94412569 1057703.11  368.02 PARAM
135 94412576 | 105770088 ' 367.99  PARAM |
| 136 944126"6"6' 11057700.90 . 368.56 PARAM
137 94412671 | 1057699.30 . 368.41 PARAM |
| 138 94412986 1057699.42 367.63 PARAM
139 944129.07 1057693.45 = 367.51 PARAM ‘
| 140 94413548 1057693.68  367.44 PARAM |
| 141 . 944136.87 1057693.73 | 369.06 BALCON |
- _1'4_2—’  ea4125. 02 1057693.33  368.96 BALCON |
o --1435 944126.03 ' 1057693.37 369.26 BALCON |
144 94412476 = 1057699.40 368.90 . BALCON |
145, 94413323 | 1057689.76 36843  PARAM |
146  944133.30  1057686.39 36840 PARAM |
147 | 94413443 | 105768391 36845 | PARAM |
; 148 | 94413330 ' 1057686.40 . 368. 401 'PARAM E
149 94413392 105768642 @ 369.52 | BALCON |
150 | 94413301 1057683.88 369.4 40 BALCON
151 94413140 1057683, 85’ 368.10 | PARAM |
152 94413143 105768221 368.10 PARAM |
153 94413054 | 1057682, 18 | 368.08 | PARAM
| 154 94413060 | 1057679.4 49' 36810/ D
155 94413060 1057679, 491+ 36810 1p 5 T
156 94412569 105770352 36743 D
. 157 94413031 1057689. ‘5_?_;%_52‘:‘.? {PARAM
L 158{ 94__441_30_@ | 1057683.92 | 366. 53 | ANDEN
| 159 | 94413045 | 1057683.92 |_366.53 [ANDEN" |
15”! 944129.99 ',_}95:?\5§,3_§1_;__?§5.§?' ANDEN
l 161 94413019 | 1057675.75 | 36671 | ANDEN |



| #PUNTO | COOR. | COOR.E | i
L FWNQRIE_ﬂ;__ STE | NIVEL ; DESCRIPCION
162 |  944130.66 | 1057677.1 17 - 367.36 PARAM
| 163 94413159 | 1057675.61  368.15 | PARAM 1
164 | 944134, ?_o“ 1057673.21  367.57 . PARAM
165 94413438 105767318 367.57 | PARAM
166 | 944133.75 | 1057669.; 75' - 367.56  PARAM ]
167 94413751 105766594 | 369.71 PARAM |
| 168 11* _‘_945“1_18»5_3 1057643 72 367. 33 LAMPARA o
169, 944119, z7f 1057629, 43 366.76 | LAMPARA
L 179___ 944112.75 r 11057664.04  367.63  PARAM |
Lo _h_?ﬂﬁlﬂz a5 1Q$7663 57 | 367 éo' PARAM 7
172 944101.79 | 1057663.53 “ééé” 36 ANDEN |
| 173 944113 74 . 1057664.08 '366.36 | ANDEN |
174 9&9112 96 . 1os__7f§‘éo"“6s“” '367.98 | PARAM |
;___;____;'_1__5_,;_ 94411394 | 1057659.94 | 369.17  BALCON |
176 944113, 08 | 1057659. 90 | 369.18 BALCON |
| 177 94411434 1057653.0 | 369.11 BALCON
178 94412527  1057703.48 367.82 ANDEN |
179 94412357 ' 1057700.36 | 367. 76 ANDEN
180  944123.46  1057693.89 367.77 ANDEN
| 181 94412571 1057693.07  367.81 | ANDEN 4
182 944122.16 1057683.70 | 367.80 PLACAHUELLA
183 | 9441'2*2’35“1057682 67"“' 367.82 | PLACAHUELLA |
184 94412221 1057682.07 367.82 | PLACAHUELLA |
185 94412225 | 1057681.44 | 367.82 , PLACAHUELLA |
186 94412222 1057680.75 367.83 PLACAHUELLA“
77187 | 94412220 1057680.12  367.82 | PLACAHUELLA |
188 | 94412226 1057679 15’ 367. as*.T PLACAHUELLA |
189 | 94412223 1057675.68 | 367.83 | PLACAHUELLA |
100 944130.85  1057669.63 | 368.06 | ANDEN ‘
101 94413506 1057665.93 | 367.68 | ANDEN
192 | 94413496 1057665. 81' 366.87 | ANDEN
|~ 193 944138.72 | 1057662.48 « 367.47 | PARAM
194 944139.09  1057660.08 | 367.70 1 PARAM
" 195 | 944122, 16! '1057637.12 | 367.91 J;_ga
196 | " eas1a2. 14 | 1057693. 37 1367.66 | PA |
T d97 | 94413553 | 1057693.69 | 367.61 PARAM
| 198 | 944135. 45, 1057696. §5* 1 368.71 | PARAM
199 | 944136.45 | I 1057696.90 | 36858 | PARAM -““-?'.
7200 94413694 1057693.74 368.88 | BALCON
T 201 944136.83 | 1057697 01| 368.90 | BALCON
202 94413691 | 1057697.02 | 368 85| BALCON |




| #PUNTO |  COOR. | COOR. ESTE & NIVEL | DESCRIPCION |
L | _NORTE | |
%03 oa413651! 105770387 36898 {BALCON |
| 204 | 944136.97 | 105770391 368.93 | BALCON |
" 205| 94413660 | 1057715.14 | 368.92 || BALCON |
206 944135.95 | | 1057710. 72| 367.54 PARAM |
. 207 1 944136, 17. 1057?63_9‘3 368.64 | | Degre. SR
. 208 944139.80 | 1057689.97 | 368.81 LEPABe_M_,_."_"ff;"_E
209 | 944139.90 | | 1057684, 63 | 368.86 | PARAM |
210 ‘.“ggggo 95 | 1057684.65 __§§7 23 PAB_AI}/I_”_"_ ]
211 944141 01' 1105768230 | 367. 15 | PARAM R
B __2_13; 944141. 07 . 1057679.97 367.06 PARAM |
| 213 94414129 : - 1057673.17 | 368.09 | PARAM |
| 214 94414136 1057669.94 368.07 ANDEN |
215 94414569 1057666.12 | 368.33 | ANDEN |
216 944144.52 1057666.11 . . 368.36 _: PARAM
| 217 94414578 | 1057660.91 | 368.35 : PARAM
| 218 944140 73 1057689.97 . 368. 1_0 ANDEN |
219 94414225 105769108 | 367.76  POZO |
220 944139 23_ 1057690.87  367.87 . 1 POZO
221 | 94413915 | 1057692.47 = 367.76 POZO
222 04213698 105769346 367.84 1 ANDEN
223 944136.64 | 1057704.06 @ 367.79 A_u_\l‘p_l::rq__%_____‘!
| 224 944137.20 iipZS_“'}gp_zt_g_sm 367.75 | | ANDEN |
| 225 944136. 79{ 105771491 367.74 | ANDEN |
226  944147.75  1057680.77 "'_é.t_%?_ 79 PA
{227 94414150 *163'}575553"369”01 _BALCON |
| 228 94414095 1057685.00 369.35 BALCON |
[ 229 94414177 1057669.92 | 369. 9__9_ BALCON |
e _556] 94414458 = 1057661.11 : 369.90 | BALCON |
T 231 94414581 1057661.12 | 369.88 | Echou____H_”_i
_‘”"552_';" 944145'92'  1057656.20 | 369.27 | BALCON |
233 | 944146 39* 1057656. 22* 369. z.r_,__ __g_m_:_oq T

r“”iaT 944146.56 | 11057646. 14 1369.83 BALCON ]
235 | 04414461 | 1057662.83 | 368.30 | PARAM |
236 04414614 | 1057646.49 _397 12 | PARAM |
2371 94414815 | 105764534 | 367.63 '_PARAM e
238 944146.83 | 1057658, 36" 368.05 | POZO |
" 230 | 044146.80 | 1057660.57 | 367.99  POZO

" 200 | 94414896 | 105766052  368.09 | POZO
|7 241 94411504 | 1057681.96 | 367.76 | ARBOL |
262 | 94411599 | 1057641, 70, 367.89 | __gr_z_qp__l,____mw*
243 94411624 | 105764822 | 367.87 | ARBOL |
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(#PUNTO | COOR. [ COOR. ESTE | NIVEL | DESCRIPCION
b1 NORTE | 1'
24 __,9;4_&_1_;_538_1_36'5565557! 367.09 | ARBOL |
245 944124, 11,_io§f647 47! 36684 ARBOL |
246 94413630 105761971 367.31 ARBOL
Lt _mz_97jh_”_9‘44110701 1057603, so 367.73 ARBOL
1“ 248 | 944112, 45| 1057592. 07* 368.18 ARBOL
| 249 94414814 | 105754304, 366.93  PARAM
250 | 94414583 | 1057642.94 367.32 PARAM
251 94414582 | 1057645, 271 367.08 | PARAM
252 944145, 951 1057646, 10 367.56 pARAM
| 253 94413803 ' 1057645. 85 - 369.79 | PARAM
| 254 - 94413550 | 1057646. oz - 369. 13 PARAM"'“'“' ;
25 944135, 31 | 1057652.56 : 369.28 | PARAM
256 | 1944136. 21 1057653.23 | 368.25 PARAM

258 944136.22 | 1057651.69 |
259 944139.27 | 1057651.78
260 944134.47 105764584
261 94413447 105764584
262 944134.31 105765164 |
| 263 94413534 1057651.68 |
260 944112, 75‘ 11057663.99
7265 944112.95 | 1057660.09
266 944112.80 | 1057659.70 |
267 | 9441107 72! 11057659. 604
268 94410847 | 105765668
269 944108.64 : 1057653, 73;
270 944104.03 | 1057653.56 |
271 944114, 317 1057653.01 |
""272 | 944103.73 105765256 |
2730 944102 31,' 105765254 |
_ 274 | 944106. 28 1057630.27 |
275 944100, 90 | 1057631.53 |
276 | 944113, 011 11057632.16 |
& ""__ 277 94411312 | 105763157 |
278 | 944114.80 | 105763191 |
275] 94411627 | 1057623.86
"7 7280 | 944121.42 | 1057659.45 | 367.87
281 94412181 105765137 |
282 94413774 105763589 |
[ 283| 04413797 105762784
[ 284 |

SRS RRRE L o B 0

257 i | 944135.84 | 1057653.22

| 368.25! PARAM .
368.24 | PARAM
|368.28 | PARAM
369.30 ' BALCON

| 369.30  BALCON
369.31  BALCON
| 369.24 | BALCON
36784 'BALCON
| 367.85 | BALCON |
367. 85 | PARAM
'367.85 | PARAM

367. 86 PARAM

1367.86 | i ' PARAM

| 367.07 | PARAM
366.36 | ANDEN
36633 | ANDEN
367.30 | ANDEN
368.73 | PARAM

| 368.55 | PARAM .

IR SAR PR

PARAM
PARAM

368 41
136890 |
368 45 |
369.14 |

B

PARANl
PARAM

BT ERs AR Bete SRR

i pLACAHuELLA |

T --rm-,

.;
{
|

s e o]

1057635.89 | 367.95 | PLACAHUELLA
368.00 | PLACAHUELLA.

36790

4--...... o

e o i a4

944123.06 | 1057619.43 | 367.89 | PLACAHUELLA

| PLACAHUELLA |




| #HPUNTO | COOR. | COOR. ESTE F NIVEL {oEscmpcmﬂ
‘ . NORTE - l
285 | 04412275 ! *‘iésiéi’é"éw 367.89 | P"LACAHUELLAI
286 944122, 15 1057619. 31* 367.¢ 97 | PLACAHUELLA
287 94412123 | 1057619.15 | 367.97 | PLACAHUELLA |
288 | 94412063 1057619.04 367.97 PLACAHUELLA |
;””"i"aé‘f' 94412026 | 1057619.92  367.94  PLACAHUELLA |
290 | 94412359 1057508.89i 368.08  PLACAHUELLA |
"'"""""”ié"i] 94412350 | 105761160 | 368.05 | PLACAHUELLA |
202 | 94412370 1057608. 64' 368.09 PLACAHUELLA |
293 04412506 1057608.13 | 368.20 | PLACAHUELLA
294 | 94412610 1057608.22  368.19 PLACAHUELLA
| 295 94412632 105760542 @ 368.17 " PLACAHUELLA |
| 296 94412639 105760436 368.25 PLACAHUELLA_
297 | 94412659 1057601.60 | 368.27 | PLACAHUELLA
298| 94412565 105760149 36829  PLACAHUELLA
299 944117.47 1057639.16 | 366.50 | PARQUE |
| 300 944117.37 1057640.56 = 366.56 PARQUE
301 944117.26 | 1057642.72 f366'54'_'j'PARQUE_ L
| 302 04411717 | 1057644.36 36655 PARQUE |
303 944117.11 1057645.51 366.54  PARQUE i
304 944117.07 1057647.09 | 366.54 PARQUE
305 944116.96 1057649.17 | 36653 PARQUE |
| 306 944116.89 1057650.60  366.52 | PARQUE _']
307 944105.27 | 105763541 36640 PARQUE |
308 944117.27 | 105763916, 366.47 | PARQUE
" 309 944117.43 | 1057639. ss_[ | 366.54 | PARQUE
310 | 94412360 & 1057604.10 = 366.83 "PARQUEMW
| 311 944115 65‘ 1057619.20 | | 3672 29 | LAMPARA
312 | 94411229 105760147 36715 | LAMPARA |
313 94411339 1057587.68 | 368.5 57 | LAMPARA
314 1944112, 521 1057607.08 | 368.06 | PLACAHUELLA
315 | 944113, 23* 1057607.2 2of 368.07 | PLACAHUELI;AI
316 04411413 1057607. 35| 1368.06 ' PLACAHUELLA |
317 944114, 87* 1057607.45 | 368.07 | PLACAHUELLA |
318 94411453 | 1057581.91 | 368.45 | PLACAHUELLA
319 | 94411524 | 105758197 | 7368.46 | PLACAHUELLA |
320 944116.11  1057582.04 | 368.46 | PLACAHUELLA
. 321| 944116, ao, 1057582.00 | 368.47 | PLACAHUELLA !
.',_m.,n,_3£¥___,?§f_113_73_ 105758203 | 368.48 | CERCA
3231 94411348 | 105758""2"61{ 368.48 | CERCA
34| 04411388 105758013 | 36921 CERCA
| 325! 94411602 | 1057592.98 | 368.28 | PLACAHUELLA |




[#PUNTO | COOR. | COOR.ESTE | NIVEL | DESCRIPCION |
A _‘____NORTE 4-' B 1 1 3
326 944115, 92 1057594.26"; 368.27 | PLACAHUELLA |
| 327 94411620 1057590.69 = 368.31] PLACAHﬁE‘fLK‘
328 944116.28 1057589.60 368.33 pLACAHugg_._g_]
329 94411631 1057589.00  368.33 | PLACAHUELLA |
330 | 944116.36 1057588.47 368.34 " PLACAHUELLA |
| 331 94411643 1057587.77 | 368.35 - PLACAHUELLA |
| 332 94411648 1057587.16 368.36  PLACAHUELLA |
333 94411856 | 1057586.32; 368. 43 ' PLACAHUELLA |
334 94411861 1057585.73 36845 PLACAHUELLA‘
" 7335 94411865 105758501 368.44 PLACAHUELLA
336 94411867 105758442 36847'“PLACAHUELLA
| 337 94411879 1057583.78 368.49 | ' PLACAHUELLA |
333 944118, 83 1057582.82 @ 368.58 PLACAHUELI:A.
339 94411968 | 105759133 368.60 PLACAHUELLA
340 94411972 105759131 | 368.61 ' ANDEN J.
381 94412003 1057587.29 ; 368.45 | ANDEN__M_"__:
362 94412146 1057597.62 36829 ANDEN - B
. 343 94415060  1057617.98 | 37200 PARAM |
384 94414402 1057617.29 371.43 PARAM
345 94414505 1057611 49 368.96 | PARAM
"7 346 94414102 105761111 368.87 J_PA&J&EE“ B
777387 94414144 . 1057607 oL 36899[D . |
348 94414152 © 1057606.17 | 369.85 I BALCON |
a9 oasss| 105761074 36959 BALCON
350 94415202 1057618.14 | 369. 72 | BALCON |
7351 94411775 | 105758255 1368.72 | PORTON |
352 94411807 105758187 | .?if__s_g_as1 PORTON |
7 353 944117. 97* 1057582.57 | 368.28 | PORTON i
34 osanns 02 1057582.19 | 368.34 E PORTON
355 944l sgr 11057610.95 | 367.60 | PARAM |
356 | 944137, 11‘ 1057593.44 | 368.56 | PA
iﬁf_”_“_f_’f_iﬁ"s_‘ij__'_ 944137.11 | 1057593.42 | 368. 56! PALG
358 044140.40 1057616.87 | 37163 | PARAM |
359 | 944138.94 I ___1057616 70 | 369.59 | BALCON |
360, 944139.56 | 1057610.69  369.48 | BALCON
361, 94414009 | "1057605. 95____;1559_75 BALCON |
7T 362 | 944140.44 | 1057602, 51| 369.70 | BALCON
7363 944140.66 | f}”_’_éé@obfis_L 369.83 | BALCON |
| 364 94414100 | 1057597.34 | 369.74 | BALCON |
T 3g5| 94414253 | 1057596.63 | 369.53 | PARAM |
| as6| 94418470 | 105759543 | 369.79 | BALCON -




| #PUNTO | COOR. | COOR.ESTE | NIVEL | DESCRIPCION |
.. NORTE ' z _
367 94414585 | 105759555 £ 369.64 | BALCON |
| 368 944148.82 | 1057595. 83' 1 360.81 BALCON
; 369 94415074 | 1057596.02  369.88  BALCON i
| 370 94414692 105759601 368.54  BALCON |
371 944148.66 | 1057596.18 | 368.55 BALCON
| 372 94415262 1057597.64  367. 92 PARAM
.. 373 | 944142.53 | 1057596.63 = 368.26 PARAM |
374 94415396 = 105759775 366.86 PARAM
375 94414301 | 105759565 368.40 ANDEN
| 376 94414528 1057595.84 368.39 ANDEN
377 94414096 , 1057597.59 368.36 ANDEN |
378 94414072 1057599.67 36833 ANDEN
379 944140.60 . 1057600.68 | 368.34 ANDEN
| 380 94413836 1057599.52  368.30 ANDEN
381 94413923 1057600.55 = 368.30 ANDEN
| 382 94414039 1057602.62 368.31 ANDEN |
. 383 94413879  1057604.60 368.28 'ANDEN |
. 384 944140.17 1057604.77 368.36 ANDEN
385 04414009 1057605.80 368.32  ANDEN |
386 94413867 1057605.64 368.28 ANDEN |
387 94413858 1057606.67 368.26 ANDEN |
| 388 944137.69 1057605.52 368.30 | ANDEN |
. 389 04413989 11057606.71  368.29 ANDEN |
390 94413885 1057616.83 368.26 ANDEN
| 391, 94413400 105760226 368.33 | ANDEN
| 392 94413931 105759141 368.49 CERCA |
| 393 | 94413978 = 105758438 368.51 1 CERCA =~
394 94414049 105759236 368.49 | CERCA |
| 395 94415639 105750274  367.82 | CERCA |
396 94415694 1057593.34 367.80 | LAMPARA |

397 | 944163.11 1057596.70 | 368.27 | CERCA |
398 94413299 105759831  368.43 PARAM |
399 | 94133 98 11057596.44 | 369.74 | BALCON - |
h'“déﬁ'? 944134.50 = 1057594.53 | 367. 14 PARAM
4Dp1| 94413468 1057591.90 | 369.36  PARAM
402 | 94413445  1057589.98 369.71  BALCON
403 | 94413369  1057588.09 | 369.45 PARAM
| 404 | 944134.65 1057588.18  370.80 PARAM |
| 405 944135.86 | 1057588.24 . 368.31 PARAM |
406 | 94413602 1057586.12 , 368.74  PARAM |
407 _T' 04413647 | 1057579.92 368.73  PARAM |



:#PUNTOI COOR. | CooR, ESTE = NIVEL | msscmpcwn
—_____NORTE \
. 408 94413662 1057577.80 36859 pARAM
.. 409 94413616  1057580.06 369.76 _BALCON
810 94413603 105758187 | 369.69 BALCON
811" 94413403 | 1057607.23 . 367.13  ARBOL
812 94412966 105760578 36831 ARBOL
813 94413573 | 1057592.04 & 368.55 ANDEN
614 944157.57  1057596.87 368.30 PA
415 944158.87 | 1057573.35 368.52 CERCA
616 944166.68 | 105757430 36850 CERCA |
| 417 94416409 1057577.92 | 368.68 LAMPARA .
818 94415635 105759273 368.55 CERCA
419 94415, 397 105759149 367.49 ' CERCA
| 420 94415268 - 1057597.65 368.07 PARAM
421 94415362  1057601.82 368.01 PARAM |
422 94415339 1057604.07 367.92 PARAM |
423 944152.56 | 1057612.45, 367.59 PARAM |
. 424 94415243 105761372 367.54 PARAM
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ACTA DE ASAMBLEA ORDINARIA

En el Condominic Campestre la Esperanza de !a Vereda de Apiay del Municipio de
Villavicencio Meta. a los veintidos (22) dias del mes de marzo de 2003, siendo 1as seis (6)
de la tarde en los predios del Condominio Campestre la Esperanza, se reunieron [0s
copropietarios del Condominio Campestre la Esperanza de la Vereda de Apiay, con el fin
de llevar a cabo la Asamblea Ordinaria de la vigencia de 2003, con el siguiente orden de

dia :
ORDEN DEL DIA

Verificacién de quérum

Eleccion de presidente y secretario

informe de administracion

Aprobacién Balance a diciembre 31 del 2002

Presentacion presupuesto del ano 2003

e wpm a p TTIE e

Proposicion y varios

NO D AN

Lectura y aprobacion del acta de la reunion

Desarrollo Tematico

1. Verificacion da gudrum. Se procedid a su verificacion con la siguiente asistenciz:

LOTES| PROPIETARIO |~ Cédula ~~~~ PORCENTAJE
1 |Carolina Gomez - Ausente L | Ausente_h
" 2 |Luis A Morales | 19'130.398 de Bogota 5556
3 |Luis A Morales  [19'130.398 de Bogota 5556
4 [Cuis A Morales__ | 19/130.398 de Bogota 5556
5  |Luis A, Morales 19'130.398 de Bogota 5556
6 |Bayardo Téllez Ausente ] Ausente
7 |Raul E. Arévalo 3.241.000 de Villapinzdn 5,556
8 IRosal Castrillon [24.309-828 Manizales 5556
9 iHernan Garzon Poder a Raul Arévalo O. 5,656
10 |Rosal Castrilidon  24.309-828 Manizales 5,556
11 [Juan A Gémez . 186'074.443 de Villavicencio 5,556
12 |Pauiina Pacheco |Poder a Luis A. Morales Ausente
13 |Amiriia Ricardo Ausente 5,556
14 |Fvelia Suarez 51'689.596 de Bogota 5556
15 Luts A. Morales 19'130.398 de Bogota ) 5,556
16 Luis A. Morales 19'130.398 de Bogota 5,556
17 |Raul E. Arévalo 51'689.596 de Bogota 5,556
18 JLuis A Morales__[19130398deBogota . . 5556
Total e _ 8334%

Verificado el quorum se da inicio a la asamblea con el siguiente orden del dia
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2. Eteccion de Presidente y Secretano
Se designé como presidente a la Sefora Rosa Irene Castrillon y omo secretario al

' Sefior Fernando Morales Saenz, con cédula de ciudadania No. 6.753.614 de Tunja,
invitado como futuro propietaric del predio No. 3.

3 Informe de Administracion

Evelia Suarez M. Tomé la palabra y explico que la Administracion, de acuerdo con la
Asamblea anterior, fue compartida con Stella Leal de Morales y Rosa Irene Castrillon
y explica que ella manejo los recursos del conjunto, y fueron destinados a
mantenimiento y mejora del mismo, del acuerdo con registros y documentos soportes
gue puso a disposicidén de los copropietarios, tales como los comprobantes de caja

de ingresos y egresos para su revision y aprobacion.

st T T e -

4. Aprobacion Balance a diciembre 31 del 2002

Evelia Suarez M. Presenta los balances con fechas de corte a diciembre de 2000,
2001, 2002 y 2003, para cual interviene Raul Arévalo, para explicar como se consolidé
cada uno de 108 rUbros, haciendo ciandad que se tomd como punto de refsrencia los
saldos reportados en el Balance a diciembre de 1999. Sin embargo, reitera que las
cuotas extraordinarias fueron canceladas por catorce predios y de igual forma se debe
contabilizar a los restantes, como es el caso de la cuota de energia en la que

benefician por igual todos los predios.

Teniendo en cuenta que deben hacer ajustes a la contabilidad, sugiere no aprobar los
balances de los respectivos afios hasta tanto se hagan los ajustes y propuso nombrar
una comisidén de copropietarios para revisar contablemente los aportes y gastos, para
hacer las revisiones y ajustes, de acuerdo a las cuotas ordinarias y extraordinarias que
se han fijado y los correspondientes egresos, para pasar las respectivas cuentas de

cobro.

En consecuencia, se designa a: Stella Leal de Morales, Evelia Suarez Martinez, Rosa
[. Castrillbn y Raul Eduardo Arévalo O.

Solicita actualizar los nombres de los propietarios de predios, con las
correspondientes fechas de escrituracion para establecer la deuda en cada ¢aso.

SRR e e e e+ L ek

5. Presentacion presupuesto del ano 2003

Una vez evaluadas las necesidades y los posibles ingresas, se acuerda aprobar el
siguiente presupuesto de gastos para el ano 2003,

o TR i S A e L b

W
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GASTOS:

1000 |SUELDO PERSONAL - 3 9
1500 |PAGO DE TRABAJADORES EVENTUALES ] 0
COMPRA EQUIPO
2000 r Carretilia $120.000 120.000
2500 MATERIALES Y SUMINISTROS, elementos aseo ~360.000
MANTENIMIENTO INSTALACIONES
. Tanques elevados $120.000
3000 - Cuarto de Sistema eléctrico $240.000 $360.00
3100 |MANTENIMIENTO PISCINA y ZONAS DURAS 720.000
3200 MANTENIMIENTO PRADOS ~_1.200.000
MANTENIMIENTO EQUIPQOS
- Transformador $1.000.000
3300 - Electrebomba piscina $120.000 ~$1.120.000
3400 |MANTENIMIENTO KIOSKO B B 0
3500 |[PAGOS JOSE LAGOS 0
4000 |IMPRESOS Y PUBLICACIONES 0
5000 ICOMUNICACIONES Y TRANSPORTE -0
SERVICIOS PUBLICOS
- Energia : $3.600.000
600G -__Bioagricota: _$ 96000 3.696.000
7000 (COSTAS JUDICIALES B B o O
SEGUROS
8000 | Pendiente para cotizaciones y aprobacion . ]
9000 [MPUESTO PREDIAL 180.000;
iImprevistos $600.000 600.000}
Fondo de Reserva 1% preupuesto 100.000
TOTAL GASTOS $8.449.666

6. Proposicidon y varios

1) Actualizar registros catastrales de los predios. Notificar a la administracion para

actualizar los datos de los residentes del conjunto en el respectivo libro.

2) Con el fin cumplir con 1as normas tributarias, se autoriza a la administracion para
irir papeleria membreteada, respectivamente numerada

adqui
comp

3) La cuota de Ia adm:mstramon queda aprobada a partir del mes de abrnil de 2003, de la

robantes de mgreso como egreso. |

siguiente forma:

[.otes

sin construirr $35.000

Casas - $45 000

tanto para

Y
[T
%5’ /
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Sila cuota se paga antes del 10 de cada mes, se hara una rebaja de $5.000; del 11 de
cada mes en adelante se cobraran intereses de acuerdo a lo establecide por la Ley de

Propiedad Horizontal.

La Asamblea determina que todos los gastos se deben canalizar por la administracion
y por tanto no se aceptaran recibos de compras que No sean previamente autorizados.

Presupuestar la terminacion de las obra faltantes y dar soluciones financieras a cono
plazo. Luis A. Morales propone enumerar obras faltantes que son: culminacion kiosco,
area piscina, arreglo y operatividad equipos de la misma, culminacioén tratamiento

aguas residuales y acueducto.

| a Asambiea determina que para continuar el desarrollo de! conjunto y mejorar su
aspecto o apariencia, autoriza tarminar la obra iniciada en el lote No. 3, de acuerdo a
lo proyectado en la obra en curso, para lo cual el constructor se compromete a pagar
al conjunto las areas de zonas comunes a utilizar en la construccion de terrazas y
patio de ropas, antes de iniciar dichas obras, asi como la suscripcion de un acuerdo
de pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias adeudas a ta fecha.

Para tal motivo, se hara una inspeccion ocular y avalué del costo de dichas zonas
para someter a consideracion de asamblea extraordinaria.

La Asamblea aprueba por unanimidad que en adeiante se debe continuar la
construccion de una sCia vivienda unifamiliar por lote. Se aclara que ias
construcciones futuras de los lotes que faltan por construir debe ser uniformes de
acuerdo a los modelos existentes en las casas construidas en los lotes 7 y 11,

aprobadas en asambleas anteriores.

Se ley6 carta de la propietaria del lote No. 13 — Amirita Ricardo de Herrera y se

observan su recomendaciones como consta en el desarrollo de la presente acta, entre
las que se resalta la aprobacion del punto anterior relacionado con las futuras

construcciones, designacion de comisién para ajustes a los balances, entre otros.

El Sefior Luis A. Morales S. se compromete a pagar al conjunto el valor de las obra
comunes de los lotes 2 y 18, no pagadas por Carolina Gomez Fernandez, antigua
propietaria (sin afectar el pago de las obligaciones con el conjunto relacionadas con la
cuotas de administraciéon), deuda que cruzara con el relieno del terreno del bajo
contiguo a la piscina, comprendiendo el desarrolio original de los lotes 15, 16, 17y 18
y el sector aledafio, que no tiene ningun desarrollo actualmente.

10) Como complemento a la propuesta anterior y para continuar con el desarrolio de Ia

obras de las zonas comunes del Conjunto, la Senora Evelia Suarez Martinez se
compromete a la entrega del Lote 14 a la Copropiedad del Condominio la Esperanza,
a cambio de quedar a pa's')___g‘afvo por tado concepto y obligaciones con todos y cada
uno de los propietarios de dicho conjunto, exonerandola de sus responsabilidades
juridicas que le atafien por las negociaciones adelantadas como vendedora de los
predios; para tal fin se compromete a protocolizar este compromiso el dia viernes 28
de marzo de los corrientes y se acuerda que el preducto de la venta del lote No. 14
sera destinado exclusivamente para inversidn en las zonas de las areas comunes del
conjunto, previa aprobacion del los copropietarios. El conjunto asume los gastos por

todo concepto.
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11) De otra parte, la Sefora Evelia solicita, tener en cuenta los pagos asumidos por
cuotas ordinarias y extraordinarias de dicho lote, para que le sea abonadoc a sus
obligaciones con los predios 7 y 17. Para tal fin la asamblea considera que dicha

solicitud se tenga en cuenta para una proxima reunion.

12) De otra parte, se da lectura ala proposicion del Senor Luis A. Morales S., relacionada
con la “Propuesta para el Borrador de Compromiso entre copropietarios”, siendo
aprobados los item contenidos en el documento, algunos ya enunciados en presente

asamblea y desaprobados los sigutentes:

2.3y 3.2 en su parrafo segundo, relacionados con la responsabilidad de la creacion de
cuenta con cargo a los responsables de la ejecucion de las obras de zonas comunes y

dotacion, surtida en el item anterior.

13) Teniendo en cuenta que la Senora Evelia Suarez Martinez presento renuncia a la
administracion del Conjunto, se aprueba por unanimidad la designacion del Senor Luis
Alejandro Morales, como principal y a la Sefiora Rosa |. Castrillon Betancurth, como
suplente. De igual forma, el Consejo de Administracion queda conformado por:

Principal

Luis Alejandro Morales S.
Raut Eduardo Arévaic O.
Juan A. Goémez S.

Rosa |. Castrilldén B.

Suplentes

Amirita Ricardo de Herrera
Pauina Pacheco de Yanez
Hernan Garzdén Sanchez
Bayardo Téllez Bernal

Se nombra como comision para aprobar el Acta de la presente asamblea, a Luis A

Morales Saenz y a Evelia Suarez M.

Siendo la 1.30 a.m. del dia 23 de marzo de 2003, se da por terminada la Asamblea
Ordinaria de Copropietarios de 2003 y se firma por el Presidente e la Asamblea,

Secretario y Comision designada para su aprobacion.

B/ (ZJ"( {
ROSAIRENE TASTRILLON

" Presidept
Y
LUIS A. RALES SAEN
Comision Aprobacion Acta

e
/

A -
/’-!?z;a:f v Jioree L]
EV

el

FERNADO 'MO/RAkéSAENZ
Secretario

ELIA SUAREZ MARTINEZ.!
Comision Aprobacion Acta

<=
_J‘_‘_

C
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CONDOMINIO CAMPESTRE LA ESPERANZA

\ VEREDA DE APIAY . VILLAVICENCIO
s
Focha P 14 de agosto del 2.004
'L_uga‘r | - Cabafia No. 7
rHora o 2145 p.m.
Objets . Asamblea Ordinaria corregspandiente a 2.004

AsEtenes,

“abafa No. 1 Maria C. Gémez ( Con poder escrito a Fernando Gornez 12.)
Labafiz Mo, 2 Luis A Morales
Cabana Ngo. 2 Luls A Morzales
Cabarfia No. 4 l.uis A Morales
Cabana No. 5 Luis A Morales

Cabana MNo. 6 Bayardo Téllez (Con poder escrito a Luis A, Morales)
Cabafa No. 7 Raul Arévalo

Cabafia No, & Rosa lrene Castrillon
Cabafia No. 9 Hernan Garzén
Cabaria No. 10 Rosa trene Castrillon
Cabafia No. 11 Juan Antonio Gomez
Cabaia No, 12 Paulina Pacheco
Cabania No. 14 'Evelia Sudrez Martinez
ababs No. 1= Luis A Morales
Cabaia No. 16 Luis A Morales
Cabaia No. 17 Radl Eduardo Arévalo
Cabada No. 18 Luis A. Morales

Qrdan riel dia

Variicacon del Quérum.

Sumado los coeficientes de copropiedad de los asislentes se establecio LUy 94 35 " del
VAP riial de las unidades privadas por lo tanto existe a! qudrum necesario para a
ade@antar la Asamblea. '

NModificacion del orden del dia

Se ?propone & cambio del orden del dia habida cuenta de la necesidad de tiatar con
deteniriants v con las personas “calificadas los puntos 7, 8 y 9 refacionados con o~
falances y estado de cuentas. Lo cual €s aprobado por los asistentes.

Eleécién de dignatarios

Los,asistentes a la Asamblea determinan que el Sr. FERNANDO Gomez R (delegado de in
Copropietaria Maria Carolina Géomez Fernandez) actiie como Presidente y ta Sra. Stells
Leal de Morales como Secretario. '

Madificacion del Reglamento de Propiedad Horizontal
Sg deas;igna ura cornisién integrada por las siguientes personas: Sr. Andrés F. Gémer
Castrillén, Raul E. Arévalo y Fernando Gémez R (en su calidad de delegado de ia
copropielania de la Cabafa No. 1) para gue estudie Yy presente a la copropiedad |z

infoimacion necesaria para llevar a cabo lg ‘modificacion del actuat reglamenio y et
sorietimiento @ 1o establecido por la Ley 675 del 2.001.

La Comusion tiene como Mision y es su responsabilidad:
A~ Realiza: todas las averiguaciones tendientes a conocer los tramites, documentos
COSIOS. mpunstos, expensas par escrituras, etc. a surtir para obtener la aprobacion poy

CUENtd e las autoridades e instancias competenies.

- ElAneracion. consecucion y recopilacién de jos documentos pertinentes {(levantamiento
de planos, memoria descriptiva, actualizacién de Ios coeficientes de copropiedad), elc para



presentar a ias autoridades e instancias requeridas todos los documentos que establece la
norma. Los gastos en que incurra o incurriere la comision previo cumplimiento del literal
anterior, debe ser aprobados previamente por el consejo de administracion.

C.- La copropietaria Paulina Pacheco sugiere que con fundamento en la actualizacion de
las nuevas areas se establezcan los coeficientes de copropiedad y se cancele al conjunto

por el incremento en el drea en los casos que asi lo requieran. (hace referencia las
cabanas construidas en los lotes 1,2 3 y 4) |

D.- La comision dispone de un plazo de 30 dias para flevar a cabo dicho encargo y someter
a consideracion de una Asamblea la labor realizada.

Informe de Administracion

Solicitado el informe de la administracion, la sefiora Rosa Irene Castrillon B., manifiesta que

la titularidad de la administracién esta radicada en cabeza del Sr. Alsjandro Morales, quien
no presenta informe escrito al respecto.

El Sr.Rall E. Arévalo lee y hace entrega a la copropiedad de un documento por el suscrito,
para evaluacicn de los copropietarios, en el cual hace una serie de consideraciones acerca
de la labor de la Administracion, del estado actual del Condominio y de las acciones que
habrian de surtirse con miras a solucionar problemas puntuales, entre los cuales resalta la
invasion que se presento en una parte del lote de la copropiedad, la cual, fue avalada por la
Alcaldia Municipal, siendo necesario adelantar las gestiones necesarias para otorgarle
poder. a un abogado para que asista los derechos dela copropiedad, asi como lo
relacionado con el problema sanitario por el vertimiento de las aguas negras de las casas
3A 'y 2B, a la tuberia colectora del sistema anaergbico y el taponamiento de esta tuberia ¥
correspondiente desague, con ocasién del ingreso del material de relleno en la parte. baja
del lote. Situacion que viene ocasionando problemas a los residentes del sector.

A solicitud de! mencionado copropietario se incluye dicha informe como parte integral de lo
tratado en esta Asambiea. '

Eleccion del Consejo de Administracion

“Luego de las deliberaciones de rigor se “sligen como misnibros del Consejo de

Administracion a los Srs. Luis A. Morales, Paulina Pacheco y Fernando Gomez, como
miembros principales de dicho Organo; como-Suplente del mismo, a la Sra. .Rosa Irene
Castrillon Betancourt, quien nombra como su delegado al Sr. Andrés F. Gémez C

'Se conmina a los miembros a llevar a cabo reuniones cada mes y a resolver en oportunidad

los temas relacionados con dicho organismo de manejo y control.

Se elige como Administrador provisional al Sr. Luis Fajardo -

Proposiciones y Varios

\\\El Sr. Raul E. Arévalo procede a dar lectura de la minuta que contiene el Acta de

ransaccion por medio de la cual la Sra.. Evelia Suarez Martinez, en cumplimiento de lo
paclado en la Asamblea del 22 de julio de! 2.003 hace entrega a la copropiedad mediante
escritura publica de un lote de su propiedad para que se destine a concluir las obras

comunes del condominio.. Se determina por parte de los asistentes a la Asamblea que se
distribuya copia de su contenido para su evaluacion y aprobacion

l.a Sra. Evelia Sudrez Martinez conmina a la. copropiedad a lievar a cabo las obras
requeridas para mejorar el estado de! Kiosco y la piscina; dandole prioridad al primero por
cuanto. estd en franco deterioro la madera de la estructura. De igual manera, se solicita a
los rresentes determinar los materiales y especificaciones de construccion, con fas cuales
ha de construirse la cubierta del kiosco. De 1a misma manera que se tenga en cuenta la
forma 42 contrato de las personas que vigilen y adelante tabores de mantenimienta de las
areas cornunes de la copropiedad, asi como lo relacionado con su eventual vinculo laboral.

Por iosf mismos motivos (estética, aseo, seguridad) proceder a limpiar el costado oriental y
nor- occidentai del predio. "

Se confmina con caracter urgente al Sr. Luis Alejandro Morales propietario del lote No. 3, en
donde 'se construyeron las cabafias 3A ¥ 3B para que proceda a ejecutar a la mayor
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brevedad posible las obras tendientes a solucionar la eliminacion de los residuos liquidos
(aguas negras) de dichas cabafas. Para ello, se enviara a su domicilio comunicacién a
mencionado Sr., en la cual se establecera la obligacion de hacer Ias obras y de pactar un

plazo perentorio para su Cumplimiento, en razon de los perjuicios por la acumulacién de las
aguas negras. -

Se reconoce la necesidad de dar una solucién al espacio de vivienda de los cuidanderos,

por ello se sugiere hacer el estudio fisico pertinente, se podra hacer uso del espacio de los
lavaderos. : :

Se hace mencién a la propuesta de la propietaria de la Cabafia No.13 (Sra. Amirita Ricardo
de

Herrera ) en el sentido de una rebaja de la cuota de administracién por un afio (predio
sin {a construccion de la cabania). :

A solicitud del delegado del propietario de |a cabafia No. 1 relacionada con la devolucidn de
la cabafia No.1A, destinada por la copropiedad como vivienda de los cuidanderos. Los

asistentes a la Asamblea determinan un término de tres meses contados a partir del 1 de
septiembre del 2.004 para efectuar dicha entrega.

LOs representantes de la copropiedad llevaran a cabo las diligencias necesarias para hacer
cumplir tal determinacién, ya sea mediante la construccién de un espacio para los

cuidanderos o la terminacion del contrato de arrendamiento de la casa de la Administracion
con los actuales arrendatarios. ‘

Acuerd;os de pago

Luego del andlisis, correccién Y aprobacién de los balances se procedera a definir |gs
correspondientes acuerdos de Pago con los propietarios que estén en mora en las cuotas,

Presupuesto y Cuota de administracion

Una vez concluido la revisién de los balances y teniendo en cuenta los gastos se procedera

a elaborar un presupuesto de gastos para el mantenimiento y conservacion de |as
instalaciones del Condominio.

A partir del 1 de septiembre se establece la cuota de administracion en los siguientes
terminos

_ o Cabafa l.ote
Pago efectuado antes dei 10 de mes : $ 45.000 30.000
Pago efectuado después d el 10 del mes $ 50.000 35.000

Pago efectuado después del 30 del mes causado, se acogera de la ley 675 del 2001

De igual manera a partir del 1 de septiembre se cobrara Ia suma de $ 10.000 por el servicio
de agua; el producto de este recaudo se destinara a la creacion de un fondo destinado a la
solucién. de problemas relacionados con los servicios publicos

Siendo las 8.45 pm y con el compromiso de continuar |a presente Asambiea el proxino
lunes 18 de agosto de 2004 a ias 9 a.m.

‘Continuaci6n de la Asamblea

Lugar Cabaria No. 7
Hora 9:00 am.
Fecha 16 de agosto

EI Sr. Luis A. Morales, Administrador informa a los copropietarios sobre su intervencion en

temas rejacionados con:



Se realizo Relleno parcial del costado oriental, predios 15,16,17 y 18

Gestiones ante Corpomacarena (estudios técnicos, tramites concluidos ) con el fin de
establecer el cause de las aguas lluvias en la parte baja del lote , asi como en asocio

con Jorge Alzate, vecino de esta copropiedad se adelantaron gestiones tendientes a la
restauracion lote costado sur oriental

Por ejecutar

Relleno de los lotes 15,16,17 y 18
Revisién de las cuotas por los mismos lotes
Cancelacion de cuotas

Hace las gestiones en calidad de copropietario de los mencionados lotes y no de
adnministrador

Su participacién en los organismos de control continua por ser el mas interesado

El copropietario Radl E. Arévalo hace referencia al compromiso adquirido por el Sr. Morales
en la asamblea del afio pasado, obligacion que quedd plasmada en el acta de la misma
asamblea, asi como en borrador del documento de la transaccion, puesto a disposicion de
los copropietarios, en el curso de la presenta Asambilea, por parte de Ja Sra Evelia Suarez.

Los asistentes establecen la importancia del resultado de esta reunion, la prioridad debe ser
lo general sobre lo particular. '

Parte 3_Contable

Se explica la manera como se llevd a cabo la labor encomendada, la revision de los
registros contables, se ajustaron las cuentas hasta agosto del 2.004.

La copropiedad agradece la dedicacion y profesionalismo que demostraron Rad! E. Arévalo
y la Sra. Carmen Lopez.

Dadas las inconsistencias, el copropietario Raul E. Arévalo, solicita se le exija al
Administrador, cumplir con todos los requisitos que la Ley y la practica profesional obligan,

en especial, lo relacionado con los libros y registros contables, en cuanto a su manejo vy
registros oportunos.

Se ha de solicitar entre quien haga las veces de administrador, la recopitacién y caolocacién

en un sitio adecuado y exclusivo del condominio de toda la informacién que sobre el
particular exista.

El Sr.-'_ Raul Eduardo Arévalo hace entrega a los asistentes copia del estado de cuenta de
cada unidad privada, para evaluacién y estudio y como soporte para un acuerdo de pago.

Una vez revisado el estado de cuenta presentado por el Sr. Radl Arévaio y la Sra. Carmen
Lopez , y con animo de incentivar a quienes pagaron en forma oportuna las cuotas de
administracion y de hacer viable los acuerdo de pago, se aprueba que a todos los predios
se les abone el equivalente a dos afos de administracion de la cuota que pagan
actuaimente es decir $ 40.000 por las cabafias y $ 30.000 por los lotes sin construir.

Se sugiere y es aprobado un plazo de 24 meses -como maximo para cancelar el monto
adeudado. A partir del mes 25, se propone y se aprueba que el manejo del pago de las
deudas se cifia a la Ley en lo relacionado con los intereses que se causen por mora,
canforme a lo dispuesto en la ley 675 del 2001, y la copropiedad asiente en que por
incumplimiento de los copropietarios, individualmente considerados y aplicado al caso
cencreto, se perdera el beneficio de la condonacién y sera obligacion del administrador o
quien haga sus veces, iniciar inmediatamente recaudo por via ejecutiva de las cuotas de

administracion y de los intereses que se hallan causado en todo el periodo adeudado sin
tener en cuenta el beneficio.de condonacion.

El delegado de fa copropietaria Maria C. Gémez solicita y.es aprobado un reconocimiento
por conceplo de canones de arrendamiento de la ‘cabafia 1A de $ 30.000 mensuales
contades a partir de la fecha de utilizacion de la cabaria a cargo de la copropiedad; al
féspecto, el Sr. Raul Arévalo menciona que en el balance presentado, le fueron
descontadas las correspondientes cuotas de administracion y para el caso de la cabafa 1B
le fueiabonado el correlativo producto del canon de arrendamiento. En tal sentido, del el
ciuce de cuentas, por dichos conceptos, las partes, la copropiedad y la sefiora Maria



Carolina Gomez, se declaran a paz y salvo por dichos conceptos. En virtud de lo anterior

la sefora Maria Carolina Gémez, comenzara a cancelar las cuotas de administracién en el
momento en el cual se le entreguen las cabaias.

El Sr. Luis A. Morales propone que las cuotas que se recauden de los lotes 15, 16, 17 y 18
se inviertan exclusivamente en obras que posibiliten el inmediato uso de dichos lotes.

En asocio con todos los asistentes se propone la estructura del presupuesto la cual queda
establecida asi; '

: Gastos Valor
Mantenimiento del transformador ' 70000
Mantenimiento del sistema anaerobico 50000
Mantenimiento de las zonas verdes 80000
Mantenimiento cle la piscina - 125000
Compra insumos tratamiento piscina .

Compra elementos de aseo 50000
Servicio de energia ' 300000
Servicio de acueducto © 25000
Servicios de basura ‘ 200000
Predial 30000
Sequros ' 74000
Fondo de reserva del 10% 83000
Mantenimiento de las nstalaciones eléctricas ' 40000
Imprevistos 5% 50000
Papeleria 15000
Magquinaria y equipo 40000
Basuras ' 25000
TOTAL GASTOS _ 1087000

Nota : E! presupuesto anterior, no incluye las cuentas por paga, como es el caso de los

honorarios del Abogado, Contadora, Bioagricola y Carpintero, que son de responsabilidad
de la Copropiedad.

Siendo tas 5:15 p.m del 16 de agosto de 2.004, se da por terminada la Asamblea de

copropietarios det Condominio campestre la Esperanza. La presente acta se suscribe en
original y dos copias.

Pre;siqente Secretario
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ACTA DE ASAMBLEA EXTRAORDINARIA PROPIETARIOS

Acta N° 2 de Asamblea Extraordinaria — 2004

CONJUNTO RESIDENCIAL CONDOMINIO CAMPESTRE LA ESPERANZA
PROPIEDAD HORIZONTAL

En la ciudad de VILLAVICENCIO siendo las .9:00 a.m. del 13 DE NOVIEMBRE DE 2.004
segun convocatoria realizada por parte del ADMINISTRADOR, a través de comunicacién
escrita de fecha 23 de octubre en EL. CONDOMINIO, se reunieron los copropietarios del
CONJUNTO RESIDENCIAL CONDOMINIO CAMPESTRE LA ESPERANZA Propiedad

horizontal, a fin de deliberar y tomar decisiones de acuerdo al orden del dia propuesto en
la respectiva convocatoria, asi: '

ORDEN DEL DIA

1. Verificacién de Quérum. |

2. Exhibicién de Poderes y reconocimiento de Apoderados de los Copropietarios que
- hubieren de ser representados en iegal forma.

3.. Elaboracion de lista de Copropietarios que estén ausentes o disidentes, para efecto de
- claridad en la votacién, mediante constancia.

4., Eleccion de Presidente y Secretario de la Reunion.

5. Nombramiento de Comisién de redaccién y verificacién de Acta de Asamblea
- Extraordinaria.

6. Lectura del Acta de Asamblea Ordinaria, suscrita el 16 de.agosto de 2.004 (ya en
~ firme, sin impugnaciones) -

7. Lectura y aprobacion det orden del dia.

8., Determinacion individual de rubros adeudados por concepto de dreas comunes y, en
- especial, de las obligaciones que expresamente estan a cargo del sefor Luis
- Alejandro Morales S&enz, en virtud del Acta de Asamblea Ordinaria de Copropietarios
~ de fecha 22 de marzo de 2.003. |

9.. Aprobacion de minuta de Escritura Piblica de Adiciéon de nuevo Reglamento de
* Propiedad Horizontal, adecuado y conforme a la Ley 675 de 2.001.

10. Estudio y aprobacion de la Transaccion ofrecida por la sefiora Evelia Suarez
- Martinez. . :

11. Presentacion de informe de administracion, balance general, estados financieros,
- situacién contable y juridica (acciones, demandas o querellas, que estén en curso,
- donde la Copropiedad tenga interés o sea parte) y entrega de toda ta informacién
- documental que soporte lo anterior, al nuevo Administrador del Condominio
- Campestre la Esperanza, por parte del sefior Luis Alejandro Morales Saenz, como
~ anterior Administrador. |

12. Entrega de documentos, recibos de caja, y documentacién en general que estén en
~ poder de cualquiera de los Copropietarios y que deban reposar en el archivo del
_Condominio. En tal sentido, se solicita a todos los Copropietarios hacer entrega a la
- Administracion, el dia en que se desarolle esta Asamblea Extraordinaria, los

- documentos que se encuentren en su poder, debidamente relacionados mediante
- Oficio. .
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~ 13. Establecimiento de responsabilidades y definicién de acciones a seguir por presuntas

acciones u omisiones causadas como consecuencia de la gestion adelantada por et
sefior Luis Alejandro Morales Saenz, mientras ejercio como Administrador de la

Copropiedad.

14. Presentacion de informes de gestion del Consejo de Administracion.
15. Remocion del actual y nuevo nombramiento de Consejo de Administracion.

16. Presentacién de informe de administrac

Hoyos, actual Administrador.

Desérrollo Tematico

ion por parte del sefior Luis Fugenio Fajardo

Verificacién del quérum. Para la realizacién de la presente asamblea se contd con el
quorum (94.55 % ) deliberatorio establecido por el reglamento de propiedad horizontal,

siendo los siguientes los asistentes:

LOTES|  PROPIETARIO

Cédula

PORCENTAJE

Juan Gémez Suarez
Evelia Suarez Martinez
Raul E. Arévalo O. Poder
por escrito y por delega

Representados por Fernando
Gémez con 17.078.197 Bogot4, con
por escrito de Juan Gomez y por
delegacion de Evelia Suarez

1 Martinez - Raul E. Arévalo Q. 5,556
2 [Luis A. Morales 19'130.398 de Bogota 5,556
3 IFernando Morales S. 19'130.398 de Bogota 5,656
4 |Luis A. Morales 19'130.398 de Bogota 5,556
S |Luis A. Morales 19'130.398 de Bogota 5,556
Bayardo Téllez 19.138.975 Bogota
Representados por Luis A.

6 |Morales S. 5,556
7 |Raul E. Arévalo 3.241.000 de Villapinzén 5,556
8 [Rosal. Castrilléon 24.309-828 Manizales 5,556
9 [Herman Garzén 77.041.408 Bogota 5,556
10 |Rosa |. Castrillén 24.309-828 Manizales 5,556
11 JJuan A. Gémez S. 17.078.197 Bogota 5,556
12 |Paulina Pacheco 5,556
13 |Amirita Ricardo Ausente 0

14 |Evelia Suarez ©1'689.596 de Bogota 5,556
15 |Luis A. Morales 19'130.398 de Bogotd 5,556
16 |Luis A. Morales 19'130.398 de Bogota 5,556
17 |Raudl E. Arévalo 1'689.596 de Bogota 5,556
18 |Luis A. Morales 19°130.398 de Bogota 5,556

Total

2. Exhibicibn de poderes: se presentaron los poderes por pare de Sr. FERNANDO
- GOMEZ quien actia en nombre y representacién de JUAN ANTONIO GOMEZ YOTROS

propietarios del lote y/o Cabafia No. 1 y el Sr. LUIS ALEJANDRO MORALES SAENZ

quien actia en nombre y representacién dei Sr. BAYARDO TELLEZ BERNAL,
propietario del lote y/o Cabarfia No. 6 los cuales fueron aceptados por la Asamblea.




3- La Sra. AMIRITA RICARDO propietario del lote 13 se comunicé telefénicamente para
excusarse que estaba retrasada. |

4.- Por votacién de ia Asamblea se elige unanime AL Sr. FERNANDO GOMEZ R. como
presidente y al Sr. CARLOS FERNANDO MORALES SAENZ como secretario.

2.- Se nombra como comision de redaccién y verificacion del acta de la Asamblea
Extraordinaria a los Sr. Luis Alejandro Morales Saenz y Raul Eduardo Arévalo Otalora.

©.- Leida el Acta del Asamblea Ordinaria efectuada el dia 14 y 16 de Agosto del 2.004, se
aprueba por unanimidad.

7.- Lectura y aprobacion del Orden del dia para la Asamblea Extraordinaria

El Sr. Radl Arévalo O. propone un cambio en el orden del dia, relacionado con el punto
No. 9.- Aprobacién de minuta de escritura publica de adicién del nuevo reglamento de
propiedad horizontat adecuado y conforme la Ley 675 del 2.001, en el sentido de dejarlo
como ultimo punto, lo cual fue aprobado por unanimidad por los asistentes.

8.- Deudas de Administracién.

Los Srs. CARLOS FERNANDO MORALES SAENZ y el Sr. LUIS ALEJANDRO MORALES

SAENZ manifiestan que no le fue entregada el Acuerdo de Pago ni el No. de la cuenta
para efectuar las consignaciones.

Radl Arévalo comentan que ya se abri6 la cuenta a nombre del Conjunto en la

Corporacién CONAVI y su numero es: 6328-803628: se acordd que las personas que no
han cancelado siguen con el mismo plazo y se pondran al dia.

Siendo las presentd a las 11:45 am, la Sra. AMIRITA RICARDO propietario del iote 13 se
presenta a la Asamblea, quedando el 100 % del quérum . -

A solicitud de la Sra. AMIRITA RICARDO propietaria del lote No. 13, propone incluir en el
orden del dia y aprovechando el quérum del 100 % de los copropietarios, que la
Asamblea apruebe la construccion de dos cabafas por cada lote sin alterar linderos, esta
solicitud es aprobada por un 55, 5 %. de los copropietarios, no estando de acuerdo los
siguientes: Hernan Garzén S. - predio 9: Rosa |. Castrillén predios 8 y 10: Evelia Suarez —

predio 14; Raul Arévalo — predio 7 y 17: Juan Gémez S. , Representado por Fermando
Gomez predio 11, asi como del predio 1.

Heman Garzén, manifiesta que la construccién de dos cabafas por predio afecta las
condiciones iniciales en que algunas personas adquirimos mediante escritura publica, en
la cual se encuentran plasmadas unas condiciones diferentes que se pretenden variar,
situacion que desmejora el entomo y la calidad de vida, motivo por el cual solicita a los
copropietarios prever una indemnizacién por los dafios y perjuicios.

Rai]l Arévalo, manifiesta que el incremento en el nimero de viviendas implica mayor
demanda de servicios esenciales y no esenciales, por el incremento en el nimero de
personas, mas vehiculos, mayor demanda de servicios publicos (agua potable,



vertimiento de aguas negras y energia), piscina, para lo cual recuerda a los asistentes,
que en €l estudio previd hecho por le Arquitecto Frenado Gémez se estimdé un numero
limitado de parqueaderos por casa, uso de la piscina y demds, con lo cual al duplicar las
viviendas se generaria mayor demanda de estos servicios.

La Sefiora Rosa Castrillon, aclara que en la Asamblea Ordinaria de 2003, se dejé
constancia que en el futuro no se incrementarian ias construcciones, salvo las de los
lotes 1, 2 y 3. Ademas de estar de acuerdo con las dos opiniones anteriores.

Los votantes a favor de la propuesta, establecen que cada propietario que decida ejecutar
dicho cambio debe realizar por su cuenta y riego lo siguiente: Redes de alcantariilado,

agua potable, servicio de energia y demas. No obstante, Raul Arévalo reitera que se debe
hacer un estudio previo.

La comisién designada para ejecutar el calculo de las areas de incremento en las areas
comunes en los montos iniciales, de las casas ya construidas y futuras, conformada por
los'Srs. LUIS A. MORALES S. Y FERNANDO GOMEZ R . presenta la siguiente relacion:

Cabaias Construidas Area comiin construida  Coeficiente
Cabaria No. 1 39.52 m2. 5.967 %
Cabana No. 2 44.26m2. 5.967 %
Cabaia No. 3 4269 m2. 5.967 %
Cabafna No. 7 24.00 m2. 6.330 %
Cabaria No. 8 2.57 m2. 5110 %
Cabaria No. 9 5110 %
Cabanfa No. 10 . 5110 %
Cabaria No. 11 24.00 m2. 6.330 %
Futuras Construcciones Area comiin a construir Coeficiente
Cabaiia No. 4 28.00 m2. 5.967 %
Cabara No. 5 28.00 m2. 5.967 %
Cabanfa No. 6 28.00 m2. 5.967 %
Cabara No. 12 28.00 m2. 6.330 %
Cabarna No. 13 - 39.52 m2. 5.967 %
Cabafia No. 14 0 0
Cabana No. 15 28.00 m2. 5.967 %
Cabarna No. 16 28.00 m2. 5.967 %
Cabafa No. 17 28.00 m2. 5.967 %
Cabana No. 18 28.00 m2. 5.967 %

Se }establecié un valor de $ 10.000 cada metro cuadrado a precio actual equivaiente al
0.777 del salario minino legal vigente, S.M.L.M.V., para cancelar el incremento de las
areas comunes construidas a fecha los propietarios tendran plazo de un afio, de tal

manera que las construcciones futuras pagaran de acuerdo a factor y el salario minimo
vigente.
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A continuacion y a solicitud del sefior RAUL AREVALO el sefior AGUSTIN PEREZ RIVAS,
abagado manifestd que en relacion con la transaccion ofrecida por la sefiora EVELIA
SUAREZ MARTINEZ, no puede celebrarse por cuanto el Lote catorce (14) no existe
legalmente debiéndose efectuar sobre derechos de cuota en comun y pronndlwso sobre

un predio en mayor extension y debe diligenciarse no como compra — venta sino por el
contrario como dacién en pago o una donacién.

Posteriormente por parte del abogado Pérez Rivas se procedié ha aclarar por qué no
existe el lote nimero 14 habiéndose dado las explicaciones legales correspondientes
acreditando que no existe propiedad horizontal alguna no obstante estar suscrita en la
Notaria Treinta y Seis (36) de la ciudad de Bogota, D. C. ia escritura publica Nro. 1172 de
Abril 1°. de 1.998 en que se habla de un reglamento para la administracién de una
copropledad pero interineado y las salvedad respectivas figuran las, palabras “propiedad
horizontal” de las que se pretende dar existencia a un reglamento de propiedad horizontal
ademas que ni en la Notaria en mencién y la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos
de Villavieencio y la Secretaria de Planeacién Municipal no existe plano alguno,
localizacién y loteo para una propiedad horizontal. Ante esta manifestacion el sefior
FERNANDO GOMEZ RODADO .expuso que dicho plano si existe y que en la Secretaria
de Planeacién Municipal le habian dado copia auténtica del mismo acompanada de una
certificacion y que los ponia en conocimiento para todos los presentes. El citado abogado
al analizar estos documentos manifesté que dicho plano hace referencia tan solo a una
copropiedad y né a una propiedad horizontal acreditdndose por consiguiente la
inexistencia de un plano aprobatorio de una propiedad horizontal. Adicionalmente se
argumento que ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de esta ciudad y la
Secretaria de Planeacion Municipal se presentaron unos escritos requiriende en la
primera la inscripcion correcta de la citada escritura puiblica y la cancelacion de 18 folios
de matricula inmahiliaria erréneamente abiertos por dicha Dependencia y en la segunda
no diligenciarse el DESENGLOBE del Condominio y que una vez debidamente constituida
la prop:edad horizontal hay necesidad de suscribir escrituras aclaratorias por parte de los

comuneros que han firmado escrituras de compra - venta. (Hasta aqui la intervencién del
abogado Pérez Rlvas)

La transaccion de la Sra. EVELIA SUAREZ MARTINEZ, en la cual entrega en DACION
EN PAGO a la Coprepiedad, se hara simultaneamente cuando la copropiedad suscriba
las escrituras aclaratorias de compra - venta y reforma al reglamento. Con esta
enajenacion la copropiedad declara a paz y salvo a la Sra. EVELIA SUAREZ MARTINEZ

por concepta de las obras comunes. Al predio en mencién, por votaciéon unanime el Lote
14 se lncorporara a las zonas comunes del condominio.

Para tal fin, el sefior Rall Recuerda que se debe tener en cuenta que desde que la Sra.
Evelia Suarez ofrecio el lote ha venido solicitando no facturar las cuotas de administracién
pero’ en vista que no se ha definido dicha situacion, en la liquidacion del estado de cuenta
con ocasion de la revision de la contabilidad, le facturd las respectivas cuotas hasta el
mes de agosto de 2004. En este orden de |deas ante la solicitud de la Sefiora Evelia
Suarez Martinez, se debe tener en cuenta para no facturarle las cuotas ordinarias y
extrqordlnanas de tal manera que en el momento de legalizar la transaccién el sefior

administrador realice los ajustes o traslados a su cuenta (casas 7,11 y lote 17), que le
fueron cargados al lote 14.



La Asamblea en pleno autoriza al Administrador para suscribir la escritura de dacién en

pago al condominio por medio de la cual se protocolice la transaccién propuesta por ella.
El Dr. BENJAMIN HERRERA elaborara la minuta respectiva.

Por recomendacion de AMIRITA RICARDO DE HERRERA y el Dr. HERNAN GARZON,
se solicitard a la Secretaria De Planeacion Municipal una certificacion del uso de suelo y
la dltima reforma del P.O.T.: se nombra una comision para que lleve a cabo esta
diligencias juridicas que son: EVELIA SUAREZ MARTINEZ, LUIS A. MORALES SAENZ y

FERNANDO GOMEZ R. quienes estan investidos de todo las facultades requeridas para
realizar su labor.

Los costos en que se incurra en estos tramites juridicos y licencia se distribuiran: de ia
siguiente manera: 50 % todos los predios, es decir los lotes y/o cabafas del 1 al 18
inclusive, (se exceptiia el 14), el otro 50 % de los lotes y/o cabafas 1, 2, 3, 4, 5, 6,12, 13,
15,16, 17 y 18. exceptuando de este Gltimo pago las casas 7,8,9,10 y 11.

De. acuerdo con documento suscritc por el Arquitecto Fernando Goémez Rodado,
presentado por el Sefior Raul Arévalo O., relacionado con el Borrador del Acta de
Liquidacién como constructor de la obra, donde se relaciona pagos por areas comunes de
los lotes 1y 2, la Asamblea por decision de todos los asistentes (100 % ) deja constancia
que los propietarios de estos lotes estan a paz y salvo por el derecho a la construccion de
las areas comunes. De igual forma, el lote No. 18 queda a paz y salvo por este concepto
con ocasion del relleno y trabajos realizados en la parte baja del lote.

Asii mismo, a solicitud de ia Sra. EVELIA SUAREZ MARTINEZ como promotora del

proyecto, queda a paz y salvo por todo concepto ante la comunidad . A partir de esta
fecha ningun propietario y/o residente hara reclamaciones o exigira ninguna obligacién.

Se somete a votacion la venta que hara la copropiedad de espacios comunes no
esenciales; los cuales son el lote de 600 m2 del costado sur oriente que da al Camelién
de la reserva y el lote de 300 ms2 que da a la via principal. Los precios considerados son
$ 30.000.000 para el lote No. 1 y $ 21. 000.00 para el No. 2; estos precios serian los
minimos. El producto de dicha venta se dedicaria a concluir las obras de las zonas
comunes en concordancia con las prioridades aprobadas.

10.- Tratado anteriormente

11.- La Asamblea autoriza al nuevo Administrador para adecuar la caseta adyacente a
los lavaderos, en la cual se colocara el archivo del condominio.

Se \E'geriﬁcaré, por parte del Sr. Administrador, la conclusién de las querellas y reclamos
que! adelanto el Sr. LUIS ALEJANDRO MORALES SAENZ, en las entidades
CORPOMACARENA con respecto a la querella presentada por los vecinos de vital

importancia relacionada con la acequia de desagiie, de acuerdo con plano aprobado por
dicha entidad; no ejecutado a la fecha.

En la Secretaria de Infraestructura Municipal hacer seguimiento al derecho de peticién

ejercido por LUIS ALEJANDRO MORALES y el 8r. JORGE ALZATE relacionado con el
vertimiento de las aguas lluvias hacia el predio.



Con ‘ocasién de las vacaciones de la rama judicial, se solicitara al Sefior ANDRES F.
GOMEZ C. La colaboracidon para presentar a la mayor brevedad el proceso

reinvindicatorio, contra el sefior Luis. G. Mufioz M., en tal sentido debe presentar una
propuesta para adelantar dicho proceso.

12.- Radl Arévalo presenta a la Asamblea los documentos que posee y estan en su poder,
para lo cual solicita le sean recibidos, entregando copia del oficio donde relacionan cada
uno de ellos para que haga parte de la presenta acta, para un total de 1409 folios.
Teniendo en cuenta la falta de un espacio para tal fin, se le solicita la colaboracién para

que los tenga en su poder hasta que el sefior administrador adecue la oficina del
condominio.

13.- ?:EI Sr. RAUL AREVALOQO Q. lee para los asistentes un documento por medio del cual
hace referencia a situaciones que hubiesen podido presentarse en desarollo de la
convivencia durante la vida del condominio. Se anexa el informe.

™y -

10 SQHOMme 2r resueltas parellos y
as y/o involucradas.

por lés person

14.- La comision de Administracion reunida en el Apartamento del Sr. LUIS ALEJANDRO
MORALES acordé:

Las decisiones que se adopten dentro del seno de esta comisién debe ser colegiadas,

ningun miembro puede abrogarse la voceria de dicho organismo, si lo hiciere seria a titulo
personal. |

Todos sus servicios y la prestacion de servicios profesionales, diligencias, tramites y en

general todas las actividades que ha de realizar en procura de objetivos de la copropiedad
seran ad honoren

Se establecid que para la ejecucién de cualquier contrato, convenio, compra o prestacion
de servicio ha de solicitarse cotizaciones las cuales se aprobaran por la copropiedad.

Recomienda al Sr. Administrador gue se cancelen y/o tapen con tapas en concreto a la

mayor brevedad posible los huecos de los pozos artesianos que existen en varios lugares
- del condominio.

15.- Conse‘jb de Administracion

se designa:

Principales Suplentes

LUIS A. MORALES S. RAUL AREVALO O.

FERNANDO GOMEZ R, PAULINA PACHECO DE YANEZ
AMIRITA RICARDO HERNAN GARZON

ANDRES GOMEZ C. CARLOS FERNANDO MORALES S.

(con Qoder de Rosa Castrilion).




. I?’:“‘ e

-18.- Presentacién del informe del Administrador: Se lee el escrito contentivo el cual se

adjunta al acta y hace parte de ella, a fin que el Consejo de Administracién lo tenga en
cuenta. |

Se;haré un estudio de los costos de una administracién extema, por parte del Sr.
CARLOS FERNANDO MORALES vy los copropietarios que deseen.

9.- iAprobacic’)n nuevo Reglamento de Propiedad Horizontal: no se puede llevar a cabo

mientras no se corrija las inconsistencia que presenta el reglamento actual, en tal sentido
se deja pendiente hasta que se realicen los tramites previos.

Agc}tado el orden del dia y las inquietudes y comentarios de los asistentes, siendo las 9:15
p-m. del 13 de noviembre del 2.004 se da por terminada la Asamblea. Para copstancia se
firma la presente acta a los 14 dias de! mes de noviembre de! 2.004

Preéidente Secretario

CARLOS FE ORALES SAENZ

Comision verificacion:

LUIS ALEJINDRO MORALES SAENZ UL EDUARDO AREVALG OTALORA

Una vez leida, revisada y verificada por la comisién destinada para tal evento fue

aprobada en su totalidad y en cada uno de los temas tratados, sin objecion o reparo
alguno. , -

Qppia de la presente acta sera remitida por parte del Administrador a cada uno de

los copropietarios para efectos de dar cumplimiento a los establecido en el Articulo
49 de la Ley 675 de 2001 - impugnacion de decisiones.

Se anexan: catorce (14) folios
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ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS

ACTA No.24
Fecha: 12 de diciembre de 2009
Lugar: Condominio Campestre la Esperanza Vereda de Apiay
Hora: 9.30 horas
Asistentes:
Cabaiia / Lote Propietario | Porcentaje
1 Juan Antonio Gémez Suarez. Juan con poder 5.555
Raul Eduardo Arévalo Otalora B P
2515 16y 18 |Luis Alejandro Morales Saenz 27.775 |
3 Fernando Morales Méndez. Con poder 5.555
4 Luz Arabella Mora de Beltran - Con poder 5.565
6 Bayardo Téllez Bernal _5.555
7 Raul Eduardo Arévalo Otalora 5.555
8y 10 Rosa Irene Castrillén B. 11.110
9 Alfonso Rafael Ojeda Preciado 0
11 Carolina Suarez Martinez. Con poder 5.555
12 Paulina Ofelia Pacheco de Y.- Con poder 5.555
13 Jairo Alexander Rubio Garzén 0
14 Martha Torres. Con poder 5.555
17 Raul Eduardo Arévalo Otalora 5.555
Total porcentaje asistentes Asamblea 88,89%

ORDEN DEL DIA

VERIFICACION DEL QUORUM

EXHIBICION DE PODERES Y RECONOCIMIENTO DE LOS APODERADOS

ELECCION DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA REUNION

LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA

INFORME DEL ADMINISTRADOR SOBRE LAS OBRAS REALIZADAS EN EL

CONJUNTO Y LA SITUACION FINANCIERA DEL MISMO

ANALISIS DELIBERACION Y DECISION SOBRE PROPUESTAS PARA FINANCIACION

DEL CONDOMINIO

7. INFORME DE GESTION POR PARTE DE LA COMISION DELEGADA POR LA
ASAMBLEA PARA DEFINION DEL TEXTO DE REGLAMENTO PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL CONDOMINIO

8. CONCERTACION Y APROBACION DEL TEXTO DE REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL CONDOMINIO

9. NOMBRAMIENTO DE LA COMISION REDACTORA DEL ACTA DE LA ASAMBLEA

10. LECTURA Y APROBACION DEL ACTA DE LA REUNION

LB W~

.m.

DESARROLLO TEMATICO
1. Verificacién del Quérum

x Previa convocatoria realizada por el Sefior Administrador mediante oficio del 24 de
noviembre de los corrientes, siendo las 09,30 horas. se da inicio a la Asamblea
Extraordinaria, para lo cual una vez hecho el llamado a lista se comprobaron los poderes
otorgados por los copropietarios, se establecié un porcentaje del 88,89% de acuerdo con el
cuadro anterior, existiendo el quérum para adelantar la Asamblea.

2. Exhibicién de Poderes y reconocimiento de Apoderados de los Copropietarios
que hubieren de ser representados en forma legal

B Raul E. Arévalo Otalora presenta poder para representar con voz voto a: Juan Antonio
S R g., Carolina Surez Martinez, Martha Torres y Paulina Ofelia Pacheco de Y.;

" el Juliana Morales ' ntar a Fernando Morales Méndez; Bayardo

Luz Arabella Mora, los cuales una vez evaluados,
nento Interno de la Copropiedad se encuentra que
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estan acordes y que no existe ningin impedimento siendo aceptados por la Asamblea.
Se registran como ausentes a Jairo Alexander Rubio Garzén y Alfonso Rafael Ojeda P.
3. Eleccién de Presidente y Secretario de la Reunién

Por votacion de la Asamblea, se elige por unanimidad a Radl E. Arévalo Otalora como
Presidente y al Administrador Ricardo Tamayo como Secretario.

4. Lecturay aprobacién del orden del dia

Leido el orden del dia de la convocatoria realizada por el Sefior Administrador se aprueba
por unanimidad y por lo tanto se continia con el siguiente punto.

5. Informe del Administrador sobre las obras realizadas en el conjunto y la situacién
financiera del mismo

Interviene el Administrador y presenta a la Asamblea un balance parcial con corte al 31-10-
09, teniendo en cuenta que para esa fecha se habian cerrado las obras realizadas de
remodelacion de la piscina en su primera etapa.

El administrador comenta que la motivacion que se tuvo para prestar el dinero para |a
realizacién de las obras de la piscina fue su buena voluntad para que el conjunto vaya hacia
adelante y la responsabilidad legal que se tiene con respecto a la dicha zona de las
piscinas, en donde cualquier accidente que ocurriera lo podria terminar responsabilizando si
no se hubiera hecho nada.

A continuacién se incluyen los datos entregados y leidos por el administrador a la
Asamblea:

h.-.-‘-.ﬁ 3

32% S 6.441.050
61% S 12.418.522
7% $ 1.480.000
100% $ 20.339.572
78% S 25.734.296

$  8.600.000

$ 17134296
17% S 5.668.236
5% $ 1.779.000
100% $ 33.181.532
61% S 20.339.572,00
28% $ 9.153.252,00
1% $ 3.688.708,00
100% $ 33.181.532,00

sicion para mostrar al copropietario que asi

/

_ anexa a continuacion: L?
i - \
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Piso kimioy xm; ni!dn_:". on2 e b
1 e idactromaidude 3 ROt en toncreto con refuerzo de s
2 Relleno andenes L e : i Al & .
piscina nifios compactado 512 m2 precioglobal | 5 400,000
3 |Cuarto de maiquinas para tratamiento de las dos piscinas 165 |m2 predio global | S 2.659.000
4 Revestida pisina pequefia 532 m2 precioglobal |5 1000000
5 Demoliddn de tabletas piscina adultos M09 ~ $ 250|S$ 60235
6 Cargue concreto piscina grande = m: m2 S asmo | s 1.084. 185
7____|Esmaltada y dilatada del kiosko M |m2 $ 100 |5 252.000 |
8____|Enchapado (acabado) de todo el piso %3 |m2 §  mom|S 2.824.000
Emboquillada de las dos piscinas, limpieza de |a obra y desmonte
10 Kiosko antiguo 1 |pis< precioglobal_| $ 400.000
total S 10.108.910
renegodadon sobre predo global 5 708.910
total mano de obra contratada $ 9.400.000 }°*
“ejecutado en un T0%. Ver obras pandientes s |a fechs
** I retencion en Ia fuenta la ssume of contratisa
Obras mgm pisdnas
1 Equipos pisdna
filtro de 24" completo 1 filtro $ 2.000.000 $2.000.000
trampa de cabello 1 50 50
elecrobomba 1 $0 30
Cuarto de maquina - plancha techo y acabado con puertas y
2 ventanas 1 precio global $1.500.000
Integracion sistema el éctrico - mano de obra 1 $1.000.000 $1.000.000
tuberias, cables, bombonas y demas implementos eléctricos 1 precio global $1.250.000
Otros traslados integracién sistema e imprevistos 1 5 750.000 $ 750.000
total $ 6.500.000

El administrador explicé la necesidad de comprar el filtro de la piscina nuevamente, ya que
lo existente no sirve. La trampa de cabello ya se tiene, al igual que la electrobomba, que
esta en poder de Rosa Castrillon.

Aunque las cifras presentadas son aproximadas, explicé que ya se cuenta con cotizaciones
que las hacen mas cercanas a la realidad. A los $6°500.000 hay que sumarle $1°500.000
de mano de obra pendiente para acabar las obras, por lo que hacen falta en resumen unos
$8°000.000 para entregar las piscinas con el sistema de limpieza completo e integrado en el
cuarto de maquinas junto con todo el sistema eléctrico. No se incluyen los bafios ni

vestieres.

En cuanto a otras obras ejecutadas durante el periodo de junio 15 a octubre 31 de 2009, se
relacionan a continuacion:

OTRAS obras desarrolladas durante el periodo 15 junio a 31 de oct. 09
M

1 Limpieza pozos sépticos 3 858.000
2 Conexién pozos sépticos casas 10y 11 S 103.500
3 Relleno entrada Condominio S 70.000
4 Palmas y jardines entrada condominio $ 677.500
5 rellenoc lotes 16a 18 $ 70.000

total s 1.779.000

Los asistentes a la Asamblea reconocen la gestion del Administrador, sin embargo, el
Presidente reitera los planteamientos y requerimientos que ha hecho en otras ocasiones en
el sentido que todo lo que se haga se debe consultar y planificar, cotizar, de acogerse al
presupuesto aprobado por la Asamblea y ejecutarlo estrictamente seglin las partidas o
rubms autonzados por la asamblea; ni siquiera el Consejo puede autorizar gastos no
oontempl s, maxime cuando los gastos o inversiones han superado los ingresos, dando
a unas cuotns extraordinarias sin que se siga el conducto regular. Se refiere a la
siembra de las Palmas por $677 mil, sobre la avenida cerca de las cuerdas de alta tension y
o de Planeacion Municipal sobre la ampliacién de la via aproximadamente en 4
m en cada costado, por lo cual considera inconveniente dicha siembra, ademas que

existen otras prioridades para la copropiedad como el caso del encerramiento de las
piscinas.

En cuanto al cerramiento de la zona de piscinas, el administrador explica que cualquier tipo
de cerramiento que no se haga con matas sino con materiales acrilicos, costaria desde
_s,'w MU el m ltmd .por lo que se volveria una obra sumamente costosa. La propuesta

S miento con plantas ornamentales en los linderos de la zona de las
as qm coﬂnm con el exterior, la parte baja del conjunto (lotes 15 al 19) y el lote 14,

—

T
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Asimismo, la idea es hacer un cerramiento temporal en la zona del kiosko, esperando que
con su construcciéon quede finalizado el mismo, que en conjunto con unas puertas que se
colocarian en las entradas peatonales actuales, garantizaria el cumplimiento de la ley de
una forma estética y econémica. EI administrador solicita el apoyo de los copropietarios
para lograr cumplir la ley que entra en vigencia el 14 de enero de 2010, por lo que se vuelve
una prioridad de la administracion.

El administrador reporta también que ya se hizo el contrato de servicios con Marcela
Alarcon, quien es la persona asignada parta el mantenimiento de las zonas comunes. De
esta forma se cubre al Condominio de cualquier problema legal. El contrato se de;grrollo
con la colaboracién de Andrés Gémez y de Arabella Mora, quienes gentilmente facilitaron
un borrador de contrato.

En cuanto a la cartera, el administrador menciona que se tienen tres acuerdos de pago en
transito asi: Fernando Morales (Juliana Morales) va a la fecha (dic 12) en la cuota 5 de 12
de su acuerdo de pago, quedando por recaudar aprox. $2'815.000; Bayardo Té_zllez ha
pagado 3 cuotas de 12 quedando por recaudar $1°125.000 aprox, Rosa Castrillon ha
pagado 5 cuotas de 12 quedando por recaudar $1°939.000 aprox., con lo que el condominio
estaria recaudando aprox. $5'879.000.

En referencia al lote de la parte baja el administrador informa a la Asamblea que se cambid
el candado para impedir el ingreso de personal ajeno a la copropiedad asi como el parqueo
de vehiculos de Don Oscar.

Sobre los activos del Condominio, se menciona la necesidad de tener un cuarto con llave
en el que se puedan guardar para evitar su deterioro o robo. El administrador comenta que
el cuarto de maquinas que se hara en la piscina servira para este proposito, estableciendo
ademas un inventario y reivindicando la responsabilidad de la administracién sobre los
misSmMOos.

Raul Arévalo menciona los antecedentes sobre de la invasion de la parte baja del Conjunto
y el expediente que entregé al Sefior ex administrador Rodrigo para adelantar las acciones
judiciales tendientes a la recuperacion del terreno de aproximadamente 200m2, junto con
los elementos o bienes devolutivos que igualmente se entregd por inventario, para que se
tenga en cuenta que elementos sirven para el sistema de tratamiento de las piscinas.

6. Analisis deliberacion y decision sobre propuestas para financiacion del
condominio

Interviene el Administrador y hace saber que de acuerdo a las cifras presentadas faltan
alrededor de $8 millones para terminar la obra de las piscinas y, deduciendo los ingresos
pendientes por acuerdos de pago quedarian faltando unos 8 millones para el pago de la
deuda con él mismo.

La Asamblea, después de un amplio debate determina por unanimidad fijar una cuota
extraordinaria de $900 mil por cada copropietario, pagadera en doce (12) cuotas mensuales
de $75.000, a partir del mes de enero de 2010.

7. Informe de gestion por parte de la comision delegada por la asamblea para
definicion del texto de reglamento propiedad horizontal del condominio

El Presidente de la Asamblea cede la palabra a los asistentes para que se pronuncien
respecto de la labor realizada para la consolidacion de la minuta del nuevo reglamento, en
especial a quienes hicieron parte de la Comision, donde revisada el Acta No. 22 del mes de
agosto, se encuentra que fueron comisionados: Luz Arabella Mora, Luis A. Morales,
German Rubio, Ricardo Tamayo y Rall E. Arévalo. No hubo interaccion entre los miembros
y no ﬁ{gcloné, por lo que no hay informe.

Interviene Bayardo Téllez y dice que se cometi6é un error en nombrar tanta gente, maxime
cuando algunos de los miembros no viven en Villavicencio. Luis A. Morales, agrega que
debemos ser conscientes en que ninguno de los asistentes es abogado.

Ratil E. Arévalo Otalora interviene y manifiesta que no encuentra ningun inconveniente en
‘que nos sentemos a trabajar el dia de hoy, que nos debemos apoyar en los fallos de los

=« S
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::;J::tzz gesz::teermzas’de las altas cortes”, maxime cuando encuentra algunas diferencias o
B presentga *13_'5'_ con respecto a los comentarios de la Abogada y Andrés Gbémez y por
o : oficio dirigido a la Asamblea de Copropietarios, en el que hace algunas

eraciones respecto de la reforma al reglamento y entrega una propuesta o minuta
glsl;e ;&:}r:gte a consideracion de los asambleistas. Del oficio se resaltan los siguientes

‘Se han realizado cuatro (4) convocatorias tendientes a la aprobacion del nuevo
Reglamento de la Copropiedad, sin que estemos debidamente preparados para votar el
articulado, menos cuanto no han entregado copia del proyecto que segun el Sefior Andrés
Fernando Gémez C. fue ajustado y corregido en asamblea .

Dice que “No obstante que en la citacién y el orden del dia de la Asamblea del 19-07-09
estaba contemplada la aprobacién del citado reglamento, no sé hizo entrega de documento
alguno a los copropietarios, razén por la cual los asistentes aprueban el orden del dia
condicionado a que solo se hara una presentacion e ilustracién de los tramites llevados a
cabo por la Abogada sin que se someta a consideracion la votacion del articulado, que seria
tema de otra asamblea” (sic).

“En la asamblea realizada el 22-08-09 presenté opiniones y objeciones al proyecto que se
pretendi® aprobar, que no tenia ningun sentido reformar el reglamento y dejar de lado
aspectos de vital importancia contemplados en la Escritura 1172 de 1996, que en muchos
temas es mejor y mas consistente al proyecto de reforma que se pretendié aprobar;
asamblea donde observé que muy pocos copropietarios habian leido la minuta y que no
estaban preparados para realizar debate alguno y menos para aprobar el reglamento.”

“Que no entiendo cual es el rol que juega el sefior Andrés Fernando Gémez, que no es
copropietario y aduce en un correo remitido a la sefiora Paulina Pacheco, el 18-11-09,
“...que el primer borrador de la minuta que ya se encuentra corregido y al que le fueron
realizadas las correcciones que algunos de nosotros hicimos a la misma... hay que leer,
para poder opinar acertadamente’. SIC.

“En este sentido, pregunta: ; si existen coirecciones, por qué razoén no se eniregan a los
copropietarios?. La Constitucién Politica, la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento
Interno profesan la primacia del interés general sobre el particular y de hecho el respeto por
la dignidad humana, asi como de publicidad.”

“Agrega que no conoce ninguna propuesta de reforma, fuera de la entregada para la
asamblea del 22-08-09 y que por lo tanto hace entrega a la Asamblea de la “Minuta de
Reforma” que se comprometié a realizar como miembro de la Comision, en la cual se
hacen ajustes como el caso del cambio de los citados apartamentos y edificios por
cabafias, sobre el tema de tradicion que presenta inconsistencias, inclusion de aspectos
que hacen parte de la Escritura 1172/06 que fueron excluidos por la Abogada, asi como
otros que mencion6 en la Asamblea del 22-08-09."

“Finalmente se refiere a que, de acuerdo con el articulo 86 de la Ley 675 de 2001, no
tenemos ninguna prisa en hacer la reforma y que nos debemos de acoger al régimen de
transicion, mientras logramos estructurar un buen reglamento en la busqueda del tan
anhelado consenso y bienestar de la copropiedad.”

En referencia el Administrador solamente le recuerda a la Asamblea que el borrador del
Rég[men de Propiedad Horizontal se distribuy6é a los copropietarios adjunto a la primera
citacion, y que en los casos en que algin copropietario ha solicitado la expedicién de una
copia como en el caso de la Sefora Paulina Pacheco o de Wilmer Parrado se ha hecho
inmediatamente y con el mayor agrado. Igualmente informa que no hay ninguna
modiﬁ(:acién que se haya hecho a la propuesta original de Régimen de Propiedad
Horizontal hasta la fecha, y que justamente la citacion para desarrollar la Asamblea
Extraordinaria tiene el propésito de integrar los conceptos y las propuestas de los

eopropietarios.

Acto seguido, el Administrador informa que el sefior Andrés Gémez Castrillén le presentd
via e-mail algunas recomendaciones tendientes a la reforma al reglamento, por lo que

Bayardo Téllez sugiere que se revise punto por punto de cada una de las propuestas para
elaborar un solo documento y que todos los demas tengan la oportunidad de conocerlo.pAsi
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las cosas y en consideracion a que no existen mas observaciones por parte de los
cqpropletarlos, la Asamblea determina consolidar un solo documento, con base en la
minuta pres_entada por la Abogada Elizabeth Dossmann, las observaciones de Andrés
Gémez‘a dicha minuta, las recibidas de la sefiora Paulina Pacheco y la propuesta del
Copropietario Raul E. Arévalo.

Se resaltan los siguientes aspectos:

1. Se busca realizar la reforma al reglamento a fin de cumplir con los requisitos y
exigencias contenidas en la Ley 675 de 2001

2. Se mantiene la estructura de la Escritura 1172 de 1996, en cuanto a la
terminologia utilizada, el nimero de lotes y cabafas para un total de dieciocho
(18) unidades, con 38 parqueaderos para los copropietarios y 7 para visitantes,
con los coeficientes del 5,55%. En tal sentido, se dejan los nombres de
CONDOMINIO CAMPESTRE LA ESPERANZA y CABANAS; por tanto, se
eliminan palabras como apartamentos, bloques de apartamentos,
departamentos, conjunto, entre otras.

3. Se adiciona o incorpora el 4rea o lote de terreno con sus linderos de cada
cabafia, de acuerdo con las especificaciones dadas en la Escritura 1172 de

1996.

4. En la minuta se ajusta la clausula QUINTA “Titulo antecedente” que presenta
inconsistencias en la tradicién o propietarios iniciales, asi como el nombre de los
propietarios o duefios actuales de algunos predios, quedando pendiente por
ajustar lo relacionado con los predios 9y 13.

5 De la clausula SEXTA “Anexos del Reglamento”, queda pendiente por definir los
documentos que se seran anexados al nuevo reglamento de acuerdo con las

exigencias que haga la notaria.

6. Se incorpora la tabla de las areas de los bienes comunes determinadas en
metros cuadrados, asi como los correspondientes articulos y paragrafos donde
se establece el uso indicado en la Escritura 1172/96.

7. Los textos de los derechos y obligaciones de los copropietarios y demas
personas que hacen uso de las unidades privadas y las instalaciones del
Condominio fueron ajustados y complementados.

8. Se determina la participacion en las asambleas, asi como el pago de las
expensas extraordinarias y comunes ordinarias. Las dos primeras se haran con
base en los respectivos coeficientes y la tercera, por férmula que determine la
asamblea.

9. Se {nt_:orporan aspectos‘ relacionados con la designacién del Consejo de
Administracion y del Comité de Convivencia y Vecindad, asi como sus funciones.

10.Se incluye el capitulo relacionado con aplicacion de sanciones por

incumplimiento al reglamento y normas de convivencia y vecindad, entre otros
aspectos.

11.Se deja la potestad a la Asamblea para que otros aspectos no contemplados en

el reglamento de la copropiedad sean incorporados en el Regla
Convivencia y Vecindad. glamento Interno de

B o sariios Bouside v ondena distibulr & tod ietari

N\ lerd: ! 0s los copropietarios en copia d
propuesta de Régimen de Pmpledgd l-_lorlzontal que ha sido trabajado de form: integigd;a
con el propoésito de desarrollar un ejerclcfo amplio, democratico e integrador, en el que cads;
persona pueda conocer y expresar sus inquietudes. Para el efecto se acuerda citar a una

oy 7723

&



~ CONDOMINIO CAMPESTRE LA ESPERANZA
VEREDA DE APIAY, VILLAVICENCIO

Asamblea Extraordinaria de Copropietarios (12-12-09) 7/6
ACTA No.24
" Asamblea Extraordinaria para el dia 16 de enero de 2010, en las instalaciones del

Condominio, en la que se espera finalizar el proceso,
| ' 8. Nombramiento de la comisién de verificacién de Acta de Asamblea

Por unanimidad se designa para la verificacién del acta a los Sefiores Bayardo Téllez
Bernal y a Luis Alejandro Morales S.

9. Lecturay aprobacion del acta de la reunién

Agotado el orden del dia, siendo las 19.00 horas se da por terminada la Asamblea ordinaria
de Copropietarios del Condominio Campestre la Esperanza, de tal manera que los
asistentes aprueban por unanimidad los temas tratados y acordados, facultaqdo al
Presidente y Secretario, asi como a los miembros del Comité de Verificacion la
correspondiente suscripcion.

De acuerdo con las facultades otorgadas por la Asamblea, una vez redactada y leida el
acta, es aprobada por el Presidente, Secretario y los integrantes de la comision redactora y
aprobatoria de la misma, quienes en constancia firman a los veintitres (23) dias del mes de

enero de 2010.
Pl 7 W -
| / ?aﬂl E. Arévalo Otalora Ricardo Tamayo T.
1 Presidente Secretario

(Zugeg S

Cmisﬁnm
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ACTA No.29
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Fecha: 8. de abril de 2014
Lugar: Villavicencio, Condominio Campestre la Esperanza Vereda de Apiay

Hora: 20:20 horas

En atencién a lo establecido por la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento Interno de
la Copropiedad, Escritura No. 1172 de 1996.el dia 1°. de abril de 2014 se reunieron ios
copropietarios relacionados en la respectiva acta, donde se procedié ala verificacion del
quérum y no obstante que a la luz de las citadas normas los asistentes a la reunién estaban

facultados para deliberar y tomar determinaciones, se considerd prudente convocar a una
nueva reunion para el dia de hoy8 de abril de 2014 con el fin de contar conun mayor namero

de copropietarios, en cabeza de la sefiora Luz Arabella Mora Daza quien viene fungiendo
como administradora en provisionalidad, tal como se dejo constancia en el acta calendada el
01-04-14. En consecuencia, se procede a dar lectura del orden del dia, asi:

ORDEN DEL DIA

1. Verificacion del Quérum

2. Exhibicion de poderes y reconocimiento de los apoderados

3. Eleccidn de Presidente y Secretario de Ja Reunién

4. Lectura y aprobacion del orden dei dia

5. Informe del Consejo de Administracion

8. Informe del Administrador

7. Aprobacion de Estados Financieros y Balance a 31 de diciembre de 2011, 2012 y
2013

8. Andlisis y aprobacion del presupuesto del afio 2014

9. Nombramiento del Comité de Convivencia, Consejo de Administracion y

Administrador

10. Proposiciones y varios
11. Nombramiento de la Comision de Verificacion del Acta de la Asamblea

12, Lectura y aprobacién del acta de la Reunion

DESARROLLO TEMATICO

1. Verificaciéon del Quérum

Siendo las 20:20 horas del dia 8 de abril de 2014 se da inicio a la Asamblea Ordinaria y se
procede a realizar el llamado a lista, a través de la cual se confirma la asistencia de los
siguientes copropietarios y/o sus representantes:

Cabaiia / Lote Propietario Porcentaje
1 Raul Eduardo Arévalo Otélora /Juan Antonio Gomez S. 5,66
2,15, 16 y 18 | Luis Alejandro Morales Sdenz Ausente
3 Fernando Morales Méndez / Catalina Morales Méndez Ausente
4 Luz Arabella Mora Daza 5,56
5 Flor Marina Becerra ~ Con poder 5,56
By12 Edgar Alberto Suarez Martinez 11,11
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7y17 Raul Eduardo Arévalo Qtélora 11,11
8y 10 Rosa irene Castrillon B. Ausente
8 Alfonso Rafael Qjeda Preciado Ausente
11 Carolina Suarez Martinez / Wilmer Parrado 5,56
13 Luis Alejandro Arizmendi Escamilla, con poder 5,56
14 Martha Torres Hurtado, con poder 5,56
Total porcentaje asistentes Asambiea 55,56%

Se establece la participacion de diez (10) copropietarios y/o sus representantes equivalente
al 55,56% del coeficiente.

2. Exhibicién de poderes y reconocimiento de los apoderados

En este estado de la reunidn se presentas los siguientes poderes:

Poder otorgado por la sefiora Flor Marina Becerra en su condicién de copropietaria del
Lote No. § al sefior JAIME ORLANDO ROMERO BECERRA para que la represente con

voz y voto en la Asamblea Ordinaria de Copropietarios.

Poder otorgado por el sefior Luis Alejandro Arizmendi Escamilla en su condicion de
copropietaria de la cabana No. 13, al sefior EDGAR ALBERTO SUAREZ MARTINEZ

para que la represente con voz y voto en la Asamblea Ordinaria de Copropietarios.

Poder otorgado por la sefiora Martha Torres Hurtado en su condicion de copropietaria de
la cabafia No. 14, al sefior RAUL EDUARDO AREVALO OTALORA para que ia

represente con voz y voto en la Asamblea Ordinaria de Copropietarios.

En este estado de ia reunion, y una vez revisados los poderes y verificados los
copropietarios asistentes a la Asamblea y los apoderados designados, se registran como
ausentes los siguientes copropietarios: Fernando Morales Méndez / Catalina Morales
Méndez (Cabafia 3), Alfonso Rafael QOjeda Preciado (Cabafia 9), Luis Alejandro Morales
Saenz (2,15, 16 y 18) y Rosa Irene Castrilién B. (Cabafias 8 y 10).

3. Eleccién de Presidente y Secretario de la Reunién

Se postulan el sefor Jaime Orando Romero Becerra como Presidente de la Asamblea,
representante mediante poder de la Seifiora Flor Marina Becerra y Raul Eduardo Arévalo

Otalora como Secretario.

Votacién: Se somete a votacidn de la Asamblea la designacién del Presidente y Secretario.
Por votacion unanime se designan a Jaime Oriando Romero Becerra como Presidente y Radl
Eduardo Arévalo Qtalora como Secretarnia de la Asamblea.

4. Lectura y aprobacion del orden del dia

El sefior Secretario designado, procede a dar lectura al orden del dia a partir del 4°-punto,
asi:

4. |ecturay aprobacién del orden del dia
5. Informe del Consejo de Administracién

o
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Informe del Administrador
Aprobacién de Estados Financieros y Balance a 31 de diciembre de 2011, 2012 y

2013

Analisis y aprobacién del presupuesto del afio 2014

Nombramiento del Comité de Convivencia, Consejo de Administracion y
Administrador

10. Proposiciones y varios
11. Nombramiento de la Comision de Verificacién del Acta de la Asamblea

12. Lectura y aprobacion del acta de la Reunion

wE N

El sefior Secretario sugiere a los asistentes que se apruebe el orden del dia tal como esta
descrito anteriormente, toda vez que comresponde a la estructura establecida en la Ley 675
de 2001 y en el Reglamento Interno; y en la medida que se vayan tratando se determina
cuales se pueden votar y cuales se deben para futuras reuniones extraordinarias, como es el
caso de la contabilidad, los balances y la cartera morosa donde se debe hacer las
respectivas revisiones por parte del Consejo de Administracion, previo ef suministro de la
informacion por parte de la sefiora Administradora encargada. Asi mismo, sugiere que se
debe comunicar a cada uno de los copropietarios el estado de la cartera para que de ser
necesario formulen sus inquietudes y evitar desgastes innecesarios.

Votacion:El Presidente pone a consideracién de la Asamblea el orden del dia siendo
aprobado por unanimidad.

5. Informe del Consejo de Administracion

Pregunta el sefior presidente de la Asamblea cuales con los copropietarios que conforman el
Consejo de Administracion, para lo cual el sefior Secretaric presenta la siguiente relacion:

TITULARES SUPLENTES
Luz Arabelia Mora D. Wilmer Parrado
Luis Alsjandro Morales S. Rosa lrene Castrillon
Edgar Suarez Martinez Raul Eduardo Arévalo O.

Agrega el sefior Secretario que se debe tener en cuenta que la razén de la reunion es la
evaluacion de ia gestién y resuitados con corte al 31 de diciembre de 2013, y que en los

afios de 2012 y 2013 no se realizO asamblea con el fin de evaluar los afios 2011 y 2012;
donde intervienen los asistentes a la reunion con el fin de formular sus inquietudes que se
relacionan en puntos varios, ya que no hacen parte del informe del Consejo de

Administracion.

En consecuencia, se establece que al 31 de diciembre de 2013 no hay informe del Consejo
de Administracién dadas las limitantes para realizar ias reuniones, si se tiene en cuenta que
el sefior Luis Alejandro Morales S., Consejero Principal no vive en el Conjunto y su
Suplente, sefiora Rosa Irene Catrilldn B. renuncid desde el mes de junio de 2011.

Decisién: Los asambieistas determinan que para la conformacidn del Consejo de
Administracion, en lo sucesiva, debe realizarse con la postulacion de los copropietarios
residentes en el Conjunto y que tengan la voluntad de trabajar mancomunadamente con la

administracion que sea designada.,



Condominio Campestre la Esperanza — Vereda de Apiay
' NIT. 960.000.792-1

ASAMBLEA ORDINARIA DE COPROPIETARIOS

ACTA No.29 - (08-04-14)
Pagina 4 de 8

6. Informe del Administrador

interviene la Sefiora Luz Arabelila Mora D., e informa a los asistentes que dentro de la
gestion realizada de su parte, se resaltan los siguientes aspectos:

- El pago de deudas por el orden de 7 millones dejadas de pagar por la sefiora Ana Castro

que la antecedid.

Del Banco de Colombia se han hecho los retiros estrictamente necesarios para arreglos
de la casa de la administracién: arreglos de la piscina que presenté dafios por
deficiencias constructivas y se levantaron las baldosas, entre otros. Cuenta que se
encuentra inactiva desde el mes de diciembre.

- Las casas de la copropiedad se encuentran arrendadas

7. Aprobacion de Estados Financieros y Balance a 31 de diciembre de 2011, 2012
y 2013

Interviene el Sefior Rall Arévalo O., donde ratifica que este es uno de los puntos que no se
puede someter a votacion de acuerdo con lo anotado en el punto No. 4 de la presente
reunién. Asi mismo, en la reunién del 1°. de abril de 2014 expreso sus inquietudes sobre
algunos aspectos atener en cuenta en la contabilidad, algunos que ameritan correctivos
inmediatos como el caso del manejo de los recuros de caja, en cuanto a las facturas y los
descuentos de ley que tienen que aplicarse en concordancia con el estatuto tributario y que
no se estd haciendo, como es el caso de los Gastos Operacionales que corresponden al
gasto incurrido en la ejecucién de la Administracion, como prestacion de servicios en el
mantenimiento de zonas comunes, piscina, prados, honorarios de la administracion, etc. Asi
como las consignaciones realizadas por algunos copropietarios en otra ciudades y que viene

asumiendo la copropiedad.

De otra parte, se refiere a la cartera morosa y la cultura del no pago que tanto dafio ie ha
hecho a la copropiedad, tal como lo dejé consignado la sefiora Contadora en sus balances
de 2010 y 2011, de acuerdo con el siguiente cuadro, que refiere |a pérdida por condonacién

de cartera en el afio de 2009, asi:

RESULTADO DE EJERCICIOS ANTERIORES

Presenta una Perdida aita debido a la condonacion de cartera en el afio 2009.
Concepto 2011 2010

Perdida de Ejercicios Anteriores 57 935.883 33 54.705.216.23

Otra razon que motiva el aplazamiento de este punto es la falta de conciliaciones bancarias,
ya que falta algunos extractos y solo se tiene el balance preliminar al 31 de diciembre de
2012, por loi igualmente la sefiora Administradora debe suministrar los extractos pendientes

'y los movimientos de caja de afio de 2013.

Decision: Los asistentes a la Asamblea, por unanimidad, acuerdan que se convocara a una
Asamblea Extraordinaria para el 31 de mayo de 2014 para tratar los aspectos relacionados
con la Aprobacién de los Estados Financieros y Balance a 31 de diciembre de 2011, 2012 y
2013, asi como las acciones a seguircon respecto a la cartera morosa.
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Para tal fin la sefiora Arabelia, se compromete a suministrar la informacion pendiente, con
corte al 31 de diciembre de 2013, de tal manera que se pueda trabajar conjuntamente con el
consejo de administracion que sea designado y comunicar con anteiacion a los
copropietarios los estados de cartera.

8. Analisis y aprobacion del presupuesto del ano 2014

El presidente de la Asambiea concede la palabra a los asistentes para que formulen sus
inquietudes, de tal manera que se mencionan temas relacionados con el estado de la
copropiedad, la seguridad tanto de los residentes como de sus bienes, entre otros. Donde
igualmente, el Secretario de la Asamblea presenta una proyeccion del presupuesto y explica
la forma como se ha venido liquidando el estado de la cartera, y los referentes para calcular

el presupuesto del 2014.

Decision: Las asistentes a la Asamblea, por unanimidad, acuerdan que éste punto
igualmente sera incluido en la convocatoria de la Asamblea Extraordinaria a realizarse el 31
de mayo de 2014. Toda vez que iguaimente depende de la elaboracion de los balances y
analisis del comportamiento del flujo de caja, asi como de los gastos de administracion y

mantenimiento.

9. Nombramiento del Comité de Convivencia, Consejo de Administracion y
Administrador

« Consejo de Administracion

£l sefior Presidente pregunta a los asistenies sobre la postulacidn de las personas
interesadas para integrar el Consejo de Administracion. En consecuencia se postulan Luz
Arabella Mora, Edgar Suarez, Wilmer Parrado y Raul Eduardo Arévalo O. Asi mismo, los
asistentes sugieren la inclusién del mayor Alfonso Rafael Ojeda Preciado - propietario de la
cabafia No.9 y de la sefiora Flor Marina Becerra propietana del Lote No. 5, representada en
la presente asamblea por el sefior Jaime Orlando Romero Becerra, para lo cual el sefior
Presidente pone a consideracién de la Asamblea la conformacion del nuevo consejo.

Votacion: Por votacion unanime de los asambleistas se aprueba la conformacién del
Consejo de Administracion de la siguiente manera:

TITULARES SUPLENTES
Luz Arabella Mora D. Fior Marina Becerra
Raul Eduardo Arévaio O. Alfonso Rafael Ojeda Preciado
Edgar Sudrez Martinez Wilmer Parrado

Decision: El Consejo de Administracion relacionado anteriormente se elige a partir de la
fechade celebracién de la Asamblea (08-04-14).

‘o Administrador

El sefor Presidente pregunta a los asistentes sobre la postulacién de las personas
interesadas para ejercer la administracién de la copropiedad. Los asistentes postulan a la
e Sefiora Carolina Suéarez Martinez, quien manifiesta que esta en condiciones de colaborar
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con la administracion siempre y cuando cuente con ia colaboracién y concurso de los
residentes, en especial del Consejo de Administracion,

Votacién: Por votacion unanime de los asambleistas se aprueba la designacion como
Administradora a la Sefiora CAROLINA SUAREZ MARTINEZ.

Decision: El Consejo de Administracion se compromete a colaborar con la nueva

administradora apoyandola en ia gestion cotidiana la cual empezara el 1°. de mayo de 2014,
por o que la sefiora Luz Arabella seguira encargada hasta el 30 de abril de los corrientes.

o Comité de Convivencia

El Secretario de la Asamblea sugiere que la designacion del Comité de Convivencia se deje
a cargo del Consejo de Administracion, habida cuenta que puede integrarse con los
residentes, tanto copropietarios e inquilinos, y para tal se debe hacer una convocatoria y
estudio de los que deseen postularse.

Decisién: El Comité de Convivencia sera desighado por el Consejo de Administracion de
acuerdo a las directrices que se acuerden entre sus miembros.

10. Proposiciones y varios

« Decision: Por decision unanime de los asambleistas se aprueba y autoriza para que la
Administracién y/o el Consejo de Administracion, segin su competencia, realice y
adelante las gestiones del caso relacionada con los siguientes items:

a) Adquisicion libros para el registro de lasActas deAsamblea y del Consejo de
Admiracién, que iguaimente fue ordenado en asambleas anieriores.

b) Circularizar el “Manual de Convivencia v Vecidad”

¢) De acuerdo con lo manifestado por la Sra. Luz Arabelia Mora D., evaluar y realizar e
pago de los honorarios pendientes adeudados a la Contadora.

d) Evaluar la contratacién de los servicios de mantenimiento de la copropiedad con el
sefior Norberto,quien en la actualidad esta fungiendo en el mantenimiento de las
zonas comunes y piscinas,y realizar estudio de altemativas de vinculacién, incluida Ja
contraprestacion del arriendo de la casa de la administracién.

e) tguaimente, evaluar los contralos de arriendo de las dos casas (2) de la copropiedad
y el consumo de energia, toda vez que se informa sobre el uso pemanente de un
equipo de aire acondicionado en la casa pequefia, io cual se refigja en las
facturaciones de energia de los Gltimos 3 meses.

f) A parir del mes de mayo de 2014, los copropietarios que realicen consignaciones
nacionales en el Banco de Colombia por concepto de expensas ordinaras,
extraordinarias u otro concepto deben asumir los costos financieros.

g) El manejo de la cuenta de ahorros de Bancolombia estara bajo la responsabilidad de
la nueva administradora, sefiora Carolina Suarez M. y de ia Sra. Luz A. Mora D.,
como copropietaria y miembro del Consejo de Administracién. En consecuencia,
deben adelantar los tramites para el registro de las firmas y supresién de las no
autorizadas, como el caso de ia sefiora Ana Castro, entre otras.

h) Adquisicion de talonarios para el manejo de recursos de caja, tanio de ingresos como

gastos.
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i) Evaluar alternativas y toma de correctivos respecto de arregio de la puerta de
ingreso y salida de la copropiedad a fin que se bride seguridad a los residentes.

« Otras temastratados pendientes para estudio y definicién de acciones a seguir

implementacién de las NIIF en la Copropiedad: E! Secretario de Asambleamanifiesta su
preocupacidnrespecto dela ey 1314 de 2009 y la promulgacidén de algunos decretos
reglamentarios del ano 2013, sobre el tema de las normas internacionales NIIF, el proceso
de convergencia de la contabilidad,los registros y libros, entre otros, que deben aplicarse a a
contabilidad e informacién financiera en todas las entidades, incluidas las copropiedades
horizontales a fin que se adelantes las acciones de caso antes de terminar el 2014 y asi

evitar eventuales sanciones.

Los asistentes a la reunién manifiestan su preocupacion por las deficiencias en los
mantenimientos no solo de las zonas verdes, sino también de ia zona de las piscinas, donde
se evidencia la mala calidad de las obras realizadas en la administracién del sefior Ricardo
Tamayo, donde se ha venido levantando el piso y las baldosas. Asi mismo, se menciona el
riesgo a que estan sometidos os nifios que han cogido la costumbre de subirse al tubocurvo
de la piscina grande para lanzarse, del cual no se encuentra ninguna justificaciéon de su
instalacion, que al igual que las obras realizadas, incluido el hueco del mal llamado cuarto de
maquinas, que se ha convertido en un criadero de zancudos y riesgo de caida para losnifios
al estar tapado con unas latas, representd un costo onerosa para ia copropiedad.

iguaimente se hace alusion a la falta de mantenimiento de la parte baja de las piscinas,
donde estan ubicados los iotes 15, 16, 17 y 18, que se ha convertido en el basurero de la
copropiedad y de la vecindad; motivo de ia visita en e mes de marzo de 2014 por pare del
Corregidor No. 7 y de algunos vecinos de ese sector, lo que motivd la toma de correctivos
inmediatos, tal como se expusc en {a reunidon realizada el 1°.de abrl de 2014. Donde
igualmente se habilito la entrada del camelién adyacente a las piscinas que estaba invadido
por la vecindad y se colocaron postes y alambre de plas hasta el Camelién de la Reserva,
toda vez con frecuencia se han visto personas extrafas generando un riesgo para ios

residentes.

Asi las cosas, la Sefiora Luz Arabella“expresa que respecto deldeterioro de las piscinas fue
necesario realizar el arreglo de un sector con el ievamiento y pegue de algunas baidosas

para que no se siguieran dafiando, ademas que daban mal aspecto. Agrega que en los afos
que lleva viviendo en el Conjunto no se habia hecho mantenimiento a la parte baja del

Conjunto.

11. Nombramiento de la Comisién de Verificacion del Acta de ia Asamblea

En este punto del orden del dia, el sefior Presidente solicita a los asistentes a la reunién que
quienes tengan el interés de conformar la Comisién de Verificacion se postulen. Se pone a
consideracion de los asistentes los postulados para conformar la Comisién de Verificacién.

Por unanimidad se designa para la Verificacion del Acta de la Asamblea a Carolina Suarez
Martinez y a Luz Arabella Mora Daza
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12. Lectura y aprobacién del acta de la Reunion

Agotado el orden del dia, siendc las 22:35 horas del dia 8 de abrii de 2014 se da por
terminada la Asambiez Ordinaria de Copropietarios del Condominio Campesire ia
Esperanza, de tal manera gue los asistentes aprueban por unanimidad los temas tratados v
acordados, facultando al Presidente y Secretario, asi como a los miembros del Comité de

Verificacion la correspondiente suscripeion del acta.

De acuerdo con las facultades otorgadas por fa Asamblea, una vez redactada y leida el acta,
es aprobada por el Presidente, Secretario y los integrantes de la comision redactora v
aprobatoria de ia misma, guienes en constancia firman a los 28 dias del mes de abril de

2014,
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ACTA No.30
Fecha: 6 de Agosto de 2016
Lugar: Condominio Campestre la Esperanza Vereda de Apiay
Hora: 9.00 horas
Asistentes:
Cabana / Lote Propietario Porcentaje
1 Raul Eduardo Arévalo Otélora / David Alejandro 5.555
Arévalo Suarez con poder
2,15, 16 y 18 |Luis Alejandro Morales Saenz 22,222
3 Catalina Morales Méndez. 5.555
4 Luz Arabela Mora Daza 5.555
5 Flor Marina Becerra 5.555
6 Nancy Falla Bahamén — Con poder 5.555
7 Raul Eduardo Arévalo Otalora 5.555
8 Rosa Irene Castrillon B. 5.555
9 Sandra P Cortes y José Fernando Gelvez Aleman 5.555
10 Rosa Irene Castrillon B. 5.555
11 Carolina Suarez Martinez. 5.555
12 Edgar Suarez Martinez — Con poder 5.555
13 Luis Alejandro Arizmendi Escamilla — Con poder 5.555
14 Martha Torres de Guzman - Con poder 5.555
17 Beatriz Moreno Martinez 5.555
Total porcentaje asistentes Asamblea 100%
ORDEN DEL DIA PROPUESTO
1. VERIFICACION DEL QUORUM
2. EXHIBICION DE PODERES Y RECONOCIMIENTO DE LOS
APODERADOS.
3. ELECCION DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA REUNION.
4. LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA.
5. MANEJO DE ZONAS COMUNES Y PARQUEADEROS
6. ACCIONES A SEGUIR CON LA CARTERA EN MORA
7. CONSTRUCCIONES EN ZONAS PRIVADAS
8. INTERVENCION DEL PROPIETARIO DE CASA 17
9. NOMBRAMIENTO DE LA COMISION DE VERIFICACION DEL ACTA
DE LA ASAMBLEA.
10.LECTURA Y APROBACION DEL ACTA DE LA REUNION.
Cuadro N°2

DESARROLLO TEMATICO

1. Verificacion del Quérum

Previa convocatoria realizada por la Sefora Administradora mediante oficio del 14
de julio de 2016, siendo las 09,20 horas se da inicio a la Asamblea Extraordinaria,
para lo cual una vez hecho el llamado a lista se comprobaron los poderes otorgados
por los copropietarios, se establecié un porcentaje del 100% de acuerdo con el cuadro
Numero 1, existiendo el quérum legal y necesario para adelantar la Asamblea.
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2. Exhibiciébn de Poderes y reconocimiento de Apoderados de los
Copropietarios que hubieren de ser representados en forma legal

Se exhibieron los siguientes poderes por parte de:

Raul Eduardo Arévalo Otalora. Apoderado de:
- Casa 1 - David Alejandro Arévalo Suarez
- Lote 6 - Nancy Falla Bahamon
- Lote 14 - Martha Torres de Guzman

Carolina Suarez Martinez. Apoderada de:
- Casa 12 - Edgar Suarez Martinez
- Casa 13 - Luis Alejandro Arizmendi Escamilla

Los cuales una vez evaluados, consultada la Ley 675/01 y el Reglamento Interno de
la Copropiedad se encuentra que estan acordes y que no existe ningun impedimento
siendo aceptados por la Asamblea.

No se registran copropietarios ausentes
3. Eleccion de Presidente y Secretario de la Reunién

Se postula el Senor Jaime Orlando Romero, en calidad de apoderado de la
copropietaria del Lote N°5 y el Sefior José Fernando Gélvez Aleman, en calidad de
copropietario de la Casa N° 9.

e Porvotacion de la Asamblea, se elige por unanimidad a Jaime Orlando Romero
como Presidente de la Asamblea y a José Fernando Gelvez Aleman como
Secretario de la misma.

4. Lecturay aprobacién del orden del dia

El sefior Presidente, procede a dar lectura al orden del dia propuesto por la Sefiora
Administradora en la convocatoria realizada el dia 14 de Julio de 2016; previo a su
aprobacidén solicita la palabra el sefior Victor Julio Soler, copropietario de la Casa
N°17, quien solicita a la Asamblea cambiar el orden del dia por cuanto considera que
su intervencion para tratar el tema de la construccién de su casa es dispendioso y
requiere una atencién especial.

La Asamblea considera por unanimidad acoger los argumentos del Sefior VICTOR
JULIO SOLER, para hacer cambios en el orden del dia, quedando de la siguiente
manera:

ORDEN DEL DIA APROBADO:

VERIFICACION DEL QUORUM

EXHIBICION DE PODERES Y RECONOCIMIENTO DE LOS
APODERADOS.

ELECCION DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA REUNION.
LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DiA.

INTERVENCION DEL PROPIETARIO DE CASA 17
CONSTRUCCIONES EN ZONAS PRIVADAS

MANEJO DE ZONAS COMUNES Y PARQUEADEROS

ACCIONES A SEGUIR CON LA CARTERA EN MORA
NOMBRAMIENTO DE LA COMISION DE VERIFICACION DEL ACTA
DE LA ASAMBLEA.

10.LECTURA Y APROBACION DEL ACTA DE LA REUNION.
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5. Intervencion del Propietario de la Casa 17 Seiora Beatriz Moreno Martinez

Inicia su intervencion la Senora Beatriz Moreno Martinez, propietaria de la Casa
Numero 17, saludando a los asistentes y solicita que se le dé el uso de la palabra a
su esposo, el Sefor Victor Julio Soler, quien saluda a los presentes en la Asamblea
y manifiesta que ante las observaciones por la construccion de su casa, que ha
recibido por parte de la Administracion y de algunos vecinos y ante la negacién por
parte de la Administracion para que firme los planos para presentarlos ante la
Curaduria, solicita se le escuche sus aclaraciones. Ante la pregunta de la Sefora
Rosa Irene Castrillon, si ya posee licencia para la construccién de la casa?, el Sefor
Victor Julio Soler, responde que la curaduria no le ha aprobado planos y por ende
tampoco la licencia de construccion. Interviene la Sefora Administradora,
manifestando que no ha firmado los planos para la construccion de la casa Numero
17, por cuanto Ella considera que es la Asamblea de copropietarios quien debe
autorizar la firma de los planos y que por ese motivo fue convocada esta reunién
extraordinaria. Esto en concordancia con los establecido en la Ley 675 de 2001 y el
Reglamento interno, tal como se le hizo saber en los oficios remitidos al sefior Soler
y la Sefora Beatriz.

El Senor Victor Julio Soler, solicita a la Asamblea, que se le dé el uso de la palabra
al Arquitecto Daniel Triana, tramitador ante la Curaduria Urbana, la Asamblea
aprueba que intervenga el Sehor Arquitecto, quien explica y argumenta a los
presentes los siguientes aspectos:

Sobre el tema de la demolicion, explica que en la escritura publica de la Casa N° 17,
de propiedad de Beatriz Moreno, no aparece un lote vacio, sino una cabafa y por ese
motivo hubo necesidad de solicitar a la curaduria urbana la licencia de demolicion y
construccion.

Aclara que los planos de la nueva construccion se elaboraron de acuerdo a los planos
originales registrados en el Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto y que
el area de construccion fisica, coincide con las medidas que estan anotadas en la
escritura de la Notaria segunda de Villavicencio (meta). Distinguida con el folio de
matricula Numero 230-87090.

Que para efectos legales, se compromete a dejar adjuntos a esta acta los planos que
sean aprobados por la Curaduria Urbana Primera.

Antes de someter a votacion la aprobacién de los planos para construir la casa
Numero 17, hace uso de la palabra el Sefior Raul Eduardo Arévalo Otalora, quien
deja constancia que en caso que la Sefiora Beatriz Moreno Martinez y el Sefior Victor
Julio Soler, propietarios del lote Numero 17, transgredan o incumplan los
compromisos de la construccion externa del inmueble, se impongan las sanciones a
que haya lugar y se informe a la autoridad competente para que se tomen las medidas
sancionatorias del caso, en cuanto a que la construccion debe limitarse a la zona
privada que comprende un area de 100 metros cuadrados (10m x 10m), para una
vivienda unifamiliar de dos pisos y por tanto, no debe afectarse por ningun motivo el
area de las zonas comunes, como se describe en |la Escritura de Constitucion de la
Copropiedad No. 1172 de 1996, protocolizada en la Notaria 36 del Circulo de Bogota,
lo que implica que no debe subdividirse. Ademas que debe conservar las fachadas y
la terraza de la casa a fin de no afectar la estética de la Copropiedad.

1 ARTICULO 73°. REFORMAS ARQUITECTONICAS Y ESTETICAS.
ARTICULO 75°. LICENCIAS PARA REFORMAS, NORMAS ARQUITECTONICAS Y AMPLIACIONES.
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En este espacio interviene el Sefor José Fernando Gelvez Aleman, propietario de la
casa Numero 9, a quien le surge la duda, que para una futura remodelacién de su
casa, especificamente para construir sobre la terraza, debera solicitar permiso?.. Ante
esta pregunta la mayoria de copropietarios, manifiestan que no hay necesidad de
pedir autorizacidn, por cuanto todos los copropietarios han construido sobre la terraza
una ampliacion de sus casas en el segundo piso, respetando las medidas de la
construccioén del lote, es decir sin sobre pasar los 10 metros X 10 Metros.

Interviene el sefior Raul Arévalo O. e informa a los asistentes que este tema ha sido
objeto de debate en varias asambleas; que en virtud de una sugerencia del ex
copropietario del Lote No. 6, sefior Bayardo Téllez B., se gestiono y aprobdé la reforma
a las fechadas, para lo cual trae como referencia dos (2) documentos que pone a
disposicion de los presentes donde se resalta:

Oficio de solicitud calendado el 8 de julio de 1998, firmado por los propietarios de los
predios 7, 8, 9, 10 y 11, donde pidieron autorizacion de los copropietarios para
modificar las fachadas con el fin de disminuir las pendientes de los techos, dar mayor
estética y aprovechar los espacios de las terrazas, balcones, entre otros, donde
resalta que el citado documento también esta firmado por la sefiora Rosa I. Castrillén
— propietaria de las casas 8 y 10.

Hace referencia al Acta de la Asamblea Ordinaria de Copropietarios del 22 de marzo
de 2003, en lo relacionado con el Punto No. 7 de Proposiciones y Varios, en cual las
construcciones deben ser para una vivienda unifamiliar por lote, las construcciones
futuras deben ser uniformes y corresponder con las fachadas de las casas 7 a 11 lo
que fue aprobadas por unanimidad en ese entonces.

Se somete a votacion a los Asambleistas los siguientes puntos para aprobar la
construccion de la casa Numero 17 de propiedad de la Sefiora Beatriz Moreno
Martinez y del Sefor Victor Julio Soler, asi:

1- Se debe conservar la terraza abierta conforme a las medidas de los planos
original que reposa en el reglamento de propiedad horizontal, es decir de 6
Metros x 3.60 Metros.

2- Debe ser una construccion Unifamiliar. No se debe construir dos apartamentos
0 casas independientes, ni construir lavaderos o terrazas en zonas comunes.

3- En caso de que se transgredan o incumplan los compromisos de la
construccion interna del inmueble, se deben imponer las sanciones a que haya
lugar y se informara a la autoridad competente para que se tomen las medidas
sancionatorias del caso. En todo caso la construccién debera ser como esta
estipulada en el Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto La
Esperanza de Apiay — Escritura 1172 de 1996

4- La obra fisica de la Casa Numero 17, debera ocupar un espacio de
construccion respetando una medida de 10 x 10 mts.

Luego de dar lectura de estos compromisos adquiridos por los Senores Beatriz
Moreno Martinez y del Sefior Victor Julio Soler, propietarios de la casa Numero 17, la
Asamblea de copropietarios AUTORIZA a la Sefiora Administradora para que firme
los planos de la casa en mencion, para que sean presentados ante la Curaduria
correspondiente.

6. Construccion en Zonas Privadas

El desarrollo del presente punto esta relacionado con el tema anterior, por lo que el
sefior Raul Arévalo O. solicita a los presentes que como complemento a lo tratado q
se deje constancia que esta pendiente por construir los lotes 5, 6, 14, 15, 16 y 18, lo
que incluido el lote 17 corresponde al 39% de los predios y por tanto no se pueden
seguir permitiendo modificaciones a las fachas. En ese sentido, considera que las
construcciones de los lotes 5, 6 y 14 deben guardar uniformidad con las
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modificaciones ya aprobadas para las casas 7 a 11.

Que en el evento aprobarse y realizar la fachada con la construccion del Lote 17,
igualmente debe guardar uniformidad los lotes 15, 16 y 18 para no seguir afectando
la estética del conjunto, para lo cual los asistentes manifiestan estar de acuerdo, por
la cual se da por concluido el presente punto del orden del dia.

7. Manejo de zonas comunes y parqueaderos

Solicita la palabra la Sefiora Administradora Carolina Suarez Martinez, quien hace
referencia a los siguientes aspectos:

- Se observa regueros de chatarra y basuras en la parte del frente y parte
posterior de algunas casas.

- Refiere sobre la carta que hizo llegar la Sefora Luz Arabela Mora de Beltran,
propietaria de la casa Numero 4, a la administracion, referente a los problemas
presentados con sus vecinos por los parqueaderos ubicados frente a su casa
y que piensa construir las huellas para que se le respete su espacio de parqueo
vehicular.

- La sefiora Administradora refiere que desde que Ella inicio su administracion
organizo el parqueadero de visitantes, el cual anteriormente era un sitio donde
se hacia barro y era imposible transitar.

Toma la palabra el Sefior Raul Eduardo Arévalo Otalora, quien propone que la lancha
de propiedad del Sefor Luis Alejandro Morales Saenz, debe ser retirada del
parqueadero de visitantes por cuanto impide el parqueo de otro carro y puede
presentarse algun dafo con otros vehiculos ya que los conductores de vehiculos que
ingresan a parquearla o retirarla tienen que hacer varias maniobras para ingresar y
salir del sector, ademas que se esta afectando el parqueo de otros vehiculos, Agrega
que la lancha se ha llenado de agua fomentando el criadero de zancudos.

La senora Luz Arabela Mora de Beltran, solicita la palabra y exige el respeto verbal
con todos los vecinos; en especial hace énfasis en el respeto que debe tener el Senor
Ricardo Tamayo, quien en calidad de inquilino no solamente agrede a los vecinos
sino también se dirige de forma poco cordial con el sefior Norberto, encargado del
aseo y trabajos varios en el Condominio, por lo que le solicita al sefior Morales su
intervencion para que dialogue con el citado sefior.

Después de escuchar a la Sefora Administradora, los Asambleistas en comun
acuerdo aprueban lo siguiente:

1- Al inquilino de la casa de la copropiedad, se le debera adjudicar para
parqueadero de su vehiculo un lugar en el parqueadero de visitantes.

2- No se permitira el parqueo de ningun vehiculo frente a la casa de la
copropiedad, sobre la zona dura, excepto cuando venga el carro de venta de
agua y gas, para lo cual es un parqueo transitorio.

3- Que el Senor Luis Alejandro Morales Saenz, retire la lancha del parqueadero
de visitantes hacia uno de los lotes de su propiedad.

4- En virtud de la peticion escrita de la sefiora Arabella donde informa que piensa
construir las huellas, el sefor Luis Morales de forma amigable le solicita para
que de comun acuerdo definan una féormula para acordar el tema de los
parqueaderos; El sefior Raul Arévalo sugiere que en el evento que estén de
acuerdo sea nombrada una comision para que los acompane y asi sean
organizados los parqueaderos para las casas de los predios 1 al 4. Ademas se
debe tener en cuenta que el Reglamento de la Copropiedad estipula 36
parqueaderos que corresponden a los 18 predios alli relacionados, por lo que
las casas de los predios 1 al 3 tendrian derecho a un solo parqueadero cada
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una, mas los 7 parqueaderos de visitantes.

En ese sentido, hace énfasis que de acuerdo al Reglamento de Propiedad
Horizontal, cada copropietario tiene derecho al parqueo de dos vehiculos de
forma permanente.

La comision queda conformada por la sefiora Arabella Mora D., Luis A.
Morales, Jaime Orlando Romero y José Fernando Gelvez Aleman. La
propuesta debera ser presentada en la proxima asamblea.

Mientras no estén construidas las casas de los lotes NUumeros 5 y 6 y siempre
y cuando el parqueadero de visitantes se encuentre sin el cupo permitido, se
podra parquear vehiculos de visitantes en las huellas de los lotes
mencionados.

En cuanto al tema de los arboles y ante las distintas posiciones de los
copropietarios, los asambleistas, disponen:

La Administracion, tendra la facultad de autorizar la siembra y la clase de
arboles, se recomienda los de raiz de “lapicero”.

Para aclarar las inquietudes del senor Luis Morales respecto de la poda y
mantenimiento de los arboles y con el fin que no se siga generando malestar
en contra de la administracion y de los operarios contratados para esta labor,
la sefiora Administradora hace alusion a que cada vez que se va a realizar
algunos inquilinos y copropietarios, como el caso del sefior Tamayo, le salen
al paso haciendo cuestionamientos con el fin de impedir los trabajos
programados, cuando previamente fue autorizado por escrito por la
Corporaciéon Ambiental “CORMACARENA".

El sefior Raul Arévalo agrega que esto no es un capricho de nadie pues la
solicitud ante dicha Entidad se dio precisamente porqué algunos arboles
estaban amenazando peligro de caida y afectando con las raices la
infraestructura de servicios publicos, tales como las tuberias de la energia, del
agua que surte las casas y del sistema anaerdbico. Y aun asi se hace
necesario realizar una revision integral para tomar los correctivos del caso, por
cuanto se estan presentando filtraciones de agua por lo que en algunas casas
no llega con buena presion, sumado a que las tuberias se encuentran con
algas y barro. En este caso se tiene que poner sobra la balanza la prioridad de
mantener algunos arboles o la afectacién que pueda tener contra los bienes
ajenos, sobre la integridad fisica, la vida de los residentes del condominio y la
vecindad, por lo que pide la colaboracion para quienes persisten en ir en
contravia recapaciten y colaboren en la busqueda del interés general sobre el
particular.

Sobre las cuerdas para tendido de ropa, se autoriza colocar cuerdas en el
sentido como esta sembrada la cerca viva (singlua), en ningun caso pueden
estar estas cuerdas atravesadas en las zonas comunes. En los balcones
frontales de las viviendas no esta permitido colgar ropa.

No obstante lo anterior, el sefior Raul Arévalo O. le recuerda a los asistentes
que colgar ropa en los balcones, tener elementos por fuera de las casas, colgar
cuerdas en zonas comunes, entre otros, esta prohibido en el Reglamento
Interno, por lo que no comparte la determinacion tomada.

La sefora Administradora reitera que los copropietarios e inquilinos deben
recoger todos los elementos que se encuentran dispersos a lo largo y ancho
del Condominio o en su defecto seran recogidos por la Administracion junto la
chatarra que sera dada de baja.
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Se autoriza podar de altura los arboles ubicados frente a las casas Numeros
13y 17.

Disposiciones varias:

—_—

. Se restringe el paso de vehiculos pesados por las huellas principales del

conjunto. Solo se autoriza para entrar o salir trasteos, hasta camiones NPR.
Se solicita a la Sefora Administradora, hacer retirar la chatarra y/o escombros
que estan ubicados frente a la Casa 17.

Se solicita a la Sefiora Administradora solicitar ante la EMSA la colocacion de
instalar el Contador de Energia independiente para las dos cabafas de
propiedad de la copropiedad.

Se solicita a la Sefora Administradora, que para la proxima asamblea de
copropietarios, allegue la cotizacidn de la empresa Llano Gas, para instalar el
servicio dentro de las casas del conjunto.

Mientras se soluciona el escape de agua de los tanques y con el fin de evitar
el recalentamiento y dafio de la electrobomba, se establece el siguiente horario
para que este prendida De 3.45ama8am.De11ama2pmyde4 pma 10
pm. De esta manera se esta alternando el servicio con el que presta la EAAV.
Se autoriza a los Sefiores Beatriz Moreno Martinez y Victor Julio Soler,
propietarios de la casa Numero 17, para que se “peguen al tubo madre” del
agua a la altura de la casa Numero 10, con el fin de colocar el servicio a la
nueva construccion (casa 17).

Ante el tema del retiro del “chorro” y “poceta” que tiene construido el Sefor
Luis Alejandro Morales Saenz, en zona comun.

Se deja constancia que se sometid a votacion el tema de retiro del chorro y la
poceta, cuya votacion de los copropietarios fue del 61% para que fuera
retirada; sin embargo, el sefior Luis Morales manifiesta no estar de acuerdo
argumentando que no queria traer a colacion de la Asamblea el hecho que la
expropietaria del Lote No. 14 lo haya ofrecido para la copropiedad el cual se
incorporaria a las zonas comunes lo cual no se cumplié puesto que lo vendié
y por tanto, solicita que el tema del chorro y la poceta sea aplazado para la
proxima Asamblea cuando estén presentes las copropietarias de los Lotes No.
6 y 14, quienes le dieron poder al Sefor Raul Arévalo O. y seguramente no
estan informadas sobre la existencia de la citada poceta y chorro.

Para que se tenga presente para futuras reuniones, se propone que se
aceptara por persona un solo poder con voz y voto. En caso de que un
copropietario sea apoderado de otro, este poder sera para solo voz. En todo
caso el poder debera ser autenticado en Notaria por las partes.

El sefior Raul Arévalo O. se abstiene de votar la propuesta por cuanto al inicio
de la reunién fue claro en sefalar que a la luz de la ley y el reglamento no
existe ninguna restricciéon o impedimento en cuanto al numero de poderes y las
condiciones de los mismos. Ademas que se estarian vulnerando principios y
derechos Constitucionales y legales a que tienen derecho los copropietarios.

Este punto no hace parte del orden del dia y no se someti6é a votacion.
Se aprueba por parte de la Asamblea, que la proxima Reunién Extraordinaria,

se debe llevar a cabo el dia Sabado 1°. de octubre de 2016, previa
convocatoria escrita por parte de la Senora Administradora.
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8.- Acciones a seguir con la Cartera Morosa

La Sefora Carolina Suarez Martinez en calidad Administradora entrega copia escrita
a los copropietarios con el resumen de la cartera morosa al mes de junio de 2016 y
solicita al Sefor Raul Eduardo Arévalo Otalora como Presidente del Consejo de
Administracién le colabore en explicar las cifras consolidadas en el cuadro puesto a
disposicion de los copropietarios.

El sefior Arévalo indica que el cuadro presenta un resumen con el nombre de los
propietarios, con el correspondiente numero del predio, seguido por los siguientes
componentes:

Cuota Retroactiva: Corresponde a lo adeudado por algunos predios con ocasion

del incremento de las expensas ordinarias al cual no le fueron liquidados intereses
por cuanto la Asamblea no establecioé fecha limite de pago. Aclara que en los
registros hechos por la Contadora de ese entonces contabilizé de inmediato las
cutas retroactivas al mes de enero dejando de paso a la mayoria de los
copropietarios en mora.

Cuota Extraordinaria: Presenta el mismo comportamiento del item anterior, en el
sentido que no fueron liquidados intereses, siendo beneficioso para los morosos al
tener que pagar solamente el capital. Agrega que en el mes de mayo de 2015 se
recibié del Mayor Ojeda - de la cas 9, el saldo de la cuota extraordinaria y de
expensas comunes adeudas quedando a paz y salvo.

Deuda a Capital Expensas Comunes: Menciona que se debe tener en cuenta
que las expensas comunes que se estan liquidando en la actualidad para las casas
es de $100.500 y $112.000; para los lotes de $50.000 y $54.000, es decir si se
pagan hasta el 10 de cada mes o después de esa fecha, respectivamente.

Deuda a Interés Expensas Comunes: Este rubro cobra vital importancia si se
tiene en cuenta que se aplica lo ordenado en Ley 675 de 2001 por medio de la cual
se expide el Régimen de Propiedad Horizontal y el Reglamento Interno de la
Copropiedad por el Incumplimiento en el pago de las expensas que se causan por
intereses de mora, equivalentes a una y media veces el interés bancario corriente,
certificado por la Superintendencia Financiera.

Hace referencia a que el hecho que un copropietario se encuentre en mora, al
registrar cualquier abono o pago, el sistema automaticamente lo carga o lo
contabiliza a los intereses y adicionalmente, de quedar saldos pendientes se
factura la cuota plena de las expensas comunes sin descuento, que corresponde
a $112.000 para las casas y $54.000 para los lotes.

Expresa que la Administracion de la sefiora Carolina no ha agotado esfuerzo
alguno con el fin de recaudar la cartera en mora donde se han presentado
dificultades, por cuanto algunos copropietarios e inquilinos han realizado
consignaciones a nivel local y nacional, o en su defecto transferencias electrénicas,
sin que lo reporten a la administracion y tampoco se esta llevando el libro de
bancos y las respetivas conciliaciones, lo que llevd a aplazar la Asamblea
Ordinaria. De manera que a la fecha se tiene consolidado el estado de cartera en
un 95% quedando por aclarar y ajustar los pagos del Lote No. 5 en razén a que la
senora Flor Marina Becerra el dia anterior a la Asamblea le entreg6 una relacion
de las transferencias electrénicas realizadas.

No obstante lo anterior, se debe tener en cuenta la gestion realizada por cuanto a
excepcion del Lote No. 5 que esta pendiente por establecer el saldo, todos los
demas copropietarios han sido notificados sobre el estado de cartera,
encontrandose voluntad de pago, como el caso de Rosa Castrillon B., Luis
Arizmendi Escamilla, Edgar Suarez M. y Catalina Morales M.
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En ese sentido, menciona que la sefiora Rosa hizo en abril de 2015 un abono
importante de $6.526.000 que correspondia a capital; pero como lo mencioné
anteriormente, el sistema automaticamente le cargo primero a los intereses
adeudados de las casas 8 y 10, y el excedente a capital, por lo que continua en
mora en las expensas comunes, siendo aun mas relevante que le sigue facturando
$112.000 de cuotas de administracién. En consecuencia, sugiere que se tenga en
cuenta la voluntad de pago de ella, asi como de otros copropietarios que han hecho
abonos, en el sentido que se maneje en cuenta separada la deuda que venia al
momento de realizar estos abonos a través de un Acuerdo de Pago, de tal manera
que se pueda llevar un control independiente de lo acordado y autorizado por la
Asamblea sobre la cartera en mora.

En el otro sentido, se llevaria otra cuenta separada de las expensas que pagarian
a partir del acuerdo de pago, de tal manera que el sistema contabilice las cuotas
de administracidon con el descuento mensual por pronto pago; porque en las
condiciones actuales si una casa paga $1005.000 antes del 10 y el copropietario
esta en mora el sistema le facturaria $112.000 lo que reflejaria mora todos meses.
Igual situacion se presentaria con los lotes.

Para finalizar, hace referencia a lo descrito al final del cuadro entregado a los
asistentes, en cuanto al total de la cartera en mora y saldos a favor de los
copropietarios, es decir una vez contabilizadas las expensas comunes ordinarias
y extraordinarias, cuotas retroactivas e intereses, que se resume asi:

Copropietarios en Mora a junio de 2016

Nombre Valor

CATALINA MORALES MENDEZ $6.022.200
EDGAR A. SUAREZ MARTINEZ $754.548
FLOR MARINA BECERRA $3.084.969
(Pendiente por realizar las conciliaciones bancarias)
LUIS ALEJANDRO ARIZMENDI ESCAMILLA $1.471.262
LUIS ALEJANDRO MORALES SAENZ $49.563.656
LUZ ARABELLA MORA DAZA $1.894.135
ROSA IRENE CASTRILLON BETANCOURT $6.529.697

Total Cartera en Mora $69.320.468

Se observa en el estado de cartera que al mes de junio de 2016, se tiene una deuda
por parte de los deudores morosos la suma de $69.320.468 (Sesenta y nueve
millones, trescientos veinte mil. Cuatrocientos sesenta y ocho Pesos).

Copropietarios con Saldo a Favor a junio de 2016

Nombre Valor
CAROLINA SUAREZ M. $1.125.668
MARTHA TORRES HURTADO $86.999
NANCY FALLA BAHAMON 54.806
RAUL EDUARDO AREVALO OTALORA $1.054.370
BEATRIZ MORENO MARTINEZ $11.949
Total Saldos a Favor de Copropietarios $2.333.793

La sefiora Arabella Mora D. pregunta ¢a qué se refiere que el predio 4B reporta
una deuda de $1.894.1357; ¢ si el monto corresponde a la casa o al apartamento
y por que?

Al respecto el sefior Raul Arévalo Otalora le informa que de acuerdo con lo
reflejado en el cuadro objeto de analisis, $900.000 corresponden a la cuota
extraordinaria pendiente de pago del predio No. 4. De otra parte, $962.723
corresponden a las expensas comunes de la casa que se identifica como 4B vy
$31.413 a interés. Le informa a la Asamblea que cuando ella fungié como
Administradora presenté la relacidén de ingresos y gastos hasta el momento que le
entrego a la actual Administradora, donde al parecer refleja una saldo a su favor,
que no recuerda exactamente por cuanto es (aprox. $500.000), y en ese caso se



CONDOMINIO CAMPESTRE LA ESPERANZA
VEREDA DE APIAY, VILLAVICENCIO

Asamblea Extraordinaria de Copropietarios 10/10
ACTA No30

le estaria abonando a las expensas ordinarias. Agrega que en el cuadro no se
refleja valor alguno por el Apartamento por cuanto no se realizé liquidacién alguna.

Teniendo en cuenta este estado de cartera, se escuchan proposiciones de la Sefiora
Administradora Carolina Suarez, quien propone condonar un 70% de intereses.
Interviene el Senor Luis Alejandro Morales Saenz, quien es el copropietario que mas
adeuda a la copropiedad, propone un acuerdo de pago.

Teniendo en cuenta lo anterior, la Asamblea en comun acuerdo APRUEBA:

1. El Consejo de Administracién, le hara llegar a cada deudor moroso un escrito
con su estado de cuenta, con la propuesta de los plazos establecidos por la
Asamblea para pagar y con el porcentaje de la condonacion de intereses, y
estudiara caso por caso de los mismos, para llegar a acuerdos de pago. Bajo
las siguientes condiciones:

a- Se condonara hasta el 100% de Intereses al deudor moroso que cancele lo
adeudado, hasta el 31 de diciembre de 2016.

b- Se condonara hasta el 70% de intereses al deudor moroso que cancele lo
adeudado, hasta marzo 31 de 2017.

c- El deudor moroso que no llegue a acuerdo de pago, se le seguira el proceso
de cobro coactivo y el procedimiento que ordena la Ley 675 de 2001 y/o el
Reglamento Interno de Propiedad Horizontal.

10. Nombramiento de La Comision De Verificacion Del Acta De La Asamblea

Se proponen para integrar la comision de verificacion del acta a proyectar por parte
del secretario a:

Al Senor Raul Eduardo Arévalo Otalora Presidente de Consejo y a la Sefiora Luz
Arabela Mora de Beltran. La asamblea procede a votar y aprueba la comision por
unanimidad.

Cuando sea revisada el acta por parte de la comision, debera ser socializada por
medio fisico y/o electronico a todos los copropietarios.

Agotado el orden del dia, el dia 6 de agosto de 2016, siendo las 2:10 pm (dos y diez
pm) se da por terminada la Asamblea extraordinaria de Copropietarios del
Condominio Campestre la Esperanza, de tal manera que los asistentes aprueban por
unanimidad los temas tratados y acordados, facultando al Presidente y Secretario,
asi como a los miembros del Comité de Verificacion la correspondiente suscripcion.

De acuerdo con las facultades otorgadas por la Asamblea, una vez redactada y leida
el acta, es aprobada por el Presidente, Secretario y los integrantes de la comisién
redactora y aprobatoria de la misma, quienes en constancia firman el Primero de
septiembre de 2016.
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ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS
ACTA No.31
Fecha: 1°. de octubre de 2016
Lugar: Condominio Campestre la Esperanza Vereda de Apiay
Hora Convocatoria: 9.00 horas
ORDEN DEL DIA PROPUESTO
1. Verificacion del Quérum
2. Exhibicion de poderes y reconocimiento de los apoderados
3. Eleccion de Presidente y Secretario de la Reunién
4. Lectura y aprobacion del orden del dia
. Aprobacion de Estados Financieros y Balance a Diciembre 31 de 2015
6. Estudio, andlisis y aprobacion del presupuesto del afio 2016
7. Informe suscripcién Acuerdos de Pago y acciones a seguir
8. Informe de la Administradora
8. Informe del Consejo de Administracién
10. Presentacion antecedentes constitucion de la Copropiedad y desarrollo de la misma
11. Disposicién y uso de los bienes comunes (incluye parqueaderos, elementos en zonas
comunes, etc.)
12. Estudio y legalidad otorgacién de poderes a copropietarios y alcance de los mismos
13. Seguridad al interior de la copropiedad y en el entorno como acciones a seguir
14. Nombramiento de la Comisién de Verificacién del Acta de la Asamblea
DESARROLLO TEMATICO ASAMBLEA
1. Verificacion del Quérum - Asistentes:
Cabaiia / Lote Propietario Porcentaje
1 Raul Eduardo Arévalo Otélora 5,566
2,15,16y 18 Luis Alejandro Morales Saenz 22,222
3 Catalina Morales Méndez 5.665
4 Luz Arabela Mora Daza 9.565
5 Flor Marina Becerra 5.555
6 Nancy Falla Bahamén — Con poder 5.555
7 Raul Eduardo Arévalo Otélora 9.565
8 Rosa Irene Castrillon B. 5.555
9 José Fernando Gélvez Aleman 5.555
10 Rosa Irene Castrillon B. 5.555
11 Carolina Sudrez Martinez. 5.555
12 Edgar Sudrez Martinez 5.555
13 Luis Alejandro Arizmendi Escamilla — Con poder 5.555
14 Martha Torres de Guzman 5.555
17 Beatriz Moreno Martinez 5.555
Total porcentaje asistentes Asamblea 100%

De acuerdo con la convocatoria de la Sra. Administradora, siendo las 9.15 a.m. se da inicio
ala Asamblea con la asistencia del 94,4% de los coeficientes, incluidos los dos copropietarios
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que son asistidos con poder, donde se hace notar la ausencia de la propietaria del predio No.
3, senora Catalina Morales Méndez quien en desarrollo de la Asamblea, sobre la 10:30 a.m.,
se hace presente lograndose el quérum del 100%.

2. Exhibicién de poderes y reconocimiento de los apoderados

Se exhibieron los siguientes poderes por parte de:

Raul Eduardo Arévalo Otélora. Apoderado de: Nancy Falla Bahamon propietaria del Lote No.
6 y Edgar Alberto Suarez Martinez. Apoderada de Luis Alejandro Arizmendi Escamilla
propietario de la cabana No. Casa 13. Asi mismo, la propietaria del Lote No. 5, quien asiste
a la Asamblea, le concede poder al Senor Jaime Orlando Romero para que la represente en
las deliberaciones con voz y voto, los cuales una vez evaluados, consultada la Ley 675/01 y
el Reglamento Interno de la Copropiedad se encuentra que estan acordes y que no existe
ningun impedimento siendo aceptados por la Asamblea.

3. Eleccion de Presidente y Secretario de la Reunién

Se postula el Sefior Jaime Orlando Romero, en calidad de apoderado de la copropietaria del
Lote N°5 y el Sefior José Fernando Gelvez Aleman, en calidad de copropietario de la Casa
N° 9.

« Porvotacion de la Asamblea, se elige por unanimidad a Jaime Orlando Romero
como Presidente de la Asamblea y a José Fernando Gelvez Aleman como
Secretario de la misma.

4. Lecturay aprobacion del orden del dia

El senor Presidente, procede a dar lectura al orden del dia propuesto por la Sefiora
Administradora en la convocatoria realizada el dia 15 de septiembre de 2016 siendo aprobado
por unanimidad.

5. Aprobacion de Estados Financieros y Balance a Diciembre 31 de 2015

Los Estados Financieros y Balance a Diciembre 31 de 2015 los presenta la sefiora
Administradora en su computador personal, por lo que interviene el sehor Raul E.
Arévalo O. en calidad de miembro del Consejo de Administracion con el fin de aclarar
que estos fueron estudiados previamente en el Consejo de Administracion con el fin
que fueran socializados a los copropietarios, pero en vista que no fueron remitidos
por parte de la administracion a los correos electronicos de todos los copropietarios
para su revision y analisis, lo que sumado a que tampoco se hace entrega fisica a
los asistentes en la presente Asamblea, sugiere que este punto sea aplazado con el
fin que la Sra. Administradora socialice los documentos en mencién y asi resolver con
tiempo las inquietudes y sugerencias que se puedan presentar antes de la votacion.
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En consecuencia, solicita al sefior Presidente se le conceda un espacio para realizar
una breve explicacion de los citados documentos para que sean tenidos en cuenta
por los copropietarios para futuras actuaciones, donde se resaltan los siguientes
aspectos:

- El registro de las operaciones y la preparaciéon de los estados financieros se
ajusta a los Estatutos y demas normas contables reglamentadas por las leyes
Colombianas utilizando el Sistema de Causacion.

- El condominio no ha contratado un peritaje para valorar realmente la propiedad,
planta y equipo que existe actualmente, como tampoco cuenta con soportes para
estimar la depreciacion de los bienes, por lo que en este tema hay muchos vacios.

- Ante la cultura del no pago de las expensas comunes ordinarias y extraordinarias,
por parte de los copropietarios que histéricamente han sido los mismos, se siguen
presentando perjuicios para la Copropiedad al no contar con los recursos
indispensables para llevar a las labores cotidianas y cumplir con los compromisos
oportunamente; esto se hace mas evite para el pago de salarios y demas
emolumentos de los trabajadores como don Norberto y los viaticos de la
administradora; siendo aun mas critica la situaciéon cuando han llegado momentos
que no hay plata para pagar el recibo de le energia facturada por EMSA; el fondo
de reserva esta en ceros, no han sido constituidos seguros para amparar los
bienes de la copropiedad, entre otros.

El conjunto ha subsistido en parte, gracias al arriendo de las casas de la
administracion; donde segun un calculo realizado los arriendos aportan un 42%
de los gastos. Menciona que en varias asambleas de copropietarios ha venido
insistiendo para que estos recursos no se toquen para gastos de la administraciéon
puesto que se deben destinar exclusivamente para inversion en mejoramiento de
la copropiedad, pues la Ley 675 de 2001 sefiala taxativamente como se deben
calcular las expensas comunes y que en la actualidad son insuficientes.

Agrega que mientras unos copropietarios e inquilinos no pagan administracion
otros han tenido que pagar por adelantado las expensas comunes para poder
mantener el conjunto al dia (Ver Nota Contable No. 1.3)'. Ademas que la
copropiedad esta subsidiando la administracion con los aportes que se estan
haciendo de los arriendos de las casas y que en Ultimas los mas beneficiados son
los inquilinos, lo cual puede llevar a fijar cuotas extraordinarias para realizar las
labores de mantenimiento que se han venido aplazando.

Se logré avanzar y depurar las conciliaciones bancarias, donde la Contadora de
anos atras venia dejando observaciones, arfio a afio, respecto de consignaciones

" Nota 1.3 Ingresos recibidos por anticipado. Los ingresos recibidos por concepto de Cuotas de
Administracion pagadas por anticipado por algunos copropietarios, pero que pertenecen al afio fiscal de 2015,
pasando saldos a favor de algunos copropietarios para el afio de 2016; por lo tanto, se abonan a las cuentas
correspondientes en el Estado de excedentes o pérdidas, con base en su Causacion durante el afio 2015.
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pendientes por identificar, pero las administraciones no hicieron gestién al
respecto. Esta laborar se realizé a través de la actual administracion y en contacto
con los copropietarios que suelen realizar consignaciones e otras plazas y
transferencias electronicas. Hoy se puede decir que tenemos certeza sobre el
estado de cartera, razén por la cual la administradora no habia convocado a la
Asamblea.

Recomienda tomar medidas sobre las consignaciones en otras plazas ya que
Bancolombia aplica descuentos que afectan el monto de las expensas comunes.
A manera de ejemplo: Entre el mes de agosto de 2011 y diciembre 2015 el banco
aplicd descuentos y retenciones por $551.062; que para el caso de una
consignaciéon de $100.500, representa el 11,1%, asi:

CONCEPTO FECHA VALOR
CONSIGNACION NACIONAL EFECTIVO 10/04/2015 100.500,00
GMF (4/1000) 10/04/2015 -44,40
COMISION CONSIGANCION NAL 10/04/2015 -9.569,00
IVA 10/04/2015 -1.531,00
TOTAL REPORTADO A EXPENSA COMUN 89.355,60

Resalta que en el “ESTADOS DE RESULTADOS del 1°. de enero al 31 de diciembre de 2015”
se puede observar la aparente realidad del ejercicio del 2015, puesto que arroja
utilidades por $24,9 millones, cifra dentro de la cual estan incluidos los Intereses
Moratorios por expensas comunes que al 31 de diciembre de 2015 ascienden a $22,7
millones y que en el evento de ser condonados impactan significativamente en las
finanzas de la copropiedad.

Finalmente Llama la atencién para que se tomen lo correctivos del caso respecto del
cumplimiento de las normas contables de acuerdo con las directrices de la Junta
central de Contadores y de las NIIF, asi como tributarias “DIAN”, por lo que solicita a
los copropietarios autorizacion para que se asigne una partida presupuestal para
vincular un Contador de apoyo a la administracién, para que dos o tres veces al afio
haga presencia con asesorias, revisiones y firme los balances.

e Conclusion:

- La aprobacion de los Estados Financieros y el Balance consolidado al 31 de
Diciembre de 2015 se aplaza para la proxima asamblea, para lo cual la sefora
Administradora remitird por correo electrénico a los copropietarios los
documentos socializados el dia de hoy.

- Los asistentes manifiestan estar de acuerdo y aprueban la vinculacion de un
Contador titulado con el fin que acomparie a la Administradora en la ambientacion
de las normas NIIF y la normatividad aplicable en materia contable y
presupuestal, de tal manera que la copropiedad se ajuste a las normas vigentes.
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- La Asamblea autoriza a la Sefiora Administradora, para que adelante las
gestiones necesarias en el Banco Colpatria con el fin de dar apertura a una
Cuenta Empresarial a nombre de la copropiedad, de esta manera se puede evitar
el descuento que realiza el Bancolombia cuando se hacen consignaciones en
otras plazas por pago de cuotas de administracién y/o otros rubros.

6. Estudio, analisis y aprobacién del presupuesto del afio 2016

Al igual que en el punto anterior, el sefior Raul Arévalo O. sugiere que el proyecto de
presupuesto sea socializado a todos los copropietarios con el fin que hagan sus
aportes, especialmente en lo relacionado con la priorizacién de las inversiones y
ayuden a conseguir cotizaciones, pues de ello depende el monto de las expensas
comunes.

Resalta que hay obras y mantenimientos que no se pueden seguir aplazando, como
es el caso de las redes del suministro de agua a las residencias, asi como el
mantenimiento del transformador donde viene insistiendo desde hace varios
anos y no han prestado atencién; recuerda que el transformador se puede explotar
con las consecuencias que ello acarrea, no solamente por la suspension del servicio,
sino también porque su residencia esta a pocos metros.

De la misma manera, la estructura de los tanques esta sobre su casa a la cual le
deben colocar tensores y reforzar la plancha que esta deteriorada y en algunas partes
estan las varillas expuestas a la intemperie por lo que se estan oxidando.

El sistema eléctrico en general debe ser revisado, hace saber que desde la
administracion de la sefiora Arabella recomendé el cambio de la tuberia y los cables
de energia que estan en la zona de los parqueaderos expuestos a la intemperie y los
vehiculos pasan por encima, entro otros sectores que amenazan riesgo de conato de
incendio y estamos incumpliendo las normas RITIE que son estrictas en esta materia.

e Conclusion:
- La aprobacion del presupuesto se aplaza para la proxima asambilea, para lo cual
la sefiora Administradora remitira por correo electrénico a los copropietarios el

proyecto de ingresos y gastos, asi como de las expensas o contribuciones
estimadas al 2017.

7. Informe suscripcion Acuerdos de Pago y acciones a seguir
Se presenta el modelo de la minuta de los acuerdos de pago a suscribir por los

deudores morosos, donde se resalta el compromiso adquirido en la Asamblea
realizada el pasado 6 de agosto de 2016, en el sentido que la sefiora Administradora
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gestionara los acuerdos de pago con los copropietarios morosos que estén

interesados con el porcentaje de la condonacion de intereses al 100% si pagan a mas tardar
el 31 de Diciembre de 2016; el 70% de intereses al deudor moroso que cancele lo adeudado
hasta el 31 de marzo de 2017.

e Conclusion:
La asamblea APRUEBA:

A cada deudor moroso se le hara entrega personalizada y por escrito de la
minuta que contiene el estado de cuenta y el acuerdo de pago, con el fin de que
se acerque ante la administracion o consejo de administracion a proponer la
forma de pago.

El deudor moroso que no pague sus obligaciones por expensas comunes o
suscriba el correspondiente acuerdo de pago antes del cierre de la actual
vigencia de 2016, se le seguira a partir del primero (1) de Enero de 2.017 el
proceso de cobro coactivo y el procedimiento que ordena la Ley 875 de 2001 y
el Reglamento Interno de Propiedad Horizontal.

Los dineros recaudados por concepto de cartera morosa, deberan ser
depositados en una cuenta especial, preferiblemente en el Banco Colpatria
(Cuenta Empresarial) y deberan ser destinados especificamente a las obras y
necesidades del conjunto.

8. Informe de la Administradora

La sefora Administradora Carolina Suarez, hace uso de la palabra saludando y
agradeciendo la asistencia a la Asamblea. A continuacion se transcribe el informe de
Administracion desde el mes de Mayo de 2014, fecha en que tomo posesion del
cargo.

INFORME DESDE MAYO 2014

Mantenimiento de piscina

Limpio el cuarto de los contadores de la emsa

Se asfalto la entrada principal al conjunto

Pintura postes de la luz

Se despejaron zonas comunes de objetos que obstaculizaban la libre movilidad.
Se compraron herramientas como(machete, palin, barra, escalera)

Se adecuo toda la parte baja del conjunto limpiandola y adecuandola para ser
transitada

Se arreglo la puerta eléctrica

Se arreglaron las huellas y via peatonal

Se compraron los equipos para mantenimiento de las piscinas, duchas y de
segundad
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Se realiz6 poda de la cerca

Se guadafio

Se podaron arboles, cortaron otros (perjudican las estructuras de Ja copropiedad).
Se compraron los oitis

Se pint6 la porteria

Se comprd malla y se hizo el encerramiento total del conjunto

Se recuperaron zonas o linderos que los vecinos tenian acceso sin autorizacion.
Se organizé la cancha de futbol

Se encerré la cancha

Se hizo la otra porteria y se arreglé la antigua puerta ademés se recupero el acceso
al camelién

v' Se lavaron los tanques elevados

v' Se organizé el parqueadero

v' Se compré la guadafiadora el corta setos

v' Se compraron los faroles

v" Se le pago seguridad social y lo de ley a las personas de mantenimiento

v Se organizé la parte eléctrica de la electrobomba

V' Finalmente se terminé con el cuarto de maquinas

v' Se logré el encerramiento de la piscina

V' Se comprb la reja para la piscina

v' Se arreglaron los alrededores de la piscina con plantas ornamentales

v" Mantenimiento de la casa de la administracién y del apartamento.

RELACION DE GASTOS MAS REPRESENTATIVOS
CONCEPTO 2015 2014

CLORO 1.456.000,00 1.468.500,00
GASOLINA 409.730,00 192.072,00
EMSA 3.099.340,00| 2.361.780,00
HERRAMIENTAS 2.569.486,00 562.900,00
ARREGLO PARTE BAJA CONJUNTO 3.400.000,00 | 5.000.000,00
PUERTA ELECTRICA 520.000,00 850.000,00
VIA PEATONAL, HUELLAS,
PARQUEADERO -1 3.497.000,00
PORTERIA SALIDA DE EMERGENCIA -|  2.200.000,00
CUARTO DE MAQUINAS DUCHA BANO -| 5.096.600,00
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SUELDOS 7.760.400,00 | 5.134.000,00
SEGURIDAD SOCIAL 1.894.694,00 366.900,00
VIATICOS 3.600.000,00| 2.400.000,00
ENCERRAMIENTO OITIS 490.000,00 65.000,00
25.199.650,00 | 29.194.752,00

CUARTO DE MAQUINAS DUCHA BANOS 5.096.600,00
MANO DE OBRA 3.020.000,00
PLACA FACIL 579.000,00
FERRETERIA AGROPECUARIA APIAY 1.177.600,00
ALUMINIOS 320.000

e Conclusion:

La asamblea resalta la labor y gestion adelantada y que viene adelantando la
Administradora de manera responsable en beneficio de los copropietarios e inquilinos
y por tanto, aprueba por unanimidad el informe de la Administradora.

9. Informe del Consejo de Administracion

El sefior Raul E. Arévalo O. presenta el siguiente informe y recomendaciones en
nombre del Consejo de Administracion, asi:

‘El Consejo de Administracién se reunié primordialmente para tratar aspectos y temas de
interes de la copropiedad, especialmente en lo relacionado los bienes comunes, lo cual ha
sido un tema algido en toda la historia del conjunto dado por algunas acciones y omisiones
de los copropietarios e inquilinos; por lo que se debe resaltar la labor de la sefiora
Administradora y de la sefiora Arabella quien colaboré desinteresadamente y estuvo atenta
cuando fue requerida.

Igualmente, del sefior Edgar Suérez M. que aporté no solamente su trabajo, sino que también
presto sus equipos y herramientas cuando se recibi6 la administracién y no contabamos con
los elementos y herramientas minimos para realizar las labores de mantenimiento; es el caso
de la motobomba para limpiar el pozo que surte los tanques y la zona inferior de las piscinas
que se inundan y la humedad esté dafia la estructura. Igualmente, presté la fumigadora,
motosierra, la guadafiadora, entre otros, donde finalmente aporto algunas cuotas
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extraordinarias para la comprar de estos equipos con lo cual se ha logrado realizar las labores
cotidianas y disminuir los gastos de la administracion.

Sumado a lo anterior, con la contratacion del sefior Norberto Caguache se ha logrado
optimizar los recursos, por cuanto en otras administraciones se tuvo a la sefiora Lina Marcela
Alarcén a quien se le pagaba un salario minimo y adicionalmente, a su esposo por las
guadariadas y a otros obreros la poda de la cerca viva, entre otros. Por lo tanto, solicita mayor
compresion y respeto para con el citado sefior ya que en ocasiones se ha visto desmotivado
por las exigencias que suelen hacerle algunos copropietarios e inquilinos, quien en algunas
ocasiones ha manifestado el deseo de renunciar.

Carolina como Administradora no ha escatimado esfuerzos para sacar el conjunto adelante,
no obstante de las criticas, comentarios mal intencionados y bullying acostumbrado por
algunas personas; sin embargo, se resalta la acogida que tuvo la camparia de limpieza de la
parte baja del lote, Ja cual dos (2) arfio atras inicio mi Esposa EVELIA SUAREZ M., quien sola
dedico varnias jornadas recogiendo la basura y los desechos que los demas botaban en los
lote No. 15 al 18, hasta colchones, ventiladores y chatarra de todo tipo, donde
adicionalmente, en varias ocasiones tuvo que mandar guadanar ante la falta de presencia de
la administracién. Con la llegada de Carolina tomé ofro rumbo, pese a las criticas de las
personas cuando decian que para que se gastaba la plata en ese basurero, pero lo mas triste
es que no pagaban administracion.

Asi las cosas, se unieron a la jornada de limpieza la Sra. Angela Morales, sus hijas y su
esposo, asi como el sr. Rodnigo Belfran, don Diego, la familia Suarez Echavarria, familia
Parrado Suarez, los nifios de la casa 10 y desde luego, EVELIA; lo que muestra que la unién
hace la fuerza. Esa sinergia es la que necesita el Conjunto.

Adicionalmente, se realizaron obras importantes en la parte baja como bien lo sefiala la
Administradora en su informe, al igual que en el costado sur de las piscinas, zonas que se
encontraban invadidas por la vecindad. Se atendieron visitas de CORMACARENA por quejas
presentadas por los vecinos por la supuesta afectacion a un humedal y tala de arboles donde
se logro demostrar que las quejas eran infundadas. En consecuencia, se logré avanzar en el
encerramiento perimetral del conjunto, por lo que solicita adelantar una campafia para blindar
el conjunto y evitar riesgos por la reinante inseguridad del sector.

Sobre el tema del agua son multiples los inconvenientes que se han presentado en los dltimos

meses, no obstante de la labor que se ha realizado; es el caso limpieza de los tanques del
pasado 18 de septiembre de 2016 donde se encontré que la tuberia se encuentra taponada
de lodo y algas, ademas que el liquido se esté devolviendo por las tuberias donde se plantean
dos hipdtesis: 1. Se devuelve de los tanques de reserva de las casas. 2. Ingresa liquido por
la red del acueducto Veredal. Evidentemente, esta ultima es a la que debemos fijar la mirada
en razén a que igualmente, el agua se puede estar saliendo hacia la calle, lo que sumado a
las fugas por las tuberias averiadas y el taponamiento que tienen hace que sea inmanejable

el suministro a nuestras residencias.
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Este es uno de los temas al que la administracion le ha prestado atencién y de nada ha
servido los correctivos tomados, como la instalacién de a electrobomba nueva, donde no
todos los copropietarios dieron la cuota para su compra. Adicionalmente, fue necesario
adecuar la instalacién eléctrica del sector de las piscinas que estaba amenazando riesgo de
conato de incendio, para lo cual donde se colocaron contactores electromagnéticos, relé
térmico, fusibles y tacos, se cambié la caja de tacos que estaba en mal estado, asi como el
tablero. Adicionalmente, se instalaron dos flotadores autométicos en los tanques, asi como
un temponzador electrénico para programar los encendidos y apagados con el fin de evitar
recalentamientos y dafios en el sistema, el desperdicio de agua y pagos innecesarios de
energia; pero con las recientes tormentas eléctricas se quemo, por lo que la administradora
y su familia han tenido que levantarse en la madrugada para prender Ia electro bomba sin
que nadje tome conciencia de la labor que se ha realizado.

» RECOMENDACIONES:

ASPECTOS CONTABLES: Crear cédigos contables més amplios o desagregados por rubros
presupuestales y contables de tal manera que brinde mayor informacion para futuras
actuaciones.

Solicitar asesoria con respecto a Ia aplicacion de las normas NIIF, aplicacién de normas
contables y tributarias en cuanto a descuentos de ley, facturaciones, soportes, declaraciones
exégenas y demas. Es el caso de las retenciones, elaboracién comprobantes de caja, efc.
Ademas para la elaboracién y refrendacién de los balances e informes.

Revisar y ajustar los auxiliares en que se llevan las cuentas de los copropietarios con celdas
protegidas para evitar distorsiones en las férmulas y hacer mas &gil el ejercicio contable y
tener actualizados los estados de cartera con emisién de cuentas de cobro e informes
periodicos.

De las copias o tinillas de caja que expiden los proveedores sacar fotocopias y buscar
soluciones para llevar archivos digitalizados.

ELABORACION DE MANUALES Y DIRECTRICES para todos los femas que maneja la
copropiedad: En especial para el consejo, comité de convivencia, administracién, manejo de

archivos, contabilidad y tesoreria (caja y bancos). Ademas de generar controles de
inventarios para los bienes de la copropiedad, tales como equipos, herramientas, incluso de

las zonas comunes que paulatinamente se estan invadiendo.

Se deben implementar controles para garantizar la seguridad de los usuarios de las piscinas
y zonas comunes con el fin de evitar accidentes y eventuales repercusiones en contra del
conjunto y los copropietarios.

Estudiar la posibilidad de construir una oficina para centralizar las labores de la administracién

Yy conservacion de archivos.
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Buscar y generar estrategias para cambiar la cultura del no pago, la aplicacién de los
reglamentos, el compromiso y la colaboracién de todos los residentes.

Finalmente ofrece disculpas a quienes de una u otra manera se han visto ofendidos por el
hecho de exigir respeto por los reglamentos internos, como es el caso de lo sucedido con la
construccion de la casa Lote No. 17.

En ese sentido, considera que las determinaciones del Consejo han hecho eco en contra de
la sefiora administradora siendo irrespetada, por lo que presenta su renuncia irrevocable al
Consejo de Administracion, en el entendido que para hacer valer los reglamentos internos,
sus derechos como copropietarios y residente no necesita estar en el Consejo.

La sefiora Luz Arabella Mora D., agrega que ella también esta en la misma ténica ya que los
copropietarios e inquilinos no valoran el trabajo que ha hecho la administracién y el consejo,
que las exigencias de hacer cumplir los reglamentos lo han tomado como algo personal por
lo que igualmente presenta su renuncia.

Menciona que el Sefior Raul Arevalo reconsidere su renuncia, por cuanto con su experiencia
y liderazgo ha tenido éxito la copropiedad. A Io que el Sefior Raul Arevalo manifiesta que su
renuncia es irrevocable.

El sefior Arévalo sugiere que sean los suplentes que entren a formar parte del consejo como
miembros principales y que se designe nuevos suplentes.

 Conclusion:
Se aprueba por unanimidad el informe del Presidente del Consejo.

Se acepta la renuncia al Consejo de Administraciéon de la sefiora Luz Arabella Mora
y del sefior Raul Arévalo O.

Quedando conformado el nuevo consejo de administracion por unanimidad solo hasta
el 31 de marzo de 2017 por los siguientes miembros:

Principales Suplentes
José Fernando Gelvez Aleman Beatriz Moreno Martinez
Edgar Suarez Martinez Luis Alejandro Morales Saenz
Jaime Orlando Romero Wilmer Parrado Garcia

10.Presentacién antecedentes constitucién de la Copropiedad y desarrollo
de la misma.

La seflora Rosa Irene Castrillon B. sugiere que este punto no sea tratado en la
Asamblea o que sea breve ya que ella conoce am pliamente la historia del conjunto y

que su desarrollo puede resultar extenso.
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