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Sefloi
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA (REPARTO)

S.E. D.

Proceso Ejecutivo para la efectividad de la Garantia Real de BANCO CAJA SOCIAL en contra 
de CIRO ANTONIO FLORIAN QUINONEZ y ANA TATIANA LAINO DOMINGUEZ 
OH No. I99I729105I5, C.C. No. 85437957 Y 49777963

REF:

JOEL ASCANIO PENALOZA, mayor de edad y vecino de esta ciudad, identificado con la cedula de 
ciudadania No. 79.962.158 de Bogota D.C, con domicilio laboral en la Carrera 7 No 77-65 de Bogota D.C., 
obrando en el presente acto en mi calidad de representante del BANCO CAJA SOCIAL S.A., de acuerdo 
con el poder general que me fue conferido mediante la Escritura Piibiica niimero 521 de fecha 29 de Abril 
de 2015 otorgado en la Notaria Cuarenta y Cinco del Circulo de Bogota, estas precisas facultades son 
entregadas por el Doctor RAFAEL ALFONSO BASTIDAS PACHECO, ciudadano mayor de edad, vecino 
y domiciliado en la ciudad de Bogota D.C., identificado con C.E. N° 357.976, en su calidad de 
Vicepresidente de Riesgo del Banco y por tanto representante legal del BANCO CAJA SOCIAL S.A., 
establecimiento de credito bancario legalmente constituido bajo la forma de sociedad comercial del tipo de 
las anonimas, con personeria juridica reconocida mediante Resolucion No. 7 del 14 de lebrero de 1.931 
proferida por el Ministerio de Gobiemo, con autorizaci6n de fiincionamiento otorgada a traves de la 
Resoluci6n 242 del 11 de mayo de 1932 expedida por la Superintendencia Bancaiia, prorrogada mediante 
resolucion 2348' del 29 de junio de 1990, con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., sociedad 
que mediante Escritura Piibiica niimero 3188 del 27 de junio de 2005 otorgada en la Notaria 42 del Circulo 
de Bogota, inscfita el 27 de junio de 2005 bajo el numero 998285 del Libro IX, absorbid mediante Fusion a 
la sociedad Badco Colmena, la ciial se disuelve sin liquidarse, todo lo cual consfan en el Ceitificado de 
Existencia y Riepresentacidn Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota y que se adjunta, 
manifiesto a listed Senor Juez, que cqpfiero poder especial amplio y suficiente a la Doctora LUZ 
ESTRELLA liATORRE SUAREZ mayor de edad, vecina y domiciliada en Bogota identificado con la 
Cedula de Ciijdadania No. 51.761.729 de Bogota, abogado en ejercicio con Tarjeta Profesional No. 62.376 
del Consejo Superior de la Judicatura, para que en nombre del Establecimiento Bancario que represento, 
inicie y HeVe hasta su terminacion PROCESO E.TECUTTVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA 
GARANTIA REAL en contra de CIRO ANTONIO FLORIAN QUINONEZ y ANA TATIANA LAINO 
DOMINGUtZ, mayores de edad, vecinos y domiciliados en BOGOTA, con base en el(los) pagare(s) 
No.(s) 199172910515 y en la garantia hipotecaria contenida en la(s) escritura(s) publica(s) No. 5568 del 
14 de septiembre de 2004 otorgada en la Notaria 45 del Circulo Notarial de Bogota, con el fin de obtener 
el pago de todas las obligaciones que constan en los citados titulos valores, exigiendo el pago integro del 
capital, los intereses de plazo pendientes de pagar y los iiitereses inuratorius desde la exigibilidad legal o 
pactada.

Este poder conlleva las facultades de transigir, conciliar, recibir, desistir, notificarse en nombre de la 
sociedad que represento de las actuaciones judiciales o administrativas relacionadas con la gestion 
contenida I en el poder que se otorga, hacer postura en el remate o solicitar la adjudicacidn de los bienes 
rematados y recibir los mismos. Pese a la facultad que se otorga para recibir, el apoderado puede retirar los 
titulos, ti|amitar su conversidn, mas no solicitar la entrega de los mismos a su nombre, ni cobrarlos; 
quedandi^ expresamente prohibido el endoso a su favor. Se concede la facultad para sustituir linicamente 
para la plactica de las diligencias con ocasi6n de las medidas cautelares.

reconocer personeria a nuestra Apoderada en los terminos y para los efectos de esteSirvase Sefior Jue 
poder, ql cual ra^^^ICO

Del Si lez.

JO^ (ASCANIO PENALOZA 

C.CW9.962.158 expedida en Bogota D C.

Acepto,

LUZ^TRELLA LATORRE SUAREZ 

C.a No. 51 761 729(l?§ogota 
T.PI No. 62.376 del C

d Colombia 
9 - BOGOTA

m ■f : :

W^TINEZ
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El- anteriorescrito fue presentado ante 
I LA NOTARiA S&TEN^YvDpS DEL 

CiRCpLp Dg-.BO^^TAAO,- '
^SCA^IIO PeiS^b^i(^

quien exhtbid: c.C,
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Bogota D.C. 06/03/2017 
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aESCRiTURA PpBLICA NUMERO

QUINIENTOS VEINTIUNO---------

DE FECHA: V^INTINUEVE (29) DE ABRIL^ DE DOS MIL QUINCE (2015). 

OTORGADA EN LA NOTARIA CUARENTA Y CINCO (45) DEL CIRCULO DEf,, 

^ j BOGOTA D.d

. L.' <i OI

]
H ^ C

^ UJ
o

ei ' A

! I-
U ■

K < C ;>■
" 5 OI < =0 /iiH ; i

l7iI
I

*ic**ificieif*;ieici(ieiti(ieitieicit*'f(-fcfeie*ie-kit'k'kit*icir-kic-»*ieie-kie*ie**’^ieitieit‘it-kie*ic

'Z

P iSlATURALEZA JURIDICA DEL ACTO - 

ESPECIFICACION

1. REVQCATORIA DE PODER GENERAL------
I

2. POC(ER GENERAL----------- —---------------

I PERSON/|s QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

i REVOCAlJoRIA DE PODER GENERAL

DE; BAN(^0 CAJA SOCIAL S.A.

I A; JOEL AsCANIO PENALOZA

i PODER General

a iS

i
it3

!

O
=r.
a

I
^ 1

n

U I
/Q i

IDENTIFlCACiON

J
NIT. 860.007.335-4IB 1!
C.C. 79.962.158w /!n

n.
s

1>
/OI

I’Si I

DE; BAf^CO CAJA SOCIAL S.A. 

j A: JOEp ASCANIO PENALOZA

NIT. 860.007.335-4 1fI
a. in C.C. 79.962.158E

s •kicie'kiejric ‘it 'k'kific-k'kii'kieieie'fc-k-kie'Jr-k'kififitieititrjt-kit'kitit-k'Mieit-kieir'kie'kir'^ie'irie'Sitie-ie
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f.Cf3

I En la ciudad de Bogota, Distrito Capital Departamento de Cundinamarca, Republicai
! ' " . i
i de Cojbmbia, EN LA NOTARIA CUARENTA Y CINCO (45) DEL CIRCULO DEI 

.5 i BOGOTA, DISTRITO CAPITAL, CUYO NOTARIO TITULAR ES EL DOCTOPj
; ; i

I I EDU>|IrDO CAICEDO' ESCOBAR, a los VEINTINUEVE (29) dias del mes dj
® j

i ABR^L del ano DOS MIL QUINCE (2015)
' I! se otorga la escritura pubiica que se consigha en los siguientes terminos:

PRIMER ACTO - REVOCATORIA DE PODER GENERAL
I

COMPARECIO: RAFAEL ALFONSO BASTIDAS PACHECO, quien dijo ser var6n,|

I ;, mayor de edad. vecino y domiciliado en esta ciudad, identificado con la cedula del
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extranjerla numero 357976, quien actua en su condicion de Representante legal en

calidad de Vicepresidente de Riesgo del BANCO CAJA SOCIAL S.A., NiT. 

860.007.335-4, establecimiento de credito legalmente constituido bajo la forma de 

sociedad comercia! de! tipo de las anonimas, con personerfa jun'dica reconocida 

mediante Resolucion No. 7 del 14 de febrero de 1931 proferida por el Ministerio de 

Gobierno, con autorizacion de funcionamiento otorgada a traves de la Resolucion 

242 del 11 de mayo de 1932 expedida por la Superintendencia Bancaria, hoy 

Superintendencia Financiera, prorrogada mediante Resoluciones 2348 del 29 de 

junio de 1990 y SB 1988 del 28 de mayo de.1992, con domiciiio principal en la ciudad
•'■‘•.'i'^1y'-

de Bogota D.C., entidad que mediantej'proceso de fusion absorbio al BANCO 

COLMENA S.A., todo lo cual consta '“en^el certificado de personeria juridica y 

representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera que se anexa para | 

su protocolizacidn, y manifesto:

PRIMERO: Que por medio de este instrumento REVOCA en todos sus efectos ei 

poder general ampiio y suficiente conferido a JOEL ASCANIO PENAL02A, mayor \ 

de edad, identificado con la cedula de ciudadania numero 79.962.158 expedida en 

Bogota, D.C.
t
I

SEGUNDO: El poder que por este instrumento se revoca consta en la Escritura \
\i

Publica numero MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CUATRO (1374) DE FECHA i 
! i
IVEINTINUEVE (29) DE MAR20 DEL ANO DOS MIL D1E2 (2010) OTORGADA EN |

I LA NOTARIA CUARENTA Y CINCO (45) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.---------- '
I i
I TERCERO: Que con relacion a la contraprestacion que se pacto por la gestion ! 
i I
i encomendada a mi apoderado, por causa del ejercicio de este mandate, fue

[
cancelado en su totalidad dentro de los terminos previamente pactados, quedando a | 

paz y salvo por todo concepto.---------------------------------   I
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SEGUNDO AGIO - PODER GENERAL

u ^I COMPARECIp; RAFAEL ALFONSO BASTIDAS PACHECO, quien dijo ser va 

^ I mayor de edad, vecino y domiciliado en esta ciudad, identificado con la cedula de 

I extranjeria npmero 357976, quien actua en su condicion de Representante legal en 

calidad de /vicepresidente de Riesgo del BANCO CAJA SOCIAL S.A., NIT, 

860.007.335-4, establecimiento de credito iegalmente constituido bajo la forma de 

sociedad pomercial del tipo de las anonimas, con personerfa jurldica reconocida 

mediants Resolucion No. 7 del14 de febrero de 1931 proferida por el Ministerio dei 

I Gobiemo,/ con airtorizacion de funcionamrento otorgada a traves de la Resoluci6n|
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\ 242 dei 11 de mayo de 1932 .expedid^: por- la Superintendencia Bancaria, hoy
f -8• a V ?;nSuperintendencia Financiers, proirogadalhladiante Resoluciones 2348 del 29 de

a junio de 1990 y SB 1988 del 28 de mayd.leti 992,- con domicilio principal en la ciudad

de Bogota D.C., entidad que mediante'^pifoceso de fusion absorbio al BANCO

I COLMENA S.A., todo lo cual consta en el certificado de personerla jurldica y

I repre^ntacion legal expedido por la Superintendencia Financiers que se anexa para
I su prgtocolizacion, y manifesto:

PRIMERO; Que obrando en el caracter antes expresado confiere PODER

I GENERAL, amplio y suficiente, a JOEL ASCANIO PENALOZA, mayor de edad,

identificado con la cedula de ciudadania _numero 79.96.2.158 expedida en Bogota,!

D.G:, y tarjeta profesional nCimero 138814 del C. S. de la J., quien'^ la actualidadj"

desempena el cargo de Analista Juridico, para que en nombre y representacion de

B^NCO CAJA SOCIAL S.A., ejecute los actos que mas adelante se relacionan:------
>

1. Representar a BANCO CAJA SOCIAL S.A. en las actuaciones policivas,

administrativas o judiciales.------------ -------------------------------------------------------------

2. Comparecer en nombre y representacion de BANCO CAJA SOCIAL S.A. a las 

audiencias de conciliacion extrajudlciales y a las que se fijen dentro de losj 

procesos judiciales en que este tenga inters con amplias facultades para conciliar. |

3. Asistir con voz y veto a las reuniones y audiencias de conciliacion
mrlarral pjirct usn E3erliisfun en la Escritm-a publtra - 3?n ttcitE enstn para el usuarirt
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Pagina 4

(extrajudiciales o judiciales) senaladas por las diferentes Superintendencias i 

respecto de procesos concordatarios, liquidaciones obligatorias 

administrativas o tramite de Acuerdos de Reestructuradon conforme a la Ley i 

550 de 1999, procesos establecidos en la ley 1116 de 2006 o diligencias de | 

cualquier tipo de proceso, con amplias facultades para conciliar, en los que el 

BANCO CAJA SOCIAL S.A. sea parte.-------------------------------------------------------

4. Notificarse de las actuaciones procesales en que tenga interes o se vea

afectado el BANCO CAJA SOCIAL S.A. ante las diferentes autoridades de 

policla, administrativas o judiciales.--------------------------------------------------------------

5. Solicitar y retirar de los diversos delpachos judiciales u Oficinas judiciales los 

tiiulos de deposito que se encuentren,a drdehes de BANCO CAJA SOCIAL 

S.A., hacerlos efectivos y redbir el page de dichos titulos por parte del Banco I 
Agrario o quien haga sus -veces;j^;‘asj, como solicitar desgloses y retirar | 

documentos.
' i

6. Solicitar a las notarias la expedidon de copias sustitutivas de hipoteca, que [

presten merito ejecutivo,

7. Absolver interrogatorios de parte en Jos procesos en que el BANCO CAJA j 

SOCIAL S.A. sea citado, con plenas facultades para confesar.

8. Otorgar poderes especiales para adelantar las actuaciones policivas, | 

administrativas o judiciales, particularmente para iniciar en nombre del Banco 

o representarlo judicialmente en procesos ejecutivos con o sin titulo | 

hipotecario o prendario, acciones de tutela, procesos concordatarios,
I

liquidaciones obligatorias o administrativas o tramite de Acuerdos de i 

Reestructuracion conforme a la Ley 550 de 1999 y procesos establecidos en !

la ley 1116 de 2006; Para hacer postura o solicitar adjudicacion por cuenta j
1

del credito en las diferentes diligencias de remate, con capacidad para i
i

revocarlos, en relacidn con los procesos en los que sea parte el BANCO | 

CAJA SOCIAL S.A.

I

0 !

1

1[
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I

I
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9. Recibiri transigir, desistir, reconocer y exhibir documentos en nomb
represintacion del BANCO CAJA SOCIAL S.A.---------------------------------------

10. Representar a BANCO CAJA SOCIAL S.A. ante las autoridades judiciales y

administrativas suministrando la informacion que dichos Despachos soliciten 

en desarrollo de las actuaciones que adelanten.------------------------------------------

11. Confestar demandas de tutela y los requerimientos que a la entidad se haganj

en aesarrollo de' estas demandas que contra BANCO CAJA SOCIAL S.A, sej 

intarpongan, e igualmente impugnar los failos de las mismas y responder losj 

incldentes de desacato que de ellos puedan derivarse.----------------------------------1

1
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S Ia i SEGUNdO: Que obrando de«»;acue^o
7 ; los poderes conferidos por 

ORA COLOMBlAJilA'S^fTiediante las correspondientes Escrituras

a■/f* £f ?'
1 TITULAR

Publicas para la administraci6n<: d%

r ••

:jr

^ Cartera Tttularizada, otorgo a! (la) 

manda(ferio(a) JOEL ASCANIO'PEN^Ol^^'Ias siguientes facultades:

judiciales o administrativos donde la 
TITULARLZADORA COLOMBlANA'SJk:'sea parte, tenga intereses o haya sidoi

<4 I
/=» I

a !U 1

Mr-

1. Notificarse dentro de
■Ie
I s\i

llamado a comparecer.
2^ Solicitar, retirar de los diversos despachos judiciales u Oficinas judiciales los 

titulos de deposito que se encuentren a brdenes de la TITULARIZADORA 

COLOMBIANA S.A., hacerlos efectivos ante el Banco Agrario o quien haga 

sus veces y recibir el pago de dichos titulos por parte del Banco Agrario o 

quien haga sus veces asi como solicitar desgloses y retirar documentos.

. Notificarse y’ responder en representacion de' TlTULARIZADORAi 

COLOMBIANA S.A. los requerimientos realizados por cualquier tipo dej 

autoridad, originados en las diferehtes acciones judiciales o procedimientos 

administrativos en los que esta tenga interes.----------------------------------------------

Asistir con voz y voto a las reuniones y audiencias de conciliacion!
i

(extrajudiciaies o judiciales) serialadas por las diferentes Superintendenciasi 

respecto de procesos concordatarios, liquidaciones obligatorias o
l^apsL nntarial para uso eserlusmo en La Escrilura publira - Sen tigng castn para st usnarrn~
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I

administrativas o tramite de Acuerdos de Reestructuracion conforma a la Ley I
i

550 de 1999, procesos establecidos en la ley 1116 de 2006 o diligencias de |
[

cualquier otra ciase ante cualquier autoridad de control y vigilancia o j 

cualquier tipo de proceso en los que TITULARIZADORA COLOWIBIANA |

S.A. sea parte.-----------------------------------------------------------------------------------------

Soiicitar a las notaries la expedicion de copies sustitutivas de las escrituras 

publicas que contengan hipotecas, que presten 'merito ejecutivo y que 

garanticen los creditos hipotecarios en los que TITULARIZADORA j 

COLOMBIANA S.A. tenga interes.-------------------------------------------------------------

Otorgar poderes especiales para adelantar las actuaciones policivas,
“ ■

administrativas o judiciales, particulannehte!’’’para iniciar en nombre de la
'’0:f ' [

TITULARIZADORA COLOMBlAl^iS.A. o representarla judicialmente en [

procesos ejecutivos con o, sin trtujq hipotecario o prendario, acciones de i

tutela, procesos concordatarios, liquidaciones obligatorias o administrativas o |

tramite de Acuerdos de ReestructuracioriLconforme a la Ley 550 de 1999 y I

procesos establecidos en la ley 1116 de 2006; para hacer postura o soiicitar i
1adjudicacion por cuenta del credito en las diferentes diligencias de remate, i 

con capacidad para revocarlos, en relacion con la cartera correspondiente a |

TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. -

Atender debida y oportunamente con las mas amplias facultades, incluyendo |
!

la de confesar, cualquier tipo de diligencia o procedimiento judicial, i 
incluyendo pero sin limitarse a las audiencias de conciliacion, exhibicion de |

fdocumeritos, interrogatories de parte, inspecciones judiciales y remate | 

judicial en los procesos en los procesos de Cobranza Juridica que adelante 

en desarroilo de su encargo.

Desistir de las acciones judiciales que adelante en desarroilo de su gestion i
1!de Cobranza Juridica.--------------------------------------------------------------------------------I

1

!
»i

I

I
I

I

5.

6. !

!

I

7.

I

I

i
I

1

8.i
I

1

9. Recibir, transigir, desistir, reconocer y exhibir documentos en nombre y

rurtariai paora ixsa excLustwEt en la Esrrrhira jmblijca - Sfu ttEiu; jajstxi para ci asuaria
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Ir represfentacion del TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A..-------------
10. Repr^entar a la TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. ante

autoridades judiciales y administrativas suministrando la informacion que

dichos Despachos soliciten en desarrollo de las actuadones que adelanten

espedalmente contestar los requerimientos que a la entidad se hagan en !os|

acdones de tutela que en contra de la TITULARIZADORA COLOMBIANaI

S.A. se interpongan, con facultades para ifnpugnar los fallos

correspondientes.--------------------------------------------------------------------------------------

I TERCERO: Que en virtud de las facultades otorgadas al BANCO CAJA SOCIAL

I S.A. para la administracion de la cartera que ha.sido vendida por el mismo Banco, se

j confieren las siguientes facultades

J *1. Notificarse dentro de los proces6s.>iudiciales o administrativos donde que

Oj{
Hi

%X.f
t lyi UJX. a:i

V s£ <
; 2: < * ill 
: i-' w 1M

o a

1

nm
m‘X

1
S I

j:

s

S i

a I If _.r>
^ 1

^ I
« !U 1

ihvolucren uno o mas de los creditos.verididos

2. Notificarse y responder en fepresentacionide'BANCO CAJA SOCIAL S.A.,
/ ■ M I
/como administradora de 'laCartera, .{'Jos requerimientos realizados porj 

/ cualquier tipo de autoridad, origi'nados eri fas diferentes acciones judiciales o| 

; procedimientos administrativos enflos que se involucre uno o mas de los|

/ creditos vendidos.------------------ -------------------------------------------- ^------------------------

8. Asistir a las audiencias de conciliacion (extrajudiciales o judiciales) o 

diligencias de cualquier otra clase ante cualquier autoridad y tipo de proceso

en los que se involucre uno o mas de los creditos vendidos por e! Banco.-----

4. Otorgar poderes para adelantar actuadones policivas, administrativas c 

judiciales, con capacidad para revocarlos, atinentes a la cartera vendida por

BANCO CAJA SOCIAL S.A. y admiriistrada por el mismo. -------- -------------------

buARTO: Limitacion.- Para los efectos relatives a la conciliacion, la capacidad sej 

I / encuentra limitada a doscientos (200) smimv. Que el presente poder tendra vigenciai

I hasta tanto sea expresamente revocado.------------------------------ ---------------------------------

/| QUINTO: Que el presente poder expirara, ademas de las causales legates, por la

j Petpei mrfctcrial para uso e^erliisiun cn la ESrrrtura publtra - Ho fisnz casta para el usiiaria
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I
terminacion del contrato de trabajo existente entre el mandante y el mandatario. —

™ (HASTA AQUl LA WUNUTA)---------------------------------------

NOTA 1. EL Notario ies informa a los otorgantes:---------------------------------------------

1. Que unicamente responde de la regularidad formal de el(los) instrumento(s) que 

autoriza, pero no de la veracidad de las Declaraciones de los interesados, tampoco j 

responde de la capacidad o aptitud legal de estos para celebrar el acto o contrato |

respectivo. (Art. 9®. Decreto 960 de 1970).---------------------

NOTA 2. El (Los) compareciente (s) hace fn) constar que:
i

1. Ha (n) verificado cuidadosamente su (s) nombre (s) y apellido (s), estado (s) civil i
i

(es). el numero de su (s) documento (s) de identificacion y aprueba (n) esta escritura I
' ' I't

sin reserva alguna, en la forma como quedo redactado.

2, Las declaracionjes consignadas en esta’escritura corresponden a la verdad y en \ 

consecuencia asume (n) la responsabilidad de lo manifestado en caso de utilizarse |

I esta escritura con fines ilegaies. -
|eN consecuencia EL NOTARIO NO ASUME NINGUNA RESPONSABILIDAD 

I POR ERRORES O INEXACTITUDES ESTABLECIDAS CON POSTERIORIDAD A 

LA FIRMA DEL(LOS) OTORGANTE(S) Y DEL NOTARIO. EN TAL CASO, ESTOS 
DEBEN SER CORREGIDOS DE LA MANERA PREVISTA EN EL DECRETO 960 I

; . . i|DE 1970, CUYOS COSTOS SERAN ASUMIDOS UNICA Y EXCLUSIVAMENTE I

I POR EL(LOS) COMPARECIENTE(S).--------------------------------------------------------

NOTA: Firmada fuera del Despacho por el Representante Legal como 1 

I Vicepresidente de Riesgo del BANCO CAJA SOCIAL S.A., de conformidad con ei ; 

I articulo 12 Dec. 2148/83.
OTORGAMiENTO Y AUTORIZACION: Leido el presente instrumento por la 

compareciente, lo firma en prueba de su asentimiento, junto con el suscrito Notario

quien en esta forma lo autoriza.---------------------------------------------------------------

La presente escritura se elaboro en las hojas^ papel nota^ numeros: -- 

Aa015350903, Aa015350904, Aa015350905, Aa015350906, -Aa015350907.

i
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1
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I Generado el 26 de maizo de 2015 a las 10;09'24
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA S1TUAC16n ACTUAL DE LA ENTIDAD 

[ HASTA LA FECHA Y HORA DE'SU EXPEDICION

I EL SECRETARIO GENERAL AD-HOC

^En ejercicio de las facuttedes y, en especial, de la prevista en el numeral 6o. del art.112.1.4.5 
B^55 del 15 de julio de 2010, en concordancia con el art.1o. de la Resolucion 1765 del 
^*^0, emanada de la Siiiperintendencia Financiera de Colombia.

I j CERTIFICA:
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ON SOCIAL: BANCO CAJA SOCIAL S.A. y podra usar los siguientes nomb/^^ siglas 
CAJA SOCIAL BCSC Y BCSC S.A.

I NATURALEZA JURiOflCA: Sociedad Comercial Anonima De Car^cter Privad^^ntidad sometida al control y 
I vigiiancia por parte dq la Superintendenda Financiera de Colombia. '

iFORMAS: Ley No 68 del 26 de diciembre de 1^24 Creado por la Fundaddn CIRCULG 
undacion Social) de conformidad con el arfaff(bife2 de la Ley 68 del 26 de diciembre ■■■■ 
acion CIRCULO DE OBREROS, establecimj^mo de credito bancario, sin animo de lui
2320 del 03 de noviembre de 1930 dsr^Notaria 4 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). 
;ial por la de CAJA DE AHORROSCIRCULO DE OBREROS.
layo de 1931 Que de conformidad-cot^I articulo 19 dela Ley 57 de 1931, la Caja So^ 
tida a la vigiiancia e inspecddn d^t Superintendencia Bancaria.
10047 del 18 de diciembre.^^973 de la Notarfa 6 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). 
:ial por la de CAJA SOCl^CDt AHORROS.
348 del 29 de junio de 1^ La Superintendencia Bancaria renueva la autorizacion para 
'pios de las Cajas de ^^ros a la Caja Social de Ahorros, hasta el 30 de junio de 2010. 
107 del 27 de dicieisffiare de 1991 La superintendencia Bancaria 
rros en Banco, cuSArazdn social sera Caja Social.

« Escritura Ptiblic^ No 3080 del 30 ^e'diciembre de 199t de la Notaria 
.| Cambid su razon social por la_.dKYjAJA SOCIAL.
I Resolucidn S.Bi No 1988 deK^ de mayo de 1992 La Superintendencia Bancaria autoriza a la entidad
0 denominada Caa Social paj^esarrollar las actividades comprendidas dentro de su objeto social en todo el 

■S territorio de la Republic^l^’autorizacion a que se refiere el presente articulo comprende la requerida : ^
1 realizar las operacion^^opias de la seccidn de ahorros.

g Resolucion S.B. No 1331 del 24 de abril de 1996 Cambio su razon social por !a de BANCO CA^A%OCIAL
g Escritura PObllca^iyo 2386 del 27 de agosto de 1999 de la Notaria 36 de BOGOTA'.S(C.^(gOL^MBIA). Se 
“ protocoliza laja^uisidon del cien por den (100%) de las aodones suscritas de,.LEA,S^*lS’,-COLMENA S.A. 
1 COMPANLA #^FINANCIAM1ENT0 COMERCIAL, quien podia- obrar bajo tes-K-^’nofmHTaeioPtes (ICOLMENA 
1 LEASING')-S^OLMENA COMPANIA DE FINANCIAMIENTO COMERClAL:?ESR-E'GlALl£AO/V<iN' LEASING" 
■g. por parter-illllBANCO CAJA SOCIAL, en consecuenda, la primera se“
* Escrit&a POblica No 0091 del 20 de enero de 2000 de la Notari^Il-#^GS'f4:P^^OL©|%;|| 

prgfapolizo su conversion, a banco bajo ia denominadon BAN^kCA’dA^J^IAL&'o.ii^raJ&o ®|’ 
^plementa el nombre CAJA SOCIAL. En adelante es un^'©c{edi^'ani^wna.4§''^aca^q^riy^^J 

la Supenntendenda.Bancaria mediante Resolucion ,13?6''del^-dCidfcieK^f^dC^!^.
lpg^ot:pcion S.B. No 0933 del 24 de junio de 2005 La?Sup'6pntet3penci%‘&a,cj.9&r^ >S^Die^ia 
jfc^qi^a S|A. con ei-ETanco Caja Social S.A., siendo l^bsd^nt^v^^-^ftihia. 

rittira Pttblica No 03188 del 27 de junio de 2005 de%Np^ra ‘
azpn spcial por la de BCSC S.A. y podra utilizar losr^aombri 
’ Social. Paragrafo Primero; Para e! desarrollo de

: BANCO
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u 42 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
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SUPERlWieNDE^ftiOA FSHAWaS'i.^
Certificado Generado con el Pin No; 7594934851145522

Generado el 26 de marzo de 2015 a las 1Q-.09-.24
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDiClON

DE COLOwiSiA

actuacion con e! que busca desarrollar su actividad, a travds de redes y productos identrficados con dos marcas 
igualmente diferenciadas y daramente posicionadas en e! mercado financiero colombiano, como son^'iqer una 
parte ia marca Banco Caja Social y afines, y, por otra, la marca Cotmena y sus derivadas, e 4g.abimente. 
Protocoliza e! acuerdo de fusion por absorcidn del Banco Colmena (entidad absorbida) por p^jJ^dsl Banco 
Caja Social (entidad absorbente) quedando la primera disuelta sin Itquidarse. L-J"
Escritura Publica No 01827 del 22 de agosto de 2011 de la Notaria 45 de BOGOTA D,C(4COLOMBlA). El 
Banco se denomina para todos los efectos legates BCSC S.A. y podra utilizar los siguieaiesi''nombres y siglas; 
Banco Caja Social BCSC y Banco Caja Social. PARAGRAFO; Las marcas que utilice l^¥dciedad en virtud de 
la licencia concedida por la Fundacion Social, podran seguir siendo utilizadas siena^e' que la entidad haga 
parte del grupo empresarial que lidera la Fundacion Social. En consecuencia, si^pSiB^lgCin motive la entidad 
dejare de ser parte del mencionado grupo empresarial, la Fundacion Social po^/rbremente deteiminar si la 
faculta o no para continuar utilizando dichas expresiones.
Escritura Publica No 456 del 15 de abril de 2014 de la Notarfa 45 de BOGO^AiD.C. (COLOMBIA)., modifica su
razon social de : BCSC S.A. y podra utilizar los siguientes nombres y sigl^Banco Caja Social BCSC y Banco
Caja Social, por el de BANCO CAJA SOCIAL S.A. y podra usar los sigulefites nombres y siolas; BANCO CAJA 
SOCIAL BCSC Y BCSC S.A.

AUTORIZACION DE FUNCIONAWIIENTO; Resolucion S.B.
2S de mayo de 1992

REPRESENTACION LEGAL: PRESIOENCIA DEL BAN.QSrDesignaci6n y Funciones; El Banco tendra 
Presidente designado por la Junta Directiva, quien ejerg^las siguientes funciones y atribuciones: a) Lleva. ._ 
representacion legal de la entidad. b) Ejecutar Iq^Cuerdos y decisiones de la Asamblea General de 
Accionistas y de !a Junta Directiva. c) Constituir pg^,dasos especiales apoderados judiciales y extraiudidaies. 
d) Celebrar y orientar, dentro de los limites prices de su competencia, los actes, operaciones y*contratos 
conducentes al desarrotlo del.objeto del Banc^e) Cuidar de la recaudacibn e inversion de ios fondos del 
Banco, f) Presenter conjuntamente con l^?.^nta Directiva a la Asamblea General de Accionistas los 
documentos senalados en la letra c) dgINarticuio 33 de los presentes estatutos. g) Adoptar las medidas 
necesarias para la adecuada conservaoipn de los bienes sociales. h) Impartir las drdenes e instruedones 
requeridas para la buena marcha del ^nco. i) Presentar a la Junta Directiva los estados financieros mensuales 
y suministrar a esta todos los dato|«(^ !e solicits en reiadon con la empresa y sus actividades. j) Desarrollar 
su gestion bajo los parametros determinados por la naturaleza y actividad de la sociedad, de conformidad con 
!o previsto por la ley y por es'Ja^statutos. REPRESENTACION LEGAL. El Presidente sera el representante 
legal del Banco. Asi mismo, ^sSerbn la representacion del Banco, para todos los efectos legates, las personas 
que designe la Junta Dini^va con las atribuciones, facultades y limitadones que dicho organc social 
determine, En caso de '^as absolutes o temporales del Presidente, el mismo sera reemplazado por quien 
designe la Junta Dirsc^i^^entre quienes ejerzan representacion legal del Banco;’Yse encuentrsn debidamente 
posesionados antaJa^,Superintendencia Financtera. PARAGRAFO: Los Ge.renfes^Regionales y los Gerentes de 
Sucursal, tendrani^i mismo, la representacion legal de la entidad -rten las'.-.areas.:y zonas donde actuan. 
(Escritura Publ|^^456 del 15 de abril de 2014, Notaria 45 de.-BqgotaJ'.-'''.;^.,
Que figuran^sesionados y en consecuencia, ejercen la repr^entad^,legal .d?'- la entidad 
personasj^!^''

un
r la

las siguientes

,'f^BRE \ .,.v
\.—s

IDEN^FICACfCLti 
9f-?4§2-97678

^-i^^^iego Fernando Prieto Rivera

Ffecha de inicio del cargo: 02/08/2012
Jorge Humberto Trujillo Serrano 
Fecha de inicio del cargo: 30/03/^06
Barbara Rodriguez Hernandez 
Fecha de inicio del cargo: 271041200^.

V'

'\

V* ^ ' • •■#'<0
y'\r\

Calls 7 No. 4-49 BogotSD.C.
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EfeTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACIOM ACTUAL DE LA ENTIDAD 

/ HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE I
Octavio H^era Tirado
Fecha de ijnicio de! cargo: 25/09/2014

IDENTIFICACION 
CC -16706205

CARGO
Renresentante Legal para 
Efectos Exclusivamente 
Judiciales en Calidad de g-er'ente 
Zona Eje Cafeiero

CARLOS IGImACIO BOIANOS DOMINGUEZ 
SECRETAFjllO GENERAL AD-HOC
De conforrr 
plena vaiidi

dad con e! articulo 12 del Decreto 2150 da 
z para todos los efectos legales,

/

o- V
\cG ^3 CC-' ■li

'V: *5" 3. u,'-*

OO'^ 'f”

Calle 7 No. 4 - 49 3ogotS D.O.
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iNOMBRE
Juan Camilo Vargas Garcia 
Fecha de inicio del cargo; 24/07/2014
Yenny Stella Sarmiento Avila 
Fecha de inicio de! cargo; 10/11/2009

Marco Antonio Zota Morales 
Fecha de inicio del cargo; 08/06/2006

1IDENTIFICACION 
CC - 71799723

CARGO

Representanta legal en calidackV' 
de Gerente Regional Norte -iv
r>________  ...CC - 52022764 Representante Legal paraj 
Efectos Exclusivamerit^ 
Judiciales
Representante para 
Efectors ExclusiWrnente 

-Ea^idad 
sdaina

CC-10170332

Judiciales 
de Zona A.

de Gerente
Jairo Alberto Leon Ardila
Fecha de inicio del cargo; 17/04/2012

Ramon Enrique Gavassa Villamizar 
Fecha de inicio del cargo: 17/12/2012

Oscar Hernan Franco Grisales 
Fecha de'inicio del cargo; 16/06/2011

Ruben Guillermo Miranda Angel 
Fecha de inicio del cargo; 18/11/2010 
Felipe Andres Tafur Negret 
Fecha de inicio del cargo; 11/03/2010

-V-CC-91107866 Repr^^ante Legal para 
Efect^Exclusivamerite 
Jjj^^iales

.j^presentante Legal para 
^vEfectcs Exclusivamente 

Judiciales
CC - 79637082,f^' Representante Legal Para 

Efectcs Exclusivamente 
Judiciales

CC -153^74 Representante Legal en Calidad ■

de Gerente Regional Bogota 
Representante Legal 
Exciusiva ente para Suscribir 
Dccumenics que Raquiere Firma 
Digital
Representante Legal para 
efectos de suscribir 
exclusivamente documentos 
requieran firma digital
Representante Legal en Calidad 
de Vicepresidente de Riesgo
Representante Legal en Calidad 
de Vicepresidente de Negocio 
Empresarial y Constructor
Representante Legaf'eri.Calidad 
de Secrstarip„.Ge»B'raJ,

« I
CC-13849311^ I

H i
a I

m

O I
^ 1

C05^469617
i.

1

« i Ricardo Garcia Roa 
Fecha de inicio del cargo: 01/0^' “-'Msegas

« ! 
U 1 / o

E v/ R que•Oafael Alfonso Bastidas^'^eco 
Fecha de inicio del c^g^‘'24/12/2014

Morales
d^drgo; 13/06/2014

Myriam CrisS^Acelas Garcia 
Fecha de^iqicic del cargo; 12/04/2012 
Orfa Es^ranza Perez Mora 
Feclj^oe inicio del cargo: 22C2/2012

CE - 357976

^ I
1

Oscar Manuel Nocua 
Fecha de inicio CC-19336536

a. l
I CC - 39759485

^ I CC -51684565
______ gursnC^idadVie^'esiderite-de-^fegocial

RsS^res.eri'^nte-.k^!
Financietc

, A A? gal en_g^,
er^jos^:

-li^Ov;.^'Sergio Antonio Castiblanco Segura 
r- ’ r*v^5^echa de inicio de! carso; 27/12/2012 

Diego Alfonso Tovar.Shinchilla 
’ Fecha de inicio del-oargd: 21/11/2013 

g William ZuluagaWahecha 
m Fecha de inicio del

r-. W
CC -804173^1

en Ca
;VV.

m96
C(t,79%^:

Ct acargo: 06/03/2014 PW 
— -odari pS^Sluieran firma digit'ip

efi.-S'C

le 7 No, 4-43 Bogota D.C.
imutadon (571) 5 34 02 00.5 94 02 01
(v.superfinanclera.gov.co ® MINHACieNDA
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RA^Eli ALFONSO BASTIDAS PACHECO
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CORRBO ELECTRONICO:

Quien bbra en calidad de Representante Legal como Vicepresidente de Riesgo del]
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NOTARIA CUARENTA Y CINCO (45) 

DE BOGOTA D.C.

Es fiel y MIL CIENTO SETENTA Y TRES (1173) Copia, de Ici 
Escritura Publica NCimero 521 de Fecha 29 de ABRIL del anci 
2.015. Tomada de su Original la que expido y autorizo en 07 
Hojas utiles con Destino: AL INTERESADO.
De conformidad con el Ariiculo 79 del Decreto 960 de 1.970. 
Dada en Bogota D.C. a los 31 dias del mes de Octubre del 
ano 2.016.
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NOTARIO CUARENlSSgiiQ (45).

EDUARDO Ml

I

i ■'
V.vC

'1

•. :.i.

REVISADO EL PROTOCOLO A QUE HACE 
REFERENCIA ESTA COPIA, HAGO COMSTAR QUE EN 
EL, NO APARECE NOTA DE REVOCATORIA, 
MODIFICACION 6 SUSTITUIDO.
Dada en Bogota D.C. a los 31 dias del mes de Octubre del 
ano 2.016.
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Sri/«EDUARDO CAICEBOTESCOBAI 

NOTARIO CUARENTA Y CINCO (45). D
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NOTARIA 45
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CA^A (PA^<RICIA OS<PI!NA 

9/it 32.703.706-5

A

LiBertady Orden

VIGENCIA DE PODER No. 224

La Notaria Cuarentay Cinco (45) del Circulo de Bogota D.C.
De Conformidad con lo establecido en el Articulo 91 del Decreto No. 960 de 1.970.

isaLA SUSCRITA NOTAIjtlA CUARENTA Y CINCO (45) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. HACE CONSTAR QUE 

MEDIANTE ESCRITUlM PUBLICA NUMERO CERO QUINIENTOS VEINTIUNO (0521) DEL VEINTINUEVE 

(29) DE ABRIL DE DOS MIL QUINCE (2.015), Comparedo RAFAEL ALFONSO BASTIDAS PACHECO

mayor de edad, dortiiciliado en esta Ciudad, identificado con cedula de extranjen'a numero 357.976 quien

•a

aa
2.

’tS
a

13
tfl
a*. *v

53^actua en cilidad de.vicepresidente de riesgo y representante legal de BANCO CAJA SOCIA S.A ideritificada
860.007.I335-4,Quien manifesto que confirio PODER GENERAL AMPLIO Y SUFICIENTE a JOEL

con NIT.

ASCANIO PENALOZA, mayor de edad,,de liacionalidad cold’nlbiana, identifcado con la cedula de ciudadania 

numero 79.962.158 de Bogota D.C. Abogada en ejercicio, portadora de la taijeta profesional numero

c
a

a

n
u138.814 del CSJ——....................—............— -----------——-......... -—----r--.................... .......... —-..............-.............

QUE EN EL ORIGIlilAL DEL MISMO NO APARECE NOTA DE MODIHCADO, RE'YOCADO 0 SUSTUUIDO, POR LO 

CUAL SE PRESUME VIGENTE
j'.'j .V.........

DADO EN BOGOTK A LOS CATORCE (14) DIA^DEL'mES DE FEBRERO'DEL ANO DOS MIL DIECISIETE 

(2.017), con destino ALINTERESADO.

s
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ai
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DERECHOS: $ 3,300.00 IVA: $ 528.00 = 3.828:00, Resolucidn 0726 del 2b Enero 2.016. 3
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LA NOTARIA CUARENTA Y CINCO (45) DE 'j
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NOTARIA CUARENTA Y CINCO (45) DEL CIRCULO DE BOGOTA Q.C. 

Avenida Suba No 125 - 23 Conmutador 7210081 
notaria45boQota(Qioutlool<.com 

Bogota D.C. - Colombia
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AGARE CREDITO INDIVIDUAL DE CUOTA FIJA EN UVR

PAGARE LARGO PLAZO No 019917291051

ENCABEZAMIENTb:

1. DEUDORES:

GIRO ANTONIO FLORIAN QUINONEZ 
ANA TATfANA LAINO DOMINGUEZ

No. UNIDADfS:

C.C.85437957 
C.C.49777963

CIENTO SEIS MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y UNO UNIDADES DE UVR Y CERO 
CUATROCIENTOS CUARENTA Y CUATRO FRACCIONES DE UVR

/(106.751,0444)

3. EQUIVALENCIA EN MONEDA LEGAL AL MOMENTO DEL DESEMBOLSO DEL CREDITO: 
QUINCE MILLONES QUINIENTOS VEINTIS^IS MIL PESOS

(15.526.000.oo)

TASA DE INTERES REMUNERATORIA EFECTIVA ANUAL: 11.00%4.

No. DE CUOTAS MENSUALES5. : (180) 15ANOS "

DIA DE PAGO DE LA CUOTA MENSUAL6. : 25 (VEINTICINCO)

MONTO pE LA CUOTA :

FECHA pE PAGO DE LA PRIMERA CUOTA:

7. U.V.R 1.178.9300

8. D/M/A : 25/11/2004

9. CIUDAD Y FECHA DE OTORGAMIENTO BOGOTA D.C. 
: 25/10/2004D/M/A

10. DESTINACION DEL CREDITO: (Marque con una X) 
Adquisicioni de vivienda nueva 
Vivienda Individual

Adquisicion de Vivienda Usada 
Remodelacion de vivienda (exclusivamente para creditos VIS)

Construccion de

11. SISTEMA DE AMORTIZACION:

Yo (nosotiros), deudor(es) relacionado(s) en el numeral 1 (deudores) del encabezamiento de este 
pagare, identificado(s) y actuando en las condiciones que se indican en el espacio para 
firmas, expresamente declaro(amos) y acepto(amos): PRIMERO-: Que adeudo(amos) a
COLMENA Entidad bancaria, en adelante COLMENA la cantidad de unidades de valor real 
(UVR) expresada en el numeral 2 (No. de unidades) del encabezamiento (en adelante la

COLMENA ENTIDAD BANCARIA

12711921
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unidad) cantidad equivalente en la fecha a la suma en moneda legal colombiana expresada en el 
numeral 3 (equivalencia en moneda legal al momento de desembolso del c''Sdjto) del 
encabezamiento y que de COLMENA ya recibl(mos) a entera satisfaccidn, a tftulo de mutuo 
comercial con intereses. El valor de la suma recibida a titulo de mutuo se ajustar^ diariamente en 
moneda legal, atendiendo el valor de la UVR, calculado y comunicado por la autoridad competente. 
SEGUNDO: Que me(nos) obligo(amos) a pagar solidaria e incondidonalmente a la orden de 
COLMENA 0 de quien represente sus derechos, en sus oficinas o en los sitios que autorice 
COLMENA, la catjitidad mutuada junto con sus intereses en el numero de cuotas mensuales y 
sucesivas expre$ado en el numeral 5 (nCimero de cuotas mensuales/duracibn) del 
encabezamiento, las cuales tendrdn como fecha de vencimiento mensual el dia sehalado en el 
numeral 6 (dfa de pago de la cuota mensual) del encabezamiento y su monto ascender^ a la 
cantidad de unidades indicada en el numeral 7 (monto de la cuota), liquidadas en pesos segun la 
cotizaciOn de la UVR correspondiente al dia del mismo pago. La primera cuota la pagar^(mos) en 
la fecha indicada en el numeral ocho (8) del encabezamiento de este documento. PARAGRAFO 
PRIMERO: - El rhonto de la cuota indicado en el numeral siete (7) del encabezamiento no incluye 
el valor de las primas de los seguros correspondientes a los riesgos de incendio, rayo y/o terremoto 
y Vida, los cuales se adicionardn a la cuota mensual al igual que otros gastos o sanciones, tales 
como honorarios por cobro judicial, mora, etc., salvo que haya(mos) determinado tomar los seguros 
antes citados con una compahia aseguradora distinta de la seleccionada por COLMENA para 
tomar por cuenta de sus deudores la pOliza de grupo, para lo cual declaro(amos) conocer las 
condiciones exigidas por 6ste. PARAGRAFO SEGUNDO: El abono que se realice a cada cuota de 
la obligacibn se imputar^ primero al pago de la prima de los seguros, si elios fueron tornados por 
COLMENA por cuenta mla (nuestra), y otros gastos pendientes; en segundo lugar a los intereses 
de mora si los hubiere; en tercer lugar a los intereses remuneratorios; y en cuarto lugar, el 
remanente, si existiere, se aplicard a cubrir el capital. TERCERO: Que durante el plazo otorgado 
para la cancelaciOn del pr6stamo pagar^(mos) a COLMENA intereses remuneratorios a la tasa 
establecida en el numeral 4 (tasa de interns remuneratoria efectiva anual) del encabezado de este 
pagar^, liquidados y pagaderos por mensualidades vencidas sobre el saldo insoluto expresado en 
UVR. CUARTO:- En caso de mora, durante ella y sin perjuicio de las demSs acciones legales, 
pagar^(mos) intereses a la tasa maxima legalmente autohzada que este vigente en el momento 
del cobro. QUINTO:- Que autorizo(amos) expresamente a COLMENA o a quien en el future 
ostente la calidad de tenedor legitimo del pagar^ para que, de acuerdo con la ley y sin necesidad 
de requerimiento judicial o extrajudicial, me(nos) constituya en mora en caso de que no 
cumpla(mos) con el pago de cualquier cuota mensual a mi(nuestro) cargo el dia sehalado en el 
numeral 6 (dia de pago de la cuota mensual) del presente pagarS. Asi mismo autorizo 
expresamente a COLMENA o a quien en el future ostente la calidad de tenedor legitimo del pagarO 
para que, de acuerdo con la ley, declare extinguido o insubsistente el plazo que falte para el pago 
de la deuda a mi(nuestro) cargo y para exigir su cancelacidn inmediata con todos sus accesorios, 
en los siguientes cases, siempre que ya se haya presentado la correspondiente demands judicial:
a) Mora en el pago de alguna de las cuotas a mi(nuestro) cargo b) Fallecimiento, inhabilidad o 
incapacidad de uno o varies de quien(es) firma(mos) el presente documento; c) Incumplimiento de 
una cualquiera de las obligaciones a mi(nuestro) cargo contenidas en este instrumento. as! como el 
incumplimiento de cualquier otra obligacidn a mi(nuestro) cargo, para con COLMENA; d) 
Inexactitud en cualquiera de los balances, informes, declaraciones o documentos que se presenten 
a COLMENA; e) Darle a los recursos del cr^dito una destinacidn diferente para la cual fue 
otorgado, de conformidad con la solicitud del pr6stamo; f) Embargo o persecuciOn en ejercicio de 
cualquier accibn que recaiga o que pueda recaer sobre el(los) bien(es) que garantiza(n) 
mis(nuestras) obligacibn(es); g) Enajenacidn total o parcial, o la constitucibn de gravbmenes, sobre 
los bienes dados en garantia a COLMENA, o desmejora o persecucibn de los mismos en cualquier 
forma; h) Alteracibn de mi(nuestras) condicibn(es) patrimoniales, que a juicio de COLMENA haga 
dificil el cumplimiento de mi(nuestras) obligacibn(es); i) En caso de concurso de acreedores, 
concordato, liquidacibn, oferta de cesibn de bienes, cierre o abandono de los negocios o 
insolvencia de mi(nuestra) parte; j) Por seftalamiento publico o judicial del(los) deudor(es) como 
autor(es) o participe(s) de actividades Negates, infracciones o delitos; k) Si no tomare(mos) los

EOIN-064.1



- 3 -

seguros a que estoy(estamos) obligado(s) por virtud del cr^dito, o no pagare(mos) o 
reembolsare(mos) las respectivas primas y, I) Cualquier causal establedda en la ley, sus normas 
reglamentarias o disposiciones de autoridad competente. SEXTO: Que autorizo(amos) 
expresamente a COLMENA para debitar de cualquier depdsito a mi(nuestro) favor ya sea en forma 
individual, conjunta o solidaria, los saldos exigibles a mi(nuestro) cargo y a favor de COLMENA por 
virtud de las obligaciones que asumo(mimos) mediante este pagarg. SEPTIMO: - Que no 
podr6(mos) hacerme(nos) sustituir por un tercero en la totalidad o parte de las obligaciones 
emanadas de este pagar6 sin la autorizacibn previa, expresa y escrita de COLMENA. OCTAVO.- 
Que expresamente declaro(amos) que las garantlas hipotecarias que tengo(amos) constituidas o 
que constituya(mos) en el future garantizan la presente obligacidn y todas las que por cualquier 
concepto contraiga(mos) en el future para con COLMENA. NOVENO:- Igualmente declaro(mos) 
que COLMENA queda con el deredio de dirigirse indistintamente contra cualesquiera de los 
obligados por el presente instrumento, sin necesidad de recurrir a mbs notificaciones y que entre 
los deudores nos conferimos representadbn reciproca, en razbn de la cual en case de que se 
pacte la prbrroga del plazo o la reestructuracibn de la deuda con uno solo de nosotros se 
mantendrb la solidaridad que adquirimos respecto de las obligaciones derivadas de este pagarb, 
asi como la vigencia de las garantlas otorgadas. DECIMO: Los gastos y costos en que se 
incurra por la cobranza de este pagarb correrbn por mi(nuestra) cuenta, segun la tarifa de 
honorarios fijada para el efecto por COLMENA, con el respective abogado a quien bsta 
encomiende el cobro, las cuales se ajustarbn de conformidad con la ley que rija en el momento en 
que haya de bfectuarse el respective cobro. DECIMO PRIMERO: - Que con el fin de dar 
cumplimiento a lo previsto en el articulo 624 del Cbdigo de Comercio, autorizo(amos) 
expresamente a COLMENA para que registre en forma extracartular los abonos que efectue(mos) 
a la obligacibn, para lo cual serb suficiente la constancia respectiva registrada en el extracto del 
erbdito. DECIMO SEGUNDO:- Que la obligacibn incorporada en este pagarb estb denominada en 
unidades de valor real (UVR) y, en consecuencia, resultan aplicables las disposiciones legales que 
rigen este sistema de financiacibn y aquellas que las modifiquen, adicionen o sustituyan en el 
futuro. DECIMO TERCERO: Para efectos de consolidar una polltica de conocimiento al cliente y 
velar por el efectivo cumplimiento de las garantlas constitucionales establecidas, el(los) deudor(es) 
autoriza(n) permanente e irrevocablemente a COLMENA, a quien ella delegue, o a quien en un 
futuro se hayan cedido sus derechos u ostente su misma posicibn contractual, para que consulte, 
procese, reporte, suministre, retire y actualice sus dates personates o cualquier otra informacibn 
que se obtenga en virtud de mi comportamiento como deudor y de la relacibn comercial, 
establedda con COLMENA, a la central de informacibn de la Asociacibn Bancaria y de 
Instituciones Financieras de Colombia o a cualquier otra central de informacibn debidamente 
constituida. De la misma forma, el(los) deudor(es) autoriza(n) a COLMENA para que sus dates 
personates y en general la informacibn obtenida en virtud de la relacibn comercial establedda, 
pueda ser objeto de tratamiento sistematizado por parte de las entidades que conforman el Grupo 
Empresariai liderado por la FUNDACION SOCIAL, o por aquellas que adhieran voluntariamente a 
las politicas corporativas de la FUNDACIOn SOCIAL, para efectos de que la misma sirva de 
soporte para la estructuracibn de una estrategia comercial de carbeter corporative, que entre otras 
actividades permita la remisibn de informacibn y ofertas comerdales, todo ello respetando las 
limitaciones impuestas por el rbgimen legal y las decisiones jurisdicdonales. El (los) deudor(es) se 
encuentran facultados para conocer en todo momento la informacibn de la cual es titular, y para 
solicitar en todo momento su rectificacibn o actualizacibn, en caso de que haya lugar a ello. 
DECIMO CUARTO: Expresamente faculto (facultamos) a COLMENA para llenar los espacios 
en bianco de este pagarb de acuerdo con las sumas, tasas, condiciones y dembs caracterlsticas 
del erbdito establecidas en la carta de aprobacibn del erbdito. DECIMO QUINTO: Renuncio(amos) 
al derecho de solicitar la divisibn de los bienes embargados para efectos de su remate. DECIMO 
SEXTO.- De conformidad con el numeral 54 del articulo 530 del Estatuto Tributario, tal como fue 
adicionado por el articulo 46 de la Ley 633 de 2000, los pagarbs que instrumenten cartera 
hipotecaria se encuentran exentos del impuesto de timbre. En consecuencia, dado que en este 
pagarb se incorpora un erbdito garantizado con hipoteca, el mismo se encuentra exento del 
mencionado impuesto. DECIMO SEPTIMO.- Que podrb(mos) prepagar en cualquier momento.

EOIN-064.1
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kparcialmente, la obligacibn aquf contenida, sin qua por ello se me (nos) cause penalidad 
En caso de prepago parcial, dar6(mos) a COLMENA instrucciones precisas de la forma 

rd aplicado al crMito, segQn las altemativas que para el efecto ofrezca 
COLMENA. D^CIMO OCTAVO.- Que expresamente autorizo a COLMENA para que a cualquier 

nte pagar6 o ceda el crMito incorporado en el mismo a favor de cualquier

\total o
alguna. 
como el abono

titulo endose el pi 
tercero sin necesic^d de su notificacibn.
La Ciudad y fecha tie otorgamiento del presente pagarb son las sefialadas en el numeral 9 (ciudad 
y fecha de otorgarpiento) de la parte inicial del mismo. Para constancia de lo anterior firmo(amos);

FIRMA:FIRMA;

6 CO Ano'TolPorjo
DEUDOR;
C.C.: 9’ >79 96-5.
NOMBRE DE QUIEN FIRMA;
C.C. DE QUIEN FIRMA; 
CALIDAD DE QUIEN FIRMA; 
Nombre Propio 
Apoderado

(JrianDEl>**'"''^R I
C.C.; 65 I
NOMBRE DE QUIEN FIRI^A; 
C.C. DE QUIEN FIRMA; 
CALIDAD DE QUIEN FIRft/IA; 
Lpmbre Propio 
'%oderado □

HUELLAHUELLA;

FIRMA:FIRMA:

DEUDOR:DEUDOR:
C.C. : !
NOMBRE DE QUIEN FIRMA; 
C.C. DE QUIEN FIRMA; 
CALIDAD DE QUIEN FIRMA;

C.C.:
NOMBRE DE QUIEN FIRMA: 
C.C. DE QUIEN FIRMA: 
CALIDAD DE QUIEN FIRMA:
Nombre Propio 
Apoderado

□
^^poderado □

HUELLAHUELLA:

DB -0
I

Q100593676
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VIVIENDA

REPXJBUCA IB COLCMBIA
BOGOTA D.C.

F«IlfJ<A COPIA
DE LA ESCRIUJRA N“ 0556S

: 14 DE 9EFTIEMBRE DEL A«0 2004 
; VEKTA E HIFtlTECA INTERES SCCIAl.-PATF:II1(]NI0 DE Fi| 

OTGRSWES : ESPACIOS E IDEAS S.A.
FLORIAN QUIfJQWZ GIRO WTONIO 
COUfNA

Matricula : 50S-404256«

FECm
ACTO
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J



ft GdAfK:AS UCA • 2004

* 18512974AA

\h
/ESCRITURA PUBLICA NUMERO 5568

< < <
CINCO MIL QUINIENTOS SESENTA Y OCHO

. V.

FECHA DE OTORGAMIENTO: —
<

CATORCE ( 14 ) DE SEPTIEMBRE
/DEL ANO DOS MIL CUATRO (2004).

OTQRGADA EN NOTARIA CUARENTA Y CINCO (45) DEL

CIRCULO DE BOGOTA D.C.............................................................................

.............SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO..............
...............................FORMATO DE CALIFp^9I^-

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): 508 ^ 40425640-'
REGISTRO(S) CATASTRAL(ES) EN MA^OR EXTENSION: BS-R 57165 -

UBICACION DEL PREDIO: URBANO (X) RURAL ( )..........................

BOGOTA D.C. - DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA.......................
NOMBRE 0 DIRECCI6N: LA PRIMAVERA MANZANA 20 CONJUNTO

RESIDENCIAL, UBICADO EN LA GALLE 23 SUR No. 102-36. -...............

INMUEBLE OBJETO DEL CONTRATO; CASA N° 24 

MANZANA 20.

i

/
4loque c

I.
z

\
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA 

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO\

ESPECIFICACION 

0125 VENTA

VALOR DEL ACTO

$ 24.930.000.oo
\\ 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

SmOlIra $15,526,000.00

SI (- ) NO (X ) 

IDENTIFICACION 

800.004.478-7

85.437.957 

49.777.963 <

$ - 0 -
\

0205 H^POTECA ABIERTA 

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR:\

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO 

ESPACIOS E IDEAS S.A.\

TONIO floriAn quinCnez 

AM^TATIANAI^NO DOMINGUEZ 
CoemeR4 ESTAB^CIMIENTO

Rn ja ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento 6^
IRMA SUS PASTRANA^

DEL CIRCULCWti

ZCIRO

860.038.71'i[5-3GBANCARIO
''k C

Republica de ColombiariaDte mi, 

NOTARIA(O) CUARENTA Y CINCO (45)
%

PAPEL NO TIENE COS'O ALGUNO PARA EL USUARIO
ESTE



otorgo la escritura piiblica que se consigna en los siguientesD.C., se - A '<terminos;
PRIMERA PARTE COMPRAVENTA

Comparecieron: CARLOS ALBERTO TORO JARAMILLO, varon mayor 

de edad, domiciliado en Bogota, donde le fue expedida la cedula de 

ciudadama numero 19.486.551, de Bogota, de estado civil casado, quien 

obra en nombre y representacion de la sociedad ESPACIOS E IDEAS S.A., 

caracter de gerente, sociedad domiciliada en Bogota y constituida por 

medio de la escritura publica numero novecientos dieciseis (916) del once 

(11) de abril de mil novecientos ochenta y siete (1.987) de la Notaria 

Veinticinco (25) de Bogota, varias voces reformada, siendo la ultima 

otorgada por escritura publica numero dos mil quinientos quince (2515) del 

tres (3) de junio de mil novecientos noventa y seis (1996) de la Notaria 

Cuarenta y dos ( 42 ) de Bogota. Con permiso de funcionamiento concedido 

por la Superintendencia de Sociedades y debidamente facultado para 

celebrar este contrato por la Junta Directiva de la Compania, como consta 

en el Acta diecinueve (19) del veinticuatro (24) de Febrero de dos mil cuatro 

(2004) y en el Certificado de Constitucion y Gerencia expedido por la 

Camara de Comercio de Bogota, documentos que se presentan para su 

protocolizacion con este instrumento, sociedad que en adelante y para 

los efectos de este contrato se llamara EL VENDEDOR de una parte y 

CIRO ANTONIO FLORIAN QUINONEZ y ANA TATIANA LAINO 
DOMINGUEZ, n^ayor(es) de edad, domiciliado(s) y residente(s) en esta 

ciudad, identificado(s) con \ la(s) cedula(s) de ciudadania numero(s)

en El Banco y Valledupar, de estado 

civil casados con sociedad conyugal vigente, y quien(es) en adelante y /

en su

*

2/

/

/

85.437.957 y 49.777.963 expeWa(s) /

/
para los efectos de este contrato se denominara(n) EL(LA, LOS) 
COMPRADOR(ES), manifestaron que por medio del presente instrume,a{^

de compraventa que se regirapublico celebran el contrato 

siguientes estipulaciones:.....
or las

/r''
PRIMERA: OBJETO.- Que EL VENDEDOR Ifansfiere a titulo de 

compraventa a favor de EL(LA,LOS) COMiPRADOR(ES) y este(a,os)
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18512975
5568 a

adquiere(n) al mismo titulo, el derecho de dominie 

y la posesion que EL VENDEDOR en la 

actualidad tiene y ejercita sobre el siguiente
t ‘ ‘‘ ■

jnmueble:
I^ASA No. 24 BLOQUE C MANZANA 20, sujetol

\ .

/
al r6*gimen de Propiedad Horizontal y que hace parte del conjuntd

resid^ncial LA PRIMAVERA MANZANA 20 CONJUNTO RESIDENCIAL,

ubicado en esta ciudad dentro de la urbanizacion denominada LA

PRIMAVERA, MANZANA VEINTE (20) distinguido en la actual^
inomenclatura urbana de esta ciudad, con el numero ciento dos y

treinta y seis (102 - 36) de la calle veintitres sur ( 23 sur) ‘de Bogota D.C.,
(

determinado por su descripcion, ubicacion, area y linderos asi;
LINDEROS GENERALES: La MANZANA VEINTE (2<l) DE LA

URBANIZACION “LA PRIMAVERA” cuenta con un area superficiaria 

de echo mil setecientos veintiocho punto setenta y un metros cuadrados

(8.728.71 M2.) como consta en el piano CU2-K.25/4-03 debidamente

aprobado por la Curaduria Urbana numero dos (2) de Bogota 

linderos son: ORIENTE: Eartiendo del mojdn noventa y dos (92) al mojon 

veintisiete (27), pasando por los puntos veinticinco (25), veinticinco “a” 

(25®), veintiseis (26) y veintiseis “a” (26®), en linea curva y en distancias 

sucesivas de cuarenta punto ochenta y cuatro metros (40.84 mts), cuarenta 

punto ochenta y cuatro metros (40.84 mts), diecinueve punto treinta y un 

metros (19.31 mts), once punto Veintisiete metros (11.27 mts) y once punto 

veintisiete metros (11.27 mts) respectivamente, con via local V 4E Numero 

8 de la urbanizacion; SUR: del mojon veintisiete (27) al mojon veintiocho

y sus

“b” (28b), pasando por el mojon veintiocho (28), en linea recta y distancias 

sucesivas de ochenta uno punto cero tres metros (81.03 mts) y cuatro punto

con Control Ambientalcincuenta metros (4.50 mts) respectivamente 

Numero Uno (1) de la Avenida El Tintal (Carrera 102) de la nomenclatura 

urliana de Bogota; OCCIDENTE: del mojon veintiocho “b” (28M J4 U O ^ /

veiinticuatro (24), pasando por los mojones veintinueve (29),^
noventa y uno (91), en linea mixta y distancias sucesiva^j

o
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punto cero un metros (17.01 mts), doce punto cincuenta y tres metros 

(12.53 mts), sesenta y ocho punto cincuenta y un metros (68.51 mts) y cinco 

punto cero dos metros (5.02 mts) respectivamente, con la via local V5 

Numero 2, hoy Calle 23 Sur de la nomenclatura urbana de Bogota; 

NORTE; del mojon veinticuatro (24) al mojon inicial noventa y dos (92) y 

pasando por los mojones veintitres (23) y noventa (90), en linea 

quebrada y distancias sucesivas de ciento cuatro punto ochenta y cuatro 

metros (104.84 mts), cinco metros (5.00 mts) y veintisiete punto ochenta 

metros (27.80 mts) respectivamente, con la Cesion Tipo “B” Numero Dos 

(2) de la Manzana Cuatro (4) y parte con la Zona Verde Adicional Numero

Uno (1) de la Urbanizacion La Primavera........................................................

CASA NUMER0 24 DEL BLOQUE C CALLE 23 SUR NUMERO 102-36.

GENERALIDAD^S: -L..... -.............................................................................

Tiene su acceso
tres (3) niveles denoiitkr^dos primero, segundo y tercer pisos. El coeficiente 

de copropiedad sobre los bienes comunes del Conjunto es el que se consigna 

en el Reglamento de Propiedad Horizontal. Su altura libre es de dos punto 

veinte metros (2.20 m) promedio para cada piso. ...........................................

cierra.

\I^or la entrada principal del CONJUNTO. Consta de
\ /

AREAS GENERATES: ......................................................................................
Area total CONSTRUIDA; Sesenta y tres punto veintiseis metros 

cuadrados (63.26 M2.)...........
Area total privada; Cincuenta y ocho punto cero cuatro

metros cuadrados (58.04 M2.)...........................................................................
Area total LIBRE: Tres punto dieciocho metros (3.18 M2.)..................

NIVEL PRIMER PISO: .....................................................................................

Area Total Construida: Veintiuno punto ochenta y cinco metros cuadrados

(21.85 M2.)...........................................................................................................
Area Privada Construida: Veinte punto cero cinco metros cuadrados (20.05

M2.).

Muros estructurales y ductos comunales: Uno punto ochenta metros

cuadrados (1.80 M2.)...........................................................................................
Area Total Libre: Tres punto dieciocho metros cuadrados (3.18 M2.)......
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Area Privada Libre: Dos punto ochenta y cinco

metros cuadrados (2.85 M2.)....................................

Muros de Cerramiento: Cero punto treinta y tres 

metros cuadrados (0.33 M2.)...................................

j ' ■

NIVEL SEGUNDO PISO:

Area Total Construida: Veintiuno punto sesenta y siete metros cuadrados

(21.67 M2.)...........................................................................................................

Area Privada Construida: Diecinueve punto noventa y seis metros

cuadrados (19.96 M2.).........................................................................................

Muros estructurales y ductos comunales: Uno punto setenta y un metros 

cuadrados (1.71 M2.)...........................................................................................

NIVEL TERCER PISO: 
Area Total Construida: Diecinueve punto setenta y cuatro metros

cuadrados (19.74 M2.).........................................................................................

Area Privada Construida: dieciocho punto cero tres metros cuadrados

(18.03 M2.)....... ...................................................................................................

Muros estructurales y ductos comunales: Uno punto setenta y un metros

cuadrados (1.71 M2,)..........................................................................................

Es entendido que los muros de facbada, medianeros, estructurales, ductos, 

placas de piso, entrcpiso y cubierta de la casa identificados como comunales

en los pianos no podran ser modificados en razon de este caracter................

DEPfiNDENCIAS: Las dependencias de la casa por niveles son las 

siguientes:...........................................................................................................

NIVEL PRIMER PISO:

Salop - comedor, cocina, patio y escaleras.

NIVEL SEGUNDO PISO:

Dos (2) alcobas, un (1) bano y escaleras.

NIVEL TERCER PISO:

Espacio cubierto disponible.

LINDEROS:

Los linderos con muros de facbada, medianeros, estruct 

pladas de piso, entrepiso, cubierta y zonas comunales aPN
o
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consignados en los pianos de Propiedad Horizontal debidamente sellados y 

se describen asi;...................................................................................................

LINDEROS HORIZONTALES NIVEL PRIMER PISO:

Partiendo del punto Numero uno (No 1) localizado a la izquierda de la 

puerta principal hasta el punto Numero dos (No 2) en linea recta y 

distancia de siete punto veinticinco metros (7.25 m) con la Casa Numero 25

del Bloque............................................................................................................
Del punto Numero dos (No 2) hasta el punto Numero tres (No 3) en linea 

quebrada y distancias sucesivas de uno punto sesenta y siete metros (1.67 

m), dos punto diecisiete metros (2.17 m) y uno punto cincuenta y un 

metros (1.51 m) respectivamente, con la Casa Numero 16 del Bloque y con

el patio de la casa................................................................................................

Del punto Numero tres (No 3) hasta el punto Numero cuatro (No 4) en 

linea recta y distancia de cinco punto cero ocho metros (5.08 m) con la Casa

Numero 23 del Bloque.......................................................................................

Del punto Numero cuatro (No 4) hasta el punto Numero uno (No 1) o punto 

de partida cerrando el poligono en linea recta y distancia de tres punto 

dieciocho tres metros (3.18 m) con acceso y con zona libre comunal..............

LINDEROS VERTICALES NIVEL PRIMER PISO:

Cenit: Placa de entrepiso al medio con el segundo nivel de la casa. —- 

Nadir: Placa de piso al medio con el subsuelo comun......................................

LINDEROS HORIZONTALES NIVEL PATIO:

Partiendo del punto Numero cinco (No 5) localizado a la izquierda del 

acceso hasta el punto Numero seis (No 6) en linea recta y distancia de uno 

punto treinta y nueve metros (1.39 m) con la Casa Numero 16 del Bloque. — 

Del punto Numero seis (No 6) hasta el punto Numero siete (No 7) en linea 

recta y distancia de dos punto cero cinco metros (2.05 m) con la Casa

Numero 23 del Bloque........................................................................................

Del punto Numero siete (No 7) hasta el punto Numero ocho (No 8) en linea 

recta y distancia de uno punto treinta y nueve metros (1.39 m) con la
j

misma casa.
Del punto Numero ocho (No 8) hasta el punto Numero cinco (No 5) o punto
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de partida cerrando el poHgono en linea recta y 

distancia de dos punto cero cinco metros (2.05 m) 

con la misma casa....................................................

LINDEROS VERTICALES NIVEL PATIO:

Cenit: Con vacio o aire comiin.

Nadir: Con el subsueio comun.

LINDEROS HORIZONTALES NIVEL SEGUNDO PISO:

Partieiido del punto Numero nueve (No 9) localizado a la izquierda del 

acceso hasta el punto Numero diez (No 10) en linea quebrada y distancias 

sucesivas de uno punto sesenta y siete metros (1.67 m), dos punto diecisiete

uno punto cincuenta y un metros (1.51 m) 

respecjtivamente, con la Casa Numero 16 del Bloque y con vacio sobre patio

de la oasa................. -...........................................................................................

Del pilmto Numero diez (No 10) hasta el punto Numero once (No 11) en 

linea recta y distancia de cinco punto cero ocho metros (5.08 m) con la Casa

Numelro 23 del Blbque........................................................................................

Del punto Numero once (No 11) hasta el punto Numero doce (No 12) en 

linea quebrada y distancias sucesivas punto cincuenta y siete

metrds (2.57 m), cero punto diecisiete metros (0.17 m) y cero punto sesenta 

y un metros (0.61 m) respectivamepte, con vacio sobre acceso y con vacio

sobre zona libre comunal....................................................................................

Del punto Numero doce (No 12) hasta el punto Numero nueve (No 9) o 

puntq de partida cerrando el poligono en linea recta y distancia de siete

punto cero ocho metros (7.08 m) con la Casa Numero 25 del Bloque............

LINDEROS VERTICALES NIVEL SEGUNDO PISO: ................................

Cenit: Placa de entrepiso al medio con el tercer nivel de la cask..................

Nadilr: Placa de entrepiso al medio con el primer nivel de la casa.................

metrok (2.17 m),

LINDEROS HORIZONTALES NIVEL TERCER PISO: -

Partiendo del punto Numero trece (No 13) localizado a la izquierda del
i&lracceso hasta el punto Numero catorce (No 14) en line 

distqncias sucesivas de uno punto sesenta y siete metrc^ 

punto diecisiete metros (2.17 m) y uno punto cincuenta y
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m) respectivamente, con la Casa Numero 16 del Bloque y con vacio sobre

patio de la Casa...................................................................................................
Del punto Numero catorce (No 14) hasta el punto Numero quince (No 15) 

en linea recta y distancia de cinco punto cero ocho metros (5.08 m) con la

Casa Numero 23 del Bloque...............................................................................

Del punto Numero quince (No 15) hasta el punto Numero dieciseis (No 16) 

en linea quebrada y distancias sucesivas de dos punto cincuenta y siete 

metros (2.57 m), cero punto diecisiete metros (0.17 m) y cero punto sesenta 

y un metros (0.61 m) respectivamente, con vacio sobre acceso y con vacio

sobre zona libre comunal....................................................................................

Del punto Numero dieciseis (No 16) hasta el punto Numero trece (No 13) o 

punto de partida cerrando el poligono en linea quebrada y distancias 

sucesivas de dos punto ochenta y seis metros (2.86 m), cero punto noventa y 

cinco metros (0.95 m), dos punto cero cinco metros (2.05 m), cero punto 

noventa y cinco metros (0.95 m) y dos punto diecisiete metros (2.17 m) 

respectivamente, con la Casa Numero 25 del Bloque......................................

LINDEROS VERTICALES NIVEL TERCER PISO:

Cenit: Cubierta al medio con vacio o aire comun.

Nadir: Placa de entrepiso al medio con el segundo nivel de la casa. —- 

Nota: De las areas anteriormente alinderadas se excluyen los muros

internes demarcados en los pianos como comunales. .....................................

A este inmiieble/le corresponds el folio de matricula inmobiliaria numero 

50)3-40425640 y Registro Catastral en mayor extension BS R 57165. .........
ArAgr

4
No obstante la anterior mencion de la extension 

superficiaria y de la longitud de los linderos, la compraventa que por este 

instrumento se efectua se entendera perfeccionada sobre cuerpo cierto, de 

suerte que cualquier discrepancia entre la cabida Real del inmueble y la 

declarada en este escrito no generara derecho alguno a favor de ninguna de

las partes..............................................................................................................

SEGUNDA: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: ELEGIBILIDAD.- EL 

VENDEDOR manifiesta que el inmueble objeto de este contrato de 

compraventa es una vivienda de interes social, en los terminos de las leyes
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9a. de 1.989, 49 de 1.990 y 3a. de 1.991 y demas 

normas que las adicionan, desarrollan y reforman 

y que el plan del cual hacen parte el inmueble 

tiene caracter de elegible para efectos de la 

obtencion del Subsidio Familiar de Vivienda, 

segiin balificacion“realizada por CONAVI Banco Comercial y de Ahorros 

S.A., segun declaratoria N° 5520196 de fecha veintidos (22) de Abril de dos

mil cuatro (2004). ......................................................................................

TERCERA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL .- Que la 

enajenacion del inmueble descrito y alinderado en la clausula primera 

comprende no solo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusive 

de cada propietario conforme al regimen de Propiedad Horizontal a que 

esta sometido, sino al deredio de eoj»ropiedad que para el se senala en el

/

Reglamento de Administracion de la Propiedad Horiatontal del Conjunto 
LA PRIMAVERA MAI^^AIS^ 20 ' CONJUNTOResidencial

RESIDENCIAL,, y sobre los bienes cojnunes, de conformidad con la Ley 

seiscientos setenta y cinco (675) del tree (3) de agosto de dos mil uno (2.001)

y todas las demas disposiciones que las re^menten, aclaren o revoquen,

Seis Mil Trescientos Setenta ypor ntedio de la escritura pdblica diStaero 
Ocho (6378) del quince (15) de septiembre del aiio dos mil tres (2.003)

de la Notaria Cuarenta y Ginco (45) de Bogota D.C., debidamente 

registrado en la oficina de registro de instrumentos publicos de Bogota 

D.C., Zona Sur en el folio de matrioula inmobiliaria numero 50S-40425539. 

CUARTA: PERMISO DE VENTAS.- De acuerdo con las disposiciones 

legates, EL (LA, LOS) VENDEDOR (A, ES): 
la Subsecretaria de Control de Vivienda de la Secretaria General de la 

Alcaldia Mayor de Bogota D.C. con el numero 2002011 en los terminos del 

Decreto 078 de 1.987; y que de acuerdo a los terminos del articulo 120 de la

encuentra registrada antese

Ley 388 de 1.997, radico ante esta entidad y esta le concedio el permiso
ttOtiUi .B,para la enajenacion de los inmuebles que hacen parte de los 

E y F de LA PRIMAVERA MANZANA ^
C, D
RESIDENCIAL segun radicacion numero 400020030

a;o
▼ •
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Noviembre del ano dos mil tres (2.003)............................................................

QUINTA: USO Y GOCE.- EL VENDEDOR declara que en esta 

compraventa quedan comprendidas la totalidad de las mejoras, anexidades, 

costumbres, dependencias y servidumbres, activas o pasivas, que legal o 

naturalmente afectan o benefician al inmueble objeto de este contrato y 

todos los derechos y obligaciones que en su favor o a su cargo se derivan del 

Regimen de Propiedad Horizontal al cual estan sometidos los bienes objeto 

de este contrato, y los derechos a usar y gozar los bienes de propiedad 

comun y de uso colectivo de la totalidad de LA PRIMAVERA MANZANA 20 

CONJUNTO RESIDENCIAL y que se rigen por lo establecido en el

reglamento de copropiedad................................................................................

PARAGRAFO PRIMERO: Es entendido y asi lo acepta(n)

EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) que el derecho a usar y gozar los bienes

de propiedad comun y de uso colectivo de la totalidad de LA PRIMAVERA 

MANZANA 20 CONJUNTO RESIDENCIAL podra(n) hacerlo en la medida 

en que se adelante la construccion, terminacion y entrega de los seis 

(6) bloques en las que estan ubicados los bienes sobre los cuales recaen esos 

derechos y que conforman la totalidad del conjunto residencial LA 

PRIMAVERA MANZANA 20 CONJUNTO RESIDENCIAL. Ademas, 

EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) declara(n) que conoce(n) el reglamento 

de copropiedad que rige al conjunto, y que lo ha(n) leido, entiende(n), 

acepta(n) y se obliga(n) a cumplirlo en todas sus partes, obligacion que 

cobija a sus causahabientes y consecuencialmente se obliga(n) a contribuir 

con las expenses ordinaries y extraordinarias para la administracion, 

mejoramiento, adecuacion, mantenimiento y conservacion de los bienes de 

propiedad comun, en las proporciones indicadas en el citado reglamento. 

Adicionalmente, EL (LA, LOS) COMPRADOR (A,ES) aceptan cualquier 

aclaracion o modificacion a dicho reglamento por parte de EL VENDEDOR

hasta el dia en que este cese de ser el propietario original del proyecto y

haga entrega de la administracion del Conjunto a la Copropiedad...............

PARAGRAFO SEGUNDO: A partir del dia pactado para la entrega del 

inmueble objeto de

i

este contrato quedara(n) EL(LA,LOS)
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COMPRADOR(A,ES) obligado(s) al pago de los

gastos de administracion, mantenimiento, 

conservacion, reparacion y dotacion inicial de los 

bienes comunes y vigilancia del conjunto. Para 

dar cabal cumplimiento a esta obligacion 

EL(LA,LuS; COMPRADOR(A,ES) pagara(n) el valor de las cuotas al 

administrador, en forma anticipada, dentro de los cinco (5) primeros dias 

de cada mes, en directa proporcion al coeficiente que le corresponde al 

inmueble adquirido.............................................................................................

PARAGRAFO TERCERO: A partir de la fecha de entrega del inmueble

EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES)objeto del presente contrato, 

respondera(n) plenamente y asumira(n) integramente cualesquiera 

hurto(s), sustracci6n(ee) de bienes o perdida(s) de elementos y/o cosas que 

ocurran en aquelloSf independienteaxeate de si EL VENDEDOR es la 

administradora del conjunto o lo ee un tercero, Asi mismo EL(LA,LOS)

COMPRADOR(A,BS) declara(n) que ba(n) identificado plenamente sobre el

terreno y en los pianos aptebados del coajunto, el inmueble objeto del

presente contrato a su sentera satisfaccidn, deepues de un analisis

minucioso y detallado, asi como todo el futuro desarroUo y construcciones

proyectadas dentro del referido proyecto, a todo lo cual le ban dado su total

e incondicional asentimiento.
PARAGRAFO CUARTO : EL(L^IIGS) C0MPRAD0R(A,ES) manifiesta(n)

expresamente que reconoce(n) y a«tterda(n) en forma incondicional que los

terrenos correspondientes a LA PRIMAVERA MANZANA 20 CONJUNTO

RESIDENCIAL, aun no edificados le pertenecen unica y exclusivamente,

forma plena a EL VENDEDOR y que la demora o tardansia por parte de

este en iniciar o terminar las obras correspondientes a todo el proyecto no

le donfieren ningun derecho, ni expectativa a EL(LA,LOS)

COMPRADOR(A,ES) de los mismos.........................................

PARAGRAFO QUINTO: Teniendo en cuenta que LA
CONJUNTO RESIDENCIAL se construye en seis (6) bloqv^^

que EL VENDEDOR es propietaria del lote sobre el cual
__________________________________________ o

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALQUNO PARA EL USUARIO

en

•a O O u t

m•i



•4 •

construccion, EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) se obliga(n) para con EL 

VENDEDOR a aceptar y respetar los muros de cerramiento, senales, 

medidas de seguridad y demas obras provisionales que EL VENDEDOR 

considere necesarias establecer para la construccion y terminacion del 

conjunto, env los lugares que considere adecuados para ello, pudiendo 

cambiar su ubicacion en cualquier memento de acuerdo con sus 

necesidades y las de la obra que adelanta y sin necesidad de previo permiso 

de EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES). Por consiguiente EL(LA,LOS) 

COMPRADOR(A,ES) se obliga(n) a permitir la entrada y salida de los 

trabajadores de EL VENDEDOR y de los visitantes a la(s) casa(s) modelo, 

durante todo el tiempo que sea necesario para realizar las obras y las 

ventas de todas las unidades privadas que integran la totalidad del 

conjunto. Es entendido, que EL VENDEDOR podra cambiar de ubicacion 

la(s) casa(s) modelo sin necesidad de autorizacion previa de nadie y de 

todas maneras la obligacion que asume EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES)

seguira vigente....................................................................................................
PARAGRAFO SEXTO: EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) declara(n) que 

como esta consignado en el mencionado reglamento de Propiedad 

Horizontal, conocen y aceptan que la franja ubicada dentro del globo de 

terrene donde se construye el conjunto residencial del cual hace parte el 

inmueble que adquieren, y demarcada como via peatonal e identificada 

como Cesion Tipo B, es de la copropiedad pero destinada al uso de 

los usuarios de la Urbanizacion La Primavera y de conformidad con las 

disposiciones del Decreto cero doce (012) de enero dieciocho (18) de mil 

novecientos noventa y tres (1993) de la Alcaldia Mayor de Bogota

D.C., no podra ser jamas desafectada por la Asamblea General de 

copropietarios ni ser sujeta de explotacion economica en los terminos 

de la Ley seiscientos setenta y cinco 

(2001), ni modificarse su destinacion. Por lo mismo, los copropietarios de 

las unidades privadas, bien sea individualmente o reunidos en asamblea 

general, no podran modificarla ni restringir su libre uso y paso. De la 

misma manera su mantenimiento estara a cargo de la Persona Juridica

(675) de dos mil uno



Pag. No. 13EL MObOf GHAflCAS-aCA • 2004

18512880AA55B8

surgida del registro de la Propiedad Horizontal 

con cargo a las expensas que por administracion 

de los bienes comunes se definan para las\o

unidades privadas....................................................
SEXTA : TITULO DE ADQUISICI6n .- El bien 

inmueble materia de este contrato fue adquirido por EL VENDEDOR asi:

1.-) Los lotes de terreno distinguidos como MANZANA NUMERO VEINTE 

(20) Y LOTE C.T.B. QUINCE (15) del lote denominado PANTANOS 

UMANA DOS, ETAPA UNO (1), ubicado en el sector conocido como “Tintal 

Central”, en jurisdiccion de la alcaldia de Kennedy, del Distrito Capital de 

Bogota, hoy Urbanizacion “LA PRIMAVERA”, debidamente constituida y 

desen^lobada en los terminos de la Escritura Publica Numero 2997 del diez 

(10) de Octubre de dos mil uno (2.001), otorgada en la Notaria 52 de esta 

ciudad y aclarada por la Escritura Publica Numero 3517 del siete (7) de 

Diciembre de dos mil vtn (2.001) otOlfgada en la Notaria 45 de esta ciudad, 

con aprobacion urbanistica otorgada an virtud de la Resolucion Urbanistica 

Numdro CU2 - 2001 - 100, del veinticinco (25) de abril de dos mil uno 

(2001), la cual fue modificada mediante Resoluciones numeros CU2-2001- 

216 del veintisiete (27) de agosto de dos mil nno (2.001) y CU2 - 2001 - 244 

del veintiocho (28) de septiembre da dos mil uno (2.001), y consignada en 

los pianos CU2-K.25/4-02. y a titulo de compraventa

celebtada con ALIANZA FIDUOABIA S.A. y CONCONCRETO S.A., 

mediante escritura publica numeros0214 DEL veinticuatro (24) de enero 

de dos mil tres (2.003) de la Notaria 45 de Bogota D.C., debidamente 

registrada en los Folios de Matricula Inmobiliaria 50S-40380093 y 50S- 

40380094 respectivamente. Los lotes de terreno distiliguidos como 

MANZANA NUMERO VEINTE (20) Y LOTE C.T.B. QUINCE (15) de los 

que trata esta clausula fueron englobados por EL (LA, LOS) VENDEDOR

(A, ElS) mediante escritura publica numero 6378
iseptiembre del aho dos mil tres (2.003) de la Notaria C 

(45) de Bogota D.C., debidamente registrado en la oficii^ 

instrumentos publicos de Bogota D.C., Zona Sur en el

r' ■'

del quince (15) de
I lCO

r re
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inmobiliaria numero SOS- 40425539; y 2.-) La construccion por haberla

levantado a sus expensas...............................................

SEPTIMA: ENTREGA EL VENDEDOR entregara real y

materialmente el inmueble objeto de esta compraventa a EL(LA,LOS) 

COMPRADQR(A,ES) y este(a,os) lo recibe(n) a su entera satisfaccion, salvo 

circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito, a mas tardar quince (15) dias 

habiles a partir de la firma de esta escritura publica, con todas las 

anexidades, dependencias y servicios, y de acuerdo al documento 
ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCI6n DELdenominado

PROYECTO LA PRIMAVERA MANZANA 20 CONJUNTO RESIDENCIAL,

el cual hace parte del contrato de promesa de compraventa de este inmueble 

firmado entre las partes, o de cualquier cambio que a juicio de EL 

VENDEDOR se haya realizado a estas especificaciones de comun acuerdo 

entre las partes, debidamente aceptado y firmado por EL(LA,LOS)

se anexa a estaCOMPRADOR(A,ES) y el cual, de haberse ejecutado.

escritura publica. ..........................................................................................

PARAGRAFO PRIMERO: El inmueble sem entregado mediante acta de 

entrega la cual sera aportada a COLMENA para el desembolso del credito.

OCTAVA: SANEAMIENTO.- EL VENDEDOR garantiza que el inmueble

objeto de este contrato es de su exclusive propiedad, que no lo ha enajenado 

por acto anterior al presente y que lo transfiere libre de todo gravamen, de 

embargo, censos, arrendamientos por escritura publica, pleitos, condiciones 

resolutorias y limitaciones del dominio excepto las que provienen del 

regimen de Propiedad Horizontal a que se encuentra sometido el objeto de 

este contrato. En todo caso, EL VENDEDOR, saldra al saneamiento de

conformidad con la Ley. ....................................................................................

PARAGRAFO; Los contratantes han convenido en que EL VENDEDOR sera 

responsable si el inmueble perece o amenaza ruina en todo o en parte dentro 

de los seis meses (6) siguientes a su entrega, por vicio de la construccion o del 

suelo que este haya debido conocer, vencido este termino cesara tal 

responsabilidad. Asi mismo EL VENDEDOR
I

no se responsabiliza por 
fisuras o danos que se puedan presentar en elementos no estructurales como



Pag. No. 15
1851298J.AA

consecuencia de sismos, cualquiera 

intensidad, en razon a que la edificacion cumple 

los reqviisitos exigidos por el Codigo 

Colombiano de Construcciones Sismo-Resistentes. -

sea su

/iV <

con/ V

■i-w

.• \
X •• NOVENA: IMPUESTOS.- EL VENDEDOR

transfibre el inmueole a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas, 

contribuciones y valorizaciones tanto nacionales como Departamentales y 

Distritales, liquidados hasta la fecha de este instrumento, fecha a partir de 

la cual son asumidos por EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) sea que se 

causen o liquiden con posterioridad a ella. DECIMA: SERVICIOS.- EL 

VENDEDOR transfiere y entrega el inmueble dotado de las redes para los 

servicios piiblicos de acueducto, alcantarillado, telefono, energia y servicio 

de gas domiciliario, de acuerdo a las especificaciones consignadas en el 

reglamento de Propiedad Horizontal y a las especificaoiones divulgadas a 

EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) el dia de la firma del contrato de 

promesa de compraventa de este inmueble y denominado 
“ESPECIFICACIONES DE CONS'TRUOCIOn DEL PROYECTO LA 

PRIMAVERA MANZANA 20 CONJUNTO RESIDENCIAL” o de cualquier 

cambio que a juicio de EL VENDEDOR se haya realizado a estas 

especificaciones de comun acuerdo eon TEltCLA.LOS) COMPRADOR(A,ES), 

debidamente aceptado y firmado por lajS partes, y el cual, de haberse 

ejecutado, se anexa a esta escrituBaspublica. EL VENDEDOR certifica que

a pagado a las empresas prestaittrias de tales servicios los valores 

correspondientes a la instalacion de las acometidas citadas. Sin embargo, 

cualquier reajuste que por tales conceptos liquiden o cobren esas empresas 

a partir de la fecha de esta escritura, sera(n) a cargo y cubierto(s) en su 

totalidad por EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES). PARAGRAFO: Respecto 

al tanque de reserva de agua, las partes acuerdan que el costo e instalacion

del mismo, incluyendo la compra del tanque y la construccion de la

estructura de montaje y las instalaciones hidraulicas, corrersttfi^ a
EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES). Ademas, 

COMPRADOR(A, ES) se compromete(n) a que el tanque ddj

de a
<

o
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no exceda una capacidad de doscientos cincuenta litres (250 Lts) y que sea 

instalado sobre el techo del bano del tercer piso una vez la construccion de 

dicho bano sea realizada por cuenta de EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES). 

Ademas, EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) se responsabiliza(n) por que el 

diseno, la construccion del soporte del tanque y la instalacion del tanque se 

realice unicamente por personal calificado que garantice la estabilidad y el 

buen funcionamiento del mismo, segun lo acordado en el contrato de

promesa de compraventa el cual se legalize con esta escritura......................

DECIMA PRIMERA: GASTOS. Los contratantes ban convenido que el 

valor de los derechos notariales que se causen por el otorgamiento de esta 

escritura publica seran cubiertos en su totalidad por EL(LA,LOS) 

COMPRADOR(A,ES), asi mismo los pagos de los derechos de beneficencia 

y registro en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, 

seran asumidos en su totalidad por EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES). 

Tambien seran por cuenta suya la totalidad de los gastos notariales y de 

beneficencia y registro que ocasione el contrato de mutuo con hipoteca que 

celebran por este mismo instrumento, asi como su posterior cancelacion, al 

igual que la constitucion del patrimonio de familia. Los gastos que se 

causen con motivo del tramite y aprobacion del prestamo por parte del 

Banco COLMENA S.A., tales como avaluos, estudios, pagares y demas 

exigidos por la misma entidad, tambien seran de cargo de EL(LA,LOS)

COMPRADOR(A,ES). ..................................................................................

DECIMA SEGUNDA : PRECIO Y FORMA DE PAGO.- El precio total del 

objet^ de j!a presente ^^mpraventa ^

VEINTICUATRO MILLONES NOVECIENTOS TREINTA MIL PESOS

EL(LA, LOS)

es la suma , deinmueble
iI

iMONEDA CORRIENTE ^ ($24.930.000.oo) que
COMPRADOR(ES) pagara(n) a EL VENDEDOR asi:............

CINCO MILLONES CIENTO OCHO
ivi

L PESOS

MONEDA CORRIENTE ($5.108.000.oo) con el product^o de las cesantias

a.-) La suma de

/
del FONDO SANTANDER. I
b.-) La suma de CUATRO MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS 

MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($4.296.000.oo), que EL(LA,LOS)
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COMPRADOR(A, ES) cancelara(n) con recursos
provenientes del subsidio Familiar de vivienda

iN
i'- ' que ha sido asignado el dieciseis (16) de junio del 

ano do8 mil cuatro (2.004) por LA CAJA 
COLOMBIANA DEL SUBSIDIO FAMILIAR ^

ik
r

COLSUB5IDIO ---..........................................................................................

c.-) El saldo, 0 sea la suma de QUINCE MILLONES QUINIENTOS 
VEINTISfilS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($15.526.000.oo), 

el producto del prestamo otorgado por Banco COLMENA S.A., a 

EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), con garantia hipotecaria de Primer 

Grado, sin limite de cuantia a favor de Banco COLMENA S.A. por el 

sistema de la UNIDAD DE VALOR REAL (U.V.R.), conforme se indica en

la segunda parte de este docwjuento. ......... ...................................................

PARAGRAFO PEIMERO: Que EL VENDEDOE y EL(LA,LOS)

C0MPRAD0R(A,ES) autorizan es^jreea e irrevocablemente a Banco 

COLMENA S.A, para que el producto del prestamo que se le otorgue a 

EL(LA,LOS) COMPRADOE(A,ES) seU eutregado directamente a EL

VENDEDOR.................... ..................................................................................

PARAGRAFO SEGUNDO^M produce el page efectivo del saldo

que en este aparte se mencipua EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) 

reconocera(n) a EL VENDB0OB mturesea cprrientes calculados a la tasa 

del uno y medio por ciento mes verKudo (1.5% M.V.), siempre y cuando no 

exceda la maxima autorizada por la Ley. Estos intereses seran pagados 

por anticipado, en las oficinas de ESPACIOS E IDEAS S.A.. Si el dia que el 

Banco COLMENA S.A. abone a EL VENDEDOR el producto del credito 

concedido a EL(LA.LOS) COMPRADOR(A,ES) o entregue cHcho saldo por 

cuenta de los mismos a EL VENDEDOR, existen sumas exeedentes a favor 

de EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), EL VENDEDOR devolvera 

EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) dichos dineros......................
I

PARAGRAFO TERCERO: Si EL(LA,LOS) COMPE
proporciono(aron) informacion falsa, errada, inexacta o imp|^ 
de Compensacion Familiar para obtener el subsidio de vivji^

’ '(

con

a

o
0^

▼ •
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social del que trata esta clausula, especialmente en lo relacionado con el 

estado civil, y resultase en la posterior negativa del correspondiente 

desembolso a EL COMPRADOR, se obliga(n) a pagar las sumas de las que 

trata el literal c) de esta clausula de forma inmediata, sin menoscabo de

todas las demas acciones legales a que EL VENDEDOR tenga derecho.-----

PARAgRAFO CUARTO: Si EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES)

proporciono(aron) informacion falsa, errada, inexacta o imprecisa a 

COLMENA Establecimiento Bancario para obtener el credito del que trata 

esta clausula, especialmente en lo relacionado con el estado civil, y 

resultase en la posterior negativa del correspondiente desembolso a EL 

VENDEDOR, se obliga(n) a pagar las sumas de las que trata el literal c) 

de esta clausula de forma inmediata, sin menoscabo de todas las demas

acciones legales a que EL VENDEDOR tenga derecho..................................
PARAGRAFO QUINTO: Que no obstante la forma de pago del precio 

pactado, las partes renuncian expresamente al ejercicio de la accion

resolutoria y otorgan este titulo firme e irresoluble........................................

DECIMA TERCERA: RESTITUCION DEL SUBSIDIO DE VIVIENDA 

De conformidad con el articulo 8° de la Ley 3® de 1.991, Decreto 824 de 

Mayo 8 de 1.999 y demas concordantes y complementarias, el subsidio 

familiar de vivienda sera restituible a la entidad otorgante en los

siguientes casos: a) si EL(LA,LOS) BENEFICIARIO(A,OS) transfiere(n) el

dominio de la solucion de vivienda o deja(n) de residir en ella antes de 

haber transcurrido cinco (5) anos desde la fecha de firma de la presente 

Escritura, sin mediar permiso dado por la Caja de Compensacion , y 

fundamentado en razones de fuerza mayor catalogadas por la Caja. El 

valor a restituir sera el monto del subsidio asignado liquidado a la fecha en 

la cual se efectue la restitucion; b) si se comprueba que existio falsedad o 

imprecision en la informacion y/o documentacion presentada por el afiliado, 

la adjudicacion del subsidio sera anulada quedando inhabilitado por el 

termino de 10 anos para volver a solicitar el subsidio. Si la comprobacion es 

posterior a la entrega del subsidio, se procedera a solicitarsele la 

restitucion del dinero, conforme al articulo 8 de la Ley 8 de 1991. c) En caso
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de remate debera efectuarse la devolucion del 

subsidio, de acuerdo con lo dispuesto en el 

articulo 67 del Decreto 2620 de 2000: “Restitucion 

del subsidio en case de remate. En el case en que 

la vivienda adquirida o construida con aplicacion 

del subsidio familiar ’de vivienda fuere objeto de remate judicial, dentro del 

plazo de cinco (5) anos contados a partir de la fecha de expedicion del 

documento que acredita la asignacion del Subsidio Familiar de Vivienda, 

luego de deducirse el valor del credito hipotecario insoluto y sus intereses y 

los costos correspondientes y demas creditos que gocen de privilegio 

conforme a la ley, debera restituirse a la entidad otorgante el saldo hasta el 

monto del subsidio otorgado, el valor constante, en los terminos expresados

en el paragrafo del articulo 63...... ................................................................

DECIMA CUARTA: BENEFICIARIQS BEL SUBSIDIO DE VIVIENDA .- 

Se deja constancia que el subsidio de vivienda fue adjudicado a los

siguientes beneficiarios mayores de odftd identificados asi:...........................

GIRO ANTONIO FLORIAN QUlUOWZ 

ANA TATIANA LAINO DOMINGt®

JERSON DAVID FLORIAN LAINO 

DECIMA QUINTA; PATKtMONJO DE FAMILIA.- EL(LA,LOS) 

COMPRADOR(A,ES), de las oondioiones civiles antes anotadas 

manifest6(aron): Que de conformidai^SiCon el articulo 60 de la Ley 9®. de 

1.989 y el articulo 38 de la Ley 3 de 1.991, en su calidad de adquiriente(s) 

del inmueble descrito en este mismo instrumento, constituye(n) sobre dicho

\

85.437.957

49.777.963

MENOR DE EDAD

1 bien PATRIMONIO DE FAMILIA en favor suyo, de su conyuge o

de sus hijos menores actuales ‘o de los quecompanero permanente,
Uegaren a tener. PARAGRAFO: No obstante, el inmueble sera embargable

unicamente por COLMENA S.A. entidad que fmancio el inmueble, vale

decir, que el Patrimonio de Familia no sera oponible a dicha entidad por
ftOGO /-

esta la que financio parte del precio de compraventa

gravado con el Patrimonio de Familia...... -...........................
DECIMA SEXTA; ACEPTACI6N.- Presente(s) nue^^

ser
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ANTONIO FLORIAN QUINONEZ y ANA TATIANA LAINO 

DOMINGUEZ de las condiciones civiles antes mencionadas 

manifest6(aron): ..................................................................................................

1. -) Que acepta(n) los terminos de esta escritura y los derechos y

obligaciones que a su favor y a su cargo se derivan de ella.;.........................

2. -) Que ha(n) recibido real y materialmente el inmueble objeto del

presente contrato, de acuerdo a la casa modelo, LAS ESPECIFICACIONES 

DE CONSTRUCCION DEL PROYECTO LA PRIMAVERA MANZANA 20 

CONJUNTO RESIDENCIAL y los cambios realizados de comun acuerdo 

entre las partes;..............................................................................................

3. -) Que ha(n) examinado cuidadosamente las areas y bienes de uso comun

de este conjunto de vivienda especialmente las zonas de estacionamientos o 

parqueadero comun y cuarto de basuras, y entienden la forma de 

utilizarlos;.........................................................................................................

Que declara(n) haber leido cuidadosamente y que conoce(n), 

entiende(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad Horizontal al cual se 

halla sometido este inmueble y por lo tanto se compromete(n) a cumplirlo; 

y 5) Que se le ha(n) dado estricto cumplimiento a lo estipulado en la promesa 

de compraventa suscrita entre los contratantes................................................

4.-)

SEGUNDA PARTE HIPOTECA ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA 

Comparecio(eron): GIRO ANTONIO FLORIAN QUINONEZ y ANA 

TATIANA LAINO DOMINGUEZ, mayor(es) de edad, domiciliado(s) y 

residente(s) en esta ciudad, identificado(s) con la(s) cedula(s) de ciudadania 

numero(s) 85.437.957 y 49.777.963 expedida(s) en El Banco y Valledupar, 

de estado civil casados con sociedad conyugal vigente, obrando en este acto 

en nombre propio, quien(es) en este instrumento se denominara(n)

EL(LOS) HIPOTECANTE(S), y manifest6(aron):...........................................

PRIMERO: Que se me(nos) aprobo un credito de vivienda individual a 

largo plazo por parte de COLMENA ENTIDAD BANCARIA, entidad que 

en adelante se denominara COLMEN^^', asciende a la cantidad de CIENTO
SEis MIL ochogienWs cincuenta y nueve unidades de

VALOR REAL (UVR) CON CUAT^lO MIL CIENTO SESENTA Y CINCO
-, »
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DIEZMIL^lSIMAS DE UNIDADES DE VALOR

REAL (UVR) (106.859.4165 "UVR) que el dia
/ /

veinte (20)/de agosto del ano dos mil cuatro

(2.004), equivalian a ,1a suma de QUIJ^CE
/ /

MILLONES QUINIENTOS VEINTIS^IIS MIL 

PESOS MONEDA Ct)RRIENTE ($15.526.000.oo)^por un plazo de quince 

(15) anos, ^ue se garantizara mediante el DERECHO REAL DE 

HIPOTECA DE PRIMER GRADO, que constituyo(imos) a favor de 

COLMENA sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s), cuya ubicacion, cabida y 

linderos se de^llan a cont^nuacion: ^

CASA No. 24 BLOQUE C MANZANA 20, sujeto al regimen de Propiedad 

Horizontal y que hace parte del conjunto residencial LA PRIMAVERA 

MANZANA 20 CONJUNTO RESIDENCIAL, ubicado en esta ciudad dentro 

de la urbanizacion denominada LA PRIMAVERA, MANZANA VEINTE (20) 

distinguido en la actual nomencIa,tura uybana de ^sta ciudad 

numero ciento dos y treinta y seis (102 - 36) de la calle veintitres sur ( 23 

sur) de Bogota D.C., determinado por au deecripcion, ubicacion, area y 

linderos asi:

LINDEROS

Urbanizacion La Primavera, donde m coostruye El Conjunto Residencial LA 

PRIMAVERA MANZANA 20 CONJUNTO RESIDENCIAL, cuenta con un 

area superficiaria de ocho mil seteoientos veintiocho punto setenta y un 

metros cuadrados (8.728.71 M2.) como consta en el piano CU2-K.25/4-03 

debidamente aprobado por la Curaduria Urbana numero dos (2) de Bogota, 

y sus linderos son: ORIENTE: Partiendo del mojon noventa y dos (92) al 

mojon veintisiete (27), pasando por los puntos veinticinco (25), veinticinco 

“a” (25®), veintiseis (26) y veintiseis “a” (26®), en Hnea curva y en distancias 

sucesivas de cuarenta punto ochenta y cuatro metros (40.84 mts), cuarenta

/
-V

V. •

\

/

cbn el

GENERALES : La MANZANA VEINTE (20) de la

punto ochenta y cuatro metros (40.84 mts), diecinueve punto treinta y un

metros (19.31 mts), once punto veintisiete metros (11.27 mtsl 

veintisiete metros (11.27 mts) respectivamente, con via Ioc^m 

8 de la urbanizacion; SUR: del mojon veintisiete (27) al

0

IW

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO ♦•j



“b” (28b), pasando por el mojon veintiocho (28), en Hnea recta y distancias 

sucesivas de ochenta uno punto cero tres metros (81.03 mts) y cuatro punto 

cincuenta metros (4.50 mts) respectivamente , con Control Ambiental 

Numero Uno (1) de la Avenida El Tintal (Carrera 102) de la nomenclatura 

urbana de Bogota; OCCIDENTE: del mojon veintiocho “b” (28b) al mojon 

veinticuatro (24), pasando por los mojones veintinueve (29), treinta (30) y 

noventa y uno (91), en linea mixta y distancias sucesivas de diecisiete 

punto cero un metros (17.01 mts), doce punto cincuenta y tres metros 

(12.53 mts), sesenta y ocho punto cincuenta y un metros (68.51 mts) y cinco 

punto cero dos metros (5.02 mts) respectivamente, con la via local V5 

Numero 2, hoy Calle 23 Sur de la nomenclatura urbana de Bogota; 

NORTE: del mojon veinticuatro (24) al mojon inicial noventa y dos (92) y 

cierra, pasando por los mojones veintitres (23) y noventa (90), en linea 

quebrada y distancias sucesivas de ciento cuatro punto ochenta y cuatro 

metros (104.84 mts), cinco metros (5.00 mts) y veintisiete punto ochenta 

metros (27.80 mts) respectivamente, con la Cesion Tipo “B” Numero Dos 

(2) de la Manzana Cuatro (4) y parte con la Zona Verde Adicional Numero

Uno (1) de la Urbanizacion La Primavera.........................................................

CASA NUMERO 24 DEL BLOQUE C CALLE 23 SUR NUMERO 102-36. 

GENERALIDADES: .........................................................................................
/ITiene su acceso por la entrada principal del CONJUNTO. Consta de 

tres (3) niveles denominados primero, segundo y tercer pisos. El coeficiente 

de copropiedad sobre los bienes comunes del Conjunto es el que se consigna 

en el Reglamento de Propiedad Horizontal. Su altura libre es de dos punto 

veinte metros (2.20 m) promedio para cada piso. ............................................

AREAS GENERALES; ......................................................................................

AREA TOTAL CONSTRUIDA: Sesenta y tres punto veintiseis metros 

cuadrados (63.26 M2.)...........
Area total privada: Cincuenta y ocho punto cero cuatro

metros cuadrados (58.04 M2.)........................................................

AREA TOTAL LIBRE: Tres punto dieciocho metros (3.18 M2.). 

NIVEL PRIMER PISO: .................................................................
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Area Total Construida: Veintiuno punto ochenta

y cinco metros cuadrados (21.85 M2.).....................

Area Privada Construida: Veinte punto cero cinco

metros cuadrados (20.05 M2.).................................

Muros estructurales y ductos comunales: Uno

IV

fr-

punto 6chenta metros cuadrados (1.80 M2.)....................................................

Area Total Libre: Tres punto dieciocho metros cuadrados (3.18 M2.)......

Area Privada Libre: Dos punto ochenta y cinco metros cuadrados (2.85

M2 ), ...................................................................................................................

Muros de Cerramiento: Cero punto treinta y tres metros cuadrados (0.33

M2 ). ...................................................................................................................

NIVEL SEGUNDO PISO: ..................................................................................
Area Total Construida: Veiatiuno punto sesenta y siete metros cuadrados

(21.67 M2 )..........................................................................-...............................

Area Privada Construida: Diecinueve punto noventa y seis metros 

cuadrados (19.96 M2.). —

Muros estructurales y duKjtsos comunales: Uno punto setenta y un metros

cuadrados (1.71 M2.).........

NIVEL TERCER PISO: —

Area Total 

cuadrados (19.74 M2.).
Area Privada Construida: dieciocho punto cero tres metros cuadrados

(18.03 M2.).

Muros estructurales y ductos comunales: Uno punto setenta y un metros

cuadrados (1.71 M2.)..........................................................................................

Es entendido que los muros de fachada, medianeros, estructitrales, ductos, 

placap de piso, entrepiso y cubierta de la casa identificados como comunales 

en los pianos no podran ser modificados en razon de este caracter................

M.rn:m m m i

Construida: Biecinueve punto setenta y cuatro metros

DEPENDENCIAS: Las dependencias de la casa por niveles^^on las

siguientes:....................................................

NIVEL PRIMER PISO: ............................

Salon - comedor, cocina, patio y escaleras. O'
o
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NIVEL SEGUNDO PISO:

Dos (2) alcobas, un (1) bano y escaleras.

NIVEL TERCER PISO:

Espacio cubierto disponible.

LINDEROS:^
Los linderos con muros de fachada, medianeros, estructurales, ductos,

zonas comunales al medio son losplacas de piso, entrepiso, cubierta y 
consignados en los pianos de Propiedad Horizontal debidamente sellados y

se describen asi;...................................................................................................
LINDEROS HORIZONTALES NIVEL PRIMER PISO: ...............................

Partiendo del punto Numero uno (No 1) localizado a la izquierda de la 

puerta principal hasta el punto Numero dos (No 2) en linea recta y 

distancia de siete punto veinticinco metros (7.25 m) con la Casa Numero 25 

del Bloque............................................................................................................
Del punto Numero dos (No 2) hasta el punto Numero tres (No 3) en linea 

quebrada y distancias sucesivas de uno punto sesenta y siete metros (1.67

(2.17 m) y uno punto cincuenta y unm), dos punto diecisiete metros 

metros (1.51 m) respectivamente, con la Casa Numero 16 del Bloque y con

el patio de la casa................................................................................................
Del punto Numero tres (No 3) hasta el punto Numero cuatro (No 4) en 

linea recta y distancia de cinco punto cero ocho metros (5.08 m) con la Casa

Numero 23 del Bloque........................................................................................

Del punto Numero cuatro (No 4) hasta el punto Numero uno (No 1) o punto 

de partida cerrando el poligono en linea recta y distancia de tres punto 

dieciocho tres metros (3.18 m) con acceso y con zona libre comunal..............

LINDEROS VERTICALES NIVEL PRIMER PISO:

Cenit: Placa de entrepiso al medio con el segundo nivel de la casa. —- 

Nadir: Placa de piso al medio con el subsuelo comiin......................................

LINDEROS HORIZONTALES NIVEL PATIO:

Partiendo del punto Numero cinco (No 5) localizado a la izquierda del 

acceso hasta el punto Numero seis (No 6) en linea recta y distancia de uno 

punto treinta y nueve metros (1.39 m) con la Casa Numero 16 del Bloque. —
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Del punto Numero seis (No 6) hasta el punto 

Numero siete (No 7) en linea recta y distancia de 

dos punto cero cinco metros (2.05 m) con la Casa

Numero 23 del Bloque............................................

Del punto Numero siete (No 7) hasta el punto 

Niimeto ocho (No en linea recta y distancia de uno punto treinta y nueve

metros (1.39 m) con la misma casa...................................................................

Del punto Numero ocho (No 8) hasta el punto Numero cinco (No 5) o punto 

de partida cerrando el poligono en linea recta y distancia de dos punto cero 

cinco metros (2.05 m) con la misma casa...........................................................

^'

I ■r

I

' J

LINDEROS VERTICALES NIVEL PATIO:

Cenit: Con vacio o aire comun.

Nadir: Con el subsuelo comun^

LINDEROS HORIZONTALES NIVEL SEGUNDO PISO

Partiendo del punto Numero nueV6 (No 9) localizado a la izquierda del 

acceso hasta el punto Numero diess (No 10) en Hnea quebrada y distancias

sucesivas de uno punto sesenta y matros (1.67 m), dos punto diecisiete

uno punto cincuenta y |in metros (1.51 m)metros (2.17 m)

respecptivamente, con la Casa Numero 16 del Bloque y con vacio sobre patio
y

de la casa.

Del punto Numero diez (No 10) hasta el punto Numero once (No 11) en 

linea recta y distancia de ciiico punto cero ocho metros (5.08 m) con la Casa 

Numiro 23 del Bloque.

Del punto Numero once (No 11) hasta el punto Numero doce (No 12) en 

linea quebrada y distancias sucesivas de dos punto cincuenta y siete 

metros (2.57 m), cero punto diecisiete metros (0.17 m) y cero punto sesenta 

y unj metros (0.61 m) respectivamente, con vacio sobre acceso y con vacio

sobrd zona hbre comunal....................... -......................... .......................-.........

Del punto Numero doce (No 12) hasta el punto Numero nueve (No 9) o 

punto de partida cerrando el poligono en linea recta y distand 

puntp cero ocho metros (7.08 m) con la Casa Numero 25 del 

LINDEROS VERTICALES NIVEL SEGUNDO PISO: <1
o' a S’
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Cenit: Placa de entrepiso al medio con el tercer nivel de la casa. - 

Nadir: Placa de entrepiso al medio con el primer nivel de la casa.

LINDEROS HORIZONTALES NIVEL TERCER PISO:

Partiendo del punto Numero trece (No 13) localizado a la izquierda del 

hasta. el punto Numero catorce (No 14) en linea quebrada y 

distancias sucesivas de uno punto sesenta y siete metros (1.67 m), dos 

punto diecisiete metros (2.17 m) y uno punto cincuenta y un metros (1.51 

m) respectivamente, con la Casa Numero 16 del Bloque y con vacio sobre

patio de la Casa...................................................................................................

Del punto Numero catorce (No 14) hasta el punto Numero quince (No 15) 

linea recta y distancia de cinco punto cero ocho metros (5.08 m) con la

Casa Numero 23 del Bloque...............................................................................

Del punto Numero quince (No 15) hasta el punto Numero dieciseis (No 16) 

linea quebrada y distancias sucesivas de dos punto cincuenta y siete 

metros (2.57 m), cero punto diecisiete metros (0.17 m) y cero punto sesenta 

y un metros (0.61 m) respectivamente, con vacio sobre acceso y con vacio

sobre zona libre comunal....................................................................................

Del punto Numero dieciseis (No 16) hasta el punto Numero trece (No 13) o 

punto de partida cerrando el poligono en linea quebrada y distancias 

sucesivas de dos punto ochenta y seis metros (2.86 m), cero punto noventa y 

cinco metros (0.95 m), dos punto cero cinco metros (2.05 m), cero punto 

noventa y cinco metros (0.95 m) y dos punto diecisiete metros (2.17 m)

respectivamente, con la Casa Numero 25 del Bloque......................................

LINDEROS VERTICALES NIVEL TERCER PISO: ...................................

Cenit: Cubierta al medio con vacio o aire comun.............................................

Nadir: Placa de entrepiso al medio con el segundo nivel de la casa. 

Nota: De las areas anteriormente alinderadas se excluyen los muros

internos demarcados en los pianos como comunales. ................................ .

i^ble le corresponds el folio de matricula inmobiliaria ni^ 

50S-40425640 y Registro Catastral en mayor extension BS R 57165 (antes

SB 10554). ..........................................................................................................

PARAGRAFO PRIMERO. Que a pesar de la descripcion de area y Underos

acceso

en

en

A este inm ero
/ ^
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del(los) anterior(es) inmueble(s), la hipoteca se

constituye sobre cuerpo cierto.................................
PARAGRAFO SEGUNDO. Que esta hipoteca se 

constituye de conformidad con el inciso tercero 

(3°.) del articulo 2438 del Codigo Civil y ella no 

obliga k CuLMENA a entregar suma alguna de dinero correspondiente al 

credito inicialmente aprobado, sin que se cumplan previamente a

satisfaccion todos los requisites que COLMENA considere pertinentes.......

SEGUNDO: Que la hipoteca que aqui se constituye comprende el(los) 

inmueble(s) con todas sus anexidades, mejoras, construcciones, 

servidiimbres, frutos y dependencias, que existen en la actualidad o existan 

en un future, asi como a las pensiones devengadas por el arrendamiento de

■ A-07

.'X"

los biehes hipotecados y las indemnijsaciones debidas por las aseguradoras

del Gos) bien(es), eji los t^rminos del articido 2446 del Gddigo Civil. ............

TERCERO: Que el(los) inmueble(s) que se hipoteca(n) se adquirio(eron) 

por coiinpra a la sociedad ESPACIOS E IDEAS S.A., mediante este mismo 

instrumento publico. •*- 

CUARTO: Que la presenteses una hipoteca ahierta sin limite de cuantia y 

de primer grade, toda vez que ademds de garatitizar el credito de vivienda 

ya mencionado, ella garantaza el eumpHmiento de cualquier obligacion que 

tuviere(n) o Uegare(mos) a teaer a favor de COLMENA, ya sea por 

prestamos, capital, intereses, reajuste monetario, gastos extrajudiciales o 

judiciales, honorarios, pago de primas de cualquier tipo, de polizas de 

seguros de cumplimiento, de vida, de incendio, terremoto y, en general, 

cualquier otra obligacion que se tuviere o Uegare a tener por cualquier otra

causa 0 concepto y a cualquier titulo o calidad para con COLMENA...........

PARAGRAFO: Si alguna(s) de las obligaciones estuviere(n) pactada(s) en 

Unidades de Valor Real (UVR) bastara convertirla(s) a su equivalencia en 

moneda legal colombiana...................................................................................
QUIIsItO: Que me(nos) obhgo(amos) a contratar un seguro de^ymepdio yI

rayo y/o terremoto que amp are contra estos riesgos alGoS 

hipotecado(s), asi como un seguro de vida en mi condi®

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALQUNO PARA EL USUARIO O
▼ •



sefialando como beneficiaria de tales seguros a COLMENA, hasta la 

concurrencia del valor de la(s) obligaci6n(es) y por el tiempo de duracion de 

la(s) misma(s). Los valores de las primas de los seguros se adicionaran a 

las cuotas del credito, salvo que haya(mos) tornado la decision de contratar 

los seguros antes citados con una compania aseguradora distinta a la 

seleccionada por COLMENA para tomar por cuenta de sus deudores la 

poliza de grupo, para lo cual declaro(amos) conocer las condiciones exigidas

por esta................................................................................................................
SEXTO: Que el(los) inmueble(s) que gravo(amos) con esta hipoteca esta(n) 

libre(s) de embargos, pleitos pendientes, anticresis, arrendamientos por 

escrituras piiblicas, hipoteca, usufructo, uso y habitacion y patrimonio de 

familia y, en general, de cualquier gravamen o limitaciones del dominio. — 

SEPTIMO.- Que COLMENA podra dar por vencido los plazos de las 

obligaciones garantizadas por la presente hipoteca con todos sus accesorios 

y demandar su pago por via extrajudicial o judicial en los siguientes casos, 

a partir de la presentacion de la correspondiente demanda judicial: a) Por 

mora en el pago del credito de vivienda individual a largo plazo; b) Por 

en el pago de cualquiera de las obligaciones adquiridas y 

garantizadas por el presente contrato de hipoteca, distintas a las derivadas 

del credito de vivienda individual a largo plazo; c) Por fallecimiento, 

inhabilidad o incapacidad de EL(LOS) HIPOTECANTE(S); d) Por 

Incumplimiento de alguna o algunas de las obligaciones a cargo de EL 

(LOS) HIPOTECANTE(S) contenidas en cualquier documento suscrito con 

COLMENA. e) Por Inexactitud en cualquiera de los balances, informes, 

declaraciones o documentos que se presenten a COLMENA; f) Por darle a 

los recursos del credito una destinacion diferente para la cual fue otorgado, 

si es del caso, de acuerdo con la(s) obligacion (es) garantizada(s) con la 

presente hipoteca; g) Por embargo o persecucion en ejercicio de cualquier 

accion que recaiga o que pueda recaer sobre el(los) bien(es) que 

garantiza(n) la(s) obligacion(es) de EL(LOS) HIPOTECANTE (S); h) Por la 

desmejora o persecucion de el(los) bien(es) dado en garantia: i) Por 

alteracion de la(s) condicion(es) patrimoniales de EL (LOS)

mora

I
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de Bogota el dia catorce (14) de Noviembre del 

ano dos mil (2.000) bajo el No. 752362 del libro 

IX, formalize su conversion a Establecimiento 

Bancario), segun poder amplio y suficiente 

conferido mediante escritura publica numero dos 

mil ocHenta (2.080) del dieciocho (18) de octubre de dos mil uno (2.001) 

suscrito en la Notaria sesenta y una (61) del Circulo de Bogota, D.C., todo 

lo cual se acredita con el certificado de existencia y representacion expedido 

por la Camara de Comercio y copia del poder y vigencia, documentos que 

presentan para su protocolizacion con esta misma escritura y manifesto: — 

Que acepta para EL BANCO la hipoteca que se constituye a su favor y las 

demas declaraciones contenidas en la presente escritura por encontrarse en 

todo a $u satisfaccion.——........... .................................................................

‘^5

PARAGRAFO: En este estado LA SOCIEDAD VENEEDORA manifiesta

que como propietayio inicial y oomo administrador provisional, certifica 

que el inmueble se encuentra a pa^ y salvo por expensas comunes, en

cumplipiiento de lo ordenado por el At^culo 29 de la Ley 675 de 2.001.......

HASTAAQUILAMINUTA .......................... .................................................

NOTA: LEY 258 de 1996. ...................................................................................

Indagada LA PARTE COMPRAJDORA-HIPQTECANTE por la(el) 

Notaria(o) manifiestan que son de estado civil casados con sociedad 

conyugal vigente y de comun acuerdo

familiar el inmueble que por el preseiite instrumento adquieren.................

La(el) I Notaria(o) advirtio a los contratantes que la ley establece que 

"quedaran viciados de nulidad absoluta los actos juridicos que desconozcan 

la afectacion a vivienda familiar."............................................. .......................

afectan a vivienda

NOTA: EL(LOS) COMPARECIENTE(S) manifiesta (n) expresamente para

efectos propios de la ley de extincion de dominio y aquellas normas que las 

adicionen, modifiquen o reformen, que el (los) bien (es) materia u objeto del 

presente contrato, como los dineros con que se satisfacen las 

derivadas de el, provienen o se originan en el ejercicio de acti^

Constancia: Con la presente escritura se protocoliz

I
S
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monto de QUINCE MILLONES 

QUINIENTOS VEINTIS^:iS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE 

($15.526.000.oo)j Lo anterior para efectos del DECRETO 1681 DEL 16 DE

SEPTIEMBRE DE 1.996................................................................................
Firmada fuer^ del Despacho por los Representantes Legales de ESPACIOS 

y COLMENA ESTABLECIMIENTO BANCARIO de

conformidad con el articulo 12 del Decreto 2148 de 1.983. ............................

ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION:..........................

Se advirtio al (los) otorgante (s) la necesidad de registrar esta escritura 

publica dentro del termino perentorio de dos (2) meses en la Oficina de 

Registro de Instrumentos Publicos respectiva y/o Camara de Comercio, 

contados a partir de la fecha de su otorgamiento. Vencido este termino se 

causaran intereses moratorios por mes o fraccion de mes de retardo. En 

todo caso entratandose de los actos de hipoteca y/o patrimonio de familia 

deben registrarse unicamente dentro de los noventa (90) dias siguientes a

aprobacion del credito con un

E IDEAS S.A.

su otorgamiento. ................................................................................................
LEIDA esta escritura en forma legal, el (los) otorgante (s) estuvo (ieron) de

en la forma como esta redactada y, enacuerdo con ella, la acepto (aron) 
testimonio de su aprobacion y asentimiento, la firma (n) conmigo y ante mi

la (el) Notaria (o) de todo lo cual doy fe, y por ello lo autorizo.......................

PRESENTARON EL(LOS) SIGUIENTE(S) COMPROBANTE(S) 

FISCAL(ES): DECLARACION DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO.

ANO GRAVABLE 2.004 ..................................................................................
DIRECCION DEL INMUEBLE; CL 23 SUR 102 36 CA 24 BL C...............

MATRICULA INMOBILIARIA: SOS - 40425640............................................

CEDULA CATASTRAL NUMERO; ................................................................

AUTOAVALUO; $23.469.000............................................................................

TOTAL A PAGAR: $42.000...............................................................................

ENTIDAD QUE RECIBE EL PAGO: BANCOLOMBIA................................

D.D.I. # 07201-09001392-1........................................................................... f



Pag. No. 29a MOIOE GRAFICAS LTDA • 2004

18180185AAn-' 5568

HIPOTECANTE (S), que a juicio de COLMENA 

haga dificil el cumplimiento de la(s) obligaci6n(es) 

a su cargo; j) En caso de concurso de acreedores, 

concordato, liquidacion, oferta de cesion de bienes, 

cierre o abandono de los negocios o insolvencia de 

EL (LOS) HIPOTECANTE (S); k) Por senalamiento publico o judicial de 

EL (LOS) HIPOTECANTE (S) como autor(es) o participe(s) de actividades 

ilegales, infracciones o delitos; 1) Por el no pago por parte de EL (LOS) 

HIPOTECANTE (S) de los seguros a que esta(n) obligado(s) por virtud del 

credito y la hipoteca, o por el no reembolso de las respectivas primas a 

COLMENA y, n) Por cualquier causal establecida en la ley, sus normas

reglamentarias o disposiciones de autoridad competente...............................
PARAGRAFO; En todo caso, COLMENA podrd optar por la subsistencia

del plai:o si se otorga una nueva garantia a eatisfaccion de COLMENA......

OCTAVO: Que acepto(amos) de$de ithora con todas las consecuencias 

senaladas en la Ley y sin necesidad de notificaeioa, cualquier negociacion

que COLMENA haga de los instrumeotos y garantias a su favor.................

NOVENO: Que debere(emos) estar a paz y salvo con COLMENA con 

respecto a todas las objigaciones distintas del credito de vivienda 

individual a largo plazo <|tte se eiicttentrea garantizadas mediante la 

presepte hipoteca para que proceda la misma en los terminos

del articulo 24 de la Ley 546 de l$99. En razon de lo anterior, si al 

momento de realizar la solicitud de cesion de la hipoteca se encuentra(n) 

pendiqnte(s) de pago alguna(s) de la(s) obligaciones por mi (nuestra) parte, 

esta se considerara de plazo vencido y este(os) se compromete(n) a cancelar 

la(s) misma(s) en su totahdad antes de que se perfeccione la' cesion. Una 

haya(mos) pagado a COLMENA las obhgaciones distintas a la que se 

cede a otra entidad financiera, COLMENA autorizara la misma en un
vez

plazo no mayor a 10 dias habiles, contados desde el momento en que

EL(L0S) HIPOTECANTE(S) entregue la oferta vinculi
acreedor.................................................................................^

DECIMO.- Que en caso de perdida o destruccion de la
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALQUNO PARA EL USUARIO



preste merito ejecutivo, para los efectos previstos en el articulo 81 del 

Deere to 960 de 1970, confiero(erimos) mediante este instrumento poder 

especial al representante legal de COLMENA, para solicitar al Senor

Notario se sirva compulsar una copia sustitutiva con igual merito. ..............

DECIMO PKJMERO: Que los gastos que demande el otorgamiento de la

registro y la expedicion de la primera copiapresente escritura, su 
registrada, la cual debera ser entregada a COLMENA, corren por 

mi(nuestra) cuenta. Igualmente seran de mi(nuestro) cargo los posteriores 

gastos que se generen con ocasion de la cancelacion de esta hipoteca...........

DECIMO SEGUNDO. Que teniendo en cuenta que COLMENA, mediante 

el credito de vivienda individual a largo plazo me (nos) esta financiando 

mas del 50 % del valor comercial del inmueble, declaro(amos) que es mi 

(nuestra) decision constituir patrimonio de familia inembargable sobre el 

inmueble financiado, gravamen que estara vigente hasta el dia en que el 

saldo de la obligacion aqui incorporada, represente menos del 20% del valor

comercial del inmueble..................................................................................

Comparecio ALEJANDRO SARMIENTO SANCHEZ, mayor de edad, con 

domicilio en Bogota D.C, identificado con la cedula de ciudadania No. 

79.046.692 de Bogota, quien obra en nombre y representacion de 

COLMENA ESTABLECIMIENTO BANCARIO, establecimiento de credito, 

debidamente autorizado para funcionar por la Resolucion numero DJ # 

0034 del siete (7) de Enero de mil novecientos setenta y cuatro (1.974), 

expedida por la Superintendencia Bancaria, permiso renovado por 

Resolucion numero tres mil trescientos cincuenta y dos (3.352) del 

veintiuno (21) de Agosto de mil novecientos noventa y dos (1.992), tambien 

de la Superintendencia Bancaria, con domicilio principal en la ciudad de 

Bogota D.C., todo lo cual consta el certificado de personeria juridica y 

representacion legal expedido por la Superintendencia Bancaria, Entidad 

que formalizo el cambio de su naturaleza a Banco Comercial mediante 

escritura publica nueve mil doscientos veintitres (9.223) del siete (7) de 

Noviembre del ano dos mil (2.000) de la Notaria veintinueve (29) del 

Circulo de Bogota, D.C., debidamente inscrita en la Camara de Comercio
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2.JFormulario Unico 
del Impuesto 

Predial Unificado

( 101010004183921ALCALOlA MAYOB 
DEBCIOOTAOC. Formulario No.,^.3

aioioo ilACIENDA

r r^ CORRECC16NOPCIONES DE USOAfiO GRAVABLE

'2. O -
PAGO AGIO OFICIAtSOUMENTE PAGO iDECLARACI6N INICIAL

(Marque con X una sola opci6n)

Numero de autoadhesivo, serial de transaccidn 
0 numero de autorizacidn elecirdnica

5568
IDENTIFICACION DEL PREDIO

2. MATRiCULAINMOBILlARIA

30 S dO^I
4. C^DULACATASTRAL

3. ESTRATO

n I(C6dig« Homologado de Identificacidn del Predio)

5. direcciOn del predio
e ^ X 4- ^-So Q- 10^ 1 G

B. INFORMACION SOBRE AREAS DEL PREDIO
( 7. Areaconstruidah6.'AREADELTERRENO(m^

152 ■ 2&o.
DECIMALDECIMAL

C. CLASIFICACION, TARIFA Y EXENCION (Ver instrucciones)
11. PORCENTAJE EXENCION10. AJUSTETARIFA9. TARIFA PLENA8. DESTINO

^.O o<3 I IOeCIMALPOftMIL

□IDENTIFICACION DELCONTRIBUYENTE U'
12. APELUDOSYNOMBRESORAZON SOCIAL

^ c-)0^ e s 4-
3. CAUDAD DEL CONTRIBUYENTE 114. IDENTIFICACION NUMERO 15. TELEFONO

D.V,(Ver Instrucdones) PATRftlOMO C.C. NIT, T.l, C.E,

s □ □ CT □ S 0000 d 4^^ - _6 ^ e s o s□ son16. DIRECCION de NOTIFICACION En caso de no diligenciar este campo, se entendera como direccidn de notificacidn la que conespcnda qI predio declarado, 
Recuerde: el apartado a6reo no sirve como direccidn de notificacion.

^0. ( O 1.^ Ax / 5

E. PAGO ACTO OFICIAL (Ver instrucciones) i~
DIAMESANO18. NUMERO 

DE ACTO
19. FECHA 

DEL ACTO
17.TIPO DE 

ACTO
NO ESCRI0A CENTAVOS. APROXIME LOS VALORES AL MULTIPLO DE MIL MAS CERCANO Y ESCRIBALOS SIN DEJAR ESPACIOS EN BLANCO A LA DERECHA

F. LIQUIDACION PRIVADA (Escriba las cifras correspondientes despues de leer con delenimlentolasihstrufccion^

17 joo o
4 > c o o

20. AUTOAVALUO (Base gravable) AA
791 IMPI IPRXn A rARRfl (Multiplique el rengldn 20 por la casilla 9,

^1. iwruco I u M ^ QQQ y ^ ru
o22. Mds: SANCIONES

G. SALOP A CARGO
■ O O c ''’3. TOTAL SALDO A CARGO (Rengl6n 21 + 22)

24. VALOR A PAGAR

25. Menos: DESCUENTO POR PRONTO PAGO (10% de rengl6n 21)^

26. M^s: INTERESES DE MORA (Sobre rengibn 21)

ci 00 o27. TOTAL A PAGAR (Rengibn 24 - 25 + 26)

I. PAGO ADICIONAL VOLUNTARIO (Ver anexo)

Aporto voluntariamente un 10% adicional al desarrollo de Bogota
o28. PAGO VOLUNTARIO (10% de rengibn 21)

<0 o o OTA29. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO (Rengibn 27 + 28)
ESPACIO RESERVADO PARA LA ENTIDAD RECAUDABOftAdJ. FIRMA

CONTRIBUYENTt;HBaNCQIcQMBIAdta
HDA. "&T«ARBARA 2

BOGOTA D.C. DID
07201-09001392-1

/

\O' 12
NUMERD

V A

MftA
A B

a;
NOMBRESY 
APELLIDOS LLBEe.-ioTo&oj ) llu El 2 3 Or

C.C.X
JV

Numero 1 t S ’3 \ 20'1 aIBMD0. CON,. PACOK C.E.

- CONTRIBUYENTE -



5568•jr
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7 i*or1 tar;
’CAJ-IARA DE" COMERCrO~UE B'OGOTA " ■ ■

SEDE SALITREI\ CAMARA HORA 13:36:3320 DE ABRIL DE 200401 coMimo DC looou

HOJA : 00103BAZ042008602RXS0124

★ itJ * *
★ **★★★*★★★•*•*■•*•★■*■*+*■★•*•* hi » ***•**•**•*»★ k-kiiifiiiii^-k-kiik'hiciciiicicli A*******'

* EN JUNIO DE ESTE ANO SE ELEGIRAN JUNTA DIRECTIVA Y REVISOR*
* FISCAL DE LA CAMARA DE COMERCIO , LAS INSCRIPCIONES DE *
* CANDIDATOS DEBEN HACERSE DURANTE LA PRIMERA QUINCENA DE *
* MAYO. PAR:A INFORMACION DETALLADA DIRIGIRSE a IA SEDE ‘
* PRINCIPAL O COMUNICARSE CON EL TELEFONO 5941000 EXT. 1639 *

********** *i ******★****» + *■*****★**♦******■*★★**★★***★******■★★»CERTIFICADO DeI EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE 
DOCUMENTOS. i
LA CAMARA DE cjOMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS 
E inscripcioneIs del REGISTRO MERCANTIL,

CERTIFICA :
NOMBRE : ESPACIOS E IDEAS .3 A 
N.I.T. : 8000d4478-7 
DOMICILIO : BOGOTA D.C. ;«■ytyr

■ I

CERTIFICA :
MATRICULA NO. 0 0'29'0 75 0

VCERTIFICA :
CONSTITUCION: E.P. NO. 916 NOTARIA 25'''DE'''''BOGOTA DEL 11 DE ABRIL 
DE 1.987, INSCtRITA EL 23 DE ABRIL DE'■ 1 L9;8^7^x^|uJO EL NO. 209852 DEL 
LIBRO IX, SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD COMERCIJ^>,DENOMINADA ESPACIOS 
E IDEAS LTD A.

CERTIFICA : T
QUE POR E.P. rjlO. 3.176 NOTARIA 42 DE SANT^FE DE BOGOTA DEL 28 DE 
JULIO DE 1.993, INSCRITA EL 3 DE SEPTIEMBRE DE 1.993 BAJO EL NO. 
418.654 DEL lJbRO IX, LA SOCIEDAD SE TRANSFORMO DE LIMITADA EN 
ANONIMA BAJO |:L NOMBRE DE ESPACIOS E IDEAS S.A.

CERTIFICA :
REFORMAS: 
ESCRITURAS NOi 

1.8 93 
1.305 
5.747 
5.291 
2.865 
3.176 

' 2.515

INSCRIPCION 
9-VII-1.987 NO.214.851 
4- IV-1.989 NO.261.046 
16-1- 1.990 NO.284.418 

8-X-1.991 NO.342.Oil 
20-X-1.992 NO.382.768 

3- IX- 1993 NO.418.654 
1996 NO.541.851

NOTARIA 
25 BTA.
31 BTA.
31 BTA.

31 STAFE BTA. 
42 STAFE BTA.

FECHA
3-VII-1.987 

17-III-1.939 
25-X- 
25-X-

1.939
1.991

30-IX -1.9 92
28-VII -1993 42 STAFE BTA.

-19 9 6 4 2 STAFE BT^'; 13-rVI- 
CERTIFICA : //jf^

VIGENCIA: QUEj LA SOCIEDAD NO SE HAL LA 
08 DE AGOSTO pEL 2013 .

3-VI

. DURACION HASTA EL
. \

CERTIFICA :
CONSTRUCCIONSC|Ct<’^

■•s'

s:
CUEN 

jat-^;^ERSION- - ?S<^(^PAnIAS - 
Cj^J^P'^-p^SARRO- -

Apfeiriite/MA--

A) PROMOVER LAOBJETO SOCIAL|!
TA PROP!A 0 D|E TERCEROS DIRECTAMENT.E O A TRAVB9;
EN OTRAS COMPAfllAS. B) INVERTIR SUS,, REpURSil^ssSfT 
INDUSTRIALES,! COMERCIALES 0 DE ^BRVjlC^bs, PAj^^.EL C 
LLO Y CUMPLIMIENTO DE SU OBJETO ,''-.ipA''lS.pPlEDAD E^DRA:

‘'s-'rlV*''
- ^

O'

s

I



V" ■*

TERIA'S" T’RTI^~S7~'MATERT;^I:ES "'Y' •OTROS~TNSUMOSr~CONSTRm:R~TO£)A ' CET^E - '
DE INMUEBLES; ADQUIRIR EQUIPOS PARA EL TRANSPORTE 0 PROCESAMIENTO" '■ 
DE LOS INSUMOS Y MATERIALES REQUERIDOS EN LAS OBRAS;
TABLECIMIENTOS PARA LA VENTA O ADMINISTRACION DE LOS INMUEBLES;- 
CELEBRAR CONTRATOS DE AGENCIA,
TRO Y CONSIGNACION;
SEA IGUAL, SIMILAR,
DE COLABORACION TECNICA

ORGANIZAR ES ;

DISTRIBUCION 0 CONCESION, SUMINIS- 
FORMAR PARTE DE OTRAS SOCIEDADES CUYO OBJETO- 
CONEXO 0 COMPLEHENTARIO; CELEBRAR CONVENIOS-- 

ECONOMICA 0 ADMINISTRATIVA CON OTRA U -- 
OTRAS PERSONAS NATURALES 0 JURIDICAS; COMPRAR BIENES MUEBLES 0 IN .
MUEBLES PARA DESARROLLAR SUS ACTIVTDADES 0 TOMARLOS EN ARRENDA------
MIENTO; REALIZAR LAS OPERACIONES DE CREDITO NECESARIAS PARA SU -- 
FUNCIONAMIENTO; EJECUTAR TODA CLASE DE ACTOS CON TITULOS-VALORES-. 
U OTROS TITULOS REPRESENTATIVOS DE DERECHOS;INVERTIR SUS DISPONI- 
BILIDADES DE NUMERARIO EN BONOS, CEDULAS Y OTROS TITULOS QUE •-<- 
TAN ENTIDADES PRIVADAS 0 PUBLICAS . ADEMAS, SE ENTENDERAN INClA."-- 
DOS EN EL OBJETO SOCIAL LOS ACTOS DIRECTTU^ENTE RELACIONADOS CON 
EL MISMO ASI COMO LOS QUE TENGAN POP. FINALIDAD EJERCER LOS DERE-- 
CHOS 0 CUMPLIR LAS OBLIGACIONES LEGALES CONTRACTUALES, DERIVADAS
DE LA EXISTENCIA Y ACTIVTDAD DE LA COMPAnlA..................................................... ............

CERTIFICA :
CAPITAL;

CAPITAL AUTORIZADO 
$670,000,000.00000

* * * +

VALOR
NO. DE ACCIONES:670,000.00 
VALOR NOMINAL $1,000.00000

CAPITAL SUSCRITO 
$670,000,000.00000★ ★ ★ ★VALOR

NO. DE ACCIONES;670,000.00 
VALOR NOMINAL $1,000.00000

CAPITAL PAGADO * *
,000,000.00000VALOR

NO. DE ACCIONES : 67^0,000.00 
VALOR NOMINAL /vV$1,000.00000 ■A

CERTIFICA
: PRINCi'PA4('i:SlA^,?ji /,,

QUE POR ACTA NO. 0000025 DE ASAMB'LE^sJ)E ACcioNlSTAS DEL 26 DE 
SEPTIEMBRE DEL 2000 , INSCRITA EL>L2'9 D^'^SEPTIEMSfeEv'bBL 2000 BAJO 
EL NUMERO 00746041 DEL LIDRO IX , ''RUE,(RON) t^CjMBRAUO'Xfi

NOMBRE - - ■ ‘'''il^b^Jt-lFICACION

JUNT'A" blRECTIVA:+

''3^■ PRIMER RENGLON
JIMENEZ POSADA HERNANDO 

SEGUNDO RENGLON
JIMENEZ ZULUAGA SERGIO 

TERCER RENGLON
SANCHEZ LONDOnO ALBERTO

\'

. o/ ■ .«?^C/b0000535316
O' /

.4VV

<••G. C. 00019480776Ly V*'V

_J:UCL-00079154 9 92
-i

* * JUNTA DIRECTIVA:
0000025 DE ASAMBLEA"pE''aCCIONISTAS DEL 2 6 DE

BAJO

*QUE POR ACTA NO.
SEPTIEMBRE DEL 2000 , INSCRITA EL 29 DE SEPTIEMBRE DEL 2000
EL NUMERO 00746941 DEL LIBRO IX , FUE(RON) NOMBRADO(S): 

NOMBRE

I

IDENTIFICACION
PRIMER RENGLON

ESTRADA GOMEZ LUIS GUILLERMO 
SEGUNDO RENGLON

TORO JARAMILLO JULIA CLEMENCIA 
TERCER RENGLON

AFANADOR CAICEDO JUAN CARLOS

C.C.00079149926

C.C.00035469134

C.C.00079303523
c'd:rtif.i:ca ;

I
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5568

CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

SEDE SALITRE
I

CAMARA HORA 13:36:33I 20 DE ABRIL DE 2004
DC COUUOO M lOCOU

HOJA : 00203BAZ042008602RXS0124

■*■**★*** +************

REPRESENTACION LEGAL: EL REPRESENTANTE LEGAL ES: EL GERENTE.
CERTIFICA :

NOMBRAMIENTOS :
■ ’^^UE POR ACTA NO. 0000008 DE JUNTA DIRECTIVA DEL 03 PE OCTUBRE DEL ! 

2000 , INSCRITA EL 06 DE OCTUBRE DEL 2000 BAJO EL NUMERO 00747829
DEL LIBRO IX , FUE(RON) NOMBRADO(S):

NOMBRE
REPRESENTANTE; LEGAL

TORO JARAMILLO CARLOS ALBERTO 
PRIMER SUPLENTE DEL REPRESENTANTE LEGAL 

JIMENEZ ZULtJAGA SERGIO 
SEGUNDQ SUPLENTE DEL REPRESENTANTE LEGAL 

JIMENEZ POSADA HERNANDO

* ** *

i
IDENTIFICACIONI

1 C.C.00019486551

C.C.00019480776 •I

C.C.00004535316
■ CERTIFICA,, ;. ,v. -

FACULTADES DEL RE^EjRESENTANTE L.E^AL: Aj 'CUME^^ 0 HACER CUMPLIR--
LAS DECISIONES ASAMELEA-iGENERAL Y DE''^l^egUNTA DIRECTIVA;------
B) CONSTITUIRt PAI^ PROPOSITOSji'^GONCRETOS, LigS:^APODERADOS ESPECIA 
LES QUE JUZGUE NECESARIOS PARA|rEPR§S|:NT:|^';P>‘LA SOCIEDAD JUDICIAL 
0 EXTRAJUDICIALMENTE;'. ,C) CUIDJ&'.i-DE LA'RECKUDACION E INVERSION DE­
LOS PONDOS DE LA^CpMPAiilA; ,,p) 3,?0'j^GANIZ^^*iiafj?lffiADAMENTE LOS SISTE-- 
MAS DE COMPUTp, .^pONTABILIDAb 'il^RAGO DE SUE1!d,^§ Y PRESTACIONES LE- 
GALES 0 EXTRALEG?;i.'ES; E) ORIEOTAR Y SUPERVl’^^' LA CONTABILIDAD DE ' 
LA COMPAhiA Yi LA^ 'CONSERVACION- DE SUS ARCHi:V^|'^f ASEGURANDOSE DE -- 
QUE LOS EMPLEADOS’ SUBALTERNOS;i)ESIGNADOSjj?j!LRX TAL EFECTO DESARRO- 
LLEN SUS LABO]flES CON ARREGLO A"'LA LEY y"a LA TECNICA; F) VELAR -- 
POR EL CUMPLIMIENTO CORRECTO Y OPORTUNO DE TODAS LAS OBLIGACIONES 
DE LA SOCIEDAJp EN MATERIA DE IMPUESTOS; G) PRESENTAR A LAS REUNIO 

ORDINARIAS DE LA JUNTA DIRECTIVA INFORMES SOBRE EL ESTADO DE­
LOS NEGOCIOS pE LA COMPAnIA EN SUS ASPECTOS RELEVANTES; H) PRE-- 
SENTAR A LA MiSMA JUNTA EL PROYECTO DE PRESUPUESTO ANUAL DE INGRE 
SOS Y EGRESOS; I) PRESENTAR A LA ASAMBLEA GENERAL UN INFORME ES-- 

SOBRE LA FORMA COMO HUBIERE LLEVADO A CABO SU GESTION, CON
J) PRESENTAR

I

NES

CRITO
INDICACION DE LAS MEDIDAS CUYA ADOPCION RECOMIENDE;
A LA ASAMBLEA I GENERAL, EN UNION DE LA JUNTA DIRECTIVA, EL INVEN-- 
TARIO Y EL BALANCE GENERAL, EL DETALLE COMPLE^O DE LA CUBNTA DE - 
PERDIDAS Y QANANCIAS Y LOS DEMAS ANEXOS 0 DMl^^NTOS EXIGIDOS POR 
LA LEY; K) RENDIR CUENTAS DE SU GESTION EN Y OPORTUNIDA-
DES SEfiALADASl POR LA LEY, 0 CUANDO LO EXlJAN-:Aj^<|[:g{^]|LEA GENERAL
0 LA JUNTA DIRECTIVA; L) NOMBRAR PARA LOS CARj^f PJi^IAMENTE-------- '
CREADOS POR LA JUNTA. EL PERSONAL DE EMPLEADOS nfij-ED AD, 
CON EXCEPCION DEL REVISOR FISCAL Y sp^^UXILIARESvY/FX^^ Cp«->
RRESPONDIENTES ASIGNACIONES DENTRO PE ^tOS'HMXTgS
POR LA JUNTA DIRECTIVA EN EL PRESUI^UESTQ''^;^^ %‘‘EGRE I
SOS; LL) VELAjR PORQUE LOS EMPLEADOS bfi'^^^C^MPAfil^^ QUMPD^'>SU$:’s^E i 
BERES A CABALIDAD Y REMOVERLOS 0 DARLE'S^.1^•cig'NCIAS OU^^NDC3-,,bQ;i'jUV> 
GUE CONVENIENTE. M) CELEBRAR LOS ACTOS ^''^ONTRATOS CCJMPI^gNbibOS/-

W.'’'

I

I
I
I

I

r

I



—EN-Eir-OBtfETO-See±ftfc-D-E-tA-eOM P-An-rA Y - NBCES-AR-I-eS-PARA-Qt^-EETA-DE^' 
SARROLLE PLENAMENTE SUS FINES ^ PERO SOMETIENDO DE MANERA PRl^IA -■
A LA APROBACION DE LA ASAMBLEA GENERAL 0 DE LA JUNTA DIRECTIVA------' '
LOS NEGOCIOS SUJETOS A ESTA EXIGENCIA POR ESTIPULACION LEGAL 0 -- 
ESTATUTARIA, Y N) CUMPLIR LAS DEMAS FUNCIONES QUE LE CORRESPONDAN i 
SEGUN LA LEY 0 LOS ESTATUTOS.

CERTIFICA :
REVISOR FISCAL:

0000028 DE ASAJ-1BLEA DE ACCIONISTAS DEL 14 DE : 
, INSCRITA EL 24 DE ENERO DEL 2002 BAJO EL j 

NUMERO 00811562 DEL LIBRO IX , FUE(RON) NOMBRADO(S): - !
NOMBRE

REVISOR FISCAL PRINCIPAL
GOMEZ CARDONA MARTHA LUCIA 

REVISOR FISCAL SUPLENTE 
PEREZ HERNANDEZ COSME

* ★ ★QUE POR ACTA NO. 
DICIEMBRE DEL 2001

IDENTIFICAC:^ 1'PJ

C.C. 0004163Ml9i4
1

C.C.00002871187
CERTIFICA :

DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CLL 93 NO. 20-66 OFC 402 
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
DIRECCION COMERCIAL : CLL 93 NO.
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.

20-66 OFC 402
I

CERTIFICA : 
TIENEQUE SOCIEDAD

ESTABLECIMIENTOS :
NOMBRE : MEGAPLAY;
MATRICULA NO. QO!§$;0497 
RENOVACION DE LAf;^l?iATRICULA ; 
ULTIMO ANO RENOVADb'

LA 1MATRICULADOS LOS SIGUIENTES :

. tEL 13 HE ENERO DE'''200 0 

CERTIFICA :
FIGURAN INSiGRIP.CIONES .'.ANTERIORES A,...LA .
~~ QUE,.,;''M6D'IPiQUE’N''TOTMi 0 PARCIALMfiNTE

DE CONFORMIDAD LO CONCEPTUADO POpt']j@luPERINTENDENCIA DE
INDUSTRIA Y LOS' ''^ZTOS- DE, ^E'Gi'^RO-AQUI dEfeTlFICADOS
QUEDAN EN FIRME CftJ'GO' (5) fi'f'AS HABTdfe$"''!^S.)?UaSvT>B: LA PECHA DE 
PUBLICACION EN EL BOLETIN DEL REGIETRO^S^ LA^''C6RiteS'PoNDlENTE 
INSCRIPCION, SIEMPRE QUE NO SEAN-OB^JETO* DE RBbURSDS EN LA VIA 
GUBERNATIVA. A-' ‘

2000
: I.

QUE NO 
CERTIFICADO,

FECHA DEL PRESENTE 
SU CONTENIDO.

I -

, V re>-
•> N■0EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCTO. 

VALOR : $ 2,500.00
/1 ■ 3't-s. A'- )■ V A :/4''N''N.'-.S''

r

jV V -' /Vj" ADECRETc;>/2'1 5 0 DE^I 9 9'§a .Y pa
INT^STRiA

/DE CONFORMIDAD CON EL 
IMPARTIDA POR LA SUPERINTEND ^
MEDIANTE el OFICIO DEL 18 DE NO^LEMBRE DE 
QUE APARECE a CONTINUACION TIENE '■pSBia 
E'FECTOS LEGALES.

AUTORIZAGION I 
Y COME'RCIO, j 

5 FIRMA MEGANICA 1
■ DOS LOS i

lA DE

s
/

I

I



JUNTA DIRECTIVA OE 
ESPACIOS E IDEAS S.A. 

ACTA 19
5568V#

E; i Bogota, D.C l en la calle 93 N° 20 - 60, oficlna 402, el Mattes 24 de Febrero de 
2004 a las 9;00l AM, se reunib la Junta Directive de Espacios e Ideas S.A., 
cuistencia de sus tres miembros principales Hernando Jim6nez Posada,
Jimenez Zuluagb y Alberto Sanchez Londono. 
sociedad Carlos lAlberto Toro.
F’-esidi6 la reunion el sehor Hernando Jim6nez Posada y actu6 como secretaria Gloria 
Jeannette Avellaheda.

con
Sergio

Asistid tambldn el gerente de la

E;i presidente declare abierta la seslon y acto ijeguido se^ procedid a tratar los 
sljuientes puntofe:
1 AutorizaciOrji al gerente para enajenar lo:? inmuebles del proyecto LA 

PRIMAVERA CONJUNTO RESIDENCb^vu que la empresa esta 
desarrollando en la Calle 2 No. 89-36, “Manzana 20" de la Ciudadela LA 
PRIMAVERA.

2:. Lectura y a(j)robacidn del acta de la present© sesion.

OESARROLL

1. APROBRACION AL GERENTE PARifli ENAJENAR INMUEBLES 
PROYECTO LA PRIMAVERA CONJUNTO RESIDENCIAL MANZANA 20 
LOCALIZApO EN LA CALLE 2 No. 89-36 (Antes Calle 23 Sur No. 102-36). 

Ei setter Carlos Alberto Toro J. Informd sobre la necesidad de recibir 
giutorizacion de la Junta para firmar la totalideid de escrituras d© venta por 
nedio de la 
CONJUNTO
construyendo ^n la Calle 2 ' No. 89-36 en Botjot^.

las cosas, se presento la siguiente propojicion: La Junta Directiva de la 
sociedad ESpAciOS E IDEAS S.A. decide:

tal se enajenaban los inmuebles de) proyecto LA PRIMAVERA 
ESIDENCIAL que la firma ESPACIOS E IDEAS S.A. esta

La Juntd^ de Sodos por unanlmldiid autorizamos al seOor 
Representante Legal o a su Suplente, para que en nombre de la 
soc/aPaP I f/rme las promesas de compraventa y posterlormente 
las escriiuras de compraventa del proyecto LA PRIMAVERA 
CONJUNiTO RESIDENCIAL MANZANA 20 que la empresa esta 
construyendo en la Calle 2 No.89-36 (Antes Calle 23 $ur 
36) en la Ciudad de Bogota.

No, 102-

Slomelida a cbnsideracion de los asistentes esUi propuesta fue aprobada por el 
no uniforme'de todos los miembros de Junta Directiva.V(

' 2. LECTUR;s^ Y APROBACION del acta DE !LA PRESENTE SESION;

E;i esle memento de la reunion la Presidenda suspendi&la,s^dn con ei fin de 
ciue por Secretaria se procediese a la elaborsicidn/der^a^rc^pondiente. 
Fteanudada la seslon el senor Secretario ley6 el acta, cuyp^wo ;^ia,aprobado 

la totalidad de los asistentes quienes a continuacibn procediefioh'^^^gj^r]^
por



esta sesion de Junta^to habiendo otros asuntos per tratar se pus^o fin a 
[)irectiva. siendo las diez (10:00 A.M.) del mismn dia de su inicio

La Secp;iari3,E';' Presidente

GLORIA JEANNETTE AVELLANEDA 
FIRMADC)

HERNANDO JIMENEZ P, 
F' RMADO ■

L.ijs Miembros de la Junta

ALBERTO SANCHEZ LONDONO 

FIRMADL)
SERGIO JIMENEZ ZULUAGA 
F' RMADO

Ei 5 flel copla tomada del llbro de Actas

LA SECRETARIA

(.'•pLCtlA il 6kj h
C5LORIA JEANNETTE AVELLANEDA



DECLARATORIA NUM^
(control interno Conav 

cooioo aggItiNAL I coNSttmiiyg 1MqHJWiigjjii55 20r f A c 196
DECLARATORtA DE ELF.GIBH.inAD OE UN PROYECTO INDIVIDUAL DE VIV2ENDA I^UEVA DE 

INTERNS SOCIAL PARA POSTULAN TES AL SUBSIDIO FAMILIAR
% •

CONAVi:
De ccjr^formidac) con el Aiticiilo 69 del Dccretci

2620 del 18 de Diciembre de 2000

INFORMA:
persona jun'dica Identificada con el NIT 800.004.478-7, cuyo 

Lelgal debidamente acreditndo(a) es CARLOS ALBERTO TORO MIIAMILLO., 
con C.C, No. 19.486.551, solidto para '.ales efeclos la Declaratoria de Elegibilidad del 

F’rcvecto IndivkKial dc Vlvienda Nueva de Inleres Social denominado I..A PRIMP VERA CON.iUNTO 
IDEl'ICTAr rai m nblcado en la CAU.E 7.3 5UR No. 102 -36 de la Ciudad de BOGOTA, el cual 

consta de l.'^ l solu|ciones do vlvienda, y riuc tienen las sitjulentes carocteristicas;

Que el Oferetile E.^PACIOS E lOEA.S S.A., 
(lepresenlanle 
itiei liricado(a)

TIPO(S) DE SOLUCtONCCS);
VAl.OR(ES) DE LA(S) SOLUCIOnIES): 
C'UCTA INIGAL DE LA(S) SOLUCi6n(E5): 
VIGENCIA DEI.(Osi VALOR(ES): 
lElliFONO DEL OLEf^ENLL;

2
•^is.oon.ood.
:^7.;>\8000,ni)
31 DC mCr.LMBRr: 7004 
3 68 (59 01)

Quo el proyeclo utne en csla Enlidad un Ciddilo aprobado el 27 de JI.JNIO 
Jl.t'OO.noo.OOO.oo tomo Finandaclon Complementarla pjira su construccidn.

Quo se veriOed el cumplimiento de los requisilos exigidos tn el Decreto 2620 del IS de diciembre de 2000 y
'<15 normas modificalori.as posteriorcs, tina vez redbido i»l rormulario de Inscrlpcldn Reglstro de orerta y 

revn.ados los doc.urpenlos aportados.

de 2003 por un valor de

en

Que este Pioyecio 
conciciones senala 
clis()otie el Aiticulo 
ella,

perdera su calid.ad de Elegible en el c\'en|o de comproburse el iiKumpliiniento de las 
das en la documentacidn apottada pnia l.a Declaratoria de Elegibilidad 
72 del Decreto 2620 del 18 de diciemb'e de 2000, o si bubo inexactltud

QUE DE ACUERDO CON t.O ANTERIOR:

DEC.ARA ELEGIDLlE el Proyeclo Individual de Vivieruh Nueva de Inheres Social denominado LA 

pu:: -lAVERA CONIIUNTO PESTPENCIAL MZ. 70 ubicado en la CALLE 23 SUR Nq. .1.02 - 36 de la ciudad 
de noGOTA, el cujal consta de 1B4 soluciones de vlvienda, por solicitud del Oferente ESPACIOS E IDEAS 

persona jiirfdica identificada con el NIT 800.004.4?8-7, y de acuerdo con los terminos expuestos 

anteriormente. I

, conforme lo 
o fnisedad en

9. A.,

CODIGO DEL PROYECTO EN EL KEGTSTRO DE OFERTA

11 196001 2004 7

EXPEDIDA EN BOGOTA F.L 2.2 DE ABRIL pE 2004,
(Esta elegibil'dacl actuolizn 9 In omlH<|.| ol 27. do de.1 o8o 2003)

Cv

t'
A0R1ANA MURILLO.QRDOfiEZ i

FUNCIONARlOliprORIZADO PNOMBRE Y FI . 7
- ■/'i•/r A-

'\i .■

K
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BOeOTA, D.C.

aRO ANTONIO FUORIAN QUINONEZPARA

CENTRAL DE &ARANTIASDE

|£oliciiud No. U69021180C06U 
COLMENA ESTABLEQAAIENTO BANCARIO

REF

POR FAVOR PROTOCQLIZAR ESTE ESTUDIO DE TITULOS CON LA ESCRITURA DE 
COMPRAVENTA E HIPQTECA

Atendicndo los linearjiientos de la Central de Carantlas del Eje Bancario he realizado el 
presente estudio 6cra constituir &aranf'ia Hipotecoria 
ESTABLECIMIENTo]bANCARIO desglosdndolo de la siguiente manera:

a favor de COLMENA

I. INMUEBLE:

Se trata de la CA^A No. VEINHCUATRO (24) BLOQUE "C. gue hoce parte del 
CONJUNTO RESIDENaAL LA PRIMAVERA MANZANA 20 - PROPIEDAD HORIZONTAL,

la actual nomenclotura urbana de Bogota, D.C., con el No. 102 - 36 de la Calle 23distinguido en 
Sur.

A este(os), inmueble(s) le(s) corresponde(n) el(os) Folio(s) de Matricula Inmobilioria No. 50S- 
40425640 ]

II. FIRMA DE pAsARES Y COMPARECENaA EN ESCRITURA :

Debe firmar a favor de Colmena Establecimiento Bancario las personas beneficiaries del 
de la reterencia segun carta de aprobocion, guienes igualmente se obligan ycredito

comparecen en la eserjitura de compraventa e hipoteca.

EN NO MEREDOCUMENTO DE IDENTIDAD
cTciS437T957

NOMBRES
PROPIOCif*o Antonio Florian Quinonez 

Ana Tatiana Laino Doijninguez } C.C. 49.777.963 PROPIO

III. MINUTA DB COMPRAVENTA y RELAaON DE LEY:

Su texto es correetd y conforme a la ley, los porcentajes de financiacion exigidos se ajgstan a 

derecho. I

CENTRAL DE GARANTtAS

uvu #4 V

.7^<1
7.

V'
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HIPOTECA $15,526,000$ 24.930.000COMPftAVENTA

5UB5IDIO $4,296,000$ 24.930.000AVALUO

IV. PROPIEDAD HORIZONTAL:

Ei(los) inmueble(s) objeto del preserrte estudio de encuentro(n) sometido a Reglamento de 
Propiedad Horizontal, de conformidod con lo establecido a la Ley 675 del 2001, cuyo 
Reglamento de Propiedad Horizontal fue constituido mediante escritura publica No. 6378 de 
Fecha 15 de Scptiembre de 2003 otorgada en la notana 45 del Circulo de Bogota, 
debidamente registrada en la Oficino de Registro de Instrumentos publicos de Bogota D.C., 
zona sur en el folio de matricula inmobiliaria No. 50S-10425539

V. PROPIEDAD ACTUAL;

El(los) inmueble(s) anteriormente descrito pcrtenece a la Sociedad Comercial ESPACIOS E 
IDEAS S.A. por haberlo adquirido de la siguiente manera:

Por compra a ALIANZA FIDUQARIA S.A. Y CONCONCRETO S.A. mediante 
escritura publica No. 0214 del 24 de cncro de 2003 otorgada en la Notarla 45 del 
Cfrculo de Bogota, inscrita al folio motriz NO. 50C-40380093 Y 50S-40380094,.

1.

2. Los lotes de terreno distinguidos como MANZANA NUMERO VEINTE (20) Y LOTE 
C.T.B. QUINCE (15), fueron englobados por el vendedor mediante escritura publica 
No. 6378 de fecha 15 de Septiembre de 2003 de la Notarfa 45 del Cfrculo de 
Bogota D.C., debidamente registrado al folio de matricula inmobiliaria No. 50S-
40425539.

3. La constnjccion por haberla levantado a sus expensas

VI. TRADiaON ANTERIOR;

Es conocida por Colmena en un lapso de veinte anos conrtados hacia atras, al estudiar el Cupo 
de Credito Constructor No. 019216C00 246, por el DR. FELIPE PINILLA ACEVEDO, 
fecha Septiembre 30 de 2002.

de

CENTRAL DE GARANTIAS
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VII. SOaEDAD VEteDOftA:

ESPAdOS E IDEAS S.A. ssociedad comercial de naturaleza anonima, validamente consti'tuida 
por escritura publico n]o. 916 de Abril 11 de 1.987, otorgada en la Nofana 25 del circulo de 

Bogota, D.C., inscritaj en el Registro Publico de Comercio de la Cdmoro de Comercio de Bogota, 
D.C., bajo el numero 209852 del Libro IX el 23 de Abril de 1987; su termino de duracion se 
extiende hasta el dla cocho (8) de Agosto del ano 2013.

Su objeto social principal es:

A) PromoVer la construccion de inmuebles por cuenta propia o de terceros 
directdmente o a fraves de la inversion en ofras companhs.

B) B) In\|ertir sus recursos en otras companias industriales, comerciales o de

servicibs.

el Certificado de Constitucion y Representacion LegalDe conformidad con lo expresado en 
expedido por la Cdmarfa de Comercio de Bogota D.C. la Re presentaci on Legal estara a cargo de 
un Serente y dos supitntes, cargos desempenados por CAW-OS ALBERTO TORO JARAMILLO, 

SER6I0 JIMENEZ ZULUA&A, Primer Suplente y HERNANDO JIMENEZOercnte,
P05A DA, Segundo Sujplerrte del &erenfe

VIII. SRAVAMENEi Y UMITAaONES DE DOMINIO:

Segun el certificado I de tradicion y libertad de fecha 05/05/2004, los inmuebles de este 
estudio de titulos, fu^ra de la limitacion derivada del regimen de propiedad horizontal a que se 
encuentran sometidos,j no soportan gravamenes ni limitaciones de dominio.

PERMISO DB VENT AS;IX.

0 dispuesto en el Art. 120 de la LEV 388 e 1977, que modifica el artlculo 
1989, a cual a su vez modifica el numeral 2° del Decreto LEY 78 de 1987,

DE conformidad con 
57 de la Ley 9“. De
ESPACIOS E IDEAS S.A. radico los dccumentos de que se Irata las normas cilodas, bajo el 
NO 400020030330 de fecha 13 de Noviembre de 2003, para anunciar y desarrollor la

184 solucionesde vivienda.actividad de enajenar

AFECTAaON A VIVIENDA FAMIUAR;X.

lo establecido en el Decreto ley 258 del 17 de Enero de 1996, debeDe conformidad con
irrterrogarse al hipot^cante sobre su estado civil, para efectos de establecer lo obligatoriedad 
de someter el inm|ueble objeto del presente estudio a AFECTACION DE VIVIENDA

FAMILIAR.

.3CENTRAL DE GARANTIAS
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PATRIMONIQ DE FAMILIA::XI.

De Qcuerdo con lo estobleddo en el articulo 30 de la ley 9“ de 1989 por el anticulo 38 de la ley 
de 1991, se dehe constifu'ir pcrtrimon'io de familia, sobre el inmueble a favor de sus hijos o de 

los que llegare a tener.

XII. OBSERVAaONES:

Para efectos de la legalizacion del credito de este cstudio, deberan presenter boletas de 

ingreso a regisfro, acta de entrega y aval.

XIII. CONCERTO: /

COtAAENA ESTAB.LECIMIENTO BANCARIO puede aceptar el inmueble ofrecido 
gorantla, previo el cumplimlento de las observaciones realizodas en el presente esiudio.

Puede

como

XIV. ANEXOS?

Devuelvo los documentos enviados para la realizacion de este estudio, con excepcion del 
Certificado de Libertad que Colrnena conserve para archivo.

Cordialmente /
/

ROBERTO EDUARDO AAE^JDOJA ROJAS 
Analista Jupidico - Centpol de Sgrontias

*

■ iCENTRAL DE GARANTIAS
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Senor(es): j
GIRO ANTONIOl FLORIAN QUINONEZ 
F.SPACIOS E IDEAS 
BOGOTA D.C I
Ref: Credito Soiicitud No. 116902118000611 
Compra Hogar FInanciada Con Colmena Cupo 
Constructor 
Utilizacion CC/j

Apreciado(s) sefjor(es):

Vis Con Subsidio

El Banco Colmeiia ayuda a que su(s) sueno(s) se haga(n) realidad. Ser propietario de la 
vivienda que sierjnpre ha deseado.

Por esto nos corjnplace infornri^Je(^) que el comite de Crddito ha considerado que, previo 
el cumplimiento de los requisites que m^s adelante se sehalan, su soiicitud en principio 
cumple con las condiciones nece^rias para acceder a un crfedito para Utilizacidn CCH 
Vis Con Subsidio por la cuantii 
PESOS M/CTE $15,526,000.0

de QUINCE MILLONES QUINIENTOS VEINTISEIS MIL 
equivalentes en UNIDADES DE VALOR REAL (UVR),

con un plazo fijb de 180 meses. Una vez desembolsado el dinero, el credito debera ser 
cancelado teniepdo en cuenta el sistema de amortizacion CUOTA FIJA EN UVR, el cual
fue aprobado pbr la Superintendencia Bancaria y se encuentra contemplado en nuestro 
reglamento basico de creditos de la entidad.

El credito estaija respaldado por una hipoteca PRIMER GRADO Y SIN LIMITE DE 
CUANTIA, sobr4 el inmueble ubicado en CL 23 SUR # 102 36 CA 24 BL C MZ 20.

Para perfeccion^r su credito, es indispensable que se realice lo siguiente: '

1. Firmar un bagare con carta de instrucciones por CIRO ANTONIO FLORIAN 
QUINONEZ V ana TATIANA LAINO DOMINGUEZ en el Centro de Servicio al Cliente 
ubicado en 1^ TORRE COLMENA CRA 7 # 77-65 PISO 1.

2. Se requiere un estudio de titulos del inmueble a hipotecar, para lo cual le solicitamos 
ponerse en c^ontacto con la Constructora.

3. Cancelar losi gastos detallados en formato adjunto; copia del recibo de pago de los 
mismos debera ser entregada en el Centro de Servicio al Cliente.

/

4. El saldo insoluto del credito desembolsado estara amparado con una Poliza de 
Seguros de yida Grupo Deudores, la cual debera ser suscrita por, CIRO ANTONIO 
FLORIAN QUINONEZ Y ANA TATIANA LAINO DOMINGUEZ .

5. Adicionalmehte el inmueble objeto de garantia estara amparado con una Poliza de

F:50-001
Rev ABR
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Seguro de Incendio, Rayo y Terremoto cuya cobertura correspondera a ia establecida 
por la ley, per la compani^;]fl(s>iyfk^(gNAor los Reglamentos Internes de 
COLMENA:

Los amparos anteriores entraran en vigencia a partir del dia en que COLMENA efectue 
el desembolso o la aplicacion del Credito.

6, El credito devengara intereses remuneratorios y en case de mora se cobraran intereses 
moratorios.

- La tasa de interes remuneratorio que se cobra corresponde a aquella que cobre 
COLMENA por creditos de la misma naturaleza y que se informe al publico en el 
memento en que se tenga lugar el desembolso del dinero, es decir, la celebracion del 
contrato mutuo. El interns remuneratorio se causara, liquidar^ y pagar^ durante el 
plazo y a partir del desembolso en la periodicidad que se indique en el correspondiente 
pagar6. La tasa de interns sera fijada durante todo el plazo.

- En caso de mora COLMENA podra cobrar a su arbitrio la tasa de interes mas alta 
permitida por la ley.

7. El plazo con que cuenta para cumplir todos los requisites exigidos por COLMENA para 
efectuar el desembolso es de () dias calendario contados a partir de la fecha de 
expedicion de la presente comunicacion. Si no se cumplen los requisites dentro del 
termino referido COLMENA podra, por ese solo hecho, entender que usted(es) 
renuncia(n) a que se efectue el desembolso del credito aprobado.

Es importante tener en cuenta que el cumplimiento de los anteriores requisites, en ningiin 
caso obliga a COLMENA a proceder a desembolsar el credito aprobado, ya que 
encuentran sujetados a las condiciones de liquidez que tenga COLMENA. En 
consecuencia COLMENA con base en tales condiciones de liquidez podra optar por no 
otorgar el cr6dito, o aplazar el desembolso por el tiempo que considere necesario.

se

Sus inquietudes o la informacion adicional que necesite(n) sera brindada con el mayor 
agrado en la LInea de Atencion al Cliente No. 3105101 (opcion 3). 0 al 018000911330.

BIENVENIDO, y muchas gracias por dejarnos atenderle.

Cordial Saludo,

CENTRAL DE CREDITO 
BANCO COLMENA

C.C.: Expediente

Rev. ABR./2002 f- :S



5568 DSV/127093

COLSUBSIDIO

8c)ci0t;i, nr.. Ifi de Junio de 2004

S(;noi (,: I
FLORIAN QUINONEZ GIRO ANTONIO
000804379 17
DIAGONAl. 43B No 55-39 SUR 
Bocjot.d D C fCundinamarca)

Ref: POSTULACION No. 127093 Adquisicion de Vivienda

• A;-'-'oonor (a):

echo ;l(; la presente, fa Caja Colombiana de Subsidio Familiar Colsubsidio, se complace en comunicar a 
iistoci, (lun les ha sido ASIGNADO el Subsidio Familiar de Vivienda por la suma de CUATRO MILLONES 
DOSCIFNTOS NOVENTA '' SEIS MIL PESOS ($4,296,000), para la adquisicion de una vivienda tipo 2, cuyo 
ranqo df,> precio es superior a 50 SMLMV hasta 70 SMLMV, de acuerdo con lo establecido en la ley 812 de 2.003 
y der.inin 975 de 2.004, al hogar integrado por:

Nombre
1 1-1 ORIAN QUINONEZ GIRO ANTONIO 

1 AINO DOMINGUEZ ANA TATIANA 
3 I-LORIAN LAINO JERSON DAVID

Pc

Cedula
00085437957
00049777963
00000000000

Edad
/ 34

30

8
0.1

0i::) 06
07
08
0!)
0
0

Dc; conioririnad con el decreto 975 de 2.004, la informacion suministrada en su postulacion y teniendo en cuenta 
c]iie el mon o del ahorro pn;vio por usted acreditado (salvo en los casos previstos en el art. 94 de la ley 812 de 
2 003 y en el art. 21 del deoreto 975 de 2.004), es de ($5,107,164), debera aplicar el subsidio familiar de vivienda, 

- do :^eis (G) me!|es los cuales se contaran a partir del i de Julio de 2004 hasta 3i de Dicien 'ibrs clc 2G04, pGTG 
la aclcjuisinon de una viv 
Cunclinamaica. previaments declarado elegible.

t;i I 111 I pic.i,ic
lenda en un plan de vivienda localizado en Bogota D.C. y el Departamento de

LI subsidin podia aplicarsi a vivienda nueva cuyo valor se encuentre dentro de los ranges establecidos para 
aria Mpo, e mduso a vivipndas de tipo inferior al que se postulo sin que se modifique el valor del subsidio 

asicinaoo f. n ningLin caso 
al cLia so ;nsiiiid, aun en 4l evento en que renunciare a la parte diferencial del mismo.

Para los suosidios cuyos fceneficiarios a la fecha de su vencimiento hayan suscrito promesa de compraventa de 
una viyioncia ya construida, o en 
innses .adicionales. siemp 
voncinionki del mismo, la

La siir.r.npcion do promesas de compraventa se deberan realizar unicamente en proyectos que cuentan con su 
respoct '.'a ulociibilidad conForme a

c
fel beneficiario podra destinar el subsidio a la adquisicion de viviendas de tipo superior

proceso de construccion, la vigencia del mismo tendra una prorroga de seis (6) 
cuando el beneficiario del subsidio remita a la entidad otorgante antes delire y

respectiva copia autentica de la promesa de compraventa.

lo dispuesto en el Decreto 975 de 2.004.

cajA colombiana de subsidio familiar
BOGOTA, D.C. CALlJe 26 N° 25-50 CONMUTADOR 343 1899 - FAX: 340 2690 - A.A, 8573
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Colsubsidio podra entregar el subsidio de acuerdo con los articulos 49 y 50 del decreto 975 de 2.004, previa peticion de .
ustedes de la siguiente manera:

1. Medianto giro direclo a favor del oferente de la solucion de vivienda cuando se acredite la elegibilidad del proy^ . o 
licencia de Construccion y Urbanismo, si el Inmueble se encuentra ubicado en Bogota D.C., radicacion del permiso de 
enajenacion o del permiso de escrituracion, segun sea el caso, la respectiva escritura de compraventa del inmueble, 
certificado de tradicion y libertad con una vigencia no mayor a treinta (30) dias, certificado de existencia de la vivienda, 
acompanada del acta de entrega del inmueble al beneficiario del subsidio a satisfaccion de este y autorizacion de cobro 
suscnta por el hogar beneficiario del subsidio.

2. Conforme a lo establecido en el articulo 102 de la Ley 812 de 2003, el beneficiario del Subsidio podra autorizar el giro 
anticipado dei mismo a favor del oferente. Para proceder a ello, debera este presenter ante la entidad otorgante. el 
certificado de elegibilidad del proyecto, la respectiva promesa de compraventa o los contratos previos para la 
adquisicidn del dominio, asi como acreditar la constitucion de un encargo fiduciario para la administracion unificada de 
los recursos del subsidio, un contrato que garantice la labor de interventoria, y una poliza que cubra la restitucion de los 
dinems 6;iilregados por cuenta del Subsidio en caso de incumplimiento, que debera cubrir e! ciento diez por ciento 
(110"/n) dei valor de los subsidios que entregara la entidad otorgante.

conformidad con lo establecido en la ley 3 de 1.991, art. 8o., el Subsidio Familiar d 3 Vivienda sera restituible a la entidad 
otorgante cuando el beneficiario transfiera el dominio de la solucion de vivienda o deje de residir en ella antes de haber 
transr.urndo -'.inco anos desde la fecha de su asignacion, sin mediar permiso especifico fundamentado en razones de fuerza 

mayor.

De

Sion en los documentos presentadosTambicn sesra restituible el subsidio si se comprueba que existio falsedad o impreci 
para acreditar los requisitos establecidos para la asignacion del subsidio.

Las entidadC'S otorgantes tendran la facultad de revisar en cualquier momento la vericidad de la informacion suministrada 
por el postulante. Si antes de la entrega del subsidio se comprueba que existio falsedad en los datos suministrados en el 
formulario de solicitud del subsidio y/o en los documentos que lo acompanan se eliminpran las asignaciones efectuadas

Si despues de entregado el subsidio familiar de vivienda, la entidad otorgante compriieba que existio falsedad en los datos 
suministrados en el formulario de postulacidn y/o en los documentos que lo acompaflan y en los documentos de cobro del 
subsidio. se resolvera de pleno derecho la asignacldn del subsidio y el monto entregado deberci ser restituido a la entidad 
otorgante. El valor a restituir sera el monto del subsidio asignado, indexado con el Indice de Precios al Consumidor -IPC- 
desde la fecha de la asignacion.

Adicional a l'3 expresado, y sin perjuicio de las demas sanciones a que haya lugar, 1^ falsedad o fraude de la informacion 
que se detectare en cualquier etapa del proceso generara la imposilbilidad para solid :ar de nuevo el subsidio por parte del 
postulante durante un termino de diez (10) anos.

En cum[)limiento de las disposiciones de la ley 9 de 1989 y la ley 3 de 1,991, debjsra constituirse patrimonio de familia 
inembargable a favor de los compradores con sus hijos menores actuales o los que lleguen a tener.

DE ACUERDO CON EL DECRETO 975 DE 2.004. EL HOGAR BENEFICIARIO Po()RA APLICAR EL SUBSIDIO PARA 
LA ADQUISICION DE UNA SOLUCI6n DE VIVIENDA ESCOGIDA LIBREMENTE DENTRO DE LOS PLANES 
DECLARADOS ELEGIBLES AL EFECTO, POR LO TANTO, LA ENTIDAD OTOR(iANTE DEL SUBSIDIO NO ASUME 
NINGUN TlPO DE RESPONSABILIDAD POR EL INCyMPLIMIENTO DEL OFERENTE Nl POR LA CALIDAD DE LAS 
VIVIENDAS A LAS CUALES SE APLICARA EL SUBSIDIO FAMILIAR DE VVIENDA ASIGNADO. SIENDO EL 
OFERENTE EL DIRECTO RESPONSABLE DEL PROYECTO. K

Reciba un cordial saludo, deseandole que este subsidio de vivienda asignado h^y por COLSUBSIDIO contribuya al 
bienestar de su familia.

Cordialmentc!. ■

■ I

•At*

LUIS CARLOS ARANGO VELEZ 
Director Administrativo'

CAJA COLOMBIANA DE SUBSIDIO I^AMILIAR
BOGOTA, D.C. CALLE 26 N“ 25-50 CONMUTADOR 343 1899 - FAX: 340 2690 - A.A. 8573
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'PR(MERO.-.Que actuando .en la caiiciad indicada confiere pode-

A.LEJAi-'DRO SARMIENTO SANCHEZ 

D, iclentificado con la cedula d€i
general, amplio y suficiente a 
mayor de edad, domiciliado en Bogota

Bogoia, para que en nombre N- 

de COLMENA ENTIDAD BANCARIA, paiticipe y
I ciudadam'a-No. 79.046.692 de

representacion 
celebre, los siguientes actos: 1) ^ ribir las essrituras pCiblicas ds'?. LI

favor de COLMENA EN i IDAD BANCARIA, asdacion en pago a
acomo la aclaracion de las mismas, previo 

un Representante Legal de Colmena
'linscrito en :el Certificado'de Existencia y Representacion 

expedido por la Superintendencia Bancaria. documentos estos qu^ 

.deberan ser debidamente protocol 

integral de dichas escrtturas public- 
las escrituras publicas de aceptacion de las hipotecas 
Comena Entidad Bancaria, asi como la can(^ac5^6p y/o aclaracion dd

visto bueno, por escrito, do

Entidad Bancaria debidamente
Legal

ados para que hayan parteIZ'
s cie dacion en pago. 2) Suscribii’

a favor de
/C.'

.

las'-mismas. 3) Suscribir las escrituras publTGfe.s.^dcl^fatorias que sear
0y.Jca ndojaci6n de.V

eptaci6n^Ade"l;itp0tnecesarias respecto a la ac
hipotec-anos. 4) SuS-oribir' las eS^ritura^.ipdbiic

sS,’ \‘ .S' t’ J

protocolicen la solicitud de copf^}^tstitutivas con igual/fndrito de lae
escrituras publicas antes 'hiS^icAacias. 5)',,CusGi‘it5ir cesicnes de

'■■N-/ — ^ I
on ocasion de las

quogravamenes

I

hipotecas y endosar los titulos valo 

cesiones de creditos

retrret’
renovacion de la jfidtricula rnerranti! y los-

i6n'’'de las correspondiente^tramites requeridos para la obt 
licencias de funcionamiento o los documentos que Pagan sus veces
6) Aceptar y cancelar prendas sobre vehiculos y sobre cualquier otrci 
bien dado en garantia de las ob'igaciones para con COLMENA. 

ENTIDAD BANCARIA, asi como cederlas, ampliarlas ci)araK
Tnodificarlas....................— ~ " - •• -
.SEGUNDO. Que el pre.sente ooder 

.otorgamiento Pasta que sea revocado 

TERCERO. Que el presente pcder 
causas legales, por la terminacion del contrato de trabajo existente:

-entre^MANDANTEyMANDATARlO ---------------- -------------------

tendra vigencia desde su

extinguira ademas de lasse
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CERTIFiCADO D£ ViGENCIA DE PODER No. 0005 

ANEXO A LA E.P Mo. 2030 DE OCTUBRE 18 DE ( 2001)

COl'^'A No. 19

ii)f(

t *

5568

EL SUSCR TO MOTARIO SESENTA Y UNO DE BOGOTA, 
D.C., DE doNEORiViiDAD CON LO DISPUESTO EN LOS 

ARTICULOS 89, 90 Y 96 DEL DECRETO 960 DE 1970, 

DEJA TESTIMONIO ESPECIAL Y CERTIFICA QUE 
REViSADob TODOS L.OS ARCHIVOS DE LA NOTARIA,

SIENDO LAS 9:00 A.M., DEL 
DlA DIECI^EIS (16) DE EMERO DE DOS MIL TRES (2.003), 

EL PODER DE QUE TRATA LA PRESENTE ESCRITLIRA 

NO HA S DO MODIFiCADO Nl REVOCADO Y EN ESTA 

NOTARIA NO EXISTE OTRO PODER GENERAL O 

ESPECIAL QUE LO ArECTE Y TAMPOCO SE HA 

COMUNICADO a ESTA, MINGUN ACTO CORRIDO EN 

OTRA NOTARlA EN ESE SENTIDO. - - -................. -............ -

HASTA ESTE iv/iOMENTO
j

>

DADO BOGOTA, A DIECISEIS (16) DE ENERO DEL
A /<' ’>/« /ANO -TRES (2.003).y

T'
\ t< —r >

/ ::'r>EL NOTAl|(li^/vES^TA;'(J7( (e.) DE BOGOTA, D.C.

/ 1
r (.■ j

:% t (■
.1

■ I ■s N o l A I T o I -
NOT.MtiA SKSKN'l'A V UNA i 

ClILO UK«,'.NT\KK 1>K lll)t;i>T.\ IJ.C.
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7-/ / 7 I76 EH^. 2m•,;U.
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GABRIEL ERNESTO PENA RODRIGUEZ
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l*dg. No. 1

AA 13611001

637iESCRITURA PUBLIC^ NUMEfT(5
IL TRESCIENTOS SETEn/a

FECHA DE OTORGAMIENTO: SEPTIEMBRE

- I SEIS Y OCHO

QUINCE (15) ------

DEL ANO DOS MIL TRES (2003).

OTORGADA EN LA NOTARIA CUARENTA I
I

CINCO (45) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C...............................................

------------ SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO -------

-------------------------- FORMATO DE CALIFICACI6n---------------------------

MATRICULAS INMOBILIARIAS: 50S-40380093 Y 50S-40380094 ........

REGISTRO (S) CATASTRAL (S) EN MAYOR EXTENSION: BSR 57105

(MAYOR EXTENSION).......................................................................................

UBICACION DEL PREDIO: URBANO ( X ) RURAL ( )..........................

BOGOTA D. C. -DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA........................
NOMBRE 0 DIRECCI6N: MANZA^A NUMERO 20 Y LOTE CESI6n B 

NUMERO 15 DE LA URBANIZACION LA PRIMAVERA (LOTE

TINTALPANTANOS UMANA DOS) UBICADOS EN EL SECTOR 
CENTRAL” JURISDICCI6n DE LAALCALDIA DE KENNEDY. 

NOMENCLATURA OFICIAL: CALLE 23 SUR NUMERO 102-36. -

--------------------- DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA-----------
_____________  NATURALEZA JURfDICA DEL ACTO------------

especificaci6n -VALOR DEL ACTO

0919 ENGLOBE. $ 0

0317 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL -

LA PRIMAVERA MANZANA VEINTE (20) CONJUNTO - 

RESIDENCIAL---------------------------------------------------- $ • 0 •

AFECTACI6n a VIVIENDA FAMILIAR 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO 

ESPACIOS E IDEAS S.A.

NO (-) ' 

IDENTIFICACION

SI (-)

/ Nit 800’004.478-7

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cu:,uj^./ 
/ -

« i .

0*r\

eSTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

i
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• -V
Republica de Colombia, ante mi, JORGE IVAN JIMENEZ RICO 

NOTARIA(O) CUARENTA Y CINCO (46) (E) DEL CIRCULO DE
BOGOTA D.C., se otorgo la escritura publica que se consigna en los 

siguientes terminos; ............................................................................................

(

Comparecio (con rainuta), CARLOS ALBERTO TORO JARAMILLO, mayor 

do edad, vecino de esta ciudad, identificado con la cedula de ciudadania 

numero 19.486.551 expedida en Bogota, en su caracter de gerente y 
obrando en nombre y representacion legal de ESPACIOS E IDEAS S.A., 

Sociedad Comercial, domiciliada en Bogota, Distrito Capital, legalmente 

l" constituida por medio de la Escritura Publica Numero novecientos dieciseis

(916) del once (11) de Abril de mil novecientos ochenta y siete (1987) de la 

Xotaria 25 de esta ciudad, con las debidas reformas, inscrita el veintitres 

(23) de Abril de mil novecientos ochenta y siete (1987) bajo el Numero

MATRICULA mercantil Numero 00290750 

esta ciudad. Nit 8000044787, y

209852 del Libro IX, y con 

de la Camara de Comercio de

manifesto:

C)uc elcva a escritura publica dos (2) Actos juridicos, a saber;......................

1. ENGLOBE DE LOS PREDIOS DENOMINADOS MANZANA 20 y CTB 

NUMERO QUINCE (15) DE LA URBANIZACI6n LA PRIMAVERA 

(LOTE PANTANOS UMANA DOS).- UBICADOS EN EL SECTOR 

“TINTAL CENTRAL” JURISDICCI6n DE LA ALCALDU 

KENNEDY...............................................................................................
DE

2. constituci6n reglamento de administraci6n

PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA PRIMAVERA MANZANA VEINTE 

(20) CONJUNTO RESIDENCIAL DE LA URBANIZACI6N 

PRIMAVERA UBICADO EN LA

DE LA

LA

VEINTITRES (23) SUR 
NUMERO CIENTO DOS TREINTA Y SEIS (102-36) DE ESTA CIUDAD. -

CALLE

ACTO NUMERO UNO (1); ENGLOBE DE LOS PREDIOS MANZANA 

20 Y CTB NUMERO 15 DE lA URBANIZACI6n LA PRIMAVERA 

(LOTE PANTANOS UMANA DOS)..................................................................

PRIMERA. ANTECEDENTES JURIDICOS Y URBANISTICOS. ..........

A) PROPIEDAD DE LOS PREDIOS: Que la Sociedad ESPACIOS E IDEAS
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S.A. es propietaria de dos (2) globos de terveno-
colindantes dominados Manzana Veinte (20) y 

Lote para CTB Numero quince (15) de la
Urbanizacion LA PRIMAVERA (L;Ote Panta 

Umana Dos) de esta ciudad, objeto del
no>

presonte
haberlos adquirido 

compraventa, celebrada con ALIANZA FIDUCIARIA S.A y CONCRET(') 

S.A. mediante la Escritura Publica Numero doscientos 

veinticuatro (24) de Enero de dos mil tres (2003) otorgada 

Cuarenta y Cinco (45) de Bogota, Distrito Capital, con el debido registro en 

los Folios de MATRICULA Inmobiliaria 50S-40380093 

respectivamente. ...................................................................

B.) TRADICION DE LOS PREDIOS: Que estos globos de

acto por a titulo de ,

catorce (0214) del

en la Notaria

y 50S-4038009d

terreno forman
parte del lote denominado Pantanos Umana Dos, ubicado 

Tintal Central, en
en el Sector

jurisdiccion de la Alcaldia de Kennedy de Bogota D. C. 

hoy Urbanizacion la Primavera, debidamente constituida y desenglobacla

los terminos de la Escritura Publica Numero dos mil novecientos 

noventa y siete (2997) del diez (10) de Octubre de dos mil uno (2001), 

otorgada en la Notaria Cincuenta y Dos (52) de esta ciudad y aclarada por 

la Escritura Publica Numero tres mil quinientos diecisiote (3517) de siete 

(7) de Diciembre de dos mil uno (2001) otorgada en la Notaria Cuaronra \ 

Cinco (45) de esta ciudad, con aprob^cion urbanistica otorgada en virtud 

de la Resolucion Urbanistica Numero CU2- 2001-100 del veinticinco (25) 

de Abril de dos mil uno (2001), la Resolucion Urbanistica Numero CU2 

-2001-216 de veintisiete (27) de Agosto de dos mil uno (2001) y Resolucion 

Urbanistica Numero CU2-2001-244 de veintiocho ( 28) de Septiembrc 

de dos mil uno (2001) y piano Numero CU2-K25/4-03, otorgadas todas por 

la Curaduria Numero 2 de esta ciudad, documentos cuyas copias forman 

parte integrante de la mencionada Escritura Publica de constitucion de la

en

Urbanizacion. ..............................................................

C) ANTECEDENTES URBANISTICOS; Que la 

Numero 2 de esta ciudad, con sustento en la Normativida

Curaduria Uru.'

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIo'
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Decreto 012 de mil novecientos noventa y tres ( 1993) de la Alcaldia Mayor 

do Bogota D. C., por el cual se le asigno Tratamiento Especial de 

Incorporacion al sector Tintal Central, area suburbana de expansion 

para la construccion de vivienda de interes social y usos 

complementarios, aprobo las Resoluciones de Urbanismo mencionadas en 

el literal B de esta Clausula...............................................................................
D) DE LAS ZONAS DE CESI6n TIPO B COMPENSATORIAS DE LA 

URBANIZACI6N PRIMAVERA: Que en la Escritura de Constitucidn de 

la Urbanizacion La Primavera citada en el Literal B de esta Clausula y 

con sustento en las Resoluciones y pianos aprobados por la Curaduria 

Urbana Numero 2 de esta ciudad, se definieron entre otros inmuebles, 

(ir.ince (15) Zonas de Cesion Tipo B (C. T.B.) para que fueran aceptadas 

como zonas compensatorias de Cesiones Tipo A dentro del marco legal de 

la normatividad antes citada. De otra parte, en los pianos aprobados por la 

Curaduria Numero 2 de Bogota D. C. y en la ya precitada Escritura de 

Constitucion de la Urbanizacion, las mencionadas zonas de Cesion Tipo B 

nenen la destinacion de “ vias peatonales de uso publico” con el caracter de 

inmodificable.........................................................................................................
E) NATURALEZA Y DESTINACI6N DE LAS AREAS DE CESI6N TIPO 

B; Que cn la precitada Escritura de Constitucion y su respectiva 

aclaratoria, al describir las mencionadas zonas de cesion, por su area, 

medidas y linderos, se precisa su naturaleza y destinacion de la siguiente 
“LA ZONA DE CESI6n TIPO B, ANTES DICSCRITA Y 

ALINDERADA, de CONFORMIDAD CON EL PARAGRAFO SEGUNDO 

DEL ARTICULO 24 DEL DECRETO 012 DEL DIECIOCKO (18) DE 

ENERO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y TRES (1993), 
MANTENDRA SU CARACTER DE ArEA DE LA COPROPIEDAD NO

cOxMO Area

COMPENSATORIA DE LAS ArEAS DE CESI6n TIPO A DE LA 

URBANIZACI6n en LOS T^RMINOS DEL NUMERAL 4 DEL 

ARTiCULO 23 DEL CITADO DECRETO. LO ANTERIOR CONLLEVA 

QUE SU DESTINACI6n de VfA PEATONAL NO PODRA SER

manera:

OBSTANTE HABER SIDO ACEPTADA
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MODIFICADA FOR LA COPROPIEDAD”.
ij

F) Que en consecuencia, por imperative legal y 

urbanistico, la parte del predio resultante del 

englobe de la Manzana 20 y la Cesion Tipn B 

Numero 15 que se legalizara por el presonre 

instrumento y sobre el cual se construye el
denominado inmueble LA PRIMAVERA MANZANA 20 CONJUNTO

RESIDENCIAL, que corresponde en su ubicacion fisica y delimitacion j
!urbanistica a la mencionada C. T. B. N° 15, surgida en el mencionadn j

acto de constitucion de la Urbanizacion La Primavera y demarcada en lo.< 

pianos aprobados por la Curadm'ia Urbana Numero 2 de e.^ta ciudad, 

mantendra no obstante su englobe, el caracter inmodificable do bien do

la copropiedad y de via peatonal de uso publico, en cumplimiento de lo 

ordenado por los Articulos 24 y 42 del Decreto 012 

novecientos noventa y tres
de Enero de mil 

(1993) y demas normas concordantes y 

complementarias del mismo Decreto y a las obligaciones inherentes a e.stas
disposiciones consignadas en la 

Urbanizacion y en el titulo de adquisicion, las cuales no podran 

modiflcadas ni restringidas a ningun titulo...........................................

Escritura de Constitucion de la

sor

G) Que ESPACIOS E IDEAS S. A, en acatamiento a las citadas 

disposiciones de orden publico y a la caracteristica y naturaleza con quo 

surgio a la vida juridica la denominada Zona de Cesion Tipo B Niimero 

15, con Folio de Matricula Inmobiliaria Numero 50S-40380094 y con las

cuales le fue transferida por Escritura Publica Numero doscientos catorco 

(0214) de veinticuatro (24) de Enero de dos mil tres (2003) otorgada on la 

Notaria Cuarenta y Cinco (45) de esta ciudad, por el presente instrumento 

piiblico consigna en el Reglamento de Propiedad Horizontal quo por o.sto 

mismo instrumento va a legalizarse, las limitaciones al dominio quo por 

razones de orden publico derivadas del Decreto 012 de mil noveciento- 

noventa y tres (1993) de la Alcaldia Mayor de Bogota y de las Rc.solucioiv - 

de la Curaduria Numero 2 de esta ciudad, se deflnieron para la^ zonas de I 

Cesion Tipo B, compensatorias de la Urbanizacion La P

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



« 'n .•___________  ................. . ..   — I —y > ■ I »■» ■ ■as cuales es la mencionada C.T. B. Nuniel'c/ 15 y ah consecuencia desde 

que sin consideracion a su englobe, la parte del predio 

englobado que a ella corresponda, ademas de formar parte integrante del 

inmueble LA PRIMAVERA MANZANA 20 CONJUNTO RESIDENCIAL,

ahora manifiesta

debera permanecer demarcada como via peatonal y no podra modiflcarse 

su condicion de bien de la copropiedad, a ningun titulo por encontrarse 

dontro del marco legal establecido en el numeral 4° del Articulo 23 y el 
Paragrafo 2° del Articulo 24 y del Articulo 42 del Decreto 012 de mil

iiovecientos noventa y tres (1993) de la Alcaldia Mayor de Bogota, que 

dotermino. entre otros aspectos que las areas Tipo B de los procesos 

social que se desarrollaron en elconstructivos de vivienda de interes

-ector Tintal Central, se aceptarian como parte de las Cesiones Tipo A de la 

Urbanizacion la Primavera, sin conllevar 

C’apital, jicro debicndo mantener
su enajenacion al Distrito 

su caracter de areas de copropiedad 
finira dentro de la Reglamentacion de la propiedad horizontal...”.

, se
(1C

por
ello. el area que corresponda a la Ce,si6n Tipo B Numero 15 en su 

Concepcion original mantendra la naturaleza, destinacion y limitaciones al 

dominio con que ella surgio a la vida juridica, las que para los efectos 

normativos mencionados, quedaran consignadas en el acapite de los 

"BIENES ESENCIALES” del Reglamento de Propiedad P^orizontal del 

Conjunto Residencial que se constituira en el Acto 2 de esta 

Escritura................................................................................................
misma

SEGUNDA. OBJETO: Que con las precisiones y consignadas limitaciones 
Clausulas precedentes sobre el area que en su realidad material 

corresponda cn el predio que surgira del englobe que va a efectuarse al 

area y linderos de la C. T.B. Numero 15, la Sociedad Compareciente 

calidad de titular del dominio de la Manzana 20 y de la C. T.B. Numero 15

(•n Jas

, en su

precede a englobar en un solo predio los dos (2) lotes de terreno
colindantes de las especificaciones que se consignaran mas adelante, para 

que conformen un solo predio el cual dara origen al area donde se 
[ construira LA PRIMAVERA MANZANA 20 CONJUNTO RESIDENCIAL,

que a su vez, como ya se menciono, se constituira en propiedad horizontal
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— * s'en el Acto Numero 2 del presente documento. 

Que dichos Lotes de terreno

>
Ien virtud de las i

antes citadas Resoluciones Urbamsticas estan

destinados para la construccion de un desarrollo ' 

de vivienda con sus areas privadas y do 
Copropiedad segun pianos aprobados, ubicado on

el predio resultante del englobe de lote denominado Manzana 20 y on
el Lote de C.T.B Numero 15 segun estipulaciones que se particularizan on 

la Clausula Tercera del presente Acto y que en consecuencia se precede a

consignar.
TERCERA. ESTIPULACIONES DEL ENGLOBE 

COLINDANTES MANZANA 20 Y C.T.B. NUMERO 15:
DE LOS LOTES

Que las especificaciones de areas, medidas y linderos para efectos del

referido englobe con las precisiones y limitaciones que se indican en las 

Clausulas precedentes son las siguientes:

ESPECIFICACIONES DE CABIDA;SUPERFICIARIA MEDIDAS Y 

LINDEROS DEL LOTE MANZANA 20: (TRANSCRITAS DEL 

RESPECTIVO TITULO DE ADQUISICION).- CABIDA SUPERFICIARIA: 

Ocho mil doscientos ti'es punto treinta y siete metros cuadraclos (8203.37

m2).............................-........ -.............. ................................................................

FOLIO DE MATRICULAINMOBILIARIA: 50S-40380093...........................

A. !

LINDEROS: Partiendo del mojpn 92 al mojon 21 pasando por los puntos 2o. 

25-a, 26 y 26-a, en linea curva y en distancias sucesivas de cuarenta 

punto ochenta y cuatro metros (40.84 m), cuarenta punto ochenta y cuati o

metros (40.84 m), diecinueve punto treinta y un metros (19.31 m), once 

punto veintisiete metros ( 11.27 m) y once punto veintisiete metros (11.27 

m)> con via local V 4E Numero 8. Del mojon 27 al mojon 28 b pasando pov 

el mojon 28 on linea recta y distancias sucesivas de ochenta y un punto 

cero tres metros (81.03 m) y cuatro punto cincuenta metros (4.50 m), con 

Control Amb:.ental Numero 1. Del mojon 28 b al mojon 91 pasando por Icjs 

mojones 29 y 30 en linea mixta y distancias sucesivas de diecisiete'punio
.xUjUU_^ ^ ,

cero un metros (17.01 m), doce punto cincuenta y tres metro^]^^

ESTE PAPEC NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



sosenta y ocho punto cmcuenta y un metros (68.51 m) con via local V5 

Xiiniero 2. Del mojon 91 al mojon inicial 92 pasando por el mojon 90 y 

cierra en linea recta y en distancias sucesivas de ciento cinco punto 

treinta metros (105.30 m) y veintisiete punto ochenta metros (27.80 m) 

parte con la Cesion Tipo B Numero 15 de la misma Manzana y parte con 

Zona Verde Adicional Numero 1.......................................................................

I B) ESPECIFICACIONES DE CABIDA SUPERFICIARIA, MEDIDAS Y 
LINDEROS DEL LOTE C.T.B. NUMERO 15: (TRANSCRITAS DEL
RESPECTIVO TITULO DE ADQUISICI6N) .................................................

CABIDA SUPERFICIARIA: Quinientos veinticinco punto trointa y cuatro

metros cuadrados (525.34 m2)..........................................................................

FOLIO DE MATRICULAINMOBILIARLA: 50S-40380094............................

LINDEROS:.........................................................................................................

Partiendo del mojon 91 al mojon 24, en linea recta y distancia de cinco 

ininto cero dos metros (5.02 m), con Via local V5 Numero 2. Del mojon 24 

al mojon 23 en linea recta y distancia de ciento cuatro punto ochenta y 

cuatro metros (104.84 m), con C.T.B. Numero 2 de la Manzana 4. Del 

mnjon 23 al mojon 90 en linea recta y distancia de cinco metros (5.00 m), 

c.on Zona Verde Adicional Numero 1. Del mojon 90 al mojon inicial 91 y 

aerra, en linea recta y distancia de ciento cinco punto treinta

{105.30 m) con la Manzana 20............................................................

PARAGRAFO: La zona de Cesion Tipo B, antes descrita y alinderada, de 

( ;)nformidad con el Paragrafo segundo del Articulo 24 del Decreto 012 de 

dieciocho (18) de Enero de mil novecientos noventa y tres (1993) de la 

Alcaldia Mayor de Bogota D. C., mantendra su caracter de area de la

metros

copropiedad, no obstante haber sido aceptada como area compensatoria de 

las areas de Cesion Tipo A de la Urbanizacion, en los terminos del Numeral 

Cuarto del Articulo 23 del citado Decreto. Lo anterior conlleva que su
destinacion de via peatonal, no podra ser modificada por la copropiedad. —

C) ESPECIFICACIONES DEL ENGLOBE:...................................................
DIRECCI6N: CALLE VEINTITRES SUR (23 SUR) NUMERO CIENTO

TRES VEINTISEIS (103-26)..............................................................................
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CABIDA SUPERFICIARIA: Ocho mil setecientos 

veintiocho punto setenta y 

(8728.71 m2).....................

LINDEROS: (Tornados del piano nixmero Cl 

K25/4-03)...................................................................

POR EL ORIENTE: Partiendo del mojon 92 al 

25a, 26 y 26a, en linea

un metros cuadrados.

1

mojdn 27 pasando por los puntos 25,
curva y on

sucesivas de cuarenta punto ochenta y cuatro metros (40.S I 

m), cuarenta punto ochenta y cuatro metros (40.84 m), diecinueve punto 

treinta y un metros (19.31m), once punto veintisiete metros (11.27 

once punto veintisiete metros (11.27 m) respectivamente, con via local 

4E Numero 8 de la Urbanizacion. .....................................................................

distancias

m) y

POR EL SUR; Del mojon 27 al mojon 28 b pasando por el mojon 28 

linea recta y distancias sucesivas de ochenta
en

y un punto cero tres metros
(81.03 m) y cuatro punto cincuenta metros (4.50 m) respectivamente, c 

Control Ambiental Numero 1 de la Avenida El Tintal (Carrera 102) de la
(;n

nomenclatura urbana

POR EL OCCIDENTE: Del moj6n 28. b al mojon 24 pasando por los 

mojones 29, 30 y 91 en linea mixta y distancias sucesivas de dicci.sieio i 

punto cero un metros ( 17.01 m), doce punto cincuenta y tres metros (12..53 |
tm), sesenta y ocho punto cincuenta y.un metros (68.51 m) y cinco punto _j 

cero dos metros (5.02 m) respectivamente, con via local V5 Numero 2 llDV I
Calle 23 sur de la nomenclatura urbana

POR EL NORTE: Del mojon 24 al mojon inicial 92 y encierra pasando poi 

los mojones 23 y 90 en linea quebrada y en distancias sucesivas do 
ciento cuatro punto ochenta y cuatro metros (104.84 m), cinco metros (5.00 

m) y veintisiete punto ochenta metros ( 27.80 m) respectivamente, 

con la Cesion Tipo B Numero 2 de la Manzana 4 y parte con Zona Verde 

Adicional Numero 1 de la Urbanizacion............................................................

parte

CUARTA: PROTOCOLIZACI6n DE DOCUMENTOS: Que para que
formen parte integral del presente Acto se precede a protocolizai lo.-
siguientes documentos:

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



r .

1) Copia del Plano Numero CU2-K25/4-03 de localizacion General del

cvnglobe de los Lotes debidamente sellado por la Curaduria Urbana Numero 

2 de esta ciudad............................................................................................

2) Certificado de Camara de Comercio.......................................................

QUINTA. SOLICITUD A LA OFICINA DE REGISTllO: Que 

con^ecuencia del presente acto se solicita a la Oflcina de Registro lo 

siguiente;................................................................-.............................................

1) Proceder con la anotacion correspondiente en los Folios de MATRfCULA

inniobiliaria Numero 50S-40380093 y 50S-40380094 respectivamente......

Cancelar y cerrar los Folios de MATRICULA inmobiliaria 50S-40380093 

>• 50S-40380094 y asignar un nuevo Numero de Folio de MATRICULA 
I I’lmobiliaria para el mencionado englobe.........................................................
II
[ 3) Lo dermis de Ley que se estime procedente.................................................

en

ACTO NUMERO DOS (2)
constituci6n del reglamento de administraci6n de

PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA PRIMAVERA MANZANA 

CONJUNTO RESIDENCIAL.......................................................................

LA

20

Nuevamente comparece, (con minuta), CARLOS ALBERTO TORO 

JARAMILLO, mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado con la

numero 19.486.551 expedida en Bogota, 
caracter de gerente y obrando en nombre y representacion legal de 

ESPACIOS E IDEAS S.A., Sociedad Comercial, domiciliada en Bogota, 

Di.strito Capital, legalmente constituida por medio de la Escritura Publica 

Xiimero novecientos dieciseis (916) del once (11) de Abril de mil 

novecientos ochenta y siete (1987) de la Notaria Veinticinco (25) de 

ciudad, con las debidas reformas inscrita el veintitres (23) de Abril de mil 

novecientos ochenta y siete (1987) bajo el Numero 209852 del Libro IX, 

de la Camara de Comercio de esta ciudad.

cedilla de ciudadania en su

esta

MATRfCULA mercantilcon
Numero 00290750, con Nit 08000044787 y manifesto; 

PRIMERA: A) ANTECEDENTES JURIdICOS Y URBANfSTICOS: 

PROPIEDAD DEL CONJUNTO: Que la Sociedad ESPACIOS E IDEAS
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A S.A. es propietaria de un lote de terrenn 

denorainado Manzana 20 de la Urbanizacion L.\ 

PRIMAVERA (Lote Pantanos Umana Dos) de

esta ciudad, resultado del 

predios colindantes efectuada
englobe de dos (2)

por la Sociedad 
ESPACIOS E IDEAS S. A. en los terminos del

Acto 1 de estc: Documento y las construcciones en el levantadas las cualc's

conforman el. inmueble que se denomina para todos los efectos LA 

PRIMAVERA MANZANA 20 CONJUNTO RESIDENCIAL, 

con la nomenclatura oficial; CALLE
distinguido

23 SUR NUMERO 102-36 do 
ciudad, expedida por el Departamento Adrainistrativo de Cata

Distrital, por haberlos adquirido asi:.........................-................................

A.1)EL LOTE DE TERRENO; Conformado, como ya so indico por dos (2)

esta

srro

predios colindantes englobados en los terminos del Acto 1 rle

escritura, englobe que dio origen 

actualmente como Manzana

esta al lote que so donomina 

20 de la Urbanizacion La Primavera de

esta ciudad, adquiridos a titulo de compraventai, celebrada con la Sociedad 

ALIANZA FIDUCIARIA y CONCONCRETO, medianto la Escritu 

Piiblica Numero 0214 de veinticuatro (24) de Enero de dos mil tres (2003) 

otobgada en la Notaria 45 de Bogota, Distrito Capital y con el debido 

registro.........................-..... —.............. ———........-............................................

A. 2) LAS CONSTRUCCIONES DEL INMUEBLE; Por haberlas edificado

a expensas propias....................................................................

Que a su vez la Sociedad Propietaria obtuvo autorizacion

segiin la Licencia de Construccion

para Propiodad
Horizontal expedida por la Curaduria Urbana Numero 2 de esta ciudad, 

cuyas copias se protocolizan con el presente Acto.

SEGUNDA. OBJETO: Que consecuentemente con lo expuesto en la 

Clausula Primera de este Acto, el objeto del presente documento es el (b' 

estatuir el Reglamento de Administracion de la Propiedad Horizontal, j 

segun el regimen de la Ley 675 del tres (3) de Agosto

ra

para construir
las edificaciones de dicho/Conjunto,

I . / / ^
Numero ^LC 03-2-0394 del 22 de julio de 2003 valida

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



(200l). para el inmueble denominado LA PRIMAVERA MANZANA 20 

CONJUNTO RESIDENCIAL, distinguido con la nomenclatura oficial 

CALLE 23 SUR NUMERO 102-36 de esta ciudad, segun estatuto que se

consigna en la Clausula Quinta de esta escritura.........................................
TERCERA. PR0T0C0LIZACI6N DE DOCUMENTOS: Que de igual 

nianera, para los indicados efectos y en cumplimiento de lo dispuesto en la 

nicncionada Ley se protocolizan los documentos que se relacionan 

continuacion, los cuales constituyen parte integral del presente Acto asi: -

1) Copia de la Licencia de Construccion Numero LC 03-2-0394 del 22 de

jiilio de 2003 expedida por la Curaduria Urbana Numero 2,valida 

propiedad horizontal...................................................................................

2) Copia de los nueve (9) pianos arquitectonicos, sellados por la Curaduria

I'rbana Numero 2................................................................................................

a

para

3) Copia de los once (11) pianos de Propiedad Horizontal Numeros 1 de 11, 

2 de 11, 3 de 11, 4 de 11, 5 de 11 6 de 11, 7 de 11, 8 de 11, 9 de 11, 10 de 11 

y 11 de 11 respectivamente y debidamente sellados por la Curaduria 

L'rbana Numero 2.

4) Boletin de Nomenclatura Oficial expedido por cl Departamento 

■Administrativo de Catastro Distrital Numero 21100-6953 de Junio

diecinueve de dos mil dos (2002). .....................................................................

CUARTA. SOLICITUD a la OFICINA de REGISTRO: Que se solicita a 

la Oficina de Registro Zona Sur de esta ciudad proceder con lo siguiente:-- 

.A) Tomar la anotacion correspondiente en el Folio asignado a la Manzana 

Numero 20 de acuerdo a lo solicitado en el Acto 1 del presente Documento.

B) Asignar Folio de MATRfCULA inraobiliaria correspondiente a cada una
/

do las ciento ochenta y cuatro (184) casas o unidades privadas con 

respectiva nomenclatura las cuales conforman el inmueble denominado LA 

PRIMAVERA MANZANA 20 

ubicacion indicada. ..................

su

CONJUNTO RESIDENCIAL, de la

C) Lo demas de ley que se estime procedente.

QUINTA: REGIAMENTO DE ADMINISTRACI6n DE LA PROPIEDAD 

HORIZONTAL DE LA PRIMAVERA MANZANA 20 CONJUNTO
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RESIDENCIAL: Que el texto del mencionaclo 

estatuto de Administracion de la Propiedacl 

Horizontal para el Inmueble 

escritura Publica es del siguiente tenor;

que se eleva a

REGLAMENTO DE ADMINISTRACI6n DE LA PROPIEDAD 

HORIZONTAL DE LA PRIMAVERA MANZANA 20 CONJUNTO 

RESIDENCL^ ubicado en la MANZANA 20 DE LA URBANIZACION 

LA PRIMAVI'IRA (LOTE PANTANOS UMANA DOS) NOMENCIATURA 

OFICIAL: CALLE 23 SUR NUMERO 102-36 BOGOTA, D. C. - 

REPUBLICA DE COLOMBIA 

CONTENIDO
CAPlTULO I. OBJETO Y DEFINICIONES

Articiilo 1. Objeto y Efectos. 

Articulo 2. Normatividad. -- 

Articulo 3. Dofiniciones......

Articulo 4. Reformas al Reglamento de Propiedad Horizontal.

CAPITULO II. PROPIETARIO Y TItULOS.

Articulo 5. Propietario.

Articulo 6. Titulos........... —............... .—........................................
CAPITULO III. DETERMINACI6N DEL CONJUNTO.

Articulo 7. Localizacion y Linderqs.—.............................

Articulo 8. Descripcion del Conjunto...................................

Articulo 9. Especificaciones de Urbanismo y Construccion.

Articulo 10. Condiciones de Seguridad y Salubridad................................
CAPITULO IV. EXTINCI6N DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL.

Artibulo 11. Causales de Extincion de la Propiedad Horizontal. 

Articulo 12. Procedimiento............................................................

Articulo 13. Division de la Copropiedad..............................................
CAPITULO V. RECONSTRUCCI6n DEL CONJUNTO.

Articulo 14. Reconstruccion Obligatoria.
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\ Aitl'culo 15. Reconstruccion Parcial del Conjunto...........................................

Articulo 16. Segui’os.............................................................................................

CAPITULO VI. BIENES PRIVADOS 0 DE DOMINIO PARTICULAR. 

Articulo 17. Identificacion de los Bienes Privados o de Dominio Particular. -

Articulo 18. Divisibilidad de la Hipoteca en la Propiedad Horizontal...........

Articulo 19. Obligaciones de los Propietarios Respecto de los Bienes de 

Dominio Particular o Privado.............................................................................
CAPItULO VII. BIENES COMUNES.

Articulo 20. Alcance y Naturaleza.....................................................................

Articulo 21. Clasificacion y Definicion...............................................................
Articulo 22. Area de los Bienes Comunes........................................................

.Articulo 2-3. Desafectacion de Bienes Comunes no Esenciales.......................

.Articulo 24. Procedimiento para la Desafectacion de Bienes Comunes.........

-Articulo 25. Elementos Estructurales y Fachadas...........................................

Articulo 26. Obligaciones de los Copropietarios respecto de los Bienes 

Comunes..................................................^............................................................

.Articulo 27. Derechos de los Propietarios Sobre los Bienes Comunes...........

.Articulo 28. Disposiciones sobre el Uso de los Bienes Comunes (Edificio 

pora Salon Comunal, Porteria, Espacios para depositos estacionarios de 

hasuras, Zonas Verdes y 

1 o.Parqueaderos Comunes y Equipos)............................................................

-Articulo 29. Entrega de los Bienes Comunes por Parte del Propietario 

Inicial. ............................................................................................................. ......

Libres, Franja de C.T.B. Niimero

CAPITULO VIII. COEFICIENTES DE COPROPIEDAD.

.Articulo 30. Determinacion. ................................................................

•Articulo 31. Obligatoriedad y Efectos.................................................

.Articulo 32. Modificacion de Coeficientes.......................................... .
CAPfTULO IX. DE LOS ASPECTOS EC0N6MIC0S. 

.Articulo 33. Participacion en las Expensas Comunes Necesarias. —

.ARTICULO 34. Presupuesto Provisional...........................................

.Articulo 35. Deficit Presupuestal.........................................................

Articulo 36. Incumplimiento en el Pago de Expensas.......................
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Articulo 37. Impuestos y Tasas...........................

capItulox. de la propiedad

HORIZONTAL COMO PERSONA JURIDICA.

Articulo 38. Objeto de la Persona Juridica..........

Articulo 39. Naturaleza y Caracteristicas...........

Articulo 40. Recursos Patrimoniales....................

X
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Articulo 41. Fondo de Imprevistos...................................................................

Articulo 42. Liquidacion de la Persona Juridica.............................-........ ......

Articulo 43. Certificacion sobre Existencia y Representacion Legal de ’ 

Persona Juridica.................................................................................................
CAPItULO XI. 6RGANOS DE ADMINISTRACION Y CONTROL.

Articulo 44. Enumeracion..................................................................................

Articulo 45. Orden Jerarquico. -.......... .............. ...............................................

CAPITULO JQL ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS.

Articulo 46. Integracion y Alcance de sus Decisiones.....................................

Articulo 47. Naturaleza y Funciones. .........................................

Articulo 48. Reuniones; —---L-...........................................................................

Articulo 49. Reuniones por Derecho Propio. ——...........................................

Articulo 50. Reuniones de Segunda Convocatoria...........................................

Articulo 51. Reuniones No Pi'esenciales. —..............................................

Articulo 52. Decisiones por Comunicacipn Escrita......................................  -■

Articulo 53. Decisiones en Reuniones no Presenciales....................................

Articulo 54. Quorum y Mayorias...... —.............................................................

Articulo 55. Decisiones que Exigen Mayoria Calificada.................................

Articulo 56. Actas.................................................................................................

Articulo 57. Pi-ocedimiento Ejecutivo................................................................

Articulo 58. Impugnacion de Decisiones............................................................

CAPITULO XIII. CONSEJO DE ADMINISTRACI6N.

Articulo 59. Obligatoriedad....................... -.......................................................

Articulo 60. Quorum y Mayorias........................................................................

Articulo 61. Funciones del Consejo de Administracion...................................

ia
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CAPfTULO XIV. ADMINISTRADOR.'

Ai'ticulo 62. Naturaleza del Administrador.

Articulo 63. Funciones del Administrador.

Ai’ticulo 64. Administracion Provisional.
CAPfTULOXV. REVISOR FISCAL.

Articulo 65. Obligatoriedad......................

Articulo 66. Funciones del Revisor Fiscal.
CAPItULO XVI. soluci6n de conflictos.

-\rticulo 67. Solucion de Conflictos.
CAPiTULO XVII. SANCIONES PORINCUMPLIMIENTO EN LAS 

OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS.

.Articulo 68. Clases de Sanciones por Obligaciones No Pecuniarias...............

.Articulo 69. Imposicion de Sanciones................................................................

Articulo 70. Ejecucion de las Sanciones por Incumplimiento de las

Sanciones No Pecuniarias...................................................................................

.Articulo 71. Impugnacion de las Sanciones por Incumplimiento de

Obligaciones No Pecuniarias..............................................................................

.Articulo 72. Conductas Susceptibles de Sanciones por Incumplimiento de 

las Sanciones No Pecuniarias............................................................................
CAPfTULO XVIII. DISPOSICIONES VARIAS.

.Articulo 73. Transferencia de los Bienes Privados.......................................

.Articulo 74. Servicio de Vigilancia.................................................................

.Articulo 75. Empleados....................................................................................

.Articulo 76. Remocion de Escombros..............................................................

.Aj’ticulo 77. Instalacion de Rejas....................................................................

.Articulo 78. Cuerpos Ciertos..........................................................................

Articulo 79. Incorporacion............................................................................... .

Articulo 80. Servidumbres y Autorizaciones.................................................

.Articulo 81. Inventarios y Balances................................................................

.Articulo 82. Previsiones sobre Reserve de Derechos del Propietario Inicial

Mientras se Construye y Transflere la Totalidad del Inmueble..................

Articulo 83. Construccion por Sectores o Bloques.........................................
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Articulo 84.Clausulas Transitorias: Entrega de la

administracion y de los Bienes Comunes...............
CAPfTULO XIX. DETERMINACI6n DE LAS

UNIDADES PRIVADAS.

Articulo 85. Determinacion de las 

Ochenta y cuatro (184) Unidades Privada.s o

Ciento

Casas del Conjunto.

CAPiTULO PRIMERO Q). OBJETO Y DEFINICIONES. - 

ARTICULO 1. OBJETO Y EFECTOS: El objeto de este Reglamento de

acuerdo al regimen estatuido en la Ley 675 de dos mil uno (2001), es la dc 

regular la forma especial de dominio denominada propiedad horizontal d(?l 

Conjunto en la que concurren derechos de propiedad exclusiva sobre 

bienes privados y dqrechos de copropiedad sobre el terreno y los demas 

bienes comunes, con el fin de garantizar la seguridad y la convivencia 

pacifica en los inrauebles somettidos a ella, asi como la funcion social de la

propiedad. ................ ........

Por el presento estatuto se respeta la funcion social y ecologica de la j
Ipropiedad se propende por la convivencia pacifica y solidaridad social el |

respeto a la dignidad Humana para el ejercicio de los derechos y 

obligaciones derivados de la Ley. Se reglamentan las actuaciones de la 

Asamblea, del Consejo de Administracion, tendientes a la imposicion du 

sanciones por el incumplimiento de Obligaciones no Pecuniari;is. 

consultando el debido proceso, el derecho de defensa, contradiccion c 

Impugnacion de los propietarios de los inmuebles que conforman el 

Conjunto. Por este estatuto se someten los inmuebles que conforman LA

PRIMAVERA MANZANA 20 CONJUNTO RESIDENCIAL, al regimen de

la Propiedad Horizontal previsto en la Ley 675 del tres (3) de Agosto de dos 

mil uno (2001) asi como en todas las demas normas legales que 

posteriormenuj la modifiquen, reglamenten o deroguen. Para tal efecro,

este Reglamento se ocupa de lo siguiente:.........................................

los bienes de propiedad privada o exclu.S^1) Determinar
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c(.nt'orman y los bienes de uso coinun y comun de uso exclusive de todos los 

pi’opietarios del Inmueble...................................................................................

2) Determinar la participacion en la copropiedad y expensas comunes.........

3) Consagrar los derechos y obligaciones de los titulares de derecho reales y

simples ocupantes o moradores del inmueble..........................................

1) Senalar los organos de Administracion de la Persona Juridica LA
PRIMAVERA MANZANA 20 CONJUNTO RESIDENCIAL, indicando sus
funciones.

o) Determinar las demas materias exigidas por la Ley.

Las disposiciones de este Reglamento, del cual hacen parte integrante la 

Licencia de Construccion, los pianos Arquitectonicos, los pianos de 

Pi'opiedad Horizontal, con sus respectivos cuadros c.e areas, la 

Especificaciones de Urbanismo y Construccion y las Condiciones de 

.Seguridad y Salubridad que adelante se mencionan, tienen fuerza

obligatoria para el propietario actual del inmueble y para futures 

adquirentes de derechos reales sobre los bienes de dominio privado 

a quel se divide, y en lo pertinente para todas las personas que a cualquier 

titulo usen o gocen de cualesquiera de diohos bienes privados. Las 

reglamentarias

en que

norm as
y las limitaciones que aqui se establecen han sido 

adoptadas libremente por el propietario de las unidades que corresponden 

a) citado inmueble, en concordancia con la Ley 675 de tres (3) de Agosto de 

dos mil uno (2001)...............................................................................................

j En consecuencia, en toda operacion que implique traspaso o enajenacion de 

- bienes de dominio privado, o constitucion de cualquier derecho real, asi 

como en la cesion del uso y goce de estos a cualquier titulo, se entenderan

incorporadas las disposiciones del presente reglamento.................
ARTfeULO 2. NORMATIVIDAD; Se declaran incorporadas al 

Reglamento todas las disposiciones imperatives de la Ley 675 de dos mil 

uno (2001) asi como las normas que se expidan para reglamentarla, en la 

medida en que conserven su vigencia legal. En este sentido.

presente

una vez se
registre ante la autoridad competente surgira la persona juridica que 

por ministerio de la Ley 675 de dos mil uno (2001) ya mencionada.
nace
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conformada por los propietarios de los bienes de 

dominio particular de^ LA PRIMAVEPvA

MANZANA 20 CONJUNTO RESIDENCIAL. Su

objeto sera administrar cop'ecta y eficazmente If 

bienes y servicios comunes, manejar los asuntos
;S

de interes comun de los propietarios de bienes 

priyados y cumplir y hacer cumplir la ley'y el presente Reglamento de 

propiedad horizontal. Este estatuto se ocupara de regular Ir. 
administracion, direccion y control de la persona juridica LA PRIMAVERA 

MANZANA 20 CONJUNTO RESIDENCIAL, la cual es de naturaleza ci\ il,

sin animo de lucre y tendra la calidad de no contribuyente de impuestos 

nacionales, asi como del impuesto de Industria y Comercio, en relacion 

las actividades propias de su objeto social, de conformidad con el Articulo 

32 de la Ley 675 5^a mencionada.

Cuando en el presente Reglamento

con

no se encontrare disposicidn 
expresamente aplicable a tm base deterrainado o concrete, se aplicaran en

su orden lo siguiente:—-................... i..................................

1) Las demas normas del mismo Reglamento que regulen

situaciones analogas..........................—-...........-s”............................

2) Las normas legates que regulen situaciones similares en inmuebles

sometidos al regimen de Propiedad Horizontal, -t-.......................................

3) Las disposiciones de la Ley Noventa y Cinco (95) de mil ochocient

noventa (1890) y del Capitulo Tercero (III), Titulo XXXIII, Libro Cuax'to del 

Codigo Civil Colombiano......................................................................................

4) Las disposiciones del Codigo Civil y leyes concordantes o reformatorias

del mismo, de manera directa o por analogia...................................................
5) |Las disposiciones del Codigo de Comercio............................... -.................

6) La Jurisprudencia Nacional...........................................................................

7) La Doctrina Nacional....................................................................................

ARTICULO 3. DEFINICIONES: Para efectos del preseme Regia memo >e 

establecen las siguientes Definiciones:

cases 0

o.s
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Regimen de Propiedad Horizontal: SiSterna' juridico que regula el

-umetimionto a propiedad horizontal del Inmueble.........................................

Reglamento de Propiedad Horizontal: Estatuto que regula los derechos y 

obligaciones especificas de los propietarios del Conjunto sometido al

regimen de propiedad horizontal........................................................

Conjunto 6 Inmueble: Desarrollo inmobiliario, conformado en este caso, por
hloques de casas con sus dependencias comunales levantadas sobre un lote 

do terreno, que comparten, areas y servicios de uso y utilidad general, como 

vias internas, estacionamientos, zonas verdes, muros de cerramiento, si los

hubiere, dependencias de porteria y equipamiento comunal..........................

Conjunto de Uso Residencial: Inmueble cuyos bienes de dominio particular 

encuentran destinados a la vivienda de personas, de acuerdo con la 

Normatividad urbanistica vigente.....................................................................
so

i Bienes Privados o de Dominio Particular: Inmuebles debidamente 

delimitados, funcionalmente independientes, 

nprovechamiento exclusivo, integrantes del Conjunto sometido al regimen 

de propiedad horizontal, con salida a la via publica

de propiedad y

a traves de zonas

comunes.
Bienes Comunes: Partes del Conjunto sometido al regimen de propiedad 

horizontal pertenecientes en comun y proindiviso a todos los propietarios 

de bienes privados, que por su naturaleza o destinacion permiten o facilit 

la existencia, estabilidad, funcionamiento, conservacion, seguridad,

^-oce o explotacion de los bienes de dominio particular...........................

Bienes Comunes Esenciales: Bienes indispensables para la existencia, 

estabilidad, conservacion y seguridad del Conjunto, 

imprescindibles para el uso y disfrute de los bienes de dominio particular. 

Los demas tendran el caracter de bienes comunes no esenciales. Se reputan 

bienes comunes esenciales, el terreno sobre o bajo el cual existan

an

uso.

asi como los

construcciones o instalaciones de servicios piiblicos basicos, los cimientos, 

los muros que conforman la estructura, los ductos y las circulaciones 

indispensables para el aprovechamiento de bienes privados, las 

instalaciones generales de servicios publicos, las fachadas y los techos o
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losas que sirven de cubiertas a cualquier nivel. 1 

parte del terreno sobre el cual esta construido el 

Conjunto Residencial, que en los pianos del 

proyecto urbamstico se identifico y surgio coir.o j
con area de quinieniijs j

... I
veinticmco punto treinta y cuatro metros (525.34 |

m2), con los linderos que la demarcaban antes del englobe de que fue

objeto, descritos y alinderados en el literal B de la Clausula Tercera del

Acto 1 de este documento, con las restricciones y disposiciones del Decroto

012 de enero dieciocho (18) de mil novecientos noventa y tres (1993) de \<\

Alcaldia Mayor de Bogota D. C., para el servicio de los propietarios di l

Conjunto y de la Urbanizacion la Primavera................................ ..................

Expensas Comunes Necesarias: Erogaciones necesarias causadas poi' la

administracion y la prestacidn de los servicios comunes esenciales

requeridos para la existencia, seguridad y conservacion de los biene."

comunes del Conjunto. Para estos efectos se entenderan esenciales lo.^^

servicios necesarios, por el mantenimiento, reparacion, reposicion,

reconstruccion y vigilancia de los bienes comunes, asi como los servicios

publicos esenciales relacionados con estos........—............................................

Las expensas comunes diferentes a las necesarias, tendran caracter

obligatorio cuando sean aprobadas por la maj^oria calificada oxigida para ol

efecto en la mencionada ley de propiedad horizontal.....................................

Copropiedad: Indices que establecen la participacion

porcentual de cada uno de los propietarios de bienes de dominio particular

en los bienes comunes del Conjunto sometido al regimen de propiedad

horizontal. Definen ademas su participacion en la Asamblea de

Propietarios y la proporcion con que cada uno contribuira en las expen.^^as

comunes del Inmueble..........................................................................................

Propietario Inicial: Titular del derecho de dominio sobre los inmuebies

determinados, que por medio de manifestacion de voluntad contenida en

^a

C.T.B. Numero 15

I'a

Coeficientes de

esta escritura publica, lo somete al regimen de propiedad horizontal. ---

Area Privada Construida: Extension superficiaria cubiertajj^

■•V •
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privado, excluyendo los bienes comunes localizados dentro de sus linderos,

fie confonnidad eon las normas legales..........................................................

Area Privada Libre: Extension superficiaria privada semidescubierta 

descubierta. excluyendo los bienes comunes localizados dentro de

hnderos, de conformidad con las normas legales.........

Pianos de Alinderamiento: Documentos tecnicos

0

sus

que contienen la 
flescripcion grafica de areas privadas y comunes y muestran la localizacion 

\- area general y de la zona de reserve. Estos se protocolizan con esta 

escritura que contiene el reglamento de copropiedad. Son aprobados por la 

Curaduria y de estos se obtienen las areas, descripcion y linderos de las 

unidades privadas y la determinacion de los bienes comunes.......................

Normatividad: Las disposiciones que se aplican para todos los efectos de 

jiphcacion del regimen de propiedad horizontal son en orden jerarquico los 

siguientes; El presente reglamento, la Ley 675 de dos mil uno (2001), el 

Codigo Civil, el Codigo de Comercio, la Jurisprudencia y la Doctrina 

Xacionales.............................................................................................................

Parqueadero, parqueo o garaje: Espacio para estacionamiento de 

vehiculo de uso comunal en este Conjunto...............................................
un

ARTICULO 4. REFORMAS AL REGLAMENTO DE PROPIEDAD 

HORIZONTAL: Los propietarios de 

CONJUNTO RESIDENCIAL
LA PRIMAVERA MANZANA 20

de la nomenclatura indicada, pueden 

introducir reformas al Reglamento de Propiedad Horizontal o acogerse la 

legislacion vigente en el momento de la reforma, previa protocolizacion del

Reglamento modificado, con el aporte del Acta correspondiente a la 

.Asambloa en la que se tomo tal decision. En el caso de que la reforma 

este orientada a la modificacidn fisica del inmueble, se protocolizara la 

do Construccion respectiva emitida por la Entidad DistritalLicf'iicia

competente............................................................................................................
/PARAGRAFO: Reglamentacion Interna: Los propietarios del Conjunto 

pueden adopter la reglamentacion interna o estatutos de administracion 

para el inmueble siempre y cuando esta sea compatible con la Ley y lo 

ostablecido en este Reglamento. Igualmente, dicha Reglamentacion, puede
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elevarse a escritura publica por decision de la 

Asamblea General de Propietarios. ......................

CAPfTULO II. PROPIETARIO Y TITULOS. 

ARTICULO 5. PROPIETARIO: La Sociedad

ESPACIOS E IDEAS S.A., es propietaria del lotc 

de terreno y las construcciones en el levantadas que conforman el
inmueble denominado por el presente acto como LA PRIMAVER.^ 

MANZANA 20 CONJUNTO RESIDENCIAL ubicado en la senaladn
Manzana 20 de la Ui'banizacion La Primavera do la nonienclatiir 

indicada. Esta Sociedad comercial anonima, con domicilio en Bogota. 
Distrito Capital, constituida por medio de la Escritura Publica Numevo

Escritura Publica Numero 916 del once (11) de Abril de mil noveciento.s 

ochenta y siete (1987) de la Notaria 25 de esta ciudad, con las debidas 

reformas inscrita el veintitres (23) de Abril de mil novecieutos ochenta y
siete (1987) bajo el Numero 209852 del Libro IX, de la Camara de 

Comercio, con Nit: 800.004..478-7, esta representada legalmonto 

gerente, CARI..OS ALBERTO TORO JARAMILLO, mayor de edad, vecino 

de esta ciudad, identificado con la cedula de ciudadania numero 19.486.5')1

por su

expedida en Bogota.
ARTfCULO 6. TITULOS: La Sociedad ESPACIOS E IDEAS S.A., C*.'

propietaria del lote de terreno y las edificaciones que conforman Li\ 

PRIMAVERA MANZANA 20 CONJUNTO RESIDENCIAL de la
nomenclatura indicada, en virtud de la siguiente titulacion:........................

1) EL LOTE DE TERRENO: Conformado, por dos (2) predios debidamenii' 

englobados en los terminos del Acto 1 de esta escritura, englobe que dio 

origen al lote que se denomina como Manzana 20 de la Urbanizacion La 

Primavera de esta ciudad, adquiridos a titulo de compraventa, celebrada 

con la Sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S. A. y CONCONCRETO S.A.,

mediante la Escritura Publica Numero 0214 de veinticuatro (24) de Enei'o 

de dos mil tres (2003) otorgada en la 

de Bogota, Distrito Capital y con el debido registro.

Notaria Cuarenra v Cinco (45) I
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2) LAS CONSTRUCCIONES DEL CONJUNTO: Constituidas por las 

unidades privadas denominadas casas con todas sus anexidades y 

depondencias comunales que conforman el inmueble, en razon de haberlas

construido a expensas de la Sociedad Propietaria Inicial y segun diseno 

de los pianos arquitectonicos y de propiedad horizontal aprobados por la

precitada Licencia de Construccion.................................................................

El propietario actual del Inmueble que se determina y singulariza en el 

Capitulo siguiente de este reglamento en calidad de titular del derecho de

dominio pleno y exclusive sobre el, habiendo resuelto investirlo del regimen 

do propiedad horizontal, estatuido en la Ley 675 de dos mil uno ( 2001) 

otorgara este reglamento a quienes adquieran la categoria de propietarios 

do las unidades privadas o casas en que se ha dividido el Conjunto 
gcmeral para los titulares de derechos sobre dichos inmuebles............

o en

CAPITULO III. DETERMINACI6n DEL CONJUNTO. 

ARTICULO 7. L0CALIZACI6N Y LINDEROS:

PRIMAVERA MANZANA 20 CONJUNTO RESIDENCIAL, f^sta localizado 

en la Calle 23 Sur Numero 102-36 de Bogota Distrito Capital de la 

Urbanizacion La Primavera. Este lote de terreno se determina actualmente 

por las siguientes especificaciones de cabida superficiaria medidas y 

linderos segun lo estipulado en el Acto Numero 1 de este documento, a 

saber:............................................................................................. .......................

CABIDA SUPERFICIARIA; Ocho mil setecientos veintiocho punto setenta

y un metros cuadrados (8728.71 m2)................................................................
FOLIO DE MATRfeULA INMOBILIARIA: El que asigne la Oficina de 

Registro de Instrumentos Publicos - Zona Sur................................................

El inmueble LA

LINDEROS: (Tornados del piano numero CU-K25/4-03)................................

POR EL ORIENTE: Partiendo del mojon 92 al mojon 27 pasando por los 

25 a, 26 y 26 a, en lineapuntos 25 curva y en distancias sucesivas 
de cuarenta punto ochenta y cuatro metros (40.84 m), cuarenta punto 

(jchenta y cuati'o metros (40.84 m), diecinueve punto treinta y un metros



Pag. No. 25

13611013AA637S/

(19.31m), once punto veintisiete metros (11.27 m) 

y once pxxnto veintisiete metros (11.27 rn)
I

respectivamente con via local V 4E Numero 8 do j

la Urbanizacion. POR EL SUR: Del mojon 27 nl !

mojon 28 b pasando por el mojon 28 en linoa

recta y distancias sucesivas de ochenta y un

punto cero tres metros (81.03 m) y cuatro punto cincuenta metros (4.50

m) respectivamente, con Control Arabiental Numero 1 de la Avenida El

Tintal (Carrera 102) de la nomenclatura urbana. POR EL OCCIDENTE:

Del mojon 28 b al mojon 24 pasando por los mojones 29, 30 y 91 en Hneri j
!

mixta y distancias sucesivas de diecisiete punto un metros (17.01 m). clooo I 

punto cincuenta y tres metros (12.53 m), sesenta y ocho punto cincuenta >• j

cinco punto cero dos metro.s (5.02 ni) 

respectivamente, con via local V5 Numero 2 hoy Calle 23 sur de la 

nomenclatura urbana. POR EL NORTE: Del mojon 24 al mojon inicial 92 

y encierra pasando por los mojones 23 y 90 y cierra en linea quebrada y on 

distancias sucesivas de ciento cuatro punto ochenta y cuatro metros 

(104.84 m), cinco metros (5.00 m) y veintisiete punto ochenta metros (27.80 

m) parte con la Cesion Tipo B Numero 2 de la Manzana 4 y parte con 

Zona Verde Adicional Numero 1 de la Urbanizacion.....................................

(68.51 m) yun metros

ARTfCULO 8. DESCRIPCI6N DEL CONJUNTO: LA PRIMAVERA

MANZANA 20 CONJUNTO RESIDEJfCIAL, de la sehalada Urbanizacion

La Primavei’E., distinguido con la nomenclatura Oficial 

Numero 102-36, levantado sobre el predio resultante del englobe de los 

lotes que se denominan Manzana 20 y Cesion Tipo B Numero 15, const a 

de ciento ochenta y cuatro (184) unidades privadas o casas, construidas en 

tres (3) pisos, localizadas en 6 Bloques o Interiores que igualmente so 

denominan Modulos, Numeros A, B, C, D, E y F respectivamente. Las 

Bienes comunes generales del Conjunto, segun pianos son las siguienti!s:

Ediiicio para Salon comunal. povt.eria >

Calle 23 Sur

El lote de terreno. el 

administracion, treinta y cinco 
nueve (9)de visitantes y uno (1) de minusvalidos; e.spac|fj

(35) parqueaderos comunes que inclu,v(Mi
aQOU f

,lVo

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PAHA EL USUARIO
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estacionarios de basuras, zonas verdes y recreacionales (antejardines y 

aislamientoa) y franja de zona verde para C. T. B., circulaciones peatonales

y vehiculares y espacios para sub-estaciones de servicios.........................
PARAGRAFO 1: Formando parte integrante del lote de terreno, 

encuentra la zona o franja que antes de su englobe como ya ha quedado 

dicho. se identificaba en los pianos aprobados por la Curaduna Urbana 

Numero 2 de Bogota, en la Escritura Publica de Constitucion de la 

I’vbanizacion la Primavera que lleva el Numero 2997 del diez (10) de 

Octubre de dos mil uno (2001) otorgada en la Notaria 45 de Bogota, 

debidamente aclarada y en la escritura publica por la cual se le transfirio 

el dominio a Espacios e Ideas como Cesion Tipo B Numero 15 con un area 

do quinientos veinticinco punto treinta y cuatro metros cuad;L*ados (525. 34 

m2), con folio de MATRICULA inmobiliaria Numero 50S-40380094

se

y con
los linderos descritos en los citados instrumentos publicos y c l literal B) de 

la Clausula Tercera del Acto 1 de este instrumento, no ol)stante haber 

sido englobada, continuara sujeta a las restricciones y dis])osiciones del 

Decreto 12 del dieciocho (18) de Enero del mil novecientos noventa y tres

de la Alcaldia Mayor de Bogota D.C.(1993) como ya se indico 
anteriormente, mantendra la destinacion de via peatonal al servicio de la 

Urbanizacion la Primavera con que surgio a la vida juridica, destinacion y 

naturaleza que no podran ser modificadas por la Copropiedad por expresa 

disposicion legal y normativa.............................................................................

Las area.s comunes de cada una de las casas 6 unidades privadas del 

Conjunto son los muros estructurales, dc fachadas, medianeros, ductos, 

segun se senalan en los pianos que hacen parte de estecubiertas

documento.
ARTfCULO 9. ESPECIFICACIONES DE URBANISMO Y 

CONSTRUCCI6n DEL INMUEBLE LA PRIMAVERA MANZANA 20 

CONJUNTO RESIDENCIAL de la nomenclatura indicada..........................

El inmueble es un Conjunto de vivienda no cerrado, que tiene las

siguientes especificaciones;.........................................................................
C1MENTACI6N: Viga T invertida de seccion 40 cm por 15 cm por 35 cm.
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en concrete de 3000 PSI y sobre colchon de recebo

de minimo 40 cm de espesor.........

Mamposteria

construida con bloque estructural tipo Santa Fe 

similar. El mismo tipo de bloque

muros de fachadas e interiores........

Placa de contrapiso con espesor de 8 cm fundida en concrete de 3000 PSI y

malla electrosoldada M 1.31...............................................................................

Placas estructurales macizas de 4.5 cm con vigas descolgadas de 13 cm 

fundida con formaleta metalica de acuerdo a diseno estructural (diferento 

la Casa Modelo). Concrete de 3000 PSI, refuerzo en vigas de acuerdo a

disbno estructural y malla electrosoldada M 0.84...........................................

Celdas fundidas con grouting en muros de acuerdo a diseno estructural. ---- 

CUBIERTA: Teja en fibrocemento sobre perfiles metalicos en Cold Roll.

Teja plastica sobre escalera para iluminacion.......... -......................................

ENCHAPES; Ceraraica 20 jc 20 en piso de cabina de la ducha......................

CARPINTERLA METALICA: Puerta principal y del patio en lamina calibre 

20, al igual que la ventaneria y el marco de la puerta del bano. Pintura

Eldctrostatica en polvo. .........——..................... -................. ..................

CARPINTERLA A'lADERA: Puerta bano en aglomerado................................

APARATOS: Aparatos sanitario y lavamanos bianco en linea economica en 

el bano del segundo nivel. El bano del tercer nivel debe ser construido pov

el comprador...............................—-—-............................................................. -

Ducha sin mezclador............................................................................................

Lavadero en concrete con espacio para acumulacion de agua.........................

Meson de cocina acabado en concrete con granite pulido................................

CERRADURAS: Para puerta principal y de bano...........................................

ZONAS COMUNALES:

ESTRUCTURA: estructural

se usa para

a

Salon comunal construido con estructura 

convencional placas y columnas en concrete de 3000 PSI, mamposteria en 

bloque. Ventaneria en lamina y vidrio. Cubierta en teja de fibrocemento.

Zona de Parqueo en adoquin de arcilla sobre relleno en recebo................

SERVICIOS PUBLICOS:

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



ENERGIA; Cada casa se entregara con el servicio instalado con medidor

inonofasico y tomas e interruptoi'es de acuerdo a casa modelo......................

AGUA: Se entregara el servicio con su respective medidor para el

suministro de lavaplatos, cocina, lavadero y bano del segundo piso..............

TANQUE DE RESERVA DE AGUA: Cada uno de los coprepietarios sera 

responsable por la instalacion del Tanque de Reserva de Agua de acuerdo a

las rccomendaciones del constructor y a su costo............................................
TELfiPONO; La red de telefonos al interior de la Manzana quedando 

pendiente la conexion y alambrada interna una vez el comprador cancele 

los servicios de conexion en la empresa............................................................

GAS: La red de gas exterior a las viviendas asi como el nicho para instalar 

seran entregados. Sera por cuenta del comprador la 

construccion de la red interna y la cancelacion de los derechos de conexion

quo incluyen el medidor..................................................................................... -

NOMENCLATURA:

la identificacion del acceso principal.................................................................

CAMBIO DE ESPECIFICACIONES: La Sociedad Propietaria Inicial, 

flurante el proceso de construccion del Conjunto, se reserva el derecho de

cambiar cualquier acabado por otro de similar valor y calidad.................
ARTfeULO 10. CONDICIONES DE SEGURIDAD Y SALUBRIDAD. 

inmueble LA PRIMAVERA MANZANA 20 CONJUNTO RESIDENCIAL de

el medidor

Se colocara identificacion para cada Casa, Bloque y

El

la nomenclatura indicada, esta construido de conformidad con los pianos 

arquitectonicos y de propiedad horizontal, los Estudios de Suelos y los 

Calculos Estructurales, debidamente aprobados por la precitada Licencia 

y ejecutados por Profesionales especializados en la 

inateria. Este Conjunto tiene las redes de

do Construccion

servicios de alcantarillado
Acueducto, Energia e instalaciones para el suministro de Gas y la red de 

Telefonos que seran suministrados por lasservicios respectivas
Empresas de servicios, mediante pagos respectivos de los nuevos

propietarios..............................................................................................

Las Unidades privadas tienen los servicios sanitarios correspondientes 

(banos) segun lo anotado en los pianos; la altura libre de los pisos es de
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aproximadamente dos punto veinte metros (2.20 

m), la impermeabilizacion, las 

ventilacion e iluminacion son las adecuadas. Los 

Bloqiies o Interiores de Casas 

debidamente cimentados; cuentan con estructui;i, ; 

escaleras segun pianos y puei'tas quo permiton j 
y seguro acceso y desocupacion. Igualmente 

y accesos vebiculares y peatonales, las areas

areas do i

se hallan

su facil las zonas do
circulacion verdes
recreacionales, las areas de parqueaderos y las dependencias comunalos 

del Conjunto son las adecuadas, de acuerdo con las Normas vigentes dcd 

Distrito Capital. De lo anterior se permite gai’antizar que Las Unidades 

PrNadas o Casas del Conjunto cumplen en debida forma 

condiciones de SEGURIDAD Y SALUBRIDAD...............................
con las

CAPITULO IV. EXTINCI6n DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL. 

ARTICULO 11. CAUSALES DE EXTINOi6N DE LA PROPIEDAD 

HORIZONTAL: La propiedad horizontal del Conjunto se extinguira por 

alguna de las siguientes causales de acuerdo con lo estipulado en 

Articulo 9 de la mencionada Ley de propiedad horizontal:.......................

1) La destruccion o el deterioro total delinmu^ble o de las edificaciones quo

lo cbnforman, en una proporcion que represente por lo menos el setenta y 

cinco por ciento (75%) del Conjunto salvo cuando se decida su 

recbnstruccion, de conformidad con la reglamentacion que para el efecro 

expida el Gobierno Nacional...............................................................................

2) La decision unanime de los titulares del derecho de propiedad sobro

bienes de dominio particular, siempre y cuando medie la aceptacion pov 

escrito de los acreedores con garantia real sobre los mismos, o sobre ol 

Conjunto................................................................................................................

3) La orden de autoridad judicial o administrativa.........................................

PARAGRAFO. En caso de demolicion o destruccion total del Conjunto o cle

el

las edificaciones que lo confornian, el terrene sobre el cual se^i^mtrahan
....

construidos seguira gravado proporcionalmente, de a

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGIJNO PARA EL USUARIO < '■r
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coeficientes de copropiedad, por las hipotecas y demas grfvamenes que

posaban sobre los bienes privados.....................................................................

ARTICULO 12. PROCEDIMIENTO; La propiedad horizontal se extingue 

total o parcialmente por las causales legales antes mencionadas 

oleve
, una vez se

escritura piiblica la decision de la Asamblea General de 

Propietarios, o la sentencia judicial que lo determine, cuando a ello hubiere

lugar, y se inscriba en la oRcina de registro de instrumentos publicos.........
ARTfCULO 13. DIVISI6n DE LA COPROPIEDAD; En el evento de la 

('\t incion de la propiedad horizontal del Conjunto y una vez registrada la 

re:<pectiva escritura, la copropiedad sobre el terreno y los demas bienes 

comunes deberan ser objeto de division dentro de un plazo no superior a

un ano...................................................................................................................
ara tales efectos cualquiera de los propietarios o el Administrador, si lo 

Inibiere, podra solicitar que los bienes comunes se dividan materialmente,

0 se vendan para distribuir su producto, entre los primeros, a prorrata de

sus coeficientes de copropiedad..........................................................................

La division tendra preferencia si los bienes comunes son susceptibles de

en porciones sin que se deprecien por 
fraccionamiento, siempre y cuando las normas urbanisticas asi lo permitan. 

Se optara por la venta en caso contrario. Se aplicaran en lo pertinente las 

normas sobre division de comunidades previstas en el capitulo III, titulo 

XXXIII del libro cuai'to del Codigo Civil y en las normas que lo modiflquen, 

adicionen o subroguen................................................................................ .

CAPITULO V. RECONSTRUCCI6n DE L CONJUNTO. 
ARTiCULO 14. REC0NSTRUCCI6N OBLIGATORIA: Se procedera

1 econstruccion del Conjunto en los siguientes eventos:...........................

1. )Cuando la destruccion o deterioro del Conjunto fuere inferior al setenta

y cinco por ciento (75%) de su valor comercial.................................................

2. ) Cuando no obstante la destruccion o deterioro superior al setenta y 

por ciento (75%) del Conjunto, la Asamblea General decida

reconstruirlo, con el voto favorable de un numero plural de propietarios 

i-opresentcn al menos el setenta por ciento (70%) de los coeficientes de

P

dividirse materialmente su

a la

cinco

que
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propiedad.............

PARAGRAFO 1: Las expensas de la 

a cargo de todos los 
propietarios de acuerdo con sus coeflciente.s do

construccion estaran

copropiedad.........

PAEAGRAFO 2: Reconstruido el Conjunto,
sub^stiran las hipotecas y gravamenes en las mismas condiciones en que
fuei'On constituidos, salvo que la obligacion garantizada haj 

satisfecha.- 
ARTfCULO

• 1^a siao

15. RECONSTRUCCI6n PARCIAL del CONJUNTO: 

Cuando la destruccion o deterioro afecte una ediflcacion que haga parte flol 

Conjunto, el porcentaje de destruccion o deterioro se entendera en relacion

con la ediflcacion. Correspondera al propietario del bien o los bienes 

privados alii localizados en proporcion a sus coeficientes de copropiedad. 

contribuir a las expensas para su reconstruccion, asi como tomar la
» '

decision prevista en el numeral 2° del ARTICULO 14 de este estatuto.........

Sin perjuicio de lo anterior, las expensas causadas por la reconstruccion de 

los bienes comunes de uso y goce de todo el Conjunto ubicados en la 

ediflcacion, seran de cargo de la totalidad de los propietarios, en proporcion

a sus coeficientes de copropiedad. -........... ..... ... ...........................................

En todo caso habra obligacion de reconstruccion cuando no sea posibli 

extinguir parcialmente la propiedad horizontal, en los terminos do!

Aiticulo 10 de la precitada Ley de propiedad horizontal................................

PARAGRAFO; La reconstruccion debera ejecutarse en todos los casos de 

conformidad con los pianos aprobados, salvo que su modificacion se 

hubiere dispuesto cumpliendo previamente la autorizacion de la entidad

competente.....................................................................................................................

ARTICULO 16. SEGUROS: En el evento en que el seguro contratado por 

la Administracion no cubra los bienes de dominio privado o exclusive, cada 

propietario debera contratar y rnantener vigente un seguro contra incendio

y terremoto de su Unidad Privada o casa por el valor qu^ 
reconstruccion en caso de siniestro, salvo que dicha unid^^

su

tr. :

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO CJO a;o



ase^urada poi* el mismo 

linanciera. ..........................

riesgo y por exigencias de alguna entidad

CAPITULO VI. BIENES PRIVADOS 0 DE DOMINIO PARTICULAR. 
ARTiCULO 17. IDENTIFICACI6n DE LOS BIENES PRIVADOS 0 DE
DOMINIO PARTICULAR: Los bienes privados o de dominio particular 

denominadas casas, que conforman el Conjunto se identifican por 

especificaciones de areas, medidas y linderos consignados en los pianos 

quo hacen parte de este Reglamento y segun descripcion 

t'l Articulo 85 de este estatuto...........................................

sus

que se consigna en

L-a propiedad sobre los bienes privados implica un derecho de copropiedad 

sobrc los bienes comunes del Conjunto en proporcion con los coeflcientes de 

copropiedad. En todo acto de disposicion, gravamen o embargo de un bien 

privado se entenderan incluidos estos derechos y no podran efectuarse 

c'sios actos con relacion a los bienes comunes, separadamente del bien de 

rluminio particular al que acceden.....................................................................
PARAGRAFO; De confoi’midad con lo establecido en la citada Ley de 

Propiedad Horizontal, el impuesto predial sobre cada bien privado, 

incorpora el correspondiente a los bienes

proporcion al coeficiente de copropiedad respective.........................................

ARTICULO 18. DIVISIBILIDAD DE LA HIPOTECA EN LA PROPIEDAD 

HORIZONTAL: Los acreedores hipotecarios pueden dividir las hipotecas 

constituidas en su favor sobre el Conjunto atendiendo lo dispuesto para el 
cfecto en la ley, entre las diferentes unidades privadas 

(io cada una de ellas...........................................

L'na vez inscrita la division de la hipoteca

mstrumentos publicos, los propietarios de la 

seran

comunes del Conjunto, en

a proirata del valor

en la oficina rle registro de

respectiva unidad privada
responsables, exclusivamente, de las obligaciones inherentes 

respectivos gravamenes........................................................... .......
a los

PARAGRAFO; Cuando 

inmueble de 

horizontal, el

existiere un gravamen hipotecario sobre el

propiedad 

enajenar unidades

mayor extension que se sometio al rdgimen de 

propietario inicial, en el momento de
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privadas con pago de contado, dentro del mi.srao 

acto juridico de transferencia de dominio debera 

presentar, para su protocolizacion, certificacion de 

la aceptacion del acreedor del levantamiento 

proporcional del gravamen de mayor extension 

que afecte a la unidad privada, objeto del acto. - 
ARTfCULO 19. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS RESPECTO 

DE LOS BIENES DE DOMINIO PARTICULAR 0 PRIVADO. En relacio 

con Ids bienes de dominio particular sus propietarios tienen las siguiente.s 

obligaciones:.........................................................................................................

1) Usarlos de acuerdo con su naturaleza y destinacion, en la forma previ.sca

en el reglamento de propiedad horizontal, absteniendose de ejecutar 

alguno que comprorneta la seguridad o solidez de las edificaciones del 

Conjunto, producir ruidos, molestias y actos que perturben la tranquilidad 

de los demas propietarios u ocupantes o afecten la salud piiblica.................

2) Ejecutar de inmediato las reparaciones en sus bienes privados, incluida.^

las rfedes de servicioS ubicada.s dentro del bien privado, cuya omision pueda 

ocasionar perjuicios al Conjunto o a los bienes que la integran, resarciendo 

los dafios que ocasione por su descuido o el de las personas por las que deba 

responder........................... ...................................................................................

3) Sb prohiben a los propietarios elevar nuevos pisos o realizar nuevas 

construcciones sin la autorizacion de la Asamblea, previo cumplimiento de 

las normas urbanisticas vigentes. Igualmente en el primer piso le e.si:i 

prohibido adelantar obras que perjudiquen la solidez de la construccion. 

tales como excavaciones, sotanos y demas, sin la autorizacion de la 

Asamblea y previo cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes.

4) Ii^as demas previstas en la ley y en este reglamento de propiedad

horizontal. .............................................................................................................

n

acio

CAPITULO VII. BIENES COMUNES.

ARTICULO 20. ALCANCE Y NATURALEZA: Los bienes. los clement()S v 

zonas del Conjunto que permiten o facilitan la existencia

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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Tuncionamiento, conservacion, seguridad. uso o goce de ios bienes de 

clominio particular, pertenecen en comun y proindiviso a los propietarios de 

rales bienes privados, son indivisibles y, mientras conserven su caracter de 

bienes comunes, son inalienables e inembargables en forma separada de los 

bienes privados, no siendo objeto de impuesto alguno en forma separada de 

aquellos.................................................................................................................

El derecho sobre estos bienes sera ejercido en la forma prevista en la Ley 

G7o del tres (3) de Agosto de dos mil uno (2001) y lo consignado en este 

’•eglamento de propiedad horizontal.................................................................

PARAGRAFO 1: Tendran la calidad de comunes no solo los bienes 

de manera expresa en el reglamento, sino todos aquellos 

senalados como tales en los pianos aprobados con la licencia de

inclicados

construccion, o en el documento que haga sus veces........................................

PARAGRAFO 2; Sin perjuicio de la disposicion segun la cual los bienes 

son inenajenables en forma separada de los bienes de propiedad 

particular.

comunes ;
privada se autoriza por este reglamento la explotacion 
Gconomica de los bienes comunes, siempre y cuando esta autorizacion no se

negocios juridicos que den lugar a la 
transferencia del derecho de dominio de los mismos. La explotacion 

autorizada se dara de tal forma que no impida la circulacion por las

extienda a la realizacion de

zonas
no afecte la estructura de la edificaciones, ni contravenga

Las contraprestaciones 

seran para el beneficio comun de la copropiedad y 
destinaran al pago de expenses comunes del Conjunto o a los gastos de 

inversion, segun lo decida la Asamblea general...............................................

PARAGRAFO 3: Queda entendido, al tenor de lo establecido en el Articulo 

8 de esta reglamentacion que el area que corresponde a la zona de terrene 

domarcada en los pianos del proyecto Urbanlstico general como Cesion Tipo 

B Numero 15, no obstante el englobe con la Manzana 20 efectuado para el 

desarrollo del Conjunto sobre el cual recaen las presentes declaraciones

comunes
disposiciones urbanisticas 

oconomicas as! obtenidas

ni ambientales.

SO

, no
podra ser objeto de explotacion economica alguna en razon a la destinacion 

de via peatonal con que surgio a la vida juridica, ni de cerramiento que
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impida el cumplimiento de 

especifica. -
artIculo

destinaciunsu

clasificaci6n y

DEFINICION: La propiedad coniun del Conjun

21.

ro
se clasifica para todos los efectos generales de

este Reglamento en:...........
A) Bienes Comunes For su Necesidad: A.l) Bienes

A.2) Bienes comunes no esenciales...............................

A.l>

comunes esenciales \-

Bienes Comunes Esenciales, Basicos o Fundamentales de la 

Copropiedad: Son aquellos que hacen posible la existencia, seguridad.
conservacion uso y goce adecuado del inmueble y que tiene tal caiacter por 

su naturaleza o por mandato de la Ley 675 del tres (3) de Agosto de dos rail 

uno (2001)............................... -............................................................................

Estos bienes son del dominio indivisible e inalienable de todos lo.'^
copropietarios de unidades privadas y se relacionan a continuacion en
forma no taxativar

A. 1.1) Bienes que se localizan en el primer piso; Acceso vehicular, 

circulacibn vehicular y de maniobras, accesos j^^v^ peatonales y Franja

de Cesion tipo B Numero 15, muros estructurales y ductos para los bloques

0 Interiores que agrupan las casas. 

A. 1.2) Bienes que se localizan en segundo y tercer pisos; Muros 

estrdcturales y ductos para los bloques o Interiores que agrupan las casas.

A. 1,3) Cubiertas en general y lote de terreno..................................................

Aurique muebles por naturaleza son Bienes Comunes Esenciales las

instalaciones de Servicios Basicas, a saber:....................................................

A.1j4) Instalacion de acueducto: Desde el punto de conexion a las redes do

acueducto y alcantarillado hasta la entrada de cada unidad privada,.........

A.l,5) Instalacion telefonica: Consta de ductos y cables hasta las cajas 

principales de toda propiedad separada...........................................................

A.L6) Instalacion de Energia: Desde el punto de conexion a las redes de la 

Empresa de Energia, segun lo indique CODENSA S. A.; con las 

limitaciones de servidumbre impuestas para transformadores
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c'st aciones, instalaciones y demas equipos. ;-t

A. 1.7) Instalacion de gas; consta de conexion de los tubes hasta la entrada

de cada unidad privada......................................................................................
PARAGRAFO 1: Dentro de los bienes comunes esenciales de la 

Copropiedad, como se indica en el literal A. 1.1, se encuentra el lote de 

torreno donde se levanta el Conjunto Residencial y como parte de este la 

zona de terrene que antes del ya mencionado englobe se denominaba 

Cesion Tipo B Numero 15 con un area de quinientos veinticinco punto 

treinta y cuatro metros cuadrados ( 525.34 m2) y con los linderos descritos 

en la escritura de constitucion de la Urbanizacion la Primavera, los cuales

se consignan en la Clausula Tercera del acto 1 de este docurnento..............
PARAGRAFO 2: Dicha franja de Cesion Tipo B Numero 15 cuyos linderos 

particulares se consignan en la precitada Clausula de este Acto estan 

fustentados en los pianos de propiedad horizontal qvte se protocolizan,

para determinar la ubicacion fisica dentro del 

terreno de mayor extension, sin que pueda entenderse que es la voluntad 

(le la Sociedad Compareciente efectuar su desenglobe, y para aclarar, para 

todos los efectos que correspondan que continuara sujeta a las restricciones 

y disposiciones del Decreto 012 de Enero dieciocho (18) de mil novecientos 

noventa y tres ( 1993) de la Alcaldia Mayor de Bogota, D.C., y por lo mismo

rc presentativamente

no podra ser jamas desafectada por la Asamblea General de Propietarios 

de la Primavera Conjunto Residencial Manzana 20, ni ser sujeto de
explotacion economica en los terminos de la Ley 675 de 2001, ni 

modificarse la destinacion de via peatonal de uso publico al servicio de los

usuarios de la Urbanizacion. Por lo tanto, ni los copropictarios de las 

unidades privadas, individualmente o reunidos en asamblea general

podran modificarla ni restringir su libre uso y paso.......................................

A.2) Bienes Comunes No Esenciales: Son los bienes no esenciales en razon 

de su uso necesarios para la existencia, estabilidad, 

seguridad del Conjunto y el uso y disfrute de los bienes de dominio

• /conservacion,

particular, tales como el edificio comunal, los parqueaderos de visitantes 

zonas verdes comunales, los parqueaderos de residentes dela.'J uso
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comunes, dependencias de basuras, zonas 

exteriores que no formen parte de accesos y 

circulaciones, porteria, y

comunales o accesorios para servicios, apararos.

iluminacion, etc........................................................

B) Bienes Comunes por su Utilizacion. Esta 

clasilficacion tiene como fin distribuir entre los propietarios de los bienes 

privados los gastos de conservacion, mantenimiento, administracion y 

funcionamiento de dichos bienes. En igual forma se distribuiran los fondos 

de rbserva y las rentas que eventualmente produjeren estos bienes de uso y 

goce general o de determinado grupo de unidades. Esta clasificacion se 

divide en Bienes Comunes: B.l) Generales; B.2) Sectoriales y B.3) Comunes

de dso exclusive.............................................. ...................................................

B.l) Bienes Comunes Generales: Bienes destinados al uso coinun de los

propietarios del Conjurito que se relacionan en forma no taxativa:...............

Bl.l) Parqueaderos de residentes. ——-............................................................

B.1j2) Parqueaderos de visitantes. .....................................................................

B.1j3) Acceso y circulacion Peatonal. —-........ —-..............................................

B.1,4) Circulaciones y acceso vehicular, r...... ——............................................

B.liS) Espacio para Deposito estacionario de basuras....................................

B.1,6) Edificio para Salon Comunal...............................................................

B.1,7) Zonas verdes y zonas libres. ................ —...............................................

B.1.8) Porteria y administracion......................................................................

B.2) Bienes Comunes Sectoriales:......................................................................

No se disehan Bienes Comunes Sectoriales en este Conjunto.....................

los elememos

B.3) Bienes Comunes de Uso Exclusivo: De acuerdo a lo estipulado en la

se definen asi a los bienesmencionada Ley de propiedad horizontal 
comunes no necesarios para el disfrute y goce de los bienes de dominio i

particular, y en general, aquellos cuyo uso comunal limitaria el libre goce y

asignados de maneradisfrute de un bien privado y que podran ser
exclusiva a propietarios de bienes privados que por su ubicacion puedan !

bienesdisfrutarlos. En el presente Conjunto no se asignan
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Uso exclusive a los propietarios. .....................................
ARTfeULO 22. AREAS DE LOS BIENES COMUNES: 

principales bienes comunes por niveles, extractadas del cuadi’o de areas para 

propiedad horizontal que se consigna en el Plano Numero 11 de 11 que forma 

parte de este documento, debidamente aprobadas son las siguientes:..................

Las areas de los

AREAS COMUNES

Libres Construidas
NIVEL PRIMER PISO

Area muros y ductos comunales de las 184 Casas 

Porteria, administracion y Salon Comunal 

- Zonas verdes y recreativas;

35 Parqueaderos, circulaciones vehiculares y accesos 3472.91 

Muros Cerrarniento Patios 

Zona para C.T.B. Numero 15
Area total libre comunal nivel primer

PISO
Area TOTAL construida comunal 

NIVEL primer PISO 

NIVEL SEGUNDO PISO
Area muros y ductos comunales de las 184 Casas

Area TOTAL construida comunal nivel

SEGUNDO PISO

nivel TERCER PISO 
/Area muros y ductos comunales de las 184 Casas

Area TOTAL construida 

comunal nivel TERCER PISO 
Area total libre comunal 

del conjunto

Area total construida comunal del conjunto 

Area cubiertas comunales

331.90

75.37

60.72

525.34

4058.97

407.27

314.64

314.64

314.64

314.64

4058.97

1036.55

4146.00
area DELLOTE
ARTfeULO 23. DESAFECTACI6n 

ESENCIALES.

8728.71 M2 
DE BIENES COMUNES NO 

Previa autorizacion de las autoridades Distritales
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competentes de conformidad con las 

urbamsticas vigentes, la Asamblea General, 

el veto favorable de un numero plural de 

propietarios de bienes de dominio privado 

representen el setenta por ciento (70%) de los 

coeficientes de copropiedad del Conjunto, podra 

desdfectar la calidad de comun de bienes comunes no esenciales, los cualcs 

pasaran a ser del dominio particular de la persona juridica que surge como

efebto de la constitucion al regimen de propiedad horizontal.........................

En todo caso, la desafectacion de parqueaderos, 

mencionadas 6 demas dependencias comunales no esenciales, estara 

condicionada a la reposicion de igual o mayor numei’o de estacionamientos 

6 de zonas, ccn la misma destinacion, previo cumplimiento de las norma.<

urbanisticas aplicables.—-............... ... ...............................................................

PARAGRAFO 1: Sobre los bienes privados que surjan como efecto de ia 

desafectacion de bienes comunes no esenciales, podran realizarse todos 

actos 0 negocios juridicos, no siendo contra la ley o contra el derecho ajcn 

y spran objeto de todos los beneficios, cargas e impuestos inherentes a la 

propiedad inmobiliaria. Para estos efectos el Administrador del Conjunr 

actuara de conformidad con lo dispuesto por la Asamblea General en el acio 

de desafectacion y con observancia de las previsiones contenidas en el

reglamento de propiedad horizontal. —-............................................................

PARAGRAFO 2: No se aplicaran las normas aqui previstas a la 

desafectacion de los bienes comunes muebles y a los inmuebles por 

destinacion o por adherencia, no esenciales, los cualcs por su naturale/.a 

son enajenables. La enajenacion de estos bienes se realizara de

conformidad con lo previsto en el reglamento de propiedad horizontal.........
ARTICULO 24. PROCEDIMIENTO PARA IA DESAFECTACI6N DE 

BIENES COMUNES. La desafectacion de bienes comunes no e^encial^ 

implicara una reforma al reglamento de propiedad horizontal, que so ^ 

realizara por medio de escritura publica con la cual se protocolizara el acta 

de autorizacion de la Asamblea General de Propietarios y laj J

norm a.s

con -

quo

I

zonas exteriores

1ios

()

()

G r
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^ que hay an side indispensables obtener de conformidad con el articulo 

precedente. Una vez otorgada esta escritura, se registrara en la oficina de 

registro de instrumentos publicos, la cual abrira el folio de matricula

inmobiliaria correspondiente..............................................................................

En la decision de desafectar un bien comun no esencial se entendera 

comprendida la aprobacion de los ajustes en los coeficientes de copropiedad 

y modules de contribucion, como efecto de la incorporacion de 

bicnes privados del Conjunto. En este caso los coeficientes y modules 

calcularan teniendo en cuenta los criterios establecidos en los Articulos 25

y 26 del Capitulo VII de la mencionada ley...................................................

Los bienes comunes se encuentran determinados por su area y segun 

en los pianos de propiedad horizontal que se protocolizan con

nuevos

se

convenciones
este regia men to. 

ARTICULO 25. ELEMENTOS ESTRUCTURALES Y FACHADAS: 

cuenta que la estructura de las unidades privadas 

esta soportada por elementos y muros estructurales 

los pianos de Propiedad Horizontal con lineas 

(jblicuas paralelas a cuarenta y cinco grades (45) grades, estos no podran

(lemolerse ni en todo ni en parte.......................................................................
PARAGRAFO 1: Disposicion sobre Muros Estructurales:..............................

Teniendo en

(Icnominadas casas

tal como se indican en

Privados de la Casa: No obstante los pianos senalar los muros internes de 

las Unidades Privadas denominadas como area privada, estoscasas
tampoco podran ser demolidos o modificados en razon al caracter 

estructural que igualmente desempenan 

eventualidad por esta
y cualquier anomalia o 

es imputable directamente al propietario 
infractor. Sin embargo, estos elementos podran ser utilizados en su parte 

interna con tal de que este uso no implique variacion en la volumetria

causa

exterior o distribucion interior o algun cambio en la estructura general de

las unidades privadas o de las cargas que soportan.........................................

Fachadas; Igualmente todos los muros que conforman las fachadas tienen 

la calidad de comunes, asi no se trate de muros estructurales. Los vidrios 

de las*"ventanas exteriores de las unidades privadas denominadas casas
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tienen la calidad de bienes privados pero por 

formar parte de las fachadas esta limitada la 

facultad del propietario en cuanto a sus 

modificaciones. Asi las cosas, queda prohibido 

variar en cualquier forma el tipo de ventanas o ^ 

vidrios, aumentar o disminuir su numero. o j 
modificar en alguna forma su diseno; lo mismo se aplicara a las puertas de | 

entrada salvo cuando en ambos cases, medie acuerdo unanime de lo.‘^ 'i 

propietarios reunidos en Asamblea, segun disenos aportados por 

constructor.
ARTICULO 26. OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS 

RESPECTO DE LOS BIENES COMUNES: El dei’echo de cada propietario 

sobre los bienes comunes del Gonjunto es proporcional al area privada do 

su unidad de acuerdo con los .Coeficientes o Indices de Copropiedad 

relacionados en la Tabla Numero 1 del Articulo 30 del Capitulo VIII del 

presente Reglamento. Adicibnalmente se establecen como obhgaciones y 

derechos de los propietarios los siguientes: —.............................

1) Servirse de los bienes y zonas comunes, siempre que lo haga segun la

naturaleza y destino ordinario de los mismos y sin perjuicio del uso 

legitimo de los demas propietarios y usuarios.—-............................................

2) Disfrutar dti los servicios comunales aprobados por la Asamblea General.

3) Solicitar de la Administracion, cualesquiera de los servicios que esta

deba prestar, ile acuerdo con lo establecido por la Asamblea, el Consejo do 

Administracion y este Reglamento........... -.......................................................

4) Intervenir en las deliberaciones de las Asambleas de Propietarios, con

derecho a voz y voto.............................................................................................

5) Ejecutar por su cuenta la obras y actos urgentes que exijan la

conservacion y reparacion del Gonjunto, cuando no lo haga oportunamento 

el Administrador y exigir el reintegro de las cuotas que correspondan a los 

demas propietarios en los gastos comprobados...................-............................

6) Pedir al juez competente la imposicion de multas segun lo indicado on. 

esta reglamentacion.

el
/■
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1) Solicit a r al Administrador la convocatoria a Asambleas extraordinarias,

do conformidad con lo establecido en este Reglamento....................................

8) Contribuir a las para la administracion, 
conservacion, reparacion y reposicion de los bienes comunes, de acuerdo

expensas necesarias

los Coeficientes o indices de Copropiedad y en la forma y terminos que 

?e establecen en este Reglamento......................................................................
con

9) Ejecutar oportunamente las reparaciones de su respective bien de

(lominio particular, por cuya omision se pueda causar perjuicio a los demas 

bienes pvivados o comunales o a los ocupantes del inmueble...................

10) Pormitir la entrada a la unidad de su propiedad al Administrador 

personal autorizado por este,
o al

encargado de proyectar, inspeccionar o 
realizar trabajos en beneficio de los bienes de dominio comun o de los

demas bienes privados.

11) Notificar por 

siguientes a la adquisicion de 

apellidos

escrito al Administrador dentro de los cinco (5) dias

bien de dominio particular, su nombre, 

y domicilio, lo mismo que el numero, fecha
un

y lugar de
otorgamiento de su respective titulo de propiedad. 

12) Pagar las primas de seguro contra incendio y terremoto
correspondientes, de acuerdo con lo establecido por la Asamblea General de

Propietarios y este Reglamento..........................................................................

ARTICULO 27. DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS SOBRE LOS 

BIENES COMUNES. El derecho de cada propietario sobre los bienes 
es proporcional al area privada de su respective 

bien de dominio privado, de acuerdo con los Coeficientes o Indices de

comunes del Conjunto

Copropiedad relacionados en la Tabla respectiva del Articulo 30 del 

presente Reglamento.........................................................
ARTfeULO 28. DISPOSICIONES SOBRE EL USO 

COMUNES (EDIFICIO PARA SAI.6n

DE LOS BIENES 

COMUNAL, PORTERIA, 
ESPACIO PARA DEP6SIT0S ESTACIONARIOS DE BASURAS, ZONAS 

VTIRDES Y LIBRES, FRANJA DE C.T.B. NUMERO 16,PARQUEADEROS 

COMUNES Y EQUIPOS)...................................................................................

1) Edificio para Sal6n Comunal: Esta Edificacion, se halla construida
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para la utilizacion y disfrute de los propietarios 

del Conjunto, especificamento 

asambleas, fiestas, reuniones, juegos cubiertos o 

similares. La reglamentacion del uso es privativo 

al Consejo de Administracion, debidamente 

delegado por la Asamblea General de 

Propietarios, quien debera estableccr entre otros el posible 

aiTendamiento, horarios y fochas de utilizacion en forma equitativa para 

todos los propietarios; y su manteniraiento sera ejercido y supervisado por 

el Administrador del Conjunto. Igualmente el Consejo de Administracion 

reglamentara el posible arrendamiento del inmueble a terceros si fuere

procedente..........................................................................................

PARAGRAFO PROVISIONAL; La Sociedad Propietaria Inicial 

obligada a construir y entregar este Edificio Gomunal hasta tanto no se 

hayan terminado y entregado por lo menos el setenta por ciento (70%) do 

la totalidad de los inmuebles que conforman elOonjunto, dentro de los 

plazos fijados por la Licencia de Construccion.—.............................................

2) Porteria con Todas sus Instalaciones: Estas dependencias desempenon

entre otros servicios el respective control del Conjunto y su 

mantenimiento y reglamentacion del uso debe ser dictado por el Consejo de 

Administi’acion, debidamente delegado por la Asamblea General de 

Propietarios...................................... ——.......................................................

3) Espacios para Depositos estacionarios de Basuras: Estas instalaciones

se destinan para el uso de todos los propietarios del Conjunto, su 

mantenimiento y reglamentacion del uso debe ser dictado por cl Consejo de 

Adilninistracion, debidamente delegado por la Asamblea General de 

Prdpietarios..........................................................................................................

4) Zonas Verdes y Zonas Libres (Parqueaderos Comunes, Vias de

Circulacion Peatonal y Vehicular Comunales): El mantenimiento de estas 

areas compete a la administracion del Conjunto a traves del Consejo a* 

Administracion debidamente delegado por la Asamblea de de

Prdpietarios.

de la totalidad

canon dc

, no estara

mm
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5) Cesion Tipo B Niimero 15: La pluricitada zona de terrene surgida con la 

(lenominacion de Cesion Tipo B Numero 15 que en virtud de su englobe 

quedo integrada material y registralmente al lote de terreno donde esta

construido el mencionado Conjunto Residencial, es por lo mismo bien 

comun esencial de la copropiedad, y la franja, que fisicamente dentro del 

lotp de terreno mayor la representa, esta demarcada via peatonal,
(iueda sujeta a las restricciones del referido Decreto 012 de mil novecientos

como

noventa y tres (1993) de la Alcaldia Mayor de Bogota D. C., y debe 

cunservar dicha destinacion la cual no podra ser modificada por la

copropiedad, en ningun caso.....................................................................

6) Equipos: Tanque de Agua, Bombas y Similares: Estos elementos de 

propiedad comunal, en caso de que se hallen instalados deben 

mantenidos por la copropiedad, a partir de la entrega de la primera unidad 

ijnvada, de acuerdo con las respectivas cartas de garantia que aportaran 

lus fabricantes. La Sociedad Propietaria Inicial, a partir de esa fecha queda 

ligada de cualquier responsabilidad ante las respectivas empresas de 

[ servicios y ante los mismos propietarios...........................................................

uso y

ser

fies

El mantenimiento y reglamentacion de estos bienes comunes debe ser 

dictado por el Consejo de Administracion, debidamente delegado por la 

Asamblea General de Propietarios....................................................................
parAgrafo 2: La sub-estacion electrica con todos sus equipos e 
instalaciones es propiedad de CODENSA S.A. en las condiciones de

servidumbre que se fijen para el servicio del Conjunto.

7) Normas sobre el Uso de los Parqueaderos..................

No obstante los parqueaderos ser de uso comun su utilizacion estara 
sujeta a las siguientes normas; las cuales consagran obligaciones de hacer y 

no hacer para los residentes, visitantes 6 usuarios de estas dependencias: -- 

1. Ningun residents 6 usuario podra estacionar su vehiculo fuera de las

line as que senale el espacio o area demarcados....................... .......................

2. Aun cuando los usuarios de los parqueaderos tienen derecho a transitar 

on sus vehiculos por las zonas reservadas para la circulacion, esto no los 

faculta para estorbar el libi'e movimiento de los demas vehiculos.................
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3. No podran hacerse reparaciones a los vehiculos

dentro de los parqueaderos, fuera de lo.s 

absolutamente necesarios para retirar el vehiculfi 

y llevarlo a reparacion definitiva a otro sitio.........

4. Queda expresamente prohibido estacionar en 

los parqueaderos buses o busetas, y en general.

vehibulos con capacidad superior a una (1) tonelada......................................

5. Los residentes deberan dejar los vohiculos debidamente cerrados............

6. Queda expresamente prohibido el almacenamiento de combustible; (>n

caso de accidente causado por infraccion de esta Norma, el causante sera 

responsable por los dahos causados...................................................................

7. Todo usuario de vehiculos al ser avisado de que su vehiculo esta botando

gasolina, aceite o similar debera hacerlo reparar inmediatamente. El 

infractor sera' responsable de todo perjuicio............ ——................................

8. La circulacion en los parqueadex’os so hara conservando siempre la

derecha y a velocidad de quince (15) km./hora, siempre tendra prelacion 

para estacionar el vehiculo que hajm entrado primero....................................

9. Cualquier dano causado por uno de los usuarios a cualquiera de los 

vehiculos debe ser reportado inmediatamente a la administracion, quien

segun las circunstancias debera avisar a las Autoridades de Transito.........
PARAGRAFO 3:.........-...............................................-.......................................

El Consejo de Administracion del Conjunto establecera los horarios de 

utilizacion, posible arrendamiento por boras, la forma de mantenimiento y 

la equitativa distribucion para que los parqueaderos de residentes 

puedan ser utilizados por todos los propietarios ya sea en turnos rotativt)s 

mensuales o similares o en tal forma que estos bienes Comunes seaii 

accesibles para los residentes y visitantes del Inmueble unicamente, 

tehiendo en cuenta que no se han construido parqueaderos para cada una 

de las viviendas..........................................................................

I

ARTICULO 29. ENT.REGA DE LOS BIENES COMUNES POR PARTE 

DEL PROPIETARIO INICIAL: Se presume que la entr^^^^e bie 

comunes esenciales para el uso y goce de los bienes

n(!t-
nto :
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tales conio los eiementos estructuraies, accesos, rampas, 2;onas verde y 
libres y la Franja de C.T.B Numero 15, se efectua de mane;;a simultanea

con la entrega de aquellos, segun las actas correspondientes.........................

Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en el Conjunto, tales

como zona de recreacion y salon comunal, entre otros, se entregaran a la

iicrsona o personas designadas por la Asamblea General o en su defecto al

administrador definitivo en los terminos de lo estipulado en el Articulo 84

de este Estatuto. La entrega debera incluir los documentos garantia de

bombas y demas equipos, expedidas por sus fabricantes si los hubiere, asi

como los pianos correspondientes a las redes electricas, hidrosanitarias

en general, de los servicios publicos domiciliarios........................................
/PARAGRAFO. Los bienes comunes deberan coincidir con lo senalado en el 

r proyecto aprobado y lo indicado en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

y

CAPITULO VIIL COEFICIENTES DE COPROPIEDAD.

ARTICULO 30. DETERMINACI6N: Los coeficientes de copropiedad 

las unidades privadas del Conjunto estan calculados
de

con base en el area 
privada construida de cada bien de dominio particular, con respecto al area 

total privada del Conjunto. Estos coeficientes se consignan a continuacion: -

TABLA DE COEFICIENTES DE COPROPIEDAD

No Descripcion %

BLOQUE (Modulo) A

Casa Numero 1 0.541
9 Casa Numero 2 0.541
3 Casa Numero 3 0.541
4 Casa Numero 4 0.541

Casa Numero 5o 0.541
G Casa Numero 6 0.541

Casa Numero 7 0.541
S Casa Numero 8 0.541
0 Casa Numero 9 0.541
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10 Casa Niimero 10 0.541
Casa Niimero 1111 0.541
Casa Niimero 1212 0.541
Casa Niimero 1313 0.541
Casa Niimero 1414 0.541

Casa Niimero 1515 0.541
Casa Niimero 16 0.541

Casa Niimero 17 0.541
1

Casa Niimero 18 0.541
19 Casa Niimero 19 0.541
20 Casa Niimero 20 0.770
21 Casa Niimero 21 0.541

22 Casa Niimero 22 0.541

23 Casa Niimero 23 0.541
24 i Casa Niimero 24 0.541
25 Casa Niimero 25 0.541
26 ! Casa Niimero 26 0.541
27 ' Casa Niimero 27 0.541

28 Casa Niimero 28 0.541

29 Casa Niimero 29 0.541

30 Casa Niimero 30 0.541

Casa Niimero 3131 0.541

Casa Niimero 3232 0.541

33 Casa Niimero 33 0.541

Casa Niimero 3434 0.541

Casa Niimero 3535 0.541

Casa Niimei’o 3636 0.541

Casa Niimero 3737 0.541

38| Casa Niimero 38 0.541

39| Casa Niimero 39 0.541

TOTAL BLOQUE (ModxUo) A 21.32' -

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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BLOQUE (Modulo) B

Casa Numero 1-1() 0.541
Casa Numero 241 0.541

42 Casa Numero 3 0.541
43 Casa Numero 4 0.541
44 Casa Numero 5 0.541
45 Casa Numero 6 0.541
46 Casa Numero 7 0.541
47 Casa Numero 8 0.541
48 Casa Numero 9 0.541
49 Casa Numero 10 

Casa Numero 11 

Casa Numero 12

0.541
50 0.541
51 0.541
52 Casa Numero 13 0.541
53 Casa Numero 14 0.541
54 Casa Numero 15 0.541

Casa Numero 16 

Casa Numero 17
0.541

56 0.541
Casa Numero 18.) / 0.541

58 Casa Numei’o 19 0.541
59 Casa Numero 20 

Casa Numero 21

0.541
60 0.541
61 Casa Numero 22 0.541
62 Casa Numero 23 

Casa Numero 24 

Casa Numero 25 

Casa Numero 26 

Casa Numero 27

0.541
63 0.541
64 0.541
65 0.541
66 0.541
67 Casa Numero 28 

Casa Numero 29 

Casa Numero 30 

Casa Numero 31

0.541
68 0.541
69 0.541
,70 0.541
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1^2 Casa Niimero 3271m 0.541

Casa Numero 3372 0.54]
* Casa Numero 3473 0.511&

Casa Numero 35742?i2S 0.541
■ xM Casa Numero 3675 0.541m.

Casa Numero 3776 0.5 !1

Casa Numero 3877 0.541

TOTAL BLOQUE (Modulo) B 

BLOQUE (Modulo) C

20.558%

Casa Numero 178 0.541

Casa Numero 279 0.541

Casa Numero 380 0.541

Casa Numero 481 0.541

82 I Casa Numero 5 0.541

83 Casa Numero 6 0.541

84 f Casa Numero 7 0.541

Casa Numero 885 0.541

Casa Numero 986 0.541

Casa Numero 1087 I 0.541

Casa Numero 11 0.54188

Casa Numero 12 0.54189 I

Casa Numero 13 0.54190 I

Casa Numero 14 0.54191!
92! Casa Numero 15 0.541

0.541Casa Numero 16931

0.541Casa Numero 1794

Casa Numero 18 0.541951
0.541Casa Numero 199^

0.61997 Casa Numero 20

9i) 0.690Casa Numero 21

0.541Casa Numero 2299 ftp a u f
100 0.3Casa Numero 23

Si'
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO Al.GUNO PARA EL USUARIO
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Casa Numero 24 

Casa Numero 25

101 0.541
102 0.541
103 Casa Numero 26 0.541
104 Casa Numero 27 0.541
105 Casa Numero 28 

Casa Numero 29
0.541

106 0.541
107 Casa Numero 30 

Casa Numero 31 

Casa Numero 32 

Casa Numero 33

0.541
108 0.541
100 0.541
110 0.541
111 Casa Numero 34 

Casa Numero 35 

Casa Numero 36 

Casa Numero 37 

Casa Numero 38 

Casa Numero 39

0.541
112 0.541
113 0.541
114 0.541
115 0.541
IIG 0.541

TOTAL BLOQUE (Modulo) C 

BLOQUE (Modulo) D
21.326 %

117 Casa Numero 1 

Casa Numero 2 

Casa Numero 3 

Casa Numero 4 

Casa Numero 6 

Casa Numero 6 

Casa Numero 7 

Casa Numero 8 

Casa Numero 9 

Casa Numero 10 

Casa Numero 11 

Casa Numero 12 

Casa Numero 13 

Casa Numero 14

0.541
118 0.541
119 0.541
120

0.541
121

0.541
122

0.541
123 0.541
124 0.541
125 0.541
126 0.541
127 0.541
128 0.541
129 0.541
1 30 0.541
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131 Casa Numero 15

132 Casa Numero 16
0.541

0.541

133 Casa Numero 17 0.541

134 Casa Numero 18 0.541
135 Casa Numero 19 0.541

136 Casa Numero 20 0.541
TOTAL BLOQUE (Modulo) D 

BLOQUE (Modulo) E
10.82%

137 Casa Numero 1 0.541
138 Casa Numero 2 0.541
139 Casa Numero 3 0.541
140 Casa Numero 4 0.541
141 Casa Numero 5 0.541
142 Casa Numero 6 0.541
143 Casa Numero 7 0.541
144 Numero 8 0.541
143 Casa Numero 9 0.541
14^ Casa Numero 10 0.541
147 Casa Numero 11 0.541
148 Casa Numero 12 0.541
149 Casa Numero 13 0.541
150 Casa Numero 14 0.541

151 Casa Numero 15 0.541
152 Casa Numero 16 0.541
150 Casa Numero 17 0.541

154 Casa Numero 18 0.541
155 Casa Numero 19 0.541
150 Casa Numero 20 0.541

TOTAL BLOQUE (Modulo) E 

BLOQUE (Modulo) F

10.82%

1^7 Casa Numero 1

138 Casa Numero 2

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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. «■ \* •. 0■itCasa Numero 3159 0.54r 

0.541 

0.541 

0.541 

0.541 

0.541 

0.541 

0.541 

0.541 

0.541 

0.541 

0.541 

0.541 

0.541 

0.541 

0.541 

0.541 

0.541 

0.541 

0.541 

0.541 

0.541 

0.641 

0.541 

0.541 

0.541 

16.148%

100.000%
ARTfCULO 31. OBLIGATORIEDAD Y EFECTOS: El presente reglamento 

senala los coeficientes de copropiedad de los bienes de dominio particular 

que integran el Conjunto, los cuales determinan lo siguiente: ....................

Casa Numero 41 oo

IGl Casa Numero 5

Casa Numero 6162

163 Casa Numero 7

164 Casa Numero 8

165 Casa Numero 9

166 Casa Numero 10

167 Casa Numero 11

168 Casa Numero 12

169 Casa Numero 13

170 Casa Numero 14

171 Casa Numero 15

172 Casa Numero 16

173 Casa Numero 17

174 Casa Numero 18

175 Casa Numero 19 

Casa Numero 20 

Casa Numero 21

176

177

178 Casa Numero 22

179 Casa Numero 23

180 Casa Numero 24 

Casa Numero 25181

182 Casa Numero 26
1S3 Casa Numero 27

184 Casa Numero 28

TOTAL BLOQUE (Modulo) F 

TOTAL
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1) La proporcion de los derechos de cada uno do

los propietarios de bienes privados sobve los 

bienes comunes del Conjunto........................... ......

2) El porcentaje de participacion en la Asa mb lea

general de propietarios.............................................

3) El indice de participacion con que cada uno de 

los propietarios de bienes privados ha de contribuir a las expensas comunes 

del Conjunto, mediante el pago de cuotas ordinarias y exti'aordinarias de 

administracion, salvo cuando estas se determinen de acuerdo con los v

modules de contribucion en la forma senalada en el reglamento...................

ARTICULO

General, con el voto favorable de un numero plural de propietarios que 

represente al menos el setenta por ciento (70%) de los coeficientes de 

copropiedad del Cqnjvinto, podra autorizar reformas al reglamento de 

propiedad horizontal relacionadas con modificacion de los coeficientes de 

propiedad horizontal, de acuerdo a lo preyisto en la mencionada Ley de 

Propiedad Horizontal, pn los siguientes ©ventos;..... ......................................

1) Cuando en su calculo se incurrio en errores aritmeticos o no se tuvievon

en cuenta los parametros legales para su fijacion,..........................................

2) Cuando el Conjunto se adicione con nuevos bienes privados, producto de

la desafectacion de un bien comun o de la adquisicion de otros bienes que se 

anexen al mismo................................ .rr..............................................................

3) Cuando se extinga la propiedad horizontal en relacion con una parte del

Conjunto. ...............................................................................................................

4) Cuando se cambie la destinacion de un bien de dominio particular, si 

esta se tuvo en cuenta para la fijacion de los coeficientes de copropiedad. ---

32. MODIFICACI6n de COEFICIENTES: La Asamblea

CAPiTULO IX. DE LOS ASPECTOS ECONOMICOS: 

ARTICULO 33. PARTICIPACI6N EN LAS EXPENSAS COMUNES

NECESARIAS: Los propietarios de los bienes privados del Conjunto |
I

estaran obligados a contribuir al pago de las expensas necesaria^Qt\:^'.^;)das ■ 

por la administracion y la prestacion de servicios comunes e
i

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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Ta oxistencia. seguridad y conservacion de los bienes comunss de acuerdo

con el reglamento de propiedad horizontal.............................................

Para efecto de las expensas comunes ordinarias, existira solidaridad 

pago entre el propietario y el tenedor a cualquier tituio de bienes de

dominio privado. ........................

Igualmente, existira solidaridad

en su

pago, entre el propietario anterior y 
cl nuevo propietario del respective bien privado, respecto de las

en su

expensas
comunes no pagadas por el primero, al momento de llevarse a cabo la

iransferencia del derecho de dominio................................................................

En la escritura de transferencia de dominio de un bien inmueble sometido 

a propiedad horizontal, el notario exigira paz y salvo de las contribuciones 

a las expensas comunes expedido por el representante legal de la 

ropropiedad..........................................................................................................

En caso dc no contarse con el paz y salvo, se dejara constancia en la 

oscritura de tal circunstancia, de la respectiva solicitud presentada al 

.Administrador de la copropiedad y de la solidaridad del

I'or las deudas que existan con la copropiedad.................

PARAGRAFO 1; Cuando el dominio de un bien privado pertenecier 

comun y proindiviso a dos o mas personas, cada una de ellas 

solidariamente x'esponsable de pago de la totalidad de las

nuevo propietario

e en

sera

expensas
comunes correspondientes a dicho bien, sin perjuicio de repetir por lo

!)agado contra sus comuneros, en la proporcion que les corresponda............

PARAGRAFO 2: La obligacion de contribuir oportunamente con las 
expensas comunes del Conjunto, se aplica aun cuando un propietario no 

ocupe su bien privado, o no haga uso efectivo de un determinado bien 

servicio comun. .................................................................................................

ARTICULO 34. PRESUPUESTO PROVISIONAL: Si transcurriera el mes 

de Marzo sin que la Asamblea General de Propietarios se haya reunido y 

haya aprobado el presupuesto de que se trata y hasta tanto la Asamblea 

docida lo pertinente, tal presupuesto, elaborado por el Administrador y 

aprobado por el Consejo de Administracion, tendra vigencia provisional; 

por lo tanto todos los px'opietai'ios estaran obligados a efectuar el

0

pago
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de sus cuotas, conforme a la liquidacion que con 

base en tal presupuesto haga el Consejo do

Administracion.........................................................
ARTfCULO 35. DEFICIT PRESUPUESTAL: 

Cuando las sumas presupuestadas resultaren 

insuficientes, o no ingresen efectivamente 

el Consejo de Administracion, convocara inmediatamente a una Asambk' 

extraordinaria y solicitara los i-eajustes del caso en la liquidacion de las 

cuotas a pagar por cada propietario. La Asamblea procedera a decretarlos

indicando la forma y oportunidad de dichos reajustes....................................
ARTfCULO 36. INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE EXPENSA: El 

retardo en el cumplimiento del page de expenses, causara mtereses de 

mora, equivalentes a una y media veces el interes bancario 

certificado por la Superintendencia Bancaria, sin perjuicio de que la 

Asamblea General, con quorum que senale el reglamento de propiedad

horizontal, establezca un interes infenor.—......................................

Mientras subsista este incumplimiento, tal situacion podra publicarse en el 

Conjunto. El acta de la Asamblea incluira los propiota)-ios que

oncuentren en mora..............-..........................................................................
ARTICULO 37. IMPUESTOS Y TASAS: Los Impuestos y tasas que afect 

las Unidades Privadas seran cubiertos en forma independiente por su.s 

respectivos propietarios. Los que graven la totalidad del inmueble, seran 

pagados por todos los propietarios en la proporcion que se establece en el

Articulo 30 de este Reglamento.........................................................................
CAPfTULO X. DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL COMO PERSONA

JURIDICA............................................................................................................

Segun lo estipulado en la Ley 675 del tres (3) de Agosto de dos mil uno

(2001) se establece lo siguiente:.........................................................................
ARTfCULO 38. OBJETO DE LA PERSONA JURIDICA: La propiedad 

horizontal, una vez constituida legalmente, da origen a una person.-i 

juridica conformada por los propietarios de los bienes 
particular. Su objeto sera administrar correcta y eficazmqj^

m

mW
((

en caja.

a

corrient(‘.

S(>

en
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sfi'vicios comunes, manejar los asuntos de interes comun de los
pi-opietanos de bienes privados y cumplir y hacer cumplir la ley y el

re,<jlamento de propiedad horizontal.................................................................

PARAGRAJFO: Para efectos de facturacion de los servicios publicos 

domiciliarios a zonas comunes, la persona juridica que surge como efecto de 

la constitucion al regimen de propiedad horizontal podra ser considerada 

usuaria unica frente a las empresas prestadoras de los mismos si asi 

lo solicita, caso en el cual, el cobro del servicio se hara unicamente 

fundamento en la lectura del medidor individual que exista para las zonas 

ci'inunes; en caso de no existir dicho medidor, se cobrara de acuerdo con la 

(liferencia del consume que registra el medidor general y la suma de los 

medidores individuales........................................................................................

como

con

ARTfCULO 39. NATURALEZA Y CARACTERfSTICAS: La persona
originada en la constitucion de la propiedad horizontal es de 

naturaleza civil, sin animo de lucro. Su denominacion se refiere a LA 

PRIMAVERA MANZANA 20 CONJUNTO RESIDENCIAL y su domicilio 

sera Calle 23 Sur Numero 102-36 de la ciudad de Bogota D. C., donde esta 

se localize y tendra la calidad de no contribuyente de impuestos nacionales, 

asi como del impuesto de industria y comercio, en relacion con las

juridica

actividades propias de su objeto social, de conformidad con lo establecido en 

el articulo 195 del Decreto 1333 de mil novecientos ochenta y seis (1986). — 

PARAGRAFO: La destinacion de algunos bienes que produzcan renta para 

sufragar expenses comunes, no desvirtua la calidad de persona juridica sin 

animo de lucro......................................................................

ARTICULO 40. RECURSOS PATRIMONIALES: Los recursos
patrimoniales de la persona juridica estaran conformado por los ingresos 

provenientes de las expenses comunes ordinaries y extraordinarias, 

multas, intereses, fondo de imprevistos, y demas bienes e ingresos que

adquiera o reciba a cualquier titulo para el cumplimiento de s a objeto. 
ARTiCULO 41. FONDO DE IMPREVISTOS; La per5;ona juridica 
constituira un fondo para atender obligaciones o expenses imprevistas, el 

cual se formara e incrementard con un porcentaje de recargo no inferior al
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uno por ciento (1%) sobre el presupuesto anual dc 

gastos comunes y con los demas ingresos que la _

Asamblea General considere pertinentes..............

La Asamblea podra suspender su cobro cuando el 

monto disponible alcance el cincuenta por ciento 

(50%) del presupuesto ordinario de gastos del

respectivo ano.......................................................................................................

El Administrador podra disponer de tales recursos, previa aprobacion de la 

Asamblea General y de conformidad con lo establecido en el reglamento do

propiedad horizontal............................................................................................

PAEAGRAFO: El cobro a los propietarios de expenses extraordinarias 

adicionales al porcentaje del recargo referido, solo podi’a aprobarse cuando 

los rfecursos del fondo de que trata este articulo sean insuficientes para

atender las erogacipnes a su cargo. ——-..... ..........................................
ARTfCULO 42. LIQUIDACI6n DE LA PERSONA JURIDICA: Una 

regigtre la extincion total de la pi’opiedad horizontal segun lo dispuesto por 

la ley 675 de dos mil uno (2001), se procedera a la disolucion y liquidacion 

de la persona juridica, la cual conservara su capacidad legal para realizar

los actos tendientes a tal fin. -.........——...........................................................
ARTICULO 43. CERTIFICACION SOBRE EXISTENCIA Y 

REPRESENTACI6n LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: La

inscripcion y posterior certificacion sobre la existencia y representacidn 

legql de la persona juridica, a la que alude la mencionada Ley, corresponde 

al alcalde o a la persona o entidad en quien este delegue esta facultad,

segun lo previsto en la Ley 675 de dos mil uno (2001)....................................

La inscripcion se realizara mediante la presentacion ante el funcionario o 

entidad competente de la escritura registrada de constitucion del regimen 

de propiedad horizontal y los documentos que acrediten los nombramientos 

y aceptaciones de quienes ejerzan la representacidn legal y del Revisor

Fiscal..........................................................................................

Tambien sera objeto de inscripcion la escritura de extincion 

horizontal, para efectos de certificar sobre el estado d

voz se

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PAHA EL USL ^ o'
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persona juridica.

CAPITULO XI. 6RGANOS DE ADMINISTRACI6N Y CONTROL. 

ARTICULO 44. ENUMERACI6n. La direccion y administracion de la

persona juridica corresponde a la Asamblea General de Propietarios, al

Consejo de Administracion y al Administrador del Conjunto.........................

PARAGRAFO: La Asamblea podra nombrar un Revisor Fiscal, en los 

torminos de la Ley 675 del tres (3) de Agosto de dos mil uno (2001) y segun

se consigna en el presente estatuto.............................................

ARTICULO 45. ORDEN JERARQUICO: Cada uno de los organos de
administracion del inmueble objeto de este reglamento, tiene facultades

especificamente detalladas en los siguientes Capitulos 

duda ha de entenderse
pero en caso de 

que el administrador tiene atribuciones 

representativas de la persona juridica en tanto que no le hayan sido 

expresamente negadas en este reglamento, en disposiciones de la Asamblea 

General o en lo de su cargo, por el Consejo de Administracion......................

CAPITULO XII. ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS. 
ARTfCULO 46. INTEGRACI6n Y ALCANCE DE SUS DECISIONES: La 

Asamblea General la constituiran los propietarios de bienes privados, 0 sus
representantes o delegados, reunidos con el quorum y las condiciones

previstas en esta ley y en este reglamento de propiedad horizc ntal, segiin lo

previsto en el ARTICULO 54 de este estatuto................................................

'I'odos los propietarios de bienes privados que integran el Conjunto tienen 

derecho a participar en sus deliberaciones y a votar en ella. El voto de cada 

propietario equivaldra al porcentaje del coeficiente de copropiedad del 

respectivo bien privado..................................................

Las decisiones adoptadas de acuerdo con las 

reglamentarias, son 

propietarios, inclusive 

Administrador y demas organos y, 

ocupantes del Conjunto....................

normas legales y 
de obligatorio cumplimiento para todos los

para los ausentes o disidentes,

en lo pertinente, para los usuarios y
para el
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ARTfCULO 47. NATURALEZA Y FUNCIONES: 

La Asamblea General de propietarios es el organo 

de direccion de la persona juridica que 

mandate de la mencionada ley, y tendra como

funciones basicas las siguientes:.............................

1) FJlegir y remover los miembros del Consejo de 

Administracion y, cuando exista al Revisor Fiscal y a su suplente, para los 

periodos establecidos que sera de un ano prorrogable.....................................

2) Npmbrar y remover libremente al Administrador y a su suplente cuando

fuere el caso, pai'a periodos determinados, y fijarle su remuneracion...........

3) Nombrar y remover libremente a los miembros del 

Convivencia si lo hubiere para periodos de

4) Aprobar o improbar Ips estados financieros y el presupuesto anual de

ingresos y gastos que deberan someter a su consideracion el Consejo 

Administrative y el Administrador. .................................................................. -

5) Aprobar el presupuesto anual del Gonjunto y las cuotas para atendei’ las

exppnsas ordinarias ;P extraordinariasi asi como incrementar el fbndo de 

imprevistos, cuando fuere el caso. —......................-....... ................... ................

6) Aprobar las reformas al reglamento de propiedad horizontal....................

7) Decidir la desafectacion de bienes comunes no esenciales, y autorizar su

venta o division, cuando fuere el caso, y decidir, en caso de duda, sobre el 

caricter esencial o no de un bien comun. -.........................................................

8) Decidir la reconstruccion del Conjunto, de conformidad con lo previsto on

la Ley.....................................................................................................................

9) Decidir, salvo en el caso que corresponda al Consejo de Administracion.

sobre la procedencia de sanciones por incumplimiento de las obligaciones 

previstas en la ley y en este reglamento de propiedad horizontal, con 

obServancia del debido proceso y del derecho de defensa consagrado para el 

caso en el respective reglamento de propiedad horizontal..............................

10) Aprobar la disolucion y liquidacion de la persona juridica.......................

11) Otorgar autorizacion al Administrador para re,

erpgacion con cargo al fondo de imprevistos.................

surge por

Comite de

un ano.

p o > alquier

m
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12) Las demas funciones fijadas en la mencionada ley de propiedad 

horizontal, en los decretos reglamentanos de la misma, y en el reglamento

de propiedad horizontal...............................................................

ARTICULO 48. REUNIONES: La Asamblea General se reunira
ordinariamente por lo menos una vez al ano, en el periodo comprendido 

dentro de los tres (3) primeros meses del aho; con el fin de examiner la 

situacion general de la persona juridica, efectuar los nombramientos cuya
eleccion le corresponda, considerar y aprobar las cuentas del ultimo

ejercicio y presupuesto para el siguiente ano. La convocatoria la efectuara

con una antelacion no inferior a quince (15) dias(d Administrador 

calendario...........

Igualmente se reunira en forma extraordinaria cuando las necesidades 

iinprevistas o urgentes del Conjunto asi lo ameriten, por convocatoria del 

Administrador, del Consejo de Administracion, del Revisor Fiscal o de un 

inimero plural de propietarios de bienes privados que representen por lo

menos la quinta parte de los coeficientes de copropiedad......

PARAGRAFO 1: Toda convocatoria se hara mediante • /comunicacion
enviada a cada uno de los propietarios de los bienes de dominio particular 

del Conjunto, a la ultima direccion registrada por los mismos. Tratandose

reuniones no presenciales y de decisiones por 

comunicacion escrita, en el aviso se insertara el orden del dia y en la 

- misma no se podran tomar decisiones sobre temas no previstos en este. •• 

PARAGRAFO 2: La convocatoria contendra una relacion de los propietarios

que adeuden contribuciones a las expensas comunes...............
ARTICULO 49. REUNIONES POR DERECHO PROPIO:

de asamblea extraordinaria

Si no fuere
convocada la Asamblea se reunira en forma ordinaria, por derecho propio el 

primer dia habil de Abril en el edificio para sal6n comunal del Conjunto

a las ocho pasado meridiano (8:00 p.m.)...............................................

Sera igualmente valida la reunion que se haga en cualquier dia, bora o

lugar, sin previa convocatoria, cuando los participantes representen la 

totalidad de los coeficientes de copropiedad del Conjunto, sin peijuicio de 

lo previsto en la mencionada ley, para efectos de mayorias calificadas......



Pag. No. 61

p f\ «00 / d
sC^

13611031
M

ARTICULO 50. REUNIONES DE SEGUNDA 

CONVOCATORIA: Si convocada la Asamblea

General de Propietarios, no puede sesionar por j 

falta de qu6rum, se convocara a una nueva 

reunion que se realizara el tercer dia habil 

siguiente al de la convocatoria inicial, a las ocbo 

pasado meridiano (8:00 p.m.), en el salon comunal del Conjunto, la cual 

sesionara y decidira validamente con un numero plural de propietarios, 

cual(iuiera que sea el porcentaje de coeficientes representados. En todo 

casoj en la convocatoria prevista en el articulo anterior debera dejarse

constancia de lo establecido en el presente articulo....................................
ARTfCULO 51. REUNIONES NO PRESENCIALES: Siempre que ello 

pue4a probar, habra reunibn de la Asamblea General cuando por cualquior 

medio los propietarios de bienes privados o sus representantes o delegados 

puedan deliberar y decidir por comunicacibn simultanea o sucesiva do

confbrmidad con el qubrum requerido para el respective caso........................

En este ultimo caso, la suqesibn de comunicaciones debera ocurrir de 

manera inmediata de acuerdo con el medio empleado, de lo cual dara fe el

Re visor Fiscal de la copropiedad...... .............. ................................................. .

PARAGRAFO: Para acreditar la validez de una reunibn no presencial, 

debera quedar prueba inequivoca como fax, grabacibn magnetofbnica o 

similar, donde sea claro el nombre del propietario quo emite la 

comunicacibn, el contenido de la misma y la bora y fecha en que lo hace, 

asi como la correspondiente copia de la convocatoxda efectuada a los

copropietarios.......................................................................................................

ARTICULO 52. DECISIONES POR COMUNICACION ESCRITA: Scran 

validas las decisiones de la Asamblea General cuando, convocada la 

totalidad de propietarios de unidades privadas, los deliberantes, sus 

representantes o delegados debidamente acreditados, expreseii el sentido 

de su voto frente a una o varias decisiones concretas, senalando de manera 

expresa el nombre del copropietario que emite la comuniftajOiftn,- -el 

contenido de la misma y la fecha y bora en que se hace.

.'C
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fErr este evento la mayona respectiva se computai’a sobre e\ total de los
I

coeficientes que integran el Conjunto. Si los propietaiios hubieren 

expresado su voto en documentos separados, estos deberan rocibirse 

termiiio maximo de un (1) mes, contado a partir del envio acreditado de la
en un

• /pnmera comunicacion.
ARTICULO 53. DECISIONES EN REUNIONES NO PRESENCIALES: En

lo.s casos a que se refieren los Articulos 42 y 43 de la mencionada Ley, las 

decisiones adoptadas seran ineficaces cuando alguno de los propietarios 

participe en la comunicacion simultanea o sucesiva, o en la comunicacion 

cscrita, expresada esta ultima dentro del termino previsto en el articulo

anierior........................................

Las actas deberan asentarse

no

en el libro respective, suscribirse por 
j el representante legal y comunicarse a los propietarios dentro de los diez

- (10) dias siguientes a aquel en que se concluyo el acuerdo............................
ARTICULO 54. QU6RUM Y MAYORfAS: Con excepcion de los casos en 

que la ley exija un quorum o mayoria superior y de las reuniones de

•scgunda convocatoria previstas en el Articulo 51 de este Reglamente, la 

Asamblea General sesionara con un numero plural de propietarios de 

unidades privadas que representen por lo menos, mas de la mitad de los 

coeficientes de propiedad y tomara decisiones con el voto favorable de la 

de los coeficientes de propiedad representados en lamitad mas uno

re.spectiva sesion.

Para ninguna decision, salvo la relativa a la extincion de la propiedad 

horizontal, se podra exigir una mayona superior al setenta por ciento (70%) 

do los coeficientes que integran el Conjunto. Las mayorias superiores se 

ontenderan por no escritas y se asumira que la decision correspondiente 

podra tomar con el voto favorable de la mayoria calificada
se

aqui indicada.
Las decisiones que se adopten en contravencion a lo prescrito en este

articulo, seran absolutamente nulas.................................................................
ARTfeULO 55. DECISIONES QUE EXIGEN MAYORIa CALIFICADA: 

Como excepcion a la norma general, las siguientes decisiones requeriran—-
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mayoria calificada del setenta por ciento (70%) de 

los coeficientes de copropiedad que integran el

Conjunto....................................................................

1) Cambios que afecten la destinacibn de los 

bienes comunes o impliqueu una sensible 

disminucion en uso y goce........................................

2) Imposicion de expenses extraordinarias cuya cuantia total, durante

la vigencia piesupuestal, supere cuatro (4) veces el valor de las expenses 

necesarias mensuales..........................................................................................

3) Aprobacion de expenses comunes diferentes de las necesarias.................

4) Asignacion de un bien comun al uso y goce exclusive de un determinado

bien privado, (iuando asi lo haya solicitado un copropietario..........................

5) Reforma a los estatutos y reglamento..........

6) Desafectacion de un bien comun no esencial

7) fleconstrucci6n de alguna edificacion del Conjunto destruido en 

proporcion que represente por lo menos el setenta y cinco por ciento (75%).

8) Cambio de destinacion generica de los bienes de dominio particular,

siempre y cuando se ajuste ——-.....................—.............................. ................

a la Normatividad urbanistica vigente..............................................................

9) Adquisicion de inmuebles para el Conjunto..................................................

10) Liquidacion y disolucion. ——...........................................

PARAGRAFO: Las decisiones previstas en este articulo no podran 

tomarse en reuniones no presenciales, ni en reuniones de segunda 

convocatoria, salvo que en este ultimo caso se obtenga la mayoria exigida

por la mencionada Ley de propiedad horizontal...............................................
ARTfCULO 56. ACTAS: Las decisiones de la Asamblea se haran constar en 

actas firmadas por el presidente y el secretario de la misma, en las cuales 

debera indicarse si es ordinaria o extraordinaria, ademas la forma de la 

convocatoria, orden del dia, nombre y calidad de los asistentes, su unidad

privada y su respectivo coeficiente, y los votos emitidos en cada caso....... .

En los eventos en que la Asamblea decida encargar personas pt .car
■is-

'-SC
il
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~Ta redaccion del acta, las personas encargadas debei'an hacerlo dentro de 

los veinte (20) dias habiles siguientes a la fecha de la respectiva reunion. --- 

Dentro de un lapso no superior a veinte (20) dias habiles contados a partir 

de la fecha de la reunion, el Administrador debe poner a disposicion de los 

propietarios del Conjunto, copia completa del texto del acta en el lugar 

determinado como sede de la administracion, e informar tal situacion a 

cada uno de los propietarios. En el libro de actas se dejara constancia sobre

]a fecha y lugar de publicacion...........................................................................

La copia del acta debidamente suscrita sera prueba suficiente de los hechos 

que conston en ella, mientras no .se demuestre la falsedad de la copia o de 

actas. El Administrador debera entregar copia del acta a quien se lalas

solicite...................................................................................................................
PARAGRAFO: Todo propietario a quien se le niegue la entrega de copia de 

acta, podra acudir en reclamacion ante el alcalde municipal o su delegado, 

quien a su vez ordenara la entrega de la copia solicitada so pena de

de caracter policivo...........................................................
ARTfCULO 57. PROCEDIMIENTO EJECUTIVO:

• /

sancion

En los procesos
ejccutivos entablados por el representante legal de la persona juridica 

quc se refiere esta ley para el cobro de multas u obligaciones pecuniaidas
a

clorivadas de expensas ordinarias y extraoi'dinarias. con sus
correspondientes intereses, solo podran cxigirse por el juez competente 

anexos a la respectiva demanda el poder debidamente otorgado, el 

certificado sobre existencia y representacidn de la persona juridica 

demandante y demandada, en caso de que el deudor ostente esta calidad, el 

n'tulo ejccutivo contentivo de la obligacion que sera solamentc; el certificado 

expedido por el Administrador sin ningun requisite ni procedimiento 

adicional y copia

como

del certificado de intereses expedido por la
Superintendencia Bancaria o por el organismo que haga .sus veces o de 

la parte pertinente del reglamento que autorice un interes inferior..........

La accion ejecutiva a que se refiere este articulo, no estara supeditada al 

agotamiento previo de los mecanismos para la solucion de conflictos 

previstos en la mencionada ley de propiedad horizontal...............................



_ Pag. No. 65
•'S37S^ AA 13611033

ARTiCULO 58. IMPUGNACI6N DE 

DECISIONES: El Administrador, el Revisor
Fiscal y los propietarios de bienes privados, 

podran impugnar las decisiones de la Asamblea 

General de propietarios, cuando no se ajusten a 

las prescripciones legales o al reglamento de la j

propiedad horizontal...............................................................................

La impugnacidn solo podra intentarse dentro de los dos (2) mese.^
siguientes a la fecha de la comunicacion o publicacion de la respectiva acta. 

Sera aplicable para efectos del presente articulo el procedimiento

consagrado en el articulo 194 del Codigo de Comercio o en las normas quo

lo modifiquen, adicionen o complementen...........................

PARAGRAFO: Exceptuase de la disposicibn contenida en el presente
articulo, las decisiones de la Asamblea General, por medio de las cuales ,<e

imppngan saiiciones por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias, 

que se regiran por lo dispuesto en el Capitulo Segundo, del Titulo II do la 

Ley 675 de dos mil uno (2001),........... ......... —.................................................

CAPITULO XIII. CONSEJO DE ADMINISTRACION. 

ARTICULO 59, OBLIGATORIEDAD: Es potestativo el funcionamiento 

del Consejo de Administracidn para el Conjunto por tener un numero do 

unidades privadas de vivienda superior a treinta (30), segun lo estipulado 

por la mencionada ley 675 de dos mil uno (2001). En consecuencia, sc 

dispone por este reglamento la creacion del Consejo de Administracidn, 

integrado por un numero impar de cinco (5) propietarios de unidades

privadas respectivas, o sus delegados nombrados..........................................
ARTfCULO 60. QU6RUM Y MAYORIAS: El Consejo de Administracidn 

deliberara y decidira validamente con la presencia y votos de la maj’oria de 

sus miembros, salvo que para el efecto se estipule un qubruni superior,

con independencia de los coeficientes de copropiedad.
ARTICULO 61. FUNCIONES DEL CONSEJO DE ADMINISTRACI6N; Al

aoGUj>
Consejo de Administracion le correspondera tomar las detei-r
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necesarias en orden a que la persona jundica cumpla sus fines, de acuerdo 

a lo estipuiado en ia Ley 675 de dos mil uno (2001) y lo previsto en ei 

roglamento de propiedad horizontal, a saber:...................................................

1) Llevar la iniciativa ante la Asamblea acerca del Reglamento, sobre el

uso de los bienes comunes y de las modificaciones o la forma y goce de los 

mismos. .................................................................................................................

2) Proponer a la Asamblea la realizacion de programas de mejoras, de

obras y reparaciones o la reconstruccion parcial o total del Inmueble 

forma de distribucion del costo entre los propietarios. .......................

3) Supei'visar a la administracibn del Conjunto 

internes

nrmonia entre los residentes del Inmueble.

1) Autorizar al Administrador

y la

y dictar los Reglamentos 

tendientes a que se mantenga el orden y el aseo, asi como la

para designar apoderados judiciales 

extrajudiciales, para las actuaciones en que se requiera
0

la intervencion
do profesionales o especialistas................................................................

o) Rendir anualmente a la Asamblea General un informe de labores. 

(i) Autorizar previamente al Administrador 

caracter ordinario o
para todos los actos de 

urgente que ocurrieran en el curso de cada ejercicio.

/) Examinar y aprobar en primera instancia las cuentas, informes o el 

balance que ban de pasar a la consideracion de la Asamblea y proponer
las determinaciones que se estimen mbs acertadas en relacion con saldos

>• con utilidades extraordinarias para mejoras de la propiedad comun. - 

8) Autorizar en cada caso al Administrador para celebrar contratos 

cuantia superior a diez (10) salarios minimos..........................................
en

0) Decidir y dar orden al Administrador para iniciar 

pertinentes a
acciones judiciales 

0 consorcio de los propietarios de la 
Agrupacion por razon de la persona juridica constituida............................

la comunidad

10) Definir 

arbitramento segun el caso. -

11) Convocar por conducto

extraordinarias. .....................

sobre su transcripcion o sometimiento a un tribunal de

del Administrador a las asambleas

12) Aprobar o improbar los balances mensuales que le presente el
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Administrador en los primeros diez (10) dias de 

cada mes....................................................................

13) Ejercer las demas funciones que le delegue 

asigne la Asamblea y cumplir y hacer cumplir las 

prescripciones de esta. -PARAGRAFO: No podra 

miembro

0

elegido del Consejo
quien no sea propietario del Conjunto. Quien fue 

elegido no reuniendo esta condicibn o la perdiese con posterioridad a la

ser de
Administraci6n ro

eleccion, no podra 

respectivo periodo.
actuar y sera reemplazado por el suplente para el

CAPITULO XIV. EL ADMINISTRADOR.

62. NATURAIwEZA DEL ADMINISTRADOR:ARTlCULO
M I

repvesentacion legal de la persona juridica 

Conjunto corresponderan a un
y la administracion del 

Administrador designado por el Consejo 
de Administracibn donde sera elegido por dicho brgano, para periodos de

un ano, prorrogables. Los actps y contratos que celebre en ejercicio de sus 

funiciones, se radican en cabeza de la

cuando se ajusten a las normas legales y reglamentarias...............................

Los administradores responderan por los perjuicios que por dolo, culpa leve 

o gi-ave, ocasionen a la persona juridica, a los propietarios o a terceros. So 

presumira la culpa leve del Administrador en los casos de incumplimiento o 

extralimitacibn de sus funciones, violacibn de la ley o del reglamento de

persona juridica, siempre y i

pi-opiedad horizontal............................................................................................

PARAGRAFO 1: Para efectos de suscxdbir el contrato respectivo do 

vinculacibn con el Administrador, actuara como representante legal de la 

persona juridica el presidente del Consejo de Administracibn o, cuando esie

no exista, el presidente de la Asamblea General.............................................

PARAGRAFO 2: Teniendo en cuenta la naturaleza del Conjunto, quien 

ejerza la administracibn directamente, o por encargo de una person.i 

juridica contratada para tal lin, debera acreditar idoneidad ei

cargo, que se demostrara en los terminos del reglamento q
Mm--

oil
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^pida cl Gobierno Nacional........... ...................................................................

PARAGRAPO 3: El Gobierno Nacional, podra disponer la constitucion de 

polizas que garanticen el cumplimiento de las obligaciones a cargo del 

Adnimistrador del Conjunto de uso residencial. En todo caso, el monto 

maximo asegurable sera equivalente al presupuesto de gastos del Conjunto

para el aiio en que se realize la respective designacion...................................

ARTICULO 63. FUNCIONES DEL ADMTNISTRADOR: La administracion 

inmediata del Conjunto estara a cargo del Administrador, quien tiene 

facultades de ejecucion, conservacion, representacion y recaudo. Sus 

f'unciones basicas son las siguientes:......................................... .......................

1) Convocar a la Asamblea a reuniones ordinaries o extraordinarias y 

somctcr a su aprobacion el inventario y balance general de las cuentas del 

ejercicio anterior, y un presupuesto detallado de gastcs 

correspondientos al nuevo
e ingresos

ejercicio anual, incluyendo las primas de

.seguros..................................................................................................................
2) Llevar directamente o bajo su dependencia y responsabilidad, los libros

flc actas de la Asamblea y de registro de propietainos y residentes, y 

atender la correspondencia relative al Conjunto..............................................

3) Poner en conocimiento de los propietarios y residentes del Conjunto, las

actas de la Asamblea General y del Consejo de Administracion, si lo 

hubiere..................................................................................................................

U Preparar y someter a consideracion del Consejo de Administracion las 

cuentas anuales, el informe para la Asamblea General anual de 

propietarios, el presupuesto de ingresos y egresos para cada vigencia, el 

balance general de las cuentas del ejercicio anterior, los balances de prueba 

y su respectiva ejecucion presupuestal............................................................

5) Llevar bajo su dependencia y responsabilidad, la contabilidad del

Conjunto..................................................................................................

6) Administrar con diligencia y cuidado los bienes de dominio de la persona
juridica que surgen como consecuencia de la desafectacion de bienes

comunes no esenciales y destinarlos a los lines autorizados por la Asamblea

I'
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General en el acto de desafectacion, de 

conformidad con el reglamento de propiedad 

horizontal.............................................................. .

7) Cuidar y vigilar los bienes comunes, y ejecutar 

los actos de administracion, conservacion >• 

disposicion de los mismos de conformidad con las 

facultades y restricciones fijadas en el reglamento de propiedad horizontal.

8) Cobrar y recaudar, directamente o a traves de apoderado cuotas

ordinarias y extraordinarias, multas, y en general, cualquier obligacidn de 

caracter pecuniario a cargo de los propietarios u ocupantes de bienes de 

dominio particular del Conjunto, iniciando oportunamente el cobro judicial 

de las mismas, sin necesidad de autorizacibn alguna.....................................

9) Elevar a escritura publica y I'egistrar las reformas al reglamento de

propiedad horizontal aprobadas por la Asamblea General de Propietarios, e j 

inscribir ante la entidad competente todos los actos relacionados con la 

existencia y representacion legal de la persona juridica..................................

10) Representar judicial y extrajudicialmente a la persona juridica 

conceder poderes especiales para tales fines, cuando la necesidad lo exija.

11) Notificar a los propietarios de bienes privados, por los medios que

sehale el respective reglamento de propiedad horizontal, las sanciones 

impuestas en su contra por la Asamblea General o el Consejo do 

Administraci6n, segiin el case, por incumplimiento de obligaciones..............

12) Hacer efectivas las sanciones por incumplimiento de las obligaciono.'

previstas en esta ley, en el reglamento de propiedad horizontal y 

cualquier reglamento interno, que hayan sido impuestas por la Asamblea 

General o el Consejo de Administraci6n, segun el caso, una vez so 

encuentren ejecutoriadas................ ....................................................................

13) Expedir paz y salvo de cuentas con la administracion del Conjunto,

cada vez que se produzca el carabio de tenedor o propietario de un bien de 

dominio particular................................................................................................

en

14) Las demas funciones previstas en la presente ley en el reglamento de

propiedad hoiizontal, asi como las que defina la Asambk
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r Fropietarios.

PARAGRAFO. Cuando el Administrador sea

ropresentante legal actuara en representacion del Conjunto.........................

ARTICULO 64. ADMINISTRADOR PROVISIONAL; Mientras el organo 

compotente no elija al Administrador del Conjunto, ejercera como tal La 

Sociedad Constructora

torcero tal gestion.......

Cumplida la condicion a que se ha hecho referenda, la comparedente 

debera informarlo por escrito a todos los propietarios del 

Conjunto, para que la Asamblea se reiina y proceda a nombrar 

Administrador, dentro de los veinte (20) dias habiles siguientes. De no 

hacerlo el propietario inidal nombrara al Administrador definitivo. .............

persona juridica, su

0 propietario inicial, quien podra contratar con un

sociedad

al

CAPiTULO XV. REVJSOR FISCAL;

ARTICULO 65. OBLIGATORIEDAD; El Conjunto podra contar con 

Revisor Fiscal, si asi lo decide la Asamblea General de Propietarios. En

este caso, el Revisor Fiscal puede ser un propietario o tenedor de Bienes 

del Conjunto.........................................................................................................

ARTICULO 66. FUNCIONES DEL REVISOR FISCAL; El Revisor Fiscal 

como encargado del control de las distintas operaciones de la persona 

juridica, le corresponde ejercer las funciones previstas en la Ley 43 de mil 

novecientos noventa (1990) o en las disposiciones que la modifiquen, 

adicionen o complementen, asi como las previstas en la mencionada ley. —

un

CAPiTULO XVI. soluci6n de conflictos. 

ARTICULO 67. SOLUCI6n de CONFLICTOS; Para la solucion de los 
conflictos que se presenten entre los propietarios o tenedores del Conjunto, 

o entre ellos y el Administrador, el Consejo de Administracion o cualquier 

otro organo de direccion o control de la persona juridica 

aplicacion o interpretacion de la ley 675 del tres (3) de Agosto de dos mil 

uno (2001) y del reglamento de propiedad horizontal, .sin pei^'uicio de la 

competencia propia de las autoridades jurisdiccionales, se podra acudir a; --

en razon de la
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1. Comite de Convivencia: Cuando se pre.sente
una controversia que pueda surgir con ocasion de 

la vida en uso residencial, su solucion se podva 

intentar mediante la intervencion de un Comitc

de Convivencia elegido de conformidad con lo 

indicado en la Ley 675 del dos mil uno (2001), cd 

cual intentani presenter formulas de arreglo, orientadas a dirimir las 

controversies y a fortalecer las relaciones de vecindad. Las consideraciones 

de este Comita se consignaran en un acta, suscrita por las partes y por los

miembros del comite y la participacion en el sera ad honorem................ ......

2. Mecanismos Alternos de Solucion de Conflictos. Las partes podran 

acudir, para la solucion de conflictos a los mecanismos alternos, de acuerdo

con lo establecido en las normas legales que regulan la materia....... .

PARAGRAFO 1. Los miembros de los Comites de Convivencia 

elegidos por la Asamblea General de Propietarios, para un periodo de

(1) aifio y esta integrado por un numero impar de tres (3) personas........

PARAGRAFO 2. El Comite consagrado en el presente articulo, en ninguii

casopodra imponer sanciones................ -........ —-..............................................

PARAGRAFO 3. Cuando se acuda a la autoridad jurisdiccional para 

resolver los conflictos referidos en el presente Articulo, se dara el tramiro 

preyisto en el Capitulo II del titulo XXIIl del Codigo de Procedimiento 

Civil, 0 en las disposiciones que lo modi|iquen, adicionen o complementen. -

seran
un

CAPfTULO XVIL SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE LAS

OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS.

ARTICULO 68. CLASES DE SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE 

OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS: El incumplimiento de la.< 

obligaciones no pecuniarias que tengan su consagracion en la ley o en el 

reglamento de propiedad horizontal, por parte de los propietarios,

tenedores o terceros por los que estos deban responder en los terminos de Ui 

mencionada ley, dara lugar, previo requerimiento escrito, con indicacinn 

del plazo para que se ajuste a las normas que rigen la propied 0<i.|

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

.4^
<5

o;®



■•=1 a ello hubiere iugar, a ia imposicion de ias siguientes sanciones:.............

1) Publicacion en lugares dentro del Conjunto de la lista de los 

Infractores con indicacion expresa del hecho o acto que origina la

2) Imposicion de multas sucesivas, mientras persista el incumplimiento, 

que no podran ser superiores, cada una, a dos (2) veces el valor de las 

expensas necesarias mensuales, a cargo del infractor, a la fecha de su

• /sancion. -

imposicion que, en todo caso, sumadas no podran exceder de diez (10)

las expensas necesarias mensuales a cargo del infractor......................

3) Restriccion al uso y goce de bienes de uso comun no esenciales, como 

cdificio para salon

veces

comunal, parqueaderos comunales y zonas de
• /

recreacion.
PARAGRAFO 1: En ningun caso se podra restringir el uso de bienes

comunes esenciales o de aquellos destinados a su uso exclusivo....................

PARAGRAFO 2; En todo caso en el reglamento interne que se adopte para 

ol Conjunto, se podran determinar pautas y procedimientos para aplicar 

las sanciones a copropietarios morosos, oportunidad de imposicion y

caracteristicas o delegar esta facultad en el Consejo de Administracion. 

ARTICULO 69. IMPOSICI6n DE SANCIONES: Las sanciones previstas
en el Articulo anterior seran impuestas por la Asamblea General o por el 

Consejo de Administracion. Para su imposicion se respetaran los 
procedimientos contemplados en el presente reglamento de propiedad 

horizontal, consultando el debido proceso, el derecho de defense y

contradiccion e impugnacion. Igualmente debera 

intcncionalidad del acto, la imprudencia o negligencia, a si como las
valorase la

circunstancias atenuantes, y se atenderan criterios de proporcionalidad y 

graduacion de las sanciones, de acuerdo con la gravedad de la infraccion, el

dano causado y la reincidencia.........

PARAGRAFO: En el reglamento 

Conjunto, se
interno que se adc'pte para el 

indicaran las conductas objeto de la aplicacion de sanciones, 

:on especificacion de las que procedan para cada evento, asi como la

duracion razonable de las previstas en los numerales 1° y 2° del Articulo 

Sexagesimo Octavo (68) de este reglamento.....................................................
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ARTICULO 70. ejecuci6n de 

SANCIONES FOR INCUMPLIMIENTO DE !

OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS: El

Administi'ador sera el responsable de hacer | 
efectivas las sanciones impuestas, aun acudiendo {

------^-----------------------1 a la autoridad policial competente si fuere el caso.

Cuando ocurran los eventos previstos en el numeral 1° del Articulo 18 de I 
mencionada ley, la policia y deraas autoridades competentes deberan 

acudir de manera inmediata al llamado del Administrador o de cualquieia \

de los copropietarios. .........................................................................................

ARTICULO 71. IMPUGNACI6N DE LAS SANCIONES POR 

INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS: El 

propietario de bien privado sancionado podra impugnar las

incumplimiento de obligaciones no pecuniarias. —..................

La impugnacion solo podra intentarse dentro del mes siguiente a la fecha 

de la comunicacion de la respectiva sanqion. Sera aplicable para efectos del 

presente articulo, el pi’ocedimiento consagrado en el articulo 194 del Codig 

de Comercio o en las norraas que lo modifiquen, adicionen o complementen. 

ARTICULO 72. CONDUCTAS SUSCEPTIBLES DE SANCIONES POR

INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS;................

A) La copropledad enuncia como conductas de extrema gravedad, la^^

siguientes:.............................................—-...........................................................

A-1) El cambio de destinacion generica de la destinacion espocifica, la 

subdivision o desenglobe o la integracion o englobe de bienes de 

dorbinio privado, asi como su modiflcacion, sin el lleno de las 

formalidades previstas en este estatuto o en las disposiciones que expida

pax^a el efecto, la Asamblea o el Consejo de Administracion...........................

A-2) El Incumplimiento de las decisiones de la Asamblea o del Consejo de

Administracion.....................................................................................................

A-3) La utilizacion de bienes o zonas comunes sin la auiorizacion de la

Asamblea General o del Consejo de Administracion..............

A-4) La ocupacion, invasion, alteracion o modiflcacion de bi

a

sanciones por

0

.»nes

t ■ jESTE PAPEL NO TIENE COSTO Al.GUNO PARA EL USUARIO
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_______ - - - • — » --- -» -----especialmente la franja de C. T. B. Numero 15 del Conjunto.......................

A-5) La oolocacion de afiches, avisos o propaganda no autoidzada por la

Asamblea..............................................................................................................

A-6) Atentar contra las instalaciones del Conjunto, contra las buenas 

costumbres, la moral o las disposiciones normativas contempladas en la 

('onstitucion Nacional.........................................................................................

A-7) No efectuar de inmediato las reparaciones de los bienes privados 

incluidas las redes de servicios ubicadas dentro del bien privado cuya

omision pueda causar perjuicios al Conjunto...................................................

.A-8) Elevar construcciones no permitidas, sotanos adicionales,
e.xcavaciones o no someter a la aprobacion de la Asamblea, cuando la obra
I'uere viable de ejecutar. ....................................................................................

.-\-9) La venta de la unidad privada sin el lleno de los requisitos para el

('fecto consagrados en este estatuto...................................................................

A-10) Otras que no esten enunciadas pero que a juicio del Consejo de 

representen un peligro para los bienes comunes, privados 

0 para los ocupantes del Conjunto....................................................................

B) La copropiedad considera a manera enunciativa y no taxativa de menor 

gravedad conductas tales arrojar basuras, desperdicios de construccion 

las zonas comunes o canerias 

reglamentacion.
parAgrafo

Administracion

a
y otras que se prohiben en esta

1: Compete ncia para la imposicion de sanciones: 
Corresponde al Consejo de Administracion la imposicion de 

violacion de obligaciones no pecuniarias. Para la imposicidn de las mismas
sanciones poi­

se seguira este procedimiento;

1) El Administrador debera enviar comunicacion escrita al infractor, con la

descvipcion precisa de la conducta constitutiva de sancion, las pruebas 

allegadas y las que pretende hacer valer.....................

2) Dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la entrega de la
comunicacion bien sea directamente al infractor o a cualquier ocupante del 

bien privado, y ya se trate del mismo propietario o no, el infractor 

prosentara sus descargos y se pronunciara sobre las pruebas allegadas. Al
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escrito acompanara las pruebas que obren 

poder.................................................................

3) Las pruebas se practicaran dentro de los die

(10) dias habiles siguientes....................................

4) Agotados los

en su

z

pasos anteriores, 
Administrador presentara sus conclusiones

e
• '..r-

ante

el Consejo de Administracion quien evaluara la actuacion y proferira I 

decision que corresponda la cual siempre sera motivada..........................

5) La decision que se adopte, sera notificada a la parte infractora

absuelta por escrita enviada por correo certificado a la direccion registrada 

en el escrito de descargos o a la ultima registrada..........................................

6) Contra la decision tomada por el Consejo de Administracion, podra 

interponerse recurso de reposicion y subsidiario de apelacion ante la 

Asamblea General. En ambos cases deberan decidir el recurso en la |

0

reunion mas proxima...............
PARAGRAFO 2: Para la 

Administracion debefa tener

graduacion de la sancion, el Consejo de 

en cuenta la intencionalida del acto, la 

imprudencia y negligencia, las circunstancias atenuantes, la gi’avodad de

la infraccion, el dano cattsado y la reincidencia. r-............................................

PARAGRAFO 3: Las conductas no contempladas en este Articulo, que el 

Consejo de Administracion considere merecedoras de una sancion, las 

graduara dentro de las indicadas, de acuerdo con lo establecido en el 

Paragrafo 2 de este Articulo........... ..................................................................

CAPITULO XVIIL DISPOSICIONES VARIAS.

ARTICULO 73. TRANSFERENCIA DE LOS BIENES PRIVADOS: Cada

propietario podra enajenar su casa o bien privado, hipotecarlo, darlo en 

usufructo, anticresis y arrendamiento sin la necesidad del consentimiento 

de los propietarios de las demas unidades de viviendas. En cualquiera de 

estos cases, asi como tambien en el case de embargo de una unidad

privative, se entenderan comprendidos los derechos sobre los hippoc; rU

propiedad comun que correspondan al titular de dominij#yJ^

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUAR.O



ejecutai’se ninguno de estos actos en 

^eparadamente de la unidad a que acceden.

ARTICULO 74. SERVICIO DE VIGIIuANCIA: La vigilancia y seguridad del 

Conjunto debera ser contratada directamente por los copropietarios 

niediante su representante legal con una compania de vigilancia 

cumpla las condiciones establecidas por la ley para las mismas. Los

relacion con tales derechos

que

porteros y vigilantes desempenaran con celeridad y eficiencia su trabajo 

conforme a las prescripciones del reglamento interne del Conjunto y de las 

f'unciones que aqui se les encomienda, sin perjuicio de aquellas 
IMU’ticulares o especiales que fije el mismo Administrador o la Asamblea en

uso de las facultades que les competen. Ademas, de estas fundones tendran 

expresamente las siguientes:..............................................................................

1) Requerir la orden o autorizacion del Administrador para determinadas 

acluaciones. Dado el case de urgencia o la importancia de una tomar una 

niedida y no encontrandose presente el Administrador esta debera ser 

prudente, diligente y siempre en beneficio y seguridad de la copropiedad y 

copropietarios asi como posteriormente informada y sustentada ante el 

Administrador.....................................................................................................

Suministrar los elementos y medios necesarios para que el personal

dependiente cumpla fielmente sus obligaciones........................................... .

3) Poner oportunamente en conocimiento del Administrador toda violacion 

al presente reglamento y de la cual se entere directa o indirectamente, 

responder por los danos y perjuicios ocasionados 

ncgligencia u omision...........................................................................

los

2'.

debiendo
por su

4) Mantener en perfecto estado de aseo y conservacion las partes comunes

solicitando ante el Administrador efectuar su limpieza (por el personal de 

aseo) en los dias y horarios estipulados............................................................

5) Entregar la correspondencia y encomiendas a los respectivos 
destinatarios sin dilacion alguna, firmando los recibos correspondientes.

6) Velar y cuidar del perfecto funcionamiento de las instalaciones de

servicio general....................................................................................................

7) Tomar las providencias para el perfecto servicio de iluminacion de las

_____ I
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t fe dependencia comunes. ............................

8) De modo general, realizar todos los 

inherentes a su cargo aunque no 

expresamente consignados, y cumplii’ las ordenes 

que le dieix* el Administi-ador.

9) En caso de porte de armas cumplir con I; 

normas pertinentes y observar el maximo cuidado en su

I serviciosgfi
'Si esten

sn-_*Ti

1'^
K

a,~

uso.
ARTICULO 75. EMPLEADOS: Ninguna persona que preste 

la copropiedad cesara en el ejercicio de sus funciones mientras
sus servicios a

no tome
posesion y entre a ejercer el cargo quien deba reemplazarlo,

disposicion en contrario de quien haga el nombramiento.....................
ARTlCULO 76. REM0CI6N DE ESCOMBROS: Cuando la Asamblea 

General de Propietarios, disponga que las indemnizaciones provenientes do 

seguros, fueren repartidas entre los propietarios, de acuei-do con lu 

dispuesto en el Capitulo Quinto (V) de este Reglamento, sera obligatorin 

antes de proceder a repartir la indemnizacion, efectuar la remocion de lo.s

escombros................ ......................................................
ARTlCULO 77. INSTALACI6N DE REJAS: Los

salvo

propietarios de
unidades privadas denominadas casas, que deseen dotar las puertas y 

ventanas de rejas de seguridad, podran hacerlo, siempre y cuando utilicc n
el diseno y color suministrado por la Sociedad Constructora y con el visro j 

bueno del Consejo de Administracion, cuando se haya constituido

copropiedad.................................... ................................................................
ARTlCULO 78. CUERPOS CIERTOS: No obstante las areas y linderos do 

las unidades privadas o las areas comunes consignadas en los pianos y en 

este reglamento estas se entregan como cuerpos ciertos a cada adquirientc. 

sin que los coprop ietarios iniciales o los constructores adquieraa 

responsabilidad alguna en relacion con la exactitud de las areas exclusiva.s 

0 las areas comunes y los linderos y distribuciones de las dcpendencia.s

los mencionados pianos y

la

cuadros de areas para
n O o u

que aparecen en
propiedad horizontal.......................................................
ARTlCULO 79. INC0RP0RACI6N: Este Regiamen:

ESTE PAPEl. NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



incorporado en todos los contratos de tal manera que debt; ejecutarse de 

buena fe y por consiguiente obliga a los propietarios o a los tenedores del 

inmueble a cualquier titulo, no solo a lo que en el se expresa sino a todos 

las cosas que emanan precisamente de la naturaleza de las obligaciones 

contenidas en el mismo 

Propiedad Horizontal. —■

PARAGRAFO: En todo acto traslaticio de dominio se considerara incluido 

el porcentaje o coeficiente de copropiedad que sobre los bienes 

tenga la respectiva unidad privada denominada casa, transferida. 

ARTICULO 80. SERVIDUMBRES Y AUTORIZACIONES; Con ocasion de 

la existencia del denominado Conjunto se cstablecen las siguientes 

scn vidumbres y autorizaciones para vincularlas al regimen estatuido en ol 

pi'C'sente Reglamento:.........................................................................................

0 que por Ley pertenezcan al Begimen de la

comunes

1) Servidumbres de las Empresas de Servicios; Las empresas de servicios 

publicos tendran libre acceso a los bienes comunales y privados del 

Conjunto para la revision, reparacion o modificacion de sus ductos o redes y

quedan autorizadas a perpetuidad para hacer en tales bienes, las obras que 

necesarias para el adecuado mantenimiento de dichas 

ductos y en
.?ean redes o

especial los tanques de agua, los equipos de presion y las 

sub-estaciones electricas (de existir), los transformadores aereos con el que

se entrega el proyecto, que son propiedad de CODENSA S. A. ESP............

2) La operacion y mantenimiento de las redes de servicios exceptuando las

do energia a partir de la acometida y los costos que esto implica seran de 

responsabilidad exclusiva de los propietarios que adquieran las unidades 

privadas del Conjunto a partir de la entrega de la primera unidad privada, 

con los respectivos bienes y servicios comunes y de acuerdo con las 

respectivas cartas de garantia que aportaran los fabricantes.......................

3) Para lo que concierne a la Empresa de Energia CODENSA S. A. ESP,

estipula lo siguiente;......................................................................................

3.1) Se consideran como bienes comunes esenciales las instalaciones 

generales de energia electrica internas existentes desde el punto de 

derivacion de acometidas de Baja Tension, ubicado (Cajas de borneras
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para acometidas aereas, barrajes preformados y 

armarios de medidores), hasta cada uno de los 

inmuebles que conforman la propiedad horizontal, 

incluido el alumbrado exterior privado y/o

comunal.....................................................................

Los demas elementos de la infraestructura 

elecWica conatituida por; Las redes internes publicas que van desde el 

punto de derivacion autorizado por CODENSA S.A. ESP, incluido(.<) 

transformador(es), hasta el punto de derivacion de las acometidas de baja 

tension (cajas con borneras para acometidas aerea, barrajes preformado.s y 

armarios de medidores) son bienes comunes no esenciales.............................

3.2) La propiedad de los bienes electricos, conformados por el Conjunto de 

elementos y equipos que van desde el punto de derivacion autorizado por 

CODENSA S.A. ESP hasta el punto de derivacion de las acometidas do 

baja tension, asi como la ducterla y camaras de inspeccion asociadas, 

estaia en cabeza de CODENSA S.A ESP, quien los adquiere mediante la

Resolucion CREG 070 de 1998 numeral 9.4 Venta de Activos........................

Por lo anterior CODENSA S.A. ESP, es la responsable de los gastos quo 

ocasionen la operacion, mantenimiento, explotacion y reposicion do cstos 

elementos y equipos que no son bienes comunes..............................................

3.3) Teniendo en cuenta que parte de la red electrica enunciada en el 

literal 3.2 no va por via publica, la copropiedad del Conjunto entrega los 

dominios y servidumbres constituidas a favor de CODENSA S.A. ESP. 

segdn lo estableco la Resolucion CREG 070 de 1998 en su numeral 9,4 

Venta de Activos. Por lo anterior, CODENSA S.A. ESP tendra libre accc.^o 

a las areas comunes del Conjunto en donde este ubicada la infraestructui-a 

electrica, para efectuar la revision, operacion, mantenimiento, reparacion y 

modificacion de los elementos y/o equipos instalados, tales como: ductos, 

redes, transformador(es) y seccionadores entre otros. CODENSA S.A. ESP

queda autorizada a perpetuidad para desarrollar las obras do
6oup ,maintenimiento y reposicion que sean necesarias para k 

operacion de los elementos y equipos alii instalados, de tafim

^:J
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^arantice la prestacion del servicio....................................................................

Para el bienestar y seguridad de las personas del Conjunto, las areas donde 

quede instalada la infraestructura electrica interna publica enunciada, 

quedara de uso exclusive de CODENSA S.A. ESP, unicamente con el 

proposito de instalar los equipos necesarios para la prestacion del 
fie energia con caracter de uso general. Se aclara que si bien CODENSA 

S..A. ESP. es propietaria de la infraestructura electrica y contenido tecnico 

de esta, no lo es del terreno sobre el cual se ubica la misma; este sigue

.siendo parte de los bienes comunes del Conjunto Residencial................

PARAGRAFO 3: Uso y administracion de la Red Telefonica:

servicio

La
infraestructura de la red telefonica que se construye en cada Urbanizacion 

ha sido construida por EPM.BOGOTA, en su calidad de operador de 

relecomunicaciones autorizado. En consecuencia, esta Empresa es la unica 

quo puede operarla mantenerla y administrarla para la correcta 

prestacion del servicio. Cualquier destinacion diferente o utilizacion por 

terceras personas debera ser autorizada previamente por EPM - BOGOTA. 

2) Vias locales y control ambiental de la Avenida Tintal de la Urbanizacion

la Primavera: Las areas de uso publico de la Urbanizacion (vias locales y 

control ambiental de la Avenida Tintal), colindantes con algunas unidades 

del Conjunto, que se hallanprivadas delimitadas en los pianos
urbanisticos y de propiedad horizontal, son propiedad del Distrito y por 

sc evitara expresamente las posibles invasiones y lostal motive) accesos
cliferentes a los disefiados 0 cualquier otra infraccion en contra de las 

para tales zonasnormas Distritales

proi)ietarios del Conjunto...................................................................................

3) Servidumbre de la Franja de Cesion Tipo B Numero 15: La disposiciones 

de esta zona son las expuestas en el contenido de este estatuto de acuerdo 

al Decreto 012 de mil novecientos noventa y tres ( 1993) de la Alcaldia 

Mayor de Bogota D. C. 

j)ublica...........................
ARTiCULO 81. INVENTARIOS Y BALANCES:

Diciembre de cada ano.

que puedan ocasionar los

y lo contenido para el efecto en esta escritura

El treinta y uno (31) de 

el Administrador cortara las cuentas de dicho
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ano y elaborara el inventario y balance general 

correspondiente, los cuales presentara, por
conducto del Consejo de Administracion, a la 

consideracion de la Asamblea 

Propietarios.

ARTICULO

ordinaria de

82. PREVISIONES SOBRE 

CONSTRUCTOR Y/0 EL,RESERVA DE DERECHOS DEL

PROPIETARIO INICIAL MIENTRAS SE CONSTRUYE Y TRANSFIERE 

LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE: De manera transitoria y hasta que la 
Sociedad Constructora haga entrega de todas las unidades privadas y

bienes comunes de los Sectores o Bloques del Conjunto, 

previsiones respecto a derechos reservados por la Sociedad Constructor 

Propijetario Inicial, con relacion a la consti’uccion, libre acceso de el o do su

se consignan

a o

personal, entrega, administracion y legalizacion de los sectores 0 Bloque.s
de unidades privadas que se proyectan, derechos que podra transferir a

otra persona natural o juridica. Ademas de las previsiones contenidas al 

respecto en varios Articulos del Reglamento de Copropiedad

establecen de manera especial las siguientes;.................................... .

1) La Sociedad Constructora o Propietario Inicial se reserva todos los 

derechos sobre las unidades privadas de los Sectores o Bloques do casas 

que no se hayan construido y que se prpyecten de acuerdo con las 

condiciones fljadas por las normas, junto con su derecho de propieclad 

proporcional sobre los bienes comunes del Conjunto y el uso exclusive de 

las Zonas comunes que se ubican en las mismas. Con la firma de las 

escrituras de adquisicion, los adquirientes de las unidades privadas que so 

vaypn transfiriendo otorgan su expreso consentimiento para la 

construccion de las demas unidades y bienes comunes que se adelanten en 

el Conjunto, entendiendose implicito para tales efectos todas las clausulas 

de reservas de derechos a favor del propietario inicial o constructor y, es 

claro, que renuncian a cualquier injerencia en lo que se refiere a la 

construccion, administracion, mantenimiento, enajenacion, 

acceso a dichos sectores y los demas aspectos relacionados^

se

libre pasd y , ' 
aooo, ,

r*

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

O'



construidas y entregadas....................................................................................

B) Las facultades previstas y la aceptacion de los adquirientes de las 

clausulas de reserva de derechos a favor de la Sociedad Propietaria o 

constructor comprendera la de presentar solicitudes de licencias y 

modificacion de las mismas y demas actos requeridos, en una de las 

Curadurias Urbanas o ante otra entidad o persona competente, asi como 

do adelantar las gestiones necesarias y notificarse de cualquier acto 

administrative. De la misma forma, queda autorizada para reformar y 

adicionar el Reglamento de Propiedad Horizontal, con el fin de incorporar 

las modificaciones, y para elevar a escritura pdblica cada reforma y adicion 

que haga al mismo y obtener su inscripcion en la Oficina de Registro de 

Instrumentos Publicos. Con la firma de las escrituras de sus unidades los 

adquirientes de las mismas aceptan las presentes disposiciones y por tanto 

no se requcrira consulta posterior, ni consentimiento de la Asamblea 

General de Propietarios hasta que se cumpla con la entrega del cien por

ciento (100%) de las unidades privadas que conforman el Conjunto............
ARTICULO 83. CONSTRUCCI6n POR BLOQUES 0 SECTORES: Es 

potestative de la Sociedad Propietaria Inicial la realizacion por Sectores o 

Bloq ue.s del inmueble LA PRIMAVERA MANZANA 20 CONJUNTO

RESIDENCIAL. La mencionada Sociedad podra realizar proyectos 

diferentes a los inicialmente prospectados para la totalidad del Conjunto, 

es decir a todos o parte de los sectores o Bloques, enajenar total 0

parcialmente los terrenes restantes, pero adecuandolos a las normas de

urbanismo y construccion establecidas..............................................................
ARTfeULO 84. CLAUSULAS TRANSITORIAS: ENTREGA DE LA 

ADJV1INISTRACI6N Y de los BIENES COMUNES: Considerando 

lo.s inmuebles del Conjunto, motive de este Reglamento, 

enrregando por Bloques, Modules o Sectores, a medida que se construyan 

hasta conformar la totalidad del mismo, de tal forma que todas las 

Unidades Privadas que constituyen el inmueble no adquiriran existencia 

material en forma simultanea, se estipula expresamente para el efecto lo 

siguiente:..............................................................................................................

que
iranse
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1) Se entendera quo un Bloque o Sector 

sido entregado cuando
ya ha

se haya asi misino 
entregado mediante Acta, las Unidades Privada.^

que representen al menos el cincuenta y 
(51%) de los coeficientes del respective Bloq 

Sector. Hasta ese

uno

ue o

momento la Sociedad
Propietaria Inicial mantendra la adrainistracion provisional del Bloque 

Sector. De igual forma hasta ese momento las expensas necesar 

cuidado, conservacion,

o

ias para e]
reparacion y administracion de los Bloq 

Sectores no entregados, seran cubiertos por la Sociedad Propietaria Inicial
lies 0

I
Jcorao administrador provisional, con los recursos que reciba de las cuotas ! 

provisionales de adrainistracion que cobre a las unidades privadas 
entregadas que hagan parte del respective Bloque o Sector y con Ins

recursos que la misma Sociedad aporte, correspondientes a las 

provisionales que correspondan especificamente a las unidades privada.s

del respective Bloque o Sector aun no entregado. .........................................

2) Una vez se haya entregado el cincuenta y uno por ciento (51%) dc las 

unidades privadas que conforman el primer Bloque o Sector, la Sociedad 

Propietaria Inicial citara a una Asamblea de Propietarios, para que esia 

elija al administrador y que el a su vez, reciba de la Sociedad Propietaria 

Inicial, la administracion del Bloque o Sector que haya sido entregado. Si 

esta Asamblea no elige al administrador por cualquier

cuotas

razon. la
mencionada Sociedad designara al administrador definitive y entregara a 

este la administracion del Bloque o Sector

Sociedad Propietaria Inicial no tendra responsabilidad alguna por

de esta designacion.................................................................................. .

3) Cada vez que haya sido entregado un Bloque o Sector, la mencionada 

Sociedad Propietaria Inicial, entregara la administracion del mismo al 

administrador designado por la Asamblea General de Propietarios en los

que ya haya sido entregado. La

causa

terminos del numeral 2, anteriormente estipulado................................

4) Miientras esten en construccion los Bloques o Sectores del ConjyQtp 

expensas necesarias, para el mantenimiento y para

las

I
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general de la Copropiedad y para la primas de seguros, seran pagadas en 

5U totalidad solamente por las Unidades Privadas que conforman los 

Bloques o Sectores que hayan side entregados a los compradores. Este 

valor se distribuira asignando a cada Unidad Privada un porcentaje que 

sera determinado por la prorrata del Coeficiente de Copropiedad de cada 

una de estas unidades privadas sobre la suma de los coeficientes de 

Copropiedad de las Unidades Privadas terminadas de los Bloques o

Interiores entregados..........................................................................................

5) De manera provisional mientras se concluye la construccion de todos los 

Bloques o Sectores del Conjunto, todas las normas del presente

Reglamento que regulan la Asamblea General de Propietarios 

entenderan referidas a las Unidades Privadas de los Bloques o Sectores 

quo hasta el moinento hayan sido entregados quienes, para el efecto de las 

inayorias. constituiran provisionalmente la totalidad de las Unidades 

Privadas en que se divide el Conjunto. En la medida (jue se vayan 

entregando nuevos Bloques o Sectores, los propietarios de las 

correspondientes Unidades Privadas entraran a formar parte de la

Asamblea General de Propietarios............................................ .............

F) Los Bienes Comunes de cada uno de los Bloques o Sectores 

conforman el Conjunto, se entregaran al administrador definitive elegido 

0 designado segun lo previsto en el literal B) de este Articulo, dentro del 

incs siguiente a la fecha en que le sea entregada la administracion del 

respective Bloque o Sector. De esta entrega se dejara constancia 

.\cta en la que se anotaran los detalles que deben ser reparados 

coiregidos sin que ello constituya, causa suficiente para negarse a recibir. 

Si el administrador no comparece a recibir en el plazo fijado, en el ultimo 

dia de dicho plazo o posteriormente, la Sociedad Propietaria Inicial 

levantara un Acta, con la firma de dos (2) testigos, contemplando las 

L condiciones en que se encuentran dichos Bienes Comunes,

se

que

en una
0

que se
entenderan entregados de esta manera en atencion a que los mismos son

necesarios para la ocupacion de las Unidades Privadas.
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PARAGRAFO: Mientras se construyen y entregan 

los Bloques o Sectores del Conjunto, la 

administracion de los mismos, operara de acuerdo 
con lo que se estipula en la presente Clausula, j 

posteriormente cuando se oonsolide la 

construccion de la totalidad de los mismos, 

entrard en vigencia lo que para el efecto senala el Artlculo 31. de esfo 

estatuto a fin de que se establezca la administracion general del Conjunto 

y todos los propietarios disfruten d© los Bienes y Dependencias Comunes de 

la misma y a la vez contribuyan en forma general al mantenimicnlo y 

reparacion de dichos bienes, en las proporciones que se establecen en la 

de Coeficientes de Copropiedad, vigente para la totalidad del

I

Tabla

inmueble.

CAPlTULO XIX. DETERMINACI6,N DE LAS UNIDADES PRIVADAS: 

ARTICULO 85. DETERMINACION DE LAS CIENTO OCHENTA Y 

CUATRO (184) UNIDADES PRIVADAS DEL CONJUNTO (LINDEROS 

DE LAS CASAS): Las Unidades Privadas con todas su anexidados en "j 

divide LA PRIMAVERA MANZANA 20 CONJUNTO Ique se
RESIDENCIAL, de la nomenclatura indicada, estan separadas de sus 

colihdantes por areas do propiedad corai^Ln,.tales como: muros y elememos 

estructurales, muros medianeros comunales, ductos, areas libres y 

circulaciones peatonales comunales y cubiertas. Los limites por el nadir do

cada unidad privada lo determinan la placa de piso que las separan del 

terreno comunal. Los limites por el cenit do las unidades privadas

del vacio o aire

lo

detbrminan las cubiertas terrninadas que la separa 

comunal..................................................................................
Todas las Unidades Privadas del Conjunto en los pianos do Propiedad

sistema grafico yse encuentran alinderadas por un
los pianos de la Propiedad Horizontal

Horizontal,

descriptivo, consignado en
demarcados ccm los Numeros 1 dell, 2 de 11, 3 de 11, 4 de 11, o de. lli 6 de.

11, 7 de 11, 8 de 11, 9 de 11, 10 de 11 y 11 de 1^^ ipiente
■
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debidamente sellados por la Curaduna Urbana Numero 2 de esta ciudad. - 

Dicb.os pianos muestran la ubicacion, linderos, nomenclatura y areas de 

cada una de las unidades privadas o casas. 

senalados por Hneas perimetrales de puntos y rayas con sus respectivas

cot as y puntos debidamente convencionados....................................................

De acuordo con lo anterior la ubicacion, nomenclatura, linderos, areas 

privadas. alturas libres y dependencies de cada una de las Unidades 

Piivada.s del LA PRIMAVERA MANZANA 

RESIDENCIAL, de la ubicacidn indicada se determinan asi: ••

Los linderos se encuentran

20 CONJUNTO
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ADV|ERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUT0RIZACI6N:...........................

Se advirtio al(los) otorgante(s) la necesidad de registrar esta escritura 

publi.ca dentro del termino perentorio de dos(2) meses en la Oficina de 

Regi^ro de Instrumentos Publicos respectiva y/o Camara de Comercio, 

de la fecha de su otorgamiento. Vencido este termino secont^dos a partir
caus^ran intereses moratorios por mes o &acci6n de mes de retardo. En 

todo caso entratandose de los actos de hipoteca y/o patrimonio de familia

debe][i registrarse unicamente dentro de los noventa(90) dias siguiehtes 'a
A o ^ 0 > ,su otorgamiento.
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LEfDA esta escritura forma legal, el(loa) otorgante(s) estuvo(ieron) de 

acuerdo con ella, la acept6(aron) en la forma como esta redactada y, en
en

lestimonio de el(ellos) dan su aprobaci6n y asentimiento, la firma(n) 

“ conmigo y ante mi la(el) Notaria(o) de todo lo cual doy f4, y por ello lo 

autorizo. ...........................................................................................................-

DERECHOS NOTARIALES DECRETO 1681 DEL 16 DE SEPTIEMBRE 

DE 1.996 Y RES0LUCI6N 4105 DE FECHA 17 DE DICIEMBRE DEL 

ANO 2002 DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y 

REGISTRO $ 31.650. .. .. ......................................................................................

estA escritura se extiende en LAS HOJAS DE PAPEL 
NOTARIAL NI^MEROS: AA-1361100L 136110ol 13611003, 1361100<^

1361100'5, 13611006, 13611007, 13611008, 13611009^ 13611010, 13611011,
i c i ? ^

13611012, 13611013, 13611014, 13611015, 13611016, 13611017, 13611018,
y <<<<<' '13611516, 13611020, 13611021, 13611022, 13611023, 13611024, 13611025,

13611026, 13611027, 13611028, 13611029, 13611030, 13611031, 13611032, 
< ' 13611033, 13611034, 13611035, 13611036, 13611037, 13611038, 13611039, 

13611040, 13611041, 13611042, 13611517, 13611044, 13611045, 13611046, 
1361104'?, 13611048' 13611049, 13611050, 13611051, 13611052, 136110^,

13611054, 13611055, 13611056, 13611057, 13611058, 13611059, 13611060,
, / ^ C y ^

13611061, 13611062, 13611063, 13611064, 13611065, 13611066, 13611067,
13611068, 13611069, 13611070, 1361107‘l, 13611072, 13611073, 13611074,

13611075, 13611076, 1361107'?, 13611078, 13611079, 13611081), 13611081,
1361108^, 13611083, 13611084, 1361108^ 13611086,

1361108§, 13611090. 13611091, 13611092, 13611093, 13611094, 13611095,

1361109'6, 13611097, 13611098, 13611099, 13611100, 13611101, 1361lfo2,

13611518, 13611519' 1361152(3, 13611521, 13611522, 13611523, 13611109,

13611110, 13611111, 136ini2, 13611113. 13611114, 13611115, 13611116,

13611117, 13611118, 13611119, 13611120, 13611121, 136111ll2, 13611123,

13611124, 13611125, 1361112fe, 13611127, 13611128, 1361112^ 13611130,

c
13611087, 13611088,
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13611131,
13611131

/
13611139,

/
13611143,

13611147,

13611132,

13611136.

13611140,

13611144,

13611148,

13611133, 13611134, 

13611137, 13611138, 
13611l4l, 13611142, 

13611146, 13611146,

I. '■

>/ \ i://
?/7 > o\<-: j:

%■ \
: i > n ii

<'■tpc ff
13611149, 13611150,

13611153, 13611154,1361115^—------------------------- 1 13611151,
13611155'; 13611156, 1361115'7, 13611156, 13611159. 13611160 A13611161,I

13611162 13611163, 1361116‘4, 1361116'5, 13611166, 1361116fri3611168 

13611169, 13611170, 13611171, 13611172, 13611173, 13611174, 13611175, 
13611176, 13611177,'^1361117^ 13611179'ri3611180ri361118r 1361118'2. 

13611183;^ 13611184,^13611185'^ 13611186, 1361118^^^3611188^ 13611189, 

136U19ari361119li^ 13611192^13611193^13611194, 13611195, 1361119^

13611197, 13611198^13611199, 13611200, 1361^^1^^^^ 13611202, 13611203,
^ /■ ■ ■ ■■■■■■    * ^ /

13611204, 13611205,1361120§, 13611207.136X1208, 13611209, 13611210,
' ^ ... < <■

13611211, 13611212, 13611213, 13631214. 13611216; 13611216, 13611217,^ .... ...... . Ik...'. ' . r" ^

13611218, 13611219, 13611220, 13611221, 13611222, 13611223, 13611224, 
z' ^ z z ' < z

13611225, 13611226,a361l2^,;13^11§^1^11229,|13611230, 13611231,

13611232, 13611233, 13611234, 13611235; 13611236'; 13611237, 13611238T
13611242^13611243, 1361124^13611245; 1361124^ 13611247^ 1361124{C

13611249';' 13611250, 13611251, 13611262, 13611253^
^ \ ...» sv,. ,,v..

13611258, 1361125i 13.611260'^

13611263r'l3611264,'13611265,'13611266,^13611267,13611268,"13611269,

9

z

; 13611254. 13611266,
13611256, 13611257, , 13611261, 13611262,

13611270; 13611271; 13611272, 13611273,"13611274,"13611275;'13611276:

136U277."13611278,' 13611279; 13611280',' 13611281,' 13611282,' 13611283,' 

13611284,' 13611285, 13611286,' 13611287,'13611288,''13611289,"13611290, - 

1361129ir 13611292, 13611293, 13611294, 13611295, 13611296, 13611297, 

13611298; 13611299;’13611300. 13611301, 13611302, 13611303, 13611304, 
136li305, 13611306.13611307, 13611308,13611309,"13611310,' 13611311," 

13611312,'13611313,'13611314,'l3611315,'13611316,''13611317,'13611318," 

13611319, 13611320,'1361132ir13611322,''13611323.''13611324,' 13611325,“ 
136ll326,'l3611327, 13611328."l3611329; 13611330.'"1361133l.^I3S'i'3^.; 
13611333,'13611334,'13611335,' 13611336,''l3611337,"l36U^ - ■ .

t9,";
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13611340, 13611341, 13611342, 13611343, 13611344,"13611345,'TL3611346.

13611347,' 13611348;'13611349,"13611350, 13611351,'13611352,^13611353," 

13611354; 13611355,'13611356; 13611357,'"L3611358,"13611359,'

13611361, 13611362,'13611363,13611364, 13611365
13611360,* 

13611366,"13611367, 
13611368, 13611369.13611370, 13611371, 13611372,13611373, 13611374, 

13611375, 13611376, 13611377, 13611378,13611379,

13611382, 13611383, 13611384. 13611385,'13611386, 13611387, 13611388, 

13611401,---------------

13611380,13611381

------- .'------------- 13611402,'13611403.'13611404,'13611405,13611406,
13611407;l3611408, 13611409, 13611410, 13611411,

13611414, 13611415, 13611416, 13611417, 13611418.
13611412, 13611413,

13611419,'13611420, 
13611421; 13611422, 13611423, 13611424, 13611425; 13611426, 13611427,

13611428; 13611429, 13611430, 13611431, 13611432, 13611433, 13611434, 

13611435, 13611436, 13611437, 13611438, 13611439, 13611440. 13611441, 
13611442,''13611443, 13611444, 13611445, 13611446, 13611447. 13611448,

13611449; 13611450, 13611451, 13611452, 13611453,''l3611454, 13611455, 

13611456, 13611457; 13611458,' 13611459,'13611460," 13611461; 13611462, 

13611464, 13611467 y 13606490 ...................................................................-
ENMENDADO: 13606490 - SI VALE. SUPRIMIDO: DESDE: 13611401, HASTA:

13611402. - SI VALE.

CA^OS ALBERTO TORO JARAMILLO 
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