T -
[ \

REPUBLICA '~ COLOMBIA | N
| (&1 : T

| RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO TREINTA Y CINCO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.

CARRERA 10 No 14 - 33 PISO 10 TELEFONO 3 41 35 19

HIPOTECARIO

DEMANDARNTE

BANCO CAJA SOC AT

APODERADC
LUZ ESTELLA LATORRE SUAREZ

DEMANDAID

o

CIRO ANTONIC FLORIAN QUINONEZ,

RADICACTON

e s A
035-2017-00383-00- J. 20 M.E’S

/A A




REPUBLICA DE COLOMBIA 3
: ‘aﬁ / RAMA JUDICIAL 3?
s NSEID SUPERIOR DE LA JUDICATURA
aﬁ TRO DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
JURISDICCIONALES
PARA LOS JUZGADOS CIVILES Y DE FAMILIA

Fecha: 09/mar./2017 / ACTA INDIVIDUAL DE REPARTO Pagina |
035 ,.-f’ GRUPO PROCESOS EJECUTIVOS(MINIMA Y MERGATH
SECUENCIA: 25164 FECHA DE REPARTO: 09/03/2017 2:45:09p. m.
REPARTIDO AL [EESPACHO
JUZGADO 35 CIVIL MUNICIPAL
'_DENTIFICACION: NOMBRES: APELLIDOS: PARTE:
8600073354 BANCO CAJA SOCIAL 01
51761729 LUZ ESTRELLA LATOR LATORRE SUAREZ 03
| SUAREZ c%* ng:

‘BSERVACIO‘IES Shirley Gurog b

FUNCIONARIO DE REPARTO REPARTOHMMO3
REPARTOHMMO3 squiroze squirozc



Centro de Docu mentacién Judicial*

g
|

-CENDOJ-

Fecha de elaboracién

DICIEMBRE 2020

£ 3 H Cm&%deé}udiamn
F . 1 . §
v i e FORMATO REFERENCIA CRUZADA ’
| _ _

Elaborado por
: |

| CONSORCIO RJ BOGOTA 2020

Cargo |

|| .
OPERADOR DE GESTION DOCUMENTAL

Descripcién del documetho o elemento
|

|
|

No. Radicacién del Proces 1100/ 400303 $20/20035300 .
, / il ; : o :

Siu g'a T A a:w-‘Z‘;
7o 2

Fecha del documento a elemento

(AAAAMMDD) |
|
; |

Fotografia del documento o elemento

(opcional)

3 7, -
4 1)
y L]
FOLIO INDICE ELECTRONICO J)
1] T }
1]
' 1

Paginalde1’

.



5 e

. Sefior
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA (REPARTOQ)
E. S. D.

REF: Proceso Ejecutivo para la efectividad de la Garantia Real de BANCO CAJA SOCIAL en contra
de CIRO ANTONIO FLORIAN QUINONEZ y ANA TATIANA LAINO DOMINGUEZ
OH No. 199172910515, C.C. No. 85437957 Y 49777963

JOEL ASCANIO PENALOZA, mayor de edad y vecino de esta ciudad, identificado con la cédula de
ciudadania No. 79.962.158 de Bogota D.C, con domicilio laboral en la Carrera 7 No 77-65 de Bogota D.C.,
obrando en el presente acto en mi calidad de representante del BANCO CAJA SOCIAL S.A., de acuerdo
con el poder general que me fue conferido mediante la Escritura Publica numero 521 de fecha 29 de Abril
de 2015 otorgado en la Notaria Cuarenta y Cinco del Circulo de Bogota, estas precisas facultades son
entregadas por el Doctor RAFAEL ALFONSO BASTIDAS PACHECO, ciudadano mayor de edad, vecino
y domiciliado en la ciudad de Bogota D.C., identificado con C.E. N° 357976, en su calidad de
Vicepresidente de Riesgo del Banco y por tanto representante legal del BANCO CAJA SOCIAL S.A.,
establecimiento de crédito bancario legalmente constituido bajo la forma de sociedad comercial del tipo de
las anommas, con personeria juridica reconocida mediante Resolucion No. 7 del 14 de febrero de 1.931
proferida por el Ministerio de Gobierno, con autorizacion de funcionamiento otorgada a través de la
Resolucion 242 'del 11 de mayo de 1932 expedida por la Superintendencia Bancaria, prorrogada mediante
resolucion 2348 del 29 de junio de 1990, con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., sociedad
que mediante Escritura Publica nimero 3188 del 27 de junio de 2005 otorgada en la Notaria 42 del Circulo
de Bogota, inscrita el 27 de junio de 2005 bajo el namero 998285 del Libro IX, absorbié mediante Fusion a
la sociedad Banco Colmena, la cual se disuelve sin liquidarse, todo lo cual constan en el Certiticado de
Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota y que se adjunta,
manifiesto a Usted Sefior Juez, que cqnfiero poder especial amplio y suficiente a la Doctora LUZ
ESTRELLA LATORRE SUAREZ mayor de edad, vecina y domiciliada en Bogota, identificado con la
Cédula de Ciudadania No. 51.761.729 de Bogota, abogado en ejercicio con Tarjeta Profesional No. 62.376
del Consejo Superior de la Judicatura, para que en nombre del Establecimiento Bancario que represento,
micie y lleve hasta su terminacion PROCESO EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA
GARANTIA REAL en contra de CIRO ANTONIO FLORIAN QUINONEZ y ANA TATIANA LAINO
DOMINGUEZ, mayores de edad, vecinos y domiciliados en BOGOTA, con base en el(los) pagaré(s)
No.(s) 199172910515 y en la garantia hipotecaria contenida en la(s) escritura(s) publica(s) No. 5568 del
14 de septiembre de 2004 otorgada en la Notaria 45 del Circulo Notarial de Bogota, con el fin de obtener
el pago de todas las obligaciones que constan en los citados titulos valores, exigiendo el pago integro del
capital, los intereses de plazo pendientes de pagar v los mtereses moratorios desde la exigibihidad legal o

pactada.

Este poder conlleva las facultades de transigir, conciliar, recibir, desistir, notificarse en nombre de la
sociedad que represento de las actuaciones judiciales o administrativas relacionadas con la gestion
contenida en el poder que se otorga, hacer postura en el remate o solicitar la adjudicacion de los bienes
rematados y recibir los mismos. Pese a la facultad que se otorga para recibir, el apoderado puede retirar los
titulos, tramitar su conversidn, mas no solicitar la entrega de los mismos a su nombre, ni cobrarlos;
quedando expresamente prohibido el endoso a su favor. Se concede la facultad para sustituir unicamente
para la practica de las diligencias con ocasion de las medidas cautelares.

Sirvase Sefior Jue reconocer personeria a nuestra Apoderada en los términos y para los efectos de este

DUZ ESTRELLA LATORRE SUAREZ”
C.C.No. 51.761.729 deBogota
TPNo&a%ddCST
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PRESENTACI.ON PERSONAL

PATRICIA TELLEZ LOMBANA
NOTARIA 72 DE BOGOTAD.C.

£} anterior escrito fue presentado ante

LA NOTARIA SETENTA Y DOS DEL 3, woTAmATy
GIRCULO DE BOGOTAD.C. Mo o,
Personalmente por: e
ASCANIO PEﬂALozAJaEL : ;

quien exhibié: C.C, 799&2»153 ' exped?sé; en BOGOTA

Tarjeta profesional No. 1388‘\4 dei C.SA.

Bogota D-C. 06/03/2017
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- NOTARIA 9 - ROGOTA D.C.

Bogota - Republica de Co'ombia
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PODER GENERAL |
DE: BANCO CAJA SOCIAL S.A. NIT. 860.007.335-4 [
A: JOEL ASCANIO PENALOZA C.C.79.962.158 [
Enla ciudad de Bogota, Distrito Capital Departamento de Cundinamarca, Repubiicag

de Cobmbla EN LA NOTARIA CUARENTA Y CINCO (45) DEL CIRCULO DE’

! BOGOTA DISTRITO CAPITAL, CUYO NOTARIO TITULAR ES EL 1:~.o<:*ro|=e1
EDUARDO CAICEDO ESCOBAR, a los VEINTINUEVE (29) dias del mes del'
ABRIL del afio DOS MIL QUINCE (2015)

L se otorga la escritura publica que se consigha en los siguientes términog:——mmemememeee

PRIMER ACTO - REVOCATORIA DE PODER GENERAL

COMPARECIO: RAFAEL ALFONSO BASTIDAS PACHECO, quien dijo ser varon,;

. mayor de edad, vecino y domiciliado en esta ciudad, identificado cen la cédula de;

?apcl notarial para uso sxclusivg en la eserftura piablica - No fiene costo para el usuario

ESCRITURA PUBLICA NUMERO 521 503
QUINIENTOS VEINTIUNO ST ooy
DE FECHA: VEINTINUEVE (29) DE ABRIL/ DE DOS MIL QUINCE (2015). :Eé‘h
OTORGADA EN LA NOTARIA CUARENTA Y CINCO (45) DEL CIRCULO DE
BOGOTA D.G. s = 2
-NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO -
ESPECIFICACION
1. REVOCATORIA DE PODER GENERAL |
2. PODER GENERAL |
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION |
| REVOCATORIA DE PODER GENERAL |
DE: BANCO CAJA SOCIAL S.A. ; NIT. 860.007.335-4 |
A: JOEL ASCANIO PENALOZA C.C.79.962.158 '{

% 13032314 L1021 FEANIBRE0R
R
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Pagina 2

calidad de Vicepresidente de Riesgo del BANCO CAJA SOCIAL S.A., NIT.
860.007.335-4, establecimiento de crédito legalmente constitulid;:) bajo la forma de
sociedad comercial del tipo de las andnimas, con personeria juridica reconocida
mediante Resolucién No. 7 del 14 de febrero de 1931 proferida por el Ministerio de
Gobierno, con autorizacién de funcionamiento otorgada a través de la Resolucion
242 del 11 de mayo de 1932 ex;ﬁedic!I'a por la Superintendencia Bancaria, hoy
Superintendencia Financiera, prorrogada mediante Resoluciones 2348 del 29 de
junio de 1990 y SB 1988 del 28 de mayo dé,'_1992, con domicifio principal en la ciudad
de Bogota D.C., entidad que _r.'nedi'anfe.-'--:'proceso de fusién absorbié al BANCO
COLMENA S.A., todo o cual consta ielrli_'..-_'-é[ certificado de personeria juridica y
representacion legal expedido por la Superintendencia Finanéiera que se anexa para

su protocolizacion, y manifesto:

PRIMERO: Que por medio de este instrumento REVOCA en todos sus efectos el
poder general amplio y suficiente conferido a JOEL ASCANIO PENALOZA, mayor

de edad, identificado con la cédula de ciudadania ndmero 79.962.158 expedida en

Bogota, D.C./
SEGUNDO: El poder que por este instrumento se revoca consta en la Escritura
Publica nimero MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CUATRO (1374) DE FECHA
VEINTINUEVE (29) DE MARZO DEL ANO DOS MIL DIEZ (2010) OTORGADA EN

LA NOTARIA CUARENTA Y CINCO (45) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C. ——

| TERCERO: Que con relacién a la contraprestacion que se pactd por la gestion
| | _

‘encomendada a mi apoderado, por causa del ejercicio de este mandato, fue
cancelado en su totalidad dentro de los términos previamente pactados, quedando a

paz y salve por fodo concepto.

[extranjeria nimero 357976, quien actla en su condicion de Representante legal en |

L S ————

JFapel notarial para uso exclusivo en la escrihoa pitblica - No tiene costo pars el usuario
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Bepigiiza de Colombia
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mayor de edéd, vecino y domiciliado en esta ciudad, identificado con la cédula dej &

extranjeria n}[’lmero 357976, quien actia en su condicién de Representante legal en
calidad de ;"chpresidente de Riesgo del BANCO CAJA SOCIAL S.A., NIT.
860.007.33#-4, establecimiento de credito legalmente constituido bajo la forma de
sociedad zomercia! del tipo de las andnimas, con personeria juridica reconocida

mediante | esolucién No. 7 del 14 de febrero de 1931 proferida por el Ministerio de|

Gobierno, a' con autorizacién de funcionamiento oforgada a través de la Resolucion

242 del a11 de mayo de 1932 expedlda por la_Superintendencia Bancaria, hoy,

Supermtendenc:a Financiera, prorrogada’ medlante Resoluciones 2348 del 29 de

junio dell.1990 y SB 1988 del 28 de mayo t;_iéf-_1992, con domigilio principal en la ciudad
de Bodoté D.C., entidad que median’te'proceso de fusién absorbié al BANCO
COLM#ENA S.A., todo lo cual consta en el certificado de personeria juridica y
repres:entamon legal expedido por la Supermtendenma Fmancrera que se anexa para

su prdtocohzac;on y manifesto:

PR!MERO: Que obrando en el caré’éter antes expresado confiere PODER
GEbI;’EhAL, amplio y suficiente, a JOEL ASCANIO PENALOZA, mayor de edad,
ideq'lﬁfcado con la cédula de ciudadania nuimero ?9(962 168 expedida en Bogot],
D. C; y tarjeta profesional nimero 138814 del C. S. de la J., quien’en la act!.halldaff*I
deésempena el cargo de Analista Juridico, para que en nombre y representacién de;
Bf\NCO CAJA SOCIAL S.A., ejecute los actos que mas adelarite se relacionan: —--—-

| 1. Representar a BANCO CAJA SOCIAL S.A. en las actuaciones policivas,

administrativas o judiciales.
2. Comparecer en nombre y representacion de BANCO CAJA SOCIAL S.A. a las
audiencias de conciliacion extrajudiciales y a las que se fijen dentro de los

procesos judiciales en que éste tenga interés con amplias facultades para conciliar. [

3. Asistir con voz y voto a las reuniones y audiencias de conciliacion

|3apel notarial para usao exclistuo en la escrifura piiblica -

¥o fiene rosto para el usuario
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(extrajudiciales o judiciales) sefialadas por las diferentes Superintendencias |

respecto de procesos concordatarios, liquidaciones obligatorias © !

administrativas o tramite de Acuerdos de Reestructuracion conforme a la Ley

550 de 1999, procesos establecidos en la ley 1116 de 2006 o diligencias de

cualquier tipo de proceso, con amplias facultades para conciliar, en los que el |.

BANCO CAJA SOCIAL S.A. sea parte.

Notificarse de las actuaciones procesales en que tenga interés o se vea
afectado el BANCO CAJA SOCIAL S.A. ante las diferentes autoridades de

policia, administrativas o judiciales.

Solicitar y retirar de los diversos despachos judiciales u Oficinas judiciales los
titulos de depésito que se encuen’g:rénié érdenes de BANCO CAJA SOCIAL
S.A., hacerlos efectivos y recibir eipago de dichos titulos por parte del Banco
Agrario o quien haga sus vé_cels',“' asi como solicitar desgloses y refirar

documentos.

Solicitar a las notarias la expedicion de copias sustitutivas de hipoteca, que

presten mérito ejecutivo.
Absolver interrogaterios de parte en-los procesos en que el BANCO CAJA

SOCIAL S.A. sea citado, con plenas facultades para confesar.

Otorgar poderes especiales para adelantar las actuaciones policivas,
administrativas o judiciales, particularmente para iniciar en nombre del Banco

o representarlo judicialmente en procesos ejecutivos con o sin titulo

hipotecaric o prendario, acciones de tuiela, procesos concordatarios, |

liquidaciones obligatorias o administrativas o tramite de Acuerdos de |

Reestructuracion conforme a la Ley 550 de 1999 y procesos establecidos en

la ley 1116 de 2006; Para hacer postura o solicitar adjudicacién por cuenta

del crédito en las diferentes diligencias de remate, con capacidad para
revocarios, en relacién con los procesos en los que sea parte el BANCO

CAJA SOCIAL S.A.

Papel notarial para uso excliusivo en la escrihma piiblica - No tiene costo para el usuaria
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9. Recibir| transigir, desistir, reconocer y exhibir documentos en nomb

represéntacion del BANCO CAJA SOCIAL S.A, (\

10.” Repr;ésentar a BANCO CAJA SOCIAL S.A. ante las autoridades judiciales y

admi'nistrativas suministrando la informacion que dichos Despachos soliciten

en cfflesarro]lo de las actuaciones que adelanten.

1 1.Con1l;éstar demandas de tutela y los requerimientos que a la entidad se hagan
en clilesarrollo de estas demandas que contra BANCO CAJA SOCIAL S.A. se
intq‘i'pongan, e igualmente impugnar los fallos de las mismas y responder los

incldentes de desacato que de ellos puedan derivarse.

SEGUNL‘}O Que - obrando de . - acuéfdo ..a., los poderes conferidos por
‘I'ITUI.A#JZADORA COLGMB&ANA S-';-" ""_'edlante las correspondientes Escrituras

Pubhoa? para la administracién: d; f.Cartera Titularizada, otorge al (la)

mandaﬂano(a) JOEL ASCANIO PENALOZI& Ias 519u1entes facultades:

; Notificarse dentro de Ios procacos jUdlClales o administrativos donde la

| “TITULARIZADORA COLGMBIANA S.A. sea parte, tenga intereses o haya sido

llamado a comparecer. :
2?-': Solicitar, retirar de los diversos déépachos judiciales u Oficinas judiciales los

| titulos de depésito que se encuentren a érdenes de la TITULARIZADORA|

fl COLOMBIANA S.A., hacerlos efectivos ante el Banco Agrario o quien haga
/ sus veces Yy recibir el pago de dichos titulos por parte del Banco Agrario o
'f quien haga sus veces asi como solicitar desgloses y retirar documentos. S
: | 3. Notificarse y responder en representacion de” TITULARIZADORA
[ COLOMBIANA S.A. los requerimientos realizados por cualquier tipo de

autoridad, originados en las diferentes acciones judiciales o procedimientos

administrativos en los que ésta tenga interés.

|

4, _Asistr con voz y voto a las reuniones y audiencias de canciiiacion!

'ﬁ':.lm,;..-:..-'f )

(extrajudiciales o judiciales) sefialadas por las diferentes Superintendercias,

respecto de procesos concordatarios, liquidaciones obligatorias DE

,f':};a.pzl notarial para uso exchisiun en la escritura piiblica - No tiene costo para el usuarto

#, NOTARIA CUARENTA Y CINCO #

1021 StesnCae [ aliGa

12-@3-2004

HLER SN0

Lcadenasa



——
o
REN

Pégina 6

i
1
|
|

9.

administrativas o trémite de Acuerdos de Reestructuracién conforma a la Ley

550 de 1999, procesos establecidos en la ley 1116 de 2006 o diligencias de |

cualquier otra clase ante cualquier autoridad de control y vigilancia o

[
I
Fi

i

cualquier tipo de proceso en los que TITULARIZADORA COLOMBIANA |

8.A. sea parte.
Soiicitar a las notarias la expedicién de copias sustitutivas de las escrituras
publicas que contengan hipotecas, que presten ‘mérito ejecutivo y que
garanticen los créditos hipotecarios en los que TITULARIZADORA
COLOMBIANA S.A. tenga interés.

Otorgar poderes especiales para adelantar las actuaciones policivas,
administrativas o judiciales, particulamente para iniciar en nombre de la
TITULARIZADORA COLOMBIAN'A-f._jS.A. o representarla judiciaimente en
procesos ejecutivos coh o sin trt&io hipotecario o prendario, acciones de
tutela, procesos concordatarios, Iiﬁgidaciorjes obligatorias 0 administrativas o
tramite de Acuerdos de Ree'stmdﬁgéciéﬁ ‘conforme a la Ley 550 de 1999 y
procesos establecidos en la ley '1116 de 2006; para hacer postura o solicitar
adjudicacion por cuenta del crédito en las diferentes diligencias de remate,
con capacidad para revocarlos, en relaciéon con la cartera correspondiente a

TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A.

Atender debida y oportunamente con las mas amplias facultades, incluyendo

la de confesar, cualquier tipo de diligencia o procedimiento judicial,

incluyendo pero sin fimitarse a las audiencias de conciliacion, exhibicién de |

documeritos, interrogatorios de parte, .inspecciones judiciales y remate

judicial en los procesos en los procesos de Cobranza Juridica que adelante |

en desarrollo de su encargo.

Desistir de las acciones judiciales que adelante en desarrollo de su gestién

de Cobranza Juridica.

Recibir, transigir, desistir, reconocer y exhibir documentos en nombre v

Papel moiarial para uso exclusiuo ex la escritura piiblica - No tiene costo para el usuaric
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| encuentra limitada a doscientos (200) smimv. Que el presente poder tendra vigencial
1 .

] hasta tanto sea expresamente revocado.

TERCER¢3' Que en virtud de las facultades otorgadas al BANCO CAJA SOCIAL
S.A. para la administracién de la cartera que ha sudo vendida por el mismo Banco, se{

confi erem las siguientes facultades: -

2. Notrf icarse y responder en representacnon de BANCO CAJA SOC{AL S.A.,

8. Asistir a las audiencias de conciliacidn. (exirajudiciales o judiciales) o

/

10. Reprea,"sentar a la TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A.

Notff icarse dentro de los procésﬁs,-f'

afwolucren uno o mas de los credftos vendldos

Jcomo administradora de la° Cartera

créd'rtos vendidos.

diligencias de cualquier otra clase ante cualquier autoridad y tipo de proceso
en los que se involucre uno o0 mas de los créditos vendidos por el Banco. -—-
If" 4. Otorgar poderss para adelantar actuaciones policivas, administrativas ¢

judiciales, con capacidad para revocarios, atinentes a la cartera vendida por

BANCO CAJA SOCIAL S.A. y administrada por &l mismo.

repres,"entacicn del TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. -—mmev

autoridades judiciales y administrativas suministrando la informacién que
dlchqas Despachos soliciten en desarrollo de las actuaciones que adelanten,
esp%cuaimente contestar los requerimientos que a la entidad se hagan en los;
accljones de tutela que en contra de la TITULARIZADORA COLOMBIANA
S.A.

se interpongan, con facultades para impugnar los fallos

cq"rrespondientes.

Jjudiciales o administrativos donde que

Ios Tequerimientos realizades por’

,' prccedlm[entos administrativos en los que se involucre uno ¢ mas de [os,

{

| CUARTO: Limitacion.- Para los efectos relativos a la conciliacion, la capacidad se!

]
H

i QUINTO: Que el presente poder expirara, ademas de las causales legales, por la

| Papel notarial para uso exclusivo en la escribura piblica - No tiene costo para el usuario

cuaiqmer tipo de autoridad, ongmados en las diferentes acciones judiciales 0, :

ANMPARQ FONSHCA

ARGADA)

DE BOGOTA (ENC

#. NOTARIA CUARENTA'Y CINCO ;
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| terminacidn del contrato de trabajo existente entre el mandante y el mandatario. -~---
! - ;
i (HASTA AQUI LA MINUTA)

NOTA 1. EL Notario iles informa a los otorgantes:
1. Que Unicamente responde de la regularidad formal de el(los) instrumento(s) que
autoriza, pero no de la veracidad de las Declaraciones de los interesados, tampoco

responde de la capacidad o aptitud legal de estos para celebrar el acto o contrato

respectivo. (Art. 9°. Decreto 960 de 1970).
NOTA 2. El (Los) compareciente (s) hacé (n) constar que:

1. Ha (n) verificado cuidadosamente su (s) nombre (s) y apellido (s), estado (s) civil

(es), el nimero de su (s) documento (s) de identificacion y aprueba (n) esta escritura

sin reserva alguna, en la forma como quedd redactado.

esta escritura con fines ilegales. _
EN CONSECUENCIA EL NOTARIO NO ASUME NINGUNA RESPONSABILIDAD
 POR ERRORES O INEXACTITUDES ESTABLECIDAS CON POSTERIORIDAD A
LA FIRMA DEL(LOS) OTORGANTE(S) Y DEL NOTARIO. EN TAL CASO, ESTOS
DEBEN SER CORREGIDOS DE LA MANERA PREVISTA EN EL DECRETO 960
{DE 1970, CUYOS COSTOS SERAN ASUMIDOS UNICA Y EXCLUSIVAMENTE
POR EL(LOS) COMPARECIENTE(S).

]NOTA: Firmada fuera del Despacho por el Representante Legal como

articulo 12 Dec. 2148/83.

|
N . .
| quién en esta forma lo autoriza.

|La presente e/s/critura se eIabg,ré en las hojas ’ge papel nota?i NUMEr0s: =—memmemmm—m

Aa015350903, Aa015350904, Aa015350905, Aa015350906 Aa015350907. +———-—

2. Las declaraciones consignadas en esta escritura corresponden a la verdad y en |

consecuencia asume (n) la responsabilidad de lo manifestado en caso de utilizarse !

%Vicepresidente de Riesgo del BANCO CAJA SOCIAL S.A., de conformidad con el !

' OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Leido el presente instrumento por ia%

- Compareciente, lo firma en prueba de su asentimiento, junto con el suscrito Notario,

FPapel notarial para usoe exclusivo en la escritura pithlica - Yo tiene cosis para ol usuario
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Certificado Generado con/el Pin No: 7854934857 145522

e
<2
/ Generado el 26 de marzo de 2015 a las 10:09:24 j O
ESTE CE,RTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD -
| HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION B
| . ' N
I ~ EL SECRETARIO GENERAL AD-HOG @ S =
En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el numeral 6o. del art.11.2.1.4.57 g@\;%;cretc 6 =R
55 del 15 de julio de 010, en concordancia con ol art.1o. de la Resolucion 1765 del 06 de Eggriembre de i" -
0, emanada de la Syperintendencia Financiera de Colombia, 3 E =
e
CERTIFICA : %{;Q E -
: i | £ %) E
PRAZON SOCIAL: BA.

O CAJA SOCIAL S.A. y podra usar los siguientes nomb@y siglas: BANCO
CAJA SOCIAL BCSC )Y BCSC SA.

2 NATURALEZA JURIDICA: Sociedad

LATUR, Comercial Anénima De Carécter Privag}ntidad sometida al control y
vigilancia por parte dd Ia Superintendencia Financiera de Colombia. :

o | Sl
CONSTITUCION Y REFORMAS: Ley No 88 del 26 de diciembre de 1%& Creado per la Fundacién CIRCULC

DE OBREROS (hoy Fundacion Social) de conformidad con al arﬁ%{? 2 de la Ley 68 del 26 de diciembre de
2 1924, bejo la denominacion CIRCULO DE OBREROS, establecimi

0 de credito bancario, sin animo de lucro.
2320 del 03 de noviembre de 1930 Notaria 4 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
@l por la de CAJA DE AHORROS CIRCULO DE OBREROS
s Ley No 57 del 05 d mayo de 1931 Que de conformidad el articulo 19 dela Ley 57 de 1931, la Caja Socizl
% de Ahorros esta sometida a la vigilancia e inspeccién d2¥a Superin '

tendencia Bancaria,
% Escritura Publica No 10047 del 18 de diciembre 973 de la Notarfa 6 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
. Cambié su razén social por la de CAJA SOCI E AHORROS,

= Resolucion S.B. No 2348 del 29 de junio de 1§20 La Superintendencia Bancaria renueva la autorizacion parz
g efectuar negocios|propios de las Cajas de ros a la Caja Social de Ahorros, hasta el 30 de junio de 2010.
g Resolucion 8.B. No 5107 del 27 de dicigsgare de 1991 La superintendencia Bancaria aprueba la conversion de
tia Caja Social de/Ahorros en Banco, razdn social serd Caja Social.

% Escritura Plblicd No 3080 del 30 \-dg; diciembre de 1997 de la Notaria 42 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
g Cambié su razoh social por la g'CAJA SOCIAL.

< Resolucion .8/ No 1988 d de mayo de 1992 La Superintendencia Bancaria autoriza a la entidad
denominada a Social paraidesarroliar las actividades comprendidas denfro de su objeto social en todo el
territorio de la eplblica,, B autorizacién a que se refiere el presente articulo com
realizar las operaciongsieropias de la seccion de ahorres, :

el archivo no

Kepublica de €~ lombia

prende la requerida para

otaria 36 de BOGOTA.BIE _(COLGMBIA). Se
protocoliza Ia

z2 uisicion del cien por cien (100%) de las acciones suscritas de, LEASING COLMENA S.A.
't COMPANIA FINANCIAMIENTO COMERCIAL, quien podia- obrar bajo las. @6nominaciones VEOLMENA
LEASING}- OLMENA COMPANIA DE FINANCIAMIENTO COMERCH

ALESREGIALIZADA EN LEASING”
= por pags«ﬁél BANCO CAJA SOCIAL, en consecuencia, la primera se & @g’,‘s‘@\éﬁ}u‘qam e

Escritfira’ Puplica No 0091 del 20 de enero de 2000 de la Notarg#42, 4 BOGOT,
Profecolizd su conversién a banco baio (a 2

denominacion  BANGO,,CAYA SOCIAL SRS
enominacion BANEO .G \

plementd el nombre CAJA SOCM\L,J En adelante es unasécied ;qnéﬁﬂwg\gé'%a(a&’t rival
0 la Supefintendencia Bancaria mediante Resolucion 1876 qgtzs{g‘exﬂqegabr@dﬁw
olucioén S.8. No 033"3 del 24 de junio de 2005 Lagup@nmg%nq%ﬁémﬁ."% 3biets
Ry 1'eha SjA. con el-8anco Caja Social SA.. siendo 12:abscjfentadsta ditima, v e
$Fitura PUblica No 03188 del 27 de junio de 2005 de%. Notfid 42e®OGOTA D.C. (COLOMBIAY. Com B

azon social por la de BCSC S.A. y podra utilizar ios?aé}ég@% & laswBenco Caja Social BESEE Ban
Spcidl. Paragrafo Primero: Para &l desarrollo de su oBjel a\s\gﬁa  [2s80Ciedad ha establecido un‘meded de
.-::I .I ’_{' ~ b _I‘:‘f,“-" -

: 7:No. 4 - 49 Bogotd D.C.

c
Conmutacqr: (571) 534 0200 -5 94 02 01
ﬁ'sgperﬁnanciera.gov.co

A
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SUPERIMTENDENCIA FINANCIERS DE COLOMSBIA
Certificado Generado con el Pin No: 7584834851145522

Generado el 26 de marzo de 204 §alas 10:09:24

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

WJ
Escritura Publica No 01827 del 22 de agosto de 2011 de la Notaria 45 de BOGOTA D.QHQ%E)LOMBIA). El
Banco se denomina para todos los efectos legales BCSC SA. v podré ut

tilizar los siguiente's*nombres y siglas:

as que utilice laxSociedad en virtud de
por la Fundacidén Social, podran seguir siendo u

tilizadas siempr¥’ que la entidad haga
parte del grupo empresarial que lidera la Fundacion Social. En consecuencia, si LR algln motivo la entidad
dejare de ser parte del mencionado grupo empresarial, la Fundacion Social pod@' remante determinar si lg
faculta ¢ no para continuar utilizando dichas expresiones,

)

r-:h.- 2

Escritura PUblica No 456 del 15 de abril de 2014 de la Notarfa 45 de BOGO,;P%?.D‘C. (COLOMBIA). , modifica su
razon social de : BCSC S.A. y podra utilizar los siguientes nombres y si%La*s;- anco Caja Sccial BCSC y Banco

Caja Social. por el de BANCO CAJA SOCIAL S.A. y podra usar los siguientes nombres y siglas: BANCD CAJA
SOCIAL BCSC Y BCSC S A,

. ' o
AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucién S.B. 19%E$1e| 28 de mayo de 19¢2

REPRESENTACION LEGAL: PRESIDENCIA DEL BANQ@%esignacién y Funciones:
Presidente designado por la Junta Directiva, quien ejerg@;é"ias siguientes funciones Y atribuciones: g) Lievar la
representacion legal de la entidad. b) Ejecutar loghacuerdos vy decisiones de la Asamblea General de
Accionistas y de Ia Junta Directiva. ¢) Constituir p g SOs especiales apoderados judiciales y extrajudiciales.
d) Celebrar y orientar, dentro de los limites prqé de su competenciz, los actes, operaciones Y contratos
conducentes al desarrolio del objeto del Ban ) Cuidar de la recaudacion e inversion de les fondos del
Banco. f) Presentar conjuntamente con lawit irecti i

yunta Directiva a la Asamblea General de Accionistas los
documentos sefalados en la letra c) dglarticulo 33 de los

‘ : oresentes estatutos. g) Adoptar las medidas
necesarias para la adecuada conservagion de los bienes sociales. h) Impartir las drdenes e instruccionas
requeridas para la buena marcha del %‘30. i) Presentar a la Ju

id P 2 Junta Directiva los estados financieros mensuales
y suministrar a ésta todos los-dato e le solicite en relacion con Ia empresa y sus actividades. j) Desarrollar
su gestion baje los pardmetros d inados por la naturaleza

actividad de |a sociedad, de conformidad con
lo previsto por la ley v por statutos. REPRESENTACION LEGAL. E| Presidente sera el representantes
legal del Banco. Asi mismo, eran la representacion de| Banco, para todos los efectos legales, las personas
que designe la Junta Di

Cliva con las atribuciones, facultades y limitaciones que dicho érganc social
determine. En caso de féltas absolutas o temporales del Presidente, el mismo sera reemplazado por quien
designe la Junta Dire@ entre quienes ejerzan representacion legal del Banco - -Se encuentren debidamente
posesionados ante.Ja,Stperintendencia Financiera. PARAGRAFO: Los Gerentes Regionales y los Gerentes de
Sucursal, tendraps &si mismo, la representacion legal de la entidad -én las3reas-y zonas donde actian,
(Escritura Publi El:}‘0456 del 15 de abril de 2014, Notaria 45 de, Bogotay-—~

Que ﬁgurar@sesionados Y 8n consecuencia, ejerc
personas‘:f\:;q' _

T
"

El Banco tendra un

o ates

NOMBRE

,y;_a"f)iego Fernando Prieto Rivera

W Fecha de inicio del cargo: 02/08/201
Jorge Humberto Trujillo Serrano

CE=752976Te S Presiden
8 U P 2t
i ,ﬁ--,// e 3 -F
Fecha de inicio del cargo: 30/03/2006 27 Qv ﬁ-
ANk e i g 3

=
¥

Barbara Rodriguez Hernandez %,
Fecha de inicio del cargo: 27!04;’2005—5"_3

Calla 7 No. £ - 43 Bogota D.C.
Conmutador: (571) 594 02 00 - 5 94 02 01
www.superfinanciera.gov.co

o

o
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Certificado Genera;do ¢on el Pin No: 7594934851145522
Generade el 26 de marzc de 2015 3 las 10:06:24
CTUAL DE LA ENTIDAD

f
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION A ;
[ HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
NOMBRE | ' IDENTIFICACION  CARGO
Octavio Hefrera Tiracdo CC - 16706205 Reoresentante Legal para e
Fecha de ipicio del cargo: 25/09/2014 Efsctos Exclusivamente g%
/ Judiciales en Calidad de B&rante
/ Zona Eje Cafetero \;;‘
| ff\}
/ 5 e
- Q&
/ £
i o
r &
| )
| ) ,,q-:-}??
CARLOS IGNACIO BOLANOS DOMINGUEZ A
SECRETAF)'IO GENERAL AD-HOC ™
De conformidad con el articulo 12 del Decreato 21 50 de 1995, la ﬁr};géjhecénica que aparece en esta texte tiene
plena validez para todos los efectos legales, &
' Y
b
&

|
|III “\ N
- X
&5

=
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Calle 7 Mo. 4 - 49 Bogotd D.C.
Conmutador: (571) 594 02 00 - 5 94 02 01

www.superfinanciera.gov.co
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Ce;tificado Generado con el Pin No: 7594334851145522

Generado el 26 de marzo de

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITU
HASTA LA FECHA Y HORA

NOMBRE
Juan Camilo Vargas Garcia
Fecha de inicio del cargo: 24/07/2014

Yenny Stella Sarmiento Avila
Fecha de inicio del cargo: 10/11/2009

Marco Antonio Zota Morales
Fecha de inicio del cargo: 08/06/20086

Jairo Alberto Leon Ardile
Fecha de inicio del cargo: 17/04/2012

Rubén Guillermo Miranda Angel
Fecha de inicio del cargo: 18/11/2010

Felipe Andrés Tafur Negrat
Fecha de inicio del cargo: 11/03/2010

Fecha de inicio q§_5cérgo: 13/06/2014

!h\\,o
Myrizm Cristing"Acelas Garcia
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NOTARIA CUARENTA Y CINCO ;

R

it

2015 3 las 10:09:24

ACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
DE SU EXPEDICION

CARGO

Representanta legal en calid%\‘?‘
de Gerente Regional Norte&

Representante Legal pard3

Efectos Exciusivamen{%\-‘
Judiciales Cs

Representante Lg§’al para

Efectors Exclusivamente
Judiciates-ﬁ&‘ﬁdad de Gerente
de Zona & wding

Repr nte Legal para
EfectgSExclusivamente
: JLL~~ les

3N

AMPARO FONSECHMEJIA

;‘.
[ =

-

o

o

1
-,
& 3
 tt -
o
2
o
(==
=
o

N
i
i

prea

Ramon Enrique Gavassa Villamizar CC - 13842311 presentante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 17/12/2012 \¥Efectos Exclusivamente
£ Judiciales
Oscar Her_ne;r; Franco Grisales CcC- ?963?082{3"2} Representante Legal Para
Fecha de'inicio del carge: 16/06/2011 N ?fzctcs Exclusivamente
udiciales

Representante Legal en Calidad
de Gerente Regional Bogota
Representante Legal

Exclusive ente para Suscribir
Documentos que Requiers Firma

Digita!
\‘. +
Ricardo Garcia Roa ‘ CC - 19256985 Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: O‘HUZ@ efectos de suscribir
/ O exclusivamente documentos que
_ requieran firma digital
Rafael Alfonso Bastidas Q&zﬁeco CE - 357576 Representante Legal en Calidad
, Fecha de inicio del ca ad24/12/2014 de Vicepresidente de Riesgo
: Oscar Manuel Nocug Morales CC - 19336536

Re%resentante Legal en Calidad
de Vicepresidente de Negocio
Empresarial v Constructar

CC - 39758485 Representante Legaten. Calidad
Fecha dﬁiﬁfdlc del cargo: 12/04/2012 de Secrag}'_ig?}@-eﬁ@rai_ =
Orfa E%E};ran_za Péraz Mora CC - 51684565 Represeritanie-Legalen Calidad
Feglgg e inicio del cargo: 22/12/2012 . .,jqéﬁi"esidgniede-ﬂlagoq
o i B , ; e MasEON U p T T e
F%®p, M & 4 SErgio Antonio Castiblahco Segura CC - 804173995 C'Represéntante Legalen Calid
s+ ERFecha de inicic del cargo: 231 5m012 LSS o R, (IOViccprestiente Financistga ;
e 3R Diego Alfonso Tovar Ghinchilla C@'FBMTQ{QH'QJJ" Représentars al en Calidd
A'¢IRle Fechade inicio deleargd: 21/11/2013 EoTho. O @y % APl i
-0 R e ; N = 3 65@.# ‘:\J =
Lt 7,2 William ZuluagaMahecha ® 7. nteEegal p
PRy e Fecha de inicio del cargo: 08/02/2014 RF et efbetls asiStScribi do
. o 2 o

alle 7 No. 4 - 43 Bogoté D.C, ,
Fmutader: (571) 534 02 00 - 5 94 92 0%
anclera.gov.co

.s.l,- i
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/f RAFAEL ALFONSO BASTIDAS PACHECO

KRepuhlica de Colombia

___B0sH2015

A3015350907

( ESTA HOJA dORRESPONDEALAESCRLTURA PUBLICANUMERO ... 52 1|

]l QU[NIENTOS VEINTIUNO |

| DE FEGHA: VEINTINUEVE (29) DE ABRIL DE DOS MIL QUINCE (2015). “errr——_
OTORGADA;'I EN LA NOTARIA CUARENTA Y CINCO (45) DEL CIRCULO DE
BOGOTA D.Ilt. 3
ENMENDADO: 42015350907, SI VALD. &

|
T
|

|

Derechos x\ilotarialés: ............................. -.....$ 98.000.00
VA.......... ;{ ............. o e v e T -$ . 26.884.00
i 750

I '4.850.00

Recaudo I'%ondo Especial de Notarlado .._.'.j ........ $ 4, 850 00

Decrsto 0]88 del 12 dWms v Resolumon No. 0641 de Enero 23 de 2015

Retention enla Fuente ....40. gt o

|
Recaudo E;upernotariado

C.E. N°
CORR

57976
ELECTRONICO:

Quien c,lbra en calidad de Representante Legal como Vicepresidente de Riesgo del

BANC(B CAJA SOCIAL S.A.

. NOTARIO CUARENTA Y CINCO (45) DE BOGOTA D.C.

CEDO ESCO

2 EDUARDO CAI

B/

=
s
-

13-93-2004

Ccadenasa. wspmsne

Ccadenasa wmoswsnsue
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NOTARIA CUARENTA Y CINCO (45) i

DE BOGOTA D.C.

Es fiel y MIL CIENTO SETENTA Y TRES (1173) Copia, de |a
Escritura Pablica Numero 521 de Fecha 29 de ABRIL del afio
2.015. Tomada de su Original la que expido y autorizo en O'f
Hojas utiles con Destino: AL INTERESADO.

De conformidad con el Articulo 79 del Decreto 960 de 1.970.
Dada en Bogota D.C. a los 31 dias del mes de Octubre de]
afo 2.016.

\
AN

I NDTARIA 45 i )
-_'f.;'} oL CIRCULONS, o 1
SO oevosaTA P e

REVISADO EL PROTOCOLO A QUE HACE
REFERENCIA ESTA COPIA, HAGO CONSTAR QUE EN
EL, NO APARECE NOTA DE REVOCATORIA
MODIFICACION 6 SUSTITUIDO.

Dada en Bogota D.C. a los 31 dias del mes de Octubre del
ano 2.016.

EDUARDO CAICED'U'ESCOBA i X
NOTARIO CUARENTA Y CINCO (45). DE

Papel nolarial para nso exclusive en Lacescritura pitblica - Mo ticne costo para el nsuario




l NOTARIA

CARLA PATRICIA OSPINA KRAMIREZ Lifertad y Orden
Nit 32.703.706-5

VIGENCIA DE PODER No. 224
La Notaria Cuarenta y Cinco (45) del Circulo de Bogota D.C.
De Conformidad con lo establecido en el Articulo 91 del Decreto No. 960 de 1.970.

0ZyCT9vEQCED

E.
e

-----------------------------------------------------------------------------

LA SUSCRITA NOTARIA CUARENTA Y CINCO (45) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. HACE CONSTAR QUE

".—ij
MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA NUMERO CERO QUINIENTOS VEINTIUNO (0521) DEL VEINTINUEVE E; rﬁ
(29) DE ABRIL DE DOS MIL QUINCE (2.015), Comparecié RAFAEL ALFONSO BASTIDAS PACHECO f‘ [ar}
mayor de edad, domiciliado en esta ciudad, identificado con cédula de extranjeria ndmero 357.976 quien E ‘!‘3
actla en calidad de vicepresidente de riesgo y representante legal de BANCO CAJA SOCIA S.A idertificada 8 ﬁx
con NIT. 860.007.335-4,Quien manifestd que confirio PODER GENERAL AMPLIO Y SUFICIENTE a JOEL e &
ASCANIO PENALOZA, mayor de edad, de hacionalidad colombiana, identifcado con la cédula de ciudadania P =
numero 79.962.158 de Bogotd D.C. Abogada en ejercicio, portadora de la tarjeta profesional nimero 4 4
138,814 dlel C5J—hwnsrmremsemeemmmeme e oo e e g &
QUE EN EL ORIGINAL DEL MISMO NO APARECE NOTA DE MODIFICADO, REVOCADO O SUSTITUIDO, POR LO - :::’
CUAL SE PRESUME VIGENTE =----= eefeemmmemmen e eemmemneeneans 7
I ~ e I‘u\.ll
DADO EN BOGOTIA, A LOS CATORCE (14) DIAS.DEL MES DE FEBRERODEL ANO DOS MIL DIECISIETE g Ez
(2.017), con destino AL INTERESADO.- e sietatud = s it e i eenennes _f :i
ER !
DERECHOS: $ 3,300.00 IVA: $ 528.00 = 3.828.00, Resolucion 0726 del 2y Enero 2.016. - S
: e
= =t
s =
S e
5y 2 ped
B: g

AR

JORT

NOTARIA CUARENTA Y CINCO (45) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.
Avenida Suba No 125 - 23 Conmutador 7210081 %

notariad5bogota@outlook.com b

gota D.C. - Colombia ’




PAGARE CREDITO INDIVIDUAL DE CUOTA FIJA EN UVR
PAGARE LARGO PLAZO No 0199172910515/

ENCABEZAMIENTO:

1. DEUDORES:
- CIRO ANTONIO FLORIAN QUINONEZ C.C. 85437957
- ANA TATIANA LAINO DOMINGUEZ C.C. 49777963

2. No. UNIDADES:

CIENTO SEIS MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y UNO UNIDADES DE UVR Y CERO
CUATROCIENTOS CUARENTA Y CUATRO FRACCIONES DE UVR
(106.751,0444)

3. EQUIVALENCIA EN MONEDA LEGAL AL MOMENTO DEL DESEMBOLSO DEL CREDITO:
QUINCE MILLONES QUINIENTOS VEINTISEIS MIL PESOS
(15.526.000.00)

4. TASA DE INTERES REMUNERATORIA EFECTIVA ANUAL: 11.00%

5. No. DE CUOTAS MENSUALES . (180)  15ANOS
6. DIA DE PAGO DE LA CUOTA MENSUAL - 25 (VEINTICINCO)

7. MONTO DE LA CUOTA UVR : 1.178.9300

8. FECHA DE PAGO DE LA PRIMERA CUOTA:  D/M/A :25/11/2004 -~

9. CIUDAD Y FECHA DE OTORGAMIENTO ' BOGOTAD.C.

D/M/A : 25/10/2004

10. DESTINACION DEL CREDITO: (Marque con una X)
Adquisicién de vivienda nueva Adquisicién de Vivienda Usada Construccion de
Vivienda Individual Remodelacion de vivienda (exclusivamente para créditos VIS)

11. SISTEMA DE AMORTIZACION:

Yo (nosotros), deudor(es) relacionado(s) en el numeral 1 (deudores) del encabezamiento de este
pagaré, identificado(s) y actuando en las condiciones que se indican en el espacio para
firmas, expresamente declaro(amos) vy acepto(amos): PRIMERO-: Que adeudo(amos) a
COLMENA Entidad bancaria, en adelante COLMENA lacantidad de unidades de valor real
(UVR) expresada en elnumeral2 (No.de unidades) del encabezamiento (en adelante la

COLMENA ENTIDAD BANCARIA

WL T

12711921
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unidad) cantidad equivalente en la fecha a la suma en moneda legal colombiana expresada en el
numeral 3 (equivalencia en moneda legal al momento de desembolso del cr¢dito) del
encabezamiento y que de COLMENA ya recibi(mos) a entera satisfaccion, a titulo de mutuo
comercial con intereses. El valor de la suma recibida a titulo de mutuo se ajustara diariamente en
moneda legal, atendiendo el valor de la UVR, calculado y comunicado por la autoridad competente.
SEGUNDO: Que me(nos) obligo(amos) a pagar solidaria e incondicionalmente a la orden de
COLMENA o de quien represente sus derechos, en sus oficinas o en los sitios que autorice
COLMENA, la cantidad mutuada junto con sus intereses en el nimero de cuotas mensuales y
sucesivas expresado en el numeral 5 (nimero de cuotas mensuales/duracion) del
encabezamiento, las cuales tendran como fecha de vencimiento mensual el dia sefialado en el
numeral 6 (dia de pago de la cuota mensual) del encabezamiento y su monto ascendera a la
cantidad de unidades indicada en el numeral 7 (monto de la cuota), liquidadas en pesos segun la
cotizacion de la UVR correspondiente al dia del mismo pago. La primera cuota la pagaré(mos) en
la fecha indicada en el numeral ocho (8) del encabezamiento de este documento. PARAGRAFO
PRIMERO: - El monto de la cuota indicado en el numeral siete (7) del encabezamiento no incluye
el valor de las primas de los seguros correspondientes a los riesgos de incendio, rayo y/o terremoto
y vida, los cuales se adicionaran a la cuota mensual al igual que otros gastos o sanciones, tales
como honorarios por cobro judicial, mora, etc., salvo que haya(mos) determinado tomar los seguros
antes citados con una compafiia aseguradora distinta de la seleccionada por COLMENA para
tomar por cuenta de sus deudores la péliza de grupo, para lo cual declaro(amos) conocer las
condiciones exigidas por éste. PARAGRAFO SEGUNDO: El abono que se realice a cada cuota de
la obligacién se imputara primero al pago de la prima de los seguros, si ellos fueron tomados por
COLMENA por cuenta mia (nuestra), y otros gastos pendientes; en segundo lugar a los intereses
de mora si los hubiere; en tercer lugar a los intereses remuneratorios; y en cuarto lugar, el
remanente, si existiere, se aplicara a cubrir el capital. TERCERO: Que durante el plazo otorgado
para la cancelacién del préstamo pagaré(mos) a COLMENA intereses remuneratorios a la tasa
establecida en el numeral 4 (tasa de interés remuneratoria efectiva anual) del encabezado de este
pagaré, liquidados y pagaderos por mensualidades vencidas sobre el saldo insoluto expresado en
UVR. CUARTO:- En caso de mora, durante ella y sin perjuicio de las demas acciones legales,
pagaré(mos) intereses a la tasa maxima legalmente autorizada que esté vigente en el momento
del cobro. QUINTO:- Que autorizo(amos) expresamente a COLMENA o a quien en el futuro
ostente la calidad de tenedor legitimo del pagaré para que, de acuerdo con la ley y sin necesidad
de requerimiento judicial o extrajudicial, me(nos) constituya en mora en caso de que no
cumpla(mos) con el pago de cualquier cuota mensual a mi(nuestro) cargo el dia sefialado en el
numeral 6 (dia de pago de la cuota mensual) del presente pagaré. Asi mismo autorizo
expresamente a COLMENA o a quien en el futuro ostente la calidad de tenedor legitimo del pagare
para que, de acuerdo con la ley, declare extinguido o insubsistente el plazo que falte para el pago
de la deuda a mi(nuestro) cargo y para exigir su cancelacién inmediata con todos sus accesorios,
en los siguientes casos, siempre que ya se haya presentado la correspondiente demanda judicial:
a) Mora en el pago de alguna de las cuotas a mi(nuestro) cargo b) Fallecimiento, inhabilidad o
incapacidad de uno o varios de quien(es) firma(mos) el presente documento; c) Incumplimiento de
una cualquiera de las obligaciones a mi(nuestro) cargo contenidas en este instrumento, asi como el
incumplimiento de cualquier otra obligacion a mi(nuestro) cargo, para con COLMENA; d)
Inexactitud en cualquiera de los balances, informes, declaraciones o documentos que se presenten
a COLMENA: e) Darle a los recursos del crédito una destinacion diferente para la cual fue
otorgado, de conformidad con la solicitud del préstamo; f) Embargo o persecucion en ejercicio de
cualquier accién que recaiga o que pueda recaer sobre el(los) bien(es) que garantiza(n)
mis(nuestras) obligacién(es); g) Enajenacion total o parcial, o la constitucién de gravamenes, sobre
los bienes dados en garantia a COLMENA, o desmejora o persecucion de los mismos en cualquier
forma: h) Alteracién de mi(nuestras) condicion(es) patrimoniales, que a juicio de COLMENA haga
dificil el cumplimiento de mi(nuestras) obligacién(es); i) En caso de concurso de acreedores,
concordato, liquidacién, oferta de cesién de bienes, cierre o abandono de los negocios 0
insolvencia de mi(nuestra) parte; j) Por sefialamiento publico o judicial del(los) deudor(es) como
autor(es) o participe(s) de actividades ilegales, infracciones o delitos; k) Si no tomare(mos) los
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seguros a que estoy(estamos) obligado(s) por virtud del crédito, o no pagare(mos) o
reembolsare(mos) las respectivas primas y, I) Cualquier causal establecida en la ley, sus nrmas
reglamentarias o disposiciones de autoridad competente. SEXTO: Que autorizo(amos)
expresamente a COLMENA para debitar de cualquier depésito a mi(nuestro) favor ya sea en forma
individual, conjunta o solidaria, los saldos exigibles a mi(nuestro) cargo y a favor de COLMENA por
vitud de las obligaciones que asumo(mimos) mediante este pagaré. SEPTIMO: - Que no
podré(mos) hacerme(nos) sustituir por un tercero en la totalidad o parte de las obligaciones
emanadas de este pagaré sin la autorizacion previa, expresa y escrita de COLMENA. OCTAVO -
Que expresamente declaro(amos) que las garantias hipotecarias que tengo(amos) constituidas o
que constituya(mos) en el futuro garantizan la presente obligacion y todas las que por cualquier
concepto contraiga(mos) en el futuro para con COLMENA. NOVENO:- Igualmente declaro(mos)
que COLMENA queda con el derecho de dirigirse indistintamente contra cualesquiera de los
obligados por el presente instrumento, sin necesidad de recurrir a mas notificaciones y que entre
los deudores nos conferimos representacion reciproca, en razéon de la cual en caso de que se
pacte la prorroga del plazo o la reestructuracion de la deuda con uno solo de nosotros se
mantendra la solidaridad que adquirimos respecto de las obligaciones derivadas de este pagaré,
asi como la vigencia de las garantias otorgadas. DECIMO: Los gastos y costos en que se
incurra por la cobranza de este pagaré correran por mi(nuestra) cuenta, segun la tarifa de
honorarios fijada para el efecto por COLMENA, con el respectivo abogado a quien ésta
encomiende el cobro, las cuales se ajustaran de conformidad con la ley que rija en el momento en
que haya de efectuarse el respectivo cobro. DECIMO PRIMERO: - Que con el fin de dar
cumplimiento a lo previsto en el articulo 624 del Coédigo de Comercio, autorizo(amos)
expresamente a COLMENA para que registre en forma extracartular los abonos que efectue(mos)
a la obligacion, para lo cual sera suficiente la constancia respectiva registrada en el extracto del
crédito. DECIMO SEGUNDO:- Que la obligacién incorporada en este pagaré esta denominada en
unidades de valor real (UVR) y, en consecuencia, resultan aplicables las disposiciones legales que
rigen este sistema de financiacién y aquellas que las modifiquen, adicionen o sustituyan en el
futuro. DECIMO TERCERO: Para efectos de consolidar una politica de conocimiento al cliente y
velar por el efectivo cumplimiento de las garantias constitucionales establecidas, el(los) deudor(es)
autoriza(n) permanente e irrevocablemente a COLMENA, a quien ella delegue, o a quien en un
futuro se hayan cedido sus derechos u ostente su misma posicién contractual, para que consulte,
procese, reporte, suministre, retire y actualice sus datos personales o cualquier otra informacion
que se obtenga en virtud de mi comportamiento como deudor y de la relacion comercial,
establecida con COLMENA, a la central de informacion de la Asociacién Bancaria y de
Instituciones Financieras de Colombia o a cualquier otra central de informacién debidamente
constituida. De la misma forma, el(los) deudor(es) autoriza(n) a COLMENA para que sus datos
personales y en general la informacién obtenida en virtud de la relacién comercial establecida,
pueda ser objeto de tratamiento sistematizado por parte de las entidades que conforman el Grupo
Empresarial liderado por la FUNDACION SOCIAL, o por aquellas que adhieran voluntariamente a
las politicas corporativas de la FUNDACION SOCIAL, para efectos de que la misma sirva de
soporte para la estructuracion de una estrategia comercial de caracter corporativo, que entre otras
actividades permita la remision de informacion y ofertas comerciales, todo ello respetando las
limitaciones impuestas por el régimen legal y las decisiones jurisdiccionales. El (los) deudor(es) se
encuentran facultados para conocer en todo momento la informacion de la cual es titular, y para
solicitar en todo momento su rectificacién o actualizacion, en caso de que haya lugar a ello.
DECIMO CUARTO: Expresamente faculto (facultamos) a COLMENA para llenar los espacios
en blanco de este pagaré de acuerdo con las sumas, tasas, condiciones y demas caracteristicas
del crédito establecidas en la carta de aprobacién del crédito. DECIMO QUINTO: Renuncio(amos)
al derecho de solicitar la divisién de los bienes embargados para efectos de su remate. DECIMO
SEXTO.- De conformidad con el numeral 54 del articulo 530 del Estatuto Tributario, tal como fue
adicionado por el articulo 46 de la Ley 633 de 2000, los pagarés que instrumenten cartera
hipotecaria se encuentran exentos del impuesto de timbre. En consecuencia, dado que en este
pagaré se incorpora un crédito garantizado con hipoteca, el mismo se encuentra exento del
mencionado impuesto. DECIMO SEPTIMO.- Que podré(mos) prepagar en cualquier momento,
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total o parcialmente, la obligacién aqui contenida, sin que por ello se me (nos) cause penalidad
alguna. En caso de prepago parcial, daré(mos) a COLMENA instrucciones precisas de la forma
como el abono serd aplicado al crédito, segin las alternativas que para el efecto ofrezca
COLMENA. DECIMO OCTAVO.- Que expresamente autorizo a COLMENA para que a cualquier
titulo endose el presente pagaré o ceda el crédito incorporado en el mismo a favor de cualquier
tercero sin necesidad de su notificacion.

La ciudad y fecha de otorgamiento del presente pagaré son las sefialadas en el numeral 9 (ciudad
y fecha de otorgamiento) de la parte inicial del mismo. Para constancia de lo anterior firmo(amos):

| R

FIRMA: 7% / FIRMA: /g Ll Lot

|

:' o o :
,:,@DEL*’%R . C“O A ',;I %/Utidﬂ QU\DOT\‘!.‘Z. DEUDOR:A no '—r'a-lﬂOOﬂO l{) no. » |
*C.C.. 5S.A37.4sX. | CC.. 49 277 92673. /
NOMBRE DE QUIEN FIRMA: NOMBRE DE QUIEN FIRMA:
C.C. DE QUIEN FIRMA: | C.C. DE QUIEN FIRMA:
CALIDAD DE QUIEN FIRMA: CALIDAD DE QUIEN FIRMA:
_zsmbre Propio 5 Nombre Propio ¥
“poderado ol Apoderado O
HUELLA : HUELLA
FIRMA: ; FIRMA:
DEUDOR : | DEUDOR:
CL. 4 [ CC.
NOMBRE DE QUIEN FIRMA: NOMBRE DE QUIEN FIRMA:
C.C. DE QUIEN FIRMA: C.C. DE QUIEN FIRMA:
CALIDAD DE QUIEN FIRMA: CALIDAD DE QUIEN FIRMA:
ombre Propio D Nombre Propio O
“zpoderado I' D Apoderado 0
HUELLA : ,- HUELLA

il
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VIVIENDA
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REPUBLICA DE COLOMBIA
BOGOTA D.C.

FRIMERA COPTA
DE LA ESCRITURA N° 055458

FECHA : 14 DE SEPTIEFERE DEL ARD 2004
ACTO « VENTA E HIFOTECA INTERES SOCIAL-PATRIMINIO DE FA
OTORGANTES = ESPACIOS E IDEAS S.A.
FLORTAN GUTRONEZ CIRD ANTONIO
COLMENA
Matricula @ S05-40425640

1149021180008 1!
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AA 18512974

ESCRITURA PUBLICA NUMERO 5568 <
CIN(.,O "IIL QUINIhNTOS SESENTA Y OCHO

FECHA DE OTORGAMIENTO:
CATORCE ( 14 ) DE SEPTIEMBRE

DEL ANO DOS MIL CUATRO (2004). -e-eeuve-

——OTORGADAEN"LA NOTARIA CUARENTA Y CINCO (45) DEL

-------------------------- FORMATO DE CALIFW%---------

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): 508 ; 40435640+ -errrrmemremmeeereen- <
REGISTRO(S) CATASTRAL(ES) EN MAYOR EXTENSION: BS-R 57165 -
UBICACION DEL PREDIO: URBANO (X) BURAL: { Jossamessmmsonsmsons
BOGOTA D.C. - DEPARTAMENT() DE CUNDINAMARCA. ---evveeeeeeeeee
NOMBRE O DIRECCION: LA PRIMAVERA MANZANA 20 CONJUNTO
RESIDENCIAL, UBICADO EN LA CALLE 23 SUR No. L1501 —
INMUEBLE OBJETO DEL CONTRATO CASA N° 24 ﬁOQUE C

ESPECIFICACION > 4 - 5
0125 VENTA e g T $ 24.930.000.60
0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA $ -0-

0205 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA $15.526.000.00”

VALOR DEL ACTO

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION

ESPACIOS E IDEAS S.A. | 800.004.478-7
CIRO ANTONIO FLORIAN QUINONEZ 85.437.957 |
( mg\ IANA LAINO DOMINGUEZ <~ 49.777.963 <
COLME'NA\ESTABL CIMIENTO BANCARIO 860.038.71%3go,
En 1a_01udad de ngota, Distrito Capital, Departamento d (‘ ‘; %) \?‘5; :

Repiiblica de Colombia;ante mi, ~IRMA SUS PASTRANA

NOTARIA(O) CUARENTA Y CINCO (45) ~ DEL CIRCULGRg&R)

ESTE PAPEL NO TIENE CcOS72 ALGUNO PARA EL USUARIO

SI(-) NO (x) -




D.C., se otorgd la escritura publica que se consigna en los siguientes

PETMINQRY <ssuseswriumsmnsmucusmassnmsmsasssansssenamnenannsnasnenanoomnrnems s sasn n s s

Comparecieron: CARLOS ALBERTO TORO JARAMILLO, varén mayor
de edad, domiciliado en Bogotd, donde le fue expedida la cédula de
ciudadania numero 19.486.551, de Bogota, de estado civil casado, quien
obra en nombre y representaciéon de la sociedad ESPACIOS E IDEAS S.A.,
en su caracter de gerente, sociedad domiciliada en Bogota y constituida por
medio de la escritura publica nimero novecientos dieciséis (916) del once
(11) de abril de mil novecientos ochenta y siete (1.987) de la Notaria
Veinticinco (25) de Bogot4, varias veces reformada, siendo la tultima
otorgada por escritura publica nimero dos mil quinientos quince (2515) del
tres (3) de junio de mil novecientos noventa y seis (1996) de la Notaria
Cuarenta y dos ( 42 ) de Bogota. Con permiso de funcionamiento concedido
por la Superintendencia de Sociedades y debidamente facultado para
celebrar este contrato por la Junta Directiva de la Compaiiia, como consta
en el Acta diecinueve (19) del veinticuatro (24) de Febrero de dos mil cuatro
(2004) y en el Certificado de Constitucion y Gerencia expedido por la
Camara de Comercio de Bogota, documentos que se presentan para su
protocolizacién con este instrumento, sociedad que en adelante y para
los efectos de este contrato se llamara EL VENDEDOR de una partey
CIRO ANTONIO FLORIAN QUINONEZ ;' ANA TATIANA LAINO
DOMINGUEZ, mayor(es) de edad, domiciliado(s) y residente(s) en esta
ciudad, identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania ntmero(s)
85.437.957 y 49.777.963 /expehida(s) en El Banco y Valledupar, de estado
civil casados con sociedad conyugal vigente, y quien(es) en adelante y
para los efectos de este contrato se denominara(n) EL(LA, LOS)
COMPRADOR(ES), manifestaron que por medio del presente instrumegfg

-

publico celebran el contrato de compraventa que se regir'é} %r las
siguientes estipulaciones: ------ssceemmmmmmm e ol
PRIMERA: OBJETO.- Que EL VENDEDOR fansfiere a titulo de

compraventa a favor de EL(LA,LOS) COMPTQADOR(ES) y éste(a,o)




»
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adquiere(n) al mismo titulo, el derecho de dominio

y la posesion que EL VENDEDOR en l4
actualidad tiene y ejercita sobre el siguientd

i!nmueble: R S B S R N Y SR T

al—régimen de Propiedad Horizontal y que hace parte del conjunto

residencial LA PRIMAVERA MANZANA 20 CONJUNTO RESIDENCIAL,

ubicado en esta ciudad dentro de la urbanizacion denominada LA

PRIMAVERA, MANZANA VEINTE (20) distinguido en la actual

nomenclatura urbana de esta ciudad, con el numero ciento ({Ios N

treinta y seis (102 - 36) de la calle veintitrés sur ( 23 sur) de Bogota D.C.,
(

determinado por su descripcion, ublcaC}.On area y linderos asi; -------------

LINDEROS GENERALES La "':'MANZANA VEINTE (2({) DE LA
URBANIZACION “LA PRII\'IAVERA cuenta con un érea superficiaria

de ocho mil setecientos vemtlocho punto setenta y un metros cuadrados

(8.728.71 M2.) como consta en el plano CU2K25/4 03 debidamente

aprobado por la Curaduna Urbana 'n : ero_ dos (2) de Bogota, y sus

linderos son: ORIENTE: Partlendo del m Jon. noventa y dos (92) al mojén

3 ”

veintisiete (27), pasando por los puntos _ "51nt1cmco (25), veinticinco “a

(25%), veintiséis (26) y veu;nsels _ff_a' (267, en linea curva y en distancias

sucesivas de cuarenta pun.i:;'b Ot_:heh.ﬁé'--.;y_ cuatrometros (40.84 mts), cuarenta
punto ochenta y cuatro metros (4084 mts),'ci.iecinueve punto treinta y un
metros (19.31 mts), once punto veintiéiete metros (11.27 mts) y once punto
veintisiete metros (11.27 mts) respectivamente, con via local V 4E Numero
8 de la urbanizacién; SUR: del mojén veintisiete (27) al mojon veintiocho
“b” (28b), pasando por el mojon veintiocho (28), en linea recta y distancias
sucesivas de ochenta uno punto cero tres metros (81.03 mts) y cuatro punto

cincuenta metros (4.50 mts) respectivamente , con Control Ambiental

Numero Uno (1) de la Avenida El Tintal (Carrera 102) de la nomenclatura

/ /fASA No. 24 BLOQUE C MANZANA 20, sujetd /




punto cero un metros (17.01 mts), doce punto cincuenta y tres metros
(12.53 mts), sesenta y ocho punto cincuenta y un metros (68.51 mts) y cinco
punto cero dos metros (5.02 mts) respectivamente, con la via local V5
Numero 2, hoy Calle 23 Sur de la nomenclatura urbana de Bogot4;
NORTE: del mojén veinticuatro (24) al mojon inicial noventa y dos (92) y
cierra, pasando por los mojones veintitrés (23) y noventa (90), en linea
quebrada y distancias sucesivas de ciento cuatro punto ochenta y cuatro
metros (104.84 mts), cinco metros (5.00 mts) y veintisiete punto ochenta
metros (27.80 mts) respectivamente, con la Cesiéon Tipo “B” Nimero Dos
(2) de la Manzana Cuatro (4) y parte con la Zona Verde Adicional Numero
Uno (1) de la Urbanizacién/\ La Primavera. -----------=semssmsmcsmnsmsmmamnamoaeeaee
CASA NUMERG‘). 24 DEL B.LOQUE C CALLE 23 SUR NUMERO 102-36.

€301 050 TN B0V N 101U AN ————————
Tiene su acceso .I\"'p\‘or la r__.éntrada principal del CONJUNTO. Consta de
tres (3) niveles den(;\rhiné'ﬁos primero, segundo y tercer pisos. El coeficiente
de copropiedad sobre los bienes comunes del Conjunto es el que se consigna
en el Reglamento de Propiedad Horizontal. Su altura libre es de dos punto

veinte metros (2.20 m) promedio para cada piS0. --------=s-s-cesmsmsosmemmananaaas

AREAS GENERALES: -----s--cccccceemmummemannnnnnanes N —

AREA TOTAL CONSTRUIDA: Sesenta y tres punto veintiséis metros
cuadrados (63.26 M2.). ===-m=msmmmmmmmm e
AREA TOTAL PRIVADA: Cincuenta y ocho punto cero cuatro
metros cuadrados (58.04 M2.). =---snsmmmmmmmmrm i e
AREA TOTAL LIBRE: Tres punto dieciocho metros (3.18 M2.). --------=-=----
NIVEL PRIMER PISO: eneenemmnmmm e

Area Total Construida: Veintiuno punto ochenta y cinco metros cuadrados

G RTINS A S A 353

Area Privada Construida: Veinte punto cero cinco metros cuadrados (20.05

Muros estructurales y ductos comunales: Uno punto ochenta metros

cuadrados (1.80 M2.). ---mcreemmammmm e e

Area Total Libre: Tres punto dieciocho metros cuadrados (3.18 M2.). -----
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Area Privada Libre: Dos punto ochenta y cinco
metros cuadrados (2.85 M2.). ----s--seemmmmmmmmmaeaaaees
Muros de Cerramiento: Cero punto treinta y tres
metros cuadrados (0.33 M2.). ---=semssmmmemmmemmncannnaees
NIVEL SEGUNDO PISQ: --ceceee secoscsnacacassannnsass

Avea Total Construida: Veintiuno punto sesenta y siete metros cuadrados
(21,67 INI2.). orrovssnausassemnmasenmssnannasy anmusptmms sne s mas s s o e SR M S Sm DS
Area Privada Construida: Diecinueve punto noventa y seis metros
cuadrados (19.96 M2.). ---cccmmeoemmcemacmemmnmieesanen caecsasnsaseme e n e n e e
Muros estructurales y ductos comunales: Uno punto setenta y un metros
cuadrados (1.71 M2.). --ccmceeeesmmmmm e iee meeceeeceee e e e e
NIVEL TERCER PISO: --ccccmemmi e eeeeeee comeecemmse e e
Area Total Construida; Diecinueve punto setenta y cuatro metros
cuadrados (19.74 M2.). . . SETER—
Area Privada Construida: diecipc}ib ".punto cero tres metros cuadrados
(18.03 M2.). R L
Muros estructurales y ducfos comunalesUno punto setenta y un metros
cuadrados (1.71 M2.), «-cesseens .....................................

Es entendido que los muros de fachada_,_mg__d;éﬁeros, estructurales, ductos,
placas de piso, entrepiso y éubierta dé"I'a':cé::s.slaszidenti'ﬁcados como comunales
en los planos no podran se.f..modi;ﬁéa.c.l;s. enrazénde este caracter. ---- --------
DEPENDENCIAS: Las dependeﬁa&s” de la casa por niveles son las
siguientes: R . R ——

NIVEL PRIMER PISO: --cccemmmemmemmeeecsciaen oo cmmcc e

Salon - cor.nedor, cocina, patio y escaleras. --------ssmcmmmmemsoeas oo

NIVEL SEGUNDO PISO: -----mceeememmsmmommmmmmmmmnnnmns momeeneeme oo oo
Dos (2) alcobas, un (1) bafio y escaleras. ---------s-=mseresmemmmmoconoon coomonozconones
NIVEL TERCER PISO: -----ccsmssemusmmmmmmmmmmmeeos cmeememomoson o ocncn oo
Espacio cubierto disponible. ---------seemmmmnammnamonaoan commconnncnn e oo
31 110) ) 0 ™
Los linderos con muros de fachada, medianeros, estructl: ‘\

‘ Y, S
placas de piso, entrepiso, cubierta y zonas comunales -Lg-'-’ :
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consignados en los planos de Propiedad Horizontal debidamente sellados y
Se deSCriben ASi: --s-smsmmemmmmemme oo
LINDEROS HORIZONTALES NIVEL PRIMER PISO: ------s -oeeeemmemneananns
Partiendo del punto Ntimero uno (No 1) localizado a la izquierda de la
puerta principal hasta el punto Numero dos (No 2) en linea recta y
distancia de siete punto veinticinco metros (7.25 m) con la Casa Ntimero 25
del BloQUe. =-=-semmmmmmm oo e c oo
Del punto Numero dos (No 2) hasta el punto Ntimero tres (No 3) en linea
quebrada y distancias sucesivas de uno punto sesenta y siete metros (1.67
m), dos punto diecisiete metros (2.17 m) y uno punto cincuenta y un
metros (1.51 m) respectivamente, con la Casa Numero 16 del Bloque y con
el patio de 1a Casa. ~==-msmmmesmmmm e s
Del punto Ntmero tres (No 3) hasta el punto Numero cuatro (No 4) en
linea recta y distancia de cinco punto cero ocho metros (5.08 m) con la Casa
Numero 23 del Bloque. =---sesemmmmmmms e e
Del punto Ntimero cuatro (No 4) hasta el punto Nimero uno (No 1) o punto
de partida cerrando el poligono en linea recta y distancia de tres punto
dieciocho tres metros (3.18 m) con acceso y con zona libre comunal. -----------
LINDEROS VERTICALES NIVEL PRIMER PISO: ------ecemeemmmmeemamaeaaeee
Cenit: Placa de entrepiso al medio con el segundo nivel de la casa. ----
Nadir: Placa de piso al medio con el subsuelo coman. ------- ==-semmmmcmncncenaans
LINDEROS HORIZONTALES NIVEL PATIO: ---ccecommmmmmmmmmmiiinieieee
Partiendo del punto Numero cinco (No 5) localizado a la izquierda del
acceso hasta el punto Numero seis (No 6) en linea recta y distancia de uno
punto treinta y nueve metros (1.39 m) con la Casa Numero 16 del Bloque. —
Del punto Nimero seis (No 6) hasta el punto Numero siete (No 7) en linea
recta y distancia de dos punto cero cinco metros (2.05 m) con la Casa
Nimero 23 del Bloque. «------eseccasansisacismmannsinmsnisnssnsassnnsmsnsasnssssassncassmass
Del punto Numero siete (No 7) hasta el punto Numero ocho (No 8) en linea
recta y distancia de uno punto treinta y nueve metros (1.39 m) con la

INISINA CASA. == =mmmmmm e o e e e e e e e e e oo e e s e

Del punto Numero ocho (No 8) hasta el punto Numero cinco (No 5) o punto
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de partida cerrando el poligono en linea recta y
distancia de dos punto cero cinco metros (2.05 m)

con la misma casa. ---s-esemcesmoniaeniionaiiin comceiaans

LINDEROS VERTICALES NIVEL PATIO: ---- --

AN

ol
+i3
)
=3

Cenit: Con vacio 0 aire comun. ------=--s==eseseesmseeees

Adir: Con €] SUDSUEl0 COMUN, === ==ecucanccnscccancanacnmcncancansonncanmaccancenmcansas
LINDEROS HORIZONTALES NIVEL SEGUNDO PISO: ------- s s
Partiendo del punto Numero nueve (No 9) localizado a la izquierda del
acceso hasta el punto Numero diez (No 10) en linea quebrada y distancias
sucesivas de uno punto sesenta y siete metros (1.67 m), dos punto diecisiete
metros (2.17 m),

uno punto cincuenta y un metros (1.51 m)

respectivamente, con la Casa Numero 16 del Bloque y con vacio sobre patio

de 1a GaSA. ---=--m-=remnnsmsiis ememtmesienas e manenaness

Del punto Niamero diez (No 10) h’z’i_sf,a"e}._...ﬁuﬁfE'Nﬁm_erp once (No 11) en
linea recta y distancia de cinco puﬁt(.).:ééro ocho me__t“ros (5.”08 m) con la Casa
Numero 23 del Bloque. ------ & 58 W

Del punto Numero once (Noll)hastael uhto_____Nf;mero doce (No 12) en

los punto cincuenta y siete

linea quebrada y distancias sucesivas

metros (2.57 m), cero punto diecisié’té"metro: (0.17 m) y cero punto sesenta
y un metros (0.61 m) respectwamenteco acio sobre acceso y con vacio

sobre zona libre comunal.

Del punto Numero doce (No 12) a 'el"'p?{i.n.to Numero nueve (No 9) o
punto de partida cerrando el i)_o.lizgond éh linea recta y distancia de siete
punto cero ocho metros (7.08 m) con la Casa Numero 25 del Bloque. ----------
LINDEROS VERTICALES NIVEL SEGUNDO PISO: -----cs cmcemmmemmncannens
Cenit: Placa de entrepiso al medio con el tercer nivel de la casa. ---------------
Nadir: Placa de entrepiso al medio con el primer nivel de la casa. ------------

LINDEROS HORIZONTALES NIVEL TERCER PISO: --------eeeeemceeeoonennes

A



m) respectivamente, con la Casa Ntamero 16 del Bloque v con vacio sobre
patio de la Casa. ---=--sm-smnsemsmmmmmm oo
Del punto Nimero catorce (No 14) hasta el punto Nimero quince (No 15)
en linea recta y distancia de cinco punto cero ocho metros (5.08 m) con la
Casa Ntumera 23 del Bloque. ==--=smemmmmmmemee e e
Del punto Numero quince (No 15) hasta el punto Numero dieciséis (No 16)
en linea quebrada y distancias sucesivas de dos punto cincuenta y siete
metros (2.57 m), cero punto diecisiete metros (0.17 m) y cero punto sesenta
v un metros (0.61 m) respectivamente, con vacio sobre acceso y con vacio
sobre zona libre comunal. ==----=-smmmemmmn e
Del punto Numero dieciséis (No 16) hasta el punto Numero trece (No 13) o
punto de partida cerrando el poligono en linea quebrada y distancias
sucesivas de dos punto ochenta y seis metros (2.86 m), cero punto noventa y
cinco metros (0.95 m), dos punto cero cinco metros (2.05 m), cero punto
noventa y cinco metros (0.95 m) y dos punto diecisiete metros (2.17 m)
respectivamente, con la Casa Ntumero 25 del Bloque. ------=--=-=e-seammmamaannaans
LINDEROS VERTICALES NIVEL TERCER PISO: ------ -cccmemmimmnimanenaas
Cenit: Cubierta al medio con vacio 0 aire cCOmuUnN. ----=---=sessmssmnmmmammnncns conne-
Nadir: Placa de entrepiso al medio con el segundo nivel de la casa. ----
Nota: De las areas anteriormente alinderadas se excluyen los muros
internos demarcados en los planos como comunales. ----s-s-msememmmmmmeeneaeae.
A este inmueéble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero
5OS 40‘{425640 Reg13tr0 Catastral en mayor extension BS R 57165, --------

ARAGR§F0: No obstante la anterior menciéon de la extensién
superficiaria y de la longitud de los linderos, la compraventa que por éste
instrumento se efectiia se entendera perfeccionada sobre cuerpo cierto, de
suerte que cualquier discrepancia entre la cabida Real del inmueble y la
declarada en este escrito no generara derecho alguno a favor de ninguna de
128 PATLES. ==-mmmmmmee e e es
SEGUNDA: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: ELEGIBILIDAD.- EL
VENDEDOR manifiesta que el inmueble objeto de este contrato de

compraventa es una vivienda de interés social, en los términos de las leyes




9a. de 1.989, 49 de 1.990 y 3a. de 1.991 y demas
normas que las adicionan, desarrollan y reforman
y que el plan del cual hacen parte el inmueble
tiene caracter de elegible para efectos de la
obtencién del Subsidio Familiar de Vivienda,
—gsegun calificacion realizada por CONAVI Banco Comercial y de Ahorros
S.A., segun declaratoriz}/N" 5520196 de fecha veintidos (22) ‘c{Abril ((;e dos
mil cuatro (2004). ( -------------------------------------------------------------------------
TERCERA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL .- Que la

enajenacién del inmueble descrito y alinderado en la cldusula primera
comprende no sblo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo

de cada propietario conforme al régimen de Propiedad Horizontal a que

ara él se senala en el

zontal del Conjunto

20" CONJUNTO

Residencial

RESIDENCIAL”“%:Y. sobrelos ."b;en éq_ﬁ{fbrmidad con la Ley

seiscientos setenta y cmc gog-tc’_é_.de dos mil uno (2.001)

nten aclaren o revoquen,
| s M:.l Trescientos Setenta y
Ocho (6378) del quince (15 el afio dos mil tres (2.003)
de la Notaria Cuarenta y Cin Bogotd D.C., debidamente
registrado en la oficina de""fé'g'_i'é: _ mstf{l.mentos publicos de Bogota
D.C., Zona Sur en el folio de matr inmobiliaria nimero 505-40425539.
CUARTA: PERMISO DE VENTAS.- De acuerdo con las disposiciones
legales, EL (LA, LOS) VENDEDOR (A, ES): se encuentra registrada ante
la Subsecretaria de Control de Vivienda de la Secretaria General de la
Alcaldia Mayor de Bogota D.C. con el nimero 2002011 en los términos del
Decreto 078 de 1.987; y que de acuerdo a los términos del articulo 120 de la
Ley 388 de 1.997, radicé ante esta entidad y ésta le concedié el perniiso
para la enajenacién de los inmuebles que hacen parte de 1os _ ]
C. D, Ey F de LA PRIMAVERA MANZANA 2Py ¢

RESIDENCIAL segin radicacién numero 400020030384
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Noviembre del ano dos mil tres (2.003). =-=-=-sememmmmmmme e eceeccaees

QUINTA: USO Y GOCE.- EL VENDEDOR declara que en esta
compraventa quedan comprendidas la totalidad de las mejoras, anexidades,
costumbres, dependencias y servidumbres, activas o pasivas, que legal o
naturalmente afectan o benefician al inmueble objeto de este contrato y
todos los derechos y obligaciones que en su favor o a su cargo se derivan del
Régimen de Propiedad Horizontal al cual estan sometidos los bienes objeto
de este contrato, y los derechos a usar y gozar los bienes de propiedad
comun y de uso colectivo de la totalidad de LA PRIMAVERA MANZANA 20
CONJUNTO RESIDENCIAL y que se rigen por lo establecido en el
reglamento de copropiedad. =-=-=-===msmmmm s
PARAGRAFO PRIMERO: Es entendido y asi lo acepta(n)
EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) que el derecho a usar y gozar los bienes
de propiedad comun y de uso colectivo de la totalidad de LA PRIMAVERA
MANZANA 20 CONJUNTO RESIDENCIAL podra(n) hacerlo en la medida
en que se adelante la construccion, terminaciony entrega de los seis
(6) bloques en las que estan ubicados los bienes sobre los cuales recaen esos
derechos y que conforman la totalidad del conjunto residencial LA
PRIMAVERA MANZANA 20 CONJUNTO RESIDENCIAL. Ademés,
EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) declara(n) que conoce(n) el reglamento
de copropiedad que rige al conjunto, y que lo ha(n) leido, entiende(n),
acepta(n) y se obliga(n) a cumplirlo en todas sus partes, obligacién que
cobija a sus causahabientes y consecuencialmente se obliga(n) a contribuir
con las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracién,
mejoramiento, adecuacién, mantenimiento y conservacién de los bienes de
propiedad comun, en las proporciones indicadas en el citado reglamento.
Adicionalmente, EL (LA, LOS) COMPRADOR (A,ES) aceptan cualquier
aclaracion o modificacién a dicho reglamento por parte de EL. VENDEDOR
hasta el dia en que éste cese de ser el propietario original del proyecto y
haga entrega de la administracién del Conjunto a la Copropiedad. ------------

PARAGRAFO SEGUNDO: A partir del dia pactado para la entrega del

ihmueble objeto de este contrato quedara(n) EL(LA,LOS)




COMPRADOR(A,ES) obligado(s) al pago de los
gastos de administracién, mantenimiento,

conservacion, reparacion y dotacién inicial de los

A, A

10 O

A ¥ NACYS O
JiAng ol

bienes comunes y vigilancia del conjunto. Para

dar cabal cumplimiento a esta obligacion

EL{LA,LOS) COMP OR(A,ES) pagara(n) el valor de las cuotas al
administrador, en forma anticipada, dentro de los cinco (5) primeros dias
de cada mes, en directa proporcion al coeficiente que le corresponde al
inmueble adquirido. -=-=-=esemmmmmm e
PARAGRAFO TERCERO: A partir de la fecha de entrega del inmueble
objeto del presente contrato, EL(LA,LOS) COMPRADOR(AES)

responderd(n) plenamente y asumira(n) integramente cualesquiera

terreno y en los pianos aprob

presente contrato a su entera después de un analisis

minucioso y detallado, asi m_o_t&ﬂp 1 fu desarrollo y construcciones

proyectadas dentro del referid o lo cﬁal le han dado su total

e incondicional asentimie:ht
PARAGRAFO CUARTO : EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) manifiesta(n)
expresamente que reconoce(n) ..fa da(n) en forma incondicional que los
terrenos correspondientes a LA PRIMAVERA MANZANA 20 CONJUNTO
RESIDENCIAL, aun no edificados le pertenecen tunica y exclusivamente,
en forma plena a EL VENDEDOR y que la demora o tardanza por parte de
este en iniciar o terminar las obras correspondientes a todo el proyecto no
le confieren ningin derecho, ni expectativa -a E’L‘(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES) de 108 MiSMOS. -ser-ssesreremsmsnsnarasmsmssrarasmsmasacasaesssass

PARAGRAFO QUINTO: Teniendo en cuenta que LA /'
CONJUNTO RESIDENCIAL se construye en seis (6) bloquéaidaie

que EL VENDEDOR es propietaria del lote sobre el cual 58§
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construccién, EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) se obliga(n) para con EL
VENDEDOR a aceptar y respetar los muros de cerramiento, seiiales,
medidas de seguridad y deméas obras provisionales que EL. VENDEDOR
considere necesarias establecer para la construcciéon y terminacién del
conjunto, en. los lugares que considere adecuados para ello, pudiendo
cambiar su ubicacién en cualquier momento de acuerdo con sus
necesidades y las de la obra que adelanta y sin necesidad de previo permiso
de EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES). Por consiguiente EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES) se obliga(n) a permitir la entrada y salida de los
trabajadores de EL VENDEDOR y de los visitantes a la(s) casa(s) modelo,
durante todo el tiempo que sea necesario para realizar las obras y las
ventas de todas las unidades privadas que integran la totalidad del
conjunto. Es entendido, que EL VENDEDOR podra cambiar de ubicacién
la(s) casa(s) modelo sin necesidad de autorizacién previa de nadie y de
todas maneras la obligacién que asume EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES)
SEGUITA VIZENTE, ~nmmmmmmmmme s e oo
PARAGRAFO SEXTO: EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) declara(n) que
como ésta consignado en el mencionado reglamento de Propiedad
Horizontal, conocen y aceptan que la franja ubicada dentro del globo de
terreno donde se construye el conjunto residencial del cual hace parte el
inmueble que adquieren, y demarcada como via peatonal e identificada
como Cesion Tipo B, es de la copropiedad pero destinada al uso de
los usuarios de la Urbanizacion La Primavera y de conformidad con las
disposiciones del Decreto cero doce (012) de enero dieciocho (18) de mil
novecientos noventa y tres (1993) de la Alcaldia Mayor de Bogota
D.C., no podra éer jamas desafectada por la Asamblea General de
copropietarios ni ser sujeta de explotacion econémica en los términos
de la Ley seiscientos setenta y cinco (675) de dos mil uno
(2001), ni modificarse su destinacién. Por lo mismo, los copropietarios de
las unidades privadas, bien sea individualmente o reunidos en asamblea
general, no podran modificarla ni restringir su libre uso y paso. De la

misma manera su mantenimiento estara a cargo de la Persona Juridica




surgida del registro de la Propiedad Horizontal
con cargo a las expensas que por administracion
de los bienes comunes se definan para las
unidades privadas. =--=--=ses-=semmmemrmmee e

SEXTA : TITULO DE ADQUISICION .- El bien
—inmueble materia de este contrato fue adquirido por EL VENDEDOR asi: ----

1.-) Los lotes de terreno distinguidos como MANZANA NUMERO VEINTE
(200 Y LOTE C.T.B. QUINCE (15) del lote denominado PANTANOS
UMANA DOS, ETAPA UNO (1), ubicado en el sector conocido como “Tintal
Central”, en jurisdiccién de la alcaldia de Kennedy, del Distrito Capital de

Bogotd, hoy Urbanizacién “LA PRIMAVERA”, debidamente constituida y

desenglobada en los términos de la |
(10) de Octubre de dos mil un
ciudad y aclarada por la E

scritura Piblica Nimero 2997 del diez

Diciembre de dos mil un (2.001)
con aprobacién urbamsuca otorgad
Nimero CU2 — 2001- 1

(2001), la cual fue ipodit; ds
216 del veintisiete (27) de

de lg_i“Ré-gblucién Urbanistica

25 dg. abril de dos mil uno

mediante escritura publica nume 14 DEL veinticuatro (24) de enero
de dos mil tres (2.003) de la Notaria 45 de Bogota D.C., debidamente
registrada en los Folios de Matricula Inmobiliaria 50S-40380093 y 50S-
40380094 respectivamente. Los lotes de terreno distiriguidos como
MANZANA NUMERO VEINTE (20) Y LOTE C.T.B. QUINCE (15) de los
que trata esta clausula fueron englobados por EL (LA, LOS) VENDEDOR
(A, ES) mediante escritura publica nimero 6378 del quince (15) de

septiembre del afio dos mil tres (2.003) de la Notaria Cug

(45) de Bogoté D.C., debidamente registrado en la ofici \

instrumentos publicos de Bogotd D.C., Zona Sur en el fe & iz
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inmobiliaria nimero 50S- 40425539; y 2.-) La construccién por haberla
levantado a SUS @XPENSAS. ==-==m=smmsmmsmmmmmnsm e e
SEPTIMA: ENTREGA .- EL VENDEDOR entregara real y
materialmente el inmueble objeto de esta compraventa a EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES) y éste(a,0s) lo recibe(n) a su entera satisfaccion, salvo
circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito, a mas tardar quince (15) dias
habiles a partir de la firma de esta escritura publica, con todas las
anexidades, dependencias y servicios, y de acuerdo al documento
denominado ~ ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION DEL
PROYECTO LA PRIMAVERA MANZANA 20 CONJUNTO RESIDENCIAL,
el cual hace parte del contrato de promesa de compraventa de este inmueble
firmado entre las partes, o de cualquier cambio que a juicio de EL
VENDEDOR se haya realizado a estas especificaciones de comun acuerdo
entre las partes, debidamente aceptado y firmado por EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES) y el cual, de haberse ejecutado, se anexa a esta

escritura publica. ------eeeeeeee- emevesessaasens s s sas e Rt s sanaasa s s ss e s nsuausony :

PARAGRAFO PRIMERO: El inmueble serid entregado mediante acta de
entrega la cual serd aportada a COLMENA{j)ara el desembolso del crédito.
OCTAVA: SANEAMIENTO.- EL VENDEDOR garantiza que el inmueble
objeto de este contrato es de su exclusiva propiedad, que no lo ha enajenado
por acto anterior al presente y que lo transfiere libre de todo gravamen, de
embargo, censos, arrendamientos por escritura publica, pleitos, condiciones
resolutorias y limitaciones del dominio excepto las que provienen del
régimen de Propiedad Horizontal a que se encuentra sometido el objeto de
este contrato. En todo caso, EL. VENDEDOR, saldra al saneamiento de
conformidad con la Ley. ---mcmcmmmmmmmo e e
PARAGRAFO: Los contratantes han convenido en que EL VENDEDOR sera
responsable si el inmueble perece o amenaza ruina en todo o en parte dentro
de los seis meses (6) siguientes a su entrega, por vicio de la construccién o del
suelo que este haya debido conocer, vencido éste término cesari tal

responsabilidad. Asi mismo EL VENDEDOR no se responsabiliza por

fisuras o dafos que se puedan presentar en elementos no estructurales como




Pig.No. 15

r- 5368

consecuencia de sismos, cualquiera sea su
intensidad, en razon a que la edificacién cumple
con los requisitos exigidos por el Cbdigo
Colombiano de Construcciones Sismo-Resistentes. -
NOVENA: IMPUESTOS.- EL VENDEDOR
—transficre ol inmueble a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas,

contribuciones y valorizaciones tanto nacionales como Departamentales y
Distritales, liquidados hasta la fecha de este instrumento, fecha a partir de
la cual son asumidos por EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) sea que se
causen o liquiden con posterioridad a ella. DECIMA: SERVICIOS.- EL
VENDEDOR transfiere y entrega el inmueble dotado de las redes para los

servicios publicos de acueducto, alcantarillado, teléfono, energia y servicio

EL(LA,LOS) COMPRADOR(AE
promesa de compraventa |
“ESPECIFICACIOEES_

IDENCIAL” o de cualquier
cambio que a juicio de e héya realizado a estas
especificaciones de (‘:meunl
debidamente aceptado._'_y'.'..- :
ejecutado, se anexa a est.é:aes'cr'i_'ﬁi
a pagado a las empresas pr s de tales servicios los valores
correspondientes a la instalacién de las acometidas citadas. Sin embargo,
cualquier reajuste que por tales conceptos liquiden o cobren esas empresas

a partir de la fecha de esta escritura, sera(n) a cargo y cubierto(s) en su

_» totalidad por EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES). PARAGRAFO: Respecto

al tanque de reserva de agua, las partes acuerdan que el costo e instalacion




no exceda una capacidad de doscientos cincuenta litros (250 Lts) y que sea
instalado sobre el techo del bafio del tercer piso una vez la construcciéon de
dicho bafio sea realizada por cuenta de EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES).
Ademés, EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) se responsabiliza(n) por que el
disefio, la construccién del soporte del tanque y la instalacién del tanque se
realice inicamente por personal calificado que garantice la estabilidad y el
buen funcionamiento del mismo, segin lo acordado en el contrato de
promesa de compraventa el cual se legaliza con esta escritura. ------------------
DECIMA PRIMERA: GASTOS. Los contratantes han convenido que el
valor de los derechos notariales que se causen por el otorgamiento de ésta
escritura publica serdn cubiertos en su totalidad por EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES), asi mismo los pagos de los derechos de beneficencia
y registro en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota,
seran asumidos en su totalidad por EL(LA,LOS) COMPRADOR(AES).
También seran por cuenta suya la totalidad de los gastos notariales y de
beneficencia y registro que ocasione el contrato de mutuo con hipoteca que
celebran por este mismo instrumento, asi como su posterior cancelacién, al
igual que la constitucién del patrimonio de familia. Los gastos que se
causen con motivo del tramite y aprobacién del préstamo por parte del
Banco COLMENA S.A., tales como avaluos, estudios, pagarés y demas
exigidos por la misma entidad, también seran de cargo de EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES).  --seemmmmemmmsmesmm e

DECIMA SEGUNDA : PRECIO Y FORMA DE PAGO.- El precio total del
inmueble obJetO/ de }a presente iompraventa{ es la suma \de
VEINTICUATRO MILLONES NOVECIENTOS TREINTA MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE ¢ ($24.930.000.00) que EL(LA, LOS)
COMPRADOR(ES) pagara(n) a EL VENDEDOR asi: -------zzz-nzsemmmmmeenaanes -
2) La suma de CINGO MILLONES CIENTO OCHO MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE ($5.108.000.00) con el producto de las cesantias
del FONDO SANTANDER. sseestscnasansascssassssssasascsasessasosasnnmnnsssnnsnssnnaasansss
b.-) La suma de CUATRO MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS
MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($4.296.000.00), que EL(LA,LOS)
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COMPRADOR(A, ES) cancelara(n) con recursos
provenientes del subsidio Familiar de vivienda‘
que ha sido asignado el dieciséis (16)/(19 jun(io del
ano dos mil cuatro (2.004) por LA CAJAJ

COLOMBIANA DEL SUBSIDIO FAMILIAR {

c.-) El saldo, o sea la suma de QUINCE MILLONES QUINIENTOS
VEINTISEIS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($15.526.000.00), con
el producto del préstamo otorgado por Banco COLMENA S.A., a
EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), con garantia hipotecaria de Primer
Grado, sin limite de cuantia a favor de Banco COLMENA S.A. por el
sistema de la UNIDAD DE VALOR REAL (U.V.R.), conforme se indica en
la segunda parte de este docum
PARAGRAFO _PRIM
COMPRADOR(A ES) ~autorizan
COLMENA S.A para q
ELLA,LOS) COMPRAD(

do directamente a EL

el ;)ago efectivo del saldo
OS) COMPRADOR(A,ES)
ientes calculados a la tasa
del uno y medio por Glonits 5% M.V.), siempre y cuando no
ey Estos intereses seran pagados
por anticipado, en las oficinas de ESPACIOS E IDEAS S.A.. Si el dia que el
Banco COLMENA S.A. abone a EL. VENDEDOR el producto del crédito

concedido a EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) o entregue dicho saldo por

exceda la méaxima autorizada p

cuenta de los mismos a EL. VENDEDOR, existen sumas excedentes a favor
de EL(LALOS) COMPRADOR(AES), EL VENDEDOR devolverd a
EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) dichos dineros. ------
PARAGRAFO TERCERO: Si EL(LA,LOS)




social del que trata esta clausula, especialmente en lo relacionado con el
estado civil, y resultase en la posterior negativa del correspondiente
desembolso a EL. COMPRADOR, se obliga(n) a pagar las sumas de las que
trata el literal ¢) de esta clausula de forma inmediata, sin menoscabo de
todas las demds acciones legales a que EL. VENDEDOR tenga derecho. ------
PARAGRAFO CUARTO: Si EL(LALOS) COMPRADOR(A,ES)
proporcioné(aron) informacién falsa, errada, inexacta o imprecisa a
COLMENA Establecimiento Bancario para obtener el crédito del que trata
esta cldusula, especialmente en lo relacionado con el estado civil, y
resultase en la posterior negativa del correspondiente desembolso a EL
VENDEDOR, se obliga(n) a pagar las sumas de las que trata el literal c)
de esta clausula de forma inmediata, sin menoscabo de todas las demas
acciones legales a que EL VENDEDOR tenga derecho. -------smemmmmmmccnaanns
PARAGRAFO QUINTO: Que no obstante la forma de pago del precio
pactado, las partes renuncian expresamente al ejercicio de la accion
resolutoria y otorgan éste titulo firme e irresoluble. --------secmcmmmmmimmeeeen
DECIMA TERCERA: RESTITUCION DEL SUBSIDIO DE VIVIENDA .-
De conformidad con el articulo 8° de la Ley 3* de 1.991, Decreto 824 de
Mayo 8 de 1.999 y demas concordantes y complementarias, el subsidio
familiar de vivienda sera restituible a la entidad otorgante en los
siguientes casos: a) si EL(LA,LOS) BENEFICIARIO(A,OS) transfiere(n) el
dominio de la solucion de vivienda o deja(n) de residir en ella antes de

haber transcurrido cinco (5) anos desde la fecha de firma de la presente

Escritura, sin mediar permiso dado por la Caja de Compensacién , y
fundamentado en razones de fuerza mayor catalogadas por la Caja. El
valor a restituir sera el monto del subsidio asignado liquidado a la fecha en
la cual se efectie la restitucién; b) si se comprueba que existié falsedad o
imprecisién en la informacion y/o documentacion presentada por el afiliado,
la adjudicaciéon del subsidio serd anulada quedando inhabilitado por el
termino de 10 afios para volver a solicitar el subsidio. Si la comprobacién es
posterior a la entrega del subsidio, se procederd a solicitirsele la

restitucion del dinero, conforme al articulo 8 de la Ley 8 de 1991. ¢) En caso
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de remate debera efectuarse la devolucion del
subsidio, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 67 del Decreto 2620 de 2000: “Restitucion
del subsidio en caso de remate. En el caso en que

la vivienda adquirida o construida con aplicacion

del'subsidic familiar de vivienda fuere objeto de remate judicial, dentro del
plazo de cinco (5) afios contados a partir de la fecha de expedicion del
documento que acredita la asignacion del Subsidio Familiar de Vivienda,
luego de deducirse el valor del crédito hipotecario insoluto y sus intereses y
los costos correspondientes y demads créditos que gocen de privilegio
conforme a la ley, debera restituirse a la entidad otorgante el saldo hasta el

monto del subsidio otorgado, el valor constante, en los términos expresados

Se deja conéancia__ que el ___sub
siguientes beneﬁéig__ﬁés mayoresde
CIRO ANTONIO FLORIAN QUINON
ANA TATIANA LAi_No DOMINGU]
JERSON DAVID FLORIAN LAINO
DECIMA QUINTA: _PATRM@M
COMPRADOR(A,ES), d

85.437.957
 49.777.963
'MENOR DE EDAD
FAMILIA.- EL(LA,LOS)
civiles antes anotadas
manifesté(aron): Que de confornn on A asticulo 60 de la Ley 9° de
1.989 y el articulo 38 de la Leﬂy_ 3 de '.991, en su calidad de adquiriente(s)
del inmueble descrito en este mismo instrumento, constituye(n) sobre dicho
/ bien PATRIMONIO DE FAMILIA en favor suyo, de su conyuge o
compafiero permanente, de sus hijos menores actuales o de los que
llegaren a tener. PARAGRAFO: No obstante, el inmueble sera embargable
Unicamente por COLMENA S.A. entidad que financié el inmueble, vale

decir, que el Patrimonio de Familia no sera oponible a dicha entidad por

gravado con el Patrimonio de Familia.

DECIMA SEXTA: ACEPTACION.- Presente(s) nuewkm

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




ANTONIO FLORIAN QUINONEZ y ANA TATIANA LAINO
DOMINGUEZ de las condiciones civiles antes mencionadas
MANIfeStO(ArON): =mmmmmmmemeemme oo s e
1.-) Que acepta(n) los términos de esta escritura y los derechos y
obligaciones que a su favor y a su cargo se derivan de ella.; -----=---zssmncenee--
2.-)  Que ha(n) recibido real y materialmente el inmueble objeto del
presente contrato, de acuerdo a la casa modelo, LAS ESPECIFICACIONES
DE CONSTRUCCION DEL PROYECTO LA PRIMAVERA MANZANA 20
CONJUNTO RESIDENCIAL y los cambios realizados de comun acuerdo
entre 1as partes; ~---s-cmmmeem e
3.-) Que ha(n) examinado cuidadosamente las areas y bienes de uso comtn
de este conjunto de vivienda especialmente las zonas de estacionamientos o
parqueadero comun y cuarto de basuras, y entienden la forma de
UEIIZATIOS; =mmmmmmmm e e e
4.-) Que declara(n) haber leido cuidadosamente y que conoce(n),
entiende(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad Horizontal al cual se
halla sometido este inmueble y por lo tanto se compromete(n) a cumplirlo;
v 5) Que se le ha(n) dado estricto cumplimiento a lo estipulado en la promesa
de compraventa suscrita entre los contratantes. ---------s-sssesmrmmsmemnam e
SEGUNDA PARTE HIPOTECA ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA
Comparecio(eron): CIRO ANTONIO FLORIAN QUINONEZ y ANA
TATIANA LAINO DOMINGUEZ, mayor(es) de edad, domiciliado(s) y
residente(s) en esta ciudad, identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania
numero(s) 85.437.957 y 49.777.963 expedida(s) en El Banco y Valledupar,
de estado civil casados con sociedad conyugal vigente, obrando en este acto
en nombre propio, quien(es) en este instrumento se denominara(n)
EL(LOS) HIPOTECANTE(S), y manifest6(aron);: --------sese-seesscmensemmmcnnnnn-
PRIMERO: Que se me(nos) aprobd un crédito de vivienda individual a
largo plazo por parte de COLMENA ENTIDAD BANCARIA, entidad que
en adelar[lte se denommara COLMEN[} asciende a la cantldad de CIE/NTO
SEfS MIL OCHOQIENTAS CINCUENTA Y NUEVE UNIDADES DE
VALOR REAL (UVR) CON CUATRO MIL{ CIENTO SESENTA Y CINCO
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DIEZMILESIMAS DE UNIDADES DE VALOR
REAL (UVR) (106.859.4165 ‘UVR) que el dia
veinte (20)/de agosto del /afto dos ]élﬂ cuatrcj
(2.004), ei;uivalian a ,Ja suma de_ QUI(N;CE

/ /
MILLONES QUINIENTOS VEINTISEIS MIL

PESOS MUNLUJ;L CORRIENTE ($15.526.000.00).-por un plazo de quince
(15) anos, ;fue se garantizarda mediante el DERECHO REAL DE
HIPOTECA DE PRIMER GRADO, que constituyo(imos) a favor de
COLMENA sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s), cuya ubicacion, cabida y
linderos se de}allan a cont}nuacién: ----------------------------------------------------

CASA No. 24 BLOQUE C MANZANA 20, sujeto al régimen de Propiedad
Horizontal y que hace parte del conjunto residencial LA PRIMAVERA
MANZANA 20 CONJUNTO RESIDE""""C ubicado en esta ciudad dentro
de la urbamzacmn denommada LA_. __RiMA RA, ""MANZANA VEINTE (20)

distinguido en la actual nomenclatura urba.na de psta cmdad con el
numero ciento dos y tremta y se_ “de: g-;._ cq__l_-le veintitrés sur ( 23

sur) de Bogota D.C., dete_n;:n.ma_c__lo- dggcr:;ﬁ'cién, ubicacién, area y

................................

linderos asi: ” -
LINDEROS GENER@S : _La_ MANZANA VEINTE (20) de la
Urbanizacién La Prlmavera, donde 3 El Conjunto Residencial LA
PRIMAVERA MANZANA 20 CON RES__ibENCIAL, cuenta con un
drea superficiaria de ocho mil se ._.._g;entos"iéintiocho punto setenta y un
metros cuadrados (8.728.71 M2.) csgo_consta en el plano CU2-K.25/4-03
debidamente aprobado por la Curaduria Urbana ntimero dos (2) de Bogota,
y sus linderos son: ORIENTE: Partiendo del mojén noventa y dos (92) al
mojén veintisiete (27), pasando por los puntos veinticinco (25), veinticinco

“a” (25%), veintiséis (26) y veintiséis “a” (267, en linea curva y en distancias

sucesivas de cuarenta punto ochenta y cuatro metros (40.84 mts), cuarenta

punto ochenta y cuatro metros (40.84 mts), diecinueve punto treinta y un




“b” (28b), pasando por el mojon veintiocho (28), en linea recta y distancias
sucesivas de ochenta uno punto cero tres metros (81.03 mts) y cuatro punto
cincuenta metros (4.50 mts) respectivamente , con Control Ambiental
Ntumero Uno (1) de la Avenida El Tintal (Carrera 102) de la nomenclatura
urbana de Bogota; OCCIDENTE: del mojén veintiocho “b” (28b) al mojon
veinticuatro (24), pasando por los mojones veintinueve (29), treinta (30) y
noventa y uno (91), en linea mixta y distancias sucesivas de diecisiete
punto cero un metros (17.01 mts), doce punto cincuenta y tres metros
(12.53 mts), sesenta y ocho punto cincuenta y un metros (68.51 mts) y cinco
punto cero dos metros (5.02 mts) respectivamente, con la via local V5
Ntmero 2, hoy Calle 23 Sur de la nomenclatura urbana de Bogota;
NORTE: del mojén veinticuatro (24) al mojon inicial noventa y dos (92) y
cierra, pasando por los mojones veintitrés (23) y noventa (90), en linea
quebrada y distancias sucesivas de ciento cuatro punto ochenta y cuatro
metros (104.84 mts), cinco metros (5.00 mts) y veintisiete punto ochenta
metros (27.80 mts) respectivamente, con la Cesiéon Tipo “B” Numero Dos
(2) de la Manzana Cuatro (4) y parte con la Zona Verde Adicional Numero
Uno (1) de la Urbanizacion La Primavera.-------«--=coccesmemmmmmnincns coomnnens
CASA NUMERO 24 DEL BLOQUE C CALLE 23 SUR NUMERO 102-36.

GENERALIDADES: ---c-memmeemmem e e
Tiene su acceso por la entrada principal del CONJUNTO. Consta de
tres (3) niveles denominados primero, segundo y tercer pisos. El coeficiente
de copropiedad sobre los bienes comunes del Conjunto es el que se consigna
en el Reglamento de Propiedad Horizontal. Su altura libre es de dos punto
veinte metros (2.20 m) promedio para cada piS0. --------=sessesesmaseeimmnannanans
P81 857 K He 101 1 191005 01 GO U —
AREA TOTAL CONSTRUIDA: Sesenta y tres punto veintiséis metros
cuadrados (63.26 M2.). --===-mmmnemmmmmmemm e
AREA TOTAL PRIVADA: Cincuenta y ocho punto cero cuatro
metros cuadrados (58.04 M2.). ----cecsaccmememcsemacncamcnncmnancns cnenmccamnoonccemanaan--
AREA TOTAL LIBRE: Tres punto dieciocho metros (3.18 M2.).
NIVEL PRIMER PISO:




a
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Area Total Construida: Veintiuno punto ochenta
y cinco metros cuadrados (21.85 M2.). ----=-ceeeeemeees
Area Privada Construida: Veinte punto cero cinco
metros cuadrados (20.05 M2.). ---eememmmmmmmmceeeeeeeee

Muros estructurales y ductos comunales: Uno

NIVEL SEGUNDO PISO: --sseens comemmmeeoee oo

Area Total Construida: Veintiv nto:s ta .y siete metros cuadrados

(21.67 M2.). - e  ——

Area Privada Coqs&uid : Di " ..noventa 'y seis metros

cuadrados (19.96:?M:2.)_;; T

Muros estructuralé__g  du |
cuadrados (1.71 M2) ...............................
NIVEL TERCER PISO: -treci- N (———
Area Total Construida: Di

Muros estructurales y ductos comunales: Uno punto setenta y un metros
cuadrados (1.71 M2.). -scememmmms e e
Es entendido que los muros de fachada, medianeros, estructirales, ductos,
placas de piso, entrepiso y cubierta de la casa identificados como comunales
en los planos no podran ser modificados en razén de este caracter. ---- --------

DEPENDENCIAS: Las dependencias de la casa por nive‘leg,u son las

o




NIVEL SEGUNDQO PISO: -------eccsmmsmmsssmmmmmnmmanenens osocommossssmossnsnnsssosssnes
Dos (2) alcobas, un (1) bafio y escaleras. ----------ssssssmmzzzsesmmnmnnns moooeneononnes
NIVEL TERCER PISO: ----c-secmmmsmmnsmmsmmnesmesmnns coomcsooeosessocosoonnmnnn e ooees
Espacio cubierto disponible. -----eseeeemeeecmmancnnacomoce cooomesenneeonnnnnnnnnnnanoooooaoes
LINDEROS: #-----senescesensmnsmnnmmnmmasmmnsoneomoanes nmnas comsmeooeooesoosomaoonamnnmnsnssnas
Los linderos con muros de fachada, medianeros, estructurales, ductos,
placas de piso, entrepiso, cubierta y zonas comunales al medio son los

consignados en los planos de Propiedad Horizontal debidamente sellados y
se describen asi: -----s-m-ssmemesmeeceme e noe oo sese s e s n s s s e
LINDEROS HORIZONTALES NIVEL PRIMER PISO: -----es woeeeecesenennees
Partiendo del punto Ntimero uno (No 1) localizado a la izquierda de la
puerta principal hasta el punto Numero dos (No 2) en linea recta y
distancia de siete punto veinticinco metros (7.25 m) con la Casa Numero 25
L2 23 T R LT
Del punto Nimero dos (No 2) hasta el punto Nimero tres (No 3) en linea
quebrada y distancias sucesivas de uno punto sesenta y siete metros (1.67
m), dos punto diecisiete metros (2.17 m) y uno punto cincuenta y un
metros (1.51 m) respectivamente, con la Casa Numero 16 del Bloque y con
el patio de 1a casa. ------==sm-esrmmmeseonsmmn oo o s
Del punto Numero tres (No 3) hasta el punto Numero cuatro (No 4) en
linea recta y distancia de cinco punto cero ocho metros (5.08 m) con la Casa
Ntimero 23 del Bloque. ---=-s-ssmssmmsmemmmmmmeeme e oa
Del punto Nimero cuatro (No 4) hasta el punto Nimero uno (No 1) o punto
de partida cerrando el poligono en linea recta y distancia de tres punto
dieciocho tres metros (3.18 m) con acceso y con zona libre comunal. -----------
LINDEROS VERTICALES NIVEL PRIMER PISO: -----ccceesmmmmmnemcnnenaans
Cenit: Placa de entrepiso al medio con el segundo nivel de la casa. ----
Nadir: Placa de piso al medio con el subsuelo comuin. -----=- ===sssmmmmsaeemnnnanaas
LINDEROS HORIZONTALES NIVEL PATIO: -------emceenmmnmmamnemccmnaaaaaaes
Partiendo del punto Numero cinco (No 5) localizado a la izquierda del
acceso hasta el punto Nuimero seis (No 6) en linea recta y distancia de uno

punto treinta y nueve metros (1.39 m) con la Casa Numero 16 del Bloque. —
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Del punto Numero seis (No 6) hasta el punto
Numero siete (No 7) en linea recta y distancia de
dos punto cero cinco metros (2.05 m) con la Casa
Numero 23 del Bloque. -=-==-=-seeemmmmmamcaeeaneaas

Del punto Numero siete (No 7) hasta el punto

i ¥ [ INumero ocho (INo 8) en linea recta y distancia de uno punto treinta y nueve

metros (1.39 m) con la misma casa. =--=-ce-ccescammmccmmcmaamoaccnecsccanecacancccaccnaas
Del punto Numero ocho (No 8) hasta el punto Nimero cinco (No 5) o punto
de partida cerrando el poligono en linea recta y distancia de dos punto cero
cinco metros (2.05 m) con la misma casa. --=-==-s==msmcmmmmmmmeesmnaan cecoieaeee
LINDEROS VERTICALES NIVEL PATIO: ---- =seeceemmmmmmmeremcneemeeeeeeeee
Cenit: Con vacio 0 ire COMUN. =«-=ssssmmmsmmmre oo
Nadir: Con el subsuelo co: e ememem et e
LINDEROS HORIZONTALES

Partiendo del':..punto .Nﬁme;ro n
acceso hasta el puntoNumero d ; nh a quebrada y distancias

L m)

sucesivas de uno puntosesent , dos punto diecisiete

metros (2.17 m), ilpq____. ""'punto ~cincue y un metros (1.51 m)

respectivamente, con la Casa Nﬁmﬁi‘!‘d""'lfi del Bloque y con vacio sobre patio

de la casa. --------------
Del punto Nimero die.z___' (No
linea recta y distancia de.c'.'i:hc'b pu .ro ocho metros (5.08 m) con la Casa
Numero 23 del Bloque. ---------- ' ----------------------------------------------
Del punto Nimero once (No 11) hasta el punto Numero doce (No 12) en

linea quebrada y distancias sucesivas de dos punto cincuenta y siete

metros (2.57 m), cero punto diecisiete metros (0.17 m) y cero punto sesenta

- y un metros (0.61 m) respectivamente, con vacio sobre acceso y con vacio
e 7 sobre zona libre comunal. -----=--seeeecmommiam e wemmmmmmemmmeeeeeeoae
) i Del punto Ntimero doce (No 12) hasta el punto Nimero nueve (No 9) o

punto de partida cerrando el poligono en linea recta y distan ] =

punto cero ocho metros (7.08 m) con la Casa Nimero 25 del

LINDEROS VERTICALES NIVEL SEGUNDO PISO: ----
: =]

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



Cenit: Placa de entrepiso al medio con el tercer nivel de la casa. ---------------
Nadir: Placa de entrepiso al medio con el primer nivel de la casa. ------ -------
LINDEROS HORIZONTALES NIVEL TERCER PISO: ------eeneemmmmeemeennnee-
Partiendo del punto Numero trece (No 13) localizado a la izquierda del
acceso hasta. el punto Numero catorce (No 14) en linea quebrada y
distancias sucesivas de uno punto sesenta y siete metros (1.67 m), dos
punto diecisiete metros (2.17 m) y uno punto cincuenta y un metros (1.51
m) respectivamente, con la Casa Numero 16 del Bloque y con vacio sobre
patio de la Casa. -----===-==ssmmmsmmmmee oo oo
Del punto Nimero catorce (No 14) hasta el punto Nimero quince (No 15)
en linea recta y distancia de cinco punto cero ocho metros (5.08 m) con la
Casa Numero 23 del Bloque. =---==e=smesmmmmemmm oo
Del punto Ntimero quince (No 15) hasta el punto Numero dieciséis (No 16)
en linea quebrada y distancias sucesivas de dos punto cincuenta y siete
metros (2.57 m), cero punto diecisiete metros (0.17 m) y cero punto sesenta
y un metros (0.61 m) respectivamente, con vacio sobre acceso y con vacio
sobre zona libre comunal. =--=-seememmmmm s
Del punto Ntmero dieciséis (No 16) hasta el punto Numero trece (No 13) o
punto de partida cerrando el poligono en linea quebrada y distancias
sucesivas de dos punto ochenta y seis metros (2.86 m), cero punto noventa y
cinco metros (0.95 m), dos punto cero cinco metros (2.05 m), cero punto
noventa y cinco metros (0.95 m) y dos punto diecisiete metros (2.17 m)
respectivamente, con la Casa Numero 25 del Bloque. -------seceemmmmmmcnmncnnnaan
LINDEROS VERTICALES NIVEL TERCER PISO: -----es cocmmmmmeceeneeee
Cenit: Cubierta al medio con vacio o aire comun. ------s-emesesmmsecmmesmann coeeeen
Nadir: Placa de entrepiso al medio con el segundo nivel de la casa. ----
Nota: De las &areas anteriormente alinderadas se excluyen los muros
internos demarcados en los planos como comunales. ------ss-sseeemmrmmneennnen-.
A este mmlieble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nl?ﬁero
50S-40425640 y Registro Catastral en mayor extension BS R 57165 (antes
12 R I S I U

PARAGRAFO PRIMERO. Que a pesar de la descripcién de 4rea y linderos
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del(los) anterior(es) inmueble(s), la hipoteca se
constituye sobre cuerpo cierto. --------s-sceeecocoaonnnn.
PARAGRAFO SEGUNDO. Que esta hipoteca se
constituye de conformidad con el inciso tercero

(8°.) del articulo 2438 del Cddigo Civil y ella no

obliga a COLMENA a entregar suma alguna de dinero correspondiente al
crédito inicialmente aprobado, sin que se cumplan previamente a
satisfaccion todos los requisitos que COLMENA considere pertinentes. ------
SEGUNDO: Que la hipoteca que aqui se constituye comprende el(los)
inmueble(s) con todas sus anexidades, mejoras, construcciones,
servidumbres, frutos y dependencias, que existen en la actualidad o existan

en un futuro, asi como a las pensiones devengadas por el arrendamiento de

TERCERO: Que el(los) inmueble

por compra a la somedad SPAC(

instrumento pﬁblicq --
CUARTO: Que la p;'_esent' es
de primer grado, tod___a vez_"?.-_qﬁe adem tizar el crédito de vivienda
de __c':;1.1alquier obligacion que

"COLMENA, ya sea por

ya mencionado, ella garan

tuviere(n) o llegare(lﬁo;’s)'

préstamos, capital, intereses, reaj onetario, gastos extrajudiciales o

judiciales, honorarios, pago d ) ...'de cualquier tipo, de pdlizas de
seguros de cumplimiento, de vida, de incendio, terremoto y, en general,
cualquier otra obligacién que se tuviere o llegare a tener por cualquier otra
causa o concepto y a cualquier titulo o calidad para con COLMENA. ---------
PARAGRAFO: Si alguna(s) de las obligaciones estuviere(n) p‘actada(s) en
Unidades de Valor Real (UVR) bastara convertirla(s) a su equivalencia en

moneda legal colombiana.




sefialando como beneficiaria de tales seguros a COLMENA, hasta la
concurrencia del valor de la(s) obligacién(es) y por el tiempo de duracién de
la(s) misma(s). Los valores de las primas de los seguros se adicionaran a
las cuotas del crédito, salvo que haya(mos) tomado la decision de contratar
los seguros antes citados con una compafia aseguradora distinta a la
seleccionada por COLMENA para tomar por cuenta de sus deudores la
pbliza de grupo, para lo cual declaro(amos) conocer las condiciones exigidas
POT BSEA. =mmmmmmmmmmmmm e m oo e o s s s ns s oo s s s s
SEXTO: Que el(los) inmueble(s) que gravo(amos) con esta hipoteca esta(n)
libre(s) de embargos, pleitos pendientes, anticresis, arrendamientos por
escrituras publicas, hipoteca, usufructo, uso y habitacién y patrimonio de
familia y, en general, de cualquier gravamen o limitaciones del dominio. ---
SEPTIMO.- Que COLMENA podra dar por vencido los plazos de las
obligaciones garantizadas por la presente hipoteca con todos sus accesorios
y demandar su pago por via extrajudicial o judicial en los siguientes casos,
a partir de la presentacién de la correspondiente demanda judicial: a) Por
mora en el pago del crédito de vivienda individual a largo plazo; b) Por
mora en el pago de cualquiera de las obligaciones adquiridas vy
garantizadas por el presente contrato de hipoteca, distintas a las derivadas
del crédito de vivienda individual a largo plazo; c¢) Por fallecimiento,
inhabilidad o incapacidad de EL(LOS) HIPOTECANTE(S); d) Por
Incumplimiento de alguna o algunas de las obligaciones a cargo de EL
(LOS) HIPOTECANTE(S) contenidas en cualquier documento suscrito con
COLMENA. e) Por Inexactitud en cualquiera de los balances, informes,
declaraciones o documentos que se presenten a COLMENA; f) Por darle a
los recursos del crédito una destinacion diferente para la cual fue otorgado,
si es del caso, de acuerdo con la(s) obligaciéon (es) garantizada(s) con la
presente hipoteca; g) Por embargo o persecucién en ejercicio de cualquier
accidn que recaiga o que pueda recaer sobre el(los) bien(es) que
garantiza(n) la(s) obligaciéon(es) de EL(LOS) HIPOTECANTE (S); h) Por la
desmejora o persecuciéon de el(los) bien(es) dado en garantia: 1) Por

alteracion de la(s) condicién(es) patrimoniales de EL (LOS)
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de Bogota el dia catorce (14) de Noviembre del
ano dos mil (2.000) bajo el No. 752362 del libro
IX, formaliz6 su conversion a KEstablecimiento
Bancario), segun poder amplio y suficiente

conferido mediante escritura publica numero dos

mil ochenta (2.080) del dieciocho (18) de octubre de dos mil uno (2.001)
suscrito en la Notaria sesenta y una (61) del Circulo de Bogota, D.C., todo
lo cual se acredita con el certificado de existencia y representacion expedido
por la Camara de Comercio y copia del poder y vigencia, documentos que
presentan para su protocolizacién con esta misma escritura y manifesto: ---
Que acepta para EL BANCO la hipoteca que se constituye a su favor y las
demas declaraciones contenidas en la presente escritura por encontrarse en

todo a su satisfaccion, ---=-- S —

PARAGRAFO: En este estado LA SOCIEDAD VENDEDORA manifiesta

que como prbi)ieta;io;'..ipijcig_l_ y ra:"s'br__ _prov.i'Sional, certifica
que el inmueble seencuentra a y salvo .po expensas comunes, en
cumplimiento de lo ordena . ]
HASTA AQUf LA MINUTA S ——
NOTA: LEY 258 de 1996..’: g . W—

Indagada LA PARTE COMPRADORA-HIPOTECANTE por la(e)

Notaria(o) manifiestan que son. de estado ivil casados con sociedad

conyugal vigente y de comun acue

La(el) Notaria(o) advirtié a los contratantes que la ley establece que

"quedaran viciados de nulidad absoluta los actos juridicos que desconozcan

la afectacién a vivienda familiar." ----«--v--- Semmemcemeeeaeans
NOTA: EL(LOS) COMPARECIENTE(S) manifiesta (n) expresamente para

efectos propios de la ley de extincién de dominio y aquellas normas que las

adicionen, modifiquen o reformen, que el (los) bien (es) materia u objeto del




aprobacion del crédito con un monto de QUINCE MILLONES
QUINIENTOS VEINTISEIS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
($15.526.000.00). Lo anterior para efectos del DECRETO 1681 DEL 16 DE
SEPTIEMBRE DE 1.996. oo sessmnmane AR RS

Firmada fuera del Despacho por los Representantes Legales de ESPACIOS
E IDEAS S.A. y COLMENA ESTABLECIMIENTO BANCARIO de
conformidad con el articulo 12 del Decreto 2148 de 1.983. ---------ssmzssmmcnooees
ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: --c-eneeemmmennnneees

Se advirti6 al (los) otorgante (s) la necesidad de registrar esta escritura
publica dentro del término perentorio de dos (2) meses en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos respectiva y/o Camara de Comercio,
contados a partir de la fecha de su otorgamiento. Vencido éste término se
causaran intereses moratorios por mes o fraccién de mes de retardo. En
todo caso entratandose de los actos de hipoteca y/o patrimonio de familia
deben registrarse unicamente dentro de los noventa (90) dias siguientes a

su otorgamiento. =-----------

LEIDA esta escritura en forma legal, el (los) otorgante (s) estuvo (ieron) de
acuerdo con ella, la aceptd (aron)  en la forma como esta redactada y, en
testimonio de su aprobacién y asentimiento, la firma (n) conmigo y ante mi
la (e]) Notaria (o) de todo lo cual doy fé, y por ello lo autorizo. -------------------

PRESENTARON  EL(LOS) SIGUIENTE(S) COMPROBANTE(S)
FISCAL(ES): DECLARACION DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO.
PO N € 7NN 23 35 D00 ) E——————————

DIRECCION DEL INMUEBLE: CL 23 SUR 102 36 CA 24 BL C. -----eeceeev
MATRICULA INMOBILIARIA: 50S — 40425640. -----------ssezzemmmmmmmmnznnnnnnnes
CEDULA CATASTRAL NUMEROQ:  ---cecseesemmmssmemsassmsanassnen s cneas
AUTOAVALUO: $23.469.000 ------sssmsememsesmmrasmmesmmeanmsssmmessmsesnmsesnnesnnnes

TOTAL A PAGAR: $42.000 -----nsensmmsmmemsmmesmesm s
ENTIDAD QUE RECIBE EL PAGO: BANCOLOMBIA ----seceeeeeennnnnzennzne-
D.D.I. # 07201-09001392-1. ---ceecemmmmmmmmem e e
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HIPOTECANTE (S), que a juicio de COLMENA
haga dificil el cumplimiento de la(s) obligacion(es)
a su cargo; j) En caso de concurso de acreedores,
concordato, liquidacion, oferta de cesion de bienes,

cierre o abandono de los negocios o insolvencia de

EL (LOS) HIPOTECANTE (S); k) Por sefialamiento publico o judicial de
EL (LOS) HIPOTECANTE (S) como autor(es) o participe(s) de actividades
ilegales, infracciones o delitos; 1) Por el no pago por parte de EL (LOS)
HIPOTECANTE (S) de los seguros a que esta(n) obligado(s) por virtud del

crédito y la hipoteca, o por el no reembolso de las respectivas primas a

COLMENA vy, n) Por cualquier causal establecida en la ley, sus normas

OCTAVO: Que aceptﬁ(gnqq_s_)_ desd as las consecuencias

sefialadas en la Lé")l-_{:__._y.-._'-:siii:"__ngcemda n _c{;ii'alquier negociacion

r-ant_iaé. a su favor. ----ececreeen-
respecto a todas las ob gacione del crédito de vivienda
individual a largo plazo garantizadas mediante la

presente hipoteca para q_i_;e' Pro de la misma en los términos

del articulo 24 de la Ley 546de 9.9_: ”E;razc')n de lo anterior, si al
momento de realizar la solicitﬁ;f e--ceal_f):n de la hipoteca se encuentra(n)
pendiente(s) de pago alguna(s) de la(s) obligaciones por mi (nuestra) parte,
ésta se considerara de plazo vencido y éste(os) se compromete(n) a cancelar
la(s) misma(s) en su totalidad antes de que se perfeccione la* cesion. Una
vez haya(mos) pagado a COLMENA las obligaciones distintas a‘ la que se

cede a otra entidad financiera, COLMENA autorizara la misma en un

plazo no mayor a 10 dias hébiles, contados desde el momento en que
gdGU;,‘_




preste mérito ejecutivo, para los efectos previstos en el articulo 81 del
Decreto 960 de 1970, confiero(erimos) mediante este instrumento poder
especial al representante legal de COLMENA, para solicitar al Sefor
Notario se sirva compulsar una copia sustitutiva con igual mérito. ------------
DECIMO PRIMERO: Que los gastos que demande el otorgamiento de la
presente escritura, su registro y la expedicion de la primera copia
registrada, la cual deberd ser entregada a COLMENA, corren por
mi(nuestra) cuenta. Igualmente seran de mi(nuestro) cargo los posteriores
gastos que se generen con ocasion de la cancelacién de esta hipoteca. ---------
DECIMO SEGUNDO. Que teniendo en cuenta que COLMENA, mediante
el crédito de vivienda individual a largo plazo me (nos) esta financiando
més del 50 % del valor comercial del inmueble, declaro(amos) que es mi
(nuestra) decisién constituir patrimonio de familia inembargable sobre el
inmueble financiado, gravamen que estara vigente hasta el dia en que el
saldo de la obligacién aqui incorporada, represente menos del 20% del valor
comercial del inmueble. =---cemmmmmm e

Compareci6 ALEJANDRO SARMIENTO SANCHEZ, mayor de edad, con
domicilio en Bogotd D.C, identificado con la cédula de ciudadania No.
79.046.692 de Bogotd, quien obra en nombre y representacion de
COLMENA ESTABLECIMIENTO BANCARIO, establecimiento de crédito,
debidamente autorizado para funcionar por la Resolucién nimero DJ #
0034 del siete (7) de Enero de mil novecientos setenta y cuatro (1.974),
expedida por la Superintendencia Bancaria, permiso renovado por
Resolucién numero tres mil trescientos cincuenta y dos (3.352) del
veintiuno (21) de.Agosto de mil novecientos noventa y dos (1.992), también
de la Superintendencia Bancaria, con domicilio principal en la ciudad de
Bogota D.C., todo lo cual consta el certificado de personeria juridica y
representacién legal expedido por la Superintendencia Bancaria, Entidad
que formalizé el cambio de su naturaleza a Banco Comercial mediante
escritura publica nueve mil doscientos veintitrés (9.223) del siete (7) de
Noviembre del afno dos mil (2.000) de la Notaria veintinueve (29) del

Circulo de Bogota, D.C., debidamente inscrita en la Camara de Comercio
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INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL )

== Instiuto

Desarrollo Urbano
NiT. 899.999.081-6 |

Ne. - 353078 ...

FECHA:  08-Sep-2004 - 77 3968

. EL PREDIO: CL 2_3_3_108_3_6 BL C M;L’_O CA 24

CON CEDULA CATASTRAL: _squ

MATRICULA INMOBILIARIA: *40*}25640 T ~_ CHIP; SINDESENGLO

NOTIENE A LA FECHA DEUDr\ EXIGIBLE PENDIENTE POR CONCEPTO DE CONTRIBUCION DE VALORIZACION

B.GENE. _(Acuerdo 16/90) _ _640000000000010554 ST . =  "

| B.LOCAL (Acuerdo 25/95) | 640000000000010554 ~ _‘ - ub SRS '

' B.LOCAL (Acuerdo 48/01) | 640000000000010554 : _' g
CIUDAD SALITRE (Acuerdo 23/95) SIN S - R i A & Zi;
OBSERVACIONES _ _VA!-_I_DQ_PJBM_I&AEUFE_NQIﬁﬁlﬁkiﬁ-:QOEP_NE_'&[;'S_\EEE RADICACIONN® |

“. ADOHASTA *.__OP"_?_‘?F.ZQQ_"_____("

R R R 2l
IDU-CEDO3 m"mﬂ!;l;mmmn:gnm Lo

| =
Nota: “Cuando un contribuyente solicite un paz y sah{n y se encuentre en trémite un recurso interpuesto en el término establecido en el estatuto de Valorizacion, podré expedirse el Certificado siempre y
cuando deposite con autorizacién del IDU el valor de Ia contribucién, pravia solicitud del contribuyente. Lo anterior no exonera del pago de los saldos que resulten a cargo del depositante una vez se realice el
respectivo cruce de cuentas al terminarse el tramite correspondiente™.... “Nulidad de Efectos: EI haber sido expedido por cualquier causa un Certificado de paz y salyo a quien deba la contribucion de
valorizacion o pavimentos, no implica que la obligacion de pagar haya desaparecido para el contribuyente”. Articulos 109 y 111 del Acuerdo 7 de 1987. :




S @ Formulario Unico o

016100 WISSREE I s ' o Formulario No “‘0 101 000418392 l|

; “AACIENDA Predial Unificado - i (O . olosee el amesvul
Afo GRAVABLE G g:iﬁ?ﬁsuziugso?d on) DECLARACION INICIAL |] )(I connecclu.‘ﬂa [ | SOLAMENTE PAGO Ii PAGO ACT® OFICIAL
e QO C?—— - Numero de autoadhesivo, serial de transaccion

o numero de autorizacion electrénica

A. IDENTIFICACION DEL PREDIO ' S O
1. CHIP 2. MATRICULA INMOBILIARIA | 3. ESTRATO

(C6dige Homologado de Identiicacion del Predio) IOV AdQd 268 40 | 2
4. CEDULA CATASTRAL

5. DIRECCION DEL PREDIO
Ce Y Sunh 12 2R ca 24 B <

'AREA DEL TERRENO () 7. AREA CONSTRUIDA (m’)
O. 6£3.26
DECIMAL . DECIMAL
C. CLASIFICACION, TARIFA Y EXENCION (Ver instrucciones) : _ _
8. DESTINO 9, TARIFA PLENA 10. AJUSTETARIFA

w & o

POR MIL DECIMAL

© |
IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE
12. APELLIDOSY NOMBRES O RAZON SOCIAL

ESPNge ] of € I NE A 8 S A

. I

o 3 CALIDAD DEL CONTRIBUYENTE | 14. IDENTIFICACION  NUMERO oy \15. TELEFONO 1
-ncr( u.o -cm-m USUFRUCTUARG W'?‘O"‘“ oTROS CC NIT, TI o ‘
S P AO%0  s8ococ0oddI®-3F1es o5 |

16. DIRECCION DE NOTIFICACION En caso de no diligenciar este campo, se entendera como direccién de notificacion la que conespcnda o predio declarado .
Recuerde: el apartado aéreo no sirve como direccién de notificacion. ‘

En (10 22L& 45 PT 1 S

E. PAGO ACTO OFICIAL (Ver instrucciones)

17.TIPO DE 18. NUMERO 19. FECHA o Con
ACTO DE ACTO DEL ACTO =

20. AUTOAVALUO (Base gravable) 22 469 ]r o O

I 9> cocc |

(Multiplique el renglén 20 por la casilla 9,
21. IMPUESTO A CARGO dividapeg 1.000y ?éslele lg?:asilla 10)

22. Mas: SANCIONES
G. SALDO A CARGO
- 23, TOTAL SALDO A CARGO (Renglén 21 + 22)

. VALOR A PAGAR %}'" g
25. Menos: DESCUENTO POR PRONTO PAGO (10% de renglén 21),%— e; i, Yo, |

26. Mas: INTERESES DE MORA (Sobre rengion 21) R J,p ’*’r"'iﬁ'i-"

27. TOTAL A PAGAR (Rengl6n 24 - 25 + 26) ‘*« 4
|. PAGO ADICIONAL VOLUNTARIO (Ver anexo) ' - :
Aporto voluntariamente un 10% adicional al desarrollo de Bogota Sl D NO@ Mi aporte debe destinarse al Preys

-

28. PAGO VOLUNTARIO (10% de renglén 21) | AV

[
iy EEEA )

O TEMPORAL G 570N PROCLE v

29. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO (Renglén 27 + 28)

J. FIRMA ¢ : : PACIO RESERVADO PARA LA ENTIDAD REGAUDABORA -/

FrIBANCOKOMBIAOTA

/ HDA. "STB™dARBARA 2

, s , BOGOTA D.C. DID
| U \

CONTRIBUYENTE ‘
|
|

NUMERD 07201-09001352-

*
|

aeetloos | QBELOS MleeeioT0R0IMeAH | LLY vl
cc. X _ _ ‘
e Nomero 7| 9426¢633T) |

- CONTRIBUYENTE -
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[ CAMARA "DE "COMERCIO DE BOGOTA 7~
|

| SEDE SALITRE

|

20 DE ABRIL DE 2004 HORA 13:36:33

| 03BAZC42008602RXS0124 HOJA : 001

|
| * * # " s h w * * * * * x x * * * * w * * * *

IS S S A AR SRS S SR SIS I T I A S I S RN R A A O

EN JUNIO DE ESTE ANO Si ELEGIRAN JUNTA DIRECTIVA Y REVISOR*
FISCAL DE LA CAMARA ODE COMERCIO , LAS INSCRIPCIONES DE *
CANDIDATOS DEBEN HACERSE DURANTE LA PRIMERA QUINCENA DE *
MAYO. PARA INFORMACION DETALLADA DIRIGIRSE A LA SEDE *
PRINCIPAL O COMUNICARSE CON EL TELEFONO 5941000 EXT. 1639 *
(2222 22 A2 R AR R R R SRR SRR R R RS E R RS R EE RS R A R AR R AR EEEEEEEEEEEEE S S S
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE
DOCUMENTOS .

LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS
E INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL,

= % & % %

CERTIFICA
NOMBRE : ESPACIOS E IDEAS 3 A

N.I.T. : 800004478-7 i
DOMICILIO : BOGOTA D.C. : S

- CERTIFICA
MATRICULA NO. 00290750 :

CERTIFICA ;. i
CONSTITUCION: E.P. NO. 916 NOTARIA 25"DE" BOGOTA DEL 11 DE ABRIL
DE 1,987, INSCRITA EL 23 DE ABRIL DE:1:987:BAJO EL NO, 209852 DEL
LIBRO IX, SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD COMERCIAE DENOMINADA ESPACIOS
E IDEAS LTDA. 5

CERTIFICA P
QUE POR E.P. NO. 3.176 NOTARIA 42 DE SANTAFE DE BOGOTA DEL 28 E
JULIO DE 1.993, INSCRITA EL 3 DE SEPTIEMBRE DE 1.993 BAJO EL NO,
418.654 DEL LIBRO IX, LA SOCIEDAD SE TRANSFORMO DE LIMITADA EN
ANONIMA BAJO EL NOMBRE DE ESPACIOS E IDEAS S.A.

CERTIFICA

REFORMAS :

ESCRITURAS NO. FECHA NOTARIA INSCRIPCION
1.893 3-VII-1.987 25 BTA. 9-VII-1,987 NO.214.851
1.305 17-ITXI-1,.989 33 BRA, 4- IV-1,989 NO,261,046
5.747 25-X- 1.989 31 BTA. 16-I- 1.990 NO.284.418
5.291 25-X- 1.95%1 31 STAFE BTA. 8-X-1.991 NO.342.011
2.865 30-IX -1.992 42 STAFE BTA. 20-X-1.992 NO.382.768
3.176 28-VII -1593 42 STAFE BTA. 3- IX- 1993 NO.418.654

T 2.515 3-VI -1996 42 STAFE BTA: 13-VI- 1996 NO.541.851

CERTIFICA : V:
VIGENCIA: QUE LA SOCIEDAD NO SE HALLA { _/;@gﬁ DURACION HASTA EL
08 DE AGOSTO DEL 2013 2

CERTIFICA
OBJETO SOCIAL: A) PROMOVER LA comswaucc:d\\nk NM CUEN
TA PROPIA O DE TERCEROS DIRECTAMENTE O A TRA ” ERSION~ -

EN OTRAS COMPAAIAS. B) INVERTIR SUS RECUR GMPAnIAS =

oT
INDUSTRIALES, COMERCIALES O DE ERVI 0S. PARA EL'@Q% /#DBSARRO - -
$ G; Pé UpRIR/MA-—

LLO Y CUMPLIMIENTO DE SU OBJETO, SQE;EDAD

e g —— —l L
i i N ‘.""‘, -’.f _FT‘ A

Jb_z,
S ey Tl

K




T TERIAS PRIMAS, MATERIALES % OTROS INSUMOS; "CONSTRUIR TOPA CLASE=—
DE INMUEBLES; ADQUIRIR EQUIPOS PARA FL TRANSPORTE O PROCESAMIENTO
DE LOS INSUMOS Y MATERIALES REQUERIDOS EN LAS OBRAS; ORGANIZAR ES
TABLECIMIENTOS PARA LA VENTA O ADMINISTRACION DE LOS INMUEBLES; - - .
CELEBRAR CONTRATOS DE AGENCIA, DISTRIBUCION O CONCESION, SUMINIS-
TRO Y CONSIGNACION; FORMAR PARTE DE OTRAS SOCIEDADES CUYO OBJETO-
SEA IGUAL, SIMILAR, CONEXO O COMPLEMENTARIO; CELEBRAR CONVENTIOS- -
DE COLABORACION TECNICA, ECONOMICA O ADMINISTRATIVA COM OTRA U --
OTRAS PERSONAS NATURALES O JURIDICAS; COMPRAR BIENES MUEBLES O IN .
MUEBLES PARA DESARROLLAR SUS ACTIVIDADES O TOMARLOS EN ARRENDA- - -
MIENTO; REALIZAR LAS OPERACIONES DE CREDITO NECESARIAS PARA SU --
FUNCIONAMIENTO; EJECUTAR TODA CLASE DE ACTOS CON TITULOS-VALORES- .
U_OTROS TITULOS REPRESENTATIVOS DE DERECHOS; INVERTIR SUS DISPONI-
BILIDADES DE NUMERARIO EN BONOS, CEDULAS Y OTROS TITULOS QUE ‘-
TAN ENTIDADES PRIVADAS O PUBLICAS. ADEMAS, SE ENTENDERAN INCLGA - -
DOS EN EL OBJETO SOCIAL, LOS ACTOS DIRECTAMENTE RELACIONADOS CON
EL MISMO ASI CCMO LOS QUE TENGAN POR. FINALIDAD EJERCER LOS DERE- -
CHOS O CUMPLIR LAS OBLIGACIONES LEGALES CONTRACTUALES, DERIVADAS
DE LA EXISTENCIA Y ACTIVIDAD DFF LA COMPAATA.-=m===-ecocccoanananoon-n

CERTIFICA
CAPITAL:
#% CAPITAL AUTORIZADO *+*
VALOR :$670,000,000.00000
NO. DE ACCIONES:670,000.00
VALOR NOMINAL :$1,000.00000
*+ CAPITAL SUSCRITO *+*
VALOR :$670,000,000.00000
NO. DE ACCIONES:670,000.00
VALOR NOMINAL :$1,000.00000
. iw, %% CAPITAL PAGADO ++ |
VALOR :$670,000,000.00000 A,
NO. DE ACCIONES:670,000.00 ATy
VALOR NOMINAL :$1,000.00000 AN,
S CERTIFICA A% OV JL“A ,
v+ JUNTA DIRECTIVA: pRIHCfPALﬁth**
QUE POR ACTA NO. 0000025 DE ASAMBLER BE AccioNIsmAs DEL 26 DE

SEPTIEMBRE DEL 2000 , INSCRITA EL 29 Dg?SEPTIEMBRE*DEL 2000 BAJO
EL NUMERO 00746941 DEL LIBRO IX , FUF(RON) NGMBRADG(S}‘

>
by

NOMBRE P S Q IpéyTIFICACION
PRIMER RENGLON Wt g
JIMENEZ POSADA HERNANDO ey N @b e e G+ 00000535316
SEGUNDO RENGLON X2 N Se
JIMENEZ ZULUAGA SERGIO R G S ©.00019480776
TERCER RENGLON ? e Sy

"l -;-l D .‘

SANCHEZ LONDOfi0 ALBERTO

** JUNTA DIRECTIVA:

QUE POR ACTA NO. 0000025 DE AJA”PLEA PE’ ACCIONISTAS DEL 26 DE

SEPTIEMBRE DEL 2000 , INSCRITA EL 29 DR SEPTIEMBRE DEL 2000 BAJO
EL NUMERO 00746241 DEL LIBRO IX , FUE(RON) NOMBRADO (S):

079154992

NOMBRE IDENTIFICACION
PRIMER RENGLON
ESTRADA GOMEZ LUIS GUILLERMO C.C.0007914992¢6
SEGUNDO RENGLON
TORO JARAMILLC JULIA CLEMENCIA C.C.00035469134

TERCER RENGLON
AFANADOR CAICEDO JUAN CARLOS C.C.00079303522
CERTINFLCAH
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REPRESENTACION LEGAL: EL REPRESENTANTE LEGAL ES: EL GERENTE.
CERTIFICA

; ** NOMBRAMIENTOS : **

'‘QUE POR ACTA NO. 0000008 DE JUNTA DIRECTIVA DEL 03 DE OCTUBRE DEL

2000 , INSCRITA EL 06 DE OCTUBRE DEL 2000 BAJO EL NUMERO 00747829

DEL LIBRO IX , FUE(RON) NOMBRADO(S): /

NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL

TORO JARAMILLO CARLOS ALBERTO C.C.00019486551
PRIMER SUPLENTE DEL REPRESENTANTE LEGAL

JIMENEZ ZULUAGA SERGIO C.C.00019480776 -
SEGUNDQ SUPLENTE DEL REPRESENTANTE LEGAL

JIMENEZ POSADA HERNANDO C.C.00004535316

- CERTIFICA ; -

FACULTADES DEL RERRESENTANTE LEGAL: A) CU LIR O HACER CUMPLIR--
LAS DECISIONES DE’LA ASAMELEA.GENERAL Y DE THAZUUNTA DIRECTIVA, ---
B) CONSTITUIR, PARA PROPOSITOS;'CONCRETOS, LOSY¥HPODERADOS ESPECIA

dh »

LES QUE JUZGUE NECESARIOS PARA BEPRggggggggﬁ%LA SOCIEDAD JUDICIAL
O EXTRAJUDICIALMENTE; C) CUIDAR:DE LA RECAUDACION E INVERSION DE- -
LOS. FONDOS DE LA _COMPARAIA; .D) /ORGANLZARNADEGUADAMENTE LOS SISTE--
MAS DE COMPUTO,. CONTABILIDAD ¥*PAGO DE SUELDQS Y PRESTACIONES LE-
GALES O EXTRALEGALES; E) ORIENTAR Y SUPERVISAR LA CONTABILIDAD DE
LA COMPAAAIA Y LA CONSERVACION' DE SUS ARCHIVQS; ASEGURANDOSE DE --
QUE LOS EMPLEADOS SUBALTERNOS DESIGNADOS:;PARA TAL EFECTO DESARRO-
LLEN SUS LABORES CON ARREGLO A"LA LEY Y A LA TECNICA; F) VELAR --
POR EL CUMPLIMIENTO CORRECTO Y OPORTUNO DE TODAS LAS OBLIGACIONES
DE LA SOCIEDAD EN MATERIA DE IMPUESTOS; G) PRESENTAR A LAS REUNIO
NES ORDINARIAS DE LA JUNTA DIRECTIVA INFORMES SOBRE EL ESTADO DE-
LOS NEGOCIOS DE LA COMPAMILA EN SUS ASPECTOS RELEVANTES ; H) PRE--
SENTAR A LA MISMA JUNTA EL PROYECTO DE PRESUPUESTO ANUAL DE INGRE
SOS Y EGRESOS; I) PRESENTAR A LA ASAMBLEA GENERAL UN INFORME ES--
CRITO SOBRE LA FORMA COMO HUBIERE LLEVADO A CABO SU GESTION, CON
INDICACION DE LAS MEDIDAS CUYA ADOPCION RECOMIENDE; J) PRESENTAR
A LA ASAMBLEA GENERAL, EN UNION DE LA JUNTA DIRECTIVA, EL INVEN--
TARIO Y EL BALANCE GENERAL, EL DETALLE COMPLEPO DE LA CUENTA DE -
PERDIDAS Y GANANCIAS Y LOS DEMAS ANEXOS O DQ UAENTOS EXIGIDOS POR
LA LEY; K) RENDIR CUENTAS DE SU GESTION EN LA/FQRMA Y OPORTUNIDA-
DES SEAALADAS POR LA LEY, O CUANDO LO EXIJANQ;#& SAMBLEA GENERAL
O LA JUNTA DIRECTIVA; L) NOMBRAR PARA LOS CAngﬁs PREYTAMENTE- - - -
CREADOS POR LA JUNTA. EL PERSONAL DE EMPLEADOS DE! LA, SOEIEDAD, - - -
CON EXCEPCION DEL REVISOR FISCAL Y SUS AUXILIARES,Y ;¥ AR LS
RRESPONDIENTES ASIGNACIONES DENTRO PE LOS LIMUTES ESTABRS
POR LA JUNTA DIRECTIVA EN EL PRESUPUESTQ”ANUAL "BB~INSRESCS ' !
<0S; LL) VELAR PORQUE LOS EMPLEADOS DE“LX, COMPAAIX’ CUMRLAN/SUSDE
BERES A CABALIDAD Y REMOVERLOS O DARLES. LFCENCIAS CUBNDC: LO, JUZ~>
GUE CONVENIENTE. M) CELEBRAR LOS ACTOS Y“CONTRATOS GMngﬁfroogf—
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~ T EN-EL-OBJETOSOCIAL DE LA COMPAALA Y- NECESARIOS—PARA—QUE ESTA DE=—
SARROLLE PLENAMENTE SUS FINES, PERC SOMETIENDO DE MANERA PROVIA

A LA APROBACION DE LA ASAMBLEA GENERAL O DE LA JUNTA DIRECTIVA----
LOS NEGOCIOS SUJETOS A ESTA EXIGENCIA POR ESTIPULACION LEGAL O --
ESTATUTARIA, Y N) CUMPLIR LAS DEMAS FUNCIONES QUE LE CORRESPONDAN
SEGUN LA LEY O LOS ESTATUTOS . === === = =mc-ccmmmcmmmmcnicmmmnm o

CERTIFICA

' ** REVISOR FISCAL: ** -

QUE POR ACTA NO. 0000028 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 14 DE

DICIEMBRE DEL 2001 , INSCRITA EL 24 DE ENERO DEL 2002 BAJO EL
NUMERO 00811562 DEL LIBRO IX , FUE(RON) NOMBRADO(S) :
NOMBRE IDENTIFICACT

REVISOR FISCAL PRINCIPAL /.

GOMEZ CARDONA MARTHA LUCIA C.C.00041634934
REVISOR FISCAL SUPLENTE

PEREZ HERNANDEZ COSME C.C.00002871187

CERTIFICH

DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CLL 93 NO. 20-66 OFC 402
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.

DIRECCION COMERCIAL : CLL 23 NO. 20-6s OFC 402

MUNICIPIO : BOGOTA D.C.

CERTIFICA
QUE LA SOCIEDAD TIENE MATRICULADOS LOS SIGUIENTES
ESTABLECIMIENTOS :
NOMBRE : MEGAPLAY, ./ -
MATRICULA NO. 00985497 i o5
RENOVACION DE LAiMATRICULA : EL: 13 1'% ENERO DE 2000
ULTIMO ARNO RENOVADO' e &

: CERTIFICA

QUE NO FIGURAN INSCRIPCIONES ANTEPIGRES ‘A LA FECHA DEL PRESENTE
CERTIFICADO, QUE, MODIFIQUEN TOTAL 0 PARCIALMENTE SU CONTENIDO.

DE CONFORMIDAD %% qN LO CONCEPTUADO 'ﬂﬁUPERINTENDENCIA DE
INDUSTRIA Y COMERCIO). LOS ACTOS DE REGIngO‘AQUI CERTIFICADOS
QUEDAN EN FIRME CINGG (5) Dfas HABITES EEspuﬁs ‘DE' LA FECHA DE
PUBLICACION EN EL BOLETIN DEL REG ISTRO> DE. LA/ CORHESPONDIENTE
INSCRIPCION, SIEMPRE QUE NO SEAN. OBJE@O DE‘RECURSOS EN LA VIA

GUBERNATIVA. Sk 2
; Sy IR :9 \\\

EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCTO,~ > :

VALOR : § 2,500.00 *5; 57 & S8y

DE CONFORMIDAD CON EL DECREg 4154 DE™M1995. ¥ .44 AUTORIZACION
IMPARTIDA POR LA SUPERINTENDENCIZ DE T STRIA Y COMERCTO,

MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DEQLI98.: LA FIRMA MECANICA
QUE APARECE A CONTINUACION TIENE S

EFECTOS LEGALES.

hener




JUNTA DIRECTIVA DE ~ - 556
ESPACIOS E IDEAS §.A. §

ACTA N° 19

t.1 Bogota, D.C. en la calle 93 N° 20 - 66, oficina 402, el Martes 24 de Febrero de
2er4 a las 9:00 AM, se reunidé la Junta Directive de Espacios e |deas S.A., c¢on
euistencia de sus tres miembros principales Hemando Jiménez Posada, Sergio
Jiménez Zuluaga y Alberto Sanchez Londofio.  Asistié también el gerente de la
sociedad Carlos Alberto Toro.

Fesidié la reunion el seflor Hernando Jiménez Posada y actud como secretaria Gloria
Jeannette Avellaneda.

Ei presidente declaré abierta la sesion y acto seguido seiprocedid a tratar los "

sijuientes puntos:
1 Autorizacion al gerente para enajenar los inmuebles del proyecto LA
PRIMAVERA CONJUNTO RESIDENCIAL que la empresa esta

desarrollando en la Calle 2 No. 89-38, ‘Manzana 20" de la Ciudadela LA
PRIMAVERA.

2. Lectura y aprobacion del acta de la presente sesion.

DESARROLLO

1. APROBRACION AL GERENTE PARA ENAJENAR INMUEBLES
PROYECTO LA PRIMAVERA CONJUNTO RESIDENCIAL MANZANA 20
LOCALIZADO EN LA CALLE 2 No, 89-36 (/\ntes Calle 23 Sur No. 102-36).

£ sefor Carlos Alberto Toro J. Informd subre la necesidad de recibir

autorizacion de la Junta para firmar la totalidad de escrituras de venta por
redio de la cual se enajenaban los inmusbles del proyecto LA PRIMAVERA

CONJUNTO RESIDENCIAL que la fima ESPACIOS E IDEAS S. A esta

construyendo enla Calle 2 No. 89-36 en Bogota.

Asi las cosas, se presentd 1a siguiente propogicion. La Junta Directiva de la

sociedad ESPACIOS E IDEAS S.A. decide:

A La Junta de Socios por unanimidad autorizamos al sefior
Representante Legal 0 a su Suplente, para que en nombre de la
sociedad firme las promesas de com)praventa y posteriormente
las escrituras de compraventa del proyecto LA PRIMAVERA
CONJUNTO RESIDENCIAL MANZANA 20 que la empresa esta
construyendo en la Calle 2 No.89-36 (Antes Calle 23 Sur No. 102-
36) en la ciudad de Bogota. o

$ometida a consideracion de los asistentes esta propuesta fue aprobada por e
vOlo uniforme de todos los miembros de Junta Cirectiva.

z LECTURAY APROBACION DEL ACTA DE: LA PRESENTE SESION:

o
£ este momento de la reunién la Presidencia su:spendié;lé,‘sqsipn con el fin de
que por Secretaria se procediese a la elaboracion dal};'a_g;q;.?ry_gspondlente.
Reanudada la sesion el sefor Secretario leyd el acta, cuyoie ‘dr_fqglaprobado
por la totalidad de los asistentes quienes a oont_i;wacién procedieron a- rl
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Mo habiendo otros asuntos per tratar se puto fin a esta sesion de Junta

A

Directiva, siendo las diez (10:00 AM.) del misma dia de su inicio

£ Presidente

MERNANDO JIMENEZ P.
F'RMADO -

Liys Miembros de la Junta

$ZRGIO JIMENEZ ZULUAGA
FFRMADO

£ 3 flel copla tomada del libro de Actas
L.A SECRETARIA

i’.—-“
(:oLotia @ut llawve e/nm
GLORIA JEANNETTE AVELLANEDA

La Secn:iaria,
GLORIA JEANNETTE AVELLANEDA
FIRMAC®)

ALBERT ) SANCHEZ LONDONO
FIRMAC!)

.
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_DECLARATORIA DE ELEGIBILIDAD DE UN PROYECTO INDIVIDUAL DE VIVIENDA NUEVA DY
INTERES SOCIAL PARA POSTULANTES AL SUBSIDIO FAMILIAR

CONAV]

| Y p
De conformidad con el Articulo 69 del Decreta 2620 del 18 de Diciembre de 2000

INFORM.A:
Que el Oferenle ESPACIOS E IDEAS S,A,, persona juridica Identificada con el NIT 800.004.478-7, cuyo
Representante  Legal debldamente acreditndo(a) es CARLOS ALBERTO TORO JJ\RAM‘ELI.O.
ider tificado(a) con C.C. No. 19.486.55), solicité para tales efectos la Declaratoria de Elegibilidad derl
Prcyecto Individual de Vivienda Nueva de Interés Social denominado 1A PRIMAVERA CONJIUNTO
HESTDENTIAL MZ 20 ubicado en la CALLE 23 SUR Mo, 102 -36 de la ciudad de ROGOTA, el cual
conita de 184 soluciones de vivienda, y que tienen las siguientes caracteristicas:

TIPO(S) DE SOLUCION(ES): 2

VAL OR(ES) DE LA(S) SOLUCION(ES): $25.060.000),

CUCTA INICIAL DE LA(S) SOLUCION(ES): $7.519000.00

VIGEENCIA DEL(OS) VALOR(ES): 31 DE DICYEMERE 2004
TELIEFONO DEL OFERENTE: 3 68 69 00

Que el proyeclo tiene en esta Enlidad un Crédito aprobsdo el 27 de JUNIO de 2003 por un valor de
$1.000.000.000.90 como Financiacién Complementaria para su construccidn.

Que se verificd el cumplimiento de los requisitos exigidos en el Decreto 2620 del 18 de diciembre de 2000 y

en 'is normas modificatorins posteriores, una vez recibidao ol Formulario de Inscripcion Registro de Oferta y
revivados los duc.ur%enlos aportados.

Que este Proyecto|perdera su calidad de Elegible en el evenlo de comproborse el incumplimiento de .Ias
conciciones seialadas en la documentacion aportada para la Declaratoria de Elegibilidad, conforme lo
dispone el Articulo |72 del Decreto 2620 del 18 de diciemb-e ce 2000, o si hubo inexactitud o falsedad en
ella, |
QUE DE ACUERDO CON 1.O ANTERIOR:

DEC.ARA CLEGIBLE el Proyeclo Individual de Vivienda Nueva de Interés Social denominado LA
FRIMAVERA CONJUNTO RESIDENCIAL MZ, 20 ubicado en la CALLE 23 SUR No. 102 -26 de la ciudad
de NOGOTA, el cual consta de 184 soluciones de vivienda, por solicitud del Oferente ESPACIOS E INDEAS
%.A., persona juridica identificada con el NIT 800.004.478-7, y de acuerdo con los términos expuestos

anteriormente.

CODIGO DEL PROYECTO EN EL REGISTRO DE OFERTA
[ 11 Aeon] 2004 |- 70" 106

EXPEDIDA EN BOGOTA EL 22 DE ABRIL DE 2004,
| (Esta alegibilidad actusliza » la emitids ol 22 de 9p?!tq_ dei aflo 2003)




ESTUDIO DE TITLLOS ESPACIOS E IDEAS S.A. — CLFO CCNJUNTO RESICENCIAL LA PRIMAVERA MANZANA
0. COMOUNTS RESICENCIAL LA PRIMAVERA PANAAMA

BOGOTA, D.C.

PARA CIRO ANTONIO FLORIAN QUINONEZ
DE CENTRAL DE GARANTIAS

REF Solicitud No. 116502118000611

COLMENA ESTABLECIMIENTO BANCARIO

POR FAVOR PROTOCOLIZAR ESTE ESTUDIO DE TITULOS CON LA ESCRITURA DE
COMPRAVENTA E HIPOTECA

Atendiendo los lineamientos de la Central de Garantias del Eje Bancario he realizado el
presente estudio para constituir  Garantia Hipotecaria a favor de COLMENA
ESTABLECIMIENTOQ BANCARIO desglosandolo de la siguiente manera:

I. INMUEBLE:

Se trata de la CASA No. VEINTICUATRQ (24) BLOQUE "C", que hace parte del
CONJUNTO RESIDENCIAL LA PRIMAVERA MANZANA 20 - FROPIEDAD HORIZONTAL,
distinguido en la actual nomenclatura urbana de Bogotd, D.C., con el No. 102 - 36 de la Calle 23
Sur,

A este(os). inmueble(s) le(s) corresponde(n) el(os) Folio(s) de Matricula Inmobiliaria No. 50S-
40425640

II. FIRMA DE PAGARES Y COMPARECENCIA EN ESCRITURA:

Debe firmar a favor de Colmena Establecimierto Bancario las personas beneficiarias del
crédito de la referencia segin carta de aprobacién, quienes igualmente se obligan y
comparecen en la escnitura de compraventa e hipoteca.

~ NOMBRES | DOCUMENTO DE IDENTIDAD | EN NOMBRE

CiMo Antonio Florian Quifiénez | C.C. 85.437.957 'PROPIO

Ana Tatiana Laino O ominguez . (CC.49.777963 B o ﬁ'.?ROPIO

III. MINUTA DE COMPRAVENTA y RELACION DE LEY:

Su fexto es correcta y conforme a la ley, los porcentajes de financiacion exigidos se ajystan a
derecho.

CENTRAL DE GARANTIAS . ]

”&q’



ESTUDIO DE TITULOS ESPACIOS E IDEAS S.A, — CLFO CCNJUNTO RESICENCIAL LA FRIMAVERA MANZANA
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COMPRAVENTA $ 24.930.000 HIPOTECA $15.526.000

AVALUO $ 24.930.000 SUBSIDIO $4.296.000

IV. PROPIEDAD HORIZONTAL:

El(los) inmueble(s) objeto del presente estudio de encuentra(n) sometido a Reglamento de
Propiedad Horizontal, de conformidad con lo establecido a la Ley 675 del 2001, cuyo
Reglamento de Propiedad Horizontal fue constituido mediante escritura publica No. 6378 de
Fecha 15 de Septiembre de 2003 otorgada en la notaria 45 del Circulo de Bogota,
debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos publicos de Bogota D.C.,
zona sur en el folio de matricula inmobiliaria No. 505-10425539

V. PROPIEDAD ACTUAL:

El(los) inmueble(s) anteriormente descrito pertenece a la Sociedad Comercial ESPACIOS E
IDEAS S.A. por haberlo adquiride de la siguiente manera:

1. Por compra a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ¥ CONCONCRETO S.A. mediante
escritura plblica No. 0214 del 24 de enero de 2003 otorgada en la Notaria 45 del
Circulo de Bogotd, inscrita al folio matriz NO. 50C-40380093 Y 505-40380094,.

2. Los lotes de terreno distinguidos como MANZANA NUMERO VEINTE (20) Y LOTE
C.T.B. QUINCE (15), fueron englobados por el vendedor mediante escritura piblica
No. 6378 de fecha 15 de Septiembre de 2003 de la Notaria 45 del Circulo de
Bogota D.C., debidamente registrado al folio de matricula inmobiliaria No. 50S-
40425539.

3. Laconstruccién por haberla levantado a sus expensas

VI. TRADICION ANTERIOR:

Es conocida por Colmena en un lapso de veinte afios cortados hacia atrds, al estudiar el Cupo

de Crédito Constructor No. 019216000246, por el DR. FELIPE PINILLA ACEVEDQO, de
fecha Septiembre 30 de 2002.

CENTRAL DE GARANTIAS 2
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VII. SOCIEDAD VENDEDORA:

ESPACIOS E IDEAS S.A. ssociedad comercial de naturaleza andnima, validamente constituida
por escritura plblica No. 916 de Abril 11 de 1.987, otorgada en la Notaria 25 del circulo de
Bogotd, D.C., inscrita en el Registro Piblico de Comercio de la Camara de Comercio de Bogotq,
D.C., bajo el nimero 209852 del Libro IX el 23 de Abril de 1987: su término de duracién se
extiende hasta el dia cocho (8) de Agosto del ario 201 3.

Su objeto social principal es:

A) Promover la construccién de inmuebles por cuenta propia o de terceros
directamente o a través de la inversién en otras compariias.

B) B) Invertir sus recursos en ofras compafiias industriales, comerciales o de
servicios.

De conformidad con lo expresado en el Certificado de Constitucion y Representacion Legal
expedido por la Camana de Comercio de Bogotd D.C. la Representacion Legal estard a cargo de
un Gerente y dos suplentes, cargos desempefiados por CARLOS ALBERTO TORO JARAMILLO,
Gerente, SERGIO JIMENEZ ZULUAGA, Primer Suplente y HERNANDO JIMENEZ
POSADA, Segundo Suplente del Gerente

VIII. GRAVAMENES Y LIMITACIONES DE DOMINIO:

Segin el certificado de tradicién y libertad de fecha 05/05/2004, los inmuebles de este
estudio de titulos, fuera de la limitacion derivada del régimen de propiedad horizontal a que se
encuentran sometidos, no soportan gravamenes ni limitaciones de dominio.

IX. PERMISO DE VENTAS:

DE conformidad con lo dispuesto en el Art. 120 de la LEY 388 e 1977, que modifica el articulo
57 de la Ley 99 De 1989, a cual a su vez modifica el numeral 2° del Decreto LEY 78 de 1987,
ESPACIOS E IDEAS S.A. radict los decumerrtos de que se irata las rormas. citadas, bajo e!
NO 400020030330 de fecha 13 de Noviembre de 2003, para arunciar y desarrollar la
actividad de enajenar 184 soluciones de vivienda.

-

X. AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR:

De conformidad con lo establecido en el Decreto ley 258 del 17 de Enero de 1996, debe
interrogarse al hipotecante sobre su estado civil, para efectos de establecer la obligatoriedad
de someter el inmueble objeto del presente estudio o AFECTACION DE VIVIENDA
FAMILIAR. -

CENTRAL DE GARANTIAS

-
g

O
/bd\



ESTUDIO DE TITULOS ESPACIOS E 1DEAS S.A, — CUFO CCNIUNTO RESIDENCIAL LA PRIMAVERA MANZANA
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XI. PATRIMONIO DE FAMILIA:

De acuerdo con lo establecido en el articulo 30 de la ley 9° de 1989 por el articulo 38 de la ley
de 1991, se debe constituir patrimonio de familia, sobre el inmueble a favor de sus hijos o de
los que llegare a tener.

XII. OBSERVACIONES:

Para efectos de la legalizacién del crédito de este estudio, deberdn presentar boletas de
ingreso a registro, acta de entrega y aval.

XIII. CONCEPTO:

Puede COLMENA ESTABLECIMIENTQ BANCARIOQO puede aceptar el inmueble ofrecido
como garantia, previo el cumplimiento de las observaciones realizadas en el presente estudio.

XIV. ANEXOS:

Devuelvo los documentos enviados para la realizacién de este estudio, con excepcién del
Certificado de Libertad que Colmena conserva para archivo.

Cordialmente

ROBERTO EDUARDO MENDOZA RQJAS
Analista Juridico - Central de Garantias

CENTRAL DE GARANTIAS .
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Bogoté D.C.,20/08/2004 COLMENA ’ 5968

Serior(es) :

CIRC ANTONIO FLORIAN QUINONEZ

ESPACIOS E IDEAS

BOGOTAD.C

Ref: Crédito Solicitud No. 116902118000611
Compra Hogar No Financiada Con Colmena Cupo
Constructor

Utilizacién CCH Vis Con Subsidio

Apreciado(s) sefior(es):

El Banco Colmena ayuda a que su(s) suefio(s) se haga(n) realidad. Ser propietario de la
vivienda que siempre ha deseado.

Por esto nos complace inform,arle(s) que el comité de Crédito ha considerado que, previo
el cumplimiento |de los requisitos que méas adelante se sefialan, su solicitud en principio
cumple con las condiciones necesarias para acceder a un crédito para Utilizacién CCH
Vis Con Subsidio por la cuant[izg: QUINCE MILLONES QUINIENTOS VEINTISEIS MIL
PESOS M/CTE $15,526,000.00 equivalentes en UNIDADES DE VALOR REAL (UVR),
con un plazo fijo de 180 meses. Una vez desembolsado el dinero, el crédito debera ser
cancelado teniendo en cuenta el sistema de amortizacion CUOTA FIJA EN UVR, el cual
fue aprobado pgr la Superintendencia Bancaria y se encuentra contemplado en nuestro
reglamento bésico de creditos de la entidad.

El crédito estara respaldado por una hipoteca PRIMER GRADO Y SIN LIMITE DE
CUANTIA, sobre el inmueble ubicado en CL 23 SUR # 102 36 CA 24 BL C MZ 20.

Vi

Para perfeccionar su crédito, es indispensable que se realice lo siguiente:

1. Firmar un pagaré con carta de instrucciones por CIRO ANTONIO FLORIAN
QUINONEZ Y ANA TATIANA LAINO DOMINGUEZ en el Centro de Servicio al Cliente
ubicado en la TORRE COLMENA CRA 7 # 77-65 PISO 1.

2. Se requiere un estudio de titulos del inmueble a hipotecar, para lo cual le solicitamos
ponerse en contacto con la Constructora.

3. Cancelar los gastos detallados en formato adjunto; copia del recibo de pago de los
mismos debera ser entregada en el Centro de Servicio al Cliente.

4. El saldo insoluto del crédito desembolsado estarda amparado con una Pdliza de
Seguros de Vida Grupo Deudores, la cual debera ser suscrita por, CIRO ANTONIO
FLORIAN QUINONEZ Y ANA TATIANA LAINO DOMINGUEZ .

5. Adicionalmente el inmueble objeto de garantia estara amparado con una Pdliza de

F.50-001

D &5
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Cordial Saludo,

9968

Seguro de Incendio, Rayo y Terremoto cuya cobertura correspondera a ia establecida

por la ley, por la companigAsk§uMedde N Aor los Reglamentos Internos de
COLMENA:

Los amparos anteriores entraran en vigencia a partir del dia en que COLMENA efectie
el desembolso o la aplicacion del Crédito.

. El crédito devengara intereses remuneratorios y en caso de mora se cobraran intereses

moratorios.

La tasa de interés remuneratorio que se cobra corresponde a aquella que cobre
COLMENA por creditos de la misma naturaleza y que se informe al pablico en el
momento en que se tenga lugar el desembolso del dinero, es decir, la celebracion del
contrato mutuo. El interés remuneratorio se causara, liquidara y pagara durante el
plazo y a partir del desembolso en la periodicidad que se indique en el correspondiente
pagaré. La tasa de interés sera fijada durante todo el plazo.

En caso de mora COLMENA podra cobrar a su arbitrio la tasa de interés mas alta
permitida por la ley.

. El plazo con que cuenta para cumplir todos los requisitos exigidos por COLMENA para

efectuar el desembolso es de () dias calendario contados a partir de la fecha de
expedicion de la presente comunicacion. Si no se cumplen los requisitos dentro del
termino referido COLMENA podra, por ese solo hecho, entender que usted(es)
renuncia(n) a que se efectle el desembolso del crédito aprobado.

Es importante tener en cuenta que el cumplimiento de los anteriores requisitos, en ningun
caso obliga a COLMENA a proceder a desembolsar el crédito aprobado, ya que se
encuentran sujetados a las condiciones de liquidez que tenga COLMENA. En
consecuencia COLMENA con base en tales condiciones de liquidez podra optar por no
otorgar el crédito, o aplazar el desembolso por el tiempo que considere necesario.

Sus inquietudes o la informacion adicional que necesite(n) sera brindada con el mayor
agrado en la Linea de Atencién al Cliente No. 3105101 (opcién 3). O al 018000911330.

BIENVENIDO, y muchas gracias por dejarnos atenderle.

¢ i I
CENTRAL DE CREDITO
BANCO COLMENA

C.C.: Expediente
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COLSUBSIDIO |

Bogota, D .C. 16 de Junio de|2004

Senon (.

FLOR!AN QUINONEZ CIRO ANTONIO
000854574957

DIAGONAL 43B No 55-39 SUR

Bogota D € (Cundinamarca)

Ref : POSTULACION No. 127093 Adquisicion de Vivienda

* Aprecipdo fa) Senor(a): ‘

Pc  edio de la presente, la Caja Colombiana de Subsidio Familiar Colsubsidio, se complace en comunicar a
usted, que les ha sido ASIIGNADO el Subsidio Familiar de Vivienda por la suma de CUATRO MILLONES
DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL PESOS ($4,296,000), para la adquisicion de una vivienda tipo 2, cuyo
rango de precio es superior a 50 SMLMV hasta 70 SMLMV, de acuerdo con lo establecido en la ley 812 de 2.003
v el decrete 975 de 2.004, al hogar integrado por:

| Nombre Cedula Edad
FLORIAN QUINONEZ CIRO ANTONIO < 00085437957 34
2 LAINO DOMINGUEZ ANA TATIANA 00049777963 30
3 FLORIAN LAINO JEBSON DAVID 00000000000 8
4 i s AR R ol R BN 1 TR i O i = A T e e i 0
5 G S Sl SR T 8 e e 0
) e L -t L i, Rt SN 0
., S B eBer™ e 5 0
2 R s SRR R e RO CE Sl SRR L . R W S T 0
9 Sl ST o A e R L 1) T e s> R o L LS 0
Pl o S i e i e i ________________________ 0
i | R e L A ST e s D SO T e L 0

De conformidad con el decreto 9?5 de 2.004, la informacion suministrada en su postulacion y teniendo en cuenta
que el mon-o del ahorro pr?wo por usted acreditado (salvo en los casos previstos en el art. 94 de la ley 812 de
2.003 y en 2l art. 21 del decreto 975 de 2.004), es de ($5.107,164), debera aplicar el subsidio familiar de vivienda,
e un placo de seis (6) |||ubeS los cuales se contarén a partir del 1 de Julio de 2004 hasta 31 de Diciembre de 2004, pard
la adguisicon de una vivienda en un plan de vivienda localizado en Bogota D.C. y el Departamento de
Cundmamarca ,)lewamem}s declarado elegible.

£l subsiche podra aplicarse a vivienda nueva cuyo valor se encuentre dentro de los rangos establecidos para
cada oo o ncluso a viviendas de tipo inferior al que se postuld sin que se modifique el valor del subsidio
asignaco ©nningun caso el beneficiario podra destinar el subsidio a la adquisicion de viviendas de tipo superior
al cua se oastulo, aun en el evento en que renunciare a la parte diferencial del mismo.

Para los sunsidios cuyos deneﬁmanos a la fecha de su vencimiento hayan suscrito promesa de compraventa de

una visenda ya construida, o en proceso de construccion, la vigencia del mismo tendra una prorroga de seis (8)

meses adicionales. siempre y cuando el beneficiario del subsidio remita a la entidad otorgante antes del
cimiento del mismo, la [espectwa copia auténtica de la promesa de compraventa.

[ suscrncon de promesas de compraventa se deberan realizar unicamente en proyectos que cuentan con su

respectya clegibilidad con{orme a lo dispuesto en el Decreto 975 de 2.004.

CAJA COLOMBIANA DE SUBSIDIO FAMILIAR
BOGOTA, D.C. CALLE 26 N° 25-50 CONMUTADOR 343 1899 - FAX: 340 2690 - A.A. 8573
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Colsubsidio podra entregar el subsidio de acuerdo con los articulos 49 y 50 del decreto 975 de 2.004, previa peticion de
ustedes de | siguiente manera:

1. Mediante giro directo a favor del oferente de la solucion de vivienda cuando se acredite la elegibilidad del proy. o}
licencia de Construcciéon y Urbanismo, si el inmueble se encuentra ubicado en Bogota D.C., radicacion del permiso de
enajenacion o del permiso de escrituracion, segun sea el caso, la respectiva escritura de compraventa del inmueble,
certificadn de tradicion y libertad con una vigencia no mayor a treinta (30) dias, certificado de existencia de la vivienda,
acompanada del acta de entrega del inmueble al beneficiario del subsidio a satisfaccion de éste y autorizacion de cobro
suscrita por el hogar beneficiario del subsidio.

2. Conforme a lo establecido en el articulo 102 de la Ley 812 de 2003, el beneficiario del Subsidio podra autorizar el giro
anticipado del mismo a favor del oferente. Para proceder a ello, debera éste presentar ante la entidad otorgante. el
cerlificado de elegibilidad del proyecto, la respectiva promesa de compraventa o los contratos previos para la
adquisicion del dominio, asi como acreditar la constitucién de un encargo fiduciario para la administracion unificada de
los recursos del subsidio, un contrato que garantice la labor de interventoria, y una poliza que cubra la restitucion de los
dineros entregados por cuenta del Subsidio en casc de incumplimiento, que debera cubrir el ciento diez por ciento
(110%) del valor de los subsidios que entregara la entidad otorgante.

De conformidad con lo establecido en la ley 3 de 1.991, art. 80., el Subsidio Familiar de Vivienda sera restituible a la entidad
otorgante cuando el beneficiario transfiera el dominio de la solucion de vivienda o Ct‘:}je de residir en ella antes de haber ¥

transcurnido cinco anos desde la fecha de su asignacion, sin mediar permiso especifico fundamentado en razones de fuerza
mayor

Tambien sera restituible el subsidio si se comprueba que existié falsedad o imprecision en los documentos presentados
para acreditar los requisitos establecidos para la asignacion del subsidio. |

Las entidades otorgantes tendran la facultad de revisar en cualquier momento la veracidad de la informacion suministrada
por el poslulante. Si antes de la entrega del subsidio se comprueba que existio falsedad en los datos suministrados en el
formulario de solicitud del subsidio y/o en los documentos que lo acompanan se eliminaran las asignaciones efectuadas

Si despues e entregado el subsidio familiar de vivienda, la entidad otorgante comprueba que existio falsedad en los datos
suministrados en el formulario de postulacién y/o en los documentos que lo acompafian y en los documentos de cobro del
subsidio, se resolvera de pleno derecho la asignacién del subsidio y el monto entregado debera ser restituido a la entidad
otorgante. El valor a restituir sera el monto del subsidio asignado, indexado con el Indice de Precios al Consumidor ~IPC-
desde la fecha de la asignacion.

Adicional a In expresado, y sin perjuicio de las demas sanciones a que haya lugar, la falsedad o fraude de la informacion

que se detectare en cualquier etapa del proceso generara la imposibilidad para sohcqar de nuevo el subsidio por parte del -
postulante durante un término de diez (10) anos.

En cumplimiento de las disposiciones de la ley 9 de 1989 y la ley 3 de 1.991, debera constituirse patrimonio de familia
inembargable a favor de los compradores con sus hijos menores actuales o los que lleguen a tener.

LA ADQUISICION DE UNA SOLUCION DE VIVIENDA ESCOGIDA LIBREMENTE DENTRO DE LOS PLANES

DECLARADOS ELEGIBLES AL EFECTO, POR LO TANTO, LA ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDIO NO ASUME

DE ACUERDO CON EL DECRETO 975 DE 2.004, EL HOGAR BENEFICIARIO PObRA APLICAR EL SUBSIDIO PARA

NINGUN TIPO DE RESPONSABILIDAD POR EL IN_CI,_JMPLIMIENTO DEL OFERENTE NI POR LA CALIDAD DE LAS
VIVIENDAS A LAS CUALES SE APLICARA EL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA ASIGNADO, SIENDO EL
OFERENTE EL DIRECTO RESPONSABLE DEL PROYECTO.

Reciba un cordial saludo, deseandole que este subsidio de vivienda asignado hoy por COLSUBSIDIO contribuya al
bienestar de su familia.

n

Cordialmente, | &

- e

" LUIS CARLOS ARANGO VELEZ ;
Director AdministrgtivO'

v W)

CAJA COLOMBIANA DE SUBSIDIO FAMILIAR
BOGOTA, D.C. CALLE 26 N° 25-50 CONMUTADOR 343 1899 - FAX: 340 2690 - A.A. 8573
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En la ciudad de Bogotz. D.C.: Departamento de Cundi namarc,at cc‘i

Reptiblica ¢e Colomzia. ante mi GRERIEL ERNESTO PERM RIDRISUE

MNote “Cf Sesenta v uno de este circulo, Comparecio con ‘minuta i
escrital MARIA LUCH:. FLOREZ DE DOMINGUEZ. mayor de edad, |-
veecinaiy domiciliada en 7 ciudad de Bogota D.C, identificada:con Ia'f ;
cé.ulal de ciidadania No. 21.068.684 de Usagueén, quien acita en ﬂg ‘“

su condicion de Vicepresidanie, y por ende -como Rer-ssentante :3{
Lege! iL"E:’-.: COLvigha TNTIDAD BANCARIA, estabiecirniento «de ™

credito J-aga?::"-. e censtitido a ravas de ascritura pablica 0034 d%
4 ce febrero de 1674 de iz Notaria 82 del Circulo Notarial-de: Bogo@

D.C., bajo 12 derorinacion social CGRPORACION SOCIAL ™D &,
AHORRO Y  VIViEND/ COLMENA, “:con -autorizacion 0|«

funcioriiamie.r-:f.o otorcada & fravés de la F%esolyc{én 0034 del 7 de

enero [ de w74 exnsdhda por la Sup \Gn ta Rai.cana&
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certifiﬂaclo de Perscneri= suridica y Representacion
por la Suzarn iiandencis Bancaria, Quiendiio: - - .
) S\ e A

B M e Y L i R e i o - e cwa we

=
DY -
. : S 8 o BBl 5 | -
TR S ¥ YRRy he B F .- R S RO s 5] A4 _,Jj‘}h .2 4 3 o T L i
L. e i il : RN ERL A 5 A [ (- L - :
= s - R R
=, P L | LA g

g I Th R Ry

. -
Yealhoy fyf gty 0 ; HAF



-modificarias. = = = ==~ = = = mmes mTe s mm = s T s

"PRIMERO...Que actuando en la calicad indicada confiere pode&

-general,-amplio y suficiente a-/ ALEJANDRO SARMIENTO SANCE lEZ‘

‘mayor de edad, domiciliado en Bogota. identificado con la cédula d

. ciudadania -No. 79.046.692 de Eogoid, para que en nombre

repreqentacuon de COLMENA ENTIDAD BANCARIA, paricipe y
'.celebre‘ los siguientes actos: 1) Suzcrib r las escrituras publicas de
-dacion en pago a favor de COLMENA ENTIDAD BANCARIA, asj

como la aclaracion de las mismas, previo visto dueno, pof 28Crito, dz

un Representante Legai de Colmena Enlidad Rancaria debidamente

viinscrito en el - Certificedo e Existercia y Representacion Legal

expedido por la Superintencencia RBancaria. documentos &stos qué'

deberéan ser debidamente protocolizados para que hagan part
integral de dichas escrituras publicas o dacion en pago. 2) Suscrii
las escrituras publicas de aceptacion de !a h notecas a favor d
Comena Entidad Bancaria, asi como 1a uanc‘dac,on y/o aclaracion de
las'mismas. 3) Suscribir las escrituras :nubilu%*s wc:l‘ara;orl:xc que sea
necesarias respecto a Ia aCﬁptaw in :1@ mpt‘nf *as, y}cmr\, acion d
‘gravamenes hipotecanos. 4) SU‘%Lflbir las s% nuru.s {:&Uh& qual*
protocolicen la solicitud de coplé‘s s litutivas cen |gua/mm'to de 134
escrituras publicas antes “‘na}uv Tor: .)\‘,Ltscnﬂ/r cesiones d

hipotecas y endosar los titulos valoror ao o on ocasion de la
cesiones de créditos, renovacion e ia mf tfu,ula mercentil y loj
tramites requeridos para la obtengion” de las correspondiente
licencias de funcionamiento o 1o “ocumentos gue hagan sus veces
6) Aceptar y cancelar prendas sobic vehicules y sobre cuaiqmer otrg
bien dado-en garantia de las obligaciones para con COLMENA

ENTIDAD - BANCARIA, asi comn para cecerlas, ampliarlas Q

'SEGUNDO. Que 2l presente poder tendra vigencia desde sU
-otorgamiento hasta que sea revotac.. . . Lo cca - - o -n .-
TERCERO. Que el presznte poder se extinguird ‘ademas «de las
causas legales por la terminacion del contrato de trabajo existente

enire MANDANTE y MANDATARIO. -« wm cmm o m o e -
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BANCARIA Y COLMENA ESTABLECIMIENTO BANCARIO).
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NOMBRIY

LDVARIX ) ANGEL REYES

JORGE ENRIOUE MARQUIZ OSORIO

PATRICK HENRY TISSOT RU "2

CLARA LUCTIA MATIZ RUILY

MARIA CRISTINA CARVAIAL DIE PEREZ

GUSTAVO HERNANDLEZ BOHNMER

MAI{ 1A CAROLINA MARTINEZ VASQUEY,
SERGIO LEON GIRALDO ARAQTUIL
DANIEL VASOUIEZ FRANCO)

MARIA LUCIA FLOREZ ARMELLA

ANA NELLY Altl‘.l.l L) ROVIGUTEZ
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CFRTIhl-'ICﬁ DO DE VIGENCIA DE PODER No. 0005

"*Nl:}(ﬁA LA E.P Mo. 2G5 DE OCTUBRE 18 DE ( 2001)
COPIA No. 19

| 5 9968
EL SUS CRITO NOTARIO SESENTA Y UNO DE BOGOTA,
DL, DE GON! ORMIDAD COM LO DISPUESTO EN LOS
ARTI'CULO$ 89,90 Y 85 DEL -DECRETO 960 DE 1970,
DEJA TEi?STll‘JfONIO ESPECIAL Y CERTIFICA QUE
REVISADOS TODROS LGS ARCHIVOS DE LA NOT ARIA,
HASTA ESi'LI'E WVIOMENTS, SIENDO LAS  9:.00 AM., DEL
DIA DIECISEIS (16) DE ENEZRO DE DOS MIL TRES (2.003),
EL PODER DE QUE TRATA LA PRESENTE ESCRITURA,
NO HA SIDO MODIFICANO NI REVOCADO Y EN ESTA
NOTARIA |[NO EXISTE OTRO PODER GENERAL O
ESPECIAL QUE LO AFECTE Y TAMPOCO SE HA
COMUNICADO A ESTA, NINGUN ACTO CORRIDO EN
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO 6373 /bgb
SEIS MIL TRESCIENTOS SETEm‘/A Y/ OCHO I

FECHA DE OTORGAMIENTO: SEPTIEMBRE |
QUINCE(lS)-—-——---—--i
8 ‘ DEL ANO DOS MIL TRES (2003), ~---sscssexsseeses-- | :
: OTORGADA EN LA NOTARIA CUARENTA Y
| CINCO (45) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. --rremmeerereemmmmmesseeeerememmee. |
.—— SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO . .- - ‘

[

|

FORMATO DE CALIFICACION - - o
MATRICULAS INMOBILIARIAS: 50S-40380093 ¥ 50S-40380094 ------.-- |
REGISTRO (S) CATASTRAL (S) EN MAYOR EXTENSION: BSR 57165 E
(MAYOR EXTENSION). ---ceeeeeeasnnnnmmmmmmmommmmmmemaaaeaeaeaaaaaaaannnnsansmmnmnnnnnsaess |
UBICACION DEL PREDIO: URBANO ( X ) RURAL ( ) -wesevoresseaseaseenes ,
BOGOTA D. C. ~-DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA. --rrr---verrr-e
NOMBRE O DIRECCION: MANZANA NUMERO 20 Y LOTE CESION B
NUMERO 15 DE LA URBANIZACION LA PRIMAVERA (LOTE
PANTANOS UMANA DOS) UBICADOS EN EL SECTOR “TINTAL
CENTRAL” JURISDICCION DE LA ALCALDIA DE KENNEDY. -r-err
NOMENCLATURA OFICIAL: CALLE 23 SUR NUMERO 102-36. -
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA
ESPECIFICACION i VALOR DEL ACTO
0919 ENGLOBE. o s - 0

0317 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL . = —
LA PRIMAVERA MANZANA VEINTE (20) CONJUNTO - S—
RESIDENCIAL - s -0

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI (--) NO (--)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION

'

ESPACIOS E IDEAS S.A. Nit 800'004.478-7

......................................................................................
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Republica de Colombia, ante mi, JORGE IVAN JIMENEZ RICO -
NOTARIA(O) CUARENTA Y CINCO (45) (E) DEL CIRCULO DE
BOGOTA D.C., se otorgd la escritura publica que se consigna en los
S1ZUIENTES tEIMINOS: =asmnemmmnen ettt
Compareci6 (con minuta), CARLOS ALBERTO TORO JARAMILLO, mayor
de edad, vecino de esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania
numero 19.486.551 expedida en Bogotd, en su caradcter de gerente y
obrando en nombre y representacién legal de ESPACIOS E IDEAS S.A.,
Sociedad Comercial, domiciliada en Bogot4, Distrito Capital, legalmente
constituida por medio de la Escritura Publica Nimero novecientos dieciséis
(916) del once (11) de Abril de mil novecientos ochenta y siete (1987) de la
Notaria 25 de esta ciudad, con las debidas reformas, inscrita el veintitrés
(23) de Abril de mil novecientos ochenta y siete (1987) bajo el Numero
209852 del Libro IX, y con MATRICULA mercantil Numero 00290750
de la Camara de Comercio de esta ciudad, Nit 8000044787, y

AN RSO <ot r e e m e e
Que eleva a escritura publica dos (2) Actos juridicos, a saber: -=-eeeeeeeeeeeeeee-
1. ENGLOBE DE LOS PREDIOS DENOMINADOS MANZANA 20 y CTB
NUMERO QUINCE (15) DE LA URBANIZACION LA PRIMAVERA
(LOTE PANTANOS UMANA DOS).- UBICADOS EN EL SECTOR
“TINTAL CENTRAL” JURISDICCION DE LA ALCALDIA DE
KENNEDY . ettt et e
2. CONSTITUCION REGLAMENTO DE ADMINISTRACION DE LA
PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA PRIMAVERA MANZANA VEINTE
(20) CONJUNTO RESIDENCIAL DE LA URBANIZACION LA
PRIMAVERA UBICADO EN LA CALLE VEINTITRES (23) SUR
NUMERO CIENTO DOS TREINTA Y SEIS (102-36) DE ESTA CIUDAD. -
ACTO NUMERO UNO (1): ENGLOBE DE LOS PREDIOS MANZANA
20 Y CTB NUMERO 15 DE LA URBANIZACION LA PRIMAVERA
(LOTE PANTANOS UMANA DOS). --xssreersmmrmmeeesmesaaceeeneeeaammeeenseeennenss
PRIMERA. ANTECEDENTES JURIDICOS Y URBAN{STICOS. -------..
A) PROPIEDAD DE LOS PREDIOS: Que la Sociedad ESPACIOS E IDEAS
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colindantes dominados Manzana Veinte (20)

Lote para CTB Numero quince (15) de la

|
J
|
|
!
Urbanizacion LA PRIMAVERA (Lote Pantanos |

Umana Dos) de esta ciudad, objeto del presente |

acto por haberlos adquirido a titulo dc |

compraventa, celebrada con ALIANZA FIDUCIARIA S.A y CONCRETO

S.A. mediante la Escritura Plblica Numero doscientos catorce (0214) dcl
veinticuatro (24) de Enero de dos mil tres (2003) otorgada en la Notaria
Cuarenta y Cinco (45) de Bogot4, Distrito Capital, con el debido registro en
los Folios de MATRICULA Inmobiliaria 50S-40380093 v 50S-40380094
PEEDBCEIVATNEIIEE, (iiimrsnsmnnnsmnsmen e e s e o o o S A R U A S T
B.) TRADICION DE LOS PREDIOS: Que estos globos de terreno forman
parte del lote denom_i_nadd Pgr_it_anos Umaﬁa Dos, ubicado en el Sector
Tintal Central, en'. jufisdicci(m de ll.a A]_é'aldia de Kennedy de Bogota D. C.

hoy Urbanizecién la Primavera, debidamente constituida y desenglobada

en los términos de la Escritura Publica Ntmero dos mil novecientos
noventa y siete (2997) del .diez (10) de Octubre de dos mil uno (2001). ;
otorgada en la Notaria Cincuenta y Dos (52) de esta ciudad y aclarada por ]
la Escritura Publica Numero tres mil quini_entos diecisiete (3517) de sicte
(7) de Diciembre de dos mil uno (2001)“'0torgada en la Notaria Cuarenta v
Cinco (45) de esta ciudad, con -aprqbgpiéﬁ ﬁrbanistica otorgada en virtud

de la Resolucion Urbanistica Nﬁ1nercé__’__ CU2- 2001-100 del veinticinco (25)
de Abril de dos mil uno (2001), lé Resolﬁcic’an Urbanistica Numero CU?2
-2001-216 de veintisiete (27) de Agosto de dos mil uno (2001) y Resolucion
Urbanistica Numero CU2-2001-244 de veintiocho ( 28) de Septiembuc
de dos mil uno (2001) y plano Numero CU2-K25/4-03, otorgadas todas por
la Curaduria Numero 2 de esta ciudad, documentos cuyas copias formar
parte integrante de la mencionada Escritura Publica de constitucién de la

Urbanizacion. ««eeeeeeeemmemmm e o suenniee

C) ANTECEDENTES URBANISTICOS: Que la Curaduria = Uri:.»
pULYy 4 )
Numero 2 de esta ciudad, con sustento en la Normatividade@ies

/ : “_: A
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L "‘\.‘.
&




......

.
. .‘ *
C e

e

Decreto 012 de mil novecientos noventa y tres ( 1993) de la Alcaldia Mayor
de: Bogota D. C., por el cual se le asigné Tratamiento Especial de
Incorporacion al sector Tintal Central, Area suburbana de expansion
para la construcciéon de vivienda  de interés  social y usos
complementarios, aprob6 las Resoluciones de Urbanismo mencionadas en
el literal B de esta ClAusula. ~-ssseesemeemems e
D) DE LAS ZONAS DE CESION TIPO B COMPENSATORIAS DE LA
URBANIZACION PRIMAVERA: Que enla Escritura de Constitucién de
la Urbanizacién La Primavera citada en el Literal B de esta Clausula y
con sustento en las Resoluciones y planos aprobados por la Curaduria
Urbana Numero 2 de esta ciudad, se definieron entre otros inmuebles,
quince (15) Zonas de Cesion Tipo B (C. T.B.) para que fueran aceptadas
como zonas compensatorias de Cesiones Tipo A dentro del marco legal de
la normatividad antes citada. De otra parte, en los planos aprobados por la
Curaduria Numero 2 de Bogota D. C.y en la ya precitada Escritura de
Constitucion de la Urbanizacion, las mencionadas zonas de Cesién Tipo B
ticnen la destinacién de “ vias peatonales de uso publico” con el caracter de
INMOAIficable. < e me e
E) NATURALEZA Y DESTINACION DE LAS AREAS DE CESION TIPO
B: Que en la precitada Escritura de Constitucién y su respectiva
aclaratoria, al describir las mencionadas zonas de cesidén, por su area,
medidas y linderos, se precisa su naturaleza y destinacién de la siguiente
manera: “LA ZONA DE CESION TIPO B, ANTES DISCRITA Y
ALINDERADA, DE CONFORMIDAD CON EL PARAGRAFO SEGUNDO
DEL ARTICULO 24 DEL DECRETO 012 DEL DIECIOCEO (18) DE
ENERO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y TRES (1993),
MANTENDRA SU CARACTER DE AREA DE LA COPROPIEDAD NO
OBSTANTE HABER SIDO ACEPTADA COMO  AREA
COMPENSATORIA DE LAS AREAS DE CESION TIPO A DE LA
URBANIZACION EN LOS TERMINOS DEL NUMERAL 4 DEL
ARTICULO 23 DEL CITADO DECRETO. LO ANTERIOR CONLLEVA
QUE SU DESTINACION DE VfA PEATONAL NO PODRA SER
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F) Que en consecuencia, por imperativo legal v
urbanistico, la parte del predio resultante del
englobe de la Manzana 20 y la Cesién Tipo B

Numero 15 que se legalizard por el prescenre

instrumento y sobre el cual se construye cl
denominado  inmueble LA PRIMAVERA MANZANA 20 CONJUNTO
RESIDENCIAL, que corresponde en su ubicacién fisica y delimitacién
urbanistica a la mencionada C. T. B. N° 15, surgida en el mencionadon -
acto de constitucién de la Urbanizacién La Primavera v demarcada en los
planos aprobados por la Curaduria Urbana Numero 2 de esta ciudadl,
mantendrda no obstante su englobe, el cardcter inmodificable de bien de
la  copropiedad y de via peatonal de uso publico, en cumplimiento de lo
ordenado por los Articulos 24 y 42 del Decreto 012 de Enero de mil
novecientos noventa y tres (1993) y demds normas concordantes v
complementarias del mismo Decreto y a las obligaciones inherentes a estax
disposiciones consi.g.ﬁadas_ en la : Escritura de Constitucién de la
Urbanizacién y en el titulo de adquisicién, las cuales no podrédn ser
modificadas ni restringidas a ningin titulo. ---se-eseeseeeceimreimiiiiieea.
G) Que ESPACIOS E IDEAS S. A, en acatamiento a las citadas
disposiciones de orden publico y a la“(.:.afacteristica y naturaleza con que
surgio a la vida juridica la denominada Zona de Cesién Tipo B Nimero
15, con Folio de Matricula Inmobili_q_;:'ia.Nﬁmero 50S-40380094 y con lax
cuales le fue transferida por Escritura Pﬁblica Numero doscientos catorce
(0214) de veinticuatro (24) de Enero de dos mil tres (2003) otorgada en la
Notaria Cuarenta y Cinco (45) de esta ciudad, por el presente instrumento
publico consigna en el Reglamento de Propiedad Horizontal que por este
mismo instrumento va a legalizarse, las limitaciones al dominio que por

razones de orden publico derivadas del Decreto 012 de mil novecientos

noventa y tres (1993) de la Alcaldia Mayor de Bogota y de las Resolucion: -
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las cuales es la mencionada C.T. B. Nﬁnﬁe‘f*o‘ 15 y &n consecuencia desde
ahiora manifiesta que sin consideracién a su englobe, la parte del predio
englobado que a ella corresponda, ademas de formar parte integrante del
inmueble LA PRIMAVERA MANZANA 20 CONJUNTO RESIDENCIAL,
debera permanecer demarcada como via peatonal y no podra modificarse
<u condicion de bien de la copropiedad, a ningtn titulo por encontrarse
dentro del marco legal establecido en el numeral 4° del Articulo 23 y el
Paragrafo 2° del Articulo 24 y del Articulo 42 del Decreto 012 de mil
novecientos noventa y tres (1993) de la Alcaldia Mayor de Bogota, que
determino. entre otros aspectos que “... las  4reas Tipo B de los procesos
constructivos de vivienda de interés social que se desarrollaron en el
=cctor Tintal Central, se aceptarian como parte de las Cesiones Tipo A de la
Urbanizacion la Primavera, sin conllevar  su enajenacién al Distrito
Capital, pero debiendo mantener su cardcter de areas de copropiedad, se
definira dentro de la Reglamentacién de la propiedad horizontal...”, por
cllo. el area que corresponda a la Cesién Tipo B Namero 15 en su
concepelon original mantendra la naturaleza, destinacién y limitaciones al
dominio con que ella surgi6 a la vida juridica, las que para los efectos
normativos mencionados, quedardn consignadas en el acapite de los
"BIENES ESENCIALES” del Reglamento de Propiedad Forizontal del
Conjunto Residencial que se constituird en el Acto 2 de esta misma
B L USSR
SEGUNDA. OBJETO: Que con las precisiones y consignadas limitaciones
¢n las Clausulas precedentes sobre el 4rea que en su realidad material
corresponda cn el predio que surgira del englobe que va a efectuarse al
area y linderos de la C. T.B. Ntimero 15, la Sociedad Compareciente, en su
calidad de titular del dominio de la Manzana 20 y de la C. T.B. Ntimero 15
procede a englobar en un solo predio los dos (2) lotes de terreno
colindantes de las especificaciones que se consignaran més adelante, para
que conformen un solo predio el cual dari origen al 4rea donde se
construird LA PRIMAVERA MANZANA 20 CONJUNTO RESIDENCIAL,

que a su vez, como ya se menciond, se constituira en propiedad horizontal
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S ey en el Acto Numero 2 del presente documento.

' Que dichos Lotes de terreno en virtud de Jas

antes citadas Resoluciones Urbanisticas estan

Copropiedad segun planos aprobados, ubicado cn

el predio resultante del englobe de lote denominado Manzana 20y c¢n
el Lote de C.T.B Nuimero 15 segtin estipulaciones que se particularizan en
la Clausula Tercera del presente Acto y que en consecuencia se procede o
CONBIENAL, semrrrrassssnmmnsmenmnsnncmnnmnsmssmnmnsroasesssssssasonssinmssmsnensisosoisessaditoes

TERCERA. ESTIPULACIONES DEL ENGLOBE DE LOS LOTES
COLINDANTES MANZANA 20Y C.T.B. NUMERO 15; ---s--ceeeeeemmccnneee
Que las especificaciones de dreas, medldas y linderos para efectos del
referido englobe con las premsmnes y 11m1tac10nes que se indican en las
Clausulas plecedentes 'son_ las  siguientes:  ------oe- A.
ESPECIFICACIONES DE CABIDA SUPERFICIARIA MEDIDAS Y
LINDEROS DEL LOTE 'VIANZANA 20: (TRANSCRITAS DEL
RESPECTIVO TITULO DE ADQUISICI(’)N_)'.-" CABIDA SUPERFICIARIA:

Ocho mil doscientos tres punto treinta y siete metros cuadrados (8203.3

LINDEROS: Partiendo deI mojén 92 al mOJon 27 pasando por los puntos 2.
25-a, 26 y 26-a, en linea curva y en distancias sucesivas de cuarenta
punto ochenta y cuatro metros (40 84 m) cuarenta punto ochenta y cuatro
metros (40.84 m), diecinueve punto treinta y un metros (19.31 m), once
punto veintisiete metros ( 11.27 m) y once punto veintisiete metros (11.27
m), con via local V 4E Numero 8. Del mojon 27 al mojén 28 b pasando por
el mojon 28 cn linea recta y distancias sucesivas de ochenta y un punto
cero tres metros (81.03 m) y cuatro punto cincuenta metros (4.50 m), con

Control Amb:ental Numero 1. Del mojon 28 b al mojon 91 pasando por los

mojones 29y 30 en linea mixta y distancias sucesivas de diecisiete punio

destinados para la construccién de un desarrollo '

de vivienda con sus areas privadas v de |

|

|
|
|




<osenta _\"—.UCh(J punto cincuenta y un metros (68.51 m) con via local V5
Numero 2. Del moyén 91 al mojon inicial 92 pasando por el mojén 90 y
cierra en linea recta y en distancias sucesivas de ciento cinco punto
treinta metros (105.30 m) y veintisiete punto ochenta metros (27.80 m)
parte con la Cesién Tipo B Nimero 15 de la misma Manzana y parte con
Zona Verde Adicional NUMero 1. ---eeeceemmmmmmmmm e
B) ESPECIFICACIONES DE CABIDA SUPERFICIARIA, MEDIDAS Y
LINDEROS DEL LOTE C.T.B. NUMERO 15: (TRANSCRITAS DEL
| RESPECTIVO TITULO DE ADQUISICION) -rrreerrrererecereoreererr
CABIDA SUPERFICIARIA: Quinientos veinticinco punto treinta y cuatro
metros cuadrados (525.34 M2) ssescracscesnacscssocnoaranronanernmensnenannrerossnssansessass
FOLIO DE MATR{CULA INMOBILIARIA: 50S-40380094. -----s-s-sesesecemea-
LINDERIDSE ssrennsoionmossunsmessnssions sunsis ons sassmasssss sessasssssi s i o oo i
Partiendo del mojén 91 al mojon 24, en linea recta y distancia de cinco
punto cero des metros (5.02 m), con Via Jocal V5 Niimero 2. Del mojén 24
al mojon 23 en linea recta y distancia de ciento cuatro punto ochenta y
cuatro metros (104.84 m), con C.T.B. Numero 2 de la Manzana 4. Del
mojon 23 al mojén 90 en linea recta y distancia de cinco metros (5.00 m),
con Zona Verde Adicional Numero 1. Del mojén 90 al mojén inicial 91 y
cierra, en linea recta y distancia de ciento cinco punto treinta metros
I (105.30 m) con la Manzana 20. ~=-=sesemeeme e mm e
| PARAGRAFO: La zona de Cesién Tipo B, antes descrita y alinderada, de
conformidad con el Paragrafo segundo del Articulo 24 del Decreto 012 de
dieciocho (18) de Enero de mil novecientos noventa y tres (1993) de la
Alcaldia Mayor de Bogota D. C., mantendra su carécter de area de la
| copropiedad, no obstante haber sido aceptada como area compensatoria de
las dreas de Cesién Tipo A de la Urbanizacién, en los términos del Numeral
Cuarto del Articulo 23 del citado Decreto. Lo anterior conlleva que su
destinacion de via peatonal, no podra ser modificada por la copropiedad. ----
C) ESPECIFICACIONES DEL ENGLOBE: ------eseeemmmnnsasanmnncceeeeeeenneas
DIRECCION: CALLE VEINTITRES SUR (23 SUR) NUMERO CIENTO
TRES VEINTISEIS (103-26) --crezxresemsemmemcmiameameameeanceaanseamsaameaemmeammeannes
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CABIDA SUPERFICIARIA: Ocho mil setecientos

veintiocho punto setenta y un metros cuadrados.
(P2 T TS 1)
LINDEROS: (Tomados del plano ntmero C1'-
K25/4-083). <--veeeeemeceee e
POR EL ORIENTE: Partiendo del mojén 92 al

mojén 27 pasando por los puntos 25, 25a, 26 y 26a,en linea curva y en
distancias sucesivas de cuarenta punto ochenta y cuatro metros (40.84
m), cuarenta punto ochenta ¥ cuatro metros (40.84 m), diecinueve punto
treinta y un metros (19.31m), once punto veintisiete metros (11.27 m) v
once punto veintisiete metros (11.27 m) respectivamente, con via local \"
4E Numero 8 de la Urbanizacidn. --------cceesceeemmeeomeeemeeeoeeeeeeeeeoeeeennn
POR EL SUR: Del mojén 27 al mojén 28 b pasando por el mojén 28 en
linea recta y distancias sucesivas de. o'chénta y .un punto cero tres metros
(81.03 m) y cuatro punto cincuenta met.ros (4.50 m) respectivamente, con

Control Amblental Numelo 1 de Ia_Avemda El Tintal (Carrera 102) de Ia

nomenclatura ur bana |
POR EL OCCIDENTE Del mo_16n 28 b al mo_]on 24 pasando por los
mojones 29, 30 y 91 en hnea mixta y d1stan01as sucesivas de diccisiete

punto cero un metros ( 17. 01 m), doce punto cmcuenta y tres metros (12.53

m), sesenta y ocho punto cincuenta y un metros (68 51 m) y cinco punto _

cera dos metros (5.02 m) 1espect1vamepte, con via local V5 Numero 2 hoy
Calle 23 sur de la nomenclatura Urbana. -------seeeeeeseeeememeememesmemseemeeeeeenn.
POR EL NORTE: Del mojén 24 al mojén inicial 92 y encierra pasando per
los mojones 23 y 90 en linea quebrada y en distancias sucesivas ¢
ciento cuatro punto ochenta y cuatro metros (104.84 m), cinco metros (5.00
m) y veintisiete punto ochenta metros ( 27.80 m) respectivamente, parre
con la Cesién Tipo B Numero 2 de la Manzana 4 y parte con Zona Verde
Adicional Nimero 1 de la Urbanizacidn. -------seeseeeaseemmcnemmmmmmmmmeeceeeaeenense.
CUARTA: PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS: Que para quc
formen parte integral del presente Acto se procede a protocolizar io-

siguientes documentos: o e s S S G P e

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




1) Copia del Plano Numero CU2-K25/4-03 de localizacién General del
cnglobe de los Lotes debidamente sellado por la Curaduria Urbana Namero
2 de esta cludad. «seeesmeemmmm e
. 2) Certificado de Camara de Comercio. --===-s=ssseeeseemmeecmccmaeee cemmmmmmeeeeaenes
QUINTA. SOLICITUD A LA OFICINA DE REGISTRO: Que en
consecuencia del presente acto se solicita a la Oficina de Registro lo
e L L U
1) Proceder con la anotacién correspondiente en los Folios de MATRICULA
mmobiliaria Numero 50S-40380093 y 50S-40380094 respectivamente.-----
Cancelar v cerrar los Folios de MATRICULA inmobiliaria 50S-40380093
v 305-40380094 y asignar un nuevo Nimero de Folio de MATRICULA
( Inmobiliaria para el mencionado englobe. «~=--=ssssmeeeeeeeceeseeaeeeeaneeeeeeeenns
3) Lo demds de Ley que se estime procedente. -=-----eeeeemeemmmmmeeen.
ACTO NUMERO DOS (2)
CONSTITUCION DEL REGLAMENTO DE ADMINISTRACION DE LA
| PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA PRIMAVERA MANZANA 20
CONJUNTO RESIDENCIAL -----nersonnveonsasavonninsassissssasssssosssssiosssss icssnssans
Nuevamente comparece, (con minuta)) CARLOS ALBERTO TORO

JARAMILLO, mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado con la
c¢dula de ciudadania nimero 19.486.551 expedida en Bogota, en su
caracter de gerente y obrando en nombre y representaciéon legal de
ESPACIOS E IDEAS S.A., Sociedad Comercial, domiciliada en Bogota,
Distrito Capital, legalmente constituida por medio de la Escritura Publica
Numero novecientos dieciséis (916) del once (11) de Abril de mil
novecientos ochenta y siete (1987) de la Notaria Veinticinco (25) de esta
ciudad, con las debidas reformas inscrita el veintitrés (23) de Abril de mil
novecientos ochenta y siete (1987) bajo el Numero 209852 del Libro IX,
de la Camara de Comercio de esta ciudad, con MATRICULA mercantil
Ntimero 00290750, con  Nit 08000044787 y manifestd:----------eeeemesmmemene-
PRIMERA: A) ANTECEDENTES JURIDICOS Y URBANISTICOS:
PROPIEDAD DEL CONJUNTO: Que la Sociedad ESPACIOS E IDEAS




v

S.A. es propietaria de un lote de terreno
denominado Manzana 20 de la Urbanizacién 1.\ "
PRIMAVERA (Lote Pantanos Umaia Dos) de
esta ciudad, resultado del englobe de dos (2)
predios colindantes efectuada por la Sociedad

ESPACIOS E IDEAS S. A. en los términos del

Acto 1 de este Documento y las construcciones en el levantadas las cuales
conforman el inmueble que se denomina para todos los efectos LA
PRIMAVERA MANZANA 20 CONJUNTO RESIDENCIAL, distinguido
con la nomenclatura oficial: CALLE 23 SUR NUMERO 102-36 de esta
ciudad, expedida por el Departamento Administrativo de Catastro
Distrital, por haberlos adquirido asf; ----------eeeeseccsecseraocserciecar eeeecenn.
A.1)EL LOTE DE TERRENO Conformado, como ya sc indico por dos (2)
predios cohndantes debldamente englobados en los términos del Acto 1 do
esta escritura, englobe que dio or1gen al lote que se¢ denomina
actualmente como Manzana 20 de la Urbamzacwn La Primavera de
esta ciudad, adqun'ldos a titulo de com_pmventa, celebrada con la Sociedad
ALIANZA FIDUCIARIA y CONCONCRETO, mediante la Escritura |

Publica Numero 0214 de veinticuatro (24) de Enero de dos mil tres (2003) |

otorgada en la Notaria 45 de Bogota, Dist_rito Capital y con el debido

A.2) LAS CONSTRUCCIONES DEL INMUEBLE: Por haberlas edificado
a eXpensas propias ---------sc-coccezesens - ---------------------------------------------------
Que a su vez la Sociedad P1‘0pieﬁéria obﬁuvo autorizacién para construir
las edificaciones de dicho /ConJunto, segun la Licencia de Construccion
Numero LC 08- 2 0394 del 22 de julio de 2003 vahda pala Propiedad
Horizontal expedida por la Curaduria Urbana Numero 2 de esta ciudad,
cuyas copias se protocolizan con el presente Acto. ---Z--=sesresmmemrmancaannnnn..
SEGUNDA. OBJETO: Que consecuentemente con lo expuesto en la

Clausula Primera de este Acto, el objeto del presente documento es el dre

estatuir el Reglamento de Administracién de la Propiedad - Horizontal.

segun el régimen de la Ley 675 del tres (3) de Agosto

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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(2001). para el inmueble denominado LA PEIMAVERA MANZANA 20
CONJUNTO RESIDENCIAL, distinguido con la nomenclatura oficial
CALLE 23 SUR NUMERO 102-36 de esta ciudad, segin estatuto que se
censigna en la Clausula Quinta de esta escritura., ----s-sseeeeeeeememecaannnnnns
TERCERA. PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS: Que de igual
manera, para los indicados efectos y en cumplimiento de lo dispuesto en la
mencionada Ley se protocolizan los documentos que se relacionan a
continuacion, los cuales constituyen parte integral del presente Acto asi: ---
1) Copia de la Licencia de Construccién Numero LC 03-2-0394 del 22 de
julio de 2003 expedida por la Curaduria Urbana Numero 2 vélida para
propiedad horizontal. —-sseeeeeemee e
2) Copia de los nueve (9) planos arquitecténicos, sellados por la Curaduria
Urbana NUMEYo 2. -seeeeesesm e
3) Copia de los once (11) planos de Propiedaﬂ Horizontal Ntiimeros 1 de 11,
2de11,3de11,4de 11,5de 116 de 11, 7de 11, 8 de 11, 9 de 11, 10 de 11
v 11 de 11 respectivamente y debidamente sellados por la Curaduria
Lirbana NUMEL0 2. «s-e-smemnssnssensacssosnssnssssonanisnssssssinsssssdissssiinessmmsnmnnssmanms
4) Boletin de Nomenclatura Oficial expedido por el Departamento
Administrativo de Catastro Distrital Numero 21100-6953 de Junio
diecinueve de dos mil dos (2002). =----==nnssemmemmm et
CUARTA. SOLICITUD A LA OFICINA DE REGISTRO: Que se solicita a
la Oficina de Registro Zona Sur de esta ciudad proceder con lo siguiente:---
A) Tomar la anotacién correspondiente en el Folio asignado a la Manzana
Numero 20 de acuerdo a lo solicitado en el Acto 1 del presente Documento.
B) Asignar Folio de MATR{CULA inmobiligria correspondiente a cada una
de las ciento ochenta y cuatro (184) casés o unidades privadas con su
respectiva nomenclatura las cuales conforman el inmueble denominado LA
PRIMAVERA MANZANA 20 CONJUNTO RESIDENCIAL, de la
ubicacion indicada. =--s=sesseemmmm e e
C) Lo demas de ley que se estime procedente. =----=-=sssseemmmeee- mmmmenenaeaees
| QUINTA: REGLAMENTO DE ADMINISTRACION DE LA PROPIEDAD
HORIZONTAL DE LA PRIMAVERA MANZANA 20 CONJUNTO

S
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RESIDENCIAL: Que el texto del mencionadc

estatuto de Administracién de la Propiedad
Horizontal para el Inmueble, que se eleva u

escritura Publica es del siguiente tenor: ------------ ﬂ

---------------------------------------------------------------------

REGLAMENTO DE ADMINISTRACION DE LA PROPIEDAD
HORIZONTAL DE LA PRIMAVERA MANZANA 20 CONJUNTO
RESIDENCIAL ubicado en la MANZANA 20 DE LA URBANIZACION
LA PRIMAVERA (LOTE PANTANOS UMANA DOS) NOMENCLATURA

OFICIAL: CALLE 23 SUR NUMERO 102-36 BOGOTA, D. C. - |
REPUBLICA DE COLOMBIA
CONTENIDO
CAPITULO 1. OBJETO Y DEFINICIONES
Articulo 1. Objeto y Efectos. ~w-ssmmmmmm e

Articulo 2. Normatividad. ------esceseeesialodomonamaioerersesccnsenmanansmsonsansannanss |
Articulo: 3. DefiNICIONES, ~-serusemevnumsnsnasnsanmnsncrmarsnseromuenssnsassusamsemssensssss s |
Articulo 4. Reformas al Reglamento de Propiedad Horizontal. -------ceeeeeoe-

CAPITULO II. PROPIETARIO Y T{TULOS. - ;
Articulo 5. Propietario. ---ccesscececccrsccornconacracrancncccncseocoacensocenaccanscs ians
Articulo 6. Titulos, «-----c-c-ceens crmsee e

CAPITULO I1I. DETERMINACION DEL CONJUNTO.
Articulo 7. Localizacion y Linderos. - ----------------------------------------- e
Artinlo 8. Deseripeibnidel Comjunto, sssssssscsssssssssssumssssssmmmssisasns
Articulo 9. Especificaciones de Urbanismo y Construccion. -----------seeeeeeve-
Articulo 10. Condiciones de Seguridad y Salubridad. -------sseeermmmmemenennannn.
CAPITULO IV. EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL.

Articulo 11. Causales de Extincién de la Propiedad Horizontal. -----------------

Articulo 12. Procedimiento. -«---s--ss-sseccommcemmmemeonesaiaenisnnneneonnnoonsoinne e

Articulo 13. Division de la Copropiedad. --------=-ssssssmmmmmmmnsmnmneeoioiien s
CAPITULO V. RECONSTRUCCION DEL CONJUNTO.
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Articulo 15. Reconstruccién Parcial del Conjunto. -----=-===s=ssssssssmmeeeeeeeeeeee-
Articulo 16, Seguros. «eeesm e e
CAPITULO VI. BIENES PRIVADOS O DE DOMINIO PARTICULAR.
Avticulo 17. Identificacién de los Bienes Privados o de Dominio Particular. -
Articulo 18. Divisibilidad de la Hipoteca en la Propiedad Horizontal. ---------
Articulo 19. Obligaciones de los Propietarios Respecto de los Bienes de
Dominio Particular 0 Privado. «««--=seesecee o
CAPITULO VII. BIENES COMUNES.

Articulo 20. Alcance y Naturaleza, «----seecceeeeemccmmmammieeeeeeccceceecccnaane..
Articulo 21. Clasificacion y Definicidn. «----e-sseeemmemmmemmmm e iecieeeececcemeeeaas
Articulo 22. Area de los Bienes Comunes. -«----s--sseeseemeeseeeceaceemeeseeeen ..
Avticulo 23. Desafectacion de Bienes Comunes no Esenciales. ------ccceseeee--.
Articulo 24. Procedimiento para la Desafectacién de Bienes Comunes. -------
Articulo 25. Elementos Estructurales y Fachadas. ------ss-cececssemesmmmemmmeennnn-.
Articulo 26. Obligaciones de los Copropietarios respecto de los Bienes
COIMIUNS. = em et
Articulo 27. Derechos de los Propietarios Sobre los Bienes Comunes, ---------
Articulo 28. Disposiciones sobre el Uso de los Bienes Comunes (Edificio
para Salén Comunal, Porteria, Espacios para depésitos estacionarios de
basuras, Zonas Verdes y Libres, Franja de C.T.B. Numero
19, Parqueaderos Comunes -y BGUIPOS), »---r-memsssemmmmmcussussasssssssanissmnnsrsaacon
Articulo 29, Entrega de los Bienes Comunes por Parte del Propietario
Inicial. ceeeeeremeeeeene ettt en st e e i e cnas s e e
CAPITULO VIII. COEFICIENTES DE COPROPIEDAD.
Articudo:80, Detoriiinacion, «-scssssssiasssssiissssissssnitssesinsnsmissssnsensmennmmnnsnnn
Articulo 31. Obligatoriedad y Efectos. =-------sssssseeseemmccnnseeemmmmmmmeeeeemnemmmnnns
Articulo 32. Modificacién de Coeficientes. ~=---=-sseecescemmeaccmeesameemmmreeemmnaene-

CAPITULO IX. DE LOS ASPECTOS ECONOMICOS.

:| Articulo 33. Participacién en las Expensas Comunes Necesarias. --------------

ARTICULO 34. Presupuesto Provisional. --s-ssssseememmmmmmei
Articulo 35. Déficit Presupuestal. ----ssseeesmmeeemeeeeeeetee e

Articulo 36. Incumplimiento en el Pago de Expensas. ----ssoeeeeesciiannnnnnns
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Articulo 37. Impuestos y Tasas.
CAPITULO X. DE LA PROPIEDAD
HORIZONTAL COMO PERSONA JURIDICA.

Articulo 38. Objeto de la Persona Juridica.

Articulo 39. Naturaleza y Caracteristicas.

Articulo 40. Recursos Patrimoniales.

Articulo 41.
Articulo 42.
Articulo 43. Certificacién sobre Existencia y Representacion Legal de la
Persona Juridica.
CAPITULO XI. ORGANOS DE ADMINISTRACION Y CONTROL.
Articulo 44.
Articulo 45. _ _
CAPITULO XII. ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS.
Articulo 46. ] 4 Decisi
Articulo 47.
Articulo 48.
Articulo 49.
Articulo 50.
Articulo 51.
Articulo 52.
Articulo 53.
Articulo 54.
Articulo 55.
Articulo 56.
Articulo 57.
Articulo 58.
CAPITULO XIII. CONSEJO DE ADMINISTRACION.

Articulo 59.
Articulo 60. Quérum y Mayorias.

Articulo 61. Funciones del Consejo de Administracion. ---------wecoeeeeee

Fondo de Imprevistos.

Liquidacién de la Persona Juridica.

Enumeracién.

.............................................................

Orden Jerarquico.

Integracién y Alcance de sus Decisiones.
Naturaleza y Funciones. --s----s==sseecemmmmmmmmcecocicceeeeeeeene .

Reuniones; -««ir-usiesttettete it il snermnenansssmnssnnscssnannsnssnnssssisiss

............................................

Reuniones por Derecho Propio.

Reuniones de Segunda Convocatoria.

Rzuniones No Presenciales,.c---ccercecememcmmemmmneceannae

Dazcisiones por Com unicacién Escrita.

Dazcisiones en Reuniones no Presenciales.

----------------------------------------------------------

Quérum y Mayorias.

Dazcisiones que Exigen Mayoria Calificada.

Procedimiento Ejecutivo.

................................................

Impugnacion de Decisiones.

----------------------------------------------------------------

Obligatoriedad.




[ CAPITULO XIV. ADMINISTRADOR.

Articulo 62. Naturaleza del Administrador. «----s-sssmsemsmmsimimeieeanos

Articulo 63. Funciones del Administrador. =----sesssseeseemmmmmmeeeeeeel

Articulo 64. Administracion Provisional. ««--sseseemeemmommmoe e
CAP{TULO XV. REVISOR FISCAL.

Articulo 65. Obligatoriedad. =-==-===sesmmmm e
Articulo 66. Funciones del Revisor Fiscal. ««s--esemmmmmmmmmmmeeeee
CAP{TULO XVI. SOLUCION DE CONFLICTOS.

Articulo 67. Solucién de Conflictos. ==--==ssecesmmmmmmen e
CAPI{TULO XVII. SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO EN LAS
OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS.

Articulo 68. Clases de Sanciones por Obligaciones No Pecuniarias. ---=--------
Articulo 69. Imposicion de Sanciones. =«--s-seemmsmeie i eececeaceceeae
Articulo 70. Ejecuciéon de las Sanciones por Incumplimiento de las
Sanciones No Pecuniarias. ------sseeeememmmem s
Articulo 71. Impugnacion de las Sanciones por Incumplimiento de
Obligaciones N0 PECUNIAPIAS, sonsesrssmsncsnncnmsosomsnnnmmonsmssins sios estsacnmscnmsssses
Articulo 72. Conductas Susceptibles de Sanciones por Incumplimiento de
las Sanciones No Pecuniarias. --s-ssseesesee oo
CAP{TULO XVIII. DISPOSICIONES VARIAS.

Articulo 73. Transferencia de los Bienes Privados. ----=«--=seceseemmmmrmmemeeeneees
Aiticulo 14, Servieio dé VAgIIAREIH, sesssssomssssmassissninssinssniassimibssmaisssaasivens
Articulo 75. Empleados. =sssssesemmensm s
Articulo 76. Remocién de EScombros. -=-=ssseseeemmemmmm e ceiccccceccce s
Articulo 77. Instalacién de Rejas. -«c-eceeemmmmmmmmmm oo
Articulo 78. Cuerpos Ciertos. =---=sreceececccearsencransessescacsanesnsassnssacnnsassnsasans
Articulo 79. INCOYPOFACION. servrmmerverssasenmsmnsnsmmsnmnssossisonnsnsssssnsboinisnsessnssass
Articulo 80. Servidumbres y Autorizaciones. --------==s-==sessseccrmmmsremscmnsancnes
Articulo 81. Inventarios y Balances. =-----=ssssmcesemmasmmmoeemee e

Articulo 82. Previsiones sobre Reserva de Derechos del Propietario Inicial

| Mientras se Construye y Transfiere la Totalidad del Inmueble. ---seesseemnennes

Articulo 83. Construccion por Sectores 0 Bloques =--==-==-=ssessmssemamsmmcamcacaee...

I
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administracién y de los Bienes Comunes. -----=------
CAPITULO XIX. DETERMINACION DE LAS
UNIDADES PRIVADAS.

Articulo 85. Determinacién de las Ciento

A g
Ochenta y cuatro (184) Unidades Privadas o

CAPITULO PRIMERO (I). OBJETO Y DEFINICIONES. -
ARTICULO 1. OBJETO Y EFECTOS: El objeto de este Reglamento de
acuerdo al régimen estatuido en la Ley 675 de dos mil uno (2001), es la dc
regular la forma especial de dominio denominada propiedad horizontal del
Conjunto en la que concurren derechos de pr0p1edad exclusiva sobre

bienes privados ¥ derechos de copropmdad sobre el terreno y los demas

bienes comunes, con el fin de garantzzal la seguudad y la convivencia

pacifica en los inmuebles sometldos__ a :_el_la,' ast como la funcién social de la
propiedad. -------------:--~----------.-------.-'.----_ ------- eresesen e
Por el presente estatuto se r.é'spe.fa la funcmn social y ecoldgica de la
propiedad se propende por la convivencia paé.iﬁca y solidaridad social. ¢l
respeto a la dignidad humana pala el e;ercmo de los derechos ¥
obligaciones derivados de la Ley Se reglamentan las actuaciones de la
Asamblea, del Consejo de Admln]_.SFr%gl_On, tendientes a la imposicion de
sanciones por el incumplimiento de Obligaciones no Pecuniariis.
consultando el debido proceso, el derecho de defensa, contradicciéon c
Impugnaciéon  de los propietarios de los inmuebles que conforman cl
Conjunto. Por este estatuto se someten los inmuebles que conforman LA
PRIMAVERA MANZANA 20 CONJUNTO RESIDENCIAL, al régimen dc¢
la Propiedad Horizontal previsto en la Ley 675 del tres (3) de Agosto de dos
mil uno (2001) asi como en todas las demdas normas legales que
posteriormente la modifiquen, reglamenten o deroguen. Para tal efecto.

este Reglamento se ocupa de 10 SIgUIENITE: ---rmmsmemmssmmmsemmnsmmmsmcciinan e

T
1) Determinav los bienes de propiedad privada o L\Llu,t@ﬂ*%'

Ly

m‘ﬁ*%
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conforman y los bienes de uso comtn y comtn de uso exclusivo de todos los
propietarios del Inmueble. =ssseeeemmmmmm e
2) Determinar la participacion en la copropiedad y expensas comunes. -------
3) Consagrar los derechos y obligaciones de los titulares de derecho reales y
<imples ocupantes o moradores del inmueble. =---sseeemmmmmeimeeee e
1) Senalar los 6rganos de Administracién de la Persona Juridica LA
PRIMAVERA MANZANA 20 CONJUNTO RESIDENCIAL, indicando sus
FURTICTO RN, mmmononrow om0 i G S S S S S s
5) Determinar las demds materias exigidas por la Ley. ---=-+----cceemmmmmeennnes
Las disposiciones de este Reglamento, del cual hacen parte integrante la
Licencia de Construccién, los planos Arquitecténicos, los planos de
Propiedad Horizontal, con sus respectivos cuadros ce 4reas, la
izpecificaciones de Urbanismo y Construccién y las Condiciones de
Scguridad y Salubridad que adelante se mencionan, tienen fuerza
obligatoria para el propietario actual del inmueble y para futuros
adquirentes de derechos reales sobre los bienes de dominio privado en que
aquel se divide, y en lo pertinente para todas las personas que a cualquier
titulo usen o gocen de cualesquiera de dichos bienes privados. Las normas
reglamentarias y las limitaciones que aqui se establecen han sido
adoptadas libremente por el propietario de las unidades que corresponden
al citado inmueble, en concordancia con la Ley 675 de tres (3) de Agosto de
o Ml UNe (2001); mersnrensmcmnmersenmmannsosnnsnsasnsanasnsanssscisasssdsssnmarasusssnsansiass
l\n consecuencia, en toda operacién que implique traspaso o enajenacién de
i bienes de dominio privado, o constitucién de cualquier derecho real, asi
como en la cesién del uso y goce de estos a cualquier titulo, se entenderin
incorporadas las disposiciones del presente reglamento. ---------eeessseeeecnnecees
ARTICULO 2. NORMATIVIDAD: Se declaran incorporadaﬁ al presente
Reglamento todas las disposiciones imperativas de la Ley 675 de dos mil
uno (2001) asi como las normas que se expidan para reglamentarla, en la
medida en que conserven su vigencia legal. En este sentido, una vez se
registre ante la autoridad competente surgird la persona juridica que nace

por ministerio de la Ley 675 de dos mil uno (2001) ya mencionada,
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conformada por los propietarios de los bienes de¢
dominio  particular de’ LA PRIMAVERA
MANZANA 20 CONJUNTO RESIDENCIAL. Su
objeto sera administrar coyrecta y eficazmente los

bienes y servicios comunes, manejar los asuntos

de interés comun de los propietarios de biencs

privados y cumplir y hacer cumplir la ley'y el presente Reglamento d
propiedad horizontal. Este estatuto se ocupara de regular I
administracién, direccién y control de la persona juridica LA PRIMAVERA
MANZANA 20 CONJUNTO RESIDENCIAL, la cual es de naturaleza civil.
sin animo de lucro y tendra la calidad de no contribuyente de impuestox
nacionales, asi como del impuesto de Industria y Comercio, en relacién con
las actividades propias de su obJeto socml de confm midad con el Articulo
32 de la Ley 675 ya mencmnada s L b IR O T .
Cuando en el plesente Reg]amento no se encontrare disposicion
expresamente aphcable a un caso determmado 0 concreto, se aplicaran en
su orden lo 81gulente ----------------------- .--'--' ----- --------------------------------------
1) Las demds normas del linismo_ .ﬁéglaﬁ;'g_:pto que regulen casos o
situaciones anélogas.”- ------ . O sccaonggbidbedd o
2) Las normas legales que 1egulen sﬂ;uacmnes similares en inmueblos
sometidos al régimen de Prop1edad Horlzontal ---------------------------------------
3) Las disposiciones de la Ley N‘oventa y Cmco (95) de mil ochocientos
noventa (1890) y del Capitulo ’l‘erce;__'_:g_?_:GI_I), Titulo XXXIII, Libro Cuarto de!
Gfiign IV COIBIIATID: sevscusssnsssssswrvsensssasins Hss A SRS
4) Las disposiciones del Cédigo Civil y leyes concordantes o reformatori:is
del mismo, de manera directa o por analogia. -----==ssssseeesermmmmeeeieienee
5) Las disposiciones del Codigo de Comercio. ----=-=ssssmmmmmeesssammemasaanannnns.
B) Litt JUBTSDTOHOTIOIE  INABTORERT v umerowmmnssossnssrsonsoisesons s ins o e iuson S SN E S S 5
7) La Doctrina Nacional. -------sececemmmmmssmaennieceeees S
ARTICULO 3. DEFINICIONES: Para efectos del presente Regiamento ~c

establecen las siguientes Definiciones: -------=se-seemcemmaemccaannnean.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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Régimen de Propiedad Horizontal: Sistema juridico que regula el
~umetimiento a propiedad horizontal del Inmueble. ------aeeeneeen memmeeeas weeeees
Reglamento de Propiedad Horizontal: Estatuto que regula los derechos y
obligaciones especificas de los propietarios del Conjunto sometido al
régimen de propiedad horizontal. ----=--scemmmmmmcnma ERRRELERY memmemeeaans
Conjunto 6 Inmueble: Desarrollo inmobiliario, conformado en este caso, por
bloques de casas con sus dependencias comunales levantadas sobre un lote
de terreno, que comparten, areas y servicios de uso y utilidad general, como
vias internas, estacionamientos, zonas verdes, muros de cerramiento, si los
hublere, dependencias de porteria y equipamiento comunal. ------=-eseszeuze--
Conjunto de Uso Residencial: Inmueble cuyos bienes de dominio particular
~¢ encuentran destinados a la vivienda de personas, de acuerdo con la
Normatividad urbanfstica Vigente. cceeessesescmnsmsmnssnsmmnmmensnnsssssissssnsnsssanssans
Bicnes Privados o de Dominio Particular: Inmuebles debidamente
dehmitados,  funcionalmente  independientes, de propiedad y
1provechamiento exclusivo, integrantes del Conjunto sometido al régimen
de propiedad horizontal, con salida a la via ptblica a través de zonas
COIMIUIIES. mmmememmm e et e ec e ncnas i ekt L L LT
Bienes Comunes: Partes del Conjunto sometido al régimen de propiedad
horizontal pertenecientes en comun y proindiviso a todos los propietarios
de bienes privados, que por su naturaleza o destinacién permiten o facilitan
la existencia, estabilidad, funcionamiento, conservacién, seguridad, uso,
goce o explotacion de los bienes de dominio particular. -----=e-sc-eeeeeeccconanenn.
Bjenes Comunes Esenciales: Bienes indispensables para la existencia,
cstabilidad, conservacién y seguridad del Conjunto, asi como los
imprescindibles para el uso y disfrute de los bienes de dominio particular.
LLos demas tendran el caracter de bienes comunes no esenciales. Se reputan
bienes cemunes esenciales, el terreno sobre o bajo el cual existan
construcciones o instalaciones de servicios publicos basicos, los cimientos,
los muros que conforman la estructura, los ductos y las circulaciones
indispensables para el  aprovechamiento de bienes privados, las

instalaciones generales de servicios publicos, las fachadas y los techos o
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ey losas que sirven de cubiertas a cualquier nivel. La
parte del terreno sobre el cual esta construido el
Conjunto Residencial, que en los planos dcl

proyecto urbanistico se identifico y surgié como

C.T.B. Numero 15 con area de quinientos=

veinticinco punto treinta y cuatro metros (525.34

m2), con los linderos que la demarcaban antes del englobe de que fuera
objeto, descritos y alinderados en el literal B de la Clausula Tercera del
Acto 1 de este documento, con las restricciones y disposiciones del Decreto
012 de enero dieciocho (18) de mil novecientos noventa y tres (1993) de la
Alcaldia Mayor de Bogota D. C., para el servicio de los propietarios dul
Conjunto y de la Urbanizacion la Primavera, «------e-eseeeevercercamrimeacannninnnns
Expensas Comunes Necesarias: Erog'aciones necesarias causadas por la
administracion y ___-l_a_'- préstﬁ_éién de los sei'vicios comunes esenciales
requeridos para Ié existencia, seguridad y conservacion de los bienes
comunes del Conj_unto. Para estos_ieféiétqs-se_ entenderan esenciales los
servicios necesaric;s, por el mgn.t.;'_enimiéhtlg, reparacién, reposicién,
reconstrucciéon y vigilancia de los bi.é.nés' comunes asi como los servicios
publicos esenciales relacionados con éstos. -------------------------------------
Las expensas comunes diferentes a las qé___césarias, tendrdn cardcter
obligatorio cuando sean aprob.;idas ﬁor la m.ay.c;l._‘ia calificada exigida para cl
efecto en la mencionada ley de -propig_ed_gd horizontal. ---ccvevemermrinnaiannnane.
Coeficientes de Copropiedad: Indlces que establecen la participacion
porcentual de cada uno de los propietarios de bienes de dominio particular
en los bienes comunes del Conjunto sometido al régimen de propiedad
horizontal. Definen ademdas su participaciéon en la Asamblea de
Propietarios y la proporcion con que cada uno contribuira en las expensas
comunes del Inmueble, -«-eeeeeesammmmamoe e

Propietario Inicial: Titular del derecho de dominio sobre los inmuebies

determinados, que por medio de manifestacién de voluntad contenida en

i

|




privado, excluyendo los bienes comunes localizados dentro de sus linderos,
de conformidad con las normas legales. seereemaccemecmeanammmnnnsnaamsmeesmancsasnnens
Area Privada Libre: Extensién superficiaria privada semidescubierta o
descubierta, excluyendo los bienes comunes localizados dentro de sus
linderos, de conformidad con las normas legales. --=~==-==sesmmmmemmmremiciaeeaee.
Planos de Alinderamiento: Documentos técnicos que contienen la
descripeion grafica de dreas privadas y comunes y muestran la localizacién
v area general y de la zona de reserva. Estos se protocolizan con esta
escritura que contiene el reglamento de copropiedad. Son aprobados por la
Curaduria y de éstos se obtienen las 4reas, descripcién y linderos de las
unidades privadas y la determinacién de los bienes comunes. -------ecceueee--.
Normatividad: Las disposiciones que se aplican para todos los efectos de
apheacion del régimen de propiedad horizontal son en orden jerarquico los
siguientes: El presente reglamento, la Ley 675 de dos mil uno (2001), el
Codigo Civil, el Cédigo de Comercio, la Jurisprudencia y la Doctrina
AT T 4 L
Parqueadero, parqueo o garaje: Espacio para estacionamiento de un
vehiculo de uso comunal en este Conjunto. ------seeeeeeceecescesameenmnseenmnmmnnn...
ARTICULO 4. REFORMAS AL REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL: Los propietarios de LA PRIMAVERA MANZANA 20
CONJUNTO RESIDENCIAL de la nomenclatura indicada, pueden
mtroducir reformas al Reglamento de Propiedad Horizontal o acogerse la
legislacion vigente en el momento de la reforma, previa protocolizacién del
Reglamento modificado, con el aporte del Acta correspondiente a la
.-.\.-:nmble;l en la que se tomé tal decisién. En el caso de que la reforma
est¢ orientada a la modificacién fisica del inmueble, se protocolizard la
Licencia de Construccién respectiva emitida por la Entidad Distrital
O e B 1 R T
PARAGRAFO: Reglamentacién Interna: Los propietarios del Conjunto
pueden adoptar la reglamentacién interna o estatutos de administracién
: para el inmueble siempre y cudndo ésta sea compatible con la Ley y lo

cstablecido en este Reglamento. Igualmente, dicha Reglamentacién, puede
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elevarse a escritura publica por decisién de la

Asamblea General de Propietarios. «-----ceeeeeeee---

---------------------------------------------------------------------

CAPITULO II. PROPIETARIO Y TITULOS.
ARTICULO 5. PROPIETARIO: La Sociedd
-1 ESPACIOS E IDEAS S.A,, es propietaria del lote

de terreno y las construcciones en el levantadas, que ccnforman cl
inmueble denominado por el presente acto como LA PRIMAVERA
MANZANA 20 CONJUNTO RESIDENCIAL  ubicado en la seiialada
Manzana 20 de la Urbanizacién La Primavera de la nomenclatur:
indicada. Esta Sociedad comercial anénima, con domicilio en Bogota.
Distrito Capital, constituida por medio de la Escritura Publica Numero
Escritura Publica Numero 916 del once (11) de Abril de mil novecientos
ochenta y siete (1987) de la Notana 25 de esta ciudad, con las debidas
reformas inscrita el velntltres (23) de AbuI de mil novecientos ochenta v
siete (1987) bajo el Numelo 209852 del Libro IX, de la Camara de
Comercio, cort Nit: 800.004. 4787 esta replesentada legalmente por su
gerente, CARILOS ALBERTO TORO JARAMILLO mayor de edad, vecino
de esta ciudad, 1dent1ﬁcado con la cédula de mudadama nuamero 19.486.551

expedida en Bogota.

ARTICULO 6. TITULOS: La Somedad ESPACIOS E IDEAS S.A,,

propietaria del lote de ter1eno las edlﬁcacnones que conforman LA
PRIMAVERA  MANZANA 20 CONJUNTO RESIDENCIAL de Iln
nomenclatura indicada, en virtud de la siguiente titulacion: -------===----==----
1) EL LOTE DE TERRENO: Conformado, por dos (2) predios debidamente
englobados en los términos del Acto 1 de esta escritura, englobe que dio
origen al lote que se denomina como Manzana 20 de la Urbanizacién La
Primavera de esta ciudad, adquiridos a titulo de compraventa, celebrada
con la Sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S. A. y CONCONCRETO S.A.,
mediante la Escritura Publica Nimero 0214 de veinticuatro (24) de Enero
de dos mil tres (2003) otorgada en la Notaria Cuarenra v meol(-l o)

de Bogotd, Distrito Capital y con el debido registro. ------------- 4
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2) LAS CONSTRUCCIONES DEL CONJUNTO: Constituidas por las
. unidades privadas denominadas casas con todas sus anexidades y
dependencias comunales que conforman el inmueble, en razén de haberlas
construido a expensas de la Sociedad Propietaria Inicial y segun disefio
de los planos arquitecténicos y de propiedad horizontal aprobados por la
precitada Licencia de Construccion. ---s-eseeeeemeceecmammneem e eeeccaeccneannnns
El propietario  actual del Inmueble que se determina y singulariza en el
Capitulo siguiente de este reglamento en calidad de titular del derecho de
dominio pleno y exclusivo sobre él, habiendo resuelto investirlo del régimen
de propiedad horizontal, estatuido en la Ley 675 de dos mil uno ( 2001)
otorgara este reglamento a quienes adquieran la categoria de propietarios
de las unidades privadas o casas en que se ha dividido el Conjunto o en

zeneral para los titulares de derechos sobre dichos inmuebles. «---xecemmmeeee-o

........................................................................................................

CAPITULO III. DETERMINACION DEL CONJUNTO.
ARTICULO 7. LOCALIZACION Y LINDEROS: El inmueble LA
PRIMAVERA MANZANA 20 CONJUNTO RESIDENCIAL, csta localizado
en la Calle 23 Sur Numero 102-36 de Bogota Distrito Capital de la
Urbanizaciéon La Primavera. Este lote de terreno se determina actualmente
por las siguientes especificaciones de cabida superficiaria medidas y

Iinderos segin lo estipulado en el Acto Nimero 1 de este documento, a

CABIDA SUPERFICIARIA: Ocho mil setecientos veintiocho punto setenta
Vv un metros cuadrados (8728.71 m2). =--=s-semmmmmmmeeorcem e eem e e eeeee
FOLIO DE MATR{CULA INMOBILIARIA: El que asigne la Oficina de
Registro de Instrumentos Piblicos — Zona Sur. -«-----seeeseemmeemmmmemmmmreemmnnees
LINDEROS: (Tomados del plano nimero CU-K25/4-03). -o-eseoscocraccaannn.....
POR EL ORIENTE: Partiendo del mojén 92 al mojén 27 pasando por los
puntos 25, 25 a, 26 y 26 a, en linea curva yen distancias sucesivas
de cuarenta punto ochenta y cuatro metros (40.84 m), cuarenta punto

ochenta y cuatro metros (40.84 m), diecinueve punto treinta y un metros




(19.31m), once punto veintisiete metros (11.27 m) ‘
y once punto veintisiete metros (11.27 m)

respectivamente con via local V 4E Namero 8 do |
la Urbanizacion. POR EL SUR: Del mojén 27 ul

mojon 28 b pasando por el mojéon 28 en linca

recta y distancias sucesivas de ochenta y un

punto cero tres metros (81.03 m) y cuatro punto cincuenta metros (4.30
m) respectivamente, con Control Ambiental Numero 1 de la Avenida Ll
Tintal (Carrera 102) de la nomenclatura urbana. POR EL OCCIDENTE:
Del mojén 28 b al mojéon 24 pasando por los mojones 29, 30 y 91 en linc:
mixta y distancias sucesivas de diecisiete punto un metros (17.01 m). doce
punto cincuenta y tres metros (12.53 m), sesenta y ocho punto cincuenta v |
un metros (68.51 m) y cinco punto cero dos metros (5.02 m)
respectivamente, con via local V5 Numero 2 “hoy Calle 23 sur de la
nomenclatura urbana POR EL NORTE Del mojon 24 al mojon inicial 92
y encierra pasando por los mojones 23 y 90 y cierra en linea quebrada v ¢n ‘
distancias sucesivas de ciento cuatro punto ochenta y cuatvo metros
(104.84 m), cinco metros (5. OO m)y vemtlslete punto ochenta metros (27.80
m) parte con la Cesion Tipo B Numero 2de la Manzana 4 y parte con
Zona Verde Adicional N umero 1 de la Urbamzacxon ------------------------------
ARTICULO 8. DESCRIPCION DEL CONJUNTO LA PRIMAVERA
MANZANA 20 CONJUNTO RESIDENCIAL de la senalada Urbanizacion

La Primavere, distinguido con la qq@énclatuxa Oficial Calle 23 Sur
Numero 102-36, levantado sobre él ﬁredio resultante del englobe de los
lotes que se denominan Manzana 20y Cesion Tipo B Numero 15, consta
de ciento ochenta y cuatro (184) unidades privadas o casas, construidas ¢n
tres (3) pisos, localizadas en 6 Bloques o Interiores que igualmente =¢
denominan Médulos, Numeros A, B, C, D, E y F respectivamente. Las
Bienes comunes generales del Conjunto, segun planos son las siguientoes:

El lote de terreno. el Edificto para Salén comunal. porteria v

administracion, treinta y cinco (35) parqueaderos comunes qu-- in!fltl_\'i'!}
. pQbéur

nueve (9)de visitantes y umno (1) de minusvalidos; espacyy JeAclRsds 0 |




cstacionarios de basuras, zonas verdes y recreacionales (antejardines y
aislamientos) y franja de zona verde para C. T. B,, circulaciones peatonales
v vehiculares y espacios para sub-estaciones de servicios. --------=seeseeeecaeennn-
PARAGRAFO 1: Formando parte integrante del lote de terreno, se
encuentra la zona o franja que antes de su englobe como ya ha quedado
dicho, se identificaba en los planos aprobados por la Curaduria Urbana
Numero 2 de Bogotd, en la Escritura Piblica de Constitucién de la
["rbanizaciéon la Primavera que lleva el Numero 2997 del diez (10) de
Octubre de dos mil uno (2001) otorgada en la Notaria 45 de Bogot4,
debidamente aclarada y en la escritura ptblica por la cual se le transfirié
¢l dominio a Espacios e Ideas como Cesién Tipo B Nimero 15 con un area
de quinientos veinticinco punto treinta y cuatro metros cuad:rados (525. 34
m2). con folio de MATRICULA inmobiliaria Numero 50S-40380094 y con
los linderos descritos en los citados instrumentos publicos y ¢l literal B) de
la Clausula Tercera del Acto 1 de este instrumento, no obstante haber
sido englobada, continuara sujeta a las restricciones y disposiciones del
Decreto 12 del dieciocho (18) de Enero del mil novecientos noventa y tres
(1993) de la Alcaldia Mayor de Bogotd D.C., como ya se indico
anteriormente, mantendra la destinacién de via peatonal al servicio de la
Urbanizacion la Primavera con que surgié a la vida juridica, destinacién y
naturaleza que no podran ser modificadas por la Copropiedad por expresa
digposicion legal y normativa. --sessseeemeeeeeeeee e
Las areas comunes de cada una de las casas 6 unidades privadas del
Conjunto son los muros estructurales, de fachadas, medianeros, ductos,
cubiertas segun se sefalan en los planos que hacen parte de este
LU U 443 o T
ARTICULO 9. ESPECIFICACIONES DE URBANISMO Y
CONSTRUCCION DEL INMUEBLE LA PRIMAVERA MANZANA 20
CONJUNTO RESIDENCIAL de la nomenclatura indicada. --------ssceeeesszx-
El inmueble es un Conjunto de vivienda no cerrado, que tiene las
siguientes especificaciones: ==---ss=-ss-sssssemmmsssseeomaannn e eee e e

CIMENTACION: Viga T invertida de seccién 40 cm por 15 cm por 35 cm,

L
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en concreto de 3000 PSI y sobre colchdén de recebo ‘

de minimo 40 cm de espesor. ---=---=eeseeereencmmenaccnas |

|
ESTRUCTURA: Mamposteria estructural l
construida con bloque estructural tipo Santa Fe o |

similar. El mismo tipo de bloque se usa pava

muros de fachadas e interiores. --------cecceeecraeemna..

Placa de contrapiso con espesor de 8 cm fundida en concreto de 3000 PSI ¥
mallaeleetrosldaAn NI TiBT, meremeremnssonsmomsnnsoossmssmm s s o
Placas estructurales macizas de 4.5 cm con vigas descolgadas de 13 cm
fundida con formaleta metélica de acuerdo a disefio estructural (diferente a
la Casa Modelo). Concreto de 3000 PSI, refuerzo en vigas de acuerdo a
diseno estructural y malla electrosoldada M 0.84. -----seeeeseemmmzceeencacennaanes
Celdas fundidas con grouting en muros de acuerdo a disefio estructural. ---- !
CUBIERTA: Teja_.__:en.ﬁbroceg:;__?_:z:;t_q.: Sob-?.‘?: pg.;fﬁ;l_e__s_metélicos en Cold Roll. |
Teja plastica sobfé .escélera para 1]um1nacmn -------------------------------------
ENCHAPES: Ceramica 20 x 20 en pxso e cabina de la ducha. ------eeeeeeeeeee
CARPINTER{A METALICAPuertaprmmpal i\y_i:_&el patio en lémina calibre

20, al igual que la ventaneﬁé y el iné’r'co dela pﬁerta del bafio. Pintura
Electrostatica en polvo. SR ..................................... |
CARPINTERIA MADERA: Puerta baéo__._en géléﬁerado. -------------------------- i
APARATOS: Aparatos sanita_fio y. Iavalﬁiénds:__:gil.glﬁco en linea econdmica ¢n
el bano del segundo nivel. El baro deltewer nivel debe ser construido por
el comprador. -------------------------------------------------
Ducha sin mezclador. A A S s s
Lavadero en concreto con espacio para acumulacién de agua. ----«--==s-essessz--
Mesén de cocina acabado en concreto con granito pulido. --=--=-seemceeemmeannn.
CERRADURAS: Para puerta principal y de bafio. ==---s=seesseemmsemmmmmommannnas.s
ZONAS COMUNALES: Salén comunal construido con estructura
convencional placas y columnas en concreto de 3000 PSI, mamposteria en

bioque. Ventaneria en lamina y vidrio. Cubierta en teja de fibrocemento. ---

Zona de Parqueo en adoquin de arcilla sobre relleno en recebo. --- ~eeeeeees I

SERVICIOS PUBLICOS: sssvscussussssnsiasnissssssmsmisisinsassss A
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ENERGIA: Cada casa se entregara con el servicio instalado con medidor
monofasico y tomas e interruptores de acuerdo a casa modelo. --=-eesssssseeee-
AGUA: Se entregard el servicio con su respectivo medidor para el
- suministro de lavaplatos, cocina, lavadero y bafio del segundo piso. -----------
TANQUE DE RESERVA DE AGUA: Cada uno de los coprcpietarios sera
responsable por la instalacién del Tanque de Reserva de Agua de acuerdo a
las recomendaciones del constructor y a su costo. ==--s===semcesseeaaeemmaeemmnrenn..
TELEFONO: La red de teléfonos al interior de la Manzana quedando
pendiente la conexién y alambrada interna una vez el comprador cancele
los servicios de conexion en 1a empresa. -----==ssssseeeeeeeemmmeemmmaeemm oo
GAS: La red de gas exterior a las viviendas asi como el nicho para instalar
el medidor serdn entregados. Serd por cuenta del comprador la
construccion de la red interna y la cancelacién de los derechos de conexién
que incluyen el medidor. =«sssseeem e
NOMENCLATURA: Se colocara identificacién para cada Casa, Bloque y
la identificacién del acceso principal. «=--=s---sssmeeeeeesecocmeeemeeee e eeeeenen..
CAMBIO DE ESPECIFICACIONES: La Sociedad Propietaria Inicial,
durante el proceso de construccién del Conjunto, se reserva el derecho de
cambiar cualquier acabado por otro de similar valor y calidad. ------cceeeeee...
ARTICULO 10. CONDICIONES DE SEGURIDAD Y SALUBRIDAD. EIl
mmueble LA PRIMAVERA MANZANA 20 CONJUNTO RESIDENCIAL de
la nomenclatura indicada, esta construido de conformidad con los planos
arquitecténicos y de propiedad horizontal, los Estudios de Suelos y los
Calculos Estructurales, debidamente aprobados por la precitada Licencia
de Construceién y ejecutados por Profesionales especializados en la
materia. Este Conjunto tiene las redes de servicios de alcantarillado,
Acueducto, Energia e instalaciones para el suministro de Gas y la red de
Teléfonos servicios que serAn  suministrados por las respectivas
Empresas de servicios, mediante pagos respectivos de los nuevos
18] 03 117 i T TR

Las Unidades privadas tienen los servicios sanitarios correspondientes

(bafios) segin lo anotado en los planos: la altura libre de los pisos es de
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aproximadamente dos punto veinte metros (2.20

m), la impermeabilizacién, las Aareas de
ventilacién e iluminacién son las adecuadas. Los

Bloques o Interiores de Casas se hallan

debidamente cimentados; cuentan con estructui:. |

escaleras segin planos y puertas que permiten |
su facil y seguro acceso y desocupacién. Igualmente las zonas do
circulaciéon y accesos vehiculares y peatonales, las &reas verdes v
recreacionales, las areas de parqueaderos y las dependencias comunales
del Conjunto son las adecuadas, de acuerdo con las Normas vigentes del
Distrito Capital. De lo anterior se permite garantizar que Las Unidades
Privadas o Casas del Conjunto cumplen en debida forma con las
condiciones de SEGURIDAD Y SALUBRIDAD. ---------------------------------------
CAPITULO IV EXTIN CION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL.
ARTICULO 11. CAUSALES DE _EXTINCION DE LA PROPIEDAD |
HORIZONTAL: La p1op1edad homzﬁntal del Conjunto se extinguira por

alguna de las siguientes causales de ‘acuerdo con. lo estipulado en el

Articulo 9 de la mencmnada Ley de propledad honzontal ------------------------
1) La destruccion o el deterlmo total del-mmueble o de las edificaciones quc

te por lo menos el setenta v

lo conforman, en una proporcwn que repre
cinco por ciento (75%) del Conjunto salvo cuando se decida su
reconstruccion, de conformidad cor;-._:_%%' reglamentacwn que para el efecto
expida al Gobierno NACIONAL: ~vrr=msesrnsssrerrsresrasmenansnmnsuonsurnnsnnmssmummensossniss
2) La decision unanime de los titulares del derecho de propiedad sobve
bienes de dominio particular, siempre y cuando medie la aceptacién pov
escrito de los acreedores con garantia real sobre los mismos, o sobre cl
Conjunto. ------------------------------------------------------------------------------------------

3) La orden de autoridad judicial o administrativa. -----=--=-=cseeeemmmmemaemanenn.

PARAGRAFO. En caso de demolicién o destruccion total del Conjunto o de




coeficientes de copropiedad, por las hipotecas y demés gr: vAmenes que
pesaban sobre 1os bienes privados. ==-ssessesessmmmmem e
ARTICULO 12. PROCEDIMIENTO: La propiedad horizontal se extingue
total o parcialmente por las causales legales antes mencionadas, una vez se
cleve a escritura publica la decisién de la Asamblea General de
Propietarios, o la sentencia judicial que lo determine, cuando a ello hubiere
lugar, y se inscriba en la oficina de registro de instrumentos ptblicos. -------
ARTICULO 13. DIVISION DE LA COPROPIEDAD: En el evento de la
extineion de la propiedad horizontal del Conjunto y una vez registrada la
respectiva escritura, la copropiedad sobre el terreno y los deméas bienes
comunes deberdn ser objeto de divisién dentro de un plazo no superior a
WD ATI0. ==m=mm e e e e e e et e et e et e e e ns e e eoc e mm e enaeanas
Para tales efectos cualquiera de los propietarios o el Administrador, si lo
hubiere, podrd solicitar que los bienes comunes se dividan materialmente.
o se vendan para distribuir su producto, entre los primeros, a prorrata de
sus coeficientes de copropiedad. ««--s-s-saoaee e
l.a division tendra preferencia si los bienes comunes son susceptibles de
dividirse materialmente en porciones sin que se deprecien por su
[raccionamiento, siempre y cuando las normas urbanisticas asi lo permitan.
Se optara por la venta en caso contrario. Se aplicaran en lo pertinente las
normas sobre divisién de comunidades previstas en el capitulo III, titulo
NXXIII del libro cuarto del Cédigo Civil y en las normas que lo modifiquen,
adicionen 0 SUDFOGUEN. -c-cscreaseemmnneccnacenneceseesnsonmonmamnasesnsnssssnesntanmmnnanss
CAPITULO V. RECONSTRUCCION DE L. CONJUNTO.
ARTICULO 14. RECONSTRUCCION OBLIGATORIA: Se procedera a la
reconstruccion del Conjunto en los siguientes eventos: -------se-ssee-sseemmmeeee-..
1.)Cuando la destruccién o deterioro del Conjunto fuere inferior al setenta
v cinco por ciento (75%) de su valor comercial. =---------sseeeeeemcunsemmmmmmmmmmsnees
2.) C-_uando no obstante la destruccién o deterioro superior al setenta y
cimco por ciento (75%) del Conjunto, la Asamblea General decida
reconstruirlo, con el voto favorable de un ntimero plural de propietarios que

representen al menos el setenta por ciento (70%) de los coeficientes de
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PARAGRAFO 1: Las expensas de la
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construccion estardn a cargo de todos los
propietarios de acuerdo con sus coeficientes de
copropiedad. ==-seseememmn e

PARAGRAFO 2: Reconstruido el Conjunto,

subsistiran las hipotecas y gravdmenes en las mismas condiciones en que
fueron constituidos, salvo que la obligacién garantizada haya sido
11015111 o T DO O
ARTICULO 15. RECONSTRUCCION PARCIAL DEL CONJUNTO:
Cuando la destruccion o deterioro afecte una edificacién que haga parte d¢l
Conjunto, el porcentaje de destruccién o deterioro se entendera en relacion
con la edificacion. Corr_equ_r_;__zderé al propietario del bien o los bienex
privados alli ]ocaljgg_d_ps. en p;rdporcién a sus ':‘cbe.ﬁcientes de copropiedad.
contribuir a las .é}.cpensas para su xe@onstrﬁccién, asi como tomar la
decision prevista en el numeral 2° del AB’I_‘fCULO 14 de este estatuto. -------
Sin perjuicio de lo ah_terior, _la_s expenééé_ causadas por la reconstruccion de
los bienes comunes de uso y goce' de .todo“.el Conjunto ubicados en la
edificacién, serdan de cargo de la totalidad de los propietarios. en proporcion
a sus coeficientes de copropiedad. ------- it -
En todo caso habra oﬁli.ga'c.ién:- de reéﬁhstru_c'(f::ién cuando no sea posihl
extinguir parcialmente la proﬁiedac_l__ “horizontal, en los términos de!
Articulo 10 de la precitada Ley de.prpp_diedad horizontal. -----eeeeemmmeanmnnnnncans
PARAGRAFO: La reconstruccién deberé ejecutarse en todos los casos de
conformidad con los planos aprobados, salvo que su modificacién sc
hubiere dispuesto cumpliendo previamente la autorizacién de la entidad
COMP LN, ~m e e e e
ARTICULO 16. SEGUROS: En el evento en que el seguro contratado por
la Administraciéon no cubra los bienes de dominio privado o exclusivo, cada

propietario debera contratar y mantener vigente un seguro contra incendio
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[ asegurada por el mismo riesgo y por exigencias de alguna entidad

NANCICIE, =reeeeeemene et

CAPITULO VI. BIENES PRIVADOS O DE DOMINIO PARTICULAR.
ART{CULO 17. IDENTIFICACION DE LOS BIENES PRIVADOS O DE
DOMINIO PARTICULAR: Los bienes privados o de dominio particular
denominadas casas, que conforman el Conjunto se identifican por sus
especificaciones de dreas, medidas y linderos consignados en los planos
que hacen parte de este Reglamento y segtin descripcién que se consigna en
- el Articulo 85 de este estatuto. «--s-seemmmeecoooo e
La propiedad sobre los bienes privados implica un derecho de copropiedad
sobre los bienes comunes del Conjunto en proporcién con los coeficientes de
copropiedad. En todo acto de disposicién, gravamen o embargo de un bien
privado se entenderan incluidos estos derechos v no podran efectuarse
extos actos con relacién a los bienes comunes, separadamente del bien de
dominio particularal que QEEEAGN, --ssssamssmonsis st s st mnn e
PARAGRAFO: De conformidad con lo establecido en la citada Ley de
Propiedad Horizontal, el impuesto predial sobre cada bien privado,
incorpora el correspondiente a Jos bienes comunes del Conjunto, en
proporeion al coeficiente de copropiedad respectivo. --=---sescecemmmmeemaemaeeaen. .
ARTICULO 18. DIVISIBILIDAD DE LA HIPOTECA EN LA PROPIEDAD
HORIZONTAL: Los acreedores hipotecarios pueden dividir las hipotecas
constituidas en su favor sobre el Conjunto atendiendo lo dispuesto para el
cfecto en la ley, entre las diferentes unidades privadas a prorrata del valor
de cada una de ellas. ~--eseseemeresememeemee et
Una vez inscrita la divisién de la hipoteca en la oficina cle registro de
mstrumentos publicos, los propietarios de la respectiva unidad privada,
seran responsables, exclusivamente, de las obligaciones inherentes a los

LESPECHIVOS EIaAVAIMENES, =ersresseamcemenmrnnceceacaemneme e ee oo

PARAGRAFO: Cuando existiere un gravamen hipotecario sobre el
inmueble de mayor extensién que se sometié al régimen de propiedad

horizontal, el propietario inicial, en el momento de enajenar unidades

S
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i :i“;g

privadas con pago de contado, dentro del mismo
acto juridico de transferencia de dominio deber:
presentar, para su protocolizacion, certificacion de
la aceptacién del acreedor del levantamiento

proporcional del gravamen de mayor extensién

que afecte a la unidad privada, objeto del acto. ----

ARTICULO 19. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS RESPECTO
DE LOS BIENES DE DOMINIO PARTICULAR O PRIVADO. En relacion
con los bienes de dominio particular sus propietarios tienen las siguientes
OB LIZACIONES: =-x-xnmmmremmmeee e cs e e e e e
1) Usarlos de acuerdo con su naturaleza y destinacién, en la forma prevista
en el reglamento de propiedad horizontal, absteniéndose de ejecutar acto
alguno que comprometa la segurldad 0 sohdez __ de las edificaciones de!
Conjunto, pxodumr ruxdoe molest1as Y. actos que bertulben la tranquilidad
de los demas plOpletaIIOS u ocupantes 0 afecten la salud publica. --------------
2) Ejecutar de 1nmed1ato las 1eparac1ones en sus bienes privados, incluidas
las redes de servicios ublcadas dentro del b1en prxvado cuya omision pueda
ocasionar perjuicios al Conjunto o a los blene;{ _g_p.e la integran, resarciendo
los danos que ocasioné por su descuido o el delas personas por las que deba

responder. RS S e T e St e er e s b TR AR B SR e R Sy W aR R o

3) Se prohiben a los pmpxetarlos elevar.nuevos pisos o realizar nuevas
construcciones sin la autorizaciéon de la Asamblea previo cumplimiento de
las normas urbanisticas vigentes. Ig_l_._xalmente en el primer piso le estd
prohibido adelantar obras que perjudiquen la solidez de la construccionn.
tales como excavaciones, sotanos y demds, sin la autorizacion de !
Asamblea y previo cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes.

4) Las demas previstas en la ley y en este reglamento de propiedad

horizontal. «-eseeemme e

CAPITULO VII. BIENES COMUNES.
ARTICULO 20. ALCANCE Y NATURALEZA: Los bienes. los clementos v
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funcionamiento. conservacion, seguridad. uso o goce de los bienes de
dominio particular, pertenecen en comin y proindiviso a los propietarios de
tales bienes privados, son indivisibles y, mientras conserven su carécter de
bienes comunes, son inalienables e inembargables en forma separada de los
bienes privados, no siendo objeto de impuesto alguno en forma separada de
AQUELLOS. memm et
El derecho sobre estos bienes sera ejercido en la forma prevista en la Ley
675 del tres (3) de Agosto de dos mil uno (2001) y lo consignado en este
reglamento de propiedad horizontal. =seeeeeeseeeeesemmmmmem i
PARAGRAFO 1: Tendran la calidad de comunes no sélo los bienes
mmdicados de mancra expresa en el reglamento, sino todos aquellos
senalados como tales en los planos aprobados con la licencia de
construccion, o en el documento que haga sus veces, ==---eseeeeemmeeeemmmeeeemnnn..
PARAGRAFO 2: Sin perjuicio de la disposicién segin la cual los bienes
comunes son inenajenables en forma separada de los bienes de propiedad
privada o particular, se autoriza por este reglamento la explotacién
economica de los bienes comunes, siempre y cuando esta autorizacién no se
extienda a la realizacién de negocios juridicos que den lugar a la
transferencia del derecho de dominio de los mismos. La explotacién
autorizada se dara de tal forma que no impida la circulacién por las zonas
comunes, no afecte la estructura de la edificaciones, ni contravenga
disposiciones  urbanisticas ni ambientales. Las contraprestaciones
cconomicas asi obtenidas serdn para el beneficio comtn de la copropiedad y
=¢ destinaran al pago de expensas comunes del Conjunto o a los gastos de
mversion, segin lo decida la Asamblea general. -------ceeee-. eeenas S—
PARAGRAFO 3: Queda entendido, al tenor de lo establecido en el Articulo
% de esta reglamentacién que el drea que corresponde a la zona de terreno
demarcada en los planos del proyecto Urbanistico general como Cesién Tipo
B Nimero 15, no obstante el englobe con la Manzana 20 efectuado para el
desarrollo del Conjunto sobre el cual recaen las presentes declaraciones, no
podra ser objeto de explotacién econémica alguna en razén a la deétinacién

de via peatonal con que surgié a la vida juridica, ni de cerramiento que
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impida el cumplimiento de su destinacin
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@SPECIICA. =memmm e 1
ARTICULO 21. CLASIFICACION Y
DEFINICION: La propiedad comun del Conjunto

se clasifica para todos los efectos generales de

este Reglamento en: ----eeeeemeeeocieo

A) Bienes Comunes Por su Necesidad: A.1) Bienes comunes esenciales v
A.2) Bienes comunes no esenciales, «««---ecxeeeeeeeeemmeeeeeeeeeee oo
A.1) Bienes Comunes Esenciales, Bésicos o Fundamentales de la
Copropiedad: Son aquellos que hacen posible la existencia, seguridad,
conservacion uso y goce adecuado del inmueble y que tiene tal caracter por
su naturaleza o por mandato de la Ley 675 del tres (3) de Agosto de dos mil
uno (2001).

Estos bienes son deldommxomdstxble e .ihalienable de todos los
copropietarios de;. uﬁidades privad,ﬁs_ y se relacionan a continuacién c¢n
forma no taxativa:-.._F_:--'--_;---_-'-----;'-'-_- - .

A.1.1) Bienes quese ldgai@%hn_ .____-_:__gn__:'el Ipri'me'r piso: Acceso vehicular,
circulacion vehicular y de _ma__l.niobr.z.is, accesos _.Y_:._.Yias peatonales y Franja

de Cesién tipo B Numero 15, muros _gs_tructu_rg_l_gs y ductos para los bloques

o Interiores que agrupan las casas

A.1.2) Bienes que sé' '_lg:_;.cgl_g.:_z___ga,__r'_; en segundo . y tercer pisos: Muros
estructurales y ductos para los bquueso ihteriorés que agrupan las casas,
A.1.3) Cubiertas en general y loté deteneno ----------------------------------------
Aunque muebles por naturaleza son Bienes Comunes Esenciales las
instalaciones de Servicios Basicas, a saber; ---«--=-ccesecmeeamimcii e -
A.1.4) Instalacion de acueducto: Desde el punto de conexién a las redes dc
acueducto y alcantarillado hasta la entrada de cada unidad privada. «-------
A.1.5) Instalacién telefonica: Consta de ductos y cables hasta las cajas

principales de toda propiedad separada. ------ssssssesserssrmnene

r

A.1,6) Instalacion de Energia: Desde el punto de conexién a las redes de ls

Empresa de Energia, segun lo indique CODENSA S. A.. con las




[ Cstaciones, Instalaciones y demas eqUIPOS. -=ws-seemr-mrsmsssssooeomoeoooemoemone:
A 1.7) Instalacion de gas: consta de conexién de los tubos hasta la entrada
de cada unidad privada. «-=sssesemes s eeceae
PARAGRAFO 1: Dentro de los bienes comunes esenciales de la
Copropiedad, como se indica en el literal A.1.1, se encuentra el lote de
terreno donde se levanta el Conjunto Residencial y como parte de este la
zona de terreno que antes del ya mencionado englobe se denominaba
Cesion Tipo B Numero 15 con un 4rea de quinientos veinticinco punto
treinta y cuatro metros cuadrados ( 525.3¢ m2) y con los linderos descritos
en la escritura de constitucién de la Urbanizacién la Primavera, los cuales
se consignan en la Clausula Tercera del acto 1 de este documento. -----------
PARAGRAFO 2: Dicha franja de Cesién Tipo B Ntimero 15 cuyos linderos
particulares se consignan en la precitada Cldusula de este Acto estin
~ustentados en los planos de propiedad horizontal que se protocolizan,
representativamente  para determinar la ubicacién fisica dentro del
terreno de mayor extensién, sin que pueda entenderse que es la voluntad
de la Sociedad Compareciente efectuar su desenglobe, y para aclarar, para
todos los efectos que correspondan que continuara sujeta a las restricciones
v disposiciones del Decreto 012 de Enero dieciocho (18) de mil novecientos
noventa y tres ( 1993) de la Alcaldia Mayor de Bogota, D.C., y por lo mismo
no podra ser jaméas desafectada por la Asamblea General de Propietarios
de la Primavera Conjunto Residencial Manzana 20, ni ser sujeto de
explotacion econémica en los términos de la Ley 675 de 2001, ni
modificarse la destinacién de via peatonal de uso publico al servicio de los
usuarios de la Urbanizacién. Por lo tanto, ni los copropictarios de las
unidades privadas, individualmente o reunidos en asamblea general
podran modificarla ni restringir su libre uso y paso. -----seessssseeeemnsecemmmnnnsss
A.2) Bienes Comunes No Esenciales: Son los bienes no esenciales en razén
de su uso, necesarios para la existencia, estabilidad, conservacién,
seguridad del Conjunto y el uso y disfrute de los bienes de dominio
particular, fcales como el edificio comunal, los parqueaderos de visitantes,

las  zonas verdes comunales, los parqueaderos de residentes de uso
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comunes, dependencias de basuras, zonas
exteriores que no formen parte de accesos y
circulaciones, porteria, y los elementos
comunales o accesorios para servicios, aparatos,

HOIMIRACION; GL0, «sescasvrummmmsnmmmsnssenstusas ot ,

. B) Bienes Comunes por su Utilizacién. Esta

clasificacién tiene como fin distribuir entre los propietarios de los bienes
privados los gastos de conservacién, mantenimiento, administracion v
funcionamiento de dichos bienes. En igual forma se distribuiran los fondos
de reserva y las rentas que eventualmente produjeren estos bienes de uso y
goce general o de determinado grupo de unidades. Esta clasificaciéon sc
divide en Bienes Comunes: B.1) Generales; B.2) Sectoriales y B.3) Comunes
de uso exclusivo, -----=-u--- e wmmmeeenne et C e TR R R PP PR PP TPRR PR

B.1) Bienes Comunes Generales: Bienes desi;inados al uso comun de los
propietarios del"fC'dnju;ito que se 1'e1_£1c_i§ﬁ_an en forma no taxativa: ----------ee
B1.1) Parqueaderos de residentes. e TR et R —

B.1.2) Parqueaderos de visitantes. SRreonantear ot e
B.1.3) Acceso y circulacién Peatonal. «--------- Meemsmeeeeeeeneeeeeeeeree e
B.1.4) Circulaciones y acceso vehicular. ---------- REB R LR R AR S R A
B.1.5) Espacio para Déposito estacionario de _b_ésul'as. -----------------------------

B.1.6) Edificio para Salén Comunal. ---sserecrsseeeemssrerssseememsereesseensoassscon

B.1.7) Zonas verdes y zonas libres.
B.1.8) Porteria y administracion. .
B.2) Bienes Comunes Sectoriales:
No se disefian Bienes Comunes Sectoriales en este Conjunto. -------=-=-=-----
B.3) Bienes Comunes de Uso Exclusivo: De acuerdo a lo estipulado en la
mencionada Ley de propiedad horizontal se definen asi a los biencs
comunes no necesarios para el disfrute y goce de los bienes de dominio
particular, y en general, aquellos cuyo uso comunal limitaria el libre goce v

disfrute de un bien privado y que podran ser asignados de manersz
‘_._____._-"

exclusiva a propietarios de bienes privados que por su ubicacion puedan
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Uso exclusive B los prOpICtATIOn. rosirirecsnsammmmmrmseemmsensemsmsssemsasas amn ity
ARTICULO 22. AREAS DE LOS BIENES COMUNES: Las &reas de los
principales bienes comunes por niveles, extractadas del cuadro de Areas para

| propiedad horizontal que se consigna en el Plano Niumero 11 de 11 que forma

parte de este documento, debidamente aprobadas son las siguientes: ---ccecccmun... !

AREAS COMUNES

Libres Construidas

NIVEL PRIMER PISO
Area muros y ductos comunales de las 184 Casas 331.90
Porteria, administracién y Salén Comunal 75.37

Zonas verdes y recreativas;

35 Parqueaderos, circulaciones vehiculares y accesos 3472.91

Muros Cerramiento Patios 60.72

Zona para C.T.B. Nimero 15 525.34

AREA TOTAL LIBRE COMUNAL NIVEL PRIMER

PISO 4058.97

AREA TOTAL CONSTRUIDA COMUNAL

NIVEL PRIMER PISO 407.27
NIVEL SEGUNDO PISO

Area muros y ductos comunales de las 184 Casas 314.64
AREA TOTAL CONSTRUIDA COMUNAL NIVEL

SEGUNDO PISO 314.64
NIVEL TERCER PISO

Area muros y ductos comunales de las 184 Casas 314.64
AREA TOTAL CONSTRUIDA

COMUNAL NIVEL TERCER PISO 314.64
AREA TOTAL LIBRE COMUNAL

DEL CONJUNTO 4058.97
AREA TOTAL CONSTRUIDA COMUNAL DEL CONJUNTO  1036.55
AREA CUBIERTAS COMUNALES 4146.00
AREA DEL LOTE 8728.71 M2

ARTICULO 23. DESAFECTACION DE BIENES COMUNES NO
ESENCIALES. Previa autorizacién de las autoridades Distritales
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competentes de conformidad con las normas |
L]

urbanisticas vigentes, la Asamblea General, con -
el voto favorable de un numero plural de i
propietarios de bienes de dominio privado que

representen el setenta por ciento (70%) de los

—! coeficientes de copropiedad del Conjunto, podra
desafectar la calidad de comin de bienes comunes no esenciales, los cuales
pasaran a ser del dominio particular de la persona juridica que surge como
efecto de la constitucién al régimen de propiedad horizontal, -----<ccceseeeeene-
En todo caso, la desafectacion de parqueaderos, zonas exteriores
mencionadas 6 demds dependencias comunales no esenciales, estara
condicionada a la reposicién de igual o mayor nimero de estacionamientos
6 de zonas, ccn la misma desfgipacién_, .previq __g_um_plimiento de las normas
urbanisticas aplicables; - ----------------------------------------
PARAGRAFO 1: Sobre los bienes p_lfi_\;'a_dos que surjan como efecto de la
desafectacion de bienes comunes no es.élti:ciales, podran realizarse todos los
actos o negocios juridicos, no siendo contra la ley o contra el derecho ajeno,
y seran objetc de todos los beneficios, cargés e impuestos inherentes a la
propiedad inmobiliaria. Para estos efectos el Administrador del Conjunto
actuara de conformidad con lo dispug_a.s__tq_.po;‘_l_a Asamblea General en el acto
de desafectacion y con obsexz':x.r'é.ncié__.d_:é-:;::_._.l.f.i.zs____'__.__IIJ;evisiones contenidas en el
reglamento de propiedad horizdntal. e S R K B A S A
PARAGRAFO 2: No se aplicaran las normas aqui previstas a la
desafectacion de los bienes comunes muebles y a los inmuebles por
destinacion o por adherencia, no esenciales, los cuales por su naturaleza
son enajenables. La enajenacion de estos bienes se realizara de
conformidad con lo previsto en el reglamento de propiedad horizontal. -------
ARTICULO 24. PROCEDIMIENTO PARA LA DESAFECTACION DE
BIENES COMUNES. La desafectacién de bienes comunes no esenciales

implicard una reforma al reglamento de propiedad horizontal, que se¢ | -

realizara por medio de escritura publica con la cual se protocolizara el acta




que hayan sido indispensables obtener de conformidad con el articulo
precedente. Una vez otorgada esta escritura, se registrara en la oficina de
registro de instrumentos publicos, la cual abrird el folio de matricula
inmobiliaria correspondiente. =«----s-ssesmmeeemmm e
En la decision de desafectar un bien comtn no esencial se entendera
comprendida la aprobacién de los ajustes en los coeficientes de copropiedad
v modulos de contribucién, como efecto de la incorporacién de nuevos
bienes privados del Conjunto. En este caso los coeficientes y médulos se
calcularan teniendo en cuenta los criterios establecidos en los Articulos 25
v 26 del Capitulo VII de la mencionada ley. ------------ceeeeceeerammmemmmmmmeeeo..
Los bienes comunes se encuentran determinados por su &rea y segun
convenciones en los planos de propiedad horizontal que se protocolizan con
CRTE YRGlAMENEO. =ennenrennen et e
ARTICULO 25. ELEMENTOS ESTRUCTURALES Y FACHADAS:
Teniendo en cuenta que la estructura de las unidades privadas
denominadas casas  estd soportada por elementos y muros estructurales
tal como se indican en los planos de Propiedad Horizontal con lineas
oblicuas paralelas a cuarenta y cinco grados (45) grados, estos no podran
demolerse nien todo Nl GHPATES, -cr-erermsmcasvensismmsssssmmssssnssssissssEsssss s sinas
PARAGRAFO 1: Disposicion sobre Muros Estructurales: ----------eseeeemmmen...
Privados de la Casa: No obstante los planos sefalar los muros internos de
lus Unidades Privadas denominadas casas como Area privada, estos
tampoco podrdn ser demolidos o modificados en razén al caricter
estructural que igualmente desempefian y cualquier anomalia o
eventualidad por esta causa es imputable directamente al propietario
infractor. Sin embargo, estos elementos podrin ser utilizados en su parte
interna con tal de que este uso no implique variacién en la volumetria
exterior o distribucién interior o alglin cambio en la estructura general de
las unidades privadas o de las cargas que SOPOItan. ----s-e-eessessmmmmmeeeeeeseones
Fachadas: Igualmente todos los muros que conforman las fachadas tienen
la calidad de comunes, asi no se trate de muros estructurales. Los vidrios

de lasventanas exteriores de las unidades privadas denominadas casas




tienen la calidad de bienes privados pero por
formar parte de las fachadas esta limitada la
facultad del propietario en cuanto a sus
modificaciones. Asi las cosas, queda prohibido

variar en cualquier forma el tipo de ventanas o

vidrios, aumentar o disminuir su numero. o

modificar en alguna forma su disefio; lo mismo se aplicara a las puertas dc
entrada salvo cuando en ambos casos, medie acuerdo unénime de los
propietarios reunidos en Asamblea, segin disefios aportados por el
CONSLIUCLOY, =--vememmmmmmmm el / ---------------------------------------------------
ARTICULO 26. OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS
RESPECTO DE LOS BIENES COMUNES: El derecho de cada propietario

sobre los bienes comunes del Conjunto es proporcmnal al area privada dc

su unidad de a Tci tes.-o Ind1ces de Copropiedad

relacionados en la Tabla Numero 1 del___Artlculo 30 del Capitulo VIII del

presente Reglamento. Admonalmente_-;se establecen como obligaciones v
derechos de los p10p1etauos los 51gu1entes sereeeeeennnen

1) Servirse de los bienes y zonas comunes, smmpxe que lo haga segun la
naturaleza y destino ordinario de los mlsm_os y sin perjuicio del uso
legitimo de los demas propletanos y usuanos ---: .....................................

2) Disfrutar de los servicios comunales aprobados por la Asamblea General.

3) Solicitar de la Admmlsnacmn (_'._Iug_}:_gsqulera de los servicios que esta
deba prestar, de acuerdo con lo establééido por la Asamblea, el Consejo de
Administracion y este Reglamento. «----eseeemmmemmmmee e

4) Intervenir en las deliberaciones de las Asambleas de Propietarics, con
derecho @ VOzZ ¥ VOO, =-wemmmmmmm e s
5) Ejecutar por su cuenta la obras y actos urgentes que exijan la
conservacion y reparacion del Conjunto, cuando no lo haga oportunamente
el Administrador y exigir el reintegro de las cuotas que correspondan a lox
demas propietarios en los gastos comprobados. ---------ssssmmremmnnoacnaeennes

6) Pedir al juez competente la imposicién de multas seguin lo indic:ado en
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7) Solicitar al Administrador la convocatoria a Asambleas extraordinarias,
de conformidad con lo establecido en este Reglamento. ==--eeeessseemmeeeemmmeeee-e
8) Contribuir a las expensas necesarias para la administracién,
conservacion, reparacién y reposicién de los bienes comunes, de acuerdo
con los Coeficientes o indices de Copropiedad y en la forma y términos que
se establecen en este Reglamento. --=seeeeseeemmmeemm oo
9) Ejecutar oportunamente las reparaciones de su respectivo bien de
dominio particular, por cuya omisién se pueda causar perjuicio a los demas
bienes privados o comunales o a los ocupantes del inmueble. =---eeeeeeeenn-.
10) Permitir la entrada a la unidad de su propiedad al Administrador o al
personal autorizado por este, encargado de provectar, inspeccionar o
realizar trabajos en beneficio de los bienes de dominio comitn o de los
demas bienes Privados. ~r-erreesseesssssomsnsumsasansessssssamssasasssstsomnnnnnmnsmanmmns
IT) Notificar por escrito al Administrador dentro de los cinco (5) dias
sigulentes a la adquisicién de un bien de dominio particular, su nombre,
apellidos vy domicilio, lo mismo que el nimero, fecha y lugar de
otorgamiento de su respectivo titulo de propiedad. ------eeee--. TR —
12) Pagar las primas de seguro contra incendio y terremoto
correspondientes, de acuerdo con lo establecido por la Asamblea General de
Propietarios y este Reglamento. ---=-«-==ssssseesameeeecreeacmeeemeeeceeeeoeeene o
ARTICULO 27. DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS SOBRE LOS
BIENES COMUNES. El derecho de cada propietario sobre los bienes
comunes del Conjunto es proporcional al 4rea privada de su respectivo
bien de dominio privado, de acuerdo con los Coeficientes o Indices de
Copropiedad relacionados en la Tabla respectiva del Articulo 30 del
presente Reglamento. =--eeeememeeee oo
ARTICULO 28. DISPOSICIONES SOBRE EL USO DE LOS BIENES
COMUNES (EDIFICIO PARA SALON COMUNAL, PORTERIA,
ESPACIC PARA DEPOSITOS ESTACIONARIOS DE BASURAS, ZONAS
VERDES Y LIBRES, FRANJA DE C.T.B. NUMERO 15,PARQUEADEROS
COMUNES Y EQUIPOS). =--eseeessmteeamneemmnmeee e ecesaems e e ms e e meeeeeeeeenns

1) Edificio para Salén Comunal: Esta Ediﬁcacién, se halla construida
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ﬁ‘ o "%"-" N para la utilizaciéon y disfrute de los propietarios
de la totalidad del Conjunto, especificamente
asambleas, fiestas, reuniones, juegos cubiertos o
similares. La reglamentacion del uso es privativo

al Consejo de Administracién, debidamente

delegado por la Asamblea General de

Propietarios, quien debera estableccr entre otros el posible canon dc
arrendamiento, horarios y fechas de utilizacién en forma equitativa para
todos los propietarios; y su mantenimiento sera ejercido y supervisado por
el Administrador del Conjunto. Igualmente el Consejo de Administracion
reglamentara el posible arrendamiento del inmueble a terceros si fuere

30077 [=3 ¢ - SR S

PARAGRAFO PROVISIONAL' La _Sociedad-Propietaria Inicial, no estara

obligada a constru_f_ '__:y ent _egar este Edlﬁcm __.Comunal hasta tanto no sc

hayan termmado y entregado por 10 menos el setenta por ciento (70%) de
la totalidad de los 1nmuebles que cénféﬁfman el Conjunto, dentro de los
plazos fijados por la Llcenua de Construecmn ----------------------------------------
2) Porteria con Todas sus Instalacwnes Estas dependenmab desempenan

entre otros servicios el respectwo control-.; del Conjunto y su

mantenimiento y 1egldmentac1on del uso deb ser dictado por el Consejo de
Administracion, deb1damente delegédo por'la Asamblea General de
Propietarios. -----s-eevceemcmomemmnnee e i il

3) Espacios para Depdsitos estacion_az__'iés de Basuras: Estas instalaciones
se destinan para el uso de todos los propietarios del Conjunto, su
mantenimiento y reglamentacién del uso debe ser dictado por el Consejo de
Administracién, debidamente delegado por la Asamblea General de
B0 0 1= 72§ o 1 e T
4) Zonas Verdes y Zonas Libres (Parqueaderos Comunes, Vias de

Circulacién Peatonal y Vehicular Comunales): E]l mantenimiento de estas

dreas compete a la administracién del Conjunto a traves del Consejo i

Administracién debidamente delegado por la Asamblea de {emeyal de
- ol

Propietarios. «------e--cssscssssseeermeamsemnnnnn e

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




5) Cesién Tipo B Ntmero 15: La pluricitada zona de terreno surgida con la
denominacion de Cesion Tipo B Numero 15 que en virtud de su englobe
quedo integrada material y registralmente al lote de terreno donde esta
construido el mencionado Conjunto Residencial, es por lo mismo bien
comun esencial de la copropiedad, y la franja, que fisicameate dentro del
lote de terreno mayor la representa, esta demarcada como via peatonal,
queda sujeta a las restricciones del referido Decreto 012 de mil novecientos
noventa y tres (1993) de la Alcaldia Mayor de Bogotd D. C., y debe
conservar dicha destinacién la cual no podrd ser modificada por la
copropiedad, en ninglin caso. -----s-seeeereemececenmmmcmmmne e cinseesancssaaonsansanaaae
6) Equipos: Tanque de Agua, Bombas y Similares: Estos elementos de uso y
propiedad comunal, en caso de que se hallen instalados deben ser
mantenidos por la copropiedad, a partir de la entrega de la primera unidad
privada, de acuerdo con las respectivas cartas de garantia que aportaran
lus fabricantes. La Sociedad Propietaria Inicial, a partir de esa fecha queda
cesligada de cualquier responsabilidad ante las respectivas empresas de
servicios y ante 10s mismos propietarios. =«--sssseeeeeecesemmemmmmmmmmmn e eeeaennn..
] mantenimiento y reglamentacién de estos bienes comunes debe ser
dictado por el Consejo de Administracién, debidamente delegado por la
Aramblea General do Propiblefion, - caressessommmmemmmursssassassssissssssnisn i
PARAGRAFO 2: La sub-estacién eléctrica  con todos sus equipos e
instalaciones es propiedad de CODENSA S.A. en las condiciones de
servidumbre que se fijen para el servicio del Conjunto. ---------ecessessmmmmeen-
7) Normas sobre el Uso de 1os Parqueaderos. ----------cs-c-eemcemmeeeeeeeoeameneeenns
No obstante los parqueaderos ser de uso comidn su utilizacién estara
sujeta a las siguientes normas; las cuales consagran obligaciones de hacer y
no hacer para los residentes, visitantes 6 usuarios de estas dependencias: --
1. Ningun residente 6 usuario podré estacionar su vehiculo fuera de las
lineas que sefiale el espacio 0 4rea demarcados. --------=----ceeeeummeemmemeeeeeen-..
2. Aun cuédndo los usuarios de los parqueaderos tienen derecho a transitar
¢n sus vehiculos por las zonas reservadas para la circulacién, esto no los

faculta para estorbar el libre movimiento de los demés vehiculos. -----c------
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‘ 3. No podran hacerse reparaciones a los vehiculos
dentro de los parqueaderos, fuera de los
absolutamente necesarios para retirar el vehiculo

y llevarlo a reparacién definitiva a otro sitio. -------

4. Queda expresamente prohibido estacionar en

los parqueaderos buses o busetas, y en general.

vehiculos con capacidad superior a una (1) tonelada. ------=c-ccecsearearancnacnnn.
5. Los residentes deberan dejar los vehiculos debidamente cerrados. --

6. Queda expresamente prohibido el almacenamiento de combustible: on
caso de accidente causado por infraccién de esta Norma, el causante scri
réspgonsable por 108 daN0s Calgadon: ssusssssrsisiisinsinmitaoessisisdssasavsnnss
7. Todo usuario de vehiculos al ser avisado de que su vehiculo esta botando
gasolina, aceite o 31m11ar debera hacerlo reparar inmediatamente. El
infractor sera' 1esp0nsable de todo perjuwm - ---------------------------------
8. La circulacién en los parqueaderos se hara conservando siempre la
derecha y a velocidad de "qui.nce (15) '.'km./hora, siempre tendra prelacion
para estacionar el vehlculo que haya entrado pnmero -----------------------------
9. Cualquier dano causado por uno. de Ios usuanos a cualquiera de los
vehiculos debe ser 1eportado mmedlatamente ala admxmstlacmn quicen
segun las circunstancias debera avisar a las Autondades de Transito, -------
PARAGRAFO 3: : '

El Consejo de Administracion del Cdgjuntd ‘establecera los horarios de

utilizacion, posible arrendamiento por .:hor.'as, la forma de mantenimiento v
la equitativa distribucién para que lols parqueaderos de residentes
puedan ser utilizados por todos los propietarios ya sea en turnos rotativos
mensuales o similares o en tal forma que estos bienes Comunes sedi
accesibles para los residentes y visitantes del Inmueble tunicamente,
teniendo en cuenta que no se han construido parqueaderos para cada una
de las viviendas. =---=-=sesmmmmmmmm e

ARTICULO 29. ENTREGA DE LOS BIENES COMUNES POR PARTE
DEL PROPIETARIO INICIAL: Se presume que la entr%g,qjglre bienes

A

TSN
ACRER




talex como los elementos estructurales, accesos, rampas, zonas verde y
libres y la Franja de C.T.B Numero 15, se efecttia de mane‘a simultinea
con la entrega de aquellos, segtin las actas correspondientes. «----=s-eeceseeee---
Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en el Conjunto, tales
como zona de recreacién y salén comunal, entre otros, se entregaran a la
bersona o personas designadas por la Asamblea General o en su defecto al
administrader definitivo en los términos de lo estipulado en el Articulo 84
de este Estatuto. La entrega deberd incluir los documentos garantia de
bombas y demas equipos, expedidas por sus fabricantes si los hubiere, asi
como los planos correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y,
en general, de los servicios piiblicos domiciliarios. --------====ssseeeeeemmemmmcmne-...
PARAGRAFO. Los bienes comunes deberan coincidir con lo sefialado en el

proyecto aprobado y lo indicado en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VIII. COEFICIENTES DE COPROPIEDAD.

ARTICULO 30. DETERMINACION: Los coeficientes de copropiedad de
| laz unidades privadas del Conjunto estdn calculados con base en el area
privada construida de cada bien de dominio particular, con respecto al area

total privada del Conjunto. Estos coeficientes se consignan a continuacién: -

TABLA DE COEFICIENTES DE COPROPIEDAD
No Descripcién %

BLOQUE (Modulo) A

I Casa Numero 1 0.541
2 Casa Numero 2 0.541
3 Casa Numero 3 0.541
q Casa Numero 4 0.541
3 Casa Numero 5 0.541
6 Casa Numero 6 0.541
7 Casa Numero 7 0.541
3 Casa Numero 8 0.541

4 Casa Ntimero 9 0.541
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10  Casa Ntimero 10 0.541 i
11  Casa Numero 11 0.541
12 Casa Numero 12 0.541
13  Casa Numero 13 0.541
14  Casa Numero 14 0.541
15  Casa Numero 15 0.541

1841~ Casa Numero 16 0.541

17 Casa Numero 17 0.541 I

18 Casa Numero 18 0.541

19 Casa Numero 19 0.541

20 Casa Numero 20 0.770

21 Casa Numero 21 0.541

22 .. Casa Numero 22 0.541

23 Casa Numero 23 0.541

24 | Casa Numero 24 4 0.541

25 Caéa Nimero 25 : 0.541

26 Casﬁ Nﬁm__e_ro 26 0.541

27 | Casa Ntmero 27 0.541

28 Casa Numero 28 0.541

29 Casa Numero 29 : _. 0.541

30 Casa Ntimero 30 .. 0.541

31 Casa Numero 31 0.541

32 Casa Numero 32 0.541 |

33 Casa Numero 33 0.541

34 Casa Numero 34 0.541

35 Casa Numero 35 0.541

36 Casa Numero 36 0.541

37 Casa Numero 37 0.541

38 Casa Numero 38 0.541

39 Casa Numero 39 0.541

TOTAL BLOQUE (Modulo) A 21.32% G
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BLOQUE (Modulo) B

Casa Numero 1

Casa Numero 2

Casa Numero 3

Casa Numero 4

Casa Numero 5

Casa Nuimero 6

Casa Numero 7

Casa Nimero 8

Casa Numero 9

Casa Numero 10
Casa Numero 11
Casa Ntimero 12
Casa Numero 13
Casa Numero 14
Casa Numero 15
Casa Nimero 16
Casa Nimero 17
Casa Numero 18
Casa Numero 19
Casa Niimero 20
Casa Numero 21
Casa Numero 22
Casa Numero 23
Casa Numero 24
Casa Numero 25
Casa Niimero 26
Casa Niumero 27
Casa Ntmero 28
Casa Nimero 29
Casa Ntimero 30

Casa Ntmero 31

0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
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71  Casa Numero 32
72  Casa Numero 33
73  Casa Numero 34
74  Casa Numero 35
75  Casa Numero 36
76  Casa Numero 37

T} Casa Numero 38
TOTAL BLOQUE (Modulo) B
BLOQUE (Modulo) C

78 | Casa Numero 1
79 Casa Numero 2
80 | Casa Numero 3
81 Casa Nﬁ_mex_fo 4
82 | Casa Nimero 5
83 Casa Numero 6
84 _I Casa Numero 7
85 | Casa Numero 8
86 Césa Némero 9
87 Casa Numero 10
88 Casa Numero 11
89 Casa Ntimero 12
90 Casa Nimero 13
o1 Casa Numero 14
92 Casa Numero 15
93 Casa Numero 16
94 Casa Numero 17
95 Casa Numero 18
96; Casa Numero 19
97 Casa Numero 20
98 Casa Numero 21
99_| Casa Numero 22
100 Casa Numero 23

0.541
20.558%

0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.041
0.541
0.619

0.690

G ¢
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Casa Numero 24:
Casa Numero 25
Casa Numero 26
Casa Numero 27
Casa Niumero 28
Casa Numero 29
Casa Numero 30
Casa Niimero 31
Casa Numero 32
Casa Nimero 33
Casa Numero 34
Casa Numero 35
Casa Niimero 36
Casa Nimero 37
Casa Numero 38
Casa Ntimero 39
TOTAL BLOQUE (Modulo) C
BLOQUE (Modulo) D
Casa Nimero 1
Casa Numero 2
Casa Numero 3
Casa Ntmero 4
Casa Numero 5
Casa Nimero 6
Casa Numero 7
Casa Nimero 8
Casa Ntimero 9
Casa Ntumero 10
Casa Nimero 11
Casa Numero 12
Casa Nimero 13

Casa Ntumero 14

0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
21.326 %

0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
0.541
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|
181 Casa Nimero 15 0.541 |
132 Casa Numero 16 0.541
133 Casa Némero 17 0.541 |
134 Casa Numero 18 0.541
135 Casa Numero 19 0.541
136 Casa Numero 20 0.541
TOTAL BLOQUE (Modulo) D 10.82%
BLOQUE (Modulo) E '
137 Casa Numero 1 0.541
138 Casa Numero 2 0.541
139 Casa Numero 3 0.541
140 Casa Numero 4 0.541
141 Casa Nﬁ_mero 5 0.541
142 _CasaNtmero6 0.541
143 " Cath. Nimero 77 & 0.541
144 Casa Nimero 8 5 0.541 )
145 -Casa Numero 9 .;:' : 0.541
146 Casa Numero 10 o 0.541
147 Casa Numero 11 0.541
148 Casa Nimero 12 - '- 0.541
149 Casa Ntmero 13 | 0.541
150 Casa Numero 14 gok 0.541
151 Casa Numero 15 0.541
152 Casa Ntmero 16 0.541
153 Casa Numero 17 0.541
154 Casa Numero 18 0.541
155 Casa Numero 19 0.541
156 Casa Numero 20 0.541
TOTAL BLOQUE (Modulo) E 10.82%
BLOQUE (Modulo) F
157 Casa Numero 1
158 Casa Numero 2

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




159 Casa Numero 3 0.541
160 Casa Numero 4 0.541
161 Casa Numero 5 0.541
162 Casa Numero 6 0.541
163 Casa Numero 7 0.541
164 Casa Numero 8 0.541
165 Casa Ntumero 9 0.541
166 Casa Numero 10 0.541
167 Casa Numero 11 0.541
168 Casa Numero 12 0.541
1G9 Casa Numero 13 0.541
170 Casa Numero 14 0.541
171 Casa Numero 15 0.541
172 Casa Niumero 16 0.541
173 Casa Numero 17 0.541
174 Casa Numero 18 0.541
175 Casa Numero 19 0.541
176 Casa Numero 20 0.541
177 Casa Numero 21 0.541
178 Casa Numero 22 0.541
179 Casa Numero 23 0.541
180 Casa Numero 24 0.541
181 Casa Nimero 25 0.541
182 Casa Numero 26 0.541
183 Casa Numero 27 0.541
184 Casa Numero 28 0.541
TOTAL BLOQUE (Modulo) F 15.148%
TOTAL 100.000%

ART{CULO 31. OBLIGATORIEDAD Y EFECTOS: El presente reglamento

sefiala los coeficientes de copropiedad de los bienes de dominio particular

que integran el Conjunto, los cuales determinan lo siguiente:

-----------------

e e T T T R
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1) La proporcién de los derechos de cada uno de

-: Syt |
LS
vy
GO

los propietarios de bienes privados sobre los

Wl

“

bienes comunes del Conjunto. -----=+eseeeeeememeen.

;{r'*.'i;;..

2) El porcentaje de participacion en la Asamblea

general de propietarios, -----ssseesecemcrasmioinaiaaaans

3) El indice de participacién con que cada uno de

los propietarios de bienes privados ha de contribuir a las expensas comuncs
del Conjunto, mediante el pago de cuotas ordinarias y extraordinarias de

administracion, salvo cuando éstas se determinen de acuerdo con los -

modulos de contribucién en la forma sefialada en el reglamento. «----see-ee---
ARTICULO  32. MODIFICACION DE COEFICIENTES: La Asamblea
General, con el voto favorable de un numero plural de propictarios que
represente al menos el setenta por mento (70%) de los coeficientes de
copropiedad del Conjunto, podra autonzar reformas al reglamento de
propiedad horizontal relacmnadas con modlﬁcacwn de los coeficientes de
propiedad horizontal, de acuerdo a lo prevmto en la mencionada Ley de

Propiedad Horlzontal en los s1guxentes':eventos

en cuenta los parametros legales para su ﬁ_]acmn

2) Cuando el Conjunto se achcume con nuevos blenes privados, producto de

la desafectaciéon de un bien comun o del _ isi

anexen al mismo. -----------------------------------------
3) Cuando se extinga la propiedad h_d;ﬁ::ziolntal en relaciéon con una parte de!
Conjunto. =-=-=ceeeemmmcmcammneramnancens LI S ey FCISC N S o SN (0
4) Cuando se cambie la destinaciéon de un bien de dominio particular, si

ésta se tuvo en cuenta para la fijacién de los coeficientes de copropiedad. ---

........................................................................................................

CAPITULO IX. DE LOS ASPECTOS ECONOMICOS:
ARTICULO 33. PARTICIPACION EN LAS EXPENSAS COMUNES
NECESARIAS: Los propietarios de los bienes privados del Conjunto

estaran obligados a contribuir al pago de las expensas necesaria S0l lu 13

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




la existencia. seguridad y conservacion de los bienes comunss de acuerdo
con el reglamento de propiedad horizontal. ------s-ssceeomemmmeeccicceiaiaeaea.
Para efecto de las expensas comunes ordinarias, existird solidaridad en su
pago entre el propietario y el tenedor a cualquier titulo de bienes de
dominio Privado. -ssssesesssseee e
[gualmente, existird solidaridad en su pago, entre el propietario anterior y
¢l nuevo propietario del respectivo bien privado, respecto de las expensas
comunes no pagadas por el primero, al momento de llevarse a cabo la
(ransferencia del derecho de dominio. =-+-+=seeeeeeeeseeseraaeaeresee e eeeeeeennn.
En la escritura de transferencia de dominio de un bien inmueble sometido
a propiedad horizontal, el notario exigira paz y salvo de las contribuciones
a las expensas comunes expedido por el representante legal de la
COPLOPIBAA. momemenem e
l’n caso de no contarse con el paz y salvo, se dejard constancia en la
cseritura de tal circunstancia, de la respectiva solicitud presentada al
Administrador de la copropiedad y de la solidaridad del nuevo propietario
por las deudas que existan con la copropiotdad. ssassssssssissiiiiioionranenssensnnanss
PARAGRAFO 1: Cuando el dominio de un bien privado perteneciere en
comuan y proindiviso a dos o mAs personas, cada una de ellas sera
solidariamente responsable de pago de la totalidad de las expensas
comunes correspondientes a dicho bien, sin perjuicio de repetir por lo
pagado contra sus comuneros, en la proporcién que les corresponda. «--sss----
PARAGRAFO 2: La obligacién de  contribuir oportunamente con las
expensas comunes del Conjunto, se aplica aun cuando un propietario no
ocupe su bien privado, o no haga uso efectivo de un determinado bien o
SEUVICIO COMUIL ==mmmmmmm e
ARTICULO 34. PRESUPUESTO PROVISIONAL: Si transcurriera el mes
de Marzo sin que la Asamblea General de Propietarios se haya reunido y
haya aprobado el presupuesto de que se trata y hasta tanto la Asamblea
decida lo pertinente, tal presupuesto, elaborado por el Administrador y
aprobado por el Consejo de Administracién, tendra vigencia provisional:

por lo tanto todos los propietarios estaran obligados a efectuar el pago




de sus cuotas, conforme a la liquidacién que con
base en tal presupuesto haga el Consejo de
Administracion. =-«---s-=sseeseemmmmmmmieececeeeenee.

ARTICULO 35. DEFICIT PRESUPUESTAL.:

Cuando las sumas presupuestadas resultaren

insuficientes, o no ingresen efectivamente en caja.

el Consejo de Administracién, convocara inmediatamente a una Asamblcea
extraordinaria y solicitard los reajustes del caso en la liquidacién de las
cuotas a pagar por cada propietario. La Asamblea procedera a decretarlos
indicando la forma y oportunidad de dichos reajustes. =--------eeessceeemmccrccnen.
ARTICULO 36. INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE EXPENSA: El
retardo en el cumplimiento del pago de expensas, causara intereses de
mora, equiva.entes a una y media veces el interés bancario corriente.
certificado por la __Supermtendencm Bancana, sin perjuicio de que la
Asamblea Genelalh con quorum que senale el reglamento de propiedad
horizontal, estable;_ca un interés mfeng;; e oeeaceeaa s
Mientras subsista éste _incﬁmplimiéntb, _fal situacién podra publicarse en cl
Conjunto. El acta de la A.samblea .i.ncluiré.t los propictarios que s¢
(6o TR =) T N=) ¢ I= B0 1) B
ARTICULO 37. IMPUESTOS Y TASAS: Los Impuestos y tasas que afecten
las Unidades Privadas seran cublertos en forma independiente por sus
respectivos propietarios. Los que graven la totalidad del inmueble, serédn
pagados por todos los prop1etar10b en la proporcion que se establece en ¢l
Articulo 30 de este Reglamento. -----seememmcmmmmmee e
CAPITULO X. DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL COMO PERSONA
JURIDICA. cemmmeme e
Segun lo estipulado en la Ley 675 del tres (3) de Agosto de dos mil uno
(2001) se establece 10 siguiente: «-=-sesevemmmemmmmmmm e
ARTICULO 38. OBJETO DE LA PERSONA JURIDICA: La propiedad
horizontal, una vez constituida legalmente, da origen a una persons

juridica conformada por los propietarios de los bienes So dOn 3




Serviclos comunes, manejar los asuntos de interds comun de los
propietarios de bienes privados y cumplir y hacer cumplir la ley y el
reglamento de propiedad horizontal. -eeeseeeeeeeeeemeeeem .
PARAGRAFO: Para efectos de facturacién de los servicios publicos
domiciliarios a zonas comunes, la persona juridica que surge como efecto de
la constitucion al régimen de propiedad horizontal podra ser considerada
como usuaria unica frente a las empresas prestadoras de los mismos si asi
lo solicita, caso en el cual, el cobro del servicio se hard tnicamente con
fundamento en la lectura del medidor individual que exista para las zonas
comunes; en caso de no existir dicho medidor, se cobrara de acuerdo con la
diferencia del consumo que registra el medidor general y la suma de los
Hiedidorasdndividnmalen: srsiseescnnne s mmen e o o SRR e
ARTICULO 39. NATURALEZA Y CARACTERISTICAS: La persona
juridica originada en la constitucién de la propiedad horizontal es de
naturaleza civil, sin dnimo de lucro. Su denominacién se refiere a LA
PRIMAVERA MANZANA 20 CONJUNTO RESIDENCIAL y su domicilio
sera Calle 23 Sur Ntimero 102-36 de la ciudad de Bogota D. C., donde ésta
=¢ Jocaliza y tendra la calidad de no contribuyente de impuestos nacionales,
asi como del impuesto de industria y comercio, en relacién con las
actividades propias de su objeto social, de conformidad con lo establecido en
cl articulo 195 del Decreto 1333 de mil novecientos ochenta y seis (1986). ---
PARAGRAFO: La destinacién de algunos bienes que produzcan renta para
sufragar expensas comunes, no desvirtiia la calidad de persona juridica sin
ARIMG A0 LUCYO! rosomommmrmsmnensmsemsasismsumansssunssssassnsssssssssit ssasantinsssnsnsnnnnnnnns
ARTICULO 40. RECURSOS PATRIMONIALES: Los recursos
patrimoniales de la persona juridica estardn conformado por los ingresos
provenientes de las expensas comunes ordinarias .y extraordinarias,
multas, intereses, fondo de imprevistos, v demé4s bienes e Ingresos que
adquiera o reciba a cualquier titulo para el cumplimiento de s objeto. ------
ARTICULO 41. FONDO DE IMPREVISTOS: La persona juridica
constituira un fondo para atender obligaciones o expensas imprevistas, el

cual se formard e incrementaré con un porcentaje de recargo no inferior al
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uno por ciento (1%) sobre el presupuesto anual de
gastos comunes y con los deméas ingresos que la
Asamblea General considere pertinentes. «----------
La Asamblea podra suspender su cobro cuando el

monto disponible alcance el cincuenta por ciento

(50%) del presupuesto ordinario de gastos del

IESPECEIVO ATI0. == nmrems e m e e e
El Administrador podra disponer de tales recursos, previa aprobacién de la
Asamblea General y de conformidad con lo establecido en el reglamento de
propiedad horizontal. -«seeeeeee e
PARAGRAFO: El cobro a los propietarios de expensas extraordinarias
adicipnales al porcentaje del recargo referido, sélo podra aprobarse cuando
los recursos del fondo de que trata este artig:ulo sean insuficientes para
atender las er ogacmnes a su cargo. ----------»------.-.-: ------------------------------------
ARTICULO 42. LIQUIDACION DE LA PERSONA JURIDICA: Una vez sc
registre la extincién total de la p1opledad horlzontal segun lo dispuesto por
la ley 675 de clos mil uno (2_001), se procedera a la disolucion y liquidacion
de la persona juridica, la cual conservara sﬁ c_é.pacidad legal para realizar
los actos tendientes @ tal fin. «seemeemrmmemm e
ARTICULO  43. CERT_]_;__F_ICACION SCBRE EXISTENCIA Y
REPRESENTACION LEGAL DELA 'PERSONA JURIDICA: La
inscripcién y posterior certiﬁc.é:cién sobre ..la existencia v representacion
legal de la persona juridica, a la que alude la mencionada Ley, correspondc
al alcalde o a la persona o entidad en quien éste delegue esta facultad,
segun lo previsto en la Ley 675 de dos mil uno (2001). ------memmmmmmmerimencnenene
La inscripcién se realizard mediante la presentacién ante el funcionario o
entidad competente de la escritura registrada de constitucién del régimen
de propiedad horizontal y los documentos que acrediten los nombramientos

y aceptaciones de quienes ejerzan la representacién legal y del Revisor

F
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PAFRA ELLUSL - ¢




........................................................................................................

CAPITULO XI. ORGANOS DE ADMINISTRACION Y CONTROL.
ARTICULO 44. ENUMERACION. La direccién y administracién de la
persona juridica corresponde a la Asamblea General de Propietarios, al
Consejo de Administracién y al Administrador del Conjunto. -----==seseeeeeeme-
PARAGRAFO: La Asamblea podrdA nombrar un Revisor Fiscal, en los
tcrminos de la Ley 675 del tres (3) de Agosto de dos mil uno (2001) y segin
se consigna en el presente eStatuto, ««----sceeeemeneeeemmmmmee et
ARTICULO 45. ORDEN JERARQUICO: Cada uno de los 6rganos de
administracién del inmueble objeto de este reglamento, tiene facultades
especificamente detalladas en los siguientes Capitulos, pero en caso de
duda ha de entenderse que el administrador tiene atribuciones
representativas de la persona juridica en tanto que no le hayan sido
cxpresamente negadas en este reglamento, en disposiciones de la Asamblea
General o en lo de su cargo, por el Consejo de Administracion. «----eeeeeeeeee--

CAPITULO XII. ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS.
ARTICULO 46. INTEGRACION Y ALCANCE DE SUS DECISIONES: La
Asamblea General la constituirdn los propietarios de bienes privados, o sus
representantes o delegados, reunidos con el quérum y las condiciones
previstas en esta ley y en este reglamento de propiedad horizcntal, segin lo
previsto en el ARTICULO 54 de este eStatuto, -=-----s-eeoeeeemmemeeomeeeemeeemeens
Todos los propietarios de bienes privados que integran el Conjunto tienen
derecho a participar en sus deliberaciones y a votar en ella. El voto de cada
vropietario equivaldrd al porcentaje del coeficiente de copropiedad del
respectivo bien privado. —ceeeeeeeccee e e e eee e eeco o e een e
Las decisiones adoptadas de acuerdo con las normas legales y
reglamentarias, son de obligatorio cumplimiento para todos los
propietarios, inclusive para los ausentes o disidentes, para el
Administrador y demds érganos y, en lo pertinente, para los usuarios y

neupantes del Conjunto, sesessssmiiiniamamiiiismirmresasanessnssssnnsnsanssnsss
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ARTICULO 47. NATURALEZA Y FUNCIONES:
La Asamblea General de propietarios es el organo
de direccién de la persona juridica que surge por
mandato de la mencionada ley, y tendrd como

funciones basicas las siguientes: -----------zzceeeeeese-

1) Elegir y remover los miembros del Consejo de

Administracién y, cuédndo exista al Revisor Fiscal y a su suplente, para los
periodos establecidos que serd de un afio prorrogable. ---------ceeceeeccconnnnnn..
2) Nombrar y remover libremente al Administrador y a su suplente cuando
fuere el caso, para periodos determinados, y fijarle su remuneracién. ---------
3) Nombrar y remover libremente a los miembros del Comité de
Convivencia si lo hubiere para periodos de un ano, =<---e-seeemeeemmmeeemmmeeennen.
4) Aprobar o improbar los estados ﬁnancieros y el presupuesto anual de

Ingresos y gastos ; 'ue_.__ deberan someter a su conmdelacmn el Consejo

Administrativo y el Admxmstladoz e R EOSTEETEPER
5) Aprobar el pleeupuesto anual del Conjunto y las cuotas para atender lax

expensas ordinarias o 'extraordmarlas asi como incrementar el fondo de

imprevistos, cuando fuexe el caso .---..--;--.-..-.;Q, ......................................
6) Aprobar las reformas al reglamento de propiedad horizontal, ----eeeeneenene.
7) Decidir la desafectacién de blenes comunes no esenciales, y autorizar su
venta o divisién, cuando fuere el caso, y decxd1r, en caso de duda, sobre ¢l

caracter esencial o no de un bmn comun'_' ................................................

8) Decidir la reconstruccién del Conjunto de conformidad con lo previsto ¢n

9) Decidir, salvo en el caso que corresponda al Consejo de Administracion.
sobre la procedencia de sanciones por incumplimiento de las obligaciones
previstas en la ley y en este reglamento de propiedad horizontal, con
observancia del debido proceso y del derecho de defensa consagrado para el

caso en el respectivo reglamento de propiedad horizontal. -------eeeeeemeueeeennss




12) Las demas funciones fijadas en la mencionada ley de propiedad
herizontal, en los decretos reglamentarios de la misma, y en el reglamento
de propiedad horizontal. -=se--eeeeememmeme e
ARTICULO 48. REUNIONES: La Asamblea General se reunird
ordinariamente por lo menos una vez al afio, en el periodo comprendido
dentro de los tres (3) primeros meses del afio; con el fin de examinar la
situacion general de la persona juridica, efectuar los nombrzmientos cuya
eleccion le corresponda, considerar y aprobar las cuentas del tltimo
ejercicio y presupuesto para el siguiente afio. La convocatoria la efectuara
¢l Administrador con una antelacién no inferior a quince (15) dias
CAlendario. s e
[gualmente se reunird en forma extraordinaria cuando las necesidades
imprevistas o urgentes del Conjunto asi lo ameriten, por convocatoria del
Administrador, del Consejo de Administracién, del Revisor Fiscal o de un
numero plural de propietarios de bienes privados que representen por lo
menos la quinta parte de los coeficientes de copropiedad. -----s--sssseeemnseeeeea-
PARAGRAFO 1: Toda convocatoria se hara mediante comunicacién
enviada a cada uno de los propietarios de los bienes de dominio particular
del Conjunto, a la tltima direccién registrada por los mismos. Tratdndose
de asamblea extraordinaria, reuniones no presenciales y de decisiones por
comunicacion escrita, en el aviso se insertar4 el orden del dia y en la
misma no se podradn tomar decisiones sobre temas no previstos en éste. --
PARAGRAFO 2: La convocatoria contendra una relacién de los propietarios
que adeuden contribuciones a las eXpensas COMUNES, --«--==sesssmmseemmeemmmeecnns
ARTICULO 49. REUNIONES POR DERECHO PROPIO: Si no fuere
convocada la Asamblea se reunira en forma ordinaria, por derecho propio el
primer dia hébil de Abril en el edificio para salén comunal del Conjunto
2 las ocho pasado meridiano (8:00 p.m.). ==sseeemsemmmcreemceemmcaaeennas

Serd igualmente valida la reunién que se haga en cualquier dia, hora o
lugar, sin previa convocatoria, cuando los participantes representen la
totalidad de los coeficientes de copropiedad del Conjunto, sin perjuicio de

lo previsto en la mencionada ley, para efectos de mayorias calificadas. -----
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ARTICULO 50. REUNIONES DE SEGUNDA
CONVOCATORIA: Si convocada la Asamblea
General de Propietarios, no puede sesionar por |
falta de quérum, se convocarda a una nueva

reunién que se realizard el tercer dia habil

siguiente al de la convocatoria inicial, a las ocho

pasado meridiano (8:00 p.m.), en el salén comunal del Conjunto, la cual
sesionara y decidira validamente con un ntmero plural de propietarios.
cualquiera que sea el porcentaje de coeficientes representados. En todo
caso, en la convocatoria prevista en el articulo anterior deberd dejarse
constancia de lo establecido en el presente articulo. -----=---seeceemmcemeamnennnn...
ARTICULO 51. REUNIONES NO PRESENCIALES: Siempre que ello =
pueda probar, habra reunién de la Asamblea General cuando por cualquicr

medio los propleta 'os_ de blenes pnvados 0 sus representantes o delegados

puedan deliberar y dec1d1r por comumcacxon simultdnea o sucesiva d¢
conformidad con el quorum 1equer1do para el respectivo caso. --«----semeeaaennns
En este ultimo caso, la suceamn de comumcacmnes deberd ocurrir de
manera inmediata de acuerdo con ei medm empleado de lo cual dara fe el

Revisor Fiscal de la cop10p1edad e smrmasaseceeesnssenninsiitn e -

PARAGRAFO: Para acred1tar la _valldez de'una reunién no presencial.

debera quedar plueba mequwoca como fax, grabacxon magnetofénica o

del ‘propietario quc emite la

similar, donde sea claro el nomb'

comunicacion, el contenido de la mlsma y la hora y fecha en que lo hace,
asi como la correspondiente copia de la convocatoria efectuada a los -

COPYOPIELAYIOS. =mnsmmrme e e et et oo

ARTICULO 52. DECISIONES POR COMUNICACION ESCRITA: Scran
validas las decisiones de la Asamblea General cuando, convocada la
totalidad de propietarios de unidades privadas, los deliberantes, sus
representantes o delegados debidamente acreditados, expresen el sentido
de su voto frente a una o varias decisiones concretas, seialando de manera
expresa el nombre del copropietario que emite la comumeaq;gn.

contenido de la misma y la fecha y hora en que se hace. -----;

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIC




[ Fn este evento la mayoria respectiva se computara sobre ¢l total de los
coeficientes que integran el Conjunto. Si los propietarios hubieren
expresado su voto en documentos separados, éstos deberan rccibirse en un
término maximo de un (1) mes, contado a partir del envio acreditado de la
PUIMEra COMUNICACION, ==rsrrmmmssmne e e ettt n e cee
ARTICULO 53. DECISIONES EN REUNIONES NO PRESENCIALES: En
los casos a que se refieren los Articulos 42 y 43 de la mencionada Ley, las
decisiones adoptadas seran ineficaces cuando alguno de los propietarios no
participe en la comunicacién simultanea o sucesiva, o en la comunicacién
escrita, expresada esta ultima dentro del término previsto en el articulo
R EE=D 1) BT U
Las actas deberdn asentarse en el libro respectivo, suscribirse por
el representante legal y comunicarse a los propietarios dentro de los diez
-~ (10) dias siguientes a aquel en que se concluyé el acuerdo. -------ee=semeemmee--.
ARTICULO 54. QUORUM Y MAYORIAS: Con excepcion de los casos en
que la ley exija un quérum o mayoria superior y de las reuniones de
segunda convocatoria previstas en el Articulo 51 de este Reglamente, la
Asamblea General sesionard con un ndmero plural de propietarios de
unidades privadas que representen por lo menos, mas de la mitad de los
coeficientes de propiedad y tomaré decisiones con el voto favorable de la
mitad mdas uno de los coeficientes de propiedad representados en la
EEEPOCTIVA SEBION. mrorrerrseeancsnrrasnsssomnasmnsssonsensssusisnsosssasicssnnsmsntseasesisssnnsn
Para ninguna decisién, salvo la relativa a la extincién de la propiedad
horizontal, se podra exigir una mayoria superior al setenta por ciento (70%)
de los cocficientes que integran el Conjunto. Las mayorias superiores se
entenderan por no escritas y se asumira que la decisién correspondiente se
podrd tomar con el voto favorable de la mayoria calificada aqui indicada.
Las decisiones que se adopten en contravencién a lo prescrito en este
artioule; serfin SheolEAMCHE TIAE, csssssm st e s same e
ARTICULO 55. DECISIONES QUE EXIGEN MAYORfA CALIFICADA:

Como excepcidén a la norma general, las siguientes decisiones requeriran----




mayoria calificada del setenta por ciento (70%) de
los coeficientes de copropiedad que integran el
R U0, R h e s SR
1) Cambios que afecten la destinacién de los

bienes comunes o impliquen una sensible

disminucion en uso y goce. =--=--=-semeemeceeemcennc--

2) Imposiciéon de expensas extraordinarias cuya cuantia total, durante
la vigencia presupuestal, supere cuatro (4) veces el valor de las expensas
NOCABATINS TOTBUBIOH, mvrmw wmmmommmmmm smsni oo o oo 6616144 oS L SR G
3) Aprobacién de expensas comunes diferentes de las necesarias. ------<-------
4) Asignaciéon de un bien comun al uso y goce exclusivo de un determinado
bien privado, cuando asi lo haya solicitado un copropietario. =--------sssseeeee--
5) Reforma a los estatutos y reglamento. ---sceeressresnsemeene
6) Desafectacion de__u_r__l.bie;i ggmﬁn no le_._.s;encial. ---------------------------------------
7) Reconstruccié.m.“ de'. alguna edlﬁcacwn del Conjunto destruido en
proporeion que repre.se.l_.__l.te_ 1501' lo méngg,.:__gl_ setenta y cinco por ciento (75%).

8) Cambio de destiﬁacién genérica de ..ios bienes de dominio particular,
siempre y cuando se ajuste --------------; ....................................................
a la Normatividad virbanistica Vigente, «sss-ssupiissmsmsisssaissssssssmesmmsas
9) Adquisicién de inmuebles para-el Conjunto. riccerscsmin s
10) Liquidacién y disoluCifn. errerssseeeessseeemmssaremssrecsssnsesesseesesseceeaseecees
PARAGRAFO: Las decisiones previst_aé en este articulo no podran
tomarse en reuniones no pl'ese_ggi_ales, ni en reuniones de segunda
convocatoria, salvo que en este ultimo caso se obtenga la mayoria exigida
por la mencionada Ley de propiedad horizontal. «----eccemeomemommrmiicinnn...
ARTICULO 56. ACTAS: Las decisiones de la Asamblea se haran constar en
actas firmadas por el presidente y el secretario de la misma, en las cuales
debera indicarse si es ordinaria o extraordinaria, ademas la forma de la

convocatoria, orden del dia, nombre y calidad de los asistentes, su unidad
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[ Ta redaccion del acta, las personas encargadas deberan hacerlo dentro de
los veinte (20) dias habiles siguientes a la fecha de la respectiva reunién. ---
Dentro de un lapso no superior a veinte (20) dias habiles contados a partir
de la fecha de la reunién, el Administrador debe poner a disposicién de los
propietarios del Conjunto, copia completa del texto del acta en el lugar
determinado como sede de la administracién, e informar tal situacién a
cada uno de los propietarios. En el libro de actas se dejara constancia sobre
Ja fecha y lugar de publicaciOn. «--seeeeemeemem s
La copia del acta debidamente suscrita sera prueba suficiente de los hechos
que consten en ella, mientras no se demuestre la falsedad de la copia o de

las actas. El Administrador debera entregar copia del acta a quien se la

PARAGRAFO: Todo propietario a quien se le niegue la entrega de copia de
acta, podra acudir en reclamacién ante el alcalde municipal o su delegado,
quien a su vez ordenara la entrega de la copia solicitada so pena de sancién
de cardcter POLICIVO. ===aaaammmmemee e
ARTICULO 57. PROCEDIMIENTO EJECUTIVO: En los procesos
cjecutivos entablados por el representante legal de la persona juridica a
que se refiere esta ley para el cobro de multas u obligaciones pecuniarias
derivadas  de  expensas ordinarias vy extraordinarias, con sus
correspondientes intereses, sélo podrdn exigirse por el juez competente
como anexos a la respectiva demanda el poder debidamente otorgado, el
certificado sobre existencia y representacién de la persona juridica
demandante y demandada, en caso de que el deudor ostente esta calidad, el
titulo ejecutivo contentivo de la obligacién que sera solamentc el certificado
expedido por el Administrador sin ningin requisito ni procedimiento
adicional y copia del certificado de intereses expedido por la
Superintendencia Bancaria o por el organismo que haga sus veces o de
la parte pertinente del reglamento que autorice un interés inferior, --------

La accién ejecutiva a que se refiere este articulo, no estara supeditada al
agotamiento previo de los mecanismos para la solucién de conflictos

previstos en la mencionada ley de propiedad horizontal, -------sseseemmeemnne..

R -
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ARTICULO  58.  IMPUGNACION  DE
DECISIONES: El Administrador, el Revisor
Fiscal y los propietarios de bienes privados,
podran impugnar las decisiones de la Asamblea

General de propietarios, cuando no se ajusten a

las prescripciones legales o al reglamento de Ia

propiedad horizontal. ««ee--eeseeeoemmmm |
La impugnacién sélo podréd intentarse dentro de los dos (2) mescs
siguientes a la fecha de la comunicacién o publicacién de la respectiva acta.
Sera aplicable para efectos del presente articulo, el procedimiento
consagrado en el articulo 194 del Cédigo de Comercio o en las normas que ;
lo modifiquen, adicionen o complementen. =«-=s=sesemmseemmemiiie e
PARAGRAFO: Exceptuase de la disposicién contenida en el presentc
articulo, las decisi_o__gq_s._-_aé ia_ ;}sz-imblea General, por medio de las cuales =
impongan SaIlCiOINI;S. ﬁor incﬁfnplimiéﬁto de obligaciones no pecuniarias,
que se regiran por lo dispuesto en el C.apitulo Segundo, del Titulo II de la
Ley 675 de dos mil WO (2001). «ssssssssssssssrsrserrrereeeeereeeeeeeeeeeeeeoneseneee
CAPITULO XIII. CONSEJO DE ADMINISTRACION.
ARTICULO 59. OBLIGATORIEDAD: Es potestativo el funcionamiento
del Consejo de Administracié.r_l_ para el Conjurito por tener un numero de
unidades privadas de vivienda éuperior a treinta (30), segun lo estipulado
por la mencionada ley 675 de dds__m_il uno (2001). En consecuencia, se
dispone por este reglamento la creacion del Consejo de Administracion,
integrado por un numero impar de cinco (5) propietarios de unidades
privadas respectivas, o sus delegados nombrados. --------s-emreriaeieiiniannnns
ARTICULO 60. QUORUM Y MAYORIAS: El Consejo de Administracion

deliberara y decidira validamente con la presencia y votos de la mayoria de

sus miembros, salvo que para el efecto se estipule un quérum superior,




necesarias en orden a que la persona juridica cumpla sus fines, de acuerdo
a lo estipulado en la Ley 675 de dos mil uno (2001) y lo previsto en el
reglamento de propiedad horizontal, a saber: -------s-eeecemcemainiiaaa. srmeenaeas
1) Llevar la iniciativa ante la Asamblea acerca del Reglamento, sobre el
uso de los bienes comunes y de las modificaciones o la forma y goce de los
IISINIOS, = mmem e e e e e e oot e e e enne
2) Proponer a la Asamblea la realizacién de programas de mejoras, de
obras y reparaciones o la reconstruccién parcial o total del Inmueble 1y la
forma de distribucién del costo entre los propietarios. -------se-eeceesecceecmne-.
3) Supervisar a la administracién del Conjunto y dictar los Reglamentos
internos tendientes a que se mantenga el orden y el aseo, asi como la
armonia entre los residentes del Inmueble. «----cemmmmmmmemmie el
1) Autorizar al Administrador para designar apoderados judiciales o
extrajudiciales, para las actuaciones en que se requiera la intervencion
de profesionales 0 eSpecialiStas. ~sseenssesscccesnmmoninmmusanensosssssasiomnsannamsatssnss
5) Rendir anualmente a la Asamblea General un informe de labores. ------
) Autorizar previamente al Administrador para todos los actos de
caracter ordinario o urgente que ocurrieran en el curso de cada ejercicio.
7) Examinar y aprobar en primera instancia las cuentas, informes o el
balance que han de pasar a la consideracién de la Asamblea y proponer
las determinaciones que se estimen mAs acertadas en relacién con saldos
v con utilidades extraordinarias para mejoras de la propiedad comtn. -------
8) Autorizar en cada caso al Administrador para celebrar contratos en
cuantia superior a diez (10) salarios MiNIMOS. ------ssseeeeemmmnseemeemmmnmmnmmmenes
9) Decidir y dar orden al Administrador para iniciar acciones judiciales
pertinentes a la comunidad o consorcio de los propietarios de la
Agrupacion por razén de la persona juridica constituida. --------seceseeecneee-
10) Definir sobre su transcripcién o sometimiento a un tribunal de

arbitramento segun el CaS0. -=--=-=ssesmmmermmmroneeeccceeceoeeaseemmem e —e—eeenee-

11) Convocar por conducto del Administrador a las asambleas

EXtrAOYAINATIAS. -xnnmmmmmeemmme e ettt m e nee e em e neena e enenees

12) Aprobar o improbar los balances mensuales que le presente el




P
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G %@ Administrador en los primeros diez (10) dias de

CAdA MOB, ~---eremmcromcncccmimaanneeonensocearaennnannnannnns
13) Ejercer las demas funciones que le delegue o
asigne la Asamblea y cumplir y hacer cumplir las

prescripciones de esta. -PARAGRAFO: No podra

ser elegido miembro del Consejo de

Administracién quien no sea propietario del Conjunto. Quien fuere

elegido no reuniendo esta condicién o la perdiese con posterioridad a la

eleccién, no podra actuar y serd reemplazado por el suplente para el

PESPectiVO PErIDA0. sssesvasnsascsennenrasananmmusssemnssisssssucsmsinbnssinsvsaesssis ssasibsses
CAPITULO XIV. EL ADMINISTRADOR.

ARTICULO 62 NATURALLZA DEL  ADMINISTRADOR: 1.

representacién leg de' la pe__ sona Ju'1d4ca y la administracién de!

Conjunto correspdndelan ‘a un Ad) 1strador desugnado por el Consejo
de Administracién donde sera eIegﬁdo por dlChO organo, para periodos de
un ano, prorrogables. Los dctps y contz__'a_tos que ‘celebre en ejercicio de sus
funciones, se radican en 'cabéza de Slais .ﬁé_rsona juridica, siempre v
cuando se ajusten a las normas legales y reglaméntarias -------------------------
Los administradores respondel an por los perjulclos que por dolo, culpa leve
0 grave, ocasionen a la pelsona ]urxdlca a los pl‘OplCtarIOS 0 a terceros. Sc
presumira la culpa leve del Adm1n1$t__rq_,t___1lor en los casos de incumplimiento o
extralimitacion de sus funciones,__vigl_géién de la ley o del reglamento de
propiedad horizontal, «-=«cceememmm e
PARAGRAFO 1: Para efectos de suscribir el contrato respectivo de
vinculacién con el Administrador, actuard como representante legal de la
persona juridica el presidente del Consejo de Administracién o, cuando éste

no exista, el presidente de la Asamblea General. ----eeeeevemmmmimiaii .

PARAGRAFO 2: Teniendo en cuenta la naturaleza del Conjunto, quien

ejerza la administracion directamente, o por encargo de una persona

‘-‘_‘_‘-‘-“
,.,,)347




expida el Goblerno Nacional. -----eeeeeeemmmmmm e
PARAGRAFO 3: El Gobierno Nacional, podra disponer la constitucién de
polizas que garanticen el cumplimiento de las obligaciones a cargo del
Administrador del Conjunto de uso residencial. En todo caso, el monto
maximo asegurable sera equivalente al presupuesto de gastos del Conjunto
pura el ano en que se realiza la respectiva designacion. --------seemeemaemmeaan...
ART{CULO 63. FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR: La administracién
mmediata del Conjunto estara a cargo del Administrador, quien tiene
facultades de ejecucidon, conservacidn, representacién y recaudo. Sus
funciones bésicas son las siguientes: --=----secceeeceeemciemmcannnnn.. E RGROTTETEET
1) Convocar a la Asamblea a reuniones ordinarias o extraordinarias y
someter a su aprobacién el inventario y balance general de las cuentas del
cjercicio anterior, y un presupuesto detallado de gastcs e ingresos
correspondientes al nuevo ejercicio anual, incluyendo las primas de
SR ZULOS. =nmrmmm e m e e e e et e e mm e eee e eesesaseaeaannn
2) Llevar directamente o bajo su dependencia y responsabilidad, los libros
de actas de la Asamblea y de registro de propietarios y residentes, v
atender la correspondencia relativa al Conjunto. ----=sssesseemmeememceeccacaannnnns
3) Poner en conocimiento de los propietarios y residentes del Conjunto, las
actas de la Asamblea General y del Consejo de Administracién, si lo
DT, - et e
1) Preparar y someter a consideracién del Consejo de Administracién las
cuentas anuales, el informe para la Asamblea General anual de
propietarios, el presupuesto de ingresos y egresos para cada vigencia, el
halance general de las cuentas del ejercicio anterior, los balances de prueba
v su respectiva ejecucion presupuestal. ----e-secesceeeemmmmcreee e cceeceeenaee.
5) Llevar bajo su dependencia y responsabilidad, la contabilidad del
COMJUNEO. = mm et e e e e e
6) Administrar con diligencia y cuidado los bienes de dominio de la persona
juridica que surgen como consecuencia de la desafectacién de bienes

comunes no esenciales y destinarlos a los fines autorizados por la Asamblea
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General en el acto de desafectacién, de
conformidad con el reglamento de propiedad
horizontal. «-«-=eeeememm e
7) Cuidar y vigilar los bienes comunes, v ejecutar

los actos de administracién, conservacion v

disposicion de los mismos de conformidad con las

facultades y restricciones fijadas en el reglamento de propiedad horizontal.
8) Cobrar y recaudar, directamente o a través de apoderado cuotas
ordinarias y extraordinarias, multas, y en general, cualquier obligacién de
caracter pecuniario a cargo de los propietarios u ocupantes de bicnes de
dominio particular del Conjunto, iniciando oportunamente el cobro judicial
de las mismas, sin necesidad de autorizacion alguna. ----------eeecemeioii.
9) Elevar a escritura publica y registrar las reformas al reglamento de
propiedad horizon__i;a_l_l_aprobadaé por la Asamblea General de Propietarios, ¢
inscribir ante la enti&ad __competenté_ t(_idos los actos relacionados con la
existencia y repl'ese_nfa_ciién legal de Ia iﬁér_sona j_ulridi_ca. ---------------------------
10) Representar jud.ic_;.,ial y extrajﬁalglézlme_ﬁ_tg a .la persona juridica y
conceder poderes éspeciales pai'a taléé_ .ﬁ.nes, .c't_l_zé.__ndo la necesidad lo exija.

11) Notificar a los propieﬁtarios de bienes prjv._ados. por los medios que
senale el respectivo reglaménto de p?opiédéa horizontal, las sanciones
impuestas en su contra por la Asamblea Géneral o el Consejo e
Administracién, segun el caso, por inc_u_;_pi)limiento de obligaciones. -----------
12) Hacer efectivas las sanciones por.incumplimiento de las obligacioncs
previstas en esta ley, en el reglamento de propiedad horizontal y en
cualquier reglamento interno, que hayan sido impuestas por la Asamblea
General o el Consejo de Administracién, segin el caso, una vez sc
encuentren €jecutoriadas. «---s--ssseesemsrmrre s
13) Expedir paz y salvo de cuentas con la administraciéon del Conjunto
cada vez que se produzca el cambio de tenedor o propietario de un bien de
dominio particular. -------esssesmsesamnrr e e

14) Las demas funciones previstas en la presente ley en el reglamento de
BUUU,

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



PrOPITaArIOs, «=sssssesmsesmmemse s
PARAGRAFO. Cuando el Administrador sea persona juridica, su
representante legal actuara en representacién del Conjunto. -------eeeecemee-...
ARTICULO 64. ADMINISTRADOR PROVISIONAL: Mientras el érgano
competente no elija al Administrador del Conjunto, ejercerd como tal La
Sociedad Constructora o propietario inicial, quien podra contratar con un
tercero tal eStION. «eeemsemme et
Cumplida la condicién a que se ha hecho referencia, la compareciente
sociedad  debera informarlo por escrito a todos los propietarios del
(‘“njunto, para que la Asamblea se retina y proceda a nombrar al
Administrador, dentro de los veinte (20) dias habiles siguientes. De no

hacerlo el propietario inicial nombrara al Administrador definitivo, -----eee---

CAPITULO XV. REVISOR FISCAL:
ARTICULO 65. OBLIGATORIEDAD: El Conjunto podrd contar con un
Revisor Fiscal, si asi lo decide la Asamblea General de Propietarios. En
exte caso, el Revisor Fiscal puede ser un propietario o tenedor de Bienes
ACT CONJUINEO. et e
ARTICULO 66. FUNCIONES DEL REVISOR FISCAL: El Revisor Fiscal
como encargado del control de las distintas operaciones de la persona
juridica, le corresponde ejercer las funciones previstas en la Ley 43 de mil
novecientos noventa (1990) o en las disposiciones que la modifiquen,

adicionen o complementen, asi como las previstas en la mencionada ley. ---

CAPITULO XVI. SOLUCION DE CONFLICTOS.
ARTICULO 67. SOLUCION DE CONFLICTOS: Para la solucién de los
conflictos que se presenten entre los propietarios o tenedores del Conjunto,
o entre ellos y el Administrador, el Consejo de Administracién o cualquier
otro 6rgano de direccién o control de la persona juridica, en razén de la
aplicacién o interpretacién de la ley 675 del tres (3) de Agosto de dos mil
uno (2001) y del reglamento de propiedad horizontal, sin perjuicio de la

competencia propia de las autoridades jurisdiccionales, se podra acudir a: --
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1. Comité de Convivencia: Cuando se presente
una controversia que pueda surgir con ocasién de
la vida en uso residencial, su solucién se podra
intentar mediante la intervencién de un Comité

de Convivencia elegido de conformidad con lo

indicado en la Ley 675 del dos mil uno (2001), cl
cual intentari presentar féormulas de arreglo, orientadas a dirimir las
controversias y a fortalecer las relaciones de vecindad. Las consideraciones
de este Comit? se consignaran en un acta, suscrita por las partes y por los
miembros del comité y la participacién en é1 sera ad honorem. ------e-ceeeeee--
2. Mecanismos Alternos de Solucién de Conflictos. Las partes podran
acudir, para la solucién de conflictos a los mecanismos alternos, de acuerdo
con lo establecido en las normas legales que Legulan la materia. ------eeeeene-
PARAGRAFO 1. Los mlembros de los Comxtes de Convivencia seran
elegidos por la Asamblea General de Propletanos, para un periodo de un
(1) afio y esta integrado por un nﬁmex_'q impar de tres (3) personas. -----------
PARAGRAFO 2. El Cc;mité_ consagfédﬁ -én el pfesente articulo, en ningun
caso podra IMpONer SANCIONES, ===r-=s=rsrresmssmmsmmsmermnoameer et et e s aanannaans
PARAGRAFO 3. Cuando se acuda a la au_toridad jurisdiccional para
resolver los conflictos refendos en 91 presente Artlculo se dara el tramire

previsto en el Capitulo 11 del tltulo XXIII del Codlgo de Procedimiento

........................................................................................................

CAP{TULO XVII. SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS.
ARTICULO 68. CLASES DE SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE
OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS: El incumplimiento de las
obligaciones no pecuniarias que tengan su consagracién en la ley o en el
reglamento de propiedad horizontal, por parte de los propietarios,
tenedores o terceros por los que éstos deban responder en los términos de la

mencionada ley, dara lugar, previo requerimiento escrito, con indicacién

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




=1 a ello hubiere iugar, a la imposicién de las siguientes SANCIONES: =--nnnemen--
1) Publicacion en lugares dentro del Conjunto de la lista de los
[nfractores con indicacién expresa del hecho o acto que origina la sancién. --
2) Imposiciéon de multas sucesivas, mientras persista el incumplimiento,
que no podran ser superiores, cada una, a dos (2) veces el valor de las
expensas necesarias mensuales, a cargo del infractor, a la fecha de su
imposicion que, en todo caso, sumadas no podran exceder de diez (10) veces
las expensas necesarias mensuales a cargo del infractor. --------esee=eeeeeeeeemee-
3) Restriccién al uso y goce de bienes de uso comiin no esenciales, como
cdificio para salén  comunal, parqueaderos comunales y zonas de
LCCY@ACION, ==rmsmmrmmmm e e e
PARAGRAFO 1: En ninguin caso se podra restringir el uso de bienes
comunes esenciales o de aquellos destinados a su uso exclusivo, =--eeeeeeemee---
PARAGRAFO 2: En todo caso en el reglamento interno que se adopte para
el Conjunto, se podran determinar pautas y procedimientos para aplicar
las sanciones a copropietarios morosos, oportunidad de imposicién y
caracteristicas o delegar esta facultad en el Consejo de Administracién. -----
ARTICULO 69. IMPOSICION DE SANCIONES: Las sanciones previstas
en el Articulo anterior serdn impuestas por la Asamblea General o por el
Consejo de Administracién. Para su imposicién se respetaran los
procedimientos contemplados en el presente reglamento de propiedad
herizontal, consultando el debido proceso, el derecho de defensa y
contradiccion e impugnacién. Igualmente deberd valorase la
intencionalidad del acto, la imprudencia o negligencia, a si como las
circunstancias atenuant'es, y se atenderan criterios de proporcionalidad y
graduacion de las sanciones, de acuerdo con la gravedad de la infraccién, el
darigcansolo ) LA IS TIOIdERBIE, ovmemmrmmsmmn s i s s S e e
PARAGRAFO: En el reglamento interno que se adcpte para el
Conjunto, se indicaran las conductas objeto de la aplicacién de sanciones,
con especificacién de las que procedan para cada evento, asi como la
duracién razonable de las previstas en los numerales 1° y 2° del Articulo

Sexagésimo Octavo (68) de este reglamento. ------===sseeeeeomeeescecccmceeaaannnn.




Pag. No. 73 s
o 13611037
- izg NGB taetonT

ARTICULO 70. EJECUCION DE LAS
SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE
OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS: El

\ i“fmlul:lﬂl!‘o "‘: H b
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Administrador serd el responsable de hacer

efectivas las sanciones impuestas, aun acudiendo

|
—! ala autoridad policial competente si fuere el caso. :
Cuando ocurran los eventos previstos en el numeral 1° del Articulo 18 de 1 |
mencionada ley, la policia y demds autoridades competentes deberan |‘
acudir de manera inmediata al llamado del Administrador o de cualquiera i
de 10S COPropietarios. =«--------ssreeeemmmmmmemen e e e e e e e e e e e e
ARTICULO 71. IMPUGNACION DE LAS SANCIONES POR
INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS: E]
propietario de bien privado sancionado podra impugnar las sanciones por
incumplimiento de obligaciones no PECUNIATIAS, s=srrremmmmmsemeseennn e
La impugnacion sc’ﬂo podra intentar_se d__:t__antro del mes siguiente a la fecha
de la comunicacién de la respectiva éaigcién. Sera aplicable para efectos del
presente articulo, el proced_im_i_ento cdns_agra_do_ en el articulo 194 del Codigo
de Comercio o en las ﬁormas (_1.:11.6..10 modiﬁque:rg_,_:,;._adicionen o complementen.
ARTICULO 72. CONDUCTAS SUSCEPTIBIEF}_S DE SANCIONES POR
INCUMPLIMIENTO DE OBL_IGACIQ_NES..NQ_PECUNIARIAS: --------------
A) La copropiedad enuncia como coﬁdﬁctas. de extrema gravedad, las
SIZULBNIEES: v mmrm e e et
A-1) El cambio de destinacion genérica de la destinacién especifica, la
subdivisién o desenglobe o la integracién o englobe de bienes de
dominio privado, asi como su modificacién, sin el lleno de las
formalidades previstas en este estatuto o en las disposiciones que expida
para el efecto, la Asamblea o el Consejo de Administracion, -----=c-s=eseeeeecees

A-2) El Incumplimiento de las decisiones de la Asamblea o del Consejo de

AdMINISLrACION. ammsesrecmesssssenecsncumeisacsontsnnaennsaaseaniiananomianansonaiasssas.

A-3) La utilizacion de bienes o zonas comunes sin la autorizacion de la

Asamblea General o del Consejo de Administracion, =---=---=s-esessseesemcerennss

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALLGUNO PARA EL USUARIO




especialmente la franja de C. T. B. Ndmero 15 del Conjunto, -=ssessareesssnuns
A-5) La colocacion de afiches, avisos o propaganda no autorizada por la
Asamblea. —ooeeemee e
A-6) Atentar contra las instalaciones del Conjunto, contra las buenas
costumbres, la moral o las disposiciones normativas contempladas en la
Constitucion Nacional. seseseeeese e
A-7) No efectuar de inmediato las reparaciones de los bienes privados
incluidas las redes de servicios ubicadas dentro del bien privado cuya
omision pueda causar perjuicios al Conjunto. ------seesscsseeeeeeeccemnsemmmmmmnnnn..
A-8) Elevar construcciones no permitidas, sétanos adicionales,
excavaciones o no someter a la aprobacién de la Asamblea, cuiando la obra
fuere: viable: de SJECULAT. sasseesrereensecnsnasmmmansessensssnssssssinsnssssassensansissisissss
A-9) La venta de la unidad privada sin el lleno de los requisitos para el
cfecto consagrados en este estatuto. ---«-eereescmceremeeeooocieeeee e
A-10) Otras que no estén enunciadas pero que a juicio del Consejo de
Administracion representen un peligro para los bienes comunes, privados
opara los ocupanteside]l CONJUNLD. -oa-ssrenencnsannsesoruussmnsissassnsivesssansstaasiiis
B) La copropiedad considera a manera enunciativa y no taxativa de menor
gravedad conductas tales arrojar basuras, desperdicios de construccién a
las zonas comunes o cafierias y otras que se prohijsen en esta
reglamentacién. ----------- e e s e eae
PARAGRAFO 1: Competencia para la imposicién ce sanciones:
Corresponde al Consejo de Administracién la imposicién de sanciones por
violacién de obligaciones no pecuniarias. Para la imposicién e las mismas
se seguird este procedimiento: --«s-eescesccmemcioimniaiiinnionnnaannnseannnnnneaa-
1) EI Administrador debera enviar comunicacién escrita al infractor, con la
descripeion precisa de la conducta constitutiva de sancién, las pruebas
allegadas y lasique pretende HAEr VALEE, - owameossssssssssssisssisnmaismiisismsis
2) Dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la entrega de la
comunicacion bien sea directamente al infractor o a cualquier ocupante del
bien privado, y ya se trate del mismo propietario o no, el infractor

presentard sus descargos y se pronunciara sobre las pruebas allegadas. Al




3) Las pruebas se practicardan dentro de los diez

(10) dias hébiles siguientes. ----=ccceceermeceeaemnnnn..

4) Agotados los pasos anteriores, el

Administrador presentara sus conclusiones ante
el Consejo de Administracién quien evaluard la actuacién y proferira la
decigién que corresponda la cual siempre serd motivada. -------eeeeeeeeeeeeennns
5) La decision que se adopte, serd notificada a la parte infractora o
absuelta por escrita enviada por correo certificado a la direccién registrada
en el escrito de descargos o a la tltima registrada. -------=sceeeeemmmmmsmeeeeeeeenn.
6) Contra la decisién tomada por el Consejo de Administracién, podra
interponerse recurso de 1ep031c10n y sub51d1ar1o de apelacién ante la
Asamblea General En ambos casos deberan decidir el recurso en la
reunion mas ploxlma -"----"---""-"_'_-.---ﬂ.--'; -----------------------------------------------
PARAGRAFO 2: Para la graduacmn de la sancién, el Consejo de
Administracién debera tener en cuenta la mtencmnahdad del acto, Ia
imprudencia y negligencia, las cn‘cunstancxas atenuantes, la gravedad ¢
la infraccién, el dafio causado y la 1emc1dencla R S

PARAGRAFO 3: Las conductas no contempladas en este Articulo, que cl

Consejo de Admmlstlacwn consudere me).ecedoras de una sancidn, las

graduara dentro de las mdlcadas, I'_-__de__acuerdo con lo establecido en el

CAPITULO XVIII. DISPOSICIONES VARIAS.
ARTICULO 73. TRANSFERENCIA DE LOS BIENES PRIVADOS: Cada
propietario podra enajenar su casa o bien privado, hipotecarlo, darlo en
usufructo, anticresis y arrendamiento sin la necesidad del consentimiento
de los propietarios de las demds unidades de viviendas. En cualquiera de
estos casos, asl como también en el caso de embargo de una unidad

privativa, se entenderan comprendidos los derechos sobre los lnsnm do




v -

cjecutarse ninguno de estos actos- en relacién con tales derechos
separadamente de la unidad a que acceden. ----=sssemsmmmemmeeeine e
ARTICULO 74. SERVICIO DE VIGILANCIA: La vigilancia y seguridad del
Conjunto debera ser contratada directamente por los copropietarios
mediante su representante legal con una compaifiia de vigilancia que
cumpla las condiciones establecidas por la ley para las mismas. Los
porteros y vigilantes desempefiardn con celeridad y eficiencia su trabajo
conforme a las prescripciones del reglamento interno del Corjunto y de las
funciones que aqui se les encomienda, sin  perjuicio de aquellas
particulares o especiales que fije el mismo Administrador o 14 Asamblea en
uso de las facultades que les competen. Ademaés, de estas funciones tendran
expresamente 188 SIGUIBNEEE: -rersremmmecccmcusammsconncmssensssianssssnsssnssinsisatsstiisog
1) Requerir la orden o autorizacién del Administrador para determinadas
actuaciones. Dado el caso de urgencia o la importancia de una tomar una
medida v no encontrandose presente el Administrador esta deberi ser
prudente, diligente y siempre en beneficio y seguridad de la copropiedad y
los copropietarios asi como posteriormente informada y sustentada ante el
AdMINISEIAAOL. rmmm et
2) Suministrar los elementos y medios necesarios para que el personal
dependiente cumpla fielmente sus obligaciones. «-----=seeemmmeeeemmmoeeeemmmeeenno oo
3) Poner oportunamente en conocimiento del Administrador toda violacién
al presente reglamento y de la cual se entere directa o indirectamente,
debiendo responder por los dafios y perjuicios ocasionados por su
negligencis 1 OMISION, ~meerrrassremsamanssmmssossisinsisnsosssssssisisnissstsssssiitnnne
4) Mantener en perfecto estado de aseo y conservacién las partes comunes
solicitando ante el Administrador efectuar su limpieza (por el personal de
aseo) en los dias y horarios estipulados. =---ss====ssssssseeecmemmmmnnreeemmmmmmeeeeeaas
5) Entregar la correspondencia y encomiendas a los respectivos
destinatarios sin dilacién alguna, firmando los recibos correspondientes.

6) Velar y cuidar del perfecto funcionamiento de las instalaciones de
ST T Lo =3 T3 - ¥ S

7) Tomar las providencias para el perfecto servicio de iluminacién de las
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8) De modo general, realizar todos los servicios
inherentes a su cargo aunque no estén |
expresamente consignados, y cumplir las érdenes

que le diere el Administrador. ----cceeeceemmmmeeaean--.

. 9) En caso de porte de armas cumplir con Ja-
normas pertinentes y observar el maximo cuidado en su uso. --------eceseemee-.
ARTICULO 75. EMPLEADOS: Ninguna persona que preste sus servicios a
la copropiedad cesara en el ejercicio de sus funciones mientras no tome
posesiéon y entre a ejercer el cargo quien deba reemplazarlo, salvo
disposicién en contrario de quien haga el nombramiento. ---------ceesseeeeaeee--
ARTICULO 76. REMOCION DE ESCOMBROS: Cuando la Asamblea
General de Propietarios, diqunga que las indemnizaciones provenientes dc
seguros, fueren repartidsis' éﬂn'tl.'e loé 'propﬂilétéri(js, de acuerdo con lo
dispuesto en el Cap1tu10 Quinto (V) de este Reglamento serd obligatorio
antes de proceder a repartu' la mdemmzacmn, efectuar la remocién de los
escombros. A

ARTICULO 77. INSTALACION DE REJAS"-” You vionistarios d6 lae

unidades privadas denommadas casas, que; deseen dotar las puertas v
ventanas de rejas de segundad podran hacerlo siempre y cuando utilicen
el disefo y color sumlmstrado p01 la Socn}_d_a_d Const1 uctora y con el visto
bueno del Consejo de Administr ac1on, cuando se haya constituido la
copropiedad. =-s-sessemmmmmm ettt
ARTICULO 78. CUERPOS CIERTOS: No obstante las areas y linderos dc
las unidades privadas o las dreas comunes consignadas en los planos y en
este reglamento estas se entregan como cuerpos ciertos a cada adquiriente.
sin que los copropietarios iniciales o los constructores adquieran
responsabilidad alguna en relacién con la exactitud de las dreas exclusivas

o las dreas comunes y los linderos y distribuciones de las dependencias

que aparecen en los mencionados planos y cuadros de areas para

propiedad horizontal. --«e-seeemmmemmmee e
ARTICULO 79. INCORPORACION: Este




incorporado en todos los contratos de tal manera que debc ejecutarse de
buena fe v por consiguiente obliga a los propietarios o a los tenedores del
mmueble a cualquier titulo, no solo a lo que en él se expresa sino a todos
las cosas que emanan precisamente de la natuvaleza de las obligaciones
contenidas en el mismo o que por Ley pertenezcan al Régimen de la
Propiedad Horizontal. --sseseememeemmmme .
PARAGRAFO: En todo acto traslaticio de dominio se considerara incluido
el porcentaje o coeficiente de copropiedad que sobre los bienes comunes
tenga la respectiva unidad privada denominada casa, transferida, ------------
ARTICULO 80. SERVIDUMBRES Y AUTORIZACIONES: Con ocasién de
la existencia del denominado Conjunto se ecstablecen las siguientes
scrvidumbres y autorizaciones para vincularlas al régimen estatuido en el
presente Reglamentor —oeeeeeeee e
1) Servidumbres de las Empresas de Servicios: Las empresas de servicios
publicos tendran libre acceso a los bienes comunales y privados del
Conjunto para la revisién, reparacién o modificacién de sus ductos o redes y
quedan autorizadas a perpetuidad para hager en tales bienes, las obras que
sean necesarias para el adecuado mantenimiento de dichas redes o
ductos y en especial los tanques de agua, los equipos de presién y las
sub-estaciones eléctricas (de existir), los transformadores aéreos con el que
se entrega el proyecto, que son propiedad de CODENSA S. A. ESP, cee--...
2) La operacién y mantenimiento de las redes de servicios exceptuando las
de energia a partir de la acometida y los costos que esto implica serdn de
responsabilidad exclusiva de los propietarios que adquieran las unidades
privadas del Conjunto a partir de la entrega de la primera unidad privada,
con los respectivos bienes y servicios comunes y de acuerdo con las
respectivas cartas de garantia que aportardn los fabricantes. --------e-eeeeee---
3) Para lo que concierne a la Empresa de Energia CODENSA S. A. ESP,
se estipula 1o siguiente: -«eesseeeeememmemeeee e
3.1) Se consideran como bienes comunes esenciales las instalaciones
generales de energia eléctrica internas existentes desde el punto de

derivacién de acometidas de Baja Tensién, ubicado (Cajas de borneras
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para acometidas aéreas, barrajes preformados y
armarios de medidores), hasta cada uno de los
inmuebles que conforman la propiedad horizontal,
incluido el alumbrado exterior privado ¥/o

COMUNAL. cocscicencismnmanniaronaieaiecioiasoinaaimasnnnnsrsons

Los demas elementos de la infraestructura

eléctrica constituida por: Las redes internas publicas que van desde el
punto de derivacién autorizado por CODENSA S.A. ESP, incluido(x)
transformador(es), hasta el punto de derivacién de las acometidas de baja
tension (cajas con borneras para acometidas aérea, barrajes preformados v
armarios de medidores) son bienes comunes no esenciales, -=----seereeerenenn.
3.2) La propiedad de los bienes eléctricos, conformados por el Conjunto de
elementos y equipos que van desde el punto de derivacién autorizado por
CODENSA S.A. ESP hasta el punto de derivacién de las acometidas de
baja tension, asi como la ducterla y camaxas de inspeccion asociadas,
estard en cabeza de CODENSA S.A ESP qu1en los adquiere mediante la
Resolucién CREG 070 de 1998 numeral 9 4 Venta de Activos. ---reeeremeaenanns
Por lo anterior CODENSA SA hSP s la responsable de los gastos queo
ocasionen la operacion, mantemm1ento, explqtacmn y reposiciéon de estos

elementos y equipos que no son blen

3.3) Teniendo en cuenta que parte de la red electmca enunciada en el

literal 3.2 no va por via publica, la_coplopledad del Conjunto entrega lcs

dominios y servidumbres conatltmdas a favor de CODENSA S.A. ESP,
segun lo establece la Resoluclon CREG 070 de 1998 en su numeral 9.4
Venta de Activos. Por lo anterior, CODENSA S.A. ESP tendra libre acceso
a las areas comunes del Conjunto en dénde esté ubicada la infraestructura
eléctrica, para efectuar la revisidn, operacién, mantenimiento, reparacion y
modificaciéon de los elementos y/o equipos instalados, tales como: ductos,
redes, transformador(es) y seccionadores entre otros. CODENSA S.A. ESP

gueda autorizada a perpetuidad para desarrollar las obras de

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




garantice la prestacion del Servicio. ==s--ssssesem e
Para el bienestar y seguridad de las personas del Conjunto, las dreas donde
quede instalada la infraestructura eléctrica interna publica enunciada,
quedara de uso exclusivo de CODENSA S.A. ESP, tnicamente con el
proposito de instalar los equipos necesarios para la prestacién del servicio
de energia con caracter de uso general. Se aclara que si bien CODENSA
S.A. ESP. es propietaria de la infraestructura eléctrica y contenido técnico
| de esta, no lo es del terreno sobre el cual se ubica la misma: este sigue
siendo parte de los bienes comunes del Conjunto Residencial. -----<-e=seessee--.
PARAGRAFO 3: Uso y administracién de la Red Telefénica: La
infraestructura de la red telefénica que se construye en cada Urbanizacién
ha sido construida por EPM.BOGOTA, en su calidad de operador de
telecomunicaciones autorizado. En consecuencia, esta Empresa es la tnica
que puede operarla, mantenerla y administrarla para la correcta
prestacion del servicio. Cualquier destinacién diferente o utilizacién por
terceras personas debera ser autorizada previamente por EPM — BOGOTA.
2) Vias locales y control ambiental de la Avenida Tintal de la Urbanizacién
la Primavera: Las areas de uso publico de la Urbanizacién (vias locales y
control ambiental de la Avenida Tintal), colindantes con algunas unidades
privadas  del Conjunto, que se hallan delimitadas en los planos
urbanisticos y de propiedad horizontal, son propiedad del Distrito y por
tal motivo se evitara expresamente las posibles invasiones y los accesos
diferentes a los disefiados o cualquier otra infraccién en contra de las
normas Distritales para tales zonas que puedan ocasionar los
propietarios del Conjunto. =sseseeemmmm oo
3) Servidumbre de la Franja de Cesién Tipo B Ntimero 15: La disposiciones
de esta zona son las expuestas en el contenido de este estatuto de acuerdo
al Decreto 012 de mil novecientos noventa y tres ( 1993) de la Alcaldia

Mayor de Bogotd D. C. y lo contenido para el efecto en esta escritura

PUDMHCA. «3evtiassinassamsaimmnmnssnmennnsmnanmannonmmmseasassnnnssonsnisssasssssissbnnisibass bnnmsns

ARTICULO 81. INVENTARIOS Y BALANCES: El treinta y uno (31) de

Diciembre de cada afio, el Administrador cortard las cuentas de dicho
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ano y elaborara el inventario y balance general
correspondiente, los cuales presentara, por
conducto del Consejo de Administracién, a la
consideracion de la Asamblea ordinaria de
Propietarios. -«-----seseeeommmmeeee e

ARTICULO 82. PREVISIONES SOBRE

RESERVA DE DERECHOS DEL CONSTRUCTOR Y/O EL
PROPIETARIO INICIAL MIENTRAS SE CONSTRUYE Y TRANSFIERE
LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE: De manera transitoria y hasta que la
Sociedad Constructora haga entrega de todas las unidades privadas y
bienes comures de los Sectores o Bloques del Conjunto, se consignan
previsiones respecto a derechos reservados por la Sociedad Constructora o
Propietario Inicial, con 1elac1on a la construccidn, libre acceso de él o de su
personal, entrega, adm1mst1 acién y legalizacién de los sectores o Bloques
de unidades privadas que se proyectan, derechos que podra transferir a
otra persona natural o juridica. Ademas de las previsiones contenidas al
respecto en varios Articull_o'_s del Reglamento de Copropiedad, sc
- establecen de manera especial las siguientes: =-------eeooseememeneeiiiee
1) La Sociedad Construcfora o Propietario Inicial se reserva todos lox
derechos sobre las unidades pnvada% de los Sectmes o Bloques de casas
que no se hayan constrmdo ¥ que se proyecten de acuerdo con las
condiciones fijadas por las normas, Junto con su derecho de propiedad
proporcional sobre 103 bienes comunes del Conjunto y el uso exclusivo de
las zonas comunes que se ubican en las mismas. Con la firma de las
escrituras de adquisicion, los adquirientes de las unidades privadas que sc
vayan transfiriendo otorgan su expreso consentimiento para la
construccion de las demés unidades y bienes comunes que se adelanten en
el Conjunto, entendiéndose implicito para tales efectos todas las clausulas
de reservas de derechos a favor del propietario inicial o constructor y, es
claro, que renuncian a cualquier injerencia en lo que se refiere a la

construccién, administracién, mantenimiento, enajenaciéon, libre paso v !




construldas y entregadas, -es-csessssssscsaacsiiaianmniasaiiciocaacaiiocnasasoansasansoaicain
B) Las facultades previstas y la aceptacion de los adquirientes de las
cliusulas de reserva de derechos a favor de la Sociedad Propietaria o
constructor comprendera la de presentar solicitudes de licencias y
modificaciéon de las mismas y demas actos requeridos, en una de las
Curadurias Urbanas o ante otra entidad o persona competente, asi como
de adelantar las gestiones necesarias y notificarse de cualquier acto
administrativo. De la misma forma, queda autorizada para reformar y
adicionar el Reglamento de Propiedad Horizontal, con el fin de incorporar
las modificaciones, y para elevar a escritura ptblica cada reforma y adicién
que haga al mismo y obtener su inscripcion en la Oficina de Registro de
[nstrumentos Publicos. Con la firma de las escrituras de sus unidades los
adquirientes de las mismas aceptan las presentes disposiciones y por tanto
no se requerira consulta posterior, ni consentimiento de la Asamblea
General de Propietarios hasta que se cumpla con la entrega del cien por
| ciento (100%) de las unidades privadas que conforman el Conjunto. ----------
ARTICULO 83. CONSTRUCCION POR BLOQUES O SECTORES: Es
potestativo de la Sociedad Propietaria Inicial la realizacién por Sectores o
Bloques  del inmueble LA PRIMAVERA MANZANA 20 CONJUNTO
RESIDENCIAL. La mencionada Sociedad podra realizar proyectos
diferentes a los inicialmente prospectados para la totalidad del Conjunto,
¢s decir a todos o parte de los sectores o Bloques, enajenar total o
parcialmente los terrenos restantes, pero adecuﬁndolos a las normas de
urbRnisHG v construceon establetidas, st
ARTICULO 84. CLAUSULAS TRANSITORIAS: ENTREGA DE LA
ADMINISTRACION Y DE LOS BIENES COMUNES: Considerando que
los inmuebles del Conjunto, motivo de este Reglamen:o, se iran
entregando por Bloques, Médulos o Sectores, a medida que se construyan
hasta conformar la totalidad del mismo, de tal forma que todas las
Unidades Privadas que constituyen el inmueble no adquiriran existencia
material en forma simultanea, se estipula expresamente para el efecto lo

SIZUIENLE: ~==ceeerecacccccecanncaes meemaseececsesascascsssemacmascacamammamamesessssmcamassannennann
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1) Se entendera que un Bloque o Sector ya ha
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sido entregado cudndo se haya asi mismo
entregado mediante Acta, las Unidades Privadas
que representen al menos el cincuenta y uno

(51%) de los coeficientes del respectivo Blogue o

Sector. Hasta ese momento la Sociedad

Propietaria Inicial mantendra la administracién provisional del Bloque o |
Sector. De igual forma hasta ese momento las expensas necesarias para cl

cuidado, conservacién, reparacién y administracién de los Bloques o

Sectores no entregados, seran cubiertos por la Sociedad Propietaria Inicial -,
como administrador provisional, con los recursos que reciba de las cuotas
provisionales de administracién que cobre a las unidades privadas
entregadas que hagan parte del respectivo Bloque o Sector v con log
recursos que la m1sma Sociedad aport:e, correspondientes a las cuotas
provisionales que couespondan espemﬁcamente a las unidades privadas
del respectivo Bloq_ue 0__bector aun no entregado. -------nsemmceseminee
2) Una vez se haya entregado el cinéﬁeﬁta y uno por ciento (51%) de las |
unidades privadas que conforman el primer Bloque o Sector, la Sociedad
Propietaria Inicial citara a una Asamblea de Propletauos para que ésta
elija al administrador y que él a su vez, recxba de la Sociedad Propietaria
Inicial, la administracién del Bloque ) Sector que haya sido entregado. Si
ésta Asamblea no elige al administrador por cualquier razén, la
mencionada Sociedad designara al administrador definitivo y entregara a
éste la administracién del Bloque o Sector que ya haya sido entregado. La
Sociedad Propietaria Inicial no tendra responsabilidad alguna por causa
de esta designacion. «««---ereeeesermmemeeeeeeee e neeennnnn
3) Cada vez que haya sido entregado un Bloque o Sector, la mencionada
Sociedad Propietaria Inicial, entregard la administracién del mismo =l
administrador designado por la Asamblea General de Propietarios en los
términos del numeral 2, anteriormente estipulado. --------eeeeeeeaereaeaeeannnv.

4) Mientras estén en construccién los Bloques o Sectores del Conjynpte. las
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general de la Copropiedad y para la primas de seguros, seran pagadas en
su totalidad solamente por las Unidades Privadas que conforman los
Bloques o Sectores que hayan sido entregados a los compradores. Este
valor se distribuird asignando a cada Unidad Privada un porcentaje que
sera determinado por la prorrata del Coeficiente de Copropiedad de cada
una de estas unidades privadas sobre la suma de los coeficientes de
Copropicdad de las Unidades Privadas terminadas de los Bloques o
Interiores entregados. =sasmeemmes s
5) De manera provisional mientras se concluye la construccién de todos los
Bloques o Sectores del Conjunto, todas las normas del presente
Reglamento que regulan la Asamblea General de Propietarios se
entenderan referidas a las Unidades Privadas de los Bloques o Sectores
que hasta el momento hayan sido entregados quienes, para el efecto de las
mayorias, constituiran provisionalmente la totalidad de las Unidades
Privadas en que se divide el Conjunto. En la medida que se vayan
entvegando nuevos Bloques o Sectores, los propietarios de las
correspondientes Unidades Privadas entrardn a formar parte de la
Asamblea General de Propietarios. --«-se-seeeeemesmesnoae i e
[)) Los Bienes Comunes de cada uno de los Bloques o Sectores que
conforman el Conjunto, se entregaran al administrador definitivo elegido
o designado segun lo previsto en el literal B) de este Articulo, dentro del
mes siguiente a la fecha en que le sea entregada la administracién del
vespectivo Bloque o Sector. De esta entrega se dejard constancia en una
Acta en la que se anotaran los detalles que deben ser reparados o
covregidos sin que ello constituya, causa suficiente para negarse a recibir.
Si el administrador no comparece a recibir en el plazo fijado, en el Gltimo
dia de dicho plazo o posteriormente, la Sociedad Propietaria Inicial
levantara un Acta, con la firma de dos (2) testigos, contemplando las
condiciones en que se encuentran dichos Bienes Comunes, que se
entenderdn entregados de esta manera en atencién a que los mismos son

necesarios para la ocupacién de las Unidades Privadas. ----e-s-seeececsesesencaes
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PARAGRAFO: Mientras se construyen y entregan
los Bloques o  Sectores del Conjunto, la
administracién de los mismos, operara de acuerdo

con lo que se estipula en la presente Clausula,

posteriormente cuando se consolide la

construcciéon de la totalidad de los mismos,
entrard en vigencia lo que para el efecto sefiala el Articulo 31. de estc
estatuto a fin de que se establezca la administracién general del Conjunto
y todos los propietarios disfruten de los Bienes y Dependencias Comunes de
la misma y a la vez contribuyan en forma general al mantenimicnto y
reparacién de dichos bienes, en las proporciones que se establecen en la

Tabla de Coeficientes de Copropiedad, vigente para la totalidad del

inmueble. it o e i LSS S
CAPITULO XIX. DETERMINACION DE LAS UNIDADES PRIVADAS:
ARTICULO 85. DETERMINACION DE LAS CIENTO OCHENTA Y
CUATRO (184) UNIDADES PRIVADAS DEL CONJUNTO (LINDEROS
DE LAS CASAS): Las Uni_d_a_des.Privh ascon todas su anexidades en
que se divide LA PRIMAVERA MANZA.NA 20 CONJUNTO
RESIDENCIAL, de lla nome_nclatu.xf_g“._ilq;}di_cgd_a, estdn separadas de sus

colindantes por dreas de propiedad comun, tales como: muros y elementos

estructurales, muros mé&ianeros pnaleé, ductos, é4reas libres v
circulaciones peatonales comunales y c.;'lbi_ertas. Los limites por el nadir dc
cada unidad privada lo determinan la placa de piso que las separan del
terreno comunal. Los limites por el cenit de las unidades privadas lo
determinan las cubiertas terminadas que la separa del vacio o aire
COMAUNAL secrecmeccamconcmecasoncasenrsnvrrsssnnmmessaceasssenssesssansassrsrnsonnssssssassessvessees
Todas las Unidades Privadas del Conjunto en los planos de Propiedad

Horizontal, se encuentran alinderadas por un sistema grafico y

descriptivo, consignado en los planos de la Propiedad Horizontal

demarcados ccn los Numeros 1dell, 2 de 11, 3de 11, 4 de 11, 5 de.11, G de.
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debidamente sellados por la Curaduria Urbana Nuimero 2 de esta ciudad. --

Dichos planos muestran la ubicacién, linderos, nomenclatura y 4reas de
cada una de las unidades privadas o casas. Los linderos se encuentran

senalados por lineas perimetrales de puntos y rayas con sus respectivas

-------------------------------------------

cotas ¥ puntos debidamente convencionados.

De acuerdo con lo anterior la ubicacién, nomenclatura, linderos, dreas
privadas, alturas libres y dependencias de cada una de las Unidades
del LA PRIMAVERA MANZANA 20 CONJUNTO

.....................

Privadas

RESIDENCIAL, de la ubicacién indicada se determinan asi:
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Se a;lvirtié al(los) otorgante(s) la necesidad de registrar estd escritura
publica dentro del término perentorio de dos(2) meses en la Oficina de
Regislatro de Instrumentos Publicos respectiva y/o Cdmara de Comercio,
contados a partir de la fecha de su otorgamiento. Vencido éste término se
causardn intereses moratorios por mes o fraccién de mes de retardo. En

todo caso entratandose de los actos de hipoteca y/o patrimonio de familia
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--------------------------------------------------------------------------------------------------------

LEfDA est4 escritura en forma legal, el(los) otorgante(s) estuvo(ieron) de
acuerdo con ella, la acepté(aron) en la forma como estd redactada y, en
testimonio de él(ellos) dan su aprobacién y asentimiento, la firma(n)
" conmigo v ante mi la(el) Notaria(o) de todo lo cual doy f4, y por ello lo

0] & b U

--------------------------------------------------------------------------------------------------------

DERECHOS NOTARIALES DECRETO 1681 DEL 16 DE SEPTIEMBRE
DE 1.996 Y RESOLUCION 4105 DE FECHA 17 DE DICIEMBRE DEL
ANO 2002 DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y
REGISTRO § 31,650, = = = = = = o - o - . _ . . - - -
ESTA ESCRITURA SE EXTIENDE EN LAS HOJAS DE PAPEL
NOTARIAL NUMEROS AA13611001/13611002 13611005 13611004{
3611005 13611006 13611007 13611008 13611009 13611010 13611011
13611012 13611013 13611014 13611015(13611016 13611017 13611018/
13611516 13611020 13611021 13611022 13611023 136110'74 13611025
13611026 13611027 13611028 13611029 13611030 13611031 13611032
13611038 13611034 13611035 13611036 13611037 13611038 13611039
13611040 1‘3611041 13611042 13611517 13611044 13611045 13611046
13611047, 13611048 13611049 13611050 13611051 13611052 1361105/3
13611054 13611055 13611056 13611057 13611058 13611059 13611060
13611061, 13611062 13611063 13611064 13611065 13611066 13611067
13611068 136110689, 13611070 13611071 13611072 13611073 136110‘?4
13611075, 13611076, 13611077, 13611078 13611079 1361108U 13611081
13611082 13611083 13611084 13611085 13611086 13611087 13611088
13611089, 13611090 13611091 13611092 13611093 13611094 13611095
13611096, 13611097 13611098 13611099 13611100 13611101 13611{02
1‘3611518 13611519 13611520, 13611521 ]3611522 136115?3 13611109
13611110, 18611111 13611112, 13611113, 13611114 136111[5 1361111{5
1361111'{ 13611118, 13611119/13611120 13611121 13611122 13611123
1661112@, 13611125, 13611126, 13611127, 13611128, 136111539/, 13611130,




13611131, 13611135, 13611133, 1361113%
13611195, 13611136, 13611137, 13611136,
13611136, 13611140, 13611141, 13611142,
DRSNS 13611145; 18611144, 13611145, 13611146
ﬂﬁgfﬁ§§§ﬁ§§§{ 13611147, 13611148, 13611149, 13611150,
: 13611151, 13611155, 13611153, 1361114,
13611155?13611156,13611157,13611158,13611159.13611166,13611161,
1361116éy1361116§,1361116&,13611163,136111665}361116ff}3611168f
13611169,13611176T1361117fri3611172,13611175;136111747136111fa
13611176, 13611177, 13611176, 13611179, 13611180, 13611181, 13611189,
13611183f13611184(13611185?13611186?&36111851;3611185]1361118éf

-

e /7 <~
13611190{13611191,13611192,13611193?13611194,13611195,13611196,
/ N W 4 7
13611197,13611198?13611199“ 361 13611202,13611205:
/

v
13611204, 1361120 3611209, 13611210,
I e RN, e -
13611211, 1361 1213, 1 13611216, 13611217,
13611218, 13611219, 13611220, 13 13611222, 1361122, 13611254,

13611225, 13611226

13611 28, 13611229,

S __-._\fi\-

13611232, 13611233, 13611234, 13611235, 13611236, 13611237, 13611238
13611242, 13611243, 13611244, 1361124 246;13611247,13611248,

- & : b - G
13611249,13611250,l§611 : 25%;13611254.13611255,
c < \“‘ o
13611256,13611257,13@11

i Y - 4
60, 13611261,713611262,

13611270;13611271:13611272;isé 18611274;718611275; 13611276,
136112777 13611278, 13611279, 13611280, 13611281, 13611282, 13611283 | .
13611284, 13611285, 13611286; 13611287; 1361128813611289, 13611290, -
13611291 13611292, 13611293; 13611294, 13611295, 13611296; 13611297,

13611298; 13611299; 13611300; 13611301, 13611302; 13611303, 13611304,

13611305, 13611306, 13611307; 13611308, 13611309, 13611310, 13611311 "
13611312, 13611313, 13611314, 13611315, 13611316, 13611317, 13611318~
13611319, 13611320,"13611321; 13611322, 13611323.13611324; 13611325~
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