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Cali, 17 de marzo de 2023
NOTIFICACION POR AVISO ELECTRONICO

Ref. ACCION DE TUTELA —admite Tutela

Rad. 76001-22-03-000-2023-00066-00
(acumulada con 00067)

Accionante: Carolina Cuadros Valdiri

Accionado: Juzgado 8° Civil del Circuito de Cali y Otro
Ponente: FLAVIO EDUARDO CORDOBA FUERTES

La suscrita secretaria con la intencion de NOTIFICAR a los sujetos procesales y
terceros intervinientes dentro del proceso ejecutivo para efectividad de la Garantia
Real presentado por Bancolombia S.A frente a la Promotora Aiki S.A.S. y otros,
radicado bajo el niamero 76001-31-03-008-2022-00051-00, el cual cursa en el
juzgado 8° Civil, del Circuito de Cali, publica dentro del tramite de la accion

constitucional de la referencia, el siguiente

AVISO

Poniendo en conocimiento el contenido de la parte resolutiva de la providencia de
fecha dieciséis (16) de marzo de 2023 que a la letra dice: “D 1 S P O N E: 1°.-
DECRETAR la acumulacion del expediente de tutela nimero 2023- 00066 y 2023-
00067, al numero 2023-00062, conforme a lo expuesto en la parte motiva de esta
providencia. 2°.- ADMITIR la accion de tutela presentada por Carolina Cuadros
Valdiri en nombre propio frente al Juzgado 8 Civil del Circuito de Cali. 3°.-
VINCULAR a la presente accion constitucional a todas las partes y demas
intervinientes del proceso Ejecutivo para la Efectividad de la Garantia Real
instaurado por Bancolombia S.A. frente a la Promotora Aiki S.A.S. y otros radicado
bajo el numero 76001-31-03-008-2022-00051-00. 4°.- OFICIAR al Juzgado
accionado y a los vinculados para que a mas tardar dentro del término de UN (1)
DIA ejerzan su derecho de defensa. 5°.- OFICIAR AL JUZGADO 8 CIVIL DEL
CIRCUITO DE CALI para que disponga de manera INMEDIATA la NOTIFICACION
DE LA ADMISION de la presente accion de tutela a los sujetos procesales y terceros

intervinientes del proceso Ejecutivo para la Efectividad de la Garantia Real
Gev.
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instaurado por Bancolombia S.A. frente a la Promotora Aiki S.A.S. y otros radicado
bajo el numero 76001-31-03-008-2022-00051-00, remitiendo a este Despacho las
constancias de notificacion respectivas, advirtiendo que la notificaciéon a dichas
partes debera surtirse directamente o a través de apoderado judicial, siempre y
cuando se le confiera poder para que las representen en este tramite. Igualmente,
debera remitir a esta Corporacion el respectivo EXPEDIENTE ELECTRONICO o en
su defecto escaneado una vez surtidas las notificaciones arriba ordenadas. 6°.-
NEGAR la medida cautelar solicitada, por lo expuesto en la parte motiva de esta
providencia. 7°.- Ante la imposibilidad de enterar a las partes o terceros interesados
del proceso objeto de queja constitucional, sUrtase este trdmite por aviso que deberéa
fijarse a través de la publicacion de este proveido en la pagina web de la Tribunal
Superior del Distrito Judicial de Cali, con el fin de hacer saber del inicio de esta
accion constitucional a las personas que puedan verse afectadas con la decisién
que se adopte. 8°.- Por secretaria de la Sala, NOTIFIQUESE el presente auto a las
partes. NOTIFIQUESE (Firmado electronicamente) FLAVIO EDUARDO CORDOBA
FUERTES Magistrado

Nota: Tal publicacion se hace en la pagina web de la Rama Judicial en el micrositio
del Tribunal Superior del Distrito Judicial de Cali Sala Civil.

Atentamente,

G0y

CLAUDIA EUGENIA QUINTANA BENAVIDES
SECRETARIA SALA CIVIL

Gev.
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RV: ACCION DE TUTELA CON MEDIDA PROVISIONAL CONTRA JUZGADO 8 CIVIL DEL
CIRCUITO DE CALI' Y OTROS

Seccion Reparto Oficina Judicial - Seccional Cali <ojrepartocali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Jue 16/03/2023 4:42 PM

Para: Despacho 03 Sala Civil - Vallel Cauca - Cali <des03sctscali@cendoj.ramajudicial.gov.co>;Secretaria Sala Civil Tribunal
Superior - Seccional Cali <sscivcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: conjuntoresidencialmiradorfarallones@outlook.es <conjuntoresidencialmiradorfarallones@outlook.es>

Con el presente nos permitimos remitir ACCION DE TUTELA que por reparto correspondio a su

despacho:
REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL
ACTA INDIVIDUAL DE REPARTO - ASIGNACION POR CONOCIMIENTO PREVIO =
Fecha : 16/mar.2023 Pigina 1
CORPORACION GRUPO 01-TUTELA PRIMERA INSTANCIA
TRIBUNAL SUPERIOR. DEL DIST. JUD. - CALI CD. DESP SECUENCIA: FECHA DE REPARTO
REPARTIDO AL DESPACHO 003 22705 16/mar /2023
03SC-FLAVIO EDUARDO CORDOBA FUERTES

IDENTIFICACION NOMERE APELLLIDO SUJETO PROCESAL
EN0000003103008  JUZGADO 008 CIVIL DEL CIRCUITO 0
EN0000000000269 BANCOLOMBIA S A. *-

.
EN0000000041831 PROMOTORA AIKI S.A.S
EN0000000053560 ADOLFO LEON VARGAS GUZMAN -
EN0000000000379  ACCION FIDUCIARIA S.A .-
59676233 CAROLINA CUADROS VALDIRI o =

By STPTRTMI MM M T -
C27001-CSO1BPU2 CUADERNOS 1
rzapatab FOLIOS CORREO ELECTRONICO
EMPLEADO

OBSERVACIONES

SE DETECTA QUE EL DIA 16 DE MARZO DE 2023, INGRESA UNA TUTELA CON LAS MISMAS
ARACIERISIICAS CORRESPONDIENDO ! LAVIO EDUARDO CORDOBA CO} U A 22688

ACORDE CONEL ACTA DEL 6 DE OCTUBRE DE 2013 DEL COMITE COORDINADOR DE LA OFICINA

JUDICIAL EN APLICACION DEL DECRETO REGLAMENTARIO 1834 DE 2015 SE PROCEDE CON

ASIGNACION.

Registros de base de datos previo al reparto.
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* g Rama Judicial . CONSULTAS
~ _ Consejo Superior de la Judicatura : NUEVACONSULTA ESTAEN
\-/ Reptiblica de Colombia u
[] Demandante
[NGRESE NOMBRE |CAROLINA CUADROS VALDIRI | [] Demandado SUscan
[ Apoderado
|N0MBRE CONSULTADO 9, CAROLINA%CUADROS%VALDIRI%

I RESULTADO DE LA BUSQUEDA

ATENCION

NO HAY INFORMACION CON NOMBRE:
% CAROLINASCUADROSS:VALDIRIS:.

Cordial Saludo,

Rene Zapata Becerra
Jefe de Reparto
OFICINA JUDICIAL DE CALI

De: CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE FARALLONES <conjuntoresidencialmiradorfarallones@outlook.es>
Enviado: jueves, marzo 16, 2023 12:36 PM

Para: Seccion Reparto Oficina Judicial - Seccional Cali <ojrepartocali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: ACCION DE TUTELA CON MEDIDA PROVISIONAL CONTRA JUZGADO 8 CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI'Y
OTROS

Sefior
JUEZ
Reparto

REFERENCIA: ACCION DE TUTELA
ACCIONADOS: JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO - AUTO 1134 DEL 9 DE
DICIEMBRE DE 2022

BANCOLOMBIA

SOCIEDAD PROMOTORA AIKI

ADOLFO LEON VARGAS GUZMAN

ACCION FIDUCIARIA

https://outlook.office.com/mail/AAMKAGZiMDZhMTgOLWUwWMjUtNGVkYy1hNzU5LTcyNzlyM2USNWMyZQAUuAAAAAABVAAX3%2B2GuR6k7IE79Ufo...  2/18
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ACCIONANTE: CAROLINA CUADROS VALDIRI
Dentro de la Demanda de

REFERENCIA: EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL
DILIGENCIA: EMBARGO Y SECUESTRO DE BIEN INMUEBLE
DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A.

DEMANDADO: PROMOTORA AIKI S.A.S. Y OTROS

RADICACION: 76001-31-03-2022-00051-00

SOLICITUD DE MEDIDA PROVISIONAL

De conformidad con el articulo 7 del Decreto 2591 de 1991 que establece: “Articulo 7o.
Medidas provisionales para proteger un derecho.

Desde la presentacion de la solicitud, cuando el juez expresamente lo considere
necesario y urgente para proteger el derecho, suspendera la aplicacion del acto
concreto que lo amenace o vulnere.”

SOLICITUD DE MEDIDA PROVISIONAL

De conformidad con el articulo 7 del Decreto 2591 de 1991 que establece: “Articulo 7o.
Medidas provisionales para proteger un derecho.

Desde la presentacion de la solicitud, cuando el juez expresamente lo considere
necesario y urgente para proteger el derecho, suspendera la aplicaciéon del acto
concreto que lo amenace o vulnere.”

Honorable sefior juez, yo adquiri el apartamento 1002 C y el parqueadero 112 haciendo un
sobre esfuerzo econdmico con mi familia, para hoy dia estar incursos en un proceso juridico
del que nada tengo que ver, y que se embargue nuestra vivienda, suplico conceder la medida
provisional que invoco para que se suspendan de manera transitoria los efectos juridicos del
Auto que decreta medidas cautelares sobre mi inmueble, hasta que ese honorable despacho
pueda determinar desde las pruebas aportadas que somos los propietarios de nuestra
vivienda, antes de que nos haga un perjuicio irremediable, y considero que no tenemos por
qué estar incursos en un proceso juridico por obligaciones financieras de un tercero que ha
tenido un sinnumero de actuaciones inescrupulosas de los demandados, razén por la que
invoco conceder la medida provisional.

CAROLINA CUADROS VALDIRI, mayor de edad, identificada con Cédula de Ciudadania No.
59.676.233, obrando en mi nombre y representaciéon, para interponer ACCION DE TUTELA

en contra del JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO - AUTO 1134 DEL 9 DE
DICIEMBRE DE 2022, BANCOLOMBIA, SOCIEDAD PROMOTORA AIKI, ADOLFO LEON
VARGAS GUZMAN, ACCION FIDUCIARIA, por la vulneracién mis derechos fundamentales al
debido proceso, a la vivienda en condiciones dignas, del Derecho al Debido Proceso en
materia de que ya se encuentra construido y que ya he pagado en su totalidad, adquiriendo el
derecho a la propiedad el uso y el usufructo del mismo, teniendo en consideracion los

HECHOS Y ARGUMENTOS DE DERECHO:

https://outlook.office.com/mail/AAMKAGZiMDZhMTgOLWUwWMjUtNGVKYy1hNzU5LTcyNzlyM2USNWMyZQAuAAAAAABVAAX3%2B2GuR6k7IE79Ufo...  3/18
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PRIMERO: Honorable Sefor Juez, el pasado 2 de febrero de 2018 mediante Contrato de
Compraventa Conjunto Residencial Miador de Farallones Etapa 1, con la Promotora AlKI
S.A.S, sociedad con domicilio en Cali, constituida por Escritura Publica No. 4644 del 31 de
agosto de 2007, de la Notaria Segunda de Cali, inscrita en la camara de Comercio el 12 de
octubre de 2007, bajo el numero 10849 del Libro 1X, reformada mediante Acta No. 06 del 9 de
febrero de 2012 por la Junta de Socios, debidamente inscrita; Matricula Mercantil No. 724000-
16, NIT 900178588-8, todo lo cual consta en el Certificado de Existencia y representacion legal
expedido por la Camara de Comercio de Cali, Sociedad que realizara la construccion,
promocion, gerencia y venta del proyecto inmobiliario en su calidad de PROMOTOR DEL
PROYECTO, siendo este el Promitente Vendedor:

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE FARALLONES ETAPA 2 APARTAMENTO 1002 C PARQ. 112

CONTRATO DE PROM

FARALLONES ETAPA 2
Conste por medio del presente documento, que entre los suscritos: ADOLFO LEON VARGAS
GUZMAN, ciudadano colombiano, mayor de edad, vecino de Cali, identificado con la cédula de
ciudadania No. 16.688.809 expedida en Cali, quien obra en nombre y representacion legal de la
Sociedad PROMOTORA AIKI S.A.S. (antes AIKI LTDA.), sociedad con domicilio en Cali,
constituida por Escritura Plblica No. 4644 del 31 de agosto de 2007, Notaria Segunda de Cali,
inscrita en la Camara de Comercio el 12 de octubre de 2007, bajo el nimero 10849 del Libro IX,
reformada mediante Acta No. 06 del 9 de febrero de 2012 de la Junta de Socios, debidamente
inscrita; Matricula Mercantil No. 724000-16, NIT: 900178588-8, todo lo cual consta en el
certificado de existencia y representacién legal expedido por la Cadmara de Comercio de Cali,
Sociedad que realizara la construccion, promocién, gerencia y venta del proyecto inmobiliario
en su calidad de PROMOTOR DEL PROYECTO y que para todos los efectos legales originados en
este contrato se denominaran EL PROMETIENTE VENDEDOR, y ****##astiattdaaasadusdnsnssanhss

Nombre(s) Identificacion
CAROLINA CUADROS VALDIRI C.C. 59.676.233

Ciudadano (a-s) colombiano (a-s), mayor(es) de edad, vecino (a-s) de Cali, quien(es) para todos
los efectos legales originados en este contrato se denominara (n) EL (LA-LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR (A-ES) hemos celebrado el presente contrato de promesa de compraventa hemos
celebrado el presente contrato de promesa de compraventa que se regira por las siguientes

cléusulaS' D b g e s I IIm™™™M™mMmm ™M™

PRIMERA. OBJETO: EL PROMETIENTE VENDEDOR promete y se obliga a transferir a titulo
de venta real y material a EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), y éste (os) a adquirirlo(s) a
igual titulo, el derecho de dominio y posesién que tiene y ejerce sobre los siguientes bienes
inmuebles:

APARTAMENTO | PARQUEADERO
1002 C 112

https://outlook.office.com/mail/AAMKAGZiMDZhMTgOLWUwWMjUtNGVKYy1hNzU5LTcyNzlyM2USNWMyZQAuAAAAAABVAAX3%2B2GuR6k7IE79Ufo...  4/18
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CUARTA. PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio de los inmuebles prometidos en venta,
equivale a CIENTO TREINTA Y CINCO SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES (135
SMMLV) proyectados al afo 2018, esto es, la suma de CIENTO CINCO MILLONES
NOVECIENTOS MIL PESOS ($105.900.000) M/CTE que EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
pagara (n) a EL PROMETIENTE VENDEDOR en la siguiente forma: ***#***sssimsaiuiuaames

. Cuota | Valor Fecha Cuota Valor Fecha
SEPARACION |  $3.000.000|  31/01/2018 2 $4.795.000 | 18/05/2018
1 | $4.795.000| 18/02/2018 5 $4.795.000| 18/06/2018
2 $4.795.000| 18/03/2018 | 6 $4.795.000 | 18/07/2018
- $4.795.000| 18/04/2018 | 7 $74.130.000| 18/08/2018

L s VSR R s e Ao A AR ARAR Lus_ L _% A% _ _ ___¥iv__ A_ w8 B N e oo Ao

SEGUNDO: Que de acuerdo con el contenido de la clausula PRIMERA del Contrato de
Compraventa la Sociedad Promotora AIKI S.A.S prometié y se obligd a transferir a titulo de
venta real y material el apartamento 1002 C Parqueadero 112, que hacen parte del Proyecto
ubicado en el Sector de Alfaguara, en la carrera 21 F No. 22-30, que hace parte integral del
macroproyecto Bulevar de las flores — Jamundi, el cual se desarrollé en un lote de terreno de
LOTE MIRADOR 1.

La clausula segunda del Contrato de Compraventa, identifica el AREA, LINDEROS
GENERALES Y ESPECIALES, Yy los linderos especificos que hacen parte de la informacion
que considero debo darle a conocer su seforia:

Se trata del EL CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE FARALLONES 1Y 2 se construye
sobre un lote de terreno de 5.323.53 m2, el cual hace parte de un lote de mayor extensién
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-902548.

La compra que realicé corresponde al Apartamento 1002 C Torre C y el Parqueadero 112
Etapa 1, se describen y alinderan de acuerdo con los planos del proyecto correspondiéndome
las areas, linderos y caracteristicas que se precisan en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

TERCERO: Su sefioria el valor del Apartamento era de 105.900.000, habiendo pagado la

totalidad del inmueble como lo acredita el estado de cuenta que adjunto, lo que acredita mi
derecho a la propiedad:

https://outlook.office.com/mail/AAMKAGZiMDZhMTgOLWUwWMjUtNGVKYy1hNzU5LTcyNzlyM2USNWMyZQAuAAAAAABVAAX3%2B2GuR6k7IE79Ufo...  5/18
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RESUMEN DE PLAN DE PAGOS C |
IDUCIAR |
Proyecto: 51311 FA-3012 FIDEICOMISO RECURSOS MIRADOR DE FARALLONES
Cliente: 59676233 CUADROS VALDIRI CAROLINA
Etapa: 2 No. Tarjeta: 0001100022588
Unidad: APARTAMENTO 1002C/
PLAN DE PAGOS DETALLE DE APORTES
Cuota Cancepto chrucha . [vator compromiso|  vator Pagade contehn | acsche, | vaior consignade Observacion
CUDTA INICIAL 912018 3,000.000.00 2.000.000,00 Jozos 21022018 2.000.000,00 | MANUAL: ADM.
2 CUOTA INICIAL 050272018 5.000.000,00 £.000.000,00 05022018 210212018 6.000.000,00 | MANUAL: ADM
20002078 200032018 4.000.000,00 ADICION POR CONSIGNACION
3 CUOTA INICIAL 20032018 4,000.000,00 4.000.000 00 "y e 15.000.000,00 ADICION POR COM
4 CUOTA INICIAL 091052018 15.000.000 00 15.000.000.00 07082018 07108/2018 4.800.000,00 | ADICION POR CONSIGNACION
L] CUOTA INICIAL 07062018 4.800.000,00 4 B00. 000,00 240972018 24082018 50.000.000,00 ADICION POR CONSIOGMNACION
L] CUOTA INICIAL 2402018 S0.000.000,00 50.000.000,00 TOTAL CONSIGNADO 5 50,50
T CUDTA INICIAL 1512018 16, 100.000,00 0,00 I
TOTAL COMPROMISO $ 98.900.000,00 $ B2.800.000.00
CUARTO: Su sefioria, la Sociedad Promotora AIKI, viene realizando una serie de

aplazamientos para la entrega y escrituracion del inmueble,
cartas asi:

APLAZAMIENTO 1:

https://outlook.office.com/mail/AAMKAGZiMDZhMTgOLWUwWMjUtNGVkYy1hNzU5LTcyNzlyM2USNWMyZQAuAAAAAABVAAX3%2B2GuR6k7IE79Ufo. ..

los cuales me notifica mediante
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Santiago de Cali, 15 de febrero de 2021

CONSTR ORA
Seflorfes) S UucrT
CAROLINA CUADROS VALDIRI

KILOMETRO 3 VIA CHIPAYA GUADUALES DE LAS MERCEDES CASA 54 EN JAMUNDI

321 8173720

JAMUNDI

Referencia: Notificacién Prérroga fecha de escrituracién del bien inmueble apartamento 1002 C - Proyecto de vivienda
Mirador de Farallones Etapa Il

Por medio del presente comunicado nos permitimos informaries que, con ocasion al retraso en la instalacion de los servicios piblicos de
acueducto y alcantarillado del proyecto Mirador de Farallones y demads situaciones expuestas por la empresa ACUAVALLE SA ESP.,
entidad encargada de realizar las instalaciones de los mencionados servicios, nos vemos en la necesidad de prorrogar la firma de la
escritura plblica del bien inmueble descrito en la referencia de la presente.

Esta suspension tiene fundamento en el paragrafo séptimo de la cléusula sexta del contrato de promesa de compraventa, que estipula
que cuando existan eventos de fuerza mayor, caso fortuito o hecho de un tercero, tal como la demora en la instalacién de los servicios
de agua, gas y energia eléctrica, el promitente vendedor informara por escrito la nueva fecha de otorgamiento de la escritura.

Promotora Aiki ha enviado solicitudes a la empresa ACUAVALLE S.AE.S.P.. asi como que ha mantenido comunicacién constante con
su personal, con el fin de encontrar en conjunto solucién al presente problema, sin embargo, no hemos tenido respuesta favorable de
los mismos. La otra contingencia que se presenta actualmente, es el retiro del ingeniero sanitario a cargo de la obra por parte de dicha
entdad, sin que a la fecha hayan asignado uno nuevo para darie continuidad al proyecto.

En el mes de septiembre de 2020, |a entidad Bancolombia S.A., quien es la entidad responsable del crédito constructor del proyecto,
emilié conceplo favorable de la obra, procediendo a sefialar que la etapa No. 1 se encuentra finalizada en su totalidad, mientras que la
élapa No.2 del proyecto presenta un avance del 72.42%, como consecuencia de lo anterior, tenemos el apoyo de la entidad financiera
Bancolombia S.A., para continuar hasta finalizacién de la obra.

La nueva fecha para firmar la escritura piblica del bien inmueble queda programada para el dia 27 de agosto de 2021, a las 10:00
a.m., cualquier duda o inquietud al respecto, comunicarse con el drea comercial al nimero celular 316 3943795 para brindarie una mayor
informacién.

Agradecemos su comprension y la confianza que ha tenido en el proyecto. Iguaimente, les manifestamos que para la fecha de
escrituracién se debe cumplir con los requisitos estipulados en la promesa de compraventa suscritos y tener vigente el crédito hipotecario
cuando sea el caso.

Sin otro particular, me suscribo.

Cordiaimente

=

S— = p——

- ADOLFO LEON VARGAS

AP

https://outlook.office.com/mail/AAMKAGZiMDZhMTgOLWUwWMjUtNGVkYy1hNzU5LTcyNzlyM2USNWMyZQAuAAAAAABVAAX3%2B2GuR6k7IE79Ufo. ..

Representante Legal

LAZAMIENTO 2:
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PROM@TORA

CONSTRUCTORA

Santiago de Cali, 28 de Agosto de 2018

Senor(a)(es)
CAROLINA CUADROS VALDIRI
KM.3 VIA CHIPAYA GUADUALES DE LAS MERCEDES CASA 54

JAMUNDI

Referencia:  Prorroga fecha de firma escritura publica Apartamento No. 1002 C - Proyecto
Mirador de Farallcnes Etapa I

Cordial saludo,

Queremos por este medio comunicarles que por motivos de tramite en la expedicion del

reglamento de propiedad horizontal de nuestro proyecto en mencion, se prorroga la firma

de escritura publica para el dia 14 de diciembre de 2018 a las 10:00 am, dicha firma se

registrara en la NOTARIA 18 de Cali.

El presente comunicado se da teniendo en cuenta la clausula sexta, paragrafo tercero y
quinto expuesta en el contrato de promesa de compraventa, suscrito por las partes.

Agradecemos de antemano la atencion a la presente.

Atentamente

DIANA MARCELA PARRA

APLAZAMIENTO 3:

https://outlook.office.com/mail/AAMKAGZiMDZhMTgOLWUwWMjUtNGVKYy1hNzU5LTcyNzlyM2USNWMyZQAuAAAAAABVAAX3%2B2GuR6k7IE79Ufo...  8/18
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Santiago de Cali, 16 de octubre de 2018 PROMEITORA

Sefior(a)(es)

CAROLINA CUADROS VALDIRI

KILOMETRO 3 VIA CHIPAYA GUADUALES DE LAS MERCEDES CASA 54
JAMUNDI

CONSTRUCTORA

Referencia: Prorroga fecha de firma escritura piblica Apartamento No. 1002 C- Proyecto Mirador de Farallones Etapa Il

Cordial saludo,

Por medio de la presente, queremos ponerle al tanto de los procesos actuales para la escrituracion de su inmueble. Dichos
procesos inician con el Registro del Reglamento de Propiedad Horizontal, el cual tuvo devoluciones en la oficina de Registro
retrasando el transcurso normal del documento, el cual es necesario para iniciar la ejecucion de los tramites de
escrituracién. A la fecha, ya se encuentra registrado y debidamente legalizado.

Adicionalmente y de acuerdo al cronograma de obra consideramos que la fecha para la firma de la Escritura Piblica, se
realizara el dia jueves 28 de marzo de 2019 a las 8:00 AM, dicha firma se registrara en la NOTARIA 18 de Cali ubicada en
la calle. 9 #65-42.

Agradecemos la confianza que ha tenido en el proyecto y la disposicion para este esfuerzo final.

El presente comunicado se emite teniendo en cuenta lo cidusula sexta, pardgrafo tercero y quinto expuesto en el controto de promesa de
comproventa, suscrito por las partes.

Atentamente

DIANA MARCELA PARRA

APLAZAMIENTO 4:
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PROMEPTORA
Cali, 5 marzo de 2019 2
Sefior(es) CONSTRUCTORA
CAROLINA CUADROS VALDIRI
KILOMETRO 3 VIA CHIPAYA GUADUALES DE LAS MERCEDES CASA 54 EN JAMUNDI
JAMUNDI

Referencia: Prérroga fecha de escrituracién del bien inmueble apartamento 1002 C - Proyecto de vivienda
Mirador de Farallones Etapa |l

Mediante el siguiente escrito, nos permitimos informarles que la fecha para firmar la escritura publica del bien inmueble ya
descrito, debera ser prorrogada para el 26 de noviembre de 2019 a las 3:00 pm. Motivan la decisién notificada las siguientes
causales contractuales:

HECHO DE UN TERCERO: contenida en el texto del paragrafo séptima, de la clausula sexta, del contrato de promesa de
compraventa cuyo tenor literal dice: “La obligacién de EL PROMITENTE VENDEDOR pactada en esta clausula,
conforme a la cual se compromete a otorgar la escritura publica de compraventa en la fecha indicada, y la
obligacién de entregar el inmueble en la fecha pactada, se entiende vinculante para EL PROMITENTE VENDEDOR
salvo eventos de fuerza mayor, caso fortuito o hecho de un tercero... ()", Causal sustentada en lo siguiente:

La torre C se encuentra finalizada en su estructura, y en su acabado externo (Graniplast), tuvimos inconveniente de orden
legal con el contratista de ventaneria( Umbral ) el cual se encuentra en procesos de embargos y de iliquidez y nos ha
incumplido demasiado el flujo del proyecto sin posibilidad de recuperacion por estar totalmente vendido, por lo que fue
necesario iniciar un proceso de consecucion de otro contratista que iniciara en el mes de diciembre de 2018, por lo que no
fue posible por temas de rendimientos en ese mes, se pacto el inicio de actividades con el nuevo contratista en el mes de
Enero 2019, en dicho mes encontramos el inconveniente de que las empresas de acero solo iniciaban a reorganizar
despachos a partir del 20 de enero 2019 y entrega de material en el mes de febrero 2019, una vez recibimos el material
hemos estado trabajando a marchas forzadas para recuperar el tiempo perdido desde el mes de octubre, estos trabajos
han tenido inconvenientes con los vecinos del conjunto residencial El pino colindante con nuestro proyecto, que nos han
amenazado con parar la obra por temas de ruido, como ya nos paso con la torre C, estas paradas siempre son de dafios
incalculables para nosotros porgue los contratistas se nos van para otros proyectos. Como pueden ver esto nos afecta en
promedio 75 dias para volver a iniciar cualquier labor. Dichos avances lentos nos afectan el tema de Desembolsos del
Banco financiador del proyecto el cual nos retiene los desembolsos y nos perjudica el avance del proyecto.

Agradecemos su comprension y estamos haciendo nuestro maximo esfuerzo para cumplir con estas fechas. Iguaimente,
les manifestamos que para la fecha de escrituracién se debe cumplir con los requisitos estipulados en la promesa de
compraventa suscritos y tener vigente el crédito hipotecario cuando sea el caso.

Sin otro particular, me suscribo.

APLAZAMIENTO 5 :
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Pr\um'lur\a

Santiago de Cali, 16 de Agosto de 2019

Sefior(es) CONSTRUCTORA

CAROLINA CUADROS VALDIRI

KILOMETRO 3 VIA CHIPAYA GUADUALES DE LAS MERCEDES CASA 54 EN JAMUNDI
321 8173720

JAMUNDI

Referencia: Prérroga fecha de escrituracién del bien inmueble apartamento 1002 C - Proyecto de vivienda Mirador de
Farallones Etapa Il

Mediante el siguiente escrito, nos permitimos informaries que la fecha para firmar la escritura pablica del bien inmueble ya descrito,
debera ser prorrogada para el 28 de julio de 2020 a las 4:00 p.m., motivan la decisién notificada las siguientes causales contractuales:

HECHO DE UN TERCERO: contenida en el texto del paragrafo séptima, de la clausula sexta, del contrato de promesa de compraventa
cuyo tenor literal dice: “La obligacién de EL PROMITENTE VENDEDOR pactada en esta clausula, conforme a la cual se
compromete a otorgar la escritura publica de compraventa en la fecha indicada, y la obligacién de entregar el inmueble en la
fecha pactada, se entiende vinculante para EL PROMITENTE VENDEDOR salvo eventos de fuerza mayor, caso fortuito o hecho
de un tercero... ()", Causal sustentada en lo siguiente:

De acuerdo al cronograma de obra nos vemos en la necesidad de asignar esta fecha.
Es nuestro compromiso ponerle al tanto de los procesos actuales para la escrituracion de su inmueble los cuales nos permitimos
relacionar a continuacion: .

a. No es posible dar inicio al proceso de escrituracién ya que el porcentaje de avance de obra requerido para avalu¢ se ve afectado
por la torre D que aln se encuentra en estructura, el porcentaje exigido por el banco se tiene en cuenta por las dos torres (C y
D), dicho avalud es requisito para iniciar proceso de legalizacién de crédito hipotecario y posterior escrituracién(En el caso que
aplique el crédito hipotecario)

b. Debido a los avances lentos en la obra, el tema de Desembolsos del Banco financiador del proyecto, se ve afectado puesto
que nos retiene los desembolsos y nos perjudica el avance del proyecto, cabe recordar que la construccion se ejecuta con los
recursos depositados por los compradores como aporte de cuota inicial y los desembolsos del banco financiador.

c. Moras en cartera, promitentes compradores que aln no cancelan la totalidad de la cuota inicial pactada, afectando el flujo de
caja del proyecto y el avance del mismo.

d. Esta finalizada la etapa de cimentacion y estructura, en estos momentos estamos en proceso de instalacién de redes internas
de gas natural por parte de Gases de Occidente, posteriormente instalacion de pisos y finaimente la instalacion de ventanas,
puertas ventanas y puerta de acceso al inmueble e instalacion de ascensor.

e. Se encuentra en tramite la instalacién de servicios publicos definitivos con las empresas prestadoras del servicio (EPSA y
Acuavalle)

f. Entre los meses de enero y febrero de cada afo el departamento de tesoreria municipal liquida el impuesto predial
correspondiente al afio gravable, posteriormente la promotora procede al pago de las expensas necesarias para solicitar paz y
salvo de impuestos, documento que es requerido por la Notaria para realizar la escrituracion del inmueble, se calcula obtener
dicho documento entre los meses de marzo y abril.

Al correo suministrado por usted a la promotora, estaremos enviando registro fotogréfico del avance de obra de la torre C.

Lo invitamos muy cordialmente a visitar la sala de ventas del proyecto para observar los avances del mismo y aclarar cualquier duda o
inquietud al respecto, en el horario de lunes a domingo de 10:00 AM a 6:00 Pm jornada continua.

Agradecemos su comprension y la confianza que ha tenido en el proyecto, estamos haciendo nuestro maximo esfuerzo para cumplir con
estas fechas. Igualmente, les manifestamos que para la fecha de escrituracion se debe cumplir con los requisitos estipulados en la
promesa de compraventa suscritos y tener vigente el crédito hipotecario cuando sea el caso.

APLAZAMIENTO 6:
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Santiago de Cali, 06 de marzo de 2020 Alm

Sefior(es)

CAROLINA CUADROS VALDIRI SPNALPRETORA
KILOMETRO 3 VIA CHIPAYA GUADUALES DE LAS MERCEDES CASA 54 EN JAMUNDI

3218173720

JAMUNDI

Referencia: Prérroga fecha de escrituracién del bien inmueble apartamento 1002 C - Proyecto de vivienda Mirador de
Farallones Etapa Il

Mediante el siguiente escrito, nos permitimos informaries que la fecha para firmar la escritura publica del bien inmueble ya descrito,
deberd ser prorrogada para el 25 de noviembre de 2020 a las 10:00 a.m., motivan la decisién notificada las siguientes causales
confractuales:

HECHO DE UN TERCERO: contenida en el texto del pardgrafo séptima, de la clausula sexta, del contrato de promesa de compraventa
cuyo tenor literal dice: “La obligacién de EL PROMITENTE VENDEDOR pactada en esta cliusula, conforme a la cual se
compmuamp-rhmrhmp:ibﬁudlcmpmwnhmhhmwm.yhmmmwrdhmobhmh
acmm,ummuhmmemmmvemenoRummd-mm caso fortuito o hecho
de un tercero... ()", Causal sustentada en lo siguiente:

De acuerdo al cronograma de obra nos vemos en la necesidad de asignar esta fecha.

Es nuestro compromiso ponerie al tanto de los procesos actuales para la escrituracion de su inmueble los cuales nos pemitimos
relacionar a continuacion:

a. Noes posible dar inicio al proceso de escrituracion ya que el porcentaje de avance de obra requerido para avalué se ve afectado
por la torre D que aln se encuentra en estructura, el porcentaje exigido por el banco se tiene en cuenta por las dos torres (C y
D), dicho avalué es requisito para iniciar proceso de legalizacion de crédito hipotecario y posterior escrituracion (En el caso que
aplique el crédito hipotecario)

b. Debido a los avances lentos en la obra, el tema de Desembolsos del Banco financiador del proyecto, se ve afectado puesto
que nos retiene los desembolsos y nos perjudica el avance del proyecto, cabe recordar que la construccion se ejecuta con los
recursos depositados por los compradores como aporte de cuota inicial y los desembolsos del banco financiador.

¢. Moras en cartera, promitentes compradores que aun no cancelan la totalidad de la cuota inicial pactada, afectando el flujo de
caja del proyecto y el avance del mismo.

d. Esta finalizada la etapa de cimentacion y estructura, en estos momentos estamos en proceso de instalacién de redes intermnas
de gas natural por parte de Gases de Occidente, posteriormente instalacién de pisos y finalmente la instalacion de ventanas,
puertas ventanas y puerta de acceso al inmueble e instalacién de ascensor.

e. Se encuentra en trdmite la instalacién de servicios publicos definitivos con las empresas prestadoras del servicio (EPSA y
Acuavalle)

Cualquier duda o inquietud al respecto, comunicarse con el area comercial al nimero celular 316 3943795 para brindarle una mayor
informacién.

Agradecemos su comprension y la confianza que ha tenido en el proyecto, estamos haciendo nuestro maximo esfuerzo para cumplir con
eslas fechas. Iguaimente, les manifestamos que para la fecha de escrituracién se debe cumplir con los requisitos estipulados en la
promesa de compraventa suscritos y tener vigente el crédito hipotecario cuando sea el caso.

Sin ofro particular, me suscribo.

Cordialmente

APLAZAMIENTO 7:
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PROM@TORA

Santiago de Cali, 21 de septiembre de 2020

Sefior(es)
CAROLINA CUADROS VALDIRI SRNSTRUCTORA

KILOMETRO 3 VIA CHIPAYA GUADUALES DE LAS MERCEDES CASA 54 EN JAMUNDI
321 8173720
JAMUNDI

Referencia: Prérroga fecha de escrituracién del bien inmueble apartamento 1002 C - Proyecto de vivienda Mirador de
Farallones Etapa Il

Mediante el siguiente escrito, nos permitimos informarles que la fecha para firmar la escritura publica del bien inmueble ya descrito,
debera ser prorrogada para el 15 de abril de 2021 a las 10:00 a.m., mofivan la decisién notificada las siguientes causales confractuales:

HECHO DE UN TERCERQO: contenida en el texto del pardgrafo séptima, de la cldusula sexta, del contrato de promesa de compraventa
cuyo tenor literal dice: “La obligacién de EL PROMITENTE VENDEDOR pactada en esta cldusula, conforme a la cual se
compromete a otorgar la escritura piblica de compraventa en la fecha indicada, y la obligacién de entregar el inmueble en la
fecha pactada, se entiende vinculante para EL PROMITENTE VENDEDOR salvo eventos de fuerza mayor, caso fortuito o hecho
de un tercero... ()", Causal sustentada en lo siguiente:

De acuerdo al cronograma de obra nos vemos en la necesidad de asignar esta fecha.

Es nuestro compromiso ponerle al tanto de los procesos actuales para la escrituracion de su inmueble los cuales nos permitimos
relacionar a continuacion:

a. Noes posible dar inicio al proceso de escrituracion ya que el porcentaje de avance de obra requerido para avalué se ve afectado
por la torre D que aln se encuentra en estructura, el porcentaje exigido por el banco se tiene en cuenta por las dos torres (C y
D), dicho avalué es requisito para iniciar proceso de legalizacién de crédito hipotecario y posterior escrituracion (En el caso que
aplique el crédito hipotecario)

b. Debido a los avances lentos en la obra, el tema de Desembolsos del Banco financiador del proyecto, se ve afectado puesto
que nos retiene los desembolsos y nos perjudica el avance del proyecto, cabe recordar que la construccion se ejecuta con los
recursos depositados por los compradores como aporte de cuota inicial y los desembolsos del banco financiador

C. Moras en cartera, promitentes compradores que ain no cancelan la totalidad de la cuota inicial pactada, afectando el flujo de
caja del proyecto y el avance del mismo.

d. Entre los meses de enero y febrero de cada afio el departamento de tesoreria municipal liquida el impuesto predial
comespondiente al afio gravable, posteriormente la promotora procede al page de las expensas necesarias para solicitar paz y
salvo de impuestos, documento que es requerido por la Notaria para realizar la escrituracién del inmueble, se calcula obtener
dicho documento entre los meses de marzo y abril.

También invocamos la causal de FUERZA MAYOR, sustentada en las medidas adoptadas mediante el decreto 457 de 2020 y decreto
531 de 2020, a través de los cuales se establecié el aislamiento preventivo obligatorio y la suspension de las actividades construccidn
como la que desarrolla la Constructora, en concordancia con el articulo 64 del Cédigo Civil, ya que dichas medidas que fueron
imprevisibles e irresistibles para la empresa, la impactaron de manera negativa, generando pérdidas no solo en tiempo, sino en dinero
y recurso humanos.

Cualquier duda o inquietud al respecto, comunicarse con el drea comercial al nimero celular 316 3943795 para brindarle una mayor
informacion

Sin otro particular, me suscribo.

QUINTO: He tenido conocimiento de la llegada de un documento del Juzgado 8 Civil del
Circuito de Cali, Auto 1134 del 9 de diciembre de 2022, mediante el que se incluye en un
tramite de embargo y secuestro mi vivienda Apartamento 1002 C, Torre y mi parqueadero
112, ubicados en el Conjunto Residencial Mirador de Farallones, dentro de una demanda
promovida por Bancolombia, en contra de la Sociedad Promotora AlKI y Otros.

SEXTO: Mi vivienda se encuentra localizada en la Carrera 21 F 2 A-30, Proyecto Urbanistico
Mirador de Farallones Etapa 1 — Apartamento 1002 C Torre B Etapa | subetapa |, identificada
con la Matricula inmobiliaria No. 370-987693, por lo que de manera respetuosa me pronuncio
frente al que se me ha informado teniendo en consideracion que soy la UNICA'Y EXCLUSIVA
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propietaria de la vivienda, ademas de que NO TENGO OBLIGACIONES FINANCIERAS NI DE
OTRO TIPO CON LOS DEMANDADOS, Y MUCHO MENOS OBLIGACIONES CON
BANCOLOMBIA.

SEPTIMO: Que de acuerdo con el contenido de la clausula PRIMERA del Contrato de
Compraventa la Sociedad Promotora AIKI S.A.S prometi6 y se obligé a transferir a titulo
de venta real y material el El apartamento 1002 C Torre C. Parqueadero 112, que hacen
parte del Proyecto ubicado en el Sector de Alfaguara, en la carrera 21 F No. 2A-30, que hace
parte integral del macroproyecto Bulevar de las flores — Jamundi, el cual se desarrollé en un
lote de terreno de LOTE MIRADOR 1.

La clausula segunda del Contrato de Compraventa, identifica el AREA, LINDEROS
GENERALES Y ESPECIALES, y los linderos especificos que hacen parte de la informacion
que considero debo darle a conocer su seforia:

Se trata del EL CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE FARALLONES 1Y 2 se construye
sobre un lote de terreno de 5.323.53 m2, el cual hace parte de un lote de mayor extensién
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-902548.

La compra que realizé corresponde al Apartamento 1002 C Torre C, Parqueadero 119, se
describen y alinderan de acuerdo con los planos del proyecto correspondiéndole las areas,
linderos y caracteristicas que se precisan en el Reglamento de Propiedad Horizontal y que
puedo probar a través de los siguientes documentos:

1. Contrato Promesa Compraventa Inicial Apto.1002 C
2. Pagos realizados a la Fiduciaria
3. Comunicaciones Promotora AlKI prorrogando la Escrituracion

OCTAVO: Honorable sefior Juez, los documentos que adjunto, no solo me permiten
demostrarle la negociacidn que hice para la adquisicion de mi vivienda, acredito el pago
realizado, ademas de probar que no se trata de la expectativa de un derecho sino del
Derecho Adquirido, y que no tengo porque seguir siendo victima de los abusos de los
demandados de la Sociedad Promotora Aiki, ni de Accién Fiduciaria y mucho menos las
obligaciones adquiridas por el Senor Adolfo Ledn Vargas Guzman y sus socios o allegados.

PRUEBAS:
Al honorable sefior Juez le ruego tener como pruebas los documentos que adjunto:
Promesa de Compraventa
Pagos realizados a ACCION FIDUCIARIA
Acta de Entrega Inmueble 1003 B Torre B mas Parqueadero 119
Comunicaciones Sociedad Promotora AIKI aplazando escrituracion

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Constitucion Politica de Colombia:
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Articulo 29: Derecho Fundamental al Debido Proceso, no tengo conocimiento del proceso
adelantado en mi contra, y estoy conociendo de un proceso en contra de un tercero con el que
embargan y secuestran mi vivienda, con un Auto que no sabemos de donde llegd, y en un
Proceso adelantado por BANCOLOMBIA en contra del LA SOCIEDAD PROMOTORA AIKI,
ADOLFO LEON VARGAS GUZMAN, ACCION FIDUCIARIA Y OTROS, personas con las
que reitero no tengo compromisos financieros pendientes y que di cumplimiento a la Promesa
de Compraventa para la adquisicion de mi vivienda, como tampoco tengo compromisos
financieros con BANCOLOMBIA.

Por su parte, el articulo 1233 del cddigo citado, establece que los bienes fideicomitidos (...)
forman un patrimonio auténomo afecto a la finalidad contemplada en el acto
constitutivo”. En este sentido, al celebrarse el contrato de fiducia mercantil, la propiedad de
los bienes objeto del contrato debe ser trasferida a la fiduciaria, quien constituye con ellos
un_patrimonio auténomo independiente del suyo propio y del patrimonio del
fideicomitente, el cual es administrado por la fiduciaria y se destina exclusivamente al
cumplimiento de la finalidad sefialada por el constituyente.

En concordancia con lo anterior, los articulos 1227 y 1238 del Cédigo de Comercio disponen,
en su orden, que “‘Los bienes objeto de la fiducia no forman parte de la garantia general
de los acreedores del fiduciarioy solo garantizan las obligaciones contraidas en el
cumplimiento de la finalidad perseguida’.

La Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia seguia aplicando la regla de la
inembargabilidad de los bienes en fiducia civil, en el sentido de determinar que lo que
buscaba el legislador con el Numeral 8° del Articulo 1677 del Codigo Civil, era “(...)evitar que
se confundan en el patrimonio del fiduciario los bienes que el fiduciante le confid.”, protegiendo
las expectativas legitimas del fideicomisario

La Corte Constitucional record6 que el contenido minimo del derecho fundamental a la vivienda
digna comprende la posibilidad real de gozar de un espacio material delimitado y exclusivo, en
el cual la persona y su familia puedan habitar y realizar sus proyectos de vida, en condiciones
que les permitan desarrollarse como individuos dignos.

En este sentido, la tutela del derecho fundamental a la vivienda digna procede de manera
directa, sin necesidad de apelar a la conexidad, indico el alto tribunal.

El derecho a la vivienda digna

3. El articulo 51 de la Constitucidon indica que “[tjodos los colombianos tienen derecho a
vivienda digna. El Estado fijara las condiciones necesarias para hacer efectivo este derecho”.
El derecho a la vivienda también se encuentra consagrado en el Pacto Internacional de
Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales[29], el cual reconoce en su articulo 11 el derecho
de “(...) toda persona a un nivel de vida adecuado para si y su familia, incluso alimentacion,
vestido y vivienda adecuados, y a una mejora continua de las condiciones de existencia (...)".
(negrilla no original)

4. En la jurisprudencia constitucional la proteccion de este derecho ha pasado por dos etapas.
En un primer momento el derecho a la vivienda se amparé a través del criterio de
conexidad[30]. Luego, a partir de 2011, la Corte Constitucional lo reconocié como derecho
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fundamental auténomo. En la sentencia T-163 de 2013, reiterada en la T-547 de 2019,
eXpuso:

“En resumen, (i) en un principio el derecho a la vivienda digna no era considerado
fundamental por su contenido principalmente prestacional, (ii) para adquirir el rango de
fundamental, debia estar en conexidad con un derecho fundamental, como por ejemplo
la vida o el minimo vital y, (iii) en la actualidad, esta Corte ha afirmado que el derecho
a la vivienda digna es un derecho fundamental auténomo, y lo determinante es su

traduccion en un derecho subjetivo y su relacion directa con la dignidad humana” [31].
(negrilla no original)

Las razones que inspiraron este cambio fueron las siguientes: i) el derecho a la vivienda esta
estrechamente relacionado con el minimo vital; ii) en los casos de personas en situacion de
debilidad manifiesta el desconocimiento de la vivienda los puede afectar particularmente vy; iii)
“el caracter principalmente programatico de dichos derechos y su dependencia en muchos
casos de una erogacion presupuestaria, no es suficiente para sustraerles su caracter
fundamental’.

5. Ahora bien, el caracter de fundamental de este derecho se presenta en casos particulares.
La Corte lo ha protegido frente a la poblacion desplazada[32], ante los proyectos de
reubicaciéon de familias en sectores vulnerables[33] o en casos de desalojo, frente a los cuales
deben respetarse otras garantias como el debido proceso o la confianza legitima33F[34]. Sin
embargo, no se ha desconocido su caracter prestacional y que se trata de un derecho
econdmico, social o cultural que tiene un fuerte componente programatico.

6. Ahora bien, las facetas que componen el derecho son las sefialadas en la Observacion
General No. 4 del Comité de Derechos Econdmicos Sociales y Culturales, la cual ha sido
usada reiteradamente por esta Corporacién para su comprension y delimitacién[35]. En ella se
establecen siete elementos que deben ser tenidos en cuenta en cualquier contexto para
garantizar el derecho a una “vivienda apropiada”, a saber:

“a) Seguridad juridica de la tenencia. La tenencia adopta una variedad de formas,
como el alquiler (publico y privado), la vivienda en cooperativa, el arriendo, la ocupacion
por el propietario, la vivienda de emergencia y los asentamientos informales, incluida la
ocupacion de tierra o propiedad. Sea cual fuere el tipo de tenencia, todas las personas
deben gozar de cierto grado de seguridad de tenencia que les garantice una
proteccion legal contra el desahucio, el hostigamiento u otras amenazas.
Por consiguiente, los Estados Partes deben adoptar inmediatamente medidas
destinadas a conferir seguridad legal de tenencia a las personas y los hogares que en la
actualidad carezcan de esa proteccion consultando verdaderamente a las personas y
grupos afectados.

ACCION DE TUTELA CONTRA PARTICULARES-Eventos (generales de
procedencia/ACCION DE TUTELA CONTRA ACCIONES U OMISIONES DE LOS
PARTICULARES-Eventos en condiciones de subordinacion e indefension

El quinto inciso del articulo 86 de la Constitucion Politica define los eventos generales en que
la accion de tutela procede contra particulares. Al respecto la Carta prescribe lo siguiente: “La
ley establecera los casos en los que la accion de tutela procede contra particulares encargados
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de la prestacion de un servicio publico o cuya conducta afecte grave y directamente el interés
colectivo, o respecto de quienes el solicitante se halle en estado de subordinaciéon o
indefension”. Conforme a tal mandato, y en atencion a los conceptos de subordinacion e
indefension previstos en la norma, el articulo 42 del Decreto 2591 de 1991 desarrollé algunas
condiciones y eventos para que proceda el amparo contra las acciones u omisiones de los
particulares. “4. Cuando la solicitud fuere dirigida contra una organizacion privada, contra quien
la controle efectivamente o fuere el beneficiario real de la situacion que motivo la accion,
siempre y cuando el solicitante tenga una relacion de subordinacion o indefension con tal
organizacion”; “9. Cuando la solicitud sea para tutelar (la vida o la integridad de) quien se
encuentre en situacion de subordinacion o indefension respecto del particular contra el cual se
interpuso la accion. Se presume la indefension del menor que solicite la tutela

PRUEBAS:
Honorable sefior Juez, de manera comedida solicito tener como pruebas las que relaciono:

1. Contrato Promesa Compraventa Inicial Apto.1002 C
2. Comunicaciones PROMOTORA AIKI Prorrogas para firma de escritura.
3. Pagos realizados a ACCION FIDUCIARIA

Teniendo en consideracion lo anteriormente descrito realizo la siguiente:
PETICION:

PRIMERO: SUPLICO CONCEDER LA MEDIDA PROVISIONAL INVOCADA QUE PROTEJA
MI DERECHO ADQUIRIDO SOBRE LA PROPIEDAD ANTES DE QUE SE ME REALICE UN
PERJUICIO IRREMEDIABLE Y ME DEJEN SIN MI VIVIENDA POR LAS OBLIGACIONES DE
UN TERCERO.

PRIMERO: SUPLICO ORDENAR el desglose mi vivienda que se encuentra localizada en la
Carrera 21 F 2 A-30, Proyecto Urbanistico Mirador de Farallones Etapa 1 — Apartamento 1002
C Torre b Etapa | subetapa I, identificada con la Matricula inmobiliaria No. 370-987693, del
proceso en que ha sido incluida, segun la medida cautelar ordenada en contra SOCIEDAD
PROMOTORA AIKI, DE ADOLFO LEON VARGAS GUZMAN E ISABEL CRISTINA PARDO
CHAVARRO y ACCION FIDUCIARIA, teniendo en consideracion que he probado el derecho a
la propiedad Y que no se trata de una expectativa del derecho, sino un derecho adquirido.

SEGUNDO: SUPLICO ORDENAR el levantamiento de toda MEDIDA CAUTELAR SOBRE Mi
VIVIENDA, por NO SER PROPIEDAD DE LOS DEMANDADOS, y que, pese a la falta de
escrituracion, he acreditado el derecho adquirido.

TERCERO: SUPLICO ORDENAR la entrega del Oficio que levante las medidas cautelares
gue pesan sobre mi vivienda y me permita el tramite de escrituracion para que de esta manera
no vuelva a ser vinculada a proceso juridico alguno en contra de los demandados SOCIEDAD
PROMOTORA AIKI, ACCION FIDUCIARIA, ADOLFO LEON VARGAS GUZMAN Y OTROS.

JURAMENTO:

Bajo la gravedad de juramento, que se entiende prestado con la presentacion de la presente
Accion Constitucional, manifiesto, que no hemos interpuesto accion de tutela ante otra
autoridad por los hechos enunciados en acapite anterior.

https://outlook.office.com/mail/AAMKAGZiMDZhMTgOLWUWMjUtNGVKYy1hNzU5LTcyNzlyM2USNWMyZQAUuAAAAAABVAAX3%2B2GuR6k7IE7OUf...  17/18



16/3/23, 17:02 Correo: Secretaria Sala Civil Tribunal Superior - Seccional Cali - Outlook

NOTIFICACIONES:

Las recibiré al Correo Electrénico:
conjuntoresidencialmiradorfarallones@outlook.es

En mi vivienda localizada en Carrera 21 F 2 A-30, Proyecto Urbanistico Mirador de Farallones
Etapa 1 — Apartamento 1003 B Torre B

Al Celular: 3218173720

Bancolombia: notificacionesjudiciales@bancolombia.com.co

notijudicial@accion.com.co
Sociedad Promotora Aiki y Adolfo Leén Vargas Guzman: gerencia@aiki.co

Del sefior Juez, Atentamente,

CAROLINA CUADROS VALDIRI
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RV: ACCION DE TUTELA CON MEDIDA PROVISIONAL CONTRA JUZGADO OCTAVO CIVIL
DEL CIRCUITO Y OTROS

Seccion Reparto Oficina Judicial - Seccional Cali <ojrepartocali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Jue 16/03/2023 4:49 PM

Para: Despacho 03 Sala Civil - Vallel Cauca - Cali <des03sctscali@cendoj.ramajudicial.gov.co>;Secretaria Sala Civil Tribunal
Superior - Seccional Cali <sscivcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: conjuntoresidencialmiradorfarallones@outlook.es <conjuntoresidencialmiradorfarallones@outlook.es>

Con el presente nos permitimos remitir ACCION DE TUTELA que por reparto correspondio a su

despacho:
REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL
ACTA INDIVIDUAL DE REPARTO - ASIGNACION POR. CONOCIMIENTO PREVIO =
Fecha : 16/mar /2023 Pigina 1
CORPORACION GRUPO 01-TUTELA PRIMERA INSTANCIA
TRIBUNAL SUPERIOR. DEL DIST. JUD. - CALI CD. DESP SECUENCIA: FECHA DE REPARTO
REPARTIDO AL DESPACHO 003 22707 16/'mar /2023
03SC-FLAVIO EDUARDO CORDOBA FUERTES

IDENTIFICACION NOMBRE APELITIDO SUJETO PROCESAL
EN0000000047014 JUZGADO 008 CIVIL CIRCUITO DE CALI 2
EN0000000005500 PROMOTORA AIKI -

.
EN0000000000269 BANCOLOMBIA S.A.

.
EN0000000053569 ADOLFO LEON VARGAS GUZMAN -
EN0000000048725  ACCION FIDUCIARIA -
59676233 CAROLINA CUADROS VALDIRI o =

By TTPTRTI MM M T o
C27001-CS01BPU2 CUADERNOS 1
rzapatab FOLIOS CORREO ELECTRONICO
EMPLEADO

OBSERVACIONES
SE DETECTA QUE EL DIA 16 DE MARZO DE 2023, INGRESA UNA TUTELA CON LAS MISMAS
CARACIERISIICAS CORRESPONDIENDO MG FLAVIO EDUARDO CORDOBA CON SECUENCIA 22688
ACORDE CON EL ACTA DEL 6 DE OCTUBRE DE 2015 DEL COMITE COORDINADOR DE LA OFICINA
JUDICIAL EN APLICACION DEL DECRETO REGLAMENTARIO 1834 DE 2015 SE PROCEDE CON
ASIGNACION.

Registros de base de datos previo al reparto.
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.t Rama Judicial v

3 . : . . J ‘. CONSULTAR CUANDO CONSULT

% Consejo Superior de la Judicatura AL LA ESTAEN EL 250 NUEVA PRE
U Republica de Colombia u

NGRESENOMBRE | CAROLINA CUADROS VALDIRI 5 pomendante
‘ [] Demandado BUSCAR
[J Apoderado
|r‘0""‘5’:‘E CONSULTADO o, cAROLINA%CUADROS%VALDIRI%
| RESULTADO DE LA BUSQUEDA
FECHA_REPARTO  SECUENCIA DESPACHO GRUPO PARTE  IDENTIFICACION NOMBRE
o1 22705 035C-FLAVIO EDUARDO CORDOBA FUERTES 01-TUTELA PRIMERA INSTANCIA 02 ENODO00OODOD263  BANCOLOMBIA S.A
2 16/03/2023 4:41p.m. 22705 03SC-FLAVIO EDUARDO CORDOBA FUERTES 01-TUTELA PRIMERA INSTANCIA 02 ENODOO000041831 PROMOTORA AIKI S.A.S
3 |16/03/2023441p.m. 22705 03SC-FLAVIO EDUARDO CORDOBA FUERTES 01-TUTELA PRIMERA INSTANCIA 02 ENDDDODO0D0037S  ACCION FIDUCIARIA S.A
4 |16/03/2023441p.m. 22705 03SC-FLAVIO EDUARDO CORDOBA FUERTES 01-TUTELA PRIMERA INSTANCIA 02 EN00O0D000D53563  ADOLFO LEON VARGAS GUZMAN
5 [16/03/2023441p.m. 22705 03SC-FLAVIO EDUARDO CORDOBA FUERTES 01-TUTELA PRIMERA INSTANCIA 01 59676233 CAROLINA CUADROS VALDIRI
6 16/03/2023 4:41p.m. 22705 03SC-FLAVIO EDUARDO CORDOBA FUERTES 01-TUTELA PRIMERA INSTANCIA 02 ENDDO0003103008 JUZGADO 008 CIVIL DEL CIRCUITO

Cordial Saludo,

Rene Zapata Becerra
Jefe de Reparto
OFICINA JUDICIAL DE CALI

De: CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE FARALLONES <conjuntoresidencialmiradorfarallones@outlook.es>
Enviado: jueves, marzo 16, 2023 12:37 PM

Para: Seccion Reparto Oficina Judicial - Seccional Cali <ojrepartocali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: ACCION DE TUTELA CON MEDIDA PROVISIONAL CONTRA JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO Y OTROS

Senor
JUEZ
Reparto

REFERENCIA: ACCION DE TUTELA
ACCIONADOS: JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO - AUTO 1134 DEL
9 DE DICIEMBRE DE 2022

BANCOLOMBIA

SOCIEDAD PROMOTORA AIKI

ADOLFO LEON VARGAS GUZMAN

ACCION FIDUCIARIA

ACCIONANTE: CAROLINA CUADROS VALDIRI

Dentro de la Demanda de
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REFERENCIA: EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA
REAL

DILIGENCIA: EMBARGO Y SECUESTRO DE BIEN INMUEBLE

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A.

DEMANDADO: PROMOTORA AIKI S.A.S. Y OTROS

RADICACION: 76001-31-03-2022-00051-00

SOLICITUD DE MEDIDA PROVISIONAL

De conformidad con el articulo 7 del Decreto 2591 de 1991 que
establece: “Articulo 70. Medidas provisionales para proteger un derecho.

Desde la presentacion de la solicitud, cuando el juez expresamente lo
considere necesario y urgente para proteger el derecho, suspendera la
aplicacion del acto concreto que lo amenace o vulnere.”

SOLICITUD DE MEDIDA PROVISIONAL

De conformidad con el articulo 7 del Decreto 2591 de 1991 que establece: “Articulo
70. Medidas provisionales para proteger un derecho.

Desde la presentacidn de la solicitud, cuando el juez expresamente lo considere
necesario y urgente para proteger el derecho, suspendera la aplicacién del acto
concreto que lo amenace o vulnere.”

Honorable sefior juez, yo adquiri el apartamento 1003B y el parqueadero 119
haciendo un sobre esfuerzo econémico con mi familia, para hoy dia estar incursos
en un proceso juridico del que nada tengo que ver, y que se embargue nuestra
vivienda, suplico conceder Ila medida provisional que invoco para que se
suspendan de manera transitoria los efectos juridicos del Auto que decreta medidas
cautelares sobre mi inmueble, hasta que ese honorable despacho pueda determinar
desde las pruebas aportadas que somos los propietarios de nuestra vivienda, antes
de que nos haga un perjuicio irremediable, y considero que no tenemos por qué
estar incursos en un proceso juridico por obligaciones financieras de un tercero
qgue ha tenido un sinnumero de actuaciones inescrupulosas de los demandados,
razon por la que invoco conceder la medida provisional.

CAROLINA CUADROS VALDIRI, mayor de edad, identificada con Cédula de
Ciudadania No. 59.676.233, obrando en mi nombre y representacion, para
interponer ACCION DE TUTELA en contra del JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL
CIRCUITO — AUTO 1134 DEL 9 DE DICIEMBRE DE 2022, BANCOLOMBIA,
SOCIEDAD PROMOTORA AIKI, ADOLFO LEON VARGAS GUZMAN, ACCION
FIDUCIARIA, por la vulneracién mis derechos fundamentales al debido proceso, a
la vivienda en condiciones dignas, del Derecho al Debido Proceso en materia de
que ya se encuentra construido y que ya he pagado en su totalidad, adquiriendo el
derecho a la propiedad el uso y el usufructo del mismo, teniendo en consideracion
los
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HECHOS Y ARGUMENTOS DE DERECHO:

PRIMERO: Honorable Sefior Juez, el pasado 2 de febrero de 2018 mediante
Contrato de Compraventa Conjunto Residencial Miador de Farallones Etapa 1, con
la Promotora AIKI S.A.S, sociedad con domicilio en Cali, constituida por Escritura
Publica No. 4644 del 31 de agosto de 2007, de la Notaria Segunda de Cali, inscrita
en la camara de Comercio el 12 de octubre de 2007, bajo el numero 10849 del
Libro IX, reformada mediante Acta No. 06 del 9 de febrero de 2012 por la Junta de
Socios, debidamente inscrita; Matricula Mercantil No. 724000-16, NIT 900178588-8,
todo lo cual consta en el Certificado de Existencia y representacion legal expedido
por la Camara de Comercio de Cali, Sociedad que realizara la construccion,
promocion, gerencia y venta del proyecto inmobiliario en su calidad de PROMOTOR
DEL PROYECTO, siendo este el Promitente Vendedor:

CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE FARALLONES ETAPA 1 APARTAMENTO 1003 B PARQ. 119

NTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA CONJUNTO RESIDEN MIRADOR DE
FARALLONES ETAPA 1

Conste por medio del presente documento, que entre los suscritos: ADOLFO LEON VARGAS
GUZMAN, ciudadano colombiano, mayor de edad, vecino de Cali, identificado con la cedula de
ciudadania No. 16.688.809 expedida en Cali, quien obra en nombre y representacion legal de la
Sociedad PROMOTORA AIKI S.A.S. (antes AIKI LTDA), sociedad con domicilio en Cali,
constituida por Escritura Pablica No. 4644 del 31 de agosto de 2007, Notaria Segunda de Cali,
inscrita en la Camara de Comercio el 12 de octubre de 2007, bajo el nimero 10849 del Libro IX,
reformada mediante Acta No. 06 del 9 de febrero de 2012 de la Junta de Socios, debidamente
inscrita; Matricula Mercantil No. 724000-16, NIT: 900178588-8, todo lo cual consta en el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Cali,
Sociedad que realizara la construccion, promocién, gerencia y venta del proyecto inmobiliario
en su calidad de PROMOTOR DEL PROYECTO y que para todos los efectos legales originados en

este contrato se denominaran EL PROMETIENTE VENDEDOR, y *####=##aasananaaazs REETRERN
Nombre(s) =11 | Identificacion
 CAROLINA CUADROS VALDIRI | C.C.59.676.233

Ciudadano (a-s) colombiano (a-s), mayor(es) de edad, vecino (a-s) de Cali, quien(es) para todos
los efectos legales originados en este contrato se denominara (n) EL(LA-LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A-ES) hemos celebrado el presente contrato de promesa de compraventa hemos
celebrado el presente contrato de promesa de compraventa que se regira por las siguientes

CIaUSulaS AbkkhhrRARRAR R AR AR AR R R R AR R AR AR R R R R s o Ll

PRIMERA. _ OBJETO: EL PROMETIENTE VENDEDOR promete y se obliga a transferir a titulo
de venta real y material a EL(LA-LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A-ES) y éste(a-os) a
adquirirlo(s) a igual titulo, por escritura publica, el derecho de dominio y posesion que tiene y
ejerce sobre el(los) siguiente(s) bien(es) inmueble(s): ******+#**asssissimiiipiimmmpp—ITI—

APARTAMENTO | PARQUEADERO
1003 B | 119

Que hacen parte del PROYECTO ubicado en el sector de Alfaguara, en la carrera 21 F No. 2 A-30,
que hace parte integral del macro proyecto bulevar de las flores — Jamundi. El “Proyecto” que
se desarrolla en un lote de terreno de LOTE MIRADOR 1: Con un area de 3.136,04 M2,

e - L e
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O e o ol e e e e

conforme al Reglamento de Propiedad Horizontal de EL PROYECT
TERCERA. TRADICION: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. actuando como vocera y
administradora del FIDEICOMISO FA- 3012 RECURSOS MIRADOR DE FARALLONES con NIT.
805012921-0 adquiri6 la propiedad del inmueble, por transferencia a titulo de fiducia mercantil
mediante escritura publica No. 2031 del 15 de julio de 2016 de la Notaria Quinta del Circulo de
Call. FegISTfada el 29 de agoslo del mlsmO aﬁOIII"II',‘.“'!‘t-‘Iﬁi‘l*“.-"i.‘.it.lﬁ‘l-"-‘-.I--

CUARTA . PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio de los inmuebles prometidos en venta,
equivale a CIENTO TREINTA Y CINCO SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES (135
SMMLV) proyectados al afo 2018, esto es, la suma de CIENTO CINCO MILLONES
NOVECIENTOS MIL PESOS ($105.900.000) M/CTE que EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)

pagara (n) a EL PROMETIENTE VENDEDOR en la siguiente forma; ****#ssessasssasasses

[ Cuota Valor | Fecha ] Cuota Valor i Fecha
SEPARACION | $6.000.000 29/01/2018 2 $ 74.130.000 10/04/2018

e — Y — 1

[ 1 $25.770.000 | 25/02/2018 | f::""" [ R e  osiniinn

a) Recursos Propios: La suma de $105.900.000 b)Subsidio Familiar de Vivienda: La suma de
N/A c)Subsidio Mi Casa ya: La suma de N/A d) Crédito Hipotecario: La suma de N/A que
gestionaran y obtendran de una entidad financiera el valor correspondiente al crédito citado en

SEGUNDO: Que de acuerdo con el contenido de la clausula PRIMERA del Contrato de
Compraventa la Sociedad Promotora AIKI S.A.S prometio y se obligd a transferir a titulo
de venta real y material el apartamento 102 A Parqueadero 02, que hacen parte del
Proyecto ubicado en el Sector de Alfaguara, en la carrera 21 F No. 22-30, que hace parte
integral del macroproyecto Bulevar de las flores — Jamundi, el cual se desarrollé6 en un
lote de terreno de LOTE MIRADOR 1.

La clausula segunda del Contrato de Compraventa, identifica el AREA, LINDEROS
GENERALES Y ESPECIALES, vy los linderos especificos que hacen parte de la
informacion que considero debo darle a conocer su sefioria:

Se trata del EL CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE FARALLONES 1 Y 2 se
construye sobre un lote de terreno de 5.323.53 m2, el cual hace parte de un lote de
mayor extension identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-902548.

La compra que realicé corresponde al Apartamento 1003 B Torre B y el Parqueadero 119
Etapa 1, se describen y alinderan de acuerdo con los planos del proyecto
correspondiéndome las areas, linderos y caracteristicas que se precisan en el
Reglamento de Propiedad Horizontal.

TERCERO: Su sefioria el valor del Apartamento era de 105.900.000, habiendo pagado

la totalidad del inmueble como lo acredita el estado de cuenta que adjunto, lo que
acredita mi derecho a la propiedad:
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FA-3012 FIDEICOMISO RECURSOS MIRADOR DE FARALLONES
Para el periodo comprendido entre el 01/01/2022 y el 30/06/2022

ANEXO - REPORTE DE ESTADO DE CUENTA

Proyecto: FA-3012 FIDEICOMISO RECURSOS MIRADOR  Inmueble: APARTAMENTO 10038 /
DE FARALLONES
Nombre: CUADROS VALDIRI CAROLINA Valor Inmueble: $105.900.000,00
Identificacion: 59676233 Valor Cuota Inicial: $105.900.000,00
Encargo: 001100021971
PLAN DE PAGOS
Nro. Cuota Concepto Fecha Compromiso Valor Compromiso Valor Pagado
1 CUOTA INICIAL 29/01/2018 $6.000.000,00 $6.000.000,00
2 CUOTA INICIAL 25/02/2018 $25.770.000,00 $25.770.000,00
3 CUOTA INICIAL 10/04/2018 $74.130.000,00 $74.130.000,60
TOTAL COMPROMISO $105.900.000,00 $105.900.000,60
DETALLE DE APORTES
Fecha Consignacion Fecha Valor Observacion
Aplicacién Consignado 2
29/01/201 20/02/2018 $6.000.000,00 MANUAL: ADM.
28/02/201 | 28/02/2018 $15.000.000,00 DICION POR CONSIGNACION
20/03/201 20/03/2018 $6.000.000,00 . ADICION POR CONSIGNACION
03/04/2018 03/04/2018 $61.274.745,60 DICION POR CONSIGNACION
09/05/2018 09/05/2018 $10.000.000,00 ADICION POR CONSIGNACION |
29/05/2018 29/05/2018 $7.625.255,00 ADICION POR CONSIGNACION |
TOTAL $105.900.000,60
| CONSIGNADO |

CUARTO: Su seioria, la Sociedad Promotora AIKI, viene realizando una serie de
aplazamientos para la entrega y escrituracion del inmueble, los cuales me notifica
mediante cartas asi:

APLAZAMIENTO 1:

Ve W 8 o N |

CONSTRUCTORA

Santiago de Cali, 10 de febrero de 2021

Sefor(es)

CAROLINA CUADROS VALDIRI

KILOMETRO 3 VIA CHIFPAYA GUADUALES DE LAS MERCEDES CASA 54 EN JAMUNDI
321 8173720

JAMUMNDI

1003 B — Proyecto de vivienda

Prérroga fecha de escrituracidén del bien apar
M de Fara 1

Por medio del presents comunicado nos permitimos informaries que, con ocasién al retraso en la instalacidn de los servicios publicos de
acueducto y alcantarilladc del proyects Mirador de Farallones y demés situaciones expuestas por la empresa ACUAVALLE S.A E.S.P.,
entidad encargada de realizar las instalaciones de los MeNcioNados servicios, Nos vemos en la necesidad de prorrogar la finma de la
escritura publica del bien iInMusbile descrito en la referencia de la presents. o

Esta suspensisn tiene fundamento en el pardgrafo séptimo de la cldusula sexta del contrato de promesa de compraventa, que estipula
que cuando existan eventos de fusrza mayor. casc fortuitc © hecho de un tercero, tal como la demora on la iInstalacion de los servicios
de agus, gas y energia sléctrica, ol promitents vendedor informard por sscritc la nueva fecha de otorgamientc de la escritura

FPromotora Aiki ha enviado solicitudes a la empresa ACUAVALLE S A E.S.P., asi como que ha mantenido comunicacidn constants con
su personal. con el fin de encontrar en conjunto solucidn al presents problema, sin emMbargo, No hemMos tenNIdo respuesta favorable de
los T . La otrm gencia que se presenta actualments, es el retiro del INgenierc sanitanc & Cargo do la obra por pare de dicha
entidad, sin que a ia fecha hayan asignado uno nuevo para darle continuidad al proyecto.

La nueva fecha para finmar la escritura publica del bien InMueble queda programads para ol dia 10 de diciembre de 2021, a 03:00 p.m.,
Sin otro particular, me suscribo.

Cordiakme I\_I‘D._
=

—
ADOUFO LEGN VARGEV

—~ Representante Legal

APLAZAMIENTO 2:
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FROMEPTOR A

-
e

Santiago de Cali, 21 de agosto de 2020 CONSTRUCTORA

Sefior(es)

CAROLINA CUADROS VALDIRI

KILOMETRO 3 VIA CHIPAYA GUADUALES DE LAS MERCEDES CASA 54 EN JAMUNDI

321 8173720

JAMUNDI
Roferencia: de tur del bien inmueble apartamento 1003 B — ¥ de wivi Mirador de

Prérroga
Farmllones Etapa |

Mediante el siguiente escrito, nos permitimos informaries que ia lal:h.l p.ru l'lrrn.r a nm publica del bien inmueble ya d.scnlu

deberd ser promogada para el 18 de abril de 2021 a las 9:00 a.m. r da las sigui causales contr

HECHO DE UN TERCERO: contenida en el texio del pardgrafo séptima, de la clausula sexta, del contrato de Pr e comps

cuyohnorllwmldlen'um*ﬂmmmmmmcmmetmm-hcw..
e - o ra oy e oa, v I / de entregar ef inmueble an ia

fech. se i I mE.l. PRO"TEM‘E DoRr h oe it casc o hech

de wn terceroc... ", C s on lo =i

“(...) Suspensién en los desembolsos por parne de las 3 o que fir 1 I uccién del proyecto sin que exista culpa del

vendedor. (...)"

- }DOM on instalacion de los servicios de agua, gas y energia eléctrica (.. )". Se encuentra en tramite la instalacién de ssrvicios
s con las del servicio (EFPSA vy Acuav-li-) sin &l suministro de energia definitiva el ascensor

que se encuentra .n labores cla mnum no se pusde poner en funcionamien

También invocamos la causal de FUERZA MAYOR en las as i el decreto 457 de 2020 y decreto

531 de 2020, a través de los cuales se liento p oy la de las N

como |I que desarmolla la Constructora, en conwu.na- coan -‘ Inbulo 64 del Codigo Civil, ya que dichas medidas que fueron
e imesi para la 1= . e 1 de - gativa, generando pérdidas no solo en tiempo, sino an dinarc

rccur-o humanos.
¥

Cualquier inforr iGN adici [-] con Nuestno asesor comercial al ndmero celular 318 3943795

Sin otro particular, ma suseribo

Cordialmente,

APLAZAMIENTO 3:

CONSTRUCTORA
Santiago de Cali, 03 de marzo de 2020

Sefiones)

CAROLINA CUADROS VALDIRI

KILOMETRO 3 VIA CHIPAYA GUADUALES DE LAS MERCEDES CASA 54 EN JAMUNDI
321 8173720

JAMUNDI

Referencia: Prorroga fecha de escrituracién del bien inmueble apartamento 1003 B — Proyecto de vivienda
Mirador de Farallones Etapa |

Mediante el siguiente escrito, nos permitimos informaries que la fecha para firmar la escritura pablica del bien inmueble ya
descrito, debera ser prorrogada para el 25 de septiembre de 2020 a las 09:00 a.m. motivan la decisidén notificada las
siguientes causales contractuales:

HECHO DE UN TERCERO: contenida en el texto del paragrafo séptima, de la cladusula sexta, del contrato de promesa de
compraventa cuyo tenor literal dice: “La obligacién de EL PROMITENTE VENDEDOR pactada on esta cléusula,
conforme a hmlnmmconmrhmmwbﬂccd.mmmmm en la fecha indicada, y la
obligacién de tre, LT ble en la fecha p tad. para EL PROMITENTE VENDEDOR

salvo eventos de fuerza mayor, caso fortuito o hnmo do un tercerc... ", Causal sustentada en lo siguiente:

“(---) Suspensién en los desembolsos por parte de las entidades que financian la construccion del proyecto sin que exista
culpa del vendedor. (...)"

Deb-ﬂo a los l‘v-ncel lentos en la obra, el tema de D del B fi 7 del proy . 58 ve afi puesto que nos
[ los d ¥ nos 2 el avance del proyecto, cabe recordar que la ién se ej con los recursos
depositados por los comp como aporte de cuota inicial y los desembolsos del banco financiador.

Cualquier duda o inquietud al respecto, comunicarse con el drea comercial al nOmero celular 316 3943795 para brindarie
una mayor informacion.

Nuestro compromiso desde el inicio de la obra ha sido cumplir con la entrega del proyecto, las circunstancias de fuerza
mayor y caso fortuito han retrasado el cronograma de obra y posterior entrega de los inmuebles prometidos en venta.

Sin otro particular, me suscribo.

Cordialmente

LFOY L Fm
APLAZAMIENTO 4:
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Santiago de Cali. 03 de septiembre de 2019 CONSTRUCTORA

Sefior(es)

CAROLINA CUADROS VALDIRI

KILOMETRO 32 VIA CHIPAYA GUADUALES DE LAS MERCEDES CASA 54 EN JAMUNDI
321 8173720

JAMUMNDI
Referencia: Prérroga fecha de escrituracién del bien inmueble apartamento 1003 B — P v de wvivi o
Mirador de Farallones Etapa |
(Y1 al sigui ascrito, nos permitimos informaries que la fecha para firmar la escritura pablica del bien inmueble ya
descritoc, debera ser prorr para el 16 de abril de 2020 a las 05:00 p.m. Mot I ifi las siguientes
causales contractuales:
HECHO DE UN TERCERO: contenida en &l texto del p agraf o . de la claé 1 <t del de promesa de
compraventa cuyo tenor literal dice: "La obligacién de EL PROMITENTE oRr en esta clausula,
conforme a la cual se T- - o la escritura pablica de ' o la v I
obligacién de entregar el inmueble en la focha p seo wirre para EL PROMITENTE VENDEDOR
de yor, caso fortuito o hecho de un tercero... ()7, Causal sustentada en lo siguiente:
=" an ihn de los servicios de agusa, gas y energlia eléctrica...”, Se encuentra en tramite la instalacion de
servics [=1¥ con las empresas prestadoras del servicio (EPSA y Acu ). sin el su de energia
definitiva el ascensor gue ya se encuentra instalado no se puede en funcior o,
Entre los meses de eanerc y febrerc de cada afo el departamento de tesoreria municipal liquida el impuesto predial
correspondiente al afico gravable, posteriormente la promotora procede al pago de las 1 =2 ias para

paz y salve de impuestos, documento que as requerido por la Notaria para realizar la escrituracion del inmueble. se calcula
obtener dicho documento entre los meses de marzo y abril.

Lo invitamos muy cordialmente a visitar la sala de ventas del p v para var los avances del mismo y aclarar
cualquier duda o ¥ " - an al horario de lunes a domingo de 10:00 AM a 6:00 Pm jornada continua o al
naomero celular 316 3943795

Agradecemos su compransién y estamos haciendo nuestro ma A = pEars [ con fechas. lgualments,
les manifestamos que para la fecha de escrituraciéon se debe cumplir con los r i en la promesa de

compraventa suscritos y tener vigente el crédito hipotecario cuando sea el caso.

Sin otro particular, me suscribo.

Cordialmente.

OLFO LEON VARG

APLAZAMIENTO 5:

PROMEPTORA

Cali, 15 marzo de 2019

Sefior(es)

CAROLINA CUADROS VALDIRI e e T ——
?khoﬂnENTg?avm CHIPAYA GUADUALES DE LAS MERCEDES CASAS4 ENuaMuND — O N S TRUCTORA

Referencia: Prérroga fecha de escrituracién del bien inmuel
ble apartamento 1003 -
Mirador de Farallones Etapa | - ? i

Mediante el siguiente escrito, nos pemmitimos informarles que la fecha para firmar la escritura publica del bien inmueble ya

descrito, debera ser prorrogada para el 5 de octubre de 2019 3 las 3: . ' - o
OmISies Conbacmles: a 3:00 pm, motivan la decisién notificada las siguientes

HECHO DE UN TERCERO: contenida en el texto del paréarafo sépti

compraventa cuyo tenor literal dice: “La obﬂgccidnpadugEL P;pouﬁr;;‘;f:le?: c::;uo:;;ﬁaﬁmtr:r::: rzr,::?;a dl:
con‘!bmn a la cual se compromete a otorgar la escritura publica de compraventa en la fecha indicada, u'..
obligacién de entregar el inmueble en la fecha pactada, se entiende vinculante para EL PROMITENTE VEHDEJOR
salvo eventos de fuerza mayor, caso fortuito o hecho de un tercero... ()", Causal sustentada en lo siguiente:

De acuerdo al cronograma de obra nos vemos en la necesidad de asignar esta fecha.

Agradecemos su comprensién y estamos haciendo nuestro maximo esfi i

. : _ uerzo para cumplir con estas fechas. Iguaimente,
les manifestamos que para la fecha de escrituracion se debe cumplir con los requisitos estipulados en la p?umesa de
compraventa suscritos y tener vigente el crédito hipotecario cuando sea el caso.

APLAZAMIENTO 6:
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rrov@PTor A

CONSTRUCTORA

Santiago de Cali, 25 de Agosto de 2018

Senor(ales)

CAROLINA CUADROS VALDIRI

Kildbmetro 3 Via Chipaya, Guaduales de las Mercedes Casa 54
Jamundi

Referencia: Prorroga fecha de firma escritura pudblica Apartamento No. 1003B - Proyecto
Mirador de Farallones Etapa |

Cordial saludo,

Queremos por este medio comunicarles que por motivos de tramite en la expedicion del

reglamento de propiedad horizontal de nuestro proyecto en mencion, se prorroga la firma

de escritura publica para el dia 02 de noviembre de 2018 a las 10:00 am, dicha firma se
registrara en la NOTARIA 18 de Cali.

El presente comunicado se da teniendo en cuenta la clausula sexta, paragrafo tercero y
quinto expuesta en el contrato de promesa de compraventa, suscrito por las partes.

Agradecemos de antemano la atencion a la presente.

Atentamente

= M%}Z‘Pﬁ

MIAMA RBAADCCEI A DADERA

APLAZAMIENTO 7:

PROMETORA

Al

CONSTRUCTORA

Santiago de Cali, 26 de Mayo de 2018

Senor(a)(es)

CAROLINA CUADROS VALDIRI

Kilémetro 2 Via Chipaya, Guaduales de las Mercedes Casa 54
Jamundi

Referencia: Prorroga fecha de firma escritura publica Apartamento No. 1003B - Proyecto
Mirador de Farallones Etapa |

Cordial saludo,

Por medio de la presente, damos a conocer que por motivos de cronograma de obra en

nuestro proyecto, se prorroga la firma de escritura publica para el dia 20 de septiembre de

2018 a las 2:00 pm, dicha firma se registrara en la NOTARIA 18 de Cali, (cabe anotar que

si se cumple con el nuevo cronograma antes de lo previsto, esta fecha podra ser adelantada

y se dara a conocer mediante un anuncio igual a este).

El presente comunicado se da teniendo en cuenta la clausula sexta, paragrafo tercero y
quinto expuesta en el contrato de promesa de compraventa, suscrito por las partes.

Agradecemos de antemanco la atencion a la presente.

Atentamente

e M - -(..-_—..'.:)e;

QUINTO: He tenido conocimiento de la llegada de un documento del Juzgado 8
Civil del Circuito de Cali, Auto 1134 del 9 de diciembre de 2022, mediante el que se
incluye en un tramite de embargo y secuestro mi vivienda Apartamento 102 A,
Torre y mi parqueadero, ubicados en el Conjunto Residencial Mirador de
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Farallones, dentro de una demanda promovida por Bancolombia, en contra de la
Sociedad Promotora AlKI| y Otros.

SEXTO: Mi vivienda se encuentra localizada en la Carrera 21 F 2 A-30, Proyecto
Urbanistico Mirador de Farallones Etapa 1 — Apartamento 1003 B Torre B Etapa |
subetapa |, identificada con la Matricula inmobiliaria No. 370-987554, por lo que de
manera respetuosa me pronuncio frente al que se me ha informado teniendo en
consideracion que soy la UNICA'Y EXCLUSIVA propietaria de la vivienda, ademas
de que NO TENGO OBLIGACIONES FINANCIERAS NI DE OTRO TIPO CON LOS
DEMANDADOS, Y MUCHO MENOS OBLIGACIONES CON BANCOLOMBIA.

SEPTIMO: Que de acuerdo con el contenido de la clausula PRIMERA del Contrato
de Compraventa la Sociedad Promotora AIKI S.A.S prometié y se obligé a
transferir a titulo de venta real y material el El apartamento 1003 B Torre B.
Parqueadero 119, que hacen parte del Proyecto ubicado en el Sector de Alfaguara,
en la carrera 21 F No. 2A-30, que hace parte integral del macroproyecto Bulevar de
las flores — Jamundi, el cual se desarrollé en un lote de terreno de LOTE MIRADOR
1.

La clausula segunda del Contrato de Compraventa, identifica el AREA, LINDEROS
GENERALES Y ESPECIALES, y los linderos especificos que hacen parte de la
informacion que considero debo darle a conocer su sefioria:

Se trata del EL CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE FARALLONES 1Y 2 se
construye sobre un lote de terreno de 5.323.53 m2, el cual hace parte de un lote de
mayor extensién identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-902548.

La compra que realizé corresponde al Apartamento 1003 B Torre B, Parqueadero
119, se describen y alinderan de acuerdo con los planos del proyecto
correspondiéndole las areas, linderos y caracteristicas que se precisan en el
Reglamento de Propiedad Horizontal y que puedo probar a través de los siguientes
documentos:

1. Contrato Promesa Compraventa Inicial Apto.1003 B
2. Pagos realizados a la Fiduciaria
3. Comunicaciones Promotora AlKI prorrogando la Escrituraciéon

OCTAVO: Honorable senor Juez, los documentos que adjunto, no solo me
permiten demostrarle la negociacién que hice para la adquisicion de mi vivienda,
acredito el pago realizado, ademas de probar que no se trata de la expectativa de
un_derecho sino del Derecho Adquirido, y que no tengo porque seguir siendo
victima de los abusos de los demandados de la Sociedad Promotora Aiki, ni de
Accion Fiduciaria y mucho menos las obligaciones adquiridas por el Sefor Adolfo
Ledn Vargas Guzman y sus socios o allegados.

PRUEBAS:

Al honorable senor Juez le ruego tener como pruebas los documentos que adjunto:
https://outlook.office.com/mail/ AAMKAGZIMDZhMTgOLWUwMjUtNGVKYy1hNzU5LTcyNzIlyM2USNWMyZQAuAAAAAABVAAX3%2B2GuR6k7IE79Uf...  10/15
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Promesa de Compraventa

Pagos realizados a ACCION FIDUCIARIA

Acta de Entrega Inmueble 1003 B Torre B mas Parqueadero 119
Comunicaciones Sociedad Promotora AIKI aplazando escrituraciéon

FUNDAMENTOS DE DERECHO:
Constitucion Politica de Colombia:

Articulo 29: Derecho Fundamental al Debido Proceso, no tengo conocimiento
del proceso adelantado en mi contra, y estoy conociendo de un proceso en contra
de un tercero con el que embargan y secuestran mi vivienda, con un Auto que no
sabemos de donde llegd, y en un Proceso adelantado por BANCOLOMBIA en
contra del LA SOCIEDAD PROMOTORA AIKI, ADOLFO LEON VARGAS
GUZMAN, ACCION FIDUCIARIA Y OTROS, personas con las que reitero no
tengo compromisos financieros pendientes y que di cumplimiento a la Promesa de
Compraventa para la adquisicion de mi vivienda, como tampoco tengo
compromisos financieros con BANCOLOMBIA.

Por su parte, el articulo 1233 del codigo citado, establece que los bienes
fideicomitidos “(...) forman un patrimonio auténomo afecto a la finalidad
contemplada en el acto constitutivo”. En este sentido, al celebrarse el contrato
de fiducia mercantil, la propiedad de los bienes objeto del contrato debe ser
trasferida a la fiduciaria, quien constituye con ellos un patrimonio auténomo
independiente del suyo propio y del patrimonio del fideicomitente, el cual es
administrado por la fiduciaria y se destina exclusivamente al cumplimiento de la
finalidad sefialada por el constituyente.

En concordancia con lo anterior, los articulos 1227 y 1238 del Codigo de Comercio
disponen, en su orden, que “Los bienes objeto de la fiducia no forman parte de
la_garantia general de los acreedores del fiduciarioy solo garantizan las
obligaciones contraidas en el cumplimiento de la finalidad perseguida’.

La Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia seguia aplicando la
regla de la inembargabilidad de los bienes en fiducia civil, en el sentido de
determinar que lo que buscaba el legislador con el Numeral 8° del Articulo 1677 del
Cddigo Civil, era “(...)evitar que se confundan en el patrimonio del fiduciario los
bienes que el fiduciante le confi6.”, protegiendo las expectativas legitimas del
fideicomisario

La Corte Constitucional recordd que el contenido minimo del derecho fundamental a
la vivienda digna comprende la posibilidad real de gozar de un espacio material
delimitado y exclusivo, en el cual la persona y su familia puedan habitar y realizar
sus proyectos de vida, en condiciones que les permitan desarrollarse como
individuos dignos.
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En este sentido, la tutela del derecho fundamental a la vivienda digna procede
de manera directa, sin necesidad de apelar a la conexidad, indicé el alto
tribunal.

El derecho a la vivienda digna

3. El articulo 51 de la Constitucién indica que “[tjodos los colombianos tienen
derecho a vivienda digna. El Estado fijara las condiciones necesarias para hacer
efectivo este derecho”. El derecho a la vivienda también se encuentra consagrado
en el Pacto Internacional de Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales[29], el
cual reconoce en su articulo 11 el derecho de “(...) toda persona a un nivel de vida
adecuado para si y su familia, incluso alimentacion, vestido y vivienda adecuados,
y a una mejora continua de las condiciones de existencia (...)". (negrilla no original)

4. En la jurisprudencia constitucional la proteccién de este derecho ha pasado por
dos etapas. En un primer momento el derecho a la vivienda se amparé a través del
criterio de conexidad[30]. Luego, a partir de 2011, la Corte Constitucional lo
reconocio como derecho fundamental auténomo. En la sentencia T-163 de 2013,
reiterada en la T-547 de 2019, expuso:

“En resumen, (i) en un principio el derecho a la vivienda digna no era
considerado fundamental por su contenido principalmente prestacional, (ii)
para adquirir el rango de fundamental, debia estar en conexidad con un
derecho fundamental, como por ejemplo la vida o el minimo vital y, (iii) en la
actualidad, esta Corte ha afirmado que el derecho a la vivienda digna es
un derecho fundamental autédnomo, y lo determinante es su traduccion en
un derecho subjetivo y su relacion directa con la dignidad humana” [31].
(negrilla no original)

Las razones que inspiraron este cambio fueron las siguientes: i) el derecho a la
vivienda esta estrechamente relacionado con el minimo vital; ii) en los casos de
personas en situacién de debilidad manifiesta el desconocimiento de la vivienda los
puede afectar particularmente y; iii) “el caracter principalmente programatico de
dichos derechos y su dependencia en muchos casos de una erogacion
presupuestaria, no es suficiente para sustraerles su caracter fundamentarl’.

5. Ahora bien, el caracter de fundamental de este derecho se presenta en casos
particulares. La Corte lo ha protegido frente a la poblacién desplazada[32], ante los
proyectos de reubicacion de familias en sectores vulnerables[33] o en casos de
desalojo, frente a los cuales deben respetarse otras garantias como el debido
proceso o la confianza legitima33F[34]. Sin embargo, no se ha desconocido su
caracter prestacional y que se trata de un derecho econdmico, social o cultural que
tiene un fuerte componente programatico.

6. Ahora bien, las facetas que componen el derecho son las sefialadas en la
Observacion General No. 4 del Comité de Derechos Econdmicos Sociales y
Culturales, la cual ha sido usada reiteradamente por esta Corporacion para su
comprension y delimitacion[35]. En ella se establecen siete elementos que deben
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ser tenidos en cuenta en cualquier contexto para garantizar el derecho a una
“vivienda apropiada”, a saber:

“a) Seguridad juridica de la tenencia. La tenencia adopta una variedad de
formas, como el alquiler (publico y privado), la vivienda en cooperativa, el
arriendo, la ocupacion por el propietario, la vivienda de emergencia y los
asentamientos informales, incluida la ocupacion de tierra o propiedad. Sea
cual fuere el tipo de tenencia,_todas las personas deben gozar de cierto
grado de seguridad de tenencia que les garantice una proteccion legal
contra el desahucio, el hostigamiento u otras amenazas.
Por consiguiente, los Estados Partes deben adoptar inmediatamente
medidas destinadas a conferir sequridad legal de tenencia a las personas y
los hogares que en la actualidad carezcan de esa protecciéon consultando
verdaderamente a las personas y grupos afectados.

ACCION DE TUTELA CONTRA PARTICULARES-Eventos generales de
procedencia/ACCION DE TUTELA CONTRA ACCIONES U OMISIONES DE
LOS PARTICULARES-Eventos en condiciones de subordinacion e
indefension

El quinto inciso del articulo 86 de la Constitucion Politica define los eventos
generales en que la accion de tutela procede contra particulares. Al respecto la
Carta prescribe lo siguiente: “La ley establecera los casos en los que la accion de
tutela procede contra particulares encargados de la prestacion de un servicio
publico o cuya conducta afecte grave y directamente el interés colectivo, o respecto
de quienes el solicitante se halle en estado de subordinacion o indefension”.
Conforme a tal mandato, y en atencion a los conceptos de subordinacion e
indefension previstos en la norma, el articulo 42 del Decreto 2591 de 1991
desarrollo algunas condiciones y eventos para que proceda el amparo contra las
acciones u omisiones de los particulares. “4. Cuando la solicitud fuere dirigida
contra una organizacion privada, contra quien la controle efectivamente o fuere el
beneficiario real de la situacion que motivo la accion, siempre y cuando el solicitante
tenga una relacion de subordinacion o indefension con tal organizacion”; “9. Cuando
la solicitud sea para tutelar (la vida o la integridad de) quien se encuentre en
situacion de subordinacion o indefension respecto del particular contra el cual se
interpuso la accion. Se presume la indefension del menor que solicite la tutela

PRUEBAS:

Honorable sefior Juez, de manera comedida solicito tener como pruebas las que
relaciono:

1. Contrato Promesa Compraventa Inicial Apto.1003 b

2. Comunicaciones PROMOTORA AIKI Prorrogas para firma de escritura.
3. Pagos realizados a ACCION FIDUCIARIA
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Teniendo en consideracion lo anteriormente descrito realizo la siguiente:

PETICION:

PRIMERO: SUPLICO CONCEDER LA MEDIDA PROVISIONAL INVOCADA QUE
PROTEJA MI DERECHO ADQUIRIDO SOBRE LA PROPIEDAD ANTES DE QUE
SE ME REALICE UN PERJUICIO IRREMEDIABLE Y ME DEJEN SIN Mi
VIVIENDA POR LAS OBLIGACIONES DE UN TERCERO.

PRIMERO: SUPLICO ORDENAR el desglose mi vivienda que se encuentra
localizada en la Carrera 21 F 2 A-30, Proyecto Urbanistico Mirador de Farallones
Etapa 1 — Apartamento 1003 B Torre b Etapa | subetapa I, identificada con la
Matricula inmobiliaria No. 370-987631, del proceso en que ha sido incluida, segun
la medida cautelar ordenada en contra SOCIEDAD PROMOTORA AIKI, DE
ADOLFO LEON VARGAS GUZMAN E ISABEL CRISTINA PARDO CHAVARRO y
ACCION FIDUCIARIA, teniendo en consideracion que he probado el derecho a la
propiedad Y que no se trata de una expectativa del derecho, sino un derecho
adquirido.

SEGUNDO: SUPLICO ORDENAR el levantamiento de toda MEDIDA CAUTELAR
SOBRE MI VIVIENDA, por NO SER PROPIEDAD DE LOS DEMANDADOQS, y que,
pese a la falta de escrituracion, he acreditado el derecho adquirido.

TERCERO: SUPLICO ORDENAR la entrega del Oficio que levante las medidas
cautelares que pesan sobre mi vivienda y me permita el tramite de escrituracion
para que de esta manera no vuelva a ser vinculada a proceso juridico alguno en
contra de los demandados SOCIEDAD PROMOTORA AIKI, ACCION FIDUCIARIA,
ADOLFO LEON VARGAS GUZMAN Y OTROS.

JURAMENTO:
Bajo la gravedad de juramento, que se entiende prestado con la presentacion de la
presente Accidon Constitucional, manifiesto, que no hemos interpuesto accion de
tutela ante otra autoridad por los hechos enunciados en acapite anterior.

NOTIFICACIONES:

Las recibiré al Correo Electronico: conjuntoresidencialmiradorfarallones@outlook.es
En mi vivienda localizada en Carrera 21 F 2 A-30, Proyecto Urbanistico Mirador de
Farallones Etapa 1 — Apartamento 1003 B Torre B
Al Celular: 3218173720
Bancolombia: notificacionesjudiciales@bancolombia.com.co

notijudicial@accion.com.co
Sociedad Promotora Aiki y Adolfo Leén Vargas Guzman: gerencia@aiki.co

Del sefior Juez, Atentamente,
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CAROLINA CUADROS VALDIRI
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Rad. 76001-22-03-000-2023-00066 y 00067-00

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL
SALA CIVIL DE DECISION
MAG. SUST. Dr. FLAVIO EDUARDO CORDOBA FUERTES

Santiago de Cali, dieciséis (16) de marzo de dos mil veintitrés (2023).

REF: ACCION DE TUTELA ADELANTADA POR CAROLINA CUADROS VALDIRI FRENTE
AL JUZGADO 8 CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI. RADICACIONES: 2023-00066-00 Y
2023-00067.

Allegadas las demandas de tutela de la referencia, se advierte por esta
esta Sala unitaria que, al verificar el contenido de las mismas, rednen los
requisitos para ser acumuladas con la accién de tutela radicada bajo el
nimero 2023-00062 de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 1834
de 20151, ello en concordancia con lo dispuesto en el articulo 148 del
Codigo General del Proceso aplicable al presente asunto por remision
expresa del articulo 4° del Decreto 306 de 1992. Cabe senalar que la
actora decidid presentar dos acciones de tutela por cada bien inmueble
que dice tiene en la Unidad donde habita. (Apto 1002 C parqueadero 112
Tutela radicacion 2023-00066 y Apto 1003B y parqueadero 119 Tutela
radicacion 2023-00067).

En ese orden de ideas, en aplicacion del Decreto 1834 de 2015 y los
principios de economia, celeridad y eficacia3, se acumularan las acciones
de tutela referidas, ya que las mismas presentan: i) identidad de partes,

i) se persigue el amparo de los mismos derechos fundamentales

1 Por el cual se adiciona el Decreto 1069 de 2015, Decreto Unico Reglamentario del Sector de Justicia y
del Derecho, y se reglamenta parcialmente el articulo 37 del Decreto 2591 de 1991, en lo relativo a las
reglas de reparto para acciones de tutela masivas. En virtud a ello, se tiene que el: «/...] Articulo
2.2.3.1.3.1. Reparto de acciones de tutela masivas. Las acciones de tutela que persigan la proteccion de
los mismos derechos fundamentales, presuntamente amenazados o vulnerados por una sola y misma
accion u omision de una autoridad publica o un particular se asignaran, todas, al despacho judicial que,
sequn /as reglas de competencia, hubiese avocado en primer lugar el conocimiento de /a primera de ellas

2 ARTICULO 49- De Jos principios aplicables para interpretar el procedimiento previsto por el Decreto 2591 de
1991. Para la interpretacion de las disposiciones sobre tramite de la accion de tutela previstas por el Decreto 2591 de
1991 se aplicaran los principios generales del Codigo de Procedimiento Civil, en todo aquello en que no sean contrarios
a dicho decreto.

Cuando el juez considere necesario oir a aquel contra quien se haya hecho la solicitud de tutela, y dicha persona sea
uno de los funcionarios que por ley rinden declaracion por medio de certificacion jurada, el juez solicitara la respectiva
certificacion.

3 Articulo 3° del Decreto 2591 de 1991.
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presuntamente amenazados o vulnerados por la misma autoridad publica

y, iii) se encuentran en igual instancia judicial.

Por reunir los requisitos sefialados en el articulo 14 del Decreto 2591 de
1991, se procede admitir la accion de tutela de la referencia donde se
busca la proteccidn de los derechos fundamentales al debido proceso y

vivienda digna.

En las demandas de tutela, se solicita como medida provisional que se
«suspenda de manera transitoria los efectos juridicos del auto que decreta
medidas cautelares sobre mi inmueble, hasta que ese honorable despacho
pueda determinar desde las pruebas aportadas que somos los propietarios de
nuestra vivienda, antes de que nos haga un perjuicio irremediable, y considero
que no tenemos por qué estar incursos en un proceso juridico por obligaciones
financieras de un tercero que ha tenido un sinnumero de actuaciones
inescrupulosas de los demandados, razon por la que invoco conceder la medida

provisional (...)».

Con relacién a la medida provisional, la Corte Constitucional ha senalado
que pueden ser adoptadas en los siguientes casos: «(i) cuando resultan
necesarias para evitar que la amenaza contra el derecho fundamental se
convierta en una violacion o, (if) cuando habiéndose constatado la existencia
de una violacion, estas sean necesarias para precaver que la violacion se torne

mas gravosa»*,

Al examinar la solicitud de la medida provisional, se observa que la misma
no es necesaria ni urgente para la proteccion de los derechos de manera
temporal, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 7° del Decreto 2591 de
1991, ya que la presunta vulneracion o amenaza de derecho fundamental
alegado no amerita una intervencion de caracter urgente, que la haga
procedente, como quiera que los hechos aducidos y los documentos

aportados por la accionante no revela la necesidad de intervencién del

4 Autos A-040A de 2001 (MP: Eduardo Montealegre Lynett), A-049 de 1995 (MP: Carlos Gaviria Diaz),
A-041A de 1995 (MP: Alejandro Martinez Caballero) y A-031 de 1995 (MP: Carlos Gaviria Diaz).
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juez, al menos hasta que se profiera el fallo de tutela; adicional a ello,
no se observa tampoco la inminente configuracion de un perjuicio

irremediable.

Aunado a que las decisiones adoptadas en el proceso Ejecutivo para la
Efectividad de la Garantia Real radicado bajo el nimero 2022-00051 se
tramitaron segun lo previsto en la ley, pues de la revision de los
certificados de tradicion aportados se advierte que la medida cautelar se
decretd frente a la Accidon Sociedad Fiduciaria S.A. Como Vocera y
Administradora del Fideicomiso FA-3012 Recursos Mirador de Farallones

entidad que figura como demandada al interior del referido proceso.

De la verificacion realizada a la situacion factica planteada en la presente
accidn se hace necesario vincular a todas las partes y demas
intervinientes del proceso Ejecutivo para la Efectividad de la Garantia
Real instaurado por Bancolombia S.A. frente a la Promotora Aiki S.A.S. y
otros radicado bajo el nimero 76001-31-03-008-2022-00051-00. Asi las

cosas, el suscrito Magistrado,

DISPONE:

1°.- DECRETAR la acumulacion del expediente de tutela nimero 2023-
00066 y 2023-00067, al nUmero 2023-00062, conforme a lo expuesto en la

parte motiva de esta providencia.

2°.- ADMITIR la accidn de tutela presentada por Carolina Cuadros Valdiri

en nombre propio frente al Juzgado 8 Civil del Circuito de Cali.

39.- VINCULAR a la presente accién constitucional a todas las partes y
demas intervinientes del proceso Ejecutivo para la Efectividad de la
Garantia Real instaurado por Bancolombia S.A. frente a la Promotora Aiki
S.A.S. y otros radicado bajo el nimero 76001-31-03-008-2022-00051-00.

49°.- OFICIAR al Juzgado accionado y a los vinculados para que a mas
tardar dentro del término de UN (1) DIiA ejerzan su derecho de defensa.
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59.- OFICIAR AL JUZGADO 8 CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI para que
disponga de manera INMEDIATA |la NOTIFICACION DE LA ADMISION
de la presente accién de tutela a los sujetos procesales y terceros
intervinientes del proceso Ejecutivo para la Efectividad de la Garantia
Real instaurado por Bancolombia S.A. frente a la Promotora Aiki S.A.S. y
otros radicado bajo el numero 76001-31-03-008-2022-00051-00,
remitiendo a este Despacho las constancias de notificacion
respectivas, advirtiendo que la notificacion a dichas partes deberad

surtirse directamente o a través de apoderado judicial, siempre y
cuando se le confiera poder para que las representen en este tramite.

Igualmente, debera remitir a esta Corporacion el respectivo
EXPEDIENTE ELECTRONICO o en su defecto escaneado una vez

surtidas las notificaciones arriba ordenadas.

6°.- NEGAR la medida cautelar solicitada, por lo expuesto en la parte

motiva de esta providencia.

7°.- Ante la imposibilidad de enterar a las partes o terceros interesados
del proceso objeto de queja constitucional, surtase este tramite por aviso
que debera fijarse a través de la publicacion de este proveido en la
pagina web de la Tribunal Superior del Distrito Judicial de Cali, con el fin
de hacer saber del inicio de esta accion constitucional a las personas que

puedan verse afectadas con la decisién que se adopte.

89.- Por secretaria de la Sala, NOTIFIQUESE el presente auto a las

partes.
NOTIFIQUESE

(Firmado electronicamente)
FLAVIO EDUARDO CORDOBA FUERTES

Magistrado
Rad. 2023-00066 y 00067
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