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Cali, 21 de junio de 2023
NOTIFICACION POR AVISO ELECTRONICO

Ref. ACCION DE TUTELA —-Admite Tutela

Rad. 76001-22-03-000-2023-00190

Accionante: Pablo Emilio Potes Trujillo

Accionado: Juzgado 8° Civil del Circuito de Cali y Otro
Ponente: FLAVIO EDUARDO CORDOBA FUERTES

La suscrita secretaria con la intencion de NOTIFICAR a los sujetos procesales y
terceros intervinientes dentro del proceso ejecutivo para efectividad de la Garantia
Real presentado por Bancolombia S.A frente a la Promotora Aiki S.A.S. y otros,
radicado bajo el numero 76001-31-03-008-2022-00051-00, el cual cursa en el
juzgado 8° Civil, del Circuito de Cali, publica dentro del tramite de la accion
constitucional de la referencia, el siguiente

AVISO

Poniendo en conocimiento el contenido de la parte resolutiva de la providencia de
fecha veinte (20) de junio de 2023 que a la letra dice: “D 1S P O N E: 1°.- ADMITIR
la accion de tutela presentada por Pablo Emilio Potes Trujillo en nombre propio
frente al Juzgado 8 Civil del Circuito de Cali. 2°.- VINCULAR a la presente accion
constitucional a Bancolombia S.A., Sociedad Promotora Aiki S.A.S., Adolfo
Ledn Vargas Guzman, Isabel Cristina Pardo Chavarro, Accion Fiduciaria S.A.
como administradora del Fidecomiso FA-3012 Recursos Mirador de
Farallones y a todas las partes y demas intervinientes del proceso Ejecutivo para
la Efectividad de la Garantia Real instaurado por Bancolombia S.A. frente a la
Promotora Aiki S.A.S. y otros radicado bajo el nimero 76001-31-03-008-2022-
00051-00. 3°.- OFICIAR al Juzgado accionado y a los vinculados para que a mas
tardar dentro del término de UN (1) DIA ejerzan su derecho de defensa. 4°.-
OFICIAR AL JUZGADO 8 CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI para que disponga de
manera INMEDIATA la NOTIFICACION DE LA ADMISION de la presente accion
de tutela a los sujetos procesales y terceros intervinientes del proceso Ejecutivo
para la Efectividad de la Garantia Real instaurado por Bancolombia S.A. frente a la
Promotora Aiki S.A.S. y otros radicado bajo el nimero 76001-31-03-008-2022-

00051-00, remitiendo a este Despacho las constancias de notificaciéon
Gev.
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respectivas, advirtiendo qgue la notificacion a dichas partes debera surtirse

directamente o através de apoderado judicial, siempre y cuando se le confiera

poder para que las representen en este tramite. lgualmente, debera remitir a
esta Corporacion el respectivo EXPEDIENTE ELECTRONICO o en su defecto
escaneado una vez surtidas las notificaciones arriba ordenadas. 5°.- NEGAR

la medida cautelar solicitada, por lo expuesto en la parte motiva de esta providencia.
6°.- Ante la imposibilidad de enterar a las partes o terceros interesados del

proceso objeto de queja constitucional, surtase este tramite por aviso que debera
fijarse a través de la publicacion de este proveido en la pagina web de la Tribunal
Superior del Distrito Judicial de Cali, con el fin de hacer saber del inicio de esta
accion constitucional a las personas que puedan verse afectadas con la decision
que se adopte. 7°.- Por secretaria de la Sala, NOTIFIQUESE el presente auto a las
partes. NOTIFIQUESE (Firmado electréonicamente) FLAVIO EDUARDO CORDOBA
FUERTES Magistrado”.

Nota: Tal publicacion se hace en la pagina web de la Rama Judicial en el micrositio

del Tribunal Superior del Distrito Judicial de Cali Sala Civil.

Atentamente,

G0y

CLAUDIA EUGENIA QUINTANA BENAVIDES
SECRETARIA SALA CIVIL

Gev.
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RV: ACCION DE TUTELA CONTRA JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO

Secretaria Sala Civil Tribunal Superior - Seccional Cali <sscivcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mar 20/06/2023 11:06 AM

Para:Jonathan Narvaez Ramirez <jnarvaer@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (11 MB)
Documentos Apto 103B-Pablo Emilio Potes_compressed (2).pdf;

De: Seccion Reparto Oficina Judicial - Seccional Cali <ojrepartocali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Enviado: martes, 20 de junio de 2023 11:01 a. m.

Para: Despacho 03 Sala Civil - Vallel Cauca - Cali <des03sctscali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cc: Secretaria Sala Civil Tribunal Superior - Seccional Cali <sscivcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
pablopotes2022 @outlook.es <pablopotes2022 @outlook.es>

Asunto: RV: ACCION DE TUTELA CONTRA JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO

Con el presente nos permitimos remitir ACCION DE TUTELA que por reparto correspondio a su

despacho:
REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL
ACTA INDIVIDUAL DE REPARTO - ASIGNACION POR CONOCIMIENTO PREVIO i
Fecha:  20/un.2023 Pigina 1
CORPORACION GRUPO 01-TUTELA PRIMERA INSTANCIA
TRIBUNAL SUPERIOR. DEL DIST. JUD. - CALI CD. DESP SECUENCIA: FECHA DE REPARTO
REPARTIDO AL DESPACHO 003 23982 20/jun./2023
03SC-FLAVIO EDUARDO CORDOBA FUERTES

IDENTIFICACION NOMBRE APELIIIDO SUJETO PROCESAL
EN0000000047014 JUZGADO 008 CIVIL CIRCUITO DE CALI 0 =
EN0000000053602 SOCIEDAD PROMOTORA AIKI .-

.
EN0000000000269 BANCOLOMBIA S.A. *-
EN0000000053569 ADOLFO LEON VARGAS GUZMAN -

.
EN0000000048725 ACCION FIDUCIARIA

.
$D1892629 PABLO EMILIO POTES TRUJILLO 0

.

PR TTPTRTI MM 43N TN -
C27001-CS01BPU2 CUADERNOS 1
rzapatab FOLIOS  CORREOELECTRONICO
EMPLEADO

OBSERVACIONES

SE DETECTA QUE EL DIA 16 DE MARZO DE 2023, INGRESA UNA TUTELA CON LAS MISMAS
CARACTERISTICAS CORRESPONDIENDO MG FLAVIO EDUARDO CORDOBA CON SECUENCIA 22688
ACORDE CON EL ACTA DEL 6 DE OCTUBRE DE 2015 DEL COMITE COORDINADOR DE LA OFICINA
JUDICIAL EN APLICACION DEL DECRETO REGLAMENTARIO 1834 DE 2015 SE PROCEDE CON
ASIGNACION.
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Registros de base de datos previo al reparto.

Rama Judicial

- A A
Consejo Superior de la Judicatura il NUEVA CONSULTA O TRENEL 230 | | NURVA PRESENTACION
Reptiblica de Colombia
INGRESE NOMBRE oer
PABLO EMILIO POTES TRUJILLO O Der Blscan
[J Apoderado
NOMBRE CONSULTADO e, pAB| 0%EMILIO%POTES% TRUJILLO%
RESULTADO DE LA BUSQUEDA
FECHA REPARTO  SECUENCIA DESPACHO GRUPO PARTE  IDENTIFICACION NOMBRE

y 1 422981 JUZGADO 04 CIVIL MUNICIPAL DE CALI -TUTELAS ~ TUTELAS o 16745671 PABLO EMILIO POTES TRUJILLO

2 29/10/20212:20p. m. 422981 JUZGADO 04 CIVIL MUNICIPAL DE CALI TUTELAS  TUTELAS 02 ENODDOD00DZ3156  ALCALDIA DISTRITAL DE SANTIAGO DE CALI

3 29/10/20212:20p.m. 422981 JUZGADO 04 CIVIL MUNICIPAL DE CALI -TUTELAS  TUTELAS 02 ENOD00D00044197  DEPARTAMENTO ADTIVO DESARROLLO INNOVA

4 121072021 9088 m. 405274 JUZGADO 10 LABORAL CIRCUITO DE CALI ORALIDAD ORDINARIOS DE PRIMERA INSTANCIA 0 16745671 PABLO EMILIO POTES TRUJILLO

5 1210720219082 m. 405274 JUZGADO 10 LABORAL CIRCUITO DE CALI ORALIDAD ORDINARIOS DE PRIMERA INSTANCIA 03 1130627996 DIEGO FERNANDO OSORIO COLORADO

3 12/10/2021 9082 m. 405274 JUZGADO 10 LABORAL CIRCUITO DE CALI ORALIDAD ORDINARIOS DE PRIMERA INSTANCIA 02 SD1807936 MUNICIPIO DE CALI

7 15/02/20199:28a.m. 47110 JUZGADO 05 DE FAMILIA DE CALIORALIDAD PROCESOS VERBALES 02 31977663 DIANA SUAREZ MUROZ

8 150220199282 m 47110 JUZGADO 05 DE FAMILIA DE CALIORALIDAD PROCESOS VERBALES o1 16745671 PABLO EMILIO POTES TRUJILLO

9 16/04/20133:06p. m. 51703 JUZGADO 10CIVIL MUNICIPAL DE CALITUTELAS  TUTELAS 02 ENODOODO0D0TS4E  DIREC TV

0 16042013 306p.m. 51703 JUZGADO 10CIVIL MUNICIPAL DECALI-TUTELAS  TUTELAS o 16745671 PABLO EMILIO POTES TRUJILLO

18102009 118p.m. 13108 025P-LUIS FERNANDO CASAS MIRANDA TUTELAS DE PRIMERA INSTANCIA 02 SD840474 MINISTERIO DE LA PROTECCION SOCIAL

12 |8/10/2009118p.m. 13108 025P-LUIS FERNANDO CASAS MIRANDA TUTELAS DE PRIMERA INSTANCIA 02 SDB404TS DIVISION TERRITORIAL VALLE DEL CAUCA

13 |810/2009178p.m. 13108 025P-LUIS FERNANDO CASAS MIRANDA TUTELAS DE PRIMERA INSTANCIA o 18697053 JOSE MANUEL LAGAREJO ASPRILLA

14 |8/10/2009118p.m. 13108 025P-LUIS FERNANDO CASAS MIRANDA TUTELAS DE PRIMERA INSTANCIA 01 6220780 CARLOS HOLMES ESCOBAR MORENO

15 |8/10/20091:18p.m. 13109 025P-LUIS FERNANDO CASAS MIRANDA TUTELAS DE PRIMERA INSTANCIA o1 16745671 PABLO EMILIO POTES TRUJILLO

16 6102009 1123a.m. 526 075P-ORLANDO DE JESUS PEREZ BEDOYA ACCIONES DE TUTELA TRIBUNAL SUPERIOR 01 6220730 CARLOS HOLMES ESCOBAR MORENO

17 |6/10/20081123am. 5% 075P-ORLANDO DE JESUS PEREZ BEDOYA ACCIONES DE TUTELA TRIBUNAL SUPERIOR 02 SD83041 MINISTERIO DE LA PROTECCION SOCIAL - DIREC
<

Cordial Saludo,

Rene Zapata Becerra
Jefe de Reparto
OFICINA JUDICIAL DE CALI

De: PABLO EMILIO POTES TRUJILLO <pablopotes2022 @outlook.es>

Enviado: viernes, junio 16, 2023 3:39 PM

Para: Seccion Reparto Oficina Judicial - Seccional Cali <ojrepartocali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: ACCION DE TUTELA CONTRA JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO

Senor
JUEZ
Reparto

REFERENCIA:
ACCIONADOS:

ACCION DE TUTELA

JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO -

AUTO 1134 DEL 9 DE DICIEMBRE DE 2022

BANCOLOMBIA

SOCIEDAD PROMOTORA AIKI

https://outlook.office.com/mail/AAMKAGZiMDZhMTgOLWUwWMjUtNGVkYy1hNzU5LTcyNzlyM2USNWMyZQAuAAAAAABVAAX3%2B2GuR6k7IE79Ufo. ..
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ADOLFO LEON VARGAS GUZMAN
ACCION FIDUCIARIA

ACCIONANTE: PABLO EMILIO POTES TRUJILLO
Dentro de la Demanda de

REFERENCIA: EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA
REAL

DILIGENCIA: EMBARGO Y SECUESTRO DE BIEN INMUEBLE

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A.

DEMANDADO: PROMOTORA AIKI S.A.S. Y OTROS

RADICACION: 76001-31-03-2022-00051-00

SOLICITUD DE MEDIDA PROVISIONAL

De conformidad con el articulo 7 del Decreto 2591 de 1991 que establece: “Articulo 7o.
Medidas provisionales para proteger un derecho.

Desde la presentacion de la solicitud, cuando el juez expresamente lo considere
necesario y urgente para proteger el derecho, suspendera la aplicaciéon del acto
concreto que lo amenace o vulnere.”

Honorable sefior juez, adquirimos en compra el apartamento 103 B Torre B vy el
parqueadero 40 haciendo un sobre esfuerzo econdmico con nuestra familia, hemos invertido
todos nuestros recursos, para adquirir nuestra vivienda, y usted no alcanza a imaginar lo que
nos significaria para nosotros la pérdida de nuestro apartamento, para hoy dia estar incursos
en un proceso juridico del que nada tenemos que ver, y que se embargue nuestra
vivienda, suplico conceder la medida provisional que invoco para que se suspendan de
manera transitoria los efectos juridicos del Auto que decreta medidas cautelares sobre
mi_inmueble, hasta que ese honorable despacho pueda determinar desde las pruebas
aportadas que somos los propietarios de nuestra vivienda, antes de que nos haga un perjuicio
irremediable como seria el remate de nuestro inmueble por obligaciones que no han sido
contraidas por nosotros, puesto que considero que no tenemos por qué estar incursos en un
proceso juridico por obligaciones financieras de un tercero que ha tenido un sinnumero de
actuaciones inescrupulosas de los demandados, razon por la que invoco conceder la medida
provisional.

https://outlook.office.com/mail/AAMKAGZiMDZhMTgOLWUwWMjUtNGVKYy1hNzU5LTcyNzlyM2USNWMyZQAuAAAAAABVAAX3%2B2GuR6k7IE79Ufo...  3/18
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REFERENCIA. EFECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD THE LA GARANTIA REAL
DEMARDPAMTE: BANCOLOMBLA 5.4

DEMARTADD: FROMOTORA ALK 545 vIOFTROS

RADIC ACHIN: T6001-11-03-2022-0005 |-

Gany &

JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO
jicecaliia cendoj.ramajudicial.gov.co
Santiago de Cali, nueve (09) de diciembre de dos mil veintidos (2.022)
Auto No. 1134

Como quiera que la parte actora aportd los certificados de tredicion donde consta la inscripoin
de la medida cautelar decretads mediante Auto Moo 320 del 19 de abril de 2022, excepto los
inmuebles identificados con el nimers de matricula inmobiliana 370-087605, 170-987550 v
FT0-98T620 los cuales manificsta no son propiedad del demandado v los identificados con
mairicula inmobiliaria No, 3TO-98T694, 3T0-987741, 370-987732, 370-987795 de los cuales
no se aporth constancia de la inscripcion de la medida cautelar, el Juzgado de conformidad con
el Articulo 595 del Codigo General del Proceso, decretari el secuestio,

Asi las cosas, el Jurgado

RESUELVE:

PRIMERGO: DECRETAR EL SECUESTROD de los hienes inmuchles objeto de la hipoteca,

ejecutada en este proceso v que hacen parte del FROYECTO URBANISTICO MIRADOR
DE FARALLONES ETAPA 1M que fue sometide a reglamenio de propiedad horizontal
mediante escritura 1160 del 21 de abril de 2018 otorgada en la Notaria Dieciocho de Cali, los
cuales se wentifican con el mimers de matriculas inmobdliacias que a continuacion se describen,
de la Oicina de Regisiro de Instrumentos Pablicos de Cali, Valle del Cavca v de los que
consta inseripeion de lo medida cautelar previamente decretada:

TIPO DE INMUEBLE UMNIDAD MATRICULA
PARQUEADERC SEMISOTANO, SUB ETAPA Z, ETAPA L 13 JT0-95T6H34
PARQUEADERC SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA L 14 IT0-98TARIE
PARGUEADERD SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA L 15 ATN-98Th36
PARQUEADERD SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA L 16 370987037
PARQUEADERD SEMISOTANG, SUB ETAPA 2, ETAPA L 17 3TO-98Tn38
PARQUEADERD SEMISOTAND, SUB ETAPA 2, ETAPA L 18 370987059
PARQUEADERC SEMISOTAND, SUB ETAPA 2 ETAPA L 20 3T0-987TH40
PARQUEADERO SEMISOTAND, SUB ETAPA 2 ETAPA 1 21 3T0-98TH41
PARQUEADERC SEMISOTAND, SUB ETAPA Z ETAPA L 22 FT0-95TH42
PARQUEADERD SEMISOTAMO, SUB ETAPA 2, ETAPA 1 23 3T0-98TH43
PARQUEADERC SEMISOTAMNO, SUB ETAPA 2, ETAPA 1 24 AT0-98TH4A4
PARQUEADERC SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA 1 25 ATN-98TRAS

APARTAMENMTO TORRE B SUB ETAPA | ETAPA L 102 370-98759%4
APARTAMENTO TORRE B SUB ETAPA | ETAPA T 103 3T0-98750%
APARTAMENTO TORRE B SUB ETAPA | ETAPA | | ITO-98TSGT
APARTAMENTO TORRE B SUR ETAPA | ETAPA L 202 3TO-08T59E
APARTAMENTO TORRE B SUB ETAPA | ETAPA L 2 FTO-98TA02
APARTAMENTO TORRE B SUB ETAPA 1 ETAPA L 103 3T0-087603
APARTAMENTO TORRE B SUB ETAPA 1 ETAPA L 402 FTO-98TA
APARTAMENTO TORRE B 5UB ETAPA | ETAPA L 502 FTO-9ETAH10
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APARTAMENTO TOREE B SUB ETAPA 1 ETAPA | o4 FTO-UETHIR
APARTAMENTO TORREE B 5UB ETAPA | ETAPA L LML 3709876249
APARTAMENTO TORRE B SUB ETAPA | ETAPA T 13 370-987631
APARTAMENTO TORRE B SUB ETAPA | ETAPA T I 3T0-987632

SEGUNDNO: PARA LA DILIGENCIA DE SECUESTRO e dari aplicacion al ACUERDO
Mo, PCSJIAZO-11650 del 28 de octubre de 2020 expedido por el Consgjo Superior de la
Judicatura “Per- medio del cpal se crean unos cargos con cargoier permanente en irifiinales v
Jjuzgados a nivel nacienal ", en su ARTICULD 26 cuando ordend “Creacidn de juzgados civiles
municipales. Crear, a parfiv del 3 de poviembre de 2020, los siguientes fuzgados civiles
municipales: ... 2. Dox (2) juzgados civiles municipales en Cali, distrite judicial del mismo
sombre, cada uho confirmado por juez v secretario.... PARAGRAFO: Los juzmados civiles
munlcipales creados en el presente articedo en fax cindades de Cali v Medellin tendridn el

I:'I'.ln'h'.ll:'l..lH.'l:'I'I.rl'J I:'\I'J.Jf.'\l'ﬂ'-'.l ‘l'll:l JIH.'V fll.l:'.'f'r.l”n"nr””" COARTANOI Y I'Ili" CNEAN I:'r.IJI'.Ilu'I'n'lI:'.V "

TERCERD. COMISIONAR a los JUZGADOS CIVILES MUNICIPALES (REPARTO)
CREADOS PARA EL CONOCIMIENTO EXCLUSIVO DE LOS DESPACHOS
COMISORIOS EN CALL; para la prictica de la anterior diligencia, a quienes se les librari
despacho comisorio con los insertos del caso, facultindolos para nombrar, posesionar o
reemplazar al secuesire en caso necesario v fijarle los honorarios, Al secuestre nembrado, se le
prevendrid sobre sus funciones, conforme lo ordena el Articulo 52 del Codigo General del
Proceso, en concordancia con el Codige Civil,

CUARTO: IGUALMENTE, sc les faculta para subcomisionar a la entidad disponible o

asignada, v asi poder llevar a cabo la mision encomendada.

PABLO EMILIO POTES TRUJILLO, mayor de edad, identificado con Cédula de Ciudadania
No. 16.745.671, obrando en mi nombre y representacién, para interponer ACCION DE
TUTELA en contra de

JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO -
AUTO 1134 DEL 9 DE DICIEMBRE DE 2022
BANCOLOMBIA

SOCIEDAD PROMOTORA AIKI

ADOLFO LEON VARGAS GUZMAN
ACCION FIDUCIARIA

por la vulneracion mis derechos fundamentales al debido proceso, y los derechos que ese
honorable despacho considere conculcados teniendo en consideracion los

HECHOS Y ARGUMENTOS DE DERECHO:

AUTO 1134 QUE DECRETA EMBARGO Y SECUESTRO INMUEBLES

PRIMERO: Honorable Sefior Juez, adquiri el apartamento 103 B — TORRE B, Parqueadero
40, en calidad de compra, tal como se acredita en el Contrato Fiduciario, cuyo constructor
ejecutante es la SOCIEDAD PROMOTORA AIKI, NO tenemos ninguna otra opcion de
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Contrato de Promesa de Compraventa:

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE FARALLONES ETAPA 1

UNTO RESIDENCIAL MI
FARALLONES ETAPA 1

Conste por medio del presente documento, que entre los suscritos: ADOLFO LEON VARGAS
GUZMAN, ciudadano colombiano, mayor de edad, vecino de Cali, identificado con la cédula de
ciudadania No. 16.688.809 expedida en Cali, quien obra en nombre y representacién legal de la
Sociedad PROMOTORA AIKI S.A.S. (antes AIKI LTDA), sociedad con domiclio en Cali,
constituida por Escritura Publica No. 4644 del 31 de agosto de 2007, Notaria Segunda de Cali,
inscrita en la Cdmara de Comercio el 12 de octubre de 2007, bajo el numero 10849 del Libro IX,
reformada mediante Acta No. 06 del 9 de febrero de 2012 de la Junta de Socios, debidamente
inscrita; Matricula Mercantil No. 724000-16, NIT: 900178588-8, todo lo cual consta en el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Cali,
Sociedad que realizara la construccion, promocion, gerencia y venta del proyecto inmobiliario
en su calidad de PROMOTOR DEL PROYECTO y que para todos los efectos legales originados en
este contrato se denominaran EL PROMETIENTE VENDEDOR, y ***#***4sdtminimttdsbnisivtrsine

| Nombre(s) | Identificacién
| PABLO EMILIO POTES TRUWJILLO C.C.16.745.671

ciudadano(a-s) colombiano(a-s), mayor(es) de edad, vecino(a-s) de Cali, quien(es) para todos
los efectos legales originados en este contrato se denominara (n) EL(LA-LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A-ES) hemos celebrado el presente contrato de promesa de compraventa hemos
celebrado el presente contrato de promesa de compraventa que se regira por las siguientes
clausulas:

PRIMERA. OBJETO: EL PROMETIENTE VENDEDOR promete y se obliga a transferir a titulo de
venta real y material a EL(LA-LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A-ES) y éste(a-os) a
adquirirlo(s) a igual titulo, por escritura publica, el derecho de dominio y posesion que tiene y
EJ'ErCe sobre e“los) SlgulentﬂSP bIEn(es} lnmueble(sJ- FhEdaERR R TR ARRT R RR AR AR AR R R AR TR YA R R R AW

APARTAMENTO | PARQUEADERO
103 B 40

Que hacen parte del PROYECTO ubicado en el sector de Alfaguara, en la carrera 21 F No. 2 A-30,
que hace parte integral del macro proyecto bulevar de las flores - Jamundi. El “Proyecto” que
se desarrolla en un lote de terreno de LOTE MIRADOR 1: Con un érea de 3.136,04 M2,
alinderado asi: NORTE: Del punto P10 al P6 en linea recta de 31,06 metros, del P6 al P5 en linea
Pigina 1 de 21

Pagos realizados a Accién Fiduciaria:
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FA-3012 FIDEICOMISO RECURSOS MIRADOR DE FARALLONES
Para el periodo comprendido entre el 01/07/2022 y el 31/12/2022

ANEXO - REPORTE DE ESTADO DE CUENTA

Proyecto: FA-3012 FIDEICOMISO RECURSOS MIRADOR  Inmueble: APARTAMENTO 1038 /
DFE FAR T, ;

Nombre: PABLO EMILIO POTES TRUJILLC Valor Inmueble: $99.500.000,00

Identificacién: 16745671 Valor Cuota Inicial: $99.500.000,00

Encargo: )01 10001 985"

PLAN DE PAGOS

Nro. Cuota Concepto | _Fecha Compromiso__| Valor Compromiso | _ Valor Pagado _
|__QUOTA INICIA 29/08/2016 | $3,000.000,00 | $3.000.000,00 |
OTA INICIAL | 01/09/2016 | $27.000.000,00 $27.000,000,00 |
YTA INICIAL | 30/11/2017 | $69.500.000,00 | $20.000.000,00 |

| TOTAL COMPROMISO $99.500.000,00 $50.000.000,00

DETALLE DE APORTES

Fecha Consignacién | Fecha Valor 1 Observadon
Aplicadon Consignado L ikl
59 , 14/00/2016 | £3.000.000 00 MANUAI - ADM
1/09/2016 ' 14/09/2016 | $27.000.000,00 | MANUAL: ADM
- — 1 /04/2019 — $20.000.000,00 | g ADICION |
TOTAL | $50.000.000,00
CONSIGNADO |

Al informarle a la Fiduciaria que no estoy interesado en crédito por parte de Bancolombia, pues
cuento con los recursos para el pago total del apartamento, reiteradamente me indican que
tengo que hacerlo a través de Bancolombia, generandome trabas en el tramite.

SEGUNDO: Que de acuerdo con el contenido de la clausula PRIMERA del Contrato
de Compraventa la FIDUCIARIA (Accion Fiduciaria) y de la Sociedad Promotora AlKI
S.A.S prometio y se obligo a transferir a titulo de venta real y material El apartamento 103 B
Torre B y su respectivo Parqueadero, que hacen parte del Proyecto ubicado en el Sector de
Alfaguara, en la carrera 21 F No. 2A-30, que hace parte integral del macroproyecto Bulevar de
las flores — Jamundi, el cual se desarrollé en un lote de terreno de LOTE MIRADOR 1.

La clausula segunda del Contrato de Compraventa, identifica el AREA, LINDEROS
GENERALES Y ESPECIALES, y los linderos especificos que hacen parte de la informacion
que considero debo darle a conocer su seforia:

Se trata de EL CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE FARALLONES 1Y 2 se construye
sobre un lote de terreno de 5.323.53 m2, el cual hace parte de un lote de mayor extensién
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-987595.

La compra que realizd corresponde al Apartamento 103 B Torre B y Parqueadero 40, se
describen y alinderan de acuerdo con los planos del proyecto correspondiéndole las areas,
linderos y caracteristicas que se precisan en el Reglamento de Propiedad Horizontal y que
puedo probar a través de los siguientes documentos:

1. Contrato Promesa Compraventa Inicial Apto. 103 B Torre B
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2. Pagos realizados.
3. Prorrogas de Escrituracion

TERCERO: He tenido conocimiento de la llegada de un documento del Juzgado 8 Civil del
Circuito de Cali, Auto 1134 del 9 de diciembre de 2022, mediante el que se incluye en un
tramite de embargo y secuestro mi vivienda Apartamento 103 B, Torre B y parqueadero
40, ubicados en el Conjunto Residencial Mirador de Farallones, dentro de una demanda
promovida por Bancolombia, en contra de la Sociedad Promotora AlKI y Otros.

CUARTO: Mi vivienda se encuentra localizada en la Carrera 21 F 2 A-30, Proyecto Urbanistico
Mirador de Farallones Etapa 1 — Apartamento 103 B Torre B Etapa | subetapa |, identificada
con la Matricula inmobiliaria No. 370-987595, y parqueadero No. 40, por lo que de manera
respetuosa me pronuncio frente al embargo, ya que soy el UNICO Y EXCLUSIVO propietario
de la vivienda, ademas de que NO TENGO OBLIGACIONES FINANCIERAS NI DE OTRO
TIPO CON LOS DEMANDADOS, Y MUCHO MENOS OBLIGACIONES CON
BANCOLOMBIA.

QUINTO: Que de acuerdo con el contenido de la clausula PRIMERA del Contrato de
Compraventa la Sociedad Promotora AIKI S.A.S prometi6 y se obligé a transferir a titulo
de venta real y material El apartamento 103 A Torre A. Parqueadero 40 que hacen parte del
Proyecto ubicado en el Sector de Alfaguara, en la carrera 21 F No. 2A-30, que hace parte
integral del macroproyecto Bulevar de las flores — Jamundi, el cual se desarrollé en un lote de
terreno de LOTE MIRADOR 1.

La clausula segunda del Contrato de Compraventa, identifica el AREA, LINDEROS
GENERALES Y ESPECIALES, y los linderos especificos que hacen parte de la informacion
que considero debo darle a conocer su senoria:

Se trata del EL CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE FARALLONES 1Y 2 se construye
sobre un lote de terreno de 5.323.53 m2, el cual hace parte de un lote de mayor extension
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-902548.

La compra que realizd corresponde al Apartamento 103 B Torre B, Parqueadero 40, se
describen y alinderan de acuerdo con los planos del proyecto correspondiéndole las areas,
linderos y caracteristicas que se precisan en el Reglamento de Propiedad Horizontal y que
puedo probar a través de los siguientes documentos:

1. Contrato Promesa Compraventa Inicial Apto. 103 B
2. Pagos realizados a la Fiduciaria
3. Comunicaciones Promotora AlKI prorrogando la Escrituracion

La Sociedad Promotora AIKI, de manera reiterada nos envio prorrogas de Escrituracion:
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PROMEPTORA

Al

CONSTRUCTORA

Santiago de Cali, 03 de Noviembre de 2017

Sefior(a)(es)

PABLO EMILIO POTES TRUJILLO
CALLE 2B No0.65-130 B/ El Refugio
La Ciudad

Referencia:  Prorroga fecha de firma escritura pablica Apartamento No. 103 B - Proyecto
Mirador de Farallones Etapa |

Cordial saludo,

Por medio de la presente, damos a conocer que por motivos de retraso en la obra_ssnpestro

royecto en mencion se prorroga la firma de escritura publica para el dia ﬁm@f&i
%@zma a las 10:00am, dicha firma se registrara en la NOTARIA 18 de Cali, este
comunicado se da teniendo en cuenta la cldusula sexta, paragrafo tercero y quinto expuesta
en el contrato de promesa de compraventa, suscrito por las partes.

Agradecemos de antemano la atencién a la presente.

Atentamente

DIANA MARCELA PARRA
Directora Comercial
Promotora AIKI SAS
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PROVEPTORA

.

CONSTRUCTORA

Santiago de Cali, 07 de Febrero de 2018

Senor(a)(es)
PABLO EMILIO POTES TRUJILLO

CALLE 2B No.65-130 B/ El Refugio
La Ciudad

Referencia:  Prorroga fecha de firma escritura publica Apartamento No. 103 B - Proyecto
Mirador de Farallones Etapa |

Cordial saludo,

Por medio de la presente, damos a conocer que por motivos de retraso en la obra de nuestro
proyecto en mencion se prorroga |a firma de escritura publica para el dia lunes 28 de mayo
de 2018 a las 9:00am, dicha firma se registrara en la NOTARIA 18 de Cali, este comunicado

se da teniendo en cuenta la clausula sexta, paragrafo tercero y quinto expuesta en el contrato
de promesa de compraventa, suscrito por las partes.

Agradecemos de antemano la atencion a la presente.

Atentamente

- i %122“
DIANA MARCELA PARRA

Directora Comercial
Promotora AlKI SAS
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santiago de Cali, 16 de octubre de 2018

PROUEPTORA
@
Sefior{a)(es) w
PABLO EMILIO POTES TRUJILLO CONSTRUCTORA
CALLE 28 No.65-130
B/ REFUGIO
call

Referencla: Prorroga fecha de firma escritura pdblica Apartamento No. 103 B- Proyecto Mirador de Farallones Etapa |

Cordial saludo,

Por medu_:-dela presente, queremos ponerle al tanta de los procesos actuales para la escrituracidn de suinmueble. Dichos
procesos inician con el Registro del Reglamento de Propiedad Horizontal, el cual tuvo devoluciones en la oficina de Registro

retrasando el transcurso normal del documento, el cual es necesario para iniclar la ejecucion de los tramites de
escrituracion. A la fecha, ya se encuentra registrado y debidamente legalizado.

Adicionalmente y de acuerdo al cronograma de obra consideramos que la fecha para la firma de la Escritura Publica, se

realizard el dia jueves 21 de marzo de 2019 a las 9:00 AM, dicha fi i ubi
e i irma se registrara en la NOTARIA 18 de Cali ubicada en

Agradecemos la confianza que ha tenido en el proyecto y la disposicién para este esfuerzo final.

El presente comunicedo e emite tenfends en cuento o cldusulo sexta,

tercero !
5 -t o sion rardgrafo ¥ quinto expuesto en ef controto de promesa de

Atentamente
—
DIANA MARCELA PARRA

Directora Comercial
Promotora AIKI SAS
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PROMPTORA
o

Santiago de Cali, 03 de septiembre de 2018

CONSTRUCTORA
Sefor(es)
PABLO EMILIO POTES TRUJILLO
CALLE 2B No 65-130 Refugio Plaza
3176768071
Cali

Referencia: Prérroga fecha de escrituracion del bien inmueble apartamento 103 B - Proyecto de vivienda
Mirador de Farallones Etapa |

Mediante el siguiente escrito, nos permitimos informaries que la fecha para firmar la escritura piblica del bien inmueble ya
descrito, debera ser prorrogada para el 15 de abril de 2020 a las 10:00 a.m. motivan la decisién notificada las siguientes
causales contractuales:

HECHO DE UN TERCERO: contenida en el texto del pardgrafo séptima, de |a cldusula sexta, del contrato de promesa de
compraventa cuyo tenor literal dice: “La obligacion de EL PROMITENTE VENDEDOR pactada en esta cléusula,
conforme a la cual se compromete a oforgar la escritura publica de compraventa en la fecha indicada, y la
obligacién de entregar el inmueble en la fecha pactada, se entiende vinculante para EL PROMITENTE VENDEDOR
salvo eventos de fuerza mayor, caso fortuito o hecho de un tercero... ()", Causal sustentada en lo siguiente

“Demora en instalacion de los servicios de agua, gas y energla elécirica.. ", Se encuentra en tramite la instalacion de
servicios plblicos definitivos con las empresas prestadoras del servicio (EPSA y Acuavalle)

Entre los meses de enero y febrero de cada afio el departamento de tesoreria municipal liquida el impuesto predial
correspondiente al afho gravable, posterormente la promotora procede al pago de las expensas necesanas para solicitar
paz y salvo de impuestos, documento que es recuerido por la Noltaria para realizar la escrituracion del inmueble, se calcula
obtener dicho documento entre los meses de marzo y abril.

Lo invitamos muy cordialmente a visiar la sala de ventas del proyecto para observar los avances del mismo y aclarar
cualquier duda o inquietud al respecto, en el horario de lunes a domingo de 10:00 AM a 6:00 Pm jornada conlinua o al
ndmero celular 316 3943795

Agradecemos su comprension y estamos haciendo nuesiro maximo esfuerzo para cumplir con estas fechas. lguaimente,
les manifestamos que para la fecha de escrituracion se debe cumplir con los requisitos estipulados en la promesa de
compraventa suscritos y tener vigenle el crédito hipolecario cuando sea el caso

Sin otro particular, me suscnbo
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prROUETORA

Al i
CONSTRUCTORA
Santiago de Cal, 03 de marzo de 2020

Sefior(es)

PABLO EMILIO POTES TRWILLO
CALLE 2B No 65-130 Refugio Plaza
3176768071

Cali

Referencia: Prérroga fecha de escrituracién del bien Inmueble apartamento 103 B - Proyecto de vivienda
Mirador de Farallones Etapa |

Mediante el siguiente escrito, nos permitimos informaries que la fecha para firmar |a escritura publica del bien inmueble ya
descrito, debera ser promogada para el 23 de septiembre de 2020 a las 1000 am molivan la decisidén notfficada las
siguientes causales contractuales:

HECHO DE UN TERCERO. contenida en el texto del paragrafo séptima, de la cldusula sexta, del contrato de promesa de
compraventa cuyo tenor literal dice: “La obligacién de EL PROMITENTE VENDEDOR pactada en esta cldusula,
conforme a la cual se compromete a otorgar la escritura pdblica de compraventa en la fecha indicada, y la
obligacién de entregar el inmueble en la fecha pactada, se entiende vinculante para EL PROMITENTE VENDEDOR
salvo eventos de fuerza mayor, caso fortuito o hecho de un tercero... ()7, Causal sustentada en lo siguiente:

“ ) Suspensidn en los desembolsos por parte de las enlidades que financian la construccién del proyecto sin que exista
culpa del vendedor (. )

Debido a los avances lentos en la obra, el tema de Desembolsos del Banco financiador del proyecto, se ve l_faﬂndo puesio que nos
retiene los desembolsos y nos perjudica el avance del proyecio, cabe recordar que la consiruccién se ejecula con los recursos
depositados por los compradores como apore de cuota inicial y los desembolsos del banco financiador.

Nuestro compromiso desde el inicio de la obra ha sido cumplir con la entrega del proyeclo, las circunstancias de fuerza
mayor y caso fortuito han retrasado el cronograma de obra y postenor entrega de los inmuables prometidos en venta.

Cuslquier duda o inquietud al respecto, comunicarse con el area comercial al numero celular 316 3943795 para brindarle
una mayor informacién

Sin otro particular, me suscnbo.

Cordialmente,
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Santiago de Cali, 21 de agosto de 2020
CONSTRUCTORA

Seflor{es)

PABLO EMILIO POTES TRWILLO
CALLE 2B No 65-130 Refugio Plaza
3176788071

Cak

Referencia: Prérroga fecha de escrituracién del bien inmueble apartamento 103 B - Proyecto de vivienda Mirador de
Farallones Etapa |

::ed»?ma ¢l siguiente escrito, nos permiAimos informaries que la fecha para firmar la escrilura publica del bien inmueble ya descrito,
berid ser prorrogada para el 14 de abril de 2021 a las 1000 am motivan la decision notficada las siguientes causales contractuales

HECHO DE UN TERCERO contenida en el lexto de! paragrafo séptima, de la cldusula sexta, del contratc de promesa de compraventa
cuyo lenor iteral dice: “La obligacidn de EL PROMITENTE VENDEDOR pactada en esta cliusuvla, conforme & la cual se
compromete a otorgar la escritura piblica de compraventa en ls fecha indicada, ¥ la obligacién de entregar el inmueble en la
fecha pactada, se entiende vinculante para EL PROMITENTE VENDEDOR salvo eventos de fuerza mayor, caso fortuito o hecho
de un tercero... ()", Causal sustentada en lo siguients

*(...) Suspensién en los desembolsos por parte de las entidades que financian la construccién del proyecto sin que exista culpa del
vendedor. (.. )

Il memra en nsfalacdn de los servicios de agua, gas y energia elécinca [ )", Se encuentra en tramite |a instalacion de servicios
publices definitves con las empresas prestadoras del servicio (EPSA y Acuavalle), sin el suministro de energia definitva el ascensor
que se encuertra en labores de instalacidn no se puede poner en funcionamiento

También invocamos la causal de FUERZA MAYOR, sustentada en las medidas adopladas medianie el decreto 457 de 2020 y decrelo
531 de 2020, a través de los cuales se establecié el aislamiento preventivo obligatorio y la suspension de las actividades construccién
como |la que desarolla la Constructora, en concordancia con el anticulo 64 del Cédigo Civil, ya que dichas medidas que fueron
imprevisibles e imesistibles para la empresa, la impactaron de manera negatva, generando pérdidas no sclo en tempo, sino en dinero
y recurso humanos

Cualquier informacién adicional puede contactarse con nuestro asesor comercial al ndmero calular 316 3943795

Sin otro partcular, me suscnbo

Cordialmente,

RspreSentante Legal
- E

SEXTO: Honorable sefior Juez, los documentos que adjunto, no solo me permiten demostrarle
la negociacion que hice para la adquisicion de mi vivienda, acredito el pago realizado, ademas
de probar que no se trata de la expectativa de un derecho sino del Derecho Adquirido,
desde el pasado mes de octubre de 2017 momento en que se programa la firma de la
Escritura, recibiendo de parte de ellos solo aplazamientos para la escrituracion como lo

demuestro con los documentos que adjunto.
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SEXTA: ESCRITURACION EL PROMETIENTE VENDEDOR y EL(LA-LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A-ES) se obligan a otorgar la escritura publica de compraventa e hipoteca el dia
Lunes 02 de Octubre de 2017 a las 2:00 PM. PARAGRAFO PRIMERO: Se entiende que
EL Lﬁ‘t'_f.LO'SJ PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) debe(n) haber cumplido con todos los
requisitos para la firma de la escritura de compraventa, especialmente los

SIOU.E‘HTEST"“""“""""""""'"““'““.N“‘l--doinotnncnan-ao-a.ni--nqu

1) DEDEH habef CJ"CC‘|JGO d lOtJhl‘ir‘ld de In romnramatida rama finda Tnlalal ac a2l oot~ a

y que no tengo porque seguir siendo victima de los abusos de los demandados de la Sociedad
Promotora Aiki, ni de Accidon Fiduciaria y mucho menos tengo porque responder por las
obligaciones adquiridas por el Sefor Adolfo Ledn Vargas Guzman y sus socios o allegados,
puesto que el embargo adelantado en contra de los demandados ocurre en 2022, y el derecho
lo adquiri en 2017.

PRUEBAS:
Al honorable sefior Juez le ruego tener como pruebas los documentos que adjunto:

e Contrato de Compraventa

e Pagos realizados a ACCION FIDUCIARIA

e Prorrogas de escrituracion

¢ Auto que decreta embargo de nuestro inmueble

FUNDAMENTOS DE DERECHO:
Constitucion Politica de Colombia:

Articulo 29: Derecho Fundamental al Debido Proceso, no tengo conocimiento del proceso
adelantado en mi contra, y estoy conociendo de un proceso en contra de un tercero con el que
embargan y secuestran mi vivienda, con un Auto que no sabemos de donde llegd, y en un
Proceso adelantado por BANCOLOMBIA en contra del LA SOCIEDAD PROMOTORA
AlIKI, ADOLFO LEON VARGAS GUZMAN, ACCION FIDUCIARIA Y OTROS, personas con
las que reitero no tengo compromisos financieros pendientes y que di cumplimiento a la
Promesa de Compraventa para la adquisicion de mi vivienda, como tampoco tengo
compromisos financieros con BANCOLOMBIA.

Por su parte, el articulo 1233 del cddigo citado, establece que los bienes fideicomitidos
(...) forman un patrimonio auténomo afecto a la finalidad contemplada en el acto
constitutivo”. En este sentido, al celebrarse el contrato de fiducia mercantil, la propiedad de
los bienes objeto del contrato debe ser trasferida a la fiduciaria, quien constituye con ellos
un__patrimonio auténomo independiente del suyo propio y del patrimonio del
fideicomitente, el cual es administrado por la fiduciaria y se destina exclusivamente al
cumplimiento de la finalidad sefialada por el constituyente.

En concordancia con lo anterior, los articulos 1227 y 1238 del Cédigo de Comercio disponen,
en su orden, que ‘Los bienes objeto de la fiducia no forman parte de la garantia general
de los acreedores del fiduciario y solo garantizan las obligaciones contraidas en el
cumplimiento de la finalidad perseguida’.
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La Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia seguia aplicando la regla de la
inembargabilidad de los bienes en fiducia civil, en el sentido de determinar que lo que
buscaba el legislador con el Numeral 8° del Articulo 1677 del Codigo Civil, era “(...)evitar que
se confundan en el patrimonio del fiduciario los bienes que el fiduciante le confid.”, protegiendo
las expectativas legitimas del fideicomisario

La Corte Constitucional recordd que el contenido minimo del derecho fundamental a la vivienda
digna comprende la posibilidad real de gozar de un espacio material delimitado y exclusivo, en
el cual la persona y su familia puedan habitar y realizar sus proyectos de vida, en condiciones
que les permitan desarrollarse como individuos dignos.

En este sentido, la tutela del derecho fundamental a la vivienda digna procede de manera
directa, sin necesidad de apelar a la conexidad, indico el alto tribunal.

El derecho a la vivienda digna

3. El articulo 51 de la Constitucidon indica que “[tjodos los colombianos tienen derecho a
vivienda digna. El Estado fijara las condiciones necesarias para hacer efectivo este derecho’.
El derecho a la vivienda también se encuentra consagrado en el Pacto Internacional de
Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales[29], el cual reconoce en su articulo 11 el derecho
de “(...) toda persona a un nivel de vida adecuado para si y su familia, incluso alimentacion,
vestido y vivienda adecuados, y a una mejora continua de las condiciones de existencia (...)".
(negrilla no original)

4. En la jurisprudencia constitucional la proteccion de este derecho ha pasado por dos etapas.
En un primer momento el derecho a la vivienda se ampardé a través del criterio de
conexidad[30]. Luego, a partir de 2011, la Corte Constitucional lo reconocié como derecho
fundamental auténomo. En la sentencia T-163 de 2013, reiterada en la T-547 de 2019,
eXxpuso:

“En resumen, (i) en un principio el derecho a la vivienda digna no era considerado
fundamental por su contenido principalmente prestacional, (ii) para adquirir el rango de
fundamental, debia estar en conexidad con un derecho fundamental, como por ejemplo
la vida o el minimo vital y, (iii) en la actualidad, esta Corte ha afirmado que el derecho
a la vivienda digna es un derecho fundamental auténomo, y lo determinante es su

traduccion en un derecho subjetivo y su relacién directa con la dignidad humana” [31].
(negrilla no original)

Las razones que inspiraron este cambio fueron las siguientes: i) el derecho a la vivienda esta
estrechamente relacionado con el minimo vital; ii) en los casos de personas en situacion de
debilidad manifiesta el desconocimiento de la vivienda los puede afectar particularmente vy; iii)
“el caracter principalmente programatico de dichos derechos y su dependencia en muchos
casos de una erogacion presupuestaria, no es suficiente para sustraerles su caracter
fundamental’.

5. Ahora bien, el caracter de fundamental de este derecho se presenta en casos particulares.
La Corte lo ha protegido frente a la poblacion desplazada[32], ante los proyectos de
reubicaciéon de familias en sectores vulnerables[33] o en casos de desalojo, frente a los cuales
deben respetarse otras garantias como el debido proceso o la confianza legitima33F[34]. Sin
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embargo, no se ha desconocido su caracter prestacional y que se trata de un derecho
econdmico, social o cultural que tiene un fuerte componente programatico.

6. Ahora bien, las facetas que componen el derecho son las sefaladas en la Observacion
General No. 4 del Comité de Derechos Econdmicos Sociales y Culturales, la cual ha sido
usada reiteradamente por esta Corporacién para su comprension y delimitacién[35]. En ella se
establecen siete elementos que deben ser tenidos en cuenta en cualquier contexto para
garantizar el derecho a una “vivienda apropiada”, a saber:

“a) Seguridad juridica de la tenencia. La tenencia adopta una variedad de formas,
como el alquiler (publico y privado), la vivienda en cooperativa, el arriendo, la ocupacion
por el propietario, la vivienda de emergencia y los asentamientos informales, incluida la
ocupacion de tierra o propiedad. Sea cual fuere el tipo de tenencia,_todas las personas
deben gozar de cierto grado de seguridad de tenencia que les garantice una
proteccién legal contra el desahucio, el hostigamiento u otras
amenazas. Por consiguiente, los Estados Partes deben adoptar inmediatamente
medidas destinadas a conferir seguridad legal de tenencia a las personas y los hogares
que en la actualidad carezcan de esa proteccion consultando verdaderamente a las
personas y grupos afectados.

ACCION DE TUTELA CONTRA PARTICULARES-Eventos generales de
procedencia/ACCION DE TUTELA CONTRA ACCIONES U OMISIONES DE LOS
PARTICULARES-Eventos en condiciones de subordinacion e indefension

El quinto inciso del articulo 86 de la Constitucion Politica define los eventos generales en que
la accion de tutela procede contra particulares. Al respecto la Carta prescribe lo siguiente: “La
ley establecera los casos en los que la accion de tutela procede contra particulares encargados
de la prestacion de un servicio publico o cuya conducta afecte grave y directamente el interés
colectivo, o respecto de quienes el solicitante se halle en estado de subordinacion o
indefension”. Conforme a tal mandato, y en atencion a los conceptos de subordinacion e
indefension previstos en la norma, el articulo 42 del Decreto 2591 de 1991 desarrollé algunas
condiciones y eventos para que proceda el amparo contra las acciones u omisiones de los
particulares. “4. Cuando la solicitud fuere dirigida contra una organizacion privada, contra quien
la controle efectivamente o fuere el beneficiario real de la situacion que motivd la accion,
siempre y cuando el solicitante tenga una relacion de subordinacion o indefension con tal
organizacion”; “9. Cuando la solicitud sea para tutelar (la vida o la integridad de) quien se
encuentre en situacion de subordinacion o indefension respecto del particular contra el cual se
interpuso la accion. Se presume la indefension del menor que solicite la tutela

PRUEBAS:
Honorable senor Juez, de manera comedida solicito tener como pruebas las que relaciono:
1. Contrato Promesa Compraventa Inicial Apto. 103 B y Parqueadero 40

2. Pagos realizados a ACCION FIDUCIARIA
3. Prorrogas de Escrituracion

Teniendo en consideracion lo anteriormente descrito realizo la siguiente:
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PETICION:

PRIMERO: SUPLICO CONCEDER LA MEDIDA PROVISIONAL INVOCADA QUE PROTEJA
MI DERECHO ADQUIRIDO SOBRE LA PROPIEDAD ANTES DE QUE SE ME REALICE UN
PERJUICIO IRREMEDIABLE Y ME DEJEN SIN MI VIVIENDA POR LAS OBLIGACIONES DE
UN TERCERO.

PRIMERO: SUPLICO ORDENAR se decrete una medida sobre mi vivienda que la proteja se
encuentra localizada en la Carrera 21 F 2 A-30, Proyecto Urbanistico Mirador de Farallones
Etapa 1 — Apartamento 103 B Torre B Etapa | subetapa |, identificada con la Matricula
inmobiliaria No. 370-987595, y parqueadero 40 del proceso en que ha sido incluida, segun la
medida cautelar ordenada en contra SOCIEDAD PROMOTORA AIKI, DE ADOLFO LEON
VARGAS GUZMAN E |ISABEL CRISTINA PARDO CHAVARRO 1y ACCION
FIDUCIARIA, teniendo en consideracion que he probado el derecho a la propiedad Y que no
se trata de una expectativa del derecho, sino un derecho adquirido.

SEGUNDO: SUPLICO ORDENAR el levantamiento de toda MEDIDA CAUTELAR SOBRE MI
VIVIENDA, por NO SER PROPIEDAD DE LOS DEMANDADOS, y que, pese a la falta de
escrituracion, he acreditado el derecho adquirido.

TERCERO: SUPLICO ORDENAR la entrega del Oficio que se coloque una proteccion sobre
mi inmueble y me permita el tramite de escrituracion para que de esta manera no vuelva a ser
vinculada a proceso juridico alguno en contra de los demandados SOCIEDAD PROMOTORA
AIKI, ACCION FIDUCIARIA, ADOLFO LEON VARGAS GUZMAN Y OTROS.

JURAMENTO:

Bajo la gravedad de juramento, que se entiende prestado con la presentacidon de la presente
Accién Constitucional, manifiesto, que no hemos interpuesto accion de tutela ante otra
autoridad por los hechos enunciados en acapite anterior.

NOTIFICACIONES:
Las recibiré al Correo Electronico: pablopotes2022@outlook.es
En mi vivienda localizada en Carrera 21 F 2 A-30, Proyecto Urbanistico Mirador de Farallones
Etapa 1 — Apartamento 103 B Torre B
Al Celular: 3103882287
Bancolombia: notificacionesjudiciales@bancolombia.com.co

notijudicial@accion.com.co
Sociedad Promotora Aiki y Adolfo Leén Vargas Guzman: gerencia@aiki.co

Del sefior Juez, Atentamente,

PABLO EMILIO POTES TRUJILLO
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE FARALLONES ETAPA 1

ONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE
FARALLONES ETAPA 1

Conste por medio del presente documento, que entre los suscritos: ADOLFO LEON VARGAS
GUZMAN, ciudadano colombiano, mayor de edad, vecino de Cali, identificado con la cédula de
ciudadania No. 16.688.809 expedida en Cali, quien obra en nombre y representacién legal de la
Sociedad PROMOTORA AIKI S.A.S. (antes AIKI LTDA), sociedad con domicilio en Cali,
constituida por Escritura Pablica No. 4644 del 31 de agosto de 2007, Notaria Segunda de Cali,
inscrita en la Cdmara de Comercio el 12 de octubre de 2007, bajo el nimero 10849 del Libro IX,
reformada mediante Acta No. 06 del 9 de febrero de 2012 de Ia Junta de Socios, debidamente
inscrita; Matricula Mercantil No. 724000-16, NIT: 900178588-8, todo lo cual consta en el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Cdmara de Comercio de Cali,
Sociedad que realizara la construccion, promocion, gerencia y venta del proyecto inmobiliario
en su calidad de PROMOTOR DEL PROYECTO y que para todos los efectos legales originados en
este contrato se denominaran EL PROMETIENTE VENDEDOR, y *#**#*##k#iidibiiiiistiintikiiot ko

Nombre(s) | Identificacién
PABLO EMILIO POTES TRUJILLO C.C.16.745.671

ciudadano(a-s) colombiano(a-s), mayor(es) de edad, vecino(a-s) de Cali, quien(es) para todos
los efectos legales originados en este contrato se denominara (n) EL(LA-LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A-ES) hemos celebrado el presente contrato de promesa de compraventa hemos
celebrado el presente contrato de promesa de compraventa que se regira por las siguientes
clausulas:

PRIMERA. OBJETO: EL PROMETIENTE VENDEDOR promete y se obliga a transferir a titulo de
venta real y material a EL(LA-LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A-ES) y éste(a-0s) a
adquirirlo(s) a igual titulo, por escritura publica, el derecho de dominio y posesion que tiene y
EJEfCe SObl'e el(los) SIgUiente(S) bien(es) ‘nmueble(s)t e R S e e e e R e T T ]

~ APARTAMENTO | PARQUEADERO
103 B 40

Que hacen parte del PROYECTO ubicado en el sector de Alfaguara, en la carrera 21 F No. 2 A-30,
que hace parte integral del macro proyecto bulevar de las flores - Jamundi. El “Proyecto” que
se desarrolla en un lote de terreno de LOTE MIRADOR 1: Con un area de 3.136,04 M2,
alinderado asi: NORTE: Del punto P10 al P6 en linea recta de 31,06 metros, del P6 al P5 en linea
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE FARALLONES ETAPA 1

recta de 4,50 metros, del P5 al P4 en linea recta de 54,71 metros, con via interna privada. SUR:
Del punto P22 al P15 en linea recta de 19,29 metros, del P15 al P16 en linea recta de 9,98
metros, del P16 al P17 en linea recta de 3547 metros, del P17 al P26 en linea recta de 7,79
metros, del P26 al P27 en linea recta de 31,02 metros, con lote mirador 2. OCCIDENTE: Del
punto P27 al P10 en linea recta de 36,64 metros, con lote portal. Inmueble identificado con el
folio de matricula inmobiliaria No. 370-942388. PARAGRAFO PRIMERO: En la escritura publica
de compraventa correspondiente, se incluirdn el area, linderos y folio (s) de matricula
inmobiliaria del (de los) inmueble (s) objeto de esta promesa. No obstante, la compraventa se
realizaré como cuerpo cierto.. PARAGRAFO SEGUNDO: Los inmuebles objeto de este contrato y
que integran el CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE FARALLONES, tienen la siguiente
destinacion: los apartamentos, a vivienda familiar; los parqueaderos, al estacionamiento de
vehiculos automotores livianos, acordes con las dimensiones de cada uno y los, mismos, esta
destinacion no podra ser variada por EL (LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) o sus
causahabientes a cualquier titulo. PARAGRAFO TERCERO : Los bienes inmuebles objeto del
presente contrato se describen y alinderan de acuerdo con los planos del proyecto
correspondiéndoles las areas, linderos y caracteristicas que se precisan en el Reglamento de
Propiedad Horizontal que se encuentra en tramite. EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES),
acuerdan que en la escritura publica que solemnice esta compraventa se describiran los linderos
definitivos que los identifican, todo conforme al Reglamento de Propiedad Horizontal de EL
PROYECTO. PARAGRAFO CUARTO : Las partes hacen constar que las modificaciones menores
que no afecten las caracteristicas esenciales de los inmuebles objeto del presente contrato y que
resulten exclusivamente del requerimiento de las autoridades municipales en el tramite de
aprobacion del reglamento de propiedad horizontal, no afectardn la validez de la presente
promesa. Se entienden como caracteristicas esenciales del bien prometido en venta, las
siguientes: area, ubicacion, localizacion y sistema de acceso. PARAGRAFO QUINTO: EL (LA-LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A-ES) manifiesta(n) que por medio del conocimiento que ha(n)
tenido del proyecto antes de firmar la presente promesa ha(n) podido identificar plenamente las
especificaciones, calidades, condiciones y extension superficiaria y arquitectdnica del
apartamento "tipo” que conforman el CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE FARALLONES, de
manera que se declara(n) satisfecho(s) en cuanto a sus caracteristicas. PARAGRAFO SEXTO:
Ante la irregularidad en el suministro de elementos para el proceso constructivo, y por las
diferencias que se originan entre los lotes de fabricacién de los mismos. EL PROMETIENTE
VENDEDOR se reserva el derecho de modificarlos por otros de similar calidad y colores, con
relacion a los utilizados en la Sala de Ventas PARAGRAFO SEPTIMO: Es claro que de existir
muebles y enseres dentro de la (las) unidad (des) modelo estos constituyen elementos de
decoracion que pertenecen a EL PROMETIENTE VENDEDOR, y no hacen parte de la presente
promesa de compraventa. PARAGRAFQ OCTAVO:EL PROMETIENTE VENDEDOR, podra efectuar
cambios no esenciales en la construccién, cuando éstos sean de imperativa necesidad por
aspectos tecnicos o conveniencia del proyecto, produciéndose en consecuencia una
modificacién en los planos del proyecto y en la obra que pueden ser de indole urbanistica,
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arquitectonica, hidraulica, eléctrica, etc. EABAQRAFQ NOVENO: EL PROMETIENTE VENDEDOR
entregara el(los) inmueble(s) objeto de este contrato dotado(s) de todas las obras urbanisticas y
servicios exigidos por las normas municipales vigentes. La venta incluye el cableado y acometida
telefénica. El costo de la instalacién de la linea telefnica serd asumido por EL(LA-LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A-ES). PARAGRAFO _ DECIMO; EL PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), no intervendra(n) directa ni indirectamente en el desarrollo de |Ia
construccién del inmueble prometido en venta ni del proyecto. PARAGRAFO DECIMO
PRIMERO: EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), no adquiere(n) por esta venta ningun
derecho de transito o de visita sobre los inmuebles objeto de este contrato, ni sobre los demaés
infmuebles propiedad de EL PROMETIENTE VENDEDOR, que sé encuéntrén én proceso de
construccion o pendientes de entrega. EL PROMETIENTE VENDEDOR por su parte podrd instalar
cerramientos provisionales que serdn retirados cuando terminen las obras arquitectonicas y
urbanisticas del proyecto, PAM_QRAFQ DECIMO SEGUNDO:EL PROMETIENTE VENDEDOR se
reserva la facultad de efectuar modificaciones a la propiedad horizontal, en la medida que el
proyecto requiera replanteamientos urbanisticos, siempre y cuando no modifique el 4rea
prometida en venta, PARAGRAFQ gégMQ TERCERO; EL PROMETIENTE VENDEDOR no
responderd por las modificaciones que EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES),
ejecuten en el inmueble objeto de este contrato, ni por las consecuencias que estas puedan
llegar a tener en otros inmuebles vecinos o colindantes. Las reparaciones de los dafios causados,
que por esta razon deban realizarse, correrdn por cuenta exclusiva de EL (LA, LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(AES). PARAGRAFO  DECIMO CUARTO: EL (LALOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES), no podré(n) modificar la fachada de las viviendas, ni las
especificaciones técnicas del apartamento, conforme a las autorizaciones expedidas por las
autoridades de planeacion o las competentes en materia de construccién, queda expresamente
prohibida la construccidn de terrazas, voladizos, etc, que sobresalgan de la linea de parémetro
de la pfOplEdad privada't.ttih.lkﬁlittt.tl.'tttltQtiitiiﬁ.h't..liitttttt'ttt'tlhi'.h!i'hii‘ti’kti!..

EGUNDA. AREA, LINDER ENERALES Y ESPECIALES: Linderos Generales: EL CONJUNTO
RESIDENCIAL MIRADOR DE FARALLONES 1 y 2 se construye sobre un lote de terreno de
5.323,53mts2, el cual hace parte de un lote de mayor extension identificado con el folio de
matricula inmobiliaria No. 370 -902548 y cuya division material consta en la escritura publica
No. 2031 del 15 de Julio de 2016 de la Notaria quinta del circulo de Cali, Los linderos generales
de este lote son: NORTE: Del punto P49 al P6 en linea recta de 31,06 metros, del P6 al PS5 en
linea recta de 4,50 metros, del PS al P4 en linea recta de 54,71 metros, con via interna privada.
SUR: Del punto P21 al P20 en linea recta de 85,78 metros, con Manzana C. ORIENTE: Del punto
P4 al P21 en linea recta de 60,62 metros, con Manzana C. OCCIDENTE: Del punto P20 al P49 en
linea recta de 64,80 metros, con lote El Portal, Los linderos de la primera etapa, son: LOTE
MIRADOR 1: Area: 3.136,04 M2. NORTE: Del punto P10 al P6 en linea recta de 31,06 metros, del
P6 al P5 en linea recta de 4,50 metros, del P5 al P4 en linea recta de 54,71 metros, con via
interna privada. SUR: Del punto P22 al P15 en linea recta de 19,29 metros, del P15 al P16 en
linea recta de 9,98 metros, del P16 al P17 en linea recta de 35,47 metros, del P17 al P26 en linea
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recta de 7,79 metros, del P26 al P27 en linea recta de 31,02 metros, con lote mirador 2, ORIENTE:
Del punto P4 al P22 en linea recta de 30,12 metros, con Manzana C. OCCIDENTE: Del punto P27
al P10 en linea recta de 36,64 metros, con lote portal. Inmueble identificado con el folio de
matn‘cula inmobiliaria NO. 370_942388-nunnt.u.a--ununtnn'nnnnnnona-annnnnntnu
Linderos especiales: Los bienes inmuebles objeto del presente contrato, esto es el
APARTAMENTO No. 103 TORRE B y el PARQUEADERO No. 40 ETAPA 1 se describen y
alinderan de acuerdo con los planos del proyecto correspondiéndoles las dreas, linderos y
caracteristicas que se precisan en el Reglamento de Propiedad Horizontal que se encuentra en
trémite. EL PROMETIENTE(S) COMPRADORI(ES), acuerdan que en la escritura publica que
sclemnice esta compraventa se describirdn los linderos definitivos que los identifican, todo
conforme al Reglamento de Propiedad Horizontal de EL PROYECTO,***#*###+

TERCERA. TRADICION: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA. actuando como vocera y
administradora del FIDEICOMISO FA- 3012 RECURSOS MIRADOR DE FARALLONES con NIT.
805012921-0 adquirié la propiedad del inmueble, por transferencia a titulo de fiducia mercantil
mediante escritura publica No. 2031 del 15 de julio de 2016 de la Notaria Quinta del Circulo de
Cali, registrada el 29 de agosto del MISMO AR *#**# #4284 1k ke h Ak EARKRARANAARANAAARARAAA Kk h b Ak A
CUARTA . PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio de los inmuebles prometidos en venta,
equivale a CIENTO TREINTA Y CINCO SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES (135
SMMLV) proyectados al afio 2017, esto es, la suma de NOVENTA Y NUEVE MILLONES
QUINIENTOS MIL PESOS M/CTE ($99.500.000) que EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
pagard (n) a EL  PROMETIENTE VENDEDOR en la siguiente  forma

RAAAE A AR AR AR AN AR AR AARA R AR RAARARARRARARRARARARRAAARNSR AN R AR

Cuota |  Valor Fecha Cuota Valor _Fecha
Separaciéon | $3.000.000 29 de agosto de 2016 gl AR S RARIEARN0LS
1 | $27.000.000 | 01 de septiembre de 2016 | **** [ *** %+ g bl ol

a) Recursos Propios: La suma de $30.000.000 b)Subsidio Familiar de Vivienda: La suma de
N/A c)Subsidio Mi Casa ya: La suma de N/A _d) Crédito Hipotecario: La suma de SESENTA Y
NUEVE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS M/CTE ($69.500.000) que gestionaran y obtendran
de una entidad financiera el valor correspondiente al crédito citado en el cuadro anterior, es
decir la suma de SESENTA Y NUEVE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS M/CTE ($69.500.000)
la cancelara EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) con el producto de un crédito que
solicitaran, gestionardn y obtendrén de una entidad financiera, préstamo que garantizaran a
dicha entidad con la constitucién de una hipoteca de primer grado sobre los inmuebles aqui
prometidos en venta, en las condiciones y plazos establecidos por esa entidad, gravamen que se
constituird simultaneamente con la escritura de venta, PARAGRAFO PRIMERO: El precio de este
INMUEBLE se actualizara al valor del salario minimo mensual vigente, que rija para la fecha de la
firma de la escritura pUblica de venta y en todo caso no podrd superar los 135 SMMLYV.

El valor de las cuotas pactadas en Ia forma de pago establecida en
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esta clausula deberan ser canceladas por EL PROMITENTE COMPRADOR en las fechas
establecidas, enviando copia del comprobante de consignacion a las oficinas de EL
PROMETIENTE VENDEDOR: en caso de retraso en el pago de dichas cuotas, EL PROMETIENTE
COMPRADOR debera pagar intereses de mora a la tasa maxima legal vigente, sin que el
reconocimiento de dichos intereses implique prérroga en los plazos. En caso de requerir prérroga
para cancelacion de las cuotas pactadas en la forma de pago, debers solicitarlo por escrito a EL
PROMETIENTE VENDEDOR, sin que esto lo exima de pagar intereses por financiacion.
PARAGRAFO TERCERO: En todo caso, cuando existiere un cambio en la forma de pago
comprometida en este contrato EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), se obligan a comparecer

en las oficinas de EL PROMETIENTE VENDEDOR en un término maximo de 3 dias hébiles para

firmar el otrosi que modifique la promesa de compraventa. PARAGRAFO CUARTO: En el evento
pagos se realice en cheque, EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES),

en que alguno de los

asumira(n) los descuentos, costos y comisiones bancarias. MRAG;R&Q_QQMQ_ EL
PROMETIENTE VENDEDOR podra solicitar de EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) las
garantias reales o personales que juzgue convenientes para respaldar la cancelacion de saldos
insolutos. PARAGRAFO SEXTO: EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) declaran que conocen y
aceptan las condiciones y requisitos exigidos por las entidades financieras para la aprobacion de
los créditos destinados a la compra de vivienda, y se comprometen por su propia cuenta y
riesgo a presentar su solicitud de crédito ante la entidad financiera, para su estudio y
aprobacion. PARAGRAFO SEPTIMO: EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a
pagar en forma inmediata los valores que por concepto de avallos, estudios de titulos, timbres,
primas de seguro, estudio de crédito, entre otros, le(s) cobre LA ENTIDAD FINANCIERA 6 EL
PROMETIENTE VENDEDOR para perfeccionar el crédito. En todo caso autoriza(n) a EL
PROMETIENTE VENDEDOR para efectuar tales pagos por su cuenta, obligaindose a
reembolsarlos en forma inmediata, sin que esto implique compromiso para EL PROMETIENTE
VENDEDOR quien bien puede no hacer uso de esa facultad. PARAGRAFO OCTAVO: EL
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) que conoce(n) y acepta(n) los requisitos exigidos
por EL PROGRAMA MI CASA YA o el organismo correspondiente, para postulacion, calificacion y
asignacion del respectivo subsidio. Los documentos requeridos para el efecto, deberd(n)
presentarlos en las Oficinas del BANCO con el cual tramitaran el crédito individual y subsidio
correspondiente al pago del saldo del inmueble objeto de la presente promesa, a mas tardar a
los quince (15) dias hébiles siguientes, contados a partir de la fecha de firma de la presente
promesa de compraventa. A partir del vencimiento de este plazo EL PROMETIENTE VENDEDOR
podra en cualquier momento dar por terminado el presente contrato si no se da cumplimiento a
la obligacién aqui establecida. En este caso EL PROMETIENTE VENDEDOR podré resolver el
contrato de pleno derecho, sin necesidad de declaracién judicial, pudiendo hacer efectivas las
arras por incumplimiento de que trata este contrato en cldusula posterior, y prometer en venta
el inmueble a terceros con plena libertad. No obstante, EL PROMETIENTE VENDEDOR podra
optar por continuar con el negocio, pero en el evento en que como consecuencia de la demora
en la tramitacién del crédito sea necesario postergar la fecha de firma de la escritura que

Pégina 5 de 21




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE FARALLONES ETAPA 1

perfeccionara este contrato, EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a
cancelar intereses a EL PROMETIENTE VENDEDOR a la tasa de intereses corriente certificada por
la superintendencia bancaria, a partir de la fecha pactada para el otorgamiento de la escritura
publica hasta la fecha en que efectivamente se firme el instrumento. PARAGRAFO NOVENO: Es
responsabilidad unica y exclusiva de los EL(LA LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES), el
tramite para obtener la aprobacion del crédito y del subsidio. Quiere decir, que los resultados de
tal gestion son en todo caso absoluta responsabilidad de EL(LA,LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A ES). EL PROMETIENTE VENDEDOR o un representante suyo podra colaborar, sin
que asuma responsabilidad alguna por tal hecho, con EL(LA)LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) en el tramite de los documentos con destino a LA ENTIDAD FINANCIERA,
lo cual no exonera ni disminuye la responsabilidad de aquel(la)(los) que es exclusivamente de su
cargo.PARAGRAFO DECIMO: Si el valor del subsidio asignado fuere menor al monto sefalado,
o este le(s) fuere negado o rechazado a EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)  este(0s)
podra(n) convenir con EL PROMETIENTE VENDEDOR , la forma en que se cubrira el valor
sefialado o, en su defecto, acordar la resolucién del contrato celebrado PARAGRAFO DECIMO
PRIMERO: EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza por escrito a la entidad respectiva, el
giro del Subsidio MI CASA YA y de sus rendimientos financieros a EL PROMETIENTE VENDEDOR,
a la firma de este contrato de promesa de compraventa. PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: Si
el PROMETIENTE COMPRADOR, 90 dias calendario anteriores a la firma de la Escritura Publica
de Compra venta no aporta la carta de aprobacion y/o prérroga de la aprobacion del crédito
y/o la asignacion del Subsidio Familiar de Vivienda, EL PROMETIENTE COMPRADOR pagaré el
saldo del precio con recursos propios a mas tardar cinco (5) dias habiles antes de la fecha
prevista para la firma de la Escritura Piblica de Compraventa. PARAGRAFO DECIMO TERCERO:
En el evento que el crédito hipotecario sea aprobado por menor valor, EL(LALOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(AES), se obligan a cancelar a méas tardar 8 dias calendario
contados a partir de la fecha de aprobacién del crédito hipotecario, la diferencia a EL
PROMETIENTE VENDEDOR. Y presentar el comprobante de pago del mismo en las oficinas de EL
PROMETIENTE VENDEDOR, adicionalmente debe comparecer en las oficinas de la misma, a
firmar el otrosi que modifique la forma de pago comprometida en la promesa de compraventa,
todo esto dentro de los limites de tiempo establecidos. PARAGRAFO DECIMO CUARTO: En el
evento que el crédito sea aprobado por mayor valor, EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A,ES), debe(n) solicitar en la entidad financiera que aprobé el crédito la correccién
de la carta por el monto comprometido en la forma de pago y presentarla en la oficina de EL
PROMETIENTE VENDEDOR en un término de 8 dias calendario contados a partir de la fecha de
aprobacién del crédito hipotecario. PARAGRAFO DECIMO QUINTO: Si los términos de la
aprobacion de crédito se vencen, EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES), se
obliga(n) a tramitar nuevamente el mismo, o aportar los documentos que exige la entidad
financiera para gestionar la prorroga en un plazo méximo de 5 dias habiles. PARAGRAFO
DECIMO SEXTO: Si reunidos por parte de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
todos los requisitos exigidos por LA ENTIDAD FINANCIERA, éste negare el préstamo solicitado,
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el presente contrato se tendrd por terminado de pleno derecho, y EL PROMETIENTE VENDEDOR
quedara en libertad de disponer del inmueble, suscribir nuevamente contrato de promesa de
compraventa sobre el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato o transferirlo(s) libremente,
tan pronto el establecimiento de crédito informe sobre la negacin del crédito. En tal evento EL
PROMETIENTE VENDEDOR restituird a EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) las
sumas de dinero que este(estos) hubiere(n) pagado como abono al precio de venta de acuerdo
al flujo de caja de la compania . Si la negacion del crédito se debiera a hechos imputables a
EL(LA-LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A-ES), EL PROMETIENTE VENDEDOR descontara el
valor de la cldusula penal que EL (LA-LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A-ES) perdera(n) en
beneficio de EL PROMETIENTE VENDEDOR, en los términos del presente documento.
PARAGRAFO DECIMO SEPTIMO: En el caso que EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) tome
el crédito hipotecario con una entidad diferente al banco que ha otorgado el crédito constructor a
EL PROMITENTE VENDEDOR, EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga expresamente
desde ahora con EL PROMETIENTE VENDEDOR, para garantizar el pago de las sumas que le
adeude por concepto del presente contrato, a suscribir a su favor y con antelacién al
otorgamiento de la escritura publica, los titulos valores que se le exijan, con los cuales EL
PROMETIENTE VENDEDOR pueda exigir ejecutivamente su cumplimiento. PARAGRAFQ
DECIMO_OCTAVO: Si EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) , cambian sus condiciones
econémicas o son reportados en centrales de riesgo, después de la aprobacién del crédito y a
consecuencia de esto el valor del crédito no se desembolsa, habrd lugar a una resciliacion
obligatoria del contrato perfeccionado por escritura pablica, y el dinero cancelado como cuota
inicial, les serd restituido previa deduccion del porcentaje pactado en la cladusula penal, como
también de los gastos administrativos, los gastos de crédito y los gastos de escrituracién
causados por la resciliacion, sin que haya lugar al reconocimiento y pago de intereses. Si EL
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no asiste al otorgamiento de la Escritura Pdblica de
resciliacion, EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), otorga por este mismo documento, poder
especial al PROMETIENTE VENDEDOR, para que en su nombre suscriba la escritura pablica de
resciliacién. PARAGRAFO DECIMO NOVENO: Si EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
decide(n) tomar crédito con una entidad no bancaria como cooperativas, fondos de empleados
y créditos empresariales, EL PROMETIENTE COMPRADOR deberd garantizar que el
correspondiente desembolso se realice en los términos pactados, obligdindose EL
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) a cancelar los gastos causados por concepto de servicios
publicos, vigilancia, pago de predial, y alistamiento adicional de la vivienda ya construida, desde
la fecha de entrega programada hasta la fecha de entrega real, si por causa del retraso en el
desembolso de la entidad no bancaria también se retrasa la fecha de entrega de los inmuebles.
PARAGRAFO VIGESIMO; EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) autorizan expresamente desde
ahora a la entidad otorgante del crédito en forma incondicional e irrevocable para que entregue
directamente a EL PROMETIENTE VENDEDOR, o a la entidad o persona que éste indique al
momento del desembolso, el producto liquido del préstamo. Ya que es requisito de las
entidades financieras para el desembolso del crédito hipotecario, presentar firmada el acta de
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entrega de los inmuebles, EL PROMETIENTE COMPRADOR se obliga a firmar el acta de entrega
para desembolso que serd utilizada para tales efectos, toda vez que EL PROMETIENTE
VENDEDOR solo entregara los inmuebles real y materialmente cuando sea efectivo el
desembolso del crédito hipotecario y el valor del inmueble se haya pagado en su totalidad.
PARAGRAFO VIGESIMO PRIMERO; EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conocen y aceptan
como requisito esencial para la obtencién del correspondiente crédito, el no aparecer en
centrales de riesgo de informacién financiera y crediticia con reporte negativo. Como
consecuencia de lo anterior EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) declaran expresamente que
no estdn reportados negativamente en ninguna de las centrales de riesgo mencionadas.
PARAGRAFQ VIGESIMO SEGUNDQO: No obstante la forma de pago pactado, EL PROMETIENTE
VENDEDOR y EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), renuncian a la condicién resolutoria que se
origina de la misma y dardn al contrato de compraventa e hipoteca el caracter de firme e
irresoluble. PARAGRAFO VIGESIMO TERCERO: El pago por cualquier concepto, solo serd
efectivo cuando el soporte fisico de este, repose en las oficinas de EL PROMETIENTE
VENDEDOR,_PARAGRAFO VIGESIMO CUARTO: EL PROMETIENTE VENDEDOR no efectuars

devolucién por dineros cancelados por concepto de cuota inicial por cambios en la forma de
pago acordada en este contratolﬂtt...ii&iittilti.tiittt*iiimliiti..ﬁ*tl..ttiit*tt."ill.i'tk'i

QUINTA. LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACION DE SANEAMIENTO: EL PROMITENTE

VENDEDOR garantiza que transferiré la propiedad de los inmuebles prometidos en venta, libres
de embargos, hipotecas, demandas, condiciones resolutorias, embargos, demandas, salvo las
derivadas del régimen de propiedad horizontal. En todo caso EL PROMITENTE VENDEDOR se
obliga a salir al saneamiento de los inmuebles objeto de la compraventa, en los casos de ley.
EXTA: C EL PROMETIENTE VENDEDOR y EL(LA-LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A-ES) se obligan a otorgar la escritura publica de compraventa e hipoteca el dia
Lunes 02 de Octubre de 2017 a las 2:00 PM. PARAGRAFO PRIMERO: Se entiende que
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debe(n) haber cumplido con todos los
requisitos para la firma de la escritura de compraventa, especialmente los
Siguientes:tt'tt.t'tt.t.'lt"l‘!.t't.‘.i..'tihi..t#iiﬂt.*ﬁﬁi"l.ilih.-lttl..I"tl‘
1) Deben haber cancelado la totalidad de Io comprometido como cuota inicial en el numeral 3.1
de la Clausula Tercera de este contrato antes de la fecha indicada para la firma de la escritura,
asi como lo relacionado con obligaciones con acabados adicionales contratados por EL
(LA)(LOS) pROMEr]ENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)'tAll.tlﬁtﬁt I.ﬁltll.l!ilt.'t.t.lﬂ'il.iﬁﬁtilthﬁti
2) El valor del crédito hipotecario comprometido en la forma de pago debe estar aprobado con
la vigencia suficiente para cubrir el proceso de escrituracién y desembolso, y debe constar por
escrito, asi como el paz y salvo o autorizacién de escrituracién que expide la Entidad Crediticia,
donde certifica que EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) ha(n) cumplido con
todos los requisitos y tramites que el banco exige para el oportuno desembolso del crédito
hipotecario, como firma de pagaré, constitucién de seguros, apertura de cuentas, firma de
formatos etc. Entre otros tramites que EL(LA)LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
dec'ara(n) conocer y acepta(n) Cumplir'alllti'ﬁ...‘lt.ﬂﬁtt!l.‘lﬂkt‘th.ilttlﬂl't"ﬂitﬁi...kt.ﬂ’hhnl

Pagina 8 de 21




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE FARALLONES ETAPA 1

3) EL (LALOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES) deben cancelar con tiempo limite la fecha y
hora de citacion de otorgamiento de escritura los gastos de escrituracién en la notaria
definida.En caso de no cumplirse cada una o varias de las anteriores condiciones, la presente
promesa se entenderda incumplida por parte de EL(LA)(LOS) PROMETIENT E(S)
COMPRADOR(A)(ES), quien(es) asumira(n) las consecuencias sefaladas en este contrato para el
evento de incumplimiento. No obstante, por decision unica y exclusiva de EL PROMETIENTE
VENDEDOR, se podra firmar entre las partes un otrosi para actualizar el precio del inmueble y
las condiciones de pago. Si EL(LALOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES), no esta(n) de
acuerdo con el nuevo precio y las condiciones de pago que establezca EL PROMETIENTE
VENDEDOR, este contrato se resolvera, sin indemnizacién de perjuicios y actuara conforme a la
clausula de resolucion de contrato, haciendo efectiva la clausula penal por incumplimiento de
|as COndiCIoneS pactadas en esta cla'usu|altltﬁttt*!t*“fi't*‘i*tit“iﬁi“t#iﬂifi*!“itt&*ititti..it
PARAGRAFO SEGUNDO:EL(LALOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(AES) se obligan a
comparecer en la notaria que EL PROMETIENTE VENDEDOR le defina e indique, sin derecho a
exigir por su conveniencia ninguna entidad diferente a la determinada. PARAGRAFO TERCERO:
Esta fecha podra adelantarse o aplazarse de comun acuerdo entre las partes PARAGRAFO
CUARTO: En la escritura publica de compraventa, comparecera la Fiduciaria, como vocera del
fideicomiso que se conformara, en su calidad de propietaria fiduciaria de los inmuebles. EL
PROMETIENTE VENDEDOR y la FIDUCIARIA de los inmuebles no se presentarén en la notaria, en la
fecha y hora definida, ya que al tener la firma registrada en la misma y segun los convenios a los
que se ha llegado con la entidad, el documento sera firmado en las oficinas de EL PROMETIENTE
VENDEDOR una vez se otorgue por parte de EL(LALOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES), Sin
que esto signifique incumplimiento por parte de EL PROMETIENTE VENDEDOR en el otorgamiento
de la Escritura Piblica. PARAGRAFO QUINTO: Si el dia fijado para la firma de la escritura publica
EL PROMETIENTE VENDEDOR no contase con los documentos necesarios para el otorgamiento
de esta, sera objeto de una prorroga que EL PROMETIENTE VENDEDOR definira y harad conocer
a la EL(LALOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES) mediante comunicacion por escrito que
serd enviada por correo certificado, a la direccidon de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOQR(A)(ES), sefalada en la Clausula de Notificaciones de los términos del presente
contrato. Sera responsabilidad de éste(a)(os) comunicar por escrito a EL PROMETIENTE
VENDEDOR cualquier cambio de direccion. Para efectos de lo anterior, la nueva fecha para la
firma de la escritura publica se entendera prorrogada con el recibo de esta, no haciéndose
necesaria la firma de un otrosi a la promesa de compraventa, inclusive en el caso que EL(LA,LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(AES) se negaren a hacerlo. PARAGRAFO SEXTO: Si el dia
acordado para la firma de la escritura publica fuere feriado o no estuviese abierta la Notaria por
cualquier causa, la firma se prorrogara hasta el siguiente dia habil a la misma hora, en la misma
Notaria. PARAGRAFO SEPTIMO: La obligacién de EL PROMETIENTE VENDEDOR pactada en
esta clausula, conforme a la cual se compromete a otorgar la escritura publica de compraventa
en la fecha indicada, y la obligacion de entregar el inmueble en la fecha pactada, se entiende
vinculante para EL PROMETIENTE VENDEDOR salvo eventos de fuerza mayor, caso fortuito o
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hecho de un tercero, tales como:

RdrEP AR TR TR kAN R

1) Demora en la instalacién de los servicios de agua, gas y energia eléctrica,
2) Escasez de materiales de CONStNICH AN T " o rtatertsas sttt AT S SAHAR R EEATSE TR pIAR IR
3) Suspension en los desembolsos por parte de las entidades que financian la construccién del
pl’OyeCYO Sin que GXiSta culpa del vendedor-.ttt't'!.!t"tttttt'tﬂi’i'ﬁiﬁﬁtt"ﬁ*ﬁtﬁtt‘ﬂi“b&i*i“"tﬂ
4) Huelga del personal de EL PROMETIENTE VENDEDOR, de sus contratistas o proveedores. En
el evento de producirse alguno de estos hechos o similares sefialados en la Ley o determinadc?s
por el juez competente que suspendan la marcha normal de los trabajos y como consecuencia
retarden el cumplimiento de las obligaciones a cargo de EL PROMETIENTE VENDEDOR, la
ejecucion de las mismas se prorrogara por un tiempo igual a aquel en que se suspendieron los
trabajos total o parcialmente como consecuencia del caso fortuito o la fuerza mayor, término
que se contara a partir de la fecha prevista para el cumplimiento oportuno. No obstante, si el
caso fortuito o la fuerza mayor fueren de tal magnitud que obligaran a EL PROMETIENTE
VENDEDOR a reiniciar los trabajos, el plazo para el cumplimiento de las obligaciones a cargo de
EL PROMETIENTE VENDEDOR se prorrogara por el tiempo que sea necesario para terminar la
Obra en buenas condiciones-i-iit'Oitti'tt'ﬁitttiiiiiiAiﬁﬁﬁiiit'*ttﬁt.ifiiﬁtii'*ti'l‘tfl"‘kiﬁ*f.f"*
EL PROMETIENTE VENDEDOR definira y hara conocer la nueva fecha de otorgamiento a
EL(LA,LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A ES) mediante comunicaciéon por escrito que sera
enviada por correo certificado, a la direccion de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), senala en la clausula de notificaciones del presente contrato. Sera
responsabilidad de éste(a)(os) comunicar por escrito a EL PROMETIENTE VENDEDOR cualquier
cambio de direccion. Para efectos de lo anterior, la nueva fecha para la firma de la escritura
publica se entendera prorrogada con el recibo de esta, no haciéndose necesaria la firma de un
otrosi a la promesa de compraventa, inclusive en el caso que EL(LA,LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A ES) se negaren a hacerloPARAGRAFO OCTAVO: Ademis de lo indicado en los
paragrafos anteriores, la fecha de escrituracion del {de los) inmueble(s) podra posponerse, sin
que EL PROMETIENTE VENDEDOR incurran en incumplimiento, Por retrasos en la elaboracion
del reglamento de propiedad horizontal del Edificio, ocasionados por situaciones juridicas o
técnicas, o por la devolucién del citado reglamento por parte de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, por cualquier motivo. Presentandose esta situacién, EL PROMETIENTE
VENDEDOR definira y hara conocer la nueva fecha de otorgamiento a la EL(LALOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES) mediante comunicacidn por escrito que sera enviada por
correo certificado, a la direccidon de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), sefalada
en la clausula de notificaciones del presente contrato. Sera responsabilidad de éste(a)(0s)
comunicar por escrito a3 EL PROMETIENTE VENDEDOR cualquier cambio de direccién. Para
efectos de lo anterior, la nueva fecha para la firma de la escritura piblica se entendera
prorrogada con el recibo de esta, no haciéndose necesaria la firma de un otrosi a la promesa de
compraventa, inclusive en el caso que EL(LALOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(AES) se
negaren a hacerlo. PARAGRAFO NOVENO: Si la escritura publica de compraventa no se
pudiere firmar en la fecha pactada en el presente documento por causas imputables a
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EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), estos se obligan a cancelar intereses
causados a la tasa maxima legal vigente a favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR desde la fecha
aqui convenida para el otorgamiento de I escritura, sin perjuicio de que esta Ultima pueda
optar por declarar resuelta la presente promesa de compraventa por incumplimiento, con las
consecuencias sefialadas en la clausula de resolucion de contrato. PARAGRAFO DECIMO: En el
caso que EL (LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), tengan como estado civil solteros
con unién marital de hecho o casados con sociedad conyugal vigente, sus conyuges deberan
comparecer al otorgamiento de la Escritura para responder la indagacién sobre afectacién a
vivienda familiar y la aceptacion de hipoteca. Por tanto EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), declaran que conocen y aceptan este requisito de otorgamiento, y se
obligan a cumplirlo. e T P ST N
PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: En el evento que no comparezcan a firmar todos los
compradores y sus conyuges, de ser necesario, en la fecha citada, se aplicara lo especificado en
el pardgrafo noveno de esta clausula, de manera que no se entiende como cumplida la
obligacion de otorgamiento cuando comparece uno solo de los PROMETIENTES compradores o
falta a comparecer los cényuges que se obliguen 3 OSSO FIF TR AR RR R ddddeok oo dedk ook ek ik e kR ok
PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: EL PROMETIENTE VENDEDOR podra elegir la
notaria donde se otorgara la escritura pablica de venta y para ello comunicaréd por
escrito a EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) la notaria donde se otorgara la escritura
publica.til&**t*titktkitiktiﬁ*t*titit*t*t*t*t*i*i*i****t*iii*ii****k*i*i***t*lki*i*'**ﬁi
SEPTIMA. ENTREGA MATERIAL: EL PROMETIENTE VENDEDOR hara entrega real y material de
los inmuebles cuarenta (45) dias siguientes a la firma de la escritura publica de venta, siempre
que a esa fecha la entidad financiera hubiese desembolsado la totalidad del crédito a EL
PROMETIENTE VENDEDOR. PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES),
acepta(n) que la entrega del inmueble realizada por EL PROMETIENTE VENDEDOR se podra
hacer en forma total y definitiva, a uno cualquiera de los PROMITENTES COMPRADORES,
entendiéndose que para este efecto quien recibe lo hace no sélo a nombre propio sino en
nombre y representacion de EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), con amplias facultades para
recibir y aceptar el(los) inmueble(s). PARAGRAFO SEGUNDO: La fecha de entrega de los
inmuebles podra adelantarse o aplazarse de comin acuerdo entre las partes o unilateralmente
por parte de EL PROMETIENTE VENDEDOR, mediante comunicacién escrita, sin que se incurra
en incumplimiento, en los términos de la presente clausula y en los siguientes eventos: a) Por
fuerza mayor o caso fortuito que retrasen el proyecto de construccién. b) Por incumplimiento
total o parcial de las obligaciones que correspondan a contratistas externos que sean vinculados
por EL PROMITENTE VENDEDOR para la ejecucion del proyecto. ¢) Por incumplimiento total o
parcial de los proveedores de materiales y equipos para la construccién. d) Por retardo en la
instalacion de redes y conexién de servicios de teléfono, acueducto, energia eléctrica,
alcantarillado, etc., por las circunstancias sefialadas en los literales anteriores o por causas
imputables a las empresas prestadoras de servicios publicos o a las autoridades municipales. e)
Por retrasos en la elaboracion de la reforma del reglamento de propiedad horizontal de “EL
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PROYECTQ", ocasionados por situaciones Juridicas o técnicas, o por la devolucién de la citada
reforma por parte de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, por cualquier motivo. En
los eventos indicados en los literales anteriores, el plazo para la entrega de los inmuebles se
prorrogara automaticamente por un tiempo igual a la duracion de los hechos contemplados en
la presente clausula. PARAGRAFO TERCERO: EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), aceptan
desde este momento cualquier modificacién menor en el disefio o los acabados, reformas al
reglamento de propiedad horizontal, revision de &reas, modificacion de coeficientes de
copropiedad que, con posterioridad a la firma del presente contrato de promesa de
compraventa realice EL PROMETIENTE VENDEDOR a los inmuebles, y se comprometen asi
mismo a no intervenir en forma alguna en el disefio y construccion de las reformas
arquitectonicas que EL PROMETIENTE VENDEDOR considere convenientes. PARAGRAFO
CUARTO: Las garantias de calidad que EL PROMITENTE VENDEDOR otorgue para los inmuebles
objeto del presente contrato, expiraran de inmediato exonerando a EL PROMITENTE VENDEDOR
de su cumplimiento, en el evento en que el propietario, tenedor o usuario que ocupe los
inmuebles, por su cuenta y riesgo, efectien modificaciones o ampliaciones en los mismos.
PARAGRAFO QUINTO: Con el propésito de que la adecuacion de los inmuebles materia de este
contrato, no perjudique la terminacién de las zonas comunes, los inmuebles materia de este
contrato se entregara como ya se indicd, de manera previa a la entrega de zonas comunes. En
todo caso se presume y se entiende recibidas de manera simultinea por parte de EL
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) las zonas comunes esenciales al momento de la firma del
acta de recibo del inmueble objeto de esta promesa de compraventa. PARAGRAFO SEXTO: Si
para la fecha fijada para la entrega, EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), no comparece(n) a
recibir los inmuebles objeto de este contrato, o presentandose se abstiene(n) de recibirlos
encontrandose éste en condiciones habitables, no obstante requerir algun tipo de postventa, los
inmuebles se tendran por entregados para todos los efectos y EL PROMETIENTE VENDEDOR
habra cumplido su obligacion de entregarlos materialmente, dejando las llaves de acceso en las
oficinas de EL PROMETIENTE VENDEDOR , para que EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) las
retire(n) cuando a bien tenga(n), entendiéndose asi perfeccionada la entrega para los efectos de
este contrato. En consecuencia, estaran a cargo de EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), desde
esta fecha, todos los gastos que se generen tales como impuestos predial y complementarios de
Megaobras, pago de servicios publicos municipales etc; quedando facultado EL PROMETIENTE
VENDEDOR para adelantar cualquier accion legal encaminada a hacer efectivos dichos pagos.
PARAGRAFO SEPTIMO: EL PROMETIENTE VENDEDOR no respondera por las modificaciones
que EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), ejecuten en los inmuebles objeto de este contrato,
ni por las consecuencias que estas puedan llegar a tener en las Zonas comunes o en otros
inmuebles vecinos o colindantes. Las reparaciones de los daios causados, que por esta razdn
deban realizarse, correran por cuenta exclusiva de EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), salvo
las mejoras solicitadas por éstos y siempre que consten en documento anexo al presente
contrato. PARAGRAFO OCTAVO : Dado el sistema empleado en la Construccién, todos los
muros que conforman la vivienda, cumplen una funcién estructural; quedando expresamente
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prohibido hacer cualquier tipo de modificacién a los espacios de la misma, y en especial los
muros que la conforman, Ya que su omision puede afectar la solidez y estabilidad de la
estructura. PARAGRAFO NOVENO. EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a emplear el
maximo de su capacidad con el fin de dar cumplimiento a lo estipulado en el presente contrato
siendo causal eximente de sy responsabilidad por la no entrega material de los inmuebles
pro.metic.ﬂo én venta en la fecha pactada en los eventos de fuerza mayor, caso fortuito o que
surjan situaciones especiales como incumplimiento total o parcial de las obligaciones que
correspondan a contratistas externos que sean vinculados por éstos para la ejecucion del
proyecto, demora en la instalacion de servicios publicos, huelgas de personas que afectan
directa o indirectamente la obra o los Procesos, paros de transporte, dificultad o imposibilidad
de consecucion de materiales, variaciones del cima, por retardo en la expedicién de
documentos legales necesarios para la escrituracion, etc. PARAGRAFO DECIMO: Si llegada la
fecha de la entrega de los inmuebles, a pesar de estarse prestando los servicios de energia y
acueducto, las empresas municipales no han realizado la instalacién de los contadores
individuales no obstante haberse realizado todas las gestiones necesarias para este fin, EL
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), se compromete(n) a cancelar lo que por concepto de la

prestacion del servicio corresponda segun lo que marque el contador provisional, a partir de la
fecha de entrega de| inmueble'*tttttiiiﬁﬁil*i*iii*t*tkk**t**iﬁit*it**'tttiiitt*ﬂii*iiNi*t**tﬂh

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: El inmueble objeto de este contrato se entrega segun el

cuadro de acabados que se adjunta al contrato de promesa de compraventa para q forme parte
integral de| mismo como AHEXO NO_OInnutn”n"gnn*n-nu*u**““nnunau*-unun
OCTAVA.ENTREGA DE LOS BIENES COMUNES: LA PROPIETARIA INICIAL entregara los bienes
comunes de uso y goce general ubicados en el CONJUNTO RESIDENCIAL DE FARALLONES, tales
como las zonas de recreacion y salones comunales, a la persona o personas designadas por la
asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, a més tardar cuando se haya
terminado la construccién y enajenacion de un nimero de bienes privados que represente por
lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad del
CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE FARALLONES. La entrega debera incluir los documentos
de garantia de los equipos expedidas por sus proveedores, asi como los planos
correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y en general, de los servicios piblicos
domiciliarios. PARAGRAFO: Se presume que la entrega de bienes comunes esenciales para el
uso y goce de los bienes privados del proyecto inmobiliario, tales como los elementos
estructurales, accesos y circulaciones, se efectia de manera simultinea con la entrega de
aquellos, seguin las actas 0 escrituras COrrespONMiEntes, ******+»# ¥ 24 1Ak A v sk ARRRRRRAS A #4344k 34k
NOVENA. PROCEDIMIENTO PARA LA ENTREGA DE BIENES Y ZONAS COMUNES DE USO Y
GOCE GENERAL: LA PROPIETARIA INICIAL citara con ocho (8) dias habiles de anticipacion, a la
persona o personas designadas por la asamblea general o al administrador definitivo, indicando
la fecha, hora y lugar para iniciar el recorrido por las zonas comunes de uso y goce general del
proyecto inmobiliario. En caso de que el(los) representante(s) de la copropiedad convocado(s)
no asista(n) a este encuentro, LA PROPIETARIA INICIAL enviaré otra citacién (fecha, hora, lugar)
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con cinco (5) dias habiles de anticipacién, para realizar el recorrido. Durante el recorrido se
efectuara un registro fotografico de todos los bienes y zonas comunes de uso y goce general y
se n‘elacionarén las observaciones realizadas por el(los) representante(s) de la copropiedad.
PARAGRAFO PRIMERO: Una vez realizado el recorrido, un representante de LA PROPIETARIA
INICIAL y un representante del proyecto inmobiliario verificaran la redaccién del acta, dentro de
los cinco (5) dias habiles siguientes. El acta serd firmada por los representantes de LA
PROPIETARIA INICIAL y del CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE FARALLONES, y se entregara
una copia de la misma a cada una de las partes. Sera parte integral del acta, una copia del acta
de la asamblea de propietarios mediante la cual se designd el(los) representante(s) de la
copropiedad o, del acta de la asamblea o del consejo de administracién, segun el caso,
mediante la cual se nombré al administrador definitivo de la misma. PARAGRAFO SEGUNDO: LA
PROPIETARIA INICIAL procederé a realizar Unica y exclusivamente los arreglos y adecuaciones
contenidos en el Acta de Recorrido, que concuerden con los planos arquitectonicos y de
propiedad horizontal debidamente aprobados, los planos constructivos, las licencias de
construccién y de propiedad horizontal, y lo establecido en el reglamento de propiedad
horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE FARALLONES. Una vez LA PROPIETARIA
INICIAL realice los arreglos y adecuaciones correspondientes, citara al(los) representante(s) de la
copropiedad con ocho (8) dias habiles de anticipacion con el fin realizar la revision final de las
observaciones contenidas en el Acta de Recorrido. El representante de LA PROPIETARIA INICIAL
explicara al(los) representante(s) de la copropiedad, cada uno de los arreglos y adecuaciones
realizados conforme al Acta de Recorrido y dejara constancia de aquellos que no procedan, con
la debida sustentacion. No habrd lugar a que los copropietarios y/o los representantes de la
copropiedad y/o el administrador presenten nuevas observaciones sobre el estado de las zonas
comunes, pues se entiende que ya fueron revisadas en su totalidad en el recorrido inicial, y estas
zonas pueden haber sufrido un deterioro normal como consecuencia del uso, goce y disfrute de
las mismas por parte de los propietarios o tenedores de los bienes privados. Durante el
recorrido se realizaré un nuevo registro fotografico de las zonas comunes de uso y goce general
a las cuales se efectuaron los arreglos y adecuaciones. Una vez realizado el recorrido final, un
representante de LA PROPIETARIA INICIAL y un representante del CONJUNTO RESIDENCIAL
MIRADOR DE FARALLONES verificaran la redaccion del acta, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes. El Acta de Entrega de Zonas Comunes sera firmada por el representante de LA
PROPIETARIA INICIAL y el(los) representante(s) del CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE
FARALLONES, y se entregaréd una copia de la misma a cada una de las partes. PARAGRAFO
TERCERO: En caso de que el(los) representante(s) del CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE
FARALLONES no atienda(n) la(s) citacion(es) enviada(s) por el representante de LA PROPIETARIA
INICIAL, o se rehuse(n) a redactar o firmar, el Acta de Recorrido o el Acta de Entrega de Zonas
Comunes en los términos de la presente clausula, LA PROPIETARIA INICIAL protocolizard los
siguientes documentos en una notaria, con el fin de dejar constancia de su voluntad de entregar
las zonas comunes de uso y goce general, y realizar por consiguiente |a entrega definitiva de
dichas zonas, conforme a la aceptacion de las partes de las estipulaciones contenidas en el
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reglamento de propiedad horizontal, expresada desde el otorgamiento de las escrituras publicas

de Compraventa:.""""""'.""“‘.O*Nittiti.l!l't.'l"n'.t.QQQQQﬁONOOGOiH06‘:“.000"01."*&0
-Copia auténtica de la licencia de CONSITUCCION, ¥ * A Rt a hx  t d A AR AR AR R A S D b AR bbb A Ay bk
-Copia auténtica dela licencia de propledad NOTIZONL[*  * F A AR a R AR A e AR RARR AR Rt A Aok b4
'RedUCidOS de los p|anos constructivostt'ititttt‘i'tﬂﬁti.-ihﬁttt.t'lch'tQi!"ﬁtt*it"t'iﬁﬁ'iii
-Reducidos de los planos arquitectdnicos y de propiedad horizontal***#+++ssesnssersnnrrrannns
-copia auténtica de las pélizas_-u&uu-unn"annunnungnnanon‘unuu-aunoa*nnmﬁnn
-Copia auténtica de los documentos de garantia de los equipos, de conformidad con la Ley
1480 de 201 l.ﬁ.....'!'t'!'0ﬁﬁ'*".ﬁﬁi’i‘i".ﬁi"i*ﬁﬁtﬁ".ﬂtiﬁtkt"i't..'ﬂ.'."".""‘“".t'ﬁf‘."
-copia auténtica de las facturas de los QQUipOS. THERA R A RARR I RLAA S ARRA AR EARARATAARR AR ARR SRR
-RegiStl’O(S) fotogréﬁco(s) de los bienes comunes de uso y goce geneml‘ FARAAAR AR ARAERAEARRRR TR
- Copias de las citaciones y/o comunicaciones relacionadas con la entrega de zonas comunes de
uso y goce general (con sello 0 ﬁrma de rECIbldO) HARERRRNERERRRRFRARAR R AR AN e bbb A4 ke
-Copia del Acta de Recorrido relacionada con la entrega de las zonas comunes de uso y goce
general' Si EXiste (ﬁrmada por tOdas Ias partES) iﬁﬂiti"iﬁiﬁ*tﬁﬁiﬁiﬁiiti*t"kttl'l.'klt"i"ﬁ*‘ltt
-Original del certificado de existencia y representacion legal de la Propietaria Inicial, con 30 dias

de Vigencia_ "*.ﬁ“'ii'libﬁtti‘Atﬁ&tttttittik’ﬁlkt#---n----u----------u-‘v'u'-‘.‘ PO,

------------- Wt e ek e b

-Originales de los certificados de existencia y representacién legal de otras sociedades
(interventor  del proyecto,  arquitectos,  ingenieros), con 30 dias  de
vigencia.tuttti**iﬁtiiﬂtlttt’""t"t'tt"kﬁ.ttt'ﬁt."ﬁ.*ﬁktﬁ.nitttiﬁitﬂi‘ﬁib#tiﬂ*tkit.i'tttttttitﬂ
La escritura mediante la cual se realice la protocolizacion de los documentos relacionados,
puede ser suscrita ademés, por el interventor y los constructores contratistas del proyecto, si LA
pROPIETARIA INICIAL 'o considera necesario. e 2222t kiiit.iﬂ'&tt'"'tt!i*m'tiﬂi"i.
DECIMA. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES: EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a entregar
a Paz y Salvo el inmueble por concepto de impuestos hasta la fecha en que se firme la Escritura
de compraventa, los impuestos los asumira el PROMETIENTE COMPRADOR a partir de la fecha
de entrega del inmueble quien deberd estar a paz y salvo por este concepto para la entrega del
inmueble, con relacién a una contribucién eventual de valorizacién que se causase, cobrase o
liquidase a partir de la fecha de la firma de la Escritura, las partes convienen clara y
expresamente que por disposicion y mutuo acuerdo, EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) reconocera(n) a favor del PROMETIENTE VENDEDOR el monto
correspondiente a dicha contribucion, inicialmente de acuerdo con el porcentaje de
copropiedad determinado para el inmueble, cuando quiera que la contribucién deba pagarse
respecto del inmueble en mayor extensidn, y luego con la tarifa individual que se facture. EL
PROMETIENTE VENDEDOR queda autorizado desde ahora para aplicar preferencialmente
cualquier pago que éste(os) le(s) haga(n) a las cuentas pendientes por estos conceptos. Se
entiende ademas que si EL PROMETIENTE VENDEDOR efectuase tales pagos, se causaran a su
favor y a cargo de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) intereses a la tasa maxima
legal vigente, sobre el valor pagado, hasta la fecha en que éste(a)(os) le reembolse(n) su valor a
aquella. El pago de la contribucion antes de la fecha de firma de la escritura sera requisito
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indispensable para que EL PROMETIENTE VENDEDOR esté obligado a firmar la escritura de
compraventa, y para que se entienda cumplido este contrato por parte de EL(.LQ).(.L'C‘)i)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)."""“'""'“"“""""“"“"“"““““‘"‘

Con relacion al pago del impuesto predial, las partes convienen clara y expresamente qug por
disposicion y mutuo acuerdo, EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) reconocer?(n) y
pagaré(n) a favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR a prorrata la su'ma de' Qmero
correspondiente al periodo de tiempo transcurrido entre la suscripcién de la Escritura Pablica de
Compraventa que perfeccionaré este contrato y el 31 de diciembre de ese afio, sobre las sumas
de dinero que por concepto de impuesto predial fueren canceladas por EL PROMETIENTE
VENDEDOR, inicialmente de acuerdo con el porcentaje de copropiedad determinado para el
inmueble, cuando quiera que el predial deba pagarse respecto del inmueble en mayor
extension, y luego con la tarifa individual que se facture. Dicho pago sera requisito para que EL
PROMETIENTE VENDEDCR esté obligado a firmar la escritura publica que perfeccionara este
contrato,PARAGRAFO: Las partes declaran que en caso de fijarse un nuevo impuesto que grave
esta negociacion o la propiedad inmobiliaria antes de perfeccionarse este contrato por medio
de escritura publica, su valor debera ser asumido integramente por EL(LA)(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), quien(es) debera(n) cancelarlo antes de la fecha de firma
de la escritura, como requisito para que EL PROMETIENTE VENDEDOR esté obligado a firmar el
instrumento  correspondiente 'y  para  entenderse  cumplido  este  contrato.

L e L R LR S g o I S S S VU A S U S S POV E LD G SR SRS S RPRF AP (AP AP TP S ST S R AP

DECIMA PRIMERA. EL PROMETIENTE VENDEDOR entregaré el(los) inmueble(s) a paz vy salvo
por concepto de: valores correspondientes a impuestos nacionales, departamentales o
municipales, tasas y/o contribuciones; valores correspondientes a servicios de acueducto,
energia eléctrica, alcantarillado, que afecten el(los) inmueble(s). PARAGRAFO:EL(LA-LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A-ES) asume(n) las siguientes obligaciones: *****+sxrsssessrrass
1) Pagar el valor correspondiente a los impuestos nacionales, departamentales o municipales,
tasas y/o contribuciones que se causen con posterioridad a la fecha de entrega del inmueble ***
2) Pagar los valores correspondientes a servicios de teléfono, acueducto, energia eléctrica,
alcantarillado, que afecten el(los) inmueble(s) y se causen con posterioridad a la entrega del(de,
Ios) mismo(s).'ttt: lltttQ.I'ti'!t'-ttt'i*tth'nttt.ﬂiiﬁiit'ﬂt*tQ*Qtiﬁtit*ti*tiliﬁ’iit*ﬂi.*titﬁtiti“ﬁ
3) Cumplir en todas sus partes con el Reglamento de Propiedad Horizontal y/o el Manual o
Reglamento Interno de Convivencia del CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE FARALLONES y
pagar los valores correspondientes a las expensas comunes de la copropiedad que deban
asumir la(s) unidad(es) privada(s) objeto de la presente promesa, a partir de su entrega.*****
DECIMA SEGUNDA. GASTOS NOTARIALES, DE BOLETA FISCAL Y REGISTRO: Los gastos
notariales de la compraventa seran pagados por partes iguales entre los contratantes. Los
gastos notariales de la hipoteca y la afectacion a vivienda familiar, si hubiere, serén pagados por
EL (LA-LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A-ES). Los gastos de boleta fiscal y registro de la
compraventa, hipoteca y afectacion a vivienda familiar, si hubiere, seran a cargo de EL (LA-LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A-ES) Los gastos correspondientes a la retencion en la fuente
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seran asumidos por EL PROMETIENTE VENDEDOR' si |05 hubiere ****ssssssananrerrsnensrrasnnsns

DECIMA TERCERA. CLAUSULA PENAL: En caso de incumplimiento de la totalidad o de alguna

de las obligaciones derivadas de este contrato, por parte de EL (LA) (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) dara derecho al PROMETIENTE VENDEDOR a descontar una suma
equivalente al 20% del valor total de la vivienda. Dichos valores seran descontados de los
dineros recibidos del PROMETIENTE COMPRADOR, con la correspondiente indemnizacién de
perjuicios, si hay lugar, tal como lo permite el articulo 1600 del Cédigo Civil. PARAGRAFO
PRIMERO: Queda entendido para (LALOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(AES) y asi lo
manifiestan de manera expresa, que el incumplimiento de las obligaciones asumidas en este
contrato, da lugar a la resolucién ipso facto, sin necesidad de declaracion judicial. El presente
documento prestara mérito ejecutivo para demandar la clusula penal, y el cumplimiento de la
obligacion principal. PARAGRAFO SEGUNDO: De acaecer la terminacion del presente contrato
por cualquiera de las circunstancias sefialadas en la presente clausula, o por cualquier otra
causa, el PROMETIENTE VENDEDOR quedar4 en libertad de disponer del inmueble y restituira
las sumas recibidas a cuenta del negocio, las cuales no causarin intereses de ninguna
naturaleza. De haber sobrevenido la terminacion por causas imputables a EL(LA)(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), la devolucidn de tales sumas se hara previo descuento
del valor aqui seiialado. PARAGRAFO TERCERO: EL PROMETIENTE VENDEDOR podra hacer
efectivo la cldusula penal sin necesidad de acudir a la via judicial, evento en el cual EL
PROMETIENTE VENDEDOR queda en libertad absoluta de vender el inmueble, sin necesidad de
que haya lugar a dar aplicacién a lo dispuesto en el articulo 1.937 del Cédigo Civil, al cual
renuncian expresamente 13s partes CoNtratantes* * ++#Hmarrathiakttiidihtbikinbhbhiich st btk ihis
DECIMA CUARTA. MODIFICACION AL PRESENTE CONTRATO: Toda modificacién o adicién
que de comun acuerdo realicen las partes al presente contrato deberd constar siempre por

eS(fitO ARAR NI RA AR AR R AR T d R FARA AR R AR A I AR AR AN AR AR N R X KARFEAENTTRARARRERXERAARA AR N R R ke kA r AR AR Rk dkd

DECIMA _QUINTA. RESOLUCION DEL CONTRATO: Si EL(LALOS) PROMETIENTE(S)

COMPRADOR(A,ES) desistieren unilateralmente del negocio o incumpliere en todo o parte con
las obligaciones derivadas en este contrato, EL PROMETIENTE VENDEDOR no esta obligado a
enajenar, ni entregar el inmueble a que este contrato se refiere, quedando con derecho a
disponer de ¢l libremente, sin necesidad de procedimiento judicial o requerimiento alguno;
EL(LA,LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES), quedan obligados a:****#stkitxeithuiiuttas

1) Comparecer, suscribir y aportar los documentos necesarios con el fin de proceder a cancelary
dejar sin efecto la promesa de Compraventa, de tal manera que el inmueble quede nuevamente
de propiedad de EL PROMETIENTE VENDEDOR AEAAN R A AR AR AR R A A AR R AR AR A AR AR RN AR AR R AAR AT AR KA
2) Autorizar como en efecto lo hace, por medio de este Publico instrumento que se le
descuente del valor entregado como cuota inicial el valor de la cldusula penal, con la debida
indemnizacion de perjuicios por estar incumpliendo este contrato ***** takebkbirsaribikirss
DECIMA SEXTA. RESCILIACION DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA: En el evento en que EL
PROMETIENTE VENDEDOR haya otorgado la escritura publica de compraventa de los inmuebles
a favor de EL(LA,LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(AES) y la entidad financiera no
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desembolse los recursos previamente aprobados, EL(LALOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A,ES) desistiere(n) unilateralmente del negocio o se presente alguna situacién que
no permita perfeccionar la compraventa del inmueble objeto de este contrato, EL(LALOS)
PROMEﬂENTE(S) COMPRADOR(A’ES) quedan obligados a: B e e 2 e e T

1) Restituir el inmueble a EL PROMETIENTE VENDEDOR en un plazo maximo de 15 dias
calendario, contados a partir de la fecha que se debid efectuar la cancelacién del valor
comprometido, sin necesidad de requerimiento judicial, al que renuncia expresamente
EL(LA,LOS) PROMET’]ENTE(S) COMPRADOR(A,ES) FAAARNARN R RNARAARA TR RRRRERARE R AT RRNARA IR IR RTAR
2) Comparecer, suscribir y aportar los documentos necesarios con el fin de proceder a cancelar y
dejar sin efecto la Compraventa, hipoteca, y afectacion a vivienda familiar, actos sujetos a
registro, de tal manera que el inmueble quede nuevamente de propiedad del PROMETIENTE
VENDEDOR FEXFRRAFRR T I NATAARR A AT ARA R R E IR AR AR SR AR AR AR R R e et hh ke bbbt d R bbb ek dRdhhh e
3) Autorizar como en efecto lo hace, por medio de este Publico instrumento que se le
descuente del valor entregado como cuota inicial los valores correspondientes a los gastos
notariales, boleta fiscal y registro, costos del proceso, por la cancelacién de los actos ya
mencionados, todo lo cual debera hacerse por medio de Escritura Publica la cual se obliga a
otorgar. De igual manera autoriza descontar el valor de la clausula penal, con la debida
indemnizacion de perjuicios por estar incumpliendo este contrat.*******##sesssunnentsissniinn

DECIMA SEPTIMA. EFECTOS DE RESOLUCION O RESCILIACION DE CONTRATO: El retiro de
la negociacion, cualquiera que sea la causa de esta, obliga a EL(LA,LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A ES), someterse al flujo de caja del PROMETIENTE VENDEDOR para el reintegro
de los dineros entregados, asi mismo esta, llevaré un estricto control y programacién en tal
sentido, de tal suerte que los reintegros que eventualmente se presentaren, seran atendidos en
estricto orden cronoldgico y de acuerdo con la disponibilidad de recursos y flujo del
pROMETIENTE VENDEDOR.Htt'ﬂi*ii**'*ii*itki*fit**t**iii***hi Wttt de ek @ ok o ek o ok ke ok e e e o e
DECIMA OCTAVA. CESION: La presente promesa de compra venta se ha celebrado en
consideracion a las condiciones particulares de EL (LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), por consiguiente, la cesidén total o parcial de este contrato debera ser
sometida a estudio previo del PROMETIENTE VENDEDOR, quien se reserva la facultad de
aceptarla o rechazarla, dentro de los diez (10) dias calendario siguientes a la fecha de recibo de
|a solicitud de cesion. La aceptacion o rechazo debera ser expresa y constar en escrito emanado
por parte del PROMETIENTE VENDEDOR, en caso de que sea aceptada la cesion del inmueble, el
cesionario debera garantizar las obligaciones financieras del negocio, aportando una carta de
aprobacién del crédito o en su defecto la forma de pago propicia para la cancelaciéon del
inmueble, en ninguno de los casos EL PROMETIENTE VENDEDOR, devolvers dineros al cedente
o al cesionariO.I'i'tt.Qttiitiitittt*i’ﬁﬁ-ﬁﬂl Q*tiﬁtitibiiﬁhttttﬁitﬁt***lttiﬂiiilﬁ*ti'iﬁ.ﬁltii"ttt“tt
EL PROMETIENTE VENDEDOR podra ceder el presente contrato a un tercero que asuma los
derechos y el cumplimiento de las obligaciones correlativas y para tal efecto bastard comunicar
por escrito a EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). **#### st sskniksss s b bakhssrss

DECIMA NOVENA. ORIGEN DE FONDOS: EL(LALOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORC(A,ES),
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declara(n) que el origen de los recursos con los que promete(n) adquirir el inmueble objeto de
este contrato, provienen de ocupacién, oficio, profesién, actividad o negocio licito. Asi mismo
declara(n) que los recursos NO provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el
Cédigo Penal Colombiano o en cualquier norma que lo modifique o adicione. EL PROMETIENTE
VENDEDOR quedara eximida de toda responsabilidad que se derive por informacién errénea,
falsa o inexacta que EL(LALOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(AES) proporcione(n) al
PROMETIENTE VENDEDOR para la celebraciéon de este contrato. EL PROMETIENTE VENDEDOR a
su tuno declara para todos los efectos de este contrato que todo lo aqui consignado es
cierto, que los recursos con los cuales se adquirieron los inmuebles antes relacionados y
descritos no provinieron de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Cédigo Penal
Colombiano o en cualquier norma que lo modifique, adicione o complemente u otra norma que
regule Ia materia AARRAARRARATRARAR AR AR A AR AR R A AR R AARR AR T ARAAR AN SR SR RRE R AR RAAAAARAAAR RS ARARARA SRR

N ER : EL(LA,LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(AES)
expresan irrevocablemente que autoriza(n) al PROMETIENTE VENDEDOR para que obtenga de
cualesquiera fuente y se reporte a cualesquiera base de datos, las informaciones y referencias
relativas a mi(nuestra) persona(s), mi(nuestros) nombre(s), apellido(s) y documento(s) de
identificacion, a mi(nuestro) comportamiento y crédito comercial, hébitos de pago de
mi(nuestra) cuenta(s) corriente(s) bancaria(s) y en general al cumplimiento de mi(nuestras)

obligaciones pecuniarias WRERARIRAREAARRI AR A AR RRARARRARATARAARARAE R ARARA AR A AR ARk R

MEMM_NMAM Todas las notificaciones que sean necesarias en

desarrollo del presente contrato se hardn en la siguiente forma: Si son dirigidas a EL
PROMETIENTE VENDEDOR, mediante comunicacién escrita que debera ser entregada en las
oficinas de recibo de correspondencia en la Calle 8 oeste No. 25-50 Barrio Cristales de Cali, en
donde se firmard una copia de la comunicacién, en sefial de haberla recibido y si es a
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)ES) envidndola por correo certificado a la
direccion Calle 2 B No. 65-130 el Refugio de Cali y se entenderd notificado el dia de la
introduccion de la comunicacion escrita al correo. Por tanto es responsabilidad de EL(LA)(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), comunicar por escrito cualquier cambio de direccion

ON DEL CONTRATO. El presente contrato termina por las
siguientes causales: a) Por muerte de EL (LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES); b)
Incapacidad mental o fisica que haga imposible el cumplimiento del objeto contractual por
parte de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES); ¢) por haberse denunciado
legalmente la desaparicion de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES),e) por mutuo
acuerdo; e) por incumplimiento de alguna de las partes o por ejercicio del derecho de retracto.
PARAGRAFO. Para los eventos contemplados en la presente clausula, serdn necesarios los
documentos que acrediten la configuracion de los hechos que dan origen a la terminacién del
contrato, tales como certificado de defuncion, certificado médico de incapacidad, copia del
denuncio de la desaparicibn o acta de terminacién de contrato por mutuo acuerdo
debidamente firmada por las partes, segin el caso. En el evento de muerte o incapacidad de
uno de los PROMETIENTES COMPRADORES, o en caso de desaparicién, desde ya se autoriza al
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PROMETIENTE VENDEDOR para que abra un encargo fiduciario independiente que quede a
disposicion de la sucesion iliquida o de la persona que administrard los bienes del |'ncapaz, o.c:e
la persona desaparecida o de la persona a quien correspondan sus derechos, segun el caso; la
remuneracién de la fiduciaria se descontard de los recursos administrados. Si el <=:'ncargo y/o
promesa de compraventa ha sido suscrita por méas de dos personas, se restituird la parte
correspondiente a el(los) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) que no hayaf(n) muerto, declarado
incapaz legalmente o desaparecido, y solo se abrird el encargo fiduciario a que se ha hecho
referencia sobre la parte que corresponda al PROMETIENTE COMPRADOR que haya muerto, que
haya desapareﬂdo 0 que haya Sido dedarado incapaz\ntt'nntnttttnﬂﬂthtaoi-aon‘notuw
VIGESIMA TERCERA. CAPACIDAD Y VALIDEZ; Las partes declaran:*#*++ssssssaesumpniunammas

a) Que son legalmente capaces para contratar y que de ser persona juridica cualquiera de ellas,
ha recibido autorizacién suficiente del correspondiente ¢rgano social de acuerdo con los
estatutos. D R R L S s B L L L R e s e R et bl s
b) Que han tenido oportunidad de leer, discutir y entender las clausulas del presente contrato,
las cuales entienden y las encuentran legalmente COrrectas,***#* = x#isadtrkbiiiibiisasasiniiinris
¢) Que este documento contiene todo el contrato de promesa de compraventa suscrito entre las
partes; reemplaza y prevalece sobre cualquier otro contrato verbal o escrito que las partes hayan
podido celebrar con anterioridad, en relacién con este Mismo asunto, H¥+#adedtkisridikitiiriit
d) Que la nulidad o invalidez de cualquiera de las cldusulas de este contrato, no afecta la validez
de las restantes clausulas, siempre y cuando el contrato pueda legalmente subsistir sin la
clausula anulada o invalida en opinién del PROMETIENTE VENDEDOR#****####ikikasssbbickin

e) Que EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES) se obliga solidariamente no solo
durante la vigencia del presente contrato, sino también durante la vigencia de cualquiera de sus
prérrogasl y renuncia al beneficio de EXCUSION, Ak ddkbks kawhsok s & ki ko itk it iod 4 ok ok ik
VIGESIMA CUARTA. MERITO EJECUTIVO: Este documento presta mérito ejecutivo en los
términos del Articulo 488 del Cédigo de Procedimiento Civil, sin necesidad de requerimiento y
constitucion en mora, derecho al cual renuncian expresamente las partes, ****+exsassaermmnssuere
wmw EL(LALOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES)
declara(n) que: ha(n) recibido y conocido toda la informacién sobre los inmuebles objeto de
este contrato de promesa de compraventa y el tramite de legalizacién del mismo, encontrando
que cumple sus expectativas y necesidades. Igualmente declara(n) que ha(n) leido, entendido y

comprendido los términos y condiciones del presente contrato y por ello lo firman de manera
Iibre y Voluntaria'miutttﬁmtﬂ'ﬁﬁnttﬁtﬁtﬁﬂﬁﬂtt-hhaﬂiat.t‘iﬂﬁb*“i“t"hﬂitil“t*ﬁt*

Para constancia de lo anterior en sefial de aceptacion se firma la presente promesa de
compraventa en tres ejemplares de igual tenor, en la ciudad de Cali, a los
(_)) dias del mes de _ Nou : del afio dos mil dieciséis

(2016).
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EL PROMETIENTE VENDEDOR

==

_ABOLFO LEON VARGAS GUZMAN
C.C. No.16.688.809 de Cali
Representante Legal - PROMOTORA AIKI S.A.S

EL(LA-LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A-ES)

%@Q@ < ffZZ b

PABLO EMILIO POTES TRUJILLO,
CC.No. 163AYS L7 de AU
Estado civil: X ?B MO

TESTIGOS

L

C.. No 2EoErce do o\
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ANEXO No.1
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FIDUCIARIA ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S A
PROYECTO MIRADOR DE FARALLONES
CONTRATO PROMOTOR FA-3012 RECURSOS MIRADOR DE FARALLONES
ENCARGO FIDUCIARIO No. 1100018855
INVERSIONISTA (5) EL INVERSIONISTA () se vinoula(n) al ENCARGO FIDUGIARIO con la APARTAMENTO N°
VERSIONISTA (5 e e
Direccién T 0
PABLO EMILIO POTES TRUJILLO | SEPARADO | 16.745.671 DE | RES CALLE TS 6030 BARRIG EL—5r7avea0a]
CALI REFUGIO

CIUDAD CAL

E-MALL

nuestra_sradelosandes@hotmail.com

Ofc. MUNICIPIO SANTIAGO DE CAL]

RES

CIUDAD

E-MAIL

ok

RES.

CIUDAD

E-NALL

Ofc.

PROMOTOR DEL PROYECTO: PROMOTORA AIKI S.A.S..

CONSTRUCTOR RESPONSABLE o CONSTRUCTOR: PROMOTORA AIKI SA.S.

VALOR DE LOS APORTES Y FORMA DE PAGO

VALOR TOTAL DE LA VINCULACION: $ 99.500.000

CRONOGRAMA DE PAGO DE LOS APORTES (VER ANEX0)

DIRECCION PARA NOTIFICACIONES:

ACCION: Calle 25N No. 7N-10 Tel. 6601382

PROMOTOR: CARRERA 21 F No 2*- 30

EL INVERSIONISTA: la Indicada en el presente cuadto

Origen de los fondos: como INVERSIONISTA deciaro que los recursos que entregué o que entregaré en e! futuro provienen de las
siguientes fuentes: (detallar la ocupacién, oficio, profesién, negocio, etc). SALARIO

FECHA PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE TRANSFERENCIA DE LOS RECURSOS
ETAPA 1. Dia 25 Agosto 2016 — Prorrogable automaticamente por meses més, por una sola vez.
ETAPA II: Dia 25 Febrero 2018 — Promogable autométicamente por Bmeses mas, por una sola vez

FECHA FIRMA DEL PRESENTE CONTRATO: dia 29 mes 08 afio 2016

Entre los suscritos, el (los) INVERSIONISTA (8), debidamente identificado(s) en el cuadro anterior; el PROMOTOR y ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., en adelanta ACCION, hacemos constar que hemos celebrado el contrato de vinculacién que se ‘E""

A

o
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CLAUSULAS:
CLAUSULA PRIMERA. OBJETO: El objeto del presente contrato consiste en Iaaiminlstra:idndelosmmmquedeposltael

lNVER;IONISTA. correspondientes a las sumas de dinero acordadas entre el PROMOTOR del proyecto inmobiliario
denominado MIRADOR DE FARALLONES, en adelante el PROYECTO, y el INVERSIONISTA, con el fin de que estos

rawmssemtrmMosaiPROMOTOR, una vez se cumplan por estos, las condiciones de transferencia de recursos que se

1.1. Para |a primers etapa del PROYECTO, contar con:

1.1.1; Licencia de Construccién del PROYECTO, vigente y con constancia de ejecutoria.

112" Constancia de radicacitn de los documentos necesarios para realizar actividades de enajenacion de inmuebles:

1137 La entrega por parte del FIDEICOMITENTE PROMOTOR de los CONTRATOS DE VINCULACION del
PROYECTO, con la totalidad de la documentacion requerida, que represente el setenta por ciento (70%) da las
unidades inmobiliarias del PROYECTO que se vaya & desarrollar, es decir, haber suscrito cincuenta y seis
(56) CONTRATOS DE VINCULACION. Los ADQUIRIENTES DE UNIDAD PRIVADA que seran tenidos en *
cuenta no podrén encontrarse en mora superior a sesenta (60) dias en cuanto a los recursos que se obligaron a
entregar conforme con los comespondientes CONTRATOS DE VINCULACION.

114/ Que el inmueble en que se va desarrollar el PROYECTO haya sido transferido a un fideicomiso de ACCION, y
que el mismo se encuentre libre de gravamenes y limitaciones y cuente con un estudio de titulos con concepto
favorable del abogado que lo realice, aprobado por la FIDUCIARIA.

115  La entrega por parte del FIDEICOMITENTE PROMOTOR del fijo final del PROYECTO Incluidos los planos
definitivos del mismo

Dichas condiciones deberan acreditarse a més tardar el dia veinticinco (25) de agosto de 2016, término que se
prorrogara autométicamente, por una sola vez, por un término de seis (6) mas, a menos que el FIDEICOMITENTE
PROMOTOR remitan una carta a la FIDUCIARIA, a més tardar en la fecha de vencimiento del plazo inicial, en el
sentido de no prorrogar el plazo.

Vencido el plazo anterior, o el de su proroga, sin que se haya logrado el cumplimiento de las condiciones antes
enunciadas, la FIDUCIARIA procedera a resfituir a cada uno de los ADQUIRIENTES DE UNIDAD PRIVADA, los
recursos por ellos aportados junto con los respectivos rendimientos, si los hubiere.

1.2. Para la segunda etapa del PROYECTO, contar con:

121 Licencia de Construccion del PROYECTO, vigente y con constancia de ejecutoria,

122  Constancia de radicacién de los documentos necesarios para reelizar actividades de enajenacion de inmuebles.

123  La entrega por parte del FIDEICOMITENTE PROMOTOR de los CONTRATOS DE VINCULACION del
PROYECTO, con la totalidad de la documentacion requerida, que represente el setenta por ciento (70%) de las
unidades inmobiliarias del PROYECTO que se vaya a desarrollar, es decir, haber suscrito cincuenta y seis
(56) CONTRATOS DE VINCULACION. Los ADQUIRIENTES DE UNIDAD PRIVADA que seran tenidos en
cuenta no podran encontrarse en mora superior a sesenta (60) dias en cuanto a los recursos que se obligaron a
entregar conforme con los comespondientes CONTRATOS DE VINCULACION.

124 Que el inmueble en que se va desarrollar el PROYECTO haya sido transferido a un fideicomiso de ACCION, y
que el mismo se encuentre libre de gravamenes y limitaciones y cuente con un estudio de titulos con concepto
favorable del abogado que lo realice, aprobado por la FIDUCIARIA.

125  La entrega por parte del FIDEICOMITENTE PROMOTOR del flujo final del PROYECTO incluidos los planos
definitivos del mismo.

Dichas condiciones deberan acreditarse a més tardar el dia veinticinco (25) de febrero de 2018, término que se
prorrogaré autométicamente, por una sola vez, por un término de seis (6) mas, a menos que el FIDEICOMITENTE
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PRQMOTOR remitan una carta a la FIDUCIARIA, & més tardar en Ia fecha de vencimiento del plazo inicial, en el
sentido de no prorogar el plazo

PARAGRAFO PRIMERO: E| INVERSIONISTA declara que ha recibido, conoce y acepta el Contrato de Fiducia Mercanti

lmavoauedeAdministradonmﬁmmmquammwmdsmmddmmmnwoymmdwd
se constituyd el fidecomiso denominado FA-3012 RECURSOS MIRADOR DE FARALLONES y que dicho contrato da origen al
presente encargo fiduciario.

PARAGRAFO SEGUNDO: EI INVERSIONISTA acepta que el proyecto inicial pueda ser objeto de modificaciones en razén de
lgseﬁgumasqugpuedmfumlulasautuidadeswnpemmsdemedkhﬁoendawmmcdmoenrazﬁnde
stmgcbneshnprew;tmgonuadasenelmmdodommﬂales.queobliwenaradkarmtios.quenoseandem
inferior a los materiales iniciaimente pre - No es obiigacién de ACCION el control de los camblos o modificaciones que
pueda suffir el proyecto, pues las mismas son responsabilidad (nica y exclusiva del PROMOTOR.

MMM%.- CONDICIONES DEL ENCARGO FIDUCIARIO: Por medio del presents instrumento el
INVERSIONISTA da a ACCION, instrucciones expresas e imevocables al siguients tenor: )

1. La suma depositada por el INVERSIONISTA: permanecera en el Encargo Fiduciario individual que por medio del
presente contrato se constituye,

2 Los dineros recaudados bajo el esquema de Preventas seran invertidos en el FONDO ABIERTO ACCION UNO
administrado por ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. reglamento del cual, el INVERSIONISTA deciara conocer,
aceptar y haber recibido copia.

3 Los recursos depositados seran puestos junto con los rendimientos generados a disposicién del PROMOTOR del
proyecto inmobiliarno denominado MIRADOR DE FARALLONES, una vez éste aporte a ACCION copia de los
documentos requeridos para acreditar la condicion de transferencia de recursos establecida en la clausula precedente.

4 En caso de que los documentos mencionados en el numeral anterior no pudieren ser aportados por el PROMOTOR
dentro del término establecido para tal efecto en el presente contrato o dentro da su prorroga, ACCION dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes, procedera a poner a libre disposicion del INVERSIONISTA la suma depositada en el
respectivo encargo fiduciario mas los rendimientos generados en el mismo.

5. En caso que unilateraimente el INVERSIONISTA decida retirar los recursos depositados en el citado Encargo
Fiduciario antes del cumplimiento de la condicién de transferencia por parte del PROMOTOR, o antes del término
fijado para tal efecto o de su prommoga, debera notificar por escrito de tal decision a ACCION, la cual procederd a Ia
respectiva devolucién, previo descuento a favor del PROMOTOR del monto estipulado como clausula penal para el
presente contrato, dentro de los quince (15) dias hébiles siguientes a la respectiva notificacion.

CLAUSULA TERCERA.- MONTO DE LOS RECURSOS: Los recursos que ser&n depositados por el INVERSIONISTA
ascienden a la suma de § 99.500,000, de conformidad con la informacién suministrada por el PROMOTOR para tal efecto. La
suma pactada sera pagada de conformidad a lo establecido en el ANEXO 1° del presente contrato.

N"103 B ETAPA |, que conformara el proyecto Inmobiliario denominado MIRADOR DE FARALLONES, entendiendo que ni
ACCION ni el FIDEICOMISO participa de forma alguna en la suscripcién de promesas de compraventa, desconociendo el
contenido de estas, no siendo por tanto responsable del cumplimiento de las clausulas en ellas estipuladas. Asi mismo
declara(n) que conoce(n) entiende(n) y acepta(n) que los rendimientos que se producen con ocasion de los recursos por este
(estos) depositado(s), seran del PROMOTOR en el evento en que se cumplan las condiciones de punto de equilibrio
estipuladas dentro del presente contrato, y que dicho valor no consfituira ni se tendré como parte de pago del (los) bien(es)
respecto del (los) cudl(es) se vincula(n).

PARAGRAFO PRIMERO: El INVERSIONISTA declara que el PROMOTOR le ha informado de las especificaciones técnicas y
de construccién, area y ubicacién de la unidad inmobiliaria que pretende adquirir y que se encuentra de acuerdo con las
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mismas. Todo lo anterior, se encuentra en el aparte denominado ANTECEDENTES del presente contrato.

W BENEFICIARIOS: El BENEFICIARIO del presente contrato sera el INVERSIONISTA, quien desde ya,
instruye de manera imevocable a ACCION, para que en el evento en que se cumpla la condicién de transferencia de los
mwrsosafawdelPROMOTORdenmddmmoestaueddopamUefecb.pmodaaponeradnsposiwndel
PROMOTORIosmwrsosdeposilados.)unmoonbsmdinﬁenbsgenemdosendencatgoududa‘ioqmpaawefecbse

constituya,

CLAUSULA SEXTA.- OBLIGACIONES DEL INVERSIONISTA: El INVERSIONISTA tendra las siguientes obligaciones en
desarrolio del presenta confrato:

1. Entregar a ACCION la totalidad de los recursos mencionados en la clausula primera del presente encargo fiduciario de
acuerdo a lo que para tal efecto ha acordado con el PROMOTOR.

2 Suministrar Ia informacin requenida por ACCION relacionada con el desamollo del presente contrato, en especial aquellos
que se refieren al diigenciamiento de los formatos de vinculacién establecidos en los rglamentos de ACCION o en la ley.

3 Suscribir con el PROMOTOR, el contrato de promesa de compraventa sobre la unidad inmobiliaria que pretende adquirr,
una vez se cumplan las condiciones de transferencia de recursos establecidas en el presente contrato.

4 Mantener actualizada la informacion comercial, con el fin de dar cumplimiento a la reglamentacién expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia.

5. Los demas que la ley y el presente contrato le confieran.

PARAGRAFQ: DERECHOS DEL INVERSIONISTA: En desarolio del presents contralo el INVERSIONISTA tendra los
siguientes derechos:

1. A recibir mensualmente el extracto de los encargos fiduciarios constituidos con ocasién del presente contrato.
2 A recibir semestralmente rendicion de cuentas de la gestion de ACCION en los términos exigidos por Ia ley 0
normatividad vigente que regule expresamente este tipo de contratos

A solicitar informacién a ACCION sobre el desarrollo del presente contrato de encargo fiduciario.

A los demas establecidos en la ley y en el presente contrato o aquellos que se desprendan de la naturaleza del
mismo.

CLAUSULA SEPTIMA.- INCUMPLIMIENTO DEL INVERSIONISTA: En el evento en que el INVERSIONISTA incurra en mora
de mas de sesenta (60) dias comrientes en las cuotas que se obliga a pagar de conformidad con las condiciones de pago
pactadas, autoriza al PROMOTOR para que en el evento en que el PROMOTOR lo considere conveniente, proceda a sacar a
preventa nuevamente las unidades inmobiliarias que .pretendla adquirir el INVERSIONISTA. En este evento, una vez dicha
unidad sea prevendida o prometida en venta a favor de un tercero, los recursos depositados por el INVERSIONISTA le seran
reembolsados previo descuento de los rendimientos, intereses y clausula penal.

>~ w

En el evento en que una vez cumplidas las condiciones de transferencia de las que trata el presente contrato y el
INVERSIONISTA no se allanare a suscribir PROMESA DE COMPRAVENTA con el PROMOTOR dentro de los quince (15)
dias calendario siguientes al cumplimiento de dichas condiciones, el INVERSIONISTA autoriza al PROMOTOR y a ACCION a

dar aplicacion al procedimiento contemplado en la presente clausula.

En todo caso el PROMOTOR podré determinar a su discrecion si da cumplimiento a lq establecido en la presente clausula o si
exige el cumplimiento del pago al INVERSIONISTA, para lo cual el presente contrato presta mérito ejecutivo.

PARAGRAFO: En el evento en que el INVERSIONISTA desista o se reitre del negocio, el PROMOTOR podré sacar a
preventa nuevamente la unidad inmobiliaria que pretendla adquirir el INVERSIONISTA. En este evento, una vez dicha unidad
sea prevendida o prometida en venta a favor de un tercero, los recursos depositados por el INVERSIONISTA le seran
reembolsados previo descuento de los rendimientos, intereses y clausula penal, tal como se establece en el paragrafo de la
clausula décima segunda del presente documento.

CLAUSULA OCTAVA.- OBLIGACIONES Y DERECHOS DE ACCION: En virtud del presente contrato ACCION adquiere los
siguientes derechos y obligaciones:




Junio/2015

3

Red)irdellNVERSlONISTAlaswmasdedmdequeMalad&mhmaddprmmmgo.

2 CobwamddPROMOTORbsmwmdeposimpnmombsrmdmnbsgeneradosmdpmenb
Encagol_-‘ndum.mvezsewnumbsmwisbsesweadosmdmbmmoymdwnmdam
mercantil imevocable de administracion suscrito entre ACCION y el PROMOTOR, copia del cual se entrega con el presente
instrumento y que el INVERSIONISTA deciara conocer y entender.

3 MmhwlusmxmdepoaﬁadosporelINVERSIONISTAsepaadosmlmsbdesssm,ydabswsoswe
correspondan a ofros negocios fidudiarios.

Enviar mensuaimente el extracto del encargo fiduciario.

Invertir los recursos entregados por el INVERSIONISTA en el FONDO ABIERTO ACCION UNO administrado por

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., quedando ACCION facultado para invertir en portafolios privados, los recursos

que excedan los limites legales permitidos en el reglamento de dicho fondo, y administrarios de acuerdo con el

reglamento de administracion respectivo, mientras se desfinan al objeto del presente encargo fiduciario.

6. CdocaadnposidondleVERSIONlSTA.bsmwfsosdepNMOsendpmenteEneargoFdearlo.mdevmmen

wsawmplmbsmm para la condicién de transferencia al PROMOTOR dentro del término establecido para el

o

1. Recibir por concepto de Comision Fiduciaria el monto pactado en el presente contrato.
B. Las demés establecidas en la ley o en este contrato.

MM NATURALEZA DE LAS OBLIGACIONES DE ACCION Y DE ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA.:
Las obligaciones que asume el FIDEICOMISO y ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA., son de MEDIO y no de resultado y sus
obligaciones se fimitan a la naturaleza del presente contrato y a sus funciones como administradora de los recursos a ella
transferidos y asi se evaluand su desempefio y juzgaré su responsablidad. ACCION responderé hasta por culpa leve en su gestion.

Q‘A%M_Q&M-_NANIFESTACION ESPECIAL: EI INVERSIONISTA declara expresamente conocer y entender que
ACCION no es constructora, ni interventora y no interviene de ninguna manera en la determinacion del punto de equilibrio de!
proyecto inmobiliario denominado MIRADOR DE FARALLONES ni en la determinacién de viabilidad o factibilidad financiera o
lécnica del citado proyecto Inmobiliario, que por tanto, no conoce las especificaciones técnicas del mismo, ni es responsable
por su ejecucion, terminacidn o calidad, ni lo serd por los perjuicios que la no ejecucién de dicho proyecto ocasione al
INVERSIONISTA o a terceros, responsabilidad que el INVERSIONISTA conoce, entiende y acepta que es unica y
exclusivamente del PROMOTOR del proyecto Inmobiliario que se pretende desarrollar, quedando claro entonces que
ACCION, actia Gnica y exclusivamente como administradora fiduciaria del encargo que mediante el presente contrato se
canstituye y como tal no tiene responsabilidad alguna sobre el desarrollo del proyecto que adelantara el PROMOTOR por su
propia cuenta, riesgo y responsabilidad. Adicionalmente, declara el INVERSIONISTA que conoce y acepta que en virtud del
presents contrato, ACCION se obliga Unica y exclusivamente a invertir los dineros depositados en el FONDO ABIERTO
ACCION UNO administrado por ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A,, el cual se encuentra debidamente aprobado por parte
de la Superintendencia Financiera de Colombia. El INVERSIONISTA declara que conoce y asume los riesgos de pérdida de
valor de los recursos entregados a ACCION para la Inversién. Declara con lo anterior que ACCION no es codeudora, avalista,
ni garante de las obligaciones adquiridas por el PROMOTOR con el INVERSIONISTA, ni con terceros, ni de las adquiridas por
los INVERSIONISTAS con el PROMOTOR, ni participa, suscribe 0 conoce promesas de compraventa, relacionadas con el
presente confrato ni con el proyecto Inmobiliario que el PROMOTOR pretende desarrollar por su propia cuenta y riesgo. De
acuerdo con lo anterior, es clara que ACCION obra para efectos del presente contrato como simple administradora del
Encargo Fiduciario y sus obligaciones y responsabllidades se limitan a las contenidas en este documento, razon por la cual el
INVERSIONISTA la exime de cualquier responsabilidad derivada directa o indirectamente de la ejecucion del proyecto
inmobiliario denominado MIRADOR DE FARALLONES.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- DURACION DEL CONTRATO: El presente encargo fiduciario tendré la duracion necesaria para
el cumplimiento de su objeto, de acuerdo & lo establecido en las cléusulas del presente instrumento y en el contrato del FA-3012
RECURSOS MIRADOR DE FARALLONES , recibido por el Inversionista. En todo caso, si se cumplieren las condiciones de
transferencia de recursos establecidas en el presente contrato a favor del PROMOTOR, el presente contrato tendra vigencia y plena
aplicacion hasta tanto el INVERSIONISTA se allane a la suscripcidn con el PROMOTOR del contrato de promesa de compraventa

respectivo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- CAUSALES DE TERMINACION: Ademas de las previstas en la Ley, son causales de
terminacion del presents encargo fiduciario:




Junio/2015

El cumplimiento total del objeto del presente contraip.

La renuncia de ACCION, en los casos determinados por la ley y en las normas reglamentarias.

La imposibilidad absoluta del cumplimiento del objeto del presente contrato.

Bl incumplimiento de Ia condicidn de transferencia, contenida en el contrato de contrato de fiducia mercantil, salvo que las

partes deseen continuar con la vigencia del presents contratn modificando su objeto.

5 Por comin acuerdo entrs las partes.

8. Por incumplimiento de EL INVERSIONISTA en el pago de las cuotas a las que se obliga de conformidad con las
condiciones de pago pactadas.

7 Las demas previstas en el presente documento.

B -

PARAGRAFO PRIMERO: CLAUSULA PENAL: En el evento en que el INVERSIONISTA se retire o desista del negocio antes
del vencimiento del piazo seftalado en el presente contrato para el cumplimiento de la condicion de transferencia de recursos,
ACCION esta autorizada para descontar de la suma depositada por el INVERSIONISTA ylo de la generada por rendimientos,
una suma equivalente al veinte por ciento (20%) del valor de venta del INMUEBLE que se pretende adquirir. En el evento en
que los recursos depositados por el INVERSIONISTA no cubrieren dicha pena, se entendera que el valor de la pena es aquel
efectivamente depositado por el INVERSIONISTA al presente encargo fiduciario. El pago de esta cléusula penal sera
imputado como pago ¢ abono al pago de la cléusula penal establecida en la promesa de compraventa celebrada entre el
INVERSIONISTA y el PROMOTOR 6 quien este delegue la firma de dicha promesa. En cualquler caso la suma descontada no
podra ser mayor al total de las sumas aportadas por el INVERSIONISTA. El saldo, si lo hubiere, de los recursos sera
entregado al INVERSIONISTA desistido, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la comunicacién de tal hecho por

parte del PROMOTOR. Se entendera que el INVERSIONISTA se retira del negocio sl incumple el pago consecutivo de unao

mas cuotas pactadas con el PROMOTOR.

Por el contrario, si el INVERSIONISTA se retira o desiste del negocio una vez cumplidas las condiciones de punto de equilibrio
establecidas dentro del presente contrato, los recursos depositados por este le serén reembolsados una vez sea prevendida o
prometida en venta a favor de un tercero la unidad respecto de la cual se haya vinculado el INVERSIONISTA. Para todos los
efectos el reembolso de los recursos a favor del INVERSIONISTA se llevara a cabo previo descuento de los rendimientos,
intereses y clausula penal.”

PARAGRAFO SEGUNDO: TERMINACION UNILATERAL ANTICIPADA: Se entenderé que cualquiera de las paries desiste
de su vinculacioén a este encargo cuando:

a) EL INVERSIONISTA incumpla alguna de sus obligaciones, caso en el cual ACCION podré hacer efectivo el
procedimiento estipulado en la Clausula Séptima anterior.

b) EL INVERSIONISTA no entregue la informacion o documentacion requerida por ACCION para el cumplimiento de la
normatividad relacionada con el Sistema de Administracién de Riesgo en Lavado de Activos Financiacion del
Terrorismo — SARLAFT, asi como la inclusién del INVERSIONISTA en la lista OFAC del gobierno de los Estados
Unidos de América.

¢) EL PROMOTOR, determine de manera unilateral su intencion de dar por terminado el presente encargo, previa
comunicacién por escrita a EL INVERSIONISTA y a ACCION.

CLAUSULA DECI - IMPUESTOS Y GASTOS: Todos los gastos e impuestos que se generen con ocasion del
presente contrato serén asumidos (nica y exclusivamente por el INVERSIONISTA

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- CONSULTA Y REPORTE A LA CIFIN: EIl INVERSIONISTA autoriza & ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A. a consultar, solicitar y reportar @ la Central de Informacion del Sector Financiero, |a informacion relacionada

con su comportamiento en su calidad de cliente de esta entidad financiera.

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- GESTION DE RIESGOS. Los riesgos asociados al negocio fiduciario a que se refiere el

presente contrato, son aquellos que han sido discutidos y analizados entre el cliente y ACCION en forma previa a la

celebracién del presente contrato; en el mismo sentido a continuacion se describen los mecanismos para el cumplimiento de

las pollticas y estandares establecidos por ACCION para [a gestion de tales riesgos:

a Con relacion al RIESGO LEGAL: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. cuenta con un procedimiento adecuado de
estructuracion de negocios, el cual contempla entre otros aspeclos, la revision de documentos necesarios para la
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INVERSIONISTA y de ACCION de acuerdo con el objeto del contrato

b, RIESGO DE MERCADO, LIQUIDEZ y CREDITO: ACCION cuenta con herramientas tales como: politicas, limites,
andlisis tacnico y fundamental (anAlisis estadistico de las variables y factores de riesgo que inciden sobre las
decisiones de inversion), sisteras de informacién del mercado de valores, metodaloglas de valor en riesgo (VaR) que
wmihnwb:laymnmmpomblesmwpaehmdemoymw Back Testing y Stress Testing
Que permiten evaluar y sjustar el modelo de VaR. El PROMOTOR exime ACCION de la aplicacién de los sistemas de
administracion de dichos riesgos respecto de aquellas inversiones diferentes a las efectuadas en las carteras
colectivas y fondos administrados por la ACCION.

c. Con relacién al RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A. cuenta con procesos de vinculacidn, conocimiento y estudio de sus clientes, al igual que con un
monftoreo de las operaciones realizadas dentro de la vigencia del contrato. ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA.
cuenta con los mecanismos de control necesarios que permiten detectar operaciones sospechosas e inusuales y
procadaamhsdecisbmpaﬁrmhs,damdmrlﬁm!meleudrnplemenModhubrdelamm,sobred
ssmmdammmwwdeummmymmme-wm

d Con relacién & RIESGO OPERATIVO: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA. cuenta con hemamientas como
procesos, politicas, estructura organizacional adecuada y sistemas de informacién de monitoreo de riesgo, entre otros.
Para hacer seguimiento y control a las herramientas anteriores cuenta con mecanismos como el sistema de control
interno y el sistema de administracién de riesgo operativo (SAROQ), el cual estd compuesto por politicas y
procedimientos que le permiten una efectiva administracion del riesgo operativo, entendido como la posibilidad de
incurrir en pérdidas, fallas o inadecuaciones en el recurso humano, los procesos, |a tecnologla, infraestructura, o por la
ocurrencia de acontecimientos externos. Este abarca el riesgo legal y reputacional asociados a tales
factores. Adicionalments, adicionalmente cuenta con politicas de confidencialidad para el manejo y proteccion de
informacién privilegiada y, politca de manejo de conflicto de interés, la cual tiene por objetivo evitar que las
actuaciones de los funcionarios de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. adolezcan de objetividad.

CLAUSULA DECIMA SEXTA. NOTIFICACIONES: Para efecto de las notficaciones que deban realizarse en desarrolio del
presents contrato, deberan tenerse en cuenta las siguientes direcciones: el INVERSIONISTA, en la CALLE 2B - 65-130 BARRIO
EL REFUGIO; ACCION en la Cll 25 Nte No. 7N-10, Teléfono: 6601382; el PROMOTOR en la CARRERA 21 F No 2° - 30

JAMUNDI.

Para constancia se firna en CALI en tres (3) ejemplares del mismo tenor y valor probatorio, a los 29 dias del mes de AGOSTO del
afo 2016.
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EL INVERSIONISTA EL INVERSIONISTA
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EL PROMOTOR

ADOLFO LEON VARGAS GUZMAN

C.C. No. 16.688.809 de Call
Representante legal
PROMOTORA AIKI S.A.S.

Legal
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
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FA-3012 RECURSOS MIRADOR DE FARALLONES.
EL INVERSIONISTA DECLARA HABER RECIBIDO LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:

1. CONTRATO PROMOTOR FA-3012 RECURSOS MIRADOR DE FARALLONES.

2 REGLAMENTO FONDO ABIERTO ACCION UNO i

EL INVERSIONISTA EL INVERSIONISTA

oo ¢. Qors v

el C 1° (T 2| w\" °“°/
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION
FA-3012 RECURSOS MIRADOR DE FARALLONES

Entre los suscritos,

A PROMOTORA AIKI S.AS. (ANTES AIKI LTDA). con Nit. 900.178.588-8, Representada
lagalmente por el sefior ADOLFO LEON VARGAS GUZMAN, mayor de edad, identificado con
cedula de ciudadania No. 16.688.809 de Cali, sociedad constituida mediante escritura publica No.
4644 del 31 de Agosto de 2007 de Ia Notaria Segunda del Circulo de Cali, calidad que se acredita
con el Certificado de Camara y Comercio de Cali, quienes en adelante y para todos los efectos del
presente contrato se denominara el FIDEICOMITENTE PROMOTOR.

B.  ALVARO JOSE SALAZAR ROMERO, mayor de edad, vecino de Cali, identificado con la cedula de
ciudadania nimero 94.501.791 de Cali, actuando en su calidad de Representante Legal de ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios financieros, constituida mediante Escritura Publica No.
1.376, de fébrero 19 de 1892, otorgada en la Notaria Décima del Circulo de Cali, todo lo cual consta en el
respectivo certificado de constitucion y registro de documentos de la Camara de Comerclo de Bogota y en el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera de  Colombia,
documentos que se entienden forman parte integral del presente escrito, sociedad que obra en éste acto de
denominara ACCION y/o la FIDUCIARIA.

Las partes antes mencionadas, manifestaron que por medio del presente documento han convenido en celebrar un

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, el cual se regira por las

siguientes clusulas.

CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMERA. DEFINICIONES: Para los efectos de este contrato, Ias palabras o términes que a
—_ centinuacion se relacionan tendran el significado que aqui se establece: y

1.1. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Se entendera por éste el conjunto de derechos, bienes y
obligaciones constituido en virtud del presente contrato, y que se denominara FA-3012 RECURSOS

MIRADOR DE FARALLONES.
1.2.  FIDUCIARIA o ACCION: Es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
FIDEICOMITENTE PROMOTOR: Es la sociedad PROMOTORA AIKI SASS., identificada al inicio del presente

1.3,
contrato, quién desarrollard bajo su propia cuenta, riesgo, responsabilidad y autonomia técnica, juridica, ,F*o0)
administrativa y financiera el PROYECTO inmobiliario sobre el INMUEBLE que més adelante se determina. 2‘:11;?’;
* R -
1.4. BENEFICIARIOS: Es el mismo FIDEICOMITENTE PROMOTOR en los términos establecidos en el presente OW
contrato. \
i\
1.5. INMUEBLE: Es el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 370-902548 de la Oficina de \

Registro de Instrumentos Publicos de Cali, el cual fue trasferido al FIDEICOMISO LOTE, administrado por

ACCION.
o DIGITALIZADOC
' www.accion.com.co
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1.6, PROYECTO: Se entendera por tal el Proyecto denominado Mirados de Faraliones, el cual se desarrollaré sobre
el INMUEBLE en dos etapas de 80 apartamentos de 63 M?cada uno, para un total de 160 unidades resultantes.
1.7 FIDEICOMISO LOTE: Es el patrimonio autbnomo denominado FA-2884 BULEVAR DE LAS FLORES al cual sa
transfirié el INMUEBLE. .
1.8, ADQUIRIENTE DE UNIDAD PRIVADA: Son aquellas personas que mediante |a firma del respectivo d_ocumenlo
de vinculacién, adquiriran la calidad de ADQUIRIENTE DE UNIDAD PRIVADA, una vez den curpprmento a !os
compromisos contenidos en el comespondiente contrato de vinculacion, con el objeto de recibir una o varias
unidades del PROYECTO a construir por cuenta y riesgo del FIDEICOMITENTE PROMOTOR en el INMUEBLE.
Los ADQUIRIENTES DE UNIDAD PRIVADA no contraen obligacién alguna relacionada con el desarrollo del
PROYECTO.
= 1.9. CONTRATO DE VINCULACION: Es el documento contractual suscrito entre el FIDEICOMITENTE
PROMOTOR, los ADQUIRIENTES DE LAS UNIDADES PRIVADAS y el FIDEICOMISO, dentro del cual se
establecen las unidades que les sern transferidas 2 los ADQUIRIENTES DE LAS UNIDADES PRIVADAS yel
valor que estos deberan cancelar 2l FIDEICOMISO para la adquisicin de las mismas.

CLAUSULA SEGUNDA. OBJETO: El presente contrato tiene por objeto que ACCION como vocera y
administradora del FIDEICOMISO que se constituye en virtud del presente contrato:

21. Reciba del FIDEICOMITENTE PROMOTOR
contrato.

22. Mantenga la titularidad juridica de los bienes que conformen el FIDEICOMISO
ejecucién del presente contrato le sean transferidos posteriormente.

23. Reslice los giros que instruya el FIDEICOMITENTE PROMOTOR, con cargo a los recursos aportados por
éstos, 0 sus cesionarios.

24, Reciba para el FIDEICOMISO los aportes que los ADQUIRIENTES DE UNIDAD PRIVADA se obliguen a

los recursos necesarios para la ejecucion del presente

y de aquellos que en

con sus respectivos rendimientos, descontada la remuneracién de ACCION
DE VINCULACION, salvo que Ias partes acuerden una prémoga.

25.  Realice los giros dentro de los tres (3) dias siguientes a Ia fecha
PROMOTOR, en los términos establecidos en el presente contrato.

CLAUSULA TERCERA. DEL PATRIMONIO AUTONOMO:

en que los solicite el FIDEICOMITENTE

]

-

7ol bf,
3.1.  CONSTITUCION DEL PATRIMO L

NIO AUTONOMO: De conformidad con los articulos 1227, 1233 y 1238 del Z=<:\';' 2
Codigo de Comercip, ¢on la celebracion del presente contrato :

DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.000000) que 2 Ia fecha de Ia suscripeidn del presente contraty 2
efectia el FIDEICOMITENTE PROMOTOR, '

plenos efectos juridicos frente al FIDEICOMITENTE PROM

Www.accion.com.co
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ACCION mantendrs los recursos y bienes que recibe a titulo de fiducia, al igual que aquellos que en
desarrollo del PROYECTO le sean incorporados o le sean entregados, separados del resto de sus activos y

de los que comespondan a otros negocios fiduciarios, los cuales formaran el patrimonio autonomo
mencionado.

Las obligaciones que adquiera ACCION en cumplimiento del objeto de este contrato estan amparadas
exclusivamente por los activos del FIDEICOMISO, de manera que los acreedores de dichas obligaciones no
podran perseguir los bienes vinculados a otros patrimonios auténomos bajo su administracion, ni los que
pertenecen al patrimonio propio de ACCION.

BN 3.2.  INCREMENTO DEL FIDEICOMISO: El FIDEICOMISO sera incrementado con los recursos que con destino 2 él
transfieran los ADQUIRIENTE DE UNIDAD PRIVADA.

33. DENOMINACION: Para todos los efectos legales, con los bienes transferidos se conforma un Patrimonio
Autonomo denominado FA-3012 RECURSOS MIRADOR DE FARALLONES el cual estara afecto a las
finalidades contempladas en el objeto de este contrato.

3.4. REGISTROS CONTABLES: El FIDEICOMITENTE PROMOTOR para efectos contables certificara y

reportara a ACCION el valor por el cual deban registrarse contablemente los bienes que sean transferidos al
patrimonio auténomo, asi como los aportes industriales. :

3.5. SEDE DEL PATRIMONIO AUTONOMO: El patrimonio auténomo recibira notificaciones en la Calle 25 N° 7
N 10 en la ciudad de Cali,

3.6. NIT DEL PATRIMONIO AUTONOMO: El patrimonio auténomo que aqui se constituye, conforme a las
disposiciones legales se identifica con el NIT 805.012.921-0, por tanto, en todos y cada uno de los actos
juridicos en que intervenga ACCION como administradora y vocera de este patrimonio auténomo, se haran

bajo el nimero de identificacion tributaria anteriormente sefialado, especialmente los relacionados con
— tributos. ¢

CLAUSULA CUARTA. INSTRUCCIONES Y FASES DEL FIDEICOMISO:

4.1. INSTRUCCIONES: En desarrollo del presente contrato AGCION sequira las siguientes instrucciones:

411, Mantener Iz titularidad juridica de los bienes fideicomitidos.

412, Descontar los gastos relacionados con la comisién fiduciaria, los gastos del FIDEICOMISO y las demas
deducciones legales y contractuales a que haya lugar, en la medida en que existan recursos liquidos en <=
el FIDEICOMISO. .

413.  Uevar un registro de las cesiones, que se efeclien en desarrollo de este contrato, una vez sean
notificadas por el cedente y cesionario a ACCION, y ésta las haya aceptado, g

4.14.  Recibir los dineros provenientes de los ADQUIRIENTES DE UNIDAD PRIVADA en desarmolio de los i
CONTRATOS DE VINCULACION suscritos. .

415.  Girar de los recursos del FIDEICOMISO que hayan sido entregados por el FIDEICOMITENTE
PROMOTOR, y/o sus cesionarios de conformidad con las instrucciones que para el efecto e imparta el
FIDEICOMITENTE PROMOTOR, quien podra impartir ordenes de Giro al FIDEICOMISO, pero sera éste
como pagador, el responsable de la respectiva retencion en Ia fuente segun las normas legales vigentes.

WWWw.accion.com.co
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4.16. Llevar un registro de los ADQUIRIENTES DE UNIDAD PRIVADA. ACCION se reserva expresamente el
PRIVADA, previa firma del documento

derecho a oponerse al ingreso de los ADQUIRIENTE DE UNIDAD

ge vinculacién por parte de ACCION, en especial, en el evento que durante el analisis de los documentos
ete(;te que los ADQQIRIENTES DE UNIDAD PRIVADA, no cumplen con las exigencias vigentes frente

al Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terorismo =

SARLAFT. EI FIDEICOMITENTE PROMOTOR exonera de toda responsabilidad 2 ACCION y se obligan

a manteneria indemne frente a las reclamaciones que pudieran generarse con ocasion de la abstencion

de su parte a aceptarios o vincularios.
417. Cumplidas las condiciones establecidas en gl presente contrato para que sé dé Inicio a la Fase

1% OPERATIVA del PROYECTO, entregar al FIDEICOMITENTE PROMOTOR para la gjecucion del
PROYECTO, los recursos del FIDEICOMISO que hayan sido entregados por 0s ADQUIRIENTES DE

UNID/_AD. PRIVADA con los corespondientes rendimientos financieros. De no haberse dado

cumplimiento a dichas condiciones en los plazos estipulados, ACCION debera proceder a restituir los

recursos que se encuentren en el correspondiente encargo fiduciario 2 cada una de les personas que los

haya aportado. :
418 Con cargo a los recursos fideicomitidos y hasta su concurrencia, efectuar las deducciones necesarias
para sufragar los gastos de ejecucion y cumplimiento del presente conlrato, incluida la comision

fiduciaria.
41.9. Invertir temporaimente en el Fondo Abierto ACCION UNO
que se encue

FIDUCIARIA SA. las sumas liquidas de dinero
lamento asi como el factor de riego de pérdida del mismo €s conoci
FIDEICOMITENTE PROMOTOR.
4.1.10. Transferir 2 quien comesponda segun este contrato o la ley, los bienes que 3 la liquidacién del
FIDEICOMISO aln permanezcan formando parte de él.

administrado por ACCION SOCIEDAD
ntren en el patimonio o guténoma. Cuyo
do, aceptado y entendido por el

4.2. FASESDEL FIDEICOMISO: Para I ejecucion del presente contrato se establecen las siguientes Fases:

FASE PRE-OPERATIVA: Tiene por objeto que el FIDEICOMITENTE PROMOTOR, directamente 0 @
través de terceros contratados por éste para el efecto, obtenga las condiciones de inicio de-las obras
para el PROYECTO, estoesla elaboracion de los planos, diserios y estudios técnicos y la celebracion de
todos los actos juridicos necesarios para la adecuada planeacion del PROYECTO, incluida la vinculacion

4.2.1.

de los ADQUIRIENTES DE UNIDAD PRIVADA que aporten los recursos correspondientes @ 10s
compromisos de pago adquiridos en la suscripcion de los CONTRATOS DE VINCULACION. Igualmente
durante esta fase se realizaran los framites para obtener las Licencias de Urbanismo y Construccion

ante una Curaduria.
',3"" .“DL'C,’
ra dar por terminada la FASE PRE-OPERATIVA del PROYECTO, y por ;q

Son condiciones necesarias pa y
ende para que sé dé inicio a la FASE OPERATIVA para cada una de las etapas del PROYECTO, contar - W

con.
N

Para la etapa |
con constancia de ejecutoria.

ros para realizar aclividades de enajenacion de

truccién del PROYECTO, vigente y
os documentos necesa

« Licencia de Cons
» (Constancia de radicacion de |

inmuebles.

accion.com.co
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* La entrega pof parte del FIDEICOMITENTE PROMOTOR de los CONTRATOS DE VINCULACION
del PROYEC] O, con la totalidad de la documentacidn requerida, que represente el setenta por
ciento (70%{de las unidades inmobilianias del PROYEGTO que se vaya a dasarrollar, es decir, haber
suscrilo cincuenta y seis (56) CONTRATOS DE VINCULACION. Los ADQUIRIENTES DE UNIDAD
PRIVADA que seran tenidos en cuenta no podran encontrarse en mora superior a sesenta (60) dias
en cuanto a los recursos que se obligaron 3 entregar conforme con los comespondientes
CONTRATOS DE VINCULACION,

* Que el inmueble en que se va desarrollar el PROYECTO haya sido transferido a un fideicomiso de
ACCION, y que el mismo se encuentre libre de gravamenes y limitaciones y cuente con un estudio ds

- titulos con concepto favorable del abogado que lo realice, aprobado por la FIDUCIARIA.

* Lz entrega por parte del FIDEICOMITENTE PROMOTOR del fiujo final del PROYECTO incluidos los

planos definitivos de! mismo.

Dichas condiciones deberan acreditarse a mas tardar el dia veinticinco (25) de agosto de 2016, termino
que se prorrogara automaticamente, por una sola vez, por un témino de seis (6) mas, a menos que el
FIDEICOMITENTE PROMQTOR remitan una carta a la FIDUCIARIA, a mas tardar en la fecha de
vencimiento del plazo Inicial, en el sentido de no prorrogar el plazo.

Parala etapa Il

]

= Licencia de Construccion del PROYECTO, vigente y con constancia de ejecutoria.

= Constancia de radicacion de los documentos necesarios para realizar actividades de enajenacién de
inmuebles.

* La entrega por parte del FIDEICOMITENTE PROMOTOR de los CONTRATOS DE VINCULACION
del PROYECTO, con la totalidad de la documentacion requerida, que represente el setenta por
ciento (70%) de las unidades inmobiliarias del PROYECTO que se vaya a desarmollar, es decir, haber
suscrito cincuenta y seis (56) CONTRATOS DE VINCULACION. Los ADQUIRIENTES DE UNIDAD

B PRIVADA que serén tenidos en cuznta no podran encontrarse en mora superior a sesenta (60) dias
en cuanlo a los recursos que se obligaron a entregar conforme con los correspondientes
CONTRATOS DE VINCULACION.

* Que el inmueble en que se va desarrollar el PROYECTO haya sido transferido a un fideicomiso de
ACCICN, y que el mismo se encuentre libre de gravamenes y limitaciones y cuente con un estudio de
titulos con concepto favorable del abogado que lo realice, aprobado por la FIDUCIARIA.

= La entrega por parte del FIDEICOMITENTE PROMOTOR del flujc final del PROYECTO incluidos los
planos definitivos del mismo.

Dichas condiciones deberan acreditarse a mas tardar el dia veinticinco (25) de febrero de 2018, término que m\

se prorrogara automéaticamente, por una sola vez, por un lérmino de seis (6) mas, a menos que el ¢ r /’: |
FIDEICOMITENTE PROMOTOR remitan una carta a la FIDUCIARIA, a mas tardar en la fecha de @
i)

vencimiento del plazo Inicial, en el sentido de no prorrogar el plazo.

Vencido el plazo anterior, 0 el de su proroga, sin que se haya logrado el cumplimiento de las co'ndiciones v
antes enuhciadas, la FIDUCIARIA procedera a restituir a cada uno de los ADQUIRIENTES DE UNIDAD
PRIVADA, los recursos por ellos aportados junto con los respectivos rendimientos, si los hubiere.

S~

www.accion.com.co
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4.2.2. FASE OPERATIVA: Se inicia a partir de la fecha en que se declare terminada exitosamente la FASE PRE-

i : |
OPERATIVA, esto es que haya dado cumplimiento a todas y cada una de las condiciones enunciadas en e
numeral anterior, en la FASE OPERATIVA.

ACCION, previa solicitud escrita remitida por el FIDEICOMITENTE PROMOTOR, proceders a realizar
durante el tiempo en que se adelante el PROYECTO, los pagos solicitados para el desarrolio del mismo.

No obstante lo anterior, ACCION no es responsable del control o el destino final de las sumas asi
entregadas, lo cual es entera responsabilidad del FIDEICOMITENTE PROMOTOR.

S CLAUSULA QUINTA. REALIZACION DE GIROS: Una vez agotada satisfactoriamente la FASE_PRE-OPERATIVA,
el procedimiento para que ACCION realice los giros de los recursos del FIDEICOMISO, sera el siguiente:

5.1 ACCION realizara los giros que el FIDEICOMITENTE PROMOTOR le indique mediante insu"uoclon escrita,
dentro de los cinco (5) dias siguientes al envio de la comunicacién. Para estos efectos se registrarén en una
tarjeta las firmas de las personas que son competentes para instruir a ACCION. El FIDEICOMITENTE
PROMOTOR sera responsable Sor las deducciones de ley que corespondan respecto de los pagos cuyos
giros sean efectuados por ACCION

52  Lainstruccin deberé contener el nombre del Beneficiario del giro, con su respectiva identificacion, el valor y &
el nimero de la cuenta comiente o de ahorros, si es del caso.

5.3  Deberé indicar a ACCION, Ia modalidad del giro, a saber. cheque que se entregara directamente al
Beneficiario, o cheque o transferencia electrdnica que se abonara en una cuenta corriente descrita en el
numeral 5.2. de esta clausula,

CLAUSULA SEXTA. INVERSION DE LOS DINEROS FIDEICOMITIDOS: ACCION realizard la inversion de los

dineros fideicomitidos en el Fondo Abierto ACCION UNO, de acuerdo con lo previsto en el Reglamento de éste que

el FIDEICOMITENTE PROMOTOR declara conocer y aceplar, asi como el factor de nesgo de pérdida del mismo.

CLAUSULA SEPTIMA. BENEFICIARIOS Y ADQUIRIENTES DE UNIDAD PRIVADA:

7.1. BENEFICIARIOS: Es BENEFICIARIO del presente FIDEICOMISO

B el FIDEICOMITENTE PROMOTOR. El
beneficio que obtendra ¢l FIDEICOMITENTE PROMOTOR en el desarrollo del presente contrato de fiducia
mercantl consiste en el derecho a recibir los excedentes que quedaren en gl FIDEICOMISO, después de
cancelada la totalidad de los gastos y costos del PROYECTO y se haya entregado por el FIDEICOMISO
LOTE las unidades privadas resultante del

mismo que les corresponden a los ADQUIRIENTES DE UNIDAD
PRIVADA en los términos de los CONTRATOS DE VINCULACION,

¢]
/q ) .tc‘
Los BENEFICIARIOS podran en cualquier momento ceder parte ¢ la totalidad de los derechos de b nefici W > 2\
que le comesponden en este FIDEICOMISO. La cesi izars : SEmCi \ S o)

72, VINCULACION DE ADQUIRIENTES DE UNIDAD PRIVADA: Serzn ADQ
! UIRIENTES DE UNI
| PRIVADA aquellas personas Que celebren con el FIDEICOMISO y el FIDEICOMITENTE PROMOTO[R)AU?T

==
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CONTRATO DE VINCULACION al presente FIDEICOMISO RECURSOS, mediante el cual se obliguen a
aportar los recursos que al efeclo determine el FIDEICOMITENTE PROMOTOR, recursos que les seran
reintegrados en una o méas unidades del PROYECTO por parte del FIDEICOMISO LOTE. En los
CONTRATOS DE VINCULACION se establecera el inmueble resultante del PROYECTO respecto del cual
se vinculara el ADQUIRIENTE DE UNIDAD PRIVADA, el niimero de la unidad inmobiliaria del PROYECTO,
el valor que se obligan a pagar y las condiciones para la liberacién de los recursos que seran las mismas
que se establecen en el presente contrato para la culminacion de la FASE PRE-OPERATIVA.

En los contratos asi suscritos, debera constar la manifestacion expresa del ADQUIRIENTE DE UNIDAD
PRIVADA de conocer y aceplar el presente contrato de Fiducia Mercantil.

Los ADQUIRIENTES DE UNIDAD PRIVADA recibiran exclusivamente, una vez cumplidos los compromisos
por ellos asumidos en el CONTRATO DE VINCULACION y terminado el PROYECTO por el
FIDEICOMITENTE PROMOTOR la transferencia de las unidades inmobiliarias respecto de las cuales se
vincularon, sin que tengan en consecuencia derecho a2 percibir excedentes a la liquidacion del
FIDEICOMISO y sin que estén obligados a asumir gastos o costos adicionales a los inigialmente acordados
con el FIDEICOMITENTE PROMOTOR, sin que adquieran el cardcter de BENEFICIARIO con relacion a los
demas derechos propios del FIDEICOMITENTE PROMOTOR y BENEFICIARIOS, ni a intervenir en las
decisiones que son de incumbencia del FIDEICOMITENTE PROMOTOR,

Los ADQUIRIENTES DE UNIDAD PRIVADA podran ceder sus derechos, mediante la celebracion de un
contrato de cesion, el cual debera contar con la previa aprobacion del FIDEICOMITENTE PROMOTOR y de
ACCION. Quienes se reservan el derecho de aceptar o no la cesion,

CLAUSULA OCTAVA. OBLIGACIONES DE LAS PARTES:

8.1.

811
8.12

813

8.14

8.1.5

T e | 7 T Y S e — e

OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE PROMOTOR: Son obligaciones del FIDEICOMITENTE
PROMOTOR las siguientes:

Entregar los aportes a los cuales se obligan para la constitucion e incremento del FIDEICOMISO.
Entregar a ACCION, a mas tardar el décimo (10) dia habil siguiente a que se le solicite, los recursos
necesarios para Ia celebracion, ejecucion y terminacion del presente FIDEICOMISO, asi mismo los
recursos para atender los pagos de sus honorarios y en general los gastos y costos que se generen con
ocasion del FIDEICOMISO,
Pagar a ACCION la remuneracion pactada en este contrato, la cual desde ahora autoriza para que sea
descontada directa, automatica y prioritariamente por ACCION de los recursos del presente
FIDEICOMISO, al igual que de los recursos que se encuentren en el FIDEICOMISO LOTE.
Otorgar a la fecha de la fima del presente contrato un pagaré suscrilo en blanco con carta de
instrucciones conforme a lo dispuesto en el articulo 622 del Cédigo de Comercio, a favor de ACCION, 2
fin de que pueda ser diligenciado para el cobro de las comisiones fiduciarias.
Informar por escrito a ACCION dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cada vez que modifique o
cambie los datos comespondientes a direccion, domicilio, teléfonos, fax, ocupacion, profesion, oficio,
razén social, representacion legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varie

wWWwWWw.accion.com.co
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de las que reporte 2 la firma del presente contrato, tanto para personas naturales como juridicas, con
base en lo dispuesto en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera y todas aquellas
que Ia aclaren, modifiquen o adicionen. lgualmente, se obliga a enviar original del certificado dp ingresos
y retenciones, declaracion de renta, constancia de honorarios o balance del Ultimo afio segun el caso,
por cada afio de vigencia del presente contrato, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a que
dichos documentos sean expedidos o presentados

816 Solicitar a ACCION autorizacion escrita, en el evento que pretenda por si o por interpuesta persona,
hacer uso de avisos, o cualquier otro medio publicitario relacionado con la oomercializacjén del
PROYECTO a desarollarse en el INMUEBLE fideicomitido, cuando de algiin modo se mencione en
ellos a ACCION,

—~ 817 Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes del FIDEICOMISO o por
obligaciones que los afecten, en el caso de que ACCION no lo hiciere.

8.138 Responder por las obligaciones formales y sustanciales que en materia de tributos territoriales generen o
lleguen a generar las actividades que se realicen a través del FIDEICOMISO, asi como responder por las
obligaciones sustancizles derivadas de tributos nacionales que se generen en desarrqllo del presente
contrato.

819 Cuzlquier otra que se desprenda de la naturaleza de su gestién, de acuerdo con las normas legales
vigentes.

8.2, OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE PROMOTOR COMO GERENTE Y CONSTRUCTOR: EI
FIDEICOMITENTE PROMOTOR ejecutara Ias obligaciones de gerencia y construccion del PROYECTO que
en general involucran aspectos de indole administrativa, legal, ética, comercial y econdmica-financlera y son
todas las relacionadas en el Decreto 2090 de 1.989, y demas nomas que lo modifiquen, adicionen o
complementen. Ademas de las obligaciones relacionadas en el mencionado Decrelo serén obligaciones
especiales del FIDEICOMITENTE PROMOTOR, las siguientes:

8.2.1. Solicitar las licencias de Urbanismo y Construcci6n que se requieran para el desamollo del PROYECTO.

822  Radicar ante la autoridad competente, los documentos exigidos para realizar actividades de enajenacion

= de Inmuebles, de conformidad con las disposiciones que reglamentan la materia.

8.23.  Recopilar y actualizar cuando asl lo requiera ACCION, la documentacion de los ADQUIRIENTES DE
UNIDAD PRIVADA que exigen las nomas sobre prevencion de lavado de activos y financiacion del
terrorismo — SARLAFT -,

8.24.  Responder por el desarmollo del PROYECTO, y suscribir los contratos necesarios para el desarolio y &
culminacion del mismo.

825.  Controlar y verificar el adecuado desarrollo y avance del PROYECTO. :

8.26.  Entregar los recursos que resulten necesarios para efectos de culminar el PROYECTO una vez le sean
solicitados por ACCION en los términos establecidos en el presente contrato.

8.27.  Informar dentro de los diez (10) primeros dias de cada mes a ACCION las mejoras que se ejecuten en el
INMUEBLE, si las hay, sefialando su valor y allegando los correspondientes soportes, para efectos de
que ésta proceda a realizar los correspondientes registros contables,

828.  Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes del FIDEICOMISO o por \
obligaciones que los afecten, en el caso de que ACCION no lo hiciere. '

PARAGRAFO; El FIDEICOMITENTE PROMOTOR declara que ni ACCION, ni el FIDEICOMISO LOTE ni el
FlpElCOMlSQ. responden por la construccion, ejecucion y terminacion del PROYECTO, estabilidad y calidad del
l mismo, viabilidad financiera del PROYECTO, dafios 2 terceros, plazos de enlrega, precio y demés obligaciones

www.accion.com.co
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relacionadas con éste, asi como tam

poco contra responsabilidad de ninguna naturaleza relacionada con todos y
cada uno de los documentos técnicos

y legales requeridos para adelantar el PROYECTO.
8.3. OBL|GACI6NES DE ACCION: Ademas de las establecidas en el articulo 1234 del deigo de Co_mercio: -
831,  Constituir el patimonio autdnomo con los recurses y bienes que le transfieran a titulo de fiducia mercan

832 Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la administracion de los bienes fideicomitidos de
acuerdo con lo establecido en el presente contrato. l

833.  Mantener los bienes fideicomitidos separados de los suyos y de los que comespondan a otros negocios
fiduciarios.

834,  Uevarla personeria para la proteccion y defensa de los bienes fideicomitidos contra actos de terceros, o
del mismo FIDEICOMITENTE PROMOTOR. En con

requerida y seran por tanto responsables de los pe

fjuicios que el FIDEICOMISO sufriere por omisiones o
erores en tal informacién. De igual forma FID

EICOMITENTE PROMOTOR debera suministrar los
a ejercer debidamente la defensa de los bienes,
mision en caso de que no se suministren oportunaments
estos no puedan ser descontados de los recursos
fideicomitidos,
Rendir cuentas comprobadas de su gestién a los BENEFICIARIOS cada seis (6) meses, de acuerdo con
10 establecido en |3 Ley, icic remitida a la Glima direccién electrénica
s entendido y aceptado por estos, y con Io cual
$e tendra por cumplida Ia obligacion por parte de ACCION,
gg? Uev?r 1a contabilidad del FIDEICOMISO tomando en

exonerandola de cualquier responsabilidad por o
los dineros solicitados, siempre y cuando

8.35.

. i de control sefalado, sin qu
responsabilidad alguna, .
8.338. demas que le comrespondan conforme a ag normas legales o a este contrato,

PARAGRAFO: Queda entendido que ACCION no contraera responsabilidad po

r.
.

o TO y en consecuencia
: or de las unidades rasy - N &ste contrato, por Ia terminacion,
Sin peruicio del deber ftes del mismo

u de diligencia y del cumplimiento de las ﬁbli
Y administradora de| FIDEICOMISO. qQueda entendido que Acgmn

'




CONTRATO UE FIDUCIA MERCANTIL. FA.3)17 RECURSOS MIPADOR DE FARALLONES

Pagea 0.a 15 (ACC|ON

FIDUCIARIA

contrato como asesor juridico, tributario, finandiero, cambiario o de cualquier otra indole y, por tanto, no

respondera por las consecuencias derivadas de las decisiones que el FIDEICOMITENTE PROMOTOR o sus
asesor&stomenomrspedoadichmaspedos

CLAUSULA NOVENA, DERECHOS DE LAS PARTES:

91 DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE PROMOTOR: Y LOS BENEFICIARIOS: Son derechos del
FIDEICOMITENTE PROMOTOR y los BENEFICIARIOS:

Exigir y revisar las cuentas del Patrimonio Auténomo.

9.1.3 Recibir, a - PO
que, todos los pasivos Y cumplidas todas las obligaciones a cargo del
FIDEICOMISO, se encuentren en cabeza de ¢|.

914 En general, todos los derechos exp

fesamente estipulzdos en este contrato yenlaley.

9.2 DERECHOS DE ACCION: Son derechos de ACCION los siguientes:

9.2.1 Cobrar al FIDEICOMITENTE PROMOTOR Iz remuneracion pactada en este contrato.

922 Exigir al FIDEICOMITENTE PROMOTOR el Pago de los gastos y costos que se generen con ocasidn de
1a celebracion, €jecucion, terminacion

y liquidacién de este contrato de fiducia mercantil, asi como todes
los demas que se causen con relacion a los bienes fideicomitidos
823 Los demés que se de

riven del presente contrato,
CLAUSULA DECIMA. COSTOS, GASTOS, COMISION FIDUCIARIA, AUTORIZACION CONSULTA CIFIN Y
MERITO EJECUTIVO:

presen

te contrato y los Que se generan por sy constitucion, ejecucion, desa
sean ellos de origen contr

actual o legal, al igual que I3 remuneracion de ACCIO
recursos del FIDEICOMISO y del FIDEICOMITENTE PROMOTOR. ACCION los ¢
de los recursos del patrimonio auténomo o del FIDEICOMISO RECURSOS.

MO gastos los siguientes

Se consideraran co . los cuales seran descontados de los recursos del patrimonio
uiente orden de prioridad:

auténomo en g| sig

10.1.1

La comisign fiduciaria descontada mensualmente,
10.1.2

Los honorarios Y 92stos en que ha

ya de incurrirse para la ejecucidn del contrato o para |3 defensa de |
bienes fideicomitidos, Cuando las ¢ i ijan, P *
1013 Log gastos bancari
10.1.4

1015 Elpa

b « asi como log astog
€S haya de intary, ni
oy Y ea Ir ACCION en

www.cccion.com.co
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Informacibn de Sector Financiero -CIFIN- que administra la Asociacion Bancaria y de Entidades Financieras
de Colombia, DATACREDITO EXPERIAN o a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos
con los mismos fines, toda la informacion referente a su comportamiento como cliente de la entidad y muy
especialmente a: a) Consultar, en cualquier tiempo, en DATACREDITO EXPERIAN, CIFIN o en cualquier
otrz base de datos manejeda por un operador, toda la informacion relevante para conocer su desemperio
como deudor, su capacidad de pago, la viabilidad para entablar o mantener una relacién contractual, o para
cualquier ofra finalidad, incluyendo sin limitarse la realizacién de campanas de mercadeo, ofrecimiento de .
productos y publicidad en general. b) Reportar 2 DATACREDITO EXPERIAN, CIFIN o a cualquier otra base
de datos manejada por un operador de datos, tratades o sin tratar, sobre el cumplimiento o incumplimiento de
sus obligaciones crediticias, sus deberes legales de contenido palrimonial, sus datos de ubicacion y contacto,
i sus solicitudes de crédito 2si como otros atinentes a sus relaciones comercizles, financieras y en general
socioecondmicas que haya entregado o que consten en registros publicos, bases de datos pablicas o
documentos publicos. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligacicnes se
reflejara en las mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos los dates
referentes 2 su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero y, en general, al cumplimiento de

sus obligaciones.

Para todos los efectos, el FIDEICOMITENTE PROMOTOR y el BENEFICIARIO conocen y aceptan
expresamente que los reportes y plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean
incluidas en el reglamento de los respectivos operadores de las bases de datos antes descritas, y las normas
legales que regulen la materia. Igualmente, el FIDEICOMITENTE PROMOTOR y el BENEFICIARIO
manifiestan que conocen y aceptan que la consecuencia de esta autorizacion sera la consulta e inclusion de
sus datos financieros en la Central de Informacion del Sector Financiero CIFIN, DATACREDITO EXPERIAN
y demas entidades que manejen este tipo de informacién; por lo tanto, las entidades del sector financiero
afiliadas a dichas centrales conoceran su comportamiento presente y pasado relacionado con el cumplimiento
o incumplimiento de sus obligaciones financieras.

La autorizacién anterior no impedira al  FIDEICOMITENTE PROMOTOR y al BENEFICIARIO ejercer el

~ derecho a cormoborar en cualquier tiempo en la FIDUCIARIA, en DATACREDITO EXPERIAN, CIFIN o en la
central de informacién  a la cual se hayan proporcionado los dalos, que la informacién suministrada es veraz,
completa, exacta y actualizada, y en caso de que no lo sea, a que se deje constancia de su desacuerdo, a
exigir la rectificacién y a ser informado sobre las correcciones efectuadas. g

10.4 CONSULTA Y REPORTE CONFECAMARAS: El FIDEICOMITENTE PROMOTOR o quien represente su(s)
derecho(s) u ostente en el futuro la calidad de FIDEICOMITENTE PROMOTOR, autoriza a la FIDUCIARIA
como administradora del Patrimonio Auténomo a reportar, procesar, solicitar, divulgar, modificar y/o cancelar
ante el REGISTRO DE GARANTIAS MOBILIARIAS administrado por CONFECAMARAS o a cualquier otra
entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la informacion referente a las /&
garantias que sean constituidas en desarrollo del presente CONTRATO, cuando la obligacion de reportar se \4“‘&{'9
encuentre en cabeza del Patimonio Auténomo. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de >
sus obligaciones se reflejara en las mencionadas bases, en donde se consignan de manera completa, todos \

los datos referentes a la garantia constituida. \

Para lodos los efectos, el FIDEICOMITENTE PROMOTOR conoce y acepta expresamente que los registros
se efectuaran de conformidad con las normas vigentes sobre GARANTIAS MOBILIARIAS y aquellas que se
expidan, modifiquen ylo deroguen sobre el mismo tema. Igualmente, el FIDEICOMITENTE manifiesta que

www.accion,.com,co
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; " incurrirse por razon de procesos
1016 El pago de las primas correspondientes a los seguros que deba Incumrs '
judlc?gi& enlos cuales haya de intervenir ACCION en defensa de los bienes de! patrimonio autdnomo,

10.1.7 €l pago del valor de las multas o sanciones q;e Ilegaret;} a Causerse a cargo del patrimonio auténomo
n oczsion del desarrollo del contrato de fiducia mercantil. )
10.18 Egs ;:tos de la revisoria fiscal por conceplo de honorarios, cuando sa requiera de su dictamen sobre
los estados financieros de! fideicomiso.
1019 Los gastos que ocasione la digol
10.1.10  Todos aquellos gastos directo
presente contrato.

ucién o liquidacion del patrimonio autonomo. i
S0 ir\direc‘t%s que sean necesarios para el buen desarrolio del objeto del

PARAGRAFO: ACCION Mo asume con recursos propios pagos derivados del presente contrato de fiducia
mercanti],

-

10.2. COMISION FIDUCIARIA: Coma retribucion por sus servicios ACCION tendra
la suma que se describe a cont

derecho a fitulo de comisisn a
nuacion la cual estara a cargo del FIDEICOM|
PROMOTOR:

SO ylo del FIDEICOMITENTE

PARAGRAFO PRIMERO. E| desamollo por parte de ACCION de gestiones diferentes 2 las establecidas en el
presente contrato podran ser adelantadas por ella Previa instruccion en gso sentido del FIDEICOMITENTE
PROMOTOR Y previo acuerdo en |a fémuneracion especifica pactada parz estos evenlos, a la cual tendra derecho
ACCION.

PARAGRAFOQ SEGUNDO: |ag comisionss  pod

ran ser descontadas directamente de los recursos del
FIDEICOMISO LOTE y el FIDEICOMISO RECURSOS, E

N Caso de que no existan en el presentg FIDEICOMISO
LOTE cengl F IDEICOMISO RECURSOS, TECUrsos para atender |a
Ser asumida d

remuneracion de ACCION, 1a misma debers
e inmediato por el FIDEICOMITENTE PROMOTOR. En Cas0 de morg, g FIDEICOMITENTE
PROMOTOR ylo los BENEFICIARIOS reconoceran a ACCION intereses de mora g Ja tasa méxima legal vigente al
Momento del pago. El no recibo de la factura no exime al FIDEICOMITENTE PROMOTOR del Pago de la comisien &
fiduciania establacida en el presente contrato,

ROMOTOR yel BENEFICIARIQ 0
futuro 1a calidad de FIDEICOMITENTE

PROMOTOR y de

I, solicitar y divulgar 3 |a Central de

www.occion.com.co
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conace y acepta que la consecuencia de esta autorizacién sera el registro, la inclusién y la consulta de sus
datos y los de la garantia constituida en el REGISTRO DE GARANTIAS MOBILIARIAS ¥ que por lo tanto,

todas las personas naturales ylo juridicas que consulten el registro conoceran de las garantias constituidas
durante la ejecucién del CONTRATO

La presente autorizacién de reporte se mantendra vigente durante el tiempo de duracién del contrato ylo de
Ias garantias establecidas a favor de terceros,

En estos n'mismos términos el FIDEICOMITENTE PROMOTOR o quien represente su(s) derecho(s) u
ostente en el futuro la calidad de FIDEICOMITENTE PROMOTOR, autoriza a los BENEFICIARIOS
CESIONARIOS y/o a terceros acreedores a favor de los cuales se establezcan garantias mobiliarias con
base en este CONTRATO y/o de cualquier persona que sea titular de la obligacién de registrar la garantia,
para realizar directamente yio a través de un tercero, el registro, reporte, procesamiento, divulgacion,

modificacion y/o cancelacién ante gl REGISTRO DE GARANTIAS MOBILIARIAS de las garantias
constituidas a su favor

10.5 MERITO EJECUTIVO DEL CONTRATO.- Las parles acuerdan que el presente contrato presta mérito
ejecutivo y copia del mismo, suficiente para que ACCION pueda hacer exigible por la via judicial el

cumplimiento de las obligaciones insolutas a cargo del FIDEICOMITENTE PROMOTOR y/o del
FIDEICOMISO por tales conceptos

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. ACTUALIZACION DE INFORMACION, DECLARACIONES ESPECIALES,
GESTION DE RIESGO E INDEMNIDAD:

verificable, y a actualizar sus datos por lo menos anualmente, suministrando la lotalidad de los soportes
documentales e informacion exigidos por ACCION al momento de la vinculacion, ACCION queda desde ya
queda facultada para dar por terminado el contrato, en caso de desatencion a estos deberes.

)

11.2. DECLARACIONES DEL FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y LOS BENEFICIARIOS:

11.21. DECLARACION DE SOLVENCIA Y PROCEDENCIA DE LOS RECURSOS: Que en la fecha de
suscripcion del presente contrato se encuentran economica y financieramente solventes, y que en

Igualmente declaran bajo Ia gravedad del juramento que los bienes que entregan a titulo de fiducia no \
provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas de \.
conformidad con Ia ley, ni han sido utilizados por ellos, sus socios o acgionistas, dependientes,
amendalarios elc., como medios o instrumentos necesarios para la realizacion de dichas conductas.

WWWwW.accion,.com.co
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1122 ORGANIZACION. FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: Se encuentran: (i) Debidamente
constituidos, valido y actualmente existentes bajo las leyes de su respectiva jurisdiccion de constitucion
(fi) Cuentan con la facultad, la capacidad corporativa y el derecho legal de ser propietario de sus bienes,
para adelantar los negocios a los cuales estan dedicados en la actualidad y que se propone adelantar y
{iif) Cumplen con a totalidad de los requerimientos de ley.

11.23. CAPACIDAD: Que ellos y las personas que actian en su nombre, tienen la facultad, capacidad y el
derecho legal de celebrar y cumplir con todas y cada una de las obligaciones del presente Contrato,
Adicionalmente, no requieren ningun consentimiento, orden, licencia o autorizacién, radicacion o registro,
notificacién u otro acto de ninguna autoridad gubemamental o de ninguna olra persona en relacién con la

- celebracion del presente Contrato y su ejecucion, distintas a las entregadas a ACCION &l momento de su
vinculacion como cliente,

11.24. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: Declara(n) que no ha(n) sido nofificado(s) de
litigios, investigaciones, demandas o procedimientos administrativos, que puedan afectar el cumplimlento
de sus obligaciones en desarrollo del presente CONTRATO.

1125 CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: Declaran que a la fecha estan cumpliendo a cabalidad la totalidad
de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros documentos que los obliguen o que vinculen sus bienes.

A la fecha, no ha ocurrido, ni continiia, ningin incumplimiento y haran su mejor esfuerzo conforme a la
figura del *buen hombre de negocios™ para evitar cualquier tipo de incumplimiento 4 .

11.26. TRIBUTOS Y OBLIGACIONES LABORES: Declara(n) que a su lezl saber y entender, ha(n) pagado
oporiunamente y se encuentra(n) al dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios y
prestaciones laborales a que tienen derecho sus trabajadores sagun I2 legislacion laboral colombiana y
que tienen constituidas todas las reservas y provisiones que razonablemante se requieren para reflejar
los riesgos derivados de sus negocios.

11.27. SITUACION FINANCIERA: Declara(n) que 2 la fecha de fima del presente contrato no han ocurrido
hechos que afecten su situacién financiera. s

11.28. PROPIEDAD: Declaran y garanlizan que son propietarios ‘y fitulares plenos de los activos que son
transfendos a titulo de fiducia mercantil, y que los mismos se hallan libres de cualquier gravamen o
limitacion de dominio que afecte su utilizacion para les fines propios del abjeto del presente Contrato

1120, CONFLICTO DE INTERES: Declaran que la constitucién y desarrollo del presente contrato de fiducia
mercantil no conslituye situaciones de conflicto de interés en forma alguna, y2 que el objeto del
Patrimonio Auténomo que por este acto se constituye es el cumplimiento de las instrucciones aqui
establecidas.

11.2.10. DISCUSION DE TERMINOS CONTRACTUALES: Declaran que el presente contrato de fiducia
mercantil, ha sido ampliamente discutido y aprobado por las partes, por tanto, os términos establecidos
en el mismo obedecen a un acuerdo libre de voluntades entre éstas.

11.3. GESTION DE RIESGO: Los riesgos asociados al negocio fiduciario a que se refiere el presente contrato, %22
son aquellos que han sido discutidos y analizados entre el cliente y ACCION en forma previa a I.‘S;‘c fg
celebracion del presente contrato, en el mismo sentido a continuacion se describen los mecanismos para’ ax"
el cumplimlento de las politicas y estandares establecidos por ACCION para la gestion de tales riesgos: 22 :

a. Con relacion al RIESGO LEGAL: ACCION cuenta con un procedimiento adecuado de estructuracion de

negocios, el cual contempla entre otros aspectos, la revision de documentos necesarios péra [a celebracion
de los contratos fiduciarios, revision del alcance del contrato, revision de las obligaciones de las partes de
acuerdo con €l objeto del contrato.

b RIESGO DE MERCADO, LIQUIDEZ y CREDITO: ACCION cuenta con herramientas tales como: politicas,

limites, analisis técnico y fundamental (anélisis estadistico de las variables y factores de fiesgo que inciden
sobre las decisiones de inversion), sistemas de informacion del mercado de valores, metodologias de valor

Lo
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en nesgo (VaR) que permiten calcular y controlar las posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos
de Back Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR. El FIDEICOMITENTE
PROMOTOR exime a la FIDUCIARIA de la aplicacin de los sistemas de administracion de dichos riesgos
respecto de aquellas inversiones diferentes a las efectuadas en las carteras colectivas y fondos
administrados por la FIDUCIARIA.

c Con relacion al RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: ACCION
cuenta con procesos de vinculacion, conocimiento y estudio de sus clientes, al igual que con un monitoreo
de las operaciones realizadas dentro de Ia vigencia del contrato. ACCION cuenta con los mecanismos de
oon}rpl necesanos que permiten detectar operaciones sospechosas e Inusuales y proceder a tomer les

. decisiones pertinentes, de conformidad con el Manual implementado al interior de la misma, sobre el Sistema de
Administracién del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacién del Temorismo — SARLAFT-

d. Con relacion al RIESGO OPERATIVO: ACCION cuenta con herramientas como procesos, politicas,
eslructura organizacional adecuada y sistemas de informacion de monitoreo de riesgo, entre otros. Para
hacer seguimiento y control 3 las herramientas anteriores cuenta con mecanismos como el sistema de
control intemo y el sistema de administracion de riesgo operativo (SARQ), el cual estd compuesto por
politicas y procedimientos que le permiten una efectiva administracion del riesgo operativo, entendido como
la posibilidad de incurrir en pérdidas, fallas o inadecuaciones en el recurso humano, los procesos, la
tecnologia, infraestructura, o por la ocurencia de acontecimientos extemnos. Este abarca el riesgo legal y
reputacional asociados a tales faclores. Adicionalmente, cuenta con politicas de confidencialidad para el
manejo y proteccion de informacicn privilegiada y, politica de manejo de conflicto de interés, la cual tiene por
objetivo evitar que Ias actuaciones de los funcionarios de ACCION adolezcan de objetividad.

e. Con relacidn al RIESGO REPUTACIONAL: Este riesgo se genera en la mayoria de los casos como
consecuencia de las situaciones de riesgo antes citadas y por ende las heramientas y mecanismos para su
mitigacién se encuentran descritos en los items anteriores.

Las partes con |a suscripcidn del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos establecidos para el
cumpfimiento de los estandares indicados para la gestion de los riesgos asociados al presente contrato, y de
igual forma se obligan a dar a conocer tales mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio,

11.4. INDEMNIDAD: El FIDEICOMITENTE PROMOTOR manifiesta en forma expresa e irrevocable que
mantendra siempre indemne a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en su propio nombre y como vocera
del FIDEICOMISO, en el evento que sea requerida por cualquier concepto relacionado con las
responsabilidades que le son olorgadas en el presente contrato al FIDEICOMITENTE PROMOTOR con
relacién al desarrollo del PROYECTO; toda vez que es claro para las partes que el disefio, la gerencia y la
construccién, asi como la entrega y post entrega del mismo, de conformidad con las disposiciones legales y
autorizaciones requeridas para la materia, es responsabilidad exclusiva y excluyente del FIDEICOMITENTE
PROMOTOR, quién se encuenlra obligado a realizar todas las erogaciones que se requieran para el
adecuado desarrollo del mismo; al igual que se encuentra obligado a realizar los pagos que por conceplos
de tributos ganere su desarrollo, incluidas las sanciones que puedan llegar a ser impuestas a ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA SA. ylo los BENEFICIARIOS derivadas de obligaciones en materia tributaria y/o D)
administrativa asociadas al PROYECTO y/o los BENEFICIARIOS,; por tanto, se obligan con la suscripcion \
del presente documento a suslituir extraprocesal, procesal y econémicamente a ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA SA. en su propio nombre y como vocera del FIDEICOMISC en el evento de ser requerida por

los mencicnados conceptos.
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Para los efectos anteriores, bastara que ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA. en su propio nombre y/o
como vocera del FIDEICOMISO remita una comunicacién informando el sentido del requerimiento y el valor
que debe ser cancelado El FIDEICOMITENTE PROMOTOR dentro de los cinco (5) dlas_ habiles sigulentes
al recibo de la mencionada comunicacidn debera entregar las sumas connspond:e:nes a ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A ylo al FIDEICOMISO, segun corresponda.

Las partes acuerdan que ésta obligacién de INDEMNIDAD, presta mérito ejecutivo y permanecera vigente
durante el término de duracion del presente contrato y hasta cinco (5) afios después de su liquidaclon. '

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. DURACION, VALOR DEL CONTRATO, MODIFICACION, TERMINACION,
e LIQUIDACION, DIFERENCIAS, PUBLICIDAD Y NOTIFICACIONES:

12.1. DURACION: El presente contrato tendré la duracién necesaria para el desarrollo y ejecucién de sus fines.

122. LUGAR DE EJECUCION: Independiente de las direcciones de notificacion antes menclonadas las partes
manifiestan que el presente contrato se ejecutara en la Cludad de Call.

12.3. MODIFICACION: El presente contrato podra modificarse total o parcialmente, de mutuo acuerdo entro las
pares. En lodo caso en el evento que existan ADQUIRIENTE DE UNIDAD PRIVADA vinculados debera
contarse con la autorizacion de éstos, en la medida que dichas actuaciones afecten sus derechos
especlficos. :

124. TERMINACION: Ademés de las causales establecidas en el articulo 1240 del Cédigo de Comercio, salvo las
establecidas en el numeral 6) y 11), este contralo terminaré cuando se produzca alguno de los siguientes
eventos:

124.1. Por mutuo acuerdo entre las partes.
124.2. Por haberse ejecutado completamente su objeto;
1243 Por decision judicial debidamente ejecutoriada;
1244, Por haberse presentado renuncia del fiduclario, para Io cual deber previamente surtir el trdmite ante
la Superintendencla Financlera de Colombia,
N 1245,  ACCION podré dar por terminado unilateralmente el presente contrato si en su ejecucion sobrevinieren
circunstancias que impidan su cabal cumplimiento, tales como:

12451  El incumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE PROMOTOR y/o BENEFICIARIO con sus
obligaciones de atender los gastos y costos del FIDEICOMISO.
12452  La no entrega o actualizacion de informacion veraz y verificable por parte del FIDEICOMITENTE
PROMOTOR ylo BENEFICIARIO de acuerdo con lo establecido en las normas relativas al Sistema de
prevencién de lavado de aclivos y financiacién del Terorismo - SARLAFT, De la misma manera se
deja expresa constancia que el FIDEICOMITENTE PROMOTOR y asume desde ahora la
responsabilidad que acarraria la terminacion del contrato frente a los lerceros vinculados al -
FIDEICOMISO en virtud de ésta causal. , X 1R
12453  En caso que el FIDEICOMITENTE PROMOTOR yio BENEFICIARIO o sus soclos sean includos en  (© E
listas restrictivas, tales como lista OFAC, lista Clinton o de similar naturaleza o condenado por \‘\"L’M
cualquier delito, <)
12454  En el evento en que el FIDEICOMITENTE PROMOTOR ylo BENEFICIARIO o sus soclos, sean
vinculados o menclonados a nival naclonal o internacional dentro de un proceso de cardcter penal,
fiscal, disciplinario, civil, comercial, administrativo, o de cualquler naturaleza que la FIDUCIARIA
1 considere que pueda afectar el normal desarrolio del prosente contrato,
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12455  Que los bienes del FIDEICOMISO sean vinculad
dominio o de expropiacion administrativa o judicial, )

12456  Ppor vincularse al F IDEICOMITENTE PROMOTOR y/o BENEF IClARlO a procesos relgcsonados c:m gl
desmonte de operaciones, la intervencitn para administracin o fiquidacidn por autoridad competen

debido a la ejecucion, realizacion o participacion en actividades de captacion ilegal de recursos o
cualquier otro delito ylo infraccion administrativa,

12457 La imposibilidad de localizar a| FIDEICOMITENTE PROMOTOR

hecho impida el desamollo y ejecucion normal del contrato, ' )
12458  Pormoraenel P2go de comisiones fiduciarias por un periodo superior a noventa (90) dias.
12.5 LIQUIDACION: La etapa de liquidacié

Iquidacion del Contrato, tendra la duracién necesaria para ese fin. Para esg
efecto se llevaran a caby Jas siguientes gestiones:

0s de cualquier forma a procesos de extincion de

y/o BENEFICIARIO siempre que tal

En el evento en que exisan pasivos a cargo del P onio auténomo, el FIDEICOMITENTE PROMOTOR
debera cancelario a m&s tardar dentro de los diez (10) dlas habiles siguientes a la presantacién por parte de
ACCION de los documentos soportes.

S0po ;
1252 EIF IDEICOMITENTE PROMOTOR procedera al Pago de las sumas que se deban a ACCION por concepto
de su remuneracian NO pagada

1253 ACCION de conformidad con las Instrucciones que reciba del FIDEICOMITENTE PROMOTOR procedera a
' © SU participacion los bienes que aln se encuentren en gl PATRIMONIO AUTONOMO a

él directamente,
1254  ACCION entregara las cuentas de sy gestion al FIDEICOMITENTE PROMOTOR, entendiéndose que si.dentro
de los quince (15) dias habiles siguientes a dicha entrega no se formulan observaciones o quince (15) dias
abiles despues de haberse presentado las explicaci icitadas y sean ceptadas dentro de un téming
igual, se da por terminada satisfagtor, i i i
genero con este contraty,

Durante el periodo de liquidacién salo procederan para ACCION gestiones directamente relacionadas con ta|
fin,

: En el evento qug ng se2 posible la localizagion del FIDEICOMITENTE PROMOTOR y/o
BENEFICIARIOS en la etapa de liquidacién del mismo, se procedera en la forma que se indi

Ca mas adelante y
otado el procedimients descrito enla precedencia, se proceder3 asi:

ylo BENEFICIARIQ segln cormre
b  Enel evento qua el FIp

sponda.
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i dos a partir de la
En tal evento, las partes dispondran de un término de sesenta (60) dias calendario, conta pa

rorrogado por ellas
fecha en que cualquiera de ellas haga una solicitud en tal sentido, el que podra ser promog
mismas de comun acuerdo.

127 ENCABEZADOS: Los {itulos o encabezados de las clausul

as del presente contrato tienen por objeto
Unicamente facilitar su lectura.

i inexi 0 pudiese
12.8 VALIDEZ: Si cualquier disposicion del contrato de fiducia fuese ineficaz, nula o inexistente o no p

i i {ci no se
hacerse exigible de conformidad con |as leyes de la Repiblica de Colombia, las disposiciones restantes

j i isposicion ineficaz,
entenderan invalidadas a menos que el presente documento no se pueda ejecutar sin la dispos
= nula, inexistente o que no se pueda exigir,

i : iguientes
12.9. NOTIFICACIONES: Para lodos los efectos del presente contrato se notificara a las pan&s‘ en las siguie
direcciones:

FIDEICOMITENTE PROMOTOR _

Direccion: Calle 8 Oeste 3 25.250 Barrio Los Cristales Tel 5140608
Correo Electrénico: adolfo.vargas@hotmail.com

FIDUCIARIA

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S A,

Calle 25 Norte No.7 N10 Barrio Santa Monica Residencial de la ciudad de Cali Tel 66013 82 ;
12.10. PUBLICIDAD EXTERIOR VISUAL Y AVISQS PUBLICITARIOS DE PROYECTOS INMOBILIARIOS EN
COMERClALIZACION: Co

presente  contrato, el
CION para que de forma

131 DECLARACION DEL FIDEICOMITENTE PROMOTOR

Y BENEFICIARIOS: En  calidad de
FIDEICOMITENTE PROMOTOR ylo BENEFICIARIOS declaramos que leimos detenidamente el presente
contrato, que éste fya redactado con base en el principio de Ia autonomia de Ia voluntad y equillbrip
contractual entre Jas partes, con letras legibles y faciles de leer a simple vista Y entendi y, acepts sy
Contenido, especialmente los derechos y obligaciones para todas las partes Contratantes Y los costos
financieros por servicios y productos aqui contenidos.

‘?K c ;\\

s

(-.-3 i~ 2

13.2 DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: ACCION cuenta
Fmanciero. que es una persona extena a

con un Defensor de Consumidor
la compafiia que tiene entre
tramite a las quejas conrg ACCION en fo

otras funciones fas siguientes: a)Dar
>, '0rma obletiva y gratyita. b) Se
de cualquier parte del pals ante ACCION.

r vocero del Consumidor Financierg
¢) Actuar como conciliador entre Jog Consumidores Financieros
ACCION.Para Ia Presentacién de Peticiones,  reclamos 0 quejas al D

[, FINANCIERO, debera dirgirse a:

EFENSOR DEL CONSUMIDOR
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de cualquier parte del pais ante ACCION. c) Actuar como conciliador entre los Consumidores Financieros y
ACCION.Para Ia presentacion de peticiones,

reclamos o quejas al DEFENSOR DEL CONSUMIDOR
FINANCIEROQ, debers dingirse a;
Principal: EDUARDO GONZALEZ DAVILA
Suplente: JOSE ANTONIO MOUICA \
Correo: defensoriadelconsumido heritzge.com.co
Direccion: Calle 83 No. 14 - 71 Oficina 402, Bogota (Colombia)
Teléfonos: 6214418, 6214378
Fax: 6214378
N

13.3 EDUCACION FINANCIERA: Con ¢l fin de obtener més informacién sobre cada uno de los productos y
SEnvicios que presta ACCION dirijase a nuestra pagina web www.ACCION com.coo solicite informacién
personalizada en cualquiera de Nuestras oficinas en todo e pals, antes de la celebracion del presente
contrato, durante sy €jecucion e incluso después de |a terminacion del mismo, lguaimente si requiere
informacién mas precisa y delallada acerca de sus derechos ¥ responsabilidades como consumidor
financiero dirijase al link especialmente creado para esto por la Superintendencia Financiera de
ColombnammsuMnanciera gov.colConsumidorFinanciero/consumldorﬁn htm,

Para constancia de |o anterior, se fima por las partes en dos (2) ejemplares del mismo valor probatorio, en Ia

fud li -
Ciudad de Cali, a Jos ( ) dias del mes de de 2014, 04 MAR 2015
FIDEICOMITENTE PROMOTOR
" —RDOLFO LEON VARGAS GUZM}N i
C.C. No. 16.688.809 de Calj

Representante legal
PROMO

Representante Legal
ACIONA SOCIEDAD FIDUCIARIA §.A
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RESUMEN DE PLAN DE PAGOS

Proyecto: 51311 FA-3012 FIDEICOMISO RECURSOS MIRADOR DE FARALLONES
Cllente: 16745671 PABLO EMILIO POTES TRUJILLO

C~—D>
e

(FIDUCIARIA

Etapa: 1 No.Tarjeta: 0001100019855
Unidad: APARTAMENTO 1038/
PLAN DE PAGOS DETALLE DE APORTES
Conta Crreapre c-:::- Valer Campromisa | Vuter Pugace | | """! " Foeht |y Conmignase Otmarvactin
1| CUOTA heCia neson 2 000 oo 00 2 600 (00,00 Moamie | reomTes 1000 00000 | MANUAL ADM.
Fl CUDTA BECIAL [p— 27 800 (e0.00 p———— Vo0 g tacazoe e D00 | MANUAL ADM
OLOEIDIN o008 20000 000 00 | ADXIOM
3 | cuoTA mecia o © 500 0 0 20000 099 69
10TAL CONMGNADO 140 008 369,00
TOTAL COMPROMDO 500500 000,00 | 4 20050 800 00
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INFORME PERIODICO — ADQUIRENTE DE UNIDADES INMOBILIARIAS
Para el periodo comprendido entre el 01/07/2022 y el 31/12/2022

CALI, Diciembre 31 de 2022

Sefior(es)
PABLO EMILIO POTES TRUJILLO
CALLE2 B # 65 130

ASUNTO: Informe periédico a adquirentes de unidades inmobiliarias

Respetado (a) senor(a):

Reciba un cordial saludo de ACCION FIDUCIARIA S.A.

Dando cumplimiento a lo previsto en el numeral 6.2 de la Parte II, Titulo II, Capltulo I de la Circular Bdsica Juildica
de la Superintendencia Financiera de Colombia; y con el prop6sito de mantenerio Informado en relacién con el
negocio fidudario FA-3012 FIDCICOMISO RCCURSOS MIRADOR DE FARALLONES, como de las gestiones
adelantadas por la Flduciaria; nos permitimos presentar el informe periddico correspondiente al periodo
comprendido entre 01/07/2022 y el 31/12/2022.

Comedidamente solicitamos nos informen dentro de los treinta (30) dias comunes, contados a partir de la fecha de
recibo de la presente informe periédico, si tienen alguna duda u objecion sobre el particular, para lo cual solicitamos

acceder 3 nuestrs pagina web https://www.accion.com.co/contactenos en donde podrd diligenclar el respectivo

formulario y enviar su solicitud.

Cordialmente,

' ouahy

MONICA PATRICIA VALLEIO HENAO
Representante Legal

FIDUCIA INMOBILIARIA - Pégina 1 de 7
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FA-3012 FIDEICOMISO RECURSOS MIRADOR DE FARALLONES
Para el periodo comprendido entre el 01/07/2022 y el 31/12/2022

1 DATOS GENERALES

2) Nombre del proyecto inmobilianio: FA-3012 FIDEICOMISO RECURSOS MIRADOR DE FARALLONES

b) Fideicomiso: FA-3012 FIDEICOMISO RECURSOS MIRADOR DE FARALLONES

¢) Oficina: CALI

d) Estado actual del proyecto inmobiliario: VIGENTE

) ;c;\a y forma juridica de Constitucién del fideicomiso: MIERCOLES, 4 DE MARZO DE 2015 FIDUCIA
CANTIL

f) Forma Juridica de transferenda de la unidad: PROMESA COMPRAVENTA

g) Tipo de negocio: FIDEICOMISOS INMOBILIARIOS - TESORERIA

2 OBJETO Y FINALIDAD DEL NEGOCIO FIDUCIARIO

El presente contrato tiene por objeto que ACCION como vocera y administradora del FIDEICOMISO que se
constituye en virtud del presente contrato:

2.1.Reciba del FIDEICOMITENTE PROMOTOR los recursos necesarios para la ejecucion del presente contrato.
2.2.Mantenga la titularidad juridica de los bienes que conformen el FIDEICOMISO y de aquellos que en ejecucion del
presente contrato le sean transferidos posteriormente.

2.3.Realice los giros que Instruya el FIDEICOMITENTE PROMOTOR, con cargo a los recursos aportados por €stos, 0
Sus cesionarios.

2.4.Reciba para el FIDEICOMISO los aportes que los ADQUIRIENTES DE UNIDAD PRIVADA se obliguen a entregar
mediante la suscripcién de los CONTRATOS DE VINCULACION, los invierta de conformidad con lo previsto en el
presente documento y, una vez cumplidos los requisitos que se establecen adelante para dar inicio a la FASE
OPERATIVA del PROYECTQ, los entregue al FIDEICOMITENTE PROMOTOR para el desairollo del PROYECTO, previa
solicitud escrita de éstos. En el evento en que no se den las condiciones dentro del término que se establezca en los
correspondientes CONTRATOS DE VINCULACION, ACCION procederd a reintegrar a los ADQUIRIENTES DE UNIDAD
PRIVADA los recursos por ellos aportados, junto con sus respectivos rendimientos, descontada la remuneracién de
ACCION establecida en el CONTRATO DE VINCULACION, saivo que las partes acuerden una prorroga.

2.5.Realice los giros dentro de los tres (3) dias siguientes a la fecha en que los solicite el FIDEICOMITENTE
PROMOTOR, en los términos establecidos en el presente contrato.

3 DESCRIPCION DEL PROYECTO

El objeto del contrato de Fiducia es la constitucién de un patrimonio auténomo para la administradién de los
recursos para el desarrollo del proyecto denominado Mirados de Farallones, el cual se desarrollarda sobre el
INMUEBLE en dos etapas de 80 apartamentos de 63 M2 cada uno, para un total de 160 unidades resultantes.

Responsable del proyecto: PROMOTORA AIKI S.A.S.
Alcance de las funciones y actividades que desarrolla la fidudiaria:

LA FIDUCIARIA llevara a cabo exdusivamente la administraddn de los Recursos y de la propiedad del inmuebles (los
inmuebles), por lo cual de cara al Proyecto Inmobiliario se entendera que lleva a cabo su administracién en funcién
de la administracién de tales activos y no asl en funcién de ningln aspecto arquitecténico, de Ingenieria o de otra
indole técnica del resorte excusivo del Fideicomitente, tales como la iniciacién, desarrollo y culminacién del proyecto
inmobiliario, desarrollos, construcciones y demas obras que este realice sobre la estabilidad de la obra, la calidad de
la misma, los plazos de entrega, los beneficios y demas obligaciones relacionadas con las unidades a construir. La
gestién de LA FIDUCIARIA en desarrolio del contrato fiduciario constitutivo del FIDEICOMISO no se relaciona bajo
ningln punto de vista con las actividades proplas de la construccion y enajenacion de inmuebles ni constituye por
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FA-3012 FIDEICOMISO RECURSOS MIRADOR DE FARALLONES
Para el periodo comprendido entre el 01/07/2022 y el 31/12/2022

parte de ésta directa, ni indirectamente, promocion de comercializacién de las UNIDADES INMOBILTARTAS del

PROYECTO, todo lo cual es responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE.

OTROSE

Durante el desarrollo del Patrimonio Auténomo FA-3012 MIRADOR DE FARALLONES, se han suscrito los siguientes
Otrosi:

Otrosf No. 1
Fecha de firma: 04/03/2015

- Modifica el numeral 10.2 de la Cldusula Decima Costos, Gastos, Comisién Fidudiaria, Autorizacidon Consulta CIFIN y
merito ejecutivo

Otrosi Reglamentario
Fecha de Firma:26/09/2016

Otrosi No. 3
Fecha de firma: 01/04/2020
- Modifica la Cldusula Octava Realizacién d -e giros para la autorizacién de ordenes de giro electrénicas.

Ubicacién del Proyecto: Carrera 21 F No. 2 A Barrio Bulevar de las Flores.
Ubicacion del Proyecto: CARRERA 21 F NO. 2 A - CAU
4 MONTO DE LOS RECURSOS RECIBIDOS DEL ADQUIRENTE DE LA UNIDAD INMOBILIARIA

El registro que tiene la Fiduciaria de los aportes recibidos hasta la fecha de corte del presente informe periddico, y
realizados por el adquirente se informan en el ANEXO — Reporte estado de cuenta.

5 CONSTRUCTOR, INTERVENTOR E INFORMACION SUMINISTRADA SOBRE EL AVANCE DEL
PROYECTO

A) Responsable de la construccién del proyecto
El constructor del proyecto es PROMOTORA AIKI S.A.S.

B) Interventor del proyecto

La informacién solicitada por la fiduciarla al constructor / interventor para el periodo de la rendicién, se
encuentra pendiente de entrega.

C) Informacién suministrada por el constructor/ interventor del proyecto

La informacién solicitada por la fiduciania al constructor / interventor para el periodo de la rendicién, se
encuentra pendiente de entrega.

6 ALCANCE DE LAS FUNCIONES Y ACTIVIDADES DE LA FIDUCIARIA
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FA-3012 FIDEICOMISO RECURSOS MIRADOR DE FARALLONES
Para el periodo comprendido entre el 01/07/2022 y el 31/12/2022

Las gestiones que ACCION SOCIEDAD FIDUCTARIA S.A., en adelante ACCION, realiza en ejecucion del negocio
fiduciario tienen que ver con la vinculacién de terceros y la administracién de los recursos destinados para el
desarrollo del proyecto inmobiliario. Durante la Etapa o Fase Pre-operativa del negocio fiduciario ACCION realizd,
entre otras gestiones, la vinculacién de las personas interesadas en el proyecto aplicando para ello el estudio de
conocimiento del cliente y atendiendo lo dispuesto por el SARLAFT de la compaiiia y las normas legales al respecto.
También celebré, conjuntamente con el Promotor y/o Constructor, los contratos de vinculacién con las personas
interesadas en vincularse al proyecto inmobiliario. Asi mismo, estd a cargo del recaudo de los recursos entregados
po':2 losdadqulrentes y los administra de acuerdo con las instrucciones impartidas en los contratos de vinculacion
celebrados.

En la Etapa o Fase Operativa — Construccién, ACCION ademés de continuar vinculando terceros interesados en ¢!
proyecto inmobiliario, realiza entre otras gestiones: los giros ordenados por el Fideicomitente, lleva la contabilidad
de! fideicomiso, coadyuva al Constructor frente a las autoridades urbanisticas y de servicios piblicos los permisos y
gestiones que se requieran para el desarrollo del proyecto, concilia junto con la Gerencia del proyecto los ingresos
del Fideicomiso, registra contablemente las mejoras sobre el Fideicomiso Lote, patrimonio autdnomo que tiene la
titularidad juridica de los inmuebles sobre los cuales se desarrolla el proyecto. Atiende todos los requerimientos que
realizan los adquirentes relacionados con certificaciones de aportes, estados de cuentas, conciliaciones de aportes
etc.

En este punto es importante recordar que: a) Las obligaciones de ACCION son de medio y no de resultado; b) En
desarrollo del contrato al que hace referencia la presente rendicién de cuentas, la gestion de ACCION no se
relaciona bajo ningln punto de vista con las actividades propias de la construccion y enajenacién de inmuebles, ni
constituye por parte de ésta directa, ni indirectamente, promocion de venta de los inmuebles que forman parte de
EL PROYECTO; ¢) ACCION no participa en el desarrollo de EL PROYECTO, ni como constructor, ni como GERENTE
DEL PROYECTO. Tampoco tiene ninguna injerencia en la determinacién del punto de equilibrio que se requiera para
llevar a cabo el mencionado PROYECTO, ni en la viabilidad técnica, juridica y financiera del mismo; d) Una vez los
recursos sean entregados a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), la responsabilidad por la administracién, utilizacion y
destinacion de los mismos es exclusiva de aquellos.

7 CONDICIONES Y ESTADO ACTUAL DEL PUNTO DE EQUILIBRIO O CONDICIONES PARA LA
ENTREGA DE RECURSOS

Condiciones Cumplida® F/Cumplimiento” | Estado actual’ | Eta
LICENCIA DE CONSTRUCCION SI 30/03/2016 Punto de Equllibrio | 1
TRANSFERENCIA INMUEBLES AL FIDEICOMISO St 30/03/2016 Punto de Equilibrio | 1
APROBACION CREDITO CONSTRUCTOR Sl 30/03/2016 Punto de Equilibrio | 1
RADICACION PERMISO DE VENTAS 5 30/03/2016 Punto de Equilibrio | 1
CONTRATOS ENCARGO FIDUCIARIO INVERSIONIS | SI 30/03/2016 Punto de Equilibrio | 1

Las condiciones de entrega de los recursos o de punto de equilibrio establecido en el contrato se encuentran
cumplidas. El mismo fue decretado el dia 30-03-2016

8 SITUACIONES QUE HAYAN AFECTADO EL NORMAL DESARROLLO DEL PROYECTO
CONOCIDAS POR LA FIDUCIARIA

Sabado,31 de diciembre de 2022

1 Indica sl la condicién ya fue cumplida (S/N)
2 Feclhia en que se cumpiio la condicion
3 Nombre del estado en que se encuentra ef proyecto

FIDUCIA INMOBILIARIA - Pagina 4 de 7



FA-3012 FIDEICOMISO RECURSOS MIRADOR DE FARALLONES
Para el periodo comprendido entre el 01/07/2022 y el 31/12/2022

Al corte del presente informe, el proyecto continua suspendido, situacién que ha afectado el normal desarrollo del
proyecto; el banco finandiador, Bancolombia reporta un avance de obra para Etapa 1 del 88% y para la Etapa 2 del
76% de acuerdo con el (iitimo Informe de avance de obra realizado por la interventoria del banco.

La FIDUCIARIA se ha reunido en varias oportunidades con el FIDEICOMITENTE PROMOTOR y la entidad

financiadora del proyecto Bancolombia S.A., con el fin de poder encontrar alternativas para reactivar el proyecto y
poeder finalizarlo.

El FIDEICOMITENTE PROMOTOR, ha informado a la FIDUCIARIA que esta adelantando estrategias de financiacién
que permitan encontrar opciones para reactivar la construccién de la obra, y la finalizacién del Proyecto

Reiteramos que los recursos para la compra de la unidad inmobiliaria a la cual se vinculd y que se encuentran
pendientes por recibir deben ingresar tinica y exclusivamente en las cuentas que para tal fin se han constituido en el
PATRIMONIO AUTONOMO, razén por la cual a los adquirentes que tengan aportes pendientes de pago, procedan a
realizar la consignacién de estos. (Si al recibir este comunicado se encuentra al dia, por favor hacer caso omiso).

Es importante recordar la prohibicién expresa sefialada en el articulo 5.2.3.5., de la Circular Basica Juridica expedida
por la Superintendencia Financiera de Colombia la cual dispone, ése prohibe que el constructor responsable del
proyecto o los promotores autorizados, directamente o por medio de sus agentes o empleados, reciban dinero,
aportes, cuotas o anticipos de los adquirentes de los inmuebles a construirsed.

Las gestiones que ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., en virtud de la ejecucion del negocio fiduciario son en
atencién del contrato al que hace referencia el presente informe, la gestion de ACCION no se relaciona bajo ningln
punto de vista con las actividades propias de la construccién y enajenacién de inmuebles, ni constituye por parte de
ésta directa, ni indirectamente, promocion de venta de los inmuebles que forman parte de EL PROYECTO; ACCION
no participa en el desarrollo de EL PROYECTO, ni como constructor, ni como GERENTE DEL PROYECTO

9 ACTUALIZACION INFORMACION DE CONOCIMIENTO AL CLIENTE

En cumplimiento de la normatividad vigente, atentamente nos permitimos solicitar su colaboracién en la
actualizacidn de sus datos, la cual debe realizarse al menos una vez al ano.

Para el efecto, debe ingresar a nuestro sitio web www.accion.com.co, opcién “Ya soy cliente”, luego “Ir al Centro de
negocios”; ingresar con su usuario y contrasefia, opcién ‘Mis datos’ y diligenciar la informacién que desee actualizar.

NOTA: Si alin no se ha registrado como cliente, debe efectuar el proceso de registro a través de la opcién iSoy
nuevo! solicitar clave de acceso.

10 ZONA DE INFORMACION — CENTRO DE NEGOCIOS

En nuestro sitio web www.accion.com.co, podra descargar la siguiente informacién:

= Estados de cuentas
« Certificaciones de Aportes.

Para el efecto, debe ingresar a nuestro sitio web www.accion.com.co, opcion “Ya soy cliente”, luego “Ir al Centro de
negocios”; ingresar con su usuario y contrasefia, opcidn “"Documentos”.
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FA-3012 FIDEICOMISO RECURSOS MIRADOR DE FARALLONES
Para el periodo comprendido entre el 01/07/2022 y el 31/12/2022

mmsuﬁnnoseharegistmdommodlente,debeefmrelpru'esodereglstroatmvésdelaopdén iSoy
nuevo! solicitar clave de acceso.

11 ANEXOS
Se adjuntan los siguientes informes corte 01/07/2022 y el 31/12/2022.
« ESTADO DE CUENTA

« Cartilla de Negocios Fiduclarios Inmobiliarios, que puede consultar en:
: , ? :

Cordialmente,

,_\.//
i

MONICA PATRICIA VALLEJO HENAO
Representante Legal

Accién Fiduciaria ha dispuesto un canal de comunicacidn denominado “Linea Etica” con el fin de recibir denuncias de
personas que detecten Irregularidades o conductas asocladas a fraudes, Incumplimientos normativos, violaciones al
Codigo de Etica y Conducta u otros hechos o circunstancias que afecten o puedan afectar el adecuado
funcionamiento del control Interno de la fiduciaria.

Usted puede dar a conocer sus denunclas a través del buzdn Linea Ctica accedlendo a través del link:
https://www.accion,com.co/linea-etica o mediante el correo electrdnico linga,etica@accion, com.co.
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FA-3012 FIDEICOMISO RECURSOS MIRADOR DE FARALLONES
Para el periodo comprendido entre el 01/07/2022 y el 31/12/2022

ANEXO - REPORTE DE ESTADO DE CUENTA

Proyecto: FA-3012 FIDEICOMISO RECURSOS MIRADOR ~ Inmueble: APARTAMENTO 1038 /
DE FARALLONES

Nombre: PABLO EMILIO POTES TRUJILLO Valor Inmueble: $99.500.000,00

Identificacién: 16745671 Valor Cuota Inicial: $99.500.000,00

Encargo: 001100019855

PLAN DE PAGOS
Nro. Cuota Concepto Fecha Compromiso Valor Compromiso Valor Pagado
1 CUOTA INICIAL 29/08/2016 $3.000.000,00 $3.000.000,00
2 CUQTA INICIAL 01/09/2016 $27.000.000,00 $27.000.000,00
3 CUOTA INICIAL 30/11/2017 $69.500.000,00 $20.000.000,00
TOTAL COMPROMISO $99.500.000,00 $50.000.000,00
DETALLE DE APORTES
Fecha Consignacién Fecha Valor Observacidn
Aplicacién Consignado
29/08/2016 14/09/2016 $3.000.000,00 MANUAIL - ADM,
01/09/2016 14/09/2016 $27.000.000,00 MANUAL: ADM.
04/03/2019 05/04/2019 $20.000.000,00 ADICION
TOTAL $50.000.000,00
CONSIGNADO
s
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AL SOOEDAD FIDUCIARY SA

Santiago de Cali, 11 de obril de 2023

Sefior(es)

Adquirientes de Unidad Privada

Proyecto Inmoblliario Mirador de Farallones
La Ciudod

Apreciado(s) sefor(es),

En atencién a las propuestas de negociacién que EL CONSTRUCTOR se encuentra
adelantado y en cumplimiento de las Instrucciones de la Superintendencia
Financiera de Colombia establecidas en la Circular Bésica Juridica y Circulares
Externas modificatorias, ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA $.A. actuando en calidad
de vocera y odminisfradora del FA-3012 RECURSOS MIRADOR DE FARALLONES

identificado con NIT. 805.012.921-0, se permite poner en su conocimiento lo
siguiente:

1. Que los recursos consignados por los adquirientes de las unidades directamenie
a la sociedod PROMOTORA AIKI S.A.S. se traducen en un defrimento de las
obligaciones adquiridas a la suscripcidn de los Contrato de Encargo Fiduciario.

2. Que, en toro a la situacién previamente detallada, la disposicidn 5.2 referente
@ los Contratos de Fiducia Inmobiliaria, Sub numeral 5.2.3.5, consagra: “La
prohibicion expresa de que el constructor responsable del proyecto o los
promotores autorizados, directamente o pormedio de sus agentes 0 empleados,

reciban dinero, aportes, cuotas o anticipos de los adquirentes de los inmuebles
a construirse".

En consecuencia, el Constructor y/o promotor que haya recibido recursos
directamente de los adquirentes de unidades inmobiliarios, deberd consignar
dichos recursos directamente en las cuentas del Patrimenio Auténomo con el fin
de legalizar los aportes del comprador y que los mismos guarden relacién con el

flujo de caoja del proyecto, y de esta manera no afectar el proceso de la
escrituracion del inmueble,

3. Asi los cosas, si usted como adqguirente de Unidad del proyecto, a realizados
pagos directamente al CONSTRUCTOR, le invitamos a realizar las gestiones
propias a efectos de que los recursos entregados direciamente al
CONSTRUCTOR, sean depositados al Encargo asignado al momento de suscribir

el Centrato de Encargo con la Fiduciaria, Y que de esta manera los recursos por
F ustedes depositados sean destinados exclusivamente a al proyecto,
permitiéndose asi levar a feliz {&rmino el mismo.
!
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4. Tenga en cuenta que la Fiduciaria no se hard responsable en ninguna
circunstancia por aquellos recursos que sean entregados directamente
CONSTRUCTOR.

5. Finalmente es importante recordar que la ejecucién y desarrollc del proyecto
inmobiliario MIRADOR DE FARALLONES rece Unica y exclusivamente en cabeza
de la sociedad PROMOTORA AIKI S.A.S, representada legaimente por el sefior
ADOLFO LEON VARGAS GUIMAN, PROMOTOR del proyecto inmobiliario que se
pretende desarollar; sin que exista participacidon de la Fiduciaria y/o el
Fideicomiso, en razdn a que esta entidad fiduciaric no obra como interventor,
promotor, constructor y no intervienen de ninguna manera en la determinacién
del punto de equilibrio del PROYECTO, ni en la determinacién de viabilidad o
factibiidad financiera o técnica, que por lo tanto no conoce las
especificaciones técnicas del mismo, ni son responsables por su ejecucion o
terminacién. De acuerdo con lo anterior, es claro que ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A. obra para efectos del confrato de encargo suscritos con los
adquirentes como administradora del Encargo Fiduciario y sus obligaciones y
refonszilidod se limitan a las contenidas en dicho documento.

f

ol |
& ,DJEGO-ALBERT VANEGAS QUIROGA
Ap‘oderédo Especial
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del FA-3012
RECURSOS MIRADOR DE FARALLONES

www.accion.com.co
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ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
ESTADO DE CUENTA

Proyecto: FA-3012 ADEICOMISO RECURSOS MIRADOR DE FARALLONES
Inmueble: Unidad N. 1038 / APARTAMENTO

Nombre: PABLO EMILIO POTES TRUJILLO
Identificacién: CC 14745671
Direccién: CALLE 2B # 65 130 CALI (VALOR COMPROMISO $99.500.000.00
Encargo: 0001100019855 VALOR CONSIGNADO $ 50.000,000,00
Valor Inmueble: $ 99.500.000,00 | VALOR PENDIENTE $ 49.500.000.00

Fechade 11/05/2023 Peogldel

Adminisirado: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA $.A. Tel. 6915090
Constructor: PROMOTORA AIKIS.AS. Nit. 900178588

YIGILADO

PLAN DE PAGOS DETALLE DE APORTES
Custa Conceplo Comong oo | Valor Compromisa|  Vator Pogodo : "‘! he gl fecha |Valos Consignado Observacién
U CUOTA paCIAL /006 3.000.000.00 3.00G.000.00 W068/201 6 14/08/2016 3.000.000 00 | MARUAL: ADMm.
7 CUOTA NICIAL Q192016 27 000.000.00 27 000.000.00 01709720146 14/09/2014 27.000.000,00 | MANUAL: ADM.
3 QUOTA RECIAL J|niame 49.500 000.00 20.000.000.00 Oa/03/2019 G3/04/201% 20,000 000,00 | ADICKON
TOTAL COMPROMISO § 99.500.000,00 $ 50.000.000,00 TOTAL CONSIGNADO $ 50.000.000.00
[ Nombre cliente Fecha de pago Forma de pago b
PABLO EMILIO POTES TRUJILLO ] [ Efectivo | Cheque Banco Numero
Valor a Pagar | @) @) J

Ban de Ocuiierts 3 Sancolombia

AL

819(R020)0001 1000

Escanea el codigo QR

Para realizar tus pagos por PSE

,
Consgnacién convenos gy
-
Tarjeta de recaudo Ral. 1. No. de encargo Rel. 2 identificacion Si usted realza su pago mediante la opcion
Aplicacion outomdfica o su estodo inversioniia. DBigancior leiéano asi ivanlonisa 2y no envia lo notificacian ol coeo
de cuenio Apicorian manunl 0 s edano ae cusnla indicado, su pago no pockd ser identificado
mediantsanvio de soporie o y no e apicaed conectamente

Comuniguae con nosoiros NIps/ /www.acoion.com.co/contoclenss

Cudiquins nconfomrmaad con avie asio0o de cuenia lover comuncana a ia Revisoria Fescaol Baker Tily Colombia Licio.

A lo Calla 70 No. 11A-41 0 of correo info@barerllycolomoic com \ )
Delensey del coraumicr inanciers de la socledod adminshinooro Eduardo Gorudlar Davila Tel: 60 (1) 4214418 - &0 (1) 214378 \

Comeo: oelersododeconsumdadheriioge com.co (

Desarraliodo par A idacs - ideeo Solucione F'DUC'AR'A
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www.accion.com.co

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
ESTADO DE CUENTA

Proyecto: FA-3012 AIDEICOMISO RECURSOS MIRADOR DE FARALLONES
Inmueble: Unidad N. 1038 / APARTAMENTO

Nombre: PABLO EMILIO POTES TRUJILLO
Identificacién: CC 16745671
Direccién: CALLE 2B # 65 130 CALI VALOR COMPROMISO 3 99.500000.00)
Encargo: 0001100019855 VALOR CONSIGNADO $ 50.000.000.00
Valor Inmueble: $ 99.500.000,00 | VALOR PENDIENTE $ 49.500.000.00

Fecha de 11/05/2023 FPog2de2

Administrado: ACCION SOCIEDAD ADUCIARIA S.A. Tel. 4915090
Constructor: PROMOTORA AIKI S.AS. NI, 900178588

CONOCE NUESTRAS OFICINAS
o=y, OFEm, OGrmmm 0 GEEmEm

e 60 |1) 69) 5090 Tes 60 |9) 377 (OBS Tel 60 (7) 991 7170 Tal 80 (4) 442 3848
mcmnlmU I !m!-MO I !!!!n-hﬂo l !ut!“)ncu
Tot 80 (1) 37% 6920 Locol 3 B/iocogronce Tel 60 (21 860 1382 Tou 60 (B) 822 0637

Tol 40 (3} sSS 1D/ '

Parg mayor informacién de o 1ondos y de lo ociviood de awesordo comulle www accion co/londos-de-<nvensén/oclidod-de-asesona

Comuniqune Con Nosalias hilos./ /e ocCion com.co/coniociencs

Cuaiquier nconlommecad con esle esiodo de cuenla lovor comunicana a ia Revisoria Flscal Boker My Colomoio Lida P4

Ala Colie %0 No. | 1A-41 © of carea infolibakeriycolomtsg com \?

Deforsor dal corumidar inanclero de la wocledad adminsiragon Eduards Gomediar D&vlo Tel 60 (1) 6214418 - 60 (1) 6214378 A C'ON
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CONSTRUCTORA

Santiago de Cali, 03 de Noviembre de 2017

Senor(a)(es)
PABLO EMILIO POTES TRUJILLO

CALLE 2B No.65-130 B/ El Refugio
La Ciudad

Referencia:  Prorroga fecha de firma escritura piblica Apartamento No. 103 B - Proyecto
Mirador de Farallones Etapa |

Cordial saludo,

Por medio de |a presente, damos a conocer que por motivos de retraso en la obra de nuestro

royecto en mencion se prorroga la firma de escritura publica para el dia mjes OB'QQ
E&Eams a las 10:00am, dicha firma se registrara en la NOTARIA 18 de Cali, este
comunicado se da teniendo en cuenta la clusula sexta, paragrafo tercero y quinto expuesta
en el contrato de promesa de compraventa, suscrito por las partes.

Agradecemos de antemano la atencidn a la presente.

Atentamente

@&@

DIANA MARCELA PARRA
Directora Comercial
Promotora AIKI SAS




PROMETORA

»

CONSTRUCTORA

Santiago de Cali, 07 de Febrero de 2018

Senor(a)(es)
PABLO EMILIO POTES TRUJILLO

CALLE 2B No0.65-130 B/ El Refugio
La Ciudad

Referencia:  Prorroga fecha de firma escritura publica Apartamento No. 103 B - Proyecto
Mirador de Farallones Etapa |

Cordial saludo,

Por medio de la presente, damos a conocer que por motivos de retraso en la obra de nuestro
proyecto en mencion se prorroga la firma de escritura publica para el dia lunes 28 de mayo
de 2018 a las 9:00am, dicha firma se registrara en la NOTARIA 18 de Cali, este comunicado
se da teniendo en cuenta la cldusula sexta, paragrafo tercero y quinto expuesta en el contrato
de promesa de compraventa, suscrito por las partes.

Agradecemos de antemano la atencién a la presente.

Atentamente
DIANA MARCELA PARRA

Directora Comercial
Promotora AIKI SAS




Santiago de Cali, 16 de octubre de 2018 PROWETOR A

Sefior(a)(es)

PABLO EMILIO POTES TRUJILLO CONSTRUCTORA
CALLE 2B No.65-130

B/ REFUGIO

CAU

Referencia: Prorroga fecha de firma escritura publica Apartamento No. 103 B- Proyecto Mirador de Farallones Etapa |

Cordial saludo,

Por medio de la presente, queremos ponerle al tanto de los procesos actuales para la escrituracién de suinmueble. Dichos
Procesos inician con el Registro del Reglamento de Propiedad Horizontal, el cual tuvo devoluciones en |a oficina de Registro
retrasando el transcurso normal del documento, el cual es necesario para Iniciar la ejecucidon de los tramites de
escrituracién. A la fecha, ya se encuentra registrado y debidamente legalizado.

Adicionalmente y de acuerdo al cronograma de obra consideramos que la fecha para la firma de la Escritura Publica, se

realizard el dia jueves 21 de marzo de 2019 a las 9:00 AM, dicha firma se registrara en la NOTARIA 18 de Cali ubicada en
la calle. 9 #65-42,

Agradecemos la confianza que ha tenido en el proyecto y la disposicion para este esfuerzo final.

El presente comunicado se emite teniends en cuenta lo cldusulo sexta,

pardgrafo tercero y quinto expuesto en el contrato de promesa de
compraventa, suscrito por los partes.

Atentamente

DIANA MARCELA PARRA
Directora Comercial
Promotora AIKI SAS

Carrera 85 C # 142-25 B/ | Ingenio.
Tel. 5146424 Cali-Colombia
www.alki.co
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Santiago de Cali, 03 de septiembre de 2018

CONSTRUCTORA

Seror(es)

PABLO EMILIO POTES TRUJILLO
CALLE 2B No.65-130 Refugio Plaza
3176768071

Cali

Referencia; Prérroga fecha de escrituracién del bien inmueble apartamento 103 B — Proyecto de vivienda
Mirador de Farallones Etapa |

Mediante el siguiente escrito, nos permitimos informarles que la fecha para firmar la escritura pUblica del bien inmueble ya
descrito, debera ser prorrogada para el 15 de abril de 2020 a las 10:00 a.m. motivan la decisién notificada las siguientes
causales contractuales:

HECHO DE UN TERCERO: contenida en el texto del paragrafo séptima, de la clausula sexta, del contrato de promesa de
compraventa cuyo tenor literal dice: “La obligacién de EL PROMITENTE VENDEDOR pactada en esta clausula,
conforme a la cual se compromete a otorgar la escritura publica de compraventa en la fecha indicada, y la
obligacién de entregar el inmueble en la fecha pactada, se entiende vinculante para EL PROMITENTE VENDEDOR
salvo eventos de fuerza mayor, caso fortuito o hecho de un tercero... ()", Causal sustentada en lo siguiente:

“Demora en instalacion de los servicios de agua, gas y energla eléctrica...”, Se encuentra en tramite la instalacién de
servicios publicos definitivos con las empresas prestadoras del servicio (EPSA y Acuavalle)

Entre los meses de enero y febrero de cada afio el departamento de tesoreria municipal liquida el impuesto predial
correspondiente al afio gravable, posteriormente la promotora procede al pago de las expensas necesarias para solicitar
paz y salvo de impuestos, documento que es requerido por la Notaria para realizar la escrituracion del inmueble, se calcula
obtener dicho documento entre los meses de marzo y abril.

Lo invitamos muy cordialmente a visitar la sala de ventas del proyecto para observar los avances del mismo y aclarar
cualquier duda o inquietud al respecto, en el horario de lunes a domingo de 10:00 AM a 6:00 Pm jornada continua o al
numero celular 316 3943795

Agradecemos su comprensién y estamos haciendo nuestro maximo esfuerzo para cumplir con estas fechas. Iguaimente,
les manifestamos que para la fecha de escrituracion se debe cumplir con los requisitos estipulados en la promesa de
compraventa suscritos y tener vigente el crédito hipotecario cuando sea el caso.

Sin otro particular, me suscribo

Cordialmente,

ADO
epresentante Legal

Sala de Ventas: Carrera 21F No. 2 A 30 Alfaguara ~ Jamund/
Tel. 316 3843795
www.aiki.co




PROME@TORA

CONSTRUCTORA
Santiago de Cali, 03 de marzo de 2020
Sefior(es)
PABLO EMILIO POTES TRUJILLO
CALLE 2B No.65-130 Refugio Plaza

3176768071
Cali

Referencia: Prérroga fecha de escrituracién del bien inmueble apartamento 103 B — Proyecto de vivienda
Mirador de Farallones Etapa |

Mediante el siguiente escrito, nos permitimos informaries que la fecha para firmar |a escritura publica del bien inmueble ya
descrito, deber& ser prorrogada para el 23 de septiembre de 2020 a las 10.00 am motivan la decisién notificada las
siguientes causales contractuales:

HECHO DE UN TERCERO. contenida en el texto del paragrafo séptima, de la cldusula sexta, del contrato de promesa de
compraventa cuyo tenor literal dice: “La obligacién de EL PROMITENTE VENDEDOR pactada en esta cldusula,
conforme a la cual se compromete a oforgar la escritura pablica de compraventa en la fecha indicada, y la
obligacién de entregar el inmueble en la fecha pactada, se entiende vinculante para EL PROMITENTE VENDEDOR
salvo eventos de fuerza mayor, caso fortuito o hecho de un tercero... ()", Causal sustentada en lo siguiente:

°( ) Suspensién en los desembolsos por parte de las entidades que financian la construccion del proyecto sin que exista
culpa del vendedor. (.. )°

Debido a los avances lenlos en la obra, el tema de Desembolsos del Banco financiador del proyecto, se ve afectado puesto que nos
retiene los desembolsos y nos perjudica el avance del proyecto, cabe recordar que la construccién se ejecula con los recursos
depositados por los compradores como aporte de cuota inicial y los desembolsos del banco financiador.

Nuestro compromiso desde el inicio de la obra ha sido cumplir con la entrega del proyecto, las circunstancias de fuerza
mayor y caso fortuito han retrasado el cronograma de obra y posterior entrega de los inmuebles prometidos en venta.

Cualquier duda o inquietud al respecto, comunicarse con €l area comercial al n:]mero celular 316 3943795 para brindarle
una mayor informacién

Sin otro particular, me suscnbo.

Cordialmente,

AD
epresentante Legal

Sala de Ventas: Carrera 21F No. 2 A 30 Alfaguara - Jamundi
Tel. 316 3943795
www.aikl.co




PROM@TORA

Santiago de Cali, 21 de agosto de 2020

CONSTRUCTORA

Seflor(es)

PABLO EMILIO POTES TRUJILLO
CALLE 2B No 65-130 Refugio Plaza
3176768071

Cali

Referencia: Prérroga fecha de escrituracién del bien inmueble apartamento 103 B - Proyecto de vivienda Mirador de
Farallones Etapa |

Mediante el siguienie escrilo, nos permitimos I'nrom;aneskqlre la fecha para firmar la escritura publica del bien inmueble ya descrito,
deberd ser prorrogada para el 14 de abril de 2021 a las 10-00 am. motivan la decisién notificada las siguientes causales contractuales.

HECHO DE UN TERCERO: contenida en el texto del paragrafo séptima, de la cliusula sexta, del contrato de promesa de compraventa
cuyo tenor literal dice: “La obligacidén de EL PROMITENTE VENDEDOR pactada en esta clidusula, conforme a la cual se
compromete a otorgar la escritura piblica de compraventa en la fecha indicada, y la obligacién de entregar el inmueble en la
fecha pactada, se entiende vinculante para EL PROMITENTE VENDEDOR salvo eventos de fuerza mayor, caso fortuito o hecho
de un tercero... ()", Causal sustentada en lo siguiente:

*(...) Suspension en los desembolsos por parte de las entidades que financian la construccién del proyecto sin que exista culpa del
vendedor. (...)"

*(...) Demora en instalacién de los servicios de agua, gas y energia eléctrica (. )", Se encuentra en tramite la instalacion de servicios
publicos definitivos con las empresas prestadoras del servicio (EPSA y Acuavalle), sin el suministro de energia definitiva el ascensor
que se encuentra en labores de instalacién no se puede poner en funcionamiento

También invocamos la causal de FUERZA MAYOR, sustentada en las medidas adoptadas mediante el decreto 457 de 2020 y decreto
531 de 2020, a través de los cuales se establecié el aislamiento preventivo obligatorio y la suspension de las actividades construccion
como la que desarolla la Constructora, en concordancia con el articulo 64 del Cédigo Civil, ya que dichas medidas que fueron
imprevisibles e irresistibles para la empresa, la impactaron de manera negativa, generando pérdidas no sclo en tiempo, sino en dinero
y recurso humanos

Cualquier informacion adicional puede contactarse con nuestro asesor comercial al nimero calular 316 3943795

Sin otro particular, me suscnbo

Cordigimente,

Sentante Legal

Oficina Administrativa: Calle 8 Oeste No. 28-66 Cristales - Cali
Tel, 316 3943795
www.aikl.co
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TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL
SALA CIVIL DE DECISION
MAG. SUST. Dr. FLAVIO EDUARDO CORDOBA FUERTES

Santiago de Cali, veinte (20) de junio de dos mil veintitrés (2023).

REF: ACCION DE TUTELA ADELANTADA POR PABLO EMILIO POTES TRUJILLO
FRENTE AL JUZGADO 8 CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI Y OTROS. RAD.2023-00190
(10331)

Por reunir los requisitos sefialados en el articulo 14 del Decreto 2591
de 1991, se procede admitir la accion de tutela de la referencia donde
se busca la proteccion de los derechos fundamentales al debido

proceso Y vivienda digna.

El accionante, solicita como medida provisional que se «suspendan de
manera transitoria los efectos juridicos del auto que decreta medidas
cautelares sobre mi inmueble, hasta que ese honorable despacho pueda
determinar desde las pruebas aportadas que somos los propietarios de
nuestra vivienda, antes de que nos haga un perjuicio irremediable como
seria el remate de nuestro inmueble por obligaciones que no han sido
contraidas por nosotros, puesto que considero que no tenemos por qué estar
incursos en un proceso juridico por obligaciones financieras de un tercero
que ha tenido un sinnudmero de actuaciones inescrupulosas de los

demandados, razon por la que invoco conceder la medida provisional (...)».

Con relacion a la medida provisional, la Corte Constitucional ha
sefalado que pueden ser adoptadas en los siguientes casos: «(7)
cuando resultan necesarias para evitar que la amenaza contra el derecho
fundamental se convierta en una violacion o; (if) cuando habiéndose
constatado la existencia de una violacion, estas sean necesarias para

precaver que Ia violacion se torne mas gravosa»*.

I Autos A-040A de 2001 (MP: Eduardo Montealegre Lynett), A-049 de 1995 (MP: Carlos Gaviria
Diaz), A-041A de 1995 (MP: Alejandro Martinez Caballero) y A-031 de 1995 (MP: Carlos Gaviria
Diaz).
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Al examinar la solicitud de la medida provisional, se observa que la
misma no es necesaria ni urgente para la protecciéon de los derechos
de manera temporal, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 7° del
Decreto 2591 de 1991, ya que la presunta vulneracién o amenaza de
derecho fundamental alegado no amerita una intervencion de caracter
urgente, que la haga procedente, como quiera que los hechos
aducidos y los documentos aportados por el accionante no revela la
necesidad de intervencion del juez, al menos hasta que se profiera el
fallo de tutela; adicional a ello, no se observa tampoco la inminente

configuracidon de un perjuicio irremediable.

Aunado a que las decisiones adoptadas en el proceso Ejecutivo para
la Efectividad de la Garantia Real radicado bajo el nUmero 2022-00051
se tramitaron segun lo previsto en la ley, pues de la revisién de los
certificados de tradicion aportados se advierte que la medida cautelar
se decretd frente una de las entidades que figura como demandada al

interior del referido proceso.

De la verificacion realizada a la situacion factica planteada en la
presente accion se hace necesario vincular a Bancolombia S.A.,
Sociedad Promotora Aiki S.A.S., Adolfo Ledn Vargas Guzman, Isabel
Cristina Pardo Chavarro, Accion Fiduciaria S.A. como administradora
del Fidecomiso FA-3012 Recursos Mirador de Farallones y todas las
partes y demas intervinientes del proceso Ejecutivo para la Efectividad
de la Garantia Real instaurado por Bancolombia S.A. frente a la
Promotora Aiki S.A.S. y otros radicado bajo el nimero 76001-31-03-008-
2022-00051-00. Asi las cosas, el suscrito Magistrado,

DISPONE:

1°.- ADMITIR la accion de tutela presentada por Pablo Emilio Potes

Trujillo en nombre propio frente al Juzgado 8 Civil del Circuito de Cali.
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2°.- VINCULAR a la presente accion constitucional a Bancolombia
S.A., Sociedad Promotora Aiki S.A.S., Adolfo Ledn Vargas Guzman,
Isabel Cristina Pardo Chavarro, Accion Fiduciaria S.A. como
administradora del Fidecomiso FA-3012 Recursos Mirador de
Farallones y a todas las partes y demas intervinientes del proceso
Ejecutivo para la Efectividad de la Garantia Real instaurado por
Bancolombia S.A. frente a la Promotora Aiki S.A.S. y otros radicado
bajo el nimero 76001-31-03-008-2022-00051-00.

39,- OFICIAR al Juzgado accionado y a los vinculados para que a mas
tardar dentro del término de UN (1) DIiA ejerzan su derecho de

defensa.

40.- OFICIAR AL JUZGADO 8 CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI para que
disponga de manera INMEDIATA |a NOTIFICACION DE LA
ADMISION de la presente accion de tutela a los sujetos procesales y
terceros intervinientes del proceso Ejecutivo para la Efectividad de la
Garantia Real instaurado por Bancolombia S.A. frente a la Promotora
Aiki S.A.S. y otros radicado bajo el numero 76001-31-03-008-2022-
00051-00, remitiendo a este Despacho las constancias de notificacion
respectivas, advirtiendo que la notificacion a dichas partes deberad

surtirse directamente o a través de apoderado judicial, siempre y

cuando se le confiera poder para que las representen en este
tramite.

Igualmente, debera remitir a esta Corporacidon el respectivo
EXPEDIENTE ELECTRONICO o en su defecto escaneado una vez

surtidas las notificaciones arriba ordenadas.

59.- NEGAR la medida cautelar solicitada, por lo expuesto en la parte

motiva de esta providencia.

6°.- Ante la imposibilidad de enterar a las partes o terceros
interesados del proceso objeto de queja constitucional, surtase este

tramite por aviso que debera fijarse a través de la publicacidon de este
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proveido en la pagina web de la Tribunal Superior del Distrito Judicial
de Cali, con el fin de hacer saber del inicio de esta accidn constitucional
a las personas que puedan verse afectadas con la decision que se

adopte.

7°.- Por secretaria de la Sala, NOTIFIQUESE el presente auto a las

partes.
NOTIFIQUESE

(Firmado electronicamente)
FLAVIO EDUARDO CORDOBA FUERTES

Magistrado
Rad. 2023-00190 (1331)
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