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Demandante Banco de Occidente

Contra Jaime Atalivar Bohdérquez lbdnez

Asunto Sustentacion recurso de apelacion.

BORIS ILICH LOZANO MOLINA, mayor de edad, vecino de esta ciudad,
identificado con cedula de ciudadania 93.395.871 de lbagué y portador de
la tarjeta profesional No 305.688 del consejo superior de la judicatura,
obrando como apoderado sustituto de JAIME ATALIVAR BOHORQUEZ
IBANEZ, por medio del escrito encontrdndome dentro de la oportunidad
prevista en auto anterior, me permito sustentar el recurso de apelacién
confra la sentencia del 28 de Junio de 2021, mediante el cual concedio las
pretensiones de la demanda reivindicatoria y a su vez negd aquellas

promovidas en pertenencia como demanda de reconvencion

Siendo esta la oportunidad pongo de manifiesto, las razones de
inconformismo, por cuanto el juez de primera instancia empezd a desestimar
las pretensiones del proceso de pertenencia promovido en reconvencion y
considerd que el Banco de Occidente tiene derecho a la reivindicacion del

bien inmueble ubicado en la calle 9 No 8 A — 16 del municipio de Villa de



Leyva e identificado con matricula inmobiliaria No 070-14284 de la Oficina

de Registro e Instrumentos PUblicos de Tunja.

La conclusion que llegd el a quo no es precisamente de la diligencia
probatoria de la parte actora, sino que por el confrario es la intervencion
arbitraria de quien toma la decisidn de primera instancia y ello no es un
argumento alejado de la realidad, ni con el propdsito de lograr a cualquier
precio la revocatoria de esas decision, pues basta observar del cuerpo de la
demanda reivindicatoria que ésta consta de nueve (9) hojas, entre los cuales
la actividad probatoria, es decir, con tan solo un testigo no era suficiente para
demostrar si el Banco de Occidente tiene derecho a la reivindicacion del bien
inmueble, en relacion con la actividad probatoria desplegada en la

demanda de pertenencia promovida como reconvencion.

1. Ahora bien, en relacion con la pretension dirigida a la reivindicacion del
inmueble antes descrito, debe decirse que uno de los elementos necesarios
para que prospere la accién reivindicatoria es la identidad entre el bien objeto
de controversia con el que posee el demandado Jaime Atalivar Bohdrquez
lbdnez, toda vez que dicho elemento conlleva dos presupuestos, el primero es
la coincidencia en la cosa reivindicada y la cosa poseida vy, el segundo, que

la cosa esté comprendida por el titulo de dominio en que se funda la accidén.

De manera clara la Corte Suprema de Justicia ha explicado que “la identidad
del bien reivindicado se impone como un presupuesto de desdoblamiento
bifronte, en cuanto la cosa sobre que verse la reivindicacién, no solamente
debe ser la misma poseida por el demandado, sino estar comprendida por el
fitulo de dominio en que se funda la accion, vale decir que de nada serviria
demostrar la identidad entre lo pretendido por el actor y lo poseido por el

demandado, si la identidad falta entre lo que se persigue y el bien a que se



refiere el titulo alegado como base de la pretension”.!

Ahora bien, la identidad involucra dos aspectos uno sustancial que se refiere
al inmueble cuya fitularidad exhibe el actor y aquel que detenta el
poseedor y ofro procesal, que es la coincidencia plena entre la identidad
material y lo senalado en la demanda, como lo ha expuesto la Corte

Suprema de JusticiaZ.

En el presente caso se aprecia que en libelo demandatorio se senald que el
objeto a reivindicar era “Un lote de terreno ubicado en el area urbana en la
carrera 9 No 9-22 de la jurisdiccion municipal de Villa de Leyva, departamento
de Boyacd, con cedula catastral numero 01-00-0142-0001-000, con una
extension superficiaria de UN MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE PUNTO
SESENTA METROS CUADRADOS (1.990.60 Mts2), segun el titulo de adjudicacion
son los siguientes: Desde una piedra marcada con el numero uno (1) por el sur
colindando con la terminal de transportes, calle de por medio, en extension
de freinta y dos punto setenta metros (32.70 mts) a dar a una piedra marcada
con el numero dos (2) de esta piedra a ofra en linea recta marcada con el
numero fres (3) con extension de cuarenta y tres metros (43.00 mts) lindando
con la carretera, que conduce de Villa de Leyva a Sachica, de por medio con
propiedades de ANA RITA SILVA DE ROJAS, CIRO GONZALEZ y ROSA DE DIAZ,

vuelve en linea recta en extension de treinta y ocho punto cuarenta y tres

1 Corte Suprema de Justicia. Sala Civil. Sentencia 30 de abril de 1963. Magistrado Ponente: Gustavo Fajardo Pinzon.
2 Corte Suprema de Justicia. Sala Civil. Sentencia de 14 de marzo de 1997. Magistrado Ponente: José Fernando Ramirez
Gomez: “De igual manera ha reiterado la Corte Suprema de Justicia en jurisprudencia reciente que:

“La identidad del bien consulta dos aspectos: uno sustancial y otro procesal. Identidad material entre el bien cuya
titularidad exhibe el actor y aquél que detenta el demandado poseedor, e identidad entre éste y el sefialado en la demanda,
conforme a la exigencia del art. 76 del C. de P.C.

La determinacion y singularidad de la cosa pretendida circunscribe el campo de la accidn reivindicatoria, porque como lo
tiene dicho la Corte, “Cuando la cosa que se intenta reivindicar no se ha podido determinar no se puede decretar la

” my

reivindicacion”.



metros (38.43 mts), anteriormente con predio de propiedad de la sucesion de
DIEGO HURTADO, hoy en dia de OLIMPIA y LIZANDRO SUAREZ, vuelve en linea
recta a dar el primer lindero de la piedra marcada con el numero (1) por el
ORIENTE en extension de veintiséis punto ochenta metros (26.80 mts) lindando
con terrenos del doctor HECTOR ZORRO y TIBURCIO BAUTISTA y encierra.”

“Este inmueble se compone del lote de terreno junto con las edificaciones en

él construidas”

La demanda no fue sustituida ni reformada en este aspecto por cuenta del

Banco de Occidente.

Por otro lado, en el frdmite del proceso se acreditd que el demandado JAIME
ATALIVAR BOHORQUEZ IBANEZ ejerce la posesion sobre el 42.61%, es decir, 852
m?2, menos de la mitad del inmueble solicitado en reivindicacién, pues asi se
verificé del dictamen pericial aportado por el perito Pedro Edgar Forero Pena,
la Inspeccion judicial realizada y las declaraciones de los senores Alfonso
Ramirez, Jorge Andrés Medina Sierra, Juan Carlos Quevedo, Ferney Rosero y

William Oswaldo Escanddn Cortes.

Sobre este punto debe decirse que la porcidn de terreno que posee el
demandado Jaime Atalivar Bohdrquez Ibdnez del bien raiz objeto a
reivindicar, no se encuentra identificada ni determinada, pues en la demanda
no se precisd sobre sus linderos ni su cabida, sin que sea posible autorizar la
reivindicaciéon de esta parte dado que el actorinsiste en que debe restituirsele
la totalidad del bien y, como ya se vio, las pruebas arrojan que el demandado

solo es poseedor de una parte del mismo.

Sobre este aspecto resulta necesario senalar que en la inspeccion judicial no

fue posible determinar los linderos descritos en la demanda reivindicatoria,



para lo cual resultd necesario apoyarse en el perito que elabord el dictamen
dllegado con la subsanacidon de la demanda de pertenencia en
reconvencion, respecto del cual se determind la existencia de una cesidon de
una via a la alcaldia del municipio de Villa de Leyva y la superposicidon de otros

ferrenos.

En este aparte resulta pertinente senalar, que al proceso se vincularon los
vecinos colindantes del bien objeto de la litis en su condicion de intervinientes,
pues claramente tienen un interés sobre las resultas del proceso, circunstancias
respecto de las cuales el juez de primera instancia omitid pronunciamiento
alguno en su sentencia en relacion con las pretensiones en la demanda de

reivindicatoria.

En consecuencia, al no haber identidad material nimucho menos procesal no
pueden tener éxito las pretensiones elevadas en reivindicaciéon, tal como en
una oportunidad lo indicd la Sala Civil del Tribunal Superior de Tunja en
sentencia del 14 de septiembre de 2016, Magistrada Sustanciadora Maria

Romero Silva, proyecto discutido y aprobado en acta No 015-C-2016.

Resulta pertinente senalar, que el juez apartdndose de su potestad legal y
reglamentaria sospechosamente incliné la balanza en favor del Banco de
Occidente intentando subsanar el yerro cometfido en la demanda
reivindicatoria respecto de la identificacion del inmueble con el testimonio de
William Oswaldo Escanddn Cortes, sin la correspondiente sustitucion o reforma

de la demandas.

Consecuente con lo anterior, resulta novedoso que el juez de primera

disponga en la parte resolutiva de la sentencia la reivindicacion del inmueble

3 Registro audio y video 1:51:22 de la audiencia de instruccion y juzgamiento.



objeto de la litis retomando los linderos iniciales y presuntamente

actualizadndolos con la labor probatoria adelantada en el expediente.

Desde luego, el Juez de primera instancia al parecer desconoce que, para
actualizar los linderos el directamente interesado en su actualizacidon y o
rectificacion del drea, debe solicitarlo directamente a la autoridad catastral
competente, por una sola vez quien luego de un estudio técnico,
determinard y actualizard los linderos vy rectificard el drea del terreno si
hubiere lugar. Dicho estudio concluye con la expedicidon del acto
administrativo sujeto a registro que contiene los requisitos establecidos en el
articulo 7 de la Resolucion conjunta 1732 de 2018 emitida por la
Superintendencia de Notariado y Registro, y el Instituto Geogrdfico Agustin

Codazzi.

Ahora bien, para efectos de la rectificacion de linderos por acuerdo entre
las partes, el propietario interesado podrd presentar a la autoridad catastral,
en este caso el IGAC, el levantamiento topogrdfico y descripcion técnica
de los linderos y precision de drea. La autoridad catastral revisard y verificard
los planos y documentos presentados por el propietario y hard los ajustes a
que hubiere lugar poniendo a su consideracion y también de los propietarios

colindantes.

Si existe acuerdo, se suscribird un acta de colindancia que servird de base
para que la autoridad catastral expida el correspondiente acto
administrativo y lo remita en un término de 30 dias a la Oficina de registro de

Insfrumentos publicos competente.

Si existe controversia respecto a la determinacion de linderos y drea, entre

propietario o propietarios y propietarios colindantes, se debe acudir a la



justicia ordinaria para dirimir la controversia mediante un proceso de

deslinde y amojonamiento.

En consecuencia, el a quo de manera arbifraria se tomo atribuciones que no
le corresponden en relacion con la actualizacion y rectificacion de linderos,
sobrepasando la potestad legal y reglamentaria encomendada, con el Unico

fin de beneficiar los intereses del Banco de Occidente.

2. Contrario a lo anterior, Jaime Atalivar Bohdrquez lbdnez demandante
en reconvencion logré identificar con certeza el bien inmueble respecto del
cual se pretende haber adquirido el derecho de dominio por prescripcion,
pues se individualizd el mismo desde el mismo instante en que se aportd el
dictamen pericial con la subsanacion de la demanda, circunstancia que

incide ademads en la determinacion del ejercicio posesorio.

El bien inmueble objeto de pertenencia de acuerdo con el dictamen
aportado, el que no fue objeto de aclaracién, complementaciéon ni
objecion alguna, corresponde a un lote de terreno con drea de 852 mts2
junto con la edificaciéon en él construida con todas sus mejoras, anexidades,
dependencias y servidumbres, se encuentra ubicado en la carrera 99 No 9-
22 del municipio de Villa de Leyva, se identifica con matricula inmobiliaria
070-14284 de la Oficina de Registro e Instrumentos PUblicos de Tunja, y
codigo catastral 15407010001420001000, delimitado de la siguiente manera:
NOROCCIDENTE: Linda con la carrera 9 en extension de 29,42 mfs.
SUROCCIDENTE: Linda con la calle 9 en extension de 31.74 mts. SURORIENTE:
Linda con la carrera 8¢ en extension de 19.96 mts. NORORIENTE: Linda con la

carrera 9¢ en extension de 25.66 mts y 9.8 mts.



El drea de construccion del inmueble objeto de litigio es de 700 m2
aproximadamente, construccion tipo fradicional (sistema de porticos), con
zapatas aisladas, vigas de cimentacion, columnas en concreto reforzado,
placa de concreto de Metaldeck, se encuentra porticos con columnas en

piedra.

Actualmente cuenta con cuatro locales comerciales en tablon tipo Cucuta,

muros en panete, pintura y puertas en madera.

De acuerdo al diseno contratado por mi mandante Jaime Bohdrquez, el
inmueble consta en el primer piso de: nueve locales comerciales, escaleras,

banos, cafeteria y patio.

De igual manera, al momento de la inspeccion judicial ante el juez de
primera instancia se logré establecer los linderos en la forma descrita con
anterioridad, tal como se infiere de las fotografias aportadas al expediente

digital.

Ahora bien, curiosamente el Banco de Occidente solicito el testimonio de
William Oswaldo Escanddn Cortes, Auxiliar de la Justicia quien reafirmd las
anteriores circunstancias en relacion con la alinderacién del inmueble. Sin
embargo, la anterior labor no la aprovechd el Banco de Occidente para
reformar o sustituir su demanda de reconvencidon dentro de la oportunidad

dispuesta por el Estatuto General del Proceso.

Por lo anterior existe coincidencia enfre los linderos descritos en la valla
publicitaria, con los verificados en la inspeccion, los consignados en el
dictamen pericial aportado con la subsanacion de la demanda y lo descrito

por el testigo Wiliam Oswaldo Escandon Cortes, razén suficiente para



senalar que hay certeza y precision del bien poseido de acuerdo a sus

caracteristicas fundamentales.

3. En cuanto a la posesidon del bien inmueble, previamente a realizar un
andlisis del mismo se memora, que mediante confrato de venta de
noviembre 17 de 2006, Jaime Atalivar Bohdrquez lbdnez adquirid de Mariana
Rayo Osorio los derechos de herencia y asignaciones a titulo singular que le
correspondian en la sucesion de Francisco Javier Rojas Silva, adelantada en

el juzgado primero de Familia de Tunja.

Entre los bienes relacionados en el negocio juridico se encuentra el lote de
terreno identificado con matricula inmobiliaria 070-14284 de la Oficina de
Registro e Instrumentos Publicos de Tunja, con entrada por la calle 9 No 8 A

— 16 del municipio de Villa de Leyva.

En la clausula séptima del referido contrato se indicd, que el demandante
en reconvencion adquirié el 17 de noviembre de 2006 de Mariana Rayo
Osorio la posesion legal de la herencia y la posesion material de los bienes

herenciales, entre ellos aquel objeto de litigio.

El juzgado primero de Familia de Tunja en enero 28 de 2008 dictd sentencia
aprobatoria del trabajo de particion correspondiéndole a Mariana Rayo
Osorio el 50% del haber social y el otro 50% para los herederos del causante

Francisco Javier Rojas Silva.

Posteriormente, el 50% del inmueble identificado con folio de matricula
inmobiliaria 070-14284, con entrada principal por la carrera 9 No 9-22 del
municipio de Villa de Leyva, fue adquirido por mi mandante en su condicion
de representante de BOYAG LTDA, mediante compra hecha a MARIANA



RAYO OSORIO, conforme aparece en la escritura publica No 102 del 4 de
abril de 2008 de la Notaria Unica de Villa de Leyva.

El ofro 50% del inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria 070-
14284, con entrada por la calle 9 No 8A-16 del municipio de Villa de Leyva,
fue adquirido por mi mandante en nombre y representacion de Boyag Ltda
mediante adjudicacion en remate el 3 de febrero de 2010, denfro del
proceso No 2008-0315 de Jurisdiccion Voluntaria - Licencia de venta de
bienes del menor, adelantado por Mariana Rayo Osorio ante el juzgado 3°

de Familia de Tunja, debidamente registrada en el respectivo folio.

Mediante resolucion 163 del 30 de diciembre de 2011, la Secretaria de
Planeacion y Control Interno de Villa de Leyva concedid a nombre del
Boyag Ltda, licencia de construccion para un drea total de 1.200 m2 sobre

el predio objeto de litigio.

En atencién a que, Boyag Ltda no dispuso de un flujo de caja para
desarrollar el proyecto del centro comercial, Jaime Atalivar Bohérquez
lodnez desde la entrega del inmueble, es decir, desde el ano 2006, con sus
propios recursos ha venido adelantado de manera interrumpida la

construcciéon del mismo sin reembolso alguno.

Sin embargo, con el dnimo de sanear las irregularidades presentadas en
cuanto a la seguridad predial y catastral del bien inmueble, la empresa
BOYAG LTDA acudidé al BANCO DE OCCIDENTE para que le fuere aprobado
un préstamo con el animo de: i) realizar un levantamiento topografico con
el consentimiento de los vecinos colindantes para aportarlos al Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi con el fin de actualizar los linderos del bien
inmueble. ii) Realizar una cesidn al municipio de Villa de Leyva de la via que

atraviesa el bien inmueble de acuerdo a sus linderos iniciales vy iii) Construir



el centro comercial de acuerdo a la licencia otorgada por la Secretaria de

Planeacion Municipal de Villa de Leyva.

Sin duda alguna el BANCO DE OCCIDENTE le aprob¢ el préstamo a BOYAG
LTDA para el desembolso de las sumas requeridas. Sin embargo la enfidad
financiera indujo en error a la empresa, pues a cambio del desembolso le
impuso la enajenaciéon de varios inmuebles de la sociedad bajo la figura del
Lease Back, entre ellos, el bien objeto de litigio, a través de la escritura
publica No 7255 del 29 de agosto de 2012 de la Notaria 29 del Circulo de
Bogotd, estableciendo entre ofras cosas una enfrega simbdlica que debia
realizar la empresa a la entidad financiera y cambio de este negocio juridico
el banco entrega la posesion a Jaime Atalivar Bohdrquez lbdnez Ltda en su
condiciéon de locatario, y se pactd un canon de arrendamiento con opcidon
de compra, tal como lo acreditd el Banco de Occidente al aportar el
contrato de Leasing No 180-84750.

El juez de primera instancia en sus consideraciones manifiesta que Jaime
Atalivar Bohodrquez Ibdnez sin lugar a dudas al momento de verificarse la
inspeccion judicial encontré que es poseedor del bien inmueble, posesion
gue solo detenta por el termino de 4 anos, pues en primer lugar establecio
qgue BOYAG LTDA transfirid el derecho de dominio al BANCO DE OCCIDENTE
mediante la escritura publica 7255 del 29 de agosto de 2021 de la Notaria

29 del Circulo de Bogotd,

Sila posesion es un hecho, con consecuencias en el mundo del derecho, lo
primero que se advierte es que el juzgado privilegid la posesion inscrita sobre
la material, cuando suficientemente se encuentra decantado que esta
Ultima es la Unica que existe en el sistema juridico patrio, porque dado el

cardcter econdmico de dicha posesion y la funcidon social de la propiedad,



quien adquiere un inmueble no lo hace para tener simplemente un titulo o
un derecho abstracto sobre el mismo, sino para satisfacer necesidades o

utilizarlo y extraer de él lo que requiera, en fin.

Por esto, la Honorable Corte Suprema de Justicia fiene explicado que la
posesion inscrita a que aluden los articulos 785, 789 y 790 del Cdédigo Civil,
entre otfros, no tiene razdn de ser, porque si por definicidon la posesion es la
tenencia de una cosa determinada (articulo 762, ibidem), sin calificarla, el
ordenamiento positivo “solo podia referirse a la material, que es la de la
historia, la primera experiencia patrimonial humana, el primer ensayo de
libertad sobre las cosas y el perpetuo senorio del hombre sobre ellas, en
fodos los tiempos y lugares (...), porque el alcance histérico, humano, social
e ideoldgico de la palabra le da a ésta su contenido esencial de hecho o

fendmeno objetivo o corporeo™

De ahi que como en el mismo antecedente se senald, la posesion material
es la que realiza la “funcion social de la propiedad sobre la tierra, asiento de
la especie y cumbre de las aspiraciones de las masas humanas”, mientras
que la “posesion inscrita no es nada de esto, nilogra nada de esto”, pues la
“anotacion en un libro carece en si, intrinsicamente, de los elementos
propios de la posesion, porque no es acto material y menos aun conjunto
de actos materiales sobre la cosa, requerido para probar posesion; no es
poder fisico, ni esfuerzo ni trabajo, lo Unico apto para producir los efectos
posesorios; ni obstdculo para que a espaldas de los inscripciones se

desarrollen los hechos y la vida de manera incontenible™.

4 Sentencia de 27 de abril de 1955, XClI-36-38



De manera que si en la posesidn material, es decir, en la Unica posesion que
existe, el poseedor Jaime Bohdérquez pese a toda la apariencia de
celebracion de una transferencia de derecho de dominio al Banco de
Occidente a cambio de la celebracion de un leasing financiero sobre el
bien inmueble objeto de litigio, no se puede confundir o entremezclar la
obtencion o perdida de la posesion con la fransmision del derecho de
dominio, y menos aun cuando el bien inmueble no se enconfraba
plenamente identificado e individualizado, pues denfro del mismo existe una

via publica y parte de terrenos de bienes de terceros intervinientes.

Luego, resulta evidente que el Banco de Occidente jamds entrd en posesion
material del bien inmueble identificado en la forma prevista en la demanda
reivindicatoria de acuerdo a lo analizado en relacion con el tema de los

linderos.

4, De igual manera se equivoco el Juez de primera instancia (ademds
de ser falso), al considerar que al plenario se acredité que en proceso de
restitucion de tenencia de bien inmueble, una vez emitida la sentencia, el
juzgado comisionado para la entrega, verificd tal circunstancia con entrega

de las llaves.

Se reitera, que el Banco de Occidente indujo en error a Boyag Ltda para
que contrario a otorgar un crédito al constructor le ofrecié un lease back
consistente en la tfransferencia del derecho de dominio de varios inmuebles
entre ellos aquel objeto de litigio, y a cambio le entregaria a Jaime
Bohdérquez de manera simbdlica, la tenencia del inmueble para que
cancelard mensualmente un canon de arrendamiento con opcion de

compra.



En efecto, respecto de varios inmuebles de propiedad de Boyag Ltda se
resolvieron los contratos de leasing a excepcion de aquel identificado con
el 180-84750, sobre el cual el Banco de Occidente adelantd proceso
abreviado de restitucion de tenencia ante el juzgado 2° Civil del Circuito de
Tunja mediante el cual en sentencia dispuso la ferminacion del confrato y la

enfrega del bien inmueble.

El dia 6 de agosto de 2016 de manera infructuosa el Banco de Occidente
adelantd la diligencia de enfrega a la cual se presentd oposicidn por parte

del senor Alfonso Ramirez en su condicidon de tenedor del inmueble.

De las piezas procesales que hacen parte del expediente digital y del
acervo probatorio, se observa que, la diligencia de entrega no se llegd a
materializar y por ende la posesion del bien inmueble aun continua en
manos de Jaime Atalivar Bohdérquez, tal como se infiere de las declaraciones

rendidas por la totalidad de los testigos.

Resulta pertinente indicar, que ni mi mandante ni persona alguna autorizada
entrego las llaves del inmueble al Banco de Occidente, cuando ni siquiera
ésta tiene conocimiento de la forma de ingreso al bien inmueble, dado que
existen dos entradas bien por la carrera 9 No 9-22 y porla calle 9 No 8 A-16
del municipio de Villa de Leyva, tal como se evidencié de la inspeccidn

judicial practicada.

De igual manera es necesario acotar que mi mandante no estuvo
representado en la referida diligencia, pues la abogada designada en su
oportunidad decidié retirarse tempranamente dejandolo desprovisto de

una defensa técnica.



Ahora bien, el 25 de julio de 2017 el Banco de Occidente presentd ante la
Inspeccion de Policia del municipio de Villa de Leyva querella policiva de
perturbacion a la posesidon contra el demandante, en la que una vez surtida
las etapas procesales mediante resolucion 200 del 28 de mayo de 2019
decidid: i) negar las pretensiones, ii) declard que no se perturbd la posesion
del predio identificado con matricula inmobiliaria No 070-14284 ubicado en
la carrera 9 No 9-22 del municipio de Villa de Leyva vy iii) declard probada la

excepcion de caducidad de la accion.

Inconforme con la anterior decision, el Banco de Occidente interpuso
recurso de reposicion en subsidio de apelacion, el que una vez sustentado
por la apelante y descorrido el traslado por cuenta de mi mandante, la
Alcaldia Municipal de Villa de Leyva mediante resolucion No 280 del 28 de
julio de 2019 dispuso confirmar integralmente la resolucidon de primera

instancia.

La anterior documentacion la aporté de manera oportuna el testigo Alfonso
Ramirez con posterioridad a su declaracién, pero sospechosamente el a
quo prefirié omitir apreciar dicha documentacion con el dnimo de favorecer

los intereses del Banco de Occidente.

Con el fin evitar suspicacias, el suscrito aportard con el presente escrito la
documentacién antes relacionada y allegada oportunamente por el
declarante Alfonso Ramirez mediante correo electrénico en el plazo

dispuesto por el juzgado de primera instancia.

5. Ademds de lo anterior, se precisa que la sentencia adolece de vicios
en la valoracion de las pruebas testimoniales y las documentales antes

descritas, por no haberse apreciado en su conjunto.



Por lo tanto, solicito al senor Magistrado Ponente se escuchen los audios de
las audiencias de instruccion para que haga una evaluacion de la totalidad
de medios de conviccidn cuyo resultado no puede ser otro que la
credibilidad que ofrecen los testimonios conjuntamente con la prueba

pericial,

La valoracion racional de las pruebas de acuerdo con las reglas de la sana
critica frasciende las reglas estrictamente procesales, porque la obligacion
legal de motivar razonadamente las decisiones no se satisface con el simple

cumplimiento de las formalidades.

Por el contrario, los instrumentos legales son un medio para alcanzar la
verdad de los hechos que interesan al proceso y esta funcidn solo se
materializa mediante procesos 16gicos, epistemoldgicos, semdnficos vy
hermenéuticos que no estdn ni pueden estar reglados por ser extrajuridicos
y pertenecer a un plano bien distinto al del tecnicismo dogmatico. Asi lo

indico la Sala Civil de la Corte Suprema de Justicias.

Igualmente, este fallo indicd que estos criterios objefivos garantizan el
cumplimiento de la obligacidén que tiene el juez de motivar las sentencias
como garantia del derecho constitucional a la prueba que asiste a las

partes.

La apreciacion individual y conjunta de las pruebas segun la sana critica no
es un concepto vacio, niuna vdlvula de escape que puede usar el juez para

dar la apariencia de racionalidad vy juridicidad a sus intuiciones, posturas

3 Corte Suprema de Justicia, Sala Civil, Sentencia SC-91932017 (11001310303920110010801), M.P. Ariel Salazar
Ramirez, Mar.29/17



ideoldgicas, emociones, prejuicios culturales, politicos, sociales o religiosos,

O a sus sesgos cognitivos o de sentido comun, explica la corporacion.

Por el conftrario, es un método de valoracidon que impone a los falladores
reglas claras y concretas para elaborar sus hipotesis sobre los hechos a partir
del uso de razonamientos logicos, analdgicos, tépicos, probabilisticos y de
cdnones interpretativos adecuados, que constituyen el presupuesto

efectivo de la decision.

Con base en ello, la valoraciéon individual de la prueba es un proceso
hermenéutico, que consiste en interpretar la informacion suministrada a la
luz del contexto dado por las reglas de la experiencia, las teorias e hipotesis
cientificas y los postulados de la técnica. Para ello, debe contrastar la
consistencia del contenido de la prueba (adecuacion o correspondencia)
con la realidad, mediante el andlisis de las circunstancias de tiempo, modo

y lugar de los hechos.

Una vez asignado el mérito individual a cada prueba, se procede a analizar
la prueba de maneja conjunta mediante el contraste de la informacion
suministrada por cada una de ellas. Con el fin de que sirvan de base para la
construccion de hipdtesis con gran probabilidad, esto es, sin
contradicciones, con alto poder explicativo y concordantes con el contexto

experiencia.

Por lo anterior solicito al Magistrado Ponente revocar la sentencia de primera
instancia acorde con el andlisis individual y conjunto de las pruebas que
demuestran la presencia de todos los elementos estructurales que consagra
el articulo 2512 del Coédigo Civil para endilgar la prescripcion extintiva de
dominio del bien inmueble en cabeza del Banco de Occidente y adquisitiva

por parte de Jaime Atalivar Bohérquez Ibdnez.



De las declaraciones de los testigos se destaca lo siguiente:

ALFONSO RAMIREZ, Afirma que Jaime Bohdérquez es quien manda en el centro
comercial desde el ano 20064 y a quien solo reconoce como propietario.
Respecto de la entrega del bien inmueble el declarante afirmd que, en varias
ocasiones el Banco de Occidente se acercd al inmueble a decir que
desalojaran, pero la entrega nunca se materializé y tampoco se le enfregaron

llaves’.

Respecto de las mejoras el testigo senald: que Jaime Bohdrquez es el que las
paga, ademds ha realizd las acometidas por servicios publicos y es él quien

paga las facturas.8

Por su parte, JUAN CARLOS QUEVEDO ALVAREZ, al minuto 45:18 de la
audiencia de instruccion y juzgamiento senald, que Jaime Bohdrquez es la
persona que manda sobre el centro comercial “La Tierrita Plaza™ desde hace
15 anos, es decir, desde el ano 2006. Agregd igualmente que el centro
comercial se empezd a construir hace mds de 10 anos,’ se inicid una

construccién nueva y se pagaron unos impuestos.10

Por Ultimo, agregd el testigo que, reconoce como propietario del centfro

comercial al senor Jaime Bohdrquez.!!

JORGE ANDRES MEDINA SIERRA manifiesta en su declaracion, que la persona

gue manda en el centro comercial es Jaime Bohdrquez desde el ano 2006,

6 Minuto 6:31 a 6:37 del audio de la diligencia de instruccion

7 Minuto 8:34y 12:30

8 Minuto 10:36

9 Minuto 53:25 de la audiencia de instruccidn y juzgamiento (All)
10 Minuto 55:45 AlJ

11 Minuto 56:30 AlJ



fecha en la cual comprd a Mariana Rayo la construccion ya iniciada. 2

Al declarante le consta las mejoras de cerramiento del centro comercial en la
parte de atrds, canceladas por Jaime Bohdérquez a quien reconoce como

propietario.!3

Agrega el testigo, que no presencid persona alguna del Banco del Occidente
durante el fiempo que estuvo presente el centro comercial y le consta el
arrendamiento de fres (3) locales con servicios publicos domiciliarios de luz y

agua.

A su vez FERNEY ROSERO GARCIA dice que la persona que manda como
dueno vy propietario de la obra es Jaime Bohdrquez desde hace mdas de 10

anos.14

Agrego, que se han realizado bdvedas, columnas y placas en estructura de

hierro y parte de la red de electricidad.

Igualmente indicd, que los servicios publicos y mejoras se han pagado con

dinero de Jaime Bohdrquez,'s

WILLIAM OSWALDO ESCANDON CORTES expresd que en el ano 20171¢ fue
designado como auxiliar de justicia en el juzgado Segundo Promiscuo
Municipal de Villa de Leyva dentro del tramite de prueba anticipada -
Inspeccion Judicial presentado por el Banco de Occidente a Boyag Ltda, en
donde se pudo constatar que la persona que estaba en posesion del bien

inmueble es Jaime Bohdrquez, quien ademds actia como locatario del

12 Minuto 1:03:53 AlJ
13 Minuto 1:08:30 AlJ
14 Minuto 1:22:21 Al
15 Minuto 1:36:00
16 Minuto 1:52:25



Banco de Occidente de acuerdo a los documentos allegados por la

mencionada entidad financieral”.

Desde luego, el Banco de Occidente se equivocd al iniciar la accion
reivindicatoria confra Jaime Bohdrquez, pues si éste tenia la condicion de

locatario debid iniciar la restitucion de tenencia del inmueble.

Cometid ofro error el juez de primera instancia, al calificar las declaraciones
recepcionadas como dubitativas, pues por el contrario se verifica que éstas
fueron responsivas, condicion satisfecha cuando el relato de cada uno de los
testigos se realizd6 de manera concienzuda, en el cual se incluyd las
circunstancias de tiempo, modo y lugar en que ocurrieron los hechos, y la
explicacion concerniente al lugar, modo y tiempo como el testigo fuvo
conocimiento de los mismos, mediante el cual se aprecia la veracidad,
originalidad y persistencia, en consonancia con el resto del material
probatorio obrante en el proceso y aquella documental aportada
especialmente por el testigo Alfonso Ramirez en la audiencia de instruccion y

juzgamiento.

Por lo anterior, en el presente caso el andlisis individual y en conjunto de las
pruebas de conformidad con las reglas de la sana critica, contrario a lo
senalado por el a quo, se logré demostrar la presencia de todos los supuestos
de hecho que exige la norma sustancial que consagra la prescripcion
extintiva de dominio del bien inmueble en cabeza del Banco de Occidente

y adquisitiva por parte de Jaime Atalivar Bohérquez lbdnez.

De igual manera, se verificd que el Banco de Occidente no reunid los

presupuestos esenciales para lograr la reivindicacion del bien inmueble

17 Minuto 1:59



descrito en su demanda, la que no fue reformada, pese a la existencia de una
inspeccion judicial que la misma adelantd con antelacion a la presentacion

de loa demanda reivindicatoria.

6. En relacion con la buena fe, la Constitucion Politica y el Codigo Civil
establecen que ésta se presume, de donde, de manera general, la mala fe
debe probarse. Tratdndose del poseedor, se ha hecho consistir la buena fe en
la creencia, por parte de éste, de recibir del titular del derecho, sin que en
verdad lo seq, lo que se trata de un error de hecho por parte del poseedor.

También cuando ha existido ignorancia. (art. 83 C.P. 768y 769 del Codigo Civil)

Unicamente, la ley protege al poseedor, cuando se evidencia la existencia de
este yerro, vale decir, cuando por las circunstancias que rodearon la
adquisicion tuvo la conciencia de que su tfradente era realmente el dueno,
pero por no serlo no adquirié la propiedad. O cuando se ignora de la
existencia de un derecho en cabeza de otra persona, por lo que toma o
adquiere la cosa para él. O cuando por ignorancia pierde la titularidad del
derecho de dominio conservando aun la posesion del inmueble. Luego, es el
convencimiento de actuar correctamente por medio legitimo exento de todo

fraude o de cualquier ofro vicio.

Para lo que nos interesa el Juez de primera instancia sin motivacion alguna
senald que las mejoras no fueron probadas y que Jaime Atalivar Bohdrquez
lbdnez no actud de buena fe. Para tal fin basta verificar el registro del audio y
video del minuto 18:56 al 19:15 de la audiencia de Juzgamiento, donde no se
verifican las razones que sustentan su decision, destinada a justificar ante las
partes y la sociedad en general cudl fue el razonamiento seguido para arribar

a la solucidn antes descrita.



Respecto de la motivacion de las sentencias la Sala Civil de la Honorable

Corte Suprema de Justicia realizd un pronunciamiento reciente.8

Desde luego, el hecho que quien afirma en contra de la buena fe, debe
probarlo. Y que no basta con afirmar, se debe probar. No basta con afirmar
que Jaime Atalivar Bohérquez lbdnez es poseedor de mala fe, pues debe
probarse por quien tiene ese deber, circunstancias que no se acreditaron al

interior del plenario.

De igual manera, el a quo paso por alto las mejoras realizadas por Jaime
Bohorquez al inmueble referido, descritas por cada uno de los testigos y

documentado al interior del expediente.

7. Por Ultimo, aunque no hace parte de los reparos concretos de la
sentencia, resulta importante senalar que el juez de primera instancia fij®
honorarios al Curador Ad Litem de las personas indeterminadas, denotando
de manera suspicaz algun arreglo entre el juez y el auxiliar de la justicia, pues
desde la implementacion del Codigo General del Proceso!?, se establecié
que los Curadores Ad Litem actian gratuitamente, en condicion de
“defensores de oficio” (NUm. 7 del art. 48) por ello a diferencia de los demds

auxiliares de la justicia no tienen derechos a honorarios.

Lo anterior no impide que le sean cancelados los gastos que por su gestion
realizan a medida que el proceso transcurre, tales como pagos por concepto
de fotocopias, transporte para asistir a las diligencias judiciales y expensas

judiciales entre ofros. En este aspecto resulta preciso senalar que mi mandante

18 Corte Suprema de Justicia, Sala Civil, Sentencia SC-91932017 (11001310303920110010801), M.P. Ariel Salazar
Ramirez, Mar.29/17

19 Implementacion efectuada el 12 de octubre de 2015 de conformidad con los acuerdos PSAA131071 y PSAA1310073 de
diciembre 27 de 2013 emitido por el Consejo Superior de la Judicatura.



le suministré el dia de la diligencia de inspeccion judicial la suma de $150.000
por concepto de gastos en presencia del secretario Ad Hoc antes de

desplazarse hacia la ciudad de Tunja.

Por las razones antes senaladas, solicito a esta Corporacion REVOCAR la
sentencia proferida, para que en su lugar se niegue la accion reivindicatoria 'y
se abra paso a las pretensiones de la demanda de pertenencia formulada en

reconvencion.
ANEXOS

Me permito allegar las pruebas documentales aportadas por el testigo
ALFONSO RAMIREZ en la oportunidad dispuesta en la audiencia de
instruccion y juzgamiento, pero que por circunstancias extranas el juez de
primera instancia omitié apreciar y valorar al momento de dictar la
correspondiente sentencia. De igual manera se aporta copia del pantallazo
del correo enviado al juzgado de primera instancia de los documentos antes

senalados.

De los senores Magistrados

/
BOR&S&L_ OZANO MOLINA
C.C. 93.395.871 de Ibagué
T.P. 305.688 del C.S. de la J.



